s Zagrebacka banka

UniCredit Greup

OBVEZUJUCA PONUDA
ZA DUGOROCNI KLUPSKI KREDIT
U IZNOSU DO
EUR [131.000.000,00]

ZA ZAGREBACKI HOLDING D.0.0.
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ZAGREBACK! HOLDING d.o.0.
Utlca grada Vukovara 41,
10000 Zagreb

U Zagrebu, 27. lipnja 2025.

Predmet: Qbvezujuca ponuda za dudoroéni klupski kredit

Postovani,

Nastavno na Vas zahtjev zz dostawu Informacija o uwvjetima refinanciranja postojeceg Klupskod kredita koji nam Je
dostavljen 31. oZujka 2025. dodine, te Zahtjeva za dostavu obvezujuce ponude o uvjetima refinanciranja Klupskog kredita
dostavljen 14.05.2025., klub banaka kojeg Cine: ERSTERSTEIERMARKISCHE BANKA dionitko drustvo (ERSTE) I Zagrebatka
banka d.d. (ZABA) (zajedno dalje u tekstu: Kreditodavatelji), na Celu s ZABA-om, kao Adentom, s3 zadovoljstvom Vam
dostavlja obvezujucu ponudu za dudoroZni kredit u iznosu do EUR 131.000.000,00 ¢iji su uvjeti prikezani u nastavku
dokumenta. .

Predmetna obvezujuéa ponuda ostaje na snazi do 27. sipnja 2025. dodine. Formalni prihvat obvezujuce ponude
potvrdujete potpisom ovlaStene osobe na mjestu predvidenom za to.

Nadamo se da v‘:am je obvezujuca ponuda prihvatijiva. U sluCaju poirebe za dodatnim pojasnjenjima | informacijama,
stojimo na raspoiadanju.

S poStovanjem,

U Ime Kreditodavatelja: Zagrebacka banka d.d.

& Zagrebatka banka d d.




Korisnik kredita: Zagrebacki holding d.0.0. (,ZGH")
Vrsta kredita: Dudorocni kiupski kredit
Ukupan knos kredita: do EUR 131.000.000,00
Kreditodavatelji 1 udjeli:
Kreditodavatelj Udlo u kreditu (EUR mn) Udfo u kreditu
ERSTE 65.500.000,00 50%
ZABA 65.500.000,00 50%
UKUPNO 131.000.000,00 100%
Adent: Zadrebacka banka d.d.

Namjena kredita:

Refinanciranje postojeced Klupskog kredita sklopljenog dana 26.6.2022. izmedu Zadrebatkod
holdinga d.00. kao Kreditoprimatelia 1 Kluba banaka U kojem su sudjelovale
ERSTERSTEIERRMARKISCHE BANK d.d., Zadgrebatka banka d.d., Privredna Banka Zagreb d.d., OTP
banka d.d., NOVA HRVATSKA BANKA D.D., u iznosu od EUR 240mn.

Nacin koriStenja:

Jednokratno, nakon ispunjena svih preduvjeta za koristenje Kredita, uz pisanu najavu Adentu
najmanje 5 (pet) radnih dana unaprijed.

Svakl iznos koji ostane neiskoristen nakon isteka Roka koristenja Kredita bit Ce automatski poniSten i
nece se moci dalje koristitl,

Rok koristenja kredita:

Tri mjeseca od datuma potpisivanja Udovora o kreditu.

Rok i naéln otplate kredita:

Do 8 dodina aod potpisa Udovora o kreditu na nadin da se otplata wrSi u Jednakim §estomjeseénlm
ratama.

Prva rata glavnice dospijeva 31.12.2025. dodine, a zadnja 30.06.2033. [TBD]
KonaCan nacin i rok otplate kredita biti e usudlasen izmedu Kreditoprimatelja | Kreditodavatelja.

Kamatna stopa:

Opcija 1 - Fiksna
2,90% dodisnje

Opcija 2 - Varijabilna

Definira se kao zbroj Referentne kamatne
stope [ Marze,

Referentna kamatna stopa:

6M EURIBOR, primjenjule se O-floor (osim u slutaju/za razdoble udovaranja derlvativnih
instrumenata).

Marza: 0,65% dodiSnje
Kamatno razdablje: 6 mjesecl.
Obracun [ naplata kamate Sestomjesecno, proporcionalnom metodom, uz primjenu stvarnod broja dana za mjesec i dodinu od

(redovne I u koriStenju):

360 dana te uz naptatu na zadnji dan Kamatnog razdoblja.

Prvo kamatno razdoblje zapotinje na Datum korlStenja kredita, a zavriava | kamata se naplacuje na
dan 31.12.2025.

Zatezna kamata:

VaZeca zakonska.

AranZerska naknada:

40bps, Jednokratno, na ukupan iznos kredita.

Adentska naknada:

Prema uvietima separatnog udovora kojed e sklopit! ZGH | ZABA.




Instrumenti osiguranja
(ukljucujuél, aline
ogranitavajuéi se na):

® Zalog na imovini Korisnika kredita koja je pododna za upis zaloda, a u minimalngj
procijenjenaj vrijednosti od EUR 80.000.000,00; Trosak procjene vrijednosti nekretnina i/ili
svake naknadne dodiSnje procjene, k3o | svake eventualne revizife procjene nekretnina,
snose naizmjenicno Jedne dodine Kreditodavatelji, sljiedece dodine Korisnlk kredita, s tim
da pri odobrenju troSak snose Kreditodavatelji.

(i) Jedna (1) izjava o zaplienl raluna (obi¢na zaduznica) U korist svakod pojedinog
Kreditodavatelja u iznosu gtavnice kredita s kojom svaki pojedini Kreditodavatelj sudjeluje
v kreditu, uvecano za sve kamate, naknade I troSkove, u formi | sadrZaju prihvatliivom za
Kredltodavatelje, solemnizirane kod javnog biljeznika.

Dodatnl Instrumenti osiduranja wkollko postojeci instrumenti osiguranja izdube pravnu Ili fakticnu
vrijednost; 1ti u slucaju nastupa okolnosti koje nedativno utjeCu iti modgu nedativno utjecati na
otplatu Kredita.

Naknada za prijevremenu

.| Ne obracunava se. Uz potrebu pravovremene najave prijevremene otplate min. 30 dana unaprijed.

otplatu kredita:
Prethodni uvjeti: I.  Potpisan Udovor o kreditu / ugovoma dokumentacija;
(ukluiujuéi, ali ne il.  Potpisani zahtjev za koristenje;

odranicavajuci sa na).

li. Dostava instrumenata osiquranja;

iv. Pribavijene potrebne sudlasnostl NO | Skupétine Korlsnika kredisa — ukoliko je Isto potrebno;

V. Procjena vrijednosti Imovine koja se daje u zalog izradena od strane ovlastenih pracjenitelja
prihvatljivih Kreditodavateljima;

vi. Pravno misljenje izdano od strane pravnogd savjetnika Kreditodabatelja o valjanost! |
IzvrSivost! ugovorme dokumentacije, ugovora o zalodu;
vil.  Podmirenje svih naknada | dospjelih troSkova Refinanciranja (ukljucujudi | troSak pravnog

savjetnika Kreditodavatelja);
| viil. Sukladnost sa Izjavama [ jamstvima za koristenje kredita potvrdena s Kreditodavateljima

| Ostall standardni prethodnl uvjeti.

Naknadni vyjeti:

i.  Dostava dokaza o redistractja zaloga na imovini do 80 dana od dana sklapanja Udovora o
kreditu (Zk lzvadak i RjeSenje Hili zakljutak | izvadak iz dlavne knjige upisa i/ill drugi
oddovarajuél dokaz o izviSenom upisu zaloga);

il. Doswavijene vinkulirene pollce osiquranja zaloZenlh nekretnina  prihvatljive
Kreditodavateljima, naJkasnije do 90 dana od dana skiapanfa Udovora o kreditu;

. Ostali uvjetl uobi€ajeni za ovu vrstu financiranja.

Financijski kovenanti:

Ukijucujudi, ali ne odranicavajuci se na:
I.  Omler pokri¢a duda (DSCR) e se ra€unatl na temelju revldiranih konsolidiranih financljskih
tzvjeStaja kao omjer NovCanog taka | Financijskih dospjelih obveza u razdoblju testiranja.
Minimalna dozvoljena razina Iznos! 1,10x.

Test financljskih kovenanta:

Testiranje financljskih kovenanta provodit ce se jednom dodisnje temeljem podataka iz revidiranih
konsolidiranit financijskih izvjeS¢a za prethodnu poslovnu godinu, koje je Klijent duZan dostaviti
Bancl najkasnije u roku definiranom ugovornim odnosom.

U slucaju neispunjenja kovenanata, Banka zadrZava pravo poduzimanja mjera sukladno uvjetima
kreditnod aranZmana.

Ugovoarne klavzule:

UobicCajene za ovaj tip financiranja, ukljucujudi ali ne ogranicavajuci se na:

1. Jednako randiranje trazbina ("Parl Passu"); i

ifl. KrSenje ostalih udovora (“Cross Default”);

lil. Nastanak znatajne nepovoljne promjene ili potencilalno zna¢ajne nepovoljne promjene u
financijskom stanju i/ili postovanju Korisnika kredita I/ill lamca ("Material Adverse Change™) i

Iv. Kreditodavatelj! su ovlasteni prenijet! I/ill ustupiti dio Ili sva svoja prava I/ili obveze Iz ovog
Udovora bankama | financijskim Institucijama na domacem [/ili inozemnom trZiStu, Istog ill
boljeg kreditnog rejtinda od Kreditodavatelja /maticne banke Kreditodavatelja sa najniZim
rejtindom { U skiadu s propisima kol reguliraju sprjeCavanje pranja novca i financlranja
terorizma, uz pisanu obavijest Kreditoprimatelju koju se obvezuju dostaviti najmanje 30 dana
prije datuma ustupa potraZlvanja. U svakom drugom slutaju, na ustup potraZivanja ili prijenos
ugovora, Kreditodavatelji moraju Ishoditl suglasnost Korisnika kredita, koja nece biti bezrazloZno
odbijena, osim u slu€aju bilo koje Povrede udovora kada su Kreditodavateljl ovlasteni prentjeti
Iilt ustupiti dio Ii sva svoja prava I/ili obveze 1z ovog Udovora bilo kojoj treCoj osobi uz

prethodnis obavilest Korisniky kredita;




Vi.
vil,

viii.

Zabrana promjene vlasnika ("Change of control") za Korisnika kredita te sve podruZnice i drustva
u viasnistvu Korisnika kredita, bez prethodne pisane sudlasnosti Kreditodavatelja koja nece biti
bezrazloZno uskrafena. Ocitovanje Kreditodavatelja bitl e dano u roku od 60 dana od dana
dostave kompletne dokumentacije vezane uz predmetnu promjenu vlasnistva;

Zabrana zaladanja imovine (“Nedative pledge");

Zabrana dodatnog zaduZivanja iznad EUR 10.000.000,00 kumulativno dodiSnje, bez prethodne
suglasnosti Kreditadavatelja;

Odranicenje raspolaganja imovinom na nacin da se za bilo kakvu prodaju imovine ishodi
sudlasnost Kreditodavatelja u slutaju prodaje imovine, u iznosu vecem od EUR 10.080.000,00
(na razini transakcije). Obveza traZenja sudlasnosti Kreditodavatelia se primjenjule | na
raspoladanje postovnim udjelima u drustvima u vlasnistvw Korisnika kredita ako se cjelokupni
1znos prodaje-ne bl usmjerlo u prijevremeni povrat dijela kredita;

Nadlezno pravo:

Hrvatsko pravo.

Ostali uvjeti:

Svi ostali uyjeti u skladu s odobrenjima nadteznih tijela Kreditodavatelja i u skladu sa standardnim
odredbama za ovakvu vrstu posta.

Ova ponuda (,Ponuda®) pripremljena je od strane Zagrebacke banke d.d. | Erste | Stelenmaerkische banke d.d. (“Kreditodavatelji),
upucena je iskijuéivo primateljima navedenim u Ponudi, te su podaci navedeni u Ponudi strodo povjerijivi. Ova Ponuda smije se koristiti
samo v svrhu predovora s Kreditodavateljima u vez! s predmetom Ponude. Primatel) ove Poriude je obvezan cuvati njenu povjertjivost.
Ponuda | uvjet! iz ove ponude smiju se predoCiti samo (f) zakonskim zastupnicima | radnicima primatelja Ponude koji s obzirom na
prirodu svog posla trebaju biti upoznati s Ponudom ili nekim njezlnom dljelom (i) pravaaim, poreznim, financijskim I drugim
profeslonalnim savjetnicima koje je primatelj ponude andaZirao u vezi s predmetom Ponude | koji su zakonski obvezni Cuvati Ponudu
kao postovnu tajnu ili su se udovorno obvezali Euvati njenu povjerljivost. Bilo kakvo daljnje distribuiranje Ponude ili podataka sadrzanth u
Ponudi trecim osobama dozvoljeno Je samo uz prethodnu pisanu suglasnost Kreditodavatelja. .

Potpis u znak prihvata ponudse:

MJesto | datum:




