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UGOVOR O DUGOROCNOM KLUPSKOM KREDITU
DO IZNOSA EUR 131.000.000,00

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d,, Jadranski trg 3/a, Rijeka, OIB 23057039320, kao kreditodavatelj
(,ESB"),

ZAGREBACKA BANKA d.d., Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb, OB 92963223473, kao kreditodavatelj
i agent (,ZABA" ili ,Agent”)

(ESB i ZABA zajedno dalje u tekstu: ,Kreditodavatelji’, pojedinacno ,Kreditodavatel}")

te v

ZAGREBACKI HOLDING, drustvo s ogranidenom odgovorno3¢u za odrzavanje Cistoce, putnicka
agendija, $port, upravljanje objektima i poslovanje nekretninama, Ulica grada Vukovara 41, Zagreb, OIB
85584865987, kao Korisnik kredita {,ZGH"),

(ZGH dalje u tekstu i ,Korisnik kredita®)

(Kreditodavatelji i Korisnik kredita zajedno dalje u tekstu: ,Ugovorne strane”, pojedinacno ,Ugovorna
strana"}

1. DEFINICIJE | TUMACENJE POJEDINIH TERMINA
1.1.  Definicije

U ovom Ugovoru sljedece rijeci i izrazi imaju iduce znacenje:

Agent znadi ZAGREBACKA BANKA d.d, Trg bana Josipa Jelati¢a 10,
Zagreb, OIB 92963223473 odnosno druga osoba koja naknadno
postane agent sukladno odredbama ovog Ugovora;

Clanak ' znaci ¢lanak ovog Ugovora;

Datum placanja kamata znadi svaki 01.03. (prvi oZujka) i 01.09. (prvi rujna) unutar razdoblja
koje pocinje tedi na Datum povlacenja i traje do Konac¢nog datuma
dospijeca;

Datum potpisivanja znadi datum kada je ovaj Ugovor potpisan od strane valjano

ovlastenih zastupnika Ugovornih strang;

Datum povlacenja znaCi dan, naznacen u Zahtjevu za poviacenje, tijekom Roka za
koridtenje Kredita na koji (e Kreditodavatelji posredstvom Agenta
doznaditi Korisniku kredita sredstva iz Kredita pod uvjetima i na
nacin odreden ovim Ugovorom;
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Datumi:otplate

Dokumentl financiranja

Dokumentt osliguranja

Dugovanje

EUR

Fiksna kamatna stopa

Financijski dug

znadi, u odnosu na Kredit, 01.03. (prvi ozujka) i 01.09. (prvi rujna)
svake godine pocevsi s Prvim datumom otplate, a zakljucno s
Konacnim datumom dospijeéa; .

znadi ovaj Ugovor, bilo koji prilog ovom Ugovoru, svi Instrumenti
osiguranja te bilo koji drugi dokument kojeg su Kreditodavatelji i
Korisnik Kredita odredili kao Dokumente financiranja;

znadi svaki dokument kojeg su kao takvog odredili Kreditodavatelji
i Korisnik kredita, a koji je sklopljen ili izdan radi zasnivanja i/ili
ostvarenja Instrumenata osiguranja u korist Kreditodavatelja u
odnosu na Kredit;

znadi bilo koja obveza Korisnika kredita da plati ili otplati
Kreditodavateljima ili Agentu bilo koju nov&anu svotu koja je plativa
temeljem ovog Ugovora ili bilo kojeg Dokumenta financiranja, bilo
s naslova glavnice, Kamata, Naknada, Zateznih kamata, troskova,
Stete ili koje druge osnove;

znadi jedinstvena valuta koju su svakodobno usvojile pojedine
drzave - ¢lanice Europske unije;

znadi 2,33% (dva cijela trideset tri postotna poena) godisnje;

znadi svaki dug za ili koji se odnosi na:

(@) pozajmliena novCana sredstva i negativni saldo u
bankama i ostalim kreditnim ili financijskim institucijama;

(b) zaduZivanje, preuzimanje duga, pristupu dugu ifili
preuzimanje ispunjenja od strane Korisnika kredita
temeljem bilo kojeg ugovora o kreditu ili uzimanje bilo
kojeg zajma;

(c) izdanje duznickih vrijednosnih papira;

(d) iznos bilo kakve obveze po ugovoru o leasingu ili najmu s
opcijom otkupa koji se u skladu s odredbama MRS moze
smatrati financijskim leasingom, ukljucuju¢i obvezu po
najmu imovine s pravom upotrebe u skladu s MSFI 16;

(e) prodana potraZivanja u punom iznosu ili uz diskont {osim
potrazivanja u dijelu u kojem su prodana bez prava
regresa);

(A bilo koju izvedenu transakciju skiopljenu s ciljem zastite ili
ostvarenja koristi od promjene stopa ili cijena (s tim da se
kao vrijednost takve transakcije uzima trenutna trziSna
vrijednost);

(g) bilo kakvu obvezu regresa po osnovi garancije, standby ili
dokumentarnog akreditiva ili bilo kojeg instrumenta koji je
izdala banka ili financijska institucija u svezi s obvezom
trece osobe;

(h) (iskljucujudi dvostruku evidenciju) iznos bilo koje obveze
po osnovi bilo koje garancije ili osiguranja po bilo kojoj
obvezi iz tocaka (a) do (h) kako su navedeni gore;
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Instrumenti osiguranja

Kamata

Kamatno razdoblje

Klub banaka
Konaéni datum dospijeca

Kredit

Metodologija procjene nekretnina

Mjesec

Naknade

Neuredni Kreditodavatelj

() bilo koji iznos pozajmlieni po drugim transakcijama
(ukljuCujuéi forward prodajne i kupovne ugovore) koji
imaju komercijalni efekt zaduzenja;

su instrumenti osiguranja vracanja Kredita i/ili Dugovanja, a kako
su naznaceni u Clanku 6. odnosno svi drugi sadasnji ili bududi
instrumenti osiguranja vracanja Kredita;

ima znacenje kako je odredeno Clankom 3.1;

znadi Sestomjesecno razdoblje koje pocinje na 01.03. (prvi oZujka)
i 01.09. (prvi rujna) svake godine i zavrSava na zadnji dan tog
Kamatnog razdoblja, osim prvog Kamatnog razdoblja‘koje pocinje
na Datum povlacenja (ukljucivo i taj dan) i zavrSava 01.03.2026.
(prvi oZujka dvijetisucedvadesetSeste)} godine (ne ukljuCujuéi taj
dan), te zadnjeg kamatnog razdoblja koje zavr3ava na Konacni
datum dospijeca (ukljucujudi i taj dan). Svako slijede¢e Kamatno
razdoblje (nakon prvog Kamatnog razdoblja) pocet e te¢i na zadnji
dan prethodnog Kamatnog razdoblja (ukljucujudi i taj dan} i trajat
¢e do prvog sljedeceg Datuma placanja kamata {ne ukljucujudi taj
dan);

znadi ESB i ZABA;
znaci 01.09.2033. (prvi rujna dvijetisucetridesettrece) godine;

znadi iznos do EUR 131.000.000,00 (stotridesetjedan milijun eura)
koji se Kreditodavatelji obvezuju staviti na raspolaganje Korisniku
kredita prema uvjetima iz ovog Ugovora;

znadi bitne elemente elaborata procjene vrijednosti nekretnina
kako su navedeni u PRILOG 5 - METODOLOGIJA PROCJENE
NEKRETNINA, a koji elementi moraju biti sadrzani u svakoj procjent
vrijednosti nekretnina za koju postoji obveza izrade i dostave
Kreditodavateljima temeljem ovog Ugovora;

znadi razdoblje koje zapocinje jednog dana u kalendarskom
mjesecu i zawrSava onog dana koji broj¢ano odgovara tom danu u
sliedecem kalendarskom mjesecu, osim:

(@) ako brojéano odgovarajuéi dan nije Radni dan, to razdoblje
zavrSava sliede¢eg Radnog dana u kalendarskom mjesecu u
kojem razdoblje treba zavrsiti, a ako takav dan ne postoji,
Radnog dana koji neposredno prethadi;

(b) ako ne postoji brojéano odgovarajuci dan u kalendarskom
mjesecu’ u kojem to razdoblje treba zavriiti, to razdoblje
zavrSava zadnjeg Radnog dana u tom kalendarskom mjesecu;

znadi kako je odredeno Clankom 3.2;

znati kako je odredeno Clankom 14.1.;
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Ovrnl zakon

Polica oslguranja

Porez

L)

Poslovna godina

Postojefi klupski kredit

Povlatenje

Povreda

Pravni savjetnik Kreditodavatelfa

znaci Ovrdni zakon (NN 112/12., 25/13,, 93/14., 55/16., 73/17.,
131/20., 114/22., 6/24 i sve eventualne kasnije izmjene i dopune)

znadi, do konac¢ne otplate Kredita i svih Dugovanja, ugovori o
osiguranju ili police osiguranja nekretnina koje predstavijaju
Instrument osiguranja koje je ugovorio Korisnik kredita, kojima se
osigurava odgovarajuce pokrice gubitka ili Stete na takvim
nekretninama te odgovornost prema tre¢im osobama, radi zastite
od svih prijetecih rizika uobicajenih i mogudih za vrstu nekretnine
koja se osigurava u mjeri u kojoj je to uobicajeno, a sve sklopljeno
s, odnosno izdano od strane s uglednih osiguravajucih drustava te
s uvjetima prihvatljivim Kreditodavateljima;

znadi svi postojedi i bududi porezi, nameti, davanja, obveze ili drugi
troSkovi slicne prirode, kao i sve kazne i kamate plative zbog
propustanja ili zakadnjenja s njihovim plaanjem;

znadi u odnosu na Korisnika kredita, kalendarska godina; ’

znadi kredit odobren Korisniku kredita temeljem Ugovora o
dugorofnom klupskom kreditu u kunskoj protuvrijednosti do
iznosa EUR 240.000.000,00, kojeg su dana 26. rujna 2022, godine
zakljucili ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg 3/a,
Rijeka, HRVATSKA POSTANSKA BANKA, dionicko drustvo, JuriSiceva
ulica 4, Zagreb, OIB 87939104217 kao pravni sljednik Nova
hrvatska banka dionicko drustvo, VarSavska ulica 9, Zagreb, OIB
78427478595, OTP banka d.d., Ulica Domovinskog rata 61, Split,
OIB 52508873833, PRIVREDNA BANKA ZAGREB - DIONICKO
DRUSTVO, Radnitka cesta 50, Zagreb, OIB 02535697732,
RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d. Magazinska cesta 69, Zagreb, OIB
53056966535 | ZAGREBACKA BANKA d.d., Trg bana Josipa Jelaci¢a
10, Zagreb, OIB 92963223473 kao kreditodavatelji, ZAGREBACKI
HOLDING, drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za odrZavanje
Cistoce, putnicka agencija, Sport, upravljanje objektima i poslovanje
nekretninama, Ulica grada Vukovara 41, Zagreb, OIB 85584865987
kao korisnik kredita, te kao suduZnici druStva GRADSKA PLINARA
ZAGREB d.0.0., Radnicka Cesta 1, Zagreb, OIB 20985255037,
GRADSKA PLINARA ZAGREB-OPSKRBA d.o.0. za opskrbu plinom,
Radnicka cesta 1, Zagreb, OIB 74364571096 i VODOOPSKRBA |
ODVODNJA d.0.0. za javnu vodoopskrbu i odvodnju, Ulica Frana
Folnegovica 1, Zagreb, OIB 83416546499;

znadi koristenje sredstava Kredita koje je zatrazeno i izvrSeno kako
je to predvideno ovim Ugovorom, a na temelju jednog Zahtjeva za
povlacenje;

znadi bilo koji od dogadaja naveden u Clanku 11,;
znadi drustvo Miskovié & Miskovi¢ odvjetnicko drustvo d.o.o.,

Mesnicka 15a, Zagreb, OIB 72357883876;
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Prethodni uveti

Procjena vrijednosti nekretnine

Projekt GaraZa Klaiceva

Prvi datum otplate

Prilog

Racun

Radni dan

Rok za koristenje Kredita

Sankcije

Sankclonirana drZava

znadi prethodni uvjeti za PovlaCenje Kredita, kako su naznaceni
ovim Ugovorom, a posebice u Clanku. 7.;

pisani izvjeStaj ovlastenog i Kreditodavateljima prihvatljivog
procjenitelja namijenjen Kreditodavateljima i Korisniku kredita koji
sadrZi jasnu, transparentnu i argumentiranu procjenu trzisne
vrijednosti nekretnina koje su u vlasniStvu Korisnika kredita i koje
su dane kao Instrument osiguranja, a pobliZe su opisane u PRILOG
2 — POPIS NEKRETNINA NA KOJIMA SE OSNIVA ZALOZNO PRAVO
RAD! OSIGURANJA KREDITA ovom Ugovoru;

znadi projekt izgradnje podzemne garaZe u ulici Vjekoslava Klaica
od ukupno tri podrumske etaZe s 860 parkiraliSnih mjesta;

znadi 01.03.2026. (prvi oZujka dvijetisu¢edvadesetSeste) godine;

znadi prilog ovom Ugovoru koji mu je priloZen i*¢ini njegov sastavni
dio;

znadi racun odnosno racuni koje je Agent za potrebe primanja
uplata bilo kojih Dugovanja temelijem Dokumenata financiranja
naveo U uputi za placanje u skladu s Clankom 5.1.1.;

znadi dan koji nije blagdan i neradni dan sukladno propisima
Republike Hrvatske, te nije ni subota ni nedjelja;

razdoblje koje traje 3 (tri) mjeseca pocevai od Datuma potpisivanja,
tijiekom kojeg je Korisnik kredita ovlaSten podnijeti Zahtjev za
poviacenje sukladno uvjetima ovog Ugovorg;

znaci gospodarski, financijski ili trgovinski zakoni, propisi, izvrSne
odredbe, ogranicavajuc¢e mijere ili drugi sankcijski zahtjevi koje su
propisane, Cije je provodenje, koje su nametnute, uvedene ili javno
objavljene:

(i) pravnim aktima Ujedinjenih naroda ili drugih
medunarodnih organizacija koje obvezuju Republiku
Hrvatsku

(i) propisima Republike Hrvatske ili odlukama Vlade
Republike Hrvatske ili drugih nadleZznih tijela Republike
Hrvatske

(iify propisima Europske unije ili odlukama Vije¢a Europske
unije, Europske komisije ili drugih nadleznih tijela Europske
unije

(iv) propisima Sjedinjenih Ameri¢kin Drzava (SAD) i
odlukama drZavnih tijela SAD-a, ukljucujuéi Ured za kontrolu
vanjske trgovine americkog Ministarstva financija (OFAC);

znadi drZzawu ili podrucje protiv kojega ili protiv Cije viade su
usmijereni programi sankcija koje provode relevantna nadlezna
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Sankclonlrana osoba

Tro3kovi prekida

Ugovor

Ugovor o zaloZnim pravima na
nekretninama

tijela, a primjenjive su na cijelu tu drZzavu odnosno podrudje, te na
Datum potpisivanja ukljucuje medu ostalim Sjevernu Korejuy, Iran,
Siriju, Sudan, JuZni Sudan, Krim te Myanmar;

znadi bilo koju fizicku ili pravnu osobu ili subjekta bez pravne
osobnosti ili drugog entiteta protiv koje su usmjerene Sankcije,
ukljucujudi ali ne ogranicavajuéi se na bilo koju osobu navedenu

na relevantnim listama:

(i) navedenu na sankcijskoj listi Ujedinjenih naroda,
(ii) navedenu na sankcijskoj listi Europske unije,
(i) navedenu na OFAC listi koje donosi Ured za kontrolu
vanjske trgovine americkog Ministarstva financija (OFAC),
(iv) u pedesetpostotnom ili ve¢em vlasniStvu jedne ili viSe
Sankcioniranih osoba, ili kontroliranu od strane jedne ili viSe
Sankcioniranih osoba navedenih na OFAC, EU ili UN listi,
{(v) koji je naveden na bilo kojoj od javno dostupnih lista
posebno oznacenih drzavljana i blokiranih osoba, ili
pojedinaca ili osoba, entiteta ili skupina koje podlijeZu
sankcijama koje je izdalo tijelo nadlezno za sankcije, sa svim
izmjenama, dopunama ili zamjenama,
.(vi) koji posluje, strukturiran je iliima sjediSte u sankcioniranoj
zemlji,
(vii) koji je inace predmet sankcija i
(viii) koji je u vlasnistvu ili pod kontrolom ili nastupa u ime bilo
kojeg od prethodno navedenih pojedinaca ili entiteta;

znaci iznos (ako postoiji) za koji:
(a) iznos Kamata koje je Kreditodavatelj ‘trebao primiti za
razdoblje od dana prijevremene otplate (sukladno Clanku 4.3.)
bilo kojeg iznosa Kredita do najblizeg od iduéih datuma: (i)
01.03. (prvi oZujka), (i) 01.06. (prvog lipnja), (iii} 01.09. (prvog
rujna) ili (iv) 01.12. (prvi prosinca), u odnosu na prijevremenu
otplatu Kredita, da je primljeni iznos glavnice placen zadnjeg
dana tog Kamatnog razdoblja;
prelazi:
(b) iznos koiji bi Kreditodavatelj mogao dobiti stavljanjem iznosa
jednakog iznosu prijevremeno otplacene glavnice Kredita na
depozit kod vodece banke za razdoblje koje pocinje na Radni
dan nakon primitka takve prijevremene otplate i zavr$ava na
prvi od iducih datuma i) 01.03. (prvi oZujka), (i) 01.06. (prvog
lipnja), (iii) 01.09. (prvog rujna) ili (iv) 01.12. (prvi prosinca);

znaci ovaj ugovor o kreditu i svi njegovi Prilozi ukijucivo i sve
potencijalne izmjene Ugovora koje su ucinjene u skladu s
odredbama Ugovorg;

znaci kako je odredeno Clankom 6.2.1.;
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Ugovor o zelenom kreditu

Uredni Kreditodavatel

ViSa sila

Zahtjev za poviacenje

Zakon o obveznim odnosima

Zakon o sprjefavanju pranja
novca | financiranju terorizma

Zakon o trZistu kapitala

Zatezna kamata

Znadajno nepovoljna
promjena

zna¢i Ugovor o zelenom kreditu u iznosu do EUR
56.000.000,00(pedesetSest milijuna eura) koji se ima sklopiti
izmedu Korisnika kredita i razvojne banke;

znadi kaka je odredeno Clankom.14.1 "

znati pojavu koja se nije mogla predvidjeti u trenutku sklapanja
Ugovora te na koju Ugovorne strane ne mogu objektivno utjecati
niti je otkloniti, posebice ratovi, pobune, nemiri, potresi, poZari,
zapljene, moratoriji na podmirenje financijskih obaveza ili prisilnu
naplatu odredena tijelima vlasti Republike Hrvatske ili bilo kakva
druga sli¢na mjera tijela drZavnih viasti Repubiike Hrvatske;

znaci zahtjev kojeg u pisanom obliku podnosi Korisnik kredita’
Agentu, a koji po obliku odgovara obrascu sadrZzanom u PRILOG 1

- ZAHTJEV ZA POVLACENJE KREDITA ovog Ugovora. Zahtjev za

povlacenje mora se dostaviti Agentu najmanje 5 (pet) Radnih dana

prije Datuma Povlacenja (pri ¢emu navedeni rok pocinje tedi prvog
idu¢eg Radnog dana nakon dana dostave Zahtjeva za povlacenje);

Zahtjev za povlaCenje ne moZe biti dostavljen kasnije od 5 (pet)

Radnih dana prije isteka Roka za koriStenje Kredita;

znali Zakon o obveznim odnosima (NN 35/2005., 41/2008.,

" 125/2011., 78/2015., 29/2018,, 126/2021., 114/2022,, 156/2022,,

145/2023,, 155/2023 i sve eventualne kasnije izmjene i dopune)

znati Zakon o sprjecavanju pranja novca i financiranju terorizma
(NN 108/17, 39/19, 151/22 i sve eventualne kasnije izmjene i
dopune)

znadi Zakon o trzistu kapitala (NN 65/18, 17/20, 83/21, 151/22,
85/24 i sve eventualne kasnije izmjene i dopune);

znaci svakodobno vazecu zakonsku zateznu kamatu cija se stopa
odnosi na trgovacke ugovore ili ugovore izmedu trgovca i osoba
javnog prava za svako polugodiste, a odreduje se uvecanjem
eskontne stope koju je Europska srediSnja banka primijenila na
svoje posliednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila
prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista ili svaku drugu
vaZzecu zakonsku zateznu kamatu primjenjivu prema propisima
koji su na snazi u vrijeme obracuna Zatezne kamate;

znaci svaki dogadaj ili okolnost koji {zasebno ili u medudjelovanju
s nekim prethodnim dogadajem ili okolnosti) predstavia
nepovoljnu i/ili negativnu promjenu-u imovini, financijskom fili
poslovnom poloZaju Korisnika kredita, a radi kojeg se moZze
ocekivati (prema razumnoj prosudbi Kreditodavatelja) da Korisnik
kredita nec¢e modi ispuniti svoje obveze iz avog Ugovora.
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1.2,

Tumaden]e pojedinih termina

U ovom Ugovory, ako nije izraZzena suprotna namjera, upucivanje na:

(a)
(b)

(@]

. (d)

(e)

(f)

14

2.1.

2.1.1.

21.2,

21.3.

. ?
«Jmovina” obuhvada postojece i buduce nekretnine, pokretnine, trazbine i prava svake vrste;

Jzmjenu” obuhvaca dodatak, obnovu (novaciju), produljenje, sve izmjene i dopune iii ponovno
stavljanje na snagy, a ,izmijenjen" ¢e se tumacditi sukladno tome;

,0soba" obuhvaca svaku fizi¢ku i pravnu osobu ili tijelo bez pravne osobnosti (ukljucujudi
upravijanje u korist drugih, zajednitko ulaganje ili konzorcij), viadu, drzawu, agenciju,
organizaciju ili drugo tijelo sa ili bez zasebne pravne osobnosti; a osoba ujedno obuhvaca
pravne sljednike;

+oviastenje” obuhvada ovlast, suglasnost, odobrenje, odluku, dozvoly, izuzetak, upis,
odgovarajuci oblik, ovjeru ili solmizaciju;

.propis" obuhvaéa svaki zakon, pravilnik, uredbu, zahtjev ili smjernicu bilo kakvog tijela drzavnih
vlasti, agencije, odjela, ili regulatora, samostalnog regulatora ili drugog autoriteta ili organizacije
u Repubilici Hrvatskoj ili Europskoj uniji;

Jraspolaganje” znaci prodaja, darovanje, ustup, prijenos, dodjela, zasnivanje zaloZnog prava ili
drugog tereta, zakup ili drugi nacin raspolaganja, svojom ili tudom voljom, a ,raspolagati* e se
tumaciti sukladno tome;

naslovi i podnaslovi u ovom Ugovoru stuZze samo za lakSe snalaZenje te nece utjecati na
njegovo tumacenje.

VRSTA, IZNOS | NAMJENA KREDITA

Vrsta, iznos | Poviadenje Kredita

Pod uvjetima iz ovog Ugovora, Kreditodavatelji odobravaju Korisniku kredita dugorocni klupski
kredit u ukupnom iznosu do EUR 131.000.000,00 (sto trideset jedan milijun eura) (,Kredit’), i
to na.nacin da:
(a) ESB odobrava dio Kredita u iznosu do EUR 65.500.000,00 (Sezdeset pet milijuna
petsto tisuéa eura) Cime participacija ESB u Kreditu iznosi do 50% (pedeset posto);
(b) ZABA odobrava dio Kredita u iznosu do EUR 65.500.000,00 (Sezdeset pet milijuna
petsto tisuca eura) ¢ime participacija ZABA u Kreditu iznosi do 50% (pedeset posto).

Kreditodavatelji odobravaju Kredit Korisniku kredita iskljucivo'prema uvjetima iz ovog Ugovora,

- oslanjajuci se pri tome na izjave i jamstva Korisnika kredita.

Kredit se moZe Povudéi jednokratno unutar Roka za koriStenje Kredita. Kredit se moZe Povlaciti
tek po Ispunjenju Prethodnih uvjeta kako su odredeni ovim Ugovorom, dostavijanjem Zahtjeva
za povlacenje Agentu najmanije 5 (pet) Radnih dana prije Datuma Povlacenja.
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2.14.

215,

2.1.6.

217,

2.2

2.2.4.

222,

3.1.

3.1.1.

3.1.2,

3.1.3.

Ispunjenje Prethodnih uvjeta za PovlaCenje ¢e Agentu potvrditi Pravni savjetnik
Kreditodavatelja, a o ¢emu ¢e Agent obavijestiti Kreditodavatelje. Agent ¢e, po primitku
Zahtjeva za povlaCenje, pod uvjetom da su ispunjeni svi Prethodni uvjeti, dostaviti
Kreditodavateljima uputu za isplatu Kredita u kojoj ¢e navesti, izmedu ostaloga, iznos dijela
Kredita koji pojedini Kreditodavatelj treba isplatiti te racun, nacin i rokove u kojima treba izvrsiti
isplatu. Kreditodavatelji se obvezuju postupiti prema takvoj uputi Agenta.

Iznos udjela svakog Kreditodavatelja u PovlaCenju bit ¢e razmjeran udjelu s kojim svaki
Kreditodavatelj sudjeluje u odobrenom Kreditu.

Svaki iznos koji ostane neiskoriSten nakon isteka Roka za koriStenja Kredita bit ¢e automatski
ponisten i nece se mo¢i dalje koristiti odnosno Povlaciti.

Kredit se odobrava i Povlaci u eurima.
Namjena Kredita

Kredit je namijenjen za refinanciranje obveza Korisnika kredita temeljem Postojeceg klupskog
kredita.

Korisnik kredita obvezuje se osigurati da se sva sredstva iz Kredita koristite namjenski iskljucivo
u svrhu za koju je Kredit odobren, te Agent i Kreditodavatelji imaju pravo nadzirati namjensko
koristenje Kredita u skladu s ovim Ugovorom. Kreditodavatelji niti Agent nemaju obvezu pratiti
i kontrolirati navedeno namjensko koristenje Kredita, niti su na bilo koji nacin odgovorni za
eventualno koristenje protivno toj namjeni.

KAMATE, KAMATNO RAZDOBLJE, NAKNADE | ZATEZNE KAMATE
Kamate na Kredit i Kamatno razdoblje Kredita

Korisnik kredita se obvezuje na Datume placanja kamata placati Agentu za racun
Kreditodavatelja kamate obracunate na ukupniiznos Povucenog i neotplacenogiznosa Kredita
po godidnjoj Fiksnoj kamatnoj stopi. Agent ¢e obracunati [znos Kamate na ukupni iznos
PovuCenog i neotpladenog iznosa Kredita i o tome obavijestiti Korisnika kredita i
Kreditodavatelje sukladno Clanku 18. ovog Ugovora.

Kamata se obracunava proporcionalnom metodom na temelju stvarnog broja dana za mjesec
i godinu od 360 (tristo-Sezdeset) dana.

Svako Kamatno razdoblje trajat ¢e Sest (6) mjeseci, osim prvog Kamatnog razdoblja koje ¢e
poceti teéi na Datum povlacenja (ukljucivo i taj dan) i trajat ¢e do 01.03.2026. (prvog oZujka
dvijetisuéedvadesetSeste) godine (ne uklju€ujudi taj dan), te zadnjeg kamatnog razdoblja koje
zavrSava na Konacni datum dospijeca (ukljucujudii taj dan). Svako sljedeée Kamatno razdoblje
(nakon prvog Kamatnog razdoblja) pocet ¢e teci na zadnji dan prethodnog Kamatnog razdoblja
(ukljuCujuéii taj dan) i trajat ¢e do prvog sliedeéeg Datuma placanja kamata (ne ukljucujuéii taj
dan).
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314

3.1.5.

3.2,

3.2.1.

322,

33.

33.1.

4.1,

41.1.

41.2,

;
Qd prvog datuma dospijeca glavnice Kredita tj. od datuma 01.03.2026. (prvi oZujka
dvijetisu¢edvadesetSeste) godine, kamata dospijeva na naplatu zajedno s glavnicom Kredita te
se obratunava na nacin i u visini kamate u skladu s ovim Clankom 3.1. Ugovora.

Zadnje kamatno razdoblje zavrSava na datum dospijea zadnje rate otplate glavnice Kredita,
odnosno na datum 01.09.2033. (prvog rujna dvijetisucetridesettreée) godine.

Naknade
AranZerska naknada

Korisnik kredita duZan je Kreditodavateljima platiti aranzersku naknadu u iznosu od 0,15% od
ukupnog iznosa odobrenog Kredita, i to jednokratno, u roku od najkasnije 10 (deset) dana od
dana sklapanja ovog Ugovora ili do dana Poviacenja, ovisno to nastupi ranije.

Korisnik kredita uplacuje aranzersku naknadu Agentu na Racun, a Agent je duZan isplatiti dio
aranzerske naknade svakom Kreditodavatelju, u iznosurazmjernom njegovu sudjelovanju u
Kreditu.

Agentska naknada

Ugovorne strane su suglasne da je Korisnik kredita obvezan platiti Agentu agentsku naknadu
u iznosu i na nacin kako je to ugovoreno zasebnim ugovorom izmedu Korisnika kredita i

Agenta.
Zatezna kamata

Ako Korisnik kredita ne plati bilo koje Dugovanje (osim s naslova ugovornih kamata) na datum
dospije¢a tog Dugovanja, platit ¢e zatezne kamate na to Dugovanje obracunate tijekom
razdoblja od (ukljucujuci) prvog idu¢eg dana od datuma dospije¢a do (ukljucujuéi) datuma
placanja takvog iznosa po stopi Zatezne kamate.

REDOVNA OTPLATA KREDITA

Redovna otplata Kredita,

Iznos Povucenog Kredita Korisnik kredita ¢e otpladivati kroz ukupno 16 (Sesnaest) jednakih
Sestomjesecnih rata, sve sukladno okvirnom otplatnom planu navedenim u PRILOG 3 -
OKVIRNI OTPLATNI PLAN KREDITA.

Prva rata otplate glavnice Kredita dospijeva na Prvi datum otplate, tj. na 01.03.2026. (prvi
oZujka dvijetisu¢edvadesetSeste) godine, dok zadnja, 16. (Sesnaesta) rata otplate Kredita
dospijeva na Konacni datum dospijeca, tj. na 01.09.2033. (prvi rujna dvijetisucetridesettrece)
godine,
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413,

4.2,

4.2.1.

4.2.2,

4.3,

43.1.

432,

433,

43.4.

5.1.

5.1.1.

Korisnik kredita ¢e, u roku od pet Radnih dana od zahtjeva Agenta, platiti Kreditodavateljima
TroSkove prekida koji se mogu pripisati cijelom ili bilo kojem dijelu Kredita koje je Korisnik
kredita platio na dan koji nije zadnji dan Kamatnog razdoblja. Kreditodavatelji ¢e, &m to bude
razumno izvedivo nakon zahtjeva Korisnika kredita, dostaviti potvrdu koja potvrduje iznos
njihovih TroSkova prekida za bilo koje Kamatno razdoblje u kojem su TroSkovi prekida nastali.
Potvrda o iznosu takvih TroSkova prekida koju je Agent dostavio Korisniku kredita predstavija
konacni dokaz za takve TroSkove prekida.

Otplatni plan

Okvirni otplatni plan koji je sadrzan kao PRILOG 3 ~ OKVIRNI OTPLATNI PLAN KREDITA Ugovoru
sastavljen je s obzirom na maksimalan iznos Kredita koji Korisnik kredita moZe povudi. Po
isteku Roka za koriStenje Kredita Agent Ce revidirati navedeni okvirni otplatni ptan sukladno
povuenom iznosu Kredita te ¢e ga po potrebi aZurirati te dostaviti Korisniku kredita i
Kreditodavateljima najkasnije 2 (dva) Radna dana od isteka Roka za koriStenje Kredita.

Agent ¢e Korisniku kredita pravovremeno, prije Datuma placanja, dostaviti jasnu uputu o
nacinu placanja Dugovanja u odnosu na pojedinu ratu Kredita, Kamate, Naknade i/ili troska u
vezi s Dokumentima financiranja.

Prijevremena otplata

Korisnik kredita mozZe u cijelosti ifi djelomi¢no vratiti Kredit i prije roka odredenog za redovno
vracanje Kredita ako pri tome budu kumulativno ispunjeni idudi uvjeti:
(@) iznos takve dobrovoline prijevremene otplate je najmanje EUR 1.000.000,00
(iedanmilijun eura),
(b) Korisnik kredita je o svojoj namjeri dobrovoljne prijevremene otplate (dijela) Kredita
obavijestio Agenta pisanom neopozivom izjavom najkasnije 15 (petnaest) Radnih
dana prije namjeravane prijevremene otplate (dijela) Kredita.

U slucaju da Korisnik kredita izvr3i prijevremenu otplatu Kredita (djelomicno ili u cijelosti) a da
nisu ispunjeni uvjeti iz Clanka 4.3.1., Korisnik kredita duZan je Kreditodavateljima naknaditi svu
Stetu i troSkove koje su imali radi takve prijevremene otplate.

Naknada za prijevremenu otplatu Kredita nee se obracunati niti naplatiti.

Bilo kaji iznos kaji je prijevremeno otplacen ne moZe se ponovno Povlaciti.

PLACANJE

OPCENITO O PLACANJU

Svaki iznos koji je Korisnik kredita na temelju bilo kojeg Dokumenta financiranja duzan platiti
Kreditodavateljima, Korisnik kredita placa Agentu, u skladu sa Agentovom uputom o placanju.
Sva placanja koja treba izvrsiti temeljem ovog Ugovora Korisnik kredita ée izvrSiti u cijelosti,
bez kakvih umanjenja s naslova prijeboja i bez ustezanja s naslova obveze placanja Poreza.
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5.1.2,

5.1.3.

514.

5.1.5.

5.2.

5.2.1.

522,

6.1.1,

Rate otplate bilo kojeg Dugovanja koje se sukladno Dokumentima financiranja plaéaju svim
Kreditodavateljima, placaju’ se iskljuivo na Racun Agenta, a Agent je duZan svakom
Kreditodavatelju isplatiti odgovarajuci dio zaprimljene uplate u iznosu koji je razmjeran
sudjelovanju pojedinog Kreditodavatelja u Kreditu i to u roku od 2 (dva) Radna dana od dana
kad je Agent zaprimio takvu uplatu na Racun. ’

Ako Korisnik kredita plati nedostatan iznos, Agent ¢e o tome obavijestiti Kreditodavatelje te
¢e pozvati Korisnika kredita na uplatu iznosa koji nedostaje. Uplaceni iznos uplatit ée se
Kreditodavateljima u iznosu koji je razmjeran sudjelovanju pojedinog Kreditodavatelja u
Kreditu.

Ako datum dospijeca bilo kojeg Dugovanja (poput rate otplate Kredita, Kamate, eventualne

, Zatezne kamate, TroSkova prekida ili Naknada) pada na dan koji nije Radni dan, odgovarajuca
obveza dospijeva sljede¢i Radni dan i obracunava se do ugovorenog datuma dospijeca. Ako
sljededi Radni dan pada u sliede¢em kalendarskom mjesecu, predmetna obveza dospijeva
na Radni dan koji prethodi datumu dospijeca, a obraunava se do ugovorenog datuma
dospijeca.

Kreditodavatelji se obvezuju Agenta pravovremena obavijestiti o broju rauna na koji ¢e im
Agent izvr$iti odgovarajuce uplate u skladu s odredbama ovog Clanka.

REDOSLIJED PLACANJA

Ako Agent odnosno Kreditodavatelji prime sredstva koja nisu dostatna za podmirenje svih
dospjelih Dugovanja, placanje Kreditodavateljima obrac¢unavat ¢e se sljedec¢im redoslijedom:
(a) troSkovi (ukljucivo TroSkovi prekida),
{b) Naknade,
{¢) Zatezna kamata,
{d) redovna Kamata,
{(e) glavnica Kredita.

Gorniji redoslijed naplate moZe se promijeniti uz suglasnost svih Kreditodavatelja, pri cemu se
Kreditodavatelji obvezuju putem Agenta obavijestiti bez odgadanja Korisnika kredita o
promijeni redoslijeda naplate.

INSTRUMENTI OSIGURANJA OTPLATE KREDITA

Korisnik kredita se obvezuje dati sljedece Instrumente osiguranja otplate Kredita odnosno
sklopiti sljedece pravne poslove sa svrhom osiguranja Kredita u korist svakog pojedinacnog
Kreditodavatelja:

(@) po 1 (jednu) zaduZnicu Korisnika kredita u korist svakog pojedinog Kreditodavatelja u
iznosu s kojom svaki pojedini Kreditodavatelj sudjeluje u Kreditu, uveéano za sve
kamate kako su odredene za Kredit te sve naknade i troSkove;

(b) zalozno pravo upisano u prvom redu osiguranja u korist svakog pojedinacnog
Kreditodavatelja u iznosu s kojim svaki pojedini Kreditodavatelj sudjeluje u Kreditu na .
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6.1.2,

6.2.

6.2.1.

6.2.2,

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

nekretninama Korisnika kredita, a koje nekretnine su pobiize opisane u PRILOG 2 -
POPIS NEKRETNINA NA KOJIMA SE OSNIVA ZALOZNO PRAVO RADI OSIGURANJA
KREDITA.

. Sve gore navedeno predstavija Dokumente osiguranja.

ZAJEDNICKE ODREDBE O INSTRUMENTIMA OSIGURANJA

Pravni temelj za upis zaloZznog prava na nekretninama iz Clanka 6.1.1.(b). bit ¢e Ugovor o
zaloZnim pravima na nekretninama, Sto predstavlja Dokument osiguranja.

Svi Dokumenti osiguranja moraju biti u formi i sadrzaju prihvatljivom za Kreditodavatelje, pri
¢emu zaduZznice i Ugovor o zaloZnim pravima na nekretninama moraju biti i solemnizirani kod

javnog biljeznika sukiadno odredbama Ovr$nog zakona.

Korisnik kredita se obvezuje osigurati da nekretnine na kojima ¢e biti upisano zalozno pravo
sukladno odredbi Clanka 6.1.1.(b) i koje su pobliZe opisane u PRILOG 2 — POPIS NEKRETNINA
NA KOJIMA SE OSNIVA ZALOZNO PRAVO RADI OSIGURANJA KREDITA budu u vrijednosti od
minimalno EUR 60.000.000,00 (Sezdeset milijuna eura), a prema redovnoj godisnjoj procjeni
vrijednosti navedenih nekretnina. TroSak navedene redovne godiSnje procjene (odnosno
revizije takve procjene - aktualizacija procjene vrijednosti navedenih nekretnina) snose
naizmjenic¢no jedne godine Kreditodavatelji, druge godine Korisnik Kredita, sve do Konacnog
datuma dospijeca, pri Cemu Kreditodavatelji prvi snose troSak procjene navedenih nekretnina
prilikom sklapanja ovog Ugovora. Procjena nekretnina (odnosno revizija procjene) izvrsit ¢e se
od strane procjenitelja koji je prihvatljiv Kreditodavateljima, uvazavajuéi pravila javne nabave
kojima je Korisnik kredita vezan te prihvacaju¢i Metodologiju procjene nekretnina. Korisnik
kredita se obvezuje na zahtjev Kreditodavatelja dostaviti dokaz o izvrSenoj procjeni odnosno-
reviziji procjene vrijednosti navedenih nekretnina u formi i sa sadrZzajem kaji je prihvatljiv
Kreditodavateljima (odnosno, procjena mora uvaziti i Metodologiju procjene nekretnina).
Ovisno o zakonskim i podzakonskim aktima te internim aktima Kreditodavatelja, Korisnik
kredita se obvezuje napraviti novu progjenu navedenih nekretnina u formi i sa sadrzajem koji
je prihvatljiv Kreditodavateljima (uvazavaju¢i Metodologiju procjene nekretnina) u onim
rokovima kako je to propisano zakonskim i podzakonskim aktima te internim aktima
Kreditodavatelja i Korisnika Kredita. O navedenoj potrebi ¢e Agent obavijestiti Korisnika kredita.

U sludaju aktiviranja bilo kojeg od Instrumenata osiguranja, sredstva koja pojedini
Kreditodavatelj ostvari naplatom iz Instrumenata osiguranja (umanjena za iznos pripadajucih
troSkova u vezi sa aktiviranjem bilo kojeg od Instrumenata osiguranja) ¢e takav Kreditodavatelj
uplatiti u roku od 2 (dva) Radna.dana na Racun Agenta, a Agent je duZan svakom
Kreditodavatelju isplatiti iznos uplate u iznosu razmjernom njegovom sudjelovanju u Kreditu u
roku 5 (pet) Radnih dana od dana kada Agent zaprimi takvu uplatu. Naplata bilo kojeg dijela
Dugovanja putem prisilne naplate aktivacijom Instrumenata osiguranja predstavlja valjano i
potpuno ispunjenje obveze Korisnika kredita u visini primlijenog iznosa putem navedene
prisilne naplate. Korisnik kredita ne snosi nikakvu odgovornost niti obvezu u pogledu provedbe
iliizvrenja ikakvih aranzmana raspodjéle izmedu Kreditodavatelja onih iznosa naplaenih kroz
postupak prisilne naplate.

Korisnik kredita je duZan, temeljem zahtjeva Agenta, izvrSiti zamjenu odnosno dopunu (ovisno
Sto je primjenjivo u konkretnom slucaju) odnosnog [nstrumenta osiguranja za drugi
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6.2.6.

6.3.

6.3.1.

7.1.

It(reditodavateljima prihvatljivi Instrument osiguranja u roku od 30 (trideset dana), ili, ukoliko je
Karisnik kredita duZan ishoditi prethodno odobrenje Skupstine Grada Zagreba, najkasnije u
roku od 60 (Sezdeset dana) od zahtjeva Agenta: '
(@) ako Instrument osiguranja, odnosno Dokumenti osiguranja, iz bilo kojeg razloga
postanu pravno nevaze€i ili neprovedivi, ili

(b) ako vrijednost nekretnina iz PRILOG 2 — POPIS NEKRETNINA NA KOJIMA SE OSNIVA
ZALOZNO PRAVO RADI OSIGURANJA KREDITA bude niza od EUR 60.000.000,00
(Sezdeset milijuna eura), a prema redovnoj godisnjoj procjeni vrijednosti, ili

(c) ako nastupi bilo koji drugi razlog utemeljen na promjeni primjenjivih propisa, sudske
prakse ili drugi objektivni razlog radi kojeg se Kreditodavatelji ne bi mogli koristiti
pravima iz Instrumenata osiguranja,

pri ¢emu, ukoliko je rije¢ o zaduZznici, rok ¢e uvijek iznositi najviSe 30 (trideset) dana od zahtjeva

Agenta.

TroSkove provodenja i upisa Instrumenata osiguranja u nadleznim registrima i knjigama, kao i
javnobiljeznicke i sve druge troSkove, snosi Korisnik kredita.

DODATNI INSTRUMENTI OSIGURANJA

Ako Kreditodavatelji razumno i savjesno ocijene da su nastupile objektivne okolnosti koje
utjetu i/ili mogu utjecati na otplatu Kredita, odnosno ukoliko se desi slu¢aj iz Clanka 6.2.5(b),
Korisnik kredita ¢e Kreditodavateljima dati i druge dodatne instrumente osiguranja radi
osiguranja vra¢anja Kredita iz ovog Ugovora, prihvatljive Kreditodavateljima, u rokovima kako
je propisano Clankom 6.2.5.

PRETHODNI UVJETI ZA POVLACENJE KREDITA

Korisnik kredita se obvezuje, prije Povlacenja Kredita ispuniti odnosno osigurati ispunjenje svih
sliedeih Prethodnih uvjeta:

(@) svi Dokumenti financiranja su uredno potpisani od strane ovlaStenih zastupnika
Ugovornih strana (Ugovor, Ugovor o zaloZnom pravu na nekretninama, zaduZnice);

(b) u skladu s odredbama Ugovora, dostavijen je Zahtjev za povlacenje Agentu, uredno
potpisan od ovlastenog zastupnika Korisnika kredita;

(c) prijedlog za upis zaloZznih prava na nekretninama temeljem Ugovora o zaloZnim
pravima na nekretninama je uredno podnesen nadleZznom opcinskom sudu,
zemljiSnoknjiznom odjelu, a dokaz &ega Ce biti izvornik zemljisno-knjiznog prijedloga s
otisnutim prijemnim Zigom nadleZnog suda ili odgovaraju¢i dokaz o podnesenom
prijedlogu za upis zaloZnog prava putem javnog biljeZnika;

(d) Instrumenti osiguranja i to Ugovor o zaloZnim pravima na nekretninama i zaduZnice
su u valjanoj formi i predani Agentu;

(e) za sklapanje ovog Ugovora i ostalih Dokumenata financiranja Agentu su dostavljene
sve odluke, suglasnosti, ovlastenja, obavijesti, registracije i dokumentacija nuzna za
zaduZenje i ispunjavanje obveza prema i povezanih s ovim Ugovorom i Dokumentima
financiranja, ukljucujudi, bez ograni¢enja, odluke i suglasnosti relevantnih organa
Korisnika kredita (odluka nadzornog odbora i skupstine Korisnika kredita o odobrenju
zaduZenja na temelju ovog Ugovora);
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7.2

8.1.

(")

nn
==zs

Agentu je dostavljena odluka Gradske skupstine Grada Zagreba o davanju suglasnosti
za zaduZivanje Korisnika kredita temeljem ovog Ugovora; *

Agentu su dostavljene potvrde svih banaka temeljem Postojeceg klupskog kredita sa
stanjem  duga Korisnika kredita na  30.09.2025. (trideseti  rujna
dvijetisu¢edvadesetpete) godine (prema sadrZaju sukladno PRILOG 4 - POTVRDA
STANJA FINANCI|SKOG DUGA KQJI JE PREDMET REFINANCIRANJA a koji dug ¢e se
refinancirati Kreditom u skladu s namjenom Kredita kako je odredena Clankom 2.2.1);
Agentu je dostavljena procjena vrijednosti imovine koja je predmet zaloga radi
osiguranja povrata Kredita temeljem Instrumenata osiguranja i koja procjena je
izradena od strane ovlastenih procjenitelja prihvatljivih Kreditodavateljima;

Agentu je dostavljeno zadovoljavaju¢e pravno misljenje izdano od strane Pravnog
savjetnika Kreditodavatelja o valjanosti i izvrSivosti Dokumenata financiranja;
podmirene su sve Naknade Kreditodavateljima i Agentu;

nije nastupila Znacajno nepovoljna promjena do dana PovlaCenja;

izjave i jamstva sadrZana u ovom Ugovoru jesu i nastavijaju biti istinite, toéne i potpune
te ni na koji nacin ne navode na pogreSan zakljucak;

(m) nisu nastupili dogadaji ili okolnosti koji predstavijaju Povredu ili za koje se razumno i

savjesno moZe pretpostaviti da bi davanjem obavijesti, protekom vremena,
dono3enjem odluka ili kombinacijom svega navedenog mogli predstavijati Povredu ili
za koje se razumno moZe pretpostaviti da ¢e predstavijati Povredu kao posljedica
koriStenja Kredita;

(n) ostala dokumentacija po razumnom i savjesnom zahtjevu Kreditodavatelja.

Ukoliko svi Prethodni uvjeti iz Clanka 7.1. nisu kumulativno ispunjeni prije Poviacenja,
Kreditodavatelji nisu duzni postupiti po Zahtjevu za povlacenje te isplatiti sredstva Kredita
Korisniku kredita.

NAKNADNI UVJETI

Korisnik kredita se obvezuje, u roku kako je naznacen u pojedinoj toZki ovog Clanka, ispuniti
odnosno osigurati ispunjenje svih sliedeéih Naknadnih uvjeta:

(@

(b)

u roku do 90 dana od Datuma potpisivanja dostaviti Agentu dokaz o upisu zaloZnog
prava na nekretninama temeljem Ugovora o zaloZnim pravima na nekretninama, $to
ukljuuje rjeSenje nadleznog opdcinskog suda, zemljiSnoknjiznog odjela, o upisu
predmetnih zaloZnih prava kao i izvornik zemljiSnoknjiznog izvadaks vidljivim upisanim
zaloZnim pravima u korist Kreditodavatelja u istom (prvom) prvenstvenom redu te u
skladu s Dokumentima financiranjg;

u roku do 90 dana od Datuma potpisivanja dostaviti Agentu dokaz o vinkulaciji polica
osiguranja nekretnina koje su zaloZene u korist Kreditodavatelja temeljem Ugovora o
zaloZnim pravima na nekretninama te redovito obnavijati takve police osiguranja,
placati ugovorenu premiju osiguranja, dostavljati Agentu dokaz o plac¢enim premijama
osiguranja ivinkulirati takve police osiguranja u korist Kreditodavatelja. Korisnik kredita
obvezuje se policu osiguranja pribaviti od osiguravajueg drustva prihvatljivog
Kreditodavateljima, uvazavajuéi pravila javne nabave kgjima je Korisnik kredita vezan.
Vinkulacija polica osiguranja predstavlja Instrument osiguranja i znaci Dokument
osiguranja; 2
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(c)

@

u roku od 10 (deset) Radnih dana od Datuma povlacenja ostaviti Agentu dokaz da su
sredstva Kredita iskoridtena u skladu s Namjenom Kredita, odnosno da Korisnik
Kredita nema nikakvih dugovanja po Postoje¢em klupskom kreditu. U odnosu na
kreditnu instituciju koja pripada Klubu banaka, Korisnik kredita ovime daju
Kreditodavateljima i Agentu neopozivu suglasnost da medusobno izmijene odnosno
izmjenjuju bilo koju dokumentaciju i podatke radi utvrdivanja da su sredstva Kredita
koridtena sukladno namjeni opisanoj u Clanku 2.2, te da se razmjena takve
dokumentacije i podataka nece smatrati povredom odredbi o bankovnoj tajni,

u roku od 30 (trideset) dana od Datuma potpisivanja, dostaviti Agentu: (i) dokaz o
dostavi obavijesti Grada Zagreba prema Ministarstvu financija Republike Hrvatske o
danoj suglasnosti Gradske skupstine Grada Zagreba kojom se daje suglasnost za
zaduZivanje Korisnika kredita, (i) dokaz o dostavi obavijesti Grada Zagreba prema
Ministarstvu financija Republike Hrvatske o sklapanju ovog Ugovora.

8.2. Ispunjenje Naknadnih uvjeta iz gornjih tocki (a) i (b) potvrdit e Pravni_savjetnik
Kreditodavatelja.

o OSTALE OBVEZE KORISNIKA KREDITA

9.1. Korisnik kredita se obvezuije, sve dok u cijelosti nije placeno bilo koje Dugovanje, da ¢e Agentu
bez odgadanja dostavljati razumno obrazloZene pisane obavijesti o:

(@)

(b)
@
(d)

(@
Y
®

(h)

podnosenju bilo kakvih tuzbi ili otpocinjanju bilo kojih postupaka pred bilo kojim
sudom, arbitraZom ili upravnim tijelom protiv ili u svezi s Korisnikom kredita, a za koje
se, ako budu nepovoljno okoncani, moze razumno ocekivati da bi mogli imati Znacajno
nepovoljnu promjenu;

promjenama osnivatkog akta Korisnika kredita;

bilo kakvim promjenama osoba ovlastenih za zastupanje Korisnika kredita;

bilo kojim (drugim) pitanjima za koja se moZe razumno pretpostaviti da bi mogla
znacajno negativno utjecati na poslovanje, financijski poloZaj, kreditnu sposobnost ili
imovinu Korisnika kredita;

bilo kojim pitanjima za koja se moZe razumno pretpostaviti da bi mogla znacajno
negativno utjecati na valjanost, prisilnu ostvarivost ili mjesto u redoslijedu prvenstva
bilo kojeg Instrumenta osiguranja;

nastanku bilo kakvih dogadaja ili okolnosti koje za posljedicu imaju ili se moZe razumno
pretpostaviti da bi mogle imati neistinitost, nepotpunost ili obmanjujuéi ucinak bilo
koje izjave ili jamstva iz Clanka 10,

nastanku bilo koje Povrede ili dogadaja kaji, u kombinaciji s davanjem obavijesti od
treée strane, protekom vremena, donoSenjem odluke ili kombinacijom navedenog,
moZe predstavijati Povredy,

bilo kojem dogadaju ili okolnosti koje mogu rezultirati podnoSenjem zahtjeva za isplatu
iz police osiguranja koja je vinkulirana u korist Kreditodavatelja, zajedno s procjenom
iznosa Stete ili gubitka i procjenom visine zahtjeva.

9.2.  Korisnik kredita se obvezuje, sve dok u cijelosti nije pla¢eno bilo koje Dugovanje, da ¢ée
dostavljati Agentu u elektronskom obliku te ukoliko isto nije suprotno Zakonu o trzistu kapitala
te drugim primjenjivim prisilnim propisima Republike Hrvatske:

-
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9.3.

9.4.

(@

(b)
(@

godiSnje financijske izvjeStaje i konsolidirane godiSnje financijske izvjeStaje,
revidirane od strane revizora, odmah po njihovom sastavijanju, ali u svakom slucaju
u roku od 180 dana nakon zavrsetka svake Poslovne godine;

polugodisnje financijske izvieStaje odmah po njihovom sastavljanju, ali u svakom
slu¢aju u roku od 90 dana nakon zavr3etka polugodiita svake Poslovne godine;
dodatne informacije koje Kreditodavatelji ili Agent budu razumno pavremeno
zahtijevali od Korisnika kredita, bez odgode.

Korisnik kredita se obvezuje, sve dok u cijelosti nije placeno bilo koje Dugovanje, svakom od
Kreditodavatelja na njihov pojedinacni zahtjev dostavljati dokumente i druge dokaze koje
Kreditodavatelji mogu zahtijevati od Korisnika kredita kako bi proveli sve potrebne "upoznaj
svog klijenta (KYC)" postupke ili druge provjere u svrhu provedbe dubinske analize u vezi s bilo
kojom transakcijom predvidenom ovim Ugovorom, odmah ¢im to Kreditodavatelji zatraZe, a
sve u skladu s propisima koji reguliraju sprjeCavanje pranja novca i financiranja terorizma
poput Direktive (EU) 2015/849 europskog parlamenta i vije¢a od dana 20. svibnja 2015,
smjernica europskih nadzornih tijela, Zakona o sprjeCavanju pranja novca i financiranja
terorizma, pripadajucih podzakonskih akata te internih.akata Kreditodavatelja.

Korisnik kredita se obvezuje, sve dok u cijelosti nije placeno bilo koje Dugovanje:

(a

(b)

(d

(d)

(e)

(®

da ce osigurati vodenje poslovnih knjiga i druge evidencije i sastavljanje financijskih
izvjeStaja na nacin da prikazuju istinito i pravi¢no financijsko stanje i rezultate
poslovanja Korisnika kredita i njegovih ovisnih drustava sukladno Medunarodnim
standardima financijskog izvjeStavanja (“MSFI");
da ¢e prilikom obavljanja svoje djelatnosti primjenjivati duZnu paznju u zastiti okolisa
sukladno primjenjivim propisima, u o€uvanju opéeg zdravlja te zdravlja i sigurnosti na
radnom mjestu;
da ¢e osigurati da Dugovanja jesu i da budu rangirana barem pari passu sa svim
ostalim sadasnjim ili budu¢im nepodredenim obvezama Korisnika kredita, s izuzetkom
onih obveza privilegiranost kojih proizlazi iz primjenjivog zakona;
da ée platni promet voditi preko racuna otvorenih kod Kreditodavatelja srazmjerno
izloZenosti pojedinog Kreditodavatelja prema Korisniku kredita u odnosu na ukupni
Financijski dug Korisnika kredita;
da nece, osim uz prethodnu pisanu suglasnost Kreditodavatelja koju Kreditodavatelji
nece nerazumno uskratiti te osim u odnosu na instrumente osiguranja predvidene
Ugovorom o zelenom kreditu, zasnovati ili dozvoliti da se zasnuje bilo koji zalog,
hipoteka, teret ili drugi instrument osiguranja bilo koje druge naravi u korist drugog
vjerovnika radi osiguranja sadaSnjih ili budu¢ih dugovanja u iznosu preko EUR
10.000.000,00 (deset milijuna eura) na bilo kojoj svojoj imovini (radi izbjegavanja
dvojbe ovo ogranienje se nee odnositi na instrumente osiguranja izdane u
redovnom tijeku poslovanja i/ili koji se ne odnose na imovinu (npr. zaduZnice,
pribavljanje bankarske garancije, mjenice i sli¢no). Kreditodavatelji e dati nastojati dati
svoje ocitovanje na navedeni zahtjev Korisnika kredita za suglasnost u roku od 20
(dvadeset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentaciju, ali svakako u
roku od 30 (trideset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentaciju,
vezano uz predmetni zahtjev;
da ¢e o prodaji bilo koje svoje imovine (ukljucivo i poslovne udjele u trgovackim
drustvima koja su u viasnitvu Korisnika kredita) ija vrijednost je po transakciji prodaje
veta od EUR 10.000.000,00 (deset miljuna eura) prethodno obavijestiti
Kreditodavatelje te da nece prodavati bilo koju svoju imovinu ¢ija vrijednost je po
transakciji prodaje veta od EUR 40.000.000,00 (Cetrdeset milijuna eura), bez
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(g)

(h)

0]

(k)

(0

prethodne pisane suglasnosti Kreditodavatelja. Ukoliko bi se cjelokupna sredstva
ostvarena prodajom iz ove to¢ke usmjerila na prijevremenu otplatu Kredita, onda
prethodna pisana suglasnost Kreditodavatelja nije potrebna;
da ¢e o pribavljanju novog Financijskog duga u iznosu jednakom ili ve¢em od EUR
10.000.000,00 (deset milijuna eura) (odnosno odgovarajucoj protuvrijednosti druge
valute) kumulativno kroz Poslovnu godinu prethodno obavijestiti Kreditodavatelje te
da bez prethodne pisane suglasnosti Kreditodavatelja nece pribavljati novi Financijski
dug u iznosu veéem od EUR 40.000.000,00 (Cetrdeset milijuna eura) (odnosno
odgovarajucoj protuvrijednosti druge valute) kumulativno kroz Poslovnu godinu.
Kreditodavatelji ¢e nastojati dati svoje ocitovanje na zahtjev za suglasnost u roku od
20 (dvadeset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentacijy, ali svakako
u roku od 30 (trideset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentaciju,
vezano uz predmetno zaduZivanje. Obveza iz ove tocke ne odnosi se na pribavljanje
Financijskog duga u iznosu od EUR 30.000.000,00 (trideset milijuna eura) radi
financiranja Projekta Garaza Klai¢eva niti na zaduZenje temeljem Ugovora o zelenom
kredituy;
da Korisnik kredita, bez prethodne pisane suglasnosti Kreditodavatelja, ne¢e donositi
nikakve odluke u svojstvu skupstine (¢lana) drustava u kojima drzi poslovne udjele (ili
dionice) koje bi za posljedicu imale promjenu vecinskog vlasnika u drustvima koja su
u vlasniStvu Korisnika kredita (change of control). Kreditodavatelji ¢e nastojati dati svoje
otitovanje na zahtjev za suglasnost za promjenu vlasnistva (kontrole) u roku od 20
(dvadeset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentaciju, ali svakako u
roku od 30 (trideset) dana od dana kada Agent zaprimi cjelokupnu dokumentaciju
vezano uz predmetnu promjenu vlasniStva i prijediog nacina koristenja sredstava
ostvarenih eventualnom kupoprodajom takvih poslovnih udjela ili dionica, a
suglasnost nece biti nerazumno uskraéena;
da &e osigurati da se sva Dugovanja podmiruju sredstvima koja potjeCu iz zakonitih
izvora te dostaviti Kreditodavateljima pojedinac¢no na njihov zahtjev i u roku kojeg
odrede Kreditodavatelji vjerodostojne podatke i isprave kojima se dokazuje zakonito
porijeklo tih sredstava kao i zakonito porijeklo imovine iz koje ta sredstva potjecu;
da neée, izravno ili neizravno, sredstva Kredita koristiti odnosno pozajmljivati, ulagati
ili na drugi nacin ciniti dostupnima bilo kojoj podruznici, partneru u zajednickom
pothvatu ili nekoj drugoj osobi (i) u svrhu financiranja bilo kakve zabranjene aktivnosti
ili posla bilo koje osobe odnosno u suradniji s bilo kojom osobom ili u bilo kojoj drzavi
ili podrugju, koje se, u vrijeme relevantnog financiranja, smatra Sankcioniranim
osobama ili Sankcioniranim drzavama, ili (i) na neki drugi nacin koji bi rezultirao
krSenjem Sankcija;
da se nece upustati u bilo kakve transakcije, aktivnosti ili poslovanje kojima se krse
propisi o Sankcijama (a isto su obvezni, u mjeri u kojoj je to zakonom dopusteno,
osigurati i za povezana drustva);
da e, bez odgadanja pisanim putem obavijestiti Kreditodavatelje pojedinacno o svim
promjenama identifikacijskih podataka, promjenama osoba ovlastenih za zastupanje,
znacajnim promjenama u poslovanju, statusnim promjenama i promjenama vlasnicke
strukture koje se odnose na njega sukladno odredbama ovog Ugovora I grupu
povezanih osoba (na nacin na koji grupu povezanih osoba definira Uredba (EU) br.
575/2013 o bonitetnim zahtjevima za kreditne institucije i investicijska drustva i o
izmjeni Uredbe (EU) br. 648/20:12, ukljuCujuéi njene izmjene i dopune ako ih bude)
kojoj pripada i pritom dostaviti Kreditodavateljima pojedinacno vjerodostojni dokaz o
nastaloj promjeni, te omoguciti Kreditodavateljima kontrolu postojanja svih €injenica
relevantnih za procjenu postojanja njegovih odnosa povezanosti s drugim osobama
sukladno odredbama pozitivnih propisa koji ureduju pitanja povezanih osoba. Ako bi
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10.

10.1.

zbog nastalih promjena, po razumnoj procieni Kreditodavatelja moglo dodi do
oteZzanog ili onemogucéenog vracanja Kredita, to ¢e predstavijati iznimni razlog za
pregovore Ugovornih strana u dobroj vjeri oko promjena uvjeta ovog Ugovora.

IZIAVE | JAMSTVA

Korisnik kredita izjavljuje i jam¢i Kreditodavateljima:

(a)

(b)

(©

(€)

)

®

(h)

®

da je valjano osnovan po pravu RepublikeHrvatske kao drzave svog osnivanja te da je
ovlasten sklopiti ovaj Ugovor, Dokumente financiranja i Dokumente osiguranja te
ispunjavati obveze koje iz njih proizlaze i nastaviti zakonito poslovati kao do sada;

da sklapanje ovog Ugovora, Dokumenata financiranja i Dokumenata osiguranja te
ispunjenje njima preuzetih obveza neée povrijediti propis koji se primjenjuje na
Korisnika kredita, da nece biti protivno bilo kojem drugom ugovoru ili dokumentu bilo
koje vrste koji je Korisnik kredita sklopio ili kojim je vezan (ukljucujuéu odluke sudova
ili drugih nadleznih tijela), kao i da nece prekrsiti bilo koju odredbu osnivackog
dokumenta Korisnika kredita;

da su sklapanje ovog Ugovora, Dokumenata financiranja i Dokumenata osiguranja te
ispunjenje njima preuzetih obveza nadlezni organi Korisnika kredita pravilno i valjano
odobrili; -

da ovaj Ugovor, Dokumenti financiranja i Dokumenti osiguranja stvaraju zakonite,
valjane i obvezujuée obveze Korisnika kredita, ispunjenje kojih se u skladu s njihovim
sadrzajem moZe prisilno izvrSiti;

da se protiv ili u svezi s Korisnikom kredita ne vodi te da, prema najboljem znanju
nakon paZljive provjere, ne prijeti moguénost pokretanja postupka pred sudom,
arbitrazom ili upravnim tijelom kaji bi po razumnom, objektivnom i obrazloZzenom
miSljenju Korisnika Kredita mogao dovesti do Znacajno nepovoljne promjene; po
zahtjevu Kreditodavatelja, Korisnik kredita se obvezuje dostaviti svu potrebnu
dokumentaciju radi provjere i analize ove izjave i jamstva te samostalno procijeniti
navedeno misljenje Korisnika kredita;

da su Dugovanja rangirana' barem pari passu sa svim ostalim sadasnjim ili buduéim
nepodredenim obvezama Korisnika kredita, s izuzetkom onih obveza privilegiranost
kojih proizlazi iz zakona;

da nije nastupila nikakva Znagajna nepovoljna promjena u financijskom ili drugom
poloZaju Korisnika kredita koja bi mogla negativno utjecati na sposobnost Korisnika
kredita u izvrSavanju svojih obveza iz Ugovora, Dokumenata financiranja i Dokumenata
osiguranja; ) : ’

da su svi podaci i dokumentacija koju je Korisnik kredita dostavilo Kreditodavateljima
potpuni i toéni u svakom materijalnom pogledu te Korisnik kredita nije upoznat s bilo
kakvim materijalnim cinjenicama ili okolnostima koje bi mogle predstavijati Znacajnu
nepoyoljnu promjenu i time utjecati na odluku Kreditodavatelja da skiope ovaj Ugovor
i odobre Kredit Korisniku kredita;

da financijska izvjeS¢a koja su predocena Kreditodavateljima prije sklapanja Ugovora,
predstavljaju istinit | objektivan pregled financijskog poloZaja Korisnika kredita na kraju
razdoblja na koje se odnose, da su izradena prema svim vazeim propisima,
standardima i pravilima struke te da od tog datuma nije do3lo do Znacajne nepovoljne
promjene u financijskom poloZaju Korisnika kredita;
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da se sredstva iz ovog Kredita nece usmijeravati i/ili koristiti za financiranje poduzeca
u ruskom vlasniStvu ili Sankcioniranih ésoba;

da protiv njega ili bilo koje njégove Clanice grupe povezanih osoba kao ni, prema
njegovim najboljim saznanjima, protiv njihovih zakonskih zastupnika trenutno nisu
usmjerene nikakve Sankcije, niti se isti smatraju Sankcioniranim osobama ili kr3iteljima
Sankdija;

da, prema njegovim najboljim saznanjima, niti protiv njegovih sluzbenika ili radnika niti
protiv sluzbenika ili radnika njegovih &lanica grupa povezanih osoba trenutno nisu
usmjerene nikakve Sankcije, niti se isti smatraju Sankcioniranim osobama ili krsiteljima
Sankcija; -

(m)-da ¢e o nastupu bilo koje okolnosti navedene u gornjim tockama (k) i (I), odmah po

saznanju obavijestiti Kreditodavatelje.

Izjave i jamstva iz Clanka 10. Korisnik kredita daje na Datum potpisivanja te se uzima da ih
ponavlja na datum Zahtjeva za povlacenje, Datum povlacenja i na prvi dan svakog Kamatnog
razdoblja imajuci u vidu cinjenice i okolnosti koje tada postoje. Ukoliko Korisnik kredita
obavijesti Kreditodavatelje o promjeni u odnosu na pojedinu izjavu i/ili jamstvo iz Clanka 10.,
smatrat ¢e se da se takva izjava ili jamstvo ne ponavlja. Isto, medutim, nece imati utjecaja na
druga prava Kreditodavatelja u vezi s Cinjenicom da takva izjava ili jamstvo viSe ne vrijedi,
odnosno da nije toéna i da se ne moZe ponavijati.

POVREDA UGOVORA

Nastup bilo kojeg od sliedeé¢ih dogadaja ili okolnosti predstavija Povredu:

(a

(b)
(@]

(d)

(e)

()

propust Korisnika kredita da pravovremeno i u cijelosti plati Kreditodavateljima bilo
koje Dugovanje po proteku 3 (tri) Radna dana od dana dospije¢a Dugovanja;

ako Korisnik kredita koristi Kredit suprotno namjeni utvrdenoj u Clanku 2.2,;

ako Korisnik kredita propusti ispuniti ili povrijedi bilo koju svoju obvezu iz Clanka 7.,
Clanka 8., Clanka 9. ili bilo koju drugu obvezu iz bilo kojeg Dokumenta financiranja;
ako se pokaZe da bilo koja izjava ili jamstvo, koju je Korisnik kredita dao u Clanku 10.
ili na temelju tog Clanka, ili u bilo kojem Dokumentu financiranja, u materijainom
pogledu nije bila to¢na u trenutku u kojemu je dana ili u kojem se smatra ponovno
dana; -

ako Korisnik kredita propusti platiti bilo koji Financijski dug (osim Financijskog duga iz
ovoga Ugovora) po proteku 3 (tri) Radna dana od dana njegovog dospije¢a (bez obzira
radi li se o redovnom dospijecy, prijevremenom dospijeéu, prijevremenoj otplati,
dospijec¢u na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako je ugovoren) ili bilo
kakva druga povreda obveze preuzete ugovorom iz kojeg proizlazi Financijski dug koja
nastane i nastavi postojati nakon isteka primjenjivog naknadnog roka (ako je
ugovoren), ako je ucinak takve povrede prijevremeno dospijece Financijskog duga ili
proglaSenje dospjelosti i plativosti Financijskog duga ili zahtijevanje prijevremene
otplate Financijskog duga (cross default);

promjena vlasniStva nad Korisnikom kredita (change of control) bilo raspolaganjem
udjelima u Korisniku kredita bilo izmjenama temeljnog kapitala ili na tre¢i nacin bez
prethodne pisane suglasnosti Kreditodavatelja, a na nacin da postojedi jedini ¢lan
Korisnika kredita ne bude vlasnik preko 50% (pedeset posto) temeljnog kapitala
Korisnika kredita uz pripadajucih preko 50% (pedeset posto) glasova u skupstini
Korisnika kredita;
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(h)

ako se donese bilo kakva presuda, rjeSenje, privremena mijera ili druga odluka u
postupcima koji su u tijeku, koja prema razumnoj i savjesnoj procjeni Kreditodavatelja
mozZe predstavijati Znacajno nepovoljnu promjenu;

ako se nad Korisnikom kredita otvori predstecajni postupak, stecajni postupak,
postupak izvanredne uprave, postupak likvidacije, ili drugi slican postupak, ili se zatrazi
otvaranje nekog od tih postupaka (iskljucujuci oCito neutemeljene prijedloge koji su
odbijeni, odbaceni ili na drugi nacin otklonjeni u roku od 30 (trideset) kalendarskih
dana);

ako su racuni Korisnika kredita u blokadi ili ako se nad imovinom Korisnika kredita
pokrene owr3ni postupak, koji prema razumnoj procjeni Kreditodavatelja moZe utjecati
na moguénost Korisnika kredita da- ispunjava svoje obveze. iz Dokumenata
Financiranja;

ako Korisniku kredita postane protuzakonito ispunjavati sve ili bilo koje od svojih
obveza temeljem ovog Ugovora i Dokumenata financiranja;

ako Korisnik kredita viSe nije u mogucnosti ispunjavati svoje obveze iz ovog Ugovora;
ako nastupi bilo kakva Znacajno nepovoljna promjena;

(m) u slucaju potpune propasti ili znacajnijeg ostecenja bitnog dijela imovine Korisnika

(P

@

kredita koji moZe rezultirati Znac¢ajno nepovoljnom promjenom (prema razumnoj
procjeni Kreditodavatelja), osim ako u roku od 30 (trideset) dana nije doslo do
potpunog obestecenja imovine, tako da je otklonjen svaki manjak u imovini Korisnika
kredita; :

u slucaju poniStaja, raskida ili brisanja bilo kojeg Instrumenta osiguranja, ako
Instrument osiguranja nije obnovljen ili ponovno zasnovan u rokovima predvidenima
ovim Ugovorom;

ako Korisnik kredita ne podmiruje redovito svoje porezne obveze, osim u slucaju u
kojem Korisnik kredita opravdano smatra da postoji utemeljeni pravni razlog za

_neplacanje takve porezne obveze i ako je poduzeo odgovarajue pravne radnje u

svrhu dokazivanja opravdanosti neplacanja takve porezne obveze;

ako Korisnik kredita prekrSi svoju obvezu na davanje dodatnih instrumenata
osiguranja iz Clanka 6.3, posebno u sluaju nastanka obveze davanja dodatnih
instrumenata osiguranja sukladno Clanku 6.2.5(b);

Ako Korisnik kredita ili treca strana sudskim, arbitraznim ili drugim sli¢nim putem
pokusa osporiti valjanost ovog Ugovors, ili ospori druge Dokumente Financiranja, u
cijelosti ili djelomi¢no; za potrebe ovog stavka, tre¢om stranom se smatra osoba
(fizicka ili pravna) koja je na bilo koji nacin povezana s Korisnikom kredita u smislu
Zakona o trgovackim drustvima ili koja ima imovinskopravni zahtjev prema Korisniku
kredita u iznosu vecem od 10.000.000,00 EUR (deset milijuna eura).

Nece se smatrati slucajem povrede ako se nepridrZzavanje moZe ispraviti te se ispravi u roku
od 15 (petnaest) dana, osim u slucaju nepridrzavanja u rokovima placanja, gdje je rok sukladno
prethodnom stavku 3 (tri) Radna dana.

OTKAZ UGOVORA
POVREDA UGOVORA KAO RAZLOG ZA OTKAZ UGOVORA -

U slu€aju nastupa bilo koje Povrede navedene u ¢lanku 11. ili bilo kojeg drugog otkaznog
razloga navedenog u kojem drugom Clanku ovog Ugovora, Kreditodavatelji imaju pravo
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svakodobno otkazati ovaj Ugovor Korisniku kredita te uciniti sve svoje trazbine iz Ugovora i
ostalih Dokumenata financiranja odmah dospjelima na naplatu.

U sluéaju Povrede koje su opisane u Clanku 9.2 u vezi s Clankom 11.1.(c), Korisniku kredita ¢e

biti ostavljen dodatan rok od 5 (pet) Radnih dana od isteka roka naznacenog u navedenim

¢lancima. Nakon isteka tog dodatnog roka, ako unutar njega navedena Povreda ne bude

Cétklonjena, smatrat Ce se da je nastupio razlog za otkaz Ugovora u skladu s odredbom ovog
lanka 12,

U slucaju otkaza Ugovora, Kreditodavatelji imaju pravo uskratiti Korisniku kredita Poviacenje
Kredita te od Korisnika kredita naplatiti sva Dugovanja u punom preostalom iznosu glavnice
Kredita (uvecano za pripadajuc¢e Kamate, Naknade, troskove i eventualne Zatezne kamate) te
u tu svrhu iskoristiti bilo koji ili sve Instrumente osiguranja.

Kreditodavatelji zajednicki odlu€uju o otkazu Ugovora, pri ¢emu je dovoljno da se o otkazu
Ugovora usuglasi vecina koju ¢ine Kreditodavatelji Cije sudjelovanje u Kreditu predstavlja
najmanje 2/3 iznosa Kredita. Navedena odluka donosi se pisanim putem, Sto ukljucuje i
suglasnost danu putem e-maila. Smatrat ¢e se da su pozitivnom odlukom o otkazu Ugovora,
Kreditodavatelji ujedno donijeli odluku o naplati trazbina iz Dokumenata financiranja putem
Instrumenata osiguranja.

Radi izbjegavanja sumnje, Kreditodavatelji izrijekom potvrduju da neée poduzimati
jednostrane radnje radi naplate Instrumenata osiguranja prije nego se sukladno odredbama
prethodnog stavka donese odluka o otkazu Ugovora, osim u slu€aju naplate dospjelog, a
nepla¢enog Dugovanja.

Ako se prilikom odiucivanja o otkazu Ugovora ne postigne vecina potrebna za dono3enje
odluke o otkazu Ugovora predvidena ovim Clankom, Kreditodavatelji koji su glasali protiv
otkaza Ugovora mogu, razmjerno njihovom udjelu u Kreditu, preuzeti udio u Kreditu onog
Kreditodavatelja koji je glasovao za otkaz Ugovora. Ako nitko od Kreditodavatelji koji su glasali
protiv otkaza Ugovora ne Zeli preuzeti njegov dio, Kreditodavatelj koji je glasovao za otkaz
Ugovora ostaje Ugovorna strana i nema pravo jednostranog otkaza Ugovora. ’

Korisnik kredita je suglasan s nacinom donoSenja odluke o otkazu iz prethodnog stavka te se
odrice bilo kakvog prigovora u navedenom smislu.

PROCES OTKAZIVANJA UGOVORA

Agent e u ime Kreditodavatelja pisanim putem obavijestiti Korisnika kredita o otkazu Ugovora
upucivanjem takve pisane obavijesti preporu¢enom posiljkom s povratnicom ili putem kurirske
sluzbe uz potvrdu primitka, na adresu upisanog sjedista Korisnika kredita. Obavijest o otkazu
smatra se dostavijenom iduci dan nakon slanja preporucene posiljke s povratnicom (ili posiljke
putem kurirske sluzbe), a u kojem trenutku ucinjeni otkaz proizvodi pravne ucinke. Agent ¢e
uputiti obavijest putem e-maila na adresu elektronicke po3te Korisnika kredita kako je
navedena u ovom Ugovoru (uz otkazno pismo kao prilog) najkasnije na dan kada je obavijest
o otkazu otposlana preporu¢enom poSilikom odnosno kurirskom sluzbom.

Obavijest Agenta o otkazu Ugovorasmatrat €e se valjanomi danom u ime svih Kreditodavatelja
te Agent i Kreditodavatelji nisu duZni obavijestiti Korisnika kredita o ishodu glasovanja o
dono3enju odluke o otkazu Ugovora.
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PRAVA | OBVEZE KREDITODAVATELJA

Osim aka je drugadije izriCito odredeno Ugovorom, prava svakog Kreditodavatelja temeljem
Ugovora su pojedinana i nepovezang, te je svako potrazivanje prema Korisniku kredita iz
Ugovora pojedinacno. Pod uvjetima utvrdenim Ugovorom, svaki Kreditodavatelj oviasten je .
poduzeti svaku mjeru kako bi zastitio i izvrSio svoja pojedinana prava na temelju ili u vezi s
Ugovorom, neovisno od drugih Kreditodavatelja, te bez potrebe da mu se u poduzimanju
takvih mjera pridruze drugi ili svi Kreditodavatelji, osim ako nije drugacije predvedeno ovim
Ugovorom.

Obveze svakog Kreditodavatelja iz Ugovora su pojedinane i nepovezane te ne postoji
solidarna odgovornost Kreditodavatelja. Propust jednog Kreditodavatelja u izvrSenju obveza iz
Ugovora nefe imati utjecaja na obveze drugih Kreditodavatelja prema Korisniku kredita, niti na
obveze Korisnika kredita prema drugim Kreditodavateljima prema Ugovoruy, niti ¢e bilo koji
Kreditodavatelj biti odgovoran za propust, odnosno povredu Ugovora od strane bilo kojeg
drugog Kreditodavatelja.

Svaki Kreditodavatelj potvrduje da Ugovor sklapa oslanjajudi se na izjave i jamstva Korisnika
kredita iz Ugovora i vlastitu procjenu rizika povezanog s financijskim i poslovnim polozajem
Korisnika kredita te da nema niti nefe imati bilo kakav zahtjev prema drugim
Kreditodavateljima, osim u slucaju Stete nastale krivnjom bilo kojeg drugog Kreditodavatelja.

U slu€aju da pojedini Kreditodavatelj iz bilo kojeg razloga nakon sklapanja ovog Ugovora nece
biti u mogucénosti osigurati isplatu svog udjela u Kreditu, u cijelosti ili djelomi¢no, duzan je
odmah po saznanju ponuditi drugom Kreditodavatelju preuzimanje njegovog udjela u Kreditu
koji nije u moguénosti isplatiti, na Sto Korisnik kredita izriito pristaje potpisom ovog Ugovora.
Drugi Kreditodavatelj nije u obvezi prihvatiti takvu ponudu, a ukoliko prihvati takvu ponudu,
Kreditodavatelj koji prenosi udio u Kreditu ¢e prenijeti i alikvotna prava u vezi Instrumenata
osiguranja.

PROPUST KREDITODAVATELJA IZVRSITI UPLATU KREDITA AGENTU

L

Ako neki od Kreditodavatelja ne uplati Agentu svoj udio u iznosu Kredita koji treba isplatiti
Agentu sukladno Clanku 2.1.4., Agent ¢e bez odgode pozvati tog Kreditodavatelja (,Neuredni
Kredltodavatel]") na uplatu njegovog udjela u roku od 2 (dva) Radna dana od dana primitka
poziva Agenta. Ako takav Neuredni Kreditodavatelj ne uplati svoj udio ni u tom naknadnom
roku, drugi Kreditodavatelj nema obvezu ispuniti obvezu takvog Neurednog Kreditodavatelja.

U slucaju da Neuredni Kreditodavatelj ne ispuni svoju obvezu, Agent ¢e bez odgode obavijestiti
drugog Kreditodavatelja (,Urednl Kreditodavatelji") o navedenom, te ¢e ga obavijestiti da
moze, sukladno svojoj diskrecijskoj odluci, uplatiti iznos koji je Neuredni Kreditodavatelj
propustio uplatiti. Ukoliko se Uredni Kreditodavatelj samostalno odluci na takvu uplaty,
Neuredni Kreditodavatelj duzan je bez odgode Urednom Kreditodavatelju kaji je izvr3ia uplatu
nedostatnog iznosa, vratiti isplaceni iznos uvecan za Zateznu kamatu, koja tee u odnosu na
Urednog Kreditodavatella od dana kada je izvrSio pladanje umijesto Neurednog
Kreditodavatelia do dana plaéanja Neurednog Kreditodavatelja u korist Urednog
Kreditodavatelja.
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Ako Neuredni Kreditodavatelj ne izvrSi obvezu regresa prema Urednom Kreditodavatelju koji
j& izvrSio uplatu nedostatnog iznosa najkasnije do Povlacenja, Ugovorne strape su suglasne u
vezi sliedeteg:

(@) Ako Neuredni Kreditodavatelj uopée nije isplatio niti dio svog udjela u Kredity,
Neuredni Kreditodavatelj na dan Povlacenja prestaje biti Kreditodavatelj po ovom
Ugovoru. U tom se slucaju udjel u Kreditu Urednog Kreditodavatelja poveéava za iznos
koji je uplatio umjesto Neurednog Kreditodavatelja, a Neuredni Kreditodavatelj
obvezuje se izvrsiti pladanje Zatezne kamate Urednom Kreditodavatelju, obraunate
od dana kada je Uredni Kreditodavatelj uplatio nedostaju¢i iznos umjesto Neurednog
Kreditodavatelja do dana Povlacenja,

(b) ako je.Neuredni Kreditodavatelj ve¢ isplatio dio svog udjela u Kreditu, udio Neurednog
Kreditodavatelja u Kreditu smanjuje se na iznos koji je on stvarno uplatio, a preostali

. iznos kaji nije uplatio, vec ga je umjesto njega uplatio Uredni Kreditodavatel], pribraja
se iznosu udjela u Kreditu Urednog Kreditodavatelja razmjerno udjelu koji je Uredni
Kreditodavatelj uplatio umjesto Neurednog Kreditodavatelja, a Neuredni
Kreditodavatelj obvezuje se izvrditi pla¢anje Zatezne kamate Urednom
Kreditodavatelju, obracunate od dana kada je Uredni Kreditodavatelj uplatio
nedostajudi iznos umjesto Neurednog Kreditodavatelja do dana Povlacenja.

U slucaju nastanka bilo kojeg od gore navedenih slucajeva, Agent ¢e 2 (dva) Radna dana nakon
isteka Povlacenja dostaviti svim Ugovornim stranama popis Kreditodavatelja iz ovog Ugovora
s njihovim novim udjelima u Kreditu.

Radi otklanjanja svake sumnje, ne moze se tumaciti da bi na bilo koji nacin postojala obveza
Urednog Kreditodavatelja da uplati bilo koji iznos umjesto Neurednog Kreditodavatelja.

ULOGA, OBVEZE | ODGOVORNOST! AGENTA

OPCE ODREDBE

Svaki Kreditodavatelj neopozivo imenuje Agenta za svog zastupnika ovlaS¢ujuéi ga za
poduzimanje svih radnji koje su u ovom Ugovoru, Dokumentima financiranja ili Dokumentima
osiguranja stavljene u nadleZnost Agenta (ukljucujuci radnje koje su tim radnjama uobi¢ajeno
povezane). Agent ima samo one obveze i odgovornosti koje su izrijekom navedene u ovom
Ugovoru. Obveze Agenta su tehnicke i administrativne naravi.

O pitanjima koja ulaze u redovitu provedbu kreditnog odnosa u okviru uobi€ajene dnevne
obrade kredita Agent odiucuje samostalno, prema najboljem znanju. Kod ostalih pitanja, koja
nadilaze ugbifajenu dnevnu obradu kredita, posebice u slucaju naruSavanja kreditnog
odnosa, Agent provodi odluke Kreditodavatelja. Takve odluke Agenta obvezuju, izuzev ukoliko
su nezakonite ili ga mogu izvrgnuti kaznenoj ili materijalnoj odgovornosti. Agent je oviaSten
uskratiti provedbu odluke dok mu Kreditodavatelji ne predujme iznos potreban za pokriée
troSkova koje bi mogao pretrpjeti njezinom provedbom. Kod takvih pitanja Agent je oviasten
samostalno odlucivati samo iznimno u hitnim slucajevima, o ¢emu je obvezan bez odgode
obavijestiti Kreditodavatelje.

Na temelju ili u vezi s ovim Ugovorom Agent je duZan:
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(b)
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(d)

(e)

(®

(8)

bez odgode obavijestiti Kreditodavatelje o sadrZaju Zahtjeva za povlaCenje
kredita te ga proslijediti Kreditodavateljima;

svaku primljenu  Obavijest, koja je putem Agenta dostavljena
Kreditodavateljima, proslijediti ‘svim Kreditodavateljima, u roku od 2 (dva)
Radna dana od dana primitka; .

na zahtjev Kreditodavatelja, posredovati u komunikaciji s ostalim
Kreditodavateljima, (osobito u pogledu pribavljanja novih instrumenata
osiguranja te postupanja-u slucaju povrede ili potencijalne Povrede);
obavljati sve potrebne izraCune u pogledu iznosa Kredita, Kamata, Naknada
te svih eventualnih troSkova koje je duzan platiti Korisnik kredita razmjerno

' sudjelovanju Kreditodavatelja u Kreditu;

najmanije 5 (pet) Radnih dana prije svakog dospijeca, poslati Korisniku kredita
poziv na placanje dospjelog iznosa iz Ugovora, uz preslike takvih poziva
Kreditodavateljima,

suzdrzati se od provodenja nekog prava ili ovlasti koje su povjerene Agentu,
ako je primio takav nalog od Kreditodavatelja Cije sudjelovanje u Kreditu
predstavlja najmanje 2/3 iznosa Kredita (izuzev ako provodenje nekog prava
ili ovlasti koje su povjerene Agentu utemeljeno na prethodnoj jednoglasnoj
odluci Kreditodavatelja);

provesti, u skladu sa svojim ovlastima, svaku odluku Kreditodavatelja koja je
donesena uskladu's Clankom 16.

15.1.4. Agentima pravo:

15.1.5.

15.1.6.

15.1.7.

15.1.8.

(@

(b)
©

(d

(e)

pretpostaviti, osim ako nije drugadije obavijeSten od bilo koje Ugovorne
strane ili sam ima saznanje o suprotnom, da su sve izjave i jamstva Korisnika
kredita istinite, te da nije doSlo do Povrede; .

angazirati pravne i druge savjetnike, po uputi vecine Kreditodavatelja, ako
njihove usluge smatra neophodnim;

pretpostaviti da je adresa za Obavijesti svake Ugovorne strane ona koja je
navedena u Clanku 18., osim ako nije naknadno izmijenjena obavije$¢u u
pisanom obliku;

pretpostaviti da su brojevi racuna Kreditodavatelja oni koji e biti dostavijeni
Agentu prije Povlacenja, osim ako nisu naknadno izmijenjeni obavijeS¢u u
pisanom obliky;

u mjeri u kojoj je to razumno, osloniti se na pisane potvrde i dokumente koje
izdaju Korisnik kredita i drugi Kreditodavatelji.

Agent je oviadten pruzati usluge agenture u drugim poslovnim odnosima s Korisnikom
kredita i njegovim povezanim drustvima, te stupati u druge poslovne odnose s Korisnikom
kredita i njegovim povezanim drustvima bez obveze polaganja racuna Kreditodavateljima.

Ako je ujedno Kreditodavatelj, Agent ima ista prava kao i ostali Kreditodavatelji.

Kreditodavatelji su obvezni, razmjerno svom sudjelovanju u Kreditu, Agentu nadoknaditi svu
Stetu, troSkove i gubitak koje je pretrpio u svezi sa zastitom i realizacijom prava iz ovog
Ugovora, ukljucujuci odvjetnicke troskove. Takva obveza Kreditodavatelja ne iskljucuje niti
umanjuje odgovarajucu obvezu Korisnika kredita iz ovog Ugovora.

Prilikom ispunjavanja svojih obveza iz ovog Ugovora Agent je obvezan primjenjivati pozornost
koju primjenjuje u vlastitim stvarima.
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15.1.9. ! Osim ako iz Ugovora izrijekom proizlazi drugacije, Agent nije obvezan procjenjivati
primjerenost, tocnost ni potpunost dokumenta ili informacije koje prosljeduje strani ovog
, Ugovora. Prilikom dono3Senja odluke o sklapanju ovog Ugovora i sudjelovanju u Kreditu
Kreditodavatelji se ne mogu osloniti na informacije koje su dobili od Agenta vec iskljucivo na

vlastite neovisne procjene. )

15.1.10. Agent ne odgovara Kreditodavateljima za primjerenost, tocnost, potpunost i prisilnu
provedivost ovog Ugovora odnosno za negativne posljedice koje mogu proizadi iz njegovog
sadrZaja. Agent nije obvezan provjeravati mogucénost koriStenja valute ni zakonitost ili
provedivost bilo koje odredbe ovog Ugovora.

15.1.11. Za Stetu uzrokovanu postupanjem u svezi s ovim Ugovorom Agent ne odgovara osim u
slucaju namjere.

15.1.12." Agent ne odgovara za kaSnjenja s pripisom na racun (ni za posljedice tih kaSnjenja) ako je,
¢im je to bilo moguce i u rokovima propisanim Ugovorom, poduzeo sve nuzne korake za
koriStenje priznatog platnog sustava.

15.1.13. Agent nije obvezan provoditi provjere identiteta Korisnika kredita (posebno u svezi s
provjerama "upoznaj svog klijenta" ili drugih mjera u vezi sa aktivnostima sprjecavanja pranja
novca i financiranja terorizma) za racun Kreditodavatelja.

15.1.14. Svaki Kreditodavatelj obvezan je, razmjerno svom sudjelovanju u Kreditu, obestetiti Agenta u
- roku od 3 (tr)) Radna dana od zahtjeva za svu Stetu koju je Agent pretrpio nastupajudi u tom
svojstvu, osim ako ju je Agent sam skrivio namjerno ili nepaZnjom odnosno ako je
obestecenje ve¢ ostvario od trece osobe ili Korisnika kredita sukladno ovom Ugovoru, pri
¢emu ¢e Agent obestecenje prvo pokuSati ostvariti od Stetnika (osim ako se iz okolnosti nije
razumno za ocekivati da je takvo obeStecenje ne moguce ostvariti od Stetnika ili da ga nije

moguce ostvariti u razumnom roku).

15.1.15. Kreditodavatelji ¢e obavjeStavati bez odgode Agenta o svemu $to saznaju u okviru ovog
Ugovora, a vazno je za Kredit. Jednako tako, Agent ¢e bez odgode obavjestavati
Kreditodavatelje o svemu 3to sazna u okviru ovog Ugovora, a vazno je za Kredit.

15.1.16. Osim ako je drugaCije predvideno ovim Ugovorom ili Dokumentima financiranja, svu
dokumentaciju koju primi u tom svojstvu radi prosljedivanja Kreditodavateljima, Agent ¢e bez
odgode proslijediti Kreditodavateljima, i to tako da im prepusti originale kad je rijeC o za
Kreditodavatelja klju¢noj dokumentaciji za poslovni odnos, odnosno da im proslijedi kopije
kad je rijec o ostaloj dokumentaciji.

15.1.17. U svrhu Clanka 15.1.15 i Clanka 15.1.16 Korisnik kredita oslobada Kreditodavatelje i Agenta
dbveze ¢uvanja bankovne tajne i obveze zastite tajnosti podataka u mjeri koja je dopustena
pozitivnim zakonskim propisima. '

15.1.18. Ako odredeni Kreditodavatelj iz odredenog plac¢anja primi veéi iznos od onog koji mu pripada
srazmjerno sudjelovanju u Kreditu, visak je obvezan u roku od 2 (dva) Radna dana doznaditi

Agenty, koji ¢e s njime postupiti kao da ga je primio od Korisnika kredita. Nakon sto
Kreditodavatelj doznadi taj iznos Agentu, u odnosu izmedu njega | Korisnika kredita uzet ¢e

se da ga nikad nije primio. Svaki Kreditodavatelj obvezan je bez odgode obavijestiti Agenta o

primitku veceg iznosa od pripadajueg. Ako bi Kreditodavatelj, nakon Sto je doznatio viSak

Agentu, bio obvezan taj iznos u cijelosti ili djelomicno vratiti, ostali Kreditodavatelji kojima je
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Agent raspodijelio viSak bili bi obvezni tom Kreditodavatelju doznaciti odgovarajuéi dio iznosa
koji je on obvezan vratiti.

15.1.19. Ispunjenjem obveze Korisnika kredita prema Agentu sukladno odredbama Ugovora smatra

se da je takva obveza ispunjena prema ostalim Kreditodavateljima (i u opsegu u kojem je
ispunjena).

15.1.20. Kreditodavatelji izricito izjavljuju da prihvaéaju sve radnje koje Agent u njihovo ime poduzima

prema Korisniku kredita, kao i da sve radnje Korisnika kredita prema Agentu imaju puni
ucinak prema Kreditodavateljima.

15.1.21. Agent moZe otkazati svoje usluge agenta bez navodenja razloga, uz otkazni rok od 30

(trideset) dana. U otkaznom roku Kreditodavatelji su duZni imenovati novog Agenta i
obavijestiti Korisnika kredita o imenovanju novog Agenta obavijeS¢u koju potpisuju svi
Kreditodavatelji, u kojoj ¢e se jasno naznaditi dan stupanja na duznost novog Agenta te
ovlaStenje Agentu za poduzimanje svih radnji sukladno Ugovoru do dana stupanja na

duZnost novog Agenta.

15.1.22. Postojedi Agent se oslobada duZnosti agenta tek po stupanju na duZznost novog Agenta, a

16.

16.1.

16.2,

16.3.

zadrZava pravo na sve Naknade i druga placanja koje mu pripadaju sukladno ovom Ugovoru
do stupanja na duZnost novog Agenta. Korisnik kredita, Kreditodavatelji, novi agent te
postojeci Agent ¢e u dobroj vjeri pregovarati radi primopredaje cjelokupne dokumentacije
izmedu postojeceg Agenta i novog agenta.

ODLUKE KREDITODAVATELJA

Kreditodavatelji nacelno odlu¢uju bez neposrednog sastajanja razmjenjujuéi obavijesti
sukladno Clanku 18. Prijedlog odluke Kreditodavateljima 3alie Agent na otitovanje u
primjerenom roku. Propust pravovremenog ocitovanja Kreditodavatelia uzima se kao
suzdrZanost pri odlucivanju.

Ako to zahtijeva bilo koji Kreditodavatelj, Agent ¢e u primjerenom roku sazvati sastanak svih
Kreditodavatelja. Uz poziv za sastanak, koji Kreditodavatelji trebaju primiti najkasnije 5 (pet)
Radnih dana prije dana odrzavanja, Agent ¢e priloZiti dnevni red sastanka s prijedlozima
odiuka.

Osim ako nije drugacije odredeno Ugovorom, o sliedeéim pitanjima Kreditodavatelji odlucuju
iskljucivo jednoglasno:
(@ odgoda dana dospijeca bilo kojeg Dugovanja;
(b) smanjenje bilo kojegiznosa Dugovanja;
()  promjena valute bilo koje novZane obveze plative po ovom Ugovoru ili promjena
Kamate suprotno odredbama Ugovora;
(d) produljenje Roka za kariStenje kredita;
(e) oslobadanje od obveze ispunjenja bilo kojeg Prethodnog uvjeta;
0] jzmjena Korisnika kredita;
(g  izmjeni odredbe Dokumenata financiranja;
(h)y  otpustanju bilo kojeg Instrumenta osiguranja.zasnovanog temeljem Dokumenta
osiguranja;
(i) odricanje od prava povezanih s bilo kojom Povredom;
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() poduzimanju radnji u cilju naplate Dugovanja.

16.4. é ostalim pitanjima, ukljucujué¢i otkaz ovog Ugovora i imenovanje novog Agenta,

17.

17.1.

17.1.1.

17.1.2,

17.1.3.

17.14.

Kreditodavatelj odlucuju ve¢inom glasova, pri ¢emu svakih 1 EUR sudjelovanja u Povu¢enom

Kreditu daje pravo na jedan glas. Prilikom utvrdivanja ve¢ine ne uzimaju se u obzir glasovi koji
otpadaju na Kreditodavatelja koji se suzdrzao od glasovanja. U slucaju Povrede, svaki

Kreditodavatelj moZe samostalno poduzimati radnje namijenjene naplati odgovarajuceg dijela
Dugovanja, ukoliko o tome prethodno ne postigne suglasnost sukladno odredbama ovog

¢lanka.

ZAJEDNICKE ODREDBE

USTUPANJE PRAVA IZ UGOVORA

Korisnik kredita ne moZe, bez prethodne izriCite pisane suglasnosti Kreditodavatelja, ustupiti
bilo koja prava i obveze iz ovog Ugovora tre¢oj osobi.

Kreditodavatelji mogu u bilo kojem trenutku prenijeti, ustupiti i/ili sindicirati svoja prava i
; obveze iz ovog Ugovora (kao i sam Ugovor), Dokumenata financiranja i Dokumenata

osiguranja kreditnim institucijama i/ili financijskim institucjama na domacem ifili

medunarodnom trzitu, istog ili boljeg kreditnog rejtinga od Kreditodavatelja odnosno bilo”

koje clanice grupe kojoj Kreditodavatelj pripada s najnizim kreditnim rejtingom i u skladu s

propisima koji reguliraju sprjeCavanje pranja novca i financiranja terorizma, uz pisanu

obavijest Korisniku kredita dostavljenu najmanje 30 (trideset) dana prije datuma planiranog
- prijenosa, ustupa ifili sindiciranja prava i obveza.

U slucaju daljnjeg prijenosa, ustupa i ili sindiciranja iz prethodnog stavka, preuzimatelj prava
i obveza postat ¢e novi kreditodavatelj kao da je bio ugovorna strana na dan sklapanja
Ugovora i Dokumenata financiranja, te ¢e imati ista prava, trazbine i ugovornu poziciju, kao i
prenositelj takvih prava i obveza u odnosu na ono sto se prenosi.

U slucaju prijenosa, ustupa ifili sindiciranja svojin prava i obveze iz ovog Ugovora,
Dokumenata financiranja i Dokumenata osiguranja tre¢oj osobi (dakle izvan kruga osoba
naznaenih u Clanku 17.1.2.), Kreditodavatelji moraju ishoditi prethodnu pisanu suglasnost
Korisnika kredita, koja nece biti bezrazloZzno odbijena. U slucaju nastupa Povrede,
Kreditodavatelji su ovlaSteni prenijeti, ustupiti i/ili sindicirati svoja prava i obveze iz ovog
Ugovora, Dokumenata financiranja i Dokumenata osiguranja tre¢oj osobi Cija je poslovna
djelatnost pod nadzorom Hrvatske Narodne Banke ili Hrvatske agencije za nadzor
financijskih usluga i bez posebne suglasnosti Korisnika kredita te uz dostavu prethodne
pisane obavijesti. Ukoliko su Kreditodavatelji koristili svoje pravo otkaza sukladno Clanku 12,
Kreditodavatelji su ovlaSteni prenijeti, ustupiti i/ili sindicirati svoja prava i obveze iz ovog
Ugovora, Dokumenata financiranja i Dokumenata osiguranja bilo kojoj tre¢oj osobi bez
suglasnosti Korisnika kredita i uz pisanu obavijest o izvrSenom ustupu svojih prava i obveza
iz ovog Ugovora.
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17.2.

17.21.

17.2.2.

173.

17.3.1.

17.3.2

18.

18.1.

18.2,

18.3.

TROSKOWI

Korisnik kredita se obvezuje.snositi sve troSkove za svo vrijeme trajanja Dokumenata
Financiranja, koji su nastali ili ¢e nastati za Kreditodavatelje u vezi sa sklapanjem ovog
Ugovora, Dokumenata financiranja, Dokumenata osiguranja i eventualno bilo koje izmjene
bilo kojeg navedenog dokumenta i po potrebi bilo kojeg drugog dokumenta, a posebice sve
javnobilieznicke troSkove (troSkove ovjere i potvrde dokumenata, ovjere preslika), troSkove
upisa Instrumenata osiguranja u odgovarajuCe upisnike, troskove Pravnog savjetnika
Kreditodavatelja kao i sve poreze, pristojbe i druge troSkove koji mogu nastati prilikom
sklapanja Dokumenata Financiranja, drugih dokumenata predvidenih Ugovorom, eventualne
izmjene istih odnosno izrade i sklapanja bilo kojeg drugog dokumenta potrebnog u vezi s
Dokumentima financiranja.

Korisnik kredita se obvezuje snositi sve troskove u tre'nugku njihovog nastanka ili na zahtjev
Agenta. Agent ¢e Korisniku kredita ispostaviti racune kojima ¢e biti prilozene preslike izdanih
racuna ili druge relevantne dokumentacije koja se odnosi na troskove.

UVECANJE U SLUCAJU OPOREZIVANJA

Svi iznosi koje je Korisnik kredita duZan platiti Kreditodavateljima po ovom Ugovoru i
Dokumentima financiranja smatraju se neto iznosima koje Kreditodavatelji moraju primiti u
cijelosti (bez odbitaka na ime Poreza).

U slucaju da tijekom trajanja Ugovora, zakonom bude odredeno da je Korisnik kredita duzan
odbiti ili zadrZati bilo koji Porez koji se odnosi na pla¢anje Kreditodavateljima bilo kojeg iznosa
iz Dokumenata financiranja, iznos koji ¢e Korisnik kredita platiti uvecat e se kako bi
Kreditodavatelji primili neto iznos jednak iznosu kojeg bi primili da nema tih odbitaka ili
zadrZavanja.

OBAVIJESTI | DOSTAVA

Ako drugacije izrijekom ne proizlazi iz ovog Ugovora ili Dokumenata financiranja, sve obavijesti
koje Ce se davati ili bilo koji dokumenti koji ¢e se dostavljati u svezi s ovim Ugovorom i
Dokumentima financiranja davat ¢e se odnosno dostavljati posredstvom Agenta, koji ¢e ih
proslijediti Kreditodavateljima ili Korisniku kredita (ovisno o tome kome su namijenjeni).

Sve obavijesti i dokumenti koji ¢e se davati u svezi s ovim Ugovorom ili Dokumentima
financiranja, slat ¢e se preporu¢enom posiljikom ili elektroni¢kom postom. Ako Zahtjev za
povlacenje Korisnik kredita uputi Agentu elektroni¢kom postom, Korisnik kredita ¢e potpisani
primjerak tog Zahtjeva za povlacenje odmah poslati Agentu i preporucenom posiljkom.
Korisnik kredita ¢e odgovarati za svu Stetu koja nastane Kreditodavateljima ili Agentu zbog
komunikacije putem elektronitke poste, ako je Steta nastala ili se moZe pripisati, primjerice,
nedostatku ovlasti, krivotvorenju ili greSkama u prijenosu.

Sve obavijesti i dokumenti koji ¢e se davati temeljem ovog Ugovora bit ¢e na hrvatskom jeziku.
Ako dokumenti nisu na hrvatskom jeziku, dat e ih se zajedno s prijevodom na hrvatskom jezik,
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19.

ST,

u kojem sluCaju ¢e prijevod imati prednost, osim ako se radi o javnoj ispravi li drugom
sluzbenom dokumentu. Sve obavijesti ¢e se slati:

(a) ako se Salju ESB:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Ivana Lucic¢a 2, 10 000 Zagreb
Na ruke: [ime i prezime]
telefon: [broj telefona)

e-mail: [email adrese)
(b) ako se 3alju ZABA:

ZAGREBACKA BANKA d.d.
(naziv odjela)

Trg bana . Jelaci¢a 10

Na ruke: (ime i prezime]
telefon: [broj telefona)
e-mail: (email)

() ako se 3alju Agentu:

ZAGREBACKA BANKA d.d.
[naziv odjela)

Trg bana . Jelaci¢a 10

Na ruke: (ime i prezime]
telefon: [broj telefona]
e-mail: [email)

(d) ako se Salju Korisniku kredita:

ZAGREBACKI HOLDING d.0.0.
Ulica grada Vukovara 41, Zagreb
Na ruke: (ime i prezime]

telefon: [broj telefona])

e-mail: [email]

(ili na adresu i osobu o kojem e relevantna Ugovorna strana naknadno obavijestiti Agenta koji
Ce bez odgode obavijestiti ostale Ugovorne strane) te ¢e se smatrati primljenima, ako su
poslane elektroni¢kom postom, na dan slanja, a ako su poslane preporuc¢enom poSiljkom, 3
(tri) Radna dana nakon predaje na postu.

RASPOLAGANJE PODACIMA

Korisnik kredita ovla$cuje Kreditodavatelje da podatke i dokumentaciju u vezi s ovim Ugovorom
i Dokumentima financiranja, Korisnikom kredita te povezanim osobama proslijede ¢lanicama
bankarskih grupa kojima pripadaju, Pravnom savjetniku Kreditodavatelja i svojim drugim
vanjskim savjetnicima, kao i da same Dokumente financiranja te stanje duga proslijede bilo
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19.2.

19.3.

194.

20.

20.1.

20.2,

203.

204.

20.5.

kojoj drugoj stranci zainteresiranoj da postane novi kreditodavatelj u slucaju sindiciranja ovog
Ugovora i/ili ustupanja 1/ili prijenosa svih prava i obveza iz ovog Ugovora, te su suglasni da
navedene osobe mogu imati pristup tim podacima i koristiti se njima.

Korisnik kredita je suglasan da Kreditodavatelji mogu prosljedivati podatke iz Dokumenata
financiranja i ostalim tre¢im osobama u mjeri u kojoj je to nuzno u svrhu realizacije prava i
obveza iz Dokumenata financiranja, kao i prosljedivati podatke pravnim osobama osnovanim
u svrhu prikupljanja i pruZanja podataka o ukupnom iznosu, vrstama i urednosti izvrSavanja
obveza klijenata s kojima Kreditodavatelji suraduju, pod uvjetom da od svih osoba kajima su
sukladno naprijed navedenim odredbama proslijedeni podaci iz Dokumenata financiranja
zahtijevaju da postupaju u skladu s primjenjivim zakonskim obvezama ¢uvanja bankovne tajne
i zastite osobnih podataka, te da ne prosljeduju takve informacije tre¢im osobama, osim u
slucajevima kada je to propisano zakonom.

Nadalje, Korisnik kredita ovlaS¢uje Kreditodavatelje da dostav.ljaju podatke koji se ticu uloge
preuzete u vezi s ovdje predvidenom transakcijom za potrebe promidibe i u vezi sa
sudjelovanjem na nadmetanjima.

Sve Ugovorne strane .se obvezuju Cuvati kao povjerljive sve podatke iz Dokumenata
financiranja te postupati s Dokumentima financiranja pazedi da ih ne priopéavaju ili ne ucine
dostupnima tre¢im osobama.

ZAVRSNE ODREDBE

Na sve sto ovim Ugovorom nije predvideno, primjenjuje se Zakon o obveznim odnosima i
drugi vazedi propisi.

Ovaj Ugovor predstavija pravu volju Ugovornih strana. Ovaj Ugovor zamjenjuje sve prethodne
usmene ili pisane dogovore izmedu Ugovornih strana glede predmeta ovog Ugovora. U
trenutku potpisivanja Ugovor nema nikakvih usmenih dodataka odnosno pisanih priloga
osfm onih koji su izri¢ito navedeni kao njegov sastavni dio.

Odredbe ovog.Ugovora mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih Ugovornih strana te
izmjene moraju biti u pisanom obliku.

Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna ili neprovediva,

ta Cinjenica nece imati ucinka na njegove ostale odredbe. Ugovor u cjelini ostaje valjan s time-
da e se niStetna ili neprovediva odredba primjenjivati u sadrZaju koji ¢e u najvecoj mogucoj

mjeri omogucditi ostvarivanje cilja koji se htio postic¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je

nistetna ili neprovediva.

Svi sporovi koji proizlaze iz ovog Ugovora, ukljucujuéi i sporove ko}i se odnose na pitanja
njegovog valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne ucinke koji iz toga
proistjecu, konacno ¢e se rijesiti pred nadleZnim sudom u Zagrebu. Za rjeSavanje sporova
mjerodavno je hrvatsko pravo.
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20.6.

i
§Ovaj Ugovor je skloplien u 8 (osam) izvornih primjeraka, i to za svaku Ugovornu stranu
E (ukljugivo i Agenta) po dva primjerka. Ugovorne strane po ovladtenim zastupnicima u znak

prihvacanja potpisuju Ugovor.

**% Potpisne stranice slijede na idu¢im stranicama ***
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ZAGREBACKI HOLDING d.o.0.

Potpis:

Ivan Novakovi¢
Predsjednik Uprave
Datum:
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ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

Potpis: Potpis:
Uime, prezime, funkcija] [Ime, prezime, funkcifa)
Datum:
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Potpis:

ZAGREBACKA BANKA d.d.

Potpis:

[ime, prezime, funkcija] .

Datum:

[ime, prezime, funkcjja]
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PRILOG 1 - ZAHTJEV ZA POVLACENJE KREDITA

Obrazac Zahtjeva za poviacenje kredita
Korisnik kredita:

ZAGREBACKI HOLDING, drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u za odrZavanje Cistoce, putnicka °
agencija, Sport, upravljanje objektima i poslovanje nekretninama, Ulica grada Vukovara 41, Zagreb, OiB
85584865987 (dalje ,Korlsnik kredita")

Agent:
ZAGREBACKA BANKA d.d., Trg bana Josipa Jelati¢a 10, Zagreb, OIB 92963223473

n/r: ime i prezime ili odjel u ZABA-i]

Datum:

Zahtjev za p;)vla?.enje kredita

Pozivamo se na Ugovor o dugoronom klupskom kreditu u iznosu od EUR 131.000.000,00 skiopljen
dana [] 2025. godine izmedu ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg 3/a, Rijeka, OIB
23057039320 (dalje ,ESB") i ZAGREBACKA BANKA d.d., Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, Zagreb, OIB
92963223473 (dalje ,ZABA" ili ,Agent”) (a ESB i ZABA dalje: ,Kreditodavateljl) i duznika ZAGREQACK]
HOLDING, drustvo s ogranicenom odgovorno3¢u za odrZavanje Cistoce, putnicka agencija, Sport,
upravijanje objektima i poslovanje nekretninama, Ulica grada Vukovara 41, Zagreb, OIB 85584865987
(dalje ,Korisnik kredita") (dalje ,,Ugovor™.

Pojmovi utvrdeni u Ugovoru imaju isto znacenje i u ‘ovom Zahtjevu za povlacenje kredita. Ovime,
sukladno ¢lanku 2.1.3.i 2.1.4. Ugovora, dajemo neopoziv Zahtjev za povlacenje sredstava Kredita na
dan [*] godine, u ukupnom iznosu od EUR [-1.

Ovime vas pozivamo i dajemo uputu da navedene iznose doznacite na racun agenta po Postojeéem
klupskom kreditu broj IBAN HR[+] poziv na broj [*], na dan [], odnosno na kasniji dan ukoliko navedeni
dan nije unutar roka od 5 {(pet) Radnih dana od dana dostave ovog Zahtjeva za povlacenje.

Ovime izjavljulemo da su na dan ovog Zahtjeva za povlacenje sve izjave i jamstva iz ¢lanka [-] Ugovora
istinite i tocne, te da nije doslo do Povrede Ugovora. Ovime izjavljujemo da izjave i jamstva Korisnika
kredita iz Ugovora jesu i nastavljaju biti istine i tocne te da ni na koji nacin ne navode na pogreSan
zaldjucak.

ZAGREBACKI HOLDING d.o.o.

[ovlasteni zastupnik Korisnika kredita]
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PRILOG 2 - POPIS NEKRETNINA NA KOJIMA SE OSNIVA ZALOZNO PRAVO RADI OSIGURANJA KREDITA

1. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknjizni odjel Buje -

Buie, k.o. 301981, SAVUDRIJA, zk.ul.br.: 852, katastarske Cestice:

2/1, u naravi ORANICA; -
3/1, u naravi ORANICA;

3/7, u naravi ORANICA;

3/8, u naravi ORANICA;

10/1, u naravi ORANICA;
10/3, u naravi ORANICA;
10/4, u naravi ORANICA;
10/5, u naravi ORANICA;
10/6, u naravi ORANICA;
10/7, u naravi ORANICA;
10/9, u naravi ORANICA;
10/10, u naravi ORANICA;
10/11, u naravi POUSKI PUT;
10/12, u naravi POLJSKI PUT;
10/13, u naravi POLJSKI PUT;
10/16, u naravi ORANICA;
10/17, u naravi ORANICA;

2. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu, ZemijiSnoknjizni odje! Buje -

Buie, k.0. 301981, SAVUDRIJA, zk.ul.br.: 779, katastarske Cestice:
3/2 u naravi PASNJAK | ORANICA;

3/4 u naravi ORANICA;
10/2 u naravi ORANICA;
10/8 u naravi ORANICA;

3. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinsko-g suda u Pazinu, ZemljiSnoknijizni odjel Buje -
Buie, k.0. 301981, SAVUDRIJA, zKk.ul.br.: 7128, zkk.&.br.: 10/15, u naravi Ravna dolina’ - Valdepian

povrine 2477 m2, PASNJAK povrine 2477 m2, ukupne povrine 2477 m2;

4, nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,

k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 707, katastarske Cestice:
2374/16, u naravi NEPLODNO;
2374/45, u naravi NEPLODNO;

5. nekretnina-upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odje! Pula,

k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 1464, katastarske Cestice:
2374/20, u naravi NEPLODNO;
2374/21, u naravi NEPLODNG;

2383/6, u naravi NEPLODNO;
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6. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
ko. 324159, KRNICA, zk.ulbr.: 22371, katastarska Cestica 2374/129, u naravi DUGA UVALA povrsine
7657 m2, SUMA povrsine 7657 m2, ukupne povrsine 7657 m2;

7. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 1468, katastarska Cestica: 2374/5, u naravi NEPLODNO;

8. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemiljiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 22123, katastarska Cestica 2374/54, u naravi DUGA UVALA povrsine
3140 m2, SUMA povrgine 3140 m2, ukupne povrsine 3140 m2;

9. nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknijizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 1518, katastarske Cestice:

2374/11, u naravi NEPLODNO povrsine 9334 m2;

2374/29, u naravi NEPLODNO;

2374/57, u naravi IGRALISTE, STAZA;

ukupne povrsine 9334 m2;

10. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 1519, katastarska Cestica 2374/28, u naravi NEPLODNG;

11. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli - Pola, ZemijiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 7185, katastarske Cestice:
2374/8, u naravi NEPLODNO;

2374/17, u naravi NEPLODNO;

2374/18, u naravi SUMA;

2374/27, u naravi NEPLODNO;

2374/39, u naravi SUMA;

2374/40, u naravi NEPLODNO;

2374/47, u naravi NEPLODNO;

2379/3, u naravi SUMA;

2383/5, u naravi NEPLODNO;

2383/8, u naravi NEPLODNO;

2385/4, u naravi NEPLODNG;

12. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 7186, katastarske Cestice:

2374/4, u naravi NEPLODNO;

2374/10, u naravi NEPLODNO;

2374/14, u naravi NEPLODNO;

2374/38, u naravi SUMA;

13. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjiZzni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br:: 22370, katastarske Cestice:

2374/22, u naravi DUGA UVALA povriine 3481 m2, ODMARALISTE povriine 1033 m2,
DVOR.UZ.ST.ZGR. povriine 500 m2, SUMA povrsine 1948 m2;

2374/41, u naravi DUGA UVALA povrsine 4155 m2, SUMA povrine 4155 m2;
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2374/49, u naravi DUGA UVALA povrsine 665 m2, SUMA povrine 665 m2;
2374/50, u naravi DUGA UVALA povrgine 341 m2, SUMA povrsine 341 m2;
2376/3, u naravi DUGA UVALA povrgine 2992 m2, SUMA povrine 2992 m2;
ukupne povrsine 11634 m2;

14, nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, Zemljisnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 22124, katastarska Cestica 2374/64, u naravi DUGA UVALA povrsine
1793 m2, SUMA povrsine 1793 m2, ukupne povrsine 1793 m2;

15. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizni odjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 22274, katastarske Cestice:

2255/29, u naravi DUGA UVALA povr3ine 500 m2, SUMA povrsine 500 m2;

2374/68, u naravi DUGA UVALA povrsine 53659 m2, SUMA povr§ine 53659 m2;

2385/6, u naravi DUGA UVALA povrSine 427 m2, OSTALO NEPLODNO povrsine 427 m2; 2385/8, u
naravi DUGA UVALA povr3ine 964 m2, OSTALO NEPLODNO povrsine 964 m2;

ukupne povrsine 55550 m2;

16. nekretnina upisana u zemljiSnim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, ZemljiSnoknjizniodjel Pula,
k.0. 324159, KRNICA, zk.ul.br.: 24000, katastarske Cestice:

2334/15, u naravi ARTICI povr§ine 25705 m2, SUMA povrsine 25705 m2;

2334/17, u naravi DUGA UVALA povrsine 1550 m2, SUMA povrine 1550 m2;

2334/31, u naravi ARTICI povrsine 7460 m2, SUMA povrsine 7460 m2;

2334/32, u naravi ARTICI povrgine 7928 m2, SUMA povrdine 7490 m2, PUT povrdine 115 m2,
STEPENISTE povrsine 28 m2, RESTORAN povrgine 104 m2, POMOCNE ZGRADE UZ STAMBENU ILI
DRUGU ZGRADU (OPCE), TERASA ZA PR.POT. povrsine 191 m2,

2374/7, u naravi DUGA UVALA povrsine 250 m2, SUMA povrgine 250 m2;

2374/46, u naravi DUGA UVALA povrsine 256 m2, SUMA povrgine 256 m2;

2374/48, u naravi DUGA UVALA povrsine 209 m2, SUMA povrsine 209 m2; 2374/62, u naravi DUGA
UVALA povrsine 1710 m2, SUMA povrsine 1710 m2;

2374/63, u naravi DUGA UVALA povrgine 1684 m2, SUMA povréine 1684 m2;

2383/11, u naravi DUGA UVALA povr3ine 1150 m2, OBALA povrsine 1150 m2;

2385/3, u naravi DUGA UVALA povrine 92549 m2, SUMA povrsine 89882 m2 i STAZA povrsine 2667
m2;

2385/5, u naravi DUGA UVALA povrSine 1237 m2, OSTALO NEPLODNO povrsine 1237 m2;

2385/10, u naravi DUGA UVALA povrsine 365 m2, OSTALO NEPLODNO povrsine 365 m2;

2385/37, u naravi DUGA UVALA povrsine 3685 m2, SUMA povrgine 3613 m2, NOGOSTUP povrsine 72
mz2; :

2385/41, u naravi DUGA UVALA povrsine 95 m2, PUT povrsine 95 m2;

2385/73, u naravi DUGA UVALA povrsine 1198 m2, SUMA povrine 1198 m2;

2385/74, u naravi DUGA UVALA povréine 1384 m2, SUMA povrine 1360 m2, TRAFOSTANICA povrsine
24m2;

2385/75, u naravi DUGA UVALA povrsine 67 m2, SUMA povrine 67 m2;

2386/4, u naravi DUGA UVALA povrSine 292 m2, OSTALO NEPLODNO povrsine 292 m2;

2659/7, u naravi DUGA UVALA povrSine 693 m2, PUT povrsine 693 m2;

ukupne povrsine 149467 m2;
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17. nekretnina upisana u zemljignim knjigama Op¢inskog suda u Puli - Pola, Zemlji$noknjizni odjel Pula,
k.o. 3241[59, KRNICA, zk.ul.br.: 24136, katastarske Cestice:

2255/30, u naravi DUGA UVALA povrsine 36 m2, SUMA povrsine 36 m2;

2374/15, u naravi DUGA UVALA povrsine 4280 m2, PUT povrsine 285 m2, PRIVR.DV. povrSine 892 m2,
CESTA LOKALNA povrgine 379 m2, SUMA povrgine 1420 m2, RESTORAN, DUGA UVALA povrine 1304
m2,

2374/56, u naravi DUGA UVALA povrsine 30956 m2, SUMA povrsine 30956 m2; -

2374/61, u naravi DUGA UVALA povréine 3625 m2, SUMA povrgine 3625 m2;

2374/65, u naravi DUGA UVALA povriine 1403 m2, SUMA povrSine 1403 m2;

2374/66, u naravi DUGA UVALA povréine 490 m2, SUMA povrgine 490 m2;

2383/93,45 u naravi DUGA UVALA povrsine 1300 m2, SUMA povrsine 1300 m2

2383/168, u naravi DUGA UVALA povrgine 286 m2, SUMA povrgine 286 m2;

2383/169, u naravi DUGA UVALA povrine 1106 m2, SUMA povrsine 1106 m2;

2383/170, u naravi DUGA UVALA povréine 6716 m2, SUMA povriine 6716 m2;

2383/171, u naravi DUGA UVALA povrsine 8 m2, SUMA povrsine 8 m2;

ukupne povrsine 50206 m2.

"
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Okvirni otplatni plan Kredita predstavlja indikativni plan otplate glavnice i kamate, te informativni
izraCun kamate, sve uz pretpostavljani datum povlacenja [+] i Fiksnu kamatnu stopu.
U svakom slucaju i otplatni plan glavnice i kamate, kao i izra¢un kamate biti ¢e utvrdeni u skladu s
relevantnim odredbama Ugovora.

PRILOG 3 - OKVIRNI OTPLATNI PLAN KREDITA

ZGH (EUR) ESB (EUR) UKUPNO (EUR)

Datum | Datum | GLAVNICA | KAMATA | GLAVNICA | KAMATA |  GLAVNICA KAMATA

65.500.000,00 65.500.000,00 131.000.000,00

1 | koristenje | 1.3.2026 | 4093.750,00 | #VALUE! |4093.750,00 | #VALUE! | 8.187.500,00 #VALUE!
2 13.2026 | 1.9.2026 | 4.093.750,00 | 731.280,21 | 4.093.75000 | 731.280,21 | 8.187.500,00 | 1.462.560,42
3 1.9.2026 | 1.3.2027 | 4093.750,00 | 671.400,02 | 4.093.750,00 | 671.400,02 | 8.187.500,00 | 1.342.800,04
4 1.3.2027 | 1.9.2027 | 4.093.750,00 | 633.776,18 | 4.093.750,00 | 633.776,18 | 8.187.500,00 1.267.552,36
S 1.9.2027 | 1.3.2028 | 4.093.750,00 | 578.665,21 [ 4.093.750,00 | 578.665,21 | 8.187.500,00 1.157.330.42
6 1.3.2028 | 1.9.2028 | 4.093.750,00 | 536.272,15 | 4.093.750,00 | 536.272,15 | 8.187.500,00 1.072.544,30
7 1.9.2028 | 1.3.2029 | 4.093.750,00 | 479.571,44 | 4.093.750,00 | 479.571,44 | 8.187.500,00 959.142,88
8 13.2029 | 1.9.2029 | 4093.750,00 | 438.768,13 | 4093.750,00 | 438.768,13 | 8.187.500,00 | 877.536.26
9 1.9.2029 | 1.3.2030 | 4.093.750,00 | 383.657,15 | 4.093.750,00 | 383.657,15 | 8.187.500,00 | 767.314,30
10 1.3.2030 | 1.9.2030 | 4.093.750,00 | 341.264,10 | 4093.750,00 | 341.264,10 | 8.187.500,00 | 682.528,20
11 1.9.2030 | 1.3.2031 | 4.093.750,00 | 287.742,86 | 4.093.750,00 | 287.742,86 | 8.187.500,00 575.485,72
12 1.3.2031 | 1.9.2031 [ 4.093.750,00 | 243.760,07 | 4.093.750,00 | 243.760,07 | 8.187.500,00 487.520,14
13 1.9.2031 | 1.3.2032 | 4.093.750,00 | 192.888,40 | 4.093.750,00 | 192.888,40 | 8.187.500,00 385.776,80
14 1.3.2032 | 1.9.2032 | 4.093.750,00 | 146.256,04 | 4.093.750,00 | 146.256,04 | 8.187.500,00 292.512,08
15 1.9.2032 | 1.3.2033 | 4.093.750,00 | 95.914,29 | 4.093.750,00 | 95.914,29 | 8.187.500,00 191.828,58
16 13.2033 | 1.9.2033 | 4.093.750,00 | 49.01697 | 4.093.75000 | 49.016,97 | 8.187.500,00 | 98.033,94

UKUPNO #VALUE! #VALUE! #VALUE!

65.500.000,00

65.500.000,00 131.000.000,00

Stranica 44 od 49



PRILOG 4 - POTVRDA STANJA FINANCISKOG DUGA KOJI JE PREDMET REFINANCIRANJA

UniCred:: - Confidentizl(

4 Zagrebacka banka

UniCredit Group

Sy4etorTie | Toncranje
STUSAIYD | VBT Tondrae
Trp by JXo Jeixiés 10

40000 Zges

ReEBIEs Hrvxska

WWW ).t

Zagreb, 25.8.2025.

Zagrebacki  Holding d.oo. - UGOVOR O DUGOROCNOM KLUPSKOM KREDTU U KUNSKQJ
PROTUVRLEDNOSTI DO ZNOSA EUR 240.000.000.00 & rujna 2022

STANJE NA DAN 25.8.2025.
Transa A
BANKA [TEeNoSTEDR |
ESB 18.832 644 48
HP3 (ranlje NHE) 7.669.930.63
aTP 10.039.85545
=4 12.879.81628
RBA 2.003.802,15
DTA S1.426159.00
2ABA 15 A462.609.66
(SCAMD IR = i=iet 8 &
Transa B
ESB 12.711.404.07
HPB (ranije NHE) 5.173.764.48
OTP 6.792.785.80
PBZ 8.741.877,84
RBA 1.338.042,51
[TOTAL | 34757 88480

zeaa | 1118157543

4593945023

ZNDE (ELF)

ESB 4283.636.35

HPB (anfe N-6) 1.651.818,20
OTP 2295.681.80
PB2Z 2943.181,80

Stranica 45 od 49




PRILOG 5 - METODOLOGIJA PROCJENE NEKRETNINA

Bitni elementi elaborata o prodeni vrijednosti nekretnina

Elaborati o procjenivrijednosti nekretnine moraju sadrzavati sve potrebne elemente navedene u ovoj
Metodologiji procjene nekretnina, koji iskazuju trziSnu vrijednost nekretnine i u kojima je trziSna
vrijednost nekretnina utvrdena na adekvatan nacin, primjenom adekvatne metode procjene
vrijednosti nekretnine. ‘

Elaborat o progjeni vrijednosti nekretnina mora biti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) i
medunarodnim standardima procjenjivanja (EVS - European Valuation Standards ili drugi). Navedeno
mora biti jasno istaknuto u elaboratu.

Procjena vrijednosti nekretnina treba biti izradena paznjom dobrog struénjaka uzimajuéi u obzir sve
raspolozive dokaze kako bi rezultat procjene bio odrziv nakon njegove dodatne provjere.

U nastavku su navedeni bitni elementi koje elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina mora sadrzZavati,
ovisno o okolnostima pojedinog siucaja:

1. Opéenito ;

1.1. Procjena vrijednosti nekretnina mora biti izradena u skladu s medunarodno priznatim metodama
i vaZze€im propisima Republike Hrvatske

1.2. Obilazak nekretnine, pregled dostupne dokumentacije i provjera zakonitosti izgradenih gradevina
su obavezni. Iznimka su samo ponovne procjene, revizije procjene vrijednosti nekretnina za potrebe
periodi¢nog vrednovanja nekretnina koje se u skladu sa odredbama ¢lanka 69. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) mogu izraditi bez izvrSenog ponovnog obilaska. Svrha
izrade, oznaka i datum izrade osnovnog elaborata procjene moraju biti jasno naznaceni na elaboratu
ponovne procjene.

1.3. Procjene vrijednosti moraju biti izradene od certificiranih sudskih vjeStaka/ovlastenih procjenitelja
za RH.

1.4. Svi izraCuni moraju biti prikazani jasno i transparentno.

1.5. Procjenitelj mora izraditi procjembeni elaborat nepristrano i neovisno, uvazavajuci sve odredbe iz
ovog dokumenta.

2. Elaborat procjene vrijednosti: Nalaz :

+ Opis lokacije (makro i mikro smjestaj), pristup nekretnini (osobnim automobilom, javnim prijevozom
i sl.) i infrastruktura

+ Osvrt na prostorno-plansku dokumentaciju (planirani prometni koridori, infrastrukturni koridori,
projektii sl.),

* Vlasnistvo nekretnine,

+ Prava i obveze navedene u zemljiSno-knjiznom izvatku koje imaju utjecaj na vrijednost nekretnine
(pravo sluznosti i sl.) te njihova vrijednost kao i druga stvarna prava i tereti na nekretnini koja nisu
upisana u zemlji¥nim knjigama, ali su oevidom utvrdena,

+ Podatak o useljenosti, postoje¢im najamninama, klju¢nim podacima o Ugovoru o najmovima
(iznajmljenoj povrsini, rokovima, indeksaciji, prometu od najma, uvjetima raskida najma, i dr.)

* Tehnicki opis nekretnine (stanje i opis tehnickih karakteristika, izracun povrsina - korisna, neto, bruto,
volumen, parkirna mjesta, garaZe, popis manjkavosti i odtecenja, godina izgradnje, postotak dovr3enja,
opis ulaganja/ rekonstrukcije, itd.),

» Podatak o eventualnim potrebnim dodatnim ulaganjima,
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« Usporedba zateCenog stanja na terenu s raspolozivom dokumentacijom o legalnosti gradevine
(zemlji.'::ntoknjiini izvadak ('ZK izvadak), kopija katastarskog plana, akti o gradenju i uporabljivosti,
prOJektna dokumentacija i dr.).

+ U progjeni je potrebno zasebno iskazati vrijednost legalnog dijela gradevine u slucaju da predstavija
izdvojivu gradevinsku cjelinu, te ukupnu vrijednost cijele nekretnine pod pretpostavkom provedene
legalizacije. Takoder je potrebno navesti je li pokrenut postupak legalizacije ili ne,

C Procjena fizickih i tranzicijskog rizika nekretnine

vremenske uvjete, a kategorizirani su kao:

- akutni (kada proizlaze iz ekstremnih klimatskih uvjeta kao Sto su suse, poplave i oluje) i

- kroni¢ni (koji nastaju od progresivnih klimatskih promjena kao 3to je povecanje temperature,
povecanje razine moraisl.).

Procjenitelji, uz ostale obvezne elemente, procjenjuju razinu fizickog rizika prema vlastitoj razvijenoj
metodologiji, uzimajudi u obzir:

- podrucje na kojem se nekretnina nalazi

- specifitne znacajke nekretnine.

U tu svrhu potrebno je obvezno prikupiti sljedece podatke koji se navode u elaboratu o procjeni:

+ godinu izgradnje

+ stanje nekretnine: novo, vrlo dobro, dobro, zadovoljavajuce, potrebna obnova
Za procjenu stanja nekretnine procjenitelji trebaju procijeniti strukturno stanje imovine s obzirom na
njezino odrZavanje, renoviranje te bilo kakvo pogorSanje koje proizlazi iz oStecenja, starosti,
neodrZavanja i sl.

» kat nekretnine (u slu&aju zgrade s vige katova, prizemlje mora biti naznaceno)

+ adresu

« bruto povrsinu

« tip renovacije

Kada je primjenjivo, potrebno je navestiinformacije o zadnjoj renovaciji na nekretnini i vrsti renovacije
(npr. renovacija zgrade koja utjece na energetsku ucinkovitost ifi renovacija zgrade koja ne utjece na
energetsku ucinkovitost).

- godinu renovacije.

Eventualne mjere za ublaZavanje fi f zickih rizika koje su ve¢ uspostavijene (npr. brane, vreée protiv
poplava, jarak za odvodnju) moraju biti spomenute u elaboratu o procjeni i uzete u obzir pri procjent.
Procjenitelji ¢e pritom primijeniti svoju vlastitu metodologiju, ali rezultat procjene fizickih rizika mora
biti osiguran na standardiziran nadin prema taksonomiji navedenoj u nastavku:

VRSTA RIZIKA STUPNJEVI OZBILJNOSTI RIZIKA
RIZIK OD RIECNE POPLAVE vrlo visok/ visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak
RIZIK OD BUJICE vrlo visok/ visok/ umjeren/ nizak/ vrio nizak

RIZIK PODIZANJA RAZINE MORA vrlo visok/ visok/ umjerén) nizak/ vrlo nizak

"RIZIK OD POZARA . | vrlo visok/ visok/ umjeren/ nizak/ vrlo nizak

RIZIK OD OLUJE vrlo visok/ visok/ umjeren/ nizak/ vrio nizak

Za svaku od tih vrsta rizika mora biti naveden i stupanj ozbiljnosti prema definicijama u nastavku:
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Vrlo visok: S obzirom na podruéne na kojem se nekretnina nalazi, povijesno podloZzno takvu
dogadaju (npr. u prosjeku stogodiSnje povratno razdoblje za rije¢ne poplave i oluje), kao i na
specifiénosti nekretnine, u slucaju da se odredeni dogadaj dogodi, nekretnina ¢e sigurno biti znatno

osStecena.

Visok: S obzirom na podrudje na kojem se nekretnina nalazi, povijesno podloZno takvu dogadaju (npr.
u prosjeku stogodiSnje povratno razdoblje za rijecne poplave i oluje), kao i na specifi¢nosti nekretnine,
u slucaju da se odredeni dogadaj dogodi, vrlo je vjerojatno da ¢e imovina pretrpjeti znatnu Stetu.

Umjeren: S obzirom na to da podruc¢je na kojem se imovina nalazi povijesno nije izuzeto od takva
dogadaja (npr. u prosjeku povratno razdoblje od oko petsto godina za rijecne poplave i oluje), i s
obzirom na specifi¢nosti nekretnine, u slucaju da se dogodi odredeni dogadaj, na nekretnini bi moglo
dodi do ostecenja.

Nizak: S obzirom na podrugje na kojem se nekretnina nalazi i na njezine specificnosti, mala je
vjerojatnost da ¢e se dogoditi materijalni dogadaj i/ili se moZe dogoditi zanemariva Steta na nekretnini.
Vrlo nizak: S obzirom na podrudje na kojem se nekretnina nalazi i na njezine specifi¢nosti, postoji vrlo
niska vjerojatnost da ¢e se dogoditi materijalni dogadaj i/ili mala vjerojatnost bilo kakve Stete na
nekretnini.

Tranzicijski rizik nekretnina predstavija promjenu u standardima energetske ucinkovitosti i izravno je
povezan s energetskim certifikatima.

Energetski certifikat mora biti ukljucen, odnosno uzet u obzir prilikom procjene nekretnine od strane
procjenitelja i obvezno se pribavlja za sve nekretnine koje Banka uzima u zalog radi osiguranja kreditne
izloZenosti, sukladno regulatornoj obvezi pribavljanja prema Pravilniku o energetskom certificiranju
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja (ne pribavlja se za zakonski definirane iznimke f kada
kolateral koji se daje u zalog nije predmet kupoprodaje, davanja u najam, zakup odnosno leasing, ali je
preporuka da se i za takve nekretnine ukljudi).

3. Elaborat procjene vrijednosti: Procjena vrilednosti nekretnine

- Naznaka metoda koje su koriétene pri kalkulaciji vrijlednosti nekretnine uz pojadnjenje razloga odabira
metode,

* Prikaz i analiza pribavijenih podataka uz navodenje izvora

» TrziSnu vrijednost procijenjenu u skladu s medunarodno priznatim metodama. Poslovne nekretnine
treba procijeniti prihodovnom metodom. Iznimka su etazne cjeline — posebni dijelovi zgrade (lokal,
ured) u stambeno-poslovnim gradevinama koje nisu iznajmljene te mogu biti procijenjene
poredbenom metodom,

+ Utrzivost/moguca upotreba predmetne nekretnine,

* Za nekretnine na kojima se upisuje hipoteka, a za potrebe utvrdivanja osnovice za osiguranje, uvijek
je u prilogu elaborata potrebna troskovna metoda,

* Poredbena metoda se izraduje koriStenjem podataka o realiziranim cijenama najma/kupnje barem 3
sline nekretnine,

- TrziSnu vrijednost, s jasnom naznakom jesu li obavezni porezi u prometu nekretnina ukljuceni,

+ Za nezakonite nekretnine u procjeni je potrebno zasebno iskazati vrijednost zakonitog dijela
gradevine u slucaju da predstavija izdvojivu gradevinsku cjelinu i umanijiti za uklanjanje nezakonitih
dijelova, ili umanijiti procjenu za troSak vracanja na zakonito stanje u slucaju da je to moguce, ili u
sluCaju da niSta od navedenog nije moguce, umanjiti procjenu za troSkove ozakonjenja cijele gradevine.
+ Zakljucak s utvrdenom trziSnom vrijednosti nekretnine i naznakom jesu li obavezni porezi u prometu
nekretnina ukljuceni,
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+ Ako je"porezni aspekt ukljuéen u procesu izrade procjene (sukladno obuhvatu prema Zakonu o
porezu na dodanu vrijednost) i ima utjecaja na iskazivanje trziSne vrijednosti, u procjeni trebaju biti
iskazane obje trzi$ne vrijednosti, s i bez ukljutenog poreza. U slufaju da porezni aspekt nije
procjenjivan, u procjeni treba biti jasno naznaceno: ,Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom
trziSne vrijednosti.” ’

* TrziSna vrijednost mora biti iskazana za svaku zasebno utrZivu jedinicu (npr. ako procjenitelj
procjenjuje 3 stana u jednoj procjeni tada je potrebno iskazati procijenjenu trZiSnu vrijednost svakog
pojedinacnog stana). 3

+ U slucaju kada se radi o nekretnini mjeSovite namjene - stambeno poslovne u zakljucku uz ukupnu
trziSnuvrijednost navesti i informativne vrijednosti po namjeni

4, Elaborat pracjene vrijednostl: Podaci/saZetak

+ Naruditelj izrade elaborata procjene,

+ Svrha izrade elaborata (poput odobrenja kredita, obnove kredita, ugovornih promjena, strukturnih
promjena, etc.)

* Datum izrade elaborata, datum vrednovanja (datum na koji se odnosi procjena vrijednosti), datum
kakvoce (trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti),

+ Informacije o procjenitelju, priloZeno RjeSenje suda o imenovanju stalnim sudskim vjeStakom i Izjava
0 nepristranosti i neovisnosti,

* TrziSna vrijednost i trziSna vrijednost po m 2 korisne povrsine/uknjizene povrsine,

» Definicija trZiSne vrijednosti mora biti navedena u elaboratu; trzisnu vrijednost nekretnine predstavija
iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja u transakciji koja se realizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim ¢injenicama te je postupila razborito
i bez prisile,

- Ako je porezni aspekt ukljucen u procesu izrade procjene (sukladno obuhvatu prema Zakonu o
porezu na dodanu vrijednost) i ima utjecaja na iskazivanje trziSne vrijednosti, u procjeni trebaju biti
iskazane obje trZiSne vrijednosti, s | bez ukljuenog poreza. U sluCaju da porezni aspekt nije
procjenjivan, u progjeni treba biti jasno naznaceno: ,Porezni aspekt nije obuhvaéen ovom procjenom
trziSne vrijednosti,”

5. Elaborat procjene vrijednosti: Privitak

* Lokacijska karta,

- Katastarski plan, posjedovni list - ne treba za etazne cjeline,

> ZemljiSno knjiZni izvadak,

* Akt o gradenju, akt o uporabi, za zemljiSta lokacijska informacija

* Fotografije (interijera, eksterijera i susjedstva),

+ Tlocrti nekretnine, presjeci i procelje po potrebi,

« Lista svih dijelova nekretnine koji se mogu iznajmljivati, a na cemu se temeljila procjena (ako je
primjenjivo),

+ Ugovor o najmu/zakupu (ako je primjenjivo),

* Ugovor o pravu gradenja (ako je primjenjivo),

+ Energetski certifikat nekretnine (ako se radi o izgradenoj nekretnini) - ako nije izdan iz [EC sustava,
mora biti potpisan od strane ovlastene osobe, a ako je izdan iz IEC sustava i ima barkod, u tom slucaju
nema potpisa.
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