GRAD ZAGREB OIB 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, zastupan po
gradonadelniku Tomislavu Tomasevicu, mag. pol. (dalje u tekstu: Prenositelj)

i
ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., OIB 85584865987, sa sjedistem u Zagrebu, Ulica grada
Vukovara 41, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim
brojem subjekta upisa (MBS) 080042653, OIB: 85584865987, zastupano po predsjedniku
Uprave, Ivanu Novakovicu OIB: 50689011581, Zagreb, Ivlje 10, (dalje u tekstu: Stjecatelj )

sklopili su u Zagrebu, dana 30. prosinca 2024. godine slijedeci

UGOVOR O UNOSU NEKRETNINE U TEMELJNI KAPITAL

DRUSTVA RELURLICA 17,44

/\/

Clanak 1. Brep: C)(/Z 5J //}Jl&/*t/ /

Uvodne odredbe

1.1. GRAD ZAGREB, OIB 61817894937 je jedini &lan Stjecatelja - ZAGREBACKI
HOLDING d.o.0., OIB 85584865987, sa sjediStem u Zagrebu, Ulica grada
Vukovara 41, upisano u sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod
mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080042653, OIB: 85584865987, drustva s
temeljnim kapitalom 421.666.149,05 EUR (Cetiristo dvadeset jedan milijun Sesto
Sezdeset Sest tisuca sto Cetrdeset devet eura i pet centi), $to odgovara iznosu od
3.177.043.600,00 kn (tri milijarde sto sedamdeset sedam milijuna etrdeset tri
tisuce i Sesto kuna) te je imatelj 1 (jednog) poslovnog udjela nominalnog iznosa od
421.666.149,05 EUR (Cetiristo dvadeset jedan milijun Sesto Sezdeset Sest tisuéa sto
detrdeset devet eura i pet centi), $to odgovara iznosu od 3.177.043.600,00 kn (tri
milijarde sto sedamdeset sedam milijuna cetrdeset fri tisuce i Sesto kuna),
upisanog u knjizi poslovnih udjela pod rednim brojem 2 (slovima: dva), a koji poslovni
udio predstavlja 100% (sto posto) ukupnog temeljnog kapitala Drustva.

1.2 Prenositelj je vlasnik nekretnina uplsamh u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u
Zagrebu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB, kako slijedi:

Povrsina

ssf; ZKUL.br.  z.k.c.br. 0. Oznaka zemljista £

. 224519 | 6744/131 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.846
2, 18343 6744/133 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.848
3 70849 6734/166 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 3.410
4. 70850 6744/61 | GRAD ZAGREB | ODRON SAVE, PROCISCIVAC 6.035
5. 70847 6734/165 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 240
6. 25143 6744/46 | GRAD ZAGREB | ORANICA 3.941
7. 7647 6744/52 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 8.191
8. 135 6744/47 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.685
9. 135 6744/48 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 4.194
10. 135 6744/49 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 1.411
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B 135 6744/57 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.864
1. 135 6744/58 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.568
13. 135 6744/59 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 5.260
14. 18628 6744/31 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 2.198
15. 226240 6744/51 | GRAD ZAGREB | PUT U POLONJU 960
16. 226240 | 6744/135 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.438
17. 17932 6732/101 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE |/ 89
18. 25044 6744/30 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 874
19. 227518 | 6744/136 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 4.933
20. 24980 6744/56 | GRAD ZAGREB | ORANICA 2614
21. 18654 6744/50 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 6.060
22. 18654 6744/134 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREPENO ZEMLJISTE 4.544
23. 18940 6744/55 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.814
24, 20623 6744/132 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.615
25. 7407 6744/111 | GRAD ZAGREB | PASNJAK CULINECKA CESTA 1.208
26. 18684 6744/27 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 2.386
77 18684 6744128 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 660
28. 108558 | 6744/138 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJSTE 37.366
29. 108557 6744/60 | GRAD ZAGREB Sggg%%/msé(o DVORISTE, 6.631
30. 18690 6744/45 | GRAD ZAGREB | ORANICA 3.588
31. | 225094 | 674219 | GRADZAGREB Sggg%%/l\\&;\sgo DVORISTE, 23.316
32. 222081 6734/164 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.981
33. 22476 6744/32 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 1.489

-34.-| 222313 | 6744/137 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 3.949
35. 17915 6732/102 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 14
36. 18971 6734/163 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 6.710
37. 18634 674429 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 1.517
38. 18596 6744/53 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.947

—39—1 18596 | 6744/54 | GRAD ZAGREB | ORANICA UPOLONJU 2.856
' UKUPNA POVRSINA ZK CESTICA: — | ~169.250
a koje nekretnine u katastru odgovaraju k.c.br. 1210/11, prociséivaé, povrsine
169250 m? upisanoj u PL 2275 k.o. Zitnjak (dalje u tekstu: ,,Nekretnine®)
1.3. Polaze¢i od &injenica utvrdenih u prethodnim stavcima ovog ¢lanka, ugovorne strane

ovim Ugovorom o unosu nekretnina u temeljni kapital ureduju svoja medusobna
prava i obveze u odnosu na unos Nekretnine u temeljeni kapital druStva Stjecatelja,
a sve na nacin odreden slijede¢im ¢lancima ovoga Ugovora.

Prilog 1. Ugovoru — kopija verificiranih zemljisnoknjiznih izvadaka za Nekretnine

Predmet Ugovora .
Clanak 2.

2.1. Ovim Ugovorom Prenositelj unosi prava u temeljni kapital Stjecatelja i to pravo

vlasnistva Nekretnina kako su iste opisane u ¢lanku 1.2. ovog Ugovora.



2.2. Pravo vlasni§tva na Nekretninama Prenositelj, kao zemlji$noknjizni vlasnik istih,
unosi bezuvjetno i neopozivo u drustvo Stjecatelja i to kao svoj ulog, te temeljem toga,
a sukladno vrijednosti unesene Nekretnine kako je ista navedena u ¢lanku 4. ovog
Ugovora, Prenositelj stje€e 1 (jedan) novi poslovni udjel u drustvu Stjecatelja u
nominalnom iznosu od 15.500.000,00 EUR (slovima: petnaestmilijunapetstotisuca

eura).

Jamstvo viasnistva 5
Clanak 3.

3.1. Prenositelj potpisom ovog Ugovora jam¢i da je Nekretnina u njegovom iskljuéivom
vlasni$tvu te da ista nije optere¢ena nikakvim knjiZnim i izvanknjiZnim teretima, te da
na njima ne postoje nikakva prava treéega koje iskljucuje, umanjuje ili ogranitava
pravo vlasni§tva Stjecatelja,

3.2. Prenositelj potpisom ovog Ugovora jaméi da se Nekretnina nalazi u njegovom
isklju¢ivom posjedu.

3.3. U slucaju postojanja stvarnih ili pravnih nedostataka na Nekretninama iz ¢lanka 1.2.
ovog Ugovora, primjenjivat ¢e se pravila obveznog prava o odgovornosti za takve

nedostatke.

Vrijednost stvari 5
Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju kako:
4.1.1.  je temeljem Procjembenog elaborata za Nekretninu izradenog od strane

Sergija Stuli¢a, mag.ing.aedif. iz ALLEGRIAN d.o.o0., kao osobe ovlastene
za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina izradenog dana 24.10.2024. godine, vrijednost
Nekretnine procijenjena na iznos od 15.500.000,00 EUR (slovima:

petnaestmilijunapetstotisuca eura).

4.2. Ugovome strane suglasno utvrduju da je procjena vrijednosti Nekretnine iz prethodnog
stavka ovog ¢lanka toCna, potpuna i kona¢na, a sve sukladno Procjembenom elaboratu
izradenom od strane Sergija Stuliéa, mag.ing.aedif. kao osobe ovlastene za obavljanje
poslova sudskog vjeStacenja iz podruCja graditeljstva i procjene nekretnina dana

24.10.2024. godine.

Prilog 2. Ugovoru— kopija Procjembenog elaborata za Nekretminu od dana 24.10.2024. godine

Predaja u posjed 5
Clanak S.

5.1. Potpisom ovog Ugovora Stjecatelj potvrduje da mu je na dan sklapanja ovog Ugovora,
Prenositelj predao Nekretninu u samostalan posjed.



Clausula intabulandi

Clanak 6.
Potpisom ovog ugovora Prenositelj bezuvjetno ovladcuje Stjecatelja da temeljem ovog

6.1.

-Ugovora, a bez svakog daljnjeg odobrenja Prenositelja upiSe u zemljiSnim knjigama i
drugim javnim knjigama na svoje ime i u svoju korist pravo vlasni§tva na nekretninama
upisanim u zemlji$nim knjigama Opcéinskog suda u Zagrebu, ZEMLJISNOKNIIZNI
ODJEL ZAGREB, kako slijedi:

: '.' h h 0 Oznaka ze ]

1. 224519 | 6744/131 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.846
2., 18343 6744/133 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.848
3. 70849 6734/166 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 3.410
4, 70850 6744/61 | GRAD ZAGREB | ODRON SAVE, PROCISCIVAC 6.035
5. 70847 6734/165 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 240
6. 25143 6744/46 | GRAD ZAGREB | ORANICA 3.941

7. 7647 6744/52 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 8.191

8. 135 6744/47 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.685
9. 135 6744/48 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 4.194
10. 135 6744/49 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 1.411

11. 135 6744/57 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.864
12 135 6744/58 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.568
13. 135 6744/59 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 5.260
14. 18628 6744/31 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 2.198
15. 226240 6744/51 | GRAD ZAGREB | PUT U POLONJU 960
16. 226240 | 6744/135 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.438
17. 17932 6732/101 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 89
18. 25044 6744/30 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 874
19. 227518 | 6744/136 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 4.933
20. 24980 6744/56 | GRAD ZAGREB | ORANICA 2614

21. 18654 6744/50 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 6.060
22. 18654 6744/134 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 4.544
23. 18940 6744/55 | GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.814
24, 20623 6744/132 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.615
25, 7407 6744/111 | GRAD ZAGREB | PASNJAK CULINECKA CESTA 1.208
26. 18684 6744127 | GRADZAGREB | ORANICA, PROEISCIVAC 2.386"
27. 18684 6744/28 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 660
28. 108558 | 6744/138 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREBENO ZEMLJISTE 37.366
29. | 108557 | 6744/60 | GRAD ZAGREB Sggg%%m\sé(o DVORISTE, 6.631

30. 18690 6744/45 | GRAD ZAGREB | ORANICA 3.588

31. | 225994 | 674219 | GRADZAGREB Sggg%%m\sgo DVORISTE, 23.316

32. 222081 6734/164 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 1.981

33. 22476 6744/32 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 1.489

34. 222313 | 6744/137 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJNISTE 3.949

35. 17915 6732/102 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 14

36. 18971 6734/163 | GRAD ZAGREB | PROCISCIVAC, UREDENO ZEMLJISTE 6.710

37. 18634 6744/29 | GRAD ZAGREB | ORANICA, PROCISCIVAC 1.517




39.

Troskovi

7.1
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8.2.

8.3.

84.

9.1.

9.2.

9.3,

94.

18596 L 6744/54 GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.856

e
18596 6744/53 GRAD ZAGREB | ORANICA U POLONJU 2.947

UKUPNA POVRSINA ZK CESTICA: 169.250

sw re

a koje nekretnine u katastru odgovaraju k.C.br. 1210/11, prociséiva¢, povriine
169250 m* upisanoj u PL 2275 k.o. Zitnjak

Clanak 7.

Trokove nastale sastavom, sklapanjem i provedbom ovog Ugovora, kao §to su
javnobiljeznicke, sudske i druge pristojbe, u cijelosti snosi Stjecatelj.

Zavrsne odredbe

Clanak 8.

Eventualne sporove koji mogu proizadi iz ovog Ugovora ili u svezi s ovim Ugovorom,
ugovorne strane ¢e nastojati rijeSiti sporazumno, a u sluc¢aju nemoguénosti mirnog
rjeSenja spora, ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u

Zagrebu.

Ovaj Ugovor predstavlja cjelovit dogovor izmedu ugovornih strana, te iskljuéuje sve
prethodne usmene ili pisane dogovore ugovornih strana u vezi s predmetom ovog

Ugovora.

Izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su samo ako su sastavljene u pisanom obliku i
potpisane od obje ugovorne strane.

U sluéaju da se bilo koja odredba iz ovog Ugovora naknadno utvrdi niStetnom, to neée
imati uéinak na valjanost ostalih odredbi Ugovora, a ugovorne strane se obvezuju
niStetnu odredbu zamijeniti pravno valjanom, takvom koja ¢e u najveé¢oj moguéoj mjeri
odgovarati ciljevima i svrsi koja se htjela posti¢i odredbom koja se utvrdi nitetnom,
odnosno ciljevima i svrsi koje su se ovim Ugovorom u ¢jelini namjeravale postici.

Clanak 9.

Ovaj Ugovor sklopljen je u 2 (slovima: dva) izvorna primjerka od kojih 1 (slovima:
jedan) primjerak zadrZava javni biljeznik za potrebe ovjere potpisa, a drugi pripada
Stjecatelju, te se nakon ovjere potpisa ovjeravaju jo§ 4 (slovima: Cetiri) preslike
izvornog Ugovora, od kojih 1 (slovima: jedna) za potrebe Prenositelja, a ostale 3
(slovima: tri) za potrebe Stjecatelja.

Ovaj Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu obje ugovorne strane.
Ugovorne strane, procitavsi ovaj Ugovor suglasno utvrduju da njegove odredbe u
cijelosti odgovaraju njihovim pravima namjerama i volji, pa ga, u znak prihvaéanja

medusobnih prava i obveza, suglasno vlastoru¢no potpisuju.

Slijedeéi prilozi navedeni uz ovaj Ugovor ¢ine njegov sastavni dio:
- Prilog 1: kopija verificiranih zemljisnoknjiZnih izvadaka za Nekretnine,



- Prilog 2: kopija Procjembenog elaborata za Nekretninu od dana 24.10.2024. godine

U Zagrebu, dana 30. prosinca 2024.godine

PRENOSITELJ: STJECATELJ: |
GRAD ZAGREB ZAGREBACKI HOLDING d.o.o
Gradonacelnik Predsjednik Uprave

3y, Lamasevié, mag. pol. Ivan Novakovié

h. 4}0 Vi

<AGREBACKI HoLpjy,,
d.o.o

d.o0. 9
ZAGREB, Ulica grada Vukovara B

Ja, javni biljeZnik BoZo Mileti¢, Zagreb, Ulica Grge TuSkana 39,
potvrdujem da je stranka:

GRAD ZAGREB, OIB 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radia 1, zastupano po
gradonadelniku TOMISLAV TOMASEVIC, OIB 73471207331, ZAGREB, ULICA MATIJE
VALJAVCA 8, u mojoj nazoCnosti vlastoruno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit.
Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom
u Rezultate drugog kruga glasovanja za izbor gradonacelnika i zamjenika gradonadelnika Grada
Zagreba provedenog 30. svibnja 2021. Izbomog povjerenstva Grada Zagreba KLASA: 013-03/21-10
/4, URBROJ: 251-01-21-21-3.

ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., MBS 080042653, OIB 85584865987, Zagreb, Ulica grada
Vukevara 41, zastupano po predsjedniku uprave IVAN NOVAKOVIC, OIB 50689011581,
ZAGREB, IVLJE 10, u mojoj nazoCnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 12,00 eur uvecana za PDV u

L

Javni biljeznik
BoZo Mileti¢

iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-19358/2024
Zagreb, 30.12.2024.

za javnog biljeznika
favnobiljeznicki prisiednik

6
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NESLUZBENA KOPIJA

g

 op
. ZEMLJI
"~ Stanj

3
© Aktivne plombe:
!

REPUBLIKA HRVATSKA
—— -
éinski gradanski sud u Zagrebu

SNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
e na dan: 30.10.2024. 16:11

s " Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB
. Broj zadnjeg dnevnika: Z-35053/2004

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 135

| )
,V Posjedovnica
! PRVI ODJELJAK
[ Broj Povrsina
Rbr. ze:::ﬂ'éta Oznaka zemljista jutro| hv - Primjedba
i cestice)
(§T-_ [674447 |ORANICA UPOLONJU 746,6 2685%
,1 2. |6744/48 |ORANICA U POLONJU 11661, 4194
,’ 3. |6744/49 |ORANICA UPOLONJU ; 392,3 1411
j 4. |6744/57 |ORANICA U POLONJU 796,3 2864
J 5. |6744/58 |ORANICA U POLONJU 714 2568
t 6. [6744/59 |ORANICA UPOLONJU 14625, 5260
: UKUPNO: 5277, 18982
i 8
B
i Vlastovnica
. [Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
| [1. Viasni&ki dio: 1/1
({)5RAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C

Teretovnica

' [Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

‘ Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.

30.10.2024. 16:14:08

Stranica; 1



REPUBL

opéinski gr
ZEMLJISNO

Stanje

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

o iy

W

nada

NESLUZBENA KOPIJA

|KA HRVATSKA
adanski sud u Zagrebu
KNJIZNI ODJEL ZAGREB
n: 30.10.2024. 16:11

dnevnika: Z-16298/2023

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 7407

Broj zadnjeg
| Aktivne plombe: 3
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

| | zemiibta Al -
? Rbr. (kat. Oznaka zemljisSta jutro | &hv 2 Primjedba
i Eestice) —

‘--“ 1. 6744/78 |PASNJAK CULINECKA CESTA 929?%

2. |6744/111 |[PASNJAK CULINECKA CESTA 1208
| [3.  |67441112 PASNJAK CULINECKA CESTA 2118
) UKUPNO: i 12625
g Vlastovnica
; Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
! [1. Vlasniéki dio: 1/1
| |6rRAD zAGREB
C

| Teretovnica
. |Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
. €reta nemal

G
‘7 Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.

Stranica: 1

Zemii ~
EMliSnokniizni izvadak (datum | vrileme izrade)

30.10.2024, 16:16:39



| opite NESLUZBENA KOPIJA

U 24
/BLIKA HRVATSKA
r-f—v .
-ki gradanski sud u Zagrebu

LJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
¢ na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK ulozak

starska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloSka: 7647

zadnjeg dnevnika: Z-40356/2024

yne plombe: }
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK ‘
Broj PovrSina }
br., zez:laji.éta Oznaka zemljista o] gl 2 Primjedba "l
/ cestice) l
¢ 6744/52 |ORANICA U POLONJU 1/677,4 8191 7|
l UKUPNO: 1/677,4 8191
' B
| Vlastovnica
[Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
|1. Vlasnicki dio: 1/1
!|GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa . Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.

A

a0 40 IN24 14-13-51 Stranica: 1



”

|Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

NESLUZBENA KOPIJA

inski gradanski sud u Zagrebu

> EMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
stanje na dan: 05.11.2024. 14:58

‘f‘/\ktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 17915

atastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A

" Posjedovnica

;‘_ PRVI ODJELJAK

{ Broj Povrsina

f zemljista Oznaka zemljista Primjedba

RBF [ (kat. ! jutro | &hv m2 .

d cestice)
Ry A 6732/60 |ORANICA U STRUGI DOLNJOJ 3273
@’2. 6732/102 (PROCISCIVAC 14

i UREBDENO ZEMLJISTE 14

: UKUPNO: ' 3287

B

t Viastovnica

; Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

. [1. Viasni&ki dio: 1/1

; GRAD ZAGREB

| c

! Teretovnica

. [Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

| ereta nemal
. Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.11.2024.
05.11.2024, 15:09:34 Stranica: 1

Zemir = ——
Mijisnakniizni izvadak (datum | vriieme izrade)




phlte NESLUZBENA KOPIJA

LKA HRVATSKA

LINA T
ki gradanski sud u Zagrebu

|[SNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

na dan: 05.11.2024. 14.:58 Verificirani ZK ulozak
jarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 17932
E
adnjeg dnevnika: Z-21105/2024
je plombe: :
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povr§ina
zemljiSta Oznaka zemljista Primj
2 edba
pr (kat. ! jutro| &hv | m2 d
cestice) \
A {‘ﬁ 6732/61 |ORANICA U STRUGI DOLNJOJ 8038
t}* 6732/101 |[PROCISCIVAC 89
UREDENO ZEMLJISTE 89
; UKUPNO: ' 8127
B
Viastovnica
. |Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
GRAD ZAGREB

c
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Rbr.
é"" gereta nemal
W

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 05.11.2024.

0k 11,.2024. 15:11:54 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

EEE
i

REPUBLIKA HRVATSKA

Opé¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 18343

Broj Povr§ina
T Oznaka zemljista Primjedba
i (kat. jutro | éhv m2
cestice) .
j' 6744/35 |PROCISCIVAC | 1875
r UREDENO ZEMLJISTE 1875
] 2. |6744/133 |PROCISCIVAC 1848
‘ UREDENO ZEMLJISTE . 1848
UKUPNO: 3723
B
: Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
4 Teretovnica
% br. Sadrzaj upisa I1znos Primjedba
Gb ereta nemal!
'Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.
Stranica: 1

e
Snokniizni i7vadak fdafum | viieme izrade) 30.10.2024, 16:12:23



oplcs

Se"ng

NESLUZBENA KOPIJA

\UBLIKA HRVATSKA
IUBLIKA

;fnski gradanski sud u Zagrebu
M_JIéNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

pje na dan: 30.10.2024. 16:11

jastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

)j zadnjeg dnevnika: Z-40356/2024

1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 18596

tivne plombe:
A
Posjedovnica
! PRVI ODJELJAK
r Broj Povr$ina
Rbr, | Z2miiSta Oznaka zemljista Primjedba
ROE [ (lcat. 1 jutro | &hv m2 .
| cestice) —
4. [6744/53 |ORANICA U POLONJU 819,4 2947
d_ 6744/54 |ORANICA U POLONJU 794,1 2856
UKUPNO: 1613, 5803
5
!
B
| Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
~ [1. Vlasni€ki dio: 1/1
} GRAD ZAGREB
0
c
i Teretovnica
1
[, Rbr. Sadrzaj upisa iznos Primjedba
; Tereta nema!
%wrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.
!
i
30.10.2024. 16:19:41 Stranica: 1

Zemlji&naknjizni izvadak (datum i vrijleme izrade)



f-

NESLUZBENA KOPIJA

LIKA HRVATSKA
jki gradanski sud u Zagrebu
|SNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

;ﬁ'na dan: 30.10.2024. 16:11
itarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB
'Iadnjeg dnevnika: Z-41017/2024
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloSka: 18628

e plombe:
;,
| A
| Posjedovnica
\ PRVI ODJELJAK
f'f Broj PovrSina
ib'- ze?lzgit.éta Oznaka zemljista ateod B Primjedba
f cestice)
_ [ [67a431_|ORANICA, PROCISCIVAC 2198
ifu UKUPNO: 2198
B
: ' Vlastovnica
|Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
j 3. Suvlasniéki dio: 3/30
|GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
£|5. Suvlasnigki dio: 20/30
' |GRAD ZAGREB
‘C 6. Suvlasnicki dio: 7/30
GRAD ZAGREB
i c
j Teretovnica
V @br Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 30.10.2024.

30.10.2024. 16:14:27

Stranica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



.

NESLUZBENA KOPIJA

“H_E
. .

PUBLIKA HRVATSKA

iéinski gradanski sud u Zagrebu
MLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

anje na dan: 30.10.2024. 16:11 Vlarificia Zilogak
jtastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj ZK ulo§ka: 18634

oj zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024

Kktivne plombe: 3
d IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
,‘ A
| - =
.' Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
( Bl"g[ t Povrsina
| zemljista T o
br. Oznaka zemljista Primjedb
RO | (kat, d jutro| &hv | m2 ks
, cestice) '
g )f_ 6744129 |(ORANICA, PROCISCIVAC 1517
{ UKUPNO: 1517
]
i ' B
| Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
¢
’U C
t Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa B Iznos Primjedba

| Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.

3 ::. .:
{‘,
fi

5
i
Ciranira 1




| gt NESLUZBENA KOPIJA

RN
;' i

JLIKA HRVATSKA

zki gradans_ki sud u Zagrebu
JISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
. na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK ulozak

itarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 18654
&

zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

yne plombe: }
1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
.‘ PRVI ODJELJAK
| Broj Povrsina
zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
éestice) 4
6744/36 |PROCISCIVAC 2012
UREBENO ZEMLJISTE 2012
“[2. |6744/50 |ORANICA UPOLONJU 1| 84,9 6060
" |3.  |6744/134 |PROCISCIVAC ' 4544
UREDENO ZEMLJISTE 4544
UKUPNO: 1| 84,9 12616
. B
1 Vlastovnica
~ [Ror. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
. |GRAD ZAGREB
f c
'!"-'@ Teretovnica
' "Rbr. Sadrzaj upisa iznos Primjedba
! Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 30.10.2024.
30.10.2024. 16:16:04 Stranica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



1~\“l

NESLUZBENA KOPIJA

BLIKA HRVATSKA
BLIKA 1

ski gradans:ki sud u Zagrebu
[JIENOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
) na dan: 30.10.2024. 16:11

starska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloSka: 18684

!

jvne plombe:
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
;—' Broj Povrsina
f’Rbr_ zemgifta Oznaka zemljista nir] 2t s Primjedba
‘ cestice)
1.  |6744/27 |ORANICA, PROCISCIVAC ; 2386
W, 6744128 |ORANICA, PROGISCIVAG 660
UKUPNO: 3046
! B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!

30.10.2024. 16:16:52

|
L_,@otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

Stranica: 1

Zemljisnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



NESLUZBENA KOPIJA

5
IKA HRVATSKA
A IR
i gradanski sud u Zagrebu
ENOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK ulosSka: 18690

pa dan: 30.10.2024. 16:11
arska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

sdnjeg dnevnika: Z-16266/2011
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

e plombe:
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
T Broj PovrSina
br ze;"‘(gfta Oznaka zemljista o] sty | ma | Primiedba
7 cestice)
4. |6744/45 |ORANICA 997,6| 3588
‘gf UKUPNO: 997,6 3588
B B
; Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa . ___lznos Primjedba
Tereta nema! - N

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024.

30.10.2024. 16:17:40

Stranica: 1

7amlifnnlnisni =vadak (datim | vrieme izrade)



| opite NESLUZBENA KOPIJA

JUBLIKA HRVATSKA

{inski gradanski sud u Zagrebu
ALJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
nje na dan: 30.10.2024. 16:11
tastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 18940

oj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

tivne plombe:
A
Posjedovnica
, PRVI ODJELJAK
;"' Brgj't Povrsina .
| Rbr. zen;lj:s & Oznaka zemljista ] ] Primjedba
( at. jutro | €hv m2
cestice)
&1, |6744/55 |ORANICA U POLONJU ‘ 782,4 2814
< UKUPNO: 782,4 2814
i
B
£ Vlastovnica
ﬁ Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
;. 1. Vlasniéki dio: 1/1
' |GRAD ZAGREB
I
| c
Teretovnica
- |Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
¥ = —
.M.
i
ﬁ 1.1 Primljeno: 30.studenoga 1944. broj Z-3966/44 1.596,55 KN
i
@ Na temelju izvlastbene odluke Ureda za kolonizaciju u Zagrebu od 4.rujna 1944.
r broj 5827/44 uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A | za duZnu odStetu od
: kuna hiljadupetstodevedesetsest i 55/,00 odplativu na 30 jednakih god. obroka po
{ Kn.103:94 za korist:
} ZAVOD ZA KOLONIZACIJU U ZAGREBU
2.
2.1 Primljeno:30. studenoga 1944. broj Z-3966/44 169,66 KN
Na temelju iste odliuke uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A | za Kuna
stopedesetdevet i 66/,00 u ime 10% doprinosa, te Kn.1268:10 mjesecnog troska,
za korist:
KOLONIZACIJSKI FOND ZAVODA ZA KOLONIZACIJU
3.
3.1 zabiljeZuje se pravo prvokupa kroz 10 godina, racunajuci od 4.veljate 1944. za "ZABILJEZBA"
korist:
ZAVOD ZA KOLONIZACIJU U ZAGREBU
4,
4.1 zabiliezuje se zabrana otudivanja i opterecivanja nekretnina u A | bez pristanka "ZABILJEZBA"
Zavoda za kolonizaciju u Zagrebu
30.10.2024. 16:16:16 Stranica: 1

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



rduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

l Zemli&nnkniizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.10.2024. 16:16:16 Stranica: 2



| - C
b ,jf@ Teretovnica

e

i NESLUZBENA KOPIJA
J’LLBJ_ﬂ(‘(:\-?i’léVATsKA

;mski gradanski sud u Zagrebu
JLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

nje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK uloZzak
|
-‘astafs‘(a opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulogka: 18971
o zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024
tivne plombe: .
g IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
| Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
| =
i Broj Povrsina
! zemljista " L.
Rbr. (kat. Oznaka zemljista jutral]] v ey Primjedba
cestice)
~j&. 6734137 |ORANICAU STRUGI DONJOJ 1075
2. |6734/163 [PROCISCIVAC 6710
f UREDENO ZEMLJISTE 6710
UKUPNO: x 7785
B
Vlastovnica
Rbr., Sadrzaj upisa IPrimjedba
_— —
2. Vlasni¢ki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
2.1 Zaprimljeno 30.06.2014. broj Z-28158/14 ZABILJEZBA
Na temelju zahtjeva broj Un-DO-146/14 od 04. lipnja 2014.g. upuéenog Gradskom uredu za opcéu
upravu pod posl. br. UP/1-942-02/2014-11/17 dana 06. lipnja 2014.g. zabiljeZuje se spor.

,9 IRbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
g Imeta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

| Zemii&nninizn madak Aatm | viieme izrade) 30.10.2024. 16:19:10 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

o
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 20623

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgi Povrsina
Rbr, | 2emiiista Oznaka zemljista L Primjedba
_ (kat. jutro| &hv | m2
cestice)
1. [6744/34 [PROCISCIVAC , 1261
i £ UREDENO ZEMLJISTE 1261
2. |6744/132 [PROCISCIVAC 1615
UREBENO ZEMLJISTE 1615
‘ UKUPNO: 2876
|
1 B
I’ Vlastovnica
1 Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
| 1. Vlasnicki dio: 1/1
;' GRAD ZAGREB
i Cc
4 Teretovnica
L [Ror. Sadrzaj upisa _ Iznos Primjedba
; ‘&mta nema!
I Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.
j,
p
30.10.2024. 16:16:27 Stranica: 1

ZEmlji§noknji2ni izvadak (datum i vrijeme izrade)



NESLUZBENA KOPIJA

B

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo§ka: 22476

Broj zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr, | Zemiiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| Ehv m2
Cestice)
p .’“. 6744/32 |ORANICA, PROCISCIVAC 1489
“ UKUPNO: 1489
' B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
1 GRAD ZAGREB
!
4 c
' Teretovnica
] Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
J Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 30.10.2024.

L

-

|

e
Miignoknizni izvadak (datum | vijeme izrade) 30.10.2024. 16:18:30 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 24980

Broj zadnjeg dnevnika: Z-40356/2024

Aktivne plombe: §
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
i zen?:'l'j%ta - Eong
f Rbr. (kat. Oznaka zemljita iutro | &hv 1 Primjedba
| cestice)
| 1 6744/56 |ORANICA 726,8 2614
M UKUPNO: 7268 2614
' B
r Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnic€ki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C

Teretovnica
Primjedba

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos
—— ————— —

I Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

3

B

Zemljisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 30.10.2024, 16:15:36 Stranica: 1



%ﬁ? NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
stanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 25044

Broj zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024
Aktivne plombe:

ﬂ [ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
| A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista - .
. Oznaka zemiljiSta Primjedba
- (Kat. ! jutro| €hv m2 }
Cestice) - : _
@,. 6744/30 |ORANICA, PROCISCIVAC 874
I UKUPNO: 874
' B
J Vlastovnica
' Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
‘ 1. Vlasnicki dio: 1/1
‘ GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa _ I_znos Primjedba

Tereta nemal

‘l:otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

“W




EE? NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI‘K}\ HI;VATSKA

Opéinski gradansvki sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirant ZK LlaZal
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 25143
Broj zadnjeg dnevnika: Z-40356/2024
Aktivne plombe: 3
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | 2émiista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. 6744/46 |ORANICA " 1095, 3941
T 7
I UKUPNO: 1095, 3941
| 7
' B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

ISNOknjiZri zvadak {datum | viijeme izrade) 30.10.2024. 16:13:32 Stranica: 1

|
=l



B

| NESLUZBENA KOPIJA

| REPUBLIKA HRVATSKA

‘¢opéinski gradanski sud u Zagrebu
|7EMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Istanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK uloZak
!

.':Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 70847

[
Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

| Aktivne plombe: i
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

l
|

|

|

1 Povrsina
!

!

|

4

Broj
I zemljista - _
A Oznaka zemljista Primjedba
RbI | (kat. ! jutro| &hv m2 j
Cestice)
Al 6734/39 |(MOCVARA U STRUGIDONJOJ ' 4238
\ 6734/165 |PROCISCIVAC 240
UREDENO ZEMLJISTE 240
UKUPNO: ' 4478
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
— — o ———————————
1. Vlasniéki dio: 1/1
f: GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
i c
' Teretovnica
_ |Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
' ereta nema!
\' »
3 F’Otvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.
J
30.10.2024. 16:13:11 Stranica; 1

Zemljiﬁnoknjiini izvadak (datum i vrijeme izrade)



o

s NESLUZBENA KOPIJA
|

_5

J \s nd
§U5LIKA HRVATSKA
r'inski gradanski sud u Zagrebu
L JISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
hje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK uloZak

| starska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulogka: 70849

| yadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

ivne plombe: y
b IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
| A
Posjedovnica
| PRVI ODJELJAK
i Broj Povrsina
Rbr. zegl(gi'.éta Oznaka zemljista jutrollehe | m2 Primjedba
cestice
673411 |ORANICA, LIVADA, MOCVARA | PASNJAK U STRUGI DOL. 258555
b. |6734/166 |PROCISCIVAC 3410
il UREDENO ZEMLJISTE 3410
4 UKUPNO: " 261965
] B
" Vlastovnica
bbr. Sadrzaj upisa . Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1 -
(GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

3 "Zamﬁil‘anokniiini izvadak (datum i vriieme izrade) 30.10.2024. 16:12:36 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

goce
o

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 70850

Broj zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024

Aktivne plombe: )
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. - Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. |6744/61 |ODRON SAVE, PROCISCIVAC 6035
L UKUPNO: 6035
B
'Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr., Sadrzaj upisa _ Iznos Primjedba

Tereta nema!l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 30.10.2024,

?\-*.‘*—
1kn||zm izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.10.2024. 16:12:57 Stranica: 1




- NESLUZBENA KOPIJA

2 ,"’
pUBLIKA HRVATSKA

RE
opéinsKi gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

gtanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak
: 'Katastarska opéina: 9993801, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 108557
Broj zadnjeg dnevnika: Z-69737/2022
Aktivne plombe: 3
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr, | 2t Oznaka zemljista Primjedba
} ( at. jutro | chv m2
cestice) _
6744/60 |GOSPODARSKO DVORISTE, PROCISCIVAC 6631
UKUPNO: 6631
B
Viastovnica

+ |Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
& [1. Viasni&ki dio: 1/1 '

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
, C :
3 Teretovnica
& |Robr. Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba

= |Tereta nema!

LPotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

PR
| OKnjiEnT izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.10.2024. 16:17:26 Stranica- 1




b _ o

—

- Katastarska opéina: 9993901, GRAD ZAGREB

NESLUZBENA KOPIJA

r::?v:

o
REPUBLIKA HRVATSKA
—

opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 108558

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Aktivne plombe: }
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

[ Broj Povr$ina
zemljista — o
br. Oznaka zemljiSta Primjedba
R (kat. . jutro | chv m2 )
cestice) " .
f 6744/62 |NEPLODNO ZEMLJISTE, POLONJA 128059
2. |6744/138 |PROCISCIVAC 37366
UREDENO ZEMLJISTE 37366
UKUPNO: ' 165425
B ]
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa IPrimjedba

2. Vlasnicki dio: 111
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

ereta nemal

'Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

20.10.2024. 16-17-nK Stranica” 1

TR T Taeertrts, faledrses 3 i odirvimy bemmelonh



%a_g NESLUZBENA KOPIJA
EE_gy_Bi_lKA HI;VATSKA

opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
| gtanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak

|

* Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulogka: 222081

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Aktivne plombe: §
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista T e
br. Oznaka zemljista Primjedba
B3 _ (kat. . jutro | &hv | m2 .
cestice)
2. 6734/38 |ORANICA U STRUGIDONJOJ ' 2316
““% 6734/164 |PROCISCIVAC : 1981
UREDENO ZEMLJISTE 1981
UKUPNO: ' 4297
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 1/1 )
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
,dITereta nemal
»‘
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024,
30.10.2024. 16:18:12 Stranica: 1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)



n

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Broj ZK uloSka: 222313

Verificirani ZK uloZzak

Aktivne plombe: )
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgi Povrsina
Rbr. | ZeMliista Oznaka zemljista ! . Primjedba
(ka.t. jutro | éhv m2
cestice)
, 6744/43 |ORANICA NA POLONJU 5549
I R:
=12. |6744/1137 |PROCISCIVAC 3949
UREDENO ZEMLJISTE 3949
UKUPNO: . 9498
B
Vlastovnica
_|Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
) GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
o
e Teretovnica
_|Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
ereta nemal

2N

gnukni;.:_: T dts Flinbrmes §

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

i Tormetan 30.10.2024. 16:18:48

Stranica: 1




ofdite NESLUZBENA KOPIJA

W

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Verificirani ZK ulozak

Stanje

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

na dan: 30.10.2024. 16:11
Broj ZK uloska: 224519

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qj' Povrsina
Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista ) Primjedba
) (kat. jutro | chv m2
Cestice)
- @' . |6744/33 |PROCISCIVAC 305
UREDENO ZEMLJISTE 305
2. |6744/131 [PROCISCIVAC 1846
r
UREDENO ZEMLJISTE 1846
UKUPNO: 2151
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB
— Sadrzaj upisa Primjedba
&»» Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
]’? 1.2 Zaprimlieno 04.02.2020.g. pod brojem Z-6108/2020
|
il Prvenstveni red upisa: Z-17307/2017
ZABILJEZBA, OTVARANJE POJEDINACNOG ISPRAVNOG POSTUPKA
1.3 Zaprimljeno 04.02.2020.g. pod brojem Z-6108/2020
Prvenstveni red upisa: Z-17307/2017
ZABILJEZBA, PRIJAVA U ISPRAVNOM POSTUPKU, zabilieZuje se prijava za upis prediagatelja
Grada Zagreba (OIB: 61817894937) radi uknjizbe prava vlasnidtva na z.k.¢.br. 6744/33 oranica u
Polonju (839,7 ¢hv ili 3020 m2)
—
TR AR SR Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999801, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 224519

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

r
=
Zemﬁiénoknﬁini izvadak (datum i vrijeme izrade) 30.10.2024. 16:11:57 Stranica: 2




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB ‘
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 225994

Broj zadnjeg dnevnika: Z-41017/2024

Aktivne plombe: )
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZeMliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
cestice) e
1. |6742/9 |GOSPODARSKO DVORISTE, PROCISCIVAC 23316
ﬂ‘?ﬁ UKUPNO: 23316
B
'Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1 .
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa fznos Primjedba
_|Tereta nema!
L,'Qéotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige n= datum 30.10.2024.
30.10.2024. 16:17:53 Stranica: 1

Zemlji§noknjizni izvadak (datum i viijeme izrade)



e NESLUZBENA KOPIJA
_R_E_PUBLIIKA HI;VATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 30.10.2024. 16:11

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 226240

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21105/2024

Aktivne plombe: 5
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B Broj PovrSina
Rbr. zemgifta Oznaka zemljiSta itvo] B - Primjedba
Cestice)
| [=4. 6744141 [PROCISCIVAC WA
V UREDENO ZEMLJISTE 142
3 2. |6744/51 |PUT U POLONJU 266,9 960
3. |6744177 |Culineéka cesta ' 739
PUT 739
4. |67441135 |[PROCISCIVAC 1438
UREDENO ZEMLJISTE 1438
UKUPNO: 266,9 3279
B
3 Vlastovnica
L [Rbr. Sadrzaj upisa g Primjedba
v J 1. Vlasnicki dio: 1/1
ke GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB
C
: Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

[ereta nema

F"’t"l‘ﬁmje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.10.2024.

NOkniiSni isvadalk (datiim | vrileme izrade) 30.10.2024, 16:15:03 Stranica: 1



N NESLUZBENA KOPIJA

P REpuBLIKA HRVATSKA

¢inski gradanski sud u Zagrebu
' ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
swme na dan: 05.11.2024. 14:58

Verificirani ZK uloZak
ic Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulo$ka: 227518
Broj zadnjeg dnevnika: Z-51206/2024

é'f-'.," AldIVﬂe plombe:

- IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
U PRVI ODJELJAK
»-r— Broj Povrgina
| Ror. zea‘gf‘a Oznaka zemljista wtro| v | m2 Primjedba
o Cestice) __ ;
6744/136 |PROCISCIVAC 4933
UREDENO ZEMLJISTE 4933
: UKUPNO: 4933
[]
B
2. Vlastovnica
|Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
FVIasniékn dio: 11
,_RAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB
(o]
Rt Teretovnica
4 [Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
: Igreta nemal

J ‘ tvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.11.2024.

Az‘smﬁﬁnmm:m; T em AL frdatiies § virlinman izrndal

N5 11 2024 184448



ALLEGRIAN d.o.o.

Ulica A. M. Reljkovica 2 @& allegrian.ured@amail.co
10 000 Zagreb +385 (0) 95 36 86 210

OI1B: 86904330721

NALAZ | MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA

PROCJEMBENI ELABORAT

STRUCNO MISLJENJE

. Svrha: ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI IMOVINE ZA POTREBE ISKAZIVANJA REALNE,
e FER VRIJEDNOSTI IMOVINE U POSLOVNIM KNJIGAMA
(ukljuéujuéi i temeljeni kapital trgovackog drustva)
e x
- @ Nekretnina: POSLOVNI KOMPLEKS | ZEMLJISTE |:]

Narugitelj:

Izrada:

(k.G. 1210/3, 1210/6, 1210/11, 4383/1, 4383/2, 4383/3, k.0. ZITNJAK)
Culinecka cesta, br. 285, 287, 287A, 287B, 287C, 287D, 287E & b.b.
10 000 ZAGREB

GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radic¢a, br. 1
10 000 Zagreb

ALLEGRIAN 0.a.4qa.
A.M. RELJIKOWVIEN =2
o ooa ZAGREW

Sergije Stuli¢, mag. /
stalni sudski vjesta rad @@tproc;equ r\eé

ser';ﬂ’-‘

Mijesto i datum:
Zagreb, kolovoz & dopuna listopad 2024.

~~ < Digital isso: STuLIC
SERGIJE STULIC &afiescsramm soroe
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ALLEGRIAN d o.o0.,

Zagreb

WENOVANJE ZA OBAVLJANJE POSLOVA PROCJENE NEKRETNINA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), &l. 3, st. 2,

&l 9, st. 1 (,Procjenitelj je u smislu ovoga Zakona fizicka osoba stalni sudski vje$tak za procjenu nekretnina odnosnopravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjestacenja, u skladu s posebnim propisom kojim se ureduju uvjeti, postupak imenovanja, prava i duZnosti stalnih
sudskif viestaka."), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), &l. 68, st. 1, totka 2 (,imenovanje"):

B

Republika Hrvatska
Zupaniski sud u Zagrebu
Tra Nikole Subita Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj; 4 Su- 7502022
Zagfeb, 5. srpoja 2022,

RJESENJE
pravne. osobe

i

Predsjednik Zupaniskog suda u Zagrebu, odiutujudi o zahtievu

REPUBLIKA HRVATSKA

FUPANUISKI SUD U ZAGREBU

Zagred, Trg Nikole Subiéa Zrinskog §
FREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-399/2021
Zagreb, 24. ofujkn 2021.
RIESENJE

Sudac aviedten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,,
rui]aSndEn.MhndjuL‘hrh 126. stavak 4, Zakoos o

ALLEGRIAN d.0.0. (OIB 86304330721), tameljsm &. 126 st. 3. | 4. Zakona o
("Narodne Novine® br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/18, 130/20),

rijeélo e )

| Utvrduje se da pravne osoba ALLEGRIAN doo. n:)nddhmnbgmbu UL A,
* M. Reljkoviéa br. 2 lspunjava wvjele iz &L 4. P ] vjahtacima

PSR

iudwn'u ("Nuodne lemﬂ' br. 2!/!3, 3315, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi 5 &. 12,
{(Narodne Noviae br. 38/14, 123/15,23/16 161/19),

rijekio je

Serglje Stulié (OIB 75188781902), magingacdif. iz Zagrchs, UL A, M. Reljkoviéa
2.p sei jeftakom za GRADITELISTVO I PROCIENU

("Narodne Movine® 38/14, 123/15, 28/16 | 61/18) zn J
viestatenja iz podrutis graditeljstva | procjene nekrenina, te g8 hto] edobmvl
obavijanje poslova sudskog vieStadenia iz navedenih podiutia na viijeme od Eelifi

godine,
I 'Viestatenje e obavijati stalni sudski viedtaci zaposien! u navedenoj pravnoj
asobl.
ObrazloZenje

1. Pravna osoba Allegrian d.0.0., podnijela je zahljev za odobrenje obavijanja poslova
dskog vieStabenja iz podrutja graditeljatva i procjene nekretnina,

2.U pnlon mm prmma usobl Alenmn d.oo. prﬂnillnje Izvudlk iz Sudnkog wgislrl
lz vki tnost v j

- 3 18
n?oslan u pnvno] anbl A!logrhn d.0.0. le wavor o
viestadenja za

je stalnim
NEImEﬂﬂNAmvrﬁemoduhﬂm

ir je stalnim sodskim v
j v}

Sergije: Smue, podmojouhuwn
bjevu e priozi dokumeate prpi

za graditeljstvo i kojem
st 3, hwxlu&tomlnnnsdlﬁmv:&m

& 12

Nakoa Ko je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz 8L, 2. Pravifnika, rjeSao je keo u
izrecl,

O tome obavifest:
1. Sergije Stulié

da i uprave

asigurany [t} fanje p )
pravnucs'obu.

2

3. S obzl d jenl su uveti iz &l 4. Pravilnka o stalnim
sudskim ujestacumn e xe rnﬁem kao u Ilrau

O torme obavijest:

1. ALLEGRIANd.0.0.

2. Ministarsivo pravosuda | uprave
3. Uspis

2 Min -
3..U spis

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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ALLEGRIAN d. oo, Zagreb

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iIskljucivo u kontekstu gore spomenutih opélh |
trz

OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i volinog prodavatelja, na dan procjene, u transakciji po trZi$nim uvjetima nakon
prikladnog ogla$avanja, pri éemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trziStu, da trzi$ni uvjeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski
okvir za pregovore u prodaji razuman.

PREDMET PROCJENE je katastarska Eestica uklju¢ujuci sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj 1
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugraderio, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smisiu Zakona o
gradnji (NN 153/13, &lanak 3, totka 14.), te stvarna prava koja su povezana s vlasnidtvom nekretnine (npr. pravo gradenja ili

pravo sluznosti).
Tehnitka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namjestaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmet procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, &lanak 3, totka 14.), iskljugivo je intemog karaktera, a slui
provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo
kakve druge svrhe. Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijefa koje donose odluke iz
podrucja vlasnidtva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina. Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem
vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradniji.

Y
OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj elaborat:

- predmet procjene niti u jednom pogledu nije onetis¢en,

- ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno vidijivo postojanje nekog stvarnog prava na nekretnini koja je predmet
procjene (prava prolaska, prava sluZnosti, obaveza tegobnog karaktera ili druga ogranitenja na koristenje), a koji bi imali stvami
utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

- iskazana trZi¥na vrijednost ne sadrZi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa viasnidtva (kupoprodaje),

= na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obilieZja, kao 3to su zagadenje, izrazita depresija, poplavijenost ili
druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni&avaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, &lanak 3, totka 14.).

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

- podrazumijeva se da fotokopije dostavijenih dokumenata predmetne nekretnine i imovine odgovaraju originalima

- podrazumijeva se vjerodostojnost i uskladenost dobivenih podataka od Narugitelja ili po njemu delegiranih osoba

- podrazumijeva se da su sve ovjere i potpisi na dokumentima autenti¢ni potpisi oviadtenih potpisnika

- podrazumijeva se da dostavijena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na nekretnini

- predmet elaborata nije postupak izviastenja kao pravni proces

- prilikom uvida na terenu narugitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguée tada ¢e se procjembeni elaborat
napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih podataka, primjenjujuci pretpostavku prosje¢nog stanja
nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine
predstavija samo grubi okvir trZiSne vrijednosfi, te stoga utjete na pouzdanost procjembenog elaborata.

Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trzlita, temeljeno na predo€enoj dokumentaciji od strane naruéitelja | ne podrazumijeva
provjeru viasnistva.

Procjena Je izradena u skladu s internaclonalnim standardima (European valuation standards - EVS), te Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/16) | Praviinikom o metodama procjene vrijednostl nekretnina (NN 106/15).

posebnih pretpostavki, i vazeée su jedino uz uvazavanje istih u smislu da svako odstupanje od njih moZe znaéajno utjecati na
iSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 5
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Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trZi3tu, da trZi$ni uvjeti doputaju redovnu prodaju ili drugu vrstu transakcije prometa
nekretninama (kao npr. najam, zakup) i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

h Miglienje, odnosno zaklju€ak o procijenjenoj vrijednosti iznesen je temeljem navedenih podataka o nekretnini i trZi$tu, odnosno dostupnih
informacija na dan vrednovanja. Moguce je da razli¢iti procjenitelji primjenom propisane metodologije iznesu drugacije misljenje ili tumaéenje
navedenih podataka. Uz to, u smislu osobnog misljenja, procijenjena vrijednosti moZe odstupati ili varirati ovisno o osobi koja procjenjuje
iste &injenice.

Napominjemo da procijenjena vrijednost nije garancija, buduéi da su tr2idni uvjeti promjenjivi i neizvjesni, pa u tom smislu i procjembene
rezultate treba promatrati i interpretirati u smislu navedene neizvjesnosti. Podrazumijeva se da procjenitelj ne moZe odgovarati za buduce
promjene trZidnih cijena i okolnosti. Zakljuéno, sve navedene obrade podataka i analize, te miSljenja i zakljutci bazirani su na

f pretpostavkama, te opéim i posebnim, ogranitavajuéim uvjetima, pa se stoga radi o na8im vlastitim nepristranim I neovisnim obradama
podataka i analizama, te misljenjima i zakljucima.

Konaéno misljenje, odnosno zakljutak o trZiSnoj vrijednosti nekretnine rezultat je profesionalne procjene, te prakse i iskustva. Opéenito,
procijenjena vrijednost nekretnine pod utjecajem je promjena situacije na trZitu, odnosno trzisnih uvjeta, tj. direktno ovisi o odnosima ponude
i potraznje, vremenu | uvjetima prodaje, marketingu, ali i o visini referentnih i drugih kamatnih stopa, kao ostalim objektivnim i/ili subjektivnim
parametrima.

Takoder, eventualni neto&ni ulazni podaci dostavijeni od strane Narucitelja mogu rezultirati pogredno prezentiranim vrijednostima, u kojem
slu€aju ne snosimo odgovomost.

Procijenjena vrijednost predmetne nekretnine moZe biti u potpunosti i vijerodostojno shvacena i protumagena tek nakon razumijevanja svih

podataka, te opéih i posebnih pretpostavki i uvjeta. '

Fotodokumentacija predmetne nekretnine izradena je samo za potrebe ovog Elaborata, te se ne smije koristiti u bilo koje druge svrhe bez

suglasnosti autora, odnosno procjenitelja.
Svu dokumentaciju (pisani, graficki i digitalni materijali) dostavijenu od stane Narucitelja u svrhu izrade Elaborata, smatramo i tretiramo kao

poslovnu tajnu. '

Ukoliko su dostavijeni pravni dokumenti, uvaZit ¢emo ih, ali ne preuzimamo odgovornost za pravno tuma&enje istih, te preporutamo
angaZman pravnih struénjaka za njihovu provjeru.
Dokumentaciju od nadleZnlh institucija ne pribavijamo bez dodatnog zahtjeva, te eventualno potrebne punomod¢i od stane Narutitelja.

Ovaj je Elaborat izraden samo za polrebe Narutitelja, te nije dozvoljeno njegovo koristenje u druge svrhe osim one koja je navedena.
Informacije sadrZane u ovom Elaboratu su povjerljive, te su namijenjene za iskljutivu upotrebu Narutitelja (sukladno svrsi | koridtenju
w4 elaborata), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od strane Procjenitelja, kao i zastupnicima ifili stru&nim savjetnicima Narugitelja,
Gl S te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva odgovomost.

Bilo kakvo irenje, javna objava ifili distribucija i kopiranje ovog elaborata u cjelini ili parcijalno, strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja
ili suglasnosti od strane Procjenitelja. Stoga posjedovanje originala elaborata ili njegove preslike ne daje posjedniku nikakvo pravo na
objavijivanje niti na uporabu u druge svrhe od inicijalno namijenjene.

Bez prethodne suglasnosti procjenitelja, ovaj Elaborat ili neki njegov dio ne smije se utiniti dostupnim javnosti putem vijesti, sluZbe za odnose
s javnoscéu, objavijivanjem ili oglaavanjem druge vrste, objavom putem intemneta, unoSenjem u bazu podataka.

Ovjerenom preslikom elaborata ne smatra se preslika koja nema viastoruni potpis i otisnute sluzbene pegate, buduédi je preslika bez
navedenih elemenata podloZna neoviastenim izmjenama, pa je stoga nevaZeca.

Svi korisnici ovog elaborata, te osobe kojima je na bilo koji nagin isti dostupan, trebaju sa svim podacima, kao i s elaboratom u cjelini
postupati sukladno vaZecoj Opéoj uredbi o zatiti podataka (Uredba EU 2016/679), te ne uiniti ga dostupnim javnosti. Takoder, ovdje treba
napomenuti da su u tom smislu u ovom Elaboratu u cjelini prikazani samo nuzZni podaci.

L_ Ukoliko je zainteresiran za bifo kakav oblik stiecanja predmetne nekretnine, preporuéamo Narugitelju ili bilo kojoj potencijalno zainteresiranoj
U strani u postupku izvrsiti detaljne izmjere | preglede nekretnine, provesti viastite dodatne analize tehnigkih karakteristika nekretnine, provjere
okolisa nekretnine, te pravnog statusa, kako bi se osim na ovaj Elaborat mogao osloniti i na navedene dodatne podatke.

Odgovornost procjenitelja ograni¢ena je na iznos pla¢ene naknade za izvr§enu procjenu, odnosno izradeni procjembeni Elaborat. Prema
treéim osobama ni u kojem smislu ne postoji odgovornost procjenitelja.

[ ; ; ;
3 PridrZavamo pravo na opoziv, dopunu ili ispravak bilo koje tvrdnje, miSljenja, procjene i zakljutka, temefjem naknadno dostavljenih
informacija i/lii dokumentacije ili promijenjenih okolnosti.

‘ Temeljem izvjestajnih standarda koje primjenjuje Eurostat, ESB (Smjemnice o statistickim izvjedtajnim zahtjevima Europske srediinje banke u podruju
tromjesesnih financijskih raguna ESB/2013/24), te tromjeseéne statistike koje objavijuje Drzavni zavod za stafistiku, aktualnost ovog Elaborata,
odnosno procijenjenih trZidnih vrijednosti viemenski je ogranitena na najviSe tri mjeseca, odnosno jedan kvartal.

nekretnine -

Procjena trziSne vrijednosti




o
-
o
(2]
(=]
e 3
(]
=
2
Ne
o
=
{=]
<
-
o
o
=
=
U
A
=
©
x
=
o
A
5
=3
o
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GORADSKIURED ZA UPRAVLIANIE
IMDVINOM 1 STANOVANIII
Sckior 25 na i
cvidencun p'uhh imuvme

luZba

boge? b

Vodnikova, 14

KLASA: 940-01/24-018/34
URBROJ: 251-11-31/009-24:4
Zagreb, 10. linopsda 2024,

ZAPISNIK

33. sjednice Procjeniteljskog povj ljen 10. listopada 2024 god. w sabi 108, Slutba za
proc)eml vnjedmsti nekretning, Oradskog ureds 2a wpravijanje imovinom i stanovanje,
Yodnikova 14.

Zapaleto u 13:30 sati.
Nazotni:

Zn povjerenatvo:

1. Dubravko Rariilovié; dlan Povierenitva

2. Dubrayka Petra:Lubin, 3lanica;Povjetenstva,
3. Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva:

Zapbmitarka: Morena Far

33, gjednica Procjeniteljskog povisrenstva 10. listopada 2024

2. ALEJA MATUE LJUBEKA 4, ugostiteljski nhekt .Lcmiao (Klasa predmeta: 940-01/24-
019/320) - davanje milljenjs o usklsdenosni borats be. 52/2/2024 zradenog u:
srpofu 2024, od tvrtke lyne gradeving d.o.o. - aunlji!ie i objdctmhzu 1979193 ko.
Viesple, nf. 2.6, 1979/358 ko. Vraple.

Iyjéstitelj; Dinko Seiak:

Zbop hitmosti péstupka dodana Jé 3108ka;

3. CUPOVZ - (Klasa predmets: 940-01/24-019/334) - davamjc milljenja o uskladenosti
procjembeaog elabarara lzrldmg u kolovozu 2024. od stalnog mllto; vjehkl Sergija
Stulita, maging.acdif., 73 nekretnine oznake k.4, 121003, 121075, 1210/11, 4383/1, 83832 §
438373 ave ko, Zitjak,

Izwjestitel): Dean Cizmar!Dubrervka Petra Lubin

33 sjednica Procjesiteljskog povjerestva 10 listopada 2024,

Procjeaitelf Sergije Snifi¢; mag. ing. aedif,, o zahiffév GU zu gospodarstvo, ekolotku 'odr3ivost i
sirategfjsko planitanje izradio je u kolavozu:2024. procjembeni elaborut rdi odredivanja trisne
vrijednosti kompleksa CUPOVZ u Zagrebu, Culinetkn cestn, u-svrbu prijencsa prava viamiftva:
Premia staniju u katastarskom operntu oznake nekretning su k.&br. 121073, 121006, 121071, 438371,
‘438372 i 4383/3 ukupne povriing 1 093 693,00 m* sve kio. Zitnjak, u naravi radi se 0 tehnitka
tehnalodkom kempleksu kejeg &ine poslovne gradevine, manipulativie poviling, te pripadajuée
zemljidte.

Temeljom:Slarkn 4: st. 1. podst: 3.; 21 i 30: Zakona pravilno su: ntvedena obiljedja-procienjivane
nekremine, primjencni nedela prethodnog uttinios; zaltitno zelenilo (Z), kiwgorija zemljilta 2. Na
kojem zemljistu su izgradene gradevine, prema izméumu procjenitelja ukupne NKP 171:899,99
ml

Procjeniteljsko povjerenstvo smatra s obzirom na iznimnu veliina procjenjivanog zemijiita da je
prilikom kori¥tenja usporednily viijednosti trebalo karistiti transakeije ni2ih vrijednosti.

Prédmetna nckremnina je po svojoj namjeni i fankeijl jedinstvens, 1o je upitnio da li se do njene
vrijednosti moZ%s dodi bila kakvom' usparedbom. Povjereastvo smatra s obzitom da = radi o
gradevinama Kaje su specifigne prije svega svojom namjeniom, predlaZemo korittenje trodkovne
metods. Ako bi s¢ i koristila uporcdnaimetoda svakeko bi frebalo koristiti § trofkovnu.metodu kao
potponi s:obzirorh:na iznirmu vrijednost nekretnine i njenu: specificaost.

Temeljem Slanka 12. stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povierenstvo daje sljedeée
midljenje: Procjembeni elaborat nije fzmadén-o skiadi s odredbama Zakona (negativno mifljenje).
Mistjenje je doneseno jednoglasno,

:(uazojud
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EROSTORNA IDENTIFIKACIJA | PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE NA KARTI 7

lanoves
¥

i
TSy
K T whift

Udeancalr | o £

lzvor: https: le.hr/maps/, tip prikaza: karta; satelit ili htips:/ al.zagreb

612 Katdestical Kst opiins
121074 GRADZAGREB, SMusK
1210/ GRADZAGREB. FMNUAK
121011 GRADZAGREB. ITRUAK
GRADZAGRER, ZITNUAK
GRAD ZAGREB, ZITNIAK
GRAD ZAGRER, 2ITNUAK

Izvor: hitps://oss.uredienazemlja.hr ili hitps://aeoportal.dgu.hr/ ili hilps:/geoportal.zagreb.hr/Karta
ili katastar.hr - DrZzavna geodetska uprava
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S obzirom da je predmetna nekretnine nalazi u zoni POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA (oznake IS), bilo je

potrebno sprovesti istraZivanje kako bi se pronagao odgovarajudi prije vazeci prostomi plan, primjenjujuci nadelo prethodnog
uginka-(Zakon, Pojmovi, &l.4, alineja 43, te &l. 46. 4.6 POVRSINE JAVNE NAMJENE, 47. Trzisna vrijednost trajnih povrsina

Jjavne namjene, te &l. 49. Trzisna vrijednost buducih povrsina javne namjene).

Zaklju&no, uvidom u prethodni arhivski Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba, predmetno je zemljite svom svojom
povrdinom bilo u zoni Z (zastitno zelenilo), pa ¢e se takvim smatrafi i u daljnjim analizama pri procjenjivanju trzisne

vrijednosti.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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Zagreb
| REZULTATI OCEVIDA

¥
i

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine izvrseno je temeljem ogevida nekretnine i prikuplienih podataka od strane
naruditelja, te javno dostupne.dokumentacije sa siuzbenih mreznih stranica ifili iz arhivske grade.

Fotodokumentacija

(izbor karakteristi¢nih fotografija)
izradena na dan: 06.08.2024., 13.08.2024., 21.08.2024., 23.08.2024., 27.08.2024. godine

Zbog obimnosti, kompletna se fotodokumentacija koja &ini sastavni dio ovog Elaborata dostavlja Narugitelju u elektronskom
obliku od sveukupno 784 fotografije unutar 42 foldera, od koji je svaki naslovijen prema gradevini Cije se fotografije nalaze
unutar istog, te posebnim PDF dokumentom s tekstualnim obrazioZenjima.
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zf |§tvarno stanje procjenjivane nekretnine

-);‘k Predmetna je nekretnina u naravi TEHNICKO TEHNOLOSK!I KOMPLEKS (kojeg &ine poslovne gradevine, manipulativne

vl“- . . 3 . s . - . .. o . .
S P povréine, te pripadajuée zemljidte sveukupne povrsine 1.093.693 m?), koji se nalazi u jugoistognom dijelu administrativnog
2 L ,‘ : podruéja grada Zagreba, na fijevoj obali rijeke Save, u gradskoj etvrti Pe¢enica —Zitnjak, mjesni odbor Zitnjak, neposredno

Y

I.Ja uz javnoprometne povrSine koje &ine gradske asfaltirane dvosmjerne prometnice, te rijeku Savu.

e

2 Obiliezja:

e -

{
«

Procjena trzisne vrijednosti nekrefnine

zategeno stanje predmetne nekretnine vidijivo je na prilozenoj fotodokumentaciji;

na dan kakvoce evidentno je da je predmetna nekretnina u primjerenom tehni¢kom stanju, bez vidljivih ostecenja,
uklju¢ujuéi sve konstrukcije zgrada (stropova, zidova i podova) i ostalih gradevina , te bez signifikantnih gradevinskih
Steta od prodora oborinskih voda i Steta prouzro¢enih viagom u interijerima, ili od djelovanja potresnih sila
tehni¢ko stanje i odrZavanje gradevina i okoli$a u cjelini je vrlo dobro, te se provodi redovito

predmetna se nekretnina na dan kakvoce koristi sukladno namjeni (posiovanje), i to na sljedeéi na&in:
o pogon za obradu, odnosno mehanicko i biolodko progi$¢avanje otpadnih voda

o proizvodnja bioplina (kao goriva za stacionarne motore)

o proizvodnja elektricne energije

o popratne aktivnosti !
prema dostupnim informacijama i tehnickoj dokumentaciji, ne postoji dio postrojenja kojim bi se proizvedeni bioplin

mogao koristiti za punjenje odgovarajucih cestovnih vozila (automobila i/ili autobusa), ve¢ se isti iskljuivo koristi za
proizvodnju elektricne energije, i to kao gorivo motorima smjestenim unutar zgrade koja se nalazi neposredno
izmedu dva cilindri¢na spremnika plina i etiri tornja digestora (u obliku krnjeg sto$ca)

sve predmetne zgrade su slobodnostojece gradevine

predmetna je nekretnina prikljuéena na svu potrebnu komunalnu infrastrukturu, a instalacije unutar interijera zgrada

su tehnicki ispravne i u funkcionalnom stanju

zemljiSte predmetne poslovne nekretnine:

o gotovo potpuno ravno i bez izrazenog nagiba
o izduZzenog oblika slitnog trapezu, u potpunosti ogradeno armiranobetonskom i metalnom re$etkastom
ogradom _

interne prometnice, ukljuéujuéi radno mahipulativne povrdine izvedene neposredno uz zgrade i pomocne

gradevine, te uz pristupnu prometnicu

zaklju¢éno: nekretnina je u funkcionalnom stanju

okoli§ oko gradevina, odnosno neizgradeni dio predmetnih katastarskih ¢estica, redovito se odrzava, a u okruZenju
nekretnine su uredene javne prometne i ozelenjene, te izgradene i neizgradene povrsine

pristupna prometnica sa zapadne strane predmetne nekretnine je dvotratna asfaltirana prometnica standardnih
dimenzija, s dvosmjernim prometom vozila, prosjecne infrastrukturne opremljenosti na predmetnoj mikrolokaciji; a
plo¢nici za pje$ake nisu izvedeni

kolni i pjesacki ulaz nalazi se na zapadnom dijelu predmetne nekretnine

parkiranje vozila i radnih strojeva moguce je na predmetnoj parceli
pristup nekretnini mogu¢ je svim vrstama cestovnih vozila; a javni prijevoz (stajaliste lokalne autobusne linije ZET-

a) nalazi se na Slavonskoj aveniji na udaljenosti od oko 1,8 km od sluzbene porte

polozajna obiliezja (Pravilnik, ¢l. 14, (6) poslovne zgrade): dobra lokacija
("nalazi se u velikom gradu ili u blizini srediSta ostalih gradova (naselja) s dobrom infrastrukturom i dobre prometne
povezanosti.*)
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r 4 a1 - -
| Druge odluéne ¢injenice

mikrolokacija je urbanisti¢ki zavrSeno naselje, a moguénost gradnje postoji sukladno vazecoj prostomoplanskoj
dokumentaciji (ukljuéujuéi i npr. izgradnjom zamjenskih gradevina uklanjanjem ve¢ postoje¢ih neadekvatnih
zgrada/kuca)

prema javno dostupnoj vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji nekretnina se nalazi u obuhvatu Generalnog
urbanistitkog plana Grada Zagreba, i to prema namjeni u zoni oznake POVRSINE INFRASTRUKTURNIH

SUSTAVA (oznake IS)
u smislu daljnjih analiza, primjenjuju¢i nagelo prethodnog ucinka predmetno zemlji§te ima sliede¢a obilieZja:

Z (zastitno zelenilo)

L8 namjena:
& kategorija: Il (prema Pravilniku)
& mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti): 0,0

predmetna nekretnina ima izravan i nesmetan pristup mrezi javnih (gradskih) prometnica (javnoprometne povrsine),

pa je pristup nekretnini mogu¢ osobnim automobilom i ostalim vrstama cestovnih vozila

legalnost (zakonitost) nekretnine: gradevine se smatraju legalnim temeljem dostavljenih Uporabnih i gradevinskih
dozvola (sve dostavijene dozvole dostavljaju se Narucitelju u elektronskom obliku u sveukupno 8 foldera)

podaci u sluzbenim evidencijama (tj. u éemljiénim knjigama i katastarskom operatu) nisu uskladeni po nazivu opcine,
Cestice, te povrSine, pa se sukladno PROJ EKT_NOM ZADATKU Narucitelja sve daljnje analize odnose na nekretninu
kako je upisana u katastarski operat: k.. 1210/3, 1210/6, 1210/11, 4383/1, 4383/2, sve k.o. ZITNJAK

temeliem pravomoénog akta naziva RJESENJE O IZMJENI! I/ILI DOPUNI GRADEVINSKE DOZVOLE, KLASA:
UP/I-361-03/24-01/001359, URBROJ: 251-10-22-1/042-24-0005, od 21.08.2024. godine, od prija$nje k.&. 4383/1,
k.o. Zitnjak, novoformirane su dvije &estice, i to 4383/1, te 4383/3 k.o. ZITNJAK, &iji je zbroj povrsina jednak povrsini
prijadnje k.&. 4383/1, k.o. Zitnjak, od koje su nastale. Prema navedenom, predmetna se.nekretnina sastoji od
sliede¢ih éestica: k.&. 121073, 1210/6, 1210/11, 4383/1, 438312, 4383/3, sve k.0. ZITNJAK

u predmetnim zemlji$noknjiznim ulo$cima nisu upisane pozitivne zabilieZbe o prilaganju navedenih akata za

uporabu

stanje u naravi predmetne nekretnine odgovara onom u dostavljenoj tehni¢koj dokumentaciji
ovaj je procjembeni elaborat izraden samo temeljem dostavijene tehni¢ke dokumentaciji koja je bila na raspolaganju
procjenitelju

vizualnim pregledom nekretnine nisu primije¢ena oste¢enja nosive konstrukcije. Eventualna ostec¢enja koja bi mogla
utjecati na mehanicku otpornost i stabilnost gradevine nisu predmet analiza ovog elaborata, kao niti njihova sanacija

i moguci utjecaj na trZidnu vrijednost nekretnine.
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ZGRADE, pomocne gradevine i radne / manipulativne povrsine :

OBILJEZJA

Temelji: amiranobetonski, amiranobetonska monolitna ploga

Nosiva konstrukcija: amiranobetonska montaZna (skeletna), ispuna: blok opeka ili (poro)beton

Medukatna konstrukcija: amiranobetonska, montazni i polumontazni sustavizvedbe

- glawni nosaci (amiranobetonski T nosadi) sa sekundamim
ammirancbetonskim nosacima, pokriveni profiliranim obostrano pocinéanim
limenim panelima s termoizolacijskom ispunom

Krovna konstrukcija: - Celitna, redetkasta ili $tapna konstrukcija

- ravni, neprohodni krov

- drvena viSestre$na, pokrov. profilirani lim & limeni "sendvi&" paneli s
integriranom izolacijom

- profilirani lim & limeni “sendv¢" paneli s integriranom izolacijom
- kontaktna fasada sa zawSnom dekorativnom Zbukom (ETICS)

Procelje:
- ventilirana fasada
- opeka ili (poro)betonski blok
Pregrade: - gipskartonske ploge na pocincanoj podkonstrukciji
- fimeni "sendvic" paneli s integriranom izolacom
= . - dijelom ogletani i obojani,
Qbirsia zduvas - dijelom oblozeni zidnim keramickim ploGicama

Podne obloge: podne keramicke plogice, tepison, laminat, industrijski pod

B—— - ozbukano i ogletano i obojario
POV - tzv. "spusteni strop" (gipskartonske plote & raster tipa kao "Amstrong")

- drvena, furnirana ili obojana,
Unutarnja stolarija: - metalna, obojana, dijelom ostakliena
- na granici poZarnog sektora: metalna, protupoZarna

alummijski brofili s dvostrukim SO ostaklienjem,

Vanjska stolarija: zastita od insolacije: dijelorn unutarnji roloi
lzvedene instalacije: struja, vodovod, odvodnja, ventilacija, Kimatizacia,
Grijanje: lokaino

Godina izgradnje: 2000. - 2007. (prema Uporabnim dozvolama)

Godina adaptacije: -

Kat/ Katnost: Pr; Pod + Pr; Pr + 1K; Pod + Pr + 10K

Dizalo: jedno (koje je smjeSteno u kontrolnom tomju izmedu digestora)

Okolis: uredene: radne, manipulativne, prometne i hortikultume powsine

Parkirno mjesto: moguée na ozna¢enim nenatkrivenim parkimim mjestima uz zgrade

Pripadci: -
nadprosje&no stanje i odrZavanje u odnosu na gradevine/nekretnine U neposrednom
Opéi dosam? okruZenjy,
pci dojam: nisu zapazena o§tecenja, niti gradevinske Stete u interijerima;
nekretnina je u funkcionalnom stanju
Razno: o

Procjena frZzisne vrijednosti nekretnine 23
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f k.E. 121016, k.o. ZITNJAK

stvame il Koeficient vk " e gradatia preostall
povriine iz ketastra . obraBunsia Kortene fecinos ove € k
POSLOVNA GRADEVINA s bofen | Koo | povrion | i e i | oK
(| povrime g radevina
k.&. 1210/6, k.o. ATNJAK
POMOCNA GRADEVINA 13,00 1 0,90 11,70 | 1,00 11,70 -60 43
UKUPNO: 11,70 11,70

[ k.. 4383/2, k.0. ZITNJAK

povrine 2 kelastrs o!‘::‘.t:l;:la mﬂ bortns v iudniost nove gradevine: M:::: -
POSLOVNA GRABEVINA {m] broj otaZs | emtioNond poviEing vefednoat pov/ihe cddviviek | o riétenfa
[rr?] poviiing i = gradevina |
K.&. 4383/2, k.o. ATNJAK
PUT (asfalt radno p povr&ina) 2.537,00 0 1,00 2.537,00 0,10 253,70 60 43
UKUPNO: 2.537,00 2.537,00 253,70
| k.&. 438313, k.o. ZITNJAK
stvamna B ketlicant B preostali
i ” 3 korls ijednos! vine: =

POSLOVNA GRADEVINA e Tl el vl 0ol B sl sl I

__[m] povriine o [Fremanpmterty gradevina
k.&. 438373, k.o. ATNJAK
CRPNA STANICA za dizanje ofpadnih voda 136,00 1 0,80 122,40 1,00 122,40 60 43
TRAFOSTANICA 14,00 1 0,90 12,60 1,00 12,60 60 43
UKUPNO: 150,00 135,00 135,00
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. stvama #i koefichient orinayrisdioni g '“;MM: preostali
POSLOVNA GRADEVINA porna et [ pjviuts [ booticirt | CTonEeR | e | povrine P P
[n7] povitine i ot pmtevial - stacin
k.&. 4383/1, k.o. ATNJAK
TORANU (KONTROLN TORANY) 30,00 1 0,90 297,00 1,00 297,00 60 43
POMOCNA ZGRADA (BIOFLTER) 109,00 1 0,80 98,10 1,00 98,10 60 43
SPREMNK (BIOSPREVINIC 3+4) 2.487,00 1 0,95 2.362,65 1,00 2.362,65 60 43
SPREVINIK (BIOSPREVINIK 1+2) 2.484,00 1 0,95 2.359,80 1,00 2.359,680 60 43
GOSPODARSKA 2GRADA (STANICA SA PUHALIVA) 648,00 1 0,90 583,20 1,00 583,20 60 43
SPREMNK (BIOSPREVINIK 5+8) 248400 1 0,95 2.359,80 1,00 2.359,80 60 43
SPREVMNIK (BIOSPREMNIK 7+8) 2.487,00 1 0,85 2.362,65 1,00 2.362,65 60 43
SPREMNIC (RAZDJELNA GRADEVINA BIOSPRENNIKA) 646,00 1 0,95 613,70 1,00 613,70 60 43
GOSPODARSKA ZGRADA (VISENAMENSKI OBJEKT) 691,00 1 0,90 621,90 1,00 621,90 60 43
GOSPODARSKA ZGRADA (POGONSK! OBJEKT) 478,00 2 0,80 764,80 [ 1.00 764,80 60 43
‘ POMOCNA ZGRADA (KANALSKA MREZA CS-1) 26,00 1 0,80 2340 | 100 23,40 60 43
' SPREVNK (PRETHODNE TALOZNK 2) 2.042,00 1 0,95 1.939,90 1,00 1.939,90 60 43 -
It SPREMNE (PRETHODN TALOZNK 1) 2.042,00 1 0,95 1.939,90 | 1,00 1.939,90 60 43
i SPREVINIC (RAZDUELNA GRADEVINA PRETHODNH TALOZNIKA) 265,00 1 0,85 251,75 | 1,00 251,75 60: a3
SPREVINIK (PRETHODNI TALOZNIK 3) 2.042,00 1 0,95 1.939,90 | 1.00 1.939,90 60 43
POMOGNA ZGRADA (CRPNA STANICA PRIMARNOG MULJA) 154,00 1 0,90 138,60 [ 1,00 138,60 60 43
SPREVINEC (PRETHODNI | NAKNADNI ZGUSNIVA S MULJA 1) 477,00 1 0,95 453,15 1,00 453,15 60 43
SPREMNIK (PRETHODM | NAKNADNI ZGUSNRVAC MULA 3) 477,00 1 0,95 453,15 1,00 453,15 60 43
SPREVINIC (PRETHODNI | NAKNADNI ZGUSNAVAC MULJA 2) 477,00 1 0,95 453,15 1,00 453,15 60 43
SPREVINIC (PRETHODN: | NAKNADNI ZGUSNIVAC MULIA 4) , 477,00 1 0,85 45315 | 1,00 453,15 60 43
POMOCNA ZGRADA (STUBISTE KANALA ZA CUEV) 44,00 1 0,90 39,60 1,00 39,60 60 43
GOSPODARSKA ZGRADA (ZGRADA ZA ODVODNUAVANIE MULIA) 1.123,00 1 0,90 1.010,70 1,00 1.010,70 60 43
POMOCNA ZGRADA (RASHLADN SISTEV) 39,00 1 0,90 35,10 1,00 35,10 60 43
SPREVINK (SPREVNIK PLINA 2) 297,00 4 0,95 1.12860 | 1,00 1.128,60 60 43
SPREMNIC (SPREVISK PLINA 1) 297,00 4 0,95 1.128,60 1,00 1.128,60 60 43
SPREVINK (BAZEN) 1.374,00 1 0,85 1.305,30 1,00 1.305,30 60 43
SPREVNIK (DIGESTOR 4) 787,00 1 0,95 8.224,15 | 1.00 8.224,15 60 43
SPREVINIC (DIGESTOR 3) 787,00 11 0,85 8.224,15 1,00 8.224,15 60 43
SPREMNIK (DEPONUA MULJA) 18.236,00 0 1,00 18.236,00 | 0,10 1.823,60 60 43
GOSPODARSKO DVORSTE 628.677,00 0 1,00 628.677,00 | 0,10 62.867,70 60 43
KANAL 2.164,00 1 0,85 2.05580 | 1,00 2.055,80 80 43
KANAL 1.183,00 1 0,95 1.123,85 1,00 1.123,85 60 43
KANAL 2.199,00 1 0,95 2.089,05 | 100 2,089,05 60 43
KANAL 422,00 1 0,95 400,90 | 100 400,80 60 43
KANAL 171,00 1 0,85 162,45 1,00 162,45 60 43
PUT (astaktirana radno maniputativna povrina) 77.938,00- 0 1,00 77.93800 | o010 7.793,80 60 43
UKUPNO: 783.992,00. 812.977,40 160.611,50
\
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POMOCNA ZGRADA (VRATARNICA)

%
b
H ] ::::ma :l hostelunt: § o vterd vriednosl nove gradevine: precuta
; POSLOVNA GRADEVINA -l CER Ll rnciglll vl ISR NS P
N (¥} povrdine gradevina
k.. 1210111, koo, ATNJAK ]
: POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Cukne&ka cesta 287C 1.121,00 1 0,80 896,80 | 100 896,80 60 43
t RESTORAN, Zagreb, Cufinetka cesta 287E 1.003,00 1 0,80 802,40 1,00 802,40 60 43
;' TRAFOSTANICA 10,00 1 0,90 9,00 1,00 9,00 60 43
i NADSTRESNCA 109300 | 1 100 1.093.00 | 050 546,50 60 o
POSLOVNA ZGRADA, Zagrab, Culinetka cesta 287D 1.117,00 1 0,90 1.00530 | 1,00 1.005,30 60 43
GARAZA 456,00 1 0,90 41040 | os0 246,24 60 a3
UPRAVNA ZGRADA, Zegreb, Cuinetka cesta 287 1.639,00 1 0,80 1.311,20 1,00 1.311,20 60 43
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, CulineZka cesla 2878 308,00 1 0,80 246,40 1,00 246,40 60 43
POMOCNA ZGRADA (VRATARNICA) 31,00 1 0,80 24,80 1,00 24,80 60 43
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Culinetka cesta 267A 515,00 1 0,80 412,00 | 1.00 412,00 60 43
ZEVLISTE ZA SPORT | REKREACLU 10.608,00 0 1,00 10.608,00 | 0,10 1.060,80 60 43
PUT (asfaltirana radno manipulativna povr¥ina) 15.814,00 0 1,00 15.814,00 0,10 1.581,40 60 43
1 UKUPNO: 33.715,00 32.633,30 8.142,84
Rekapitulacija povr§ina prema namjeni i slozenosti izvedbe:
SVEUKUPNO: 821.897,00 865.940,10 172.271,74
POSLOVNE ZGRADE (prele2no uredske namjenc) 3.561,60 3.561,60 445200 | 15.562,00
POSLOVNE ZGRADE (preteZno skadiSne | skne narrjenei) 7.023,50 6.312,84 7.803.89 | 39.019.44
POMOCNE GRADEVINE 103.488,00 87.210,60 | 108.934,74 | 326.804,21
RADNO MANPULA TIVNE FOVRSINE 751.867,00 75.186,70 | 75186700 i
usvojeno za daljnje analize: 172.271,74 B73.057,63 | 381.405865
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PREDMETNO ZEMLJISTE :
ZEMLJISNOKNUJIZNA EVIDENCIJA KATASTARSKA EVIDENCIJA
Tt zemifinoknfznl.| POVRSINA | POVRSNA | POVRSNA s
NEKRETNINA uolak [utro] {&hv) ] NEKRETNINA POVRSNA [m?]
ZEMLJISTE ZEMLJISTE _
zk &, 655/8, zko. RESNK 1610 2.629 | k&. 4383/, ko. ZMNJAK 699.915
zk.&. 855/10, zko. RESNK 1617 3.091
zk &, 360/, zko. RESNK 5787 72 259
zk &, 6744/26, zko. GRAD ZAGREB 18607 1.393 5.010
zk &, 6744134, zko, GRAD ZAGREB 20623 2.876
zk.&. 394/13, zko. RESNK 24625 1.381
zk &, 724/4, zko. RESNK 109450 65
zk &, 620/1, zko. RESNK 110315 277
zk €. 655/9, zko. RESNK 227423 854.243 | ke. 43833, ko. ZIMUAK 154.328 854.243 |
zk &, 6744/72, zko. GRAD ZAGREB 17817 187 | k&. 438372, ko. ZIMUAK 23.140
zk.&. 6744/70, zko. GRAD ZAGREB 17819 67
zk.8. 6744/73, zko. GRAD ZAGREB 18616 70
zk &. 6744/9, zko. GRAD ZAGREB 18694 1.668
2k €. 6744/69, zko. GRAD ZAGREB 18695 166
zk &. 6744/75, zko. GRAD ZAGREB 23038 106
zk &, 6744/71, zko, GRAD ZAGREB 23208 75
2k &, 6744/74, zk.o. GRAD ZAGREB 108851 253 J
zk&. 415/, zko. RESNK 3386 ' 808 2.906 | k& 121003, ko. ZMMNIAK 46.960
2k &, 3041, zko, RESNK 24625 5652 | K& 12108, ko. ZMUAK 400
ZK &. 6744/44, zko. GRAD ZAGREB 17543 5 | 1.328,00 3.549 | k& 1210111, ko. ZITNUAK 169.250
zk &, 6744145, zko. GRAD ZAGREB 18690 997,60 3.568
zk &, 6744146, zko. GRAD ZAGREB 25143 1.085,70 3.941
UKUPNO: 6 5894 | 892.059 | UKUPNO: 1.093.693
(PREDMET PROCJENE) SVEUKUPNO: —l 1.093.693 —I
Gradevinsko zem{Jiite: 1.093.693
Poljoprivredno zem/jl5te 0
t
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evnod. |

cijen®

\vode“i

upuduje na daljnje odstupanje cijena nekretnina od viastitih fundamenata. Osim §to porast navedenih tro8kova stvara pritisak na cijene novih
stambenih objekata, on neizravno utjee i na cijene postojeéih nekretnina.

Odstupanje cijena na trzltu stambenih nekretnina od veélne viastitih makroekonomskih odrednical dalje je prisutno. Nakon duZeg
razdoblja, omjer cijena nekretnina i froska gradnje pao je ispod svojega dugorotnog trenda, dok se ostali pokazatelji indikatora odstupanja i
dalje nalaze iznad svojih dugoro&nih trendova, to upuéuje na precijenjenost vrijednosti stambenih nekretnina na trZistu (Slika D.10.). Tako
je, unato& snaznom rastu nominainog dohotka kuéanstava, omjer cijena nekretnina i raspoloZivog dohotka ku€anstava ostao na visokoj
razini iznad svojega povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnina i najma nastavija snaZno rasti, $to pokazuje kako je porast potraZnje
zbog gospodarskog oporavka snaZnije utjecao na segment kupnje nego najmova na trzistu nekretnina.

Slika D.8. Zbeg snalnog rasta cliena energije troskovi gradnje $lika D.10. Cijene stambenll nekretnina 1znad sy razine

rasll su brie od cljana stambenih nekeetning odmdengfundamentima
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Trziste komercijalnih nekretnina

Oporavak na trZistu komercijainlh nekretnina usporio se, osim segmenta uredskih prostora kod kojeg se trZisna aktivnost
intenzivirala. Stopa slobodnih kapaciteta uredskih prostora doZivjela je pad u odnosu na 2021. godinu, dok je raspoloZivost maloprodajnih
i logistitkih prostora ostala nepromijenjena. Unato& sada ve¢ ustaljenoj praksi rada od kuce, zbog ogranitene ponude uredskih prostora,
njihova raspoloZivost na prvorazrednim lokacijama pala fe na svoju najniZu razinu u vide od posljednjih deset godina.

Cijene zakupa poslovnih prostora zabiljezile su blagi porast vodene dinamiénom potraZnjom. U 2022. godini blagi porast cijena
zakupa u segmentu uredskih prostora vidljiv je i u prostorima prvorazrednih lokacija kao i na drugim lokacijama. Cijene zakupa u segmentu
logistitkih prostora porasle su primamo zbog porasta potraZnje ususret nedavnim kretanjima u lancima opskrbe i trenutaéno njihov prosjek
iznosi oko 5,8 EUR/m?. Cijene zakupa prvorazrednih maloprodajnih prostora veoma su blago porasle kao i cijene drugih lokacija istog

segmenta.

Prinosi na ulaganje na trzistu komercijainlh nekretnina blljeze blaZi pad kod segmenata logistike | uredskih prostora, dok je
stagnaclja zamjetna u segmentu maloprodajnth prostora. Najve¢i pad, u odnosu na pro$lu godinu, zabilieZen je u segmentu logisti¢kinh
prostora, u kojemu je u 2022. prosje€ni prinos iznosio 7,3%. S druge strane, kod uredskih i maloprodajnih prostora, prinos prvorazrednih
lokacija uglavnom je stagnirao te je u 2022. iznosio oko 7,2% za maloprodajne i 7,4% za uredske prostore (Slika D.11.).

Porast potraZnje za uredskim prostorima u 2022. godini rezuitirao je porastom kupoprodajnlh transakcija tog segmenta, dok je
ukupan [znos transakcija na trzi§tu komercljalnlh nekretnina pao. Prema raspoloZivim procjenama jedne od privatnih agencija ukupni
promet komercijalnih nekretnina u 2022. pao je za oko 42% u odnosu na prethodnu godinu. Istodobno se odvijao snaZan rast potraZnje za
uredskim prostorima, koji su u 2022. viestruko porasli te Zinili vi§e od 70% ukupnog obujma transakcija (Slika D.12.). VaZno je napomenuti
kako zbog iznimno malenog trZista komercijalnih nekretnina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodajnih transakclja ostalih segmenata trZista ne
upuéuje nuZno na pad potraZnje nego na ogranienu ponudu navedenih segmenata trZista.

Stika D.11, Nastavlja se pad piinoss u segmentu foglstickih Shiks D.12. Pad broja kelja i trdifty b i
prosiora ’ nekretning u odnost na prodit poding
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Nastavak odstupanja cijena nekretnina od viastitih fundamenata mogao bi dovestl do usporavanja na trzZistu nekretnina.
..."usporavanje aktivnosti na tr2istu vidljivo je u padu broja transakcija“ ...; ,eventualno prelijevanje slabije potraZnje nerezidenata zbog

negativnih gospodarskih kretanja u njihovim zemljama predstavija mogu¢nost hladenja inozemne potraZnje na trZidtu nekretnina u Hrvatskoj.
VaZno je napomenuti kako nastavak snaZnog odstupanja kretanja cijena nekretnina od viastitih makroekonomskih odrednica povedava

vjerojatnost materijjalizacije rizika u obliku korekcije cijena kao i intenzitet same korekcije.“
Prelljevanje u¢inaka postupnog zatezanja monetarne politike u europodruéju na domace trzidte poskupljuje novo zaduzivanje, a
moglo bi i povecati teret otplate postojeceg duga.
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Najvi§a medijalna cijena najma stana/apartmana u €/m?, zabiljeZena je u Splitu od 8,4 €m? i u Dubrovniku od 8,4 €/m? na mjesec. Najnizu
medijalnu cijenu najma stana/apartmana biljeZi Krapina, 2,7 €/m?2.

S medijalnom mjese&nom cijenom zakupa poslovnog prostora od 17,1 €/m? predvodi Dubrovnik, iza kojeg slijede Splits 14,5 €m?, Sibenik
s 13,3 €m?, Rijeka s 10,5 €&m?® i Zadars 10 &m*. U ostalih 10 velikih gradova medijalne mjese&ne cijene zakupa poslovnog prostora kretale
su se od 5,3 €m’ u Slavonskom Brodu do od 7,6 €m? u Velikoj Gorici. NajniZe medijalne mjeseéne zakupnine poslovnog prostora
zabiljeZzene su u Cakoveu, Virovitici | PoZegi.

Pregled rezidencijalnih tipova nekretnina

U 2022. godini ostvarene su 29.952 kupoprodaje stanova/apartmana ukupne vrijednosti od 3.601,9 milijuna eura. U usporedbi s 2021.
godinom ostvareno je 1,2% kupoprodaja vise, a vrijednost prodanih stanova/apartmana biljeZi rast od 16,8%.

U 2022. godini ostvarene su 18.064 kupoprodaje obiteljskih ku¢a ukupne vrijednosti od 2.029,6 milijuna eura. U usporedbi s prethodnom
godinom ostvaren je rast broja kupoprodaja za 7%, dok je njihova ukupna vrijednost porasla 20,5%.

Pregled zemljista

U 2022. godini ostvarene su 20.473 kupoprodaje gradevinskog zemiljiSta ukupne vrijednosti od 1,46 milijardi eura. U usporedbi s prethodnom
godinom, u 2022. godini je ostvareno za 13,4% manje kupoprodaja, a vrijednost prodanoga gradevinskog zemljifta bila je za 19,6% manja

nego prethodne godine.

U Repubiici Hrvatskoj je u 2022. godini zabiljezeno 28.887 kupoprodaja poljoprivrednog zemljidta ukupne vrijednosti od 206,5 milijuna eura.
U odnosu na 2021, godinu kada je zabiljeZeno 43.846 kupoprodajnih transakcija poljoprivrednim zemiljistem, broj kupoprodaja se znatno

smanjio i to za 34,1%.

U 2022. godini ostvareno je 2.788 kupoprodaja Sumskog zemljista ukupne vrijednosti 17,36 milijuna eura. U usporedbi s prethodnom
godinom, ostvareno je 8,9% viSe kupoprodaja, a vrijednost prodanog $umskog zemljiSta smanijila se za 2,8%.

Pregled poslovnih nekretnina

U Republici Hrvatskoj su u 2022. godini zabiljeZzene 1.862 kupoprodaje poslovnih prostora, 546 kupoprodaja poslovnih zgrada i 275
kupoprodaja gospodarskih zgrada. U odnosu na 2021., poslovni prostori i gospodarske zgrade zabiljeZile su blago povecanje broja
kupoprodaja, dok su poslovne zgrade ostvarile neznatno smanjenje broja kupoprodaja. U 2021, zabilieZeno je tako 1.854 kupoprodaja
poslovnih prostora, pa se broj kupoprodaja poslovnih prostora u 2022. pove¢ao za 0,43%. Istovremeno, vrijednost ostvarenih kupoprodaja
poslovnih prostora je u 2022. u odnosu na 2021. ostala nepromijenjena i iznosila je 326 miljuna eura. U 2022, je zabilieZeno i 560
kupoprodaja poslovnih zgrada, pa se broj kupoprodaja poslovnih zgrada u 2022. u odnosu na prethodnu godinu smanjio za 2,5%. Vrijednost
ostvarenih kupoprodaja poslownih zgrada se u 2022. u odnosu na 2021. smanjila za 1 milijun eura, odnosno za 0,5%, te je dosegla iznos od
221 milijuna eura. U 2022. godini zabiljeZeno je 256 kupoprodajnih transakcija gospodarskih zgrada, pa se broj kupoprodaja gospodarskinh
zgrada u 2022. povecao za 7,4% u odnosu na 2021. godinu. Vrijednost navedenih transakcija se u 2022. smanjila za 37 milijuna eura te je
u odnosu na prethodnu godinu bila manja za 46,8%. Ukupno gledajuci, u 2022. je bilo zabiljeZeno 2.683 kupoprodajnih transakcija svih triju
vrsta poslovnih nekretnina, §to je povecéanje od 0,49% u odnosu na 2021., kada ih je bilo ostvareno 2.670. Ukupna vrijednost navedenih
transakcija je u 2022. dosegla 589 milijuna eura, 5to je smanjenje od 6,1% u odnosu na 2021. godinu.

b} wijedriost prodarith Foslavnih prostor

2) Brof kupopmodaja pasiovnih prostora

g

o

Brof hupoprodaja
1000
Wrednostu (riflunkmio EUR

tovori: E1Z | MPGL.
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Izvor: Drzavni zavod za statistiku, Priopéenja i Statisti¢ka izvjeS¢€a (04.07.2024. godine)

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesecju 2024. u odnosu na getvrto tromjesedje 2023.
u prosjeku su vise za 1,7%. U odnosu na prvo tromjesecje 2023. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 9,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na Eetvrto tromjesecje 2023. u prosjeku su viSe za 3,3%, a u odnosu na prvo tromjesedje 2023,
za 6,2%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na &etvrto tromjesegje 2023. u prosjeku su vise za 1,4%, a u odnosu na prvo
tromjesetje 2023. za 9,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjeseju 2024. u odnosu na Eetvito fromjesetje 2023. u prosjeku su vi§e za Grad Zagreb, za 1,8%,
za Jadran, za 1,4%, i za Ostalo, za 2,2%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2023. (na godisnjoj razini) za Grad
Zagreb vi§e su za 8,8%, za Jadran za 8,9%, a za Ostalo za 10,8%.
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Predmetna nekretnina je TEHNIEKO TEHNOLOSKI KOMPLEKS, kojeg &ine komunalne vodne gradevine s popratnim
zgradama i pripadaju¢im zemljiStem, pa je s obzirom na okolnosti raspolozivih podataka procjenitelju o predmetnoj
nekretnini, kao metoda procjene trziSne vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA METODA, buduéi da poredbeni
pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane nekretnine.
(Pravilnik, Odabir metode i vrste koriStenja nekretnine ¢l. 30. & Opcenito o poredbenoj metodi, Osnove za utvrdivanje
poredbene vrijednosti, &l. 35.).

Podudarnost se nalazi u ¢injenici da su sve zgrade, te pomoc¢ne gradevine dominantno izgradene armiranim betonom, 5to je
uobi¢ajeni materijal i uobi¢ajena tehnologija izvedbe u dana$njoj gradnji. Nadalje, zgrade su oblikovane kao tipi¢ne poslovne
zgrade uredskog ili skladi&nog tipa, dok se ostale gradevine u dostupnoj tehnickoj dokumentaciji smatraju pomoénim
gradevinama, pa ¢e se stoga njihova vrijednost temeljiti na podacima poredbenih zgrada sli¢ne tipologije, veli¢ina i katnosti

kao predmetne zgrade.

Prihodovna metoda nije primjerena, buduéi da je predmetni kompleks komunalne infrastrukturne namjene
vodnogospodarskog sustava s gradevinama u sustavu odvodnje otpadnih voda, ¢ije poslovanje ni na koji naéin nije podlozno
uobi¢ajenim trziSnim uvjetima.

Naime, predmetna nekretnina nije izgradena sa svrhom stvaranja prihoda, veé¢ predstavija komunalnu vodnu gradevinu za
javnu odvodnju na temelju odredbi ¢l. 25. Zakona o vodama (Narodne novine, br. 66/19, 84/21, 47/23), a interes Republike
Hrvatske za njezino gradenje je utvrden stavkom, 4. istog &lanka, $to je takoder tehnolo$ki povezano s javnim isporuciteljem
vodnih usluga na predmetnom usluznom podruéju u smislu Zakona o vodnim uslugama (Narodne novine, br. 66/19).

Stoga je, sukladno navedenom , ali i dopisu Visokog procjeniteljskog povjerenstva, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj; 531-06-1-
2-24-47, od 18.04.2024. godine, iz razloga $to za predmetnu nekretninu nije primjerena primjena prihodovne metode,
odabrana jedina preostala ,izvorno trzi§na metoda za procjenu vrijednosti nekretnina“, a to je upravo poredbena metoda.

Zbog specifiCnosti predmetne nekretnine, koju &ine gradevine i zemljiSte na sveukupno pet katastarskih &estica, u daljnjim
analizama je primijenjena TROSKOVNA METODA KAO POTPORNA METODA sukladno Zakonu, Metode za procjenu

vrijednosti nekretnina, Clanak 23., (3).

Daljnje odgovarajuce odredbe Zakona su:
3. OPCI NACINI PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA, Osnovica za vrednovanje nekretnina, &lanak 21., (2)

propisano je da iznimno od odredbe ¢&lanka 21., (1)., u troSkovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina
nije trziSna vrijednost nekretnine, ali koja se primjenom koeficijenata prilagodbe troSkovna vrijednost moZe preratunati

na trZiSnu vrijednost.
Pojmovi, €lanak 4., (1), tocka 16. propisano je da su koeficijenti za prilagodbu oni koeficijenti koji se izvode iz odnosa

prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju koeficijente za prilagodbu
troSkovne vrijednosti
Buduéi da do dana vrednovanja nisu objavijeni koeficijenti prilagodbe za poslovne gradevine, Visoko procjeniteljsko
povjerenstvo je nastavno na 15. sjednicu odrZanu 15.04.2024. godine, javno objavilo na sluzbenim mreZnim stanicama dopis
klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-06-1-2-24-47, od 18.04.2024. godine, u kojem je zauzelo sliedece stajaliste:
.U sluéaju primjene troskovne metode, procjenitelf freba primijeniti koeficijent prilagodbe troskovne vrijednosti prikladan vrsti
nekretnine. Iznimno u sluéaju da odgovarajudi podaci za izvodenje koeficijenta prilagodbe tro§kovne vrijednosti nisu na
raspolaganju, procjenitelj isto treba argumentirati u procjembenom elaboratu, te se za prilagodbu moZe primijeniti koeficijent
prilagodbe troskovne vrijednosti kptf = 1,0." IZVOR:
Ministarstvo prostornoga uredenia, graditeljstva | diZavne imovine - Pocetno stanje koeficiienata za prilagodbu troskovne vrilednosti samostojecih obiteijskih
kuéa | obiteliskih kuéa u nizu na podruéiu RH

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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Godi$nji indeksni nizovi za zemljiSta (https://www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2021/159995 )

,Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko povjerenstvo
Grada Zagreba je na 8. sjednici odrzanoj 29.02.2024. prihvatilo godiSnje indeksne za zemljista na podruéju Grada Zagreba

u razdoblju 2012, - 2023.°

4Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa
na trZidtu nekretnina tako da se prosje€an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblija stavi u odnos s cijenama nekretnina iz
baznog razdoblja s indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblije u smislu odredbe &l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona odnosi se na godi3nje
razdoblje, a sukladno odredbi &l. 26. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito
za cijene zemljista, cijene stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s indeksnim brojem 100
odabrana je godina 2015. buduéi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (Zl. 4. st.
1. podst. 8. Zakona)."

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja provedeno je prema vrsti i mjeri
gradevinskog koristenja. Jo$ jedan od kriterija za uzorkovanje je bio $iri polozaj odnosno podrugja koja obuhvaéaju vise
cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim obiljezjima. Konaéno, kao kriterij za uzorkovanje koridten je i dovoljan broj
raspolozivih podataka tj. kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2023. Indeksni brojevi
izratunati su od godine 2012. do 2023. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u eNekretninama, premda

nisu svi evaluirani.”
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REPUBLIKA HRVATSKA.
GRADZAGREB
G mdskl ured za itpravijanje
imovinom:{ stanovanje

KLASA! 940-01/24-028/634
URBROI: 251-11-31/006-24-3
Zagreb, 21.8.2024,

SERGUE STULIC
ULICA AM. RELIKOVICA 2
ZAGREB 10 000

PREDMET: k& 4383/1, 43832, 121043, 1210/11 k.o, Zinjak
- vadak iz ZKCia ID: 50664
+' dostavijase

Sukladno Sanku 16. stavak 1. podstavak 5., élanku 57. stavak 1., stavak 4 i stavak 6.,
te Zlanku 53. stavak 1, Zakora o procjeni vrijednosti nekretnine (,Narodne novine™, br. 78/15
- u daljojem sekstu: ZPVN) prema Vadem zahtjevu u privitu dopisa dostavija se izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena zemljBta za dan vrednovamjs 6, kolovoza 2024. Podaki se
dostavljaju za nekretninu oznake k& 4383/2 i dr. kio: Zitnjek, koja 5o prema Plane pribliznih
vrijednosti nalszi u cjenovnom bloku Protisms.

Obiljetja nekretnine mavedens u zahtievi za fzdinvanfe izvatks iz ZKC-a: zaftime
zelene povrtine ), kategarijn 2. lzvadak sadri tramakrije tradenih obiljeZja s podrudja
katastarske opéine Znjak i Resnik.

Za zahijev 2a ndavanje izvatka | izvadak & zbirke kapoptodajnih cena mepladens Je

ukuprio 26,54 EUR prema Tar.br. I. | Tar.br: 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnii pristojbi
(..Narodne novifie, br, 156/22).

S pottovanjem
P,0. PROCELNICE

Voditelfica shitbe
RuZaLlsac, dipl. Ing. grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRADZAGREB
Gradski ured za upravijanje
imovinom | stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/697
URBROI: 251-11-31/006-24-3
Zagreb, 27.9.2024,

SERGUE $TULICULICA
AM.RELIKOVICA 2
ZAGREB 10000
Predimet; CUPOVZ, k¢, 12103 koo, Zitnjak,
- izvadsk iz ZRC-aID: 47291
- dostavijase

Sukindno Eanku 16, stavak 1. podstavak 5., Slanku 57, smvak L,mum&.
16 &lsnky 53, savak 1; &konomenlwwmm(mmdumhﬂhm
- udaljnjem wlost: ZI’VN) prema VaSem zahtjeve u privitky dopisa dostavija se izvadak iz
zbkhkmdah&dhlmﬁhummu 121073 ko: Z&\lﬁ,kojale
prema Planu pribliZnil vrijednosti malaziu cjenovnom Boku Prodistad,

whaﬁan&uﬁmmdnuﬂnjmnwumhhmﬁcmm
namjenn (G), kategexije 1., mjors gradevinskog koriZtenja od I,ﬁlloz,o,imnﬁnvmjlﬁ
kolovoza 2024, Izvadak sadrdi sve respolozive tramsalkicije zemljiln s podrucjs kasastarske
optine Zinjak | Resnik koja: zemljEta =i gospodarske: namjene: (planske cenakee T, K1),
koeficijents iskoristivosti od (,2do 2,0, 1. kategotije.

hwdwuwmbwmihmnzﬁmkummﬁjﬂhdmmhﬁmoje

vkupno 26,54 EUR prema Tar.br. 1. | Tar.br. 19, s.2, Uredbe o tarifi upmvnihi pristojbi
(«Narodne novine®, br: 156/22).

S'poltovaniem )
P.0, PROCELNICE
Voditélfica shitbe
Rua Lisuc, dipl, 6ig. grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRADZAGREB
Gradski ured za upravijanje
Imovinam i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/635
URBROJ: 251-11-31/006-24-3
Zagreb; 26.8 2024;
'SERGUE STULIC
ULICAA.M. RELIKOVICA 2
' ZAGREB. 10000

PREDMET: k£ 1210/3 k0. Zimjik
- izvadak 1z ZKC-2 FD: 50772
- dostaylja se

Sekhidno danku 16. stavak [, podstavak. 5., &lanku 57, svak 1., #tavak 4 § stavak 6.,
te &lanku 58, stavak 1. Zakoria o procjeni vrijednosti nekretriina (.Narodne novine™,'br. 78/15
- u daljnjem sekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjewit u privitku dopisa dostavije se lzvadak iz
zhirke kupoprodsjnih cijenr posiovaih zgrada 2a nelretinu cznake k2. 121073 ko, Zimjak,
kojase prema Planu priblEnih:viijednosti fialazi u Genovriom biokui: Prodisad.

Obilje2ja nekretnine navedena unhﬂmuHuvchhZKCﬁ. gospodharska
2grada, etanost: prizemije (PR), tocrt gradevine: 1554 v, godina gradenja: 2006. god:, dan.
vrednovanjs: 6. kolovorza 2024, Izvadak ssdr¥i sveraspoloZive gospodarsko paskovne 2grade
s podrutja katestarskih opéina Zimnjak, Resnik i Peddenica.

Zs zahtjev za izdavanje Izvatka i izvadak. iz zbitke kupoprodajaih cijena mplateno je
ukupno 26,54 EUR prema Tar. br. | i Tar.br. 19. 8t 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine*, br. 156/22),

Sipoevanjem
P.G. PROCELNICE
Voditelfica shizbé.
RuZi Liisc, dipl..ing. gred.
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ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb
[ "GRUBO CISCENJE IZVATKA"
Vrsta Mjera
— ) Katactirika Povrsina Kupo;zrodajna Datum skla ;?anja sradevinskag grad.e_vins!(og Kategorija
Wirsakdle Katastarska opcina Zestica katist?rske cljena kupoprodajnog korlitenja koristenja zemljiéta Cjenovni blok
Eestice [€/m?] ugovora {hamjens] '] (koe‘ﬁclljent
iskoristivostl)

1, RESNIK 4071 804 23,01 2021-06-02 z - 2 RESNIK JUG
2. | ATNIAK 1490/9 510 - 13,02 2022-02-23 Z - 24 KOZARI PUTEVI
3. | ATNJAK 1488/1 610 13,06 2022-02-23 z - Z. KOZARI PUTEV!
4. | RESNIK 3898 573 16,16 2021-02-09 z = 2 RESNIK SIEVER
5. | ATNIAK 3266 2.402 20,81 2021-06-02 z - 2. PETRUSEVECIUG
6. RESNIK 4071 644 23,01 2021-06-02 z - 2. RESNIK JUG
7. | ResnIK 5096 4.258 26,83 2022-06-13 z - 2. IVANJA REKA
8. | ZTNIAK 3569/1 286 34,97 2023-07-11 z - 2. PETRUSEVECIUG
9. RESNIK 02/1,5102/2 832 35,00 2023-05-17 z - 2; IVANJA REKA
10. | RESNIK 3765/1 1.000 20,02 2021-09-07 z = 2. RESNIK SJEVER
11. RESNIK 2139 1.792 13,95 2022-02-09 4 - 2 RESNICKI GAJ
12. | RESNIK 1758 507 17,12 2021-07-19 4 - 2 RESNICK! GA!
13, | RESNIK 1758 2.062 19,41 2021-07-21 z - 2 RESNICKI GAJ _
14, | Resnik 1757 507 30,00 20220331 z g 2. RESNIZKI GA!
15. RESNIK 225 1.319 33,36 2022-04-04 z » 2. RESNICKI GAJ
16. | RESNIK 1754 428 38,23 2022-03-11 z - 2 RESNICKI GAJ
17. | RESNIK 1754 428 38,23 2021-12-23 z . 2 RESNICKI GAJ
18. | RESNIK 1754 2571 38,23 2021-12-06 z - 2. RESNIEK! GAJ

Razlozi za iskljudenje pojedinihi transakcija iz daljnjeg lzratuna :

Inicijalnom analizom poredbenih nekretnina utvrdeno Je da nema razloga za isklju€enje pojedinih transakcija iz daljnjeg izratuna

Procjena trzisne vrijednosti nekrelnine




ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb

Postupkom interkvalitativnog izjednagenja se preradunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina
do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvodi)

pomocu koeficijenata za preraunavanje, odnosno prema vazeéem Pravilniku:

e koeficijenti za preratunavanje su koeﬁcijenti pomocu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
odstupanja u kakvodi su razlike izmedu obiljezja poredbenih nekretnina koja utjecu na vrijednost nekretnine.

Praviinik:
Interkvalitativno izjedna&enje i odstupanja u kakvodi
Interkvalitativno izjednagenje
Clanak 19.
Koristene poredbene cijene, pribliZne vrjednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori
prihoda) svojim obilfeZjima katastarske Cestice dokazuju dovoljinu podudamost s obiljeZjima procjenjivanje katastarske cestice ako razlike u
vrijednosti konstenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednost].

Interkvalitativno izjedna&enje i odstupanja u kakvoci se primjenjuje u slu¢ajevima kad su koeficijenti iskoristivosti kao mjere
koridtenja gradevnskog zemljidta poredbenih nekretnina drugadiji od koeficijenta iskoristivosti predmetnog gradevinskog

zemljita. ’

S obzirom na obiljeZja predmetnog i poredbenih zemljista, u daljnjim analizama nece se provoditi postupak interkvalitativiiog
iziednaGenja kojim se prera&unava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina do kojih dolazi zbog
razlika u njihovim kvalitativnim obilieZjima u odnosu na predmetnu nekretninu (odstupanja u kakvoéi), i to pomodu
koeficiienata za preraGunavanje, sukladno &l. 20, Prilogu 11. Pravilnika (tablica ,ODSTUPANJA ZBOG RAZLIGITE MJERE
GRADEVINSKOG KORISTENJA), &l. 10, te Prilogu 4. Pravilnika (tablica ,ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

TR

J

ol

OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU").
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ALLEGRIAN

d. 0. 0. ,

Zagreb

Prema ¢l. 4 Pravilnika, poredbene nekretnine pokazuju dovolinu podudarnost, budu¢i da su nakon provedenog
meduvremenskog i intekvalitativnog izjednacenja:
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od *30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina;
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena su manja od + dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina (pravilo 20).

Jediniéna vrijednost procjenjivanog zemljista iznosi :

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI
nedibref| Katastarska | Katastarska Povriina | Datum sklapanja Kupo.prodajna N — lnterkvalltaﬁan o:z'::‘:‘::‘?e Kvadrat
eramsakidfe opéina festion katastarske | kupoprodajnog cl]enza JedintEnacjens | tzjednatenacliena | od prosjeka odstupanja
Zestice ugovora fe/m?] re/mi 1e/m %] (apsolutnih)
1. RESNIK 4071 804,00 2021-06-02 23,01 37,14 37,14 29,62% 244,25
4, RESNIK 3898 573,00 2021-02-09 16,16 26,08 26,08 50,57% 712,05
5. 2TNIAK 3266 2.402,00 2021-06-02 20,81 33,59 33,59 36,35% 367,84
6. RESNIK 4071 644,00 2021-06-02 23,01 37,14 37,14 29,62% 244,25
7. RESNIK 5096 4.258,00 2022-06-13 26,83 40,95 40,95 22,40% 139,71
8. | ATNJAK 3569/1 286,00 2023-07-11 34,97 44,28 44,28 16,09% 72,08
9. RESNIK h2/1,5102/2 832,00 20230517 35,00 44,31 44,31 16,02% 71,44
10. | RESNIK 3765/1 1.000,00 20210907 20,02 32,31 32,31 38,76% 418,38
12. | RESNIK 1758 507,00 | 2021-07-19 17,12 27,63 27,63 | 4763% [ 63176
13. | RESNIK 1758 2.062,00 20210721 19,41 31,33 31,33 40,63% 459,62
14. RESNIK 1757 507,00 2022-03-31 30,00 45,78 45,78 13,23% 48,75
15, | RESNIK 225 1.318,75 2022-04-04 33,36 50,91 50,91 3,51% 3,44
Prosjek : 52,77 3.413,58
Medt sk | Med kil i
Rednl‘brol Katasfarska Katast?rska kai:::izrr;e D:::;::La;;:;l; KUPZE;:?IM . Izle-c(naée.na I_nterkvalltatl.vno oz:ltzt;;:c;e o:svtau'::r:ja
opéina Cestica - - €/m] jedinifnacijena | iziednalenacifena | od prosjeka fapsslutith)
[€/m’] {e/m?] %]
1 RESNIK 4071 804,00 20210602 23,01 37,14 37,14 0,68% 0,06
6. RESNIK 4071 644,00 2021-06-02 23,01 37,14 37,14 0,68% 0,06
7 RESNIK 5096 4.258,00 2022-06-13 26,83 40,95 40,95 -11,01% 16,49
8. ZTNIAK 3569/1 286,00 2023-07-11 34,97 44,28 44,28 -20,04% 54,62
9. RESNIK D2/1,5102/2 832,00 2023-05-17 35,00 44,31 44,31 -20,14% 55,19
10. | RESNIK 3765/1 1.000,00 20210907 20,02 32,31 32,31 12,40% 20,92
12. | RESNIK 1758 507,00 2021-07-19 17,12 27,63 27,63 25,09% 85,63
13. | RESNIK 1758 2.062,00 20210721 19,41 31,33 31,33 15,07% 30,89
Prosjek : 36,88 263,87
standardno odstupanje: 5,74 15,57% 32,98

pravilo 2 -6 (+/-) kao granica pojedinaénog apsolutnog odstupanja: 11,49

36,88

€/m?

Procjena trzisSne vrijednosti nekrelnine
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ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb

Obrazlozenje sukladno Zakonu,
Osnove za procienu vrijednosti nekretnine, &.22. (1). (.Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena paZnjom dobrog strutnjaka,
uzimajudéi u obzir sve raspoloZive dokaze kako bi rezultat bio odrZiv nakon provjere.").

Temeljem podataka iz dostavijenog lzvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena koji pokazuju stvarne ugovorene cijene, te
provedenog izratuna temeljem Pravilnika, dobiven je rezultat jedini¢ne vrijednosti zemljista 36,88 €mz2.

Augmentacija prihvatljivosti jediniéne vrijednosti zemljidta prema podacima sa sluzbene mrezne stranice informacijskog
sustava trzista nekretnina eNekretnine:

1. Plan pribliznih vrijednosti gradevinskog zemljista od 01.01.2024. godine iz susjednih cjenovnih blokova unutar
administrativnog podru¢ja Grada Zagreba pokazuje visekratno vece vrijednosti od navedenog rezultata, uz napomenu

da u okolnim cjenovnim blokovima ne postoji plan pribliznih vrijednosti poljoprivrednog zemiljista:

fiee)
('?,5*" T Priblizne vp;;:jd“rzg]su zemijiSta Mf::ﬂp::’;:s

36,88.€6/m?
ZITNJAK NASHELJE 75,00 203,36%
ZITNJAK INDUSTRUA JUG : 120,00 325,38%
CULINECKA ZAPAD 88,00 238,61%
UPU RESNK | 72,00 195,23%
UPU RESNK | 150,00 406,72%
UPU RESNK 260,00 704,99%
NVANJA REKA 79,00 214,21%

Napomena: zorni graficki prikazi nalaze se na sljedeé'oj stranice ovog Elaborata

2. Ne postoji propisani algoritam kojim se moze staviti u meduodnos iznos trZisne cijene poredbenih zemljista s iznosom
jedini¢ne vrijednosti predmetnih pet katastarskih ¢estica, razmatrano kroz utjecaj veli€ine povrine poredbenih zemljista
na postignute cijene tih estica unutar infrastrukturne namjene (3to je ovdije slu&aj), pa stoga niti jedini&na vrijednost

predmetnog zemljista ne moZe biti smanjena po osnovi kriterija njegove veli€ine

3. Sukladno gore navedenom, jedini¢nu vrijednost zemlji$ta od 36,88 €/m? koja je rezultat propisanog izraduna, moze se
smatrati primjerenim iznosom za trzi$nu vrijednoét predmetnog zemljista kojeg ¢ine ukupno pet katastarskih gestica, a

ujedno i pet tehnoloskih cjelina

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine
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ALLEGRIAN d. oo, Zagreb

Rac¢unska vrijednost gradevinskog zemljista za poredbene nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

X ; katastarska Povrsina " Kategorija
Dan vrednovanja | Cjenovni blok SeEtlcE Vrsta (m3 Namjena Ke zemijiéta
06.08.2024. | PROGISTAC | porecbens neicetrine 9’::;;’]‘2:? poredbene nekretn 1, K 2 L

Podaci poredbenih nekretnina iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena:

1ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLJSTA
Kupoproda|na | Datum sktapanja Vrsta gra::,:l:kog
st Il il om0 il I il IR
2pS € grom [€/m% ugovora ’ (koeficljent reme
(ramiena) |rekortstivosti)
1. RESNIK 80/1,3183/3 983,00 238,00 2023-09-12 K1 2,00 1. EE’E': RLSTRUA
Z RESNIK 82/1,3183/1 2.729,00 ! 238,00 2023-09-12 K1 2,00 1 ZITNJAK INDUSTRIJA SIEVER
3. ZTuak 843/20 2.689,00 133,88 202206-15 K1 2,00 1. RADNIZKA - KOZARI PUT
4, ZiTsak 2681/1 10.627,00 246,56 2021-05-24 K1 2,00 T It ITNJAK INDUSTRIJAJUG
5, RESNIK 3437/2 6292,00 100,00 2020-09-24 K1 2,00 1. SLAVONSKA - CULINECKA
6. ZITvIAK 130/1 1.441,00 159,61 2024-03-27 | 2,00 1. CULINECKA ZAPAD
Z: ZITNIAK 1456/1 4.640,00 95,01 2023-11-14 | 1,20 1= ZITNJAK INDUSTRIJAJUG
8. ZITNIAK 1456/1 1.149,00 67,66 2023-11-14 I 1,20 1. ZITNJAK INDUSTRIJAJUG
9. ATk 1456/6 2.077,00 67,66 2023-11-14 | 1,20 1. HTNJAK INDUSTRIJAIUG
10. | RESNIK 3343/6, 3343 1.546,28 109,11 2022-07-18 [ 1,20 1. HTNJAK INDUSTRIJA SIEVER
11. | RESNIK 343/6,3343 1560,97 109,09 2022-07-18 | 1,20 1. HTNJAK INDUSTRIJA SIEVER
12. | Zmuak 1478/2 27.896,00 57,93 20220701 | 1,20 1. ZITNJAK INDUSTRIJAJUG
13, | Zmuak 128/1 4527,00 80,63 2021-11-26 | 2,00 1 CULINECKA ZAPAD
14. | ATNIAK 138/5,138/6 7.325,00 54,51 2020-12-16 | 1,20 1. ZITNJAK INDUSTRIJAJUG

ObrazloZenje sukladno Zakonu,
Osnove za procjenu vrijednosti nekretnine, €1.22. (1). (.Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena paZnjom dobrog struénjaka,
uzimajudi u obzir sve raspoloZive dokaze kako bi rezulfat bio odrZiv nakon provjere.”).

U prilozenom lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena-navedeni su evaluirani podaci poredbenih nekretnina za predmetno

zemljiste.
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ALLEGRIAN d.o.o, Zagreb

’ Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednaenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na

datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje se objavljuju na siuzbenim mreznim

stranicama Grada Zagreba:

indeksni nizovi (bazni indeksi)su nizovi kojima se prate promjene op¢€ih vrijednosnih odnosa na trzitu nekretnina
tako da se prosje€an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz

baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

| nekretnina tijekom vremena.

‘ Na taj se nadin preratunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
Rednl bro] Katastarska Katastarska K Powhir Kupogrodajna i sklap.anja Bn:iai;‘ad :ks‘ Samtindeks® Korekcijski lzie.::::ewn:::?:rina
transakdje opéina Cestica e cuen: Wipopsndsiriog sklapanja . . faktor cljena
Eestice [£/m?] ugovora kupoprodale vrednovanja €/

b 3 RESNIK 0/1,3183/3 983 238,00 2023-09-12 166,10 210,30 1,27 301,33
2. RESNIK 2/1,3183/1 2.729 238,00 2023-09-12 166,10 210,30 1,27 301,33
3, ZITMUAK 843/20 2.689 N 133,88 2022-06-15 137,80 210,30 1,53 204,32
4. ZITNJAK 2681/1 10.627 246,56 2021-05-24 130,30 210,30 1,61 397,94
s, RESNIK 3437/2 6.292 100,00 2020-09-24 121,70 210,30 1,73 172,80
6. ZITNIAK 130/1 1441 159,61 2024-03-27 210,30 210,30 1,00 159,61
7. ZITNIAK 1456/1 4,640 95,01 2023-11-14 166,10 210,30 1,27 - 120,29
8. ZITNJAK 1456/1 1.149 67,66 2023-11-14 166,10 210,30 1,27 85,66
9. ZITNJAK 1456/6 2077 67,66 2023-11-14 166,10 210,30 1,27 85,66
10. RESNIK E43/6, 3343 1.546 109,11 2022-07-18 137,80 210,30 1,53 166,52
21, RESNIK 843/6,3343 1561 109,09 2022-07-18 137,80 210,30 1,53 166,48
12. ZITNJAK 1478/2 27.996 57,93 2022-07-01 137,80 210,30 1,53 88,41
13. | ATuAK 128/1 4527 80,63 2021-11-26 130,30 210,30 1,61 130,13
14. ZITNIAK 38/5,138/6 7.325 54,61 2020-12-16 121,70 210,30 1,73 94,37
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNAGENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOC! - MJERI GRADEVINSKOG KORISTENJA)

P e | Mjera Mijera Mijera
Rednibroj | Katastarska | Katastarska Kup:;:z::ajna Mixiednaéena g’:n ‘:T;::::‘ Ly k:dde;:::;‘:n w;?::s' Knd.idjenln Kategt.m']a '::::::::::T:ol n?s't:::‘:n
9pting Eesticy (€/m*] ]edinltn::l Jon (paredbene |(procjenjivana | (koeficl] i e zemifigta Ifjednatenacljena od prosiela
(e/m’} nekretnine) nekretnina) | [Iskoristivostl) 1)
1. | REsNiK 0/1,3183/3 238,00 301,33 20 - 12 1,20 0,60 1, 180,80 -40,01%
2. RESNIK 2/1,3183/1 238,00 301,33 2,0 1,2 120 0,60 1 130,30 -40,01%
3. | Zmua 843/20 133,88 204,32 2,0 1,2 1,20 0,60 1, 122,59 5,07%
4. | Zmuak 2681/1 246,56 397,94 2,0 1,2 1,20 0,60 1, 238,76 -84,90%
5. | REsNIK 3437/2 100,00 172,80 2,0 1,2 1,20 0,60 1) 103,68 19,71%
6. | Zmuak. 130/1 159,61 159,61 2,0 1,2 1,20 0,60 4] 95,77 25,84%
7. | Zmuak 1456/1 95,01 120,29 12 1,2 1,20 1,00 18 120,29 6,85%
8. | Zmuak 1456/1 67,66 85,66 1,2 1.2 1,20 1,00 wl, 85,66 33,66%
9. | &muak 1456/6 67,66 85,66 12 1,2 1,20 1,00 T 85,66 33,66%
10. | RESNIK B43/6,3343 109,11 166,52 1,2 52 1,20 1,00 1. 166,52 -28,95%
11. | RESNIK h43/6, 3343 109,09 166,48 1,2 12 1,20 1,00 1. 166,48 -28,92%
12. | Zmuak 1478/2 57,03 88,41 i 1,2 1,20 1,00 i 88,41 31,54%
13. | Zmuak 128/1 80,63 130,13 2,0 1,2 1,20 060 | 1 78,08 39,54%
14. | AmuAK  [36/s,138/6 54,61 94,37 1,2 1.2 1,20 1,00 1. 94,37 26,92%
Prosjek : 129,13 )

Koeficijent za preraéunavanje (za koeficijente iskoristivosti):

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine,
PRILOG 11. (ODSTUPANJA ZBOG RAZLICITE MJERE GRAPEVINSKOG KORISTENJA)

Rezultat provedenog postupka interkvalitativnog izjednaéenja:

crna boja: dokazana je podudarnost predmetne nekretnine s poredbenim nekretninama
crvena boja: poredbena nekretnina koje ne zadovoljava propisane kriterije, pa se neée koristiti u daljnjim analizama.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 69




ST

S o = T

SOF AT

ALLEGRIAN d .o.0.,

Z a

greb

POSLOVNE GRADEVINE (zgrade, pomoéne gradevine & radno manipulativne povrsine

Oblijezja procjenjivane nekretnine

Adresa nekretine Cienovni blok Povr3ina PoloZaj nekretnine Namjena OpcCe stanje
Culinegka cesta, br, 286, 287
2 el Pr, Pod + Pr; Pr + 1K;
Zagreb :?Z:k 2878, 287C, 287D, 287E & PROCISTAE 172.271,74 m? Pod + Pr + 10K poslovna vrio dobro

Podaci poredbenih nekretnina iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena:

[ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA POSLOVNE, GOSPODARSKE I VISESTAMBENE ZGRADE

]

Tlocrtna Tocrtna Povrdina u Datum
Rednibro) | Katastarska = povriina pavesing prometu Kupo;zrodajna sklapana
e S Katastarska Zestica warade gp:amd:s;'lr:: ki) Clj[:;ll REsEAS [ Adresa Cjenown! blok
m?) ] [m?) ugovora

1, ZITNJAK 270074 1.328,00 0,00 7 844,00 1.900.000,00 20230206 ZAGREB ZTNJAK INDUSTRUAJUG
2. ZITNJIAK 145573 781,00 0,00 45,770,00 288.500,00 2022-06-01 2ZAGREB HTNIAK INDUSTRUA JUG
3. Zmuak 657/1,657/7,657/8 8.582,00 1.576,00 37.174,00 7.695.561,00 2022-02-17 ZAGRER SLAVONSKA - RADNIEKA
4, RESNIK 5739 506,00 0,00 2.752,00 1.005.000,00 2021-05-21 ZAGREB VANJA REKA
s, RESNIK 5982 510,00 0,00 5.255,00 1.100.000,00 2021-05-21 ZAGREB IVANJA REKA
6. PESCENICA 408571 2.768,00 90,00 12.884,00 2.664.958,25 2021-10-21 | ZzAGREB FERENSEICA
7 2ImIaK 123/1 339,00 0,00 1.889,00 60.000,00 2023-07-14 AGREB CULINEEKA ZAPAD
8. ITNIAK 843/37 798,00 0,00 1.828,00 769.792,29 2022-09-29 ZAGREB RADNKCKA - KOZARI PUT
9. ZITNIAK 532/10 2.286,00 0,00 9.126,00 2.460.000,00 2022-06-29 ZAGREB RADNICKA - KOZARI PUT
10, RESNIK 351272 680,00 0,00 1.500,00 300.000,00 2021-07-02 ZAGREB SLAVONSKA - CULINECKA
1. | 2mwak . 4:/’1115_’;’;’4 5.067,00 0,00 1002400 | 6500.000,00 | 20210521 | zacrem RADNIZKA - KOZARIPUT
12. | peseenica | 426274 ‘422‘:2’/‘1’6 2.407,00 6.611,00 40.211,00 | 12.000.000,00 | 20210323 | zcrm RADNIEKA - GRADA GOSPICA
13, | Zmak "‘:":;:‘;’j; 4.256,00 0,00 16.318,00 | 3.500.000,00 | 20200122 | zcre RADNIEKA - KOZARI PUT
14, ZIMVIAK 138/8 4.440,00 0,00 4.967,00 881.000,00 2024-04-19 2AGREB Z#TNJAK INDUSTRUA JUG
15. ZITNJAK 526/36 1.830,00 25,00 6.497,00 2.350.000,00 2022-10-21 ZAGREB UPU ELKA

Obrazlozenje sukladno Zakonu,

Osnove za procjenu vrijednosti nekretnine, ¢1.22. (1). (.Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena paZnjom dobrog struénjaka,
uzimajudi u obzir sve raspoloZive dokaze kako bi rezultat bio odrZiv nakon provjere.“)

Prema popratnom Dopisu Sluzbe za vrednovanje Grada Zagreba, u prilozenom lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena
navedeni su evaluirani podaci poredbenih nekretnina, i to raspolozive kupopodaje poslovnih (gospodarskih) zgrada koje

imaju dovoljno sliéna oilieZja kao i procjenjivana nekretnina.
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Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednatenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na
datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje se objavljuju u sluzbenim Publikacijama

Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:

indeksni nizovi (bazni indeksi)su nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na trzidtu nekretnina

tako da se prosjegan odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz

baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se naéin preratunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opcih vrijednoénih odnosa na trzistu

nekretnina tijekom vremena.

N e T
: P, e

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNAGENJE - PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)
) /
L Datum Bazni indeks * Bl el 4 a4
' Rednibroj | Katastarska | Katastarska sklapanja Kupoprodajna cijena na dan aznLInce ks Korekcijski I?Ile uvreme.n
; L. . R . na dan izjednatenacijena
transakdje opcina testica kupoprodajnog [€] sklapanja . faktor -
. vrednovanja (€]
ugovora kupoprodaje
1 ZITNJAK 2700/4 2023-02-06 1.900.000,00 193,34 210,30 1,09 2.066.670,11
2, ZNJAK 1455/3 2022-06-01 288.500,00 175,12 210,30 1,20 346.457,00
3. FTNJAK 57/7,657/9 202202-17 |. 7.695.561,00 168,63 210,30 1,25 9.597.203,81
4. RESNIK 5739 2021-05-21 1.005.000,00 152,55 210,30 1,38 1.385.457,23
' S RESNIK 5982 2021-05-21 1.100.000,00 152,55 210,30 1,38 1.516.420,85
' 3 6. PESCENICA 4085/1 2021-10-21 2.664.958,25 158,32 210,30 1,33 3.539.923,70
7. ZITNIAK 1231 2023-07-14 60.000,00 204,40 210,30 1,03 61.731,90
! 8. Zmuak 843/37 2022-09-29 769.792,29 182,31 210,30 1,15 887.978,27
9. ZITNIAK 532/10 2022-06-29 2.460.000,00 175,12 210,30 1,20 2.954.191,41
- 10. RESNIK 3512/2 20210702 300.000,00 154,60 210,30 1,36 408.085,38
11. ZITNJAK /11,843/84 2021-05-21 6.500.000,00 152,55 210,30 1,38 8.960.668,63
12. PESCENICA 15,4262/16 2021-03-23 12.000.000,00 145,43 210,30 1,45 17.352.678,26
b 13, | Zmua 3/54,843/8 2020-01-22 3.500.000,00 140,79 210,30 1,49 5.227.999,15
2 14, | zmua 138/8 2024-04-19 881.000,00 210,30 210,30 1,00 881.000,00
i-" 15. FTNAK 526/36 2022-10-21 2.350.000,00 193,94 210,30 1,08 2.548.236,57
o
e
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VRIJEDNOSTI PRIPADAJUCEG ZEMLJISTA

]

- Meduvremenski
::dn:nénat Povitinguprometu | Villadnost ise Kupoproda]na Izlednalena cljena Vrijednost grade
Rednl broj Cjenovni blok Namjena edaos SHENISP [ednostzemijiita cijena (ukupna vrijednost (ili gradevina)
tramsakdje zemijista m? €1
5 €] nekretnine) (3]
[€/m’] €]
VRIJEDNOST ZEMLJISTA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
T PROCISTAL 52 | 36,88 l 1.093.693,00 J 40.335397,84
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDRENH NEKRETNINA
1+ GOSPOOARSKA -
1. HTNJAK INDUSTRUA IUG NASOBE PROEOONA 104,18 7.844,00 817.187,92 1.900.000,00 2.066.670,11 1.249.482,1%
2. | 2muakinpustRUAIUG atc oy | 109,18 5.770,00 601.118,60 288.500,00 346.457,00 -254.661,60
3. | stavonska-RaonKkA ot 104,18 37.174,00 3.872.787,32 7.695.561,00 9:597.203,81 5.724.416,49
4. | wanmrexa ";m"""“m 104,18 2.752,00 28670336 1.005.000,00 1.385.457,23 1.098.753,87 I
s. | wavarexa o 104,18 5.255,00 547.465,90 1.100.00000 | ~1.516.420,85 _ 968.954,95°
5. FERENSCICA M-MIESOVITANAMIENA | 104,18 12.884,00 1.342255,12 2.664.958,25 353992370 2.197.668,58
7. | cuunekazenn i i | 104,18 1.889,00 196.796,02 60.000,00 61.731,90 -135.064,12
8. | moNiEka-KozaR pUT i 104,18 1.828,00 190.441,04 769.792,29 _887.978.27. 697.537,23
. K1 - GOSPODARSKA . > s .
9. | maoniKA:kozaRiPUT e 104,18 9.126,00 950.746,68 2.460.000,00 2.954.191,41 2.003.444,73
10. | stavonska- EuLweeka L OEITARSOAL. 104,18 1.500,00 156.270,00 300.000,00 408.085,38 251.815,38
K1 - GOSPODARSKA
11. | rapNkka-KozagtpuT AT 104,18 10.024,00 1.044.300,32 6.500.000,00 8.960.668,63 7916.368,31
K1 - GOSPODARSKA
12, | woneka-craacosia |1 SORTIMER 104,18 40.211,00 4.189.181,98 12,000.000,00 17.352.678,26 13.163.496,28
K1 - GOSPODARSKA i .
13. | RAONKKA-KoZARIPUT Pt 104,18! 16.318,00 1.700.009,24 3.500.000,00 5.227.999,15 3.527.989,91
14. | ETNIAKINDUSTRUAIUG i | 10418 4.967,00 517.462,06 881.000,00 881.000,00 363.537,94
15, UPU ELKA M - MIESOVITA NAMJENA 104,18 6.497,00 676.857,46 2.350.000,00 2.548.236,57 ©1.871.379,11
JEDINICNE VRIJEDNOSTI POREDBENIH GRADEVINA
Korisna Korisna vrijednost . Meduvremenski
Ukupna korisna | .
Vrijednost kuée vrijednost EtaZnost povriine R R iziednaena cijena |ledinitna vrijednost
Redni bro] povriina svih -
transakelje (gradevina) povréine {katnost) pomotnih " {ukupna vrijednost | zgrade (gradevina)
G] zgrade zgrade gradevina m?] nekretnine) [e/m?]
fm?l Im’] " G
JEDINICNE VRIJEDNOS T KUCE (GRADEVINA) POREDEENIH NEKRETNINA
1. 1.249.482,19 1.062,40 PR 0,00 1.062,40 2.066.670,11 1.176,09
3. 5.724.416,49 48.059,20 | PR+K+K+K4 669,80 48.729,00 9.597.203,81 117,47
4. 1.098.753,87 809,60 | PR+K 0,00 809,60 1.385.457,23 1357,16
L 968.954,95 1.428,00 PR+K+K+PK 0,00 1.428,00 1.516.420,85 678,54
6. 2.197.668,58 2.214,40 PR 38,25 2.252,65 3.539.923,70 975,59
8. 697.537,23 1.91520 | PR+K+K 0,00 1.915,20 887.978,27 364,21
9. 2.003.444,73 3.657,60 PR+K 0,00 3.657,60 2.954.191,41 547,75
10. 251.815,38 544,00 N/A 0,00 544,00 408.085,38 462,90
11 7.916.368,31 16.214,40 PR+K+K+K 0,00 16.214,40 8.960.668,63 488,23
12. 13.163.496,28 7.702,40 | PR+K+K+K 2.809,68 10.512,08 17.352.678,26 1.252,23
13. 3.527.989,91 10.214,40 | PR+K+K 0,00 10.214,40 5.227.999,15 345,39
14, 363.537,94 3552,00 | PR 0,00 3.552,00 881.000,00 102,35
15. 1.871.379,11 4.392,00 | PR+K+K 10,63 4.402,63 2.548.236,57 425,06

Jediniéne cijene gradevina nize od 500 €/m? nisu predmet daljnjih analiza, jer se smatraju neuobi¢ajeno niskim cijenama,
odnosno netrzidnom iznosima, sve sukladno podacima iz sluzbene publikacije Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
(Ekonomski institut, Zagreb), te lzvjes¢u o trZistu nekretnina Grada Zagreba za 2023. godinu.
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POSEBNA ZNACAJNA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Posebna znac&ajna obiljeZja procjenjivane nekretnine su obiljezja koja znagajno utjecu na vrijednost nekretnine i koja se mogu
pojaviti vezano uz obiljeZja nekretnine, a primarno obuhvacaju gospodarsku zastarjelost, natprosje¢no stanje odrzavanja,

gradevinske nedostatke, gradevinske Stete, svojstvo kulturnog dobra ili zasti€¢enog prirodnog dobra i zna¢ajna odstupanja
prihoda koji se mogu postiéi na trZistu.

Buduéi da se procjenjivanje vrijednosti izvodi uz pretpostavku normalnog funkcionalnog stanja procjenjivane nekretnine, iz
navedenog proizlazi:

Preratunavanje posebnih odstupanja procjenjivane nekretnine
% ” : L ini¢na
L . stanje odrZavanja; . korigirana Jedin
odabrana jediniina vrilednost [€/n7] dovr§enost gradevinsk popravc! izvedene adaptacie zaslarjelost vr:}ee/ir:])st
1.134,64 0 €/m? 0 €/m? 0 €/m?* 0 €/m? 1.134,64
NKP (KVP) korigirana jedini€na vrjednost [€/m?] trZi3na vrijlednost nekretnine [€]
Korigirana trZidna vrijednost nekretnine
172.271,74 1.134,64 195.466.407,07 €
. trZi§na vrijednost nekretnine f{kn] 1.4.72.741.644,10 kn
zgrade, pomoc¢ne gradevine,
rasino manipulativie poyriine trina vrijednost nekretnine [€] 195.466.407,07 €
g

e

proT
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360 [ 0, =] G 7 ) 3. 27| _os {5 ]
360 [Ostain 3 57 4 o3 [ 48] 23 i
Uk 1000] 60 1000{ 7! 1000] - | 74, 100.0) 100.0
13T 400
410 74 1. 47 200 o2 13 34 ] 1.8
AZD 11, 44 80}’ 2 18, 4.3 10, ‘0] 220 7.8 X
30, T obradki maka 04| 164l 185 & 133 0 28] 17, A
40 174 L) 10, 20 37 0, E 204
450 ke | Informacipke Fs G 55 100] 3 2] 03] 78| 20] 24 48]0,
480 [Tr Ureda (] - 18 40 1 7] = a0
470|Fosebna Takod 13, 63] 18| 0 X) ) - 13| w21 is Y Y
a9 18 21| 08 A o7l - 1 - 3 i
L) insta 07 03] 04l 041 A 0] s3] o3 - - 1 I
Ukupro|  100] 3921 woof 20.4] 1wo| 234] 25, 100l 238] 10| 14§
3 | :
Hrvatsia Troskavi gradenj kn (€/m2 bouts kn € kn € [ & € kny € kn € kn | €
P e procjena, PIV-a Vanisko o 1344 131 1087 | 1 AV 1. 11,701 1564 B35, Z50%)
Jeni 3 se pom2 i| 17.699] 2.343] 12.642] 1.678] 11.754] 1.560] 16.220) 2.453] B.043] 1. 5514] 73
ne. da 3 15205] 201 12 993 15 2 3077 S, ¥ 7854 1
YT R TR 9) T i postli b m procaduna okvimih irolkova u ranim faxamaicpisita kgl postole |
momsupﬂadowm
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ALLEGRIAN d.o.o, Zagreb

1. ZBMLJSTE

40.335.397,84 €

100,00%

u funkciji gradevine

40.335.397,84 €

preostalo zemljiste -

0,00 €

Vrijednost zemljiSta procijenjena Je poredbenom metodom.

2. TROSKOVI GRADNJE

2.1. GRADEVINE

170.668.958 €

IEV (sadaS nja vrijednost) :

160.624.105 €

|

- stvamaszovﬁina do:‘,:‘:’n'js“ (u'::i‘;:j:"rzl) gradevinsl[(; vrijednost | ukupna gradev[ier;ska vrijednost
mj troskovi gradnje
::’nf;‘::)"'; ERRIRE e Teike 3.561,60 100% 1.839,00 6.549.782,40 6.549.782,40
e oRADE (pretetno skiadinel | 702350 | 100% 1.042,00 7.318.487,00 7.318.487,00
POMOCNE GRADEVINE 103.488,00 100% 1.178,00 121.908.864,00 121.908.864,00
RADNO MANIPULATIVNE POVRSINE 751.867,00 100% 73,00 54.886.291,00 54.886.291,00
ukupno 865.940,10 190.663.424,40 190.663.424,40
prilagodeni tro§kov! = 100,00% |NV (nova vrijednost) : 190.663.424,40
UMANJENJE VRUEDNOSTI GRADENJA ZBOG STAROSTI

Godina procjene 2024 godina
Godina izgradnje / prosje&na starost 2007 godina
Starost zgrade G 17 godina FK matrica
OVK 60 godina A 1,0
Relativna starost Rs = G / OVK 0,28 28% B 1,0
Faktor koristenja FK 1,00 C 1,0
O0VK 79% 47 godina
Zamlenska starost Gz = OVK - OOVK 13 godina
Umanlenje Gz / OVK 0,21 21% 40.039.319,12 150.624.105,28 €

2.2. DOPRINOSI 2.834.788,86 €

kn/m® €/m® 0G [m3
Komunalni doprines 56,00 7,43 100% 2.834.788,86 €
381.405,65

Vodni doprinos 0,00 0,00 100% 0,00 €

2.3. STRUCNEI OSTALE USLUGE 9.056.183,60 €

€/m? dovrSenost BP zgrada [m? ukupno
Projekti 45,00 100% 10.585,10 476.329,50 €
% dovrsenost €

Nadzor 1,50% 100% 2.859.951,37 €
Konzalting 1,50% 100% 190.663.424,40 2.859.951,37 €
Ostalo 1,50% 100% 2.859.951,37 €
umanjenje (za SV) 21,00% 7.154.385,04 €

2.4. VANJSKO UREDENJE 8.153.880,00 €
Opis stavke €/j.m. dovrSenost jm.
paudal 30,00 100% 271.796,00 8.153.880,00 €
umanjenje (za SV) 21,00% 6.441.565,20 €

l NOVA VRIJEDNOST

251.043.674,70 €

| SADASNJA VRIJEDNOST

211.004.355,58 €

nekretnine
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ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb

Msw s

Rekapitulacija procijenjenih trziSnih vrijednosti: -

povrdina Cestice
m3
trziéna vrijednost trziina vrijednost
nekretnina forisna viijednos vrijednost {ukupno) (zackruzeno)
povré{na gradevina
tm?)
zomlite 46.960,00 13.048.886,03 kn 1.731,884,80 € LS8
k. 121073, k.0. ATNJAK - — - e 5.268.557,68 € -5,270.000,00 €
gradevine 3.117,00 26.847.061,81 kn 3.536.672,88 €
zemljikte 100,00 27.787,24 kn 3:668,00 € e
k.E. 121056, k.o. ZITNJAK 16.963,29 € 16.960,00 €
gredevine 11,70 0,00 kn 1327529 €
3 2emijite 23.140,00 '6.420.965.41 kn 853.40320€
k.&. 438312, k.o. ATNJAK — : ——— —~ — 1.141.261,37 € 1.140.000,00 €
grudevine 253;70. 2.168.867,37 kn 287.858,17.€ ;
Zzemljéts 154.328,00 42.883.485,57 kn 5.691.61664 €
k:€. 438373, k.0, ZITNJAK 5.844.793,04 € 5§.840.000,00 €
gradevine 135,00 173.800.070,50 kn 153.176 40 € ;
] zamfjite 699.915,00 184,487.032,85 kn 25,812,86520 € _
k.&. 438311, k.o. ATNIAK - —— - — = s 208.049.097,56 € 208.000.000,00 €
grageiine 160611,50 |  1.373.058.89272 kn 182.236.23236 €. ) : g O
" seimite 16925000 47.029.898,93 kn 6.241.94000€ | y 3 e
k.&. 121011, k.o. ZTNJAK - — — — —— 15.481.131,98°€ 15.500.000,00 €
gredevine 8.142,84 60.612.691,06 fn 9239.191,98€ - 2
zemljtte 1.093.693,00
sveukupno: 1.949.184.639,37 kn 236.801.804,91 € 235.801.804,91 € 235.766.960,00 €
gradevine 172.271,74

ZaokruZivanje konacnog iznosa procijenjene vrijednosti provedeno prema ¢l. 68, al. (5) Pravilnika, te sluzbenom dokumentu
koje je na sluZbenim mreZnim stranicama objavilo Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA
364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31, od 08.05.2023. godine, naziva ,Uputa o nadinu zaokruZivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao sluzbene valute u RH".
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nekretnine

83




ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ovom izjavom trgovacko drustvo ALLEGRIAN d.o.o., OIB: 86904330721, Zagreb, pravna osoba koja
ispunjava uvjete, odnosno ima potrebno ovlastenje za sudska vjeStacenja u svojstvu Procjenitelja;
sukladno ¢l. 9, st. (1), Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (u daljnjem tekstu: Zakon) temeljem
Rjesenja Zupanijskog suda u Zagrebu, broj: 4 Su — 750/2022, od 05.07.2022. godine, sukladno &L9, st (2.)
Zakona, izjavljuje da je ovaj procjembeni elaborat kojim se utvrduje trziSna vrijednost procjenjivane nékrétnine
izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve
okolnosti koje bi dovodile u pitanje nepristranost ili moguci sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti

nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborata.

Potvrdujemo takoder da procjenitelj osobno, te potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nemaju nikakve
poslovne, pravne, viasnicke, suviasni¢ke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, odnosno imovini, nemaju
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine, kao i da naknada za

izradu elaborata ne ovisi o zakljucku o procijenjenoj vrijednosti.

Za ALLEGRIAN d.o.o.

ALLEERIAN D.a.4a. e
A.M. WRELJKOVIEA 2 g
10 000 ZAGRED

direktor:

Sergije Stulié ¥nag.ing.aearr.

staini sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Sergije Stuli¢, mag.ing.aedif.

Izjava, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), ¢l. 9, st. 2
(.(2) Procjenitelj je duZan poslove za koje fje oviasten obavijati stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznijeti sve okolnosti koje

dovode u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa. Pracjenitelf potpisuje izjavu o nepristranosti i neovisnosti
koja je sastavni dio procjembenog elaborata.")
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ALLEGRIAN d.o.o., Zagreb

Prilog — Dozvole

Popis dozvola za upravni i pogonski dio
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JZVADAK 1Z ZEMLNSNE KNIGE:
Katantarska opéina 999901 ‘GRAD ZAGREB

Verfciani ZK Ulofak

1ZVADAK 1Z ZEMLASNE KNAGE Vertcren! 2K uiodak
Katastanska cptina: $59001; GRAD ZAGRES Broj ZX wol ka: 227423

DRUGI ODJELJIAK
Ror. | Sadrisj upisa |Primjedba

Bro} ZK uicika: 227423
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
l:}?ﬁ Povréina
e I Omakazemipi | mp | PR
Sois)

SPREMNIK {dfgestor 4) za?f

SPREMNIK (digestor 3) Ly

SPREMIIK (dgesti 2 L

SPREMNIK (sebitno | misens okno povratnag mulja 1) 68|

POMGGNA ZGRADA (apna atinics povmtneg’| yka mwia) >

POMOGHNA ZGRADA, (blofiter) 100

DRUGI ODJELJAK

|roe | Sadriz] uplea erimpsdba |
s | ) Tvanca S

Zapririjeno 27.08,2024.9. pod brojem 2-4101772024

ZABILIEZBA, Ny temelp 0, 149,811 Zakona o gradnifl | (NN 153/13, 2017, 3979 § 125/19),
2sblje2ujs 3¢ da za: POMOCNA ZGRADA (BIOFILTER) 109 m2, GOSPODARSKA ZGRADA.
(ZGRADA ZA COVODNJAVANJE MULJIA) 1123 m2, SPREMNIK (NAKNADN] TALOZNIX 3) 2042
m2, smounz\m'mmazoasmz SPREMNIK (PRETHOON! | NAKNADNI
ZGUSHIVAC MULIA 4) 477 m2, SPREMNIX (CRPNA STANICA 2A VISOKE VODE) {38 m2,
SPREMNIK(RALD JEUNA GRADEVINA NAKNADNOG TALOZNIKA 4) 77 m2, SPREMNIK

: ) GRADEVINA BIOSPRE

: VASOKE VODE TS-3) 76 m2,
| a4 SPREMNI(SABIRNO | MJERNO OKNO POVRATNOG MULJA 8) 33 m2, SPREMNIK
Y (NAKNADNI T

ALOZNIK 5) 2035 m2, SPREMNIK (NAKNADNI TM.ObuK 10) 2038 2,
smmxmwom TALOZMIK 9) 2035 m2, SPREMNIK (NAKNADNI TALOZNIK 16) 2042
m2, SPREMNIK (OKNO ZA IRDUKTIVNO MJERENJE PROTOKA) 137 m2, SPREMNIK
(NAXMADNS TALOZNIK 14) 2035 m2, SPREMNIK (NAKHADN) TALOZNIK 13) 2035 m2,
SPREVNIK (NAKNADNT TALCZNIK B) 2042 m2, SPREMNIK (SABIRNO | MIERNO OKNG
POVRATNOG MULJA 4) 33 n2, SPREMNIK (RAZDJELNA GRADEVINA NAKNADNOG
TALOZNIA 1) 77 m2, SPREMNIK (RAZDJELNA GRADEVINA NAKNADNOG TALOZNIKA 3) 77
m2, SPREMNIK (BOSPREMNIK 1+2) 2484 m2, SPREMNIK BIOSPREMNIK 3+4) 2487 m2,
SPREVRIK (ODVOD OKNO A) 132, SPREMNTG (RAKNADN! TALOZNIK 11) 2042 m2,
SPREMNIK {DIGESTOR 4) 787 m2, SPREMNIK (DIGESTOR 3) 787 n2, SPREMNK (DIGESTOR
z)mmz.smm | BUERNO OKNO | POVRATNOG MULJA 1) 58 m2,
POMOCNA ZGRADA (CRPNA STANICA POVRATNOG | VISKA MULJA) 180 m2, SPREMNIK
{ODYVOD. OKNO A} 13 m2, SPREMMIK (BIOSPREMMIK 7+8) 2487 m2, RSKA

ZGRADA (VISERAMJENSK] | OB.JEKT) 681 m2, POMOCNA Z RPNA STANICA
P 154 m2, SPREMNI (PRETHODM m.umm 2042m2, S
(PRETHODNS TALOZNIK 3) 2042 NI [} 1 ZGUENIIVAL

, SPREMNIK (PRETHODNI
MULJA 1) 477 m2, SPREMNIK (SPREMNIK PLINA 1) 297 2, TORANJ (KONTROLNI TORANY)
30m2, SPREMNIK (DIGESTOR 1) 787 m2, cuocmznmumum SISTEM) 38 m2,
SPREVMNRC(DE ANLIJA) 1&$MZS?REHM( GRADEVINA
NAKNADNOG TAL! 77 m2, SPREMNIX (CRPNA STANICA ZA DIZANJE OTPADNIH
VODA) NMWAWWP ZACRPNU STANICU ZA DIZANJE OTPADNH VODA
NTS $191) 14 m2, nje pric2ena uporsbna dozvola,

B

Vlestovnica
Rbr. | Sadra] episa |Primjeabe
1. ViasnR)Xi d1s: 17

GRAD ZAGRER, (161817894937

Y0 o p NVIYdODITTV

qaJbezZ
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Brj  |Adress Lstasteeske Eestice/Nadin sporatie § Posehel Bref  |Adresak Eesthee/Nadh 5o .| Posebu
2| xétssearsve |temice/Natin uporabe zgrade, nxciv zgrade, keéni tnq Fosies/ | Bk | pravmd | Prtjeana Nittronine [Eoeatin mpahe st sty apadh ha? bed rovdteal | L] pravat | primkdte
‘lesitee  |rgrede ] relimi Testite  |mprsde lad : redinad
7% |BOROVIE | » ‘POMOCNA ZGRADA, BIOFILTER 109
TOFLOYOD 7 SPREMNIK, BIOSPREMNIK 344 2487
aun  |proC3CvAL ©9915] 13741 SPREMNIK, BIOSPREMNIK 1+2 2484
SPREMNIK, RAZDJELNA GRADEVINA 77 GOSPODARSKA ZGRADA. STANICA § &8
NAKNADNOG TALOZNIKA 3 PUHALIMA -
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 14 25 SPREMNIK, BIOSPREMNIK 5+6. 2484
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 13 2a3s] SPREMNIK. BIOSPREMNIK 7+8 2437
SPREMNTK. NAKNADNI TALOZNIK 10 2ms SPREMNIK, RAZDIEINA GRADEVINA 646
| SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 9 203 THOSEREMNIRA
SPRENNIR., ODVOD OKNO A T gg:};%mm ZGRADA, VISENAMJENSKI @l
m’%"m! b FDMZE A ” GOSPODARSKA ZGRADA, POGONSKI OBERT L
SPREMNIE. NAKMADNI TALIDIIETD 2002 | POMOCNA ZORADA, KANALSKA MREZA CS-1 26
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 11 2612 SPREMNIK, PRETHODNMI TALOZNTK 2 2012
SPREMNIK, SABIRNO | MIERNO OKNO T | SPREMNIE, PRETHODNI TALCZNIK | 2042
POVRATNOG MULJA § SPREMNIK, RAZDJELNA GRADEVINA 265
SPREMNIK. SABIRNO | MIERNO OKNO n FRETHODNIH TALOZNIKA ____
POVRATNOG MULIAG SPREMNIK. PRETHODNI TALOZNIK 3 202
SPREMNIK, CRPNA STANICA 2A VIBOKE YODE 36 POMOCNA ZORADA, CRPNA STANICA 154
SPREMNIK, OKNO ZA INDUKTIVNOG MIERENTE 137 PRIMARNOG MULJA
PROTORA SPREMNIK, PRETHODNI I NAKNA DN m
POMOCNA ZGRADA, VANISKA KANALSKA 15 SNV MULIA |
MREZA C5-3 SPREMNIK, PRETHODNI | NAKNADN] ar
TRAFOSTANICA. TRAF. ZA CRFNU STANICU ZA 76 ZGUSNIVAC MULIA 3
VISOKE VODE T3 SPREMNIK, PRETHODNI1 NAKNADN] an
TRAFOSTANICA, TRAF, LIZ CRENU STANICU 79! ZOUSNIVAC MULIA 2
POV, 1 VISKAMULIA SPREMNIK, PRETHODNT | NAKNADNL 7
POMOCIA ZGRADA, CRPNA STANICA 189 ZOUSNIVACMULIAY _ :
POVRATNOG | VISKA MULIA POMOCNA ZGRADA, STUBSTE KANALAZA 44
SPREMNIK, SABENO | MIERNO OKNO 58 COEV] i
POVRATNOG MULIA 1 GOSPODARSKA ZORADA, ZGRADA ZA nn
SPREMNIK, SABIANO I MIERNO OKND 49 ODVODNMIAVANIE MULIA
_FOVRATHOG MULIA 2 3 POMOCNA ZGRADA. RASHLADNT SISTEM 39
SPREMNIK, SABIRNO | MIERNO GK NO 3 SPREMNIK, SPRELNTK PLINA 2 297
POVRATROO MULJA 4 SPREMNIK, SPREMNIK PLINA 1 27
SPREMNIK. W'ﬁ:ﬁ; 'rg;fbnx £ m;:‘ SPREMNIX, BAZEN 54
NAKNADNOG TALOZNTKA 2 %_mam.mm mmmﬁ: ;:7
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 6 2035 A e ms:
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK § 215} JEFONUA A
SPREMNTI, SABIRNO I MIERNO OKNO 39) SOSPORARIXD INORISTE asei
POVRATNOG MULIA 20972 moe:scme 23140 21
| SPREMNTE, NAKNADNI TALOZNIK § 2042 2537
| SPREMNIK. RAZDJELNA GRADEVINA kil mmam ZEMLNSTE 20603 |
NAKNADNOG TALOZNIRA L on  |[rrollGvad 154328| 137141
| SPREMNIK,NAKNADNITALOZNIKY | 23| SPREMN) sianicn 7adiz : sxls 136
SPREMNIK, NAKNADNI TALOZNIK 1 2035) TRAFOSTANICA, (trsf. 23 crprms stanicu zn dimnje 14
SPREMNIK. ODVODOKNOA 13 mm 1191)
SPREMNIK. DIGESTOR 2 7 (GOSPODARSKO DVORISTE |54178
SPREMNIK, DIGESTOR 1 T79) 484 |JEREVIE 126891 &
TORANJ, KONTROLNI TORANI 30 Suma » 12691
Ukepra povelinn katastars bk destica|  SX6974S

_—-/,;
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagred

Gradsid ured za obnovy, izgradnju, prestomo uredenjs,
graditefjatvo | komunaine posiove

Sektor za prostomo wredenje | graciteljstvo

Odjel za graditeljstvo

Srediinf ods]ek za graditeljetvo

KLASA: UP/-381-03/24-01/001350

URBROJ: 261-10-22-1/042-24-0005

Zagred, 21.08.2024.

Gradski ured 28 obn nm.m‘ uredetije; graditelstvoi komunahe posiove, O
ugmdtqnvz:&ngf:;l mmmn‘m1zum?z

gmdnn N 153113, 2017, 39!19. 12518),; m:d po zahfevu ngwaaco dnudtvn
tba | odvochja d.o.o. (OIB: 834

Fonegaviteva 1, zastupeno
drullm INZENJERSKI PROJEKTNI ZAVOD d.d, (on 94810978461), Zagred, Priaz beruna
Fllipoviéa 21, brdaje slijededs

I Gradevinska dozvola, KLASA: UP/361-03/19-001/339, URBROJ: 261-13-22:1/042-16-13
0d:2.72019., pravomodna s danom 26.7.2019., Sie jo valenje produfjeno do 28.07.2025.
redenjern KLASA: UPA-361-03/22-001/1061, URBROJ; 251-10-22-1/042-22-2 00 2.8.2022,,
v kojoj Je resenjom ovog Ureda KLASA: umas1m4-o1mo714 Urbmg 251-10-12~

B

pruuemu opednh voda Grada Zagrebe, dogrsdnjom e 3. stupary prodéavenia (
uklenianfe dulika | fosfora), na novoformiranof k& .br. 438371 'k.0. Zilnjsk (nasisie od dijela
szagrésgnu bhhk)uhm mum-mmm;:am
mmmmw.uqmmeuo..mwmmamumm|

n Mﬂprukhnlzrﬂeﬂul dp;_mnulz totke. |, fzreke, ove dozvole, a kojf 96 sasiof od'jedne
mape ssdra:
MAPA1
gradevimaki projekt (mepa lzmijenjena u cijelost]), oznake V2-7ASVGP-G1_IZ od
07 2024, godine (spravak 1, kolovoz 2024.)
= projekiant: Refko Simecid, dipl.ng grad,, broj oviadtenjs G410

» projekianiskl ured WPZ dd, HR-10000 Zsgreb, Pritez baruna Fifpovica 21, OB
94810978461,
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IO P2RIAGTI-A 0742 211
2k.&:br. 849 2k.o. Résnik: lzvadak iz zemijiine knjige k 6. Resnik, broj 2k viodke: 505, iz kojeg jo
vidijivo da je nekmeinina u visaniitve Grada Zagrebe;

Zk&,br. 850 zk.0. Reenk: mhmﬂmmm Resalk, broj zK olka: 3015, & kojeg
Jo vidifivo da e nelretniria v viasniitvu Grada

ZkL.br. 852 zk0, Resnk: zvadak iz zemijine knjige ko, Resnik, brof zk wioBka: 5789, iz kojeg
Je vidijivo da je nelretning u viasniivu Grada Zagreba;

ZKL.br. 853 zK.0. Resnk: izvedak iz zemi}3ne knfige k.0, Resilik, broj zk uiodka: 1018, & kojeq
jo vidijivo-Ga s hekretrina u vissnBitvu Grada Zagrebs;

zkG.br, 915108 zk.0. Resok: izvadak iz zemifline knfige k.o, Resnik; broj 2k ulodka: 8420, [z
Koleg Je vidivo da je nelretring u Viasnitvie Grada Zagreba;

ZK &,br, 916100 zk.0. Resnlic lzvadak iz zem§Bne kijige ko, Resnlk, broj zk uloska: 108553, iz
kaleg je vidiio da Je nelretning u Viasnitw Grada Zagreba;

zkE.br, 915/114 zico. Resnk: zvadak iz zemifiine knfige k.0, Resnik, .broj zk ulodka: 6388, Iz
kojeg je vidiivo da je neicetning u viesnitvu Grada Zagrebe;

zk & br. 915/120 zk o Resnk: lzvadak iz zemifne kifige k.0. Resnik, broj.zk ulodka: 5792, Iz
koleg Je vid§ivo da je nekreinina u viesnRivu Grada Zegreba;

zi&.br, 918/121 Bo Resnk: kvadak iz zemifiine knjige k.o, Resnlk; broj 2k utolka: 8063, iz
kajeg Je vidiivo da jo nekretrine u viasniBivu Grada Zegrebe;

zk&.br. 915127 Zico. Rewnk: lzvadak iz zemijiline knfige k.0. Resni,. bm[zkuloh 5663, iz
kojeg Je vidiivo da je neloetrina u vissniftvu Grada Zagrebe;

zk&br. 915M31 k.o MMkmh\n‘ko Remnik, broj zk ulodka::8430, Iz
quhmahmh-uw Zagreba;

zKBbr. mmnmammuwmmu Resnk,-beoj zk wiodka;, 5790, iz
kdjeg ja vidivo da je nelcutrina u viesnBivy Grada

zk&.br, 915134 zk 0. Resnk: izvadak iz zemifline. mk.u Rosnik, broj. 2k ulofika; 1018, iz
kqmevmouhmwumm Zagrebs;

zkE.br. 915138 zk.0. Resnk: izvadak iz zemiiine knjige k.o, Resolk, broj zk wiolka: 1862; Iz
kdeg je vidiivo da Je nekretning u viasniBivu Grada Zagrebs;

A, a1maeaammnumﬂmmu Reenil, broj zk utodka: 5809, Iz
Kol¥g Jo vidfivo da je nelretrina u Viasniitvy Grada

Dokaz pravnog Inferssa Za tzdavanie gradevineke dozvdle na zemifiitu u Masniitvu Grada
Zagrebe: zaidjulak o sugisenost! KLASA: 844-01/24-01/774, UR BROY: 251-01-12-24-

gradevinsis
. Pisana suglasnost viesnika zem{ikia smatra 38 dokazom pravnog Intersas suidadno &,
1 atmlogmhj

Gradevina za kol je zaiifeno txdavahje gradavinske d datrvija k iy vodmu
gradevini za jevnu odvodniu na mumumm.omwmemu
ea1e, m1.47rm1mnmnm 22 njezino gradenje. o utvrden staviom 4.
hbg&nh.TwﬂnmoVodm odvodnja d.0.0. [z Zagrebe je jevni isporutiel]
vodnih usiuge ne predmeinom usfulnom podrudiu u smisky Zekona o vodnim uslugama
mmmuwmmnaummammmnnmmm

o cenoven.
Upoomhltmvm gradevinske dozvae utvrdeno je shedete:
8) u spis jo priloZena zakonom proplsana dolarmentecia
b & | dopuna gradevineke dozvale u pogledu promjene obitka | veNthe gradevine
“"“ 16 pradvidaria izdavania upocal

updraboih dozvola za dijelove gradevine, nfe od uecals
mpouboowhh odnosno potvda gavinog projekia koje su pribaviiene u postupky
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine





