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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 05.03.2025. 14:13

Katastarska opc¢ina: 339083, ODRA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO

STANJE
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK ulo$ka: 6889

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv A2 PPR
Cestice ' zgrade, kuéni broj zgrade
1. 2538/2 31 Ulica Ivana Lackovic¢a Croate 904
DVORISTE 613
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, ODRA, ULICA 291
IVANA LACKOVICA CROATE 13, 15
UKUPNO: 904
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Temeljem zapisnika broj Z-6605/2022/6889 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 22.05.2012. broj
Z-27101/12
11 Zabiljezuje se da je za objekat sagraden na kébr. 2538/2 prilozena Uporabna dozvola Gradskog
" ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za
graditeljstvo (Klasa: UP/I-361-05/09-001/293 urbroj: 251-13-22/103-09-4) od 14. listopada 2009.
godine.
B
Vlastovnica
Rbr., Sadrzaj upisa Primjedba

5. Suvlasnicki dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

poslovni prostor PP1-djecji vrti¢, u prizemlju oznaéen u planu posebnih dijelova zgrade zutom
bojom, zatvorene tlocrtne povrsine 149,59 m2 kojem pripadaju sporedni dijelovi: izlaz tlocrtne
povrsine 4,55 m2 Sto zajedno ¢ini tlocrtnu povrsinu od 154,14 m2 sa pripatcima: parkiraliSno

mjesto PM 10 povrsine 11,50 m2, parkiraliSno mjesto PM 11povrsine 11,50 m2, parkiraliSno mjesto
PM 12 povrs$ine 11,50 m2, parkiraliSno mjesto PM 13 povrsine 11,50 m2, te zelenilo povrsine 218,00
m2 ukupna tlocrtna povrsina poslovnog prostora iznosi 418,14 m2

MUDRE GLAVICE D.0.0., OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39

1.1

Temeljem zapisnTka broj Z-6605/2022/6889 prenosi se slijede¢i upis: Zaprimljeno 22.05.2012. ZABILJEZBA

broj Z-27101/12

Zabiljezuje se da je za poslovni prostor PP1- djecji vrti¢ priloZzena Uporabna dozvola Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel
za graditeljstvo (Klasa: UP/I-361-05/09-001/343 urbroj: 251-13-22/103-09-5) od 11. prosinca

2009, godine.
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d lzvadak iz BZP-a
Jka opcina: 339083, ODRA Broj ZK uloska: 6889
/ ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

f

/ o

/ Teretovnica

r/r Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
“Na suvlasnicki dio: 5 (3043/10000)

'I"1.1  Temeljem zapisnika broj Z-6605/2022/6889 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 700.000,00 KN
23.03.2016.9. pod brojem Z-7086/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
JAVNOBILJEZNICKI SOLEMNIZIRANOG POD OV-1999/16 15.03.2016,
PUNOMOC ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POD Z-26641/15 07.09.2015, u A,
radi osiguranja trazbine u iznosu od 700.000,00 kn, uve¢ano za redovnu kamatu
po stopi od 2% godisnje koja je promjenjiva temeljem Odluke uprave zaloZznog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godidnje, koja je promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama
zaloZnog vjerovnika i svih ostalih troSkova, naknada i uvjeta iz citiranog Ugovora
za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 05.03.2025.

lanis iz R7P-a (datiim i vriieme izrade) N5 N3 2025 14:18:16 Stranina: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Gradski ured za obrazovanje,
sport i mlade

KLASA: 601-01/25-002/12
URBROJ: 251-07-02/001-25-3
Zagreb, 6.3.2025.
Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje
Trg Stjepana Radica 1
10 000 Zagreb

Postovani,

podneskom od 17. veljace 2025. (u privitku) drustvo Mudre glavice d.0.0 iz Samobora,
Strazni¢ka ulica 39, zastupano po direktorici Deani Dasi¢ Raznjevi¢, obavijestilo je ovaj Ured
o namjeri prodaje poslovnog prostora na adresi u Zagrebu, Ulica Ivana Lackoviéa Croate 13.
Poslovni prostor sastoji se 149,59 m2 zatvorene tlocrtne povrsine s izlazom povrsine 4,55 m2
te Cetiri parkirali$na mjesta od kojih svako ima 11,50 m2. Vanjski prostor sastoji se od zelenila
povrsine 218 m2, djelomiéno natkrivenog, a ukupne povrsine 418,14 m2. Predmetni poslovni
prostor upisan je u zemlji$noj knjizi u zk. ul. 6889 k.o. Odra pod etazom E-5 kao suvlasnicki
dio: 3043/10000 u korist drustva Mudre glavice d.o.o0. (u privitku). U spomenutom ulosku, u
teretnom listu C pod poslovnim brojem Z-7086/2016 uknjiZzeno je zaloZno pravo radi
osiguranja trazbine u iznosu od 700.000,00 kn u korist Hrvatske banke za obnovu i razvitak.

U predmetnom poslovnom prostoru djelatnost predskolskog odgoja i obrazovanja, a
temeljem RjeSenja Gradskog ureda za obrazovanje, kulturu i sport KLASA: UP/I-601-02/17-
05/11, URBROIJ: 251-10-12-17-7 od 20. prosinca 2017. (u privitku), obavlja ustanova Dje¢;ji
vrti¢ Mudre glavice. U istom mogu biti smjestene dvije odgojno-obrazovne skupine djece.

Ovaj Ured je razmotrio tako izjavljenu namjeru druStva Mudre glavice d.o.0., a
izvrSenom analizom stanja stvari utvrdeno je da na podrucju gradske Cetvrti Novi Zagreb-Istok
i Novi Zagreb-Zapad nedostaje smjestajnih kapaciteta djece predskolske dobi.

Slijedom navedenog, predlaZemo poduzeti radnje potrebne za utvrdivanje trZine
vrijednosti predmetnog prostora. Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade za navedenu
namjenu raspolaZze osiguranim sredstvima u iznosu od 405.000,000 eura
(Cetiristopettisucacura).

S postovanjem,

PROCELNIK

2 Luka Juros
Privitak:
- kao u tekstu

Broj zapisa: 601-01/25-002/12 251-07-02/001-25-3
1:¥3 Kontrolni broj: rMmjhfS_z0S0p4p3Rs17ZQ
Elektronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima &uvanja gradiva definiranima prema Popisu
W Informacije za gradiva s rokovima uvanja Grada Zagreba. Provjera elektronitkog zapisa uvidom u elektronicki
provjeru zapis moguéa je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektroni¢kog
GRAD ZAGREB  dokumenta: zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na internet stranicama Grada Zagreba na
adresi https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica
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glektronicki potpisano (Electronlically signed):
LUKA JURO3

GRAD ZAGREB
0IB: HR61817894837

yrijeme potplsivana (Time of signing}: 07.03.2025, 12:30:01
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GRADSK| URED ZA OBRAZOVANJE, SPORT | MLADE

| Primijno: 19,02.2026.. 12:96 h

{ Klasifikacijsha oznaha: Ustrojstvena jedlnica:

e dn.l bro) plu-moﬁ Ptiiozi: | Vrijednost:
Mudre glavice d.9.o, (25-1 : ,
St i 3 A L
10430 Samobor aUks p_9qEanDo[ASSFaA
Republika Hrvatska -

Kont. broj: 091/ 1910-993

E-mail; dvmudreglavice@yahoo.com

17.veljate 2025 godine

GRADSKI URED 74 OBRAZOVANJE
Gradski ured za obrazovanje

Trg Marka Maryli¢a 18

10 000 Zagreb

Republika Hrvatska

PREDMET: Prodaja poslovnog prostora Djegjeg vrti¢a Mudr;e glavice

Postovani,

il 1 ‘ : Se nalazi na podyygiy 1o TR .
© uvijek ima neupisane djece |, VHticima, Navedn; e Podrucju kojem kontinuirang gt broj stanovnilcy
njemu nalaze 2 odgoj

od 149 C i
g e i ,591132. leatvorene tlocrtne Povi§ine g4 izlazom 4 35m2 te etiri parii i
% i . 2 4o0m2, vagiski prostor ge Sastoji o zelenila 218 2 o ”.P‘“k”ﬂ“b”“
Pha povrsina 418, 4m2. Takodey uvyl nigna pr Itn : s
0storg ' '
ponudy zg kupnjy Prostora y ¢y i o
et 28 ke U8U namjemy, yo|; la bi ‘ad Zagy '
roditelje Cija djecq ved Pohadajy VItié, kug zaptjs‘;ean?klg . e oleapi FHR ke b

Vrijednost nekretnine,

Asnistvu imame 12 gpre;
lako imam

18postovali

Nadam g gq Cete uvidjeti

S PoStovanjem,
Deana Dagje Raznjevic
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Naruditelj:
J REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1
MB 2576651
OIB 61817894937

PROCJEMBENI ELABORAT

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

030/2025
Veza: Narudzbenica broj: 2025-7493 od 04.03.2025.
Nekretnina: z.k.¢.br. 2538/2 upisana u z.k.ul.br. 6889 k.o. Odra

1. 5. Suvlasniéki dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Poslovni prostor PP1 - djecji vrti¢ u prizemlju, ukupne tlocrtne
povrsine 418,14 m?

2. 9. Suvlasniéki dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
Spremiste SP 8 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 42,65 m?

3. 10. Suvlasnicki dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Spremiste SP 9 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 34,61 m?

Viasnik: MUDRE GLAVICE D.0.0., OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39

Svrha izrade Procjembeni elaborat se izraduje za potrebe odredivanja

Procjembenog . .. .
kupoprodajne cijene predmeta procjene
elaborata:
|zradio: Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

i procjenu vrijednosti nekretnina

Ivan Ceovié d.i.g.

Sesvete, ozujak 2025.



Procjena vrijednosti nekretnine

030/2025

PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA : z.k.€.br. 2538/2 upisana u z.k.ul.br. 6889 k.o. Odra

1. 5. Suvlasniéki dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Poslovni prostor PP1 - djecji vrti¢é u prizemlju, ukupne tlocrtne

povrsine 418,14 m?

2. 9. Suvlasniéki dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Spremiste SP 8 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 42,65 m?

3.  10. Suvlasniéki dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Spremiste SP 9 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 34,61 m?

NARUCITELJ: REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1

MB 2576651

OIB 61817894937

VLASNIK :

PROCJENITELJ: Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo

i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina

Sesvete, KaSinski odvojak 15

DATUM OCEVIDA: 26.02.2025.

MUDRE GLAVICE D.0.0. , OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39

Ukupna cijena - zaokruZzeno
PROCIJENJENA pocicia ftaza €
TRZISNA PRIZEMLJE |E -5 (Poslovni prostor) 353.000,00
VRIJEDNOST
PREDMETNE E - 9 (Spremiste) 41.100,00
NEKRETNINE POPRUN T 10 (Spremiste) 23.400,00
NA DAN Ukupno: 427.500,00
VREDNOVANJA: d

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina

Sesvete, Kasinski odvojak 15

a
m 091/590 87 10
€

iceovic5@yahoo.com

2/38
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

OPCI Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

AKTI Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)
Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 81/2015, 94/2017)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96, 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 55/13, 60/13, 63/19,
128/22, 155/23, 127/24)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/2013, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradniji (NN br. 153/2013, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN br. 107/2007., 144/2012., 14/2014, 32/19)

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista

i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

ISPRAVE Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
KLASA: 940-01/25-028/235

URBROJ: 251-11-31/012-25-2
Zagreb, 03.03.2025.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 3/38
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2015_07_78_1491.html
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39153

Procjena vrijednosti nekretnine

030/2025

SADRZAJ
A —dio
1. Uvod
1.1.  Kronologija
1.2.  Ocevid
1.3. Zadatak sudskog vjestaka
1.4. Svrha izrade procjembenog elaborata
2. Podaci o nekretnini
2.1. Lokacija i polozaj nekretnine
2.2. Prostorno planska namjena predmetne nekretnine
3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
3.1.  Odabir metode procjene
3.2.  Opci uvjeti
3.3. lzraCun trziSne vrijednosti nekretnine
4. Zakljuéak
5. Izjava vjeStaka
B - dio
1. Kopija e — lzvatk aiz BZP - a
2. Kopija katastarskog plana
3. Kopija narudzbenice
4. lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena
C - dio
1.

Rjesenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina

a
m 091/590 87 10
e iceovicb@yahoo.com

Sesvete, Kasinski odvojak 15

4/38
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

A —dio

1. Uvod

1.1. Kronologija

Prema Narudzbenici Grada Zagreba (Prilog B.3. Elaborata), pristupio sam procjeni trziSne vrijednosti
nekretnine oznake:
z.k.¢.br. 2538/2 upisana u z.k.ul.br. 6889 k.o. Odra

1. 5. Suvlasniéki dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Poslovni prostor PP1 - djecji vrtic u prizemlju, ukupne tlocrtne
povrsine 418,14 m?

2. 9. Suvlasniéki dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Spremiste SP 8 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 42,65 m?

3.  10. Suvlasniéki dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Spremiste SP 9 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 34,61 m?

vlasnika:

MUDRE GLAVICE D.0.0., OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39

prema zateCenom stanju na dan oCevida, a sukladno zakonskoj regulativi koja ureduje podrucje

procjene nekretnina.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m 091/590 87 10
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo 5/38

i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

1.2. Ocevid

Prema ranije izlozenom, dana 26.02.2025., obavio sam oCevid na predmetnoj lokaciji kojom prilikom sam

izvrSio pregled nekretnina, te izradio fotodokumentaciju.

- fotodokumentacija

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/.590 87 10 6/38
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu trzisne vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m 091/590 87 10
€

iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu trzisne vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

spremiSta

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m 091/590 87 10
€

iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu trzisne vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

Tehnic€ki opis
Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Odra — O2 naselje. Lokacija nekretnine je u cijelosti

urbanizirana te izgradena stambenim i stambeno - poslovnim zgradama. Ulica uz parcelu je asfaltirana.

Ulicom uz predmetnu nekretninu polozena je gradska komunalna infrastruktura:
» vodovod

kanalizacija

elektricna energija

plinovod

DTK

Y V VYV V

Opis stambene zgrade koju koristi Centar za djecu, mlade i obitelj Velika Gorica

Predmetna stambena zgrada izgradena je cca. 2009. Katnost zgrade je PO + PR + KAT i POTKROVLJE.
Temelji su armirano betonski. Stubiste je unutarnje, armirano betonsko, zavrdno obradeno, bez dizala.
ProcCelja su zavrSno obradena. Krov je ravan. Gradevinska limarija na zgradi je izvedena, a odvodnja
oborinskih voda je u kanalizaciju. Zgrada je prikljucena na gradske komunalne sisteme: vodovod,
elektrika, plin, kanalizacija i telefonija.

Parkiranje je na vanjskim parkirnim mjestima.

Unutrasnjost zgrade je u cijelosti zavrSno obradena.

Gemoetrijski podaci

- . . i Netto
Pozicija Etaza Redni br. Prostorija et [resn | e, KVP
m? m?
E-5 1 prostor vrtic¢a - PP1 149,59 | 1,00 1 149,59
il 2 izlaz 455 [050| 1 2,28
q
EI 3 PM 10 11,50 | 0,20 1 2,30
w 4 PM 11 11,50 | 0,20 1 2,30
E 5 PM 12 11,50 0,20 1 2,30
. 6 PM 13 11,50 | 0,20 1 2,30
7 zelenilo - vrt 218,00 | 0,10 1 21,80
E-9
E 1 spremiste SP 8 42,65 0,50 1 21,33
)
(-4
(=] E-10
(o] 1 spremiste SP 9 34,61 | 0,50 1 17,31
o
Ukupno: 221,50

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 9/38
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnine evidentirana je pozitivna zabiljezba:

Temeljem zapisnika broj Z-6605/2022/6889 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 22.05.2012.  ZABILJEZBA
broj Z-27101/12

ZabiljeZuje se da je za poslovni prostor PP1- dje€ji vrti¢ priloZena Uporabna dozvola Gradskog

ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel

za graditeljstvo (Klasa: UP/I-361-05/09-001/343 urbroj: 251-13-22/103-09-5) od 11. prosinca

2009. godine.

Glede prethodno navedenog, potpisani vjeStak smatra kako je predmetna poslovna zgrada legalna
gradevina u smislu Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13,
65/17, 14/19), Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19,125/19 i 145/24) i Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

1.3. Zadatak sudskog vjesStaka

Imenovani sudski vjesStak dobio je zadatak obaviti vieStaéenje te dati svoj pisani nalaz i struéno

misljenje o trziSnoj vrijednosti predmetnih nekretnina.

- dan vrednovanja: je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Dakle, dan
vrednovanja je: 07.03.2025.

- dan kakvoce: je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoc¢a) nekretnine koje je mjerodavno za

procjenu vrijednosti nekretnine. Dakle, dan kakvoce je: dan ocevida; 26.02.2025.

1.4. Svrha izrade procjembenog elaborata

Procjembeni elaborat se izraduje za potrebe odredivanja kupoprodajne cijene predmeta procjene.
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2. Podaci o nekretnini

2.1. Lokacija i polozaj nekretnine

Adresa (ulica i kuéni broj): Ulica Ivana Lackovi¢a Croate, 10020 Zagreb-Novi

Ry - — - predmetne
= | : nekretnine

|

Spremljen
o

0}

Nedavno

=
o

ul. dr.
Luje

Nabavite
aplikaciju

izvor: https://www.google.hr/maps
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2.2. Prostorno planska namjena predmetne nekretnine

G % geoportalzagrebhr/Karta % =@ :
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o Sade, Stanje evidencie katastra od prethodnog dana. =
~ . Napomena: ovaj moZe sc koristiti iz sluz katastarskog operata ili Plana. ne
-, X 2 za konaéno nje pr odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni )
i o I akt 1§
1 . Datum ispisa: 6.3.2025.
= ¥
# Granice PP Medvednica 1:5000 - HTRS ~ Koordinate: E - 461916.51, N = 5065251.99 ~ &, Kontakt
S e i -

uredenc ! neuredeanc

W GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - PRETEZITO STANOVANJE

ZAGREB
NOVA URBANA STRATEGIJA

PROSTORNI PLAN GRADA ZAGREBA -
IZMJENE | DOPUNE 2017.

1A KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Povrsine za razvoj i uredenje - izmjene i dopune 2017.

Odluka o izmjenama | dopunama Odluke o donodenju Prostormoga plana
Grada Zagreba (SluZbenl glasnlk Grada Zagreba 22/17)

https://geoportal.zagreb.hr/Karta

Uvidom u kartografske prikaze vazeceg PP-a Grada Zagreba, usvaja se za predmetnu parcelu prostorno-
planska namjena na dan kakvoée: GRADEVINSKO PODRUCJA NASELJA - PRETEZITO
STANOVANJE - NEIZGRADENO - UREDENO.
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3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeCe propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda (€l.23. Zakona). Metoda se odabire prema
vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeCe obicaje u uobi¢ajenom poslovhom prometu

sukladno €¢lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog slu€aja, osobito u odnosu na raspolozZive podatke.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljidta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trzidna vrijednost odreduje iz

najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovnha metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu

usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te

naknadnih ulaganja u gradevine.

Za izraCun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, odabiremo Prihodovnu metodu.
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3.2. Opéi uvjeti

Gospodarsko stanje RH

U ovoj godini nastavljen je relativno snazan rast hrvatskog BDP-a, inflacija, iako i dalje na poviSenoj razini,
nastavila je usporavati, a potvrda za pozitivho stanje u gospodarstvu dos$la je i od sve tri vodece svjetske

agencije za kreditni rejting, koje su Hrvatsku svrstale u A kategoriju.

Nakon $to je BDP u prosloj godini porastao za 3,1 posto, pozitivni trendovi, zahvaljujuéi ponajviSe rastu
potrosSnje kuc¢anstava i investicija, nastavljeni su i u ovoj godini, pa je tako u prvom kvartalu 2024. hrvatsko
gospodarstvo poraslo za Cetiri posto, od travnja do kraja lipnja za 3,5 posto, a u trecem tromjesecju za 3,9
posto. Preostaje jos vidjeti rezultate za Cetvrto tromjesecje koji Ce biti poznati krajem veljace iduce godine,
no velika vecéina analitiCara te domacih i medunarodnih institucija je poprilicno suglasno s procjenama

Vlade, koja projicira rast u 2024. od 3,6 posto.

Primjerice, istovjetan rast za Hrvatsku prognozira Europska komisija, pri procjeni od 3,6 posto je i
Hrvatska udruga banaka (HUB), Hrvatska narodna banka (HNB) prognozira rast za 3,7 posto, a Svjetska

banka od 3,5 posto.

Hrvatsko gospodarstvo tako raste znatno brze od prosjeka EU-a i eurozone, koji bi prema prognozama

Komisije u 2024. trebali ostvariti rast od 0,9 odnosno 0,8 posto.

lako ¢e usporiti u odnosu na ovu godinu, hrvatski BDP bi i u 2025. trebao rasti znatno snaZznije od
europskog prosjeka, pri ¢emu Vlada projicira rast od 3,2 posto, koji bi takoder trebao biti dominantno

pogonjen rastom osobne potroSnje i investicija.

Rast plac¢a i zaposlenosti, pad nezaposlenosti

Komisija je blago optimisticnija od Vlade pa hrvatskom gospodarstvu u 2025. prognozira rast od 3,3 posto,

pri istovjetnoj procjeni je i HNB, dok je Svjetska banka na tri posto.

U ovoj godini se oCekuje pad udjela javhog duga u BDP-u na 57,4 posto te deficit konsolidirane opce
drzave od 2,1 posto. Taj udjel bi u iduéoj godini trebao nastaviti padati, na 56 posto, dok bi deficit trebao
iznositi 2,3 posto. Time ¢e Hrvatska i u ovoj i iducoj godini prema oba kriterija biti unutar mastridkih

kriterija.
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Ovu godinu je obiljezio i daljnji snazan rast plac¢a, potaknut i reformom placa u drzavnom i javhom sektoru,
koja je rezultirala njihovim rastom za prosje¢no 32 posto. Tu je i rekordna razina zaposlenosti, koja je u
jednom trenutku dosezala gotovo 1,75 milijuna, kao i rekordno niska nezaposlenost, pri ¢emu se u iducoj

godini na trzistu rada oCekuje nastavak pozitivnih trendova.

Inflacija i dalje na poviSenim razinama

Nakon 10,8 posto u 2022. i osam posto u 2023., inflacija je nastavila usporavati i u ovoj godini, no i dalje
je na povisenim razinama. Pritom Vlada prognozira njen rast u 2024. od oko tri posto, a 2,7 posto u 2025.

godini.

No, u javnosti su i dalje prisutni brojni primjeri visokih cijena hrane, pri ¢emu brojni gradani u kupovinu
odlaze u susjedne zemlje, poput Slovenije i Italije. Da postoje oni koji pretjerano dizu cijene iznova je
ocijenio i predsjednik Vlade Andrej Plenkovié, dok je ministar gospodarstva Ante Su$njar najavio moguée

proSirenje liste proizvoda s limitiranim cijenama, kojih je trenutno 30.

Limitiranje cijena osnovnih proizvoda samo je dio Vladinih antiinflacijskih mjera, kojima ve¢ dulje vrijeme
za gradane i gospodarstvo subvencionira cijene struje, plina i naftnih derivata, a takoder i financijski

pomaze umirovljenicima te socijalno ugroZzenim gradanima.

https://www.poslovni.hr

BN Komentar 15.10.2024.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini

broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na
isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadéi. Standardni uzroci za smanjenje potraznje
su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na

depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢&e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. oCekujemo, osim pada prometa do Cega je ve¢ doslo,

posljedi€nu korekciju cijena.

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina
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BN Indeks

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podruCju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim lokacijama

iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

tnina na podrudju

BN Index

a tipicnih nekretnina na

tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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vew

3.3. lzracun trziSne vrijednosti nekretnine

Za potrebe odredivanja trziSne vrijednosti predmetne nekretnine koristio sam lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena (Grad Zagreb, 940-01/25-028/235, URBROJ: 251-11-31/012-25-2, Zagreb,
03.03.2025., Prilog B.4. ovog Elaborata).

I
N
Ugovorena sy Ug?vorvena Povrsina - S
. vy Podilijeze Lo mjesec¢na Cijena o
Redni < mjesec¢na . Ukljuéen . u >
i Adresa k.c.br. k.o. zakupnina naplati PDV zakupnina LT Zakupa =
PDV- a bez PDV- a [€/m?] £
€l [m7] 2
[€] 3
Q
PLANINSKA ULICA 16,
1 GRAD ZAGREB 1088/2 SESVETE 600,00 NE NE 600,00 100,00 6,00 05.06.2024
KVINTICKA ULICA 80, x
2 GRAD ZAGREB 946/3 GRACANI 7.125,00 DA DA 5.700,00 495,76 11,50 | 27.03.2024
DOMASINECKA
3 ULICA 4, GRAD 5740/2 VRAPCE 1.000,00 NE NE 1.000,00 92,86 10,77 07.02.2023
ZAGREB
ULICA DAVORINA
4 | BAZJANCA 11, GRAD | 5151/2 | TRESNJEVKA| 800,00 NE NE 800,00 61,00 13,11 04.02.2023
ZAGREB
KRALJEVECKI
5 |OGRANAK 14, GRAD | 4220 SESTINE 1.550,00 NE NE 1.550,00 100,00 15,50 15.01.2023
ZAGREB
TRAVANJSKA ULICA &
6 14, GRAD ZAGREB 4054/2 RUDES 425,54 DA DA 340,43 47,34 7,19 07.12.2022
ULICA GRADA
7 CHICAGA 35, GRAD | 4379/17 ZITNJAK 400,00 NE NE 400,00 31,68 12,63 01.10.2022
ZAGREB
KAMENARKA 2, JAKUSEVEC
8 GRAD ZAGREB 623/1 NOVI 929,06 NE NE 929,06 210,00 4,42 15.09.2022
ULICA KNEZA BORNE
9 26/1, GRAD ZAGREB 7188/1 CENTAR 7.500,00 DA DA 6.000,00 570,26 10,52 01.09.2022
VUKOMEREC 36, &
10 GRAD ZAGREB 3204/1 | PESCENICA 800,00 NE NE 800,00 82,41 9,71 22.08.2022
STUBICKA ULICA SESVETSKI
11 18/1, GRAD ZAGREB 5894/1 KRALJEVEC 2.659,42 NE NE 2.659,42 665,00 4,00 01.01.2022
ULICA VILIMA
12 KORAJCA 8, GRAD 2923 | STENJEVEC 466,08 NE NE 466,08 72,00 6,47 28.05.2021
ZAGREB
BUZINSKI PRILAZ 33,
13 GRAD ZAGREB 363/1 ODRA 6.600,00 NE NE 6.600,00 472,06 13,98 30.12.2021
SREBRNJAK 116,
14 GRAD ZAGREB 3818/1 MAKSIMIR 3.650,00 NE NE 3.650,00 1.132,00 3,22 01.12.2021
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,Grubim Cis¢enjem® iz daljnje analize izostavljene su transakcije pod rednim brojem:

1. i 8. bududi iz izvatka nije sasvim jasno jesu li u povrSinu koja je predmet zakupa ukljuceni vrtovi.

No, ako i zanemarimo ovu cCinjenicu, jedini¢ne cijene zakupa u navedenim transakcijama su vrlo

niske pa bi se dodavanjem povrsina vrtova jedini¢ne cijene zakupa jo$ smanijile i ne bi participirale

u konacnom izraCunu zbog velikog odstupanja od srednje vrijednosti meduvremenski izjednacenih

jedini¢nih cijena zakupa.

5. u navedenu cijenu zakupa ukljuCene su rezije pa navedenu transakciju iskljuCujemo iz daljnje

analize.

13. zbog promjenjive cijene zakupa tijekom ugovorenog perioda predmetnu transakciju

iskljuCujemo iz daljnje analize.

Tablica 1. Meduvremensko izjednacenje — 1. iteracija

Ugovorena " Bazni . 5
Ugovorena _ o Povrsina . . Bazni Meduvremenski .
h Porords Podlijeze . mjesec¢na Cijena indeks na | . e i - Odstupanje
Redni . mjesec¢na N Uklju¢en q u indeks na | Korekcijski izjednacena 5
. Adresa k.c.br. k.o. 7 naplati zakupnina Zakupa | Datum Ugovora dan . od prosjeka
broj zakupnina PDV prometu 5 : dan faktor cijena
r€l PDV-a bez PDV- a [m7] [€m?] sklapanja vrednovanja [&/m?] [%]
[€] ugovora
KVINTICKA ULICA 80, = o
2 GRAD ZAGREB 946/3 GRACANI 7.125,00 DA DA 5.700,00 495,76 11,50 27.03.2024 210,30 220,10 1,05 12,03 14,33%
DOMASINECKA
3 ULICA 4, GRAD 5740/2 VRAPCE 1.000,00 NE NE 1.000,00 92,86 10,77 07.02.2023 193,34 220,10 1,14 12,26 16,48%
ZAGREB
ULICA DAVORINA
4 BAZJANCA 11, GRAD | 5151/2 | TRESNJEVKA 800,00 NE NE 800,00 61,00 13,11 04.02.2023 193,34 220,10 1,14 14,93 41,86%
ZAGREB
TRAVANJSKA ULICA & 0,
6 14, GRAD ZAGREB 4054/2 RUDES 425,54 DA DA 340,43 47,34 719 07.12.2022 193,34 220,10 1,14 8,19 -22,22%
ULICA GRADA
7 | CHICAGA35, GRAD | 4379/17 ZITNJAK 400,00 NE NE 400,00 31,68 12,63 01.10.2022 193,34 220,10 1,14 14,37 36,57%
ZAGREB
ULICA KNEZA BORNE o
9 261, GRAD ZAGREB 7188/1 CENTAR 7.500,00 DA DA 6.000,00 570,26 10,52 01.09.2022 182,31 220,10 1,21 12,70 20,69%
VUKOMEREC 36, o,
10 GRAD ZAGREB 3204/1 | PESCENICA 800,00 NE NE 800,00 82,41 9,71 22.08.2022 182,31 220,10 1,21 11,72 11,35%
STUBICKA ULICA SESVETSKI o
" 18/1, GRAD ZAGREB 5894/1 KRALJEVEC 2.659,42 NE NE 2.659,42 665,00 4,00 01.01.2022 168,63 220,10 1,31 5,22 -50,40%
ULICA VILIMA
12 | KORAJCAS8,GRAD | 2923 | STENJEVEC 466,08 NE NE 466,08 72,00 6,47 28.05.2021 152,55 220,10 1,44 9,34 -11,26%
ZAGREB
SREBRNJAK 116, o
14 GRAD ZAGREB 3818/1 MAKSIMIR 3.650,00 NE NE 3.650,00 1.132,00 3,22 01.12.2021 158,32 220,10 1,39 4,48 -57,41%
ionk-* 2
Prosjek: 10,52 €/m

Meduvremenski izjednaCena jediniCna cijena zakupa poslovnog prostora pod rednim brojem 14.

najsnaznije odstupa od srednje vrijednosti meduvremenski izjednacenih jedini¢nih cijena zakupa, viSe od

zakonski dozvoljenih + 30% te ju stoga izostavljamo iz daljnje analize.
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Tablica 2. Meduvremensko izjednacenje — 2. iteracija

Ugovorena Bazni

Ugovorena Podlijeze e Povrsina Cijena indeks na Bazni Meduvremenski Odstupanje
Redni " mjesec¢na i N Ukljuéen J B u U indeks na | Korekcijski izjednacena P 5 Yy
. Adresa k.¢.br. k.o. q naplati zakupnina Zakupa | Datum Ugovora dan . od prosjeka
broj zakupnina PDV. PDV prometu 3 B dan faktor cijena
r€l -a bez PDV- a [m7 [€m?] sklapanja vrednovanja [&m?] [%]
€] ugovora
KVINTICKA ULICA 80, 0
2 GRAD ZAGREB 946/3 GRACANI 7.125,00 DA DA 5.700,00 495,76 11,50 27.03.2024 210,30 220,10 1,05 12,03 7,48%
DOMASINECKA
3 ULICA 4, GRAD 5740/2 VRAPCE 1.000,00 NE NE 1.000,00 92,86 10,77 07.02.2023 193,34 220,10 1,14 12,26 9,50%
ZAGREB
ULICA DAVORINA
4 | BAZJANCA 11, GRAD | 5151/2 | TRESNJEVKA| 800,00 NE NE 800,00 61,00 13,11 04.02.2023 193,34 220,10 1,14 14,93 33,35%
ZAGREB
TRAVANJSKA ULICA o,
6 14, GRAD ZAGREB 4054/2 RUDES 425,54 DA DA 340,43 47,34 719 07.12.2022 193,34 220,10 1,14 8,19 -26,88%
ULICA GRADA
7 CHICAGA 35, GRAD | 4379/17 ZITNJAK 400,00 NE NE 400,00 31,68 12,63 01.10.2022 193,34 220,10 1,14 14,37 28,38%
ZAGREB
ULICA KNEZA BORNE o
9 26/1, GRAD ZAGREB 7188/1 CENTAR 7.500,00 DA DA 6.000,00 570,26 10,52 01.09.2022 182,31 220,10 1,21 12,70 13,45%
VUKOMEREC 36, & o
10 GRAD ZAGREB 3204/1 | PESCENICA 800,00 NE NE 800,00 82,41 9,71 22.08.2022 182,31 220,10 1,21 11,72 4,68%
STUBICKA ULICA SESVETSKI o,
1 18/, GRAD ZAGREB 5894/1 KRALJEVEC 2.659,42 NE NE 2.659,42 665,00 4,00 01.01.2022 168,63 220,10 1,31 5,22 -53,38%
ULICA VILIMA
12 KORAJCA 8, GRAD 2923 STENJEVEC 466,08 NE NE 466,08 72,00 6,47 28.05.2021 152,55 220,10 1,44 9,34 -16,58%
ZAGREB
H . 2
Prosjek: 11,20 €/m

Meduvremenski izjednaCena jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora pod rednim brojem 11.
najsnaznije odstupa od srednje vrijednosti meduvremenski izjednacenih jedini¢nih cijena zakupa, vise od

zakonski dozvoljenih + 30% te ju stoga izostavljamo iz daljnje analize.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 8710 19/38
e iceovicb@yahoo.com

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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Tablica 3. Meduvremensko izjednacenje — 3. iteracija

Ugovorena . Bazni . 5
Ugovorena . o Povrsina . . Bazni Meduvremenski .
q P Podlijeze _— mjese¢na Cijena indeks na | . Trpi i = Odstupanje
Redni . mjesec¢na N Uklju¢en H u indeks na | Korekcijski izjednacena 5
. Adresa k.c.br. k.o. 7 naplati zakupnina Zakupa | Datum Ugovora dan " od prosjeka
broj zakupnina PDV prometu 5 ) dan faktor cijena
r€] PDV-a bez PDV- a [m7 [€m?] sklapanja e e [&m?] [%]
€] ugovora
KVINTICKA ULICA 80, ~ o,
2 GRAD ZAGREB 946/3 GRACANI 7.125,00 DA DA 5.700,00 495,76 11,50 27.03.2024 210,30 220,10 1,05 12,03 0,75%
DOMASINECKA
3 ULICA 4, GRAD 5740/2 VRAPCE 1.000,00 NE NE 1.000,00 92,86 10,77 07.02.2023 193,34 220,10 1,14 12,26 2,65%
ZAGREB
ULICA DAVORINA
4 BAZJANCA 11, GRAD | 5151/2 | TRESNJEVKA 800,00 NE NE 800,00 61,00 13,11 04.02.2023 193,34 220,10 1,14 14,93 25,01%
ZAGREB
TRAVANJSKA ULICA & 0,
6 14, GRAD ZAGREB 4054/2 RUDES 425,54 DA DA 340,43 47,34 719 07.12.2022 193,34 220,10 1,14 8,19 -31,45%
ULICA GRADA
7 | CHICAGA35, GRAD | 4379/17 ZITNJAK 400,00 NE NE 400,00 31,68 12,63 01.10.2022 193,34 220,10 1,14 14,37 20,35%
ZAGREB
ULICA KNEZA BORNE o,
9 26/1, GRAD ZAGREB 7188/1 CENTAR 7.500,00 DA DA 6.000,00 570,26 10,52 01.09.2022 182,31 220,10 1,21 12,70 6,36%
VUKOMEREC 36, o,
10 GRAD ZAGREB 3204/1 | PESCENICA 800,00 NE NE 800,00 82,41 9,71 22.08.2022 182,31 220,10 1,21 11,72 -1,87%
ULICA VILIMA
12 KORAJCA 8, GRAD 2923 STENJEVEC 466,08 NE NE 466,08 72,00 6,47 28.05.2021 152,55 220,10 1,44 9,34 -21,80%
ZAGREB
H . 2
Prosjek: 11,94 €/m

Meduvremenski izjednacena jediniCha cijena zakupa poslovnog prostora pod rednim brojem 6.
najsnaznije odstupa od srednje vrijednosti meduvremenski izjednacenih jedini¢nih cijena zakupa, viSe od

zakonski dozvoljenih + 30% te ju stoga izostavljamo iz daljnje analize.

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 8710 20/38
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Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
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Tablica 4. Meduvremensko izjednacenje — 4. iteracija

Cijena zakupa poslovnog prostora

>

(lokacija, mikrolokacija, veli¢ina, uredenje i opremljenost prostora): 1,0

1,0 x 12,48 €/m? = 12,48 €/m?

Koeficjent prilagodbe za predmetnu nekretninu

Usvojena jedini¢na cijena zakupa za predmetnu nekretninu:

Prosjec¢na jedini¢na cijena zakupa za lokaciju nekretnine: 12,48 €/m?

Ugovorena < Bazni B q
Ugovorena —_— eyl Povrsina - q Bazni Meduvremenski B
. i Podlijeze T mjesec¢na Cijena indeks na | . I o = Odstupanje
Redni . mjesecna N Ukljuéen . u indeks na | Korekcijski izjednacena B
. Adresa k.¢.br. k.o. q naplati zakupnina Zakupa | Datum Ugovora dan . od prosjeka
broj zakupnina PDV. PDV prometu 8 q dan faktor cijena
r€] -a bez PDV- a [m7 [€m?] sklapanja viedrovanfa [&/m?] [%]
€] ugovora
KVINTICKA ULICA 80, 9
2 GRAD ZAGREB 946/3 GRACANI 7.125,00 DA DA 5.700,00 495,76 11,50 27.03.2024 210,30 220,10 1,05 12,03 -3,58%
DOMASINECKA
3 ULICA 4, GRAD 5740/2 VRAPCE 1.000,00 NE NE 1.000,00 92,86 10,77 07.02.2023 193,34 220,10 1,14 12,26 -1,77%
ZAGREB
ULICA DAVORINA
4 | BAZJANCA 11, GRAD | 5151/2 | TRESNJEVKA 800,00 NE NE 800,00 61,00 13,11 04.02.2023 193,34 220,10 1,14 14,93 19,63%
ZAGREB
ULICA GRADA
7 CHICAGA 35, GRAD | 4379/17 ZITNJAK 400,00 NE NE 400,00 31,68 12,63 01.10.2022 193,34 220,10 1,14 14,37 15,18%
ZAGREB
ULICA KNEZA BORNE o
9 26/1, GRAD ZAGREB 7188/1 CENTAR 7.500,00 DA DA 6.000,00 570,26 10,52 01.09.2022 182,31 220,10 1,21 12,70 1,78%
VUKOMEREC 36, &5 o,
10 GRAD ZAGREB 3204/1 | PESCENICA 800,00 NE NE 800,00 82,41 9,71 22.08.2022 182,31 220,10 1,21 11,72 -6,09%
ULICA VILIMA
12 KORAJCA 8, GRAD 2923 STENJEVEC 466,08 NE NE 466,08 72,00 6,47 28.05.2021 162,55 220,10 1,44 9,34 -25,16%
ZAGREB
iok-* 2
Prosjek: 12,48 €/m

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina

a
m
[

Sesvete, Kasinski odvojak 15
091/ 590 87 10
iceovicb@yahoo.com
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OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja predmetne nekretnine

Procjena OOVK izvrSit ¢e se postupkom faktora koristenja (FK), kao stupnja uporabivosti koji navodi u
kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moZe odgovarati zahtjevima za suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj

mjeri trajno i ekonomi€no moze ispunjavati svrhu koriStenja zgrade.

Smanjenje vrijednosti zbog starosti:

Godina procjene: 2025

Godina izgradnje (procjena): 2009

Starost zgrade: 16 godina

OVK (Prilog 9.): 80 godina

Faktor koristenja (FK) (Prilog 10.): 2,0

Relativna starost: 0,20 ili 20,00%
% OOVK (Prilog 10.): 68%

OOWK (Prilog 10.): 54 godina

TrzisSna vrijednost predmetne nekretnine

S obzirom na izraCunati OOVK > 50 g. i ¢l. 41. St. (3) Pravilnika o metodama procjene vrjiednosti

nekretnina, izraz za jednotracnu prihodovnu metodu svodi se na:

PV= PG*M
PV ... prihodovna vrijednost nekretnine
PG ... Cisti prihod gradevine
M ... multiplikator
Ukupna KVP (E-5 + E-9 + E-10): 221,50 m?
TrZi8na najamnina za poslovni prostor: 12,48 €/m?
Popunjenost: 95%
TroSkovi gospodarenja : 15%

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
m '091/'590 87 10 22/38
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Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
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TrziSna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13 Pravilnika):

rehabilitacija, domovi: 6,5 %

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosje¢nih podataka (prilog 13 Pravilnika):

TrziSna stopa kapitalizacije: 6,50%
Polozaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,00%
Kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,25%
Rizik naplate najamnine/zakupnine (-0,5% do 1,0%): -0,50%
Gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%): 0,00%
Razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%): -0,25%
Prilagodena stopa kapitalizacije - Ukupno: | 6,00%

Ukupni godisnji prihodi:

12 x 0,95 x 12,48 x 182,87 =

TroSkovi gospodarenja:
26.017,28

PG - Cisti prihod:

M - multiplikator (prilog 14. Pravilnika):

OOVK:

Prilagodena stopa kapitalizacije:

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:

22.114,69

jedini¢na cijena po m? KVP - a:

26.017,28 €
x 015 = 3.902,59 €
22.114,69 €
15,95
54,0
6,00%
x  1595= 352.729,28 €

1.928,85 €/m?

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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4. Zakljucak

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izraCuna, na temelju znanja i
vjestina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

nekretnina, procjenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine oznake:

z.k.¢.br. 2538/2 upisana u z.k.ul.br. 6889 k.o. Odra

1. 5. Suvlasniéki dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Poslovni prostor PP1 - djecji vrti¢ u prizemlju, ukupne tlocrtne
povrsine 418,14 m?

2. 9. Suvlasniéki dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
Spremiste SP 8 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 42,65 m?

3. 10. Suvlasniéki dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Spremiste SP 9 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 34,61 m?

iznosi:
KvP Jedinicna cijena Ukupna cijena
Pozicija EtaZa m? €/m? €

PRIZEMLJE |E -5 (Poslovni prostor) | 182,87 352.729,28

E -9 (Spremiste) 21,33 1.928,85 41.132,78

PODRUM

E - 10 (Spremiste) 17,31 33.378,79

Ukupno: 427.240,86

Ivan éeovié d|p| |ng grad_ a SeSVete, KaSinski OdVOjak 15
m 091/590 87 10
e

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo , ,
J g iceovic5@yahoo.com

i procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
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a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procjenjenih vrijednosti
provodi se zaokruzivanjem (¢l.68, to¢. 5) pa je konacno (uz primjenu Upute o nalinu zaokruzivanja
procjenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, RH, Ministarstvo prostornog

uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 364-04/21-01/2, 08.05.2023.); procjenjena trziSna

vrijednosti predmetne nekretnine, ha dan vrednovanja:

KvP Jedini¢na cijena Ukupna cijena Ukupna cijena - zaokruZeno
Pozicija EtaZa m? €/m? € €
PRIZEMLJE |E -5 (Poslovni prostor) | 182,87 352.729,28 353.000,00
E - 9 (Spremiste) 21,33 1.928,85 41.132,78 41.100,00
PODRUM
E - 10 (Spremiste) 17,31 33.378,79 33.400,00
Ukupno: 427.500,00

5. lzjava vjeStaka

Izjavljujem kako sam svoje duznosti izvrSio nepristrano i neovisno, u skladu s pravilima struke, vazec¢im
standardima i pozitivhim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema €injenica niti
okolnosti, u proslosti, sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koje mogu dovesti u
pitanje moju nepristranost i neovisnost. Dostupnim podacima koristio sam se u dobroj vjeri i najboljem

znanju.

Sesvete, 10.03.2025.
Izradio:

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina

Ivan Ceovié d.i.g.
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B - dio

1. Kopija e — Izvatka iz BZP - a

i NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIKA HRVATSHA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 06.03.2025. 19:11

Katastarska opcina: 339083, ODRA Broj ZK uloka: GBEI
Broj zadnjeq dnevnika/Upravnog rjesenja: POCETND ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREBENIM OMJERIMA
STAMIE
Aklivne plombe:
lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 9, 10 (OSTALO KAD NEPOTREENO
IZOSTAVLJEND)

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Braoj Broj D Adresa katastarske cestice/Macin uporabe PavrEinal
Rbr. | katastarske L " | katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv 2 PPR
cestice - :Eradu‘ kucni w zﬂraﬂa
1. 2538/2 k2 | Ulica Ivana Lackovica Croate 204
DVORISTE |e1a
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, DDRA, ULICA 281
[VANA LACKOVICA CROATE 13, 15

UKUPMHO: 304

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadr¥aj upisa |Primjedba

Temaljem zapisnika broj Z-6605/2022/68889 pranosi se slijpdedi upis: Zaprimljeno 22.05 2012. broj
L-2710112

Zabiljatuje s da j@ za objekal sagraden na kébr. 2538/2 prile2ena Uporabna dazvola Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove | promat, Odjel za
graditeljstvo (Klasa: UP/I-361-05/08-001/283 urbroj: 251-13-22/103-089-4) od 14. lislopada 2008.

godine.

1.1

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
5. Suvlasnicki dio: 304310000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

poslovii prostor PP1-djedji vrtic, u prizemlju eznaden u planu posebnih dijelova zgrade ziutom
bojom, zatvorene tlocrtne povriine 149,59 m2 kojem pripadaju sporedni dijelovi: izlaz tlocrine
povrsine 4,55 m2 sto zajedno Eini tlocrtnu povriinu od 154,14 m2 sa pripatcima: parkiralisno
mjesto PM 10 povrsine 11,50 m2, parkiralino mjesto PM 11povrine 11,50 m2, parkiralino mjesto
PM 12 povrdine 11,50 m2, parkiralifno mjesto PM 13 povréine 11,50 m2, te zelenilo povrsine 218,00
m2 ukupna tlocrina povriina poslovnog prostora iznosi 418,14 m2

MUDRE GLAVICE D.0.0. , OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39

11 Temeljem zapisnika broj Z-6605/2022/6888 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno 22,05 2012 ZABILIEZRA
braj Z-27101/12
ZabiljaZuje se da je za poskovni prostor PP1- djedji wrtic prilokena Uporabna dozvola Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove | promat, Odjel
za graditeljstvo (Klasa: UP/1-361-05/09-001/343 wbroj: 251-13-22/103-09-5) od 11. prosinca
2009. godine.

9. Suvlasnicki dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

spremigte SP B u podrumu, oznateno u planu posebnih dijelova zgrade roza bojom, zatvorens
tlocrtne povrsine 42,65 m2 ukupna tlocrtna povréina spremista SP 8 iznosi 42,65 m2

MUDRE GLAVICE D.0.0. , OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 39
I=pis iz BFP-a [datum i vripeme izrade) 06,03 2028, 18:21:24 Stranica: 1
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 339083, ODRA Broj ZK ulo$ka: 6B89
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
10. Suvlasnigki dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

spremiste SP 9 u podrumu oznadeno u planu posebnih dijelova zgrade roza bojom, zatvarens
tlocrine povréine 34,61 m2 ukupna tlocrina povriina spremista SP 9 iznosi 34,61 m2

MUDRE GLAVICE D.0.0. , OIB: 73473510614, SAMOBOR, STRAZNICKA ULICA 33

c
Teretovnica
Rbr. | SadrZaj upisa lznos  |Primjedba
1. Na suviasniéki dio: 5 (3043/10000)

1.1 Temeljgm Zapisnika broj Z-6605/2022/6888 prancsi sa slijedadi upis: Zaprimijgno 700.000,00 KM
23.03.2016.9. pod brojam Z-TOBE/2016

UKNJIZBA, ZAL OFNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA MNA NEKRETMIMAMA RADI OSIGURAMJA NOVEANE TRAZFBINE
JAVNOBILIEZMICK] SOLEMNIZIRANDOG POD OV-1898/16 15.03. 2016,
PUNOMOC ULOZENA U ZBIRKU ISPRAVA POD Z-26641/15 07.09.2015, u A,
radi o=siguranja tradbine u iznosu od 700.000,00 kn, uvedano za redovnu kamatu
po slopi od 2% godignje koja je promjenjiva lemeljem Odluke uprave zalo2nog
viarovnika, intarkalamu kamatu u visini redovne Kamate, Zaleznu Kamatu pa stopi
od 10,05% godisnje, koja j@ promjenjiva sukladno Odluc o kKamalnim stopama
zaloinog vijerovnika i svih oslalih troskova, naknada i uvjela iz citiranog Ugovara
Za korist:

HRVATSKA BANKA Z& OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280330, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

1. Na suviasnicki dio: 9 (310/10000)

1.1 Temeljgm Zapisnika broj Z-6605/2022/6888 prancsi sa slijedadi upis: Zaprimijgno 700.000,00 KM
23.03.2016.9. pod brojam Z-TOBE/2016

UKNJIZBA, ZAL OFNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETHINAMA RADI OSIGURANIA NOVEANE TRAZBINE
JAVNOBILIEZNICK] SOLEMMIZIRANOG POD OV-1998/16 15.03.2016,
PUNOMOC ULOZEMA U ZBIRKL ISPRAVA POD Z-26641/15 07.09.2015, u A,
radi asiguranja trazbine u iznosu od T00.000,00 kn, uvatano 2a radovnu kamatu
po stopi od 2% godiénje kaja je promjenjiva temeljem Odluke uprave Zaloznog
viarovnika, interkalarmu kamatu u visini redovne kamate, zaleznu kamatu po stopi
od 10,05% godiSnje, koja j@ promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama
zaloinog vijerovnika i svih oslalih troskova, naknada i uvjela iz citiranog Ugovara
Za korist:

HRVATSKA BANKA Z& OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280330, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

1. Na suviasnicki dio: 10 (252/10000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-6605/2022/6888 prencsi sea slijededi upis: Zaprimljenc 700.000,00 KN
23.03.2016.9. pod brojem Z-70BE2016

UKNJIZBA, ZALOZND PRAVD, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA MNA NEKRETMIMAMA RADI OSIGURAMJA NOVEANE TRAZFBINE
JAVNOBILJEZNICKI SOLEMMIZIRANOG POD OV-1998/16 15.03.2016,
PUNOMOC ULOZEMA U ZBIRKL ISPRAVA POD Z-26641/15 07.09.2015, u A,
radi asiguranja trazbine u iznosu od T00.000,00 kn, uvatano 2a radovnu kamatu
po stopi od 2% godiénje koja je promjenjiva temeljem Odluke uprave Zaloznog
viarovnika, interkalarmu kamatu u visini redovne kamate, zaleznu kamatu po stopi
od 10,05% godiSnje, koja j@ promjenjiva sukladno Odluci o kamailnim stopama
Zaloinag vieravnika i svih ostalih froskova, naknada | uvjela iz ciliranog Ugowara
23 korist:

l=pis iz BZP-a [datum i vripeme iZrade) OF. 03 2026, 18:21:25 Shranica: 2
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lzvadak iz BZP-a
Broj ZK ulofka: B89

Katastarska apcina: 3390831, ODRA
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |  1znes  |Primjedba

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26T02280350, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 06.03.2025.

I=pis iz BZP.a [datum i vrijeme izrade) 6. 03 2028 19:21:28 Stranica: 3
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2. Kopija katastarskog plana

u “
“gr NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Koo ODREA
GRAD ZAGREB k.ébr.: 25382

GRADSKI URED £A KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 06.03.2025.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorne myerilo 1: 1000

o
25167
254E11
16
2534
536/
253202
53101
fi 3
2407
L4405
- 402
244 4188 2417
e 2414
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3. Kopija narudzbenice

il
. ~r .
e NARUDZBENICA Datury 04 63 20
REPUBLIKA HEVATSKA
GRAD ZAGREB
| NARUCITELJ: | Grad Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, MB 2576651, OIB 618173094937
| NARUDZBENICA br. | 2025-7493

| Predmet nabave: | VIESTACENJA U PREDMETIMA RJESAVANJIA IMOWVINSKD PRAVMIH ODNOSA

ZVREITEL: VAN CEOVIC, DIFL. ING. GRABD, STALNI SUDSKIWVIESTAK 24 GRAD. | PROCJENU
] MEKRETHIMNA
Adresa zvriitelja: KASINSKI ODVOJAK 15 . 10360 SESVETE OIB: 86314788554

MARUCENA DOBRA — USLUGE ISPORUCITE NA NASLOW:

GRADSK| URED Z4 UPRANLJANJE IMOWIMOM | STANCWVAMIE, Trg Stiepana Radica 1

ROK ISPORUKE:

10 dana od zaprimanja narudZbenice

NACIN [ZVRSENJA: . .

prema ponudi VAN CECVIC, DIPL. ING. GRABD, STALMI SUDSKl WVJESTAK ZA GRAD. | PROCJENU
HMEKRETHMINA, KASINSK] ODWVOJAK 15, 10360 SESVETE. Datum ponude od 25.02.2025.

RED. = JED. kd CLIEMNA IZNOE

en | TRGOVACKI NAZIV DOBRA - USLUGE MERE | FOUCMNA | ) (x]

1 2 3 4 5 i
YVIESTACEMJA U PREDMETIMA
RJESAVANJIA IMOVINSKD PRAVMIH

I QDOMNOS5A, procjembeni elaborat iréisne i 1.00 575.00 &75.00
vrijednosti nekretnine djedji vrtic -Odra

UKUPNO EUR: §73.00
GRAD ZAGRERB
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Datum: 04.03. 2025

Str.: 22
Marucitelj 2 obvezuje ovjereni nesporni dio racuna isplatiti izvrsitelju u rokw 30 dana od
Matin i rok pladanja: dana primitka ratuna.
IzwrEitelj je obvezan prema Maruditelju poslati iskljuéivo eRatun.
Mapomena: Procjembehi elaborat trZifne vrijednosti nekretnien, djeji wiic -Odra

Ratun ispostaviti Gradskom uredu za upravijanje imovinom i stanovanje

“NarudZbenicu sastavia: | Kontakt osoba:
GRADSK] URED Z4 FIMAMCIJE | JAVHU MABAWL Monika Santic, 6101-046, monika.santic@zagreb_hr
Stipe Matic, 6100-083, stipe matic @=zagreb. hr

Algontam potpisa: =HA 256

Broj zapiza: 406-05/25-003/4 38, 251-05-520011-25-2

Kontrolni broj: 82_JG 93CkgYMLsEgRDhhw

IMformacipe Z&a provjeru Elekromickl zapis cuva s& sukladno rokovima cuvana gradiva definiranima prema
dokumenta: Popizu gradiva = rokovima Suvanja Grada Zagreba. Proviera elektronitkog zapisa

uvidom u elektronicki zapis moguca je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u
kontrolnom dijelu elektronitkog zapisa. Provjera 22 provodi na intemet stranicama
Grada Zagreba na adresi hitps:ile-pizamica zagreb hriepisarnica

Mapomena: Elekironicki zapis je moguce provjeriti upisom kase i urudzbenog broja iz polja broj
zapiz ofisnutog u kontrolnom dijelu elektronitkog zapisa, upisom kontrolnog broja iz
polja kontrolni broj otisnutog u kontrolnom dijelu elekironitkog zapisa i upisom
podataka sa prikazane slike na adresi hitps.e-pisamic s zagreb hifepisamica
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4. lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/25-028/235
URBROJ: 251-11-31/012-25-3
Zagreb, 3.3.2025.

IVAN CEOVIC
Kaiinski odvojak 15
10360 Sesvete

PREDMET: Poslovni prostor, Ulica Lackoviéa Croate 13, k.é. 25382 ko, Odra
- izvadak iz ZKC-alD: 57197
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4. i stavak 6.,
te Elanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. T8/15)
prema Vasem zahtjevu, u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

za potrebe utvrdivanja zakupnine poslovnog prostora na adresi Ulica Lackovica Croate 13, k..
25382 k.o, Odra.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u ¢jenovnom bloku
Lackovi¢a Croate. ObiljeZja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a:
poslovni prostor namjene djedji vrtié, dan vrednovanja: ofujak 2025. lzvadak sadrii sve
raspoloZive zakupnine poslovnih prostora namjene djedji vrtic s podrudja grada Zagreba.

Upravna pristojba napladena je sukladno Tar. br. 1. 1 Tarifi br. 19. sv. 2. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi (,,Marodne novine®, br. 156/22).

S postovanjem

P.O. PROCELNICE
VODITELJICA ODJELA

Ruza Lisac, dipl.ing.grad.

Broj zapisa: S40-01 25028238 281-11-21/012-25-3
Kentroini broj: YJuBPWhxSUug_hMEFEZNA

Elekironicki zapis fuva se sukladno meovima éuvanja gradiva definiranima presna Popisu
Informacije za pradiva s rokovima éuvanga Grada Fagreba. Provier elektronichog zapisa nvidom u elekinonit ki
provieru Zapis moguia e putem broga zapesa i kominoineg beoj ofsnuicg wkoninoinom dijelu slesironitkog
R a— zapisa. Proviera se provodi skeniranjem GR koda i na inbernet siranicama Grada Zagreba na

adresi hitpsfe-pEarnca ragreb hnepisamica
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Napomens:
l! AOALSA, HAFOMERS,
ii
1 FLAMRMINA ULKCH 15, GRAAD TAGRER MET=GRALISTE
H KRALIEVECK) OGPANAL L4, GRAD TAGREE L CUERLY ZREUPA LELIGCERE SU | REZLE
| | EARETMAREA I CRAD TAGRED THELP “WRTA™ ODMOS] SE RS DIOLNO ZERLEETE.
13 BUTINSE] FRLAT 11, GRAD TAGRER D6 M1 LPRLA 3002 TAKLIFRIMA [ZHOS 4800 FLR WOESEENO, A OO K1 137 1133 5,600 EURRMESEERD

Dvaj izvadak izdaje se u swrhu utwdivanja vripednosti nekretning na adresi ULICA IVANA LACKOVICA CROATE 13 odnosno na kL. 2538/2 k.o, DDRA,
GRAD ZAGREE.

Predmetna nekretnina se prema planu priblinih vrijednesti nalazi o cjenownom bloku -

5 osobnirn podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dulni postupati sukladno posebnim propisima kojima se weduje podrutje zadtite asobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama kaji nisu evaluirani u JLP{R)S su inforrmativii i prije koriStenja karisnik ih treba projeriti.

Svaki Zahtjew, lzvadak i Obavijest iz eMekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/25-028/235

URERD): 351-11-31/012-25-2 [ZRADID IZRADILA: ODOBRI0ODDBRILA:
MARKD MATUN

LZAGREB, 3.32025.

POMSERIENIA SKRACENIH MADVA:

WRSTA UGOVORA: KF = Rupoprodaja, M =rajamn, I = mogp, PE= pravo slulnei, PG = pravo gradenga, 25 = mlep uz prareo dulnodti, IPG = 2alup ud prave gradeng

WRETA NEKRETNINE: P2 = pol joprivr oo 2esnljilie, G2 - gradevinsio aeenljdte, 57 = bursiho remijifte, PME = prirodes neglodno semifite, 5T = stanfaparkman, G garala, PG =parkine
garaing migao, VPM = vanjseo-parkima mgsto, OF = stambera grada-obindljiska kula, P8 - stambena agradadkuda @ powemend boravak, PP = poalowed prosion, G236 = goapodarscs
grada, PIG = poskrena aprada, VIS - vilestambera ggrada, SKL = chla®ite, 5P = spromiloe, RN = razblice nebrenies , 05 = ostak, A = neladine

ETAMMDSET: 5 = suteren, PO = podoum; peeteliio ulopasa etala, PR - prizeslje, €= kat, PK - potircie, UE = wy ol ket
PRIPADAK: L= LOGGLA, B = BALKOM, T = TERASA, TV = TAVAN, 5P = SPREMETE, VPM = VANISEDPARKRNO MIESTD, PGAM = PARKIRND GARAINGO MIESTO, G - GARAA, W= VAT

4odd
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C —dio
1. RjeSenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

g S

5

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/421
URBROI: 514-03-03-02/02-24-05

Zagreb, 8. studenoga 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ivana Ceovica,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Sesveta, Kasinski odvojak 15, OIB: 88314788554, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjeStaka, donosi

RIESENJE

L Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, Kasinski odvojak 13,
OIB: 88314788554, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina s danom 22. studenoga 2024.

II. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta Sveutilidta u Zagrebu kojom je stekao
visoku struénu spremu i struéni naziv diplomirani inZenjer gradevinarstva, ovjerenu presliku
uvjerenja Ministarstva zadtite okolifa, prostornog uredenja i graditeljstva o poloZenom
struénom ispitu, elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeitaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno
djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duinosti i popis predmeta u kojima je obavio
vjestatenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u €lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba dravljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave &lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2025

studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveutiliSnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuéilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, driavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viedtaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
{licenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluZbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluZbenoj dufnosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjefenja imenovani ée se na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s tockom I. iz
izreke ovog rjedenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije doputena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje poStom, odnosno
dostavlja u elektronikom obliku putem informacijskog sustava. e

DOSTAVITI:
1. Ivan Ceovié, Sesvete, Kasinski odvojak 15
2. Pismohrana-ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/25-019/180
URBROJ: 251-11-31/006-25-4

Zagreb, 13.3.2025.

GU ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM
I STANOVANIJE

Predmet: DV Mudre glavice, Ulica Ivana Lackovi¢a Croate, z.k.¢. 2538/2 k.o. Odra
- miSljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 944-02/25-002/34

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 10. sjednici, odrzanoj 12.
ozujka 2025., na Vas zahtjev pod tockom dnevnog reda 5. razmatralo elaborat br. 030/2025
izraden u ozujku 2025. od strane procjenitelja Ivana Ceovica, dipl. ing. grad., za gore navedenu
nekretninu, te je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da se elaborat prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S postovanjem

Broj zapisa:
Kontrolni broj:

Informacije za

provjeru
GRAD ZAGREB  dokumenta:

P.0. PROCELNICE

Voditeljica odjela
Ruza Lisac, dipl. ing. grad

940-01/25-019/180 251-11-31/006-25-4

9RVyqUIRGU6B84POx0K87UA

Elektroni¢ki zapis ¢uva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva definiranima prema Popisu
gradiva s rokovima ¢uvanja Grada Zagreba. Provjera elektroni¢kog zapisa uvidom u elektronicki
zapis moguca je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektroni¢kog
zapisa. Provjera se provodi skeniranjem QR koda ili na internet stranicama Grada Zagreba na
adresi https://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANIJE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina i

evidenciju gradske imovine

Odjel za procjenu vrijednosti nekretnina

Vodnikova 14

KLASA: 940-01/25-018/10
URBROIJ: 251-11-31/009-25-5
Zagreb, 12. ozujka 2025.

ZAPISNIK

10. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 12. oZujka 2025. god. u sobi 108, Sluzba za

procjenu vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom 1 stanovanje,
Vodnikova 14.

Zapoceto u 14:15 sati.
Nazo¢ni:

Za povjerenstvo:

1. Branimir Majcica, predsjednik Povjerenstva

Dean Cizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravko Ranilovié, ¢lan Povjerenstva

Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva

w»hwbe

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. JANEZA POLDE 11, STAN, 164 Ovr-3474/23 (Klasa predmeta: 940-01/25-019/169) -
davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. VL-12/24-1 izradenog u sije¢nju
2025. od stalnog sudskog vjeStaka Zdravka Zorica, d.i.g., za stan u Zagrebu, Ulica Janeza
Polde 11 na 1. katu, povrine 62,69 m?.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovi¢
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2. ARABILIS PROJEKT d.o.0., ORANICE 110A (Klasa predmeta: 940-01/24-019/397) -
davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 017/2023 izradenog u studenom
2024. od stalnog sudskog vjeStaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.&. 4513/2 k.o.
VrapCe novo, nf. zk.¢. 4513/10 k.o. Vrap&e novo u svrhu prijenosa nekretnine u vlasni§tvo
Grada Zagreba.

Izvjestitelj: Dinko Selak

3. ULICA IVANE BRLIC-MAZURANIC (Klasa predmeta: 940-01/24-019/396) - davanje
miSljenja o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u studenom 2024. od stalnog
sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g.,, za zemljidta u svrhu prijenosa nekretnine u vlasni§tvo
Grada Zagreba;

3.1. Elaborat br. 037/1/2023 za zemljiSte oznake z.k.¢. 4558/2 k.o. Vrape Novo, nf. z.k.C.
4558/3 k.o. Vrapce Novo.

3.2.Elaborat br. 037/2/2023 za zemljiste oznake z.k.€. 4559/2 k.o. Vrape Novo, nf. z.k.C.
4559/3 k.o. Vrapce Novo.

Izvjestitelj: Branimir Majcica

4. MOGILSKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/25-019/175) - davanje misljenja o uskladenosti
procjembenog elaborata br. 1098/24 PZ izradenog u rujnu 2024. od stalnog sudskog vjeStaka
Gordana Banica, s.s.i.a, za zemlji$te oznake z.k.C. 1592/2 k.o. Remete, nf. z.k.¢. 1592/10 k.o.
Remete u postupku izvlastenja.

Izvjestitelj: Branimir Majcica

5. DV MUDRE GLAVICE, ULICA IVANA LACKOVICA CROATE (Klasa predmeta: 940-
01/25-019/180) - davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 030/2025
izradenog u ozujku 2025. od stalnog sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za nekretnine
oznake z.k.¢. 2538/2 k.o. Odra.

Lzvjestitelj: Branimir Majcica

DOPUNE ELABORATA:

1.Totka dopune: ULICA GRACANSKE DUZICE (Klasa predmeta: 940-01/23-019/241) -
davanje miSljenja o uskladenosti druge dopune procjembenog elaborata izradene u studenom
2024. od stalnog sudskog vjeStaka Zdravka Stimca, d.i.g., za zemljiSta oznake z.k.&. 3522/9 i
3522/10 obje k.o. Remete u postupku potpunog izvlaStenja.

(negativno misljenje na 6./2024. i 32./2024. sjednici).

Lzvjestitelj: Dubravka-Petra Lubin
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2.Tocka dopune: ULICA RUDOLFA KOLAKA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/274) - davanje
miSljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 965/24 PZ izradene u prosincu 2024.
od stalnog sudskog vjeStaka Gordana Baniéa, s.s.i.a., za zemljiSte oznake z.k.C. 2754/8 k.o.
GraneSina u postupku izvlaStenja.

(negativno misljenje na 35./2024. sjednici).

Izvjestitelj: Dean Cizmar

NOVI ELABORATT: 6 kom.
DOPUNE ELABORATA: 2 kom.

Misljenje Povjerenstva je slijedece:
NOVI ELABORATI:

Tocke 1.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan povrsine 62,99 m?, na 1. katu zgrade iz 1970.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrZi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s obiljeZjima
procjenjivane nekretnine. Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1.
Zakona. Odabir metode se detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno €l. 23. st. 2.
Zakona. Procjenitelj kod izrauna meduvremenskog izjednaCenja primjenjuje pravilno odabrane
indekse 1 u izraGun ulazi s podnom povr§inom stana kao povr§inom u prometu ignorirajuci
pripatke. U konaénici nakon zaokruzivanja dobije se ista cijena.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 2.

Primjenom nacela prethodnog u¢inka sukladno ¢l. 4. st. 1. podst. 3., 21. i 43. Zakona pravilno je
utvrdena kakvoéa predmetne nekretnine prije stupanja na snagu predmetnog UPU-a: zemljiste
stambene, odnosno mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1), koeficijent iskoristivosti 3.0, 3.
kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢&lanku 57. st. 1. i 4. Zakona. Buduéi da u zbirci kupoprodajnih cijena na predmetnom
podrugju nisu bile dostupne poredbene transakcije zemljista 3. kategorije, procjenitelj je utvrdio
trzi¥nu vrijednost zemljista 3. kategorije sukladno ¢lanku 16. Pravilnika, pomoc¢u vremena Cekanja
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1 odgovarajuée kamatne stope na nekretninu (procijenjeno vrijeme Cekanja 2 godine na dan
kakvoce, kamatna stopa na nekretninu 5,0%). S obzirom da je izvadak sadrZavao usporedive
nekretnine 1. i 2. kategorije, sve usporedive nekretnine 2. kategorije svedene su na vrijednost
zemljiSta 1. kategorije koriste¢i vrijednosne odnose iz tablice u Prilogu 4. Pravilnika (udio
vrijednosti zemljiSta 2. kategorije u vrijednosti zemlji§ta 1. kategorije u iznosu od 80%).

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno €. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

Temeljem clanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocke 3.1.-3.2.

Primjenom nacela prethodnog ucinka sukladno ¢l. 4. st. 1. podst. 3., 21. i 43. Zakona pravilno je
utvrdena kakvoca predmetne nekretnine prije stupanja na snagu predmetnog UPU-a: zemljiste
stambene, odnosno mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1), koeficijent iskoristivosti 3.0, 3.
kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno &lanku 57. st. 1. i 4. Zakona. Buduéi da u zbirci kupoprodajnih cijena na predmetnom
podrucju nisu bile dostupne poredbene transakcije zemljiSta 3. kategorije, procjenitelj je utvrdio
trziSnu vrijednost zemljiSta 3. kategorije sukladno ¢lanku 16. Pravilnika, pomo¢u vremena ¢ekanja
1 odgovaraju¢e kamatne stope na nekretninu (procijenjeno vrijeme cekanja 2 godine na dan
kakvoce, kamatna stopa na nekretninu 5,0%). S obzirom da je izvadak sadrzavao usporedive
nekretnine 1. 1 2. kategorije, sve usporedive nekretnine 2. kategorije svedene su na vrijednost
zemljiSta 1. kategorije koristeé¢i vrijednosne odnose iz tablice u Prilogu 4. Pravilnika (udio
vrijednosti zemljista 2. kategorije u vrijednosti zemljista 1. kategorije u iznosu od 80%).

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu.

Temeljem ¢Elanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborati izradeni su u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.

Procjenitelj Goran Rumenovié, mag.ing.aedif. je dana 13. studenog 2023. izradio procjembeni
elaborat br. P-137-2023 za nekretninu u postupku osiguranja dokaza oznake 47/845 dijela z.k.C.
1592/2 k.o. Remete (novoformirana z.k.¢. 1592/10 k.o. Remete povrSine 47 m2), prema zadatku
narutitelja KLASA: UP/I-943-04/23-006/4 od 25. kolovoza 2023. Predmetna nekretnina u naravi
predstavlja ogradeni dio dvorista uz Mogilsku ulicu.
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Temeljem Clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona utvrdena su obiljeZja procjenjivane nekretnine
procjenjivane nekretnine: mje§ovita namjena — pretezito stambena (M1), koeficijent iskoristivosti
0,6, 1. kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona za zemljiSte 1. kategorije, koju vrijednost je naknadno
korigirao kako bi dobio vrijednost zemlji§ta 2. kategorije.

Medutim, obiljezje zemljiSta glede kategorije nije ispravno utvrdeno jer se izvla$éuje dio postojece
izgradene Cestice koja po svim obiljezjima predstavlja zemljiSte 1.kategorije, slijedom &ega
izvlaSteni dio takoder treba promatrati kao zemljiste 1. Kkategorije slijedom &ega je potrebno
korigirati iznos naknade za gubitak prava (ispravan iznos je 11.816,74 € prema utvrdenoj
vrijednosti zemlji§ta 1. kategorije na str. 15. procjembenog elaborata za 47 m? zemljista).

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.

TrziSnu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buducih povrSina javne namjene iz ¢l. 49. — 54.
Zakona.

Stavka vanjskog uredenja je iskazana u okviru naknade za gubitak prava. Prilikom izracuna
vrijednosti vanjskog uredenja kao izvor podataka priloZena je ponuda gradevinske tvrtke §to je u
skladu s ¢l. 22. st. 2. Zakona.

Medutim, izmjeStanje svih instalacija (u predmetnom slucaju vodomjernog i kanalizacijskog okna)
te ograda i dvori$nih vrata ide na troSak investitora tj. Grada Zagreba a ne vlasnika nekretnine.
Slijedom toga svi poslovi i troskovi povezani s izmjeStanjem instalacija i ograda rijeSit ¢e se
izmedu vlasnika nekretnine i investitora tijekom izvodenja samih radova. Stoga utvrdeni iznos
naknade za ulaganja u iznosu 6.239,54 € ne ulazi u ukupan iznos naknade za izvlaStenu nekretninu
odnosno procjembeni elaborat je izraden sukladno odredbama Zakona do iznosa naknade od
11.816,74 € (zaokruzeno 11.820,00 €).

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je djelomi¢no u skladu s odredbama Zakona (djelomi¢no
pozitivno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka S.

Procjenitelj Ivan Ceovi¢, d.i.g., izradio je u oZujku 2024. procjembeni elaborat broj 030/2025 za
nekretninu oznake z.k.¢.br. 2538/2, upisana u z.k. ul.br. 6889 k.o. Odra, poslovni prostor - dje¢ji
vrti¢ u prizemlju, tlocrtne povriine 418,14 m?, spremiste oznake SP 8 u podrumu, tlocrtne
povrsine 42,65 m? i spremiste oznake SP 9 u podrumu, tlocrtne povrine 34,61 m”. Procjembeni
elaborat izraden je u svrhu utvrdivanja vrijednosti poslovnog prostora i pripadaka radi kupnje,
prema narudzbenici broj: 2025-7493 od 4. ozujka 2025 godine.

Procjenitelj detaljno opisuje predmetnu nekretninu i provodi o€evid na nekretnini. Sukladno ¢l. 4.
st. 1. podst. 21. i 3. te ¢l. 51. st. 1. Zakona utvrdio je obiljezja procjenjivane nekretnine:
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e Poslovni prostor PP1 - dje&ji vrti¢ u prizemlju, ukupne tlocrtne povrsine 418,14 m?
e Spremiste SP 8 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 42,65 m?
e Spremiste SP 9 u podrumu, ukupne tlocrtne povrsine 34,61 m?

Pravilno je odabrana prihodovna metoda sukladno €lanku 24. st. 4. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno &l. 23. st. 2. Zakona.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno Clanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrZi izvadak iz ZKC-a pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

TrZiSnu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona pravilno je utvrdena.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1.Tocka dopune:
Procjeniteljsko povjerenstvo je na 6. sjednici 2024. i na 32. sjednici 2024. razmatralo procjembeni

elaborat za nekretninu z.k.C. 3522/9 i z.k.c. 3522/10 obje k.o. Remete u postupku izvlastenja
izraden od strane sudskog vjeStaka Zdravka Stimca, dipl.ing.grad., te je oba puta donijelo
negativno misljenje.

Povjerenstvo je navelo kako procjenitelj opetovano koristi pogreSne indekse i1 to za poredbene
nekretnine koje se nalaze u izvatku iz ZKC-a. Pravilan indeks je utvrden iskljuivo za nekretninu
koja je predmet procjene, dok za poredbene nekretnine koristi indekse cijena stambenih nekretnina
Drzavnog zavoda za statistiku. Takoder, Povjerenstvo je navelo da je procjenitelj pogreSno
zaokruzio ukupnu trzi$nu vrijednost nekretnina odnosno da nije postupio sukladno ¢1.68. st. 5.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Procjenitelj je izradio dopunu elaborata te je postupio sukladno primjedbama Povjerenstva na
nacin da je prilikom meduvremenskog izjednaenja koristio ispravne indekse.

Medutim, ukupan iznos naknade nije pravilno utvrden. Naime, troSkovni za vanjsko uredenje (tzv.
gradevinske poboljSice) u iznosu 3.284,31 € ne ulaze u ukupan iznos naknade za izvlaStenu
nekretninu budu¢i ¢e se predmetni troskovi rijesiti izmedu vlasnika nekretnine i investitora
tijekom izvodenja samih radova. Dakle, procjembeni elaborat je izraden sukladno odredbama
Zakona do iznosa naknade od 4.633,00 € (3.390,00 € + 1.243,00 €) odnosno zaokruzeno 4.630,00
€.




10. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 12. oZzujka 2025.

Temeljem clanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
misljenje: Dopuna procjembenog elaborata izradena je djelomi¢no u skladu s odredbama Zakona
(djelomicno pozitivno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2.Tocka dopune:
Procjenitelj Goran Bani¢, s.s.i.a. je u lipnju 2024. izradio procjembeni elaborat br. 965/24 PZ za

nekretninu oznake z.k.&.br. 2754/16 k.o. GraneSina upisanu u z.k. ulbr.13500 k.o.Granegina,
povr§ine 416 m® u postupku izvlaStenja, prema zadatku naruditelja KLASA: UP/I-943-04/23-
04/39. Osnovni elaborat je razmatran na 35. sjednici 2024. i dobio je negativno misljenje.

Procjenitelj je postupio sukladno uputi vezano uz koeficijent iskoristivosti te je za k.¢. 2585/2 k.o.
Dubrava utvrdio koeficijent iskoristivosti 1,2.

Procjenitelj je uvaZio primjedbe Povjerenstva vezano uz gubitak gospodarskog interesa te je
sjeverni dio preostalog dijela nekretnine oznake z.k.¢. 2754/8 k.o. Grane$ina (k.. 2585/1 k.o.
Dubrava) uvrstio u posljedi¢ni gubitak, ali obiljeZja procjenjivane nekretnine nisu ispravno
utvrdena. Predmetna se Cestica prema vaZze¢em UPU Branovecina II nalazi unutar javne namjene
R2 — sportsko rekreacijska namjena - sport bez gradnje. Shodno tome mjerodavan je dan kakvoce
dan prije stupanja na snagu UPU Branovecdina II kada se predmetno zemljiste nalazilo u stambenoj
— mjeSovitoj namjeni te predstavlja zemljiste 3. kategorije, a ne namjene zaStitne zelene povrSine
kako je utvrdio procjenitelj. Posljedi¢no time, trzi$na vrijednost nekretnine pogresno je utvrdena.

U osnovnom elaboratu je ispravno za k.¢. 2585/3 k.o. Dubrava utvrdeno da predstavlja gubitak
gospodarskog interesa za daljnje koriStenje. Isto tako pravilno je utvrdeno obiljezje te trZiSna
vrijednost za predmetno zemljiste.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Dopuna procjembenog elaborata nije izradena u skladu s odredbama Zakona
(negativno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrseno u 15:15 sati.



10. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 12. ozujka 2025.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: /\

W

2. dr.sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., zamjenik predsjednika Povjerenstva {V< t \ h B

"

1. Branimir Maj¢ica, mag. zem. menadZmenta, predsjednik Povjerenstva @

3. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva / &

"\

s ‘ ~
4. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., élanicai/ﬁ‘:r;:nstva %/ ( %/L/'
7 :\ ]

5. Dinko Selak, dipl.oec., ¢lan Povjerenstva
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Zagreb, 12. ozujka 2025. godine

MUDRE GLAVICE d.o.0.
OIB: 73473510614
Straznicka ulica 39

Samobor

PISMO NAMJERE

L. Hrvatska banka za obnovu i razvitak, Zagreb, Strossmayerov trg 9, OIB 26702280390 (u daljnjem
tekstu: HBOR) i MUDRE GLAVICE d.o.o., OIB: 73473510614, Straznicka ulica 39, Samobor (u daljnjem
tekstu: korisnik kredita), zaklju€ili su dana 29.02.2016. godine Ugovoru o kreditu ZP-D-391/16, za kredit u
iznosu od 700.000,00 kn, uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2% godisnje koja je promjenjiva temeljem
odluke uprave zaloZznog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu 10,05%
godi3nje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloznog vjerovnika, naknade, trogkove i ostalo,
sve sukladno Ugovoru o kreditu ZP-D-391/16 i predmetnom Sporazumu.

Na temelju Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretninama radi osiguranja nov¢ane trazbine od
15.03.2016. godine, solemniziranog 22.03.2016. godine kod javnog biljeznika Nives Mircetic¢ iz Velike Gorice
pod brojem OV-1999/16, uknjiZzeno je zaloZno pravo u korist HBOR-a pod brojem Z-7086/2016 na
nekretninama upisanim u zemlji$nim knjigama Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel
Novi Zagreb, kao:

- 3043/10000 suvlasnic¢kog dijela k.¢.br. 2538/2 Ulica Ivana Lackovi¢a Croate ukupne povrSine 904 m2 od
tega DVORISTE sa 613 m2 i ZGRADA MJESOVITE UPORABE, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 13, 15 sa291 m2, povezano s vlasniS§tvom posebnog dijela predmetne nekretnine i to: 5. Suvlasnicki
dio: 3043/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), 1. poslovni prostor PP1-djegji vrti¢, u prizemlju oznaéen u
planu posebnih dijelova zgrade Zutom bojom, zatvorene tlocrtne povrsine 149,59 m2 kojem pripadaju sporedni
dijelovi: izlaz tlocrtne povrsine 4,55 m2 §to zajedno €ini tlocrtnu povrSinu od 154,14 m2 sa pripatcima:
parkirali$no mjesto PM 10 povrsine 11,50 m2, parkiralisno mjesto PM 11 povr$ine 11,50 m2, parkirali$no
mjesto PM 12 povrsine 11,50 m2, parkiraliSno mjesto PM 13 povrSine 11,50 m2, te zelenilo povrSine 218,00
m2 ukupna tlocrtna povr$ina poslovnog prostora iznosi 418,14 m2, upisano u zk.ul.br. 6889, suvlasnicki udio
redni broj 5, k.o. Odra, vlasnik korisnik kredita,

- 310/10000 suvlasni¢kog dijela k.¢.br. 2538/2 Ulica Ivana Lackovic¢a Croate ukupne povrsine 904 m2 od cega
DVORISTE sa 613 m2 i ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 13, 15 sa291 m2, povezano s vlasniStvom posebnog dijela predmetne nekretnine i to: 9. Suvlasnicki
dio: 310/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9), 1. spremiste SP 8 u podrumu, oznaéeno u planu posebnih
dijelova zgrade roza bojom, zatvorene tlocrtne povrsine 42,65 m2 ukupna tlocrtna povrsina spremista SP 8
iznosi 42,65 m2, upisano u zk.ul.br. 6889, suvlasnicki udio redni broj 9, k.o. Odra, vlasnik korisnik kredita,

- 252/10000 suvlasni¢kog dijela k.¢.br. 2538/2 Ulica Ivana Lackovi¢a Croate ukupne povrsine 904 m2 od éega
DVORISTE sa 613 m2 i ZGRADA MIJESOVITE UPORABE, ODRA, ULICA IVANA LACKOVICA
CROATE 13, 15 sa291 m2, povezano s vlasniStvom posebnog dijela predmetne nekretnine i to: 10. Suvlasnicki
dio: 252/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), 1. spremiste SP 9 u podrumu ozna&eno u planu posebnih
dijelova zgrade roza bojom, zatvorene tlocrtne povrsine 34,61 m2 ukupna tlocrtna povrsina spremista SP 9
iznosi 34,61 m2 upisano u zk.ul.br. 6889, suvlasnicki udio redni broj 10, k.o. Odra.

Strossmayerov trg 9, 10000 Zagreb, Hrvatska | Tel: +385 14591 666 | email: hbor@hbor.hr | www.hbor.hr
IBAN: HR4623900011101354600, HR4223600001102183551, HR5223400091111204327
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II. Ovim Pismom namjere HBOR izraZava spremnost da ¢e izdati brisovno ocitovanje za zaloZno pravo
upisano pod brojem Z-7086/2016 na nekretninama iz tocke 1. ovog Pisma namjere, a nakon nakon uplate
cjelokupnog potrazivanja po Ugovoru o kreditu ZP-D-391/16 koje na dan 05.03.2025. godine iznosi 30.194,37
EUR, koji iznos ¢e se uplatiti na racun HBOR-a:

HPB d.d. IBAN HR4623900011101354600,

Zagrebacka banka d.d. IBAN HR4223600001102183551,

Privredna banka Zagreb d.d.  IBAN HR5223400091111204327,

poziv na broj: HR04 22055-2700-603910.

Za HBOR
punomocnik punomocnik

HBOR

Martina Franceti¢ Tihana Poljak
7 / Hrvatska banka za
bnovu i razvitak
4// °
A/CZ d Strossmayerov trg 9 ’ M
10000 Zagreb C

19

Strossmayerov trg 9, 10000 Zagreb, Hrvatska | Tel: +38514591666 | email: hbor@hbor.hr | www.hbor.hr
IBAN: HR4623900011101354600, HR4223600001102183551, HR5223400091111204327




Ja, vrsitelj duzZnosti javnog biljeZnika Ivan Jaki¢, Zagreb, Zelinska 3,
potvrdujem da je stranka:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB 26702280390, Zagreb,
STROSSMAYEROV TRG 9, koje zastupa punomoc¢nica TIHANA POLJAK, OIB 28603525671,
ZAGREB, Avenija Veceslava Holjevca 36 D, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 114806029 PU Zagrebacka, a ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Punomoc¢
0d 02.07.2024.g.

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, OIB 26702280390, Zagreb,
STROSSMAYEROV TRG 9, koje zastupa punomo¢nica MARTINA FRANCETIC, OIB
52809195465, SESVETE, GRAD ZAGREB, SAVSKA CESTA III. ODVOJAK 19, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 116379520 IX PP ZAGREB, a ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u Punomoc¢ od 02.07.2024.g..

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 12,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 3,00 eur.

Broj: OV-3618/2025
Zagreb, 12.03.2025.




S 'Zagxeb"«'zo pnosmca 017,

, Gndsh ured Grada Zagmbu za obrazovanje, kulturu i sport, na temelju ¢lanka 11, Zakona
0 pmd!kolskom odgoju i obrazovanju (Namdne novine 10/97, 107/07 i 94/13), a povodom
zahljcva Djeé_]eg vitica ,Mudre glavice* iz Zagreba, Ivana Lackoviéa Croate 13, za izdavanje
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promet KLASA: UPA-361-05/09-001/343, URBROJ: 251-13-22/103-09-5 od | 1. prosinca 2009,
godine,

U prostorijama ustanove osigurani su (chnitki, zdravstveni, ckolodki i drugi uvjeti
propisani za obavljanje djelatnosti.

Za planirani opseg djelatnosti predviden je potreban broj odgojitelja i ostalih djelatnika.

Osnivad je osigurao novéana sredstva za osnivanje i pocetak rada ustanove, a
financiranje redovitog programa planirano je iz sredstava osnivaca, roditelja djece korisnika
usluga, Proratuna Grada Zagreba i drugih izvora,

Kako su ispunjeni uvjeti za pocetak rada Djccjeg vrti¢a ,Mudre glavice™ propisani ¢lankom
11,1 ¢lankom 12. Zakona o predskolskom odgoju i obrazovanju, (o je rije§eno kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 140,00 kn po Tbr. 1. napladena je temeljem Elanka 1.
Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine 115/2016) u skladu s ¢lankom 1. i Tbr. 52. tocka
1. Tarife, Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine 8/2017)

UPUTA O PRAVNOM LUEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe sc izjaviti Zalba Ministarstvu znanosti i obrazovanja u roku od
15 dana od dana primitka rjeenja.

Zalba se predaje neposredno ili 3alje podtom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i usmeno na
zapisnik.

Za zalbu se naplaéuje upravna pristojba u iznosu od 175,00 kuna po toéci 2. Tar. br. 52.
Tarife Zakona o upravnim pristojbama i Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

VODITELJICA ODJELA
ZA PREDSKOLSKI ODGOJ

Bosiljkp Devern

[ %4

Dostaviti;

1. Djedji vrti¢ ,,Mudre glavice*
Zagreb, Ivana Lackovica Croate 13

2. Ministarstvo zdravlja
- Uprava za sanitamu inspekciju
Qdjel za Grad Zagreb
Zagreb, Ksaver 200a

3. Ministarstvo rada i mirovinskoga sustava
— Inspekcija rada, PJ Zagreb
Zagreb, Ul. grada Vukovara 78

4, Ministarstvo znanosli i obrazovanja
- Uprava za odgoj i obrazovanje
Zagreb, Donje Svetice 38

5. Ministarstvo znanosti i obrazovanja
- Samostalni sektor za inspekceijski nadzor
Sluzba prosvjetne inspekceije - Zagreb
Zagreb, Donje Svetice 38

6. Agencija za odgoj i obrazovanje
Zagreb, Donje Svetice 38

7. Evidencija - ovdje

8. Pismohrana - ovdje



NA TEMELJU ZAKONA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA ( NN BR.125/11 | 64/15 )
MUDRE GLAVICE d.c.0., IZ SAMOBORA , STRAZNICKA ULICA 39, OIB : 73473510614
ZASTUPAN PO DIREKTORICI DEANI DASIC, U DALINJEM TEKSTU ZAKUPODAVAC

I

DIECII VRTIC MUDRE GLAVICE , IZ ZAGREBA, I.LACKOVICA CROATE 13, OIB : 38971074887
ZASTUPAN PO VD RAVNATELIICI DEANI DASIC ( U DALINJEM TEKSTU ZAKUPNIK )

SKLOPILI SU

UGOVOR
0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

CLANAK 1
ZAKUPODAVAC OVIM UGOVOROM DAJE ZAKUPNIKU U ZAKUP, A ZAKUPNIK PRIMA U ZAKUP
PP1-DIECII VRTIC 149,59 M2, IZLAZ 4,55M2, PARKIRNA MIESTA PM 10-13 TE ZELENILO 218 M2
NA ADRESI ZAGREB, ODRA, IVANA LACKOVICA CROATE 13, 15.
CLANAK 2
ZAKUPNIK CE U POSLOVNOM PROSTORU OBAVLIATI DIELATNOSTI 1Z REGISTRACLIE FIRME.
CLANAK 3
UGOVORNE STRANKE ZAKLJUCUIU OVAJ UGOVOR NA NEODREDENO VRIJEME,
CLANAK 4
UGOYORNE STRANE SPORAZUMNO UTVRBUIU DA CE MIESECNA NAJAMNINA IZNOSTI 7.500,00 KUNA
UVECANO ZA IZNOS PDVA.
CLANAK 5
SVE REZIISKE TROSKOVE UVECANE ZA TZNOS PDV ZAJIMODAVAC CE ZARACUNATT NAJMOPRIMCU.
CLANAK 6 :
UGOVORNE STRANKE ODREPUIU OTKAZNI ROK OD 30 DANA,
CLANAK 7 L
ZAKUPODAVAC JE DUZAN PREDATI ZAKUPNIKU POSLOVNI PROSTOR 1Z TOCKE 1.0VOG UGOVORA.
PO PRESTANKU ZAKUPA, ZAKUPNIK JE DUZAN PREDATI ZAKUPODAVCU POSLOVNI PROSTOR U
STANJU U KOJEM GA JE I PRIMIO.
CLANAK 8
ZAKUPNIK NE MOZE DIO ZAKUPLIENOG PROSTORA DATI U PODZAKUP DRUGOME.
CLANAK 9
ZA SVE ONO STO NIJE REGULIRANO ODREDBAMA OVOG UGOVORA GLEDE ZAKUPA POSLOVNOG
PROSTORA IZ TOCKE 1. OVOGA UGOVORA, PRIMIENJIVATI CE SE ODREDBE ZAKONA O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA.
CLANAK 10
OVAJ UGOVOR SASTAVLIEN JE U 4 ISTOVIETNA PRIMIERKA OD KOJIH SVAKA UGOVORNA
STRANA ZADRZAVA PO 2 PRIMIERKA.
CLANAK 11
U ZNAK PRISTANKA NA PRAVA I OBVEZE IZ OVOG UGOVORA STRANKE GA POTPISUIU

U ZAGREBU 01.04.2018,

ZAKUPODAVAC DjediKuPNEMudre glavice
D,cw.;clagre@ <7

WL‘AW vana Lacuovicéa Croate 13
SAMOB




ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE .

prema Pravilniku o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (Narodne novine, 88/17, 90/20, 1/21, 45/21)

STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA

Naziv zgrade

Energetski certifikat se izdaje za - DJECJI VRTIC "MUDRE GLAVICE"

Naziv saumostalne uporabne cjeline zgrade

‘
| Ivana Lackovi¢a Croate 13 10020 Odra ,
* ________Jﬁc;klznlﬂ'or________._Poﬁxraﬂag{_.f___—_r.fjg%_t-a ~~~~~~ _ |
[ PODACI 0 ZGRADI O nova l postmeca El rekonstrukcua ;.
‘Vrsta zgrade {prema Pra\_lrl_r?_rfu) o | Zgréde 2a obrazovanje - . i ) L:

Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnlcklh sustava iérada sjédnastavnifﬁ 1 tehnigkim sustavom i
\Vlasnlk/invest:tnr B . ‘“:M)ud__(g Glavice d.o.0. o __ ___ - - ) -

k.t.br. ' - 12538/2 ko ' Odra Nova

P!oétina korlsne povréme gri}anog dijela zgrade Ak [m*} 135,8b Godtna |zgradnje / rekonstrukcije | 2014
'[ Graﬂevmska {bruto) povriina zgrade [m?*] i — Mjerodavna meteoroloska postaja | ZAGREB PLESO AERODROMr
| Faktor oblik fo [m-] .. 074 Referentna khma - - _.antlnentalna - |

| Spectflcna gcdlsnja potrebna
| ENERGETSKI RAZREDI ZGRADE toplinska energija za grijanje
| Q"H,nd [kWh/(m?a)]

Specifiéna godiinja primarna
energija Eprim [kWh/(m?a)]

1-‘Upisati "nZEB" ako zgrada zadovoljava zahtjeve za zgrade gotovo nulte energije ‘
propisane vazemm TF‘RUE’IZZ1 |

fPojedmacnn za§tn: kulturno dobro/unutar za§tu: kult —pnvues I:jElll"IE |
|0 25 50 75

JSpecifiEna godiénja emisija €CO2 [kg/(m?a)]’ 26,07 [ . TR s
L ROI( VAiENJA CERT[FIKATA/ PODACI 0 OSOBl KOJA .lE IZDALA ENERGETSKI CERTIFIKAT
Oznaka energetskog certlflkata P 1093 2018 10523 N522 | Datum izdavanja 14 3.2025.

| Nazw qvlaét_ene pravne aggbe_ Bld Control d.o. o. -

| Ime i prezime imenovane osobe u Enes Cejvan, mag. ing. el.

| ovladtenoj pravnoj osobi / glavnog
| energetskog certifikatora / ovlaitene
f!zu:ke usobe

Potpis

PODACI O OSOBAMA KO.IE SU SUDJELOVALE U IZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKATA

i D'u | Gradevmskl Stro;arsk|
,T Ime i prezime ovlaitene osobe [ ' - l ‘
| Naziv p.ravné oé_oée i B - ) ] | 7 - 7 o . VN, '
‘."Re.gikstarski broj - . i ) .

| Potpis

1za stvarne klimatske podatke i Algoritmom propisan redim koristenja prostora i rada tehnickih sustava

| ‘ ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE str.1/4
Ll L )




GRADEVINSKI DIJELOVI ZGRADE

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka H'tr,adj [W/(m?K)]
KOEFICLENT PROLASKA TOPLINE

Vanjski zidovi, zidovi prema garaZi, provjetravanom tavanu

Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema
provjetravanom tavanu

Zidovi prema tlu, podovi prema tlu

Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaZe

Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom stubistu

temperature vide od 0°C

Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozirni elementi procelja

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom

 Zidovi i stropovi izmedu samostalnih uporabnih cjelina zgrade

Broj izmjena zraka kod razlike tlakova od 50 Pa izmjerenog prilikom ispitivanja zrakopropusnosti prema vaZecem
TPRUETZZ na novoj ili rekonstruiranoj postojecoj zgradi prije tehnic¢kog pregleda zgrade, nse [h™7]

PODACI O TERMOTEHNICKIM SUSTAVIMA ZGRADE

Nacin grijanja zgrade

Nacin pripreme potro$ne tople vode

Izvor energije za grijanje zgrade

lzvor energije za pripremu potrosne tople vode

Nadin hladenja zgrade

lzvori enekgije koji se koriste za hladenje 2grade
Vrsta ventilacije

Vrsta i nain koristenja sustava s obnovljivim izvorima energije

Postoji sustav automatizacije i upravljanja zgradom (SAUZ)

Postoji sustav samoregulacije
Zgrada ima dizalo

ENERGETSKE POTREBE

Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje Qu,nd
Godisnja potrebna toplinska energija za hladenje Qe,nd
Godisnja potrebna energija za rasvjetu EL

Godisnja isporugena energija Edel

Godisnja primarna energija Eprim

OBNOVLIVI IZVORI ENERGUE NA LOKACHI ZGRADE

Godi$nja proizvedena elektri¢na energija iz OIE na lokaciji zgrade Eeures [kWh/a]
Godisnja proizvedena toplinska energija iz OIE na lokaciji zgrade Enwres [kWh/a]

0,59
U [W/(m2K)]? Udep [W/{m?K)] Ispunjeno
0,30 0,30 DA O NE
O DA O NE
0,45 0,40 O DA M NE
O ba O NE
0,53 0,40 O ba © NE
1,40 1,60 M DA O NE
O bpA O NE
O DA O NE
6,00
O lokalno M centralno O nema
O etaino
O lokalno B centralno O nema
1 prirodni plin O ukapljeni naftniplin -~ O nema
O loZivo ulje O elektriéna energija
O drvo (cjepanice) O drvna biomasa
O daljinski izvor M  Aerotermalna energija
M prirodni plin O ukapljeninaftniplin - O nema
O loZivo ulje O  elektritna energija
O drvo (cjepanice) O drvna biomasa
O daljinski izvor Bl
O lokalno O centralno O nema
M etaino
O elektri¢na energija i /.-\.erotermalna O nema
energija
O prlsdnaAbezsustava O prlsnna.sasustavom it
povrata topline povrata topline
B dizalica topline O  solarni kolektori O nema
O biomasa O fotonapon
=e .. | .. ..
O bpA M NE
M DA O NEe
O DA M NE
REFERENTNI KLIMATSK! PODAC! * | STVARNI KLIMATSKI PODACI
Ukupno Specificno Ukupno Specificno
[kWh/a] [kWh/(m?a)] [kWh/a] [kWh/(m?2a)]
14.840,76 108,28 14.932,24 109,96
2.209,55 16,27 2.258,24 16,63
597,11 4,40 597,11 4,40
14.896,90 109,70 14.984,29 110,34
17.752,68 130,73 17.855,06 131,48
0,00
2.308,56

Udio obnovljivih izvora energije u ukupnoj isporutenoj energiji za rad tehnickih sustava [%]
2 upisuju se U vrijednosti za preteite gradevne dijelove zgrade (najvecih ukupnih plo&tina)
3 za referentne klimatske podatke i Algoritmom propisan refim koridtenja prostora i rada tehnitkih sustava
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PRIEDLOG MJERA

- prijedlog ekonomski opravdanih mjera za poboljSanje energetskih svojstava zgrade temeljem /zvjesca o
energetskom pregledu zgrade

- za hove zgrade se daju preporuke za koristenje zgrade vezano na ispunjenje temeljnog zahtjeva gospodarenja
energijom, otuvanja topline i ispunjenje energetskih svojstava zgrade

— — —— ——= —
— —— —_—

Opis mjera PP [a]*

I
J

—————— e ————

Redni | Element zgrade na koji se mjera
broj | odnosi

1. | FOTONAPONSKI SUSTAV Ugradnja fotonaponske elektrane snage 10 kW na krovu objekta. 5,07

~

10.

11.

12.

13.

14.

15

Potencijal | Potencijal
Opis preporucene kombinacije mjera za poboljsanje energetskih svojstava zgrade razreda | smanjenja  JPP [a]*
(Eprim)® | CO: [t/a]®

DETALINIJE INFORMACUE (ukljuéujuéi one koje se odnose na troskovnu uéinkovitost prijedloga mijera ili preporuka)

% Jjednostavni period povrata investicije izraéunat za stvarne klimatske podatke i stvarni reZim koriStenja prostora i rada tehnigkih sustava, izraien u godinama
2 potencijal razreda za referentne klimatske podatke i Algoritmom propisan refim koritenja prostora i rada tehnickih sustava, izrazen u Eprim

B potencijal smanjenja CO: izradunat za stvarne klimatske podatke i stvarni reZim koritenja prostora i rada tehnickih sustava, izraZen u tonama u godini

T




OBJASNJENJE SADRZAJA ENERGETSKOG CERTIFIKATA ' NN

Opéenito Energetski certifikat je certifikat iz kojega je vidljivo energetsko svojstvo zgrade ili samostalne
uporabne cjeline zgrade izraunato u skladu sa Metodologijom provodenja energetskog
pregleda zgrade. -
'Energetski certifikat daje i prijedlog ekonomski opravdanih mjera za poboljsanje energetskih
svojstava zgrade radi smanjenja potrosnje energije.
| Zgrade se klasificiraju u jedan od ukupno 8 energetskih razreda (A+, A, B, C, D, E, F, G), gdje A+
oznatava energetski najpovoljniji, a G energetski najnepovoljniji razred.
Rok vaZenja energetskog certifikata je 10 godina.
, Energetski certifikat se odnosi na zgradu u cjelini ili na samostalnu uporabnu cjelinu.

| Prva stranica Navode se osnovni podatci o zgradi. Za promatranu zgradu navedene su vrijednosti specifi¢ne godisnje
| potrebne toplinske energije 2a grijanje @"w.nd [kWh/(m?a)], specifiéne godisnje primarne energije Eprim [kKWh/
| (m?2a)] izratunate prema Algoritmu za izraéun energetskih svojstava zgrade za referentne klimatske podatke i
Algoritmom propisan rezim koristenja prostora i rada tehnickih sustava (npr. propisana unutarnja proracunska
‘temperatura u sezoni grijanja/hladenija, standardno razdoblje koristenja, propisano vrijeme rada sustava |
grijanja/hladenja/ventilacije/klimatizacije/rasvjete), na temelju kojih se odreduju dva energetska razreda
promatrane zgrade, graficki prikazani u strelicama.
Referentni klimatski podaci su klimatski podaci za meteoroloske postaje preuzete kao karakteristicne za
podrucje kontinentalnog i za podruéje primorskog dijela Hrvatske.
Stvarni klimatski podaci su klimatski podaci dobiveni statistickom obradom prema meteoroloskoj postaji
najblizoj lokaciji zgrade.
Godisnja potrebna toplinska energija za grijanje Q"n.nd [kWh/a] je racunski odredena koli¢ina topline koju
sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u zgradu za odrZavanje unutarnje projektne temperature
u zgradi tijekom razdoblja grijanja zgrade.
Godisnja primarna energija Eprim [kKWh/a] je ra¢unski odredena godisnja energija iz obnovljivih i neobnovljivih
izvora koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe.
|nZEB (Nearly zero-energy buildings) - Zgrada gotovo nulte energije je zgrada koja ima vrlo visoka energetska
'svojstva utvrdena u skladu s TPRUETZZ 7.
Navodi se podatak je li zgrada ima status pojedinacno zasti¢enog kulturnog dobra (Z) ili se nalazi unutar
|zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline (C).
Navedena vrijednost specificne godisnje emisije COz [kg/(m?a)] izraunata je za stvarne klimatske podatke i
Algoritmom propisan rezim koristenja prostora i rada tehnickih sustava, te graficki prikazana.
Navodi se datum izdavanja i datum vaZenja certifikata, te podatci o osobama koje su sudjelovale u izradi
energetskog certifikata. Ukoliko se radi o zgradi sa sloZenim tehnickim sustavom, u provedbi energetskog
| pregleda i izradi energetskog certifikata moraju sudjelovati sve tri struke.

Druga stranica Navode se izratunate vrijednosti koeficijenata prolaska topline pojedinih gradevnih dijelova zgrade za preteiite |
gradevne dijelove zgrade (najvedih ukupnih plostina) i pripadajude vrijednosti najveéih dopustenih koeficijenata I
prolaska topline propisane u TPRUETZZ 7. Opisan je tehnicki sustav zgrade (grijanje, priprema potrosne tople
vode, hladenje, ventilacija, obnovljivi izvori energije, sustav automatizacije i upravljanja zgradom, sustav
samoregualcije, dizalo), te su navedene vrijednosti proracunskih parametara izracunatih u sklopu energetskih
potreba zgrade za referentne i stvarne klimatske podatke.

Godisnja potrebna toplinska energije za hladenje Qcnd [kKWh/a] je ra¢unski odredena kolicina topline koju
sustavom hladenja treba tijekom jedne godine odvesti iz zgrade za odrZavanje unutarnje projektne
temperature u zgradi tijekom razdoblja hladenja zgrade.

Godisnja potrebna energija za rasvjetu E. [kWh/a] je raéunski odredena koli¢ina godiinje potrebne energije za
unutarnju rasvjetu sto ukljucuje potrebnu energiju za osvjetljavanje prostora, te parazitne gubitke na sustavu
kontrole rada rasvjete.

Godisnja isporuéena energija Edel [kWh/a] je godidnja potrebna koli¢ina energije, izraZena po nositelju energije,
koja se dovodi u tehnicki sustav u zgradi kroz granicu sustava kako bi se zadovoljile potrebe za grijanjem,
hladenjem, ventilacijom i klimatizacijom, potroSnom toplom vadom i rasvjetom.

Na kraju stranice se navodi podatak o proizvodnji obnovljive energije (elektri¢ne i toplinske) na lokaciji zgrade.

Treéa stranica Navodi prijedlog miera za povecanje energetskih svojstava zgrade s prikazom jednostavnog perioda povrata

i investicije JPP u godinama za svaku predloZenu mjeru.

Za preporucenu kombinaciju mjera za poboljSanje energetskih svojstava zgrade koja se u konaénici predlaZe,
\istaknut je potencijal energetskog razreda (Eprim), godiénji potencijal smanjenja CO2 i jednostavni period povrata
investicije JPP u godinama.

[}

7 Tehnicki propis o racionainoj uporabi energiji i toplinskof zastitl u zgradama
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REPUBLIKA HRVATSKA
' GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO
UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
| PROMET

Odjel za graditeljstvo
Sredisnji odsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/I-361-05/09-001/343
Urbroj:  251-13-22/103-09-5
Zagreb, 11.12.2009.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, nadleZan na temelju ¢lanka 257. i 260. stavka 1. Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07), rieSavajuci po zahtjevu trgovackog drustva ,
Kapital konzalting ,, d.o.o. iz Zagreba, Remete 63, radiizdavanja uporabne dozvole, iz

daje:
UPORABNU DOZVOLU

| Dozvoljava se uporaba poslovnog prostora namjene djecji vrtic u dijelu prizemlja

stambeno poslovne gradevine u Zagrebu, lvana Lackovi¢a Croate 13. na k.¢.br. 2538/2

k.o. Odra, $to odgovara z.k.&.br. 440/2 k.o. Odra, a za koju je izdana potvrda glavnog

Broj:kta klasa: 361-03/09-001/593, URBROJ: 251-13-22/103-09-4, od 14.10.2009. od ovog
reda

Il Zapisnik komisije za tehnicki pregled Klasa: UP/I-361-05/09-001/3432,Urbroj: 251-13-

22/103-09-3, od 29.10.2009. i nastavak 11.12.2009, ¢ini sastavni dio ove uporabne dozvole.

Obrazlozenje

Predlagatelj, trgovadko drustvo “Kapital konzalting , d.o.o. iz Zagreba, Remete 63,
podnjelo je zahtjev ovom uredu 21.10.2009, racli izdavanja uporabne dozvole za poslovni
prostor djegji vrtic u stambeno—poslovnoj gradevini u Zagrebu, lvana Lackovi¢a Croate 13,
na k.¢.br. 2538/2 k.o. Odra, $to odgovara z.k.&.kr. 440/2 k.o. Odra, a ovaj ured osnovao je
povjerenstvo za tehnicki pregled.

Tehnicki pregled za navedenu nekretninu i pregled svih isprava koje je investitor temeljem
¢lanka 258, 259 i 261. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07),
duZan komisiji za tehnicki pregied dati na uvid, izvrSen je dana 29.10.2009. i nastavak
11.12.2009 |

Istima je utvrdeno da je poslovni prostor djedji vrti¢ u stambeno—poslovnoj gradevini u
Zagrebu, Ivana Lackovi¢a Croate 13. izgraden u skladu s potvrdom glavnog projekta i da su
ispunjeni bitni zahtjevi za gradevinu, te je povjerenstvo tehniékim pregledom utvrdilo da se
ista moZe koristiti. Za stambeno poslovnu gradevinu u kojoj se nalazi djedji vrti¢ izdana je
uporabna dozvolapod brojem klasa: UP/I-361-05/09-001/293, urbroj: 251-13-22/103-09-4 od
14.10.2009.

Slijedom navedenog, u provedenom postupku je utvrdeno da nema zakonskih smetnji za
izdavanje uporabne dozvole, te je sukladno &lanku 262. Zakona o prostornom uredenju i

gradnji (Narodne novine broj 76/07), valjalo rijesiti kao u izreci.



UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rieSenja stranka moze izjaviti Zalbu Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana po primitku,
Zalba se predaje neposredno ili $alje poStom ovom Uredu, a mozZe se izjaviti i na zapisnik,
uz upravnu pristojbu od 50,00 kn temeljem Tbr. 3. Zakona o upravnim pristojpama (Narodne
novine broj 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 47/04, 110/04,
141/04, 150/05 i 153/05).

Upravna pristojba za ovu uporabnu dozvolu po ¢lanaku 3. tocka 4. Uredbe izmjene tarife
zakona o upravnim pristojpama (NN: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05 i 1563/05) u iznosu od 400,00 kn uplacena je
na Ziro radun broj: 2360000-1813300007, Proraéun grada Zagreba.

Investitor je uplatio 1700,00 kn, za osobe koje u ime Grada obavljaju tehnicke preglede,
na raéun broj: 2360000-1813300007, 22, 5711 MB Svrha naknada za rad komisije za
tehnicki pregled, korisnik Proraun grada Zagreba.

P. O. PROCELNIKA
Upravni savjetnik za graditeljstvo

Druzina Cupié Liljana,dipl.ing.grad.
%w(mz, &W

Dostaviti:
1. “Kapital konzalting , d.o.o.
Zagreb, Remete 63
uz jedan primjerak zapisnika,
2. Dokumentacija prostora-ovdje,
@ Pismohrana — ovdje.

Naznanje:

4. Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomoc¢nosti;

5. Drzavni inspektorat, Podru¢na jedinica Zagreb,
Odsjek za nadzor u podrudju zastite na radu
Zagreb, Prilaz Ivana Visine 1-3. 6. ‘

6. Odjel za naplatu i potraZivanja —ovdje-
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE

IMOVINOM I STANOVANIJE

KLASA: 944-02/25-002/34
URBROJ: 251-11-01/04-25-9
Zagreb, 17. ozujka 2025.

ZAPISNIK

sastavljen 17. ozujka 2025. u prostorijama Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje, u svezi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na posebnom dijelu nekretnine
ozna¢ene kao ETAZNO VLASNISTVO (E-5) poslovni prostor PP1-djedji vrtié, u prizemlju
oznacen u planu posebnih dijelova zgrade Zutom bojom, zatvorene tlocrtne povrSine 149,59 m2
kojem pripadaju sporedni dijelovi: izlaz tlocrtne povrSine 4,55 m2 §to zajedno ¢ini tlocrtnu
povrSinu od 154,14 m2 sa pripatcima: parkiraliSno mjesto PM 10 povrS§ine 11,50 m2,
parkirali$no mjesto PM 11povrsine 11,50 m2, parkiralisno mjesto PM 12 povrSine 11,50 m2,
parkirali$no mjesto PM 13 povrsine 11,50 m2, te zelenilo povrSine 218,00 m2 ukupna tlocrtna
povr§ina poslovnog prostora iznosi 418,14 m2, neodvojivo povezan s 3043/10000 suvlasni¢kog
dijela nekretnine oznacene kao z.k.¢. 2538/2, Ulica Ivana Lackovi¢a Croate, ukupne povrsine
904 m2, od Cega dvoriSte povrSine 613 m2 i zgrada mjeSovite uporabe, Odra, Ulica Ivana
Lackovi¢a Croate 13,15, povrSine 291 m2, upisane u z.k.ul. 6889 k.o. Odra.

Prisutni:

Za Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje:
Valerija Sopta, dipl. iur.

Stranka:
Deana Dagsi¢ RazZnjevi¢, OIB: 0638892185, direktorica dru§tva Mudre glavice d.o.0., Samobor,
Strazni¢ka ulica 39, OIB: 73473510614

Zapoceto u 14,00 sati.

Prisutna stranka upoznaje se sa sljedecim ¢injenicama:
- da je Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade zaprimio podnesak drustva
Mudre glavice d.o.0. kojim obavje$tava o namjeri prodaje gore navedenog
poslovnog prostora, te da je drustvo vlasnik i dva spremiSta upisana u istom
z.k.ul. kao etaza 9 i etaza 10,
- da je isti Ured izvijestio da u predmetnom poslovnom prostoru djelatnost
predskolskog odgoja i obrazovanja obavlja ustanova Djeéji vrti¢ Mudre glavice,



temeljem RjeSenja Gradskog ureda za obrazovanje, kulturu i sport KLASA:
UP/1-601-02/17-05/11, URBROJ: 251-10-12-17-7 od 20. prosinca 2017,

- da je Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade razmotrio izjavljenu namjeru
druStva Mudre glavice d.o.o., te je izvrSenom analizom stanja stvari utvrdio da
na podrucju gradske Cetvrti Novi Zagreb — istok i Novi Zagreb — Zapad nedostaje
smjeStajnih kapaciteta djece predSkolske dobi, kao i da u objektu mogu biti
smjeStene dvije odgojno-obrazovne skupine djece,

- da je nekretnina oznadena kao ETAZNO VLASNISTVO (E-5) poslovni prostor
PP1-djedji vrti¢, u prizemlju oznaen u planu posebnih dijelova zgrade Zutom
bojom, zatvorene tlocrtne povrSine 149,59 m2 kojem pripadaju sporedni
dijelovi: izlaz tlocrtne povrSine 4,55 m2 §to zajedno &ini tlocrtnu povrsinu od
154,14 m2 sa pripatcima: parkirali$no mjesto PM 10 povrsine 11,50 m2,
parkiraliSsno mjesto PM 1lpovrSine 11,50 m2, parkiralisno mjesto PM 12
povrSine 11,50 m2, parkiraliSno mjesto PM 13 povrSine 11,50 m2, te zelenilo
povrSine 218,00 m2 ukupna tlocrtna povrSina poslovnog prostora iznosi 418,14
m2, neodvojivo povezan s 3043/10000 suvlasni¢kog dijela nekretnine oznacéene
kao z.k.¢. 2538/2, Ulica Ivana Lackovi¢a Croate, ukupne povrsine 904 m2, od
Cega dvorisSte povrSine 613 m2 i zgrada mjeSovite uporabe, Odra, Ulica Ivana
Lackovi¢a Croate 13,15, povrSine 291 m2, upisane u z.k.ul. 6889 k.o. Odra kao
vlasni$tvo drustva Mudre glavice d.o.o0.,

- da je ovlasteni sudsk vjestak za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
Ivan Ceovié, diplinZ.grad., izradio procjembeni elaborat broj: 030/2025 u
ozujku 2025., kojim je trzi8na vrijednost nekretnine opisane u prethodnoj alineji
procijenjena u iznosu od 353.000,00 eur, na koji je Procjeniteljsko povjerenstvo
Grada Zagreba na 10. sjednici, odrzanoj 12. ozujka 2025. dalo mi$ljenje da je
isti izraden sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina;

- daje u z.k.ul. 6889 k.o. Odra, na suvlasnickom dijelu 5. pod Posl.brojem: Z-
7086/2016 upisano zalozno pravo temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog
prava na nekretninama radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 700.000,00
kn, za korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak,

- da je Hrvatska banka za obnovu i razvitak dala je pismo namjere kojim izrazava
spremnost da e izdati brisovno ocitovanje za zaloZno pravo upisano pod brojem
Z-7086/2016 na predmetnoj nekretnini, a nakon uplate cjelokupnog potrazivanja
po Ugovoru o kreditu ZP-D-391/16 koje na dan 5. ozujka 2025. iznosi 30.194,37
EUR, koji iznos €e se uplatiti na ra¢un Hrvatske banke za obnovu i razvoj,

- da se Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade podneskom, KLASA: 601-
01/25-002/12, URBROJ: 251-07-02/001-25-3 od 6. oZujka 2025., oitovao da je
osigurao sredstva za otkup predmetnog poslovnog prostora upisanog kao etaza
5u z.k.ul. 6889 k.o. Odra.

Nakon S§to je stranka upoznata s naprijed navedenim izjavljuje da je suglasna s
procijenjenom trziSnom vrijednosti nekretnine kao kupoprodajnom cijenom, te je
suglasna da Grad Zagreb iznos od 30.194,37 EUR isplati zaloznom vjerovniku dru$tvu
Hrvatskoj banci za obnovu i razvitak, Strossmayerov trg 9, a iznos od 322.805,63 EUR
isplati vlasniku nekretnine drugtvu Mudre glavice d.o.o.
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Za Grad Zagreb:

Luka Juro$
Zorica Zuli¢

Valerija Sopta
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Za Mudre glavice d.o.0.:
direktorica
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