GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, koji zastupa gradonacelnik Tomislav TomaSevi¢, mag.
pol., kao prodavatelj
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ISLAMSKA ZAJEDNICA U HRVATSKOJ - MEDZLIS ISLAMSKE ZAJEDNICE
ZAGREB, Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagic¢a 1, OIB: 59784181635, koju zastupa mr. sc.
Nermin Botonji¢, predsjednik IzvrSnog odbora, kao kupac --- -

sklapaju --- --

UGOVOR O KUPOPRODAJI
S OBROCNOM OTPLATOM CIJENE

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da su Ugovorom o pripremi zemljista i izgradnji dijela komunalnih objekata — Borovje,
reg. broj: 3504/81 od 20. ozujka 1981., sklopljenim izmedu Islamske vjerske zajednice u
Zagrebu, Zagreb, Tomasiceva 12, kao investitora i Udruzene samoupravne interesne zajednice
komunalnih djelatnosti Zagreba, regulirana medusobna prava i obveze u pogledu pripreme
zemljiSta i izgradnje dijela komunalnih objekata za izgradnju dzamije u Borovju, na k.¢. 663/2
k.o. Zitnjak, u povrsini 9229 m2, odnosno prema zemljisnoj knjizi z.k.¢. 6098/25 k.o. Zagreb
te je to¢kom VIII. predmetnog Ugovora odredeno da se investitor obvezuje doznaciti na racun
USIZA-a KDZ iznos od 873.770,00 dinara te je navedeni iznos i uplacen, $to je vidljivo iz
uplatnice od 24. ozujka 1981.;-------- - ---

- da je RjeSenjem Skupstine Opcine PeScenica, Komisije za uzimanje neizgradenog
gradevinskog zemljiSta iz posjeda prijaSnjih vlasnika ili korisnika i davanje tog zemljiSta na
koriStenje, broj: UP/I-05/3-918/2-81 od 5. lipnja 1981. Islamskoj vjerskoj zajednici iz Zagreba,
Tomasic¢eva 12 neposrednom pogodbom dodijeljeno na koriStenje nacionalizirano neizgradeno
gradevinsko zemljiste, k.¢. 663/2 k.o. Zitnjak, povriine 9229 m2, odnosno z.k.¢. 6098/25 k.o.
Zagreb, povrSine 2566 ¢hv, radi izgradnje dzamije u Borovju, uz naknadu troSkova pripreme
zemljiSta 1 izgradnje dijela komunalnih objekata za izgradnju dzamije, u iznosu od 873.770,00
dinara, prema Ugovoru, reg. broj: 3504/81 od 20. ozujka 1981.; - --

- da je RjeSenjem Skupstine Opcine Pescenica, Komisije za uzimanje neizgradenog
gradevinskog zemljiSta iz posjeda prijasnjih vlasnika ili korisnika i davanje tog zemljiSta na
koriStenje, broj: UP/I-05/3-272/4-87 od 19. ozujka 1987., pravomo¢nim 2. rujna 1987. te
Zakljuckom o ispravku greSaka u dispozitivu predmetnog rjesenja, KLASA: UP/I-05/3-272/5-
1987 od 2. travnja 1987., donesenim povodom zahtjeva Islamske zajednice od 2. veljace 1987.,
kojim je zatrazila dodjelu gradevinskog zemljiSta u svrhu legalizacije ve¢ sagradenog objekta
dzamije, Op¢ina PeScenica dala na koriStenje neposrednom pogodbom Islamskoj zajednici iz
Zagreba, TomaSic¢eva 12, gradevinsko zemljiste u drustvenom vlasnisStvu, oznaceno kao z.k.¢.
6098/27 k.o. Grad Zagreb, odnosno k.¢. 663/2 k.o. Pescenica, povrsine 9235 m2 ili 967 ¢hv, a
radi izgradnje vjerskog objekta dzamije te je stupanjem na snagu predmetnog RjeSenja,
Rjesenje o dodjeli, broj: UP/I-05/3-918/2-81 od 5. lipnja 1981. stavljeno izvan snage;-----------

- da je tockom II. prethodno navedenog RjeSenja, broj: UP/I-05/3-272/4-87 od 19.
ozujka 1987. odredeno da je po pravomocnosti Rjesenja Islamska zajednica kao investitor




dzamije duzna sa SO Pesc¢enica zakljuciti kona¢ni ugovor o medusobnim pravima i obvezama
u skladu s ¢l. 44. Zakona o gradevinskom zemljistu, dok je tockom III. odredeno da ¢e se
uknjizba prava vlasniStva predmetnog zemljiSta na Islamsku zajednicu izvrSiti na temelju
kona¢nog ugovora o medusobnim pravima i obvezama, do sklapanja kojeg nikad nije doslo;---

- da je Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove 1 promet, Odjel za graditeljstvo, Drugi podruc¢ni odsjek za graditeljstvo izdao RjeSenje
o izvedenom stanju, KLASA: UP/I 350-05/2013-007/1, URBROJ: 251-13-22-3/006-17-15 od
19. svibnja 2017., pravomoéno 15. lipnja 2017., kojim se ozakonjuje nezakonito rekonstruirana
zgrada javne namjene — Zagrebacka dzamija — Islamski centar u Zagrebu, izgradena na k.C.
663/2 k.o. Zitnjak, u Zagrebu, Prilaz Safvet-bega Basagica 1, u skladu sa Zakonom o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama;------ -

- da je na temelju prethodno navedenog Rjesenja o izvedenom stanju, Gradski ured za
prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove 1 promet, Odjel za
prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje izdao RjeSenje o utvrdivanju
gradevne Cestice, KLASA: UP/I-350-05/17-005/1047, URBROJ: 251-13-21-1/031-18-9 od 23.
veljace 2018., pravomoéno 15. ozujka 2018., kojim se odreduje da gradevnu Cesticu postojece
zgrade javne namjene — dzamije &ini k.¢. 663/2 k.o. Zitnjak, u Zagrebu, Prilaz Safvet-bega
Basagica 1, ¢iji su oblik 1 veli¢ina prikazani na izvodu iz katastarskog plana KLASA: 935-
06/17-01/11500, URBROJ: 251-15-02-2-17-2 od 28. studenog 2017., koji je izradio ovlasteni
inzenjer geodezije Kristijan Krznari¢, dipl. ing. geod., koji je sastavni dio RjeSenja, u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju; --- --

- daje z.k.C. 6098/428, dvoriste, povrsine 3911 m2, dzamlja Zagreb, Prilaz Safvet-bega
Basagic¢a 1, povrSine 4687 m2, ukupne povrsine 8598 m2, upisana u z.k.ul. 50057 k.o. Grad
Zagreb kao vlasni$tvo Grada Zagreba te prema stanju u katastarskom operatu odgovara k.c.
663/2, dzamija, Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagi¢a 1, povrSine 4687 m2, dvoriSte, povrSine
3911 m2, ukupne povriine 8598 m2, upisanoj u posjedovnom listu 2489 k.o. Zitnjak kao
korisniStvo Islamske zajednice Zagrebacka dzamija, Gavellina ulica, Zagreb;---------------------

- da je predmet prodaje zemljiSte ispod ozakonjenog objekta-dzamije te zemljiSte
utvrdeno Rjesenjem o utvrdivanju gradevne Cestice kao gradevna Cestica ozakonjenog objekta,
oznaceno kao z.k.¢. 6098/428 k.o. Grad Zagreb, ukupne povrsine 8598 m2, s obzirom na to da
je u skladu s ¢lankom 176., stavkom 1., to¢kom 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) Grad Zagreb duzan prodati zemljiste koje
¢ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju, -

- da je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Nedjeljka Cengija,
dipl. inz. grad. iz drustva IvNe gradevina d.o.o., Zagreb, Lastovska 2a, izradila Procjembeni
elaborat, oznake: 54/Z/2024 od 15. listopada 2024. te Dopunu Procjembenog elaborata, oznake:
54/7/2024-dopuna od 3. prosinca 2024., za koju je Procjeniteljsko povjerenstvo na 42. sjednici
odrzanoj 12. prosinca 2024. utvrdilo da je izradena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina, a prema kojoj trzi$na vrijednost k.¢. 663/2 k.o. Zitnjak, povriine 8598 m2, iznosi
465.000,00 eura (54,06 eura/m2); --- ---

- da je Odjel za financijske poslove Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje dopisom, KLASA: 401-03/24-001/124600, URBROJ: 251-11-02/001-24-2 od 17.
prosinca 2024. dostavio izracun revalorizacije prema srednjem teCaju HNB-a iznosa od
873.770,00 dinara, a koji je Islamska vjerska zajednica uplatila prema Ugovoru o pripremi
zemljista 1 izgradnji dijela komunalnih objekata — Borovje, reg. broj: 3504/81 od 20. ozujka
1981., koji iznosi 29.104,33 eura, a koji ¢e se odbiti od utvrdene trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine oznacene kao z.k.¢. 6098/428 k.o. Grad Zagreb (465.000,00 eura), odnosno uracunat
¢e se u kupoprodajnu cijenu, Sto iznosi 435.895,67 eura;----------------

- daje Grad Zagreb u skladu s ¢lankom 176., stavkom 1., tockom 3. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i1 67/23), duzan na zahtjev




vlasnika zemljista, odnosno gradevine odnosno investitora zgrade po trziSnoj cijeni prodati bez
provedbe javnog natjecaja zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno
rjesenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje
nezakonitih zgrada; --- --- ---

- da je Islamska zajednica u Hrvatskoj - Medzlis Islamske zajednice Zagreb, Prilaz
Safvet-bega Basagi¢a 1, Zagreb, podneskom od 10. ozujka 2025. iskazala suglasnost s
utvrdenom trziSnom cijenom zemljiSta, odnosno suglasila se sa sklapanjem ugovora o
kupoprodaji, te je sukladno ¢lanku 69a. Odluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15-procis¢eni tekst, 25/15 1 5/18) podnijela zahtjev
da joj se odobri obro¢na otplata iznosa od 435.895,67 eura u 120 mjesecnih obroka s kamatnom
stopom u iznosu od 4,5 %, pocevsi od dospijeca prvog obroka;------=--=--==-mmmmmmemmmmmm oo

- da je Gradska skupstina Grada Zagreba donijela Zakljucak o prodaji
zemljista, KLASA: , URBRO/J: .
Clanak 2.

Grad Zagreb prodaje, a Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedZlis Islamske zajednice
Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega BaSagi¢a 1, kupuje zemljiste, i to gradevinsko zemljiSte
ispod ozakonjenog objekta - zgrade javne namjene — Zagrebacke dzamije — Islamskog centra,
u Zagrebu, Prilaz Safvet-bega BaSagic¢a 1 1 gradevinsko zemljiSte utvrdeno pravomoénim
Rjesenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, KLASA: UP/I-350-05/17-005/1047, URBROJ: 251-
13-21-1/031-18-9 od 23. veljace 2018., oznaceno kao z.k.¢. 6098/428, dvoriste, povrsine 3911
m2, dzamija, Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagica 1, povrsine 4687 m2, ukupne povrsine 8598
m2, upisano u z.k.ul. 50057 k.o. Grad Zagreb kao vlasniStvo Grada Zagreba, u skladu s
pravomo¢nim RjeSenjem o izvedenom stanju, KLASA: UP/I 350-05/2013-007/1, URBROJ:
251-13-22-3/006-17-15 od 19. svibnja 2017. i pravomo¢nim RjeSenjem o utvrdivanju gradevne
Cestice, KLASA: UP/I-350-05/17-005/1047, URBROJ: 251-13-21-1/031-18-9 od 23. veljace
2018., za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 465.000,00 eura (slovima:
CetiristoSezdesetpettisuc¢aeura).--- - --

Clanak 3.

Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedzZlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega BaSagica 1, je na temelju Ugovora o pripremi zemljista i izgradnji dijela komunalnih
objekata — Borovje, reg. broj: 3504/81 od 20. ozujka 1981. platila za nekretninu opisanu u ¢lanku
2. ovog ugovora iznos od 873.770,00 dinara, a koji iznos revaloriziran prema srednjem tecaju
HNB-a iznosi 29.104,33 eura, $to se uracunava u kupoprodajnu cijenu. -

Ostatak  kupoprodajne cijene u iznosu od 435.895,67 eura (slovima:
CetiristotridesetpettisuCaosamstodevedesetpettisuCaeura) Islamska zajednica u Hrvatskoj -
Medzlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega BaSagi¢a 1, obvezuje se platiti
Gradu Zagrebu obro¢no u 120 mjese¢nih obroka, pri ¢emu prvi obrok u iznosu od 3.632,39 eura
dospijeva na naplatu u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, dok preostalih
119 obroka, uvecanih za kamatnu stopu u iznosu od 4,5 % godiSnje, u iznosu od 4.509,73 eura
dospijevaju svakog sljede¢eg mjeseca na dan koji brojéano odgovara danu na koji je dospio prvi
obrok, na ra¢un Proracuna Grada Zagreba IBAN broj: HR3423600001813300007, model HR28,
poziv na broj 7889-116- -, sukladno otplatnom planu koji je sastavni dio ovog
U OV 0T @, === === == o m o o oo

Na dospjeli neplaceni iznos kupoprodajne cijene placa se zakonska zatezna kamata.-----

U slucaju da kupac ne plati Cetiri uzastopna obroka kupoprodajne cijene iz stavka 1. ovog
¢lanka, cjelokupni iznos kupoprodajne cijene dospijeva na naplatu.-------




U sluc¢aju neispunjenja ugovornih obveza iz prethodnih stavaka, ugovor se raskida.------
Clanak 4.

Grad Zagreb dozvoljava Islamskoj zajednici u Hrvatskoj - Medzlisu Islamske
zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagi¢a 1, da bez ikakvog njegovog daljnjeg
pitanja i sudjelovanja, u zemljisnoj knjizi nadleznog suda i katastru zemljista upiSe svoje pravo
vlasniStva, odnosno korisniStva na z.k.¢. 6098/428, dvoriste, povrSine 3911 m2, dzamija,
Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagica 1, povrSine 4687 m2, ukupne povrsine 8598 m2, upisanoj
u z.k.ul. 50057 k.o. Grad Zagreb kao vlasniStvo Grada Zagreba, uz istodoban upis zaloznog
prava u korist Grada Zagreba u iznosu od 435.895,67 eura uvecano za kamatnu stopu u iznosu
od 4,5 % godiSnje, na temelju ovog ugovora i potvrde Grada Zagreba da je prvi obrok
kupoprodajne cijene placen. - -

Islamska zajednica u Hrvatskoj - Medzlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega BaSagica 1, dozvoljava Gradu Zagrebu, da bez ikakvog njezinog daljnjeg pitanja 1
sudjelovanja, u zemlji$noj knjizi nadleznog suda upise, na temelju ovog ugovora, zalozno pravo
u korist Grada Zagreba, na z.k.¢. 6098/428, dvoriste, povrSine 3911 m2, dZzamija, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega Basagica 1, povrSine 4687 m2, ukupne povrsine 8598 m2, upisanoj u z.k.ul. 50057
k.o. Grad Zagreb i izgradenom objektu za koji je izdano rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice
odnosno rjeSenje o izvedenom stanju, opisanom u ¢lanku 1. ovog ugovora, u iznosu od
435.895,67 eura uvecano za kamatnu stopu u iznosu od 4,5 % godis$nje.

Po isplati zadnjeg obroka kupoprodajne cijene iz ¢lanka 3. ovog ugovora, Grad Zagreb
¢e izdati brisovno ocitovanje o brisanju upisanog prava zaloga. - ---

Clanak 5.

Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedZlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega Basagica 1, upoznata je s ¢injenicom da su u z.k.ul. 50057 k.o. Grad Zagreb, u koji
je upisana z.k.C. 6098/428 k.o. Grad Zagreb, upisane aktivne plombe pod brojevima Z-
28802/2019 od 10. lipnja 2019., Z-28885/2022 od 23. svibnja 2022. 1 Z-28634/2023 od 23.
svibnja 2023., da suu vlastovnici (B) z.k.ul. 50057 k.o. Grad Zagreb pod brojem Z-25125/2014
od 6. lipnja 2014. i pod brojem Z-70144/2017 od 28. prosinca 2017. upisane zabiljezbe
otvaranja pojedinac¢nog ispravnog postupka i prijava u ispravnom postupku te da su u
teretovnici (C) istog z.k. uloska pod brojem Z-17864/90 od 26. studenog 1990. i pod brojem Z-
14824/93 od 17. studenog 1993., upisane zabiljezbe prava sluznosti te se odrice prava
potrazivati od Grada Zagreba naknadu bilo kojeg oblika Stete koju bi eventualno mogla
pretrpjeti zbog navedenih zabiljezbi, odnosno zbog dugotrajnosti ili nemogucénosti uknjizbe
prava vlasniStva.- --- --- --

Clanak 6.

Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedZlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega BaSagi¢a 1, odri¢e se prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini te neée traZiti
naknadu Stete ako bi ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljiSta, odnosno nece traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpjela zbog duljine trajanja
postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe
nekretnine. --- --




Clanak 7.

U slucaju daljnjega stvarnopravnog raspolaganja nekretninom opisanom u c¢lanku 2.
ovog ugovora ima se smatrati da trec¢a osoba nije bila u dobroj vjeri ako prilikom sklapanja
ugovora prethodno nije utvrdila da je kupoprodajna cijena iz ¢lanka 2. ovog ugovora u cijelosti
placena. --- --- ---

Clanak 8.
Ugovorne obveze iz ¢lanaka 3., 4., 6. 1 7. smatraju se bitnim sastojcima ugovora.--------
Clanak 9.

Porez na promet nekretnina, druge poreze, te eventualne pristojbe snosit ¢e Islamska
zajednica u Hrvatskoj - Medzlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega
Basagica 1. --- - ---

Sve troskove u vezi sa sklapanjem ovog ugovora, troskove zemljiSnoknjizne provedbe,
provedbe u katastarskom operatu 1 sli¢no, snosit ¢e Islamska zajednica u Hrvatskoj - Medzlis
Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega Basagica 1.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog biljeznika, smatrati ovrSnim javnobiljezni¢kim aktom u skladu s ¢lankom 54. Zakona o
javnom biljezniStvu 1 imati ¢e ucinak ovrsne isprave sukladno ¢lanku 23. OvrSnog zakona.-----

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je javni biljeZnik, na pisani zahtjev Grada
Zagreba, u kojem Grad Zagreb potvrdi da Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedZlis Islamske
zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega BaSagi¢a 1, nije podmirila dospjelu obvezu iz
¢lanka 3. ovog Ugovora i tom zahtjevu prilozi ovjereni izvadak iz poslovnih knjiga, bez ikakve
druge suglasnosti ili odobrenja ovlasten staviti klauzulu ovr$nosti na ovaj Ugovor.---------------

Islamska zajednica u Hrvatskoj - MedZlis Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz
Safvet-bega BaSagi¢a 1 ovime neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovr§nom
ispravom radi naplate potrazivanja Grada Zagreba prema Islamskoj zajednici u Hrvatskoj -
Medzlisu Islamske zajednice Zagreb, Zagreb, Prilaz Safvet-bega BaSagica 1 iz ¢lanka 3. ovog
Ugovora te da Grad Zagreb radi naplate potrazivanja, a sve uvecano za pripadajuce zakonske
zatezne kamate, kao i za troSkove postupka pred javnim biljeznikom i eventualne sudske
troSkove, moze neposredno provesti ovrhu na njezinim ra¢unima i nov€anim sredstvima kod
bilo koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove platnog prometa. ---

Clanak 11.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim u trenutku
kad ga po osobama ovlastenim za zastupanje potpiSu obje ugovorne strane. -

Clanak 12.

U slucaju spora nadlezan je stvarno nadlezni sud u Zagrebu.




Clanak 13.

Ovaj Ugovor sacinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna
strana zadrzava po 3 (tri) primjerka, a 1 (jedan) ostaje javnom biljezniku. ----

Clanak 14.

Ugovorne su strane procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumjele te u znak da isti
predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja i rezultata pregovora, u znak prihvata prava i
obveza iz istog potpisuju Ugovor po osobama ovlastenim za zastupanje.

U Zagrebu, 2025.

KLASA: 944-13/13-001/61
URBROJ: 251-11-11/008-25-

ISLAMSKA ZAJEDNICA U GRADONACELNIK
HRVATSKOJ — MEDZLIS GRADA ZAGREBA
ISLAMSKE ZAJEDNICE
ZAGREB Tomislav Tomasevi¢, mag. pol.

predsjednik IzvrSnog odbora

mr. sc. Nermin Botonji¢



