ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., Ulica grada Vukovara 41, Zagreb — PODRUZNICA ROBNI
TERMINALI ZAGREB, Jankomir 25, Zagreb, OIB: 85584865987, zastupan po voditeljici
Podruznice Roberti Cupi¢ (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, kojeg zastupa
gradonacelnik Tomislav TomasSevi¢ (u daljnjem tekstu: Zakupnik)

sklapaju 2025. (slovima: dvije tisu€e dvadeset pete) godine u Zagrebu sljededi-
UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
BROJ:
PREDMET ZAKUPA
Clanak 1.

Sukladno ¢lanku 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/2011,
64/2015, 112/2018, 123/2024), te temeljem ¢lanka 4. Odluke o zakupu i kupoprodaiji poslovnog
prostora (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 19/22), Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u
zakup poslovni prostor (zatvoreni skladiSni prostor) ukupne povrsine 4.000 m? (slovima: Cetiri
tisuée metara kvadratnih) koji se nalazi u objektu hale 10, izgraden na k.¢.br. 3111/1 k.o.
Stenjevec jug, na adresi Jankomir 25R, a sastoji se od;

- skladi$nog prostora u hali 10/6, povrsine 2.400 m? (slovima: dvije tisuce i Cetiristo metara

kvadratnih);
- skladi$nog prostora u hali 10/7, povrSine 800 m? (slovima: osamsto metara kvadratnih);----
- skladi$nog prostora u hali 10/9, povrsine 800 m? (slovima: osamsto metara kvadratnih);----

a sve prema oznaci u grafickom planu koja €ini sastavni dio ovog ugovora (dalje u tekstu:
predmet zakupa).

ZAKUPNINA

Clanak 2.
Ugovorne strane odreduju visinu zakupnine za predmet zakupa iz ¢l. 1. ovog ugovora u iznosu
od 4,50 €/m? (slovima: Getiri eura i pedeset centi po metru kvadratnom) mjese¢no, uvec¢ano
za PDV, $to ukupno iznosi 18.000,00 € (slovima: osamnaest tisu¢a eura) mjesecno, uve¢ano
za PDV.

Zakupnina se pla¢a za svaki mjesec unaprijed i to najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest)
dana od dana ispostavljanja raCuna od strane Zakupodavca na IBAN Zakupodavca broj
HR1123600001400481807 koji se vodi kod Zagrebacke banke d.d.

Ne ispuni li Zakupnik svoju obvezu pla¢anja zakupnine u roku, pored zakupnine duguje i
zatezne kamate i to od dana dospijeca do isplate.

Ne plati li Zakupnik dospjelu zakupninu u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
priopCenja pisane opomene Zakupodavca, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor
pisanom obavije$¢u poslanom preporu¢enom posiljkom.

Zakupodavac pridrZzava pravo promjene visine zakupnine sukladno uvjetima iz ovog €¢lanka,
a Zakupnik je s time suglasan.




Zakupnik se obvezuje prihvatiti poveéanje zakupnine za vrijeme trajanja ovog ugovora koja
moze biti utvrdena odlukom Zakupodavca, promjenom kriterija za odredivanje zakupnine za
poslovni prostor Grada Zagreba te porastom indeksa potroSackih cijena u Republici Hrvatskoj
na godisnjoj razini za viSe od 2%, a prema objavi DrZzavnog zavoda za statistiku za postotak
porasta indeksa potroSackih cijena.

Zakupninu utvrdenu odlukom Zakupodavca ili promjenom kriterija za odredivanje zakupnine
Grada Zagreba, Zakupnik Ce plac¢ati poCevsi od prvog dana sljede¢eg mjeseca koji slijedi
nakon mjeseca u kojem je donesena odluka Zakupodavca o poveéanju zakupnine ili odluka
Grada Zagreba o izmjeni kriterija i to samo ako je tako utvrdena zakupnina veéa od iznosa
mjeseéne zakupnine utvrdene u st. 1 ovog ¢lanka.

Zakupodavac ¢e najkasnije u roku od 30 dana od donos$enja odluke o povec¢anju zakupnine
odnosno od promjene kriterija Grada Zagreba pozvati Zakupnika na sklapanje dodatka
ugovoru o zakupu. Ako Zakupnik odbije potpisati dodatak ugovoru o zakupu, ugovor se
raskida, a Zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida te se obvezuje predmet
zakupa predati u posjed Zakupodavcu u roku od 30 dana od primitka poziva na sklapanje
dodatka ugovoru o zakupu.

Zakupnik je suglasan da se iznos mjeseCne zakupnine povecava na godisnjoj razini ako
indeks potroSackih cijena u Republici Hrvatskoj poraste za vise od 2% a prema objavi
Drzavnog zavoda za statistiku i to za postotak porasta potrodackih cijena, a bez sklapanja
dodatka ovom Ugovoru.

Promjena visine mjeseCne zakupnine prema prethodnom stavku, utvrduje se od prvog dana u
mjesecu koji slijedi iza objave indeksa potro$ackih cijena Drzavnog zavoda za statistiku, za
prethodnu kalendarsku godinu.

ZAKUPNIKOVA DJELATNOST

Clanak 3.
Zakupnik ¢e predmet zakupa koristiti za smjestaj muzejske grade i kazaliSne opreme za
ustanove u kulturi kojima je osniva¢ Grad Zagreb.

Koristi li se Zakupnik predmetom zakupa za obavljanje neke druge djelatnosti i nakon pisane
opomene Zakupodavca, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor pisanom obavijeS¢u
poslanom preporu¢enom poSiljkom.

Zakupodavac moze na zahtjev Zakupnika nakon proteka dvije godine od sklapanja ugovora
odobriti promjenu ili proSirenje djelatnosti (namjene), ako za to postoji kulturni ili drugi interes
Grada Zagreba ili Zakupodavca, pod uvjetom da je Zakupnik podmirio sve obveze iz ugovora
0 zakupu.

TROSKOVI

Clanak 4.
Pored zakupnine iz ¢lanka 2. ovog ugovora, Zakupnik se obvezuje placati troSkove (elektriCne
energije, vode, plina, odvoza smeca i drugih komunalnih usluga), kao i svaki drugi troSak Kkoji
se odnosi na koriStenje predmeta zakupa prema stvarno utvrdenoj potrosnji ili, kada to nije
moguce, razmjerno povrsini zakupljenog prostora te troSkove komunalne naknade i naknade
za uredenje voda sukladno rjeSenjima nadleznih institucija.

Rezijske i sve eventualne druge troskove, Zakupnik se obvezuje placéati u roku od 15 (slovima:
petnaest) dana od dana ispostavljanja rauna.




Zakupnik je suglasan da, u slucaju da troSkove iz stavka 1. ovog Clanka ne plati kako je to
predvideno u stavku 2. ovog Clanka, Zakupodavac temeljem ovog ugovora ima pravo, bez
ikakvog daljnjeg dopustanja ili privole, iskljuciti priklju¢ak za elektri€nu energiju, vodu, grijanje
te je Zakupnik suglasan da se takvo postupanje Zakupodavca neée smatrati smetanjem
posjeda.

Ne plati li Zakupnik dospjele troSkove u roku od 15 (slovima: petnaest) dana od dana
priop¢enja pisane opomene Zakupodavca, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor
pisanom obavijeS¢u poslanom preporu¢enom poSiljkom.

TRAJANJE ZAKUPA

Clanak 5.
Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme od 5 (slovima: pet) godina od 01.05.2025.
(slovima: prvog svibnja dvije tisuCe dvadeset pete) godine do 30.04.2030. (slovima: tridesetog
travnja dvije tisuce tridesete) godine uz mogucnost produljenja istog na daljnjih 5 (slovima:
pet) godina ukoliko Zakupnik uredno izvr§ava svoje obveze iz ugovora.

Zakupnik se obvezuje da ce sljedeéi dan po proteku roka iz stavka 1. ovog Clanka
Zakupodavcu predati predmet zakupa u neposredan posjed, slobodan od osoba i stvari koje
je Zakupnik unio u predmet zakupa za vrijeme trajanja zakupa.

Ovaj se ugovor ne moze, protekom roka iz stavka 1. ovog €lanka, preSutno obnoviti, ve¢ ¢e
ugovorne strane, ako su suglasne da zele nastaviti pravni odnos zasnovan ovim ugovorom,
sklopiti novi ugovor o zakupu u obliku solemnizirane privatne isprave.

Ugovori o produzenju zakupa sklopljeni protivho prethodnim odredbama ovoga ¢lanka ne
obvezuju Zakupodavca.

PREDAJA U POSJED

Clanak 6.
Prilikom predaje predmeta zakupa u posjed Zakupniku, ugovorne strane c¢e sastaviti
primopredajni zapisnik u koji ¢e se unijeti podaci o stanju predmeta zakupa.

Ako zapisnikom iz stavka 1. ovog ¢lanka nije utvrdeno stanje predmeta zakupa, smatra se da
je Zakupnik primio predmet zakupa u stanju koje je prikladno za obavljanje djelatnosti iz ¢lanka
3. ovog ugovora, osim ako se radi o skrivenim nedostacima.

PODZAKUP

Clanak 7.
Zakupnik nema pravo predmet zakupa ili njegov dio dati u podzakup.

Preda li Zakupnik predmet zakupa u podzakup, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor
pisanom obavije$¢u poslanom preporu¢enom posSiljkom.

SIGURNOSNI PROPISI | KUCNI RED

Clanak 8.
Zakupnik se obvezuje sukladno vrsti djelatnosti koju obavlja u predmetu zakupa, na svoj rizik
i o svome troSku izraditi, odrzavati i provoditi sve mjere zastite na radu i mjere zastite od
pozara sukladno pozitivnim zakonskim propisima i pravilima struke te o tome posjedovati
dokumentaciju.




Ako je posebnim propisima predvideno da je odredenu opremu, uredaje ili naprave, dimnjake,
sve vrste instalacija koje se nalaze u predmetu zakupa i sluze obavljanju djelatnosti Zakupnika
bez obzira na vlasnistvo ili naprave koji se nalaze u predmetu zakupa potrebno atestirati,
Zakupnik se obvezuje o svom troSku pribaviti te ateste, te dostaviti kopiju atestne
dokumentacije Zakupodavcu. Na zahtjev nadleznih inspekcija Zakupnik je duZan ateste
predociti izravno inspekcijama.

Ako se Zakupnik ne bi pridrzavao pravila predvidenih u Ku¢énom redu, propisima iz stavka 1.
ovog Clanka ili ako bi postupio suprotno stavku 2. ovog €lanka, Zakupodavac ima pravo
raskinuti ovaj ugovor pisanom obavije$¢u poslanom preporu¢enom posiljkom.

ODRZAVANJE

Clanak 9.
Stranke sporazumno utvrduju da se predmet zakupa predaje Zakupniku u videnom stanju.----

Zakupodavac se obvezuje investicijsko odrZzavanje koje je potrebno radi odrZzavanja predmeta
zakupa i koje dovodi do znatnog ometanja Zakupnika, obavljati u dogovoru i rokovima
najavljenim Zakupniku, osim u slu€aju aktivnosti koje su potrebne radi otklanjanja opasnosti.
Ako uredaiji ili oprema Zakupnika ometaju obavljanje opisanih radova, Zakupnik je duzan o
vlastitom trosku, privremeno do zavrSetka radova, ukloniti odnosno premjestiti te naknadno
postaviti navedene uredaje. Zakupodavac je sve radove duzan izvrsiti na nacin da se u §to je
mogucée manjoj mjeri ometa djelatnost Zakupnika i u §to kra¢im rokovima osim kada bi zbog
odgadanja radova mogla nastupiti opasnost.

Ako za vrijeme trajanja ovog Ugovora nastane potreba da se na predmetu zakupa, radi
njegova odrZavanja u stanju u kojem ga je Zakupodavac duzan odrzavati, izvrSe popravci na
teret Zakupodavca, Zakupnik je duzan o tome bez odgadanja pisanim putem obavijestiti
Zakupodavca i odrediti mu za to primjereni rok.

Ako Zakupnik ne obavijesti Zakupodavca o potrebi izvrSenja popravaka ili to ucini sa
zakasnjenjem ili sam izvrSi popravke, a da nije prethodno obavijestio Zakupodavca o potrebi
popravka i ostavio mu za to primjeren rok, odgovara Zakupodavcu za Stetu koju je pretrpio
zbog tog propustanja, osim u slu€aju hitnih i radi otklanjanja daljnjih Steta bezuvjetno nuznih
popravaka.

U slucaju iz prethodnog stavka, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor pisanom
obavijeS¢u poslanom preporuc¢enom posiljkom.

Clanak 10.
TroSkove tekucCeg odrzavanja predmeta zakupa, kao Sto su CiS¢enje, pranje prozora,
soboslikarski radovi, zamjena svjetiljki i rasvjetnih tijela, popravci na uredajima, opremi i svim
ugradenim instalacijama, redovno servisiranje i popravci opreme, uredaja i instalacija
ugradenih od strane Zakupnika i sl. snosi Zakupnik.

Ne izvrSi li Zakupnik odredeni posao tekuceg odrzavanja Zakupodavac ima pravo raskinuti
ovaj ugovor pisanom obavijeS¢éu poslanom preporu¢enom posSilijkom ili sam obaviti taj posao
te dostaviti Zakupniku pisani obrac¢un troSkova koje je Zakupnik duzan podmiriti u roku od 8
(slovima: osam) dana od dana dostave.

ADAPTACIJA PREDMETA ZAKUPA

Clanak 11.
Zakupnik nema pravo bez prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca, vrsiti nikakve preinake
ili preuredenja u predmetu zakupa i zajedniCkim prostorijama i uredajima predmeta zakupa.



Zakupodavac nije u obvezi obrazloZiti razloge uskracivanja pisane suglasnosti za obavljanje
preinaka.

Zakupnik je u obvezi izraditi projekt uredenja poslovnog prostora po ovlastenoj osobi za izradu
projektne dokumentacije, te izvodenje pojedinih radova povjeriti osobama registriranim za
obavljanje tih djelatnosti, sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju.

Zakupnik ne smije poceti sa radovima na uredenju svog poslovnog prostora, sve dok ne dobije
primjerak projekta interno ovjeren od strane Zakupodavca.

Zakupnik je u obvezi dostaviti Zakupodavcu zavrdno izvjeS¢e izvodacCa radova u skladu sa
Zakonom o prostornom uredenju.

Sve preinake koje je odobrio Zakupodavac moraju o troSku Zakupnika projektirati i izvoditi
isklju€ivo ovlastene osobe.

Ako je propisano mjerodavnim propisima Zakupnik je duzan o vlastitom trosku i na vlastiti rizik
ishoditi sve potrebne dozvole, suglasnosti, odobrenja i sl. za takve preinake u predmetu
zakupa i iste bez odlaganja predociti Zakupodavcu. Zakupnik se obvezuje da ¢e u predmetu
zakupa obavljati samo one preinake za koje je pribavio sve eventualno potrebne dozvole.----

Zakupnik je duzan prilikom izvodenja preinaka postupati obzirno prema interesima i
neometanom poslovanju ostalih korisnika nekretnine. Ako zbog izvodenja preinaka od strane
Zakupnika drugi zakupnici ili treée osobe postave Zakupodavcu opravdane zahtjeve za
naknadu Stete, Zakupnik je duzan Zakupodavcu naknaditi sve iznose Stete koje je
Zakupodavac bio u obvezi isplatiti.

Za sve eventualne nezgode koje mogu nastupiti iz nepridrzavanja mjera iz Zakona o zastiti na
radu i Zakona o zastiti od pozara i Pravilnika o zastiti od pozara Zakupnik snosi materijalnu i
kaznenu odgovornost, kako prema Zakupodavcu, tako i prema tre¢im osobama.-----------------

Nakon prestanka ovog ugovora Zakupnik je, prema izboru Zakupodavca, duzan ostaviti u
predmetu zakupa sve gradevinske preinake, ugradnje i sl. u cijelosti ili djelomi¢no, a u svakom
slu¢aju bez ikakve naknade, ili iste ukloniti o vlastitom troSku prije vracanja predmeta zakupa
Zakupodavcu. Ako Zakupnik ne postupi na opisani nacin Zakupodavac ima pravo na troSak
Zakupnika angazirati odgovarajucée stru¢ne osobe radi uspostave prijadnjeg stanja.-------------

Zakupnik odgovara Zakupodavcu i/ili korisnicima objekta za sve Stete koje nastanu prilikom
obavljanja odobrenih ili neodobrenih radova.

Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca odnosno unato€ njegovom protivijenju izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor te ima
pravo i na naknadu Stete.

Zakupnik se neopozivo odriCe prava potraZivanja naknade za uloZena sredstva u predmet
zakupa iz ¢lanka 1. ovog ugovora, s bilo koje osnove, bez obzira da li su sredstva uloZena sa
ili bez suglasnosti Zakupodavca.

NACIN KORISTENJA | TEKUCE ODRZAVANJE PREDMETA ZAKUPA

Clanak 12.
Zakupnik je duzan koristiti predmet zakupa, uredaje i opremu paznjom dobrog
gospodarstvenika te ih Cuvati od unidtenja i osteéenja, kao i predmet zakupa odrzavati
urednim i Cistim.




U svrhu koriStenja predmeta zakupa Zakupnik ima pravo Koristiti se zajedni¢kim uredajima u
objektu u kojem se nalazi predmet zakupa, te zajednic¢kim prostorima, prilaznim putovima, i
sl., i participirati u troSkovima odrzavanja istih.

Zakupnik je duzan o vlastitom troSku izvrSiti popravke ostecenja predmeta zakupa ili kvarova
koje je sam prouzrocCio ili su prouzroCeni od strane radnika Zakupnika ili osoba koje je
Zakupnik direktno angazirao, a koji se koriste predmetom zakupa po bilo kojoj osnovi
angaziranja od strane Zakupnika (zaposlenici, poslovni partneri, stranke, sluzba za €iS¢enje i
dr.).

Koristi li Zakupnik predmet zakupa suprotno stavku 1. ovog €lanka i time Zakupodavcu nanosi
znatniju Stetu, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj ugovor pisanom obavije$¢u poslanom
preporuc¢enom posiljkom.

Zakupnik se obvezuje o svom troSku i na svoj rizik ugraditi i odrzavati opremu, uredaje i
instalacije koji sluze obavljanju njegove poslovne djelatnosti.

PROVJERA NACINA KORISTENJA PREDMETA ZAKUPA

Clanak 13.
Radi provjere koristi li Zakupnik predmet zakupa sukladno ovom ugovoru, Zakupodavac ili
osoba koju on ovlasti ima pravo uéi u predmet zakupa. Zakupnik je duZan ovlastenoj osobi
Zakupodavca pruZziti na uvid svu potrebnu dokumentaciju.

O namijeri provjere nacina koristenja predmeta zakupa Zakupodavac nije duZan obavijestiti
Zakupnika unaprijed, ako se provjera obavlja tijekom radnog vremena zakupca.------------------

Samo u sluc€aju opasnosti zbog odgode dopusten je pristup u predmet zakupa i izvan radnog
vremena Zakupnika.

U slu€aju potrebe Zakupodavac moze pri provjeri nacina koridtenja predmeta zakupa pozvati
javnog biljeznika radi zapisnicke konstatacije €injenicnog stanja, a po potrebi i odgovarajuce
vjestake.

Zakupodavac moze otkazati ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe
o trajanju zakupa ako Zakupnik onemoguci Zakupodavcu nesmetanu kontrolu koristenja
prostora, odnosno ne pruzi na uvid svu potrebnu dokumentaciju.

ULAZAK U POSJED PREDMETA ZAKUPA

Clanak 14.
Zakupnik je duzan dopustiti Zakupodavcu ili osobi koju on ovlasti ulazak u predmet zakupa
radi provjere nacina koriStenja predmeta zakupa, sukladno ¢lanku 13. ovog ugovora te radi
obavljanja potrebnih investicijskih i drugih radova predvidenih ¢lankom 9. ovog ugovora.------

Postupi li Zakupnik suprotno odredbi stavka 1. ovog €lanka, Zakupodavac ima pravo raskinuti
ovaj ugovor pisanom obavijeS¢u poslanom preporu¢enom posiljkom.

NAKNADA STETE

Clanak 15.
Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svu Stetu koju je ovaj pretrpio zbog neispunjenja,
neurednog ispunjenja ili zakadnjenja s ispunjenjem bilo koje obveze Zakupnika, predvidene
ovim ugovorom ili zakonom.




Zakupodavac odgovara Zakupniku za svu Stetu koju je ovaj pretrpio zbog neispunjenja,
neurednog ispunjenja ili zaka$njenja s ispunjenjem bilo koje obveze Zakupodavca, predvidene
ovim ugovorom ili zakonom.

Ako bi za vrijeme trajanja zakupa djelatnoS¢éu Zakupnika, radnika Zakupnika ili osoba koje je
Zakupnik direktno angazirao, a koji se koriste predmetom zakupa po bilo kojoj osnovi
angaziranja od strane Zakupnika (zaposlenici, poslovni partneri, stranke, sluzba za CiS¢enje i
dr.) tre¢im osobama bila prouzro€ena kakva Steta, za tu Ce Stetu biti odgovoran isklju€ivo
Zakupnik.

Ako bi oste¢ene osobe, po bilo kojoj osnovi, zahtijevale i ostvarile naknadu Stete od
Zakupodavca, Zakupodavac ¢e prema Zakupniku imati pravo regresa za ukupni iznos
naknade isplaéene tim osobama, ukljuCujuc¢i sudske troSkove, zatezne kamate i druge
troSkove u vezi s isplacenom naknadom Stete.

OTKAZ | RASKID UGOVORA

Clanak 16.
Svaka strana ima pravo otkazati ovaj ugovor bez navodenja razloga, uz otkazni rok od 6
(slovima: Sest) mjeseci.

Zakupnik se odri¢e prava na zastitu posjeda u slu€aju kada Zakupnik iz bilo kojeg razloga
propusti ili onemoguci predaju predmeta zakupa u posjed Zakupodavcu po proteku roka za
predaju predmeta zakupa uslijed isteka ugovora ili primljene obavijesti o raskidu ili otkazu
ugovora, odnosno uslijed nemogucnosti uru¢enja pisane obavijesti o otkazu, odnosno raskidu
ugovora, odnosno zahtjeva da se predmet zakupa preda u posjed Zakupodavcu, na adresi
koja je navedena u ugovoru ili na naknadno promijenjenoj adresi sjedista tvrtke.-----------------

Sukladno prethodnom stavku, Zakupnik je suglasan da Zakupodavac ne odgovara za
oStecenje, propast ili nestanak stvari koje su Zakupniku ostale u predmetu zakupa, te se
Zakupnik obvezuje podmirit sve troSkove nastale u svezi ispraznjenja predmeta zakupa.------

Otkaz odnosno raskid ugovora daje se u pisanom obliku koji se dostavlja drugoj strani
preporu¢enom poSilijkom.

Iznimno od odredbe prethodnog stavka Zakupnik moze otkaz u pisanom obliku predati i na
urudzbenom zapisniku Zakupodavca.

Zakupnik je obvezan predati u posjed Zakupodavcu predmet zakupa u roku od 8 (slovima:
osam) dana po primitku obavijesti o raskidu ugovora.

PREDAJA PREDMETA ZAKUPA NAKON PRESTANKA ZAKUPA

Clanak 17.
Nakon prestanka zakupa, Zakupnik je duzan predati predmet zakupa u neposredan posjed
Zakupodavca, slobodan od osoba i stvari koje je Zakupnik unio u predmet zakupa za vrijeme
trajanja zakupa, oCiS¢enog i u urednom stanju, tj. zidovi, stropovi i podovi moraju biti u stanju
koje odgovara uobi€ajenom koriStenju, i to sljedeci dan po proteku roka iz ¢lanka 2. i 5. ovog
ugovora, sljedec¢i dan po proteku otkaznog roka iz Clanka 16. ovog ugovora, odnosno u roku
8 (slovima: osam) dana od primitka obavijesti o raskidu ugovora, ovisno o pravnoj osnovi
prestanka zakupa.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja predmeta zakupa koje je nastalo zbog redovitog
koristenja. Zakupnik odgovara za istroSenost predmeta zakupa koja je nastala prekomjernim



koristenjem te je duZan, do primopredaje predmeta zakupa, o vlastitom troSku sanirati nastala
oStecenja.

Zakupnik je duzan predati Zakupodavcu sve kljueve i ostalu opremu koja se koristi za pristup
predmetu zakupa, a ako to ne ucini odgovara Zakupodavcu za nastalu Stetu (promjena brava
i dr.).

Zakupnik ima pravo odnijeti opremu i uredaje koje je ugradio u predmet zakupa, ako se time
ne oStecuje predmet zakupa.

Oprema i uredaji koje je u predmet zakupa ugradio Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa, a
koje nije moguce odvojiti bez osteéenja predmeta zakupa, ostaju u predmetu zakupa, s time
da Zakupnik nema pravo ni na kakvu naknadu za tu opremu i uredaje.

Zakupnik nema pravo na naknadu trodkova koje je imao radi tekuéeg odrZzavanja predmeta
zakupa za vrijeme trajanja zakupa ili koje je imao radi obavljanja adaptacije predmeta zakupa
za vrijeme trajanja zakupa.

O izvrdenoj primopredaji predmeta zakupa sastavit ¢e se primopredajni zapisnik. Na zahtjev
bilo koje od ugovornih strana zapisnik ¢e sastaviti javni biljeznik, po potrebu uz sudjelovanje
vjestaka.

Ako zapisnikom iz prethodnog stavka ovog Clanka nije utvrdeno stanje predmeta zakupa,
smatra se da je Zakupnik predao Zakupodavcu predmet zakupa u urednom i ispravnom
stanju, osim ako se radi o skrivenim nedostacima.

Ako primopredaja predmeta zakupa ili bilo kojeg njegovog dijela ne uslijedi u rokovima
odredenim ovim Ugovorom, Zakupnik je duZan za svaki zapoCeti mjesec zakasnjenja u
primopredaji platiti Zakupodavcu naknadu za koriStenje predmeta zakupa u visini iznosa
ugovorene mjeseCne zakupnine, naknade i troSkova iz ¢lanka 4. ovog Ugovora uvecanih za
iznos poreza na dodanu vrijednost, te se isto neée smatrati produljenjem postojeceg niti
zasnivanjem novog ugovornog odnosa. Osim toga, Zakupodavac zadrZava pravo na naknadu
stvarne Stete koja prelazi prethodno obracunati iznos.

Clanak 18.
U slu€aju prestanka ovog ugovora iz bilo kojeg razloga Zakupnik je duzan, temeljem prethodne
obavijesti Zakupodavca, tijekom trajanja otkaznog roka, odnosno tijekom posljednja 3
(slovima: tri) mjeseca ugovorenog trajanja ugovora, omoguciti Zakupodavcu i zainteresiranim
osobama razgledavanje predmeta zakupa.

OSIGURANJE

Clanak 19.
Zakupodavac ne preuzima nikakvu odgovornost za opremu i stvari Zakupnika koja je
smijestena u predmetu zakupa.

Zakupnik je duzan od ustanova Cija muzejska grada i kazaliSna oprema se nalazi u predmetu
zakupa, pribaviti dokaze o sklopljenim policama osiguranja za robu i opremu koje se nalaze u
predmetu zakupa, kao i za uredaje i instalacije ugradene u predmet zakupa o svom troSku
protiv svih rizika kojima bi mogli biti izloZeni za cijelo vrijeme trajanja zakupa, a u protivnom
sav rizik i odgovornost za istu preuzima na sebe.

OVRSNO NAMIRENJE ]
Clanak 20.



Potpisom ovog ugovora Zakupnik daje svoju suglasnost da, po proteku roka iz ¢lanka 2.
Clanka 5. i €lanka 16. ovog ugovora, Zakupodavac moZze zatraziti i provesti prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika kao i svih osoba koje se tada zateknu u predmetu zakupa, radi njegovog
ispraznjenja i predaje u neposredan posjed Zakupodavca, neposredno na temelju ovog
ugovora i bez ikakvog daljnjeg odobrenja ili privole Zakupnika.
Na zahtjev Zakupodavca, javni biljeznik stavit ¢e na ovaj ugovor potvrdu ovrs$nosti.--------------

Clanak 21.
Potpisom ovog ugovora Zakupnik daje svoju suglasnost da, u sluaju otkaza ili raskida
ugovora od strane Zakupodavca, Zakupodavac moze zatraziti i provesti prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika kao i svih osoba koje se tada zateknu u predmetu zakupa, radi njegovog
ispraznjenja i predaje u neposredan posjed Zakupodavca, neposredno na temelju ovog
ugovora bez ikakvog daljnjeg odobrenja ili privole Zakupnika.

Pisani otkaz ili raskid ugovora od strane Zakupodavca te dokaz da je Zakupodavac isti predao
preporuc¢eno na postu u sluaju kada Zakupodavac otkazuje ili raskida ovaj ugovor, odnosno
pisani otkaz ovog ugovora urudzbiran kod Zakupodavca u slu€aju kada Zakupnik otkazuje
ugovor, jedini su uvjeti na temelju kojih ée javni biljeZznik po zahtjevu Zakupodavca na ovaj
ugovor staviti potvrdu o ovrsnosti.

Clanak 22.
Potpisom ovog ugovora Zakupnik daje svoju suglasnost da Zakupodavac moze na temelju
ovog ugovora te racuna iz €lanka 2. ovog ugovora, odnosno obracuna Zakupodavca iz ¢lanka
4., ¢lanka 10., ¢lanka 15., ¢lanka 16. i ¢lanka 17. ovog ugovora, neposredno zahtijevati ovrhu
radi naplate dospjelih, a neplacenih trazbina iz ¢lanaka 2., 4., 10., 15., 16.i 17. ovog ugovora.-

Racun iz ¢lanka 2. ovog ugovora te obracun Zakupodavca iz ¢lanka 4., 10., 15., 16.i 17. ovog
ugovora jedini su uvjeti na temelju kojih ¢e javni biljeZnik po zahtjevu Zakupodavca na ovaj
ugovor staviti potvrdu 0 ovrSnosti.

PREDAJA OBAVIJESTI

Clanak 23.
Sva sluzbena korespondencija izmedu Ugovornih strana obavljat ée se u pisanom obliku.-----

Sva sluzbena korespondencija izmedu ugovornih strana, ukljuCuju¢i opomene, obavijesti o
otkazu odnosno raskidu ugovora i dr. Zakupnik ¢e dostavljati na adresu Jankomir 25, Zagreb,
a Zakupodavac na adresu Zakupnika navedenu u zaglavlju ugovora osim ako Zakupnik
pisanim putem ne obavijesti Zakupodavca o nekoj drugoj adresi za primanje pismena.---------

Ugovorne strane su suglasne da se dan predaje pismena od strane Zakupodavca na postu,
smatra danom zaprimanija istoga od strane Zakupnika.

Sluzbena korespondencija izmedu ugovornih strana obavljat e se i putem elektronicke poste,
osim u slucajevima kada je ovim ugovorom ugovorena obvezna dostava preporuc¢enom
poSsiljkom.

Zakupnik ¢e elektroni¢ku postu dostavljati na adresu Zakupodavca: rtz.info@zgh.hr, a
Zakupodavac na adresu Zakupnika: kultura@zagreb.hr

RJESAVANJE SPOROVA

Clanak 24.


mailto:rtz.info@zgh.hr

Ugovorne strane se sporazumijevaju da ¢e sve sporove Koji proizlaze iz ugovora ili u vezi s
ugovorom i svim njegovim naknadnim izmjenama i dopunama, uklju€ujuci i sporove koji se
odnose na pitanja njegovoga valjanog nastanka, povrede, prestanka ili tumacenja
prvenstveno pokusati rijesSiti sporazumno.

Ako u tome ne uspiju, za rjeSavanje svih sporova se ugovara mjesna nadleznost stvarno
nadleznog suda u Zagrebu.

ZAVRSNE ODREDBE ;
Clanak 25.
Ovaj ugovor sklapa se u obliku solemnizirane privatne isprave.

Sve kasnije izmjene i dopune ovog ugovora bit ¢e valjane jedino ako su sastavljene u obliku
iz stavka 1. ovog Clanka.

TroSkove solemnizacije ovog ugovora od strane javnog biljeznika snosi Zakupnik.---------------

Clanak 26.
Zakupnik se obvezuje bez odgadanja obavijestiti Zakupodavca o svim statusnim
promjenama, a osobito 0 izmjeni imena, osoba ovlastenih za zastupanje, kao i o ostalim
promjenama.

Clanak 27.
Ovaj ugovor sacinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka od kojih 1 (slovima: jedan)
ostaje Zakupodavcu, 3 (slovima: tri) Zakupniku, 1 (slovima: jedan) Sluzbi za upravljanje
nekretninama, 1 (slovima: jedan) javnom biljezniku za potrebe solemnizacije.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
Voditeljica Podruznice Gradonacelnik
Roberta Cupié Tomislav Tomasevié
KLASA: KLASA:

UR. BROJ: UR. BROJ:
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