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1. UVOD

1.1. Osnovno o predmetu procjene

Narucitelj elaborata, Grad Zagreb
Gradski ured za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove

Investitor; Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1

10 000 Zagreb

OIB 61817894937
Predmet procjene; Poljoprivredne i sumske kulture na zemljistu
Lokacija; Grad Zagreb

z.k.0. Brezovica
k.0, Brezovica

Ocevid: kolovoz 2024.
Izrada elaborata: kolovoz 2024
Izrada; Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

1.2. Razlog za izradu elaborata

Grad Zagreb podnio je prijedlog za izradu nalaza i misljenja radi osiguranju dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine, a koja se nalaze na predmetnoj trasi. Zakljuckom Gradskog
ureda za opcu upravu i imovinsko pravne poslove, imenovan sam za vjestaka u postupku
izvlastenja. Povjereno mi je vjeStacenje nekretnina na trasi za koji je potrebno izraditi iskaz
iznosa naknade za zatecene poljoprivredne i Sumske kulture. Nakon ocevida na licu mjesta i
identifikacijom nekretnina izraden je ovaj elaborat.

Ovom prilikom zahvaljujem na iskazanom povjerenju.
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2. METODOLOGIJA

2.1. VTA metoda — Visual Tree Assessement — vizualna procjena stabala i
trajnih nasada

Vizualna procjena stabala temelji se na uocavanju biomehanickih principa rasta i razvoja
stabala i voc¢aka. Pregled pBrezovicazumijeva;

Pregled zone korijenovog vrata

Pregled debla

Pregled raslji ( grananja )

Pregled krosnje

Procjenu statike

Procjenu vitaliteta

Procjenu gospodarske vrijednosti nasada
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3.NALAZ
3.1. ZAKONSKA PODLOGA

Izvilastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
vlasniku kojem se mora utvrditi pravicna naknada za oduzete nekretnine. Poljoprivredna
vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim
Kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna cista zarada ( ukupna zarada —
troskovi proizvodnje ).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju
trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Popis primijenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12) - Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13) - Zakon o gradnji (NN 153/13) - Zakon o izviastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14) - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) -
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina.

Zakon o viasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i pribavijenih podataka
koristenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije geodetska i
imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno clanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u
potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.
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3.2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste nalazi se U K.0. Brezovica.
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3.4. TLO — PLODNOST | PRODUKTIVNOST TLA

Tlo ima sposobnost da biljci osigura neprekidno vodu, zrak i hranu. Plodnost tla moze biti
prirodna ( nastala prirodnim putem ) i umjetna ( promijenjena ili nastala radom covjeka ).
Ostvarivanje visokih i kvalitetnih prinosa ne ovisi samo o tlu i njegovoj plodnosti vecé i o
klimi ( temperature, oborine, vjetrovitost,... ). Prema teksturi ova tla spadaju u glinasta ali
su dobro aerirana i propusna. Ova tla, dakle spadaju u plodna tla.

3.5. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE KULTURE
Iskaz vrijednosti zatecenih kultura nalazi se u poglavlju procjena.
3.6. KLIMA

Ovo podrucje spada u umjerenu kontinentalnu klimu, sa suhim i vruéim ljetima prosjecne
temperature 20° C i zimama s prosjecnim temperaturama od 1° C, odnosno sa srednjom
godisnjom temperaturom od 11,4°C, 1100-1200 mm godisnjih oborina i cca. 200 dana
aktivne vegetacije godisnje ( preko 10 °C).

3.7. DOKUMENTACIJA

Dokumentacija se sastoji od preslika katastarskih planova parcela sa ucrtanom trasom, te
popisa parcela za koje je potrebno izraditi nalaz i misljenje i fotodokumentacije.
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4. MISLJENJE

Predmet procjene vrijednosti nekretnina je katastarska cestica ukljucujuci sve ono Sto je s
nacin. Katastarska Cestica je samostalno iskoristiva djelomicna povrsina koja nije nuzna za
redovito koristenje gradevina,, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvrsnog akta
kojim se odreduje oblik i velicina gradevne cestice, koja ukljucuje i sve ono Sto je s njom
temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske cestice na dan
vrednovanja. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak. 1znimno
od ove odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja
utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izvlastenog dijela nekretnine i posljedicnih gubitaka utvrduje
se u trenutku koji prethodi neposredno prije iskljucivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan
kakvoce utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak.

Naknada za vocnjake i vinovu lozu odreduje se:

1) ako su u stadiju davanja plodova - u visini cistog prihoda te vrste, za onoliko godina
koliko je potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova

2) ako nisu pocela davati plodove - u visini troSkova potrebnih za nabavke, sadenje i uzgoj
takvih sadnica.

Naknada za gubitak prava zbog izvlaStenja nekretnine u privatnom vlasnistvu koja se
privodi javnoj namjeni (glava 4.6 Zakona - buduca povrSina javne namjene) utvrduje se
temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u visini trZisne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Pri tome je mjerodavna trzisna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvocu)
nekretnine mjerodavno je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem
je promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Takoder, naglasavam da sukladno zakonu o izvlastenju, vlasnik nema pravo na naknadu
troskova za ulaganje u zemljiste i zgrade koje je izvrsio nakon Sto je pismeno obavijesten od
nadleznog tijela o podnijetom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili
neophodni za koristenje nekretnine.
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5. PROCJENA

Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

Gospocak 102

10 000 Zagreb

GSM 091/ 3842-533
Tel./Fax.01/ 2303 693

E-mail; tomislav.vitkovicl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA

INVESTITOR:

PREDMET:
VLASNIK:

GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radica 1
10 000 ZAGREB

IZGRADNJA PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA

CAMPUS INTERNATIONALIS d.o.o.
Ulica Stjepana Podhorskog 38

ZAGREB
OIB 57791451773
Zemljisno knjizna opcina; BREZOVICA
Broj zk. cestice; 2894/13
Broj ZKUL; 4473
Namjena zemljista, Unutar infrastrukturnog koridora
Pristupni put; Postoji
Konfiguracija terena; Ravno
Oblik parcele; Pravilan
Povrsina (m?)
1296
VRIJEDNOST NASADA;
Ukljucuje izgubljenu zaradu u slucaju jednogodisnjih i visegodisnjih poljoprivrednih nasada prema obracunu koji e biti izraden prema zatecenim kulturama prije pocetka radova izrazeno u EUR/m ?
PovrSina TroSak podizanja nasada n .
(mz) Kultura (EUR/a) P Vrijednost drvne mase
0 Nema 0 3,28103 0,00 €
Kolici ii .
(kooniir:?) Kultura Prinos (kg/m?) (ECJS;]% ) Koef TroSkovi (%) | Vrijednost nasada
0,00 €
1296 Oranica - Kukuruz 1,1 0,25 3 0,8 855,36 €
RVRER AN 0,00 €
& “ 0,00€
& 7 0,00 €
1296 Kulfitgcija 1 2\ 11 1 1 1.425,60 €
VITROVIE—=
S TON“Ség B :;J&NAEa ZA VRIJEDNOST KULTURA IZNOSI 2.280.96 €
= G - =
ﬁ A0 0 Z‘\gii: B .§ — ]
o~ A Y

U Zagrebu, kolovoz 2024.

Tomislav Vitkovié, dipl.ing.
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6. PRILOG

1. Rjesenje o ponovnom imenovanju sudskim vjestakom
2. Rjesenje o upisu u sudski registar

REPUBLIKA IIRVAISKA
ZUPANLISK] ST U ZAGRERBU
7agreb, Trg Nikok Subiéa Zrinskog 5
PREDSITENDNIK SIMaA

Broj: 4 Su-838/2020
Zagzreb, 20, student 2020,

RIESENIE

Feedgjednik 7upunipdog suds u Zagrebu. odledujuci povodom zahticea lomislava
Vitkovica temeljem tlanka 126. slavyk 4, Zakonu o sudovima (,Narodne novine® br, 28713, 3315,
32715, 8216, 6713, 126/19) u veri & Sunkom 12, { 126 Pravilnky o stalnim sudskiny vic3tacima
(Narodne novine® br, 38714, 123715, 29/16, 61/19),

rijciio je
Tomislav Vilkevié (O1B 91289802624), Jipling.agr. iz Zagrcba, Gospodak 102. pouovne
sc  Imeoje  salnim sudskim  vjelukom  »a POLIOPRIVREDU,  PROCJENU
POLIOPRIVREDNOG  ZEMLIISTA, ARBORIKULTURL | URBANO SUMARSTVO nx
vrijerne od Cetin goding,
Obracdozenje

Tomislay Vitkovi¢, podnie je zahtjey za ponevno imenovanje skalnim sedskim vicstakom za
paljvprivexiu 1 progenu  poljopriviednog  zemljista te peofirenje pedrofja visStafenja na
arborikuloun  urbano Sumurstvo, kojem zahijeva o priloZio dokumente propisans &l 12, st 3.
Pravilnika o stalpim sudskim vjeStacima i ¢1. 12.b 5t 2. Praviloika.

Pe zaprimljenam zahijeve, suklsdno ¢lanku 12.b stavak 3, Praviiniks, zarazeno jo mitljenje
Hrvatskog dmitva sudskih vjefika 1 progiemilelja, © 1spunjencsti victa 2a prodirenje podredja
vicHalenia,

Dopisom od 20, studeai 2020., HHIDSYIP dalo je milljenje da Tomislav Vilkovié inpunjava
krilenje za prodimenjc diclstnosti ¥jcitadenja na arborikultury § whano umarsivo. .

S obzirom na navedena, a nahon o je ulyrlenu du ne pustoje apreke iz &l 12, st 4,
Pruvilnika o slalnim sudskim vjedtacima, tijeeno je kao u fzrect.

-~ —

PREDSIE] NIK SUDA
Ivan Turu 'l.'unlvspcc.cﬁm

W
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-08/13643-2 MBS:080675737

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivan Vladi¢ u
registarskom predmetu upisa osnivanje d.o.0. po prijedlogu
predlagatelja TOMISLAY VITKOVIC d.o.o. za usluge, Zagreb,
Gospodak 102, 05.11.2008 godine

t e Lo J&

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranienom odgovornoicu

pod tvrtkom/nazivem TOMISLAV VITXOVIC d.o.o. za usluge, sa
sjedidtem u Zagreb, Gospofak 102, u registarskl uloZak s
matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080675737, prema podacima

naznalenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podacl za upis u glawvnu
kniigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD 1) ZAGREBU

U Zagrebu, 5, studencga 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjesSenje ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se pednosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda, Predlagatelj nema pravo
Zalbe,

D003, 2008-11-05 09:07:43 Stranica: 1 od 1

Stranica 11 od 12



TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080675737
Tt-08/13643-2 Datum: ©05.11.2008

PODAC1 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
|prileg uz rjefenje}
Pod brojem upisa 1 za tvrtku TOMISLAV VITKOVIC d.o.¢. 2& usluge
upisuie se:

——
SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NALIV:
TOMLSLAY VITROVIC d.o.o. za usluge

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
TOMISLAV VITKOVIE d.o.0.

SJEDISTE:
Zagreb, Gospodak 102

PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI:
. - vjestadenje za poljoprivredu, Sumarstvo i
procienu poljoprivrednog zemljiita

obavljanje trgovatkeg posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

kupnja i prodaja robe

zastupanje stranih tvrtki

poslovanie nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

usluge informacijskoq drudtva

iatraZivanje triidta i ispitivanie javnog

mnijenja

b = gavietovanje u vezl a poslovanjem i
upravijanjem

» - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

= nadzor nad gradnjom

= pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i ualuiivanje piéa i napitaka, te
pruZanje vsluga smjedtaja

L - pripremanje hrane za potrodnju na drugem
miestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na privedbama i sl.) 1 opskrba
tom hranom (catering)

» - dizvodenje investicijskih radova u inozemstwvu
i ustupanje anescic;ja dova atranoj
cacbi u Republici szatsm

. -~ promidiba (reklama aﬁxope sndia

= - uredenje okoliZa / 9

CLANOVI / OSNIVACI: v X

v .

Tomislav Vitkovié, roden/a 27.03. 1512. osob

101887564, PU Zagrebacka “nlod 0 %

Zagreb, Gospotak 102 -
- jedini osnivaZ d, o, o.

'l? kaznica:

CLANOVI UPRAVE / LIXVIDATORT:

ooz,

2008-11=05 09:13:32 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA NAKNADE ZA VRIJEDNOST
POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA
NA ZKCBR. 2897/11 Z.K.O. BREZOVICA
NA TRASI IZGRADNJE PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA S4
KOMUNALNOM | DRUGOM INFRASTRUKTUROM, PROPUSTOM |
IZGRADNJOM RETENCIJSKOG BAZENA U ZAGREBU
KLASA; UP/I-943-04/24-007/211

/ \

Zjoprivrednog zemljista,
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1. UVOD

1.1. Osnovno o predmetu procjene

Narucitelj elaborata, Grad Zagreb
Gradski ured za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove

Investitor; Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1

10 000 Zagreb

OIB 61817894937
Predmet procjene; Poljoprivredne i sumske kulture na zemljistu
Lokacija; Grad Zagreb

z.k.0. Brezovica
k.0, Brezovica

Ocevid: kolovoz 2024.
Izrada elaborata: kolovoz 2024
Izrada; Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

1.2. Razlog za izradu elaborata

Grad Zagreb podnio je prijedlog za izradu nalaza i misljenja radi osiguranju dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine, a koja se nalaze na predmetnoj trasi. Zakljuckom Gradskog
ureda za opcu upravu i imovinsko pravne poslove, imenovan sam za vjestaka u postupku
izvlastenja. Povjereno mi je vjeStacenje nekretnina na trasi za koji je potrebno izraditi iskaz
iznosa naknade za zatecene poljoprivredne i Sumske kulture. Nakon ocevida na licu mjesta i
identifikacijom nekretnina izraden je ovaj elaborat.

Ovom prilikom zahvaljujem na iskazanom povjerenju.
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2. METODOLOGIJA

2.1. VTA metoda — Visual Tree Assessement — vizualna procjena stabala i
trajnih nasada

Vizualna procjena stabala temelji se na uocavanju biomehanickih principa rasta i razvoja
stabala i voc¢aka. Pregled pBrezovicazumijeva;

Pregled zone korijenovog vrata

Pregled debla

Pregled raslji ( grananja )

Pregled krosnje

Procjenu statike

Procjenu vitaliteta

Procjenu gospodarske vrijednosti nasada

NoabkowhE
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3.NALAZ
3.1. ZAKONSKA PODLOGA

Izvilastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
vlasniku kojem se mora utvrditi pravicna naknada za oduzete nekretnine. Poljoprivredna
vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim
Kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna cista zarada ( ukupna zarada —
troskovi proizvodnje ).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju
trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Popis primijenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12) - Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13) - Zakon o gradnji (NN 153/13) - Zakon o izviastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14) - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) -
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina.

Zakon o viasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i pribavijenih podataka
koristenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije geodetska i
imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno clanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u
potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.
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3.2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste nalazi se U K.0. Brezovica.
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3.4. TLO — PLODNOST | PRODUKTIVNOST TLA

Tlo ima sposobnost da biljci osigura neprekidno vodu, zrak i hranu. Plodnost tla moze biti
prirodna ( nastala prirodnim putem ) i umjetna ( promijenjena ili nastala radom covjeka ).
Ostvarivanje visokih i kvalitetnih prinosa ne ovisi samo o tlu i njegovoj plodnosti vecé i o
klimi ( temperature, oborine, vjetrovitost,... ). Prema teksturi ova tla spadaju u glinasta ali
su dobro aerirana i propusna. Ova tla, dakle spadaju u plodna tla.

3.5. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE KULTURE
Iskaz vrijednosti zatecenih kultura nalazi se u poglavlju procjena.
3.6. KLIMA

Ovo podrucje spada u umjerenu kontinentalnu klimu, sa suhim i vruéim ljetima prosjecne
temperature 20° C i zimama s prosjecnim temperaturama od 1° C, odnosno sa srednjom
godisnjom temperaturom od 11,4°C, 1100-1200 mm godisnjih oborina i cca. 200 dana
aktivne vegetacije godisnje ( preko 10 °C).

3.7. DOKUMENTACIJA

Dokumentacija se sastoji od preslika katastarskih planova parcela sa ucrtanom trasom, te
popisa parcela za koje je potrebno izraditi nalaz i misljenje i fotodokumentacije.
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4. MISLJENJE

Predmet procjene vrijednosti nekretnina je katastarska cestica ukljucujuci sve ono Sto je s
nacin. Katastarska Cestica je samostalno iskoristiva djelomicna povrsina koja nije nuzna za
redovito koristenje gradevina,, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvrsnog akta
kojim se odreduje oblik i velicina gradevne cestice, koja ukljucuje i sve ono Sto je s njom
temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske cestice na dan
vrednovanja. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak. 1znimno
od ove odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja
utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izvlastenog dijela nekretnine i posljedicnih gubitaka utvrduje
se u trenutku koji prethodi neposredno prije iskljucivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan
kakvoce utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak.

Naknada za vocnjake i vinovu lozu odreduje se:

1) ako su u stadiju davanja plodova - u visini cistog prihoda te vrste, za onoliko godina
koliko je potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova

2) ako nisu pocela davati plodove - u visini troSkova potrebnih za nabavke, sadenje i uzgoj
takvih sadnica.

Naknada za gubitak prava zbog izvlaStenja nekretnine u privatnom vlasnistvu koja se
privodi javnoj namjeni (glava 4.6 Zakona - buduca povrSina javne namjene) utvrduje se
temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u visini trZisne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Pri tome je mjerodavna trzisna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvocu)
nekretnine mjerodavno je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem
je promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Takoder, naglasavam da sukladno zakonu o izvlastenju, vlasnik nema pravo na naknadu
troskova za ulaganje u zemljiste i zgrade koje je izvrsio nakon Sto je pismeno obavijesten od
nadleznog tijela o podnijetom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili
neophodni za koristenje nekretnine.
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5. PROCJENA

Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

Gospocak 102

10 000 Zagreb

GSM 091/ 3842-533
Tel./Fax.01/ 2303 693

E-mail; tomislav.vitkovicl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA

INVESTITOR:

PREDMET:
VLASNIK:

GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radica 1
10 000 ZAGREB

IZGRADNJA PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA

CAMPUS INTERNATIONALIS d.o.o.
Ulica Stjepana Podhorskog 38

ZAGREB
OIB 57791451773
Zemljisno knjizna opcina; BREZOVICA
Broj zk. cestice; 2897/11
Broj ZKUL; 4476
Namjena zemljista, Unutar infrastrukturnog koridora
Pristupni put; Postoji
Konfiguracija terena; Ravno
Oblik parcele; Pravilan
Povrsina (m?)
261
VRIJEDNOST NASADA;
Ukljucuje izgubljenu zaradu u slucaju jednogodisnjih i visegodisnjih poljoprivrednih nasada prema obracunu koji e biti izraden prema zatecenim kulturama prije pocetka radova izrazeno u EUR/m ?
PovrSina TroSak podizanja nasada n .
(mz) Kultura (EUR/a) P Vrijednost drvne mase
0 Nema 0 3,28103 0,00 €
Kolicii ii .
(kooniir:?) Kultura Prinos (kg/m?) (ECJS;]% ) Koef TroSkovi (%) | Vrijednost nasada
0,00 €
261 Oranica - Kukuruz 11 0,25 3 0,8 172,26 €
RVRER AN 0,00 €
& “ 0,00€
Al 7 0,00€
261 Kulfitgcija 1 2\ 11 1 1 287,10 €
VITROVIE—=
S TON“Ség B :;J&NAEa ZA VRIJEDNOST KULTURA IZNOSI 459,36 €
= G - =
ﬁ A0 0 Z‘\gii: B .§ — ]
o~ A Y

U Zagrebu, kolovoz 2024.

Tomislav Vitkovié, dipl.ing.
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6. PRILOG

1. Rjesenje o ponovnom imenovanju sudskim vjestakom
2. Rjesenje o upisu u sudski registar

REPUBLIKA IIRVAISKA
ZUPANLISK] ST U ZAGRERBU
7agreb, Trg Nikok Subiéa Zrinskog 5
PREDSITENDNIK SIMaA

Broj: 4 Su-838/2020
Zagzreb, 20, student 2020,

RIESENIE

Feedgjednik 7upunipdog suds u Zagrebu. odledujuci povodom zahticea lomislava
Vitkovica temeljem tlanka 126. slavyk 4, Zakonu o sudovima (,Narodne novine® br, 28713, 3315,
32715, 8216, 6713, 126/19) u veri & Sunkom 12, { 126 Pravilnky o stalnim sudskiny vic3tacima
(Narodne novine® br, 38714, 123715, 29/16, 61/19),

rijciio je
Tomislav Vilkevié (O1B 91289802624), Jipling.agr. iz Zagrcba, Gospodak 102. pouovne
sc  Imeoje  salnim sudskim  vjelukom  »a POLIOPRIVREDU,  PROCJENU
POLIOPRIVREDNOG  ZEMLIISTA, ARBORIKULTURL | URBANO SUMARSTVO nx
vrijerne od Cetin goding,
Obracdozenje

Tomislay Vitkovi¢, podnie je zahtjey za ponevno imenovanje skalnim sedskim vicstakom za
paljvprivexiu 1 progenu  poljopriviednog  zemljista te peofirenje pedrofja visStafenja na
arborikuloun  urbano Sumurstvo, kojem zahijeva o priloZio dokumente propisans &l 12, st 3.
Pravilnika o stalpim sudskim vjeStacima i ¢1. 12.b 5t 2. Praviloika.

Pe zaprimljenam zahijeve, suklsdno ¢lanku 12.b stavak 3, Praviiniks, zarazeno jo mitljenje
Hrvatskog dmitva sudskih vjefika 1 progiemilelja, © 1spunjencsti victa 2a prodirenje podredja
vicHalenia,

Dopisom od 20, studeai 2020., HHIDSYIP dalo je milljenje da Tomislav Vilkovié inpunjava
krilenje za prodimenjc diclstnosti ¥jcitadenja na arborikultury § whano umarsivo. .

S obzirom na navedena, a nahon o je ulyrlenu du ne pustoje apreke iz &l 12, st 4,
Pruvilnika o slalnim sudskim vjedtacima, tijeeno je kao u fzrect.

-~ —

PREDSIE] NIK SUDA
Ivan Turu 'l.'unlvspcc.cﬁm

W

Stranica 10 od 12



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-08/13643-2 MBS:080675737

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivan Vladi¢ u
registarskom predmetu upisa osnivanje d.o.0. po prijedlogu
predlagatelja TOMISLAY VITKOVIC d.o.o. za usluge, Zagreb,
Gospodak 102, 05.11.2008 godine

t e Lo J&

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranienom odgovornoicu

pod tvrtkom/nazivem TOMISLAV VITXOVIC d.o.o. za usluge, sa
sjedidtem u Zagreb, Gospofak 102, u registarskl uloZak s
matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080675737, prema podacima

naznalenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podacl za upis u glawvnu
kniigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD 1) ZAGREBU

U Zagrebu, 5, studencga 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjesSenje ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se pednosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda, Predlagatelj nema pravo
Zalbe,

D003, 2008-11-05 09:07:43 Stranica: 1 od 1

Stranica 11 od 12



TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080675737
Tt-08/13643-2 Datum: ©05.11.2008

PODAC1 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
|prileg uz rjefenje}
Pod brojem upisa 1 za tvrtku TOMISLAV VITKOVIC d.o.¢. 2& usluge
upisuie se:

——
SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NALIV:
TOMLSLAY VITROVIC d.o.o. za usluge

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
TOMISLAV VITKOVIE d.o.0.

SJEDISTE:
Zagreb, Gospodak 102

PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI:
. - vjestadenje za poljoprivredu, Sumarstvo i
procienu poljoprivrednog zemljiita

obavljanje trgovatkeg posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

kupnja i prodaja robe

zastupanje stranih tvrtki

poslovanie nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

usluge informacijskoq drudtva

iatraZivanje triidta i ispitivanie javnog

mnijenja

b = gavietovanje u vezl a poslovanjem i
upravijanjem

» - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

= nadzor nad gradnjom

= pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i ualuiivanje piéa i napitaka, te
pruZanje vsluga smjedtaja

L - pripremanje hrane za potrodnju na drugem
miestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na privedbama i sl.) 1 opskrba
tom hranom (catering)

» - dizvodenje investicijskih radova u inozemstwvu
i ustupanje anescic;ja dova atranoj
cacbi u Republici szatsm

. -~ promidiba (reklama aﬁxope sndia

= - uredenje okoliZa / 9

CLANOVI / OSNIVACI: v X

v .

Tomislav Vitkovié, roden/a 27.03. 1512. osob

101887564, PU Zagrebacka “nlod 0 %

Zagreb, Gospotak 102 -
- jedini osnivaZ d, o, o.

'l? kaznica:

CLANOVI UPRAVE / LIXVIDATORT:

ooz,

2008-11=05 09:13:32 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA NAKNADE ZA VRIJEDNOST
POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA
NA ZKCBR. 2901/13 Z.K.O. BREZOVICA
NA TRASI IZGRADNJE PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA SA
KOMUNALNOM | DRUGOM INFRASTRUKTUROM, PROPUSTOM |

IZGRADNJOM RETENCIJSKOG BAZENA U ZAGREBU
KLASA; UP/1-943-04/24-007/208

Tomislav Vitkovié¢, dipl. .
r=snski vieStak za poljoprivredu,
Zjoprivrednog zemljista,
arborikidyru i urbano Sumarstvo
: Gospocak 102
10000 ZAGREB
4/Fax. 01/2303 693
GSM 091/3842-533



SADRZAJ

SOk wnE

Uvod
Metodologija
Nalaz
Misljenje
Procjena
Prilozi
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1. UVOD

1.1. Osnovno o predmetu procjene

Narucitelj elaborata, Grad Zagreb
Gradski ured za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove

Investitor; Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1

10 000 Zagreb

OIB 61817894937
Predmet procjene; Poljoprivredne i sumske kulture na zemljistu
Lokacija; Grad Zagreb

z.k.0. Brezovica
k.0, Brezovica

Ocevid: kolovoz 2024.
Izrada elaborata: kolovoz 2024
Izrada; Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

1.2. Razlog za izradu elaborata

Grad Zagreb podnio je prijedlog za izradu nalaza i misljenja radi osiguranju dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine, a koja se nalaze na predmetnoj trasi. Zakljuckom Gradskog
ureda za opcu upravu i imovinsko pravne poslove, imenovan sam za vjestaka u postupku
izvlastenja. Povjereno mi je vjeStacenje nekretnina na trasi za koji je potrebno izraditi iskaz
iznosa naknade za zatecene poljoprivredne i Sumske kulture. Nakon ocevida na licu mjesta i
identifikacijom nekretnina izraden je ovaj elaborat.

Ovom prilikom zahvaljujem na iskazanom povjerenju.
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2. METODOLOGIJA

2.1. VTA metoda — Visual Tree Assessement — vizualna procjena stabala i
trajnih nasada

Vizualna procjena stabala temelji se na uocavanju biomehanickih principa rasta i razvoja
stabala i voc¢aka. Pregled pBrezovicazumijeva;

Pregled zone korijenovog vrata

Pregled debla

Pregled raslji ( grananja )

Pregled krosnje

Procjenu statike

Procjenu vitaliteta

Procjenu gospodarske vrijednosti nasada

NoabkowhE

M O3 I
BIOLOSKA | .0 4

BIOLOAKI | MEHANICKI h
| SIGURNOST OD LOMA STABILNOST STABLA|
) 3 z
- % bl o Ao J
[ +Vitalnnst +Gredke d_" a +Prepletanje konjen)a
-lisna masa -otekline kvrge rebra +Pojava oteklina
-kora + Rane (prstenovi) +Pukotine na povesim Ua
izbojna snaga +Ovratnier grana +Siromasna tla
| +Gljivigna oboljenja +Kosine o |
|+ Ovratnict grana +Rebrasta kKora _ i
| + Geatropizam +Ostale anomalije nhhl\:: \

| +Zarastanje ozljeda

‘ Kad je prva pretraga nedostatna
1 t

-kucanje éckicem -kucanjc &ckicéem
-adjck - dubinsko spitivanye odjeka
-densitormat |
y
Analiza prirasta — —{ Mjerenje prirasta busenyem: fraktometar
It

Kriteriji koji utjecu na ukupnu sliku stabla
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3.NALAZ
3.1. ZAKONSKA PODLOGA

Izvilastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
vlasniku kojem se mora utvrditi pravicna naknada za oduzete nekretnine. Poljoprivredna
vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim
Kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna cista zarada ( ukupna zarada —
troskovi proizvodnje ).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju
trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Popis primijenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12) - Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13) - Zakon o gradnji (NN 153/13) - Zakon o izviastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14) - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) -
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina.

Zakon o viasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i pribavijenih podataka
koristenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije geodetska i
imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno clanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u
potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.
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3.2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste nalazi se U K.0. Brezovica.
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3.4. TLO — PLODNOST | PRODUKTIVNOST TLA

Tlo ima sposobnost da biljci osigura neprekidno vodu, zrak i hranu. Plodnost tla moze biti
prirodna ( nastala prirodnim putem ) i umjetna ( promijenjena ili nastala radom covjeka ).
Ostvarivanje visokih i kvalitetnih prinosa ne ovisi samo o tlu i njegovoj plodnosti vecé i o
klimi ( temperature, oborine, vjetrovitost,... ). Prema teksturi ova tla spadaju u glinasta ali
su dobro aerirana i propusna. Ova tla, dakle spadaju u plodna tla.

3.5. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE KULTURE
Iskaz vrijednosti zatecenih kultura nalazi se u poglavlju procjena.
3.6. KLIMA

Ovo podrucje spada u umjerenu kontinentalnu klimu, sa suhim i vruéim ljetima prosjecne
temperature 20° C i zimama s prosjecnim temperaturama od 1° C, odnosno sa srednjom
godisnjom temperaturom od 11,4°C, 1100-1200 mm godisnjih oborina i cca. 200 dana
aktivne vegetacije godisnje ( preko 10 °C).

3.7. DOKUMENTACIJA

Dokumentacija se sastoji od preslika katastarskih planova parcela sa ucrtanom trasom, te
popisa parcela za koje je potrebno izraditi nalaz i misljenje i fotodokumentacije.
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4. MISLJENJE

Predmet procjene vrijednosti nekretnina je katastarska cestica ukljucujuci sve ono Sto je s
nacin. Katastarska Cestica je samostalno iskoristiva djelomicna povrsina koja nije nuzna za
redovito koristenje gradevina,, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvrsnog akta
kojim se odreduje oblik i velicina gradevne cestice, koja ukljucuje i sve ono Sto je s njom
temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske cestice na dan
vrednovanja. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak. 1znimno
od ove odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja
utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izvlastenog dijela nekretnine i posljedicnih gubitaka utvrduje
se u trenutku koji prethodi neposredno prije iskljucivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan
kakvoce utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak.

Naknada za vocnjake i vinovu lozu odreduje se:

1) ako su u stadiju davanja plodova - u visini cistog prihoda te vrste, za onoliko godina
koliko je potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova

2) ako nisu pocela davati plodove - u visini troSkova potrebnih za nabavke, sadenje i uzgoj
takvih sadnica.

Naknada za gubitak prava zbog izvlaStenja nekretnine u privatnom vlasnistvu koja se
privodi javnoj namjeni (glava 4.6 Zakona - buduca povrSina javne namjene) utvrduje se
temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u visini trZisne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Pri tome je mjerodavna trzisna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvocu)
nekretnine mjerodavno je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem
je promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Takoder, naglasavam da sukladno zakonu o izvlastenju, vlasnik nema pravo na naknadu
troskova za ulaganje u zemljiste i zgrade koje je izvrsio nakon Sto je pismeno obavijesten od
nadleznog tijela o podnijetom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili
neophodni za koristenje nekretnine.
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5. PROCJENA

Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

Gospocak 102

10 000 Zagreb

GSM 091/ 3842-533
Tel./Fax.01/ 2303 693

E-mail; tomislav.vitkovicl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA

INVESTITOR:

PREDMET:
VLASNIK:

GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radica 1
10 000 ZAGREB

IZGRADNJA PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA

CAMPUS INTERNATIONALIS d.o.o.
Ulica Stjepana Podhorskog 38

ZAGREB
OIB 57791451773
Zemljisno knjizna opcina; BREZOVICA
Broj zk. cestice; 2901/13
Broj ZKUL; 4531
Namjena zemljista, Unutar infrastrukturnog koridora
Pristupni put; Postoji
Konfiguracija terena; Ravno
Oblik parcele; Pravilan
Povrsina (m?)
521
VRIJEDNOST NASADA;
Ukljucuje izgubljenu zaradu u slucaju jednogodisnjih i visegodisnjih poljoprivrednih nasada prema obracunu koji e biti izraden prema zatecenim kulturama prije pocetka radova izrazeno u EUR/m ?
PovrSina TroSak podizanja nasada n .
(mz) Kultura (EUR/a) P Vrijednost drvne mase
0 Nema 0 3,28103 0,00 €
Kolici ii .
(kooniir:?) Kultura Prinos (kg/m?) (ECJS;]% ) Koef TroSkovi (%) | Vrijednost nasada
0,00 €
521 Oranica - Kukuruz 11 0,25 3 0,8 343,86 €
RVRER AN 0,00 €
& “ 0,00€
& 7 0,00 €
521 Kulfitgcija 1 2\ 11 1 1 573,10 €
VITROVIC =
S TON“Ség B :;J&NAEa ZA VRIJEDNOST KULTURA IZNOSI 916,96 €
= G - =
ﬁ A0 0 Z‘\gii: B .§ — ]
o~ A Y

U Zagrebu, kolovoz 2024.

Tomislav Vitkovié, dipl.ing.
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6. PRILOG

1. Rjesenje o ponovnom imenovanju sudskim vjestakom
2. Rjesenje o upisu u sudski registar

REPUBLIKA IIRVAISKA
ZUPANLISK] ST U ZAGRERBU
7agreb, Trg Nikok Subiéa Zrinskog 5
PREDSITENDNIK SIMaA

Broj: 4 Su-838/2020
Zagzreb, 20, student 2020,

RIESENIE

Feedgjednik 7upunipdog suds u Zagrebu. odledujuci povodom zahticea lomislava
Vitkovica temeljem tlanka 126. slavyk 4, Zakonu o sudovima (,Narodne novine® br, 28713, 3315,
32715, 8216, 6713, 126/19) u veri & Sunkom 12, { 126 Pravilnky o stalnim sudskiny vic3tacima
(Narodne novine® br, 38714, 123715, 29/16, 61/19),

rijciio je
Tomislav Vilkevié (O1B 91289802624), Jipling.agr. iz Zagrcba, Gospodak 102. pouovne
sc  Imeoje  salnim sudskim  vjelukom  »a POLIOPRIVREDU,  PROCJENU
POLIOPRIVREDNOG  ZEMLIISTA, ARBORIKULTURL | URBANO SUMARSTVO nx
vrijerne od Cetin goding,
Obracdozenje

Tomislay Vitkovi¢, podnie je zahtjey za ponevno imenovanje skalnim sedskim vicstakom za
paljvprivexiu 1 progenu  poljopriviednog  zemljista te peofirenje pedrofja visStafenja na
arborikuloun  urbano Sumurstvo, kojem zahijeva o priloZio dokumente propisans &l 12, st 3.
Pravilnika o stalpim sudskim vjeStacima i ¢1. 12.b 5t 2. Praviloika.

Pe zaprimljenam zahijeve, suklsdno ¢lanku 12.b stavak 3, Praviiniks, zarazeno jo mitljenje
Hrvatskog dmitva sudskih vjefika 1 progiemilelja, © 1spunjencsti victa 2a prodirenje podredja
vicHalenia,

Dopisom od 20, studeai 2020., HHIDSYIP dalo je milljenje da Tomislav Vilkovié inpunjava
krilenje za prodimenjc diclstnosti ¥jcitadenja na arborikultury § whano umarsivo. .

S obzirom na navedena, a nahon o je ulyrlenu du ne pustoje apreke iz &l 12, st 4,
Pruvilnika o slalnim sudskim vjedtacima, tijeeno je kao u fzrect.

-~ —

PREDSIE] NIK SUDA
Ivan Turu 'l.'unlvspcc.cﬁm

W
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-08/13643-2 MBS:080675737

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivan Vladi¢ u
registarskom predmetu upisa osnivanje d.o.0. po prijedlogu
predlagatelja TOMISLAY VITKOVIC d.o.o. za usluge, Zagreb,
Gospodak 102, 05.11.2008 godine

t e Lo J&

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranienom odgovornoicu

pod tvrtkom/nazivem TOMISLAV VITXOVIC d.o.o. za usluge, sa
sjedidtem u Zagreb, Gospofak 102, u registarskl uloZak s
matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080675737, prema podacima

naznalenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podacl za upis u glawvnu
kniigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD 1) ZAGREBU

U Zagrebu, 5, studencga 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjesSenje ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se pednosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda, Predlagatelj nema pravo
Zalbe,

D003, 2008-11-05 09:07:43 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080675737
Tt-08/13643-2 Datum: ©05.11.2008

PODAC1 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
|prileg uz rjefenje}
Pod brojem upisa 1 za tvrtku TOMISLAV VITKOVIC d.o.¢. 2& usluge
upisuie se:

——
SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NALIV:
TOMLSLAY VITROVIC d.o.o. za usluge

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
TOMISLAV VITKOVIE d.o.0.

SJEDISTE:
Zagreb, Gospodak 102

PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI:
. - vjestadenje za poljoprivredu, Sumarstvo i
procienu poljoprivrednog zemljiita

obavljanje trgovatkeg posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

kupnja i prodaja robe

zastupanje stranih tvrtki

poslovanie nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

usluge informacijskoq drudtva

iatraZivanje triidta i ispitivanie javnog

mnijenja

b = gavietovanje u vezl a poslovanjem i
upravijanjem

» - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

= nadzor nad gradnjom

= pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i ualuiivanje piéa i napitaka, te
pruZanje vsluga smjedtaja

L - pripremanje hrane za potrodnju na drugem
miestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na privedbama i sl.) 1 opskrba
tom hranom (catering)

» - dizvodenje investicijskih radova u inozemstwvu
i ustupanje anescic;ja dova atranoj
cacbi u Republici szatsm

. -~ promidiba (reklama aﬁxope sndia

= - uredenje okoliZa / 9

CLANOVI / OSNIVACI: v X

v .

Tomislav Vitkovié, roden/a 27.03. 1512. osob

101887564, PU Zagrebacka “nlod 0 %

Zagreb, Gospotak 102 -
- jedini osnivaZ d, o, o.

'l? kaznica:

CLANOVI UPRAVE / LIXVIDATORT:

ooz,

2008-11=05 09:13:32 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA NAKNADE ZA VRIJEDNOST
POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA
NA ZKCBR. 2903/7 Z.K.O. BREZOVICA
NA TRASI IZGRADNJE PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA SA
KOMUNALNOM | DRUGOM INFRASTRUKTUROM, PROPUSTOM |

IZGRADNJOM RETENCIJSKOG BAZENA U ZAGREBU
KLPI\SA; UP/ I-943-Q4/24-0Q7/215

|
\ | N/
i 1
/| / /W
\ 3 | f
|

Tomislav Vitkovi¢, dipl. ing.
r=snski vieStak za poljoprivredu,
i Zjoprivrednog zemljista,
arborikugtyru i urbano sumarstvo
Gospocak 102
10000 ZAGREB
el/Fax. 01/2303 693
GSM 091/3842-533




SADRZAJ

SOk wnE

Uvod
Metodologija
Nalaz
Misljenje
Procjena
Prilozi
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1. UVOD

1.1. Osnovno o predmetu procjene

Narucitelj elaborata, Grad Zagreb
Gradski ured za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove

Investitor; Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1

10 000 Zagreb

OIB 61817894937
Predmet procjene; Poljoprivredne i sumske kulture na zemljistu
Lokacija; Grad Zagreb

z.k.0. Brezovica
k.0, Brezovica

Ocevid: kolovoz 2024.
Izrada elaborata: kolovoz 2024
Izrada; Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

1.2. Razlog za izradu elaborata

Grad Zagreb podnio je prijedlog za izradu nalaza i misljenja radi osiguranju dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine, a koja se nalaze na predmetnoj trasi. Zakljuckom Gradskog
ureda za opcu upravu i imovinsko pravne poslove, imenovan sam za vjestaka u postupku
izvlastenja. Povjereno mi je vjeStacenje nekretnina na trasi za koji je potrebno izraditi iskaz
iznosa naknade za zatecene poljoprivredne i Sumske kulture. Nakon ocevida na licu mjesta i
identifikacijom nekretnina izraden je ovaj elaborat.

Ovom prilikom zahvaljujem na iskazanom povjerenju.
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2. METODOLOGIJA

2.1. VTA metoda — Visual Tree Assessement — vizualna procjena stabala i
trajnih nasada

Vizualna procjena stabala temelji se na uocavanju biomehanickih principa rasta i razvoja
stabala i voc¢aka. Pregled pBrezovicazumijeva;

Pregled zone korijenovog vrata

Pregled debla

Pregled raslji ( grananja )

Pregled krosnje

Procjenu statike

Procjenu vitaliteta

Procjenu gospodarske vrijednosti nasada

NoabkowhE

M O3 I
BIOLOSKA | .0 4

BIOLOAKI | MEHANICKI h
| SIGURNOST OD LOMA STABILNOST STABLA|
) 3 z
- % bl o Ao J
[ +Vitalnnst +Gredke d_" a +Prepletanje konjen)a
-lisna masa -otekline kvrge rebra +Pojava oteklina
-kora + Rane (prstenovi) +Pukotine na povesim Ua
izbojna snaga +Ovratnier grana +Siromasna tla
| +Gljivigna oboljenja +Kosine o |
|+ Ovratnict grana +Rebrasta kKora _ i
| + Geatropizam +Ostale anomalije nhhl\:: \

| +Zarastanje ozljeda

‘ Kad je prva pretraga nedostatna
1 t

-kucanje éckicem -kucanjc &ckicéem
-adjck - dubinsko spitivanye odjeka
-densitormat |
y
Analiza prirasta — —{ Mjerenje prirasta busenyem: fraktometar
It

Kriteriji koji utjecu na ukupnu sliku stabla
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3.NALAZ
3.1. ZAKONSKA PODLOGA

Izvilastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
vlasniku kojem se mora utvrditi pravicna naknada za oduzete nekretnine. Poljoprivredna
vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim
Kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna cista zarada ( ukupna zarada —
troskovi proizvodnje ).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju
trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Popis primijenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12) - Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13) - Zakon o gradnji (NN 153/13) - Zakon o izviastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14) - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) -
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina.

Zakon o viasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i pribavijenih podataka
koristenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije geodetska i
imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno clanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u
potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.
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3.2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste nalazi se U K.0. Brezovica.
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3.4. TLO — PLODNOST | PRODUKTIVNOST TLA

Tlo ima sposobnost da biljci osigura neprekidno vodu, zrak i hranu. Plodnost tla moze biti
prirodna ( nastala prirodnim putem ) i umjetna ( promijenjena ili nastala radom covjeka ).
Ostvarivanje visokih i kvalitetnih prinosa ne ovisi samo o tlu i njegovoj plodnosti vecé i o
klimi ( temperature, oborine, vjetrovitost,... ). Prema teksturi ova tla spadaju u glinasta ali
su dobro aerirana i propusna. Ova tla, dakle spadaju u plodna tla.

3.5. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE KULTURE
Iskaz vrijednosti zatecenih kultura nalazi se u poglavlju procjena.
3.6. KLIMA

Ovo podrucje spada u umjerenu kontinentalnu klimu, sa suhim i vruéim ljetima prosjecne
temperature 20° C i zimama s prosjecnim temperaturama od 1° C, odnosno sa srednjom
godisnjom temperaturom od 11,4°C, 1100-1200 mm godisnjih oborina i cca. 200 dana
aktivne vegetacije godisnje ( preko 10 °C).

3.7. DOKUMENTACIJA

Dokumentacija se sastoji od preslika katastarskih planova parcela sa ucrtanom trasom, te
popisa parcela za koje je potrebno izraditi nalaz i misljenje i fotodokumentacije.
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4. MISLJENJE

Predmet procjene vrijednosti nekretnina je katastarska cestica ukljucujuci sve ono Sto je s
nacin. Katastarska Cestica je samostalno iskoristiva djelomicna povrsina koja nije nuzna za
redovito koristenje gradevina,, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvrsnog akta
kojim se odreduje oblik i velicina gradevne cestice, koja ukljucuje i sve ono Sto je s njom
temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske cestice na dan
vrednovanja. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak. 1znimno
od ove odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja
utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izvlastenog dijela nekretnine i posljedicnih gubitaka utvrduje
se u trenutku koji prethodi neposredno prije iskljucivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan
kakvoce utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak.

Naknada za vocnjake i vinovu lozu odreduje se:

1) ako su u stadiju davanja plodova - u visini cistog prihoda te vrste, za onoliko godina
koliko je potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova

2) ako nisu pocela davati plodove - u visini troSkova potrebnih za nabavke, sadenje i uzgoj
takvih sadnica.

Naknada za gubitak prava zbog izvlaStenja nekretnine u privatnom vlasnistvu koja se
privodi javnoj namjeni (glava 4.6 Zakona - buduca povrSina javne namjene) utvrduje se
temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u visini trZisne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Pri tome je mjerodavna trzisna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvocu)
nekretnine mjerodavno je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem
je promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Takoder, naglasavam da sukladno zakonu o izvlastenju, vlasnik nema pravo na naknadu
troskova za ulaganje u zemljiste i zgrade koje je izvrsio nakon Sto je pismeno obavijesten od
nadleznog tijela o podnijetom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili
neophodni za koristenje nekretnine.
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5. PROCJENA

Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

Gospocak 102

10 000 Zagreb

GSM 091/ 3842-533
Tel./Fax.01/ 2303 693

E-mail; tomislav.vitkovicl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA

INVESTITOR: GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radica 1
10 000 ZAGREB
PREDMET: IZGRADNJA PROMETNICE Al UNUTAR UPU USA SKOLA
VLASNIK: CAMPUS INTERNATIONALIS d.o.o.
Ulica Stjepana Podhorskog 38
ZAGREB
OIB 57791451773
Zemljisno knjizna opcina; BREZOVICA
Broj zk. cestice; 2903/7
Broj ZKUL; 4534
Namjena zemljista; Unutar infrastrukturnog koridora
Pristupni put; Postoji
Konfiguracija terena; Ravno
Oblik parcele; Pravilan
Povrsina (m?)
446
VRIJEDNOST NASADA;
Ukljucuje izgubljenu zaradu u slucaju jednogodisnjih i visegodisnjih poljoprivrednih nasada prema obracunu koji e biti izraden prema zatecenim kulturama prije pocetka radova izrazeno u EUR/m ?
P(Z::S;i)n @ Kultura Trosak Izg‘gsgg nasada p" Vrijednost drvne mase
0 Nema 0 3,28103 0,00 €
Kolicina ) ) Cijena <m0 .
(kom/m?) Kultura Prinos (kg/m“) (EUR/g) Koef TroSkovi (%) | Vrijednost nasada
0,00 €
446 Oranica - Kukuruz 1,1 0,25 3 0,8 294,36 €
RVRER AN 0,00 €
& “ 0,00€
il 7 0,00 €
446 Kulfitgcija 1 2\ 11 1 1 490,60 €
g ?gvmwvw zi’
S TOMISLAY ° NABA ZA VRIJEDNOST KULTURA IZNOSI 784,96 €
2 Gﬂ'\ 0 Z!'\G/if’a § — ]
o~ A Y

U Zagrebu, kolovoz 2024.

Tomislav Vitkovié, dipl.ing.
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6. PRILOG

1. Rjesenje o ponovnom imenovanju sudskim vjestakom
2. Rjesenje o upisu u sudski registar

REPUBLIKA IIRVAISKA
ZUPANLISK] ST U ZAGRERBU
7agreb, Trg Nikok Subiéa Zrinskog 5
PREDSITENDNIK SIMaA

Broj: 4 Su-838/2020
Zagzreb, 20, student 2020,

RIESENIE

Feedgjednik 7upunipdog suds u Zagrebu. odledujuci povodom zahticea lomislava
Vitkovica temeljem tlanka 126. slavyk 4, Zakonu o sudovima (,Narodne novine® br, 28713, 3315,
32715, 8216, 6713, 126/19) u veri & Sunkom 12, { 126 Pravilnky o stalnim sudskiny vic3tacima
(Narodne novine® br, 38714, 123715, 29/16, 61/19),

rijciio je
Tomislav Vilkevié (O1B 91289802624), Jipling.agr. iz Zagrcba, Gospodak 102. pouovne
sc  Imeoje  salnim sudskim  vjelukom  »a POLIOPRIVREDU,  PROCJENU
POLIOPRIVREDNOG  ZEMLIISTA, ARBORIKULTURL | URBANO SUMARSTVO nx
vrijerne od Cetin goding,
Obracdozenje

Tomislay Vitkovi¢, podnie je zahtjey za ponevno imenovanje skalnim sedskim vicstakom za
paljvprivexiu 1 progenu  poljopriviednog  zemljista te peofirenje pedrofja visStafenja na
arborikuloun  urbano Sumurstvo, kojem zahijeva o priloZio dokumente propisans &l 12, st 3.
Pravilnika o stalpim sudskim vjeStacima i ¢1. 12.b 5t 2. Praviloika.

Pe zaprimljenam zahijeve, suklsdno ¢lanku 12.b stavak 3, Praviiniks, zarazeno jo mitljenje
Hrvatskog dmitva sudskih vjefika 1 progiemilelja, © 1spunjencsti victa 2a prodirenje podredja
vicHalenia,

Dopisom od 20, studeai 2020., HHIDSYIP dalo je milljenje da Tomislav Vilkovié inpunjava
krilenje za prodimenjc diclstnosti ¥jcitadenja na arborikultury § whano umarsivo. .

S obzirom na navedena, a nahon o je ulyrlenu du ne pustoje apreke iz &l 12, st 4,
Pruvilnika o slalnim sudskim vjedtacima, tijeeno je kao u fzrect.

-~ —

PREDSIE] NIK SUDA
Ivan Turu 'l.'unlvspcc.cﬁm

W
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-08/13643-2 MBS:080675737

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivan Vladi¢ u
registarskom predmetu upisa osnivanje d.o.0. po prijedlogu
predlagatelja TOMISLAY VITKOVIC d.o.o. za usluge, Zagreb,
Gospodak 102, 05.11.2008 godine

t e Lo J&

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranienom odgovornoicu

pod tvrtkom/nazivem TOMISLAV VITXOVIC d.o.o. za usluge, sa
sjedidtem u Zagreb, Gospofak 102, u registarskl uloZak s
matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080675737, prema podacima

naznalenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podacl za upis u glawvnu
kniigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD 1) ZAGREBU

U Zagrebu, 5, studencga 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjesSenje ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se pednosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda, Predlagatelj nema pravo
Zalbe,

D003, 2008-11-05 09:07:43 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080675737
Tt-08/13643-2 Datum: ©05.11.2008

PODAC1 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
|prileg uz rjefenje}
Pod brojem upisa 1 za tvrtku TOMISLAV VITKOVIC d.o.¢. 2& usluge
upisuie se:

——
SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NALIV:
TOMLSLAY VITROVIC d.o.o. za usluge

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
TOMISLAV VITKOVIE d.o.0.

SJEDISTE:
Zagreb, Gospodak 102

PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI:
. - vjestadenje za poljoprivredu, Sumarstvo i
procienu poljoprivrednog zemljiita

obavljanje trgovatkeg posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

kupnja i prodaja robe

zastupanje stranih tvrtki

poslovanie nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

usluge informacijskoq drudtva

iatraZivanje triidta i ispitivanie javnog

mnijenja

b = gavietovanje u vezl a poslovanjem i
upravijanjem

» - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

= nadzor nad gradnjom

= pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i ualuiivanje piéa i napitaka, te
pruZanje vsluga smjedtaja

L - pripremanje hrane za potrodnju na drugem
miestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na privedbama i sl.) 1 opskrba
tom hranom (catering)

» - dizvodenje investicijskih radova u inozemstwvu
i ustupanje anescic;ja dova atranoj
cacbi u Republici szatsm

. -~ promidiba (reklama aﬁxope sndia

= - uredenje okoliZa / 9

CLANOVI / OSNIVACI: v X

v .

Tomislav Vitkovié, roden/a 27.03. 1512. osob

101887564, PU Zagrebacka “nlod 0 %

Zagreb, Gospotak 102 -
- jedini osnivaZ d, o, o.

'l? kaznica:

CLANOVI UPRAVE / LIXVIDATORT:

ooz,
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PROCJENA NAKNADE ZA VRIJEDNOST
POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA
NA ZKCBR. 2920/5 Z.K.O. BREZOVICA
NA TRASI IZGRADNJE PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA SA
KOMUNALNOM | DRUGOM INFRASTRUKTUROM, PROPUSTOM |

IZGRADNJOM RETENCIJSKOG BAZENA U ZAGREBU
KLASA; UP/1-943-04/24-007/207

Tomislav Vitkovi¢, dipl. ing.
r=snski vieStak za poljoprivredu,
i Zjoprivrednog zemljista,
arborikugtyru i urbano sumarstvo

Gospocak 102
10000 ZAGREB
el/Fax. 01/2303 693
GSM 091/3842-533



SADRZAJ

SOk wnE

Uvod
Metodologija
Nalaz
Misljenje
Procjena
Prilozi
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1. UVOD

1.1. Osnovno o predmetu procjene

Narucitelj elaborata, Grad Zagreb
Gradski ured za opc¢u upravu i imovinsko pravne poslove

Investitor; Grad Zagreb

Trg Stjepana Radica 1

10 000 Zagreb

OIB 61817894937
Predmet procjene; Poljoprivredne i sumske kulture na zemljistu
Lokacija; Grad Zagreb

z.k.0. Brezovica
k.0, Brezovica

Ocevid: kolovoz 2024.
Izrada elaborata: kolovoz 2024
Izrada; Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

1.2. Razlog za izradu elaborata

Grad Zagreb podnio je prijedlog za izradu nalaza i misljenja radi osiguranju dokaza o
stanju i vrijednosti nekretnine, a koja se nalaze na predmetnoj trasi. Zakljuckom Gradskog
ureda za opcu upravu i imovinsko pravne poslove, imenovan sam za vjestaka u postupku
izvlastenja. Povjereno mi je vjeStacenje nekretnina na trasi za koji je potrebno izraditi iskaz
iznosa naknade za zatecene poljoprivredne i Sumske kulture. Nakon ocevida na licu mjesta i
identifikacijom nekretnina izraden je ovaj elaborat.

Ovom prilikom zahvaljujem na iskazanom povjerenju.
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2. METODOLOGIJA

2.1. VTA metoda — Visual Tree Assessement — vizualna procjena stabala i
trajnih nasada

Vizualna procjena stabala temelji se na uocavanju biomehanickih principa rasta i razvoja
stabala i voc¢aka. Pregled pBrezovicazumijeva;

Pregled zone korijenovog vrata

Pregled debla

Pregled raslji ( grananja )

Pregled krosnje

Procjenu statike

Procjenu vitaliteta

Procjenu gospodarske vrijednosti nasada

NoabkowhE

M O3 I
BIOLOSKA | .0 4

BIOLOAKI | MEHANICKI h
| SIGURNOST OD LOMA STABILNOST STABLA|
) 3 z
- % bl o Ao J
[ +Vitalnnst +Gredke d_" a +Prepletanje konjen)a
-lisna masa -otekline kvrge rebra +Pojava oteklina
-kora + Rane (prstenovi) +Pukotine na povesim Ua
izbojna snaga +Ovratnier grana +Siromasna tla
| +Gljivigna oboljenja +Kosine o |
|+ Ovratnict grana +Rebrasta kKora _ i
| + Geatropizam +Ostale anomalije nhhl\:: \

| +Zarastanje ozljeda

‘ Kad je prva pretraga nedostatna
1 t

-kucanje éckicem -kucanjc &ckicéem
-adjck - dubinsko spitivanye odjeka
-densitormat |
y
Analiza prirasta — —{ Mjerenje prirasta busenyem: fraktometar
It

Kriteriji koji utjecu na ukupnu sliku stabla
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3.NALAZ
3.1. ZAKONSKA PODLOGA

Izvilastenje ili eksproprijacija predstavlja prinudno oduzimanje nekretnina dotadasnjem
vlasniku kojem se mora utvrditi pravicna naknada za oduzete nekretnine. Poljoprivredna
vrijednost zemljista sastoji se od vrijednosti samog zemljista i od vrijednosti
poljoprivrednih kultura koje na njemu rastu. Da bi se dobila vrijednost zemljista po ovim
Kriterijima nuzno je da se za svaku od kultura izracuna cista zarada ( ukupna zarada —
troskovi proizvodnje ).

Trzisna vrijednost nekretnina je vrijednost za koju bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji na temelju
trzisnih cijena, nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Popis primijenjenih propisa, te koristene strucne i znanstvene literature

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12) - Zakon o
prostornom uredenju (NN 153/13) - Zakon o gradnji (NN 153/13) - Zakon o izviastenju i
odredivanju naknade (NN 74/14) - Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) -
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) - Krtali¢ V. (2007):
Nacela procjene trZisne vrijednosti nekretnina.

Zakon o viasnistvu i drugim pravnim stvarima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Vjestak ne snosi odgovornost za eventualnu netocnost predocenih i pribavijenih podataka
koristenih za izradu ovog elaborata procjene. Predmet ovog elaborata nije geodetska i
imovinsko-pravna provjera nekretnine.

Sukladno clanku 9. Zakona o procjeni nekretnina (NN 78/15) , izjavljujem da sam u
potpunosti neovisan i nepristran prilikom izrade ovog procjembenog elaborata.
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3.2. LOKACIJA

Predmetno zemljiste nalazi se U K.0. Brezovica.
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3.4. TLO — PLODNOST | PRODUKTIVNOST TLA

Tlo ima sposobnost da biljci osigura neprekidno vodu, zrak i hranu. Plodnost tla moze biti
prirodna ( nastala prirodnim putem ) i umjetna ( promijenjena ili nastala radom covjeka ).
Ostvarivanje visokih i kvalitetnih prinosa ne ovisi samo o tlu i njegovoj plodnosti vecé i o
klimi ( temperature, oborine, vjetrovitost,... ). Prema teksturi ova tla spadaju u glinasta ali
su dobro aerirana i propusna. Ova tla, dakle spadaju u plodna tla.

3.5. POLJOPRIVREDNE I SUMSKE KULTURE
Iskaz vrijednosti zatecenih kultura nalazi se u poglavlju procjena.
3.6. KLIMA

Ovo podrucje spada u umjerenu kontinentalnu klimu, sa suhim i vruéim ljetima prosjecne
temperature 20° C i zimama s prosjecnim temperaturama od 1° C, odnosno sa srednjom
godisnjom temperaturom od 11,4°C, 1100-1200 mm godisnjih oborina i cca. 200 dana
aktivne vegetacije godisnje ( preko 10 °C).

3.7. DOKUMENTACIJA

Dokumentacija se sastoji od preslika katastarskih planova parcela sa ucrtanom trasom, te
popisa parcela za koje je potrebno izraditi nalaz i misljenje i fotodokumentacije.
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4. MISLJENJE

Predmet procjene vrijednosti nekretnina je katastarska cestica ukljucujuci sve ono Sto je s
nacin. Katastarska Cestica je samostalno iskoristiva djelomicna povrsina koja nije nuzna za
redovito koristenje gradevina,, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvrsnog akta
kojim se odreduje oblik i velicina gradevne cestice, koja ukljucuje i sve ono Sto je s njom
temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina i stanju katastarske cestice na dan
vrednovanja. U pravilu dan vrednovanja i dan kakvoée odnose se na isti trenutak. 1znimno
od ove odredbe, kod procjene vrijednosti u postupcima izvlastenja dan vrednovanja
utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak, a dan kakvoce za
utvrdivanje trzisne vrijednosti izvlastenog dijela nekretnine i posljedicnih gubitaka utvrduje
se u trenutku koji prethodi neposredno prije iskljucivanja zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. Za utvrdivanje dobitaka na imovini uslijed izvlastenja dan
kakvoce utvrduje se u trenutku u kojem je zapocet odgovarajuci upravni postupak.

Naknada za vocnjake i vinovu lozu odreduje se:

1) ako su u stadiju davanja plodova - u visini cistog prihoda te vrste, za onoliko godina
koliko je potrebno za podizanje i njegov razvoj do stadija davanja plodova

2) ako nisu pocela davati plodove - u visini troSkova potrebnih za nabavke, sadenje i uzgoj
takvih sadnica.

Naknada za gubitak prava zbog izvlaStenja nekretnine u privatnom vlasnistvu koja se
privodi javnoj namjeni (glava 4.6 Zakona - buduca povrSina javne namjene) utvrduje se
temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u visini trZisne vrijednosti predmeta
izvlastenja. Pri tome je mjerodavna trzisna vrijednost u trenutku u kojem tijelo za
izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvocu)
nekretnine mjerodavno je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem
je promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Takoder, naglasavam da sukladno zakonu o izvlastenju, vlasnik nema pravo na naknadu
troskova za ulaganje u zemljiste i zgrade koje je izvrsio nakon Sto je pismeno obavijesten od
nadleznog tijela o podnijetom prijedlogu za izvlastenje, osim onih troskova koji su bili
neophodni za koristenje nekretnine.
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5. PROCJENA

Tomislav Vitkovié, dipl. ing.

Gospocak 102

10 000 Zagreb

GSM 091/ 3842-533
Tel./Fax.01/ 2303 693

E-mail; tomislav.vitkovicl@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNIH I SUMSKIH KULTURA

INVESTITOR:

PREDMET:
VLASNIK:

GRAD ZAGREB
Trg Stjepana Radica 1
10 000 ZAGREB

IZGRADNJA PROMETNICE A1 UNUTAR UPU USA SKOLA

CAMPUS INTERNATIONALIS d.o.o.
Ulica Stjepana Podhorskog 38

ZAGREB
OIB 57791451773
Zemljisno knjizna opcina; BREZOVICA
Broj zk. cestice; 2920/5
Broj ZKUL; 4479
Namjena zemljista; Unutar infrastrukturnog koridora
Pristupni put; Postoji
Konfiguracija terena; Ravno
Oblik parcele; Pravilan
Povrsina (m?)
217
VRIJEDNOST NASADA;
Ukljucuje izgubljenu zaradu u slucaju jednogodisnjih i visegodisnjih poljoprivrednih nasada prema obracunu koji e biti izraden prema zatecenim kulturama prije pocetka radova izrazeno u EUR/m ?
PovrSina TroSak podizanja nasada n .
(mz) Kultura (EUR/a) P Vrijednost drvne mase
0 Nema 0 3,28103 0,00 €
Kolici ii .
(kooniir:?) Kultura Prinos (kg/m?) (ECJS;]% ) Koef TroSkovi (%) | Vrijednost nasada
0,00 €
217 Oranica - Kukuruz 1,1 0,25 3 0,8 143,22 €
RVRER AN 0,00 €
& “ 0,00€
& 7 0,00 €
217 Kulfitgcija 1 2\ 11 1 1 238,70 €
VITROVIE—=
S TON“Ség B :;J&NAEa ZA VRIJEDNOST KULTURA IZNOSI 381,92 €
= G - =
ﬁ A0 0 Z‘\gii: B .§ — ]
o~ A Y

U Zagrebu, kolovoz 2024.

Tomislav Vitkovié, dipl.ing.
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6. PRILOG

1. Rjesenje o ponovnom imenovanju sudskim vjestakom
2. Rjesenje o upisu u sudski registar

REPUBLIKA IIRVAISKA
ZUPANLISK] ST U ZAGRERBU
7agreb, Trg Nikok Subiéa Zrinskog 5
PREDSITENDNIK SIMaA

Broj: 4 Su-838/2020
Zagzreb, 20, student 2020,

RIESENIE

Feedgjednik 7upunipdog suds u Zagrebu. odledujuci povodom zahticea lomislava
Vitkovica temeljem tlanka 126. slavyk 4, Zakonu o sudovima (,Narodne novine® br, 28713, 3315,
32715, 8216, 6713, 126/19) u veri & Sunkom 12, { 126 Pravilnky o stalnim sudskiny vic3tacima
(Narodne novine® br, 38714, 123715, 29/16, 61/19),

rijciio je
Tomislav Vilkevié (O1B 91289802624), Jipling.agr. iz Zagrcba, Gospodak 102. pouovne
sc  Imeoje  salnim sudskim  vjelukom  »a POLIOPRIVREDU,  PROCJENU
POLIOPRIVREDNOG  ZEMLIISTA, ARBORIKULTURL | URBANO SUMARSTVO nx
vrijerne od Cetin goding,
Obracdozenje

Tomislay Vitkovi¢, podnie je zahtjey za ponevno imenovanje skalnim sedskim vicstakom za
paljvprivexiu 1 progenu  poljopriviednog  zemljista te peofirenje pedrofja visStafenja na
arborikuloun  urbano Sumurstvo, kojem zahijeva o priloZio dokumente propisans &l 12, st 3.
Pravilnika o stalpim sudskim vjeStacima i ¢1. 12.b 5t 2. Praviloika.

Pe zaprimljenam zahijeve, suklsdno ¢lanku 12.b stavak 3, Praviiniks, zarazeno jo mitljenje
Hrvatskog dmitva sudskih vjefika 1 progiemilelja, © 1spunjencsti victa 2a prodirenje podredja
vicHalenia,

Dopisom od 20, studeai 2020., HHIDSYIP dalo je milljenje da Tomislav Vilkovié inpunjava
krilenje za prodimenjc diclstnosti ¥jcitadenja na arborikultury § whano umarsivo. .

S obzirom na navedena, a nahon o je ulyrlenu du ne pustoje apreke iz &l 12, st 4,
Pruvilnika o slalnim sudskim vjedtacima, tijeeno je kao u fzrect.

-~ —

PREDSIE] NIK SUDA
Ivan Turu 'l.'unlvspcc.cﬁm

W
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-08/13643-2 MBS:080675737

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Ivan Vladi¢ u
registarskom predmetu upisa osnivanje d.o.0. po prijedlogu
predlagatelja TOMISLAY VITKOVIC d.o.o. za usluge, Zagreb,
Gospodak 102, 05.11.2008 godine

t e Lo J&

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osnivanje drustva s ogranienom odgovornoicu

pod tvrtkom/nazivem TOMISLAV VITXOVIC d.o.o. za usluge, sa
sjedidtem u Zagreb, Gospofak 102, u registarskl uloZak s
matinim brojem subjekta upisa (MBS) 080675737, prema podacima

naznalenim u prilogu ovoga rjedenja ("Podacl za upis u glawvnu
kniigu sudskog registra™), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD 1) ZAGREBU

U Zagrebu, 5, studencga 2008. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Prave na Zalbu protiv ovog rjesSenje ima sudionik ili druga
osoba koja za to ima pravni interes. Zalba se pednosi u roku od
8 (osam) dana Visokom trgova&kom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda, Predlagatelj nema pravo
Zalbe,

D003, 2008-11-05 09:07:43 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080675737
Tt-08/13643-2 Datum: ©05.11.2008

PODAC1 2A UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
|prileg uz rjefenje}
Pod brojem upisa 1 za tvrtku TOMISLAV VITKOVIC d.o.¢. 2& usluge
upisuie se:

——
SUBJEKT UPISA

TVRTKA/NALIV:
TOMLSLAY VITROVIC d.o.o. za usluge

SKRACENA TVRTKA/NAZIV:
TOMISLAV VITKOVIE d.o.0.

SJEDISTE:
Zagreb, Gospodak 102

PREDMET POSLOVANJA = DJELATNOSTI:
. - vjestadenje za poljoprivredu, Sumarstvo i
procienu poljoprivrednog zemljiita

obavljanje trgovatkeg posredovanja na domadem

i inozemnom trZidtu

kupnja i prodaja robe

zastupanje stranih tvrtki

poslovanie nekretninama

posredovanje u prometu nekretnina

usluge informacijskoq drudtva

iatraZivanje triidta i ispitivanie javnog

mnijenja

b = gavietovanje u vezl a poslovanjem i
upravijanjem

» - projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina

= nadzor nad gradnjom

= pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i ualuiivanje piéa i napitaka, te
pruZanje vsluga smjedtaja

L - pripremanje hrane za potrodnju na drugem
miestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznim
sredstvima, na privedbama i sl.) 1 opskrba
tom hranom (catering)

» - dizvodenje investicijskih radova u inozemstwvu
i ustupanje anescic;ja dova atranoj
cacbi u Republici szatsm

. -~ promidiba (reklama aﬁxope sndia

= - uredenje okoliZa / 9

CLANOVI / OSNIVACI: v X

v .

Tomislav Vitkovié, roden/a 27.03. 1512. osob

101887564, PU Zagrebacka “nlod 0 %

Zagreb, Gospotak 102 -
- jedini osnivaZ d, o, o.

'l? kaznica:

CLANOVI UPRAVE / LIXVIDATORT:

ooz,
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