R4 NEKRETNINE d.o.0., Sveta Nedelja, PoloZnica 2, OIB: 10068907077, kojeg zastupa
direktor KreSimir Ravenscak (u daljnjem tekstu: Zakupodavac) ---

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa

gradonacelnik Tomislav Tomasevi¢, (u daljnjem tekstu: Zakupnik), a oboje zajedno Ugovorne
strane, sklopili su u Zagrebu dana  2025.,sljedeCi-------===mmmmmmm oo

UGOVOR O ZAKUPU NEKRETNINE
(u daljnjem tekstu: Ugovor) e

1. Uvodne odredbe----- - - -
-—-- () 11 1.1 S —

Utvrduje se da je nekretnina koja je predmet ovog Ugovora o zakupu oznacena kao zk.c.
1253/44, poslovna zgrada u Biokovskoj ulici 1 dvoriste, povrSine 3696 m2, upisana u zk.ul.
10658 k.o. Vrap¢e kao vlasnistvo drustva Auto KreSo nekretnine d.o.o. iz Svete Nedelje,
PoloZnica bb (dalje u tekstu: nekretnina).

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Poslovni broj Tt-22/16336-2 od 6.4.2022. (slovima:
Sestogcetvrtogdvijetisu¢edvadesetdrugegodine) drustvo Auto KreSo nekretnine d.o.o.
promijenilo je naziv tvrtke u R4 NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, sa
sjediStem u Svetoj Nedelji, Poloznica 2.----------- --- --

Zakupodavac jamc¢i da je jedini 1 iskljucivi vlasnik predmetne nekretnine 1 da ista ima uporabnu
dozvolu. --- -

Ovaj Ugovor sklapa se na temelju Zakljucka o sklapanju Ugovora o zakupu nekretnine kojeg
je donijela Gradska skupstina Grada Zagreba, KLASA: URBRO/J:

2. Predmet i svrha zakupa ------------—-— oo

-— Clanak 2.

Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup nekretninu, koja se u naravi sastoji od:-

a) SkladiSnog prostora i pomo¢nih prostorija u prizemlju, neto povrSine 1.951,13 m2
(slovima: tisu¢udevetstopedesetjedancijelatrinaestmetarakvadratnih)

b) Skladisnog prostora i stubista na prvom katu, neto povrsine 1.967,54 m2, (slovima:
tisucudevetstoSestdesetsedamcijelapedesetCetirimetarakvadratnih)

C) Uredskog prostora, pomo¢nih prostorija 1 kotlovnice na drugom katu, neto povrsine
494,70 m2 (slovima: Cetiristodevetdesetetiricijelihsedamdesetmetarakvadratnih) ---------------

d) Dvorista s 23 (slovima: dvadesettri) parkirna mjesta --- --




Clanak 3.

Zakupnik ¢e nekretninu iskljucivo koristiti za potrebe smjestaja sluzbenika i pohrane i Cuvanja
arhivskog i dokumentarnog gradiva kojeg su stvaratelji gradska upravna tijela Grada Zagreba.
Zakupodavac je suglasan da Zakupnik postavi sanduci¢ za postu i natpisnu ploc¢u na ulazu u
nekretninu koji zakupljuje, sukladno posebnim propisima te sli¢ne identifikacijske oznake.----

Zakupnik je duzan o vlastitom trosku i vlastitom riziku ishoditi sve potrebne dozvole za rad
uredaja i opreme koje eventualno sam instalira. --- --

3. Zakupnina i nacin pla¢anja ---

- Clanak 4. LR

Zakupnina za nekretninu utvrduje se u mjeseénom iznosu 7,50 eura/m? (slovima:
sedameurapedesetcentipometrukvadratnom), §to za ukupnu povrsinu od 4.413,37 m? (slovima:
Cetiritisucecetristotrinaestzareztridesetsedammetarakvadratnih)  iznosi  33.100,28  eura
(slovima: tridesettritisu¢estoeuraidvadesetosamcenti). Zakupnik ¢e ugovoreni iznos zakupnine
placati na racun Zakupodavca IBAN: HR2024020061100532277 otvoren kod banke
Erste&Steiermarkische Bank d.d., a koju ¢e Zakupnik, za povr$inu od 3.918,67 m? (slovima:
tritisu¢edevetstoosamnaestzarezsezdesetsedammetarakvadratnih) u iznosu od 29.390,25 eura
(slovima: dvadesetdevettisucatristodevedeseteuraidvadesetpetcenti), podmirivati  putem
Gradskog ureda za opéu upravu i imovinsko-pravne poslove, a za povr§inu od 494,70 m?
(slovima: Cetristodevedesetcetirizarezsedamdesetmetarakvadratnih) iznosu od 3.710,25 eura
(slovima: tritisu¢esedmastodesetseuraidvadesetpetcenti), podmirivati putem Sluzbe za
informacijski sustav i1 tehnicke poslove.--------=======mmemmmcmmmmmm oo

Zakupnik je duzan uplatiti iznos u visini 2 (dvije) mjesecne zakupnine tj. ukupno 66.200,56
eura (slovima: SestdesetSesttisucedvijestoeuraipedesetSestcenti), uve¢ano za PDV i to u roku od
15 (petnaest) dana od potpisa i solemnizacije ovog Ugovora. Navedeni iznos ¢e sluziti kao
jamstvo za pravovremeno podmirivanje obveza zakupnina te reZijskih, komunalnih i troskova
odrzavanja. - -

Zakupnik se potpisom ovog Ugovora najkasnije na dan isplate depozita ili prve Zakupnine
obvezuje isplatiti Zakupodavcu na racun Zakupodavca iznos od 33.100,28 eura (slovima:
tridesettritisucestoeuraidvadesetosamcenti), uvecano za PDV, radi naknade troSka prilagodbe
(priprema, prilagodba i preslagivanje postojec¢e konstrukcije polica, ruSenje i demontaza
montaznih pregrada na 1.katu 1 sl.) Predmeta zakupa za koriStenje od strane Zakupnika i to u
roku od 15 (petnaest) dana od potpisa i solemnizacije ovog Ugovora.- -—--

Ugovorne strane su suglasne da sklapanjem ovog Ugovora zakupnik nema nikakvih dodatnih
troSkova (eventualni porezi, pristojbe, provizije...) prema zakupodavcu i tre¢im osobama osim
ovih koji su ugovoreni u ovom Ugovoru. --—- --

Na iznos ugovorene zakupnine iz stavka 1. (jedan) ovog ¢lanka, Zakupodavac zaraCunava porez
na dodanu vrijednost u skladu sa Zakonom o porezu na dodatnu vrijednost.




-_— Clanak 5.

Zakupnina po ovom Ugovoru te¢e od 1.3.2025. (slovima: prvogtrecegdvijetisu¢edvadeset-
ipetegodine), a placat ¢e se temeljem ispostavljenih racuna od strane Zakupodavca, a koji ¢e se
ispostavljati prvog radnog dana u mjesecu za tekuéi mjesec. ---

Zakupnina dospijeva na placanje 20. (dvadestog) radnog dana svakog kalendarskog mjeseca za
teku¢i mjesec zakupa pri cemu je za pravovremenost uplate mjerodavan dan uplate sredstava
na racun Zakupodavca.-- ---

Ukoliko je Zakupnik u zakasnjenju s placanjem bilo kojih obveza iz ovog Ugovora vise od 20
(dvadeset) dana, Zakupodavac je ovlasten otvoreno dugovanje podmiriti iz jamstva iz ¢lanka 4.
(Cetiri) ovog Ugovora.--- -

U slucaju zakasnjenja s pla¢anjem, Zakupodavac ¢e zaraCunati zateznu kamatu u visini
zakonske stope. —

Zatezne kamate iz stavka 4. (Cetiri) ovog Clanka neée se zaraCunati ako je zakaSnjenje s
placanjem skrivio Zakupodavac, odnosno propustio izdati racun u roku iz ¢lanka 5. (pet), stavka
1. (jedan) ovog Ugovora.------ --- ---

O primopredaji prostora, uredaja i opreme zakupljenog prostora, ugovorne strane sastavit ¢e
poseban zapisnik o primopredaji. - - ---

Zakupodavac se obvezuje da ¢e najkasnije u roku od 30 dana racunajuc¢i od dana zakljucenja
ovog Ugovora, u skladi§nim prostorima iz ¢lanka 2. (dva) ovog Ugovora sve postojece police
prilagoditi 1 razmjestiti prema uputama Zakupnika. -

4. Trajanje ugovora o zakupu

—- Clanak 6.

Ugovorne strane ovaj Ugovor sklapaju na odredeno vrijeme od 2 (dvije) godine, pocevsi od
1.3.2025. (prvogozujkadvijetisu¢edvadesetipetegodine) do 1.3.2027. (prvogozujkadvije
tisu¢edvadesetsedmegodine), uz moguénost njegovog produzenja. Sporazumom Ugovornih
strana ovaj Ugovor se moze produZziti na daljnje ugovorno razdoblje, $to ¢e Ugovorne strane
definirati najkasnije 45 (Cetrdeset pet) dana prije isteka ovoga Ugovora. -

Ako Zakupnik ne Zeli obnoviti ovaj Ugovor duzan je najkasnije 90 (devedeset) dana prije isteka
zakupa pisano obavijestiti Zakupodavca. U suprotnom smatra se kako se ovaj Ugovor
automatski obnavlja na naredni period od 1 (jedne) godine. --- -

Ugovorne strane nemaju pravo otkazati ovaj Ugovor prije isteka ugovorenog perioda zakupa u
trajanju od 2 (dvije) godine, osim u slu¢ajevima opisanim u ¢lanku 7. (sedam) ovog Ugovora..-

5. Prijevremeni otkaz Ugovora------ --- --

——- Clanak 7.
Zakupodavac moZe prijevremeno otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 30 (trideset) dana u

sljede¢im slucajevima:




a) ako je Zakupnik u zakaSnjenju s obvezom placanja najmanje 30 (trideset) dana; i/ili----

b) ako Zakupnik u roku do 30 (trideset) dana ne ispuni svoje bitne Ugovorne obveze unato¢
pisanoj opomeni (preporuc¢eno pismo) Zakupodavca ili ako koristi nekretninu na nacin na koji
se nanosi Steta nekretnini i nastavi tako koristiti nekretninu unato¢ pisanoj opomeni
Zakupodavca; i/ili
c) ako Zakupnik obavlja svoju djelatnost suprotno ovom Ugovoru -

Zakupnik ima pravo na prijevremeni otkaz ovog Ugovora uz otkazni rok od 30 (trideset) dana
u samo 1 iskljucivo sljede¢im sluc¢ajevima:------
a) ako Zakupodavac krsi bitne stavke ovog Ugovora te ih ne prestane krsiti 1 ne otkloni
posljedice istog u roku od 30 (trideset) dana od primitka pisane obavijesti u kojoj se krSenje
navodi; i/ili A A e - A

b) ako na osnovi odgovaraju¢eg zahtjeva nad imovinom Zakupodavca bude otvoren
steCajni ili likvidacijski postupak, ili ako ¢e se odbiti otvaranje steCajnog postupka zbog
nedostatka stecajne mase za pokrice troSkova; 1/ili----=-======mmmmmmmmm oo

c) ako Zakupodavac opetovano svojim ponaSanjem ometa Zakupnika u koriStenju
nekretnine te ne prestane s ometanjem i ne otkloni posljedice istog u roku od 30 (trideset) dana
od primitka pisane obavijesti u kojoj se ometanje navodi; te---------------
d) u slucajevima za raskid ili otkaz predvidenim Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora.

Prijevremeni otkaz ili raskid ovog Ugovora izjavljuje se putem javnog biljeznika sukladno
odgovaraju¢im odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.------------------

U sluc¢aju prijevremenog raskida, a koji nije izazvan nepostivanjem ovog Ugovora od strane
Zakupodavca, Zakupnik je odgovoran za gubitak prihoda od Zakupnine, odnosno naknade
troSkova Zakupodavcu do isteka ugovorenog trajanja Ugovora.-------==============mmmmmmmmmmmmee

6. Rezijski, komunalni i troSkovi odrZzavanja

Clanak 8. -— -—

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik za zakupljenu nekretninu cijelo vrijeme trajanja ovog
Ugovora placa sve rezijske i komunalne troSkove (elektri¢na i toplinska energija, odvoz smeca,
utroSak vode, komunalna i vodna naknada te troskovi tekuceg odrzavanja zajednickih dijelova
poslovnog prostora), koje ucini koristenjem odnosno koje terete zakupljeni nekretnine.---------

Zakupnikova obveza plac¢anja troskova odrzavanja iz stavka 1. (jedan) ovog ¢lanka poc€inje tec¢i
s datumom pocetka zakupa kako je definirano u ¢lanku 5. (pet) stavku 1. (jedan) ovog Ugovora.-

Zakupodavac ¢e Zakupniku obracunati stvarne reZijske 1 komunalne tro§kove iz stavka 1. ovog
¢lanka po cijenama opskrbljivaca i dobavljaca te ¢e se uz predmetni obracun priloZiti preslike
racuna temeljem kojih je izvrSen obracun. - --




Zakupodavac ¢e obraCun za stvarne rezijske 1 komunalne troSkove iz stavka 1. ovog Clanka
ispostaviti do 30-og (tridesetog) u mjesecu za prethodni mjesec, s dospijecem plaéanja u roku
15 (petnaest) dana, a Zakupnik se obvezuje izvrsiti placanje istoga na racun Zakupodavca.-----

Ugovorne strane su suglasne da u troSkove zakupnine nije uraCunata telefonska pretplata i
telekomunikacijske usluge, koje ¢e Zakupnik ugovarati samostalno s pruzateljem usluga,
neovisno o Zakupodavcu. - - -

Clanak 9. -—

Tekuce odrzavanje poslovnog prostora je obveza Zakupnika, a investicijsko odrzavanje ide na
teret Zakupodavca. — -

Zakupnik je duzan Cuvati i1 redovito odrzavati imovinu Zakupodavca koja mu je predana na
uporabu.-- -

Zakupodavac je duzan otkloniti sve kvarove vezane uz grijanje, elektricne i vodovodne
instalacije te popravak ostalih zajednickih instalacija ako je do kvara doSlo uslijed redovite
upotrebe. Zakupnik je duzan odmah obavijestiti Zakupodavca o hitnim i nuznim popravcima.
Ako Zakupodavac ne izvr$i potrebne radove ili popravke, duzan je Zakupniku nadoknaditi
troskove u roku od 15 (petnaest) dana od predocenja racuna izvodaca radova.------------------—-

Clanak 10. - -

Zakupnik je duzan koristiti nekretninu u maniri dobrog gospodara te ga ne smije koristiti za
svrhe koje nisu predvidene njegovim djelokrugom poslova.

Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svaku Stetu koja bi nastala na nekretnini 1/ili inventaru
zbog neprovodenja propisanih mjera zastite na radu 1 zastite od poZara.---

7. Podzakup, koriStenje predmeta zakupa --

Clanak 11.

Zakupnik nema pravo nekretninu ili dio nekretnine dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehnicke suradnje osim ako prethodno nije dobio pismenu suglasnost Zakupodavca.-

8. Povrat predmeta zakupa — -

Clanak 12.

Kod prestanka ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga (istek, raskid i slicno), Zakupnik mora vratiti
nekretninu u dobrom stanju bez oSteCenja, izuzev habanja nastalog redovitom uporabom,
ocis¢enu od svih pokretnih predmeta te temeljito ocis¢enu.-----------

Ako Zakupnik ne ispuni ovu gore navedenu obvezu, Zakupodavac moZe na troSak Zakupnika
angazirati odgovarajuce stru¢ne osobe radi uspostave prijasnjeg stanja nekretnine.---------------

Svi kljucevi, pa i1 oni koje je dao izraditi Zakupnik, predaju se Zakupodavcu. U suprotnom je
Zakupodavac ovlasten promijeniti brave na ratun Zakupnika.---------------




Preuzimanje nekretnine od strane Zakupodavca i1 stanje nekretnine utvrdit ¢e se posebnim
zapisnikom o primopredaji. -

Nakon raskida Ugovora o zakupu sve ugradnje, dodaci i preoblikovanja prelaze u vlasnistvo
Zakupodavca bez naknade ili ¢e biti uklonjeni od strane Zakupnika na njegov vlastiti trosak.
Zakupnik se odrice da ¢e u slucaju raskida ovog Ugovora iz bilo kakvog razloga potrazivati
naknadu za povremena i privremena ulaganja. Medutim, Zakupnik je obvezan na zahtjev
Zakupodavca na vlastiti troSak ukloniti odnosno naloziti uklanjanje ugradnja kao i zica i kabela,
posebice EOP-instalacija, na odgovarajuc¢i nacin, ako to zahtijeva Zakupodavac------------------

9. Ovrsnost ugovora

Clanak 13.
Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr$ne isprave u smislu odredaba
Zakona o javnom biljezniStvu, a Zakupodavac 1 Zakupnik suglasni su da na temelju ove isprave
Zakupodavac moze neposredno provesti prisilnu ovrhu radi naplate dospjelog potrazivanja i
radi iseljenja 1 predaje u posjed nekretnine.--- --- ---

Zakupodavac moze od javnog biljeznika uz predocenje izjave Zakupodavca na kojoj je ovjeren
potpis ovlastene osobe Zakupodavca sa sadrzajem da je prestao Ugovor o zakupu, a da
Zakupnik nije napustio predmet zakupa traZiti od javnog biljeznika potvrdu ovrS$nosti ovog
Ugovora. --- --- ---

Zakupodavac moze od javnog biljeznika uz predocenje izvatka iz poslovnih knjiga
Zakupodavca na kojima je ovjeren potpis ovlastene osobe Zakupodavca kojima se dokazuje da
Zakupnik nije podmirio dug prema Zakupodavcu temeljem ovog Ugovora u iznosu od
minimalno 1 (jedne) mjesecne zakupnine, uz specificiranje osnova duga, iznosa duga i datuma
dospijeca pojedine vrste duga, traziti od javnog biljeznika potvrdu ovrs$nosti ovog Ugovora.---

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni biljeznik, temeljem izjava Zakupodavca navedenih u
stavku 2 (dva) 1/ili 3 (tr1) ovog ¢lanka, na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrs$nosti ako Zakupnik
ne izvrSava svoje obveze iz ovog Ugovora, u slu¢aju otkaza Ugovora ili isteka Ugovora.------

10. Troskovi i pristojbe

Clanak 14.
Zakupnik snosi javnobiljeznicke troskove za ovjeru i solemnizaciju ovog Ugovora od strane
javnog biljeznika. Eventualne troSkove sastava Ugovora i1 pravnog savjetovanja snosi svaka
Ugovorna strana za sebe. --- --- ---

11. Prijenos prava i obveza
—- Clanak 15.

U sluc¢aju promjene osobe ili pravnog statusa Ugovornih strana, prava i obveze i ovog Ugovora
prelaze na novu osobu odnosno pravnog slijednika.

U slucaju prodaje nekretnine, sva prava i obveze iz ovog Ugovora pripast ¢e novom vlasniku
nekretnine koji ¢e tada nastupati kao Zakupodavac. ------ -—--

-6 -



Zakupodavac ima pravo svakodobno prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora, u cijelosti ili
djelomicno, posebice u svrhu osiguranja trazbina ili u slucaju prodaje nekretnine. Prava i
obveze Zakupodavca iz ovog Ugovora prenose se na pojedinacnog ili univerzalnog sljednika
Zakupodavca bez odobrenja Zakupnika, s tim da je Zakupodavac duzan obavijestiti Zakupnika
o prijenosu, a Zakupnik je obvezan nastaviti zakupni odnos. - ---

12. Valjanost ugovora

Clanak 16.
Eventualna nistavnost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjeCe na postojanje i valjanost
Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijenit ¢e niStavnu odredbu novom i valjanom odredbom
koja je najbliza gospodarskoj svrsi brisane odredbe.------ --

Za izmjene i dopune ovog Ugovora potreban je oblik javnobiljeznic¢ke isprave.-------------------

Zakupnik prima na znanje da zaposlenici Zakupodavca nisu ovlaSteni odobravati Zakupniku
dodatna prava, oslobadati ga obveza i1 ugovarati druge izmjene ovog Ugovora.

Obje Ugovorne strane obvezuju se bez odgode pisano dostaviti drugoj Ugovornoj strani svaku
promjenu vlastite adrese za primitak pismena. Sve dok se ne moze dokazati da je takva obavijest
predana, pismena se dostavljaju na ranije poznatu adresu i smatra se da je takva dostava
dopustena i valjana i u slu¢aju da pismeno nije stiglo doti¢noj Ugovornoj strani zbog promjene
adrese.

13. Zavrsne odredbe -
- Clanak 17. --- -

Ovaj Ugovor je proc€itan i protumacen prije potpisa, Ugovorne strane su u potpunosti suglasne
sa svim njegovim odredbama.--------- - -

Clanak 18. -
Svi sporovi koji bi mogli nastati iz ili su u vezi s ovim Ugovorom, Ugovorne strane ¢e
prvenstveno pokusati rijesiti na sporazuman nacin. ---

U slucaju da Ugovorne strane ne uspiju na nacin opisan u stavku 1. ovog ¢lanka rijesiti
medusobna sporna pitanja, rjeSavanje ¢e povjeriti nadleznom sudu u Zagrebu.

Clanak 19. —

Ovaj Ugovor smatra se sklopljenim danom potpisa Ugovornih strana, a primjenjuje se od 1.
ozujka 2025.(slovima: prvogozujkadvijetisu¢edvadesetipetegodine)

Clanak 20. —

Ovaj Ugovor je sacinjen u obliku javnobiljeZnicke ovrSne isprave, u 5 (pet) primjeraka , za
svaku Ugovornu stranu po 2 (dva) 1 jedan primjerak za javnog biljeznika koji solemnizira ovaj
Ugovor. --- - - -

14. Prilozi --




Prilog 1/Tlocrt predmeta zakupa — —

Prilog 2/Zk. izvadak--- - —

Prilog 3/Zakljucak Gradske skupstine Grada Zagreba, KLASA: URBROJ:  od ------

Prilog4/Izvadak iz sudskog registra za Zakupodavca

Prilog 5/ RjeSenje o promjeni tvrtke Zakupodavca

Ovi prilozi ¢ine sastavni dio ovog Ugovora.-------- ---

U Zagrebu, 2025. ( ) godine.- —

KLASA:
URBROU:

Za zakupnika: Tomislav TomaSevi¢, mag.pol., gradonacelnik

Za Zakupodavca: KreSimir Ravenscak, direktor R4 NEKRETNINE d.o.o.




