OBRAZLOZENJE

Drustvo PROJEKT SREDISCE d.o.0. iz Zagreba, Ulica Ede Murti¢a 2B (u daljnjem tekstu: Osiguravatelj sredstava),
unutar podrué¢ja UPU-a “’Sredis$ée - zapad” gradi poslovno-stambenu gradevinu na k.¢.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok,
sukladno gradevinskoj dozvoli, KLASA: UP/I-361-03/22-01/001786, URBROIJ: 251-10-22-1/036-22-0017 od
29.12.2022. (pravomoéna 29.12.2022.), gradevinskoj dozvoli, KLASA: UP/I-361-03/22-01/002209, URBROJ: 251-
10-22-1/036-23-0013 od 28.03.2023. (pravomoc¢na 21.04.2023.) te Izmjeni i dopuni gradevinske dozvole, KLASA:
UP/1-361-03/24-01/001415, URBROJ: 251-10-22-1/036-24-0013 od 18.10.2024. (pravomo¢na 18.10.2024.)

Osiguravatelj sredstava je, radi pristupa do gore navedene gradevine pismom namjere izrazio spremnost:

- financirati troskove izgradnje 11 faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i
krajobraznim uredenjem, troskove stru¢nog nadzora nad predmetnom izgradnjom te troskove rjesavanja imovinsko —
pravnih odnosa na zemlji$tu u obuhvatu predmetne izgradnje;

-vlastitim sredstvima, u roku od 90 (devedeset) dana od dana uvodenja izvodaca u posao, izvesti radove izgradnje
EKI kabelske kanalizacije, vodovoda i javnog kanala II faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a te bespovratno
financirati uslugu struénog nadzora nad predmetnom izgradnjom kao i uslugu izrade plana izvodenja radova i
koordinatora zastite na radu tijekom izvodenja radova izgradnje predmetne prometnice s cjelokupnom komunalnom
infrastrukturom, koje usluge ¢e biti odabrane od strane Grada Zagreba, bez prava na povrat sredstava utroSenih za
izgradnju predmetne komunalne infrastrukture kao ni prava na njihovo prebijanje s obvezom pla¢anja komunalnog
doprinosa za poslovno-stambenu gradevinu na k.¢.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok.

Ugovorom o darovanju, reg.ug.br. 64/22-11 od 07. srpnja 2022. godine, sklopljenim izmedu Grada Zagreba i
Osiguravatelja sredstava, Gradu Zagrebu je darovana projektno tehnicka dokumentacija potrebna za izgradnju I 1 11
faze produzetka Ulice Vojina Bakica, temeljem koje dokumentacije su izdane gradevinske dozvole za obje faze.

Za izgradnju produzetka ulice Vojina Baki¢a s komunalnom infrastrukturom, 2.b. skupine, na buducoj k.¢.363
(k.¢.br. 363, 366/1, 365/4, 367, 368/2, 369, 371/1, 371/2, 372/4, 372/5, 358/4, 374/4, 354/3, 353/3, 352/3 1 351/3 k.o.
Zaprudski otok), Il FAZA - izgradnja dijela planirane prometnice od km 0+096,47 do km 0+147,97 sa svom
komunalnom infrastrukturom predvidenom na tom dijelu, na k.¢.br. 371/2, 372/5, 358/4, 374/4, 354/3, 353/3, 352/3 i
351/3, sve k.o. Zaprudski otok, izdana je gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/001543, URBROJ: 251-
10-22-3/021-24-0014 od 15.11.2024.

Za izgradnju 1. faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom, EKI i
krajobraznim uredenjem, na k.¢.br. 369, 367, 366/1, 363, 371 i dijelovima k.¢.br. 372, 368 i 365; sve k.o. Zaprudski
otok, u sklopu UPU-a "Sredice - zapad”, izmedu Grada Zagreba i druitva PROJEKT SREDISCE d.o.o0., sklopljeni
su i na snazi sljedeéi ugovori:

- Ugovor o uredenju gradevinskog zemljista, reg.ug.br. 24/23-1I od 06.04.2023., kojim je Grad Zagreb dao suglasnost
drustvu PROJEKT SREDISCE d.o.0., a drustvo PROJEKT SREDISCE d.o.0. se obvezalo, da u svojstvu investitora,
vlastitim sredstvima izvede radove izgradnje 1. faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a s oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom, EKI i krajobraznim uredenjem, vlastitim sredstvima osigura uslugu koordinatora zastite na radu i
da bespovratno financira troskove obavljanja stru¢nog nadzora nad izvodenjem navedenih radova, a koji nadzor
odabire Grad Zagreb, bez prava na povrat placenih sredstava za uredenje gradevinskog zemljiSta kao ni prava na
njihovo prebijanje s obvezom pla¢anja komunalnog doprinosa za poslovno-stambenu gradevinu na k.¢.br. 374/1 k.o.
Zaprudski otok,

- Ugovor o financiranju rjeSavanja imovinsko — pravnih odnosa uredenja gradevinskog zemljista, reg.ug.br. 23/23-1I1
od 06.04.2023., kojim se drustvo PROJEKT SREDISCE d.o.o. obvezalo financirati sve troskove rjesavanja
imovinsko-pravnih odnosa na gradevinskom zemljiStu u obuhvatu predmetne izgradnje, a Grad Zagreb se obvezao
placene troskove navedenog rjesavanja imovinsko - pravnih odnosa priznati drustvu PROJEKT SREDISCE d.0.0. u
iznos komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden rjeSenjem o komunalnom doprinosu za izgradnju poslovno —
stambene gradevine na k.C.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok, a u slucaju da ukupni troSkovi rjeSavanja imovinsko -
pravnih odnosa premasuju iznos koji se drustvu PROJEKT SREDISCE d.o.0. priznaje u komunalni doprinosa,
druitvo PROJEKT SREDISCE d.o.0. se obvezalo preostali iznos bespovratno financirati.

Osiguravatelj sredstava dostavio je podatke o:



- troskovima izgradnje predmetne pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom, krajobraznim
uredenjem, EKI, vodovodom i javnim kanalom (sukladno Izjavi projektanta o procijenjenoj vrijednosti izgradnje
prometnice, rujan 2024.), u procijenjenom iznosu od 235.942,00 eura bez PDV -a,

- vrijednosti zemljiita u obuhvatu izgradnje predmetne prometnice, u vlasniitvu drustva PROJEKT SREDISCE
d.o.o. (sukladno procjembenom elaboratu trzi$ne vrijednosti nekretnina za zemljiste oznake z.k.¢.br. 351/3, 352/3,
353/3, 354/3 1 358/4; sve k.o. Zaprudski otok., izraden od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina, Ante Leko, dipl.ing.grad., ADL struktura d.o.o., u listopadu 2023. te ocitovanje procjenitelja u rujnu
2024.) u iznosu od 486.773,60 eura,

- obujmu planirane gradevine (Iskaz projektanta o obujmu planirane gradevine (podzemno i nadzemno), izraden u
srpnju 2024., po ovlaStenom arhitektu Igoru Franicu, d.i.a.), i to 149.936,50 m3, od ¢ega podzemno 56.337,50 m3 i
nadzemno 93.599,00 m3.

Sukladno oc¢itovanjima Sektora za ceste i Sektora za gradenje komunalne infrastrukture i odrzavanje javnoprometnih
povrsina, javnih objekata i javne rasvjete Gradskog ureda za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo i
komunalne poslove:

troskovi izgradnje 1 struénog nadzora nad izgradnjom predmetne pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i krajobraznim uredenjem procijenjeni su na iznos od 167.400,00 eura, bez PDV-a,

troskovi stru¢nog nadzora nad izgradnjom EKI kabelske kanalizacije, vodovoda i javnog kanala procijenjeni su na
iznos od 3.000,00 eura, bez PDV-a,

troskovi izrade plana izvodenja radova kao i koordinatora zaStite na radu tijekom izgradnje prometnice s
cjelokupnom komunalnom infrastrukturom, procijenjeni su na iznos od 1.500,00 eura, bez PDV -a,

komunalni doprinos za poslovno-stambenu gradevinu na k.¢.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok procijenjen je na iznos od
2.698.857,00 eura.

Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, dopisima Klasa: 940-02/24-001/484, Urbroj: 251-11-14/001-24-
2 od 24. rujna 2024. i Urbroj: 251-11-14/001-24-4 od 13. studenoga 2024., dostavio je oéitovanje o vlasni¢kom
statusu zemlji$nih Cestica u obuhvatu izgradnje I1. faze produzZetka Ulice Vojina Bakica.

Ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta za izgradnju II faze produzetka Ulice Vojina Bakica s
komunalnom infrastrukturom, na dijelovima k.¢.br. 371/2, 372/5, 358/4, 374/4, 351/3, 352/3, 353/3 1 354/3, sve k.o.
Zaprudski otok, u sklopu UPU-a ”SrediSc¢e - zapad”, Osiguravatelju sredstava bi se u iznos komunalnog doprinosa
koji ¢e biti utvrden rjesenjem o komunalnom doprinosu za izgradnju poslovno-stambene gradevine na k.¢.br. 374/1
k.o. Zaprudski otok priznali troskovi izgradnje II faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a s oborinskom odvodnjom,
javnom rasvjetom i krajobraznim uredenjem, troskovi obavljanja stru¢nog nadzora nad predmetnom izgradnjom te
troskovi rjesavanja imovinsko — pravnih odnosa u obuhvatu predmetne izgradnje, a kojim troskovima bi se pribrojili
i priznati troskovi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na gradevinskom zemljistu u obuhvatu izgradnje I faze
produzetka Ulice Vojina Bakica, s tim da ukupno priznati iznos ne smije premasiti visinu komunalnog doprinosa za
poslovno-stambenu gradevinu na k.¢.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok. U sluéaju da ukupni, gore navedeni priznati
troskovi premasuju iznos koji se Osiguravatelju sredstava priznaje u komunalni doprinos za poslovno-stambenu
gradevinu na k.C.br. 374/1 k.o. Zaprudski otok, Osiguravatelj sredstava bi se obvezao preostali iznos bespovratno
financirati.

Osiguravatelj sredstava je suglasan da nece imati pravo na povrat sredstava utroSenih za izgradnju izgradnje EKI
kabelske kanalizacije, vodovoda i javnog kanala II faze produzetka Ulice Vojina Bakica, uslugu stru¢nog nadzora
nad predmetnom izgradnjom kao i uslugu izrade plana izvodenja radova i koordinatora zastite na radu tijekom
izvodenja radova izgradnje predmetne prometnice s cjelokupnom komunalnom infrastrukturom, koje usluge ¢e biti
odabrane od strane Grada Zagreba kao ni prava na njihovo prebijanje s obvezom plac¢anja komunalnog doprinosa za
poslovno-stambenu gradevinu.iz tocke 1. ovog zakljucka.

Clanak 167. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
propisuje da troskove ili dio troskova potrebnih za izradu urbanistickog plana uredenja ili za izgradnju komunalne
infrastrukture moze snositi vlasnik zemljista kojem to uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba koja s jedinicom
lokalne samouprave sklopi ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

Clanak 165. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
propisuje da investitor komunalne, odnosno druge infrastrukture moze biti i jedna ili viSe osoba ¢ijem zemljistu ili
gradevini sluzi infrastruktura ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave.



Clanak 36. Odluke o gradevinskom zemljitu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 —
procisceni tekst, 25/15 1 5/18; u daljnjem tekstu Odluka) propisuje da troSkove ili dio troskova potrebnih za uredenje
gradevinskog zemljista za izgradnju nerazvrstane ceste moze snositi osiguravatelj sredstava koji s Gradom sklopi
ugovor o uredenju gradevinskog zemlji$ta, odnosno ugovore o financiranju uredenja gradevinskog zemljista u
slucaju kada ta nerazvrstana cesta nije planirana Programom.

Na temelju ¢lanka 39. stavka 1. Odluke, gradonacelnik Grada Zagreba donio je 6. veljace 2025. Zakljucak o
prihvatljivosti financiranja uredenja gradevinskog zemljista za izgradnju II faze produzetka Ulice Vojina Bakica s
komunalnom infrastrukturom, na k.¢.br. 371/2, 372/5, 358/4, 374/4, 354/3, 353/3, 352/3 i 351/3, sve k.o. Zaprudski
otok, u sklopu UPU-a ”Sredis¢e - zapad”, KLASA: 360-02/24-08/4, URBROJ: 251-01-12-25-2.

Clanak 39. stavak 2. Odluke propisuje da suglasnost za sklapanje ugovora iz ¢lanaka 39.a, 40., 42. i 44. Odluke
donosi gradonacelnik, odnosno Gradska skupstina Grada Zagreba.

Clanak 39.a Odluke propisuje da osiguravatelj sredstava ¢ijem zemljistu ili gradevini sluZi nerazvrstana cesta moze,
uz suglasnost Grada, izgraditi nerazvrstanu cestu i urediti javnu povrsinu vlastitim sredstvima, kao i cestu koja
svojom trasom i kapacitetom premasuje potrebe zemljista, odnosno gradevine osiguravatelja sredstava, ako je ona
planirana prostornim planom.

Clanak 39.a stavak 2. Odluke o gradevinskom zemljistu propisuje da ée nakon utvrdenja prihvatljivosti predloZenog
financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta za izgradnju nerazvrstane ceste, gradonacelnik i osiguravatelj sredstava
sklopiti ugovor o uredenju gradevinskog zemljista za izgradnju nerazvrstane ceste.

Clanak 46. Odluke propisuje da se osiguravatelju sredstava ¢ijem zemljistu ili gradevini sluzi komunalna
infrastruktura izgradnja koje nije predvidena programom, a koji s jedinicom lokalne samouprave sklopi ugovor o
financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta u pogledu financiranja objekata i uredaja komunalne infrastrukture,
mogu priznati troskovi koje plac¢a na temelju ugovora o financiranju uredenja iz ¢lanaka 40., 42. i 44. Odluke do
visine komunalnog doprinosa koji se odnosi na izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture. U sluc¢ajevima
kada ukupni troSkovi uredenja gradevinskog zemljista premasSuju iznos komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden za
gradnju gradevina kojima sluzi ta komunalna infrastruktura izgradnja koje nije predvidena Programom, osiguravatelj
sredstava ¢e bespovratno financirati razliku troskova.

Slijedom iznesenog, gradonacelnik Grada Zagreba predlaze Gradskoj skupstini Grada Zagreba da razmotri Prijedlog
zakljucka i donese Zakljuéak o davanju suglasnosti za sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemljiSta za izgradnju Il faze produzetka Ulice Vojina Baki¢a s komunalnom infrastrukturom, na k.¢.br. 371/2,
372/5, 358/4, 374/4, 354/3, 353/3, 352/3 1 351/3, sve k.o. Zaprudski otok, u sklopu UPU-a ”Sredisce - zapad”, kao u
predlozenom tekstu.



