Korisnik energetske usluge — Grad ™ greb, T Stjepana Radica 1, 10000 Zagreb, C'~ 61817894937,
koji zastupa gradonadelnik Tomislav Tomasevié, mag.pol., (,,Korisnik*),

i

Pruzatelj energetske usluge — RESALTA d.o.o., Petrovaradinska ulica 7, 10000 Zagreb, OIB:
05240563443, koje zastupa direktor Darije Vladimir Josié, (,,Pruzatelj*),

i

Agencija pra ° promet i posredovanje nekretninama, Savska cesta 41/VI, Zagreb, OIB:
69331375926, koju zastupa ravnatelj Dragan Hristov, dipl.oec., (,,APN®),

skupno ,,Strane”, i pojedina¢no ,,Strana“, ovisno o kontekstu,

na temelju provedenog otvorenog postupka javne nabave, u skladu s odredbom ¢lanka 86. Zakona o javnoj
nabavi (“Narodne novine” broj 120/2016, 114/22: , ZIJN*), Zakonom o energetskoj u€inkovitosti (“Narodne
novine” broj 127/14, 116/18, 25/20, 41/21: ,,/ZEU*), Uredbom o ugovaranju i provedbi energetske usluge u
javnom sektoru (“Narodne novine” broj 11/15: ,Uredba*), Programom energetske obnove zgrada javnog
sektora za razdoblje do 2030. godine (“Program™) donesen Odlukom Vlade Republike Hrvatske (“Narodne
novine” broj 41/2022), Ugovorom o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz
Nacionalnog plana oporavka i otpornosti 2021.-2026. za projekt NPOO.C6.1.R1-11.03.0001, sklopili su
sljedeci

UGOVOR O ENERGETSKOM UCINKU
broj 111-09-EPC-2024 (,,Ugovor*)

PREAMBULA

(1) Korisnik je osniva¢ vlasnika zgrade/skupa zgrada pod r ~/om Uc&enic¢ki dom Franje Bucara,
Trnjanska cesta 33, 10000 Zagreb (“Zgrada”) kako je pobliZe opisano u Prilogu 2. Ugovoru, a u
pogledu koje Korisnik ima namjeru posti¢i poveanje energetske ucinkovitosti ugovaranjem
energetske usluge s P~ " :ljem.

U svojstvu osnivaca vlasnika Zgrade, ustanove U€enicki dom Franje Bucara (OIB: 31204942993),
Trnjanska cesta 33, 10000 Zagreb, Korisnik je nositelj pravnog interesa za sklapanje ovog Ugovora
temeljem punon " vlasnike 7 “rade kojom se Korisnik ovla§cuje na skiapanje ovog Ugovora.

(2) Pr " zlj raspolaZe potrebnim znanjima i sredstvima kojima moZe provesti pot na ulaganja u
svrhu poveéanja energetske u€inkovitosti Zgrade i ima namjeru o svom troSku provesti takva
ulaganja s ciljem ostvarenja prihoda temeljem ostvarenja usteda za Korisnika, kao posljedica
smanjenja godisnje potrebne energije za Zgradu.

(3) Bez ulaganja i djelovanja Pruzatelja, pod pretpostavkom nepromjenjivih referentnih uvjeta
koristenja, Zgrada bi zadrZala referentnu razinu energetske ucinkovitosti, odnosno referentno
energetsko svojstvo Zgrade kako je poblize opisano u Prilogu A Ugovoru. Za trajanja Ugovora,
Korisnik nema namjeru mijenjati redovnu djelatnost (aktivnosti i procese) u Zgradi opisane u
prilogu ovog Ugovora (Prilog A). Stoga se smatra da ¢e do povecanja energetske ucinkovitosti
Zgrade, odnosno da ¢e do smanjenja  lisnje potrebe za energijom do¢i iskljuCivo ulag = i
djelovanjem PruZatelja kojima se ne naruSava Referentni rezim koristenja Zgrade niti obavljanje
redovne djelatnosti u Zgradi.
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(4) APN je u ime i za ra¢un Korisnika provela otvoreni postupak javne nabave (Ev.broj: 2024/129)
temeljem Dokumentacije o nabavi koja ¢ini Prilog A ovom Ugovoru (dalje u tekstu: DoN).
Odlukom o odabiru (Klasa: 406-07/24-03/62, Ur.broj: 356-09/24-11, 30.7.2024.) kao najpovoljnija
je odabrana ponuda P. ~ telja oznake 007-2024, od 16.7.2(" ". godine, koja ¢&ini Prilog B ovom
Ugovoru (dalje u tekstu: Ponuda). Ponudom se Pri ™ ":lj obvezao provesti ulaganja s-ciljem
povecanja energetske ucinkovitosti Zgrade. '

(5) Korisnik ¢e Pruzatelju, za trajanja Ugovora uz uvjet urednog ispunjenja ugovornih obveza od strane
Pruzatelja, placati naknadu za energetsku uslugu u razdoblju do zavrietka Energetske obnove
(subvencionirani dio energetske usluge) i ugovornu naknadu za energetsku uslugu u razdoblju
ostvarenja ustede (razdoblju nakon zavrSetka energetske obnove) temeljem vrijednosti ostvarene
ustede, pri ¢emu se smatra da je uSteda ostvarena ako nije osporena.

(6) Korisnik prihvaéa da Ce se uteda smatrati ostvarenom najmanje u vrijednosti smanjenja potrebne
energije Zgrade u odnosu na referentnu godiSnju potro$nju energije, koja se postigne ulaganjima
Pruzatelja, te prihvaca rizike vezane uz promjenu uvjeta koristenja Zgade nakon Energetske obnove
u odnosu na referentne uvjete koristenja, te rizike promjene cijena ene je i s energijom povezanih
troSkova tijekom ugovornog razdoblja u odnosu na referentnu vrijednost ustede energije.

(7) Kao investitor u provedbu Mjera, Pruzatelj je slobodan u izboru mjera energetske u¢inkovitosti koje
su u skladu s uvjetima iz Priloga 2 Ugovoru i koje ¢e u referentnim uvjetima koristenja Zgrade
dovesti do provjerljivog i mjerljivog ili procjenjivog poboljsanja energetske ucinkovitosti i usteda
energije najmanje u razini na koju se obvezao svojom Ponudom, ali bez da provedbom mjera
energetske u¢inkovitosti narusi propisani rezim koristenja Zgrade i rezim rada tehnickih sustava.

Definicije pojmova
Clanak 1.

(1.) Osim ako drugadije nije izri¢ito navedeno u ovom Ugovoru i pored uvodnog definiranja Strana,
mjerodavnih propisa i Ugovora, sljede¢i izrazi imat ¢e nize dodijeljeno znacenje:

Algoritam — Algoritam za izracun energetskih svojstava zgrada (objavljen 15. svibnja 2017. — u obveznoj
primjeni od 30. rujna 2017.) koji propisuje nadin proracuna svih potrebnih vrijednosti za izra¢un
energetskog svojstva zgrade, te izrade energetskog certifikata. Algoritam za izradun energetskih svojstava
zgrada sastavni je dio Metodologije provodenja energetskog pregleda zgrada (u primjeni od 1. srpnja2”~".)

Dokumentacija o nabavi (DoN) — dokumentacija o nabavi koja je priloZzena Ugovoru kao Prilog A, a
temeljem koje je proveden otvoreni postupak javne nabave i sklopljen ovaj Ugovor.

T ergetska obnova  provedba mjera energetske u€inkovitosti u svrhu poboljSanja energetskih svojstava
Zgrade i temeljnog zahtjeva za gradevinu — gospodarenje energijom i oCuvanje topline, pri ¢emu mjere
energetske ucinkovitosti mogu obuhvatiti sljedece: povecanje toplinske zastite ovojnice zgrade, unapredenje
tehnickih sustava zgrade koji ukljucuju tehnicku opremu za grijanje, hladenje, ventilaciju, klimatizaciju i
pripremu potroSne tople vode, unapredenje sustava rasvjete, unapredenje sustava automatizacije i
upravljanja, te uvodenje sustava obnovljivih izvora energije.
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Energetska usluga - provedba Mjera temeljem ovog Ugovora u svrhu povecanja energetske ucinkovitosti
Zgrade s jamstvom dau ” ":rentnim uvjetima koristenja vodi do provjerljivog i mjerljivog ili procjenjivog
poboljsanja energetske ucinkovitosti i/ili uSteda energije.

EPC imovina — materijalna imovina ugradena na Zgradu (gradevno tehnicki proizvodi, oprema, sustavi ili
postrojenja ) obuhvacena ulaganjima PruZatelja temeljem ovog Ugovora.

GodiSnja potrebna toplinska energije za grijanje (Oznaka: QHnd ; Jedinica: kWh/a) — izraCunata
(racunski odredena) godi$nja koli¢ina topline koju sustavom grijanja treba tijekom jedne godine dovesti u
Zgradu za odrZavanje unutarnje projektne temperature u Zgradi tijekom razdoblja grijanja Zgrade.

IzraCun se provodi prema Algoritmu za stvarne klimatske podatke  propisan rezim koritenja prostora i
rezim rada tehnickih sustava Zgrade (npr. propisana unutarnja proraunska temperatura u sezoni grijanja,
standardno razdoblje koriStenja, propisano vrijeme rada sustava grijanja).

Referentna godiSnja potrebna toplinska energija za grijanje (Oznaka: QH,ndref ; Jedinica:
kWh/a) — godi$nja potrebna energija za grijanje Zgrade za zadnje nepromijenjeno stanje Zg ' prije
pokretanja postupka javne nabave u svrhu sklapanja ovi  Ugovora, koja se koristi kao osnova za
odredivanje smanjenja (uStede) didnje potrebne toplinske energije za grijanje Zgrade nakon provedene
Energetske obnove.

Godi3nja potrebna isporulena energija (Oznaka: Edel; Jedinica: kWh/a) — izraCunata (racunski odredena)
godiSnja potrebna koli¢ina energije koja se dovodi u Tehnicki sustav Zgrade kroz granice sustava kako bi
se zadovoljile potrebe za grijanjem, hladenjem, ventilacijom i klimatizacijom, potro§nom toplom vodom i
rasvjetom. Izradun se provodi prema A ritmu za stvarne klimatske podatke i Algoritmom propisant ™
kori$tenja prostora i rezim rada tehnickih sustava Zgrade.

Referentna godiSnja potrebna isporulena energija (Oznaka: Edelref ; Jedinica: kWh/a) —
godisnja isporuCena energija Zgrade za zadnje nepromijenjeno stanje Zgrade prije pokretanja postupka
javne nabave u svrhu sklapanja ovog Ugovora.

Godisnja primarna energija (Oznaka: Eprim ; Jedinica: kWh/a) — izraunata (racunski odredena) godi$nja
energija iz obnovljivih i neobnovljivih izvora koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe.
Izra€un do primarne energije Zgradu se provodi prema Algoritmu za stvarne klimatske podatke i
Algoritmom propisan reZim kori$tenja prostora i rezim rada tehnickih sustava Zgrade.

Referentna godiSnja primarna energija (Oznaka: Eprim,ref; Jedinica: kWh/a) — godiSnja primarna
energija Zgrade za zadnje nepromijenjeno stanje Zgrade prije pokretanja postupka javne nabave u svrhu
sklapanja ovog Ugovora, koja se koristi kao osnova za usporedbu pri odredivanju smanjenja (ustede)
godisnje primarne energijc otrebe Zgrade nakon provedene Energetske obnove.

Godisnja potrosnja energije (Oznaka. ™ onsumption ; Jedinica: kWh/a) — stvarna (realna) potro$nja energije
na Zgradi pri stvarnim Uvjetima koriStenja u promatranoj godini, koja se utvrduje mjerenjem potro3nje na
obra¢unskim mjestima opskrbljivaca, odnosno na temelju racuna opskrbljivaca za isporucenu energiju za
potrebe Zgrade.

Referentna godisnja potroinja energije (Oznaka: Econsumptiou,ref ; Jedinica: kWh/a) — godiSnja
potrosnja energije za Zgradu pri referentnim uvjetima koriStenja prije provedbe mjera za poboljianje
energetske uCinkovitosti (prije pokretanja postupka javne nabave u svrhu sklapanja ovog Ugovora), koja se
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koristi kao osnova za usporedbu pri odredivanju usteda energije nakon provedene Energetske obnove.
Referentna godiSnja potrosnja energije se odreduje na temelju ra¢una opskrbljivaca za isporuéenu energiju,
a sukladno Metodologiji za provodenje energetskog pr-~'eda zgrada 2021. (Metodologija).

Ako je iznos Referentne godi$nje potrosnje energije za Zgradu, utvrden sukladno Metodologiji na temelju
ra¢una opskrbljivaca, manji od iznosa Referentne godi$nje potrebne isporu€ene ¢ zije za Zgradu, smatra
se da Zgrada nije bila koriStena u punom, odnosno propisanom rezimu kori$tenja i reZimu rada tehnic¢kih
sustava, te se kao iznes Referentne godiSnje potrodnje energije uzima iznos Referentne godi$nje potrebne
isporuéene energije za Zgradu.

Mjerc  skup aktivnosti i radnji medusobno povezanih u cjelinu prema karakteru i vrsti usluge, pri ¢emu
Mjere predstavljaju uzasto] i medusobno povezane faze p  nja energetske usluge temeljem Ugovora u
svrhu primjene mjera energetske ucinkovitosti u odnosu na ~ jradu, a koje redovito vode provjerljivom i
mjerljivom ili procjenjivom poboljSanju energetske uinkovitosti, odnosno smanjenju potrebe Zgrade za
energijom.

Nacionalni informacijski sustav za gospodarenje energijom (ISGE) — ratunalna aplikacija za praéenje i
analizu potro$nje energije i vode javnog sektora koju administrira APN, a u koju se unose opdi,
konstrukeijski i energetski podaci te podaci o neposrednoj potro$nji energije i vode u javnom sektoru,
sukladno Pravilniku koji ureduje sustavno gospodarenje energije u javnom sektoru.

Naknada — naknada za energetsku uslugu koju Korisnik placa Pruzatelju tijekom ugovornog razdoblja.
Naknada za energetsku uslugu dijeli se na naknadu za energetsku uslugu u razdoblju do zavrsetka
Energetske obnove (subvencionirani dio energetske usluge) i naknadu za energetsku uslugu u razdoblju
ostvarenja uStede (razdoblju nakon zavrSetka Energetske obnove) koja se temelji na vrijednosti Zajamcene
ustede energije i Dodatne ustede energije.

Ponuda - ponuda Pruzatelja predana u postupku javne nabave temeljem koje je sklopljen ovaj Ugovor.
Por - Cini sastavni dio — Prilog B ovog Ugovora.

Projekt - znali projektna dokumentacija sukladno odredbama ¢lanaka 10.i 11. ovog Ugovora.

Referentna jedinicna vrijednost ustede energije - jedini¢na vrijednost u§ter  energije koja se koristi za
izraun vrijednosti ustede energije i odgovarajue naknade za energetsku ~~'ugu u razdoblju ostvarenja
usteda. Referentna jedinicna vrijednost ustede energije je nepromjenjiva tijekom cijelog ugovornog
razdoblja, a odreduje se kao jedinstvena vrijednost neovisno o vrsti energenta, uzimajuci u obzir projekciju
prosjecnog troSka energije u razdoblju ostvarenja usteda i s energijom povezanog tro$ka, odnosno troska
neostvarenja uSteda i neispunjenja nacionalnih ciljeva energetske u€inkovitosti.

Uvjeti koriStenja —vrijednosti neovisnih varijabli koji utjecu na godi$nju potrebu / potrosnju energije na
adi u promatranom godiSnjem razdoblju. Uvjeti koristenja Cine stvarni klimatski uvjeti na lokaciji
Zgrade, rezim koriStenja prostora Zgrade i rezim rada tehnickih sustava Zgrade.

Referentni uvjeti koristenja  predstavljaju vrijednosti neovisnih varijabli koje utje¢u na godisnju
potrebu / potroSnju energije na Zgradi u razdoblju prije provedbe mjera za poboljsanje energetske
uéinkovitosti, a u odnosu na koje se provodi normalizacija potrebe / potro$nje energije nakon provedbe
mjera energetske ucinkovitosti.
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Referentne uvjete koristenja ¢ine stvarni klimatski podaci (prema meteorolo$koj postaji najblizoj lokaciji
Zgrade), Algoritmom propisan rezim kori§tenja prostora Zgrade i Algoritmom propisan rezim rada
tehnickih sustava Zgrade.

Tehnicki sustav —tehni¢ka oprema Zgrade za grijanje prostora, hladenje prostora, ventilaciju, klimatizaciju,
pripremu potro§ne tople vode, rasvjetu, automatizaciju i upravljanje zgradom, proizvodnju elektriéne
energije i/ili toplinske energije za potrebe Zgrade, ukljucujuci sustave obnovljivih izvora energije na lokaciji
Zgrade za potrebe Zgrade.

Usteda energije (Usteda; manjenje godi$nje potrebe/potrosnje energije na Zgradi nakon provedbe mjera
energetske uinkovitosti, odnosno nakon zavrSetka Energetske obnove, u odnosu na referentnu godisnju
potrebu / potro$nju energije na Zgradi.

Pojam Usteda energije podrazumijeva Zajamcenu i/ili Dodatnu ustedu energije.

Zajamcena usteda energije — smanjenje GodisSnje potrebne isporucene energije za Zgradu nakon
provedbe mjera energetske udinkovitosti (nakon zavrSetka Energetske obnove), u odnosu na Referentnu
godi$nju potro$nju energije, a na koju se Pruzatelj obvezao ovim Ugovorom.

Zajam¢ena usteda energije utvrduje se Verifikacijom Projekta, a kona¢no potvrduje Verifikacijom
Energet:©  obnove.

Dodatna ui” ‘1 energije — smanjenje Godi$nje potro$nje energije na I adi nakon provedbe mjera
energetske ucinkovitosti (nakon zavrSetka Energetske obnove) u odnosu na Referentnu godi$nju potro$nju
energije, uz normalizaciju prema Referentnim uvjetima kori$tenja, umanjeno za iznos Zajamcene ustede
energije.

Dodatna usteda energije je usteda energije koja se ostvari povrh Zajaméene ustede energije.

Godisnja potros$nja energije u razdoblju ostvarenja usteda (ugovorno razdoblje nakon zavrSetke =  -getske
obnove) utvrduje se mjerenjem potro3nje energije.

Vrijednost ustede energije — novéana vrijednost ustede energije koja se izratunava kao umnozak Ustede
energije 1 Referentne jedini¢ne vrijednosti ustede energije suk’ ‘10 odredt = 1 Ugovora.

Verifikacija Energetske obnove - postupak kojeg provodi * "N u skladu s ¢lankom 16. ovog Ugovora, a
kojim APN provjerava je 1i Pruzatelj izveo Energetsku obnovu u potpunosti u skladu s Verificiranim
Projektom,

Verifikacija Projekta —postupak kojeg provodi APN temeljem ovog Ugovora, a kojim se provjerava da li
su Projektom zadovoljeni uvjeti iz DoN-a temeljem koje je sklopljen ovaj Ugovor i da li su Projektom
zadovoljene ponudbene vrijednosti iz Ponude, odnosno kojim se provjerava da li bi se valjanom i potpunom
provedbom Energetske obnove u skladu s Projektom stvorili preduvjeti za ostvarenje zajamcene razine
energetske u¢inkovitosti Zgrade na koju se PruZatelj obvezao svojom Ponudom i ovim Ugovorom.

Pojam Verificirani Projekt shodno se tumaci kao uspje$an rezultat ovog postupka.

Zgrada - zgrada ili viSe zgrada u vlasnistvu i koristenju Korisnika, koje ¢ine funkcionalnu i energetsku
cjelinu, a koje su navedene u DoN-u kao predmet Energetske obnove.
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(2.) U ovom Ugovoru, osim ako kontekst zahtijeva drugacije podrazumijeva se sljedece:
- naslovi su navedeni samo radi lakSeg snalaZenja i ne utje¢u na strukturu ili tumacenje bilo koje
odredbe ovog Ugovora;
- rijedi u jednini uklju€uju, ako kontekst dopusta, i Zinu i obratno;
- svako odredivanje rokova na dane smatra se ugovaranjem roka u kalendarskim danima, osim ako
je izrijekom rok odreden brojem radnih dana.

(3.) Izrazi koji nisu posebno definirani ovim Ugovorom tumade se u skladu s ZEU, njegovim podzakonskim
aktima i drugim mjerodavnim propisima koji ih ureduju.

Predmet Ugovora
Clanak 2.

(1.) Predmet ovog Ugovora je pruZanje ene tske usluge Korisniku od strane Pruzatelja u svrhu poboljsanja
energetske ucinkovitosti Zgrade, koju se Pruzatelj obvezuje posti¢i provodenjem Mjera iz stavke 2. ovog
¢lanka u skladu s uvjetima iz DoN-a §to podrazumijeva postizanje i odrzavanje zajaméene razine energetske
uéinkovitosti iz stavke 3. ovog ¢lanka, na koju se Pruzatelj obv o svojom Ponudom.

(2.) Energetska usluga se sastoji od provedbe sljedeéih Mjera:

- Projektiranje - izrada projektne dokumentacije (Projekta) za pobolj$anje energetske uc¢inkovitosti
Zgrade,

- Energetska obnova — gradenje u svrhu provedbe mjera energetske uéinkovitosti u skladu s
Projektom,

- Struéni nadzor gradenja — nadzor gradenja u odnosu na uskladenost gradenja s Projektom,
Zakonom o gradnji, posebnim propisima i pravilima struke,

- Energetsko certificiranje — provedba energetskog pregleda i izdavanje energetskog certifikata
nakon provedene Energetske obnove Zgrade,

- Pradenje - pracenje pro ~ ' nih mjera energetske u¢inkovitosti, pracenje potro$nje energije i vode,
p ~ " 1jeuvjeta koristenja, te odrzavanje EPC imovine suk' ' 1 odredbama ovog Ugovora.

(3.) Provedbom predmetne usluge iz stavke 2. ovog ¢lanka, Pr ™ telj se obvezuje postici i odrzati zajam¢enu
razinu energetske ucinkovitosti u odnosu na referentne vrijednosti iz ¢lanka 18. stavke 1. ovog Ugovora,
prema sljedec¢im pokazateljima i vrijednostima:

- Zajam&eno smanjenje Godi$nje potrebne toplinske energije za grijanje (QH.nd) od minimalno 50% u
odnosu na Referentnu godisnju potrebnu toplinsku energiju za grijanje (QH.nd.ref).

- Zajam¢&eno smanjenje Godisnje primarne energije (Eprim) od minimalno 30% u odnosu na Referentnu
godisnju primarnu energiju (Eprim.ref).

- Zajamcenu uStedu energije (Uz), odnosno zajamceno smanjenje Godi$nje potrebne isporucene energije
(Edel) u iznosu od 270.171,32 kWh/god, u odnosu na Referentnu godidnju potrosnju energije

(Econsumption.ref).
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Cijena
Clanak 3.
(1.) Cijena energetske usluge iz ¢lanka 2. ovog Ugovore = 1si 1.623.113,96 eura, bez pdv-a.
Porez na dodanu vrijednost (pdv) iznosi 405.778,49 eura.
Cijena energetske usluge s pdv-om iznosi 2.028.892,45 eura.
(2.) Cijena iz stavke 1. ovog €lanka predstavlja zbroj svih naknada za energetsku uslugu u ugovornom

razdoblju, odnosno zbroj svih naknada u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove i svih naknada u
razdoblju ostvarenja uSteda temeljem Zajamdene ustede energije.

(3.) Cijena iz stavke 1. ovog ¢lanka je promjenjiva i ovisi o iznosima obradunatih naknada za energetsku
uslugu tijekom ugovornog razdoblja sukiadno ¢lanku i €lanku 23. ovog Ugovora.

Rokovi

Clan * 4.
(1.) Ugovor se sklapa na rok od 16 godina i 8 mjeseci od datuma sklapanja Ugovora.
(2.) Rok za izradu Projekta iznosi 120 dana od datuma sklapanja Ugovora.

(3.) Rok za zavrietak ™ ergetske obnove iznosi 540 dana od datuma sklapanja Ugovora, a najkasnije do
31.03.2026. godine.

(4.) Razdoblje ostvarenja usteda iznosi 15 godina. Razdoblje ostvarenja usteda poéinje prvim danom
kalendarskog mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem su zavrSeni radovi Verificirane energetske obnove.

(5.) U slu¢aju opravdanih razloga za neispunjenje ugovornih obveza PruZzatelja u ugovornim rokovima, a
koji nisu skrivljeni ponasanjem PruZatelja, temeljem obrazioZenog zahtjeva Pruzatelja, Korisnik i APN
mogu dati suglasnost za produljenje rokova navedenih u ovom ¢lanku.

Opravdanim razlogom, za neispunjenje ugovornih obveza PruZatelja u ugovornim rokovima iz ovog ¢lanka,
smatraju se visa sila, neispunjenje ugovornih obveza od strane Korisnika ili APN-a, ili neuredno ispunjenje
obveza nadleznih javnih institucija povezanih s izvr§enjem ovog Ugovora.

(6.) Pored osnovnih rokova navedenih u ovom €lanku, u okviru relevantnih odredbi ovog Ugovora navedeni
su i rokovi ispunjenja prioritetnih ugovornih obveza od strane APN-a i/ili Korisnika, kao 3to su rokovi za
Verifikaciju Projekta i rok za Verifikaciju energetske obnove, te ostali rokovi za izvrSenje prate¢ih aktivnosti
povezanih s ugovornim obvezama Strana.
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Obveze i prava Strana

Clanak 5.

(1.) Pruzatelj se obvezuje provesti Mjere u rokovima i na nadin opisan Ugovorom, a Korisnik je duZan
PruZatelju omoguditi pristup Zgradi u mjeri koja je nuzna za urednu provedbu Mjera.

(2.) PruZzatelj snosi vecinu rizika povezanih s provedbom ovog Ugovora:

- Rizik financiranja — PruZatelj preuzima rizike povezane s financiranjem Mjera, koji obuhvaéaju
rizike financijske, odnosno kreditne sposobnosti, rizike te¢ajnih razlika i kamatnih stopa.

- Rizik gradenja PruZatelj preuzima rizike povezane s gradenjem, koji obuhvacaju rizik
projektiranja i rizik izvodenja radova, u smislu kvalitete, rokova i troSkova povezanih s gradenjem,
odnosno provedbom mjera energetske u¢inkovitosti na Zgradi

- Rizik raspoloZivosti - Pruzatelj preuzima vecinski rizik raspoloZivosti EPC imovine tijekom trajanja
Ugovora. Raspolozivost podrazumijeva odrzavanje funkcionalnog stanja EPC imovine i
projektirane 1~ 2 e  zetske ulinkovitosti TTC imovine uz dopu$tena pogor$anja uslijed
uobicajene uporabe. Obveza odrZavanja regulirana je ¢lankom 20. ovog Ugovora.

Radi otklanjanja svake sumnje, pojasnjava se da ¢e se smatrati da Zajamcena usteda nije ostvarena, ako je
uslijed postupanja ili propusta Pruzatelja naru 1a ugovorena razina energetske u¢inkovitosti EPC imovine
uz dopustena pogorsanja tijekom vremena uslijed uobicajene uporabe.

(3.) Pruzatelj mora osigurati provedbu Ugovora u skladu s nacelom ,,ne &ini zna€ajnu §tetu” (na engleskom
,-_ku: ,,do not significant harm®; dalje u tekstu: DNSH), odnosno mora osigurati da se ulaganjem u
energetsku obnovu 7 rade znac€ajno doprinosi OkoliSnom cilju 1 (Ublazavanje klimatskih promjena), a da
se ostalim okoliSnim ciljevima ne nanosi bitna Steta u skladu s Uredbom (EU) 2021/241 Europskog
parlamenta i Vije¢a od 12. veljace 2021. o uspostavi Mehanizma za oporavak i otpornost te u smislu ¢l
17. Uredbe (EU) 2020/852 Europskog parlamenta i Vije¢a o uspostavi okvira za olak$avanje odrZivih
ulaganja i izmjeni Uredbe (EU) 2019/2088.

Uskladenost provedbe Ugovora s DNSH nacelom PruZatelj mora osigurati kroz sljedece faze provedbe:

- priizradi Projekta, sukladno ¢lanku 11. stavei 5. ovog Ugovora,
- pri izvodenju radova Energetske obnove (gradenju), sukladno ¢lanku 14. stavci 4. ovog Ugovora,

- pri struénom nadzoru nad radovima Energetske obnove, sukladno ¢lanku 15. stavei 5. ovog
Ugovora.

Clanak 6.

(1.) Korisnik se obvezuje koristiti Zg ~"1s ¢ om paznjom, a eventualne promjene Uvjeta koristenja
nakon provedene Energetske obnove u odnosu na Referentne uvjete koristenja ne mogu teretiti PruZatelja,
niti umanjiti obveze Korisnika, osim na nacin predviden odredbama ovog Ugovora.

(2.) Korisnik se obvezuje placati Naknadu PruZatelju, a obveza nastaje temeljem urednog izvrSenja
ugovorne usluge tijekom ugovornog razdoblja sukladno odredbama ¢lanka 21., 22. i 23. ovog Ugovora.
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(3.) Provedbom ovog Ugovora Pruzatelj ne smije Korisniku prouzrogiti poveéanje ukupnih tro$kova
energije i s energijom povezanih troSkova na Zgradi tijekom ugovornog razdoblja u odnosu na ukupne
troskove energije i s energijom povezanih tro§kova, koje bi Korisnik imao tijekom istog razdoblja ako bi
svoju namjeru povecanja energetske u¢inkovitosti Zgrade ostvario bez provedbe ovog Ugovora u razini koju
PruZzatelj jam¢i ovim Ugovorom pri Referentnim uvjetima koritenja, osim u iznimnim slu€ajevima kada je
to izrijekom uredeno ovim Ugovorom.

(4.) Eventualne izmjene propisa koje mogu utjecati na obveze Strana, Korisnik ¢e uz suglasnost Pruzatelja
nadomjestiti na nacin da se osigura izvrSenje Ugovora u uvjetima koji su postojali u trenutku kad je APN
objavio javnu nabavu temeljem koje je sklopljen ovaj Ugovor.

Clanak 7.

(1.) Pruzatelj je obvezan u potpunosti vlastitim sredstvima i vlastitoj organizaciji izvrSiti potrebna ulaganja
radi ispunjenja obveza iz ovoga Ugovora koji su u okviru njegovih ugovornih prava i objektivnih
moguénosti, Sto uk’” * jjeirizike vezane uz realizaciju kredita, troskova osiguranja, visine ukupnih troskova
i druge rizike povezane uz vrijednost investicije.

(2.) Pruzatelj kao investitor ima pravo odabira mjera energetske u¢inkovitosti sukliadno uvjetima iz DoN-a,
kojima e postici obveze iz ovoga Ugovora, a APN i Korisnik imaju pravo provjere elemenata ulaganja
Pruzatelja samo u svrhu ispunjenja ciljeva Ugovora.

Pruzatelj nema obvezu provoditi druga ulaganja u Zgradu koja nisu povezana s izvr§enjem ovoga Ugovora,
odnosno koja nisu povezana s uvjetima iz DoN-a i obvezama iz Ponude.

(3.) Radi otklanjanja svake sumnje, pojadnjava se da ce se smatrati da je Pruzatelj za Kor’ ™ ostvario
Ustedu ako Pruzatelj uredno provodi Mjere, a ustede se ne ostvare zbog promjene ReZima koristenja Zgrade
uslijed krivnje Korisi ™ koje mogu biti posljedica neodgovornog i nesavjesnog pona$anja Korisnika,
promjene poslovnih procesa, odluke o napustanju, prodaji ili pre  1jeni Zgrade, ili drugih razloga na koje
Pr ” telj nema utjecaja kao $to je visa sila.

(4.) Pruzatelj je obvezan u okviru Energetske obnove uspostaviti sustav daljinskog mjerenja potro$nje
energije i vode, te tijekom razdoblja ostvarenja uSteda mjeriti potro$nju energije i vode na Zgradi i
prosljedivati podatke u ISGE, sukladno propisima koji ureduju sustav za pracenje, mjerenje i verifikaciju
uSteda energije i sustavno gospodarenje energijom u javnom sektoru, a u skladu s Uputama za slanje
podataka putem web servisa u ISGE, koje su sastavni dio DoN-a.

Sustav daljinskog mjerenja potronje predstavlja EPC imovinu koju neposredno koristi i kojom upravlja
PruZatelj.

(5.) U slucaju da Pruzatelja €ini konzorcij ili drugi neregistriran oblik suradnje dvaju ili vise pravnih osoba,
smatrat e se da sve te osobe solidarno odgovaraju Korisniku i/ili APN-u.
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Clanak 8.

(1.) APN je u DoN-u dao Tehnicke podl :za Zgradu koje prikazuju geometrijske, tehni¢ke i energetske
podatke o Zgradi, rezim koriStenja Zgrade, te predlazu mjere energetske u€inkovitosti i procjenjuju ué¢inku
prediozenih mjera.

(2.) APN i Korisnik ne odgovaraju za to¢nost podataka i prijedloga sadrzanih u Tehni¢kim podlogama iz
stavke 1. ovog €lanka. Smatra se da Pruzatelj ima potrebnu razinu struénosti i iskustva, te da je tijekom
postupka javne nabave izvr§io pregled Zgrade, proudio i provjerio DoN, te da je bio duZan upozoriti na
uocene bitne nedostatke i zahtijevati pojasnjenje ili izmjene DoN-a.

Radi otklanjanja svake sumnje pojasnjava se da Pruzatelj ne moze teretiti Korisnika ili APN za Stetu
uzrokovanu netoénim podacima u Tehnickim podlogama iz stavke 1. ovog ¢lanka.

(3.) APN osigurava bespovratna financijska sredstva koja dodjeljuje Korisniku u svrhu pla¢anja naknade za
energetsku uslugu u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, sukladno odredbama &lanka 22. ovog
Ugovora.

\7] - ~__!‘_’tvo

Clanak 9.

(1.) Vlasnik Zgrade po opéim propisima postaje vlasnik EPC imovine ¢ija je ugradnja obuhvadena
ulaganjima u Energetsku obnovu temeljem ovog Ugovora.

Pod ugradnjom se podrazumijeva izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se povezuju gradevinsko
tehni¢ki proizvodi, oprema, sustavi ili postrojenja tako da postaju sastavni dio Zgrade i ne mogu se, bez
uklanjanja (razgradnje) ili bez utjecaja naisy "avanje temeljnih zahtjeva za gradevinu, odvojiti od Zgrade.

(2.) Pocetak koristenja EPC imovine od strane Korisnika smatra se efektivnom predajom EPC imovine u
vlasnistvo Korisnika, koja se formalno potvrduje Verifikacijom energetske obnove.

(3.) Pruzatelj je ekonomski vlasnik EPC imovine, ¢ija je ugradnja obuhvaéena ulaganjima Pruzatelja u
Energetsku obnovu temeljem ovog Ugovora, §to  aci da Pr ” telj tijekom trajanja Ugovora ostvaruje
vecinu koristi i snosi veéinske rizike povezane s ulaganjem u EPC imovinu, bez obzira na odredbe op¢ih
propisa o vlasnistvu.

(4.) Korisnik je obvezan prema stvarima u ekonomskom vlasnistvu PruZateija (EPC imovini) postupati s
duznom paznjom i odgovoran je PruZatelju za eventualnu Stetu koja nastane na toj imovini postupanjem
Korisnika i/ili osoba za ¢ije postupanje odgovara Korisnik.

(5.) Istekom Ugovora ekonomsko vlasni§tvo PruZatelja nad EPC imovinom prestaje bez ikakve posebne
naknade PruZatelju od strane Korisnika.

(6.) Temeljem ¢lanka 12.a stavke 4. ZEU-a, Strane nemaju pravo na ostvarene Zajaméene uitede energije,
odnosno ne mogu biti nositelj Zajam¢enih usteda energije ostvarenih temeljem ovog Ugovora, ve¢ se iste
pripisuju alternativnim mjerama politike za postizanje dijela obveznog kumulativnc  cilja usteda energije
u krajnjoj potro$nji energije.
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Projekt

Clanak 10.

(1.) Projekt mora obuhvatiti i r  1diti sve potrebne mjere energetske u¢inkovitosti i ra¢unski dokaz da ¢e
se provedbom Energetske obnove u skladu s Projektom postiéi zajam&ena razina energetske uéinkovitosti
sukladno stavci 3. ¢lanka 2 Ugovora.

(2.) U svrhu pobol™ 1ja energetskog svojstva Zgrade, Projekt moze sadrZavati mjere energetske
u¢inkovitosti u skladu s uvjetima iz DoN-a, kojima mogu biti obuhvaceni sljedeci elementi i sustavi Zgrade:

a) vanjska ovojnica,

b) sustavi grijanja prostora,

¢) sustavi hladenja prostora,

d) sustavi ventilacije i klimatizacije,

e) sustavi pripreme potro$ne tople vode,

f) sustavi rasvjete,

g) sustavi za proizvodnju toplinske i/ili elektri¢ne energije iz obnovljivih izvora energije,

h) ostali tehnicki sustavin  “znjeni Zgradi.

Clanak 11.

(1.) Projekt mora biti opremljen na razini Glavnog projekta sukladno Zakonu o gradnji i Pravilniku o
obveznom sadrZaju i opremanju projekata gradevina (,,Narodne novine® broj 118/19, 65/20). Neovisno o
tome da li je obuhvadéeno propisanim obveznim sadrzajem, Projekt mora sadrzavati:
a) Projektno rjesenje,
b) Izracun energetskog svojstva Zgrade za stanje nakon primjene mjera energetske ucinkovitosti
predvidenih Projektom,
c) Elaborat poboljsanja energetske u€inkovitosti Zgrade kojim se dokazuje postizanje zajamcene
razine energetske ucinkovitosti iz ¢lanka 2. stavke 3. ovog Ugovora,
d) Vremenski (terminski) plan provedbe radova Energetske obnove,
e) Plan redovnog (preventivnog) odrzavanja °C imovine,
) Projektno rjeSenje sustava daljinskog pracenja potrosnje energije i vode
g) Projektno rjeSenje sustava pracenja unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi, izuzev ako se Pruzatelj
u svojoj Ponudi nije obvezao na uvodenje sustava pracenja unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi.
g) Troskovnicki prikaz (opis i obim) svih radova Energetske obnove

(2.) Ako posebni propisi zahtijevaju pozitivan izvjestaj o kontroli Proje! *~ PruZatelj usluge duzan je isti
ishoditi i dostaviti zajedno s Projektom.

(3.) Ako je potrebno ishoditi kakvu dozvolu za Zgradu prema posebnim uvjetima posebnih propisa, ¢ije
ispunjenje nije izravno prouzroceno izvodenjem radova Energetske obnove, P1 ~ itelj je duzan ispunjenje
takvih uvjeta provesti o svom trosku isklju€ivo ako su bili navedeni u DoN-u kao obvezni dio energetske
usluge.
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(4.) 7 potrebe izraCuna energetskih svojstava Zgrade, odnosno energetskih potreba zgrade, u okviru
Projekta koristi se Algoritam za izratun energetskih svojstava zgrada koji je bio na snazi u trenutku objave
postupka javne nabave temeljem kojeg je sklopljen ovaj Ugovor, a eventualne naknadne ©  jene Algoritma
ne utjeéu na obveze Strana po ovom Ugovoru.

(5.) Projekt mora biti uskladen s DNSH nacelom, $to se dokazuje Izjavom glavnog projektanta, koju
Pruzatelj obvezno prilaZe uz Projekt. Obrazac izjave glavnog projektanta o uskladenosti Projekta s DNSH
nagelom, nalazi se u prilogu DoN-a.

Verifikacija Projekta
Clanak **

(1.) Pruzatelj je, u svrhu kontrole Projekta, obvezan dostaviti Stranama (APN-u i Korisniku) Projekt u
digitalnom obliku putem elektroni¢ke poste. Pruzatelj mora dostaviti istovjetan Projekt APN-u i Korisniku
na na¢in da se Projekt, ili poveznica (link) za preuzimanje Projekta $alje istovremeno, putem jednog
elektronickog dopisa adresiranog na sve primatelje (APN i Korisnik), pri ¢emu adresa jednog primatelja ne
smije biti skrivena drugom primatelju.

(2.) Pruzatelj je, u svrhu kontrole Projekta, obvezan dostaviti svakoj Strani (APN-u i Korisniku) i po jedan
tiskani primjerak Projekta.

(3.) Pruzatelj mora izraditi i dostaviti Stranama Projekt najkasnije u roku navedenom u ¢lanku 4. stavci 2.
ovog Ugovora.

(4.) Po uspjesnoj Verifikaciji Projekta, odnosno po odobrenju Projekta, Pruzatelj je obvezan dostaviti svakoj
Strani (APN-u i Korisniku) po dva (2) primjerka Projekta u tiskanom obliku najkasnije 8 dana prije pocetka
radova Energetske obnove.

(5.) Verifikacija Projekta se smatra provedenom izdavanjem Izvje$ca o kontroli Projekta koje moZe biti
negativno (Projekt se odbacuje) ili pozitivno (Projekt se prihva¢a/odobrava).

(6.) Verifikaciju Projekta provodi povjerenstvo za verifikaciju Projekta (Povjerenstvo) koje imenuje
ovlastena osoba APN-a.

Povjerenstvo ¢ine sljede¢i ¢lanovi: predsjednik (predstavnik APN-a), zamjenik predsjednika (predstavnik
APN-a), minimalno tri tehnic¢ka stru¢njaka koje odabire APN (minimalno jedan struénjak arhitektonske ili
gradevinske struke, minimalno jedan struénjak strojarske struke i minimaino jedan stru¢njak elektrotehnic¢ke
struke) i na prijedlog Korisnika minimalno jedan predstavnik Korisnika.

(7.) Postupak veritikacije Projekta obuhvaca provjeru njegove uskladenosti s ¢lancima 10. i 11. ovog
Ugovora, Ponudom i uvjetima iz DoN-a.

(8.) APN je ovlasten obrazloZeno odbaciti Projekt koj”  udovoljava uvjetima iz stavke 7. ovog &lanka.

(9.) Ako APN odbaci prvotno dostavljen Projekt, Pruzatelj je di - 1 dostaviti APN-u ispravljeni Projekt, a
APN je duzan provesti dopunsku kontrolu sukladno stavci 7. ovog ¢lanka.
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Ako nakon druge kontrole Projekta (prve dopunske kontrole ispravijenog Projekta), APN odbaci Projekt,
APN na zahtjev PruZatelja moze provesti trecu kontrolu Projekta, odnosno drugu dopunsku kontrolu
ispravljenog Projekta.

Ako APN nakon trece kontrole Projekta odbaci Projekt, smatra se da Pruzatelj nije ostvario bitan sastojak
Ugovora, koji za posljedicu ima raskid Ugovora.

(10.) APN se obvezuje o svom trosku provesti prvu i drugu kontrolu Projekta, a tre¢u kontrolu Projekta
APN moZe provesti na zahtjev Pruzatelja (isklju€ivo o trosku PruZzatelja).

(11.) APN se obvezuje provesti Verifikaciju Projekta u sljede¢im rokovima:

- prvu (osnovnu) kontrolu Projekta, APN je obvezan provesti u roku 25 dana od datuma zaprimanja Projekta.
svaku dopunsku (drugu ili treéu) kontrolu ispravljenog Projekta, APN je obvezan provesti u roku 15 dana

od datuma zaprimanja ispravljenog Projekta.

(12.) Ako APN ne provede postupak verifikacije u rokovima iz stavke 11. ovog €lanka, Pruzatelj shodno
tome ima pravo na produZenje roka za zavretak Energetske obnove.

(13.) Pruzatelj ima pravo i nakon odobrenja Projekta, a prije po¢ Razdoblja ostvarenja USteda, dostaviti
APN-u izmijenjeni Projekt na verifikaciju, ali iskljuCivo pod uvjetom da time ne zadire u ugovoreni rok
izvedbe radova Energetske obnove i da Pruzatelj APN-u nadoknadi stvarni troSak dodatne verifikacije

izmijenjenog Projekta.

(14.) Ako su tijekom Energetske obnove nastala znacajna odstupanja u odnosu na Verificirani Projekt
PruZatelj ima obvezu, najkasnije do zavrSet' - “nergetske obnove, dostaviti APN-u Projekt izvedenog stanja
na verifikaciju.

Pod znadajnim odstupanjima u odnosu na Verificirani Projekt podrazumijevaju se odstupanja koja mogu
utjecati na ispunjenje temeljnih zahtjeva za gradevinu, a naro¢ito gospodarenja energijom i o€uvanja topline,
odnosno odstupanja koja mogu ugroziti uredno ispunjenje 1"~ yvora.

Pruzatelj je obvezan APN-u nadoknaditi stvarni troSak verifikacije Projekta izvedenog stanja.

(15.) Ako se Verificiranim Projektom utvrdi vei iznos ustede energije u odnosu na Zajamcenu ustedu
energije na koju se Pr ~-“elj obvezao svojom Ponudom i ovim Ugovorom, PruZatelj nema pravo na
pove ‘-~ “je dijela naknade za energetsku uslugu s osnove 7 jamcene ustede energije, ve¢ iskljucivo kroz dio
naknade za energetsku uslugu s osnova Dodatne ustede energije koja se utvrduje u skladu sa ¢lankom 17.
stavkama 8. do 13. ovog Ugovora.

(16.) '’ ‘ficirani Projekt ne oslobada Pruzatelja od odgovornosti za kvalitetu Projekta, niti umanjuje rizike
projektiranja i rizik gradenja koje Pruzatelj preuzima temeljem ovog Ugovora.

" nergetska obnova

Clanak 13.

(1.) Korisnik je duzan izdati sve isprave koje su potrebne da bi se Pruzatelj bez odgode legitimirao kao
investitor u pogledu dozvola za Verificirani Projekt i izvodenje radove Energetske obnove.
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(2.) Pruzatelj je duZan provesti Energetsku obnovu u skladu s Verificiranim Projektom i pozitivnim
propisima koji reguliraju podru¢je gradnje, postupajuci kao dobar gospodarstvenik, a Korisnik mu to mora
dozvoliti.

Energetska obnova se provodi u dijelovima Zgrade koji su Projektom predvideni za Energetsku obnovu, te
u dijelovima 2 ade koje Korisnik razumno naknadno na zahtjev PruZatelja odredi za pristup ljudi, strojeva
i materijala za potrebe provedbe Energetske obnove.

Korisnik je obvezan bez naknade dozvoliti Pruzatelju prikljucenje na elektroenergetski i vodoopskrbni
sustav zgrade i koriStenje elektri¢ne energije i vode iskljucivo za potrebe provedbe Energetske obnove.

Tijekom provedbe Energetske obnove Pruzatelj ne smije ugroziti obavljanje redovne djelatnosti u Zgradi, a
Korisnik mora trpjeti razumnu razinu naru$avanja komfora koristenja Zgrade tijekom Energetske obnove.

(3.) Svaku potrebu da radove privremeno i povremeno prosiri izvan dijela Zgrade na kojem se provodi
Energetska obnova, Pru” * 'j je duZan najaviti Korisniku 8 (osam) dana unaprijed, kao i svako eventualno
i neophodno isklju¢enje napajanja pojedinog energenta Zgrade.

(4.) Korisnik je duzan pravodobno uvesti Pruzatelja i osobe koje on odredi u suposjed u razini potrebnoj za
izvodenje radova Energetske obnove. ’

Clanak 14.

(1.) Pruzatelj je obvezan zavr$iti Energetsku obnovu u skiadu s vremenskim planom iz Projekta, ali
najkasnije u roku navedenom u ¢lanku 4. stavei 3. ovog Ugovora.

(2.) U slucaju postojanja opravdanih razloga, a za koje PruZatelj ne odgovara, na obrazloZeni zahtjev
PruZzatelja, Korisnik je duZan odobriti razumno produljenje roka za izvodenje radova Energetske obnove.

Opravdanim r-~'~gom za produZenje smatraju se isklju¢ivo visa sila ili okolnost da Korisnik ne dopusti ili
ne omoguéi izvodenje radova, kao i kaSnjenje u postupanju nadleznih tijela o kojima ovisi izdavanje
odredenih dozvola za radove.

Produljenje roka mozZe se dopustiti samo za vrijeme koliko je takva sprije€enost trajala.

(3.) Pruzatelj je obvezan osigurati vodenje adevinskog dnevnika tijekom izvodenja radova Energetske
obnove od dana pocetka pripremnih radova do dana zavrsetka gradenja sukladno propisima koji reguliraju
podrudje gradnje.

(4.) 1zvodenje radova Energetske obnove mora biti uskladeno s DNSH nacelom, $to se dokazuje I1zjavom
izvodaca o uskladenosti radova s DNSH nacelom, koju Pruzatelj obvezno prilaZe uz pisanu Izjavu izvodaca
o izvedenim radovima i uvjetima odrZavanja gradevine.

Ob = " izjave izvodaca o uskladenosti radova Energetske obnove s DNSH nacéelom, nalazi se u prilogu
DoN-a.
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Na~->r radova Energetske obnove
Clanak 15.

(1.) Pruzatelj je, kao investitor u radove Energetske obnove, duZan osigurati stru¢ni nadzor nad radovima

Energetske obnove sukladno Zakonuo g
iskljucuju ili ne predvidaju.

ji i kada odredbe propisa kojima se ureduje gradnja tu obvezu

Pruzatelj koji je ujedno i izvodac radova Energetske obnove mora struéni nadzora gradenja povjeriti drugoj
osobi koja ispunjava zakonske uvjete za obavljanje stru¢nog nadzora gradenja.

(2.) APN i/ili Korisnik imaju pravo dodatnog nadzora nad provedbom Energetske obnove o vlastitom
tro$ku, uz obvezu da PruZatelja prethodno obavijeste o osobi ili osobama koje su u tu svrhu imenovali (kao
i 0 svakoj naknadnoj promjeni te osobe ili osoba). Radi otklanjanja svake sumnje, osobe koje odredi APN
i/ili Korisnik, razli¢ite su od osoba iz stavke 1. ovog ¢lanka.

Osoba ili osobe koje APN i/ili Korisnik odrede za dodatni nadzor provedbe Energetske obnove nemaju
pravo davanja direktnog naloga izvodaCima, niti imaju pravo upisa u gradevinski dnevnik, veé svoje
primjedbe i zahtjeve u pisanom obliku dostavljaju glavnom nadzornom inzenjeru.

(3.) APN i/ili Korisnik duzni su osigurati da je osoba iz stavke 2. ovog €lanka osposobljena za rad na siguran
nacin na gradili$tu i odgovaraju za njezino postivanje pravila koje, u okviru svojih ovlasti, daje i/ili naloZzi
Stru¢ni nadzor i/ili Pruzatelj.

(4.) Osobi iz stavke 2. ovog ¢lanka Pruzatelj i Korisnik su duzni omogudéiti pristup radilistu i/ili pruziti sve
informacije i/ili dati svu dokumentaciju koje on razumno zatrazi u mjeri kojajer ~ a  >bavljanje duznosti
nadzora provedbe Energetske obnove.

(5.) Struéni nadzor mora nadzirati i potvrditi da je izvo¢ e radova Energetske obnove u skladu s DNSH
nacelom, §to se dokazuje izjavama nadzornih inZenjera o uskladenosti radova s DNSH nacelom, koju
Struéni nadzor prilaze uz Zavr$no izvje$ce glavnog nadzornog inZenjera, odnosno na = rnih inZenjera.
Obrazac izjave stru¢nog nadzora da je izvodenje radova Energetske obnove u skladu s DNSH nacelom,
nalazi se u prilogu DoN-a.

Verifikacija Energetske obnove

Clanak 16.

(1.) Verifikaciju Energetske obnove provodi APN temeljem dokumentacije koja obuhvaca ZavrSno izvjesce
nadzornog inZenjera i potrebne dozvole (naroito uporabnu dozvolu) ako su zakonski propisane, Ene  tski
certifikat/certifikate nakon provedene Energetske obnove, te svu dokumentaciju koju je po opéim propisima
vlasnik gradevine duzan imati o izvedenim radovima, a naroéito Projekt izvedenog stanja ako su tijekom
Energetske obnove nastupila znac¢ajna odstupanja u odnosu na Verificirani Projekt.

(2.) Pruzatelj je, u svrhu Verifil  “je Energetske obnove, obvezan dostaviti (APN-u i Korisniku) potrebnu
vjerodostojnu dokumentaciju iz stavke 1. ovog ¢lanka u digitalnom obliku putem elektroni¢ke poste.
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Pruzatelj mora dostaviti istovjetnu dokumentaciju APN-u i Korisniku na na¢in da se dokumentacija, ili
poveznica (link) za preuzimanje dokumentacije posalje istovremeno, putem jednog elektroni¢kog dopisa
adresiranog na sve primatelje (APN i Korisnik), pri ¢emu adresa jednog primatelja ne smije biti skrivena
drugom primatelju.

(3.) Pruzatelj je, u svrhu Verifikacije Energetske obnove, obvezan dostaviti APN-u i jedan tiskani primjerak
kompletne dokumentacije iz stavke 1. ovog ¢lanka, a koju ¢e APN dostaviti Korisniku nakon provedene
Verifikacije Energetske obnove, zajedno sa 1zvje$¢em o Verifikaciji Energetske obnove.

(4.) Verifikacijom Energetske obnove APN, na temelju dokumentacije iz stavke 1. ovog ¢lanka, provjerava
uspje$nost izvrienja Mjera: “Energetska obnova”, “Stru¢ni nadzor gradenja” i “Energetsko certificiranje”,
odnosno provjerava da li je Energetska obnova provedena u skladu s Verificiranim Projektom il
Verificiranim Izmijenjenim Projektom ili Verificiranim Projektom izvedenog stanja.

Verifikacija Energetske obnove obuhvada i Verifikaciju Projekta izvedenog stanja, ako je takav Projekt
obvezan uslijed znacajnih odstupanja u provedbi Energetske obnove u odnosu na Verificirani Projekt ili
Verificirani Izmijenjeni Projekt.

(5.) Verificirana Energetska obnova podrazumijeva pozitivan ishod verifikacije kojom se potvrduje da su
Energetskom obnovom : ")voljeni svi relevantni uvjeti iz DoN-a, Ponude i Ugovora, te da su stvoreni
preduvjeti za ostvarenje Zajaméene ustede.

(6.) Verificirana Energetska obnova predstavlja formalnu primopredaju radova Energetske obnove, odnosno
predaju EPC * ovine od strane Pruzateljau v’ i8tvo Korisniku.

Pocetak koriStenja EPC imovine od strane Korisnika smatra se efektivhom primopredajom radova
Energetske obnove.

(7.) APN je duzan provesti Verifikaciju Energetske obnove u roku 25 dana, od dana dostave potpune
dokumentacije iz stavke 1. ovog ¢lanka.

Verifikacija Energetske obnove smatra se provedenom izdavanjem lzvje$¢a o Verifikaciji Energetske
obnove, koje mozZe biti pozitivno (uspje$na Energetska obnova), ili negativno (neuspje$na Energetska
obnova).

(8.) APN je ovlasten odbaciti Energetsku obnovu koja, u ugovornom roku za zavr$etak ™ =rgetske obnove,
nije zadovoljila sve bitne uvjete iz DoN-a, Ponude i Ugovora, a naro¢ito ako nisu stvoreni preduvjeti za
ostvarenje Zajaméene uStede u kojem slu¢aju se Ugovor raskida samim €inom odbacivanja, bez potrebe za
davanjem dodatnog roka.

(9.) Uz uvjet pozitivnog ishoda Verifikacije energetske obnove, datumom zavretka Energetske obnove
smatra se datum zavrSetka radova Energetske obnove koji je utvrden upisom u gradevinski dnevnik ovjeren
od strane Struénog nadzora i potvrden Zavr$nim izvjes¢em glavnog nadzorn  inZenjera.

(10.) Verificirana energetska obnova ne oslobada Pruzatelja od odgovornosti za kvalitetu radova Energetske
obnove, niti umanjuje rizik gradenja koji Pr ~ :elj preuzima temeljem ovog Ugovora.
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gradevinski dio zgrade (Vrsta ovlastenja: PAG), u dijelu koji se odnosi na elektrotehnicki dio tehni¢kog
sustava i sustave automatskog reguliranja i upravljanja (Vrsta ovlastenja: PE), te u dijelu koji se odnosi na
strojarski dio tehni¢kog sustava (Vrsta ovlaStenja: PS), sukladno Pravilniku o osobama ovlastenim za
energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili
klimatizacije u zgradi (NN 73/15, 133/15, 60/20, 78/21)

(10.) Izvjesée o ostvarenoj Dodatnoj ustedi energije za promatrano godi$nje razdoblje mora sadrzavati
raCunski dokaz ostvarene Dodatne ustede energije u odnosu na Referentnu godi$nju potrodnju energije
uskladenu sa stvarnim uvjetima koriStenja (vanjski klimatski uvjeti, unutarnji klimatski uvjeti, rezim
koristenja) u promatranom godi$njem razdoblju.

Izvje§ée o ostvarenoj Dodatnoj udtedi energije mora sadrzavati i dokaze o stvarnoj potro3nji energije i
stvarnom rezimu kori$tenja u promatranom razdoblju.

Dokazi o stvarnim uvjetima koriStenja obuhvacaju pc ' “%e o st "1 vanjs' " klimatskim uvjetima
(mjereno na lokaciji zgrade ili podaci s najbliZze meteoroloSke postaje), podatke o unutarnjim klimatskim
uvjetima (podaci izmjereni i isporu¢eni u ISGE putem Sustava za prac¢enje unutarnjih klimatskih uvjeta na
Zgradi), te podatke o stvarnom stanju (promjenama) tehni¢kih sustava i stvarnom rezimu rada tehnickih
sustava (dnevnici, automatizirana evidencija putem centralnog nadzornog upravljacko sustava i sli¢no).

(11.) APN je ob - -1 provesti Verifikaciju izvje$¢a o ostvarenju Dodatnih uSteda na nadin i u rokovima
koji se primjenjuju kod Verifikacije Projekta navedenim u ¢lanku 12. stavke 11. ovog Ugovora, uz uvjet da
Pruzatelj, najkasnije u roku 30 dana prije dostave Izvjeséa, obavijesti APN i Korisnika o svojoj namjeri
dostave Izvjesca o ostvarenju Dodatnih usteda.

(12.) Dodatna usteda energije je usteda ene 'je koja se ostvari povrh Zajaméene ustede energije.
(13.) Pruzatelj ne moZe potraZivati prava na Dodatne ~—*“ede energije u bilo kojem od slj¢ '~ “ih slucajeva:

- ako Referentna godisnja potro$nja energije (Econsumption,ref) nije veéa za minimalno 15% u odnosu
na Referentnu godi$nju potrebnu isporu¢enu energiju (£del), sukladno referentnim vrijednostima
navedenim u ¢lanku 18. stavci 1. ove  Ugovora,

- ako u okviru Energetske obnove nije uspostavljen Sustav za pracenje unutarnjih klimatskih uvjeta
u Zgradi sukladno uvjetima za uspostavu Sustava za praéenje unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi
koji su navedeni u DoN-u.

1. v

(14.) Tijekom Razdoblja ostvarenja usteda, APN je or ' ““en provoditi preglede i testiranja na Zgradi koja
su povezana s izvrSenjem Ugovora, a Pruzatelj i Korisnik su duzni to mu omogudéiti i u prihvatljivoj mjeri
trpjeti.

Referentne vrijednosti

Clanak 18.

(1.) Kao osnova za usporedbu pri odredivanju u¢inaka provedbe Mjera na Zgradi temeljem ovog Ugovora,
DoN-om su utvrdene sljedece referentne vrijednosti energetskih potreba i potro$nje energije za Zgradu:

- Referentna godi3nja potrebna toplinska energija za grijanje: QH,nd,ref  353.806,84 kWh/a,
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Referentna godisnja potrebna isporucena energija: Edet,re  528.046,53 kWh/a,
- Referentna di§nja primarna energija: Eprim,ref =927.529,20 kWh/a,

- Referentna godinja potro3nja energije: Econsumption,ret  528.046,53 kWh/a.

(2.) Ako je Referentna godi$nja potro3nja energije v © >d Referentne godi$nje potrebne isporucene energije
u Referentnim uvjetima koriStenja, smatra se da je veca potro$nja energije posljedica pona$anja Korisnika,
a smanjenje Godi8nje potro3nje energije u razdoblju ostvarenja usteda pri Referentnim uvjetima koriStenja
u odnosu na Referentnu godi$nju potro$nju energije rezultat je djelovanja Pruzatelja.

(3.) Ako je iznos Referentne godi$nje potrosnje energije za Zgradu, utvrden sukladno Metodologiji na
temelju ra¢una opskrbljiva¢a, manji od iznosa Referentnc  »diSnje potrebne isporucene energije za Zgradu,
smatra se da Zgrada nije bila kori§tena u punom, odnosno propisanom rezimu koriStenja i reZzimu rada
tehni¢kih sustava, te se kao iznos Referentne godisnje potro$nje energije odreduje iznos Referentne godisnje
potrebne isporucene energije za Zgradu.

Smatra se da ¢e Usteda stvarno nastati smanjenjem Godi$nje potrebne isporucene energije u odnosu na
Referentnu godi$nju potrebnu isporucenu energiju pri Referentnim uvjetima koriStenja, odnosno pri
propisanom rezimu koristenja i reZimu rada tehnickih sustava.

Clanak 19.

(1.) Kao osnova za izraun vrijednosti ustede energije i izraun odgovarajuée naknade za energetsku uslugu,
utvrduje se Referentna jedini¢na vrijednost uStede energije koja je nepromjenjiva tijekom cijelog ugovornog
razdoblja.

Referentna jediniéna vrijednost ustede energije utvrduje se kao jedinstvena vrijednost neovisno o vrsti
energenta, uzimajuéi u obzir projekciju prosje¢nog troska energije i s energijom povezanih troskova tijekom
ugovornog razdoblja.

Referentna jedini¢na vrijednost u§” * energije (Vu_ref) iznosi 0,20 EUR/kWh.

Pracenje
Clanak 20.

(1.) Tijekom Razdoblja ostvarenja usteda, Pruzatelj je duzan provoditi Mjeru “Pracenje”, koja obuhvaca
praéenje provedenih mjera energetske u¢inkovitosti na Zgradi, pracenje potro3nje energije i vode na Zgradi,
praéenje uvjeta koristenja Zgrade, te odrzavanje EPC imovine sukladno odredbama ovog Ugovora.

(2.) Od datuma zavrSetka Energetske obnove, PruZatelj je duZan po isteku svake godine Razdoblja
ostvarenja usteda izraditi godi$nje izvjece o rezultatima Pracenja: “lzvjeS¢e o pracenju mjera energetske
uCinkovitosti”, koje je duzan dostaviti Korisniku i APN-u u roku 30 dana nakon isteka promatran
godi$njeg razdoblja.
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(3.) Pradenje provedenih mjera energetske u¢inkovitosti obuhvada provjeru stanja EPC imovine, ali i ostalih
elemenata Zgrade koji nisu EPC imovina, ako mogu utjecati na stanje EPC imovine, te provjeru urednog
preventivnog odrzavanja EPC ~  ine.

Provjera se temelji na vizualnom pregledu, a po potrebi Pruzatelj ima pravo provesti i druge vrste provjere
(tehni&ka ispitivanja, mjerenja i sli¢no) uz prethodnu suglasnost Korisnika.

(4.) Pracenje potros$nje energije i vode na Zgradi podrazumijeva kontinuirano mjerenje potrosnje energije i
vode n¢ " sradi putem Sustava za daljinsko mjerenje potro$nje energije i vode, te prosljedivanje mjerenih

podatke u ISGE.

(5.) Pracenje uvjeta koriStenja podrazumijeva pradenje promjena povezanih sa stvarnim klimatskim
uvjetima, nac¢inom koriStenja Zgrade i rezimom rada tehnic¢kih sustava Zgrade, a temelji se na podacima
Drzavnog hidrometeorolo§kc  zavoda Republike Hrvatske, informacijama Korisnika i na vizualnom
uocavanju.

Ako se Pruzatelj u Ponudi obvezao na daljinsko pracenje kvalitete unutarnjeg zraka tijekom pet godina
nakon zavr§etka Energetske obnove, pracenje kvalitete unutarnjeg zraka podrazumijeva kontinuirano
mjerenje unutarnjik " "mats” 7 uvjeta u Zgradi putem Sustava za pracenje unutarnjih klimatskih uvjeta u
Zgradi, te prosljedivanje mjerenih podataka u ISGE, sukladno uvjetima iz DoN-a.

(6.) Odrzavanje EPC imovine obuhvada radnje koje osiguravaju ispravno stanje, odnosno funkcionalnost
EPC imovine. Odrzavanje se dijeli na preventivno (redovno) odrZavanje i na korektivno odrZavanje.

(7.) Strana koja neposredno koristi EPC imovinu ili neki dio EPC imovine oviastena je i upravljati tom
imovinom.

Korisnik neposredno koristi i upravlja cjelokupnom EPC imovinom, izuzev sljede¢ih sustava koje
neposredno koristi i kojima upravija Pr ~ “elj:

- Sustav za daljinsko mjerenje potro$nje energije i vode na Zgradi,

- Sustav pracenja unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi, ako se PruZatelj u Ponudi obvezao na daljinsko
praenje kvalitete unutarnjeg zraka tijekom 5 godina nakon zavrSetka Energetske obnove i/ili '»
Verificirani Projekt obuhvaca ugradnju ov:  sustava,

- Fotonaponski sustav (Fotonaponska elektrana) ako Verificirani Projekt obuhvaéa ugradnju ovog sustava.

(8.) Strana koja neposredno koristi EPC imovinu i njome upravlja, obvezna je provoditi preventivno
(redovno) odrzavanje EPC imovine, a druga Strana duZna je to dopustiti i trpjeti

(9.) Pruzatelj je ovlasten i duzan o svom trosku odrzavati EPC imovinu, a Korisnik je to duzan dopustiti i
trpjeti, na sijedeci nacin:
- Pru” " 'j je ovladten i duzan provoditi preventivno i korektivno odrzavanje EPC imovine koju
Pruzatelj neposredno koristi i kojom upravlja,
- Pruzatelj je ovladten i duzan provoditi korektivho odrzavanje EPC imovine koju Korisnik
neposredno koristi i kojom upravlja, ako je nedopuSteno pogorsanje svojstava ili kvar uzrokovan
krivnjom Pr-*-*elja.

(10.) Korisnik je ovladten i duzan o svom troSku odrZavati EPC imovinu, a Pruzatelj je to duzan dopustiti i
trpjeti, na sljedeci nacin:
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1

- Korisnik je ovlasten i
i kojom upravlja,

“an provoditi preventivno odrzavanje EPC imovine koju neposredno koristi

- Korisnik je ovlatenid * n provoditi korektivno odrzavanje EPC imovine koju neposredno koristi
i kojom upravlja, ako je nedopusteno pogorSanje svojstava ili kvar EPC imovine uzrokovan
krivnjom Korisnika,

Korisnik je duZan, u svrhu provedbe korektivnog odrzavanja, angazirati ovlaStene fizicke i/ili
pravne osobe, ili moze an " ati Pruzatelja.

(11.) Korisnik je ovlasten i obvezan koristiti EPC imovinu paZnjom dobrog gospodarstvenika.

-~

Korisnik je obvezan savjesno i racionalno koristiti i odrzavati i ostale dijelove ~ rade (opremu, uredaje i
sustave), koji nisu EPC imovina, a ¢ije stanje i/ili djelovanje moZe utjecati na stanje i funkcionalnost EPC
imovine.

(12.) Koristenje i/ili upravljanje EPC imovinom od strane drugih osoba koje Korisnik ili Pruzatelj za to
ovlasti, ili im to dopusti, smatra se neposrednim kori§tenjem i/ili upravljanjem od strane Korisnika ili
Pruzatelja.

(13.) U svrhu ostvarenja Dodatnih usteda Pruzatelj moZe, uz suglasnost Korisnika, o svom trodku pratiti i
optimizirati rad tehnic¢kih sustava Zgrade koje koristi i kojima upravlja Korisnik, neovisno o tome da i ti
sustavi predstavljaju EPC imovinu ili ne.

Naknada _a energetsku uslugu
Clanak 21.

(1.) Naknada za energetsku uslugu je naknada koju Korisnik pla¢a Pruzatelju tijekom 1 vornog razdoblja,
s osnove urednog ispunjenja obveza iz Ugovora.

(2.) 7" "n: ' za energetsku uslugu se dijeli na naknadu za energetsku uslugu u razdoblju do zavrietka
Energetske obnove koja predstavlja subv ~ * ni~~ " dio energetske usluge i naknadu za energetsku uslugu
u -~ “oblju ostvarenja ustede (razdoblju nakon zavr$etka Energetske obnove) koja se temelji na vrijednosti
Zajamcene ustede energije i vrijednosti Dodatne u$t™ "~ energije.

(3.) Novéanu obvezu prema Pruzatelju, temeljem racuna za energetsku uslugu, Korisnik mora ispuniti u
roku do 30 dana od datuma zaprimanja racuna.

(4.) Na iznos Naknade obra¢unava se pripadajuéi porez na dodanu vrijednost, sukladno zakonu o porezu na
dodanu vrijednost vazeé¢im na dan izdavanja raCuna, ili drugi porez kojim on moZe biti zamijenjen.

Naknada — energetsku uslugu u razdoblju do zavrSetka Ene1 :tske obnove
Clanak 22.

(1.) Ukupna naknada za energetsku uslugu u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove iznosi 812.600,00
eura, bez pdv-a.
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Iznos naknade iz stavke 1. ovog ¢lanka je nepromjenjiv. Radi otklanjanja svake sumnje, uzimajuéi u
ir svrhu Ugovora prema kojoj vecinski rizici moraju biti na strani Pruzatelja, pojasnjava se da Pruzatelj
1a pravo zahtijevati korekciju ugovorene naknade iz stavke 1. ovog ¢lanka, odnosno da se Pruzatelj
¢e prava pozivanja na promijenjene okolnosti.

Sukladno Ugovoru o dodjeli bespovratnih sredstava za projekte koji se financiraju iz Nacionalnog plana
ravka 1 otpornosti 2021.-2026. za projekt NPOO.C6.1.R1-11.03.0001, APN je duzan sufinancirati
rgetsku uslugu u svrhu energetske obnove Zgrade temeljem ovog Ugovora dodjelom bespovratnih
Istava financijske pomoc¢i Korisniku do iznosa iz stavke 1. ovog €lanka, a u skladu sa stavkom 5. ovog
ika.

N je duzan financirati i troSak poreza na dodanu vri  Inost, isklju¢ivo ako Korisnik nece koristiti odbitak
:za na dodanu vrijednost temeljem racuna za energetsku uslugu u Razdoblju do zavrSetka Energetske
ove. Status Korisnika, vezano uz koriStenje/nekoristenje odbitka pdv-a po radunima za energetsku
1igu u Razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, potvrduje ovlaStena osoba Korisnika izjavom pod
erijalnom i kriviécnom odgovornoS¢u .

Naknadu iz stavke 1. ovog ¢lanka Pruzatelj moZe obracunavati u viSe dijelova, odnosno postupno u
idu s izvrSenjem energetske usluge u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, uz zadovoljenje
dedih uvjeta:

- Svaki ratun za energetsku uslugu, odnosno obraun iznosa naknade po racunu se temelji na
izvrSenju energetske usluge u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, odnosno na provedbi
Mjera navedenih u stavci 2. ¢lanka 2. Ugovora (Projekt, Energetska obnova, Stru¢ni nadzor
gradenja, Energetsko certificiranje), koje dovode do uspje$ne Verifikacije energetske obnove.

- lzvr3enje energetske usluge u razdoblju do zavr$etka Energetske obnove potvrduje se izvjeséem
PruZatelja: “lzvje$ce o provedenim mjerama Energetske obnove”, kojim se utvrduje razina izvr§enja
energetske usluge kao postotak financijske vrijednosti izvrSenja, a koje mora biti ovjereno od strane
Pruzatelja, Strué¢nog nadzora i APN-a. Obrazac izvjedca: “lzvje$¢e o provedenim mjerama
Energetske obnove” izraduje APN.

- Iznos naknade po racunu izra€unava se kao umnoZzak iznosa ukupne naknade iz stavke 1. ovog
¢lanka i postotka izvrSenja energetske usl : koji je utvrden Izvje$¢em o provedenim mjerama
Energetske obnove, ovjerenim od strane APN-a.

- Niti ujednom trenutku tijekom razdoblja do zavrSetka Energetske obnove, udio (postotak) ukupnog
(kumulativnog) iznosa obracunatih naknada u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove u odnosu
na " s naknade iz stavke 1. ovog ¢lanka ne m * biti ve¢i od kumulativnog postotka izvrienja
energetske usluge u odnosu na ukupnu energetsku uslugu koja mora biti izvr§ena u razdoblju do
zavrietka Energetske obnove.

- Iznos naknade za energetsku uslugu po pojedinom racunu u razdoblju do ~ rSetka Energetske
obnove ne moZe biti manji od 10% iznosa naknade iz stavke 1. ovog ¢lanka. [z navedenog proizlazi
da kumulativni iznos po svim ra¢unima koji prethode posljednjem ra¢unu u razdoblju do zavrietka
Energetske obnove ne moze premasiti 90% iznosa naknade iz stavke 1. ovog ¢lanka.

- Prvi raun za energetsku usl 1 temeljem Ugovora moze biti izdan najranije u roku 30 dana od
datuma pocetka radova Energetske obnove.

- Vremenski razmak izmedu datuma izdavanja dva slijedna ra¢una ne moze biti krac¢i od 30 dana.
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(5.) Pruzatelj dostavlja APN-u pet (5) tiskanih primjeraka izvje$¢a: “lzvjeSce o provedenim mjerama
Energetske obnove”, ovjerenih od strane Pruzatelja i Struénog nadzora, a skenirani primjerak Pruzatelj
dostavlja putem elektroni¢ke poste APN-u i Korisniku.

U roku osam (8) dana od zaprimanja izvjesca, APN je duzan ovjeriti dostavljeno izvjes¢e i poslati Pruzatelju
tri (3) ovjerena tiskana primjerka, a skenirano izvje§¢e APN je duzan poslati elektronickom postom
Korisniku i PruZatelju. Temeljem ovjerenog izvje§ca Pruzatelj izdaje racun Korisniku (e-racun), a skenirani
raun dostavlja APN-u putem elektronicke poste.

U roku osam (8) dana od zaprimanja skeniranog ratuna APN je duZan doznaliti bespovratna sredstva
financij * pomoéi u korist Korisnika (IBAN: HR3423600001813300007, model: HR6S, poziv na broj:
7978-116-RKP), a Korisnik je duzan, temeljem racuna Pruzatelja i doznacenih sredstava od strane APN-a,
izvrsiti placanje u korist PruZatelja najkasnije u roku trideset (30) dana od dana zaprimanja racuna.
Korisnik je duZan, najkasnije u roku osam (8) dana od izvrSenog placanja u korist Pruzatelja i najkasnije u
roku trideset (30) dana od dana zaprimanja bespovratnih sredstava financijske pomo¢i od strane APN-a,
dostaviti APN-u dokaz o izvr§enom placanju doznaée ~ sredstava u korist P~ telja.

Ns'-1da za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usSteda

Clanak 23.

(1.) Naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usteda (razdoblju nakon zavrietka Energetske
obnove) temelji se na vrijednosti ostvarene Zajamcene uStede energije i vrijednosti ostval Dodatne
uStede energije u obraCunskom razdoblju.

(2.) Godisnja naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usteda temeljem Zajamcene ustede
energije iznosi 54.034,26 eura, bez pdv-a.

(3.) Za Razdoblja ostvarenja Uste = Pruzatelj ostvaruje pravo na Naknadu samo za UStede koje je ostvario
u obraGunskom razdoblju koje prethodi obra¢unu Naknade.

(4.) Naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja uSteda obracunava se jednom mjese¢no tijekom
razdoblja ostvarenja usteda. PruZatelj ispostavlja raCun Korisniku jednom mjesecno za energetsku usl  1u
prethodnom kalendarskom mjesecu.

Prvi raur  energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja uSteda Pruzatelj moZe ispostaviti po isteku prvog
cjelovitog kalendarskog mjeseca nakon datuma zavr3etka Energetske obnove.

(5.) Naknada za energetsku uslugu za obraunski mjesec u loblju ostvarenja uSteda izraunava se na
sljededi nacin:

Nmjmk  (Kimjmx * Nz/ *+ Npa1y/ 12 /2
Np.k-1) = Up.k-1) * Virer

Kinﬂ.mj(n).k = 1 + Smj(n).k

Znadenje oznaka u jednadzbama:
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Nmjm)k — Mjese¢na naknada za energetsku uslugu za n-ti obracunski mjesec ( do 12) u k-toj godini
(k=1 do r) razdoblja ostvarenja usteda (r).

Nz — Godisnja naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usteda temeljem Zajaméene ustede
energije, bez pdv-a (EUR). Vrijednost je navedena u stavci 2. ovog ¢lanka.
Nbp,k-1) — Godignja naknada za energetsku uslugu u k-toj godini razdoblja ostvarenja uiteda temeljem

Dodatne ustede energije ostvarene u “k-1" godini, odnosno godini koja prethodi k-toj godini. U prvoj godini
(za: k=1) Np1 0,00 EUR.

Kinfi,mjm),k — Koeficijent uskladenja naknade temeljem stope inflacije u razdoblju od Baznog mjeseca,
odnosno mjeseca u kojem je dostavljena Ponuda, do obraunskog mjeseca (n-ti mjesec u k-toj godini).

Up,k-1y — Dodatna godi$nja usteda energije ostvarena u “k-1> godini, odnosno godini koja prethodi k-toj
godini.

Dodatna usteda energije nije ostvariva u godini koja prethodi prvoj godini razdoblja ostvarenja usteda.
PruZatelj nema pravo potrazivati naknadu za dodatnu ustedu koja se ostvari u posljednjoj godini Razdoblja
ostvarenja usteda.

Vu.ret — Referentna jedini€na vrijednost ustede energije iz ¢lanka 19. stavke 1. Ugovora, (EUR/kWh).

Smij(n),k — Stopa inflacije u razdoblju od Baznog mjeseca-godine, odnosno mjeseca-godine u kojem je
dostavljena Ponuda, do obraunskog mjeseca (n-ti mjesec u k-toj godini).

Bazni mjesec-godina utvrden je stavkom 6. ovog ¢lanka.

Stopa inflacije u promatranom obracunskom razdoblju se odreduje na temelju podataka o indeksu
potro$ackih cijena (IPC) koje objavljuje DrZzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske. Stopa inflacije se
izraZava kao postotak ili odgovarajuéi decimalni broj.

/  simbol za matemati¢ku operaciju dijeljenja

% simbol za matemati¢ku operaciju mnozenja

(6.) Naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usteda je promjenjiva u ovisnosti o stopi inflacije
s kojom se uskladuje naknada za energetsku uslugu temeljem Zajaméene ustede energije, te u ovisnosti o
ostvarenju Dodatnih usteda u razdoblju koje prethodi obra¢unu Naknade.

(7.) Bazni mjesec-godina je 7. mjesec 2024. godine (mjesec-godina u kojem je dostavljena Pon '), u
odnosu na koji se odreduje stopa inflacije s kojom se uskladuje naknada za energetsku uslugu temeljem
Zajamé&ene uStede energije za svaki obradunski mjesec.

Ustup potrazivanja iz Na'—de

Clan " 24.

(1.) Pruzatelj usluge ovlasten je ustupiti dospjela potraZivanja iz ovog Ugovora na ime Naknade, ali
isklju¢ivo u korist subjekata (kreditnih institucija) koje su financirale izvodenje radova Energetske obnove.
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(2.) Korisnik se obvezuje bez odgode na zahtjev Pruzatelja izdati sve isprave koje Pruzatelj usluge razumno
zatraZzi radi nastupa ucinka ustupa potrazivanja.

Osporavanje Usteda
Clanak 25.

(1.) Smatra se da je Pruzatelj u razdoblju koje prethodi obrac¢unu Naknade ostvario Ustedu, ako ju Korisnik
nije osporio.

(2.) Korisnik ima pravo tijekom Razdoblja ostvarenja Usteda osporavati ostvarenje Zajaméene Ustede u
Naknadi koja jos nije dospjela, snoseéi teret dokaza da stvarno stanje EPC imovine ne odgovara Projektu
uzimajuci u obzir dopustena pogorsanja uslijed uobi¢ajene uporabe, il* *- ¥’
s uvjetima Ugovora.

“ficirani Projekt nije u skladu

(3.) Za svako osporavanje Zajam¢éene ustede, Korisnik i/ili APN duZni su obavijestiti Pruzatelja i obrazloZiti
Mjeru koju osporavaju (Projekt, Energetska obnova ili Pracenje) i priloziti odgovarajuéi jednakovrijedni
dokaz kao za dokazivanje Zajaméene ustede kojeg je dostavio Pruzatelj, a koji je bio pretpostavka za
uspjeSnu Verifikaciju Projekta ili Verifikaciju Energetske obnove, ili dokaz vezano uz nedopustena
pogorSanja EPC imovine nakon provedene Energetske obnove, ako su pogor3anja nastala krivnjom
Pruzatelja.

Osporavanje Zajam¢ene ustede mora sadrZavati izratun nespornog i spornog dijela Zajaméene ustede.

(4.) APN Verificira osporenje Zajamcene ustede, na nacin da provjerava dostavljene dokaze i izratun
ostvarivog i neostvarivog dijela Zajaméene ustede. Ishod Verifikacije osporenja Zajam&ene ustede m ~
biti pozitivan (osporenje se prihvaca), ili negativan (osporenje se odbija).

U slucaju da je osporenje djelomi¢no ili u potpunosti opravdano APN odreduje iznos Zajam&ene ustede koji
je nesporan i iznos Zajamcene ustede koji je osporen.

(5.) Od trenutka Verifikacije osporenja Zajaméene Ustede od strane APN-a, Korisnik ima pravo i obvezu
plaéati nesporni dio Naknade do kraja obracunskog razdoblja u kojem je nedostatak otklonjen u slucaju
kada Pruzatelj suglasan s Verificiranim osporenjem Zajamcene ustede, ili do trenutka pobijanja
Verificiranog osporenja od strane Pruzatelja.

(6.) Ako Pruzatelj nije suglasan s Verificiranim osporenjem Zajamdcene Ustede, odluka ée se donijeti po
pravilima Ugovora za rjeSavanje sporova.

Ako Pruzatelj djelomiéno ili potpuno pobije Verificirano osporenje Zajaméene ustede, Korisnik je duZan
jednokratno isplatiti Pruzatelju ©  os svih neopravdano zadrZanih (neplacenih) dijelova Naknada, u roku 30
dana od trenutka dostave Odluke nadleznog tijela za rjeSavanje spora.

(7.) Korisnik ima pravo tijekom Razdoblja ostvarenja USteda osporavati ostvarenje Dodatnih Usteda u
Naknadi koja jo$ nije dospjela, snoseci teret dokaza. Osporavanje Dodatne ustede mora sadrzavati izracun
nespornog i spornog dijela Dodatne uStede. Korisnik je duzan po dospijecu platiti neosporeni dio Naknade.

(8.) Ne priznaje se osporenje USteda u dijelu u kojem je neostvarenje uzrokovano nesavjesnim i nepravilnim
koristenjem 1 upravljanjem Zgrade od strane Korisnika i osoba za koje on odgovara.
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Radi otklanjanja svake sumnje, poja$njava se da Pruzatelj ne odgovara za stanje onih dijelova i sustava
Zgrade koji nisu EPC imovina, niti odgovara za nesavjesno i neodgovorno koristenje i upravljanje onom
EPC imovinom koju neposredno koristi i kojom upravlja Korisnik.

Jamstva i osiguranja
Clanak 26.

(1.) Pruzatelj je obvezan, najkasnije u roku pet (5) dana prije isteka jamstva za ozbiljnost ponude i najkasnije
u roku deset (10) dana nakon datuma sklapanja ovog Ugovora, Korisniku dati jamstvo za uredno ispunjenje
ugovornih obveza u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove.

Jamstvo moZe biti dano u obliku bankarske garancije, u korist Korisnika (bezuvjetne, neopozive i naplative
na prvi poziv) u iznosu od 81.155,70 eura s rokom vaZenja koji ne moZe biti kraci od datuma koji nastupa
Sezdesetog (60.) dana nakon krajnjeg roka za zavretak Energetske obnove navedenom u ¢lanku 4. stavci 3.
ovog Ugovora, ili uplatom novcanog pologa.

(2.) Ako umjesto bankarske garancije PruZatelj daje jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza u
razdoblju do zavrSetka Energetske obnove uplatom nov¢anog pologa, Pruzatelj je obvezan uplatiti novéani
polog u iznosu traZzenog jamstva navedenom u stavci 1. ovog ¢lanka, na racun Korisnika, IBAN:
HR3423600001813300007, otvoren kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb. Prilikom placanja potrebno je u
pozivu na broj navesti OIB uplatitelja, te u opisu plaéanja navesti ,jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih
obveza, Ugovor broj 111-09-EPC-2024“. Nov¢ani polog mora biti evidentiran na ratunu Korisnika
najkasnije u roku pet (5) dana prije isteka jamstva za ozbiljnost ponude i najkasnije u roku deset (10) dana
nakon datuma sklapanja Ugovora.

(3.) U sluéaju produljenja roka za zavrSetak Energetske obnove. PruZatelj mora produljiti i rok vaZenja
jamstve - iredno ispunjenje ugovornih obveza.

(4.) Jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza naplatit ¢e se u slucaju neizvrienja Ugovora i povrede
ugovornih obv-—-. Ako jamstvo za uredno ispunjenje ugovornih obveza bude napla¢eno u slu¢aju povrede
obveza definiranih Ugovorom od strane PruZatelja, a ne nastupi raskid Ugovora, PruZatelj ¢e biti obvezan
u roku do 10 (deset) dana od dana zaprimanja poziva na dostavu, Korisniku dostaviti novo jamstvo
istovjetno naplaéenom.

(5.) Pruzatelj je obvezan najkasnije do dana pocetka radova Energetske obnove dostaviti Korisniku i APN-
u policu/police osiguranja objekata u izgradnji i/ili montazi s rokom vaZenja od dana po&etka radova
Energetske obnove do krajnjeg roka za zavrSetak radova Energetske obnove proc ~ nog za trideset (30)
dana, koje mora obuhvatiti sljedece:

- osiguranje od osnovnih rizika u visini vrijednosti materijalne imovine i vrijednosti radova koji ¢e
biti ugradeni na Zgradu temeljem Ugovora (EPC imovina). Osnovni rizici podrazumijevaju
minimalno sljedece rizike: pozar, udar groma, eksplozija, oluja, tua (grad), manifestacija i
demonstracija, izlijevanje vode, mraz, snijeg, led, ki$a, odronjavanja tla, slijeganja tla, nezgode pri
montaZi, nespretnost, nemar ili zla namjera radnika ili neke druge osobe, provalna krada.
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-

- osiguranje postojeCe gradevine (Zgrade) na kojoj se obavljaju radovi ™ ergetske obnove u visini
vrijednosti Zgrade pod kojom se kao prihvatljiva vrijednost Zgrade uzima vrijednost od najmanje
1.000,00 EUR po m? gradevinske bruto povr3ine Zgrade.

- osiguranje izvanugovorne odgovornosti PruZatelja za §tete prouzroene tre¢im osobama s tim da se
Korisnik smatra trecom osobom, s limitom osiguranja od najmanje 150.000,00 EUR po Stetnom
dogadaju i ukupnim godi$njim limitom po polici od minimalno 300.000,00 EUR. O: " ranje
izvani  worne odgovornosti moZe biti ugovoreno kroz samostalnu policu/police koje ¢e pokrivati
razdoblje obveze ugovaranja police ili moZe biti ugovoreno kao sastavni dio police osiguranja
objekta u izgradnji i/ili montazi.

Maksimalna odbitna fran$iza po Stetnom dogadaju na polici ne smije biti ve¢a od 10.000,00 EUR, i ako se
navodi na polici mora biti navedena u apsolutnom iznosu (bez postotka u Steti). PruZatelj snosi teret
ugovorene franZize.

Polica osiguranja objekata u izgradnji i/ili mont * mora biti vinkulirana u korist Korisnika. Osiguranje
izvanugovorne odgovornosti ne podlijeZe obvezi vinkulacije u korist Korisnika.

U polici osiguranja objekata u izgradnji i/ili montaZi treba biti navedeno da se osigurani’ smatraju
izvodaci i podizvodaci radova te svi povezani s osiguranim objektom pod uvjetom da je vrijednost njihovih
radova sadrZana u osiguranoj vrijednosti radova.

(6.) Pruzatelj je obvezan najl  iije u roku tric' -~ (30) dana od dana zavrSetka Energetske obnove dostaviti
policu osiguranja” ' *ranu u korist Korisnika, koja ¢e vaziti (koju je Pruzatelj duzan obnavljati) tijekom
razdoblja ostvarenja u§teda produZenog za trideset (30) dana nakon datuma zavrSetka razdoblja ostvarenja
usteda. Predmet osiguranja je materi’ © imovina koja ¢e biti ugradena na Zgradu temeljem Ugovora (EPC
imovina).

Osigurana vrijednost EPC imovine u prvoj godini osiguranja ne moZe biti manja od 50% vrijednosti
Ugovora iz ¢lanka 3. stavke 1. ovog Ugovora, a za svaku narednu godinu osigurana vrijednost EPC imovine
umanjuje se pravocrtnom metodom za iznos di$nje amortizacije primjenom godi$nje amortizacijske stope
u iznosu 5%, koja se obratunava u odnosu na osiguranu vrijednost EPC imovine u prvoj godini osiguranja.

Maksimalna odbitna frangiza po 3tetnom dogadaju na polici ne smije biti veca od 2.500,00 EUR, i ako se
navodi na polici mora biti navedena u apsolutnom iznosu (bez postotka u Steti). Pruzatelj snosi teret
ugovorene odbitne fransize.

(7.) Pruzatelj je obvezan, za policu/police osiguranja * stavke 3. ovog ¢lanka i policu/police osiguranja iz
stavke 4. ovog ¢lanka, dostavljati Korisniku i APN-u i dokaze da je polica valjana, a koji ukljuCuju i
pravovaljan dokaz o pravovremenoj uplati premije u cijelosti, ili u siucaju obro¢ne oplate dokaze o
pravovremenoj uplati prve rate i svit  ~ ednih rata premije osiguranja u roku njihove dospjelosti.

(8.) Isplate osiguravatelja za naknadu imovinske $tete po ugovorenim policama iz stavke 3. i stavke 6. ovog

¢lanka strogo su namijenjene za sanaciju tete i Korisnik iste doznacuje PruZatelju ako je Pruzatelj izvrSio
sanaciju nastale Stete.
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Ugovorna kazna

Clanak 28.

(1.) U sludaju prekoradenja ugovornog roka za izradu Projekta iz ¢lanka 4. stavke 2. ovog Ugovora i
ugovornog roka za zavrSetak Energetske obnove iz ¢lanka 4. stavke 3. ovog Ugovora, uslijed krivnje
Pruzatelja, Korisnik ¢e Pruzatelju naplatiti ugovornu kaznu, sukladno stavci 2. ovog ¢lanka.

(2.) Za svaki kalendarski dan prekoradenja roka za izradu Projekta, ugovorna kazna se odreduje u visini
0,004% cijene energet * usluge (bez pdv-a) iz ¢lanka 3. stavke 1. ovog Ugovora,

Ukupni iznos ugovorne kazne za prekoraenje roka za izradu Projekta ne moZe biti veci od 0,2% cijene
energetske usluge = 3l * 3. stavke 1. ovog Ugovora, bez pdy

(3.) Za svaki kalendarski dan preko~”-nja roka za zavrSetak Energetske obnove, ugovorna kazna se
odreduje u visini 0,12% cijene energetske usluge (bez pdv-a) iz ¢lanka 3. stavke 1. ovog Ugovora umanjeno
za ukupni iznos obradunate ugovorne kazne za slucaj prekoraéenja roka za izradu Projekta sukladno stavci
2. ovog Clanka.

(4.) Ukupni iznos ugovorne kazne za prekoracenje roka ze  vrietak Energetske obnove ne moZe biti veci
od 6% cijene energetske usluge iz ¢lanka 3. stavke 1. ovog L'~ “vora, bez pdv-a.

(5.) Ako Korisnik pretrpi stvarnu Stetu uzrokovanu kasnjenjem Pruzatelja, ¢ija je vrijednost veca od iznosa
vorne kazne, Korisnik ima pravo od Pruzatelja potrazivati razliku do potpune naknade Stete.

Raskid Ugovora
Clanak 29.

(1.) Ispunjenje obveza u ugovorenom roku smatra se bitnim sastojkom Ugovora te njihovo neopravdano
neispunjenje dovodi do ras’ " Ugovora samim istekom ugovorenog roka, ili samim nastupom okolnosti
koje se smatraju neispunjenjem obveza, bez potrebe za izjavljivanjem raskida, osim ako o$tecena Strana ne
odluéi odrzati Ugovor na snazi. Navedeno se odnosi na sljedece obveze:

(a) Izrada Projekta u ugovorenom roku.

Neurednim ispunjenjem ove obveze smatra se jedna od sljedecih okolnosti:
- nedostavljanje Projekta u ugovornom roku za dostavu Projekta, ili
- odbacivanje Projekta sukladno ¢lanku 12. stavci 8. ovog Ugovora.

(b) Provedba Energetske obnove u ugovorenom roku.

Neurednim ispunjenjem ove obveze od strane Pruzatelja si 2 se jedna od sljedecih okolnosti:
- nedovrienje Energetske obnove u ugovornom roku za zavrietak Energetske obnove, ili
- odbacivanje Energetske obnove sukladno ¢lanku 16. stavci 8. ovog Ugovora

(¢) Pla¢anje Naknade za energetsku uslugu u razdoblju do zavrietka Energetske obnove.
Neurednim ispunjenjem ove obveze od strane Korisnika smatra se nastup jedne od sljedecih okolnosti:
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- razdoblje neplacanja dospjele obveze po racunu premasi 90 dana od datuma dospijeéa obveze po
racunu, ili

- istovremeno nisu pladene dospjele obveze po tri raCuna, ili

- kumulativni iznos neplacene dospjele obveze premasuje 25% iznosa Ukupne naknade u razdoblju
do zavrSetka energetske obnove koji je naveden u ¢lanku 22. stavci 1. ovog Ugovora.

(d) Pla¢anje Naknade za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja uSteda.
Neurednim ispunjenjem ove obveze od strane Korisnika smatra se nastup jedne od sljedecih okolnosti:
- razdoblje neplacanja dospjele obveze po racunu premasuje 90 dana od datuma dospijeéa obveze po
racunu, ili
- istovremeno nisu placene dospjele obveze po tri rauna.

(e) Dostava jamstva za uredno ispunjenje ugovornih obveza

Neurednim ispunjenjem ove obveze od strane Pruzatelja smatra se nastup jedne od sljede¢ih okolnosti:
- jamstvo nije dostavljeno u traZenom roku, ili
- jamstvo iz bilo kojeg razloga ne bi bilo naplativo u slu¢aju Stetnog dogadaja.

(f) Dostava police osiguranja

Neurednim ispunjenjem ove obveze od strane Pruzatelja smatra se nastup jedne od sljedecih okolnosti:
- polica osiguranja nije dostavijena u trazenom roku, ili
- polica osiguranja nije na vrijeme obnovljena, odnosno nije produljeno njezino vaZenje, ili
- polica osiguranja iz bilo kojeg razloga ne bi bila naplativa u slu€aju $tetnog dogadaja.

(2.) Korisnik je ovlasten raskinuti Ugovor ako Pruzatelj nije ispunio koju svoju obvezu iz ovog Ugovora
razli¢itu od obveza iz stavke 1. ovog €lanka, osim ako se radi o neispunjenju neznatnog dijela obveze.

Prije raskida Korisnik je duzan ostaviti PruZatelju usluge primjeren naknadni rok za ispunjenje.

Smatra se da je rok od 30 (trideset) dana primjeren za bilo koju vrstu ispunjenja, a obzirom na okolnosti
Korisnik moze ostaviti i kraéi rok, ali ne kraci od 8 (osam) dana.

Ako PruZatelj usluge ne ispuni obvezu u naknadnom roku, Ugovor se smatra raskinutim istekom zadnjeg
dana tog naknadnog roka bez potrebe za kakvom dodatnom izjavom Korisnika o tome.

(3.) Pored navedenih razloga za raskid, do raskida Ugovora moZze doéi usli’ ' osporenja Zajam&ene ustede
sukladno ¢lanku 25. ovog Ugovora.

(4.) U slu¢aju ' Pruzatelj usluge nije ispunio samo neznatan dio obveze, Korisnik je isklju¢ivo ovlasten
ispuniti tu obvezu o troSku Pruzatelja usluge po trecoj strani i zahtijevati naknadu 3tete koju je pritom
pretrpio.

(5.) Pruzatelj je ovlasten raskinuti Ugovor po prethodnoj opomeni ako Korisnik i/ili APN grubo povrijedi
ispunjenje koje svoje obveze iz ovog Ugovora.
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Posljedice raski *- Ugovora
Clanak 30.

(1.) U slucaju raskida Ugovora koji nije nastupio uslijed Vise sile, veé krivnjom neke od ugovornih strana,
Strana koja trpi $tetu ima pravo na naknadu Stete koju trpi zbog raskida Ugovora uslijed krivnje druge
ugovorne strane koja je skrivila raskid Ugovora.

(2.) U sluaju raskida Ugovora uslijed krivnje Pruzatelja, Strane ¢e utvrditi postenu vrijednost Ugovora na
nadin da se ukupna vrijednost ugovorenih naknada za energetsku uslugu izvrienih u trenutku raskida
Ugovora umanjuje za iznos obracunatih naknada za energetsku uslugu do trenutka raskida Ugovora i
umanjuje za procijenjeni iznos ukupnih tro§kova koje ¢e Korisnik imati zbog raskida Ugovora (otklanjanje
nedostataka i $teta koje je Pruzatelj prc  &io na EPC imovini ili ostalim dijelovima Zgrade koji nist "™C
imovina, te druge Stete i troSkovi povezani s raskidom Ugovora).

Pruzatelj nema pravo potrazivati placanje za preostalu, u trenutku raskida Ugovora, neizvrSenu energetsku
uslugu. Radi otklanjanja svake sumnje, uzimajuci u obzir karakter i predmet ugovora (predmet  yvaranja
je energetska usluga, a nisu radovi i usluge u graditeljstvu), pojadnjava se da utvrdivanje postene vrijednosti
Ugovora u trenutku njegovog raskida ne moze biti temeljeno na procjeni trziSne vrijednosti EPC imovine.

(3.) Korisnik je duzan Pruzatelju, u roku od 30 (trideset) dana od dana utvrdivanja postene vrijednosti,
isplatiti postenu vrijednost Ugovora u trenutku raskida Ugovora, umanjenu za ugovornu ' u za
neispunjenje ugovornih obveza.

(4.) Ako raskid Ugovora nastupi uslijed krivnje Korisnika, Korisnik je duzan bez odgode Pruzatelju isplatiti
sva do tada nepladena dospjela potraZivanja, a u roku 30 dana od zaprimanja Obavijesti o raskidu Ugovora
i Zavr$nog ra¢una za energetsku uslugu, Korisnik je duzan Pruzatelju platiti potraZivanje temeljem ZavrSnog
racuna za energetsku uslugu.

(5.) Iznos1 ' e po Zavrinom racunu za energetsku uslugu u slu€aju raskida Ugovora iz stavke 4. ovog
¢lanka, izracunava se kao zbroj sljedecih dviju vrijednosti:

a) Vrijednost preostale, u trenutku raskida Ugovora, neobracunate (nefakturirane) naknade za
izvrsenu energetsku uslugu u Razdoblju do zavrietka Energetske obnove, uskladena sa stopom
it 7 :ije utrenutku raskida Ugovora.

Vrijednost preostale, u trenutku raskida Ugovora, neobragunate (nefakturirane) naknade za izvr3enu
energetsku uslugu u Razdoblju do zavrietka Energetske obnove utvrduje se lzvjeS¢em o
provedenim mjerama Energetske obnove u trenutku raskida Ugovora, ovjerenim od strane APN-a,
sukladno €lanku 22. stavei 4. ovog Ugovora.

i

b) Diskonti vrijednost procijenjenih preostalih “neto prihoda” u Razdoblju ostvarenja uSteda,
koje bi, temeljem provedenih ulaganja u svrhu povrata ulaganja i ostvarivanja primjerene dobiti,
Pruzatelj imao pravo ostvariti u slu¢aju da nije nastupio raskid Ugovora uslijed krivnje Korisnika,
uskladena s koeficijentom izvrenja energetske usluge u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove
u trenutku raskida Ugovora i usk’ * 1a sa stopom inflacije u trenutku raskida Ugovora.

(6.) Koeficijent izvrienja energetske usluge u razdoblju do zavrietka Energetske obnove u trenutku raskida

Ugovora uslijed krivnje Korisnika utvrduje se Izvjes¢em o provedenim mjerama ™ ergetske obnove u
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trenutku raskida Ugovora, ovjerenim od strane APN-a, sukladno ¢lanku 22. stavci 4. ovog Ugovora, a
izraCunava se kao omjer vrijednosti ukupno izvrSene energetske usluge u razdoblju do zavrietka Energetske
obnove u trenutku raskida Ugovora (utvrdene ovim lzvje$¢em) i vrijednosti ugovorene Naknade za
energetsku uslugu u razdoblju dc  vrSetka Energetske obnove iz ¢lanka 22. stavke 1. ovog Ugovora.
Vrijednost koeficijenta se iskazuje kao pozitivan cijeli broj sa Cetiri (4) decimalna mjesta, zaokruzen na
Cetiri decimale.

(7.) Minimalna vrijednost koeficijenta iz stavke 6. ovog ¢lanka, a koja se primjenjuje u svrhu izraéuna
naknade po Zavr$nom racunu iz stavke 5. ovog ¢lar’  iznosi 0,0292.
Najveca vrijednost ovog koeficijenta iznosi 1,0000, za slu€aj Verificirane Energetske obnove.

(8.) ° os naknade iz stavke 5. ovog ¢lanka izracunava se u skladu s metodologijom “Metodologija
odredivanja naknade po Zavrinom racunu za energetsku uslugu u slu€aju raskida Ugovora uslijed krivnje
Korisnika”, koja se nalazi u Prilogu 1 ovog Ugovora.

Clanak 31.

(1.) Po prestanku Ugovora bez obzira na razlog, Pruzatelj je obvezan u roku od osam (8) dana izadi iz
suposjeda Zgrade i pritom ukloniti svoje pokretnine koje je ovlasten i/ili obvezan ukloniti, u protivnom je
Korisnik ovlasten to uciniti o trosku Pruzatelja.

(2.) Dijelovi Zgrade zahvaceni uklanjanjem pokretnina PruZatelja moraju biti €isti, s obavljenim popravcima
te u dobrom stanju, uz dopuStena pogorsanja koja se mogu ocekivati uslijed uobi¢ajenog koristenja.

Rjesavanje sporova
Clanak 32.

(1.) Svi sporovi koji proizlaze iz ovog Ugovora, uklju€ujuci i sporove koji se odnose na pitanja njegovog
valjanog nastanka, povrede ili prestanka, kao i na pravne u¢inke koji iz toga proistjecu, uputit ¢e se na
mirenje u skladu s vazeéim Pravilnikom o mirenju Hrvatske gospc * ke komore.

Ako ti sporovi ne budu rijeSeni mirenjem u roku od 30 ' 1a nakon podno$enja prijedloga za pokretanje
postupka mirenja ili u drugom roku o kojem se Strane dogovore, oni ¢e se kona¢no rijesiti arbitrazom u
skladu s vaze¢im Pravilnikom o arbitraZi pri Stalnom arbitraznom sudistu Hrvatske gospodarske komore
(Zagrebackim pravilima).

(2.) Broj arbitara bit ¢e tri, mjerodavno pravo je hrvatsko pravo, jezik arbitraznog postupka bit ¢e hrvatski
jezik, a mjesto arbitraze bit e Zagreb.

(3.) Pri odlucivanju o sporu, treba uzeti u obzir raspodjelu 1" ™ a koju predvida ovaj Ugovor i nacela
sadrzana u preambuli.
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I-njene i tumacenje U~avora

Clanak 33.

1

(1.) Izmjene Ugovora moraju se 1~ “voriti u obliku pisanog dodatka i moguse- ' siti samo na one izmjene
koje se sukladno ZIN ne smatraju bitnim izmjenama u odnosu na sadrZaj i osnovne elemente Ugovora.
Izmjenu Ugovora moraju potpisati sve Strane.

(2.) Ako bi zbog izvanrednih okolnosti nastalih nakon sklapanja Ugovora, a koje se nisu mogle predvidjeti
u vrijeme davanja Ponude ili skiapanja Ugovora, ispunjenje obveze za jednu Stranu postalo pretjerano
otezano ili bi joj nanijelo pretjerano veliki gubitak, ona moZe zahtijevati da se Ugovor izmijeni ili ¢ak i
raskine sukladno op¢im propisima.

Ako se ugovaraju izmjene koje su posljedica bitno promijenjenih okolnosti koje su odito van utjecaja
Pruzatelja, eventualno poveéanje materijalnih prava Pruzatelja moZe se uskladiti iskljucivo sa stvarnim
utjecajem takvih promijenjenih okolnosti na prihode Pruzatelja.

(3.) Ugovoridcd’ ti koji ¢ine ovaj 1"~ "vor medusobno se nadopunjuju. Ako Ugovor i takvi dokumenti
sadrze neku nejasnocu ili proturjenost, APN Ce izdati potrebno pojasnjenje ili uputu.

(4.) Korisnik i PruZatelj potvrduju svoje puno razumijevanje svih odredbi ovog Ugovora.

Podugovar-—"e

Clanak 34.

(1.) Pruzatelj energetske usluge ¢e podugovoriti izvrSenje dijelova energetske usluge (Mjere/dio Mjera) iz
stavke 2. ¢lanka 2. ovog Ugovora sa sljede¢im podugovarateljima navedenim u Ponudi, a koji nisu Pr * "2lj
niti dio konzorcija koji  €ini:

Podugovaratelji: Pruzatelj u svojoj Ponudi nije naveo niti jednog podugovaratelja.

Usluga (Mjera/dio Mjere) koju ¢e izvrsiti podugovaratelj: Pruzatelj u svojoj Ponudi nije naveo uslugu ¢ije
bi izvrSenje podugovorio.

Udio podugovorene usluge u odnosu na vrijednost Ugovora iz stavke 1. ¢lanka 3. ovog Ugovora: 0,00%.

(2.) Obzirom na prirodu Ugovora i specifi¢ne uvjete nj va izvrsenja, navedeni udjeli vrijednosti usluga
predstavljaju procijenjene udjele u fazi izrade Ponude, te su podlozni promjenama u fazi izrade i Verifikacije
Projekta, uz dopustena odstupanja koja ne utje¢e na uredno izvrienje Ugovora.

(3.) Ovim Ugovorom ne nastaje poseban pravni odnos izmedu Korisnika, APN-a i podugovaratelja
PruZatelja koji nisu PruZatelj niti dio konzorcija koji ga ¢ini. Podugovaratelji koji nisu Pruzatelj niti dio
konzorcija koji ga ¢ini, ne pre " 1aju solidarnu odgovornost Pruzatelja za uredno izvrenje ovog Ugovora
niti mogu preuzeti bilo koje pravo Pruzatelja temeljem ovog Ugovora.

(4.) Korisnik nema obvezu neposrednog placanja podugovarateljima Pruzatelja koji nisu PruZatelj niti dio
konzorcija koji ga ¢ini.

(5.) Pruzatelj moze tijekom izvrienja Ugovora od Korisnika/APN-a zahtijevati promjenu podugovaratelja
iz stavke 1. ovog ¢lanka, ili moZe zahtijevati uvodenje jednog ili vise novih podugovaratelja ¢iji ukupni udio
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e smije prije¢i 30% vrijednosti Ugovora iz ¢lanka 3. stavke 1. ovog Ugovora, ili moZe zahtijevati
reuzimanje izvrSenja usluge od podugovaratelja.

6.) Ako se, radi dokazivanja ispunjenja kriterija za odabir gospodarskog subjekta u postupku javne nabave
esmeljem koje je sklopljen ovaj Ugovor, PruZatelj oslonio na sposobnost podugovaratelja kojega Zeli
aijenjati, uz zahtjev iz stavka 4. ovog ¢lanka, Pruzatelj mora dostaviti dokaze da novi podugovaratel]
spunjava iste uvjete sposobnosti sukladno uvjetima iz dokumentacije o nabavi temeljem koje je sklopljen
wvaj U vor.

7.) Pruzatelj ne mozZe zahtijevati pr.....manje izvrienja usluge od podugovaratelja iz stavke 1. ovog ¢lanka,
ko se Pruzatelj u postupku javne nabave temeljem kojeg je sklopljen ovaj Ugovor, oslonio na sposobnost
og podugovaratelja radi dokazivanja ispunjenja kriterija za odabir gospodarskog subjekta, a PruZatelj
amostalno ne posjeduje takvu sposobnost.

Jbavijesti i komunikacija
Clanak 35.

1.) Svaka ugovorna strana duzna je imenovati osobu ili osobe ovlaStene za komunikacije povezane s ovim
Jgovorom, a obavijest o imenovanju d * 1 je dostaviti ostalim ugovornim stranama najkasnije u roku
ietnaest (15) dana od datuma sklapanja Ugovora.

2.) Obavijest iz prethodne stavke ovog ¢lanka mora sadrZavati ime i prezime imenovane osobe, adresu za
eposrednu dostavu ili slanje preporucene poSte s potvrdom primitka i =" esu registrirane elektronicke
oste.

3.) U slu¢aju da Pruzatelja ¢ini konzorcij ili drugi neregistriran oblik suradnje dvaju ili vise pravnih osoba,
omunikacija se iskljuéivo odvija s pravnom osobom koju PruZatelj odredi za vodeceg ¢lana.

4.) Sve obavijesti i komunikacije (nadalje: obavijesti) povezane s ovim Ugovorom koje jedna Strana
puéuje drugoj ili drugima $alju se u pisanom obliku na hrvatskom jeziku.
J svakom obliku komunikacije koji je povezan s ovim Ugovorom vazno je navesti referentni broj Ugovora.

5.) Ako se u obavijesti traZi neko djelovanje Strane primatelja unutar odredenog roka, ono ¢e se tumaciti
a nacin da racunanje roka pocinje od sljedeteg dana kada je Strana primatelj zaprimila obavijest. Smatrat
e se da je obavijes”  rimljena kada ju prijemni ured Strane primatelja zaprimi.

Faks poruke smatraju se zaprimljenima na radni dan koji slijedi danu slanja, uz uvjet da je preslika faks
poruke poslana preporu¢enom postom u daljnjem roku od 24 sata. Obavijest poslana elektroni¢kim putem
smatra se dostavljenom Strani primatelju na radni dan koji slijedi danu kad je obavijest odaslana s
posluZzitelja Strane posiljatelja.

(6.) Ako Strana primatelj iz tehnickih razloga ne m¢”  pro€itati faksiranu obavijest ili obavijest u
elektroni¢ckom obliku, o tome je duZna obavijestiti Stranu posiljatelja. Strana posiljatelj je tada duZna
ponovo poslati dopis u ¢itkom obliku ili ga dostaviti na drugi na¢in idu¢i radni dan. Ako Strana posiljatelj
to ne u€ini u roku, smatrat e se da obavijest nije niti podnesena.
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(7.) Svaka promjena prethodno nav ' 1ih podataka za komunikaciju obvezuje tek nakon $to se o njoj u
pisanom obliku na papiru ili u elektroni¢kom obliku obavijeste ostale Strane.

(8.) Radi otklanjanja svake sumnje, poja$njava se da je Strana posiljatelj svaki dopis upuéen Strani
primatelju duzna kopirati i trecoj Strani.

(9.) Pri svakoj vrsti komunikacijskih aktivnosti povezanih s podizanjem svijesti o provedbi i rezultatima
provedbe ovog Ugovora koje su usmjerene pi opéoj ili strucnoj javnosti ili medijima, ugovorne strane
su duzne poduzeti sve potrebne mjere u svrhu informiranja, komunikacije i vidljivosti ¢injenice (mjere
informiranja) da ovaj Ugovor financira Europska unija.

(10.) Mjere informiranja iz stavke 9. ovog ¢lanka pod nijevaju, *~ 10 gdje je to primjenjivo, ispravno i
vidljivo, isticanje osnovnih elemenata vidljivosti u svim komunikacijskim aktivnostima na razini ovog
Ugovora (amblem Europske unije i odgovarajuée izjava o financiranju koja glasi “Financira Europska unija
- NextGenerationEU”).

Kada se prikazuje zajedno s drugim logotipom, amblem Europske unije mora biti prikazan barem jednako
istaknuto i vidljivo kao i drugi logotipi. Amblem Europske unije mora ostati zaseban i odvojen i ne moze
se mijenjati dodavanjem drugih vizualnih oznaka, brendova ili teksta.

Kada je to primjenjivo, potrebno je navesti sljedece odricanje od odgovornosti: “Financira Europska unija
— NextGenerationEU. Izneseni stavovi i mi$ljenja samo su autorova i ne odrazavaju nuzno sluzbena
stajali§ta Europske unije ili Europske komisije. Ni Europska unija ni Europska komisija ne mogu se smatrati
odgovornima za njih.”.

Prilozi

Clanak 36.

(1.) Sljededi prilozi sastavni su dio Ugovora, te Strane potvrduju da su ih razumjele i da ih potpisom Ugovora
prihvacaju:
Osnovni prilozi:
Prilog 1 - Metodologija odredivanja naknade po Zavr$nom racunu za energetsku uslugu u sh *"u
raskida Ugovora tijekom Razdoblja ostvarenja usteda, uslijed krivnje Korisnika
Prilog 2 — Posebni uvjeti energetske obnove (izdvojeno iz Priloga A Ugovora)
Prilog 3 — Ponudbene tablice (Izdvojeno iz Priloga B Ugovora)
Dopunski prilozi:
Prilog A — Dokumentacija o nabavi
Prilog B — Ponuda !

(2.) Sva dokumentacija koja Ce biti izradena tijekom provedbe ovog Ugovora postaje sastavnim dijelom
ovog Ugovora.
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P-'ig 1

Metodologija odredivanja naknade pc " wr§nom racunu za energetsku uslugu u slucaju
raskida Ugovora uslijed krivnje Korisnika

Ova se Metodologija primjenjuje u slu¢aju raskida Ugovora uslijed krivnje Korisnika.

Sukladno ovoj Metodologiji, iznos naknade po Zavr§nom racunu za energetsku uslugu izraCunava s¢ *
zbroj sljedeéih vrijednosti:

a) Vrijednost preostale, u trenutku raskida Ugovora neobraCunate (nefakturi ) naknade za
izvrSenu energetsku uslugu u Razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, uskladena sa stopom
e u trenutku raskida Ugovora.

i

b) Diskontirana vrijednost procijenjenih preostalih “neto prihoda™ u Razdoblju ostvarenja uteda,
koje bi, temeljem provedenih ulaganja u svrhu povrata ulaganja 1 ostvarivanja primjerene dobiti,
PruZzatelj imao pravo ostvariti u slu€aju da nije nastupio ra. * " Ugovora uslijed krivnje Korisnika,
uskladena s koeficijentom izvrienja energetske usluge u razdoblju do zavrietka Energetske obnove
u trenutku raskida Ugovora 1 uskladena sa stopom inflacije u trenutku raskida Ugovora.

Ulazni parametri:

1. Cijenaener ‘e usluge, bez pdv-a, (C).
Vrijednost je utvrdena ¢lankom 3. stavkom 1. Ugovora.

2. Godi8nja naknada za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja usteda temeljem Zajaméene uStede
energije, bez pdv-a (Nz).
Vrijednost je utvrdena ¢lankom 23. stavkom 2. Ugovora.

3. Naknada za encergetsku uslugu do zavrsetka Energetske obnove, bez pdv-a, (Nen.ob.).
Vrijednost je utvrdena ¢lankom 22. stavkom 1. Ugovora.

4. 1znos ukupno fakturirane (u trenutku raskida Ugovora) naknade za energetsku uslugu u Razdoblju do

zavrietka Energetske obnove, bez pdv-a, (Ny).

Vrijednost se utvrduje u trenutku raskida Ugovora.

5. Koeficijent izvrSenja energetske usluge u razdoblju do zavrSetka Energetske obnove, (k).

Vrijednost se utvrduje u trenutku re " la Ugovora sukladno ¢lanku 30. stavkama 6.1 7. Ugovora. Vrijednost
se iskazuje kao pozitivan cijeli broj sa etiri (4) decimalna mjesta (zaokr ~ 1 na Cetiri decimale).
Minimalna vrijednost ovog koeficijenta utvrdena je ¢lankom 30. stavkom 7. Ugovora, a maksimalna
vrijednost ne moZe biti veéa od jedan (1,0000).



6. Razdoblje ostvarenja uSteda iskazano u godinama, (Rugted;i).
Vrijednost je utvrdena ¢lankom 4. stavkom 4. Ugovora. ’

7. Broj mjese¢nih naknada za energetsku usluguu ™ loblju 6stvarenja usteda, koje je Pruzatelj obradunao
(fakturirao) Korisniku do trenutka raskida Ugovora, (f). )
Vrijednost se utvrduje u trenutku raskida Ugovora.

8. Broj preostalih mjese¢nih naknada za energe” *  islugu u Razdoblju ostvarenja usteda, koje bi Pruzatelj
imao pravo obracunati Korisniku da nije nastupio raskid Ugovbra uslijed krivnje Korisnika, (t).

Vrijednost se utvrduje u trenutkura * * 'a Ugovora, a izra¢unava se kao razlika ukupnih mjese¢nih naknada
u ugovorenom Razdoblju ostvarenja usteda umanjenih za broj mjesecnih naknada za energetsku uslugu u
Razdoblju ostvarenja usteda koje je Pruzatelj obra¢unao (fakturirao) Korisniku do trenutka raskida Ugovora.

9. Stopa inflacije u razdoblju od bazn  mjeseca-godine kada je dostavljena Ponuda Pruzatelja do mjeseca-
godine koji prethodi obracunskom mjesecu-godini kada se ispostavlja Zavrini raun za energetsku uslugu
u slucaju raskida Ugovora uslijed krivnje Korisnika, (8).

Vrijednost se utvrduje u trenutku raskida Ugovor. Vrijednost-stope inflacije u promatranom obragunskom
razdoblju se odreduje na temelju podataka o indeksu potrosackih cijena (IPC) koje objavljuje Drzavni zavod
za statistiku Republike Hrvatske. Stopa inflacije se izrazava kao postotak ili odgovarajuéi decimalni broj.
Bazni mjesec-godina utvrden je ¢lankom 23. stavkom 7. Ugovora.

10. Koeficijent za izracun osnovnog mjesecnog troka Pruzatelja tijekom razdoblja ostvarenja usteda,
(kos.mj.troéak).

Vrijednost koeficijenta se utvrduje ovom Metodologijom: Kos.mj.trosak = 0,000356 ’

11. Kocficijent (stopa) mjesecnog rasta mjesecnog troska Pfﬁiatelja tijekom razdoblja ostvarenja usteda
(kmj.rast)- E
Vrijednost se utvrduje ovom Metodologijom: Kmj.rast 1,00124148 (mjese¢na stopa rasta = 0,124148%),

§to odgovara koeficijentu godi$njc stopc rasta od priblizno 1,0150 (godi8nja stopa rasta od priblizno 1,50%)
uzimajuéi u obzir pogre$ku zaokruzivanja.

12. Diskontna stopa, (d). _ N

Vrijednost se utvrduje u trenutku raskida Ugovora odabirom manje vrijednosti izmedu vrijednosti diskontne .
stope vazece (na snazi) u trenutku raskida Ugovora i vrijednosti referentne diskontne stope (dref) objavljene
u DoN-u. .

Vrijednost diskontne stope se utvrduje temeljem osnovne stope za izracun referentne kamatne i diskontne
stope u Republici Hrvatskoj (Osnovna stopa uvecana za 100 pestotnih bodova). Diskontna stopa predstavlja
godidnju stopu, a izraZava se kao postotak s 2 decimalna mjesta (zaokruzeno na 2 decimalna mjcsta), ili kao
decimalni broj s 4 decimalna mjesta (zaokruZeno na 4 decimai'na mjesta).












Korisnik izjavlju 1a Zgrada nema status zastite nepokretne kulturne basitne, odnosno da Zgrada nije
upisana u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, odnosno da Zgrada nema status
nepokretnog pojedinacnog kulturnog dobra, da Zgrada neme status preventivno zasticenog
nepokretnog pojedinacnog kulturnog dobra.

(3.) Projektni lzracun potrebe Zgrade za energijom za stanje nekon provedbe mjera ener; ske
ucinkovitosti (provedbe Energetske obnove), kojega izraduje odabrani ponuditelj u svrhu dokaza
ponudene zajamcene razine poboljSanja energetskog svojstava Zgrade i dokaza Zajeméene ustede
energije u odnosu na referentno stanje za Zgradu, temelji se na Algoritmu za izracun energetskih
svojstava zgrada (objavljen 15. svibnja 2017. — u obveznoj primjeni od 30. rujna 2017.) koji propisuje
na¢in proracuna svih potrebnih vrijednosti za izraéun energetskog svojstva zgrade, te izrade
el getskog certifikata (Algoritam). Algoritam za izraCun energetskih svojstava zgrada sastavni je dio
Metodologije provodenja energetskog p la zgrada (u primjeni od 1. srpnja 2021.).

Radi otklanjanja svake sumnje, pojasnjava se da je neprihvatljivo dokazivanja Zajamcene ustede
energije koje se temelji na iskustvenim pc ' ima, preporukam, ili pausalnim procjenama.

Pod Zajaméenu ustedu energije podrazumijeva se i energija proizvedena iz obnovljivih izvorz  1ergije
za potrebe Zgrade. Radi otklanjajanja svake sumnje, pojadnjava se da pod Zajamcéenu ustedu energije

nije prihvatljivo obracunati visak proizz ':ne energije, odnosno nije prihvatljiva energija koja se

proizvede na Zgradi, a koja se ne koristi za energetske potrebe Zgrade.

(4.) Obveza odabranog ponuditelja, s kojim ¢e biti sklopljen ugovor o javnoj nabavi temeljem ovog
postupka javne nabave, biti ¢e propisno zbrinjavanje demontirane/razgradene i sa Zgrade uklonjenje
opreme, sustava i materijala, odnosno otpada nastalog tijekom izvedbe radova Energetske obnove.
Korisnik (Narucitelj) ima pravo zahtijevati =  2:¢e od ovog uvjeta za opremu, « ave ili materijale
koje namjerava zadrzati.
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(1.) Pracenje potrosnje et  gije

Pradenje potrosnje energije na Zgradi podrazumijeva uspostavu Sustava za daljinsko mjerenje
potroSnje energije na ~ radi te kontinuirano mjerenje potroSnje energije na Zgradi tijekom
ugovornog razdoblja ostvarenja usteda i isporuku mjerenih podatke u ISGE u realnom vremenu.

Pracenje potrosnje energije na Zgradi mora obuh'  ":i:

a) pracenje isporucene energije za Zgradu ili kompleks unutar kojega se nalazi Zgrada, na
mjernim mjestima (brojilima) distributera energije i/ili energenta (elektricna energija, energija iz
daljinskog toplinskog sustava (toplane), prirodni plin) koji se isporu¢uju na Zgradu putem gradske
distribucijske mreze,

b) pradenje isporucene energije za Zgradu pui 1 kontrolnih brojila, ako praéenjem isporuéene
energije na mjernim mjestima distributera energije nije moguce utvrditi potrodnju energije za
Zgradu (na primjer: ako je Zgrada dio veceg kompleksa),



c) pracenje isporutene el gi za Zgradu putem kontrolnog brojila (kalorimetra) toplinske
energije proizvedene u kotlovnici, ako se za proizvodnju toplinske enegije koristi energent koji se
ne isporu€uje na Zgradu putem gradske distribucijske mreze (loZivo ulje, drvena sjecka, peleti
itd.),

d) praéenje ukupne proizvodnje elektri¢éne energije iz fotonaponske elektrane (FN elektrana) na
Zgradi, te predane energije za potrebe Zgrade, ako se FN elektrana ugradi na Zgradu temeljem
ugovora o javnoj nabavi sklopljenim temeljem ove dokumentacije o nabavi.

Uvjet pracenja potrodnje energije je zadovoljen ako sustav za daljinsko mjerenje potrodnje energije
na Zgradi zadovoljava tehni¢ke uvjete navedene u dokumentu ,Tehnicka specifikacija sustava
daljinskog ocitanja potroSr energije i vode 2024 04 15“ (Prilog 6 ove dokumentacije o nabavi) i ako
zadovoljava protokol oéitanja i slanja podataka u ISGE sustav koji je naveden u dokumentu ,,Upute za
slanje podataka u ISGE putem web servisa” {Prilog 7 ove dokumentacije o nabavi).

(2.) Energent za grijanje

Obvezno je zadrzavanje postojer toplinske podstanice Zgrade i postojeceg prikljucka Zgrade na
vrelovodnu mrezZu centralnog toplinskog sustava grada Zagreba, kao primarnog izvora toplinske
energije za zagrijavnaje prostora i potrosne tople vode.

(3.) Sustav hladenja

Obvezna je rekonstrukcija/zamjena postojeéih rashladnih uredaja (split klima uredaji).

Obvezno je osigurati hiadenje kuhinje (volumen zraka cca 525 m3) i zajednickih boravisnih prostorija
u prizemlju dvorisne zgrade: dvorana-restoran {volumen zraka cca 770 m3), knjiznica (cca 240 m3),
dvorana-mala (volumen zraka cca 295 m3) i dvorana-velika (volumen zraka cca 765 m3).

(4.) Elektrotehnicki sustav
Obvezna je izvedba pratelih elektrotehnickih radova koji su nuini uz provedbu ostalih mjera
eneregetske ucinkovitosti.

(5.) Vanjska stolarija

Obvezna je zamjena dotrajale vanjske drvene i metalne stolarije (prozori i vrata) koja ujedno ne
zadovoljava vazedi tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama, s
novom PVC stolarijom.

Nova stolarija po svom izgledu i namjeni (obliku, dimenzijama, nalinu otvaranja,...) treba biti
uskladena s postoje¢om stolarijom i usuglasena s Korisnikom.

Mjera poboljsanja energetske ulinkovitosti vanjske stolarije obuhvaéa i sve pratece radove, kao sto je
dobava i ugradnja vanjskih i unutarnjih klupica, zidarska i soboslikarska obrada otvora (Spaleta).
Obvezna je sanacija postojecih vanjskih celi¢nih reSetki na prozorima uz potrebnu prilagodbu novom
stanju nakon energetske obnove fasadnih zidova.

(6. )Fa a

Obvezna je izv  ba toplinske izolacije neprozirnih dijelova ovojnice grijanih prostora koji ne
zadovoljavaju Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama, na nadin
da se toplinska izolacija ugradi s vanjske strane zidova i podgleda fasade.



Toplinsku izolaciju izvesti kao ETICS sustav s minerelanom vunom i zavrinim slojem od silikatne Zbuke
granulacije 1,5 m u boji prema odabiru Korisnika.

lzuze¢e od prethodno navedenog uvjeta je dozvoljeno ako se utvrde ogranienja povezana s
izvedbom toplinske izolacije na ulicnim fasadama. Pretpostavlja se da ¢e na sjevernom zidu dvorisne
zgrade, koja granici s ulicom Petra Grgeca, postojati ogranicenje maksimalne debljine toplinske
izolacije fasade kako bi se sprije¢ilo smanjenje Sirine prometnice.

Toplinsku izolaciju vanjskog (sjevernog) zida dvoriSne zgrade ulicu F ~ 1 Grgeca nije dopustene
izvodtii s unutarnje (grijane) strane zbog nedostatne Sirine hodnika koji ima ulogu evakuacijskog
puta.

Prije ugradnje toplinskog fasadnog sustava mora se provesti priprema podloge (Ciscenje,
odmasdivanje, izravnavanje) i po potrebi zaStita (sanacija) povriina na koje se postavlja toplinski
fasadni sustav. Sanacija i zaStita povrSina na koje se postavlja toplinska izolacija podrazumijeva
uklanjanje slabo prijanjajucih i dotrajalih dijelova ovojnice (obloge, = lacijski materijali, itd.), te

izravnavanje povrsine i potrebnu sanaciju i “itu vidljivih povrsinskih i kontstruktivnih osteéenja na
vanjskim povrsinama ovojnice Zgrade. Na primjer, kod vidljivih “ec ja armirano betonskih
konstruktivnih elemenata na ovojnici Zgrac (vanjska strana), kao S$to su ostecenja zastitnog sloja
betona uslijed kojega je armaturni cCelik izloZen koroziji, potrebno je ukloniiti slabo prijanjajuce
slojeve betona na mjestu ostecenja, te izvrsiti zastitu vidiljivih povrsina armaturnog ¢elika epoksi
premazom te nanesti  “titni sloj betona ili sanacijskog morta, uz izvedbu potrebnih predradnji kao
§to je otprasivanje, odmascivanje, te nanosSenje odgovarajuéih temeljnih premaza, a sve u skladu s

relevantnim tehnickim propisima i pravilima struke.
Obvezno je rekonstrukcija trosnih dijelova krovne st e (vijenaca) na Glavnoj zgradi.

Prije postave toplinskog fasadnog sustava, obvezna je i sanacija vidljivih povrsinskih o3te¢enja fasade
uslijed djelovanja vlage, na nalin da se ukloni (otule) oStecena slaboprijanjaju¢a Zbuka i tro3ni
dijelovi cigle, a povrsina odmasti i ocisti od prasine i iscvjetale soli, te nar 2 duboko penetrirajuci
temeljni premaz za vlaine podloge koji je otoporan na soli, i zavrdno obradi sanacijskom Zbukom
(reparaturnim mortom) otpornom na vlagu i soli.

Obvezna je zastitno dekorativha obrada ostalih vanjskih povrsina ovojnice koji ne utjeéu na
poboljsanje energetske ucinkovitc ~ kao $to su fasadni zidovii  igledi negrijanih prostore . srade i
ostali gradevinski element. _Jrade (stupovi, vanjska stubista, balkoni, ograde, dimnjaci i slicno). Ova
obrada podrazumijeva povrsinsku sar u navedenih elemenata ovojnice nano3enjem novog
zavrsnog zastitno dekorativnog sloja uz izvedbu potrebnih predradnji (uklanjanje slabo prijanjajucih
povrsinskih dijelova, Ciscenje, otprasivanje, odmascivanje, i grundiranje povriine, te po potrebi
sanaciju vidljivih konstruktivnih osteéenja na vanjskim povrsinama ovojnice).

Radovi na ovojnici obuh * “u i sve potrebr prateée radove kao $to su demontaZza postojecih
elemenata i uredaja te ponovna ugradnja nakon izvedbe fasaderskih radova, limarski radovi i drugi
potrebni prateci radovi.

(7.) Ravni krovovi iznad grijanog prostora

Obvezna je izvedba novog toplinsko-hidroizolacijskog sustava ravnih krovova iznad grijanih prostora
dvorisnog aneksa glavne zgrade, koji ne zadovoljavaju Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i
toplinskoj zastiti u zgradama. Potrebno je ukloniti postoje¢e dotrajale slojeve prohodnog ravnog



krova, te izvesti novi toplinsko-hidoizolacijski sustav kao prohodi ravni krov (na primjer: beton u
padu, sekundarna izolacija — parna brana, toplinska izolacija, primarna hidroizolacija, zasitini sloj,
balastni sloj od pranog 3Sljunka (batude) ili betonskih oplocnika) sa izvedbom svih prateéih radova
(limarski radovi, elektro radovi itd.), sukladno relevantnim propisima, tehni¢kim uputama
proizvodaca, te pravilima struke. Primarnu hidroizolaciju ravnog krova obvezno izvesti FPO/TPO
membranom.

Novi toplinsko- hidroizolacijski sloj ravnog krova svjetlarnika aneksa glavne zgrade treba izvesti kao
neprohodni ravni krov .
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{1.) Daljinsko praéenje kvalitete unutarnjeg zraka nakon zav * "ka Energetske obnove {Sustav
pra¢enja unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi)

Daljinsko pracenje kvalitete unutarnjeg zraka u Zgradi predstavlja dopunsku aktivnost u okviru Mjere
,Pracenje” koja je sastavni dio energetske usluge.

Daljinsko pracenje kvalitete unutarnjeg zraka u Zgradi nije obvezujuci element ponude, ali postaje
ugovorna obveza za odabranog ponuditelja ako se odabrani ponuditelj svojom ponudom obveZe na
daljinsko praéenje kvalitete unutarnjeg zraka tijekom pet (5) godina nakon zavrietka Energetske
obnove.

Odabrani ponuditelj ne moze potraZivati prava na Dodatne ustede energije ako u okviru Energetske
obnove ne uspostavi Sustav za praenje unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi.

Daljinsko pracenje kvalitete unutarnjeg zraka nakon zavrSetka Energetske obnove obuhvaéa
uspostavu i ot ivanje Sustava pracenja unutarnjih klimatskih uvjeta u Zgradi i kontinuirano
mjerenje i isporuku mjernih podataka u ISGE, a sukladno uvjetima navedenim u dodataku ovih
Posebnih uvjeta (Dodatak 1).

(2.) Automatska regu’ ‘ja temperature prostorija i hidraulicno balansiranje termotehnickog
sustava Zgrade

Dopustena je mjera automatkse regulacije temperature prostorija i hidraulicno balansiranje
termotehnickog sustava koja obuhvaca sljede¢e aktivnosti: ispustanje medija (vode) iz
termotehnickog sustava za grijanje Zgrade, te zamjenu-ugradnju termostatskih ventila na svim
grija¢im tijelima, punjenje sustava s odzraivanjem i hidrauli¢nim balansiranjem kompletnog
termotehnickog sustava.

Obvezna je ugradnja jednog nedeostajuéeg balansnog ventila na dijelu cjevovoda.

(3.) Toplins izolacija stropa grijanog prostora prema negrijanom tavanu ili f a vanjskom
prostoru

Dopustena je izvedba toplinske izolacije stropne ploce iznad grijanog prostora (Glavna zgrada) prema
negrijanom tavanu i stropne plofe 1. kata Dvorisne zgrade prema vanjskom prostoru (ravni krov) na
nacin da se mineralna vuna s parnom branom postavi s donje strane (na podgled) stropa u izvedbi
spustenog stropa od gipskartonskih plo¢a na metalnoj potkonstrukciji, sa potrebnim prateé¢im
radovima (uklanjanje postojeée slabo prijanjajuée stropne Zbuke, premjeStanje stropne rasvjete na
razinu spustenog stropa, zavrina soboslikarska obrada spustenog stropa).






Rokovi izvrienja pojedinih koraka u postupku prikljuéenja FN elektrane na distribucijsku mrezu, koje
HEP-ODS navodi u svojim pravilima (,Pravila o prikljucenju na distribucijsku mreZu”), ne mogu biti
opravdanje PruZatelju (odabranom ponuditelju) za kasnjenje, odnosno ne mogu biti opravdanje za
izuzece od odgovornosti za neuredno ispunjenje ugovornih obveza zbog nezavrSetka Energetske
obnove u ugovorenom roku za zavrsetak Energetske obnove.

(6.) Rasvjeta
Dopusteno je poboljsar  energetske ucinkovitosti unutarnje i vanjske rasvjete Zgrade ugradnjom
nove LED rasvjete visoke energetske ucinkovitosti, uz zadovoljenje propisane rasvjetljenosti.

(7.) Ostali dopusteni elementi energetske usiuge

Dopusteni su i drugi elementi energetske 'ige koji mogu doprinesti povecanju energetske
uinkovitosti Zgrade, ako nisu u koliziji s obvezujuéim elementima energetske usluge i ako nisu
navedeni kao nedopusteni elementi energets  usluge.

Dopustena je ugradnja sustava ventilacije boravisnih prostora s povratom (rekuperacijom) topline
otpadnog zraka.

Dopustena je ugradnja dizalica topline za klimatizaciju prostora.

(1.) UStede na vodi.

Nisu dopustene mjere povecanja ucinkovitosti vodoopskrbnog sustava Zgrade, odnosno Pruzatel;
(odabrani ponuditelj) ne moze potrazivati ugovornu naknadu temeljenu na ustedi vode.

Nije prihvatljiva izvedba kotlovnice na drvnu biomasu.






- osjetnik koncentracije ugljikovog dioksida (CO2) u podruéju rada od 400 do 5.000 ppm-a,
rezolucija minimalno 10 ppm-a, tocnosti mjerenja preko cijelog mijernog podruja + 50
ppm-a,

- osjetnici, odnosno uredaji, trebaju posjedovati automatsku kalibraciju,

- uredaji moraju imati mogucénost beZicne komunikac za prijenos mjernih podataka
primjenom standardiziranog komunikacijskog protokola (LoRaWAN ili NBioT ili
jednakovrijedan),

- vremenski interval mjerenja i isporuke podataka za svaki od mjernih parametara ne smije
biti duZi od 15 minuta (minimalno 4 oditanja u jednom satu),

- uredaji moraju imati baterijsko napajanje.

Ponuditelj mora osigurati bezZicnu komunikacijsku tehnologiju za prijenos mjernih podataka, uz
primjenu standardiziranih komunikacijskih protokola kao 3to je LoRaWAN ili NBloT ili
jednakovrijedan, uz osiguravanje pune funkcionalnosti sustava. Sastav opreme moZe i odstupati
odabirom neke druge tehnologije uz osiguravanje pune funkcionalnosti sustava.

S obzirom na vrstu komunikacijske tehnologije, pojacivaci signala i koncentratori, mogu biti mreZzno
napajani i u tome ¢e slucaju Korsinik osigurati mrezno napajanje, odnosno prikljuénu (pojnu) tocku od
“TIVAC.

Daljinsko pra” je kvalitete unutarnjeg zraka nakon zavrSetka Energetske obnove podrazumijeva
kontinuirano mjerenje i isporuku mjerenih podataka (u ISGE) o unutarnjim klimatskim uvjetima
(temperatura zraka, relativna vlaZnost zraka i koncentracija CO2 u zraku), tijekom razdoblja
daljinskog pracenja kvalitete unutarnjeg zraka.

Trajanje razdoblja daljinskog [  ‘enja kvalitete unutarnjeg zraka nakon zavr3etka Energetske obnove:

- ako se PruZatelj (odabrani ponuditelj) svojom ponudom obvezao na daljinsko pradenje

kvalitete unutarnjeg zraka nakon zavrSetka Energetske ' ove, :doblje daljinskog

pra¢enja kvalitete unutarnjeg zraka nakon zavrSetka _.iergetske obnove mora trajati
minimano pet (5) godina nakon zavrietka Energetske obnove,

- ako PruZatelj (odabrani ponuditelj) Zeli ostvariti pravo na Dodatne ustede energije

tijekom loblja ostvarenj:  "“eda, razdoblje u kojem Pruzatelj namjerava ostvariti pravo

na Dodatne ustede mora biti pokriveno daljinskim pracenjem kvalitete unutarnjeg zraka

nakon zavr  ka Energetske obnove.









10

11

PONUDBENE TABLICE - Ponudbene stavke

"Ukupna naknada u razdoblju ostvarenja usteda" se iskazuje u eurima (bez pdv-a), a izra¢unava se automatski kao umnozak
iznosa Godisnje naknade za energetsku uslugu u razdoblju ostvarenja uSteda temeljem Zajamcene uSte  :nergije (stavka 4.
ove tablice) i vrijednosti koju ponuditelj navede za stavku "Razdoblje ostvarenja usteda" (stavka 7. ove tablice). Ponudena
vrijednost se uzima u obzir pri ocjenjivanju i bodovanju ponude na nacin opisan u dokumentaciji o nabavi.

Ul\uplld NdRIldud U ldLuUDIju UQD LZdVIidELKA CIHCTECLORE DRITIUVE [ DUDVEHLIVUIHT ATl WL STICTEELIRE UdIURC}) I)l\dLUJL‘.‘ d>cucuilllia
(bez pdv-a). Vrijednost koju ponuditelj navede u ovoj tablici ne moZe biti ve¢a od umnoska GBP-a Zgrade (vrijednost je
na  ena ustavci "Gradevinska bruto povrina Zgrade (GBP)" u tablici "Referentne vrijednosti") i maksimalnog specificnog
iznosa subvencije koji iznosi 254 EUR/m2(GBP-a}. Vrijednost koju ponuditelj navede ne moZe biti veca od 60% iznosa u stavci
10. "Cijena ponude". Ponudena vrijednost se uzima u obzir pri ocjenjivanju i bodovanju ponude na nacin opisan u
dnkumoantacijiona’ = -

"Cijena ponude" se iskazuje u eurima (bez pdv-a), a izracunava se automatski kao zbroj iznosa "Ukupne naknade u razdoblju
ostvarenja usteda" (stavka 8. ove tablice) i iznosa "Ukupne naknade u razdoblju do zavrsetka Energetske obnove" (stavka 9. ove
tablice). Ponudena vrijednost se uzima u obzir pri ocjenjivanju i bodovanju ponude na nacin opisan u dokumentaciji o nabavi.

"Daljinsko pracenje kvalitete unutarnjeg zraka tijekom pet godina nakon zavrsetka Energetske obnove" se iskazuje kao
potvrdna izjava "DA" ili negativna izjava "NE", a unosi se odabirom opcije iz padajuéeg izborn  u okviru éelije u koju  Inosi
ponudbena vrijednost za ovu ponudbenu stavku. Odabirom opcije "DA" ponuditelj se obvezuje da ée u okviru energetske usluge
pruzati uslugu daljinskog pracenja kvalitete unutarnjeg zraka u Zgradi tijekom S godina nakon zavrsetka Energetske obnove.
Ova usluga podrazumijeva uspostavu sutava za daljinskog pracenje kavalitete unutarnjeg zraka u Zgradi i odrZavanje sustava
tijekom 5 godina nakon zavrietka Energetske obnove u svrhu kontinuirane isporuke mjereniih podataka u ISGE, a sve u skladu s
uvjetima navedenim u dokumentaciji o nabavi. U suprotnom, odabirom opcije "NE", ponuditelj nece biti duzan preuzeti
navedenu obvezu. Ponudena vrijednost se uzima u obzir pri ocjenjivanju i bodovanju ponude na nacin opisan u dokumentaciji o

nabavi.



















