OBRAZLOZENJE

Radi izgradnje produzene Bastijanove ulice od Ulice Dragutina Golika do Rudeske ceste s izgradnjom propusta na
potoku Kustosak i pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom — (glavna gradska ulica), Gradski ured za prostorno
uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet izdao je lokacijsku dozvolu, KLASA: UP/I-
350-05/17-001/105, URBROJ: 251-13-21-1/035-17-8 od 13. prosinca 2017. (pravomoc¢na od 13. sije¢nja 2018.) i
Rjesenje o produzenju vaZenja lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/19-001/470, URBROJ: 251-13-21-1/035-
20-2, od 14. sijeénja 2020. kojom se vazanje lokacijske dozvole produzuje do 13. sije¢nja 2022. (pravomocna
31.1.2020.).

Temeljem navedene lokacijske dozvole izraden je i od strane Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove
potvrden parcelacijski elaborat RN 140/2018 k.o. Rudes.

Sukladno Prijavnom listu br. 2 za zemljisnu knjigu citiranog parcelacijskog elaborata, u obuhvat novoformirane
parcele prometnice oznacene kao z.k.€. 1315/1 k.o. Vrapce, ulaze izmedu ostalih, nekretnine oznacene kao z.k.C.
1337/103, povrsine 98 m2 i z.k.¢. 1337/104, povrSine 8§ m2, obje nastale Prijavnim listom br. 1 (8/30) za zemljisnu
knjigu istog parcelacijskog elaborata, od 106/209 dijela z.k.c. 1337/39 k.o. Vrapce, ukupne povrsine 209 m2 (58
¢hv).

Uvidom u zemljisnu knjigu utvrdeno je da su nekretnine oznacene kao z.k.¢. 1337/103, dio kuée br. 23 i dvoriste
Netreticka ulica, povrSine 98 m2 i z.k.¢. 133/104, dvoriste Netreticka ulica, povrSine 8 m2, obje upisane u zk.ul.
5339 k.o. Vrapée, u vlasnistvu Biserke Ov¢ar iz Zagreba, Ulica Side Kosuti¢ 12.

Prema stanju u katastarskom operatu z.k.¢. 1337/103 k.o. Vrapée odgovara k.¢. 684/2, Netreticka ulica, dio kuce i
dvoriste, povr§ine 98 m2, a z.k.¢. 1337/104 k.o. VrapCe odgovara k.¢. 684/3, Netreticka ulica i dvoriste, povrSine 8
m2, obje upisane u PL 2313 k.o. Rudes, korisnistvo Josipa Ovcara iz Zagreba, Ulica Side Kosuti¢ 12.

Iz povijesnog prikaza z.k. uloska br. 5339 k.o. Vrapce vidljivo je da je Biserka Ovcar stekla predmetne nekretnine
temeljem Rjesenja o nasljedivanju br. 0-3982/19-09 iza pokojnog Josipa Ovcara iz Zagreba, Side Kosuti¢ 12.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Hrvoje Balija, dipl. ing., je u lipnju 2023. godine svojim
procjembenim elaboratom utvrdio trzi$nu vrijednost z.k.¢. 1337/103 i z.k.¢. 1337/104, obje k.o. Vrapce te se izjasnio
da vlasnik gubi gospodarski interes za koristenje preostalog dijela nekretnine, odnosno parcelacijskim elaboratom
RN 140/18 k.o. Rudes formirane z.k.¢. 1337/39 k.o. Vrapce, povrsine 103 m2. Zbog navedenog je procijenio sve tri
nekretnine u ukupnom iznosu od 185.136,50 eura.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj 31. sjednici, odrzanoj 12. listopada 2023., utvrdilo da je citirani
procjembeni elaborat izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15).

Predmetne nekretnine u naravi predstavljaju poluugradenu obiteljsku kucu i dvorisnu pomoc¢nu zgradu.

Stalni sudski vjestak za poljoprivredu, procjenu poljoprivrednog zemljista, arborikulturu i urbano Sumarstvo,
Tomislav Vitkovi¢, dipl. ing. je svojim procjenama naknade za vrijednost poljoprivrednih i Sumskih kultura iz lipnja
2023. procijenio vrijednost biljnih nasada na z.k.¢. 1337/103 k.o. Vrapce, u naravi 3 trajnice, 3 ribizla, 3 hortenzije, 3
ruze penjacice, 2 bozura, 3 javora i naknada za kultivaciju, u iznosu od 1.060,19 eura a na z.k.¢. 1337/104 k.o.
Vrapce, u naravi 5 trajnica, 1 ribizl, 2 ruZe penjacice, 1 javor i naknada za kultivaciju, u iznosu od 371,23 eura.

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo i komunalne poslove ocitovao se dopisom
KLASA: 350-06/19-06/89, URBROJ: 251-10-82-1/113-24-225 od 12. sijecnja 2024. da su sredstva za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa za izgradnju produzene Bastijanove ulice od Ulice Dragutina Golika do Rudeske ceste
osigurana Programom gradenja komunalne infrastrukture na podrucju Grada Zagreba za 2024., tocka 4. Rjesavanje
imovinsko-pravnih poslova.



Biserka Ov¢ar se putem svojeg opunomodenika, odvjetnika Hrvoja Maratoviéa dana 7. svibnja 2024. ocitovala da
prihvaca sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina oznacenih kao z.k.c. 1337/103, z.k.c. 1337/104 1 z.k.c.
1337/39, sve k.o. Vraple, s Gradom Zagrebom, za kupoprodajnu cijenu u ukupnom iznosu od 186.567,92 eura.
Predaja posjeda ugovorit ¢e se u roku od 6 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kupnji, a ugovor ¢e se sklopiti kao
ovr$na isprava.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, dostavio je Izjavu
od 17. svibnja 2024., kojom potvrduje da su u Proracunu Grada Zagreba osigurana sredstva za provedbu Ugovora o
kupoprodaji nekretnine izmedu Grada Zagreba kao kupca i Biserke Ovcar kao prodavateljice, kojim Grad Zagreb
kupuje z.k.¢. 1337/103, z.k.€. 1337/104 i z.k.€. 1337/39, sve k.o. Vrapce za ukupnu cijenu u iznosu od 186.567,92
eura.

U postupku rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa radi izgradnje produzene Bastijanove ulice od Ulice Dragutina
Golika do Rudeske ceste s izgradnjom propusta na potoku Kustosak i pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom
otkupljene su tri nekretnine, doneseno je rjeSenje o izvlastenju za jednu nekretninu te je u tijeku sedam postupaka
izvlastenja.

Pokrenuti su postupci osiguranja dokaza za sve nekretnine izmedu Zagrebacke ceste i potoka Kustosak koje nisu u
naravi dijelovi prometnica dok su nekretnine izmedu potoka KustoSak i Ulice Dragutina Golika u naravi dijelovi
prometnica i dijelovi parkova te za iste nisu pokrenuti navedeni postupci. Naime, Zakon o cestama (Narodne novine
84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14 i 110/19) propisuje da je nerazvrstana cesta javno dobro u opcoj uporabi u
vlasnistvu jedinice lokalne samouprave na ¢ijem se podrucju nalazi te da ¢e se kao takva upisati u zemljisnu knjigu,
bez obzira na postojece upise u zemljisnoj knjizi.

Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine 68/18, 110/18 i 32/20) propisuje da su javne zelene povrSine
dio komunalne infrastrukture, koja je javno dobro u opc¢oj uporabi u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave.

Slijedom svega navedenoga, kako bi Grad Zagreb stekao nekretninu potrebnu za gradnju produzene Bastijanove
ulice od Ulice Dragutina Golika do Rudeske ceste, predlaze se Gradskoj skupstini Grada Zagreba donoSenje
prilozenog Zakljucka o kupnji nekretnine.



