PRESLIK 1Z GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 414/9 k.o. TRNJE
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Priblizno mjerilo: 1:1000

404 399.28 399.28

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za
konacno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Zbog niza struc¢nih i tehnickih razloga, "Ukupna povrsina" ne mora biti jednaka sluzbenoj (tzv. knjiznoj) povrsini Cestice, a povrsine
navedene u tablici mogu posluziti iskljuc¢ivo kao orjentacijske vrijednosti.

Ispisao: KARMEN PECENKO MEZAK, 09.10.2024.



PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 414/9 k.o. TRNJE

e 4
41416
41412

41417

5501/1
414/8 414113
416/1 s/
414/9
% L) 4111
414114 % ,

415/1
5501/2

415/3

452/1

415/2

PR S O,

415/5

Priblizno mijerilo: 1:1000

Ukupna povrsina (m?)|Uk. graficka povrsina (m?)
404 399.28

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za
konacno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Ispisao: KARMEN PECENKO MEZAK, 09.10.2024.
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PROGRAM ZA JAVNI NATIECA] ZA IZRADU IDEINOG ARHITEKTONSKO - URBANISTICKOG RIESENIA ZA NOWU ZGRADU GRADSKE KNJIZNICE NA LOKACIIT PAROMLIN U ZAGREBL

- usredidnjem dijelu grada 1 u ve¢ sagradenim dijelovima grada,
- u gradskim prostorima na koyima postoji ili se planira javni gradski promet
- uprostorima grada s objektima razlicitih namjena.

gradnja javnih garaza,

4.4.3, Ostali prometni sustavi °

- mreza tramvajskog prometa i Zeljeznice
Juino od predmetne lokacije, u neposrednoj blizini, na udaljenosti od oko 200m, Ulicom grada Vukovara
odvija se tramvajski promet, kao i sjeverno Tomislavovim trgom, odnosno zonom Glavnog zagrebackog
Zeljeznickog kolodvora.
Sjeverno od lokacije, u neposrednoj bhizini na udalienosti od oko 150m odvija se Zeljezn

ki promet.

- mreza biciklistickih staza i traka:
U koridoru Ulice grada Vukovara odvija se bici
jedan smjer voinje Je 1,0 m

sticki promet. Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za

- pjeSacke zone, putovi i drugo:
Povréine za kretanje pje3aka moraju biti kontinuirane i dovoljne $irine, u pravilu, ne uZe od 1,5 m. Na
raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake i osobe s teSkocama u
kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

4.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

GUP-om se u razmatranom podrucju planira slijedeci sustav vodova komunaine, energetske i telekomunikacijske
infrastrukture:

- vodoopskrba:
- u koridoru Paromiinske i Trnjanske ceste su poloZeni vodoopskrbni cjevovodi. Za potrebe protupoZarne
vode na ovom podrudju predvideno je cca S4l/sek, a Sto osigurava cjevoved @200 u postojecoj
Paromlinskoj ulici (Koturaskoj ulici).

- odvodnja:
- sustav javne odvodnje (kanalizacije) izveden je u Trnjanskoj, Paromlinskoj i postojecoj Koturakoj u

- elektroopskrba:
- podrutjem obuhvata ne prolaze nadzemni, niti podzemni magistralni elektroenergetski vodovi. Ostali
niskanaponski podzemni vodovi nalaze se u okalnoj uliénoj mrezi.
- distribucija plina:
- unutar obuhvata programa je evidentira postojeca distributivna mreZa (Koturaska ulica, Paromlinska
ulica i Trnjanska ulica);

- toplovod i parovod:
- U uzoj zonl obuhvata, niti u koridorma okal
parovoda.

ih ulica nema paostojedih, niti planiranin toplovoda i

- telekomunikacije:
- DTK kabel (distnbucnska telekomunikacijska kanalizacija) polozeni su podzemno u cbodne ulice Sire i
uZe zone zahvata (Koturaska ulica, Paromiinska ulica i Trnjanska ulica).

Lokalne i tehni¢ke uvjete za realizaciju komunalne infrastrukture utvrduju nadlezne siuzbe.
Komunalna, energetska i telekomunikacijska infrastruktura gradi se prema posebnim propisima
pravilima struke.

Prame s 41, 142 Odluke o denosenju GUP-a grada Zagreba

4,6, ZASTITA PROSTORA

GUP-om su, radi zadtite i ofuvanja, utvrdena posebno vrijedna i osjetljiva podrucja, i to: dijelovi prirode, vode i
njihove obale, posebno vrijedna izgradena podrucja te su odredeni uvjeti i mjere njihove zastite,

- posebno vrijedni dijelovi prirode:!°
- unutar podrutja obuhvata Programa nema zadticenih dijelova prirode u kategorijama utvrdenim
Zakonom o zastiti prirode kao niti zasticenih podrucja ekoloske mreze,

- mjere zastite | oéuvanja nepokretnih kulturnih dobara:!!
- u postupku zastite povijesnih sklopova i gradevina provedena je valorizacija po principu ofuvanos
ktonsko-graditeljskih karaktel
ditefiski skiop, KohuraSks ceg

- zastita voda:™?
- prostor obuhvata ulazi u Sire vodozastitno podrucje (1I1. zona zastite izvoriSta) za koje se, rezimi zastite
reguliraju posebnim odlukama Grada Zagreba i posebnim propisima te GUP-m grada Zagreba.
Na podrucju 111, zone zabranjuje se:
-ispustanje neprociscenih otpadnih voda,
-skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalidta otpada osim sanacija postojeceg u cilju njegova zatvarania,
gradevina za zbrinjavanje otpada ukljuujuéi spalionice otpada te postrojenja za obradu, oporabu 1 zbrinjavanje
opasnog otpada,
-gradenje kemijskih industrijskih postrojenja opasnih i one€is¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,
-izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko detektiran)e i dojavu
propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom),
-podzemna i povrinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih i mineralnih voda,
-gradenje prometnica, aerodroma, parkiralidta i drugih prometnih i manipulativnih povrsina bez kontrolirane

odvodnje i odgovarajuceg prolid¢avan)a oborinskih oneiscenih voda prije Ispustanja u prirodni prijamunik.

5. PROGRAMSKE SMJERNICE

Natje¢ajnim radom potrebno je izraditi cjeloviti prijedlog za gradnju nove zgrade Gradske knjiznice Zagreb.
Prijedlog treba ukljuciti i rjesenje kolnog prometa i prometa u mirovanju, pjesackih kamunikacija, kao i hortikulturno
rjesenje gradevne Cestice. Ocjenjivacki sud narolito Ce vrednovati rjeSenja koja ce valoriziratl postojece, a
istovremeno uspostavljati novu urbanu vrijednost i prepoznatljivost. Pri projektiranju natjecateliima je dozvoljena
potpuna sloboda u arhitektonskorn obltkovanju i organizaciji oblikovnog rjeSenja, pri Cemu ¢e uz valorizaciju
arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja vainu ulogu imati ekonomicnost izgradnje, energetska ucinkovitost te
uskladenost s konzervatorskim uvjetima.

Idejno rjesenje potrebno je izraditi prema smijernicama GUP-a grada Zagreba i ovog Programa, te u skladu s
pozitiviim zakonima i propisima te pravilima struke. Svi prostori moraju zadovoljavati propisane standarde u skladu
s posebnim normama, standardima i propisima za pojedine narnjene te omogucavati njihovo sigurno koristenje.
Naro€ito je potrebno voditi ratuna o vatrogasnim prilazima, putovima evakuacije i osiguranju pristupacnnsti
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Qvim Programom odreduje se velidina i okvirni sadrZaji knjiznice, a u skladu s magucnostima lokacije. Takader se, u
skladu s odredbama GUP-a, odreduju smjernice za izracun broja parkiralidnih mjesta.

U cilju ofuvanja ambijentalnih vrijednosti prostora kulturnog dobra i njegove spomenicke prezentacije treba promet
u mirovanju maksimalno smijestiti u podzemne garaze. 1z prethodno navedenog razloga nije moguce predvidieti
parkiralista u koridoru planirane produzene Ulice Hrvatske bratske zajednice.

™ Premna danku B7. Odluke o donosenju GUP-a grada Zagreba
Prema clancima 90,1 93. Odluke o donosemu GUP-a giada Zagrela
4 Prema clancma 46,1 98. Odluke o donosenju GUP-a grada Zagreba
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Sve servisne ulaze te ulaze u gara?u potrebno je predvidjeti s istoéne odnosno juzne strane kompleksa,

5.1, URBANISTICKO - TEHNICKI UVIETI

Granica obuhvata oznacena je na grafickom prikazu 6. URBANISTICKO-TEHNICKI UVIETT na katastarskoj podlozi u
M3 1:1000, iznosi oko 13160,0m2, /obuhvaca zonu 1. ETAPE realizacije i zonu 11, ETAPE uredenja (J)/.

5.1.1. Izgradenost gradevne Eestice

Najvecs nadzemna lzaradenost gradavne festice (odnos Hoorthih povriing svih gradavina na gradevnoj Cestici i
ukupne povrdine gradevne cestice izraZen U pastocima) omogucena gvim Pragramom je najvise 50%.
Payriina parcele oznafena fe na grafitkem prikazu 6. URBANISTICKO-TEHNICKT UVIETT u MJ 1:1000, te iznosi
9590,0 m2 mjereno na katastarskoj podlozi. Nadzemna izgradenost moZe zauzimati najvise 4795,0m2.

5.1.2. Koeficijent iskoristivosti

Koeficijent iskoristivosti gradevne testice nadzemno, ki (odnos gradevinske bruto povrsine sama nadzemnih etaZa i
povrdine gradevne Cestice) ovisit ce o arhitektonskom riedenju i konceptu gradnje ali ne smije biti veci od kn =3,0.
9590,0x3,0=28770,0m2 GBP.

5.1.3. Prirodni teren

Povriina prirodnog terena (neizgradena povriina gradevne Eestice, uredena kao zelena povrdina bez podzemne
nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja i sli¢no) je najmanje 20% (9590x0,2)=1918,0m2.

5.1.4. Visina gradevine/a

Maksimalna visina nove gradnje je uvjetovana mjerama zastite kulturnog dobra. Prihvatljiva visina nove izgradnje
na prostoru kulturnog dobra moze biti maksimalne visine niZe od visoko vrijednih zgrada mlina, transmisije i
skladista bragna. Sukladno prethodno navedenom nova izgradnja ne moze biti visa od 17,5 m. Broj nadzemnih
etaZa nije odreden, bududi se visina etaje odreduje sukladnc namjeni i posebnim zahtjevima sukladno odrednici za
visinu etaza navedenoj tocki 4.2.1. ovog Programa.

Broj podzemnih etaa: zbog visine podzemnih voda ne preporuéuje se gradnja podzemnih etaza vise od (-2) etaZe.

5.1.5. Gradevni pravci i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Sukladno odrednicama ovog Programa zona izgradnje nije definirana. Gradevni pravci u pravilu se odreduju u
odnosu na glavne gradske prometnice kako slijedi:
- gradevinski pravac na istoénaj strani je odreden postajecom izgra
- maksimalni gradevinski pravac na zapadnoj strani je ndreden grad _E__;mx_a pravcem Koncertne dvorane V. Lisinski
te je udaljen od regulacijskog pravca planirane produze UL HBZ oko 5,5m.

gradevinski pravac na sjevernoj strani nije odreden, ali udaljenost gradevine od mede mora biti u skladu s
uvjetima odredenim u tocki 4.2.1. ovog Programa.
- maksimalni gradevinski pravac na juznoj strani nije odreden, ali udaljenost gradevine od mede mora biti u skladu
s uvjetima odredenim u tocki 4.2.1. ovog Prograrna.
- omogucava se povezivanje, ali ne i oslanjanje nove izgradnje na zgradu mlina i silosa.

jom;

5,2, MJERE ZASTITE KULTURNOG DOBRA /konzervatorske propo:

Zona obuhvata kulturnog dobra prostor je izrazenih urbanistickin, arhitektonskih, kulturno-povi _.mm:w: ambijentalnih
vrijednosti naglaznay 2riakaja za sliku grada te sukladno navedenom uvjetuju se sl edece mjere zas
-potpuna konzervatiorska zadtita visoko <Ema:m povijesne strukture, spomenickih obiljeZja, uredenje prostora
prama detatjnim kenzervatorskim propozici
U ellju ofuvangs vizurnog koridora srediSnje gradske osi Katedrala-Glavni kolotvor-Zgraca Gradske vilecnice {zgrada
Gradskoy poglavarstava), Koncertna dvorana Vatreslay Lisinski™-Maost slebade, 1 dijelu zapadno od [stotne osl ulice
Hrvatske bratske zajednice; nije prihvatljiva nova nadzemna {zgradnja. Pritwatifiva je nova |zoradnje na prostoru
kulturneg dobra maksimalne vising nife od visoko vrijednih zgrada miina, transmisi skladista brasna. U cilju
spomenicke prezentacije kulturnog debra, nove izgradnju na navedenom prostory, potrebno je afirmativno
pozicionirati u odnosu na N@aam valorizirane kao gradevni fond visoke vrijednosti.
Sukladno razlititoj valorizaciji i kategorizaciji gradevnog fonda visoke vrijednosti te gradevnog fonda 1izmijenjenih
1zvornih obilje3ja i bez posebnih obiljeZja provode se stjedece mjere zastite:

- zgrada ravnateljstva, Koturadka 1 (1a);
- zgrada mlina uruseno (1b);

- zgrada transmisije (1c);

- zgrada skladista brasna (1d);

- silos (1e);

- dimnjak uruseno (1f).

Za zaradu ravnatelistva, Koturadka cesta 1 (1a), jedinu ofuvanu zgradu iz prve faze razvoja Paromlina, cdreduje se
ofuvanje gradevnog korpusa uz moguénost adaptacije i prenamjene te restitucija izvornih detalja na procelju.
Za_zaradu mlina, obzirom da je zgrada mlina (1b) urudena, predstavijala je najreprezentativniji i najprepoznatijiviji
simbol sklopa, mjerama zadtite odreduje se faksimilna restitucija gradevnog korpusa s restitucijom detalja proéelja i
bravarije, Emﬂm:_m__am i oblikovanjemn (format, vez i boja opeke) po uzoru na izvorna procelja.

1¢) odreduje se otuvanje, obnova i prezentacija celiéne nosive konstrukcije, uz moguénost
interpolacije nove konstrukcije za potrebe suvremene namjene objekta. Takoder , odreduje se obnova gradevnog
korpusa s obnovom i restitucijom detalja procelja i bravarije, materijalima i oblikovanjem (format, vez i boja opeke)
PO uzoru na izvorna uanm:m.

koja je najofuvaniji dio sklopa odreduje se obnova gradevnog korpusa !
konstrukcije zgrade s obnovom i restitucijom detalja istofnog i dijela zapadnog procelja {vijenac) i bravarije,
materijalima i oblikovanjem (format, vez i boja opeke) po uzoru na izvorna protelja. Takoder, odreduje se 1 obnova
strukturnih elemenata i medukatne konstrukcije.

Za zaradu silosa (1e) odreduje se obnova gradevnog korpusa s obnovom i restitucijom detalja procelja i bravarije,
materijalima i oblikovanjem po uzoru na izvorna proelja uz preporuku ofuvanja postojecih dijelova tehnoloke
opreme.

Za industrijski dimnjak (f) obzirom da je dimnjak uru3en, a u svom povijesno-socioloskom
urbanistickom kontekstu predstavljao je uz zgradu mlina, najprepoznatljiviji i nayeprezantativ
odreduje se ofuvanje memorije pozicije dimnjaka i vertikale u vizuri

arhitektonsko-
imbol sklopa,

Ponovnim utvrdivanjem stanja i provedenom revalonzacijom utvrdeno je da stambena 1 gospodarska zgrada,
Koturaska cesta 3a (2a), zgrada poslovnice (2b) ,
Zgrade suSionice i skladidta (2¢), stambena zgrada, Koturaska cesta 3 (2d) i zgrada spremidta (2e), su gradevni
fond _N:Emam:_j oc_:mdm i bez _uowmc:_: obiljeZja.

Za :m_N@qmam:m Nm_m:m povrsine i soliterna stabla koja doprinose ambijentalmm vrijednostima lokacije mjerama
zastite odreduje se njihovo ofuvanje i odrzavanie,

prikaz primjene utvrdenog sustava mjera zastite u mjerilu 1:1000 na izvatku iz digitalnog katastra sastavni
je dio ovog programa.

5.3. ZONA ZAHVATA

Zona zahvata javnog :mamnmum za izradu idejnog arhitektonsko-urbanistickog rjedenja za gradnju nove zgrade

Gradske knjiZnice naznafena je na grafickom prikazu 6. URBANISTICKO-TEHNICKI UVIETI i sastavni su dio ovog
programa.

Zona 1. ETAPE realizacije obuhvada povriinu gradevne Cestice nove gradske knjiZnice kaja iznosi oko 9590m2, a
tine ju k.t 414/8, i dijelovi k.C. 414/1, 414/6,414/7,414/2 1 416 sve k.0. Trnje, i dio povriine (IS- infrastrukturnog
sustava) koja je planirana za uredenje Trnjanske ceste | iznosi oko 2370m2, a Cine ju dijelovi k..414/2 i 415/1 k.o.
Trnje, s koje se ofekuje gospodarski ulaz u kompleks.

Zona 11. ETAPE uredenja (J)-jug, u povrdini od oko 1200m2, nije u vlasniStvu grada Zagreba, te se za istu traZi
samo urbanistitko rielenje obzirom da se zgrada silosa kao kulturno dobro naslanja na postoje¢u zgradu na
k.£.414/9 k.0. Trnje, koju je moguce ukloniti. Na istoj je mogude predvidjeti gradnju gradevine ili ju planirati kao
neizgradeni prostor.

Izvan granice obuhvata je zona 1L ETAPE uredenja (S)-sjever, u povrsini od 2350m2, ista nije u vlasnistvu grada
Zagreba, medutim, unutar zone na k.& 414/5 k.0, Trnje, nalazi se zgrada ,Ravnatelistva"-gradevni fond visoke
vrijednosti, za koju je mjerama zadtite kulturnog dobra uvjetovano obvezno zadrzzvarie, efuvanie 1 restitucija,
stoga ¢e biti predmetom zasebnog rieSavania.




5.4. NAMIENA GRADEVINE
Namjena gradevine/a je javna i druStvena-nova zgrada Gradske knjiZnice Zagreb, sa pratecim
sadrzajima koji upotpunjuju osnovnu namjenu.

5.5. UREDENIE GRABEVNE CESTICE

Pavréinu prirodnog terena unutar gradevne cestice (minimalno 20% povrdine) potrebno je planirati kao
hortikulturno uredenu povrsinu bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja i slicno sa pretezito
visokim autohtonim zelenilom.

Potrebe PGM-a (parkiralisno-garaznih mjesta) za potrebe korisnika prema normativima GUP-a trebaju biti
zadovoljene na gradevnoj Cestici, Potrebe parkiralisnih mjesta za bicikle (PMB) takoder trebaju biti zadovoljene na
gradevnoj Cestici (u sklopu gradevine ili na terenu, ovisno o arhitektonsko - urbanistickom riedenju). Potrebe PGM
za dva bibliobusa trebaju biti zadavoljene u sklopu gradevine ili natkrivenom prostoru.

Ogradivanje gradevne Cestice nije dopusteno.

5.6. PROMET

5.6.1. Kolni promet

Natjecajnim radom potrebno je odrediti priklju¢enje gradevne Cestice na prometnu mreZu. Sve servisne ulaze te
ulaze u garazu potrebno je predvidjeti s 1sto¢ne odnasno juzne strane kompleksa.

5.6.2. Promet u mirovanju

Rjesenje prometa v mirovanju, sukladno normativima GUP-a, potrebno je osigurati na gradevnoj cestici.

Prema normativima GUP-a potreban broj parkiralidno-garaznih mjesta (PGM) odreduje se na 1000 m2 bruto
izgradene povrsine, ovisno o namjeni prostora, pri emu je kriterij za ovu namjenu 10 do 20 PGM/1000 m2 GBP. U
bruto izgradenu povriinu za izrafun PGM-a ne urafunavaju se garaze i jednonamjenska sklonista, Pri odredivanju
broja potrebnibh PGM propisani normativi iznimno se mogu smanjiti kod gradnje objekata u ved sagradenim
dijelovima grada, voded pri tom racuna o ogranienim mogucnostima prostora, te naroito u gradskim prostorima
na kojima postoji javni gradski promet. Slijedom navedenog, kako u Ulici grada Vukovara postoji kvalitetno
organiziran i frekfrentan tramvajski promet i uredena biciklisticka staza, zatim terminal javnog autobusnog prijevoza
i Glavni kolodvor, te obzirom da se ovim Programom posebno planira uredenje parkiralidnih mjesta za bicikle,
potrebno je asigurati minimaini broj PGM prema lokalnim uvjetima iz tocke 4.4.2. ovog programa. Najmanje 5%
mijesta od ukupneg broja parkiralidnih mjesta osigurati za vozila osoba s invaliditetom | smanjenom pokretljivoséu.
-Parkirali$ne potrebe za sve sadriaje treba obvezno rijediti unutar gradevne Cestice. Zbog ocuvanja ambijentalnih
vrijednostl prostora kulturnog dobra 1 njegove spomenicke prezentacije treba promet u mirovanju maksimalno
smijestiti podzemno.

-Potreban broj PGM ne maZe biti manji od minimalnog broja PGM prema lokalnim uvjetima.

-Dimenzije okomitog parkiralisnog mjesta iznose minimalno 2,50 x 5,00 m, a za parkiraliSte za potrebe osoba s Invaliditetomn i
smanjenom pokretljivoscu minimalno 5,0 x 3,7 m, parkiraliste za bibliobus 11,0 x 3,5m.

-Natje¢ajnim radom potrebno je priloZiti izralun potreba prometa u mirovanju za planirane sadrZaje, te prikazati
gdje su parkiralisne potrebe ostvarene.

5.6.3. Biciklisticki promet

U kontekstu odrZive mobilnosti u gradovima i poticanja javnog i nemotoriziranog prometa, te kako u Aveniji grada
Vukovara postoji uredena biciklistitka staza, ofekuje se da ée znafajan dio korisnika dolaziti bicikiom, unutar
gradevne Cestice potrebno je osigurati parkiraliSna mijesta za bicikle (PMB) i to najmanje 1 PMB/200 m2 GBP.
Planiranjem parkiraliénih mjesta za bicikle (PMB) se supstituira maksimalni kriterij zadovoljenja parkiralinih potreba
prema odredbama GUP-a. ParkiraliSna mjesta za bicikle potrebno je organizirati i dimenzionirati u skladu s
odredbama Pravilnika o bi ko infrastrukturi (NN 28/16). U sklopu natjefajnog rada potrebno je priloZiti
izratun potrebnog broja parkiralidnih mjesta za bicikle (PMB) sa prikazom riedenja biciklistitkih komunikacija i
parkiralisnih mjesta (predvidjeti mogu¢nost punjenja bicikala na elektriéni pogon).

5.6.4. Pjesacki promet

Predvidjeti integraciju objekta na okolne pjeacke komunikacije. PjeSacke pristupe moguce je, ovisno o idejnom
arhitektonsko - urbanistickom rieSenju, osigurati sa pjesackih ploénika sa obodnih ulica (postojecin i planiranih}, a
komunikacije u prizemlju i okoli$ objekata povezati kvalitetnim parternim i hortikulturnim rjesenjem.

5.7. NACIN PRIKLJUCENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU

Planirana gradevina ima mogucnost priklju€enja na postojece vodove komunalne energetske i telekomunikacijske
infrastrukture u kontaktnim prometnicama.

Uvjeti prikljuCenja planiranog, te eventualna potrebna premjedtanja rekonstrukcije pojedinih instalacija
komunalne energetske i telekomunikacijske infrastrukture definirat e se u suradnji s nadleznim komunalnim
sluzbama kroz posebne uvjete gradenja, odnosno aktom prostomog uredenja u skladu s posebnim propisima
Potrebno je predvidjeti zadovoljenje uvjeta zadtite od poZara i zadtite na radu. Vatrogasne pristupe i prostore za
operativni rad vatrogasnih vozila predvidjeti u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe, a hidrantsku
mrezu sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gaSenje poZara. Planirati koristenje obnovljivih izvora energije.
Nacin i uvjeti prikljucenia na komunalnu infrastrukturu provesti sukladno Tehnitkim propisom o racionalno) uporabi
energije 1 toplinskoj zastiti u zgradama

5.8. SMIERNICE ZA OBLIKOVANIE GRADEVINE

Arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevine/a treba biti u skladu s konzervatorskim uvijetima, atraktivnosti
lokacije, te mora predstavljati oblikovni i prostorni doprinos karakteru prostora. Pri oblikovanju treba uvazavati
¢injenicu da Ce planirana gradevina biti saglediva sa svih strana, te je potrebno adekvatno koncipirati sva proelia
gradevine.

Arhitektonsko-urbanistiZkim rieSenjem potrebno je cjelovito sagledati i odrediti gabarite planirane gradevine, te je
planiranu gradevinu potrebno koncipirati kao gradevinu visokog standarda izvedbe i opreme. RjeSenje mora
analizirati i kvalitetno rijesiti odnos prema susjednim gradevinama pri éemu je potrebno narolitu paznju posvetiti
oblikovanju gradevine kao sastavnici uliinog poteza. Pri oblikovanju treba teZiti uklapanju kako u ui
prostorni koncept.

Omogucava se povezivanje, ali ne i naslanjanje nove izgradnje na zgradu mlina
spomenicke prezentacije kulturnog dobra, novu izgradnju na predmetnom prostoru, potrebno je afirmativno
pozicionirati u odnosu na zgrade valorizirane kao gradevni fond visoke vrijednosti.

6. DODATNI UVIJETI

6.1. ENERGETSKA UCINKOVITOST

Projekt mora sadrZavati opis mjera energetske ucinkovitosti, te je u svrhu racionalne upotrebe i ustede energije
moguce predvidjeti i alternativne izvore energije, pri ¢emu se prednost daje obnovljivim izvorima koji nemaju
negativan utjecaj na kvalitetu okolida.

6.2, ZASTITA OD POZARA

Mjere zastite od poZara ukljufuju, uz osiguranje potrebne koliine vode i minimalni tlak u vodovodnoj mreZi, gradnju
nadzemne hidrantske mreZe i osiguranje vatrogasnih prilaza i povrSina za operativni rad vatrogasne tehnike
sukladno odredbama posebnih propisa.

Mjere za evakuaciju i zastitu, pristupe i povrsine za operativni rad vatrogasnih vozila kao i druge mjere zasStite od

poZara odrediti ¢e se detaljnijom razradom u skladu s odredbama posebnih propisa.

6.3. OSIGURANIE PRISTUPACNOSTI

U cilju promicanja kvalitete Zivljenja za sve gradane, bez obzira na dob i vrstu poteskoéa u kretanju, potrebno je
predvidjeti osiguranje nesmetanog pristupa planiranim sadrzajima. Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera uz primjenu Pravilnika o osiguranju pristupaCnosti gradevina osobarna s inval
smanjene pokretljivosti (NN 78/13) i ostalih propisa, normativa i standarda u svrhu sprefavanja urbanisticko -
arhitektonskih barijera.

U sklopu natjecajnog rada potrebno je ugra
osobama s inval

prikaz rjesenja i uvieta za nesmetan pristup, kretanje i boravak
itetom i smanjenom pokretljiva3cu.




NESLUZBENA KOPIJA

HEE
.
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 08.10.2024. 14:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 335649, TRNJE Broj ZK uloska: 3882

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6185/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
Cestice)
1. 414/9 SKLADISTE 404
UKUPNO: 404

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.10.2017.g. pod brojem Z-52552/2017

ZABILJEZBA, RJESENJE MINISTARSTVA KULTURE, UPRAVE ZA ZASTITU KULTURNE
BASTINE (KLASA: UP-1-612-08/02-01/498, UR. BROJ: 532-04-01-03-02/1-16-5) OD 28.12.2016,
zabiljezuje se da graditeljski sklop Industrijski kompleks Paromlin u Zagrebu, KoturaSka cesta-
Trnjanska cesta ima svojstvo kulturnog dobra (prostorne mede kulturnog dobra odredene su: zkcbr.
414/1, 414/2, 414/3, 414/4, 414/5, 414/6, 414/7, 414/8, 414/9, 414/10, 416, 418, 417/1, 417/2 i
415/1 k.o. Trnje).

1.1

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni€ki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.10.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 08.10.2024. 14:38:27 Stranica: 1



Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Oznaka (broj) elaborata: 01/Z/2024- MPUGDI- D1

Datum elaborata:

27.05.2024.

Datum dopune elaborata: 23.09.2024.

Klasa predmeta:
URBROJ:
Datum:

Vrsta nekretnine:
Povrsina (ukupno):
Adresa nekretnine:
z.k.¢. broj:

940-01/24-03/426
531-11-2-3-24-4
12.04.2024.

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu: zamjena

ZemljiSte s ruSevnom zgradom
404 m2

Trnjanska cesta, Zagreb

414/9 k.o. Trnje

Dan vrednovanja: 27.05.2024.

Dan kakvoce: 27.05.2024..

Procijenjena vrijednost nekretnine: 497.000,00 EUR
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TR IvNe gradevina d.o.o., Lastovska 2A 10000 ZAGREB

I e e Ry ivne.gradjevina@gmail.com Phone/Fax: +385 1 6310 837
/ Vd PDV ID broj: HR98095915259 , OIB: 98095915259
| ' = IBAN: HR57 2340 0091 1102 5004 8

oy

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 211

Broj: 4 Su - 19521
Zagreb. 17. oZzujka 2021.

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu Nino
Radi¢, odlucujuéi povodom zahtjeva Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem Clanka 125, i 126. Zakona o
sudovima Republike Hrvatske («Narodne novines, broj 28/13. 33/15,82/15. 1 82/16), a u svezi
¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. |
123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RIESENJE

Nedjeljka Cengija (O1B 50798796628), iz Zagreba, Ulica Zinke Kunc 3. PonoOVno s¢
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet e se u popis stalnih sudskih vijestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viedtak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjedtaka za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vjedtak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da sc protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrutje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1 125, i
126, Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog riesenja.

Uputa o pravoom lijeku:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rictenja. Zalba se neposredno predaje ili alje postom predsjedniku Trgovackog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

Sudac ovladten za obavljanje poslova

Z\ ., sudske uprave
. “
‘ ) Nino Radi¢
s
» ) cged -
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Za Narucitelja, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva 1 drzavne imovine, Ulica
Republike Austrije 14, 10000 Zagreb, OIB 95093210687 potrebno je utvrditi trzisnu vrijednost
nekretnine — zemljiSta- z.k.¢.br. 414/9 k.0. Trnje. Svrha utvrdivanja trzi$ne vrijednosti zamjena
zemljisSta.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narucitelja (¢l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) od 12.04.2024., klasa: 940-01/24-03/426, urbroj: 531-11-2-3-24-
4,

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koriSteni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Narucitelj;

- poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za upravljanje imovinom i stanovanje;

- podaci pribavljeni tijekom ocevida — karakteristicne fotografije, stvarno stanje
procjenjivane nekretnine i druge odlu¢ne ¢injenice.

Za izraCun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
zemljiSta izraCunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljiSta na istoj ili sli¢noj lokaciji. Kao
vjerodostojni i ulazni koriSteni su podaci dobiveni od Narucitelja te zbirka kupoprodajnih cijena
dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje.

Povjerenstvo Grada Zagreba na 30. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva prema
zapisniku, Klasa: 940-01/24-018/31, Urbroj: 251-11-31/004-24-3 od 19.09.2023. je
djelomi¢no prihvatilo predmetni procjembeni elaborat — naime, u elaboratu se razlikuju
iznosi za vodni i komunalni doprinos u izracunu i rekapitulaciji.

Procjenitelj je uvaZio dobivene primjedbe i izvrSena je korekcija procjembenog elaborata u
tom dijelu izrac¢una, dok su ostali dijelovi elaborata ostali nepromijenjeni.

Sve jedini¢ne 1 zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima.

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koristeni su
sljedeci propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- GUP Grada Zagreba

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)
- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)
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Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/101i 74/22)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19)

Podatak o prosje¢nim troSkovima Im2 etalonske gradevine (NN 98/18)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,
1/21, 45/21)

Pravilnik o nac¢inu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Priru¢nik za procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Maj¢ica, izdanje 2016.
Osobno saznanje sudskog vjestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,
Priopéenja DZS-u

Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

Pozitivni propisi i pravilnici za gradevinsku regulativu i pravila struke
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1. IZRACUN

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utjecu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slucaju
zemljiste - sve radeno na bazi 1 m?.

KOEFICIJENT
ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR
ISKORISTIVOSTI
POVRSINAU | SUVLASNICKI cuBwAPOM? | popLuEzE oATUM
VRSTA VRSTA POVRSINA IZ| KATEGORIJA -
e || ustEn ADRESA KC. ko |7 vy | PROVETU | LDIOKOJIJEY | Ke. Ko, nawena | OTEEROA | e | nmax | POVRSINE UKLICCEN | 5 ApANIA | GIENOVNIBLOK | STATUS PODATAKA
(M2) PROMETU (EURIM2) oV UGOVORA
N s s sne HEINZEOVA. PROVEDENA
oz1 I uLcAvaNAZasARA | 1514 | TR sean sean e | TRNE M 1 s w725 oA NE 20820 ez e
; : ; PROVEDENA
cz2 Kp TRANSKINASP V.| 3162 TR s 28 324 e | Tane M L 2 2970 NE NE Gz | starotawe | PROVECENA
. PROVEDENA
oz3 «w TR NASP Y | a2 | TRE aa a2m e s | TRve M L 2 2079 NE NE @z | starotmwe | PROVECENA
; ; PROVEDENA
oz4 kP Tsanase v | suoe | TR e e sz | TR M 1 2 w162 oA NE iz | sarotawe | FROVECENA
; . PROVEDENA
ozs @ TRUANSKINASP V. | 01 | TRNE un un e | TR M L 2 se3s7 oA NE nowzs | saroTewe | PROVEDENA
B . KK SREDII | PROVEDENA
oz6 b POLICKA ULICA ose TanE sz 2048 2006 o | TRne o 1 23 s NE NE 15092000, s FROvEDENA
B e . [r—s PROVEDENA
627 I ULiCA IvaNA ZaaRA | 151 TRV 129 5120 s | Tene e L s a1 oA NE 210820 EnzEovA FROVEDENA

Tablica 2: Nacrt izvatka

U slijede¢oj tablici izvrsSit ¢e se meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena Grada Zagreba (prema ¢lanku 6. Pravilnika):

BAZNI CIJENA NAKON
VRSTA ADRESA POVRSINA i saamania | nDEKsNA | BAZMIEOEKS | vppuvremENsKoG
NEIRENINE E12) ERENAERIY UGOVORA 2 VREDNOVANJA AL
PRODAJE (EUR/M?
Gz1 ULICA IVANA ZAHARA 5.286,00 887,25 24.08.2020. 118,30 167,30 1.254,75 €
GZ2 TRNJANSKI NASIP V. 42,63 299,79 03.03.2021. 125,00 167,30 401,24 €
GZ3 TRNJANSKI NASIP V. 42,63 299,79 03.03.2021. 125,00 167,30 401,24 €
GZ 4 TRNJANSKI NASIP V. 1.418,00 681,62 24.10.2022. 145,20 167,30 785,37 €
GZ5 TRNJANSKI NASIP IV. 2.412,00 953,57 13.01.2023. 167,30 167,30 953,57 €
GZ6 POLJICKA ULICA 15 250,44 503,11 15.09.2020. 118,30 167,30 711,50 €
Gz7 ULICA IVANA ZAHARA 5.129,00 914,41 24.08.2020. 118,30 167,30 1.293,16 €

Tablica 3: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina

U slijedecoj tablici izvrSeno je preracunavanje odstupanja u kakvoci zbog razliite mjere
gradevinskog koriStenja zemljiSta s odgovaraju¢im koeficijentima u tablici iz Priloga 11.
(prema clanku 20. Pravilnika).
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ZK. KATASTAR
NEIX:g,QNE KC. KO. KC ko. v gggﬁnn;r% NAMIENA [ | KOSICRENT | s e SN e e CIJilN:K%UI\T/MZ
(M2) UGOVORA PRILOGU 11. PRAVILNIKA PRILAGODBE
Gz1 15/14 TRNJE 15/14 TRNJE 5.286 M1 3,0 24.08.2020. 1.254,75 € 1,00 1.254,75
Gz2 3142 TRNJE 3140/2 TRNJE 43 M1 2,0 03.03.2021. 401,24 € 1,25 501,55
GzZ3 3142 TRNJE 3142 TRNJE 43 M1 20 03.03.2021. 401,24 € 1,25 501,55
GZ4 314012 TRNJE 314072 TRNJE 1418 M1 2,0 24.10.2022. 78537 € 125 981,71
GZ5 3011/4 TRNJE 3011/4 TRNJE 2412 M1 2,0 13.01.2023. 953,57¢€ 1,25 1.191,96
GZ6 864 TRNJE 864 TRNJE 250 M1 231 15.09.2020. 711,50 € 117 832,45
Gz7 15/15 TRNJE 15/15 TRNJE 5.129 M1 30 24.08.2020. 1.293,16 € 1,00 1.293,16

Tablica 4: Prilagodena cijena s odgovarajuc¢im koeficijentima

Grubo ¢isc¢enje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti nekretnine br. 2 i 3 zbog znatno niZe cijene u
odnosu na druge poredbene nekretnine (eliminacija netipi¢nih iznosa prema ¢l.4. st.3.
Pravilnika).

Iskljuéivanje neuobidajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena veta od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti, a novi prosjek izraunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)

U slijedecoj tablici izvrSena je analiza neuobiCajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vecih od £ 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih
nekretnina.

T | somma | ATEOmEA | e [sapanaa PoYRSI | CHENA PPV PR ::EE{{A’N“Q
UGOVORA (BURIMT) | prOS JEKA % NEKRETNINA
Gz1 ULICA IVANA ZAHARA 1 3 24.08.2020. 5.286,00 1.254,75 129
Gz 4 TRNJANSKI NASIP V. 1 2 24.10.2022. 1.418,00 981,71 11,62
GZ5 TRNJANSKI NASIP IV. 1 2 13.01.2023. 2.412,00 1.191,96 731 1.110.81 €
GZ6 POLIICKA ULICA 15 1 15.00.2020. 250,44 832,45 -25,06
Gz7 ULICA IVANA ZAHARA 1 3 24.08.2020. 5.129,00 1.293,16 1642

Tablica 5: Odstupanje od prosjecne cijene

Za svih 5 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar Cetiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno sli¢ne, iz slicnog usporedivog cjenovnog podrucja, Sto se i
primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).
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Obzirom da je pronadeno 5 realiziranih kupoprodaja, na istom podrucju, za priblizno sli¢ne
nekretnine i da su prethodno iskljucene neuobicajene okolnosti, moze se pristupiti utvrdivanju
prosjecne trziSne vrijednosti poredbenim postupkom.

izvrSenim

Na temelju dobivenih raspolozivih podataka, poredbenom metodom sa

prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 1.110,81 EUR/m2

Nekretnina

Povrsina (m?)

Jedini¢na cijena
EUR/m’

Ukupna trziSna
vrijednost EUR-a

Zemljiste- z.k.C.br.

404,00

1.110,81

448.767,24

414/9 k.o. Trnje

Komunalni i vodni doprinosi zgrada

Nekretnina Obujam (m3) Komunalni doprinos za | Ukupno (EUR)
Grad Zagreb (EUR/m3)

Gradevina 404x8=3.232,00 18,35 (1.zona) 59.307,20

Nekretnina Obujam (m3) Vodni doprinos za Grad | Ukupno (EUR)
Zagreb

Gradevina 3.232,00 1,11 3.587,52

Troskovi uklanjanja gradevina, odvoza i zbrinjavanja
otpada nastalog uklanjanjem gradevina

Prema dostavljenoj informativnoj ponudi od tvrtke Joning d.0.0., Matka Bastijana 2/a, 10110,
Zagreb troskovi uklanjanja gradevina iznose:

15.000,00 EUR
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Rekapitulacija:

NEKRETNINA

UKUPNO

Ukupna procijenjena
vrijednost zemljiSta

trziSna

448.767,24 EUR

+

Komunalni doprinos

59.307,20 EUR

+

Vodni doprinos

3.587,52 EUR

Uklanjanje

15.000,00 EUR

496.661,96 EUR

2. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Narucitelja, te na temelju podataka iz dokumenata
1 pregleda stanja u naravi, utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine — nekretnina na z.k.¢.br.
414/9 k.o. Trnje, s iznosom od:

(prema Uputi o na¢inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31):

496.661,96 EUR

odnosno zaokruzeno

497.000,00 EUR

(slovima: ¢etristodevedesetsedamtisuéa eura i 00/100)
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3. IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po o¢evidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK
ulozak i1 posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade
ovog elaborata kao relevantni su koristeni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi
odgovornost za njihovu to¢nost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vaze¢ih zakona i propisa, pravila
struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

4. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlaSten obavio struno, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Izradila i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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30. sjednica Procieniteljskog povjerenstva 19, rujna 2024,

S o

e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM I STANOVANIJE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina
1 evidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nckretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/24-018/31
URBROI: 251-11-31/004-24-3
Zagreb, 19. rujna 2024.

ZAPISNIK

30. sjednice Procjeniteljskog povijerenstva sastavljen 19. rujna 2024. u sobi 108, SluZbe za procjenu
vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

Prisutni za povjerenstvo:
1. Dean Cizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
2. Dubravko Ranilovié, €lan Povjerenstva
3. Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
4. Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva

Zapisni¢arka: Zcljka Mandi¢

Zapod&eto u 13:30 sati.

NOVI ELABORATI:

1. MANDALICINA ULICA 24 ( Klasa predmeta: 940-01/24-019/246) — davanje miSljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 42/7/2024 izradenog u lipnju 2024. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o. za zemljiste oznake z.k.¢. 620/5 k.o. Grad Zagreb u svrhu prodaje.

2. WICKERHAUSEROVA ULICA 56 ( Klasa predmeta: 940-01/24-019/198) — davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 23/7/2024 izradenog u svibnju 2024. od
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tvrtke [vne gradevina d.o.o. za zemljiste oznake z.k.&. 8184/148 k.o. Grad Zagreb u svrhu
prodaje.

3. ROBNI TERMINALI JANKOMIR ( Klasa predmeta: 940-01/24-019/201) — davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 003-ZIZ-RTJZ-ZG-ZGH/24
izradenog u sijecnju 2024, od tvrtke Veridon d.o.o. za poslovni kompleks na k.&. 3095/1,
3095/4 1 dr. sve k.o. Stenjevec.

4. TURECEK ( Klasa predmeta: 940-01/24-019/253) — davanje mi$ljenja o uskladenosti
procjembenog claborata br. 43/7/2024 izradenog u lipnju 2024. od tvrtke Ivne gradevina
d.o.0. za zemljiSte oznake z.k.¢. 5853/5 k.o. Tre$njevka u svrhu prodaje.

5. PAROMLIN ( Klasa predmete: 940-01/24-019/268) — davanje misljenja o uskladenosti
procjembenog claborata br.01/Z2/2024-MPUGDI izradenog u svibnju 2024. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o. za zemljiste s ru§evinom na z.k.¢. 414/9 k.o. Trnje, Trnjanska cesta, u svrhu
rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.

6. SARAJEVSKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/24-019/275) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenih elaborata izradenih od tvrtke Cenzus d.o.0. u rujnu 2024. za
zemljiSta u postupku potpunog izvlastenja:

6.1. Izgradcno zemljiste na z.k.¢. 2557 k.o. Zaprudski otok.
6.2. Zemljiste na z.k.¢. 2558 k.o. Zaprudski otok.

7. BRANIMIROVA U SESVETAMA - davanje miseljenja o uskladenosti elaborata izradenih
u kolovozu od stalnog sudskog vje$taka Gorana Rumenoviéa, mag. ing. aedif,, v postupku
potpunog 1zvlastenja;

7.1.Elaborat br. P-87-2024 izvlastenje z.k.C. 6348/5 k.o. Sesvete Novo i gubitak
gospodarskog interesa na z.k.¢. 6348/4 1 6348/ obje k.o. Sesvete Novo ( Klasa
predmeta: 940-01/24-019/282).

7.2.Elaborat br. P-78-2024 izvlaStenje 2.k.¢.6353/2 k.o. Sesvete Novo i gubitak
gospodarskog interesa na preostalom dijelu z.k.€. 6353/1 k.o. Sesvete Novo ( Klasa
predmeta: 940-01/24-019/283).

7.3.Elaborat P-82-2024 izvlaStenje z.k.¢. 6376/34 k.o. Sesvete Novo i gubitak
gospodarskog interesa na z.k.¢. 6376/11 k.o. Sesvete Novo i z.k.¢. 1135/12 k.o. Sesvete
( Klasa predmeta: 940-01/24-019/284).

7.4 Elaborat P-77-2024 izvlastenje z.k.¢. 6352/2 k.o. Sesvete Novo i gubitak gospodarskog
interesa na preostalom dijelu z.k.€. 6352/1 k.o. Sesvete Novo ( Klasa predmeta: 940-
01/24-019/285).

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune. BASTITANOVA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/176) - davanje misljenja o
uskladenosti dopune elaborata, izradene u travnju 2024. od stalne sudske vjetakinje Sanje Loine
Matangevi¢, d.i1.a., za nekretnine na z.k.¢. 1337/102 k.o. Vrape u postupku osiguranja dokaza
(regativno misijenje na 33./2023. sjednici).
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RAZNO:

Osvrt na Drugostupanjsko rje$enje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije Klase:
UP/11-943-02/22-01/90, Ur. broja: 514-04-02-01-01/08-24-4 od 03.srpnja 2024., vezano za troSkove
preseljenja ( Klasa predmeta: 940-01/24-01/23).

NOVIELABORATI: 11 kom.
DOPUNE ELABORATA: 1 kom.

Prijedlog mi$ljenja je slijedeéi:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21,1 30. Zakona utvrdena su obiljeZja procjenjivane nckretnine:
mjeSovita namjena — preteZito stambena (M1), koeficijent iskoristivosti 1.0, 1. kategorija zemljista.
Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjecva
sukladno ¢lanku 57. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljeZja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno €l. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

Procjeniteljica kao mjerodavan koeficijent iskoristivosti uzima 1,0 medutim nc obrazlaze iz kojeg
razloga se odludila za prethodno navedeno.

Prilikom izra¢una trZisne vrijednosti koridtena je pogredna jedini¢na cijena ( 258,30 € umjesto 528,30
€) te je posljedi¢no konadan rezultat pogreSan.

Temeljem ¢lanka 12, stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
mislienje: Procjembeni elaborat izraden je djelomi¢no pozitivno ( djelomicno pozitivno misljenje).
Miéljenje je doneseno jednoglasno.

Toéka 2.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 0,7 1. kategorija zemljista.
Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno &lanku 57. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadr?i izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljeZja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno &l. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu.
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Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povierenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Todka 3.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. 1 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljezja procjenjivanog
zemljista, dijela k.¢. 3095/1, 3095/4, 3111/1 i 3111/6, sve k.o. Stenjevec: namjena Kl-poslovna
namjena, mjera gradevinskog koristenja 2,0, 1. kategorija. Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke
kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona.
Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima
procjenjivane nekretnine. Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona.
Odabir metode se detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno &l. 23. st. 2. Zakona.
Trzisna vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Procjenitelj je ishodio izvadak 1z Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57, st. 1., 2.1 4. Zakona za zakup poslovnog prostora uredske namjene i izvadak za zakup
skladista. Nekretnine koje sadrze oba izvatka pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja s obiljeZjima
procjenjivane nekretnine. Pravilno je odabrana poredbena metoda, za izracun trzi§ne vrijednosti
zakupa poslovnog prostora i zakupa skladista, sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. TrZisna vrijednost
zakupa poslovnog prostora i zakupa skladi$ta pravilno je utvrdena.

Pravilno je odabrana prihodovna metoda za utvrdivanje prihodovne vrijednosti gradevina sukladno
€lanku 24. st. 4. Zakona. Odabir metode se detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno
¢l. 23. st. 2. Zakona.

Trzisna vrijednost nekretnine iz €lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedede
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.

Primjenom nacela prethodnog ucinka sukladno ¢l. 4. st. 1. podst. 3., 21. i 43. Zakona pravilno je
utvrdena kakvoca predmetne nekretnine: zemljiSte mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1),
koeficijent iskoristivosti 1.2., 1. kategorija zemljista.

Procjenitel] je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1.1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno €l. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu.

Trzisna vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Temeljem €lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée misljenje:
Procjembeni claborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Tocka S.

Primjenom nacela prethodnog u¢inka sukladno ¢l. 4. st. 1. podst. 3., 21. i 43. Zakona pravilno je
utvrdena kakvoca predmetne nekretnine: zemljiste mjeSovite - pretezito poslovne namjene (M2),
koeficijent iskoristivosti 3.0, 1. kategorija zemljista.

Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temclju pisanog zahtjeva
sukladno Clanku 57. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljeZja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode se
sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu.

U rekapitulaciji na str. 20. claborata iznos komunalnog i vodnog doprinosa se znatno razlikuje od
iznosa dobivenog izratunom na str. 19. elaborata.

Temeljem ¢l. 12. st. 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje slijedeée misljenje:
procjembeni claborat je izraden djclomiéno u skladu s odredbama Zakona — daje sc djelomiéno
pozitivno misljenje (potrebno je uskladiti iznose komunalnog i vodnog dobra u izradunu i
rekapitulaciji). Miljenje je doneseno jednoglasno.

Todka 6.1,

Procjenitelj Hrvoje Balija, dipl.ing. je u rujnu 2024. izradio procjembeni elaborat za nekretninu z.k.¢.
2557, k.o. Zaprudski otok povrSine 500 m? koja ulazi u obuhvat progirenja Sarajevske ulice, sve
sukladno zadatku narucitelja KLASA: UP/I-943-04/22-007/50 od 18. lipnja 2024. u postupku
potpunog izvlastenja.

Povrsina koja se izvla§éuje predstavlja izgradeno gradevinsko zemljiste na kojem se¢ nalazi obiteljska
kuca, ista je u koridoru cestovne prometnice (IS) za koji dio je potrebno primijeniti naéelo prethodnog
u¢inka, dok sc preostali istocni dio, koji €ini cjelinu sa predmetom izvladtenja, nalazi u mjeSovitoj -
pretezito poslovnoj namjeni (M2), iznimka urbanog pravila 2.7. — uredenje, zastita i urbana obnova
prostora niske gradnje, Kimax=2,0.

Temeljem ¢&lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljezja procjenjivanc
nekretnine, primjenom nacela prethodnog uéinka: mjcSovita namjena — pretezito stambena (M),
koeficijent iskoristivosti 1.2, 1. katcgorija zemljista. Pravilno je odabrana poredbena metoda za
zemljiSte sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona , a odabir metode se detaljno obrazlaze u procjembenom
claboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57, st. 1., 2. 1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljezjima procjenjivanc nckretnine, dok vrijednost zemljista iz izvatka pokazuje dvije
razine cijena. Za odredivanje jediniéne cijene zemljidte procjenitel) je miSljenja da su mjerodavne
jediniéne cijene iz gornjeg dijela ¢jenovnog razreda.

Obiteljska kuca koja sc nalazi u obuhvatu buduce trase promectnice, jednim je dijelom i1zgradena na
zk.€.br. 2557 k.o. Zaprudski otok, a drugim dijelom na zk.C.br. 213/3 k.o. JakuSevee. Prema iskazu
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procjenitclja, 5to je i vidljivo na priloZenim fotografijama, na predmetnu obiteljsku kucu je prigradena
pomocna zgrada (garaza), koja je s istom povezana i predstavlja jedinstvenu c¢jelinu. Gospodarske
zgrade na preostalom dijelu zemljista nisu samostalne, funkcionalne gradevine, ve¢ su istc u
potpunosti u funkcij korisnika obiteljske kuce koja je predmet izvlaStenja. Gradevine su u priliéno
dotrajalom stanju, a vlasnik nekretnine nakon samoga izvlaStcnja ncma gospodarski intercs
odrzavanja istih u svrhu njihova koristenja. ZemljiSte na kojemu se predmetne gradevine nalaze je
mjciovite — pretezito poslovine namjenc stoga je potpuno izvjesno da predmetne gradevine nije
moguce privesti nckoj namjeni kod eventualne buduée gradnje na istome. Kako ne postoji moguénost
djelomi¢nog uklanjanja zgrade/zgrada niti koristenja takvih zgrada, procjenitelj je u procjembenom
claboratom obuhvatio i obiteljsku kuéu, pomoénu zgradu, 2 gospodarske zgrade 1 objekte vanjskog
urcdenja i to u cijelosti u dijelu koji se odnost na naknadu za izvlaStenje nekretnine. Dakle, vlasnik je
zbog izvlastenja izgubio gospodarski intercs daljnjeg koristenja svih gradevina.

S obzirom na mjerodavne prostorno-planske parametre, stvarnu 1 maksimalno dopustenu 1zgradenost
parcele koja je predmet izvladtenja, te ¢injenicu da je na zemljistu koje je predmet izvladtenja izgraden
samo dio predmetne obiteljske kuce, procjenitel] je za potrebe procjenc naknade za izvlastenje izvr§io
raspodjclu povrsine zemljiSta unutar povr§ine izvlastenja na dio koji pripada kuéi i preostali dio
zemljista.

Prilikom izra¢una vrijcdnosti vanjskog uredenja, navedeni su izvori koriStenih podataka, a stavka
vanjskog uredenja je iskazana u okviru naknade za gubitak prava.

Procjenitelj je za izradun vrijednosti obiteljske kuée i zgrada primijenio troSkovnu metodu. Sukladno
¢. 55. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, procjenitelj je za odredivanje jedini¢ne
cijene gradenja kao mjerodavne koristio podatke iskazane u biltenu "Standardna kalkulacija radova
u visokogradnji XI1/2022." iz prosinca 2022.g. Na utvrdenu vrijednost je primijenio koeficijent za
prilagodbu obiteljskih kuéa preuzetog s web stranice Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine, izdanje 2024.g. za prilagodbu privremenc na trzi§nu vrijednost (kpt prema formuli
y=0,0013x+0,4544 za samostojece obiteljske kuce).

Trzi¥nu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buducih povrSina javne namjene iz ¢l. 49. — 54. Zakona,
pri ¢emu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Procjenitelj iskazuje 1 ostale posljediénc gubitke koji se odnosc na trodkove preseljenja prema
podataka iz ponude, porez na promet nekretnina (3%), posrednicku proviziju kod kupnje zamjenske
nekretnine (2%}, te ostale nepredvidenc troskove (0,2%). Na navedene troSkove se Povjerenstvo
visestruko olitovalo u prijadnjim predmetima te th smatra neutemeljenim.

Temeljem ¢&l. 12. st. 1. alineja 3. Zakona Procjenitcljsko povjerenstvo daje slijedece misljenje:
procjembeni elaborat je djelomi¢no izraden u skladu s odredbama Zakona — daje se djelomiéno
pozitivho misljenje u djelu naknade za gubitak prava u iznosu 299.020,55 €.

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Todka 6.2.

Procjenitelj Hrvoje Balija, dipl.ing. je u rujnu 2024, izradio procjembeni elaborat za nekretninu z.k.&.
2558, k.o. Zaprudski otok povrsine 1.128 m? koja ulazi u obuhvat prosirenja Sarajevske ulice, sve
sukladno zadatku narucditelja KLASA: UP/I1-943-04/22-007/50 od 18. lipnja 2024. u postupku
potpunog izvlaitenja.

Povriina koja se izvlascuje predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiste, isto je u koridoru cestovne
prometnice (IS) za koji dio je potrebno primijeniti nadelo prethodnog uéinka. S obzirom da je od
1971. zemljistc u povriini buduce javne namjene, napravljen je uvid u avio-snimak lokacije
nekretnine iz 1968.g. tc je utvrdeno da je predmetna Cestica bila unutar izgradenog podrudja naselja
obiteljske stambenc izgradnje (obiteljske kuée i gospodarski objekti) uz javnu cestovnu prometnicu.

Temeljem Clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljczja procjenjivane
nekretnine, primjenom nadela prethodnog ucinka: mjeSovita namjena - preteito stambena (M),
koeficijent iskoristivosti 1.2, 1. kategorija zemlji§ta. Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno
¢lanku 24, st. 1. Zakona, a odabir metode se detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno
¢l 23, st. 2. Zakona. Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog
zahtjeva sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju
dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine. S obzirom da vrijednost
zemljidta iz izvatka pokazuje dvije razine cijena, za odredivanje jedini¢ne cijene procjenitelj je
misljenja da su mjerodavne jedini¢ne cijenc iz gornjeg dijela cjenovnog razreda.

Prilikom izracuna vrijednosti vanjskog urcdenja, navedeni su izvori koridtenih podataka, a stavka
vanjskog uredenja jc iskazana u okviru naknadc za gubitak prava.

Temeljem ¢l 12. st. 1. alingja 3. Zakona Procjenitcljsko povjerenstvo daje slijedeée misljenje::
procjembent claborat je izraden u skladu s odredbama Zakona — daje sc pozitivno misljenje.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 7.1.

Obzirom da sc predmetna nckretnina oznake k.¢. 6348/5 k.o. Sesvete Novo dijelom nalazi unutar
povrsina javne namjene (produZena Branimirova ulica) potrebno je utvrditi namjenu prema nadelu
prethodnog uéinka, odnosno prema stanju nckretnine koje neposredno prethodi iskljugivanju
zemljidta buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Uvidom u GUP 1971, vidljivo je
da se predmetna nekretnina prema nacelu prethodnog uéinka nalazi veéim dijelom u namjeni Z —
zaStitne zelene povriine (343 m?), a manji dio zemljista povriine 24 m? s nalazi u zoni stanovanje —
mjeSovita namjena koja sc procjenjuje kao danainja stambena namjena uz mijeru koristenja 1,2.
Procjenitelj je ispravno utvrdio namjenu za navedeni dio.

Gubitak prava - k.¢. 6348/5 k.o. Sesvete Novo — danasnji GUP
Trzidnu vrijednost nckretnine iz €lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povr§ina javne namjenc iz ¢l. 49. — 54, Zakona,

pr1 ¢emu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Gubitak gospodarskog intercsa
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Ispravno su utvrdena obiljeZja nckretnina i trZi3na vrijednost nckretnina za gubitak gospodarskog
interesa za daljnje koridtenje preostalog zemljista oznake z.k.&. 6348/3 (povriine 1057 m?) i zk.&.
6348/4 (povrsine 119 m?) obje k.o. Sesvete Novo.

Unato¢ relativno velikoj povrSini preostalog dijela u odnosu na predmet izvlastenja ( k.¢. 6348/3 k.o.
Sesvete Novo) procjenitelj je misljenja da vlasnik gubi gospodarski intcres za daljnje koristenje.
Izvlastenjem predmetne nckretnine procjenitelj navodi kako zapadni preostalo dio gubi direktan
pristup preko ncformalnog poljskog puta obzirom da ga buduca ulica presijeca, a nema drugih
pristupnih puteva. Isto tako navodi kako ¢e biti onemoguéen pristup poljoprivrednim strojevima
kojima se predmetna nckretnina odrzava.

Obzirom da nemamo saznanja hoce li Grad osigurati pristupne putcve na javnoprometnu povriinu
odnosne kolni pristup, nismo u moguénosti utvrditi gubi li vlasnik gospodarski interes za daljnje
koristenje te je navedeno potrebno utvrditi u upravnom postupku.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljeZja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno Elanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se detaljno
obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona.

Temeljem ¢l. 12, st. 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje slijedece miljenje:
procjembeni elaborat je izraden djelomiéno u skladu s odredbama Zakona - daje se djelomicno
pozitivno misljenje u dijelu naknade za gubitak prava.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 7.2.

Obzirom da sc predmetna nekretnina oznake k.¢. 6353/2 k.o. Sesvete Novo dijelom nalazi unutar
povriina javne namjene (produzena Branimirova ulica) potrcbno je utvrditi namjenu prema nacelu
prethodnog uéinka, odnosno prema stanju nckretnine koje ncposrcdno prethodi iskljuéivanju
zemljita buduée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Uvidom u GUP 1971. vidijivo je
da sc predmetna nekretnina prema nacclu prethodnog ucinka nalazi u namjeni Z — zadtitne zelene
povrsine (233 m?). Procjenitel;j jc ispravno utvrdio namjenu za navedeni dio.

Trzi8nu vrijednost nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednostt buduéih povriina javne namjenc iz €l. 49. — 54. Zakona,
pri Cemu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Ispravno su utvrdena obiljeZja nekretnina 1 trZi¥na vrijednost nekretnine za gubitak gospodarskog
intercsa za daljnje koristenje preostalog zemljidta oznake z.k.€. 6353/1 k.o. Sesvete Novo (povrdine
597 m%).

Unato¢ relativno velikoj povrsini preostalog dijela u odnosu na predmet 1zvlastenja ( k.C. 6353/1 k.o.
Sesvete Novo) procjenitelj je midljenja da vlasnik gubi gospodarski interes za daljnje koridtenje.
Izvlastenjem predmetne nekretnine preostali dio gubi direktan pristup na postojeéu neodrzavanu
Cesticu puta, ali i pristup preko neformalnog poljskog puta obzirom da ga buduca ulica presijeca. Isto
tako navodi kako ¢éc biti onemoguéen pristup poljoprivrednim strojevima kojima se predmetna
nekretnina odrZava.
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Obzirom da nemamo saznanja hoce li Grad osigurati pristupne puteve na javnoprometnu povriinu
odnosno kolni pristup, nismo u mogucnosti utvrditi gubi li vlasnik gospodarski interes za daljnje
koriStenje te je navedeno potrebno utvrditi u upravnom postupku.

Procjenitel) je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
C¢lanku 57.st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrZi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana porcdbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se detaljno
obrazlaze u procjembenom claboratu sukladno &l. 23, st. 2. Zakona.

Temeljem €l. 12. st. 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjcrenstvo daje slijedeée misljenje:
procjembeni elaborat je izraden djclomi¢no u skiadu s odredbama Zakona — daje sc djclomiéno
pozitivno miljenje u dijelu naknade za gubitak prava.

Misljenje je doneseno jednoglasno

Tocka 7.3.

Obzirom da se predmetna nckretnina oznake k.€. 6376/34 k.0. Sesvete Novo dijelom nalazi unutar
povriina javne namjene (produZena Branimirova ulica) potrebno je utvrditi namjenu prema nadelu
prethodnog uCinka, odnosno prema stanju nckretnine koje neposrcdno prethodi isklju&ivanju
zemljiSta buduce javne namjenc iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Uvidom u GUP 1971. vidljivo je
da sc predmetna nekretnina prema naéelu prethodnog uéinka nalazi u namjeni Z — zadtitne zclene
povrSine. Procjenitelj je ispravno utvrdio namjenu za navedeni dio.

TrziSnu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povrsina javne namjene iz &l. 49. — 54, Zakona,
pri Cemu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Ispravno su utvrdena obiljeZja nckretnina i tr7idna vrijednost nekretnine za gubitak gospodarskog
interesa za daljnje koriStenje preostalog sjevernog dijela nekretnine oznake z.k.¢. 1135/12 k.o.
Sesvete Novo (povrine 134 m?), Za predmetnu nekretninu procjenitelj je misljenja da vlasnik gubi
gospodarski interes za daljnje koritenje.

Obzirom na relativou veliku povrsinu juZznog preostalog dijela, z.k.¢. 6376/11 k.o. Sesvete Novo
povrsine 1950 m?, te unato¢ njegovoj bududoj javnoj namjeni te obzirom da prije izvlastenja nije
imalo direktan pristup na Cestice puta, procjenitelj je misljenja da vlasnici ne gube gospodarski interes
7za daljnje koristenje. Prethodno navedeno smatramo ispravnim utvrdenim.

Procjenitelj je 1shodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2. 14. Zakona. Nekretnine koje sadr?i izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se detaljno
obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.

Temeljem ¢l 12. st. 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje slijedeée misljenje:
procjembeni elaborat jec izraden djclomi¢no u skladu s odredbama Zakona — daje se djelomiéno
pozitivno misljenje u dijelu naknade za gubitak prava.

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Taotka 7.4.

Obzirom da se predmetna nekretnina oznake k.€. 6352/2 k.o. Sesvete Novo dijelom nalazi unutar
povrsina javne namjene (produzena Branimirova ulica) potrebno je utvrditi namjenu prema nacelu
prethodnog uéinka, odnosno prema stanju nckretnine koje ncposredno prethodi isklju¢ivanju
zemljiSta buduée javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja. Uvidom u GUP 1971. vidljivo je
da se predmetna nckretnina prema nadelu prethodnog uéinka nalazi u namjeni Z - zastitne zelene
povriine (291 m?). Procjenitelj je ispravno utvrdio namjenu za navedeni dio.

Trzisnu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buducih povriina javne namjence iz €l. 49. — 54, Zakona,
pri ¢emu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Ispravno su utvrdena obiljezja nckretnina i trzi$na vrijednost nckretnine za gubitak gospodarskog
interesa za daljnje koridtenje preostalog zemljista oznake z.k.€. 6352/1 k.o. Scsvete Novo (povrsine
550 m?).

Procjenitel) je miSljenja da vlasnik gubi gospodarski interes za daljnje koristenje. IzvlaStenjem
predmetne nekretnine preostali dio gubi dircktan pristup na postojeéu ncodrzavanu Eesticu puta, ali
pristup preko neformalnog poljskog puta obzirom da ga buduéa ulica presijeca. Isto tako napominje
da ¢c biti onemogudéen pristup poljoprivrednim strojevima kojima se predmetna nekretnina odrZzava
kao livada.

Obzirom da nemamo saznanja hode 11 Grad osigurati pristupne puteve na javnoprometnu povriinu
odnosno kolni pristup, nismo u mogucnosti utvrditi gubi l1 vlasnik gospodarski interes za daljnje
koritenje te je navedeno potrebno utvrditi u upravnom postupku.

Procjenitel;j je ishodio izvadak i1z Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2.1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljezjima procjenjivanc nckretnine.

Pravilno je odabrana porcdbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se detaljno
obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno €. 23. st. 2. Zakona.

Temeljem €. 12. st. 1. alineja 3. Zakona Procjenitcljsko povjerenstvo daje slijedeée misljenje:
procjembeni claborat je izraden djelomi¢no u skladu s odredbama Zakona — daje sc djelomiéno
pozitivno mi§ljenje u dijelu naknade za gubitak prava.

Misljienje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune:

Procjeniteljica je u travnju 2024.g. izradila dopunu claborata u kojoj se ocituje na primjedbu
Povjerenstva vezanu za tro§kove poreza na promet za kupnju nove nckretnine 1 posredniéku proviziju
te ostaje kod svog misljenja navodeéi da ti podaci predstavljaju nuzne izdatke buduéi da se veéina
nekretnina na dostupnim intcrnetskim portalima prodajc iskljucivo preko agencija za posredovanje
nekretninama 1 u tim je slu¢ajevima kupac najécice u obvezi platiti posredniku proviziju. Takoder
navodi da predmetnu nekretninu vlasnici koriste za stanovanje 1 za obavljanje poslovne djelatnosti
¢ime smatra da su potpuno opravdani troS§kovi poreza na promet i troSkovi posrednicke provizije
prilikom kupnje druge odgovarajuc¢e nekretnine. U nastavku oditovanja, zbog omaske nastale

10
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prilikom obratuna povrSina predmetne nckretnine na str. 24. osnovnog elaborata (tocka 6.6.1.),
ispravljen je iskaz povrsina koji je utjecao na ukupnu vrijednost nekretnine.

Temeljem ¢l. 12. st. 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povijerenstvo daje slijedece misljenje::
dopuna procjembenog elaborata je izradena u skladu s odredbama Zakona - daje se djelomiéno
pozitivno misljenje u dijelu za gubitak prava, a u dijelu tro§kova preseljenja, posrednicke provizije i
poreza na promet nekretnina ostaje kod svojeg prethodnog misljenja.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

RAZNO:

Nakon provedene rasprave Povjerenstvo je ponovilo svoj stav i midljenje sa 20. sjednice odrzane 6.
lipnja 2024.:

,»Na okolnost nuznih izdataka preseljenja nastalih kao posljedica izvlastenja, koji bi osim troskova
preseljenja stvari uklju¢ivali navodne posljediéne gubitke zbog stjecanja zamjenske nekretnine -
poimence posrednicke usluge, trofkove poreza na promet nekretnina i tro§kove uknjizbe prava
vlasni§tva — daje se sljedece cjelovito oéitovanje:

1. Naknada za izvla$tene nckretnine utvrduje se na temelju podataka za procjenu vrijednosti
nekretnina koji nisu pod utjecajem ncuobiéajenih ili osobnih okolnosti (¢l. 57, st. 1. ZPVN-
a) a takvi podatci smatraju se transakcijama po trzi§nim uvjetima (st. 3. istoga ¢lanka). U
tim transakcijama voljni kupac i veljni prodavatelj ugovorili su kupoprodajnu cijenu nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile
(€l. 4. st. 1. podst. 41. ZPVN-a). Dakle, voljni kupac 1 voljni prodavatelj, bez prisile, uz
detaljno poznavanje predmeta kupoprodaje, ugovorili su kupoprodajnu cijenu, izraZenu u
novcu, na dan kupoprodaje, nakon temeljitih razmatranja ponude i potraznje na trZitu
nekretnina, vlastitih potreba 1 financijskih moguénosti, ukljuéujuéi tro§kove posrednika te
sve trofkove povezane s pripadnim porezima i pristojbama. Slijedom toga, podatci za
procjenu vrijednosti nekretnina, kao transakcije po trzi$nim uvjetima, ukljuduju sve troskove
povezanc s kupoprodajom nckretnine.

2. Budu¢i da podatci za procjenu vrijednosti nckretnina, kao transakcije po trzi§nim uvjetima,
ukljucuju sve troskove povezanc s kupoprodajom nekretnine, njihovo uzimanje u obzir kao
dodatak naknadi za vrijednost izvlastenc nekretnine predstavljalo bi nedopusteno dvostruko
uzimanje u obzir istih okolnosti.

3. Nacin na koji ¢e izvlastenik potro$iti iznos naknade ne moze sc sa sigurno$éu utvrditi jer se
radi o budu¢em dogadaju, nakon zavr§etka postupka izvlastenja, za koji ne postoje ¢vrsta
uporista u zakonu, dozvoli ili projektu. Naime, iznos naknade izvlastenik ne mora uloZiti u
drugu nekretninu, ve¢ ga moZe uloziti u dionice, obveznice, trezorske zapise, Zivotno
osiguranje, zlato ili drugu imovinu. Osim toga, novac od naknade moze darovati, iskoristiti
za pokretanjc vlastitog posla, potroiiti na putovanjc oko svijeta ili ga jednostavno zadrzati
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na svom bankovnom racunu. Dakle, stjecanje druge nckretnine nije izvjestan dogadaj
odnosno radi sc o Spekulantskom razmatranju.

4. Ako bi se izvlastenik ipak odlugio na stjecanje druge nckretnine, ne postoji zakonska obveza
ugovaranja usluga posrednika u prometu nckretnina, niti je iznos posredni¢ke provizija
jednoznacno propisan. Slijedom toga koriStenje posredni¢kih usluga prilikom stjecanja
druge nckretnine odnosno nastanak troska agencijske provizije nije izvjestan dogadaj
odnosno radi se o $pckulantskom razmatranju.

5. U slu¢aju da bi se 1zvladtenik odluéio na stjecanje druge nekretnine, nije nuzno da ¢e nastati
porezna obveza placanja poreza na promct nekretnina. Naime, ako nekretnina podlijeze
naplati PDV-a, nc obraunava s¢ porez na promet nekretnina. Slijedom toga stjecanjc druge
nekretnine, na koju sc upravo obraCunava porez na promet nckretnina, nije izvjestan dogadaj
odnosno radi se o $§pckulantskom razmatranju.

6. Kao upori$tc za nastanak troskova navodnog stjecanja druge nckretnine navodi se
argumentacija da jc 1zvlaSteniku to jedina nckretnina, koja mu je sluZila za stanovanje, te da
¢c zbog toga nuZno potroSiti iznos naknade na stjecanje druge nekretnine. U postupku
osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nckretnine kao 1 u postupku potpunog izvlastenja,
ne provjerava sc socijalni status izvlastenika, niti je to zakonska obveza, nitt je propisana o
pozitivna diskriminacija da izvlaStenici, kojima je to jedina nckretnina, u odnosu na
izvlaStenika kojima to mije jedina nekretnina, imaju pravo na poscban dodatak naknadi na
ime troskova stjccanja druge nekretninc.

7. U sluéaju da je izvlasteniku to jedina nckretnina, koja mu je sluzila za stanovanje, nije nuzno
da se stambeno pitanjc rjeSava stjecanjem druge nckretnine. Naime, izvlastenik svojc
stambeno pitanje moZe rijeSiti uzimanjem nekretnine v najam, a noveem od naknade moze
raspolagati na ncbrojenc, zakonom doputene nadine. Stjecanje druge nekretnine radi
rjefavanja stambenog pitanja takoder nije izvjestan dogada) odnosno radi se o
Spckulantskom razmatranju.

8. U trenutku u kojem tijelo za izvlastenje odlucuje o zahtjevu za izvlastenje nuzni izdatci
prescljenja tj. troskovi preseljenja stvari predstavljaju buduéi dogadaj ali su legitimni i ne
predstavljaju §pckulantsko razmatranje. Naime, preselienjc stvari j¢ nuzno 1 utemeljeno je
na idejnom projektu 1 pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli iz kojih nedvojbeno proistjece da se
pokretnine moraju preseliti buduéi ¢e stvar (gradevina) biti uklonjena odnosno stvar ¢e
propasti, a bez preseljenja pokretnina iz gradevine koja ée biti uklonjena, iste bi dijelile
sudbinu zgrade odnosno 1 onc bi propale.*

Misljenje je doneseno jednoglasno.
Predmetno misljene ¢e se uputiti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu na oéitovanje.

Dovrieno u 15:00 sati.
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Za Procjeniteljsko povjerenstvo:

dr.sc. Dean Cizmar, dipl. ing, grad., zamjenik predsjednika Povjercnstva /ébk m_/
7 d

Dubravke Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva /’D %*

'/ %‘40(/\‘/\
Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing, arh., ¢lanica Povjergnstva

Y

Dinko Selak, dipl.occ., ¢lan Povjerenstva

{
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ZAGREDB, 21. ozujka 2024.

GRADSKI URED ZA OBNOVU,
[ZGRADNJU, PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO 1
KOMUNALNE POSL.OVE

Trg Stjepana Radica 1

10000 Zagreb

PREDMET: Okolisno uredenje gradske knjiznice Paromlin
- odgovor, daje se

VEZA: KLLASA: 361-01/23-001/124, URBROJ: 251-10-01/0009-24-5 od 06. oZujka 2024,

Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva pod gornjim brojem kojim nas izvjeStavate kako je Grad
Zagreb investitor na rekonstrukciji, odnosno prenamjeni 1 dogradnji postoje¢ih zgrada u zgradu
javne i dru$tvene namjene, gradsku knjiznicu s prate¢im sadrZajem i trafostanicom na k.¢.br.
414/8 k.o. Trnje te se sukladno navedenom Zeli urediti 1 okoli§ u skladu s prostorno-planskom
dokumentacijom (k.C.br. 422, 423, 424, 425, 426, 427. 428, 429, 430, 431, 432, 433, 414/1,
414/2,414/3,414/4,414/5,414/9,414/10,di0 415/1.417/1,417/2,41815611/1, sve k.o. Trnje),
a od ovog Ureda trazite o¢itovanje je li uredenje navedene povrSine 1 kupnja zemljista koje nije
u vlasnitvu Grada Zagreba od interesa za Grad, Gradski ured za gospodarstvo, ekoloSku
odrzivost i strategijsko planiranje u nastavku daje odgovor kako slijedi.

Odlukom o donosenju Generalnoga urbanistiCkog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - procisceni tekst) predmetno podrucje
se nalazi u zoni mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2), zoni javne gradske povrsine -
tematske zone (74) i zoni povrsine infrastrukturnih sustava (IS) u obuhvatu urbanih pravila
Uredenje i urbana obnova prostora visoke gradnje (2.9.) i Uredenje javnih zelenih povrSina
(2.11.). Prema procedurama urbano - prostornog uredenja. nalazi se u zoni obveze provedbe
javnog natjecaja. dok je sukladno kartografskom prikazu Nepokretna kulturna dobra oznaceno
kao graditeljski sklop. Nadalje. predmetno je podruje u zoni na kojoj se omogucuje provedba
gradskog projekta, a osnovno polaziste za razradu predmetnog gradskog projekta Blok
Paromlin u Trnju je prenamjena stare industrije koja mozZe biti nositelj transformacije i razvoja
te medusobnog povezivanja Sire urbanisti¢ke cjeline.

Slijedom navedenog, o¢itujemo se kako je interes Grada Zagreba cjelovito rjesavanje
predmetnog podrucja sukladno predvidenoj prostorno - planskoj namjeni. odnosno kako je u
interesu Grada da se predmetno podrucje privede prostorno - planskoj i infrastrukturnoj

namjent,



/
Isto tako, smatramo kako je stjecanje svih navedenih nekretnina, a koje nisu u vlasnistvu

/r:ld?:l Zagreba, od interesa za Grad Zagreb kako bi se ostvarila cjelina kojom se postize vece
iskoriStenje zemljidta i bolje urbanisti¢ko-arhitektonsko rjesenje, odnosno omogucéuje uredenje
prostora lokacije Gradske knjiZnice i dru§tveno-kulturnog centra Paromlin kao funkcionalne

cjeline.

S postovanjem,
PROCELNICA

/" Ana Pavigi¢ - Kaselj, univ. mag. occ.
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