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Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Oznaka (broj) elaborata: 01/Z/2024

Datum elaborata:

Klasa predmeta:
URBROJ:
Datum:

Vrsta nekretnine:
Povrsina (ukupno):
Adresa nekretnine:

z.k.C. broj:

26.01.2024.

944-09/21-001/18
251-11-12-1/004-23-280
01.12.2023.

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu: prijenos prava vlasnistva

Zemljiste

1.060,00 m2

Resni¢ki put/ Culinec IT
2373/51 2372/9 k.0. Resnik

Dan vrednovanja: 04.01.2024.

Dan kakvoce: 04.01.1968.

Procijenjena vrijednost nekretnine: 123.000,00 EUR
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R IVNe gradevina d.o.o., Lastovska 2A 10000 ZAGREB

ST e ivne.gradjevina@gmail.com Phone/Fax: +385 1 6310 837
/ V4 PDV 1D broj: HR98095915259 , OIB: 98095915259
, ' = IBAN: HR57 2340 0091 1102 5004 8

oy

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 211

Broj: 4 Su - 19521
Zagreb. 17. oZzujka 2021.

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu Nino
Radi¢, odlucujuéi povodom zahtjeva Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem Clanka 125, i 126. Zakona o
sudovima Republike Hrvatske («Narodne novines, broj 28/13. 33/15,82/15. 1 82/16), a u svezi
¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. |
123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RIESENJE

Nedjeljka Cengija (O1B 50798796628), iz Zagreba, Ulica Zinke Kunc 3. PonoOVno s¢
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet e se u popis stalnih sudskih vijestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viedtak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjedtaka za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vjedtak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da sc protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrutje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1 125, i
126, Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog riesenja.

Uputa o pravoom lijeku:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rictenja. Zalba se neposredno predaje ili alje postom predsjedniku Trgovackog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

Sudac ovladten za obavljanje poslova

Z\ ., sudske uprave
. “
‘ ) Nino Radi¢
s
» ) cged -
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UvoD

Za Narucitelja, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Stjepana
Radic¢a 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937 potrebno je utvrditi trzisnu vrijednost nekretnine —
zemljista- z.k.C.br. 2373/5 i 2372/9 k.o. Resnik. Svrha utvrdivanja trziSne vrijednosti je prijenos
prava vlasnistva.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narucitelja (¢l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) temeljem I1. Ugovora za izradu procjembenih elaborata za
procjenu vrijednosti nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i
stjecanje u korist, u ime i za ra¢un Grada Zagreba, Grupa 3 —izrada procjembenog elaborata
za procjenu vrijednosti nekretnina za kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom,
osnivanje i prijenos prava gradenja, osnivanje prava sluznosti | razvrgnucée suvlasni¢ke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu 1 stjecanje u Korist, u ime i za racun Grada Zagreba (osim
stanova, poslovnih zgrada, poslovnih prostora, garaza i garaZnih mjesta), registracijski broj:
11291/2023, Klasa: 400-01/21-006/261, Urbroj: 251-05-53/003-23-202 od 22.11.2023., a
sukladno Okvirnom sporazumu za izradu procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti
nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i
za raun Grada Zagreba, Grupa 3 — izrada procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti
nekretnina za kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i prijenos prava
gradenja, osnivanje prava sluznosti i razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na zemljistu u vlasnistvu i
stjecanje u Kkorist, u ime i za rac¢un Grada Zagreba (osim stanova, poslovnih zgrada, poslovnih
prostora, garaza i garaznih mjesta), reg.br. 989/2022. od 03.10.2022. te temeljem dopisa od
01.12.2023., Klasa: 944-09/21-001/18, Urbroj: 251-11-12-1/004-23-280.

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koristeni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Narucitelj;

- poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za upravljanje imovinom i stanovanje;

- podaci pribavljeni tijekom ocevida — karakteristicne fotografije, stvarno stanje
procjenjivane nekretnine i druge odlu¢ne ¢injenice.

Za izracun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
zemljiSta izraunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljista na istoj ili slicnoj lokaciji. Kao
vjerodostojni i ulazni Koristeni su podaci dobiveni od Narucitelja te zbirka kupoprodajnih cijena
dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje.
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Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija
procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema fiksnom te¢aju konverzije Vijeca
Europske unije. (1 € =7,53450 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koristeni su
sljedeci propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- GUP Grada Zagreba

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10i 74/22)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19)

- Podatak o prosjecnim troskovima 1m?2 etalonske gradevine (NN 98/18)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

- Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,
1/21, 45/21)

- Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

- Priru¢nik za procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Majcica, izdanje 2016.

- Osobno saznanje sudskog vjestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,

- Priopéenja DZS-u

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

- Pozitivni propisi i pravilnici za gradevinsku regulativu i pravila struke
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1. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti

Za podnositelja zahtjeva, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje,
Stjepana Radica 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost
nekretnine — zemljista. Procjenjivana nekretnina je u zemljisnoj knjizi oznacena kao z.k.C.br.
2373/5 i1 2372/9 k.o. Resnik, §to odgovara dijelu k.¢.br. 1414/1 k.o. Resnik u katastarskom
operatu.

Procjenitelj je u svrhu izrade procjembenog elaborata koristio sljedece dokumente:
- ZK ulozak br. 9041 i 9042 k.o. Resnik- nesluzbena kopija
- lzvadak iz posjedovnog lista br. 3005 k.o. Resnik

- Geodetski elaborat RN 158/2021 k.o. Resnik izraden od strane Geodetski projekti i
sustavi d.0.0., Zagreb iz srpnja 2021- u prilogu elaborata

- Lokacijska dozvola br. 99/2021 od 16.07.2021. (pravomoc¢na 18.08.2021.)- u prilogu
elaborata

Procjenitelj je izvrSio o¢evid na procjenjivanoj nekretnini dana 20.01.2024.

1.2 Opis nekretnine

Predmetne nekretnine u naravi predstavljaju zemljiste- oranicu (Sikaru) uz ulicu Resni¢ki put/
Culinec II.

ZemljiSta oznake z.k.C. 2373/5, povrSine 7 m2 1 z.k.C. 2372/9, povrSine 1053 m2, obje k.o.
Resnik, sukladno geodetskom elaboratu RN 158/2021 k.o. Resnik, procjenjuju se radi sklapanja

ugovora s RH o prijenosu prava vlasnistva temeljem Uredbe o darovanju nekretnina u vlasnistvu
RH.
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1.2.1. Zemljisnoknjizno stanje- prilog elaboratu

ol
.

||
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opc':insk_i grada ns'hi sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI CDJEL ZAGREB
Stanje na dan: 26.01.2024. 08:27

Katastarska opcéina: 335541, RESNIK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2691/2022
Akfivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

'...'

Br

erificirani ZK uloZak

oj ZK uloska: 9041

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Z6Mista Oznaka zemljista Primjedba
 (kat. jutre | Ehv m2
cestice)
1. [237211 |1 Culinec 95
POTOK a5
2, 2372/4 CESTA, I. CULINEC 184
3 237218 Il. Culinec 363
POTOK 363
4, 237219 Il. Culinec 1053
CORANICA 1053
UKUPNO: 1695
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 11
REPUBLIKA HRVATSKA
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
- 1 1
1.1 Zaprimijeno 22.05.2017.9. ped brojem Z2-27293/2017 SLUZNOST
Temeljem pravomotnog riesenja kZUP/I325-01/17-16M01 ur br:374-25-4-17-3 od
21. 03. 2017. =a ucrtanim povré.in_ama prava 5Iu_inos_ﬁ na zem_ljiéncu }fnjiinom _
planu sa prijavnim listovima uknjiZuje prava sluZnosti na 365 ém zkchr. 2372 radi
projekta izgradnje javnih kanala u dijelu Ulice Resnicki put u korist:
VODOOPSKREBA | ODVODNJA D.0.0., OIB: 83416546499, ULICA FRANA
FOLNEGOVICA 1, 10000 ZAGREB
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 26.01.2024.
Zemljisnoknjiznd izvadak (datum i vnjeme zrade) 26.01 2024, 08:32:15 Stranica: 1
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5 NESLUZBENA KOPIJA

| |
REPUELIKA HRVATSKA

Opéinsk_i gradans_hi sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMJIZMNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dam: 26.01.2024. 08:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 3356541, RESNIK Broj ZK ulogka: 9042

Broj zadnjeg dnevnika: £-2691/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. m:"'ts"“ Oznaka zemljista ; Primjedba
_ [kat. jutro | &hw m2
cestice)
1. [23735 |l Culinec 7
ORAMICA 7
2. (23736  |GORICICA, POTOK 381
UKUPNO: 388
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1M
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 26.01.2024.

Zemljisnoknjiznd izvadak (datum | wrjemse zrade) 2601 2024, 08-31:48 Stranica: 1
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1.2.2. Katastarsko stanje — prilog elaboratu

ot NESLUZBENA KOPIJA
:;E'_r:
EEPUELIEA HEVATSEA
GRAD ZAGEEE
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSEE POSLOVE
Stanje na dan: 26.01.2024. 08:33
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska epcina: RESNIK (Mbr. 335541)
Posjedovni hizt: 3005
Udio Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalizte odnosne sjedizte upizane osobe OIB
36097/56600 |GP "DOM™ D.D. U STECATU, GUNDULICEVA ULICA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
6442/56600 |SIMUNEC JOSIP, ULICA KRUSAEA 14 10000 ZAGREB, HRVATSKA 01387087905
2334/56600 EURJAE IVAN, TENAVATL 77, 10000 ZAGREB, HREVATSEA 49271390879
1280/56600 |HRZAN-EEGLEVIC DAVOR. L CULINEC 16, 10000 ZAGREE, HRVATSEA 86274163708
8506/36600 |ZORBAS MARITA, I CULINEC 28, 10000 ZAGREB, HRVATSEA 90881509237
657/56600 |[NOVAK VERICA, CULINECEA CESTA 104, 10000 ZAGREB, HRVATSEA 5BT3BIB1648
657/56600 |[NOVAK MARIIO, CULINECEA CESTA 104, 10000 ZAGREB, HREVATSEA 82010183020
657/56600 [NOVAK VISNICA, CULINECKA CESTA 104, 10000 ZAGREB, HREVATSEA 04731865413

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske festice/Natin uporabe katastarske - . Posebni
5| .2 ka I P . L, . |Povriina/ Broj . .
o | B tastarske |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kueni broj m2 DL pravmd Primjedba
Cestice zgrade = " rezimi
14141 IL Culinee 15764 11
OFANICA 25764
1414/3 IL Culinec 1536 11
OFANICA 2536
Ukupna povriina katastarskih festica 28300

MNAPOMENA: Ohaj pnjepis posjedovnog Lista muje dokaz o vlasmitivu na katastarskim Gesticama upisanim u pesjedovnom histu.
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1.2.1. Osobine zemljista prema vazecoj prostorno- planskoj dokumentaciji

Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljiste ima slijedece karakteristike:

Koristenje i namjena prostora: D5-javna i druStvena namjena — Skolska
D4-javna i drustvena namjena — predSkolska

Urbana pravila: 2.7. Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje

il

. Slika 5. Kartografski prikaz za urbana pravila prema GUP-u Zagreba

12/24


mailto:ivne.gradjevina@gmail.

Obzirom da procjenjivana Cestica prema vazecem GUP-u Grada Zagreba spada u povrsine
javna i druStvena namjena — predskolska i Skolska (D4 i D5), trzisna vrijednost predmetne
Cestice izracunat ¢e se prema nacelu prethodnog ucinka. Dakle, sukladno nacelu prethodnog
uc¢inka, namjena koja je prethodila danasnjoj namjeni je mjeSovita namjena.

| Detaljne informacije za sloj: Planirana namjena ... @ ©

| Legenda

| Planirana namjena 1971
‘ Stanovanje - visoka izgradnja
Stanovanje - mje3ovita izgradnja
Stanovanje - niska izgradnja
Rezervati za bududi razvoj

Centralne - poslovne zone

Poslovno - stambene zone RESNIK 1414/1

EEEECEN

Zone i objekti javne namjene

]

Cista industrija
Necista industrija

Servisi i skladista

AN

Specijalna namjena

I . Sume, zastitno zelenilo i parkovi

-

Slika 7. Kartografski prikaz koristenja i namjene iz GUP-a, 1971.
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Detaljne informacije za sloj: Planirana namjena... @ ©

Legenda : : A U D

Planirana namjena 1986 e
ylhica OMOTIKe

Groblja

Komunalni objekti i uredaji

i<
=
)
43
ic
U
o
x
)

MjeSovita namjena

Objekti i koridori Zeljeznice
Objekti javne namjene £ = e Uligat)05\0® o
Objekti vjerskih zajednica l

Osnovne Skole

Ulica Zlatka Tasner@2

Park-Sume i parkovi

Ulica’Davoring Jeic
Ulica Josipa Bahmana

Pejsazno i zastitno zelenilo

Posebna namjena

e1500/eA22ulnd

Povrine povremeno pod vodom

ESEEEEENEN

Povrsine za fizicku kulturu i rekreaciju

Slika 8. Kartografski prikaz koristenja i namjene iz GUP-a, 1986.

2. NACELA 1 POSTUPCI ZA UTVRDIVANIJE TRZISNE
VRIJEDNOSTI

Prilikom procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja definiraju nacela za utvrdivanje
trzi$ne vrijednosti primjenjiva na predmetnu nekretninu.

2.1.  Opci vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika, kada op¢i vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene
poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine,
primjenjivati ¢e se dostupni poznati indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje-
meduvremensko izjednacenje i to poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Kako je ¢injenica da se opce vrijednosni odnosi na trzistu mijenjaju kroz vrijeme i zavise 0
vise faktora, (npr. izbijanje krize, rata i pandemije, u Europi i $ire), na cijene dobivene iz
nacrta zbirke kupoprodajnih ugovora procjenitelj ¢e primijeniti meduvremensko izjednacenje
na temelju indeksnih nizova objavljenim na stranicama Grada Zagreba (sukladno odredbi ¢l.
12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko
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povjerenstvo Grada Zagreba je na 9. sjednici odrzanoj 16. ozujka 2023. prihvatilo godisnje
indeksne za zemljista na podru¢ju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2022.). lzvrsiti ¢e se
meduvremensko izjednacenje nekretnina koje su ugovorene u drugom vremenskom trenutku
na dan vrednovanja.

TABLICA IV
GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUCIU GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2022.
Stambena (5] i Smmben_ﬂ () Sl‘art']ben.a ()1 Stambena (5] i Stambena (5] i Sl‘ﬂrrlbem;'.r (S)i Stambena (S) i E_E_bdlin" lEkLE]
B 5 mjesovita - mjesovita - B 5 -~ myjesovita - X ) cijena stambenih
mjesovita - N mjesovita - myjesovita - X mjesovita -
P . pretefito pretefito N N pretefito ¥ objekata DZ5-a na
Vrsta gr g P pretedito pretefito pretedito 3
X B " stambena stambena stambena podruéju Grada
koristenjo zemljista odnosno stombena R 1) (1) stombena stambena N (1) stambena 3 b
namjena: namjena (M1)na (i _ et X namjena {M1)na | namjena {M1)na et . na namjena (M1) na agreda
) na pedrudiu na podruéju ) _ podruéiu X
podrudju podrudju podrudju podrudju .
B " Treénjevko - | Zitnjak - lvanja . Sesvetskog z *podaci za prva 3
Bologna - llica_ Dubrave Sesveta Novog Zagreba
Rudes - Jarun Reka (PPGZ) Kraljevea kvartala
Mjera gradevinsko,
e i o 1.0-1.7 1.0-1.7 1.0-1.7 1.0-1.7 1.0-1.7 1.0-1.7 1.0-1.7 N/A
koristenja (Kin):
Kategorija: 1.-3 1.-3 1.-3 1.-3 1.-3 1-3 1.-3 N/A
2022. 156.1 126.5 1466 161.0 1476 165.6 1486 175.4
2021. 140.7 112.5 134.0 153.6 1333 122.4 134.8 152.7
2020. 1125 104.7 1118 125.7 131.9 111.9 123.3 142.5
2019. 110.8 107.5 102.7 120.7 137.6 118.0 136.7 131.8
2018. 101.0 100.8 1022 115.1 119.7 120.9 120.2 116.4
Godina: 2017. 98.3 110.8 1075 113.5 1215 118.7 115.8 105.1
2016. 108.8 107.9 104.5 107.3 119.8 122.0 110.1 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2014, 96.5 99.7 1063 106.7 115.2 928 95.0 102.2
2013, 93.2 101.8 102.2 115.5 130.4 1125 101.9 103.5
2012, B5.4 114.7 95.5 121.8 1378 104.7 103.4 109.9
OZNAKA NIZA Iv-1 v-2 Iv-3 V-4 V-5 V-6 -7 V-8

Tablica 1: Indeks cijena nekretnina Sluzbe za vrednovanje
nekretnina Grada Zagreba

Na trzi$tu nekretnina u RH u 2022. godini ostvareno je 116.734 kupoprodaja, Sto u odnosu na
2021. predstavlja pad od 12,9%. Najveci broj transakcija se odnosi na kupoprodaje stanova
(25,7% ukupnog broja kupoprodaja). Zatim slijede kupoprodaje poljoprivrednih zemljista kojih
je ostvareno 24,7% od ukupnog broja te kupoprodaje gradevinskog zemljista kojih je zabiljezeno
17,5% ukupno ostvarenih transakcija. Kupoprodaja obiteljskih kuca zabiljezeno je 15,5%
ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na trzistu nekretnina 2022. godine.

U usporedbi s 2021., pad broja kupoprodaja 2022. godine zabiljezen je kod poljoprivrednih
zemljista (-34,1%), gradevinskih zemljista (-13,3%), ostalih nekretnina (-12%), razliitih
nekretnina (-1,5%) i poslovnih zgrada (-1,4%). S druge strane, znacajniji medugodis$nji rast
prodaje u 2022. godini zabiljezen je kod Sumskih zemljista (8,9%), gospodarskih zgrada (7,8%) i
obiteljskih kuca (7%). Istovremeno prodaja stanova i apartmana te poslovnih prostora biljezi
nesto slabiji rast, i to od 1,2 odnosno 0,5%.

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2021. godini iznosila je 8.487,2 milijuna eura, §to u
odnosu na 2021. godinu predstavlja povecanje od 6,3
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Parkirno-garaZno mjesto

MNekretnina za povremeni

a) 2021.

Paljopriviedno zemljifte
Stanfapartman
Gradevinsko zemljifte
Obiteljska kuda
Razligite nekretnine
Surmsko zemljifte

Ostalo

Poslovni prostor

GaraZa

Peelovna zgrada

boravak a8

Vanjsko parkirno mjesto | 326

Gospodarska zgrada | 255
Pasebne nekretnine | 25

o MO00C 20:000 30000 40000 500

Broj transakcija

lzvori: EIZ | MPGI.

Bah

Stanfapartman
Faljoprivredna zemljiste
Cradevinsko zemiljidte
Obiteljska kuca

Razligite nekretnine
Surnsko zemljigte

Cstalo

Poslawni prostor
Parkirno-garaZzno mjesio
Caraia

Peslovna zgrada

Mekretnina za povremeni
boravak

Cospodarska zgrada
“anjsko parkirno mjesto

Pozebne nekretnine

]

Slika 2.2.a. Broj kupoprodajnih transakcija u 2021. i 2022. godini prema vrsti nekretnine

b) 2022.

29952
2a.esy

456
275
206
33

o]

Broj transakcija

Slika 9. Broj kupoprodaja u 2021. i 2022. godini prema vrsti nekretnine

Slika 2.2.b: Vrijednost prodanih nekretnina u milijunima EUR u 2021. i 2022. godini prema

vrsti nekretnine

a) 2021

Stanfapartman
Gradevinsko zemiljigte
Chiteljska kuda
Paslavni prostor
Poljopriviedno zemiljigte
Razligite nekretnine
Poslavna zgrada

Stanfapartman
Obiteljska kudéa
Gradevinsko zemljiste
Poslowni prostar
Razlitite nekretnine
Poslowna zgrada

Paljoprivredno zemljitte

b) 2022.

Ostalo Getalo
Gospadarska zgrada Posebne nekretning | 91
Parkirmao-gara?no mijesto Gospedarska zgradal| 42
Posebne nekretnine | 19 Parkirnc-garano mjesto| 24
Sumsko zemijigte | 18 Carazal 19
Garaza | 17 Mekretnina 2a povremeni| 1g

) ) boravak
Nekretnina za poyrernent | 13 Sumsko zemljigte| 17

Wanjska parkirno mjesto | 3 Wanjsko parkirno mijestal 1
a 1000 2000 2000 4000 a

Wrijednost prodanih nekretnina
u milijunima EUR

lzvori: EIZ i MPGI.

1000 2000 3000 4000

Wrijednost pradanih nekretnina

u milijunirna EUR

Slika 10. Vrijednost prodanih nekretnina u 2021. i 2022. godini
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2.2. Stanje Cestice

k.¢.br. 1414/1 k.o. Resnik

MOGUCNOST GRADNJE (prema dokumentima prostornog uredenja)

Izvor:

Mogu¢énost gradnje:
Vrijeme ¢ekanja do pocetka
gradevinskog ili nekog drugog
koriStenja:

Kategorija zemljista:
Namjena zemljista:

Urbana pravila:

Koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice nadzemno:
Izgradenost Cestice:
Najmanja povrsina gradevne
Cestice:

Broj nadzemnih etaza:
Prava i tereti koji utjeCu na
vrijednost nekretnine:

GUP Zagreb
Da
Nema

1.
mjesovita
/

1,2

KAKVOCA I STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Oneciscenje tla: nema podataka
Utjecaj okolisa (buke i nema podataka
zagadenja zraka):

Mogu¢énost stvarnog prema GUP Zagreb
koriStenja 1 iskoristivosti:

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE
Prometna dostupnost: odli¢no

Udaljenost od centra grada: | vrlo dobar

Blizina javnog prometa: vrlo dobar

Parking: vrlo dobar

Blizina gradskih okupljalista: | vrlo dobar

Blizina povijesnih i kulturnih | vrlo dobar
znamenitosti grada:

Uredenost urbane vrlo dobar
infrastrukture:

PROSJECNA OCJENA vrlo dobar
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2.3. Postupak utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao $to
je navedeno u prethodnom poglavlju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama ZPVN i
Pravilnika, za izrac¢un je kao osnova primijenjena poredbena metoda.

2.4. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija
ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine temeljem kupoprodajnih cijena.
Budu¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini  poredbom njihovih svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na
poredbeni pokazatelj, $to je obicno 1 EUR/m2.

2.5.  Zbirka kupoprodajnih cijena

Podaci za poredbenu metodu koji su primijenjeni za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine
dostavljeni su od Sluzbe za vrednovanje nekretnina, Grad Zagreb, a odnose se za blok
(lokaciju - podrucje) i utvrdeni su na temelju istih ili sli¢nih obiljeZja.

Procjenitelj je putem ,,eNekretnina® zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena temeljem
obiljezja predmetne nekretnine: zemljiste- Stambeno poslovna namjena M1 (prema
prethodnom uéinku), mjera gradevinskog koristenja 1,2, 1. kategorija, dan vrednovanja
04.01.2024.

Uz navedeno, kao provjera pregledane su nekretnine koje se nalaze u informacijskom sustavu
,,eNekretnine*.
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Slika 11. Poredbene nekretnine iz zbirke kupoprodajnih cijena

3. 1IZRACUN

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utje¢u na procjenjivanu nekretninu, u ovom slu¢aju
zemljiste - sve radeno na bazi 1 m?.

KOEFICIJENT
ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR
ISKORISTIVOSTI
POVRSINAU|  SUVLASNICKI CWENAPOM2 | poDLIIEZE DATUM
VRSTA VRSTA VRSINA IZ KATEGORNA X UKL
o= || aemen ADRESA K& ko |t ey | PROMETU | upiokouigEy | ke Ko. nawoEna | SATOORUA | kimax | kinmac | POVRSINE [ napian | UKLCRN | sioapawia | camovniBLok | sTATUs PoDATAKA
(M2) PROMETU (BURIM2) POV UGOVORA
VUKOMEREC-
6z1 Kp TRNAVAIV. 2012 RESNIK 1 1 2312 | RESNIK M 1 12 %82 NE NE 1011200, | OMERRC | 1zvorno unesen
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z2 Kp TRNAVAIV. 2240 RESNIK 798 9 2632 RESNIK ML 1 12 166,26 NE NE 03112023 | CEVEEIA] EvaLuRcin
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z3 Kp TRNAVAIV. 2012 RESNIK 1 1 w312 | RESNIK ML 1 12 166,26 NE NE [SEVE N ey BTN
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z4 Kp ULICA ZDRAVKA §TOSA | 170377 RESNIK 468 158 27562 | RESNIK M L 12 10684 NE NE 17202028 | | evatonca
VUKOMEREC- PROVEDENA
6zs Kp RESNICKI PUT 2330 RESNIK 1183 1193 13065 | RESNIK M 1 12 20956 DA NE 001202 [ HOVERE | e tacin
ULICA BERTISLAVA VUKOMEREC- PROVEDENA
6z6 Kp e 1680114 | GRAD ZAGREB 459 159 2715 | RESNIK M 1 12 11765 NE NE 210202 [ OV L et
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z1 Kp TRNAVAL 2218 RESNIK 332 3 12501 | RESNIK M 1 12 1747 NE NE 082022 [ e e
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z8 Kp RESNICKI PUT 2330 RESNIK 1193 1103 13065 | RESNIK M 1 12 12741 NE NE 18052022 | | oA
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z9 Kp TRNAVA V. 162013 RESNIK 3041 600 2639 RESNIK M 1 12 10000 NE NE 202202 [V L e tacin
ULICA VLADIMIRA VUKOMEREC- PROVEDENA
6z10 Kp 171209 RESNIK 1119 1119 2148 | RESNIK ML 1 12 167,56 NE NE 2052021 | R L oA
VUKOMEREC- PROVEDENA
6zu Kp ULICA IVANA KESERA | 189412 RESNIK 246 a6 10801 | RESNIK ML 1 12 12 10983 NE NE 22002021 [T | vt
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z12 Kp TRNAVAL 2118 RESNIK 32 32 12501 | RESNIK M 1 12 12 1360 NE NE 19012021 | MR L oA
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z13 KP TRNAVA 208003 | RESMIK 523 523 1202 | RESNIK M 1 12 17208 NE NE 22200, | et
VUKOMEREC- PROVEDENA
cz14 Kp TRNAVAIV. 2240 RESNIK 612 812 2632 RESNIK ML 1 12 %682 NE NE 1011200, | MR | oA
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z1s Kp TRNAVAIV. 168265 | GRAD ZAGREB 578 578 2110 RESNIK ML 1 12 7353 NE NE 0607200, [V | vt tacin
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z16 Kp 1 RESNICKI GAJ 12073 RESNIK 101 5505 2479 RESNIK M 1 12 8000 NE NE 1910202 | e trowa | EVALOAGA
VUKOMEREC- PROVEDENA
ez Kp 1 RESNICKI GAJ 1205 RESNIK 524 524 281 RESNIK M 1 12 18000 NE NE 2022028 || vt oo
VUKOMEREC- PROVEDENA
6z18 Kp MOTOVUNSKA ULICA | 728112 | GRAD ZAGREB 816 816 3082 | PESCENICA M 1 12 8212 NE NE 206200, | HOMEE L Gt

Tablica 2: Nacrt izvatka
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U slijede¢oj tablici izvrsit ¢e se meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomoc¢u indeksa cijena Grada Zagreba (prema ¢lanku 6. Pravilnika):

NEr\ggﬁlNE ADRESA PO\(,SI%NA CUENA (EUR/T) SKT?;KLAJA INSEE% :“A BA'Z“’\'LI E')"L%EKS héﬁi%?ﬁi%?

UGOVORA PRODAJE VREDNOVANJA (EURIM?
GZ1 TRNAVA IV. 14,00 96,82 10.11.2020. 125,70 161,00 124,01 €
GZ2 TRNAVA IV. 798,00 166,26 03.11.2023. 161,00 161,00 166,26 €
GZ3 TRNAVA IV. 14,00 166,26 03.11.2023. 161,00 161,00 166,26 €
Gz4 ULICA ZDRAVKA $TOSA 468,00 106,84 17.10.2023. 161,00 161,00 106,84 €
GZ5 RESNICKIPUT 1.193,00 209,56 09.11.2022. 161,00 161,00 209,56 €
GZ6 pLIcABERTISLAA 459,00 117,65 21.10.2022. 161,00 161,00 117,65 €
GzZ7 TRNAVA 1. 332,00 117,47 26.08.2022. 161,00 161,00 11747 €
GZ8 RESNICKIPUT 1.193,00 127,41 16.05.2022. 161,00 161,00 12741 €
GZ9 TRNAVA IV. 600,00 100,00 24.12.2021. 153,60 161,00 104,82 €
GZ 10 CLICA VL ADIMIRA 1.119,00 167,56 12.05.2021. 153,60 161,00 175,63 €
GZ 11 ULICA IVANA KESERA 346,00 109,83 27.04.2021. 153,60 161,00 115,12 €
GZ 12 TRNAVA 1. 332,00 113,60 19.01.2021. 153,60 161,00 119,07 €
GZ 13 TRNAVA 1. 523,00 172,08 24.12.2020. 125,70 161,00 220,40 €
GZ 14 TRNAVA IV. 812,00 96,82 10.11.2020. 125,70 161,00 124,01 €
GZ 15 TRNAVA IV. 578,00 73,53 06.07.2020. 125,70 161,00 94,18 €
GZ 16 L RESNICKI GAJ 550,50 80,00 19.10.2021. 153,60 161,00 8385 €
Gz 17 1. RESNICKI GAJ 524,00 180,00 22.02.2023. 161,00 161,00 180,00 €
GZ 18 MOTOVUNSKA ULICA 846,00 82,12 24.06.2020. 125,70 161,00 105,18 €

Tablica 3: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina

Grubo &iséenje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti nekretninu br. 2, 3, 5, 10, 13 i 17 zbog vise
cijene u odnosu na druge poredbene nekretnine te nekretnine br. 15 i 16 zbog nize cijene
(eliminacija netipi¢nih iznosa prema ¢l.4. st.3. Pravilnika).
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Iskljudivanje neuobidajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znaCajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne
vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)

U slijedecoj tablici izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vec¢ih od + 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih
nekretnina.

VRSTA DATUM EEHITA CIJENA ODSTUPANJE PRgISJJE]'Z\IiNA

NEKRETNINE (BIRIE SLTGLQSQI\& (M2) (EURIM) PROS‘;EKA 4| POREDBENIH

NEKRETNINA
Gz1 TRNAVA IV. 10.11.2020. 14,00 124,01 6,76
Gz 4 ULICA ZDRAVKA $TOSA [ 17.10.2023. 468,00 106,84 -8,02
GzZ6 o onea | 20102022 | 459,00 11765 128
Gz7 TRNAVA L. 26.08.2022. 332,00 117,47 113
GZ8 RESNICKIPUT 16.05.2022. 1.193,00 127,41 9,69

GZ9 TRNAVA IV. 24.12.2021. 600,00 104,82 -9,76 M
Gz 11 ULICA IVANA KESERA 27.04.2021. 346,00 115,12 -0,89
GZ 12 TRNAVA 1. 19.01.2021. 332,00 119,07 2,51
Gz 14 TRNAVA IV. 10.11.2020. 812,00 124,01 6,76
GZ 18 MOTOVUNSKA ULICA 24.06.2020. 846,00 105,18 -9,45

Tablica 4: Odstupanje od prosjecne cijene

Za svih 10 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar ¢etiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno sli¢ne, iz istog usporedivog cjenovnog podrucja, Sto se i primjenjuje
za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).

Obzirom da je pronadeno 10 realiziranih kupoprodaja, na istom podrucju, za priblizno slicne
nekretnine i da su prethodno isklju¢ene neuobicajene okolnosti, moze se pristupiti utvrdivanju
prosjecne trzi$ne vrijednosti poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspolozivih podataka, poredbenom metodom sa izvrsenim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 116,16 EUR/m2
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Jedinic¢na cijena

Ukupna trzi$na

. .
Nekretnina Povrsina (m') EUR/m? vrijednost EUR-a
Zemljiste- z.k.¢.br.
2373/5 k 0. Resnik 7,00 116,16 813,12
Zemljiste- z.k.¢.br.
237219 k.o. Resnik 1.053,00 116,16 122.316,48
SVEUKUPNO 1.060,00 116,16 123.129,60

123.129,60 EUR

odnosno zaokruzeno

123.000,00 EUR

4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Naruditelja, te na temelju podataka iz dokumenata

i pregleda stanja u naravi, utvrduje se trzi$na vrijednost nekretnine — nekretnina na z.k.¢.br.
2373/5 1 2372/9 k.0. Resnik, s iznosom od:

(prema Uputi o naéinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31):

(slovima: stodvadesettritisu¢e eura i 00/100)
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5. 1IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po ocevidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK
ulozak i posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade
ovog elaborata kao relevantni su koristeni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi
odgovornost za njihovu toénost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vazeéih zakona i propisa, pravila
struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlasten obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Izradila i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

7. PRILOZI
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Fotografije
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIJANJE
IMOVINOM I STANOVANIE
Odjel za pripremu zemljista za gradnju
Odsjck za imovinsko pravne poslove
ITrg, Stjepana Radica 1

KLASA: 944-09/21-001/18
URBROIJ: 251-11-12-1/004-23-280
Zagreb, 1. prosinca 2023.

Zajednica gospodarskih subjekata

IVNE GRADEVINA d.o.0.1

GRADEVINSKI RADOVI d.o.o.
[Lastovska 2/a

PREDMET: OSiDV Culinec
- prijenos prava vlasnistva
- procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina, trazi se

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, izdao je Lokacijsku dozvolu br. 99/2021, KILASA: UP/-350-05/21-001/87,
URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10 od 16. srpnja 2021. (pravomoc¢na dana 18. kolovora
2021.), za izgradnju Osnovne $kole Culinec sa dvodijelnom sportskom dvoranom i dje¢jim
vrtiéem te izgradnju javne rasvjete, temeljem koje je izraden i potvrden geodetski elaborat RN
158/2021 k.o. Resnik.

Sukladno geodetskom elaboratu RN 158/2021 k.o. Resnik, u obuhvat predmetne izgradnje
ulazi z.k.€. 2373/5, povr§ine 7 m2, upisana u zk.ul. 9042 k.o. Resnik i 2372/9, povrsine 1053,
upisana u zk.ul 9041 k.o. Resnik.

Stoga molimo da radi sklapanja ugovora o prijenosu prava vlasnistva, temeljem Uredbe o
darovanju nckretnina u vlasni§tvu Republike Ilrvatske (Narodne novine 95/2018), na
predmetnim nckretninama temeljem Ugovora reg. br. 1291/2023 i Okvirnog sporazuma reg.
br. 989/2022., dostavite ovom Uredu, pozivom na gornju Klasu, procjenu trzine vrijednosti
predmetnih nekretnina, izradenih sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nckretnina  (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nckretnina (Narodne novine 105/2015), kako bi mogli pristupiti rjeSavanju imovinsko-pravnih
odnosa.



Procjembene claborate molimo dostaviti u pisanom i digitalnom obliku, radi prosljedivanja

istog Procjeniteljskom povjerenstvu za podrué¢je Grada Zagreba (kontakt osoba Biserka

Baketari¢ tel. 6101/422, c-mail adresa: biserka.baketaric@zagreb.hr.

- P.O.PROCELNICE

7 POMOCHAGPROCELNICE

- Marig Zfykevié, dipl. iur.
A4 .
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- Odjel za pravne poslove,
- Odjel za financijske poslove, Sanja Marojevi¢, ovdje,
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM [ STANOVANIJE

KLASA: 940-01/24-028/37
URBROJ: 251-11-31/001-24-3
Zagreb, 23. sijecnja 2024.

IVNE GRADEVINA d.o.o.
Lastovska 2A
10000 Zagreb

PREDMET: Culineé¢ka cesta, k.¢. 1414/1 k.o. Resnik
- izvadak iz ZKC-a ID: 44639
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1., stavak 4 i stavak 6., te ¢lanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena za potrebe procjene trzisne vrijednosti gradevinskog zemljiSta oznake k.¢.
1414/1 k.o. Resnik (z.k.€. 2372/9 i z.k.¢. 2373/5, obje k.o. Resnik).

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Vukomerec — Culinec - Trnava. Izvadak sadrzi sve transakcije u zadanom cjenovnom bloku
vazece na dan vrednovanja.

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: gradevinsko
zemljidte mjeSovite — pretezito stambene namjene (M1), povrSine 1053 m2, 1. kategorija,
koeficijent iskoristivosti 1,2, dan vrednovanja 04. sijeénja 2024.

Za podneseni zahtjev i1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade
procjembenog elaborata u ime i za ratun Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden plaéanja

upravnih pristojbi temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine*, br.
115/16, 114/22).

S postovanjem
P.0. PROCELNICE

Ruza Lisac, dipl. ing. grad.



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM | STANOVANIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMLIJISTA

NEDJELIKA CENGIJA (50798796628)

ZatraZio/la

44639

ID Izvatka

RBR.

2 NEKRETNINE 1 k : f 5 &
2 VRSTA UGOVORA K KP KP KP KP KP
ULICA
3 ADRESA TRNAVA IV., TRNAVA IV., TRNAVA IV., U;%‘;iog:xgﬂ RESNICKI PUT, BERTISLAVA
GRAD ZAGREB GRAD ZAGRES GRAD ZAGREB ZAGRES GRAD ZAGREB BILANOVICA,
GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE GZ G2 GZ GZ GZ G2
5 K.L. 2241/2 2240 2241/2 1703/7 2330 1680/14
g
2
a2
6 K.0. g RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK GRAD ZAGREB
g
7 T 14 798 14 468 1103 459
ZK.UL. (m?)
8 ey 14 798 14 468 1193 459
PROMETU (m?)
5 SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K& 2631/2 2632 2631/2 2756/2 1306/6 2715/2
g
s
11 K.0. RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK
12 NAMIENA M1 M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORUA
13 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA
ZEMUISTA
£ E Ki max
=2
1% ¥ E
3
88| wnma 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
o CILENA PO m? 5
POVREINE (EUR/m?) 96,8 166,26 166,26 106,84 209,56 117,65
PODLLEZE NAPLATI ) ¢ o
bk NI Ni NE NE D NE
16
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE NE
- DATUM SKLAPANJA i N
UGOVORA 10.11.2020 03.11.202 03.11.2023 17.10.2023 09.11.2022 21.10.2022
VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC -
18 CIENOVNI BLOK CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC -
TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
S PODA’
C STATU Mg FEOTIOIREER EVALUACLA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIJA EVALUACUA

lod4



R.BR.

12 13
k NEKRETNINE ’ 8 ? w0 n
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA TRNAVA |, GRAD RESNICKI PUT, TRNAVA IV., UI:E:E\{EAEF;.::;A KlélélEc;AI,VGA;:D TRNAVA |, GRAD TRNAVA |, GRAD
ZAGREB RAD REB GRAD ZAGREB . ZAGREB ZAGREB
@ SRAD2AG ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE GZ G2 Gz GZ Gz (o] [
5 K& 2218/3 2330 1629/3 1712/9 1894/2 2118/3 2080/13
F
=
6 K.O. é RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK
=]
H
H
7 i 33 93 346 332 523
ZKUL (m?) 2 11 3041 1119
8 POV B 332 1193 600 1119 346 332 523
PROMETU (m?)
& SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K& 1250/1 1306/6 2639 2744/8 1080/1 1250/1 1201/2
Z
>
11 K.0. RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK
12 NAMIENA M1 ML M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORUA
13 SELIEA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA
§ E Ki max 1,20 1,20
14 | E
&8
e [ Kin max 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20 1,20
15 £l By 117,47 1
POVRSINE (EUR/m?) ; 127,41 00,00 167,56 109,83 113,60 172,08
PODLUEZE NAPLATI
o NE NE NE NE NE NE NE
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
17 DT ANA 26.08.2022
UGOVORA .08, 16.05.2022 24.12.2021 12.05.2021 27.04.2021 19.01.2021 24.12.2020
VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC -
18 CIENOVNI BLOK CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC -
TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA
%o R fon TR PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACLIA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACUIA EVALUACIA EVALUACUA

da




17 18
i NEKRETNINE 18 15 1
2 VRSTA UGOVORA KP Kp KP KP KP
MOTOVUNSKA
3 ADRESA TRNAVA IV, TRNAVA IV, 1. RESNICKI GAJ, 1. RESNICKI GAJ, ULICA, GRAD
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGRES GRAD ZAGRES 1
ZAGREB
a VRSTA NEKRETNINE Gz Gz 62 62 G2
5 K& 2240 1682/5 1207/3 1205 7281/12
4
:
6 K.0. é RESNIK GRAD ZAGREB RESNIK RESNIK GRAD ZAGREB
5]
7 P 1101 524 846
ZKUL. (m?) 812 578
8 sty 1 550,5 24 846
PROMETU (m?) 812 578 ,50 5
4 SUVLASNIEKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K& 2632 2710 2479 2481 3082
E
g
1 K.0. RESNIK RESNIK RESNIK RESNIK PESCENICA
12 NAMIENA M1 M1 M1 M1 M1
P KATEGORUJA
e 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA
=
E § Ki max
14 |8 &
g g Kin max 120 120 1,20 1,20 1,20
- CILENA PO m?
POVREINE (EUR/m?) 96,82 73,53 80,00 180,00 82,12
PODLIEZE NAPLATI
o NE NE NE NE NE
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE
= DATUM SKLAPANJA
e s 10.11.2020 06.07.2020 19.10.2021 22.02.2023 24.06.2020
VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC - VUKOMEREC -
18 CIENOVNI BLOK CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC - CULINEC -
TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA TRNAVA
1o STATIE: PUBATALA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACUA
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Napomene:

KL NAPOMENA

R.BR.
NEKRETNINE

k.€. 2631/2

KUPLIENA S K.€. 2632 K.O. RESNIK
k.o. RESNIK

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi CULINECKA CESTA , GRAD ZAGREB odnosno na k.€. 1414/1 k.o. RESNIK,
GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VUKOMEREC - CULINEC - TRNAVA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/37

URBROJ: 251-11-31/001-24-2 IZRADIQ/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RUZA LISAC

ZAGREB, 23.1.2024.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N - najam, Z — zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiite, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z - Sumsko zemljidte, PNZ — prirodno neplodno zemljidte, ST - stan/apartman, G - garaia, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena 2grada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - viSestambena zgrada, SKL — skladiite, SP — spremiste, RN — razli€ite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podruéje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteiito industrijska, |2 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoriitavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajaliita
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluina, K2 - poslovna namjena - preteiito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistika namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisti¢ka namjena - turistiéko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - &portsko - rekreacijska namjena - jahaki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G) , R3 - portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Eportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - §portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredna tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - $uma iskljutivo osnovne namjene, 31 -
§uma — gospodarska, 52 - $uma - zaititna $uma, 33 - $uma - Suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, fume i fumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, 5 - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mje$ovita namjena -
preteiito stambena, M2 - mjeovita namjena - preteiito posiovna, M3 - mje3ovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje$ovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drudtvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i drutvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druitvena
namjena — predskolska, DS - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i druitvena namjena - visoko uéilite, D7 - javna i druétvena namjena — kultura, D8 - javna i drutvena
namjena - vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene - priveziite, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - §portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine - igralidte, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - {ZG} proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospadarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (2G) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 60655

Datum podnoSenja zahtjeva: 4.1.2024.

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: ZAGREB
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine:

ZEMLJISTE

Broj kat. &estice i katastarska opcina:
(katastar zemljista)

RESNIK, GRAD ZAGREB 1414/1

Broj zk.¢. izk.o.:
(zemljisna knjiga)

RESNIK 2372/9, RESNIK 2373/5

Grad/Opéina: GRAD ZAGREB
Naselje: ZAGREB

Ulica/Trg: CULINECKA CESTA
Kuéni broj:

Slovéani dodatak kuénom broju:

Brojéani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 4.1.2024.

Dan kakvoce: 4.1.2024.

SVRHA

Vrsta pravnog posla:

| PRIJENOS PRAVA VLASNISTVA

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2):

1053

Tlocrtna povr$ina kuce/zgrade:

Tlocrtna povr§ina pomoéne/ih gradevina/e:

Povrsina dvorista:

Ukupna povrsina zemljista s
kuc¢om/zgradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) — VE:

EtaZnost zgrade/kuce:

EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ni ili dvorisni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povrsina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (CI. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, NN 105/2015):

1. KATEGORIJA

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena:

MI
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIISKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent

iskoristivosti: 1,2
Povrsina: 1053
NAPOMENA

NARUCITELJ: GRAD ZAGREB  KLASA: 944-09/21-001/18 OSLOBOBENO OD

PLACANJA UPRAVNE PRISTOJBE

OVLASTENJE

Dan izdavanja:

17.3.2021. 0:00:00

Mjesto izdavanja:

ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje:

TRGOVACKI SUD

Dan isteka vaZenja ovlastenja:

17.3.2025. 0:00:00

KONTAKTNI PODATCI

Ime: NEDJELJKA

Prezime: CENGIJA

Adresa:

Telefon: 098381731

e-mail: IVNE.GRADJEVINA@GMAIL.COM
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Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Oznaka (broj) elaborata: 01/Z/2024- DOPUNA

Datum elaborata:

26.01.2024.

Datum dopune elaborata: 20.05.2024.

Klasa predmeta:
URBROJ:
Datum:

Vrsta nekretnine:
Povrsina (ukupno):
Adresa nekretnine:

z.k.C. broj:

944-09/21-001/18
251-11-12-1/004-23-280
01.12.2023.

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu: prijenos prava vlasnistva

Zemljiste

1.060,00 m2

Resni¢ki put/ Culinec 11
2373/51 2372/9 k.o. Resnik

Dan vrednovanja: 04.01.2024.

Dan kakvoce: 04.01.1971.

Procijenjena vrijednost nekretnine: 39.300,00 EUR
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TR IvNe gradevina d.o.o., Lastovska 2A 10000 ZAGREB

I e e Ry ivne.gradjevina@gmail.com Phone/Fax: +385 1 6310 837
/ Vd PDV ID broj: HR98095915259 , OIB: 98095915259
| ' = IBAN: HR57 2340 0091 1102 5004 8

oy

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 211

Broj: 4 Su - 19521
Zagreb. 17. oZzujka 2021.

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu Nino
Radi¢, odlucujuéi povodom zahtjeva Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem Clanka 125, i 126. Zakona o
sudovima Republike Hrvatske («Narodne novines, broj 28/13. 33/15,82/15. 1 82/16), a u svezi
¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. |
123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RIESENJE

Nedjeljka Cengija (O1B 50798796628), iz Zagreba, Ulica Zinke Kunc 3. PonoOVno s¢
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet e se u popis stalnih sudskih vijestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viedtak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjedtaka za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vjedtak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da sc protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrutje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1 125, i
126, Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog riesenja.

Uputa o pravoom lijeku:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rictenja. Zalba se neposredno predaje ili alje postom predsjedniku Trgovackog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

Sudac ovladten za obavljanje poslova

Z\ ., sudske uprave
. “
‘ ) Nino Radi¢
s
» ) cged -
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UvoD

Za Narucitelja, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Stjepana
Radi¢a 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937 potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnine —
zemljista- z.k.C.br. 2373/5 i 2372/9 k.0. Resnik. Svrha utvrdivanja trziSne vrijednosti je prijenos
prava vlasni$tva.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narucitelja (¢l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) temeljem I1. Ugovora za izradu procjembenih elaborata za
procjenu vrijednosti nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i
stiecanje u korist, u ime i za ra¢un Grada Zagreba, Grupa 3 —izrada procjembenog elaborata
za procjenu vrijednosti nekretnina za kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom,
osnivanje i prijenos prava gradenja, osnivanje prava sluZnosti i ragvrgnude suvlasnicke
zajednice na zemljistu u vlasnistvu i stjecanje u korist, u ime i za racun Grada Zagreba (osim
stanova, poslovnih zgrada, poslovnih prostora, garaZa i garaZnih mjesta), registracijski broj:
11291/2023, Klasa: 400-01/21-006/261, Urbroj: 251-05-53/003-23-202 od 22.11.2023., a
sukladno Okvirnom sporazumu za izradu procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti
nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i
za raun Grada Zagreba, Grupa 3 — izrada procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti
nekretnina za kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i prijenos prava
gradenja, osnivanje prava sluznosti i1 razvrgnuce suvlasnic¢ke zajednice na zemljiStu u vlasniStvu 1
stjecanje u korist, u ime i1 za racun Grada Zagreba (osim stanova, poslovnih zgrada, poslovnih
prostora, garaza i garaznih mjesta), reg.br. 989/2022. od 03.10.2022. te temeljem dopisa od
01.12.2023., Klasa: 944-09/21-001/18, Urbroj: 251-11-12-1/004-23-280.

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Povjerenstvo Grada Zagreba na 8. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva prema zapisniku,
Klasa: 940-01/24-018/8, Urbroj: 251-11-31/009-24-3 od 29.02.2024. nije prihvatilo
predmetni procjembeni elaborat i dalo je negativno misljenje na njega-nije ispravno
utvrden dan kakvodée, kategorija zemljiSta te namjena zemljiSta. Takoder se traZzi izrada
preklopa zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja kako bi se transparentno prikazao to¢an
polozaj, oblik i veli¢ina procjenjivane nekretnine u odnosu na danasnje stanje u katastru.
Procjenitelj je uvazio dobivene primjedbe i izvrSena je korekcija procjembenog elaborata u
izraCunu i prostorno planskoj dokumentaciji, dok su ostali dijelovi elaborata ostali
nepromijenjeni.

Kao izvori podataka koriSteni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Narucitelj;
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poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za upravljanje imovinom i stanovanje;

podaci pribavljeni tijekom oclevida — karakteristicne fotografije, stvarno stanje
procjenjivane nekretnine i druge odlu¢ne Cinjenice.

Za izraCun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
zemljista izraCunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljista na istoj ili sli¢noj lokaciji. Kao
vjerodostojni i ulazni koriSteni su podaci dobiveni od Narucitelja te zbirka kupoprodajnih cijena
dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje.

Sve jedini¢ne 1 zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija
procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema fiksnom tecaju konverzije Vijeca
Europske unije. (1 € =7,53450 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koristeni su
sljedeci propisi:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

GUP Grada Zagreba

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)
Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim 1 drugim gradevinama i1 radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10i 74/22)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19)

Podatak o prosjecnim troSkovima 1m2 etalonske gradevine (NN 98/18)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,
1/21, 45/21)

Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/2017)

Priru€nik za procjenu trzisne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Maj¢ica, izdanje 2016.
Osobno saznanje sudskog vjestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,
Priop¢enja DZS-u

Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

Pozitivni propisi i pravilnici za gradevinsku regulativu i pravila struke
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1.2.1. Osobine zemljista prema vazecoj prostorno- planskoj dokumentaciji

Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljiste ima slijedeée karakteristike:

KoriStenje i namjena prostora: D5-javna i drustvena namjena — Skolska

D4-javna i drustvena namjena — predSkolska

| ( tl:

Slika 4. Izvod iz Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba

Urbana pravila: 2.7. Uredenje i urbana obnova prostora niske gradnje

A

—
o |

:j“| )
i = -

A

Slika 5. Kartografski prikaz za urbana pravila prema GUP-u Zagreba
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Obzirom da procjenjivana Cestica prema vazeCem GUP-u Grada Zagreba spada u povrsine
javna 1 druStvena namjena — predskolska i Skolska (D4 i DS5), trziSna vrijednost predmetne
Cestice izracunat ¢e se prema nacelu prethodnog ucinka. Dakle, sukladno nacelu prethodnog
ucinka.

Uvidom u Geodetski elaborat, R.N. 158/2021, u kopiju plana zemljiSnoknjiznog stanja,
vidljivo je da su predmetne zemljiSnoknjizne Cestice u naravi najvjerojatnije bile pristupni
put tako da se radi o zemljistu 2. kategorije.

Z.k.c.br. 2372/9 k.o. Resnik prema prostorno planskoj dokumentaciji iz 1986. protezala se
kroz slijede¢e namjene:

e PovrSine za fizicku kulturu i rekreaciju

e MjeSovita namjena

Z.k.c.br. 2373/5 k.o. Resnik prema prostorno planskoj dokumentaciji iz 1986. protezala se
kroz slijede¢u namjenu:
e PovrSine za fizicku kulturu i rekreaciju

Detaljne informacije za sloj: Planirana namjena ... @ ©

Legenda , ' Mt icalbagena

Planirana namjena 1986 0
ylica omorike

vm\‘."d eNin

Groblja

(=4
=
o
c
=
o]

Komunalni objekti i uredaji
MjeSovita namjena

Objekti i koridori Zeljeznice
Objekti javne namjene
Objekti vjerskih zajednica

Osnovne Skole

Ulica Zlatka Tasnera

Park-Sume i parkovi

Ulica’Davoring Jei¢
Ulica Josipa Bahmana

Pejsazno i zastitno zelenilo

Posebna namjena

ey500/eA22ul12d

Povriine povremeno pod vodom

Povrsine za fizicku kulturu i rekreaciju

ECAEEEEENECN

Slika 1. Kartografski prikaz koristenja i namjene iz GUP-a, 1986.

Zbog navedene namjene potrebno je i¢i dalje u povijest.
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e S FEIATE) IvNe gradevina d.o.o., Lastovska 2A 10000 ZAGREB
U e ivne.gradjevina@gmail.com Phone/Fax: +385 1 6310 837

/ S/ PDV ID broj: HR98095915259 , OIB: 98095915259
: vy IBAN: HR57 2340 0091 1102 5004 8

Z.k.¢.br. 2372/9 k.o. Resnik prema prostorno planskoj dokumentaciji iz 1971. protezala se
kroz slijede¢e namjene:
e Stanovanje- niska izgradnja

Z.k.c.br. 2373/5 k.o. Resnik prema prostorno planskoj dokumentaciji iz 1971. protezala se
kroz slijedecu namjenu:

Detaljne informacije za sloj: Planirana namjena... @ ©

Legenda
Planirana namjena 1971
. Stanovanje - visoka izgradnja
. Stanovanje - mjedovita izgradnja
Stanovanje - niska izgradnja
Rezervati za bududi razvoj
Centralne - poslovne zone
Poslovno - stambene zone
Zone i objekti javne namjene
Cista industrija
Necista industrija
Servisi i skladista

Specijalna namjena

EEEEEEEENEC

Sume, zatitno zelenilo i parkovi

Slika 2. Kartografski prikaz koristenja i namjene iz GUP-a, 1971.
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4 GEODETSKI oo qen s

MBR- 335541
prajekt | sustavi Defilis: &
IBAN FREZADI00GTIO0608880 H
OIE 49906895608 S
‘Skokow prilaz 6, 10010 Zagres  Tel 4385 15621881 ==
e-mail: ued@gpis hr www, gprs b i\

Investitor:

GUPUIGKPP

Ulica grada Vukovara 58b, 10000 Zagreb

Qe erermeeeeat KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br 1
- predioZeno novo stanje -

- zenmijinoknyine ozmake bestica -

Mieri 11000
Izvorno mierl 1:2680

251
—
= = zadia: Odgovoma o 22 chavlie struérin
ore

75/ B mes s Mika Grdan, dplng geod. geosein
£ NES 2302 Zagreb, ruanj 2021 Milka Crdan, dipling geod.

teged M

Ulica grada Vakovara 58b, 10000 Zag
OIS 61817894937 Ki

= 23970 201 tzradia
%/ Blons  2yss Mika Grdan, dipling geod.

Slika 4. Prekiop Zeml]'iihoknjiénog i katastarskog plana iz 1971.
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J % 114,58 m?

= N CGulinec
—

Donja
Dubrava

z.k.&.br. 2373/5 k.o. Resnik= 7 m2 (Sume, zastitno zelenilo i parkovi)

z.k.&.br. 2372/9 k.o. Resnik= 938 m2 (Sume, zastitno zelenilo i parkovi)
= 115 m2 (Stanovanje- niska gradnja)

Napomena: povrsSine su okvirne jer se bez preciznih alata koje koriste geodeti ne moze utvrditi
to¢na kvadratura.
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1. IZRACUN

S namjena, 2.kategorija

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utjecu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slucaju
zemljiste - sve radeno na bazi 1 m?.

Tablica 1: Nacrt izvatka

ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR e
e | s | ores | ke | ko [rovSmaz ”é’.{é‘i??u" BROIEY | we | ko | e |'GESEA s | e Croin” | 2, o P | o | s

@ w smicaun |z | sk = - s f u 1285 ne P e -
- o | wor | ow | w | wr | | . e | M | e | omam | U eswesmn
as o [T S u | o s : u o100 ne R e m—
o | womam | ww | o | | = i QN . v | wme | e | e | won | oo |eowonemn
s s s n [ s f 2 T ne Ne | mosanes | WM onoveeuseuatuncin
azs @ weawsi | mes | s @ = an | e s f u 19900 NE NE 09022023, | (KM | norepenn vaiuacia
@ B p—— w U - " 2 2 oo ne Ne | osorans | WMEE | iomoueson

s S e oo | e - - I - " . 2 soa1 N e | osona | 00 | omonese:

a2 s e o | cwozes | - w 2 2 o3 ne N | oaooans | KMEEC |movspo atuncia
ww @ JE—— “ - o - w 2 2 6559 Ne NE | 210sa0s | (M | oveocs vatuncia
an o [EN I - « - - " 2 12 oo ne Ne | osoranes | WM lonoueens euatuncin
i w asaues [T oo | e = - w 2 w2 o701 N NE | 10032022 | (M oveoms vatuncia
A . | e | . - O e e P T,
e @ AN P . o ™ w | e w f 2 16626 N N | oamzm | WO roewanunan
S o | o | e | . | . | . v | e | v | owe | onon | oo ecosemmn
a2 @ ccmmwasios | | e w - F - " f 1 o680 Ne Ne 17102023 | WOEE | oroveoe evasacin
- « NN peeny - - - o - " f 2 12983 Ne Ne 16100023 | (WO oroveomma svauacin
wn @ AL o - = I wn | e i f 12 12983 NE NE 16102023 | (WOEE | oroveoe evasacin
p w | | . v | wme | v | e | zown | e |ecomemmn
wn @ B B e B - a | msemicr e 2 12 5000 NE NE Lr2a0zn | WOEE | roveoe evasacin

U slijedecoj tablici izvrSit ¢e se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena

poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena Grada Zagreba (prema ¢lanku 6. Pravilnika):
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VRSTA POVRSINA , DATUM INDEKSNA | BAZNIINDEKS | o
T I B e I B L
PRODAJE (EUR/M?
Gz1 SITNICKA ULICA 7,00 142,86 16.11.2023. 220,40 220,40 142,86 €
GzZ2 SENJSKA ULICA 643,00 158,63 31.10.2023. 220,40 220,40 158,63 €
Gz3 ULICA BRSLJANA 247,00 161,94 05.07.2023. 220,40 220,40 161,94 €
GZ4 VUKOMERECKA CESTA 376,00 180,85 14.06.2023. 220,40 220,40 180,85 €
GZ5 PERASCANSKI PUT 2.138,00 74,84 17.03.2023. 220,40 220,40 74,84 €
GZ6 ULICA KRUSAKA 201,00 199,00 09.02.2023. 220,40 220,40 199,00 €
Gz7 ULICA ZDRAVKA STOSA 216,00 69,44 05.07.2023. 220,40 220,40 69,44 €
GZ8 1. CULINEC 370,00 56,41 03.08.2020. 125,70 220,40 98,91 €
GZ9 11. CULINEC 297,00 67,34 04.09.2023. 220,40 220,40 67,34 €
GZ 10 ULICA ZDRAVKA $TOSA 450,00 68,89 21.08.2023. 220,40 220,40 68,89 €
Gz 11 ULICA ZDRAVKA STOSA 324,00 69,44 05.07.2023. 220,40 220,40 69,44 €
GZ 12 RAKALJSKA ULICA 895,00 67,04 10.03.2022. 161,00 220,40 91,77 €
GZ 13 11. CULINEC 20,00 56,41 03.08.2020. 125,70 220,40 98,91 €
GZ 14 TRNAVA IV. 798,00 166,26 03.11.2023. 220,40 220,40 166,26 €
Gz 15 TRNAVA IV. 14,00 166,26 03.11.2023. 220,40 220,40 166,26 €
GZ 16 ULICA ZDRAVKA STOSA 468,00 106,84 17.10.2023. 220,40 220,40 106,84 €
Gz 17 TRNAVA I. 75 1.957,00 129,63 16.10.2023. 220,40 220,40 129,63 €
GZ 18 TRNAVA I. 75 473,00 129,63 16.10.2023. 220,40 220,40 129,63 €
GZ 19 LRESNICKI GAJ 524,00 180,00 22.02.2023. 220,40 220,40 180,00 €
GZ 20 RAKALJSKA ULICA 20,00 50,00 14.12.2021. 153,60 220,40 71,74 €

Tablica 2: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina

Grubo ¢is¢enje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti sve nekretnine 1. kategorije jer je predmetna
nekretnina 2. kategorije.
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Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena ve€a od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisSne
vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)

U slijede¢oj tablici izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vecih od = 30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih
nekretnina.

CNA
VRSTA ADRESA KaTEsORIA | apaNsa | rovisma omy | CHENA - "cloena

NEKRETNINE ZEMILIISTA UGOVORA (EURM") | prosIEKA 9% Eﬁ?ﬁ?ﬁm

Gz7 ULICA ZDRAVKA $TOSA 2. 12 05.07.2023. 216,00 69,44 -12,72

GZ8 11. CULINEC 2. 12 03.08.2020. 370,00 98,91 24,33

Gz9 11. CULINEC 2. 12 04.09.2023. 297,00 67,34 -15,35

Gz 10 ULICA ZDRAVKA $TOSA 2. 12 21.08.2023. 450,00 68,89 -13,41

Gz 11 ULICA ZDRAVKA $TOSA 2. 12 05.07.2023. 324,00 69,44 -12,72 M

Gz 12 RAKALJSKA ULICA 2 10.03.2022. 895,00 91,77 15,36

Gz 13 11. CULINEC 2. 12 03.08.2020. 20,00 98,91 24,33

GZ 20 RAKALJSKA ULICA 2. 12 14.12.2021. 20,00 71,74 -9,82

Tablica 3: Odstupanje od prosjecne cijene

Za svih 8 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar Cetiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno slicne, iz slicnog usporedivog cjenovnog podrucja, Sto se i
primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).

Obzirom da je pronadeno 8 realiziranih kupoprodaja, na istom podrucju, za priblizno sli¢ne
nekretnine i1 da su prethodno iskljucene neuobicajene okolnosti, moZe se pristupiti utvrdivanju
prosjecne trzi$ne vrijednosti poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspolozivih podataka, poredbenom metodom sa izvrSenim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 79,56 EUR/m2

Nekretni . ) Jedini¢na cijena Ukupna trzi§na
exretnina Povriina (m") EUR/mM> vrijednost EUR-a
Zemljiste- dio z.k.¢.br.
2372/9 k.0. Resnik 115,00 79,56 9.149,40
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Z namjena, 2.kategorija

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni

faktori za poredbene nekretnine, a koji utjeCu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slucaju
zemljiste - sve radeno na bazi 1 m?.

ZEMLIISNA KNJIGA KATASTAR ISKORISTIVOST!
o e | omesa | ke | ko [rovsma "é’.{é‘igv‘u” doroonity | e | oo | e | KaEs0RA | ey e R

21 @ e o resnic o o o | e 2 2 201 NE NE 02082021 rEsNK G vomoUnEsEN

az2 @ vhce mee | e s aa7s s | e 2 336 NE NE 04002022, | weswcricar | provebena evawwaciia
s @ [ - - e | e 2 . 3000 Ne [P TV RO
cza @ svowskanvenn | amm | e sares e s P z 2 B2 NE NE 11032022 | WSNCKIGN |PROVEDENA BVALUACIA
azs e e = e an m am | e 2 2 1395 NE NE 09.022022. | ResckiGa) | rrovebena Evawacin
azs @ svowskanveun | amm | e sares e s w | e z 2 128 NE NE 2122001 | mesvricar | srovebena svaLacia
@ K saowanenn | mm | e saren s s F e 2 p 328 NE NE 0612202 | mescricns | sroveosia svatuacia
28 @ e o | e o w0 s | e z 2 200 NE NE 07.002021. | FesKsER | sRoveDea EvaLuAciA
2o K saowanein | s | e = sz | e 2 2 1941 NE NE 20072021, | reswckicas | provenena evawuacia
a0 @ svowscanoun | | e o sor me | e z 2 e NE NE 19072021 | WSNCKIGN |FROVEDENA EVALUACIA
a2 @ Lresu sz fre o o o | re z 2 201 NE NE 02082021 RESNIKUG | PROVEDENA EVALUACIA
a2 @ weavuEASs | s | e EY - w | e z 2 1616 NE NE 00022021, | FeswKsER | sRoveDENA EvALUACA
s e mumvca st | s | seic e e 2 e 2 p 856 NE NE 2002022, | mescrins | provepea svatuacia
Gz @ vhce won | e o s « o z 2 904 NE NE 20082022, | sTamRETKOWES | sRoveDENA EvALUACIIA

Tablica 4: Nacrt izvatka

U slijede¢oj tablici izvrsit ¢e se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena DrZzavnog zavoda za statistiku (prema ¢lanku 6.

Pravilnika):
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VRSTA ADRESA POVRSINA , DATUM INDEKSNA | BAZNIINDEKS | o o

Wi e Bt Ol e W G B
PRODAJE (EUR/M?
GzZ1 1. RESNIK 804,00 23,01 02.06.2021. 152,55 206,63 31,17 €
GZ2 VRINICE 1.318,75 33,36 04.04.2022. 175,12 206,63 39,36 €
Gz3 SLAVONSKA AVENIJA 507,00 30,00 31.03.2022. 168,63 206,63 36,76 €
GZ4 SLAVONSKA AVENIJA 428,46 38,23 11.03.2022. 168,63 206,63 46,84 €
GZ5 RESNIK 1.792,00 13,95 09.02.2022. 168,63 206,63 17,09 €
GZ6 SLAVONSKA AVENIJA 428,46 38,23 23.12.2021. 158,32 206,63 49,90 €
Gz7 SLAVONSKA AVENIA 2.570,74 38,23 06.12.2021. 158,32 206,63 49,90 €
GZ8 1. RESNIK 1.000,00 20,02 07.09.2021. 154,60 206,63 26,76 €
GZ9 SLAVONSKA AVENIJA 2.062,00 19,41 21.07.2021. 154,60 206,63 25,94 €
GZ 10 SLAVONSKA AVENIJA 507,00 17,12 19.07.2021. 154,60 206,63 22,88 €
Gz 11 1. RESNIK 644,00 23,01 02.06.2021. 152,55 206,63 31,17 €
GZ 12 ULICA MUJE HALEUSA 573,00 16,16 09.02.2021. 145,43 206,63 22,96 €
GZ 13 ZELJEZNICKA CESTA 2.802,00 8,56 21.09.2022. 182,31 206,63 9,70 €
GZ 14 VRINICE 1.004,00 9,94 29.08.2022. 182,31 206,63 11,27 €

Tablica 5: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina

Grubo CiS¢enje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti nekretnine br. 5, 13 1 14 zbog znatno nize
cijene u odnosu na druge poredbene nekretnine.

Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znafajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinacne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)
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U slijedecoj tablici izvrSena je analiza neuobiCajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vecih od = 30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) slicnih
nekretnina.

DATUM ODSTUPANJE PROSJECNA
VRSTA CIJENA CIJENA
NEKRETNINE ADRESA SKLAPANJA | POVRSINA (M2) (EURIM?) oD e e
UGOVORA PROSJEKA % NEKRETNINA
Gz1 I. RESNIK 02.06.2021. 804,00 31,17 -10,63
GZ2 VRINICE 04.04.2022. 1.318,75 39,36 12,86
GZ3 SLAVONSKA AVENIJA 31.03.2022. 507,00 36,76 5,40
GZ 4 SLAVONSKA AVENIJA 11.03.2022. 428,46 46,84 34,32
GZ6 SLAVONSKA AVENIJA | 23.12.2021. 428,46 49,90 43,07
GzZ7 SLAVONS| 12, . .
LAVONSKA AVENUA | 06.12.2021. | 2.570,74 49,90 43,07 34.88 €
GZ8 I. RESNIK 07.09.2021. 1.000,00 26,76 -23,28
GZ9 SLAVONSKA AVENUA | 21.07.2021. 2.062,00 25,94 -25,62
GZ 10 SLAVONSKA AVENIJA | 19.07.2021. 507,00 22,88 -34,39
Gz 11 1. RESNIK 02.06.2021. 644,00 31,17 -10,63
GZ 12 ULICA MIJE HALEUSA 09.02.2021. 573,00 22,96 -34,17

Tablica 6. Odstupanje od prosjecne cijene

Vidljivo je da 5 nekretnina odstupa + 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene pa e se
izostaviti iz daljnjeg proracuna.

ETA | oneon s ammin rowsaon | CPEVA [OPTUPANE) - Ponu
MERFETRINE UGOVORA (EUR/MY) | pROSIEKA % Z(éiiziﬁmx
GzZ1 1. RESNIK 02.06.2021. 804,00 31,17 -2,17
GZ2 VRINICE 04.04.2022. 1.318,75 39,36 23,55
GZ3 SLAVONSKA AVENUA | 31.03.2022. 507,00 36,76 15,38
GZ8 I RESNIK 07.09.2021. 1.000,00 26,76 -16,01 M
GZ9 SLAVONSKA AVENUA | 21.07.2021. 2.062,00 25,94 -18,57
Gz 11 1. RESNIK 02.06.2021. 644,00 31,17 -2,17

Tablica 7: Odstupanje od prosjecne cijene
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Za svih 6 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar Cetiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno sli¢ne, iz slicnog usporedivog cjenovnog podrucja, Sto se i
primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).

Obzirom da je pronadeno 6 realiziranih kupoprodaja, na istom podrucju, za priblizno sli¢ne
nekretnine i da su prethodno iskljuc¢ene neuobicajene okolnosti, moZze se pristupiti utvrdivanju
prosjecne trzi$ne vrijednosti poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspolozivih podataka, poredbenom metodom sa izvrSenim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 31,86 EUR/m2

Nekretni . 2 Jedini¢na cijena Ukupna trZina
ekretnina Povrsina (m’) EUR/M? vrijednost EUR-a
Zemljiste- z.k.¢.br.
2373/5 k.o. Resnik 7.00 31,86 223,02
Zemljiste- dio z.k.¢.br.
9372/9 K.o. Resnik 938,00 31,86 29.884,68
SVEUKUPNO 945,00 31,86 30.107,70

SVEUKUPNO: 9.149,40 EUR + 30.107,70= 39.257,10 EUR
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2. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Narucitelja, te na temelju podataka iz dokumenata
1 pregleda stanja u naravi, utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine — nekretnina na z.k.¢.br.
2373/512372/9 k.o. Resnik, s iznosom od:

39.257,10 EUR

odnosno zaokruZeno
(prema Uputi o na¢inu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31):

39.300,00 EUR

(slovima: tridesetdevettisuéatristo eura i 00/100)

3. 1IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po ocevidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK
ulozak i posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade
ovog elaborata kao relevantni su koristeni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi
odgovornost za njihovu to¢nost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vaZe¢ih zakona 1 propisa, pravila
struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

18/31


mailto:ivne.gradjevina@gmail.

4. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlasten obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Izradila i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

5. PRILOZI

19/31


mailto:ivne.gradjevina@gmail.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 940-01/24-028/309
URBROJ: 251-11-31/006-24-2
Zagreb, 25.42024.
IVNE GRADEVINAD. 0. 0.
LASTOVSEA 2
ZAGREB 10000
PREDMET: k.. 14141 k.o. Resnik
- izvadak iz ZKC-a ID: 47267
- dostavlja se

Sukladno Elanku 16. stavak 1. podstavak 3., lankn 37 stavak 1., stavak 4. i stavka 6.,
te lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine™, br. 78/15
- u daljnjem tekstu: ZPVIN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz
zhirke kupoprodajnih cijena za dan vrednovanja 4. sijefnja 2024. Podatel se dostavljaju za
nekretninn oznake k€. 1414/1 k.o Resnk, koja se prema Planu pnblizmhb vrijednost nalazi n
cjenovnom bloku Vukomerec — Culinec - Tmava.

Obiljezja nekremine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: stambena
namjena (S), kategonja 2, mjera gradevinskog konitenja 1,0. Napominjemo da u bazi
podataka u predmeinem cjenovnom bloku ne raspelaZemo zemljistima iste kakvode u
pogledu namjene zemljidta (stambena namjena — 5). Stoga, 1zvadak sadri sve raspoloZive
transakcije zemljiSta mjeovite preteZito — stambene namjene (M1}, 2. kategonje 1 transakeije
zemljista stambene 1 mjeSovite namjene (S, M1).1. kategonje, a koje transakeije su bliZa dann
vrednovanja.

Za zahtjev 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, 2 u svrhu izrade procjembenog
elaborata m 1me 1 za raéun Grada Zagreba. procjenitel] je osloboden je placanja upravnih
prstojbi  temeljem €1 8. st 1. Zakona o upravnim pnstojbama ( Marodne novine™, br.
115/16).

S poitovanjem )
P.O. PROCELNICE
Voditeljica shuZbe

Digltally signed by: [

RUZA LISAC R
Diate: EP R ——
25-ra-2024 Limingd
15:22:19 o
ST A

o secrammmnnn » 34
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Fuza Lisac, dipl. ing. grad.

Algaritam potpisa: SHA 258
Broj zapiza: 840-01/24-028/309 251-11-31/008-24-2
K.ontralni broj: 460K GwGATO-EHwnFn1iTaA

Informadcije za provjeru
dokumenta:

Elektronicki zapis Guva se sukladne rokovima cuvanja gradiva definiranima prema
Popisu gradiva s rokovima éuvanja Grada Zagreba. Provjera elekironickog zapisa
uvidom u elekironicki zapis moguéa je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnuiog u
kontrolnem dijelu elektronickog zapisa. Frovjera se provedi na intemnet stranicama
Grada Zagreba na adresi oitpse-plzgmica zagreb hr'epizgmica

Mapomena:

Elektronicki zapis je meguée provieriti upisem klase i urudZbenog broja iz polja broj
zapis ofisnutog u kentrolnem dijelu elekironitkog zapisa, upisom konirolnog broja iz
polja kontredni broj otisnutog u kontrolnom dijelu elekironickog zapisa i upisom
podataka sa prikazane slike na adresi hitps:Ve-pisamica.zagreb hrlepisamica
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB [ GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA UPRAVUANJIE IMOVINOM | STANOWVANIE

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

Zatrafiofla: MEQJELIKA CENGUA (S0T9ET96628)

D Izwatka: 47267
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APUENAS KL 2652 6.0, RESHI

D0 PRETUPNODS PUTA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nelretnine na adresi CULINECKA CESTA O odnosno na k£ 1414/1 k.o. RESMIK, GRAD ZAGREB.
Predmietna nekretning s2 prema planu pribliznin vrijednosti nalazi u genovnom bloku VUKDMEREC-CULINEC-TRIAVA.

5 osobnim pedatcima iz ovoga izvatka progjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eMekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R]S su informativni i prije koriftenja koriznik ih traba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/309

URBROJ: 251-11-031/006-24-2 IZRADIO/IZRAMILA: ODOBRID/ODOERILA:
SAMIA PIGAC

ZAGREB, 25.4.2024.

FOUAERIENIA SKRACENIH MAZIVA:

VRSTA USOVORA: KF - kupoprodaja, N — najam, 2 -zskup, 3 — prave shinast, P — prave gradenja, 25— zakun 1z pravn shainosti, ZFG —2akup w2 prave gradenjs
WVRSTA MEKRETMINE: 72— p-ol]npcmmozrrqm a&Z- E-ud’mrﬂoumnljm &z mﬂcnaﬁﬂ]m PRE - pnrndrmmplod'roz:'rilsb: = EW\.!Pﬂ't'Im G-suruu FiEh —parkimo

mjestn, VP — vanjsko-parkima misstn, OK — stambens zzraca-obitedzia kule, KPS — num:gmna—mcnmpo\runemmw pesiovni prostar, G256 — EospodarsE
zgraca, F25 - poskowna zzreds, VEE - mmmzﬁrﬂiusn - skiaciite, I - spremists, RN — razlitite nekretrine , 0F - stalo, BU - rdevine

MAMIENA: GP_IZERADEND - ;’ud'mnshnp-od’uq:-lzﬁpl!erld’qﬁl‘ NEZSRABEND - Emwrskum nuz_e'-u'.ls'lﬂn,l a\mmmmli ammmrjm-
preneSito inaustrijsks, 12 - gspodarsk mamjens - prebedit mnetsi, E- powrkine 28 iskoristavanje minerainin siroviea [eizpiostacifso polje], E1 - povrsine 28 mirzrsinin
sinoving —enerzetche, E1- pmrnmnmmnpmmrdnhslmna grotermaine vooe, E3 - p-mrslrmnmnmn minerainin siroving — ostalg, H- puwnnemﬁmiuh
[alovmk ftura), K - posicwna namjers, K1 - posiova nampena - preteSto usiuine, K2 - posiowna nemjens - pretedito trgpvatia, K3 - posiowna namisna - komuneing serdsne, T-
Lﬁmujsmtum' ] alu,n-_sumtzlﬂmnmmnnm Pisted, T2 - Lﬁmjmtum e - mmms:ie,‘r_i ugusmzlpormntumngm Emmin, R
- rekrescijsia namjens , R1 - Sportsko - rekreadjsia nemjena - 5n||'|5|1i5b=|PP§.PPE.FPI’PO PPU/G). A2 - sporbm-rEN'NJmna'rm mmrhjmmn
(PPEFRGZ.APRRO,PPUCYS) , R3 - iporiska - rekreacjska namijena - centar 2 Zmske Sportave (FFEFRELFFFFO,FFUC/|, R4~ Sportsio - rekrendisin nemjens - tenisk centar
(PPLPPGZ.PPPPO.PPUDIG). RS- § - rekrancizks ra - centar za vodens Snartove |FREFRGZPRRROPRUDIE, F - paijoprivredna tia i anwmmanqPi-
P-oljnpmr!ﬂ'ntb nsnhtbm]mobmiwﬂu F1- peliaprmedng e - wrijesng coradiva tha, F3 - polfopriviedng e - ostale coradia ta, E- wmm]mwmmmmh-
furra — prspodersks, 82 - fuma - Etime fumes, 53 - Sums - sumpnsmnnm’mgP‘E mnbpﬁmnmm Sume | Sumsio zemififee, W - mpm:u\mnu jezers,
aumuncje, retendie, fonjaci), N - pasebna namjena, 5 - powrSine infractrusturmin sustave, G- groblje, 5 - stamdena namjena, M - mjsSouita namjens, M1 - mum&nmm,n
pr:bezrmshlrberu M2~ mwm prmnbp-osh\m M3- ngmnhlmlm mum!b!’m’]c.m m]u:mhllwr!m pr!t:nbopd]npcmﬂ'usosl:-ochmn
Jmlnrmnu-lm oL anulmnnm!ena unrve, D~ Ja\mulnrmmnem suujnhu Da- Jawmmmenumjena 2dravstiena, D4 - fBvng | dnstvens
ramjena — preaSimizics, D3 - jawma | druftvens namjena — fotcks, 05 - javna § cruStvens namjena - vizoko uBiiste, 07 - jana | anudtvena namjena — iutturs, D8 - anulmnn
ramjena - vjerzke, L - buristice - lukz ramjens, L1~ turisticka - Iunpnsunmngm—mu -turisticka - luka pnsunrunjme-t‘mmhlﬂ.u Turisticka - lukz.
=ne — maring, LS - turistifn - utnp-wennemn!m reautii centar, R - spormcr:mlmna-rm sport,'GUF UFL, BPLIL,IE'. spormcr:mlmna-rm

rﬂrmﬂ]u,:sul’ UPL, DPU| R3- smmujmmr!am mpcimmup UPL, DU, Z- zaftine zeiane z1- ]mmlene sorine - jarmi mark, T2 - jaene saans

ne-l.:‘ruEtE.E mzmm ocmeriite, wit, | - (25 prazvodna ramjenz [EUF, UFU, DFU). G- (26| gospodarsie namjera |GUR, UFU, DFU|, 22— (23] gracske park-
Sume [SUP, UPU, DPU], 23— [26] temat=d park [GUP, UPU, DRU), 24— (25| jovne gradshe povrSine —tematske zone [GUF, UPU, DPU), GB — 25] prooje
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

ELASA: 940-01/24-028/335
URBEOQJ: 251-11-31/006-24-3
Zagreb, 26.4.2024.

IVNE GRADEVINAD. 0. 0.
LASTOVSEA 2
ZAGEEB 10000

PREDMET: k.. 1414/1 k.o. Resmk
- izvadak iz ZKC-aID: 47300
- dostavlja se

Sukladno £lanku 16. stavak 1. podstavak 5., €lanku 57. stavak 1., stavak 4. 1 stavka 6.,
te clanku 38. stavak 1. Zakona ¢ procjeni vijednosti nekretnina ( Narodne novine™, br. 78/15
- u daljnjem tekstu: ZPVIN) prema Vadem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se 1zvadak 1z
zhirke kupopredajnih cijena za dan vrednovanja 4. travmja 2024.

Obiljezja nekremine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZEC-a: zastimo
zelenilo (Z), kategorija 2. Izvadak sadrZi transakcije zemljista usporedivih cobiljeZja koja
zemljista su najbliza predmetno) nekretmini.

Za zahtjev 1 1zvadak 1z zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu 1zrade procjembenog
elaborata u 1me 1 za raéun Grada Zagreba. procjemtel] je osloboden je placanja upravmih
pristojbi  temeljem €l 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama ( Narodne novine®, br.
115/18).

S poitovanjem
P.0. PROCELNICE
Vediteljica shuzbe

Digltally signed by: |
LISASC e

o) Ensiin

Diate: I m—
26-Tra-2024 s
e Py
10:42:56 ey
b A L A

o s e 34
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Ruza Lisac, dipl. ing. grad.

Algoritam potpisa:

SHA 258

Broj zapisa:

940-01/24-028/335 251-11-31/006-24-3

Kontrolni broj:

EafHBXpBIEyfaY 1TOrAgHA

Informacije za provjeru
dokumenta:

Elektronicki zapis éuva se sukladno rokovima cuvanja gradiva definiranima prema
Popisu gradiva s rokovima éuvanja Grada Zagreba. Provjera elekironickog zapisa
uvidom u elekironiéki zapis moguea je putem broja zapisa i kontrelnog broj otisnutog u
konirolnom dijelu elektronickog zapisa. Provjera se provedi na intemnet stranicama
Grada Zagreba na adresi pttpele-plegmica zagreb holepizamics

Mapomena:

Elektronicki zapis je mogues provjeriti upisom klase i urudZzbenog broja iz polja broj
zapis ofisnuteg u kentrolnom dijelu elekironiékog zapisa, upisom konirolnog broja iz
polja kentrolni broj etisnutog u kontrelnom dijelu elekironitkeg zapisa i upisom
podataka sa prikazane slike na adresi hitps:l/e-pisamica.zagreb. hriepisamica
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB [ GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA UPRAVUANJIE IMOVINOM | STANOWVANIE

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nelretnine na adresi CULINECKA CESTA O odnosno na k£ 1414/1 k.o. RESMIK, GRAD ZAGREB.
Predmietna nekretning s2 prema planu pribliznin vrijednosti nalazi u genovnom bloku VUKDMEREC-CULINEC-TRIAVA.

5 osobnim pedatcima iz ovoga izvatka progjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrutje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eMekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje s2 za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/24-028/335

URBROJ: 251-11-031/006-24-2 TRADICIZRADILA: ODOBRID/ODOBRILA:
SANJA PIGAC

ZAGREE, 26.4. 2024

FOUAERIENIA SKRACENIH MAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprocajs, N — najam, 2 —28kup, PS — prvs shuinast, PG — prave gradenjs, 25— Zakun 1 pravn siinosti, ZPG — Z8EUp LT Drve Srsgenjs
msrhmmrl PZ—| pd]npcmﬂ'ro:n'rﬂl!b:i Fﬂmrﬂoﬂml}ﬂzh mﬂcnaﬁﬂ]m PRE - pnrndrmrwlod’rozn'ril!b:?l’ stan//apartmen, G-suruu FiEh —parkimo

mjesto, VR — mnjﬂn-pemm'mstu oK - mmna:gu—obttephk'ﬂ.m stumzﬁmda-mcuapwrunmlm\'mw pesiowni prostor, G25 — gospodarska
zgraca, P25 — poshowna TErads, VIG — MMMEEMH,SIL skiaciZte, SF— soremiZts, AN — razliCits nekretnine | 0 — ostaio, BU— ruSsine

MAMIENA: GF_ZERABEND - ;’ud'mnshnp-od’uq:-lzﬁpﬂerld’q GP_MEZERABEND - Emwrskum neizgradeni dio, | - gmmmr!mli ;mmmqm
pr:bezm:nmlum_;ﬂn..ll gasnodarsia ramjena - prebeito zanatske, E- mmumw!e 'rlnerurlhnmru\:ksplnuhupn pohel,Et povTEne 22 minerainih
sirowing — energetcke, E2 - povrtine 78 iskoristavanjs minerainin sirovina - gentermaine vooe, £3 - powine 28 iskoriSmanje minerainin sirovina — ostalo, - povrSine Lagaiin
[shwmkuftura), K- posiowna namjens, K2 - poslowne namjena - pretedin uskans, 2 - poziovna namjens - nﬁlut’;‘xﬂu K3 - posiovna nermijena - knmunaing zerdzna, T -
Lﬁmhpmtumdumqmﬂ-'ﬁmhlmnmmmm hotel T2 - upnstiteljzko tunsticka jena - mnsu:mmsﬂc.'ﬁ. ugmhhlﬁormdcumngm—hmk-
- nekrencijskn namjens | 1 - Sportsko - rekrendijzin namjena - goif & lmelPPE,PPE,FPPPO PPUG), A2 - Sportsiia - rewreacizks namjena - centarhisodrom

[PFLFPGLFFRRO,PPUOYE) , A3~ Sportsko - rekreadjska namjena - centar  Zimske sportove (FREFRGZPPFFO,FRUGY'S), A4 - Sportsio™ rebrenajsin namyjena - teniski centar
(PPLPPGZ,PPPPO,PPUDYG). FY - Sportsks - relrenclntur\nm’un mmmmmwﬁipmwpmrmﬁ P - poijoprivredna tio izkjuiive oonowne ramjene, FL-
P-oljnpmremotb nsnhmmjmonmfwm F2- p-olppcmﬂnnﬂo mmmm PJ-pnlnmwﬂlnnﬂn ostals coradia ta, £ - wmmimwmmn‘mh-
sura - Enspndm - Suma - zaEttne fure, 53 - fuma - mpnsunrunqm:% ostubpolmmdm:ﬂu s\.l'nels\.l'mtoz:'nllm.\' mmm\mm jrzerz,
unmmu}e,mznu,e,nmnq N - passtna namiena, I - poWTEine infrastruktmin sustave, & —grobijz, 5 - stamnena namisna, M- -npo'mmr!mu,m mum&nmm,n
pretefito stamibena, M2 - mjsSovita namjens - prmmnp-omr\n M3 - mjeSouita namiens - powremend stanovanje, W4 - m,u:mmmn!em preteiita poljoprivrecna gocpocarstve, O
-Jmldrmnu'lm N-wlmmwm-u:m o2~ i drustvena nemijzna — sodjsina, D\!-}wm.lmmpna dravsivena, 4 - | drustvena
nnm,n prentinisia, O3 - |nrmna-n3enn ﬂmn,ns]mlmmnnnm -visoka uiiste, 7 - mlnmmmr!alu hutturn, Dapunulmnn
num,n -]mL ‘turisticks - uks num,me,u. turistidn - Iumpn&mmn‘ﬂlt—mu‘. -turisticks - luka ral -TMGHILIQIJ Turistiden - i
poc=ine =ne — marina, L2 - turishidka - I.lcup-oslehnemr!m et centar, R~ spodsmrEN'NJmna'rm sport.'GUF uruy, DPLILH spodsmrEN'NJmna'rm
I'EI.I'EMF\‘EUP UPL, DPU| R3- SMGIDIEHEDBJEHMP!CIIH mpcimmup UPL, DPU), Z- zaftine zelane Puwsme-,,ai ]mmlene DowrEine - Jmnmaz szﬂene

r\-e—l;rufRE,E mz:lu'\-epmrsm oomorise, Wt |- |‘D§| PfuzvnﬂnumrrgnﬁJF LR, DPLFL,G |‘D§| E:umnnm.\GJP UPU, Wu| - 'Emmnﬁ::pml-
fume [GUP, UFU, DPU], 23 [25] tematzki park [GUP, UFL, DFU), 22— [2G] javne gradshe pavrEine — temaizke zone [GUF, UFU, DPU), 58 - [25] grodje
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18. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 23. svibnja 2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM I STANOVANIE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina i
evidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/24-018/18
URBROJ: 251-11-31/009-24-6
Zagreb, 23. svibnja 2024.

ZAPISNIK

18. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 23. svibnja 2024.god. u sobi 108, Sluzba za
procjenu vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova
14.

Zapoceto u 13:30 sati.

Nazo¢ni:

Za povjerenstvo:

1. Branimir Majcica, predsjednik Povjerenstva

2. Dubravko Ranilovi¢, ¢lan Povjerenstva
3. Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. ULICA IVANA KOSIRNIKA 60 (Klasa predmeta: 940-01/24-019/138) - davanje miSljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 17/Z/2023 izradenog u ozujku 2024. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o0., za zemljiste oznake z.k.¢. 785/117 k.o. Grad Zagreb u svrhu prodaje.
Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin
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2. NOVI JELKOVEC, STANOVI (Klasa predmeta: 940-01/24-019/80) - davanje miSljenja o
uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u prosincu 2023. od stalnog sudskog vjestaka
Dragutina Din¢i¢a, mag.oec.ing.aedif;

2.1. Elaborat br. TD: ZGH-IB-3/2023 za stan u Zagrebu na adresi Ulica Ivana Brkanovi¢a 3 u
prizemlju, povrine 83,70 m?.

2.2. Elaborat br. TD: ZGH-IP4/2023 za stan u Zagrebu na adresi Ulica Ive Paraéa 4 u
prizemlju, povrsine 101,42 m?.

2.3. Elaborat br. TD: ZGH-LJP25-B/2023 za stan u Zagrebu na adresi Ulica Ljudevita
Posavskog 25B na 3. katu, povrsine 75,24 m?.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovié

3. GRAD ZAGREB c/a pok. IVANA BOTICA, Ovr-2469/19 (Klasa predmeta: 940-01/23-
019/242) - davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u srpnju 2021.
od stalnog sudskog vjestaka Tihomira Ore&iéa, d.i.g., za stan u Zagrebu na adresi Ivaniégradska
46 na 5. katu, povrsine 48,86m?.

Izvjestitelj: Branimir Majcica

4. ULICA JASENA 29D, KUCA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/68) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: OK-J29D-GZ/2024 izradenog u sijecnju 2024. od
stalnog sudskog vjeStaka Dragutina Din¢i¢a, mag.oec.ing.aedif.,, za nekretninu oznake z.k.&.
3252/890, kuca i dvori§te povrSine 111 m?, upisana u zk.ul. 109063 k.o. Resnik.

Izvjestitelj: Dean Cizmar

5. ULICA JASENA 25C, KUCA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/56) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: OK-J25C-GZ/2024 izradenog u sijednju 2024. od
stalnog sudskog vjeStaka Dragutina Din¢i¢a, mag.oec.ing.aedif,, za nekretninu oznake z.k.&.
3252/881, kuca i dvoriste povrSine 86 m?, upisana u zk.ul. 109062 k.o. Resnik.

Izvjestitelj: Dean Cizmar

6. GRADSKA KNIJIZNICA, TRG ANTE STARCEVICA 4, PP (Klasa predmeta: 940-01/24-
019/177) - davanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u svibnju 2024.
od stalnog sudskog vjestaka Damiru Kurfurstu, d.i.g., za poslovni prostor na adresi Trg Ante
StarCevica 4, na zemljistu oznake k.¢. 2539 k.o. Centar.

Izvjestitelj: Branimir Majcica

DOPUNE ELABORATA:

1.Tocka dopune: SARAJEVSKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/91) — davanje misljenja
o uskladenosti dopune procjembenog elaborata TD: 22/23 izradene u travnju 2024. od stalnog
sudskog vjeStaka Tomislava Zadre, stru¢.spec.ing.aedif., za dio zemlji§ta oznake z.k.&. 2553,
povrsine 306 m2, upisane u zk.ul. 21159 k.o. Zaprudski Otok u postupku izvlastenja.

(negativno misljenje na 23./2023 sjednici).

Izvjestitelj: Branimir Majcica
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2.Totka dopune: OS CULINEC (Klasa predmeta: 940-01/24-019/28) - davanje misljenja o
uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 01/Z/2023 izradene u svibnju 2024. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o0., za zemljiSte oznake z.k.¢. 2373/5 1 2372/9 k.o. Resnik, povrsine 1.060.00 m?.
(negativno misljenje na 8./2024 sjednici).

Izvjestitelj: Branimir Majcica

NOVIELABORATTI: 8 kom.
DOPUNE ELABORATA: 2 kom.

Misljenje Povjerenstva je slijedeée:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad. je dana 25.03.2024. izradila procjembeni elaborat
br. 17/Z/2024 za nekretninu oznake z.k.8. 785/117 k.o. Grad Zagreb zbog otkupa zemljita u
vlasniStvu Grada Zagreba a u svrhu formiranja nove gradevne &estice

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeja procjenjivane
nekretnine procjenjivane nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 1,0
1. kategorija zemljista.

Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrZi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona.

Odabir metode se detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno &1. 23. st. 2. Zakona.

Trzi$na vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Temeljem Clanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece

misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Tocka 2.1.

Procjenitelj Dragutin Dinci¢, mag.oec.ing.aedif. je u prosincu 2023. izradio procjembeni elaborat
br. TD: ZGH-1B-3/2023 za stan, na adresi Ulica Ivana Brkanoviéa, k.¢. 3661/47 k.o. Sesvete Novo.

Temeljem Clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan u prizemlju, povrine 83,70 m?. Nije navedena godina izgradnje zgrade.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona. Meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je provedeno pomocu
indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno ¢lanku 6. Pravilnika.

Temeljem c¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 2.2.

Procjenitelj Dragutin Dinci¢, mag.oec.ing.aedif. je u prosincu 2023. izradio procjembeni elaborat
br. TD: ZGH-1P4/2023 za stan, na adresi Ulica Ive Paraca 4, k.¢. 3661/69 k.o. Sesvete Novo.

Temeljem c¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan u prizemlju, povrsine 101,42 m? Nije navedena godina izgradnje zgrade.
Procjenitel; je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljezja s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno €lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona. Meduvremensko
izjednacenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je provedeno pomoc¢u
indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno ¢lanku 6. Pravilnika.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Tocka 2.3.

Procjenitelj Dragutin Dinci¢, mag.oec.ing.aedif. je u listopadu 2023. izradio procjembeni elaborat
br. TD: ZGH-LJP25-B/2023 za stan, na adresi Ljudevita Posavskog 25b, k.¢. 3661/9 k.o. Sesvete
Novo.

Temeljem clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan na 3. katu, povrsine 75,24 m? u zgradi iz 2009. godine.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s obiljezjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno &l. 23. st. 2. Zakona. Meduvremensko
izjednaCenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je provedeno pomocu
indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno ¢lanku 6. Pravilnika.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 3.

Pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu u tijeku je ovr$ni postupak Ovr - 2469/19, protiv
Grada Zagreba kao oSasnog nasljednika iza pokojnog Ivana Botiéa, radi naplate potraZivanja
ovrhovoditelja BIOLOSKI DERIVATI d.0.0., na nekretnini oznake z.k.&. 7583/3, z.k.ul. 13283 (E-
11) k.o. Grad Zagreb, u naravi dvosobni stan na petom katu, povrine 48,86 m?, Ivaniégradska 46 u
Zagrebu. U ovrSnom postupku na zahtjev ovrhovoditelja BIOLOSKI DERIVATI d.o.o0., stalni
sudski vjeStak Tihomir Oregi¢, dipl. ing. grad. izradio je procjenu vrijednosti predmetnog stana.

U procjeni su utvrdeni slijede¢i nedostatci:

Procjenitelj nije utvrdio kakvocu predmetnog stana, uz obrazloZenje da nije mogué ulazak u
predmetni stan. Na obavljenom o&evidu izvriio je pregled vanjskog dijela stambene gradevine
prema zadatku narucitelja, a za stan je pretpostavio, da je slabije odrZavan te da je moguce lose
tehnicko stanje stana.

Procjembeni elaborat ima formalni nedostatak buduéi ne sadrZi izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena eNekretnina, ishoden na temelju pisanog zahtjeva, §to je u suprotnosti s &l. 57. st. 1.. st. 2. i
st. 4. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, broj 78/15).

Za izradu procjene potrebno je pribaviti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena eNekretnina od
nadlezne Sluzbe i na temelju istog provesti izratun. Nadalje, potrebno je utvrditi stvarno stanje
nekretnine - stana, odnosno potrebno je provesti oevid unutar stana, a ne insinuirati slabije
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odrZavanje i moguce losije tehnicko stanje stana. Na oevidu potrebno je izraditi fotodokumentaciju
stana koja treba biti priloZena u elaboratu iz koje ¢e biti razvidno stvarno stanje stana.

Temeljem Clanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
misljenje: Procjembeni elaborat nije izraden u skladu s odredbama Zakona (negativno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.

Procjenitelj Dragutin Din¢i¢, mag. oec.ing.aedif. je u sije¢nju 2024. izradio procjembeni elaborat br.
TD:OK-J29D-GZ/2024 za nekretninu u Zagrebu, Ulica Jasena 29D, oznake z.k.¢. 3252/890 upisana
u zk.ul. 109063 k.o. Resnik koja u katastarskom operatu odgovara k.§. 8575/681 k.o. Dubrava,
ukupne povriine 111 m? (kuéa 50 m? i dvoriste 61 m?).

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona, a nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljeZja s obiljezjima procjenjivane nekretnine (kuée prizemnice, tlocrtna povrina 54 —
75 m?, ukupna povrsina &estice 108 — 150 m?, u istom cjenovnom bloku Novi Retkovec).
Procjenitelj je sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona primijenio poredbenu metodu, a kao poredbeni
pokazatelj odabrana je cijena po m? tlocrtne povriine gradevine. Odabir metode se detaljno
obrazlaZze u procjembenom elaboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona. Ukupno trZi$nu vrijednost
dobivenu poredbenom metodom, procjenitelj je umanjio za troskove nuzne sanacije koji iznos je
preuzet iz elaborata TD:0OK-J29D-GZ/2024-U istog procjenitelja. Za izralun tro$kova sanacije
oSte¢enja koriStena je Standardna kalkulacija - Bilten XII. 2021., Nadogradnja I, izdavaé¢ Institut
IGH d.d. i to cijene gradenja za TIP A.2. Zagreb.

TrZi$na vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temeljem c¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 5.

Procjenitelj Dragutin Din¢i¢, mag. oec.ing.aedif. je u sijecnju 2024. izradio procjembeni elaborat br.
TD: OK-J25C-GZ/2024 za nekretninu u Zagrebu, Ulica Jasena 25C, oznake z.k.¢. 3252/881 upisana
u zk.ul. 109062 k.o. Resnik koja u katastarskom operatu odgovara k.¢. 8575/808 k.o. Dubrava,
ukupne povrsine 86 m? (kuéa 38 m? i dvoriste 48 m?).

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona, a nekretnine koje sadrZi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja s obiljezjima procjenjivane nekretnine (kuce prizemnice, tlocrtna povrsina 54 —
71 m?, ukupna povriina estice 108 — 162 m?, u istom cjenovnom bloku Novi Retkovec).

Procjenitelj je sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona primijenio poredbenu metodu, a kao poredbeni
pokazatelj odabrana je cijena po m? tlocrtne povrsine gradevine. Odabir metode se detaljno
obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona. Ukupno trziSnu vrijednost
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dobivenu poredbenom metodom, procjenitelj je umanjio za tro§kove nuZne sanacije koji iznos je
preuzet iz elaborata TD:0K-J25C-GZ/2024-U istog procjenitelja. Za izratun tro§kova'sanacije
oStecenja koriStena je Standardna kalkulacija - Bilten XII. 2021., Nadogradnja I, izdava¢ Institut
IGH d.d. i to cijene gradenja za TIP A.2. Zagreb.

TrZzi$na vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temeljem Clanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 6.

Procjenitelj Damir Kurfiirst, dipl.ing.grad. je dana 08.05.2024. izradio procjembeni elaborat za
nekretninu oznake z.k.€. 2539 k.o. Centar Novi koja u naravi predstavlja poslovne prostore na
adresi Trg Ante Starevi¢a 4 u Zagrebu, povrSine 330,76 m* u prizemlju, povriine 58,15 m? koje
koriste knjiZnice te poslovni prostor u podrumu povrsine 97,85 m? koji ne koriste knjiZnice.

Temeljem Clanka 4. st. 1. podst. 3., 21. 1 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine procjenjivane nekretnine.

Procjenitelj je ishodio izvatke iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona, te se odabir metode
detaljno obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.

TrZiSna vrijednost nekretnine iz €lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona nije pravilno zaokruZena
s obzirom da ukupna trZiSna vrijednost nekretnine nije iskazana sukladno ¢l. 68. stavak 5.
Pravilnika o procjeni vrijednosti nekretnina odnosno Uputi o nadinu zaokruzivanja procijenjenih
vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute RH, KLASA: 360-04/21-01/2, URBROJ:
531-04-01-2-1/1-23-31, od 8. svibnja 2023., donesene od strane Visokog procjeniteljskog
povjerenstva Republike Hrvatske.

Umjesto iznosa trzZi$ne vrijednosti od 1.202.000,00 € na str. 30. procjembenog elaborata, pravilno
zaokruZzena trziSna vrijednost iznosila bi 1.200.000,00 €. Potrebno je provesti pravilno
zaokruZivanje utvrdene trzi$ne vrijednosti.

Temeljem c¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je djelomi¢no u skladu s odredbama Zakona (djelomi¢no
pozitivno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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DOPUNE ELABORATA:

1.Tocka dopune:

Procjenitelj Tomislav Zadro, stru¢. spec. ing .aedif., izradio je u studenom 2023. ogitovanje
odnosno dopunu procjembenog elaborat za nekretninu oznake k.¢. 2553 k.o. Zaprudski Otok za
potrebe postupka potpunog izvlastenja, prema zadatku naruditelja KLASA: UP/1-943-04/22-007/54,
URBROJ: 251-04-01/043-23-10, od 5. sije¢nja 2023.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na 23. sjednici odrzanoj 13. srpnja 2023., iznijelo primjedbe na
osnovni elaborat oznake TD 22/23, izraden u travnju 2023 na koje primjedbe se o&itovao
procjenitelj. Uz dodatno obrazloZenje procjenitelj ostaje kod svih utvrdenih ¢injenica iz osnovnog
elaborata.

Jedna od primjedbi na 23. sjednici odnosila se na utvrdeni dan kakvoée i obiljeZja nekretnine u
pogledu namjene zemljista utvrdene prema nacelu prethodnog uéinka.

Za dan kakvoce, procjenitelj je u osnovnom elaboratu naveo dan izdavanja lokacijske dozvole, §to
nije ispravno, a u o€itovanju se nije osvrnuo na isto, odnosno nije definirao dan kakvoce tj. datum.
Obrazlaze provedeni postupak utvrdivanja obiljeZja nekretnine, u pogledu namjene. Ponovnim
pregledom povijesnih prostornih planova i njihovim preklopom s katastarskim planom utvrdeno je
da je procjenitelj primjenom nacela prethodnog udinka, pravilno utvrdio obiljeZja procjenjivane
nekretnine kao zemljiSte mjeSovite namjene (M), koeficijenta iskoristivosti 1,2, prve kategorije
zemljista.

Procjenitelj u odgovoru daje trazena obrazloZenja za svoja postupanja prema primjedbama
Procjeniteljskog povjerenstva u podto¢kama 1. — 7. Povjerenstvo prihvaca dana obrazloZenja u
podto¢kama 2.,3.,4.,5.17.

Medutim, obrazloZenja u podtocki 1. i 6. nisu utemeljena te ih Povjerenstvo ne prihvacéa.

U podtocki 1. Procjeniteljsko povjerenstvo je navelo da procjenitelj uzima dvostruko u obzir
smanjene mogucnosti gradnje na preostalom dijelu nekretnine tj. isto uporabno svojstvo koje je vec
uzeto u obzir prilikom utvrdivanja naknade za gubitak prava na izvlastenom dijelu zemljista u
iznosu od 34.740,33 €, §to je suprotno ¢l. 50. st. 2. i €l. 52. st. 1. Zakona. U svom odgovoru
procjenitelj se poziva na primjer na str. 271. — 272. iz Priru¢nika za procjenu vrijednosti nekretnina
(Uhlir/Majcica, 2016.)

Procjenitelj je nepravilno primijenio spomenuti primjer iz stru¢ne literature na predmet procjene.
Naime, primjer se odnosi samo na slucaj da je na izgradenoj katastarskoj Cestici u potpunosti
iskoristen dopusteni Kkis i da se naknadno, zbog promjene propozicija prostornog plana odnosno
planiranog proS$irenja prometnice, izvlas€uje dio izgradene gradevne Cestice. Takvim zahvatom u
prostoru, zbog gubitka dijela gradevne Cestice, preostali dio nekretnine postaje preizgraden. Osim
toga, zbog pribliZavanja prometnice gradevini mijenjaju se uvjeti Zivota. U spomenutom primjeru
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se promijenjeni uvjeti Zivota (posljedi¢ni gubitak) uzima u obzir kroz smanjene moguénosti gradnje
na preostalom dijelu izgradene gradevne Cestice, dok se buka zanemaruje.

U predmetnom procjembenom elaboratu ne radi se o usporedivom slucaju iz primjera. Predmetna
nekretnina prije izvlaStenja nije bila maksimalno izgradena sukladno propisanom kis-u od 1.2
odnosno preostali dio nekretnine i dalje nije preizgraden. Osim toga, promijenjeni uvjeti Zivota
(posljedi¢ni gubitci) na preostalom dijelu procjenjivane nekretnine ve¢ su uzeti u obzir se u obzir
kroz povecani utjecaj buke i zagadenja zraka. Primjer iz Priru¢nika je neusporediv s predmetnom
procjene. Dakle, pozivanje na primjer iz Priru¢nika je potpuno neutemeljeno a iznos od 34.740,33 €
valjalo bi iskljuciti iz ukupnog iznosa naknade za izvlastenu nekretninu.

U podtocki 6. Procjeniteljsko povjerenstvo je navelo da se za utjecaj nepovoljnog pogleda na okolis,
sukladno Prilogu 5. PMPVN-a, medutim, preporucuje koriStenje koeficijenta utjecaja okolisa kuo
pomnozenog s koeficijentom 0,27. Naknadnim uvidom u osnovni procjembeni elaborat i Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina razvidno je da se Prilog 5. odnosi stambeni prostor u
viSeetaznoj zgradi. Predmet izvlastenja odnosno posljedi¢nih gubitaka nije stan u viSeetaznoj zgradi
vec¢ obiteljska kuca. Zbog nacela sukladnosti modela Prilog 5. se primjenjuje na stanove a ne na
cijele obiteljske kuce, u nacelu radi se doslovno o ,kruSkama i jabukama® jer obiteljske kuce i
stanovi za spomenuti prilog nisu usporedive nekretnine. Primjena Priloga 5. u predmetnom
procjembenom elaboratu je stoga neutemeljena a iznos od 18.241,52 € valjalo bi iskljuciti iz
ukupnog iznosa naknade za izvlaStenu nekretninu.

Dakle, ukupan iznos naknade u predmetnom procjembenom elaboratu koji je utvrden sukladno
Zakonu iznosi 107.175,77 odnosno zaokruZzeno 107.000,00 €

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Dopuna procjembenog elaborata je djelomi¢no izradena u skladu s odredbama Zakona
(djelomicno pozitivno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2.Toc¢ka dopune:

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u svibnju 2024. dopunu procjembenog
elaborata oznake 1/Z/2024 radi odredivanja trZi$ne vrijednosti nekretnina z.k.€. 2373/5 1 2372/9
ukupne povr$ine 1060 m?, upisana u z. k. ul. 9041 i 9042 k.o. Resnik. Elaborat je izraden u svrhu
sklapanja ugovora o prijenosu prava vlasni§tva, temeljem Uredbe o darovanju nekretnina u
vlasni$tvu Republike Hrvatske (Narodne novine 95/2018), radi izgradnje Osnovne Skole Culinec sa
dvodijelnom sportskom dvoranom i dje¢jim vrticem prema zadatku narucitelja KLASA: 944-09/21-
001/18 od 1. prosinca 2023.

Procjeniteljica je u osnovnom elaboratu krivo utvrdila obiljeZja predmetne nekretnine S§to je u
konacnici dovelo i do krivo utvrdene vrijednosti. Povjerenstvo je na 8. sjednici odrZanoj 29. travnja
2023. godine iznijelo primjedbe na osnovni elaborat i dalo negativno misljenje. Procjeniteljica je
prihvatila primjedbe povjerenstva i izradila dopunu elaborata u kojoj je utvrdila ispravna obiljeZja i
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provela novi izra¢un na temelju izvatka koje je izdala nadleZna mjesna Sluzba, a koji su zatraZeni
na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 57. st. 1. i 4. Zakona.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Dopuna procjembenog elaborata izradena je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno
misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrseno u 14:15 sati.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: /‘7 m
1. Branimir Maj¢ica, mag. zem. menadzmenta, predsjednik Povjeren@ —
2. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva ? =

3. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjerenstva /,%(/{/(/\4
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Ovaj Ispls elektronic¢ke isprave
Istovjetan je lzvorniku.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Qdjel za prostorno uredenje
Sredignji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

KLASA: UP/-350-05/21-001/87
URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10
Zagreb, 16.07.2021.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredi¥nji odsjek za prostorno uredenje na temelju ¢l. 117. st. 2.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), rjeSavajuti
po zahtjevu Grada Zagreba, Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, zastupanog po opunomodéeniku mr.
Dariu Krnjakoviéu, univ.spec.dipl.inZ.arh., za izdavanje lokacijske dozvole, 1z daje :

LOKACIJSKU DOZVOLU
Broj: 9912021

L za izgradnju Osnovne Skole Culinec sa dvodijelnom sportskom dvoranom i djegjim vrtiem te
izgradnjom javne rasvjete, na novoformiranoj gradevnoj Cestici, koja se formira od dijela k.¢.br. 1414
k.o. Resnik, Resnitki put u Zagrebu, kojom se odreduju sljedeéi lokacijski uvjeti:

1. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
- gradevina javne i dru$tvene namjene: osnovna Skola kapaciteta 560 uéenika u 20 razrednih
odjela sa dje¢jim vrticem kapaciteta 72 djece u 4 odgojne skupine (1 jasliéka i 3 vrticke
jedinice), dvodijelnom sportskom dvoranom te svim pripadajucim prostorima,
- na predmetnoj gradevnoj Cestici izvodi s¢ javna rasvjeta ukupne duljine cca 1132 m, sa
priklju¢kom na vodno polje u KRO-JR 944 uz TS 1439,

2. Veli¢ina gradevine:
- tlocrtna povréina gradevine (Tp) iznositi ¢e 6 542,3 m2 Sto daje izgradenost gradevne Cestice
od 25,39%;
- ukupna gradevinska bruto povrsina (GBP) gradevine iznositi ¢e 9 098 m2 (sve nadzemno) §to
daje koeficijent iskoristivosti ki koji iznos1 0,35 ;
- visina zgrade: dvije nadzemne etaZe (prizemlje 1 kat) ;

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine:
- prema Idejnom projektu,

4. Oblik i velitina gradevne &estice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova gradevna Cestica povrsine 25 763 m2 od dijela postojece k.¢.br. 1414 k.o.

Resnik, prema geodetskoj situaciji gradevne Cestice i prijedlogu parcelacije ucrtanom na
geodetskom  situacijskom nacrtu u mj.1:1000 odnosno popisu koordinata lomnih tocaka

Digltally signed by: e

ANA STANICIC e

Dale:
16-5rp-2021
09:59:54

[=r3{1A) ZAGREB
251 87=2 13004855303 128
| AAGIRE R

S§-STANICIC

EANM

LN=ANA STANKIC

$N=1 1101907945055 1 25

stranica [ / 6




10.

11.

iz.

gradevne Cestice predanom i izradenom u GML formatu, a koji &ine sastavni dio Idejnog
projekta,
Smjestaj jedne ili vige gradevina na gradevnoj éestici I/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:
- prema geodetskoj situaciji gradevne Zestice i smjestaju gradevine na toj Eestici u mj. 1:1000
odnosno popisu koordinata lomnih todaka gradevine na gradevnoj Cestici predanom i izradenom
u GML formatu, a koji ¢ine sastavni dio Idejnog projekta,
- samostojeca zgrada, smjestena na udaljenosti od 5,0 m od zapadoe mede pripadajuée gradevne
Cestice, na udaljenosti od najmanje 30,74 m od juzne mede pripadajuée gradevne &estice, na
udaljenosti od najmanje 31,41 m od isto€ne mede pripadajuce gradevne Cestice te na udaljenosti
od najmanje 16,71 m od sjeverne mede pripadajuée gradevne &estice odnosno regulacijske linije
prometnice ;
Uvjeti za uredenje gradevne estice, zelenih i parkirnih povrsina:
- rjeSenje prometa u mirovanju: izraun potrebnog broja parkirali§no — garaZnih mjesta temelji
s¢ na odredbama &1.39, Odluke o donodenju GUP-a Grada Zagreba, kojima se propisuje
najmanje za §kolske i predskolske ustanove 1PGM na jednu uéionicu odnosno jednu grupn
djece te za Sportske dvorane 1 PGM na 18 sjedala. Osigurano je ukupno 37 parkirali¥nih mjesta
smjeitenih na gradevnoj &estici, a u svemu prema posebnim uvjetima Sektora za promet ovog
Ureda, navedenim u to&.1/12.4. ove lokacijske dozvole,
- prirodni teren iznosi 9 477,9 m2 odnosno 37 % povriine gradevne Cestice.
- na gradevnoj Cestici osigurana su vanjska igralifta za vrtiéku djecu sukiadno DrZavnom
pedagoskom standardu predskolskog odgoja i naobrazbe (Narodne novine br. 63/08 i 90/10) te
sportski tereni sukladno DrZavnom pedagoskom standardu osnovnoskolskog sustava odgoja i
obrazovanja (Narodne novine br. 63/08 i 90/ 10}.
Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretijivosti:
Kod projektiranja potrebno je pridr#avati se Pravilnika o osiguranju pristupaénosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine br. 78/13).
Nadin i uvjeti prikijufenja gradevne Eestice, odnosno gradevine na promeinu povr§inu i
drugu infrastrukturn:
Predmetna gradevina ima osiguran kolni pristup na javnoprometnu povriinu: ulicu Resnitki
put sa sjeverne strane, a za koju je izdana gradevinska dozvola ovog Ureda Odjcla za
graditeljstvo, Sredi¥njeg odsjeka za graditeljstvo Klasa: UP/1-361-03/19-001/87, Urbroj:
251-13-22-1/042-19-7 od 3.12.2019.godine, pravomocna od 30.12.2019.godine ;
Gradevina ce se prikljuditi na instalacije elekiritne energije, vodovoda, kanalizacije, i dr.
infrastrukturu na nadin propisan posebnim uvjetima navedenim u to&.1/12 ove dozvole,
Mjere (natin) sprefavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom:
predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka stabilnost postojecéih
susjednih gradevina i okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemljiitu ;
odvode oborinskih voda treba jzvesti na vlastitu esticu bez ugrozavanja okolnog zemljidta.
Ostali uvjeti iz dokumenata prostornog uredenja od utjecaja na zahvat u prostoru:
Svi podaci znadajni 7a predmetni zahvat sadr¥ani su u Idejnom projcktu oznake TD: 94/20 od
veljace 2021.godine, izraden po ovladtenom arhitektu Marinu Bini¢kom, dipling.arh., K.A.T.
d.o.0., Zagreb, Kneza Mislava 11.
Dijelovi sloZene gradevine za koje sc izdaju gradevinske dozvole u slutaju etapnog
gradenja i/ili dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvule u slutaju [uznog
gradenja gradevine:
- ne predvida se etapna ni fazna gradnja gradevine.
Posebni uvjeii:

12.1. elektrocnergetska suglasnost (EES) Broj: 400100-210032-0012 od 18.02.2021. koje je 1zdao
HEP- operater distribucijskog sustava d.o.o., Flektra Zagreb ;
12.2. posebni uvjeti oznake: VI0-06-04-21-600 Urbroj: 05-01 03 21-002 od 02.02.2021. koje je

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05/21-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10, Kontrolui broj:
OYIOVmiCO0ywdgdzAfOaw

Informacije za provjeru dokumenta: Elcktronicki zapis &uva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva, Provjera clektroni€kog zapisa
uvidom u elekironi¢ki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrotnom dijelu
elektronitkog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. hitps://e-pisarnica.zagreb.hr/episamica
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izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti -

vodoopskrba ;
12.3. posebni uvjeti Klasa: VI10-06-04-20-7017 MM Urbroj: 05-01-03-20-002 od 20.01.2021. koje
je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., Tehnigki sektor, Odjel suglasnosti - odvodnja ;
12.4. posebni uvjeti iz podrudja organizacije i sigurnosti prometa Klasa: 340-03/20-04/1315 Urbroj:
251-13-42-2/005-21-02 od 19.01.2021. koje je izdao Sektor za promet ovog Ureda ;
12.5. posebni uvjeti gradenja Klasa: 214-02/20-03/105 Urbroj: 511-01-361/1-21-2 od 7. sije¢nja
2021. koje je izdalo Ministarstvo unutamnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured
civilne zaStite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove ;
12.6. sanitarno — tehni¢ki uvjeti i uvjeti zatite od buke Klasa: 540-02/20-03/11515, Urbroj:
443-02-05-03/4-21-2 od 07.01.2021.godine koje je izdao Drzavni inspektorat ;
12.7. posebni uvjeti gradnje Klasa: 361-03/21-01/14942, Urbroj: 376-05-3-21-02 od 07.01.
2021.godine, koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti (HAKOM) ;
12.8. obavijest Klasa: 325-01/20-18/0010322, Urbroj: 374-25-1-21-2 od 04.01.2021.godine koju su
izdale Hrvatske vode, Vodnogospodarskiodjel za Gornju Savu ;
12.9. posebni uvjeti gradenja Klasa: 350-07/21-003/079, Urbroj: 251-13-51-4/003-21-2 od 8.
veljade 2021.godine izdani po Sektoru za gradenje komunalne infrastrukture, odrzavanje
javnoprometnih povr§ina, javnih objekata i javne rasvjete ovog Ureda ;
12.10. posebni uvjeti broj 425652 Klasa: GPZ-23-20-2907, Urbroj: 00-20-001-PU-2197 od
08.01.2021.godine 1 uvjeti prikljuenja broj 426375 Urbroj: 00-21-001-UP-804 od
15.04.2021.godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.,

sastavni su dio ove lokacijske dozvole.

13. Uvjeti vaZni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojeih gradevina,
sanacija terena gradevne Cestice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.):
- prije poéetka radova potrebno je ukloniti postojece gradevine.

1I. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Odlukom o dono$enju Generalnog urbanisti¢kog
plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 - prodisceni tekst). Novoformirana
gradevna d&estica, koja se formira od dijela k.&.br. 1414 k.o. Resnik, nalazi se prema Odluci o
donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16
— proiéeni tekst), kartografskom prikazn “KoriStenje i namjena prostora” na povrSinama
namijenjenim za javnu i dru$tvenu namjenu — pred$kolska 1 $kolska (planska oznaka D4 1 D5) te
prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za kori$tenje, uredenje 1 zastitu prostora, Urbana pravila“ unutar
konsolidiranog gradskog podrudja za koje se primjenjuje urbano pravilo ,,Uredenje i urbana obnova
prostora niske gradnje* (planska oznaka 2.7.).

I11. Idejni projekt oznake TD: 94/20 od veljae 2021.godine, izraden po ovlaStenom arhitektu
Marinu Bini¢kom, dipl.ing.arh., K.A.T.d.0.0., Zagreb, Kneza Mislava 11, izraden u skladu s Odlukom
o dono$enju Generalnog urbanistitkog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj
12/16 — pro¢isceni tekst), sastavni je dio ove lokacijske dozvole.

IV. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapo&eti s gradenjem, ve¢ je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

V. Podnositelj zahtjeva duZan je ishoditi izmjenu ¥ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjene ¥/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za €ije je gradenje izdana gradevinska dozvola
ako se mijenjaju i/iti dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke I. izreke ove lokacijske dozvole.

VL Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine
pravomoénosti ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. VaZenje lokacijske dozvole se
moZe, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za jo§ dvije godine ako se nisu promijenili uvjeti

Algorilam potpisa: SHA 256, Broj zaplsa: Klasa: UP/I-350-05/21-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10, Kontrolui broj:
OYIOVmMiCO0ywdgdzAHOaw

Informaclje za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva sc sukladno rokovima Cuvanja gradiva, Provjera elektronickog zapisa
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utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i drugi uvjeti u skladu s kojim je
lokacijska dozvola 1zdana.

ObrazloZenje

Grad Zagreb, Grad Zagreb, Trg Stjcpana Radica 1, zastupan po opunomodeniku mr. Dariu
Krmjakovicu, univ.spec.dipl.inz.arh., podnio je dana 24.02.2021. godine zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole za izgradnju Osnovne tkole Culinec sa dvodijelnom sportskom dvoranom i
djedjim vrtiéem, na dijelu k.&.br. 1414 k.o. Resnik, u Zagrebu, Resni¢ki put.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj je uz zahtjev i u tijeku postupka dostavio dokumentaciju za izdavanje lokacijske
dozvole:

1. Idejni projekt oznake TD: 94/20 od veljade 2021.godine, jzraden po ovlaStenom arhitekiu
Marinu Bini¢kom, dipl.ing.arh., K. A.T. d.o.o0., Zagreb, Kneza Mislava 11, u elektroni¢kom obliku,
koji sadrzi:

- izjavu projektanta — ovlastenog arhitekta Marina Binickog, dipl.ing.arh., da je predmetni
idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja: Odlukom o donoSenju
Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 -
prociiceni tekst) ;

- potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske  poslove Grada Zagreba Klasa:
935-07/21-02/73, Urbroj: 251-15-02-1-21-2 od 19.01.2021.godine ;

- geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu u mj. 1:500
izradenu po ovladtenom inZenjeru geodezije Milki Grdan, dipl.ing.geod.;

- geodetsku situaciju gradevne Gestice te smjestaj gradevine na toj Zestici u poloZajnom i
visinskom smislu, u mj. 1:1000, izradenu po ovlaStenom inZenjeru geodezije Milki Grdan,
dipl.ing.geod. ;

- popis koordinata lomnih todaka gradevne Sestice te gradevine na toj Cestici, izraden u GML
formatu ;

- posebne uvjete/uvjete prikljudenja navedene pod to¢kom 1.12.1.-10. izreke ove lokacijske
dozvole.

2. dva primjerka ispisa Idejnog projekta iz tocke 1.;

U provedenom postupku utvrdeno je sljedede:

1. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom &l. 127. Zakona o prostornom
uredenju, kako je navedeno u to¢kama 1.- 2. ovog obrazloZenja,

2. Utvrdeni su svi posebni uvijeti odnosno uvjeti prikljuéenja, kako je navedeno u toé&. I/12.1.-12.10,,

3. Postoji moguénost prikljuéenja gradevne &estice odnosno gradevine na prometnu povr§inu
Resnicki put sa sjeverne strane, a za koju je izdana gradevinska dozvola ovog Ureda Odjela za
graditeljstvo,  Sredi$njeg  odsjeka za graditeljstvo  Klasa:  UP/I-361-03/19-001/87, Urbroj:
251-13-22-1/042-19-7 od 3.12.2019., pravomoc¢na od 30.12.2019.godine, te postoji moguénost
prikljucenja pradevne cestice odnosno gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda prema
posebnim uvjetima navedenim u toki 1.12.3. i na niskonaponsku elektri¢nu mreZu prema
posebnim uvjetima navedenim u toéki .12.1.

4. Idejni projekt izraden je u skladu § Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — pro¢idceni tekst). Novoformirana gradcvna
estica, koja se formira od dijela k.¢.br. 1414 k.o. Resnik, nalazi se prema Odluci o donoienju
Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 —
procifceni tekst), kartografskom prikazu “KoriStenje i namjena prostora“ na povriinama

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Kiasa: UP/1-350-05/21-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10, Kontrolni broj;
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Informacije za provjeru dokumenta: Elekironicki zapis ¢uva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva. Provjera clektronidkog zapisa
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namijenjenim za javnu j drutvenu namjenu — predgkolska i Skolska (planska oznaka D4 1 D35) te

prema kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, Urbana pravila“

unutar konsolidiranog gradskog podrucja za koje se primjenjuje urbano pravilo ,,Uredenje i urbana

obnova prostora niske gradnje* (planska oznaka 2.7.).

Sukladno detaljnim pravilima €1.74. u zoni javne i drutvene namjene omogucava se gradnja novih

gradevina i rekonstrukeija, prema programu i normativima osnovne namjene; najveca izgradenost

gradevne Gestice je 40%; najmanji prirodni teren je 30% povisine gradevne gestice 1 nije ga
moguée planirati unutar rezervacije proirenja postojece ulice, parkovno ureden; najmanja
udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Sestice je 5,0 m; GBP, ki i visina nisu propisani;
gradnja novih gradevina prema javnom natjecaju osim ako &ankom 99. ove odluke nije odredeno
drugadije (sukladno &1.99. Odluke odredeno je da ¢e se raspisivati javni natjecaji za gradevine

javne i druftvene namjene (osim djecjih ustanova, kola i $kolskih dvorana u konsolidiranim 1

niskokonsolidiranim prostorima)).

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistit¢kog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — pro&idceni tekst) buduéi se planira izgradnja
Osnovne Skole Culinec kapaciteta 560 ucenika u 20 razrednih odjela sa djedjim vrticem kapaciteta 72
djece u 4 odgojne skupine (1 jaslicka i 3 vrtiéke jedinice), na novoformiranoj gradevnoj Cestici
povrdine 25 763 m2, koja se formira od dijela k.&.br. 1414 k.o. Resnik, uz izgradenost gradevne
Sestice 25,39 %, ukupnog GBP-a 9 098 m2 m?2, visinc gradevine dvije nadzemne ctaZe (prizemlje i
kat), osiguran je prirodni teren u povrini od 37 % povrdine gradevne &estice, a sve kako je prethodno
navedeno te u to€. I/1.-10. izreke ove lokacijske dozvole.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u toé. 1/12.1.-12.10. pribavljeni
su i dostavljeni uz zahtjev i u tijeku postupka.

6. Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji mogucnost prikljudenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javnoprometnu povriinu kao 1 moguénost prikljudenja zgrade na javni sustav odvodnje
otpadnih voda i na niskonaponsku clektri¢nu mreZu sukladno prostornom planu i posebnim uvjetima,
7. Radi pruzanja moguénosti uvida u spis radi izja3njenja, kao stranke u postupku, sukladno odredbi
gl 141.st. 1. Zakona o prostornom uredenju pozvani su vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
nekretnini oznake k.&.br. 1414 k.o. Resnik za koju se izdaje lokacijska dozvola te vlasnici i nositelji
drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno graniée s predmetnom pozivom od
09.06.2021. koji im je dostavljen javnom objavom na oglasnoj plo¢i ovog Ureda od
09.06.-17.06.2021. i na elektronitkoj oglasnoj ploti Grada Zagreba, da izvrSe uvid u spis na dan
29.06.2021.godine. Za navesti je da se pozivu ovog Ureda stranke sc nisu odazvale niti osobno niti
putemn opunomocenika. Obzirom na izneseno smatra se da je strankama pruZena moguénost uvida u
spis predmeta radi izja$njenja na planirani zahvat u prostoru te da nema zapreke za izdavanjem ove

lokacijske dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti sukladno odredbi ¢l. 146. Zakonom
o prostornom uredenju donesena je odluka kao u izreci ove lokacijske dozvole.

Za ovo rjeenje stanka je oslobodena od placanja upravne pristojbe prema ¢l. 8. st. 1. Zakona
o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 1 15/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU
Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornog urcdenja, graditeljstva i

dravne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog
rjeSenja.
Zalba se predaje neposredno u pisanom obliku, Salje poétom preporuceno ili se usmeno
izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na Zalbu se pla¢a pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom
broju 3. Uredbe o tatifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19,

128/19).

Algoritam potpisa: SHA 256, Bro] zapisa: Kinsa: UP/I350-05721-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/132-21-10, Kontrolni broj:
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Upravna savjetnica
za prostorno uredenje
Ana Stani¢i¢, dipl. ing, arh.

DOSTAVITI:
ovjereni ispis eleltronicke isprave putem po3te:

- opunomodenik Grada Zagreba mr. Dario Kimjakovié, univ.spec.dipl.inZ. arh Zagreb, Uhca
grada Vukovara 58b,

2. elektroni¢ka Oglasna ploda - 8 dana,

3.- ovjereni ispis elektronike isprave putem oglasne plode ovog tijela — 8 dana,
4. ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta.

NA ZNANIE:
5. ovjereni ispis elektroni¢ke isprave putem poste:

- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Sektor za prostorno i urbanisti¢ko
planiranje, Zagreb, Republike Austrije 18

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-05/21-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10, Kentrolni broj:
0OYIOVmiC00ywdgdzA{90aw

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronitki zapis uva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva. Provjera elekironi¢kog zapisa
uvidom u elektroni¢ki zapis moguéa je: putem klase i urud¥benog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu
elektronidkog zapise i upisom podatoka sn priknzane slike na adresi. https://e-pisamnica.zagreb.hr/episarnica.
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredi3nji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radic¢a 1, Zagreb

KLASA: UP/1-350-05/21-001/87
URBROJ: 251-13-21-1/032-21-11
Zagreb, 24.08.2021.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA

S danom 18.08.2021. godine izdano rjeSenje (lokacijska

UP/1-350-05/21-001/87, URBROJ: 251-13-21-1/032-21-10 od 16.07.2021.

dozvola KLASA:
godine) je postalo

pravomo¢no.
Upravna savjetnica
za prostorno uredenje
Ana Staniéi¢, dipl. ing. arh.
DOSTAVITI:

- ispis elektronicke isprave u spis predmeta

Jigitally signed by DA

C=HR

ANA STANICIC B=GRAD ZAGREB
Jale 254 97=£130D4852363138
L=ZAGREB
24Tk0|,_202 1 S=STANICIC
14:17:52 E-ANa
GRAD ZAGREB CN=ANA STANICIC

SN=HREI981999656.1.25
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Informacije za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima tuvanja gradiva Provjera elektronickog zapisa
uvidom u elektronicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu
elekironickog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi_ https:/c-pisarnica zagreb hr/episarnica
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 16.09.2024. 10:43

Katastarska opcéina: 335541, RESNIK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2691/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 9041

Br_qjv Povrsina
Rbr. | 2emitsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| éhv | m2
cestice)
1. |237211 |1 Culinec 95
POTOK 95
2, 2372/4 CESTA, I. CULINEC 184
3. [2372/8 |l Culinec 363
POTOK 363
4. |2372/9 |l Culinec 1053
ORANICA 1053
UKUPNO: 1695
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 22.05.2017.g. pod brojem Z-27293/2017 SLUZNOST
Temeljem pravomocénog rieSenja kl:UP/1325-01/17-16/101 ur br:374-25-4-17-3 od
21, 03. 2017. sa ucrtanim povrSinama prava sluznosti na zemljiSnoknjiznom
planu sa prijavnim listovima uknjizuje prava sluznosti na 365 ¢m zk¢br. 2372 radi
projekta izgradnje javnih kanala u dijelu Ulice Resni¢ki put u korist:
VODOOPSKRBA | ODVODNJA D.0.0., OIB: 83416546499, ULICA FRANA
FOLNEGOVICA 1, 10000 ZAGREB
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 16.09.2024.
7Zamlii&nnkniizni izvadak (datim i vriieme izrarde) 1R8.09 2024. 10:54:NR Stranina: 1




NESLUZBENA KOPIJA

e
'
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 16.09.2024. 10:43 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 335541, RESNIK Broj ZK uloska: 9042

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2691/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina
Rbr, | 26Mliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1,  [2373/5 |II. Culinec 7
ORANICA 7
2. 2373/6 GORICICA, POTOK 381
UKUPNO: 388
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicéki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlijiSne knjige na datum 16.09.2024.

7amlii&nnkniizni izvadak (datuim i vriieme izrade) 16.09.2024. 10:R4:24 Straniea® 1
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GEODETSKI

Skokov prilaz 6, 10010 Zagreb

Tel. +385 1 56 21 881

emall: ured@gplshr wiwu.gpts.hr
O1B 49306895606 IBAN HR82 2402006 1100828660

Bro] elaborata Iz

REPUBLIKA HRVATSKA Zbirke GE:
Zupanija : GRAD ZAGREB
Grad: ZAGREB 99 /21

KT katastarska opcina : 335541, RESNIK
ZK katastarska opéina : 335541, RESNIK

Investitor : GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB, OIB: 61817894937

Naruditel) : GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, [ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, KOMUNALNE
POSLOVE | PROMET, Sektor za radove na zastiti tocuvanju kullumih dobara, Aveniia Maring Drzia 4/1V, 10000
Zagreb, OIB: 61817894937 )

ZAINVESTITORA .~ .

GEODETSKI ELABORA

za potrebe provodenje promjena u katastru zemijidta izraden u svrhu :
- provedbe lokacijske dozvole .

nak.&br.: 1414
nazk.G.br.: 2360 i druge

Naziv predmeta: |zgradnja osnovne $kole s dvodijelnom sportskom dvoranom i djecjim vrtiéem u naselju
Culinec u Zagrebu, prema lokacijskoj dozvoli "Broj: 9912021", KLASA:UP/I-350-05/21-

001/87, od 16.07.2021. Prav_omo(:na od 18_&2021.

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
ODJEL ZA KATASTAR ZEMLJISTA | NEKRETNINA
ODSJEK |. (Zagreb)
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 58A

Klasa : 932-06/21-02/5412
Ur. Broj: 251-15-02-1-21-6
Zagreb, 8.10.2021
Potvrdio : Ivan Duhovié, dipl.ing.geod.

|zradio : (Odgovoma osoba za obavijanje struénih geodetskih postova: ~ Odgovoma pravna osoba ;
Milka Grdan, dipl.ing.geod. . ilka Grdan, dipling.geod. Damir AliSi¢, p.p.
Milka Grdan : -
dipl.ing.geod.
Oviadteni inZenp W ]
GEODETSKI PRIZY
Zagreb, 30. kolovoz 2021, PEoTAVE
Geo 686

Oznaka u Uplsniku : 1257 2021-036 £agret

GEODETSKI PROJEKTT I SUSTAVI d.0.0., Zagreb pridriava sva prava koristenja | umnoZavanja ove dokumentaclje.
Investitor/Naruditel] Ima pravo korstith ovu dokumentaciju samo za navedenu svrhu u skladu s Lgovorom.



Dijelovi elaborata koji se dostavijaju Investitoru :
1 Naslovna stranica za zemljinu knjigu A3
2 Sadrzaj za zemljisnu knjigu
. 21 |POTVRDA geodetskog elaborata
3 Prijavni fist i kopija katastarskog plana za katastar - -
3.1 |Prijavnilist za zemljisnu knjigu PDF 0
32 Kopija katastarskog plana-stanje prije promjene PDF i |
v | 33 Kopija katastarskog plana-predloZeno novo stanje 2 e ooy g oPDE- +
4 Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemlji$nu knjigu -
S s 41 |Prijavni list za zemljisnu knjigu PDF O
42 |Kopija katastarskog plana (ZK oznake ¢estica) - slanje prije promjene . .. - pITC, PDE + &
43 |Kopija katastarskog plana (ZK oznake cesllca) predioZeno novo AN, ;o i vz~ PDF i
5 J Ostala dokumentacija potrebna za provedbu u ZemleSHOJ knjizi | ‘
A SR e 3t AR AT YL EFT Gt ¥ L
Napomena:
,0° oznacave obavezni dio elaborala, ,+° oznatava dio elaborala koji nije obavezan, a /* oznadava dio elaborata koji nije dozvoljen.
U pos-}fm‘rduj kolom s oanCava/u se sastavni dijelovi eleborala kO/I se dostavl}aju u zemljlénu kn/lgu .
Whoi oy r.fu ‘-_. 3 |.'_.. - 'I"'. I.“l_ 1_‘___.‘" 8]
N Kopwka!as[nfskog pfana 3 2] 3, 3 ,urifa),u saprysvnam ksluza zmlfjxéuu knjigu. kada_snpodacv z.emq:Sne kn;:pa uddav&juhmen’jom
- kathstarsheg plana Kojija shizboni dio Kalaslorskig operata fistoviotrio KT E?Rﬁi‘aﬂ}e} . Y
Koypijn katastarskog plana 4.21 4.3 prilaZu se prifavnom listy 2a zamﬁlﬂw Kiigs kada sa podacl zemljisne knjige odriavaju temel;em o !
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REPUBLIKA HRVATSKA

123

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

KILASA: 932-06/21-02/5412
URBROJ: 251-15-02-1-21-6
ZAGREB, 08.10.2021

.GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na tcmclju odredbe ¢l. 162. Zakona o
drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) 1 na temelju ¢l. 83. Pravilnika o
geodetskim elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rjeSavajuci po zahtjevu MILKA GRDAN
(GEODETSKI PROJEKTI I SUSTAVI D.O.0. ZA GEODETSKE POSLOVE), OIB: 15862847465,
ZAGREB, SKOKOV PRILAZ 6 izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat za k.C. broj 1414/1, RN broj 158/2021, k.o. RESNIK (Mbr.
335541) prema Lokacijskoj dozvoli br. 99/2021, Klasa: UP/I-350-05/21-001/87, Urbroj: 251-13-21-
1/032-21-10 od 16.07.2021. godine izdane od Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno
uredenje, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb od izvodata MILKA GRDAN (GEODETSKI PROJEKTT I
SUSTAVI D.0.0. ZA GEODETSKE POSLOVE), OIB: 15862847465, ZAGREB, SKOKOV PRILAZ 6
za narucitelja elaborata GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIE, IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE I PROMET, SEKTOR ZA RADOVE NA ZASTITI 1
OCUVANIJU KULTURNIH DOBARA, OIB: 61817894937, AVENIJA MARINA DRZICA 4, 10000
ZAGREB, HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju
je izraden te se moZe koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46T 1rﬁt, Lrpruvnrh pristojbi UT['dh(fU T mI i upmvmh ‘pristofbi (s

Narodhe novine, br. 8/17, 37/17 12‘)/ ,‘11;'./19 ¥ 9!4’[9) u iznosu od. 280 0 )0 lgma naplau,m ]e u

drzavmm blljcnrm/na proplsam racug, JUpravna prlStOJb’l po tar..br. Lne naplacuje xc @ 4), Lol 0
ot by I.n ! \::'-I. 4

Obradio/la: ‘\Iu/ha,mbzlxoh&“ X
Ljiljana Musa, dipl.ing.geod 7 lvan I)uhuwu (il 113;_, gepd.

Strucna savjetnica za pregled elaborata _ Voditel Od‘,}t ktl fﬂ’

Dostaviti:



|. MILKA GRDAN (GEODETSKI PROJEKTI [SUSTAVID.O.0. ZA GEODETSKE POSLOVE),

ZAGREB, SKOKOV PRILAZ 6,
2. PISMOHRANA
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_._ Katastarski_ured

2T SLIATE ELH2AUABOD GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Optinski gradanski sud u-Zagrebu Yk ODJEL ZA KATASTAR ZEMEJISTA | NEKRETNINA
Zemljlénoknjiim odjel Zagreb “ff s A _ % ODSIEK! (Zagreb) -
Pl T A 5 U7 "Zagreb, Uiica Grada Vilkovara SBA :;

Katastarska opé:na 335541, RESNIK ’ Pn;avmhst sastavijen: "30.08. 2021

O
L [
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PRIJAVNI LIST. 0ol

ZA KATASTAR

provedbe lokacijske dozvole

TrheAS A k0 PP
Investitor.  GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREBENJE, o
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, Sektor za radove
na zastitl i oGuvanju kultumnin dobara, Avenija Marina ST -
Drzi¢a 4/1V, 10000 Zagreb, OIB: 61817894937 . Rl el S
Izradio: Milka Grdan, dip_l.'i/ng.geod. Odgovorna osoba za obavljanje struénih

geodetskih poslova
Milka Grdan, dipl.ing.geod.
/¢

Milka Grdd
dipl.ing. geod
Oviadteni in

Gt anﬂsﬁd:/" -

1 SUST.
Zagreb
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27 ZPrezimei Ime ogrosnodvitka i, 77| Suvlas. Broj
W s naziv upisane osobe diona | katastar.
igsse F?tqqiya!iﬁl_u‘qt‘inosnn sjadiste, dijelu Cestice

' ulica i kuéni biof upisane osobe
LR LR -4 O M B e

oB

'DOSADASNJE STANJE

Adresa

katastarske Cestice
(naziv rudine, ulice,

frgaisi),

N

kataslarske, testice

=2grade, Ad[g'sz& 7grade
©7 Nazivzgrade T

Vet

- Naginuporabe; ;,

Natin uporabe

Pravo gradenja

|+ Rovrsina
.| Kalastarsie
bestico

11 3005

36097/
56600

6442/
56600

2334/
56600

1280/
56600

8506/
56600

657/
56600

GP "DOM" D.D. U STECAJU,
GUNDULICEVA ULICA 4,
16000 ZAGREB, HRVA I SKA

SIMUNEC JOSIP,
ULICA KRUSAKA 1A, 10000 ZAGREB
OIB: 01987087905

KURJAK IVAN,
TRNAVA |. 77, 10000 ZAGREB,
OIB: 49271390879

HRZAN-KEGLEVIC DAVOR,

1. GULINEC 16, 10000 ZAGRES, &5 § I 1
OIB: 86274165708

HATE
ZORBAS MARIJA, olelion =9

. CULINEC 28, 10000 ZAGREB,
OIB: 90881509237

NOVAK VERICA,
CULINECKA CESTA 104, 10000 ZAGREB|
0IB: 587383681648

DOLENSCICA

ORANICA

657/ |NOVAK MARIJO,
56600 |CULINECKA CESTA 104, 10000 ZAGRER —
018: 89010183020
657/ |NOVAK VISNJICA, -
56600 |CULINECKA CESTA 104, 10000 ZAGREB CIIETIENY B0 dapay
OIB: 04731865415
E(x)- A 28300
Wtz e S LEORIIIG 6D 10 ke el
i




NOVO STANJE -

.podaci |

ZK. podaci
s | Dio Prezime i ime odnosno tvrika Suvl. | Broj | Broj Adresa Nacin uporabe Povidina | o |
R . N } f - . 8
2 ili ili naziv upisane osobe dio na | katastar.|detalj.| katastarske Cestice katastarske Cestice kataslarske g‘ o
% | udio Prebivaliste odnosno sjediéte, dijelu | Cestice | lista | (naziv rudins, ulics, Nacin uporabs Costice P E
T | diela ulica i kuCii broj upisane usube trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade E g
,g_ Naziv zgrade g 5
& olB Pravo gradenja ha 8 m = .
@

DOSADASNJI 14141

141413 Ii. CULINEC ORANICA 2536

(D)= 28300
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Katastarski ured :

][] ———— p— GRAD ZAGREB
GRADSK} URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Opé¢inski gradanski sud u Zagrebu ODJEL ZA KATASTAR ZEMLJISTA | NEKRETNINA
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb ODSJEK |, (Zagreb)

Zagreb, Ulica Grada Vukovara 58A

Katastarska op¢ina : 335541, RESNIK Prijavni list sastavljen:  30.08.2021.

PRIJAVNI LIST br.1

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

provedbe lokacijske dozvole

Investitor;  GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
|ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, Sektor za radove

Drzi¢a 4/IV, 10000 Zagreb, OIB: 61817894937

Izradio: Milka Grdan, dipl.ing.geod. Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova
Milka Grdan, dipl.ing.geod.

Milka Grdan + _-r
dipl.ing.geod ;;:,,
Oviasteni mdgnf/ . deane
- sisus
GEODETSKIPHI 1Y) TR
e .
R o Geo 686




DOSADASNJE STANJE -

—
Broj Bio Prezime i ime odnosno Suvlas|  Broj Adresa Oznaka zemljista Ukupna povrina
=| K ili tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na|kalastar,| kalastarske ceslice (Nacin uporabe katastarske destice
S | uloska udio Prebivaliste odnosno dijelu [ Gestice | (naziv rudine, ulice, kataslarske Ceslice Povrsina
§ dijela sjedite, ulica i kuéni Etazni lrgaisl.) Nacin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
= broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Cestice
OB zgrade, Pravo gradenja)
R A&?ﬁl Aok T }E&‘Gs?@‘ﬁm R R R
| 820 39 |KENCEK RUZA, 2356/1 |GOSPOCICA U ORANICA | LIVADA
CULINEC BR. 13, ZAGREB GOSPOCICI
I DRUGI
2| 821 11 |DRUSTVENO VLASNISTVO 2356/2 |GOSPOCICA U ORANICA | LIVADA 450
ZA KORIST - GOSPOCICI
VALTER ANE, .CULINEC BR46
U 1/2 DIJELA |
ORESIC STEFICE MLDB,
I CULINEC BR.46 U 1/2 DIJELA
3| 12400 | 100/140 KENCEK JOSIP, 235715|1. CULINEC ORANICA | LIVADA 60
0OIB: 05728160409,
I. CULINEC BR. 50,
ZAGREB | DRUG|
4 f a4 12136 IKENCEK STJEPAN (VAR 2357/2 |1. CULINEC PiT 168
CULINECKA BR. 97,
ZAGREB | DRUG!
5] 1325 1" KURJAK ANA, 23571161 CULINEC ORANICA | LIVADA 66
CULINECKA CESTA BR 109,
/AGGRER
6| 1326 11 |KENCEK STJEPAN (IVAN), 235714 |1 CULINEG ORANICA 359
CULINECKA ULICA BR. 97,
ZAGRFR
7 [108408| 38 |SIMUNEG JosiP 235811311, SULINEC ORANICA | a7
OIB. 01987087905,
ZAGREB KRUSAKA BR. 1A
I DRUGI
8 | 82712| 239500 |SLUNUSK] ANKICA; RHORVAT | | 23611 I &l e ORANICA 44 y1
o [ TRNAVA BR 874 ZAGRES
[ DRUGI
B . R T | e e
J. ) ez




NOVO STANJE
= — — —
Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemlfjista Povrsina
ZK i tvrtka ik naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Nacin uporabe katastarske
ulodka | udio PrebivaliSle odnosno dijetu Cestice Cestice (naziv katastarske cestice Cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
OB zgrade, Pravo graden;ja)
ha a m
A b D Rl e st
820 DOSADASNJI 2356/1  |GOSPOCICA U ORANICA | LIVADA 407
GOSPOCICI
DOSADASNJI 2356/17  |il. CULINEC ORANICA 39
DOSADASNJI 2356/18 | Il. CULINEC ORANICA 10
821 DOSADASNJI 2356/2  |GOSPOCICA U ORANICA | LIVADA 356
GOSPOCICI
DOSADASNJI 2356119 [1. CULINEC ORANICA 68
DOSADASNJI 2356/20 |II. CULINEC ORANICA 22
DOSADASNJI 2356/21 |II. CULINEC ORANICA 4
12400 DOSADASNJI 2357115 |I. CULINEC ORANICA | LIVADA 26
DOSADASNJI 2357/25  [Il. CULINEC ORANICA 3
DOSADASNJI 2357133 [II. CULINEC ORANICA 31
441 DOSADASNJI 23572 |I. CULINEC PUT 33
DOSADASNJI 2357/27  |IIl. CULINEC ORANICA 135
1325 DOSADASNJI 2357116 |1. CULINEC ORANICA | LIVADA 12
DOSADASNJI 2357/28 |Il. CULINEC ORANICA 54
1326 DOSADASNSI 235714 [I, CULINEC ORANICA 240
DOSADASNJI 2357129 |l CULINEC ORANICA 24
DOSADASNJI 2357/30 |Il. CULINEC ORANICA 105
108496 DOSADASNUI . 2358/13 |1l CULINEC ORANICA 113
DOSADASNJ! 2358/14 [l CULINEC ORANICA 3364
|
8271 |DOSADASNUI 23611 |l CULINEC ORANICA 515
i
IDOSADASNJI 2361/8  |Il. CULINEC ORANICA 3976
i
=l B - N |
i | (%)= 9537
: |




DOSADASNJE STANJE
B T ] B
Broj Dio Prezime { ime odnosno Suvias|  Broj Adresa Oznaka zemljita Ukupna povrsina
=] ZK il tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na|katastar.| katastarske cestice (Nacin uporabe kataslarske ¢estice
S| uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu | Cestice | (naziv rudine, ulice, kataslarske Cestice Povrsina
§ dijela sjediste, ulica i kucni Etazni trgaisl) Nacin uporabe zgrade, dijelova katastarske
> broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Ceslice :
OB zgrade, Pravo gradenja)
_______ _p_ hv |haam
R e S R R
108650 258/623 NOVAK VERA R BLAZAK, 2363/1 |. CULINEC ORANICA ! Ll\/ADA 1574
CULINECKA BR.104, ZAGRER
| DRUGI |
10| 107593 | 1651/2133 | ZLORBAS GORDAN, 2363/2 |1. CULINEC ORANICA | 18 50
01B: 45353742738,
L. CULINEC 28, 10000 ZAGREB
10000 ZAGREB
| DRUGI
11] 109101 | 3825/4379 | MILETIC IGNAG, 2365/1 [RESNICK] PUT ORANICA | LIVADA ] 4342
OIB: 85410221237
ULICA ANDELA NUICA 38,
10000 ZAGREB
| DRUG| Ll
12| 3269 26 |Z2UGCIL JosIP, 2366 |GOSPOCICA U ORANICA 638 | (2295)
' 0IB: 21052134553, GOSPOSICI
VARAZDINSKA BR. 97,
SESVETE
| DRUGH
13 362 | 412 |20GEIC Josip, 236711 |GOSPOCICAU |ORANICA 319 | (a7
OIB: 21052134553, GOSPOCIC
VARAZDINSKA BR. 97,
SESVETE
| DRUGI
(14] 329 | 25 |zuccic jose 23872 [cosPotica U [oRanica e | (128
01B; 21052134553, GOSPOCIC
VARAZDINSKA BR, 97,
SESVETE ]
. | DRUGI . | - | _
151107622) 111 [ DRUSTVENO VLASNISTVO 2368/1A ORANICA 293 | (1054)
ZAKORIST
SIMUNEC MIJE, CULINEC BR 20,
u 80/240 DIJELA | DRUGH | ) I r
6] %67 | 12 |kemerwan T Dwae loranica 9% | (10
ZAGREB, 1, CULINEC 14
112 |BOZIC MARICA,
Il RFSNIK BR, 8, ZAGRER
17] 501 12 [KEBER MARIJA, __—]—__2368/_7 GOSPOCICA LI |ORANICA (21|
CULINEC BR. 14, ZAGRES GOSPOCIC
112 |BOZIC MARICA, ’ f
IIRESNIK BR 8, ZAGRER I
____-T__— ____—____f__’ )_ __’__ _fL(Z) 166 73]
L_________ - |' A;& - = 0




NOVO STANJE
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas Broj Adresa Oznaka zemljisla Povrsina
ZK iti tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar kalaslarske (Nacin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivalidte odnosno dijelu Ceslice ¢estice (naziv kalaslarske Cestice Cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio lrgaisl) Adresa zgrade, Naziv
oB zgrade, Pravo gradenja)
ha a m?
O R R ) A Ll BT i ey
108650 DOSADASNJI 2363/1 |I. CULINEC ORANICA | LIVADA 559
2363/13 |1l CULINEC ORANICA 1015
107593 DOSADASNJI 2363/2 |I. CULINEC ORANICA 991
DOSADASNJI 2363/12 |1 CULINEC ORANICA 868
109101 DOSADASNJI 2365/1  |RESNICK! PUT ORANICA | LIVADA 2632
DOSADASNJI 2365/6  |1l. CULINEC ORANICA 17 10
3269 DOSADASNJI 2366/8  |GOSPOCICA U ORANICA 17 31
GOSPOCICI
DOSADASNJI 2366/7 |Il. CULINEC ORANICA 564
3962 DOSADASNJI 23671 |GOSPOCICA U ORANICA 914
GOSPOCIC!
DOSADASNJI 2367/11 |1I. CULINEC ORANICA 233
3269 DOSADASNJI 2367/2  |GOSPOCICA U ORANICA 10 50
GOSPOCICI
DOSADASNJI 236710 |1l CULINEC ORANICA 184
107622 DOSADASNJI 2368/25 |GOSPOCICA U ORANICA 916
GOSPOCICI
DOSADASNJI 2368/26  |Il. CULINEC ORANICA 138
567 DOSADASNJI - 2368/27 |GOSPOCICA U ORANICA 931
GOSPOCICI
DOSADASNJI 2368128 |1l CULINEC ORANICA 126
501 DOSADASNJI | 23682 |GOSPOCICA U ORANICA 2034
GOSPOCIC
DOSADASNJI 2368/29 {1l CULINEC ORANICA 77
| ) : )=l 16673
! i i
. 1 ! i




DOSADASNJE STANJE

_T _.__’7._____ — T .
Broj Dig Prezime i ime odnosno Suvias]  Broj Adresa Oznaka zemljista Ukupna povrina
= 2K ili tvrika ifi naziv upisane osobe | dio na katastar.| katastarske ¢estice (Nacin uporabe kataslarske &eslice
5 | uloska udio Prebivaliste odnosno dijelu | Ceslice | (naziv rudine, ulice, katastarske ¢estice Povrsina
é dijeta . sjediste, ulica i kuéni Etazni trgaisl) Nadin uporabe zgrade, dijelova katastarske
. broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Ceslice
OB zgrade, Pravo gradenja)

i tF ar R, G | RS e REE '-_‘:_“T‘m-:ﬁ—?;;- e
L e T R e,
18 i1 REPUBLIKA HRVATSKA 2372/1 |1 CULINEC POTOK

U KORIST :

VODOOPSKRBE | ODVODNJE D.0.0,,
OlB: 83416546499, ZAGREB, |

FOLNEGOVICEVA BR. 1 (SLUZNOST)
19 9042 11 |REPUBLIKA HRVATSKA, 2373 |GORICICA POTOK 108 | (388)
OIB: 52634238587

20(108519| 11 |RETO GENTAR ZG, 2375 |DOLENSCICA LIVADA 468 | (1683)
OIB: 56786114419,
CULINECKA CESTA 134,
10000 ZAGREB
21[107591|  67/540 |ZORBAS GORDAN, 2393 |DOLNJA ZEMLJA  |ORANICA T] 20 | (5827)
OIB: 45353742728, U GORCICI
I. CULINEC 28, 10000 ZAGREB
473/540 |ZORBAS GORDAN,
QIB: 45353742738,
I. CULINEC 28; 10000 ZAGREB
22) 143 266 [MISAK BURO, 2394 |DOLENSCICA PUT 130 | (468)
CULINEC BR. 10, ZAGREB U GORISCICI
| DRUGI
23 | 107621 11 [DRUSTVENO VLASNISTVO 2395/1 |DENESCICA ORANICA | 224 | (806)
ZA KORIST ; U GORICICI

SIMUNEC MIJE, CULINEC BR 20,
u 10/30 DIJELA | DRUGI
24| 567 12 |KEBER IVAN, 2395/2 ORANICA 223 | (802)
ZAGREB, 1, CULINEC 14
12 [BOZIC MARICA,
I| RESNIK BR. 8, ZAGREB

5| 5743 | 11 [MISAK VAN 2396 |DOLESCICA  |ORANICA 439 | (1579)
CULINEC BR. 60, ZAGREB U GORINGICI

6] 8220 | 111 |SIMUNEC DARINKA. 239711 [DENESCICA  |ORANICA |23 | (1018
VELIKA GORICA, U GORICICI

DR. J. DOBRILE 38

. _ —_— L |

l e Ta0s
‘ - A4 - = - -OJ




NOVO STANJE
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas Broj Adresa Oznaka zemljista Povréina
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar kalastarske (Nagin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu Cestice Cestice (naziv katastarske Geslice Cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Elazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
OB zgrade, Pravo gradenja)
\ ha a m?
B R e e R L e R
9041 DOSADASNJI 237211 |I. CULINEC POTOK 95
DOSADASNJI 2372/8 Il CULINEC POTOK 363
DOSADASNJI 2372/9 [ CULINEC ORANICA 1053
9042 DOSADASNJI 2373/6  |GORICICA POTOK 381
DOSADASNJI 2373/5  |II. CULINEC (ORANICA 7
108519 DOSADASNJI 2375/3  [Il. CULINEC ORANICA 155
DOSADASNJI 2375/4  |DOLENSCICA LIVADA 1528
107591 DOSADASNI 2393/1  |DOLNJA ZEMLJA ORANICA 5104
U GORCICI
DOSADASNI 2393/5 [l CULINEC ORANICA 723
143 DOSADASNJI 2394/1  |DOLENSCICA PUT 202
U GORISCIC
DOSADASNJI 2394/2  |Il. CULINEC ORANICA 14
DOSADASNJI 2394/3  {Il. CULINEC ORANICA 252
107621 DOSADASNI 2395/1  |DENESCICA ORANICA 482
U GORICICI
DOSADASNJI 2395/3 |1l CULINEC ORANICA 324
567 DOSADASNJI 2395/2 DOLENéCICA ORANICA 14
U GORISCICI
DOSADASNJI 2395/4 |l CULINEC ORANICA 788
5743 DOSADASNJI 2396/1  |DOLESCICA ORANICA 58
U GORINCICI
DOSADASNI 2396/2 |1l CULINEC ORANICA 1521
8220 ]DOSADASNJI 239711 |DENESCICA _|-ORAN|CA 94
' . U GORICICI
DOSADASNJI 239714 {1l CULINEC ORANICA 924
e | o ] 3o 108




DOSADASNJE STANJE
- - .
Broi Dio Prezime i ime odnosno Suvlas!  Broj Adresa Oznaka zemljisla Ukupna povrsina
=| &« il tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na katastar.| katastarske Gestice (Nacin uporabe kataslarske ¢estlice
5 | ulodka udio Prebivaliste odnosno dijelu | Cestice | (naziv rudine, ulice, katastarske Gestice Povrsina
S dijela sjediste, ulica i kuéni Etazni trgaisl.) Nacin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
. broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Cestice
oB zgrade, Pravo gradenja)
hv | ha a m2

i
R T e
ORANICA 4901

27| 107592 | 133/274 |ZORBAS GORDAN, 2399/1 |1 CULINEC
0OIB: 45353742738,

1. CULINEC 28, 10000 ZAGREB
141/274  |ZORBAS GORDAN,

0IB: 45353742738,

1. CULINEC 28, 10000 ZAGREB
28| 3026 11 |VOLARIC ZVONKO (IVAN), 2400/2 |1. CULINEC ORANICA 1357
I CULINEC BR.30, ZAGREB

(E)=| 6258

REKAPITULACIJA :
siranica : 1 L(E)= 9537
stranica: 3| [2(2)=] 16673
stranica : 5| |x(x)=| 14082

stranica: 7| |5(5)= 62 58
S(2)=| 48550
AZ+ - = 0




NOVO STANJE

Broj Dio Prezime i ime cdnosno Suvlas Broj Adresa Oznaka zemljista Povrdina
K ili tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Nacin uporabe katastarske
uloska | udio PrebivaliSte odnosno dijelu Ceslice Ceslice (naziv kalastarske Cestice Ceslice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Natin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
oB zgrade, Pravo gradenja)
ha a m
107592 DOSADASNJI 23991 [I. CULINEC ORANICA 106
DOSADASNJI 239972 |I. CULINEC ORANICA 2392
DOSADASNJI 2399/5  |il. CULINEC ORANICA 2403
3026 DOSADASNJI 240072 |I. CULINEC ORANICA 1343
DOSADASNJI 2400/9  |Il. CULINEC ORANICA 14
Z(X)= 62 58
REKAPITULACIJA -
stranica : 2 Z(Z)= 9537
stranica : 4 (%)= 16673
stranica : 6 ()= 14082
stranica : 8 ()= 62 58
Z(Z)= 46550
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Katastarski ured :

BIOJ! e GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Op¢Inskl gradanski sud u Zagrebu ODJEL ZA KATASTAR ZEMLJISTA | NEKRETNINA
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb ODSJEK . (Zagreb)
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 58A
Katastarska opcina : 335541, RESNIK Prijavni list sastavijen:  30.08.2021.

—~

PRIJAVNI LIST br.2

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

provedbe lokacijske dozvole

Investitor:  GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET, Sektor za radove
na zastili i oCuvanju kulturnih dobara, Avenija Marina
Drzi¢a 4/IV, 10000 Zagreb, OIB: 61817894937

[zradio: Milka Grdan, dipl.ing.geod. Odgovorna osoba za r.}!JaPI'z’.‘nje struCnih
geodetskih pogfova

MIlkMﬁ?ﬂi’iﬁrt’L’? fipling geg

dlpl.ing.gcod

Oviadteni inZeddt ¥
GEODETSKI)}./“
1 SUSTAV! 2

Zagreb 4

(e BHE
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-

NOVO STANJE

N | - B B
Broj Dio Prezime i ime odnosno | Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Nacin uporabe katastarske

uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu Cestice Cestice (naziv katastarske Gestice Cestice

dijela sjediste, ulica i kuéni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
OIB zgrade, Pravo gradenja)
01 Lsi, e 12 L | 18 14 1550 O g
DOSADASNJI 2356/18 |PONISTAVA SE | SPAJA U 2. K C BR. 2360
DOSADASNJI 2356/20 [PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2356/21 |PONISTAVA SF I SPAJA 1 ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2357/33 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJ 2357/27 |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2359/28 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2357/30 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2358/14 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNI 2359  [PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360 o
DOSADASNJI 2361/8  |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2363/13  |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360 )
DOSADASNJI 236312 |PONISTAVA SE I SPAJA U ZK £2.8R. 2360
DOSADASNJI 2365/6  |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
| |
_ | -
DOSADASNJI ! 2366/7  |PONISTAVA SE | SPAJA U Z K.C BR, 2360 |







NOVO STANJE
S - . iy S o
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas, Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK i lvrtka il naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske {Nacin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu Cestice Cestice (naziv katastarske cestice cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
oB zgrade, Pravo gradenja)
ha a m
b e T e A S
DOSADASNJI 2367/11 PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2367/10 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
SEPES— — — |DOSADASN.I--- - -2368/26 —{PONISTAVA-SE |- SPAJA-U-Z-K:6-BR: 2360 — —=— | ——
DOSADASNJI 2368/28 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2368/29 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 237219 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2373/5 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C BR. 2360
DOSADASNJI 2375/3  |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2393/5 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360

DOSADASNJI

2394/3 [PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2395/3  |PONISTAVA SE I SPAJA U ZK C.BR. 2360
~ IDOSADASNJI 2395/4 |PONISTAVA SE 1 SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2396/2  |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
|
DOSADASNJI 2397/4

PONISTAVA SE | SPAJA U ZK C.BR. 2360

S(E)=|




b

n




“NOVO STANJE

Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Nacin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu cestice cestice (naziv katastarske Cestice Cestice
dijela sjediste, ulica i kucni Etazni | rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
olB zgrade, Pravo gradenja)

- B ha a m
DOSADASNJI 2397/2 |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2397/3  |PONISTAVA SE | SPAJA U ZK.C.BR. 2360

| -|POSABASNI - - 2398 - |PONISTAVA-SF-1.SPAIAL) ZK.C BR-2360-- | — e

DOSADASNJI 2399/5 |PONISTAVA SE [ SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2400/9 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 2364/1  |PONISTAVA SE I SPAJA U Z.K.C.BR. 2360
DOSADASNJI 236412 |PONISTAVA SE | SPAJA U Z.K.C.BR. 2360

DOSADASNJI 2360 |Il. CULINEC ORANICA 25764

()= 257 64

REKAPITULACIJA :

stranica : 2 Z(X)= 0

stranica : 4 X(Z)= 0

stranica 6 ()= 25764

Z(Z)= 25764
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