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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 12.09.2024. 15:13

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PESCENICA (Mbr. 335533)

Posjedovni list: 4181

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 AUTOKUCA BAOTIC D.0O.0., MAKSIMIRSKA CESTA 282, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 86807475866
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 ‘. v . . . |Povrsina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade ) rezimi
1/7 Ulica Dragutina Mandla 11936 1
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Ulica Dragutina 1496
Mandla 1B
POSLOVNA ZGRADA 30
POSLOVNA ZGRADA 10
GOSPODARSKO DVORISTE 10400
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 11936

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 12.09.2024. 15:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 22844

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19027/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 7712/8 Ulica Dragutina Mandla 9757
DVORISTE 9757
UKUPNO: 9757
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
BAOTIC D.D., MAKSIMIRSKA BR. 282, ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primljeno: 14. listopada 1998. Z-19120/98 SLUZNOST

Temeljem odobrenog Prijavnog lista sa Diobnim nacrtom i iskazom &estica br.
RN-2614/98 od studenog 1998. Ogitovanja od 10. prosinca 1998. i dva rieSenja
Trgovackog suda u Zagrebu, br. Tt-95/17410-2 od 03. prosinca 1996. i Tt-
98/3633-2 od 27. listopada 1998. uknjiZzuje se pravo sluznosti prostora i provoza
u Sirini od 3 metra preko ¢kbr. 7712/8 u A | (jedan) za korist €kbr. 7712/4 upisane
u zk. ul. br. 6691 k.o. iste.

3.1 Zaprimljeno 12.03.2014. broj Z-11392/14 2.980.890,14
EUR
Na temelju sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na
neposrednu ovrhu od 12.0zujka 2014.godine uknjizuje se zalozno pravo radi
osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od 2.980.890,14 EUR u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem teaju HNB na dan pla¢anja kredita, s
ineterkalarnom i redovnom kamatom, koje su promjenjive u skladu s Odlukom o
kamatnim stopama HBOR-a, a kojih je visina trenutno 5% godiSnje, s kamatom
po dospijeéu u visini zakonske zatezne kamate odredene za odnose iz trgovackih
ugovora, a koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15%
godiSnje, odnosno u visini redovne kamate ukoliko ista bude vi§a od zakonske
zatezne kamate, naknadama, te s ostalim troskovima i uvjetima utvrdenim
Ugovorom o dugoro¢nom kreditu s valutnom klauzulom broj:5110190489 i
Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama i pravu na neposrednu
ovrhu, za korist:
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.09.2024. 15:13:57 Stranica: 1




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 22844

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 24.04.2015. broj Z-17472/15

Temeljem Opceg sporazuma o osiguranju stjecanjem zaloznog prava i
neposrednom provodenju prisilne ovrhe od 23.travnja 2015. (OV-2199/15)
uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.000.000,00 EUR (milijuneura) u kunskoj
protuvrijednosti po prodajnom te€aju kreditora vaze¢em na dan placanja, sa
zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora, a
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 15% godisnje, odnosno
u visini redovne kamate ukoliko ista bude viSa od zakonske zatezne kamate, koja
teCe od dana dospije¢a svake pojedine trazbine pa do namirenja uvec¢ano za
pripadajuce troSkove, za korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

1.000.000,00

EUR

8.1 Zaprimljeno 02.06.2022.g. pod brojem Z-31185/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 7712/8 u korist k.&. 7712/7 u zk.ul
24585, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI NA NEKRETNINI OD 01.
LIPNJA 2022., TEHNICKO 1ZVJESCE OD LIPNJA 2022. | SKICA IZMJERE
01.06.2022, (prolaza) na teret dijela posluzne nekretnine u povrsini od 446 m2,
sve prema Tehni¢kom izvjeS¢u o geodetskoj izmjeri s poloZajnim nacrtom na
katastarskom planu, za korist svakodobnog zk. vlasnika kébr. 7712/7, upisane u
zk.ul. 24585 k. o. Grad Zagreb.

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OPCI SPORAZUM O OSIGURANJU
STJECANJEM ZALOZNOG PRAVA | NEPOSREDNOM PROVODENJU
PRISILNE OVRHE 08.09.2023, PUNOMOC 04.07.2023, radi osiguranja nov€ane
trazbine u iznosu od 3.500.000,00 EUR (slovima: tri milijuna petsto tisuca eura),
sa zakonskom zateznom kamatom odredenom za odnose iz trgovackih ugovora,
koja je promjenjiva u skladu s propisima i trenutno iznosi 12,00% (slovima:
dvanaest posto) godisnje, koja te€e od dana dospijeca svake pojedine trazbine
pa do podmirenja, uve¢ano za pripadajuce javnobiljezniCke trosSkove i pristojbe,
sudske troSkove i pristojbe, troSkove zastupanja i sl., za Korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

9.1 Zaprimljeno 11.09.2023.g. pod brojem Z-42942/2023 3.500.000,00

EUR

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.09.2024. 15:13:57

Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA
b
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 12.09.2024. 15:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 25713

Broj zadnjeg dnevnika: Z-33329/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 7712/9 ULICA DRAGUTINA MANDLA 1325
LIVADA 1325
2. 7712/57 |ULICA DRAGUTINA MANDLA 3357
GOSPODARSKO DVORISTE 3357
3. 7720/7 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 43947
UREDENO ZEMLJISTE 43947
4. 7720/8 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 292
PARKIRALISTE 292
5. 7720/83 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 60294
UREBENO ZEMLJISTE 60294
6. 7720/84 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 3609
PARKIRALISTE 3609
7. 7720/85 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 2814
PARKIRALISTE 2814
8. 7720/89 |ZAGREB, ULICA DRAGUTINA MANDLA 23
PARKIRALISTE 23
UKUPNO: 115661
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.09.2024. 15:14:15 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 25713

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.09.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

12.09.2024. 15:14:15

Stranica: 2



GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA
SA ZEMLIISNOKNIIZNIM  sivouss et metionraen e

sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica
\\

96571 9654/2 2N

9661/1

145/6

136/1

7712/8

138/1

138/3
%
------- zemljisnoknjizne Cestice (k.o. Grad Zagreb) katastarske Cestice (k.o. Pescenica) lipanj 2024.

granica novoformirane zk.c. 7712/8 k.o. Grad Zagreb povrsine
""" povrsine 11936 m? formirane sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica

zk.¢. 7712/57 k.o. Grad Zagreb povrsine 3357 m? koja je

predmet kupoprodaje sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica OVAJ GRAFICKI PREKLOP NIJE SLUZBENI AKT



GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA
SA ZEMLJIISNOKNIIZNIM siromss ot metorradon s

sukladno RN-u 64/2023 k.o. PeScenica
=
(96571 965712 A
\_—
9661/1

9661/2

1/8

1371

zemljisnoknjizne cestice (k.o. Grad Zagreb) EI katastarske Cestice (k.o. Pescenica) lipanj 2024.

granica novoformirane zk.c. 7712/8 k.o. Grad Zagreb povrsine darsk : /
E povrsine 11936 m? formirane sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica ‘ &) | gospodarska namjena - posiovna

=] zk.C. 7712/57 k.o. Grad Zagreb povrsine 3357 m? koja je ) )
&\\ predmet kupoprodaje sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica OVAJ GRAFICKI PREKLOP NIJE SLUZBENI AKT




GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA
SA ZEMLIISNOKNIIZNIM  sivouss et metionraen e

sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica

965748 196572

- F LA .
zemljisnoknjizne cestice (k.o. Grad Zagreb) EI katastarske Cestice (k.o. Pescenica) lipanj 2024.

granica novoformirane zk.c¢. 7712/8 k.o. Grad Zagreb povrsine
povrsine 11936 m? formirane sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica

v zk.¢. 7712/57 k.o. Grad Zagreb povrsine 3357 m? koja je
& predmet kupoprodaje sukladno RN-u 64/2023 k.o. Pescenica OVAJ GRAFICKI PREKLOP NLJE SLUZBENI AKT
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI

GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 932-06/23-02/2993
URBROJ: 251-12-02-1-23-3
ZAGREB, 22.05.2023

Gradski ured za katastar i geodetske poslove, OIB: 61817894937, na temelju odredbe ¢l. 162. Zakona o
drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 139/22) i na temelju €l. 83.
Pravilnika o geodetskim elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu SANDRA
BACIC (GEO GRUPA DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE
POSLOVE), OIB: 15005827479, SAVSKA CESTA 144A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat internog broja izvoditelja 2023-093 izraden za potrebe provodenja
promjena u katastru zemljista i u svrhu:

® evidentiranje, brisanje ili promjena podataka o zgradama ili drugim gradevinama

® provedba rjesenja o utvrdivanju gradevne &estice (Klasa: UP/I-350-05/22-005/71, urbroj: 251-10-
21-1/024-22-7 od 25.08.2022. god.)

na katastarskim &esticama 1/7, u katastarskoj opéini PESCENICA (Mbr. 335533) od strane osobe
ovladtene za obavljanje struénih geodetskih poslova SANDRA BACIC (GEO GRUPA DRUSTVO S
OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GEODETSKE POSLOVE), OIB: 15005827479, SAVSKA
CESTA 144A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA i za Investitora BAOTIC DIONICKO DRUSTVO ZA
TRGOVINU, POPRAVAK I ODRZAVANIJE VOZILA, OIB: 64453957424, MAKSIMIRSKA CESTA
282, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, te zaveden u zbirku geodetskih elaborata za katastarsku op¢inu
PESCENICA (Mbr. 335533) kao RN 64/2023, izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima,
odgovara svrsi za koju je izraden te se moze koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu podnosi se poseban zahtjev.

Na zahtjev za pregled i potvrdivanje elaborata, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne

novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22),
upravna pristojba po Tar. br. 1. ne napladuje se.



Na zahtjev za provedbu elaborata u katastarskom operatu, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»
Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novinex, br.
156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1.1 Tar. br. 2. ne naplacuje se.

Obradio/la: Sluzbena osoba:

Martina Lukin, mag.ing.geod. et geoinf. Marija Lon&ar, dipl.ing.geod

Visa stru¢na suradnica za pregled elaborata Stru¢na savjetnica za pregled elaborata
Dostaviti:

1. SANDRA BACIC (GEO GRUPA DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
GEODETSKE POSLOVE), SAVSKA CESTA 144A, 10000 ZAGREB, HRVATSKA,
2. PISMOHRANA

sl |

Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelj
a J . Za]e.c,jmc.:kl e 1a Fina RDG-TDU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav certifikata
Vrijeme izdavanja 22.05.2023 09:55 Seruslkl broj 4539443813173794799201364671070572259(
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 7149894220fb9763a

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroni¢kom zapisu mozete provjeriti tonost podataka. Isto mozete ucinitii na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav ¢e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slugaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: 350-05/23-11/000096
URBROJ: 251-10-21-1/041-23-0003
Zagreb, 11.05.2023.

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjel za prostorno uredenje,
Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje, OIB 61817894937, na temelju Clanka 162. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
riedavajuci po zahtjevu koji je podnijela tvrtka Geo Grupa d.o.o., HR-10000 Zagreb, Savska
cesta 144a, OIB 56055678342, izdaje

POTVRDU

l. Potvrduje se da je geodetski elaborat oznake: 2023-093 od 03.2023. godine, ovlasteni
inzenjer geodezije Sandra Baci¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 1207 (Geo Grupa d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Savska cesta 144a, OIB 56055678342), izraden u skladu s Rjesenjem o
utvrdivanju gradevne gestice, KLASA: UP/I-350-05/22-005/71, URBROJ: 251-10-21-1/024-22-7
od 25.08.2022. godine (pravomoéno 16.09.2022.), koje je izdao Sredisnji odsjek za prostorno
uredenje, Odjela za prostorno uredenje ovog Ureda.

Il Geodetskim elaboratom iz toéke |. ove potvrde formira se se slijedeéa gradevna
Cestica:
za katastar k.o. PeScenica:
- k.¢.br. 1/7 u povrsini od 11936 m?

za zemljiSnu knjigu zk.o. Grad Zagreb:
- z.k.6é.br. 7712/8 u povrsini od 11936 m?

[l Ova potvrda se izdaje u svrhu formiranja gradevne Cestice za postojecu poslovnu
zgradu 1 u Zagrebu, Ulica Dragutina Mandla 1B, za postojecu poslovnu zgradu 2 u Zagrebu,
Ulica Dragutina Mandla bb, za postojeéu poslovnu zgradu 3 u Zagrebu, Ulica Dragutina Mandla
bb, te provedbe akta o parcelaciji gradevinskog zemljista u predmetnom katastru odnosno
zemlji$noj knjizi temeljem geodetskog elaborata iz tocke |. ove potvrde i ne moze se upotrijebiti
u druge svrhe.

V. Sastavni dio ove potvrde je Kopija katastarskog plana - predlozeno novo stanje u mjerilu
1:2000 iz geodetskog elaborata oznake: 2023-093 od 03.2023. godine, ovlasteni inZenjer
geodezije Sandra Baci¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 1207 (Geo Grupa d.o.0. HR-10000
Zagreb, Savska cesta 144a, OIB 56055678342).

KLASA: 350-05/23-11/000096, URBROJ: 251-10-21-1/041-23-0003 112
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU ElERGE
(eIDAS Regulation), a isti je vidijiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (htips//esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/), U potpis je ugraden vremenski pecat




ID: P20230331-1 249414 2
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V. Geodetski elaborat je parcelacijski elaborat temeljem &lanka 9. stavka 6. Pravnnika'
geodetskim elaboratima (“Narodne novine” broj 59/18.). 8

VI. Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne-
novine, broj 156/22) plaéena je u iznosu 5,30 eura.

STRUCNI SAVJETNIK ZA POTVRDE
PARCELACIJSKIH ELABORATA
Marija Juri¢, dipl.ing.geod.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroniékog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste

—~ Geo Grupa d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Savska cesta 144a

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroniékog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) ‘

KLASA: 350-05/23-11/000096, URBROJ: 251-10-21-1/041-23-0003 2/2

Ova elekironitka isprava potpisana je kvalificiranim elektronikim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU Bl
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posijiednjoj henumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union %
Trusted Lists (https://esignature. ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U polis je ugraden vremenski pedat. =
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) Geo Grupa drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za
© % geodetske poslove

Savska cesta 144/a IBAN HR5324840081102231541
tel.; 01/3634482 OIB 56055678342
dec-grupa@geoc-grupa,hr

Www.geo-grupa.hr

REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
GRAD ZAGREB Zbirke GE:
Katastarska opéina: PESCENICA, MBR 336533 64/2023

Broj katastarskog plana: 1 k.0. PESCENICA

investitor : BAOTIC dionicko drustvo za trgovinu, popravak i odrzavanje vozila, MAKSIMIRSKA CESTA 282, ZAGREB, 10000 ZAGREB,
OIB: 64453957424

ZA BAOTIC dioni¢ko drudtvo za trgovinu, popravak i odrzavanije vozila

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- GE3 - PROVEDBA RJESENJA O UTVRDIVANJU GRADEVNE GESTICE
- GE11 - EVIDENTIRANJE, BRISANJE ILI PROMJENA PODATAKA O ZGRADAMA ILI
DRUGIM GRABEVINAMA

na k.¢. 1/7 u K.O. PESCENICA

Naziv predmeta: Provedba Rjesenja o utvrdivanju gradevne Cestice

potrebna je prethodna provedba u zemljignoj knjizi

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Klasa; 932-06/2023-02/2993
Ur. broj: 251-12-02-1-23-3
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DOSADASNJE STANJE
imeii il Ukupna povrsina
— Dio Prez'w:zlimiggggilzwka L Suvlas. Oznaka zemljita (Nacin katasFt)arslfe estice
2| B i Prebivaliste odnosno sjediste dio na Broj uporabe katastarske Cestice Povidina
g XK udio ulca i kuéni broj upisane osobe dijelu | katastar. | Nagin uporabe zgrade, kuéni dijelova katastarske
& | uloska diela EtaZni | Cestice broj, Naziv zgrade, Pravo destice
OB udio gradenja)
jutro  chy ha a m?
1 2 3 4 5 6 7 8
1| 22844 | 11 BAOTIC D.D., MAKSIMIRSKA BR. 771218 Zagreb, Ulica Dragutina 97 &7
282, ZAGREB Mandla
DVORISTE
0 0 97 67
25713 | 1N GRAD ZAGREB 7712157 Ulica Dragutina Mandla 33 57
(GOSPODARSKO DVORISTE
33 67
I(Z)e= 13114
A= 1178




NOVO STANJE
Prezime i ime odnosno
tvrtkaili o .
ﬁ; naziv upisane osobe | Suvias. B uPOthS)EC?mbl‘"Ske Povréina
§ é Preb|vzllgsévieétoednosno ?;?e?l? katBar:tJar Adresa katastarske Gestice Nagin uporabe zgrade, | katastarske
4 = licai JoaIste, jelu | fatastar: (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade Cestice
= = ulica i kucni broj upisane Eta;nl Cestice Naziv zgrade
g | O 0sobe udio Pravo gradenja
oB ha a m?
lig 10 11 12 13 14 15 16
i =
4 1 BACTIC DIONICKO 771218 ZAGREB, ULICA DRAGUTINA POSLOVNA ZGRADA 10
DRUSTVO ZA TRGOVINU, MANDLA
POPRAVAK |
ODRZAVANJE VOZILA,
ZAGREB, MAKSIMIRSKA
CESTA 282
OIB: 64453957424
POSLOVNA ZGRADA 30
POSLOVNA ZGRADA, 14 96
ZAGREB, ULICA
DRAGUTINA MANDLA 1B
GOSPODARSKO 104 00
DVORISTE
119 36
7712/57 | ponistava se i spaja u k.&. 7712/8
()= 119 36




Geo Grupa d.o.o. ﬁl
ST 2hcrts, Swak cosa ks ?,,g | Katastarska opéina: GRAD ZAGREB
| Tel:013634d82 o SGS MBR: 999901
Detaljni list: 26
Investitor:
BAOTIC d.d.
MAKSIMIRSKA CESTA 282, ZAGREB " ¢

OIB: 64453957424

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
za zemljiSnu knjigu

- stanje prije promjene -
lzvorno mjerilo 1:2000
Mijerilo 1:2000

T

7712057

[}
1 |

\7712/9

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova
Sandra Bagic, dipl.ing.geod.

Sandra Bagi¢ g
dip!, ing geod
A

|zradio:

Jurica Polegubi¢, mag. ing. geod. et geoinf,
Zagreb, ozujak 2023. godine

Broj elaborata; 2023-093

Ovlasteni nZenjer geodeziie
gao ’Sbmpa doo
9 Geo 1207




Tol:01 363 4482 <= SGS

Investitor:

BAOTIC d.d.

MAKSIMIRSKA CESTA 282, ZAGREB
OIB: 64453957424

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
za zemljiSnu knijigu

- predloZeno novo stanje -
[zvorno mijerilo 1:2000

Mijerilo 1:2000

Geo Grupa d.o.o. f’“\‘
ZA G
ZAGREE(E)!D‘SE:vssﬁc:gaS';?XaE Y Katastarska opéina:  GRAD ZAGREB

MBR: 999901
Detaljni list. 26

771218

771219

Izradio: Odgovorna osoba za obavijanje strugnih

Jurica Polegubié, mag. ing. geod. et geoinf.
Zagreb, ozujak 2023. godine
Broj elaborata: 2023-093

geodetskih poslova
Sandra Bagi¢, dipl.ing.geod.

Sandra Bagié g
dipl ing. geod

Ovlateni nZenjer geodezie

Geo Grupado o ’

L Geo 1207




Republika Hrvatska
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje

Klasa: UP/I 350-05/2012-007/220
Urbroj: 251-13-21-1/007-15-24
. Zagréb, 06.11.2015.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje, na
temelju ¢l. 8. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne
novine br. 86/12, 143/13) po zahtjevu dru$tva BAOTIC d.d. (OIB: 64453957424) iz
Zagreba, Maksimirska 282, zastupanog po drustvu ,ARHING 2" d.o.0., Zagreb, Ore$je 47d,
za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, donosi

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

I Ozakonjuje se nezakonito rekonstruirana poslovna zgrada dogradena i
nadogradena bez akta kojim se odobrava rekonstrukcija, dvije nezakonito izgradene
poslovne zgrade, izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, a sve na k.¢.br. 1/7,
k:0:'Pestenica, u Zagrebu, Mandlova 1/A, slijedecih prostornih pokazatelja:

a) poslovna zgrada

- namjena zgrade: autopraonica i zgrada za tehnicki pregled

- stupanj dovréenosti poslovne zgrade: zavr§ena zgrada

- smjestaj na katastarskoj estici: slobodnostojeca, na k.¢.br. 1/7, k.o. Pe$&enica

- skupina zgrade prema zahtjevnosti: zahtjevna ( GBP veéa od 400 m2)

- visina zgrade: dvije nadzemne etaze - Pr+1 kat (1. kat pod kosim krovom),

- ukupna visina zgrade: 6,80 m

- dimenzije zgrade: razvedenog tlocrtnog oblika, unutar gabarita 45,51 x 41,14 m2 s
kotlovnicom na juznoj strani dimenzija 2,42 x 7,24 m

- broj i vrsta funkcionalnih jedinica: poslovni prostor

- podaci o radovima na rekonstruiranom dijelu zgrade: rekonstrukcija je nastala na
nacin da je su na zapadnoj strani postojece tehnicke stanice za pregled dogradene
praonice automobila, na juznoj strani, dogradena je kotlovnica te je nadograden kat
-‘oblik krova dvostresno kroviste

b) jednostavna poslovna zgrada - porta:
- hamjena zgrade: porta
- stupanj dovrsenosti: zavrSena zgrada,




- smjestaj na katastarskoj cestici: slobodnostoje¢a, na k.&.br. 1/7, k.o. Pe$éenica
- dimenzije zgrade: 4,16 x 2,27 m

- skupina zgrade prema zahtjevnosti: jednostavna

- visina zgrade: jedna nadzemna etaza - Pr

- ukupna visina: 3,34 m

- oblik krova: jednostredno kroviste

c) jednostavna poslovna zgrada:

- namjena zgrade: zgrada za prodaju rabljenih vozila

- stupanj dovrsenosti: zavrsena zgrada,

- smjestaj na katastarskoj gestici: slobodnostojeca, na k.¢.br. 1/7, k.o. Ped&enica
- dimenzije zgrade: 5,98 — 5,03 m

- skupina zgrade prema zahtjevnosti: jednostavna

--visina zgrade: jedna nadzemna etaza - Pr

= ukupna visina: 3,34 m

- oblik krova: jednostresno kroviste

a u svemu kao u geodetskoj snimci br. UPI:15-154 iz kolovoza 2012. izradenoj po
ovlastenom inZenjeru geodezije Peri¢ Zeljku, dipl.ing.geod, br. ovlastenja Geo 860 iz
drustva ,Geo Grupa“ d.o.0., Zagreb, Savska cesta 144 te u arhitektonskoj snimci
izvedenog stanja, broj 07/2012, iz svibnja, 2012. izradenoj po ovlastenoj arhitektici Erdec
Rado$evi¢ Ivi, dipl.ing.arh., br. ovlastenja A 2888 iz drustva ,ARHING 2* d.o.o., Zagreb,
Oresje 47d, koji ¢ine sastavni dio ovog(rjesenja

|| Utvrduje se da se izjavom ovlastenog inzenjera gradevinarstva Milanovié
Marije, dipl.ing.grad., br. ovlastenja G 26, oznake 11-06-2012 iz srpnja 2012. potvrduje da
zgrada ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti

I Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevinu osim

' b_i;tn'ih_ zahtjeva mehanicke otpornosti i stabilnosti te drugih uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo

donosenju ovog riesen;ja.

\ Ovo rjeSenje nema pravnih uéinaka na vlasni§tvo i druga stvarna prava na
- Zgradi za koju se donosi i zemljiste na kojem je zgrada izgradena a temeljem odredbe &l.
32 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

\' Zgrada za koju se donosi ovo rje$enje moZe se sukladno posebnim propisima
rabiti, rekonstruirati, prikljuéiti na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mrezu i
drugu infrastrukturu, za obavljanje djelatnosti u istoj moZe izdati rjeSenje prema posebnom
zakonu, te se prema posebnom zakonu moZe izdati potvrda da njezin posebni dio
predstavija samostalnu uporabnu cjelinu a temeliem odredbe ¢l. 33. st.2 Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

Vi Po pravomocnosti ovog riesenja, za zgradu iz toé. | ove izreke, moZe se
podnijeti zahtjev za utvrdivanje gradevne Cestice a temeljem odredbe &l. 20. st.2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.

VIl Drustvo BAOTIC dd., iz Zagreba, Maksimirska 282, predlagatelj iz to&. | ove
zreke, duzno je po izvrénosti ovog riesenja, platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u




‘skladu sa posebnim propisima a temeljem odredbe ¢l. 22. Zakona o postupanju s

nezakonito izgradenim zgradama.

Obrazlozenje

Drustvo BAOTIC d.d., iz Zagreba, Maksimirska 282, podnijelo je dana
05.07.2012. zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za nezakonito rekonstruiranu
poslovnu zgradu, dogradenu i nadogradenu bez akta kojim se odobrava rekonstrukcija i
nezakonito izgradene dvije poslovne zgrade, izgradene bez akta kojim se odobrava na
k.€.br. 1/7, k.o. PeSCenica, u Zagrebu, Mandlova 1/A.

Predlagatelj je u tijeku postupka, dana 24.04.2015. proSirio podneseni zahtjev i na tri
poslovne zgrade koje se nalaze na k.¢.br. 1/1i 1/1 K.o. PeS€enica u Zagrebu, Mandlova br.
1, koji se vode pod klasom UP/-350-05/2015-007/207.

Zahtjev je osnovan.

Povodom podnesenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno
SMedeée

Predlagatelj je uz predmetni zahtjev, odnosno u tijeku ovog upravnog postupka,
pr||02|o isprave i dokumentaciju propisanu odredbom &l. 11. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama: {

- geodetsku snimku br. UPI:15-154 iz kolovoza 2012. izradenu po ovlastenom
inZenjeru geodezije Peri¢ Zeliku, dipl.ing.geod, br. ovlastenja Geo 860 iz drustva ,Geo
Grupa“ d.o.o., Zagreb, Savska cesta 144

- arhitektonsku snimku izvedenog stanja, broj 07/2012, iz svibnja, 2012. izradenu
po ovlastenoj arhitektici Erdec RadosSevi¢ lvi, dipl.ing.arh., br. ovlastenja A 2888 iz drustva

. #ARHING 2% d.o.0., Zagreb, Oresje 47d,

- izjavu ovlaStenog inZenjera gradevinarstva Milanovi¢ Marije, dipl.ing.grad., br.

, ovlaStenja G 26, oznake 11-06-2012 od srpnja, 2012. kojom se potvrduje da zgrada
" ispunjava bitni zahtjev mehanicke otpornosti i stabilnosti

- dokaz pravnog interesa: z.k.ul.br. 22844, k.o. Grad Zagreb iz kojeg je vidljivo da

. e predlagatelj vlasnik k.€.br. 7712/8 koja se identificira s k.¢.br. 1/7, k.o. Pe$¢enica

- punomo¢ kojom se drustvo ,ARHING 2“ d.o.o., Zagreb, Oresje 47d opunomoduje

- za zastupanje u ovom upravnom postupku

Za predmetnu gesticu izdano je po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove
Uvjerenje Klasa: 935-08/12-02/2178, Urbroj: 251-15-02/1-12-2 od 12.06.2012. kojim se

. pojcvrdu_je da zgrada oznacena u izvodu katastarskog plana oznakom |, povr§ine 726 m2,
- evidentirana u katastarskom operatu prije 15.02.1968. Rekonstrukcijom je postoje¢a zgrada

iz uvjerenja tlocrtnog oblika ,T* dogradena na zapadnu i juznu stranu na nacin da je
SJevermstocnl i jugozapadni zid porusen te je postojeci poslovni prostor prosiren i izvedene
su'praonice automobila te je nadograden kat. :

Prema dostavljenoj dokumentaciji predmetna zgrada predstavija u smislu &l. 2. st. 1.
/ 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito rekonstruiranu
zgradu, jer je rekonstruirana bez akta kojim se odobrava gradenje. Jednostavna poslovna
zgrada — porta predstavlja u smislu €l. 2. st. 1. / 2. Zakona o postupanju s nezakonito
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izgradenim zgradama, nezakonito izgradenu zgradu, jer je izgradena bez akta kojim se
odobrava gradenje. Jednostavna poslovna zgrada — za rabljena vozila, predstavija u smislu
¢l. 2. st. 1. / 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito
izgradenu zgradu, jer je izgradena bez akta kojim se odobrava gradenje.

Zgrade su izgradene odn. rekonstruirane, do okoncanja aerofotogrametrijskog
snimanja zapoc¢etog 21.lipnja 2011.

Takoder je utvrdeno da se zgrada ne nalazi na povrsinama, koridorima ili podru¢jima
na kojima je odredbom ¢l. 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
iskljucena mogucnost ozakonjenja. |

; Uvidom u digitalnu ortofoto kartu Drzavne geodetske uprave utvrdeno je da je
| predmetna zgrada evidentirana na temelju aerofotogrametrijskog snimanja zapodetog 21.

lipnja.2011., te je suglasno odredbi ¢l. 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
| zgradama, napravljen njegov ispis koji zajedno sa sluzbenom biljeSkom prilezi spisu

predmeta.

+ Nadalje, utvrdeno je da je predmetna rekonstruirana zgrada rekonstruirana u skladu
s Generalnim urbanistickim planom grada Zagreba ( SI. gl. Br. 16/07, 08/09, 07/13) kao
prostornim planom koji vaZi na dan podnosenja zahtjeva za donoSenje ovog rjesenja.

1| Naime, prema kartografskom prikazu 1 ,KoriStenje i namjena prostora“ zgrada se nalazi u
] zoni poslovne namjene (oznaka K1), a prema kartografskom prikazu 4 ,Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora“ primjenjuju se odredbe ¢&l. 77, prema kojemu se zgrada nalazi u
| zoni uredenja, zastite i obnove kormpleksa jedne namjene (oznaka 2.10.). Predmetna
| zgrada rekonstruirana je u skladu s planom. Ostali uvjeti nisu ispitivani.
|
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i odevidom s lica mjesta (zapisnik od
11.03.2013.) utvrdeno je da je stanje prikazano u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja u
. skladu s izvedenim stanjem zgrade. Predmetna zgrada je gradevina poslovne namjene i
| ima dvije nadzemne etaZe, zavr$ena je i koristi se. Jednostavna poslovna zgrada — porta je
' gradevina poslovne namjene, ima jednu nadzemnu etaZu, zavr$ena je i koristi se.
|1 Jednostavna zgrada — zgrada za prodaju rabljenih vozila je gradevina poslovne namjene,

Q‘ ima jednu nadzemnu etazu, zavrsena je i koristi se.

|

~ Temeljem odredbe €I. 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,

. placena je naknada za zadrZavanje nezakonite zgrade u prostoru u iznosu od 87390,10 kn

utvrdena RjeSenjem o naknadi, izdanim po ovom Uredu, Odjel za komunalne poslove i

| zelenilo, odsjek za komunalne poslove, Klasa: UP/| 363-02/2012-019/1136, Urbroj: 25113-
32/102-2015-10-IW od 06.03.2015.

Nadalje, temeljem odredbe ¢l. 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
.Zgradama, stranke u postupku — vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na k.&.br. 1/7, K.0.
. Pescenica te susjedi na k.¢.br. 1/5, 1/6, 1/1, 138/3, 138/4, K.o. Pedtenica te Grad Zagreb
f_}_kao jedinica lokalne samouprave na &ijem se podrudju nalazi zgrada, pozvani su d.ana
-04.09.2013. javnim pozivom objavijenim na oglasnoj plo&i ovog ureda da naprave uvid u
‘spis' radi izjaSnjenja. Stranke se nisu odazvale pozivu, te se smatra da im je pruzena
mogucnost da se ocituju u postupku. -

Slijedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeti za
Ozakonjenje zgrade propisani ¢. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgrad_en'm
Zgradama, da su zahtjevu priloZeni svi propisani dokumenti, da je arhitektonska snimka

4



izvedenog stanja y skladu s izvedenim stanjem te dg je plaéepa naknada za zvadria\{anje
nezakonifgo izZ?J;a:nz zgrade u prostoru, a sve kako je to propisano odredbom ¢l. 18. istog
Zakona, donesena je odluka kao u toC. | izreke.

Uputa o pravnom lijeku: ’ .
. Protiv ovog riesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
[ ured‘enja roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku ili
USmeno na zapisnik ovom nadleZznom upravnom tijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po
T.br. 3. Tarife Zakona o upravnim pristojpama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97,
| 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/03, 17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
- 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10,126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
| 87/14, 94/14).
’ Pristojba na ovo rje$enje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 70,00 kn plaéena je
upravnim biljezima nalijepljenim i ponistenim na podnesku.

L:« /5
Rep zag““i\_ e
- G B -

BAOTIC d.d., Zagreb, Maksimirska 282, 2 xrjeSenje, 1 x arh. snimka, 1 x geod. snimka
Oglasna plo¢a, ovdje
4. Arhiva, ovdje

ﬂ Dostaviti:
z +ARHING 2* d.o.0., Zagreb, Oresje 47d, 1 x rieSenje

Po izvr8nosti riesenja:
1. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Gradevinska inspekcija, Zagreb, Ul. Republike
Austrije br. 20
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU,
PROSTORNO UREDENJE, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredinji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radica |

KLASA: UP/1-350-05/22-005/71
URBROJ: 251-10-21-1/024-22-7
Zagreb, 25.08.2022.
£

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, (OIB: 10801394337), Odjel za prostorno uredenje, Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje, na
temelju ¢l. 117. st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, [14/18,
39/19, 98/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu BAOTIC d.d. Zagreb, Maksimirska Cesta 282, (OIB:
64453957424), za izdavanje rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice, donosi,

RJESENJE O UTVRPIVANJU GRADEVNE CESTICE

L. Utvrduje se da gradevnu &esticu postojece rekonstruirane poslovne zgrade (autopraonica t
zgrada za tehnicki pregled); poslovne zgrade (porta) i poslovne zgrade (zgrada za prodaju rabljenih
vozila), u Zagrebu, Mandiova ulica, &ini k.¢.br. 1/7, k.o. Peséenica, ¢iji su oblik i veli€ina prikazani na
izvodu iz katastarskog plana Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove OSS evidencijski broj
176856/2022 od 18.02.2022. po ovlastenom inZenjeru geodezije Sandri Badié, a koji je sastavni dio
ovog rjeSenja.

IL. Izvod iz katastarskog plana iz tocke I izreke Eini sastavni dio ovog rjeSenja.
ObrazloZenje

BAOTIC d.d. Zagreb, Maksimirska Cesta 282, (OIB: 64453957424), podnijelo je dana
28.02.2022. godine, zahtjev za donoSenje rjedenja o utvrdivanju gradevne gestice odnosno zemljiSta
nuznog za redovitu uporabu gradevine za postojecu rekonstruiranu poslovnu zgradu (autopraonica I
zgrada za tehnicki pregled), za poslovnu zgradu (porta) i postovnu zgradu (zgrada za prodaju rabljenih
vozila), izgradene na k.¢.br. 1/7, k.o. Pe§Cenica, Zagreb, Mandlova ulica.

Zahtjev je osnovan.

Odredbom ¢&lanka 157. st. 1. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se parcelacija
gradevinskog zemljidta provodi u skladu s rjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice ako za postojecu
gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljisle nuZno za redovitu uporabu gradevine,
kada je obveza utvrdivanja tog zemljiSta, odnosno Cestice propisana posebnim zakonom ili kada
vlasnik gradevine Zeli promijeniti oblik i veliinu gradevne estice na kojoj je postojeca zgrada u
skladu s prostornim planom.

Digitally s_igned by- on:
SANJA SOH Bk

O=GRAD ZAGREB
Date__ 2.5.4.97=#130D4B52363130

25-kol-2022 ::ZS’;?‘REU
16:11:23 o

GRAD ZAGREB CN=SANJA $0H
= SN=HR43470929945 1 25
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Sukladno odredbi st. 2. podst. 5. istog Clanka smatra se da za postojecu gradevinu nije
utvrdena gradevna Gestica odnosno zemlji§te nuZno za redovitu uporabu gradevine ako se radi o
zgradi ozakonjenoj sukladno posebnom zakonu (Zakonu o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama, NN br. 86/12 i 143/13).

Podnositelj je uz zahtjev i u tijeku postupka dostavio dokumentaciju propisanu odredbom &|.
158.,st.1. Zakona o prostornom uredenju:

1.1 [zvod iz katastarskog plana Gradskog ureda za katastar i geodetske OSS evidencijski broj
176856/2022 od 18.02.2022., na kojem su ucrtane izvedene zgrade te prijedlog gradevne
Cestice, po ovladtenom inZenjeru geodezijz Sandri Bagié,

1.2. Dokaz da je gradevina postojeca: Rjesenje o izvedenom stanju Klasa: UP/]
350-05/2012-007/220 Urbroj: 251-13-21-1/007-15-24 od 06.11.2015., koje je postalo
pravomocno 04.12.2015., kojim su ozakonjene nezakonito rekonstruirana poslovna zgrada
dogradena i nadogradena bez akta kojim se odobrava rekonstrukeija, 1 dvije nezakonito
izgradene poslovne zgrade, izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, a sve na k.¢.br.
1/7, k.o. Pe3&enica.

1.3. Kao dokaz pravnog interesa spisu prileZi z.k.ulozak broj 22844, prema kojemu je podnositelj
zahtjeva BAOTIC d.d. Zagreb, Maksimirska Cesta 282, (OIB: 64453957424), upisan kao
vlasnik zk.¢.br. 7712/8 k.o0. Grad Zagreb koja odgovara dijelu k.¢.br. 1/7, k.o. Pedcenica.

Odredbom ¢&l. 159. st. 1. Zakona o prostornom uredenju propisano je da se gradevna estica
odreduje u skladu s prostornim planom, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima struke, vodedi
rauna da se gradevna &estica utyrdi tako da oblikom i velicinom omogucava redovitn uporabu
gradevine. o

Prema Odluci o donogenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik
Grada Zagreba 16/07, 8/09, §7/13 i 9/16), predmetna &estica se nalazi unutar zone gospodarske
namjene - poslovne (oznaka K1), na podruéju primjene urbanog pravila 2.10. - Uredenje, zastita, 1
obnova kompleksa jedne. namjene. Detaljnim pravilima u ¢lanku 77. Odluke o donoSenju plana
odredena je najmanja gradevna éestica od 1000 m?.

Slijedom iznijetog, gradevna &estica utvrdena Je u skladu s prostornim planom, povrSine cca
11937m2, na nagin da odgovara postojecoj k.¢.br. 1/7, k.o. Peiéenica, ¢ime je omogucena redovna
uporaba zgrada i osiguran pristup s Mandlove ulice, a kako Je predloZeno uz zahtjev.

Budu¢i da k.¢.br. 1/7, k.o. Peséenica, dijelom odgovara nekretnini oznake zk.¢.br. 7712/57 k.o.
Grad Zagreb (z.k. ulozak broj 25713) na kojoj je u korist Grada Zagreba uknjiZzeno pravo vlasnigtva,
sukladno adredbama Odluke o gradevinskom zemljistu (Sl.gl. Grada Zagreba, br. 22/13, 16/14, 26/14,
2/15), Grad Zagreb je pozvan dopisom od 20.04.2022., da u roku od 15 dana od dana primitka dopisa
dostavi pisanu suglasnost na predlozenu gradevnu ¢esticu.

Na traZeno, Grad Zagreb  dostavlja zakljudak o davanju  suglasnosti KLASA:
940-01/22-03/244, URBROJ: 251-01-02-22-2 od 14.07.2022.

Slijedom provedenog postupka i navedenih utvrdenja o ispunjavanju uvjeta za donosenje
ovog fesenjd, odluceno je kao u tocki I jzreke ovog rjesenja sukladno odredbi ¢lanka 159, st. 1.
Zakona o prostornom uredenju.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti Zalba Ministarstyu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se predaje putem ovog Ureda, heposredno na pisarnici ilj se Salje poStom, a moze se izjaviti i
usmeno na zapisnik, uz upravnu pristojbu od 50,00 kn po Tar.br.3. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21 temeljem Zakona o upravnim pristojbama Narodne novine,

br. 115/16. Stranka se moZe odredi prava na zalbu od dana primitka ovog rjesenja do dana isteka roka

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05/22-005/71, URBROJ: 251-10-21-1/024-22-7, Kontrolni broj:
CGLEoJAXxwUK2mJS303d82g
Informacije zn provjeru dokumenta: Elekironicki zapis cuva se sukladno rokoviig Cuvanja gradhiva. Provjera clektronickoy zapisa
uvidom u elekironicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broju (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolyom dijelu
clektronickop zapisa 1 upisom podataka sa prikazane slike na adresi. hups:/fe-pisarmicazagreb. h/episarmica.
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za jzjavljivanje Zalbe.

Opca pristojba na zahtjev i rjeSenje prema Tar. br. 1 i 2. (2) Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi
Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21 temeljem Zakona o upravnim pristojbama Narodne novine,
br. 115/16 u iznosu od 70,00 kn, pladena je u drzavnim biljezima, nalijepljenim i ponistenim na

podnesku.
UPRAVNI SAVJETNIK ZA
PROSTORNO UREDENJE
Sanja Soh, dipl. ing. arh.
DOSTAVITI:

@ ovjereni ispis elektronike isprave putem poste
- BAOTIC d.d. Zagreb, Maksimirska Cesta 282, (x2)
2. ovjereni ispis elektronicke isprave putem poste:
- GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM I STANOVANIJE
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb / ovdje
u spis Klasa: 940-01/22-003/161
3. ispis elektronicke isprave u spis predmeta

e

b

T

COGLEaJAxwUK2mISIo3dR2p

Informacije za proviern dokumenta: Flekironicki zapis Suva se sukladno rokovima {uvanja gradiva. Provjera elektroni¢kog zapisa
Widiem u elektromtki zapis moguca e putemn klase T undzbenog broja (Bro zapisa}, putemn kantrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu
Clektranickog zapisa | upisuin podataka sa prikazane slike na adresi. hips:/fe-pisamica.zagreh. hr/episamica
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Izradila:
Sandra Bagié, dipl. ing. geod.
Gradevinska cestica cestica A (P= 11 837 m2) sastoji se od:
K.o. PESCENICA
Fm.c_..”_h

- cijele k.&. 1/7 K.O. Pedcenica

-]
e

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 18.02.2022.
OSS evidencljski broj: 176856/2022
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvormo mjerilo 1:1

138/9

br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristcjbi (WNarodae povine«, br. 92/21 { 93/21), upravne pristojba po Tar. Br. 1. ne napl
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Sukladno Zakopu o upravnim pristojbama ?z:.d&._n povine«,
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA
GOSPODARSTVO,
EKOLOSKU ODRZIVOST I
STRATEGIJSKO PLANIRANJE

KL ASA: 350-05/22-002/72
URBROVJ: 251-06-01/076-22-2
ZAGREB, 9. svibnja 2022.

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANJE

Trg Stjepana Radi¢a 1/IV

10000 Zagreb

PREDMET: BAOTIC d.d.; dio k.&.br. 1/7 k.o. Pe§€enica
- misljenje o prijedlogu utvrdivanja gradevne estice 1 oéitovanje o strategijskom
interesu, daje se

VEZA: KLASA: 940-01/22-003/161, URBROJ: 251-11-33-1/003-22-5 od 4.5.2022.

Povodom vaSeg zahtjeva pod gornjim brojem kojim u postupku utvrdivanja gradevne
Cestice za rekonstruiranu poslovnu zgradu (autopraonica i zgrada za tehni¢ki pregled), za
poslovnu zgradu (porta) i poslovnu zgradu (zgrada za prodaju rabljenih vozila) izgradene na
k.&.br. 1/7 k.o. Pes€enica, traZite misljenje o predloZzenom utvrdivanju gradevne &estice i
o€itovanje o strategijskom interesu Grada Zagreba, Gradski ured za gospodarstvo, ekolosku
odrzivost i strategijsko planiranje, temeljem odredbe ¢lanka 13., stavka 1., alingje 2. Odluke o
gradevinskom zemljistu (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 -
proCiséeni tekst, 25/15, 5/18) u nastavku daje misljenje o prijedlogu utvrdivanja gradevne
Cestice i o¢itovanje o strategijskom interesu kako slijedi.

Sukladno vaSem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljenu dokumentaciju kao i
drugu raspoloZivu dokumentaciju.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet izdao je RjeSenje o izvedenom stanju, KLASA: UP/1-350-05/2012-007/220, URBROJ:
251-13-21-1/007-15-24 od 06.11.2015., kojim se ozakonjuje nezakonito rekonstruirana
poslovna zgrada te dvije nezakonito izgradene poslovne zgrade izgradene na k.¢.br. 1/7 k.o.
Pescenica, Mandlova 1A.

Gradevna Cestica u konkretnoj upravnoj stvari predlaZe se formirati od k.¢.br. 1/7 k.o.
PeS¢enica, ukupne povrsine 11937 m2, a sukladno prijedlogu utvrdivanja gradevne estice
prikazanom na Izvodu iz katastarskog plana, OSS evidencijski broj: 176856/2022 od
18.02.2022., izradenom i ovjerenom od strane ovlastene inZenjerke geodezije Sandre Bacié,
dipl. ing. geod.



Buduéi da dio predmetne k.¢.br. 1/7 k.o. Pe$¢enica koja je upisana u posjedovnom listu
br. 4181 (tri poslovne zgrade i gospodarsko dvoriste, povr§ine 11937 m2) kao korisnistvo
pravne osobe, priblizno odgovara zk.¢.br. 7712/57 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 25713
(gospodarsko dvoriste, povrsine 3357 m2) kao vlasnistvo Grada Zagreba.

Prema Odluci o donoSenju Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 — pro¢isceni tekst) (u daljnjem tekstu:
GUP), te pripadajucim kartografskim prikazima, k.¢.br. 1/7 k.o. PeSCenica nalazi se u zoni
gospodarske namjene — pretezito poslovne (K1), gdje se primjenjuje urbano pravilo (2.10.)
Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene.

Slijedom navedenog, o€itujemo se kako dio k.€.br. 1/7 k.o. PeS€enica ne predstavlja
nekretninu od strategijskog interesa za Grad Zagreb te smo miSljenja kako je moguce u tom
kontekstu formiranje gradevne Cestice prema dostavljenom prijedlogu parcelacije.

Zakljucno, Vas Ured sukladno svojoj nadleznosti moZe temeljem cjelovite funkcionalne
klasifikacije predmetne nekretnine procijeniti mogucnosti raspolaganja istom na odgovarajuéi
nacin.

S postovanjem,

PO OVLASTENJU PROCELNICE,
VODITELJ ODJELA ZA
STRATESKE GRADSKE PROJEKTE,

o o UG .
/' <Tomislav Dumanci¢, mag. ing. arh.
P AU S

Nacin otpreme:
- redovitom dostavom
- elektroni¢kom poStom: ivana.smentanec-brkici@zagreb.hr




Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Oznaka (broj) elaborata: 79/GZ/Z/2023

Datum elaborata: 29.12.2023.
Klasa: 944-01/22-001/1125
URBROJ: 251-11-11/009-23-3
Datum: 21.06.2023.

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu: otkup zemljista

Vrsta nekretnine: Zemljiste

Povrsina (ukupno): 3357 m2

Adresa nekretnine:  ulica Dragutina Mandla, Zagreb
z.k.¢. broj: 7712/57 k.0. Grad Zagreb

Dan vrednovanja: 25.07.2023.
Dan kakvocée: 25.07.2023.

Procijenjena vrijednost nekretnine: 1.000.000,00 EUR-a
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

Zagreb, Amruseva 211

Broj: 4 Su - 19521
Zagreb. 17. oZzujka 2021.

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu Nino
Radi¢, odlucujuéi povodom zahtjeva Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka, temeljem Clanka 125, i 126. Zakona o
sudovima Republike Hrvatske («Narodne novines, broj 28/13. 33/15,82/15. 1 82/16), a u svezi
¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine», broj 38/14. |
123/15. 29/16.-ispravak i 61/19) donosi

RIESENJE

Nedjeljka Cengija (O1B 50798796628), iz Zagreba, Ulica Zinke Kunc 3. PonoOVno s¢
imenuje stalnim sudskim vjeStakom za podrudje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od &etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet e se u popis stalnih sudskih vijestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski viedtak, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjedtaka za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vjedtak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima.

Trgovatki sud u Zagrebu utvrdio je da sc protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog viestaka za
podrutje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1 125, i
126, Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog riesenja.

Uputa o pravoom lijeku:

Protiv ovoga rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rictenja. Zalba se neposredno predaje ili alje postom predsjedniku Trgovackog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjeSenja.

Sudac ovladten za obavljanje poslova

Z\ ., sudske uprave
. “
‘ ) Nino Radi¢
s
» ) cged -
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UvoD

Za Narucitelja, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Trg Stjepana
Radic¢a 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937 potrebno je utvrditi trzisnu vrijednost nekretnine —
zemljiSta na adresi- ulica Dragutina Mandla u Zagrebu, odnosno z.k.¢.br. 7712/57 k.o. Grad
Zagreb. Svrha utvrdivanja trzi$ne vrijednosti je otkup zemljista.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narucitelja (¢l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) temeljem Ugovora za izradu procjembenih elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u
korist, u ime i za raéun Grada Zagreba, Grupa 3 —izrada procjembenog elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina za kupoprodaju putem natjeCaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i
prijenos prava gradenja, osnivanje prava sluznosti i razvrgnuce suvlasnicke zajednice na
zemljiStu u vlasniStvu 1 stjecanje u korist, u ime i za ra¢un Grada Zagreba (osim stanova,
poslovnih zgrada, poslovnih prostora, garaza i garaznih mjesta), registracijski broj: 1043/2022,
Klasa: 400-01/21-006/261, Urbroj: 251-05-01/066-22-168 od 20.10.2022., a sukladno Okvirnom
sporazumu za izradu procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina i izrada
energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i za raun Grada
Zagreba, Grupa 3 — izrada procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina za
kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i prijenos prava gradenja,
osnivanje prava sluznosti i razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice na zemljistu u vlasnistvu 1 stjecanje
u korist, u ime 1 za racun Grada Zagreba (osim stanova, poslovnih zgrada, poslovnih prostora,
garaza i garaznih mjesta), reg.br. 989/2022. od 03.10.2022. te temeljem dopisa od 21.06.2023.,
Klasa: 944-01/22-001/1125, Urbroj: 251-11-11/009-23-3.

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koristeni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Narucitelj;

- poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za upravljanje imovinom i stanovanje

- podaci pribavljeni tijekom ocevida — karakteristicne fotografije, stvarno stanje
procjenjivane nekretnine i druge odlu¢ne ¢injenice.

Za izracun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
zemljiSta izraunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljista na istoj ili slicnoj lokaciji. Kao
vjerodostojni i ulazni koriSteni su podaci dobiveni od Narucitelja te zbirka kupoprodajnih cijena
dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje.
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Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija
procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema fiksnom te¢aju konverzije Vijeca
Europske unije. (1 € =7,53450 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koristeni su
sljedeci propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- GUP Grada Zagreba

- Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)

- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10i 74/22)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19)

- Podatak o prosjecnim troskovima 1m?2 etalonske gradevine (NN 98/18)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

- Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,
1/21, 45/21)

- Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

- Priru¢nik za procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Majcica, izdanje 2016.

- Osobno saznanje sudskog vjestaka o trzisnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,

- Priopéenja DZS-u

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

- Pozitivni propisi i pravilnici za gradevinsku regulativu i pravila struke
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1. PREDMET UTVRBIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti

Za podnositelja zahtjeva, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje,
Stjepana Radica 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost
nekretnine — zemljista na adresi- ulica Dragutina Mandla u Zagrebu. Procjenjivana nekretnina je
u zemljisnoj knjizi oznacena kao z.k.C.br. 7712/57 k.0. Grad Zagreb, §to odgovara k.c.br. 1/7
k.0. Pescenica u katastarskom operatu.

Procjenitelj je u svrhu izrade procjembenog elaborata koristio sljedece dokumente:
- ZK ulozak br. 25713 k.0. Grad Zagreb- nesluzbena kopija
- lzvadak iz posjedovnog lista br. 4181 k.o. Pescenica- nesluzbena kopija

- Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice, klasa: UP/I-350-05/22-005/71, urbroj: 251-
10-21-1/024-22-7 od 25.08.2022.

- Rjesenje o izvedenom stanju, klasa: UP/I 350-05/2012-007/220, urbroj: 251-13-21-
1/007-15-24 od 06.11.2015.

- Potvrda geodetskog elaborata od 22.05.2023., klasa: 932-06/23-02/2993, urbroj: 251-
12-02-1-23-3
- Geodetski elaborat br. 64/2023 od 14.03.2023.

Procjenitelj je izvrSio oCevid na procjenjivanoj nekretnini dana 07.08.2023.

1.2 Opis nekretnine

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja gradevinsku parcelu na kojoj se nalazi autopraonica i
zgrada za tehnicki pregled, porta i zgrada za prodaju rabljenih vozila.Otkupljuje se dio zemljista
radi formiranja nove gradevinske Cestice.
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e NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko PESCENICA
GRAD ZAGREB kibr: 17
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 03.01.2024.
[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Myenlo 1: 2000
Izvomo mjerilo 1:1

1381

Slika 3. Prikaz lokacije sa katastarskim cesticama
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1.2.1. Zemljisnoknjizno stanje- prilog elaboratu

Predmetna nekretnina se nalazi na Cestici koja je upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Zagreb, ZK ulozak br. 25713 k.o. Grad
Zagreb kao:

Posjedovnica: 3. zk.C.br. 7712/57

Ulica Dragutina Mandla
Gospodarsko dvoriSte
Povrsina: 3357 m2

Vlastovnica: 1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
Grad Zagreb
Teretovnica: Nema

1.2.2. Katastarsko stanje — prilog elaboratu

Predmetna nekretnina upisana je u posjedovnom listu br. 4181 k.o. Pe§¢enica, Gradskog ureda
za katastar i geodetske poslove kao:

Podaci o katastarskim ¢esticama: | k.¢.br. 1/7

Ulica Marijana Caviéa

Poslovna zgrada, Zagreb, ulica Dragutina Mandla 1B
Poslovna zgrada

Poslovna zgrada

Gospodarsko dvoriste

Povrs§ina: 11937 m2

uUdio: 1/1 Autokuca Baoti¢ d.o.o., Maksimirska cesta 282, Zagreb
OIB 86807475866

1.2.1. Osobine zemljista prema vazecoj prostorno- planskoj dokumentaciji
Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljiste ima slijedece karakteristike:

Koristenje i namjena prostora: K1- gospodarska namjena- poslovna

9/20



mailto:ivne.gradjevina@gmail.
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Slika 4. 1zvod iz GUP Grada Zagreba- urbana pravila
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2. NACELA | POSTUPCI ZA UTVRDIVANJE TRZISNE
VRIJEDNOSTI

Prilikom procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja definiraju nacela za utvrdivanje
trziSne vrijednosti primjenjiva na predmetnu nekretninu.

2.1.  Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika, kada opéi vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene
poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine,
primjenjivati ¢e se dostupni poznati indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje-
meduvremensko izjednacenje i to poredbenih nekretnina koje su ugovorene najvise Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Kako je ¢injenica da se opce vrijednosni odnosi na trzistu mijenjaju kroz vrijeme i zavise 0
viSe faktora, (npr. izbijanje krize, rata i pandemije, u Europi i $ire), na cijene dobivene iz
nacrta zbirke kupoprodajnih ugovora procjenitelj ¢e primijeniti meduvremensko izjednacenje
na temelju indeksnih nizova objavljenim na stranicama Grada Zagreba (sukladno odredbi ¢l.
12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko
povjerenstvo Grada Zagreba je na 9. sjednici odrzanoj 16. ozujka 2023. prihvatilo godi$nje
indeksne za zemlji$ta na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2022.). Izvrsiti ¢e se
meduvremensko izjednacenje nekretnina koje su ugovorene u drugom vremenskom trenutku
na dan vrednovanja.

TABLICA |

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUEIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012, - 2022.

Godiénji indeksi cijena stambenih
objekata DZ5-a na podrugju Grada

Vrsta gradevinskog koristenja zemljista Mjesovita namjena Proizvodna namjena Zagreb
agreba

sno namjena: (M, M1, M2) (1. G)

*podaci za prva 3 kvartala

Mjera gradevinskog koritenja (Kin): 25-35 12-20 N/A

Kategorija: 1-3 1-3 N/A

2022, 145.2 137.8 175.4

2021, 125.0 1303 1527

2020, 1183 1217 1425

2015. 120.1 1184 1318

2018 116.8 114.6 116.4

Godina: 2017. 13.9 107.6 105.1

2016. 133 105.2 100.7

2015. 100.0 100.0 100.0

2014. 95.7 97.6 1022

2013. 99.6 113.0 1035

2012, 100.2 171 109.9

OZNAKA NIZA -1 -2 -3

Tablica 1: Indeks cijena nekretnina Sluzbe za vrednovanje
nekretnina Grada Zagreba
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Na trzistu nekretnina u RH u 2021. godini ostvareno je 133.997 kupoprodaja, $to u odnosu na
2020. predstavlja rast od 30%. Najve¢i broj transakcija se odnosi na kupoprodaje
poljoprivrednog zemljista (32,7% ukupnog broja kupoprodaja). Zatim slijede kupoprodaje
stanova/apartmana kojih je ostvareno 22,1% od ukupnog broja te kupoprodaje gradevinskog
zemljiSta kojih je zabiljezeno 17,6% ukupno ostvarenih transakcija. Kupoprodaja obiteljskih
kuca zabiljezeno je 12,6% ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na trzistu nekretnina 2021.
godine.

U usporedbi s 2020., rast broja kupoprodaja 2021. godine zabiljeZen je kod gotovo svih vrsta
nekretnina, izuzev posebnih nekretnina (-7,4%). Najvece relativno povecanje broja kupoprodaja
zabiljezeno kod kuca za povremeni boravak, za 948,6%, iza kojih slijede vanjska parkirna
mjesta, s rastom broja kupoprodaja od 118,8%. Nadalje, znacajni medugodisnji rast prodaje
zabiljezen je i kod gradevinskih zemljista, od 45,7%, zatim kod razli¢itih nekretnina, u visini od
36,4%. Medugodisnji rast prodaje u 2021. godini biljeze i Sumska zemljista (28,1%),
poljoprivredna zemljista (27,7%), stanovi/apartmani (25,6%) i obiteljske kuce (22,8%).

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2021. godini iznosila je 60.086 milijardi kuna, $to u
odnosu na 2020. godinu predstavlja povecanje od 50,1%.

S obzirom na vrstu nekretnine, najznacajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na trzistu nekretnina
u 2021. biljeze stanovi na koje se odnosi 38,6% vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim
slijede gradevinska zemljista s udjelom od 22,7% te obiteljske kuce s udjelom od 21,1%.
Gledano po vrsti nekretnine, u odnosu na 2020. najvece povecanje vrijednosti 2021. biljezi
kategorija parkirno mjesto, ¢ak 380%, iza koje slijede gospodarske zgrade s povecanjem za
334,6%, kuée za povremeni boravak s povecanjem vrijednosti za 260,7% te parkirna-garazna
mjesta za 72,5%. Znacajno povecanje vrijednosti 2021. u odnosu na 2020. biljeZe 1 obiteljske
kuce (63,7%), poljoprivredna zemljista (62,4%), stanovi i apartmani (40,9%) kao i gradevinska
zemljista (58,7%). No, s druge strane, smanjenje vrijednosti prodanih nekretnina zabiljeZeno je
jedino kod garaza, i to u visini od 12,2%.

3 43.845
Poljoprivredno zemljidte —

23.584

Gradevinske zemljiste 5 23.633
16.215
itelj ; 160978

i 5182
Razlitite nekretnine 5000

2.561
1.999

2.299
Ostalo T

Parkirmo-garaino mjesto 1.931
1.735

poslovni prost 1,852
oslovni prostor P
Garaza 1.557
430
560
Poslovne zgrade 261
388
7
326
149
256
201
25
27

sumsko zemljiste

Stambena zgrada - kuda za povremeni boravak ,
Vanjsko parkirno mjesto |
Gospodarske zgrade |
Posebne nekretnine
o 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
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Izvori: EIZ 1 MPGI.

Slika 6. Broj kupoprodaja u 2020. i 2021. godini prema vrsti nekretnine
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2.2. Stanje Cestice

k.¢.br. 7712/57 k.0. PesCenica

MOGUCNOST GRADNJE (prema dokumentima prostornog uredenja)

Izvor:

Mogu¢énost gradnje:

Vrijeme ¢ekanja do pocetka
gradevinskog ili nekog drugog
koriStenja:

Kategorija zemljista:

Namjena zemljista:

Urbana pravila:

Koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice nadzemno:

Izgradenost Cestice:
Najmanja povrsina gradevne
Cestice:

Broj nadzemnih etaza:
Zona komunalnog doprinosa:

Prava i tereti koji utje¢u na
vrijednost nekretnine:

GUP Zagreb
Da
/

1.

K1

2.10.

najvedi kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a
2,0 za poslovnu i ugostiteljsko turistiCku namjenu; kin moze biti
veci ako je to rezultat razrade prostora urbanistickim planom
uredenja

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%

najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom
rekonstrukcija 1 interpolacija na postoje¢im manjim gradevnim
Cesticama;

visina 1 broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i
namjeni

2.

/

KAKVOCA I STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Onecisc¢enje tla:
Utjecaj okolisa (buke i
zagadenja zraka):

nema podataka
nema podataka

Moguénost stvarnog prema GUP Zagreb
koriStenja i iskoristivosti:

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE
Prometna dostupnost: odli¢no

Udaljenost od centra grada: | vrlo dobar

Blizina javnog prometa: vrlo dobar

Parking: odli¢an

Blizina gradskih okupljalista: | Vrlo dobar

Blizina povijesnih i kulturnih | Vrlo dobar
znamenitosti grada:

Uredenost urbane vrlo dobar
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infrastrukture: |

PROSJECNA OCJENA vrlo dobar

2.3. Postupak utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao §to
je navedeno u prethodnom poglavlju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama ZPVN i
Pravilnika, za izrac¢un je kao osnova primijenjena poredbena metoda.

2.4. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija
ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine temeljem kupoprodajnih cijena.
Budu¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini  poredbom njihovih svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na
poredbeni pokazatelj, $to je obicno 1 EUR/m2.

2.5.  Zbirka kupoprodajnih cijena

Podaci za poredbenu metodu koji su primijenjeni za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine
dostavljeni su od Sluzbe za vrednovanje nekretnina, Grad Zagreb, a odnose se za blok
(lokaciju - podrucje) i utvrdeni su na temelju istih ili sli¢nih obiljezja.

Procjenitelj je putem ,,eNekretnina“ zatrazio izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena temeljem
obiljezja predmetne nekretnine: zemljiste- K1 namjena, mjera gradevinskog koristenja 2, 1.
kategorija, dan vrednovanja 25.07.2023.

Uz navedeno, kao provjera pregledane su nekretnine koje se nalaze u informacijskom sustavu
,,eNekretnine*.
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3. 1IZRACUN

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utje¢u na procjenjivanu nekretninu, u ovom slu¢aju
zemljiste - sve radeno na bazi 1 m?.

ZK. KATASTAR KOERIC LB
ISKORISTIVOSTI
w g 5 S 5 Z Z 2
z = = SF = Z = 5 ¥ S
Z |8 5 | £ | 8¢ £ 1% 1Bz ¢ § g
E |9 S < Z 3 P e < 2 =
w > < 2 g 29 < & 5 e | 2s 2 %3 2 173
r |3 . N £ SE . & N g s Za |58 | 2 J0 s =
g8 g A I I I I T S 2| 5| S| & |2ElEz|z|8 %2 : 2
X ] = X = =3 =] = =] » 0
z a =] <) o
< |z 2 : |z | 24 S| B | ¥ | ¥ |g= g8 |3]| 38 2 3
2 & E = <) 3 B = g = <
g |> £ £ | 58 g i |2 |2 g 5 &
5 2 2 g 3 5
2 P g £
434612, 4346/2, GOSPODARSKA
ULICA LJUDEVITA N SESVETE , PROVEDENA
GZ1 [ KP | P o avskos | 4346142, 2189 2014 436/42, | SESVETE | K 1 15 119215 | 15846 | NE | NE | 14022022 | ZONASESVETE
NOVO EVALUACIA
4346/45 4346/45 SIEVER
GOSPODARSKA
ULICA 144, BRIGADE SESVETE PROVEDENA
622 | KP | Yrvarskevorske | 3952 | novo 2257 118 36051 | SESVETE | K 1 15 11271 | 14863 | NE | NE | 04062020, ZONSJAESSES;/ETE TN
o “Eo GRAD 5 ZITNJAK PROVEDENA
GZ3 | KP | RADNICKACESTA | 69027772 | joco0o | a14s4 | 1ues 270002 | ZITNIAK | K1 |1 2 87447 | 11755 27122009 | |\oUSTRIAIUG | EVALUACIIA
& GRAD 5 ZITNJAK PROVEDENA
GZ4 | KP | RADNICKACESTA | 603yt | joco0o | 10627 | 10627 268U1 | ZITNIAK | KL | 1. 2 | 185000 [ 24656 | DA | NE | 24052021 | | ACRICE L ACA
STARI RETKOVEC PROVEDENA
azs | ke DUBRAVA 3076 | RESNIK | 1710 1710 8264 | DUBRAVA | KL | 1 2 | 167963 | 25000 | NE | NE | 18052022 \SToK CUALUAGIA
. SLAVONSKA PROVEDENA
GZ6 | KP | CULINECKA CESTA | 194 RESNIK | 6202 6202 343712 RESNIK | KL | 1 2 75380 | 10000 | NE | NE | 24002000 [ TR EVALUAGIA
SLAVONSKA GRAD % RADNICKA- PROVEDENA
ez7| ke AVENUA D 197028 | yacees | 51 £ 84219 | ZITNIAK | K1 |1 2| 149858 | 20146 1722209 | Sonaibur | tvALUACUA
SLAVONSKA GRAD % RADNICKA- PROVEDENA
az8 | KP | avenuazip | 08924 | saceeg | 2699 2689 84320 | ZTNIAK | K1 | 1 2 | 100602 | 13388 | DA | NE | 15062022 | oooin | 0N UAChA
ULICA RUDOLFA . & PROVEDENA
cz9 | ke KOLAKA 2086/1480 [GRANESINA| 66516 | 3333 | 3339/66516 | 321U1 |DUBRAVA | K1 | 1. 2 2 | 289901 | 3600 | DA | NE | 03082020, | MEPUGORSKA | ual'Cacia
LSTEFANOVECKI GRAD ; BORONGAJ/ PROVEDENA
cz10| kP ZAvo) 0 | s | 9710 9710 1289 |PESCENICA| KL | 1 2 | 256992 | 34000 | DA | NE | 14052020 DUBRWA EUALUACIA

Tablica 2: Nacrt izvatka

U slijedecoj tablici izvrsit ¢e se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena Grada Zagreba (prema ¢lanku 6. Pravilnika):

Y < E § g «
H s = < zZz
z € g < <5 o0Z%
= % ® At z2 zZz ¥ Z I~
u 5 o8 9 < @z
€ 3 : | 8| 38 | 92 | g5 | 283
] x Z < ol 83 32 ES-B g
z q 2 3 Zx Z0 S0
< & s =z = w250
i ) = 27 = s | 228
g =l1°1 &8 |§ |§|°es
o o
ULICA LIUDEVITA
GZ1 POSAVSKOG 201400 | 15846 | 14.02.2022. 137,80 137,80 158,46
ULICA 144, BRIGADE
GZ2 | vaTskEvoisKe | 11800 | 14863 | 04062020, | 12170 137,80 168,29
GZ3 | RADNICKA CESTA | 1148400 | 11755 | 27122019, | 11840 137,80 136,81
GZ4 | RADNICKA CESTA | 10.627,00 | 24656 | 24052021 | 130,30 137,80 260,75
Gzs DUBRAVA 171000 | 25000 | 18052022 | 13780 137,80 250,00
GZ6 CULINECKA CESTA 6.292,00 | 100,00 | 24.09.2020. 121,70 137,80 11323
az7 SLAVONSKOA AVENVA| - 3000 | 20146 | 17122010, | 11840 137,80 234,47
GZ8 SLAVONSZK‘;?) AVENY 2689,00 | 13388 [ 15.06.2022. 137,80 137,80 13388
ULICA RUDOLFA
Gz9 KOLAKA 333300 | 38600 | 03082020 | 121,70 137,80 437,06
GZ 10 I'STEI;/;]:/?)JVE(KI 9.71000 | 340,00 | 14.05.2020. 121,70 137,80 384,98

Tablica 3: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina
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Grubo ¢&iscenje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti nekretnine br. 1, 2, 3, 6, 7 i 8 odnosno sve
nekretnine manje od 250 EUR/m2 te nekretnine koje kvadraturno ne odgovaraju predmetnoj
nekretnini (211 7).

Isklju¢ivanje neuobidajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena vecéa od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrucju ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti pojedinacne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne
vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)

U slijedecoj tablici izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vec¢ih od + 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih
nekretnina.

VRSTA NEKRETNINE
ADRESA
DATUM SKLAPANJA UGOVORA
POVRSINA (M2)

CIJENA (EUR/m2)
ODSTUPANJE OD PROSJEKA (%)
PROSJECNA CIJENA POREDBENIH
NEKRETNINA (EUR/m2)

GZ 4| RADNICKA CESTA |24.05.2021.|10.627,00| 260,75 | -21,74

GZ5 DUBRAVA 18.05.2022.| 1.710,00 | 250,00 | -24,97
333.20
ULICA RUDOLFA
GZ9 KOLAKA 03.08.2020. | 3.333,00 | 437,06 | 31,17
LSTEFANOVECKI
GZ 10 2 AVOJ 14.05.2020.| 9.710,00 | 384,98 | 15,54

Tablica 4: Odstupanje od prosjecne cijene

Vidljivo je da jedna nekretnina (br. 9) odstupa +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene pa ¢e
se izostaviti iz daljnjeg proracuna.
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VRSTA NEKRETNINE
ADRESA
DATUM SKLAPANJA UGOVORA
POVRSINA (M2)

CIJENA (EUR/M2)
ODSTUPANJE OD PROSJEKA (%)
PROSJECNA CIJENA POREDBENIH
NEKRETNINA (EUR/m2)

GZ4| RADNICKA CESTA (24.05.2021.|10.627,00| 260,75 | -12,67

GZ5 DUBRAVA 18.05.2022.| 1.710,00 | 250,00 | -16,27 | 298 58
L.STEFANOVECKI
GZ 10 2AVO) 14.05.2020.| 9.710,00 | 384,98 | 28,94

Tablica 5: Odstupanje od prosjecne cijene

Za sve 3 nekretnine, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar ¢etiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno sliéne, iz slicnog usporedivog cjenovnog podrucja, §to se |
primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).

Obzirom da je pronadeno 3 realiziranih kupoprodaja, na istom podrucju, za priblizno sli¢ne
nekretnine, u godini u kojoj se utvrduje trziSna vrijednost nekretnina i da su prethodno
isklju¢ene neuobicajene okolnosti. moze se pristupiti utvrdivanju prosjecne trzi$ne vrijednosti
poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspolozivih podataka, poredbenom metodom sa izvrSenim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 298,58 EUR/m2

Jedini¢na cijena | Ukupna trZiSna | Ukupna trzi$na

A e 2
MBS PowSina (') EUR/m? wrijednost EUR-a | wrijednost HRK-a

zk.€.br. 7712/57 k.o.

3.357,00 298,58 1.002.333,06 | 7.552.078,44
Grad Zagreb
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4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Narucitelja, te na temelju podataka iz dokumenata
i pregleda stanja u naravi, utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine — zemljiste z.k.¢.br.
7712/57 k.0. Grad Zagreb, povrsine 3357 m? s iznosom od:

1.002.333,06 EUR

odnosno zaokruZeno
(prema Uputi o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31):

1.000.000,00 EUR

(slovima: milijun eura i 00/100)

5. IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po o¢evidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK
ulozak i posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade
ovog elaborata kao relevantni su koristeni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi
odgovornost za njihovu to¢nost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vazec¢ih zakona i propisa, pravila
struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

18720


mailto:ivne.gradjevina@gmail.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlasten obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Izradila i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

7. PRILOZI
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Fotografije:
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11. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 27. ozujka 2024.

£

.
.l

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREDB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM I STANOVANJE
Scktor za procjenu vrijednosti nckretnina i
cvidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nckretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/24-018/11
URBROJ: 251-11-31/009-24-3
Zagreb, 27. ozujka 2024.

ZAPISNIK

[ 1. sjednicc Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 27. oZujka 2024.god. u sobi 108, SluZzba za
procjenu vrijednosti nckretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova
14.

Zapoceto u 13:30 sati.
Nazoéni:

Za povjerenstvo:

I. Branimir Majcica, predsjednik Povjerenstva

Dean Cizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravko Ranilovi¢, ¢lan Povjerenstva

Dubravka Pctra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
Dinko Sclak, ¢lan Povjcrenstva

L) b

i

Zapisnicarka: Morcna IFar

NOVI ELABORATI:

. KALABAROVO VRELO (Klasa prcdmeta: 940-01/24-019/16) - davanjc miSljenja o
uskladenosti procjembenog claborata br. 23-12-10 izradenog u prosincu 2023. od stalnog
sudskog vic§taka Tomislava Trputca, dipling.grad., za zemljiStc oznake zk.C. 155/2 i 156/2
obje k.o. Sestinc.
zvjestitelj: Branimir Majcica



2.

3

( 4.

5.

6.

7

11. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 27. ozujka 2024.

SUNJSKA ULICA, SVETA KLARA -~ BILANDZUA IVO (Klasa predmeta: 940-01/24-
019/77) - davanjc misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 06/7/2024 izradcnog u
veljaci 2024. od tvrtke Ivne gradevina d.o.0., za zemljiste oznake z.k.¢. 3093/1 k.o. Klara u
svrhu prodajc.

Izvjestitelj: Dinko Selak

BUZINSKA 54, BUZIN -- BANEK NADA (Klasa prcdmeta: 940-01/24-019/65) - davanjc
misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 05/7/2024 izradcnog u veljaci 2024. od
tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za zemljiste oznake z.k.¢. 4328/13 k.o. QOdra u svrhu prodaje.
Izvjestitelj: Dinko Selak

LICA DRAGUTINA MANDLA - BAOTIC D.D. (Klasa predmeta: 940-01/24-019/26) -
davanjc misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 79/GZ7/7/2023 izradcnog u
prosincu 2023. od tvrtkc Ivne gradevina d.o.o., za zemljiste oznake z.k.¢. 7712/57 k.o. Grad
7agreb.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovi¢

ULICA ANDELE HORVAT (Klasa predmeta: 940-01/23-019/243) - davanjc miSljenja o
uskladcnosti procjembenog claborata br. 23-06-3 izradenog u rujnu 2023. od stalnog sudskog
vjcitaka Tomislava Trputca, dipl.ing.grad., za zemljiStc oznake z.k.C. 1871/1351 1871/142 k.o.
Remete u postupku potpunog izvlastenja.

Izvjestitelj: Dean Cizmar

IVANA CANKARA 18, STAN (Klasa predmecta: 940-01/24-019/67) - davanjc miSljenja o
uskladcnosti procjembenog claborata br. TD: ST-1C-18-GZ/2024 izradenog u sijecnju 2024. od
stalnog sudskog vijcstaka Dragutina Dinci¢a, mag.occ.ing.acdif., za stan na adresi Ivana Cankara
18 na 1. katu, povriinc 53,00 m?.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovic

JAZBINA, ZAGRER (Klasa predmeta: 940-01/24-019/79) - davanje misljenja o uskladcnosti
procjembenog claborata br. 04/7/2023 izradenog u veljaci 2024. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o.,
za zemljiSte oznake 7.k.¢. 2030 i 2031 obje k.o. Remcte.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovi¢

OSTALOQO:

1

ZVIESCE O TRZISTU NEKRETNINA ZA 2023. - (Klasa predmeta: 940-01/23-017/3)

Izvjestitelj: Branimir Majcica

NOVI ELABORATI: 7 kom.
OSTALQO: 1 kom
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Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Procjenitelj Tomislav Trputac, dipl.ing.grad. je dana 18.12.2023. izradio procjembeni claborat br.
23-12-10 za nckretninu z.k.&. 155/2 i z.k.8. 156/2 objc k.o. Scstinc u postupku osiguranja dokaza,
prema zadatku naruéitclja KLASA: UP/1-943-04/23-013/10 od 27.10.2023.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljcZja procjenjivanc
nckretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 0,6, 2. kategorija zemljista.
Prema nacelu prethodnog ucinka, zemlji§te u trasi prometnice nalazi s¢ u stambcenoj namjeni,

Procjcnitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Glanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nckrctnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno
podudarna obiljc7ja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana porcdbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom claboratu sukladno €1, 23. st. 2. Zakona.

Trzi$nu vrijednost nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjenitelj je utvrdio
primjcnom odredbi za procjenu vrijednosti buducih povr§ina javne namjenc iz ¢l. 49. — 54. Zakona,
pri ¢emu je ispravno utvrdena naknada za gubitak prava.

Prilikom izraGuna vrijednosti vanjskog uredenja (,,gradevinske poboljSice ) navedeni su izvori
koristenih podataka, stavka vanjskog urcdenja iskazana je u okviru naknadce za gubitak prava.
Medutim, odrzivi vijek koristenja Zicane ograde i zaokretnih kolnth vrata od 50 godina nije pravilno
utvrden.  Prema  raspoloZivim  javno  dostupnim  podatcima na  mreznoj  stranici
https://www.waldlandwelt.de/cgi-bin/afa-tabellen.pl?Umz%C3%A4unung; 1, odrzivi vijek
korigtenja Zicanih ograda kreée sc u rasponu od 5 - 15 godina, dok sc odrZivi vijek koriStenja
ogradnih vrata kreée oko 17 - 20 godina. Dakle, uz utvrdenu starost clemenata vanjskog uredenja
od 40 godina, isti nemaju vrijednost te ih stoga nije trebalo uzeti u obzir prilikom utvrdivanja
naknade va gubitak prava odnosno ukupnog iznosa naknade. Dakle, ukupan iznos naknade koji je
utvrden sukladno Zakonu za 7.&. 155/2 k.o. Sestine iznosi 5.005,28 €, a za z.&. 156/2 k.o. Sestine
iznosi 15.373,36 € - odnosno prikladno zaokruzeni iznos naknade za objc Cestice sukladno Uputi o
nadinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja cura kao sluzbene valute u RII
od 8. svibnja 2023.

Temeljem ¢lanka 12, stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni claborat izraden je djelomi¢no u skladu s odredbama Zakona (djclomi¢no
pozitivho misljenje).

Misljenje je donesceno jednoglasno.
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Tocka 2.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u veljaci 2024. procjembeni claborat
oznake 6/7/2024 radi odredivanja trzi§ne vrijednosti 416//13387 dijela nckretnine zk.¢. 3093/1
povr§ine 13 387 m? upisanc u z.k.ul. 109298 k.o. Klara (novoformirana z.k.C. 3093/18 povrsine 416
m? k.o. Klara) u svrhu prodaje, prema zadatku naruitelja KLLASA: 944-01/16-001/1002 od 30.

studenog 2023.

Procjeniteljica detaljno opisuje polo7aj procjenjivanc nekretnine i provodi o¢evid na nekretnini.
Temeljem Glanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljc7ja procjenjivanc
nckretnine: mjc§ovita - preteziti stambena namjena (planska oznaka M 1), 1. kategorija zemljista.
Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temclju pisanog zahtjeva
sukladno &lanku 57. st. 1. i 4. Zakona, a nekrctnine iz izvatka pokazuju dovoljno podudarna
obiljczja s obiljeZjima procjenjivanc nekretnine.

Pravilno jc odabrana porcdbena metoda sukladno ¢lanku 23. st. 2.1 €1. 24. st. 1. Zakona.

T'rzi%na vrijednost nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Temeljem Glanka 12. stavak 1. alincja 3. Zakona Procjenitcljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni claborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 3.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u velja¢i 2024. procjembeni claborat
oznakc 5/7/2024 radi odredivanja trzisnc vrijednosti nekretnine z.k.¢. 4328/13 povriine 140 m?
upisanc u z.k.ul. 1320 k.o. Odra (novoformirana z.k.¢. 141/1 povriincl1260 m? k.o. Odra) u svrhu
prodaje, prema zadatku narucitelja KLLASA: 944-04/23-001/10 od 13. prosinca 2023.

Procjeniteljica detaljno opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi o¢evid na nekretnini.
Temeljem ¢&lanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivanc
nckretnine: mjc§ovita  preteziti stambena namjena (planska oznaka M1), 1. katcgorija zemljista.
Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temclju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1. i 4. Zakona, a nckretnine iz izvatka pokazuju dovoljno podudarna
obiljcZja s obiljezjima procjenjivanc nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 23. st 2.1 ¢1. 24. st. 1. Zakona.

‘I'rzi$na vrijednost nckretninc iz €lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.
Temcljem &lanka 12. stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni claborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenjc).

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Todka 4.
Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u prosincu 2023. procjembeni claborat
oznake 79/G7/7/2023 radi odredivanja trZi$ne vrijednosti nekretnine z.k.¢. 7712/57 povrsine 3357

m? upisanc u zk.ul. 25713 k.o. Grad Zagreb u svrhu prodaje, prema zadatku narucitclja KLLASA:
944-01/22-001/1125 od 21. lipnja 2023.

Procjeniteljica detaljno opisuje polozaj procjenjivane nekretnine i provodi ocevid na nckretnini.

Temeljem &lanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obilje7ja procjenjivanc
nckretnine: poslovna namjena (planska oznaka K1), kocficijenta iskoristivosti 1,2, 2,0. katcgorija

zemljista.
lsmc_jcnitc]jica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temclju pisanog zahtjcva
sukladno &lanku 57. st. 1. i 4. Zakona, a nckretnine iz izvatka pokazuju dovoljno podudarna

obiljezja s obiljezjima procjenjivanc nekretnine.
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 23. st. 2.1 ¢l. 24. st. 1. Zakona.
Tr7i$na vrijednost nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temcljem ¢lanka 12. stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo dajc sljedece
misljenje: Procjembeni claborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).

S » " . .
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 5.

Na str.21 claborata navodi sc kako u obuhvat izvladtenja predmetne z.k.¢. 1871/135 k.o. Remete
ulazi samo mali dio obiteljske kuce, radi se o nedjeljivoj konstrukcijskoj cjelini te je nemogucée
izvlastiti samo taj dio, ve¢ s¢ mora izvlastiti cijela kuca. Potrebno je priloZiti prijavni list za katastar
odnosno za zemljinu knjigu kako bi sc toéno utvrdio koji dio obiteljske kuce ulazi u obuhvat
parcelacije. Napominje sc da je to mali dio kuce koji je obuhvacen izvlastenjem, s obzirom da sc
kuéa nalazi na drugoj Gestici (k.¢. 1500/3 k.o. Remete), dok je predmet izvlaStenja k.€. 1500/4 k.o.
Remete.

Procjenitelj je pravilno primijenio troskovnu metodu sukladno Elanku 24 st. 5. Zakona. Odabir
metode sc detaljno obrazlaze u procjembenom claboratu sukladno ¢l. 23, st. 2. Zakona. Mcdutim,
procjenitelj utvrduje vrijednost clemenata vanjskog uredenja kao dodatak utvrdenoj vrijednosti
obitcljske kuce izgradene na k.¢. 1871/135 k.o. Remente $to nije u skladu s nac¢clom sukladnosti
modela buduéi sve poredbene obiteljske kuée imaju clemente vanjskog uredenja (dokaz: uvid u
Google Earth). Dakle, vrijednost clemenata vanjskog uredenja uzeta u u obzir dva puta. Osim toga,
odrzivi vijek koridtenja Zicanc ograde na z.¢. 1871/142 k.o. Remcte nije pravilno utvrden. Prema
raspolozivim javno dostupnim podatcima na mreznoj stranici https://www.waldlandwelt.de/cgi-
bin/afa-tabellen.pl?Umz%C3%Adunung; 1, odrzivi vijck koriStenja zianih ograda krece sc u
rasponu od 5 - 15 godina. Dakle, uz utvrdenu starost zicanc ogradc od 40 godina, ista ncma
vrijednost te ju stoga nije trebalo uzeti u obzir prilikom utvrdivanja naknade za gubitak prava

odnosno ukupnog iznosa naknade.
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Ukupan iznos naknadc nijc iskazan sukladno odredbi ¢l. 50. st. 4. Zakona.

Uvidom u aplikaciju Geoportal te Google mape uvidjeli smo da na predmetnoj lokaciji juzno od
gestica koje su predmet izvladtenja ima i vi§e ncgo dovoljno prostora za proSirenje prometnice.
Pretpostavljamo da nekretnine koje su predmet ove procjenc odnosno predmet izvla§tenja povlace
za sobom puno veée trodkove (rusenje obiteljske kuée, troskovi prescljenja iz istc, gradevinske
poboljdice...) ncgo §to bi bili da sc trasa pro§irenja izmjesti na juzni dio odvojka ulice Andele
orvat, Takoder, duz cijele linije izvladtenja bilo bi potrebno izmjestiti stupove s clektri¢nim
vodovima i rasvjctom, §to takoder predstavlja dodatni troSak.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alincja 3. Zakona Procjenitcljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenjc: Procjembeni claborat nije izraden u skladu s odredbama Zakona (ncgativno misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 6.
Procjenitelj Dragutin Dingi¢, mag.occ.ing.acdif. je u sijeénju 2024. izradio procjcmbeni claborat br.
TD: ST-IC18-G7/2024 7a stan, na adresi Ivana Cankara 18; k.¢. 3123 k.o. Crnomerec.

Temceljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. 1 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivanc
nckretnine: stan na 1. katu, povrsine 53,00 m?, u zgradi iz 1928.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2.1 4. Zakona.

Nckretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljcZja s obiljeZjima
procjenjivance nckretnine. VjeStak u izracun uzima samo stanove na 1. katu.

Pravilno je odabrana porcdbena mctoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir mctode sc
detaljno obrazlaze u procjembenom claboratu sukladno ¢l 23. st. 2. Zakona. Procjenitelj kod
izrauna meduvremenskog izjednacenja primjenjuje pravilno odabranc indcksc 1 pravilno racuna
jediniénu cijenu stana. Medutim, kada rezultate prikazuje u tablicu, navodi krivu jediniénu cijenu i
dobiva razliku u kona¢nom iznosu cijenc stana za cca 5000 cura. Dakle ukupan iznos prijc
prilagodbe zbog troskova sanacije 1 oSteéenja iznost 136.735,23 cura, odnosno nakon prilagodbe
124.651,66 cura.

Procjenitelj izraduje claborat procjenc sredstava potrebnih za uredenje br. TD: ST-IC18-GZ7/2024-U
iz sijeCnja 2024. gdjc racuna ukupni iznos uceSca radova pri cemu sc koristi troSkovnikom radova iz
Standardne kalkulacije-Bilten XII. 2021., Nadogradnja 1. izdavac Institut IGII d.d. 1 uzima cijenu
gradenja za TIP 1I Zagreb tc umanjuje cijenu dobivenu poredbenom metodom.

Temceljem c¢lanka 12, stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni claborat izraden je djclomi¢no u skladu s odredbama Zakona (djclomi¢no
pozitivno misljenje).

Misljenje je donescno jednoglasno.
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Tocka 7.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, diplinZ.grad. je dana 20.02.2024. izradila procjembeni claborat
br. 04/7/2024 za nckretninu oznake z.k.¢. 2030/1 i z.k.¢. 2030/2 obje k.o. Remete koja u naravi
predstavlja zemljiste povrdine 90 m?.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona utvrdena su obiljeZja procjenjivanc nckretnine
procjenjivane nckrctnine: stambena namjena (S), kocficijent iskoristivosti 0,6, 1. kategorija
zemljista, obje Katastarske Cestice. lako je procjeniteljica prema naéelu prethodnog ucinka utvrdila
pogre§nu namjenu za zemljite oznake k.¢. 1704, isto nc utjeée na procjenu, obzirom da sc dio koji
je predmet razvrgnuca nalazi u stambenoj namjeni.

Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temclju pisanog zahtjcva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nckretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljczja s obiljczjima

procjenjivanc nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona.
Odabir mctode se detaljno obrazlaze u procjembenom claboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona.

Trzigna vrijednost nckretnine iz Clanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona jc pravilno utvrdena.
Temeljem ¢lanka 12, stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece

misljenje: Procjembeni claborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je donescno jednoglasno.

1. Tocka ostalo:
Povjerenstvo prihvaca izvjcsée o trzistu nckretnina na podrudju Grada Zagreba za 2023. godinu.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrseno u 15:00 sati.
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BAOTIC D.D., KUPNJA ZEMUISTA zZKC. 7712/57 K.O. GRAD ZAGREB

OTPLATNI PLAN
RB GLAVNICA KAMATA ANUITET

1 100.000,00 0,00 100.000,00

2 83.317,02 40.500,00 123.817,02

3 87.066,29 36.750,73 123.817,02

4 90.984,27 32.832,75 123.817,02

5 95.078,56 28.738,46 123.817,02

6 89.357,10 24.459,92 123.817,02

7 103.828,17 19.988,85 123.817,02

8 108.500,44 15.316,59 123.817,02

9 113.382,96 10.434,07 123.817,02

10 118.485,19 5.331,83 123.817,02
ukupno 1.000.000,00 214.353,20 1.214.353,18




