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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje
imovinom i stanovanje

KLASA: 944-01/24-001/537
URBROJ: 251-11-11/004-24-22
Zagreb, 3.9.2024.

STRUCNA SLUZBA GRADSKE UPRAVE

PREDMET: Prijedlog zakljucka o prodaji gradevinskog zemlji§ta u zemljisnoj knjizi
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu oznacenog kao z.k.¢.br. 2554, z.k.¢.br. 2562,
z.k.C.br. 2563/2, z.k.C.br. 2518, z.k.¢.br. 4565/3 1 z.k.¢.br. 4564/1, sve k.o. Blato
Novo, u svrhu formiranja nove gradevne Cestice oznacene kao z.k.¢.br. 2586 k.o.
Blato Novo, povrsine 72480 m2, sukladno geodetskom elaboratu RN-69/2024
k.o. Blato izradenom sukladno pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli, KLASA:
UP/1-350-05/24-01/19, URBROJ: 251-10-21-1/035-24-11 od 30. 4. 2024.

- odgovor na upit Odbora za prostorno uredenje Gradske skupStine Grada
Zagreba, Klasa: 024-01/24-05/11, URBROJ: 251-16-04/004-24-11
- dostavlja se

Odbor za prostorno uredenje Gradske skupstine Grada Zagreba je na 36. sjednici, 29.
kolovoza 2024. razmotrio Prijedlog zakljucka o prodaji gradevinskog zemljiSta (oznacenog
kao z.k.C.br. 2554, oranica $ikara, upisana u z.k.ul. 51342 k.o. Blato Novo kao vlasnistvo
Grada Zagreba, z.k.¢.br. 2562, livada Sikara, upisana u z.k.ul. 51344 k.o. Blato Novo kao
vlasni§tvo Grada Zagreba, z.k.¢.br. 2563/2, oranica Sikara, upisana u z.k.ul. 51345 k.o. Blato
Novo kao vlasniStvo Grada Zagreba, te z.k.c.br. 2518, put IV.reda Predani¢, z.k.¢.br. 4564/1,
Sikara, put i z.k.¢.br. 4565/3, Sikara, put, sve upisane u zk.ul. 52495 k.o. Blato Novo kao
vlasnistvo Grada Zagreba), §to ga je podnio gradonacéelnik Grada Zagreba.

Nakon rasprave, Odbor nije podrzao donoSenje Zaklju¢ka o prodaji gradevinskog
zemljista, te je uputio dopis KLASA: 024-01/24-005/114, URBROJ: 251-16-04/004-24-11
od 29. kolovoza 2024. u kojem od nadleZnog ureda trazi da komparativno razmotri Prijedlog
zakljucka §to se tice cijene na sli¢nim parcelama na rubu grada i njihovim cijenama.

Razmatrajuci procjenu za zemljiste iz Prijedloga zakljucka utvrdeno je slijedece:

Za zemljiSte iz Prijedloga zakljucka izraden je u lipnju 2024. procjembeni elaborat br.
01/Z/P/2024 od tvrtke Ivne gradevina d.o.o., koji je dobio pozitivno misljenje od strane
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Procjeniteljskog povjerenstva Grada Zagreba na 22. sjednici odrzanoj 26. lipnja 2024.
Procijenjeni iznos zemljista je 173,68 €/m? §to za povrsinu od 4940 m2 iznosi 857.979,20 €
odnosno zaokruzeno 858.000,00 €. Obiljezja nekretnine: gradevinsko zemljiste 1. kategorije,
proizvodne namjene (I), koje se nalazi u obuhvatu lokacijske dozvole za izgradnju kompleksa
gospodarske namjene — skladista (logisticko distributivni centar) sa trafostanicom unutar
zgrade.

Na predmetnom podrucju od 01. sijecnja 2021. god. u zbirci kupoprodajnih cijena
eNekretnina raspolazemo sa cijenama zemljiSta proizvodne namjene (I), 1. kategorije,
meduvremenski izjednaenih na datum 2.9.2024. u rasponu 79,34 — 180,52 €/m’
Procijenjena vrijednost od 173,68 €/m? je unutar navedenog raspona.

Na podrudju Luckog, cijena zemljiSta gospodarske namjene (G) iznosi 96,45 €/n2
(dio unutar GUP-a), dok za zemljiste trgovacke namjene (K2) raspolaZemo sa jednom
transakcijom od 99,20 €/m (van GUP-a).

Podruc¢je Grada Zagreba mozemo podijeliti na:

¢ podrucje unutar GUP-a Zagreba i Sesveta i

e podrucje izvan GUP-a Zagreba i Sesveta odnosno rubna podrugja.

Unutar GUP-a cijena zemlji§ta proizvodne namjene (I) postizu vrijednosti od
najmanje 67,66 €/m2 na Zitnjaku do najvise 196,23 €/m2 u k.o. Blato (Remetinec). Zemljista
gospodarske namjene (G) unutar GUP-a postiZu cijene od najmanje 96,45 €/m2 u k.o. Blato
(Petlja Lucko I) do najvise 274,07 €/m2 u Podsusedu.

Van GUP-a cijene zemljista proizvodne namjene (I) su u rasponu od najmanje 12,83
€/m2 u Vurnovcu do najvise 180,52 €/m2 u Luckom. Zemljista gospodarske namjene (G) van
GUP-a kreéu se u rasponu od najmanje 28,08 €/m2 do najvise 60,00 €/m2 u Demerju (CB
Gospodarska zona Hrvatski Leskovec).

U nastavku su prikazane cijene zemljista 1. kategorije, u vriemenskom razdoblju od
sijecnja 2021. do danas, meduvremenski izjednacenih na danasnji dan koristenjem godiSnjih
indeksa za gradevinsko zemljiste (dostupno na sluzbenoj web stranici Grada Zagreba na:
https://zagreb. hu/godisngi-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2023/1 59995)

Namjene: proizvodna (I) i gospodarska (G).!

Obll_]ez_]a koja utjeCu na vrijednost su lokacija, namjena, koeficijent iskoristivosti |

Lalegorija

Min cijena Max cijena

Namjena Katastarska €/m2 €/m?

Napomena

! Transakcije su se uglavnom dogodile na rubnim podru¢jima grada
2 U slu¢aju da se radi samo o jednoj transakgiji, tada je max cijena jednaka minimalnoj

Algoritam potpisa:

SHA 256

Broj zapisa:

944-01/24-001/537 251-11-11/004-24-22

Kontrolni broj:

QzurN6C-jEyddhtRVIKMGQ

Informacije za provjeru
dokumenta:

Elektronicki zapis Cuva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva definiranima prema
Popisu gradiva s rokovima ¢uvanja Grada Zagreba. Provjera elektroniCkog zapisa
uvidom u elektronicki zapis moguca je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u
kontrolnom dijelu elektroni¢kog zapisa. Provjera se provodi na internet stranicama
Grada Zagreba na adresi htips;//e-pisarnica.zagreb.hr/epjsarnica

Napomena:

Elektronicki zapis je moguce provijeriti upisom klase i urudzbenog broja iz polja broj
zapis otisnutog u kontrolnom dijelu elektroni¢kog zapisa, upisom kontrolnog broja iz
polja kontrolni broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog zapisa i upisom

podataka sa prikazane slike na adresi _htlps://e-pisarnica.zagieb hi/episarnica




opc¢ina
Brezovica 203,96 203,96
Demerje 42,94 88,01
Luéko 79,34 180,52
Blato, Klara 144,29 196,23 Prikazane sve
raspoloZive
Proizvodna (I) Resnik 131.49 131.52 cijene u zbirci
’ ’ kupoprodajnih
Zitnjak 67,66 102,78 cyena
Sesvetski Kraljevec | 45,31 45,31
Al 12,83 22,72
SaSinovec
Demerje 28.08 60,00
Odra 42,54 42,54
Chernr e Blato 96,45 96,45
namjena (G) | pggqused 178,47 274,07
Stenjevec 169,60 212,07
Sesvete Novo 121,73 121,73
S postovanjem,
PROCELNICA
Zeljka Grgi¢, dipl. iur.
Algoritam potpisa: SHA 256
Broj zapisa: 944-01/24-001/537 251-11-11/004-24-22
Kontrolni broj: QzurN6C-jEyddhtRVIKMGQ

Informacije za provjeru
dokumenta:

Elektronicki zapis cuva se sukladno rokovima €uvanja gradiva definiranima prema
Popisu gradiva s rokovima ¢uvanja Grada Zagreba. Provjera elektronickog zapisa
uvidom u elektronicki zapis moguca je putem broja zapisa i kontrolnog broj otisnutog u
kontrolnom dijelu elektroniCkog zapisa. Provjera se provodi na internet stranicama
Grada Zagreba na adresi_https://e-pisarnica.zagreb. hr!eplsarmca

Napomena:

Elektronicki zapis je moguée provijeriti upisom klase i urudzbenog broja iz polja broj
zapis otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog zapisa, upisom kontrolnog broja iz
polja kontrolni broj otisnutog u kontrolnom dijelu elektronickog zapisa i upisom

podataka sa prikazane slike na adresi_htips://e-pisarnica.zagreb.hr/episarnica




