OBRAZLOZENJE

Drustvo Maxima d.o.o. iz Zagreba, Selska cesta 90A je pred Gradskim uredom za imovinsko-pravne poslove i
imovinu Grada, Sektor za upravno-pravne poslove, Odjel za naknade i izvlaStenja, Izjavom na zapisnik KLASA:
UP/1-944-01/19-001/35, URBROJ: 251-19-01-20-8 od 31. sije¢nja 2020. prenijelo u vlasnistvo i posjed Gradu
Zagrebu zemljista oznacena kao z.k.C. 320/5, oranica Huzjanova, povrSine 215 m2, upisana u z.k.ul. 8621 k.o.
Stenjevec, z.k.¢. 321/12, oranica, povrSine 26 m2, z.k.¢. 321/13, oranica, povrsine 111 m2 i z.k.c. 321/14, oranica,
povrsine 50 m2, sve upisane u z.k.ul. 37041 k.o. Stenjevec i z.k.¢. 330/16, oranica Dolec, povrSine 1963 m2, upisana
u z.k.ul. 8441 k.o. Stenjevec, koje nekretnine su u obuhvatu Urbanisti¢kog plana uredenja “Dubravica — Karaznik”
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, 2/19 — prociséeni tekst).

Prema stanju u katastarskom operatu z.k.¢. 320/5 k.o. Stenjevec odgovara k.¢. 2000/5 k.o. Podsused, povrsine 215
m2, z.k.¢. 321/12 k.o. Stenjevec odgovara dijelu k.¢. 1995 k.o. Podsused, povrSine 55 m2, z.k.¢. 321/13 k.o.
Stenjevec odgovara k.¢. 1996/1 k.o. Podsused, povrsine 111 m2, z.k.¢. 321/14 k.o. Stenjevec odgovara k.¢. 1999/1
k.o. Podsused, povrsine 50 m2 a z.k.¢. 300/16 k.o. Stenjevec odgovara k.¢. 1992/1 k.o. Podsused, povrSine 1832 m2 i
k.¢. 1992/7 k.o. Podsused, povrSine 131 m2.

Prema Odluci o donoSenju Urbanistickog plana uredenja “Dubravica — Karaznik”, a sukladno Lokacijskoj
informaciji KLASA:350-05/19-010/2154, URBROJ:251-13-21-1/004-19-2 od 9. prosinca 2019., predmetne
nekretnine nalaze se: a) prema kartografskom prikazu “koriStenje i namjena povrsina” u zoni opceg javnog dobra u
koridoru ulice; b) prema kartografskom prikazu “Prometna i komunalna infrastrukturna mreza — komunalna
infrastrukturna mreZa” unutar koridora ulice u kojoj je oznacena os ulice, rubnjaci, zone parkiraliSta u koridoru ulice
te ploénici — pjeSacke povrsine; ¢) prema kartografskom prikazu “prometna i komunalna infrastrukturna mreza —
komunalna infrastrukturna mreza” unutar koridora planiranog podzemnog voda, sredi$njim isto¢nim dijelom unutar
koridora plinovoda, unutar koridora planiranog voda elektrike, jugoistonim rubnim dijelom unutar postojeceg
magistralnog vodovoda 700 mm, sredi$njim zapadnim i sredi$njim isto¢nim dijelom unutar koridora planirane
odvodnje.

Clankom 170. Zakona o prostornom uredenju propisano je da vlasnik neizgradenog i neoptere¢enog zemljista na
kojemu je urbanistickim planom uredenja planirano gradenje, odnosno uredenje povrSine javne namjene moze to
zemljiste prenijeti u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave, dok je stavkom 2. propisano da na nacin iz stavka 1.
ovoga ¢lanka moze postupiti i vlasnik neizgradenog zemljista na kojemu ne moze graditi jer se ne moze formirati
gradevna Cestica u skladu s detaljnim planom uredenja.

Nadalje, ¢lankom 173. Zakona o prostorno uredenju propisano je da zemljiste iz ¢lanka 171. ovog Zakona, vlasnik
prenosi Izjavom o prijenosu zemljista koju daje na zapisnik uredu drzavne uprave u Zupaniji odnosno Gradu
Zagrebu, a ured drzavne uprave duzan je pozvati jedinicu lokalne samouprave da prisustvuje davanju izjave, dok
pristanak odnosno protivljenje jedinice lokalne samouprave prijenosu zemljiSta nije od utjecaja na prijenos odnosno
na stjecanje prava vlasniStva zemljista koje se prenosi.

Temeljem naprijed navedene Izjave Grad Zagreb se upisao u zemljisne knjige kao vlasnik predmetnih nekretnina.

Maxima d.o.o0. je dana 10. ozujka 2020. podnijelo zahtjev za sporazumno odredivanje naknade, sukladno ¢lanku 175.
stavku 1. Zakona o prostornom uredenju, povodom kojeg je u tijeku postupak pred Gradskim uredom za imovinsko-
pravne poslove, Odjel za naknade i izvlastenja.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Zeljko Eri¢, d.i.g., svojim nalazom iz rujna 2020., utvrdio
je vrijednost predmetnih nekretnina na iznos od 7.395.000,00 kuna, §to prema fiksnom tecaju konverzije (7,53450)
iznosi 981.485,17 eura te je Procjeniteljsko povjerenstvo na svojoj 50. sjednici zakljucilo da isti elaborat nije izraden
u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, broj 78/15). Naime, elaborat je bilo
potrebno dopuniti uslijed dostave novog izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena te dosljednog postivanja
metodologije procjene prema nacelu prethodnog ucinka.

Isti sudski vjestak je u veljaci 2021. izradio dopunu Procjembenog elaborata, kojom su predmetne nekretnine
procijenjene na iznos od 4.118.000,00 kuna, (546.552,53 eura — fiksni tecaj konverzije) koju dopunu je



Procjeniteljsko povjerenstvo na 24. sjednici, odrzanoj 29. travnja 2021. Zakljuckom prihvatilo, odnosno ocijenilo da
je uskladen s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Punomoénik Grada Zagreba u navedenom upravnom postupku dostavio je i zatrazio od Gradskom uredu za
upravljanje imovinom i stanovanje, Sektora za pravne poslove, Odjela za pripremu zemljiSta za gradnju, navedeni
procjembeni elaborat te zatrazio ishodenje akta — zakljuc¢ka Gradske skupstine Grada Zagreba na temelju kojeg bi
Grad Zagreb mogao ponuditi naknadu biv§em vlasniku nekretnine.

Iz izvatka iz sudskog registra Trgovackog suda u Zagrebu vidljivo je da je Maxima d.o.o., Selska cesta 90A,
OIB:46721199468, u srpnju 2021. pripojeno drustvu Tau centar d.o.o., Selska cesta 90 A, OIB:19851267412.

Tau Centar d.o.o. je dana 2. veljace 2022. uputilo Opc¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu prijedlog radi odredivanja
naknade za preneseno zemljiSte te zatrazilo donoSenje rjeSenja kojim ¢e se utvrditi da naknada za prenesena zemljista
iznosi 4.118.000,00 kuna te ¢e se Gradu Zagrebu naloziti isplata navedene naknade.

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, povodom zahtjeva drustva Tau centar d.o.0., donio je Rjesenje posl. Br. 68 R1-
67/2022-8 od 21. srpnja 2022., kojim je utvrdio da naknada za nekretnine oznaka z.k.¢. 320/5, z.k.¢. 321/12, z.k.C.
321/13, zk.€. 321/14 1 zk.€. 330/16, sve k.o. Stenjevec, iznosi 4.118.000,00 kuna te je odbacio prijedlog drustva Tau
centar d.o.o. da se Gradu Zagrebu nalozi isplatiti predlagatelju isti iznos, prije datuma dospijeca.

Odjel za financijske poslove Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, izvijestio je dopisom KLASA:
401-03/23-001/17213, URBROJ: 251-11-02/001-24-5 od 30. travnja 2024. da su u Proracunu Grada Zagreba za
2024. program 1213. Upravljanje imovinom, Aktivnost A121308 Naknada za oduzetu imovinu, pozicija 61-4111
Zemljiste, osigurana sredstva za isplatu naknade za zemljista prenesena u vlasnistvo Grada Zagreba sukladno Zakonu
o prostornom uredenju.

Proc¢elnica Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje potpisala je Izjavu kojom potvrduje da su u
Prorac¢unu Grada Zagreba za 2024. osigurana sredstva za isplatu naknade u iznosu od 546.552,53 cura te za
donosenje Zakljucka o kupnji nije potrebno priloziti Obrazac IPFU.

Clanak 172. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju propisuje da je naknadu duzna isplatiti jedinica lokalne
samouprave, odnosno osoba s kojom je sklopljen ugovor, najkasnije u roku od cetiri godine od dana prijenosa
zemljista, odnosno sklapanja ugovora.

Clankom 175. ¢lankom 2. Zakona o prostornom uredenju propisano je ako vlasnik i jedinica lokalne samouprave ne
postignu sporazum u pogledu naknade za preneseno zemljiSte, nadlezni sud naknadu po zahtjevu vlasnika odreduje u
izvanparni¢nom postupku.

Slijedom navedenog, a sukladno odredbama ¢lanka 170.-175. Zakona o prostornom uredenju, predlaze se Gradskoj
skupstini Grada Zagreba donosenje priloZzenog zakljucka.



