oo NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIP‘(:?:I'RVATSKA

Opéinslgi sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 06.05.2024. 10:28

Katastarska opc¢ina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 51

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rje$enja: Z-3209/2012
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske LJ " | katastarske ¢estice/Nacin uporabe zgrade, naziv 2 PPR
Cestice ’ zgrade, kuéni broj zgrade m
1. 3661/64 59 ULICA VLADIMIRA STAHULJAKA 553
DVORISTE 206
JAVNA ZGRADA, SESVETE, ULICA VLADIMIRA 347
nE STAHULJAKA 3
UKUPNO: 553

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 05.06.2012. broj Z-3209/12

na temelju ¢l. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N.

2kl 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) zabiljezeno je da su za gradevinu sagradenu na ¢.k.br. 3661/64 k.o.
Sesvete Novo prilozene Gradevinska dozvola od 16. sijecnja 2009., Potvrda izmjene i dopune
glavnog projekta od 13. prosinca 2010. i Uporabna dozvola od 02. veljade 2012.
B
Vlastovnica
Rbr., Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
ZAGREBACKI HOLDING D.O.0., OIB: 85584865987, ULICA GRADA VUKOVARA 41, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 06.05.2024.
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ZAGREBACKI HOLDING d.o.o0.
..
GRAD ZAGREB
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG OBJEKTA
ZA POTREBE KNJIZNICE U NASELJU NOVI JELKOVEC U SESVETAMA 1
O 1 a
<3
..{
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1atramen 178,



Ovaj Ugovor o zakupu poslovnog objekin za potrebe knjiznice u naselju Sopnica-Julkovee u
Sesvelama {u daljnjem tekstu: Ugovor) skinpljen je u Zagrebu, 31. listopada 2012, godine, 1zmodu

(1)

2)

ZAGREBACK| HOLDING d.o.0., sn sjedistem u Zagrebu, Ulea grada Vukovara 41, OB
BLHB48GEY8T, koje pojedinatno,i samostalno zastupa Predsjednik Uprave, gosp. Ivo Covié,
dipl.ing., kao zakupodavac (u datjnjem tekstu: Zakupodavac) i

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radita 1, OIB: 61817894937, kojey zastupa
Gradonagelnik, gosp. Milan Bandi¢, dipl pol., kao zakupnik {u daljnjem tekstu: Zakupnik)

te je dogovoreno kako slijedi:

Clanak 1. UVODNE ODREDBE

1t

Ugovorne strane suglasno utvrduju:

da je Zakupodavac jedini i iskljugivi vlasnik nekretnine, upisane kod Opdinskog suda u
Sesvetama , zk uloZak br. 51 (u daljnjem tekstu: Nekretnina), a na kojoj Nekretnini je izgraden
poslovni objekt - javna zgrada (u daljnjem tekstu: Poslovni objekt) na zk.¢.br. 3661/64 KO
Sesvete Novo u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u ulici Vladimira Stahuljaka 3, bruto
gradevinske povrdine od 1.062,47 m2, sastojeci se od podruma, prizémlja | dva kata s ravnim
krovom s pripadaju¢om opremom i vanjskim prostorom (dvoridte) povriine 206 m2 sve
temeljem glavnog projekta i pravomocéne gradevinske dozvole izdane od Gradskog ureda za
prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene | komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno
uredenje, zastitu okoliSz i yraditeljstvo, Klasa: UP/I-361 03/06-01/0978, urbroj: 261-13-22/106-
09-24 od 16.sijednja 2009.9. kao i Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta , Klasa; UP/I-
361-03/10-01/490, urbroj. 251-13-22/106-10-6 od 13.prosinca 2010.g., Uporabne dozvole |
Klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-6 izdane dana 02.02.2012.g.;

da je Poslovni objekt u trenutku sklapanja ovog Ugovora dovrien;

da nakon dovrSetka Poslovnog .objekta Zakupnik ima potrebu za koristenjem Poslovnog
objekta u svrhu obavljanja knjizni¢ne djelatnosti koju ¢e obavljati javha ustanova Knjiznice
Grada Zagreba, Zagreb, Staréevicev trg 6 koje je osniva¢ Grad Zagreb;

ovim Ugovorom Zakupodavac i Zakupnik (u daljnjem lekstu zajedno kao: Ugovorne strane),
utvrduju medusobna prava i obveze u svezi zakupa Poslovnog objekla, a sve na nacin kako je
to odredeno u idu¢im &lancima ovog Ugovora,

Clanak 2. PREDMET UGOVORA

2.1

2.2.

Ugovorne strane suglasno utvrdguju da ovim Ugovarom Zakupodavac daje u zakup Zakupniku
Poslovni objekt naveden i poblize opisan u &l. 1.1. al. 1. ovog Ugovora, a koji Poslovni objekt
Zakupnik prima u zakup, odnosno na koristenje, s danom 01.10.2012.(u daljnjem tekstu: Dan
pocetka zakupa), Korisnik Poslovnog objekta je javna ustanova Knjiznice Grada Zagreba (u
daljnjem tekstu; Korisnik), a sve sukladno Zakljugku gradonacelnika Grada Zagreba,

KLASA: 612-04/12-01/03, UR.BROJ.: 251-03-02-12-2 od 27.09.2012. godine.

Zakupodavac i Zakupnik ¢e utvrditi stanje Poslovnog objekta zapisnikom o primopredaji koji ce
sastaviti na dan ulaska u Poslovni objekt. Prilikom navedene primopredaje Zakupodavac ¢e
predati Zakupniku dokumentaciju vezanu uz Poslovni objekt (planove, nacrte, projekte
instalacija i sl.), a koja je Zakupniku potrebna za koristenje Poslovnog objekta.
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Clanak 3. NAMJENA | KORISTENJE POSLOVNOG OBJEKTA

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e u Poslovnom objektu Korisnik obavljati knjizniénu
dielatnost u skladu s vazed&im propisima Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Djelatnosti).

Zakupnik je ovlasten bez bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja Zakupodavaca u Poslovni
objekt uvesti nove telefonske linije | pored onih postojecih na dan sklapanja ovog ugovora, a
kojih bi bio korisnik Zakupnik, alarmne uredaje, sigurnosne kamere, kao i na Poslovnom
objektu u istaknuti svoju ili Korisnikovu tvrtku ili oznake i/ili reklame i/ili &to sli¢no

Podzakup. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik oviasten Poslovni objekt dati u
podzakup ili na bilo koji drugi naéin, bilo naplatno ili nenaplatno, staviti na raspolaganje trecim
osobama i/ili treée osobe na koji drugi na&in uvesti u posjed ili suposjed Poslovnog objekta.

Clanak 4. ZAKUPNINA

41

4 2

Ugovorne strane suglasno utvrduju planiranu mjese&nu zakupninu za Poslovni objekt u iznosu
od 34.673,23 eura (slovima:tridesetéetiritisuéesestosedamdesettri eura i dvadesettri centa ),
uveéano za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost u kunskoj protuvrijednosti prera¢unatoj po
srednjem tecaju HNB-a koji vrijedi prvi dan u mjesecu za tekuc¢i mjesec (u daljnjem tekstu:
Zakupnina).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u Zakupninu nisu uracunati rezijski trokovi niti/ili
tro8kovi tekuceg edrzavanja niti/ili drugi tro8kovi vezani uz koristenje Poslovnog objekta, a koji
troskovi se abrac¢unavaju i/ili Zakupnik ih snosi sukladno odredbama ¢l. 5. avog Ugovora,

Clanak 5. PLACANJE ZAKUPNINE

o

5.2

9,3

Zakupodavac ¢e ispostavljati Zakupniku ragun za Zakupninu najkasnije do 5. (slovima: petog)
dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a koji racun se Zakupnik obvezuje podmiriti u roku od 15
(slovima: petnaest) dana, od dana primitka racuna. U slu¢aju kasnjenja s-uplatama Zakupnine
Zakupnik je duzan Zakupodavcu isplatiti zakonske zatezne kamate u skladu s pozitivhim
zakonskim propisima, i to u roku od 8 (slovima: osam) dana, od dana primitka obracuna

kamata.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zakupnik plaéati mjese¢nu Zakupninu na Ziro-racun
Zakupodavca broj: 2360000-1400481026 otvoren kod Zagrebatke banke d.d., i to sve do
primitka drugacije pisane upute Zakupodavca, a kojom Zakupodavac obavje$tava Zakupnika o
promjeni navedenog Ziro-ratuna Smatrat ¢e se da je Zakupnik platio Zakupodavcu mjeseénu
Zakupninu u trenutku kada na Ziro-ratun Zakupodavca iz ovog stavka bude evidentirana
uplata Zakupnika.

Ukoliko u bilo kojem trenutku vaZzenja ovog Ugovora kuna, kao zakonska valuta u Republici
Hrvatskoj, bude zamijenjena Eurom, tada ¢e se kunski iznosi iz ovog Ugovora u danom
trenutku preracunati u iznose u eurima sukladno neopozivom tecaju koji odreduje Europska
centralna banka u trenutku pristupanja Euro — zoni.

YD
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Clanak 6. TROSKOVI

6.1

8.2

6.3.

Pored iznosa mjese¢ne Zakupnine Zakupnik se obvezuje podmirivati i rezijske troskove koji
obuhvacaju, ne ograni¢avajuti se na: naknade za potroSenu struju, vodu i plin, komunalne i
vodne naknade, naknadu za ocdvoz komunalnog otpada, naknade televizijske i radio pretplate,
sve ostale naknade prema vazecim propisima i sl. (u daljnjem tekstu: Rezijski tro&kovi).

Pored Rezijskih troskova navedenih u prethodnom stavku ovog &lanka Ugovora Zakupnik se
ohvezuje podmirivati i sve ostale troSkove na ime usluga obavljenih, odnosno izvrsenih, za
potrebe koriStenja Poslovnog objekta.

Rezijske troSkove iz &l 6.1. i ostale troskove iz &l 6.2. Zakupnik ¢e podmirivati izravno
nadleZznim komunalnim tvrtkama, ostalim pruzateljima navedenih usluga i drugim primateljima
naknada, najkasnije do dana njihove dospjelosti, a na temelju zaprimljenih raéuna za te usluge
i naknade.

Clanak 7. ODRZAVANJE POSLOVNOG OBJEKTA

7.1.

72,

Zakupnik se obvezuje o svom trosku za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora odrzavati
Poslovni objekt u stanju u kojem ga je primio od Zakupnika.

Zakupnik se obvezuje snositi sve trodkove tekuceg i investicijskog odrZavanja i obnavljanja
Poslovnog objekta, kao i o svom trodku izvrsiti sve popravke oéteéenja Poslovnog objekta, a
koji nastanu tijekom redovnog obavljanja djelatnosti ili na bilo koji drugi na&in.

Glanak 8. PREINAKE | ULAGANJA

8.1

8.2,

8.3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije oviasten vrsiti nikakve preinake,
prepravke ili bilo koje druge zahvate kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, raspored,
povrsina ili namjena Poslovnog objekta, bez izriite prethodne pisane suglasnosti
Zakupodavca (u daljnjem tekstu: Prepravci). Isto tako, Zakupnik nije ovlasten vrsiti nikakve
ugradnje ili druga ulaganja u predmetni Poslovni objekt (u daljnjem tekstu: Ulaganja) bez
izri¢ite pisane suglasnosti Zakupodavca.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve troskove Preinaka i Ulaganja ifili u svezi Preinaka i
Ulaganja u predmetni Poslovni objekt snosi jedino i iskljugivo Zakupnik.

Zakupnik se odri¢e bilo kakve naknade ili prava potrazivanja za izvr§ene Preinake i Ulaganja,
odnosno, s osnova izvrsenih Preinaka i Ulaganja ne ostvaruje nikakvo drugo pravo prema
Zakupodavcu, a sve ugradena oprema ili ugradeni uredaji ostaju Zakupodavceu.

Clanak 9. OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA

9:1:

9.2,

Zakupnik je duzan omogudéiti Zakupodaveu, ili oviastenoj osobi od strane Zakupodavca, ulazak
u Poslovni objekt, a sve u svrhu provjere koristi li Zakupnik ili Korisnik isti sukladno ovom
Ugovoru. U navedenu svrhu Zakupnik ima obvezu omogu¢iti Zakupodavcu ili osobi ovlastenoj
od strane Zakupodavca uvid u svu potrebnu dokumentaciju.

Zakupnik je u obvezi organizirati i provesti mjere zastite na radu, zastite od pozara, zastite
okolida, kao i sve druge mjere odredene sukladno pozitivhim propisima Republike Hrvatske.

e
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Prestankom ovog ugovora na bilo koji nac¢in, osim na nacin predviden u &l 10.2. Ugovora,
Zakupnik je duzan: (a) predati Zakupodaveu Poslovni objekt u stanju u kojem ga je primio, uz
primjenu odredbi &l 8. ovog Ugovora, sa svieZe obojanim zidovima, te sa svim Preinakama ili
Ulaganjima koje je izvr$io uz suglasnost Zakupodavea, odnosno bez Preinaka i Ulaganja Koje
mu zvodenje Zakupodavac nije odobrio, ukoliko Zakupodavac ne Zeli preuzeti neodobrene
Preinake it Ulaganja; te (b) vratiti Zakupodaveu i svu dokumentaciju koju je primio, a koja se
odnasi na Foslovni objekt,

Clanak 10. PRIJENOS PRAVA VLASNISTVA

10859

104

10.5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da za ¢itavo vrijeme trajanja zakupa Poslovni objekt
predstavlja viasnistvo Zakupodavca.

Nakon redovnog zavretka trajanja ovog Ugovora, tj. istekom roka iz &l. 11.1. ovog Ugovora, i
podmirenja svih obveza Zakupnika prema Zakupodaveu, Zakupodavac se obvezuje prenijeti
Poslovni objekt u viasnislvo Zakupniku bez ikakve dodatne naknade, a iznosi isplaceni s
osnova Zakupnine smatrat ¢e se otplatom ukupne cijene Poslovnog objekta. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da ¢e sa&initi pravno valjanu ispravu potrebnu za predmetni prijenos prava
vlasni$tva kao i Kknjigovodstvenu ispravu potrebnu za reguliranje medusobnog odnosa u
poslovnim knjigama Ugovornih strana.

S druge strane, ukoliko ovaj Ugovor prijevremeno zavréi na bilo koji drugi nacin, tj. drugadije
nego istekom roka iz ¢l. 11.1. ovog Ugovora, a Zakupodavac ne iskoristi svoje pravo iz él.
11 4 (a) oveg tigovora, Zakupnik nema pravo na stjecanje razmjernog dijela prava vlasnistva
Poslovnog objekta sukiadno izvrenim uplatama Zakupnine, niti s osnova upla¢enih mjeseénih
Zakupnina ima bilo kakvo pravo prema Zakupodavcu.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e troskove zemljisno-knjiZnog postupka kojeg ce
Zakupnik morati pokrenuti radi prijenosa prava vlasnidtva opisanog u ¢&l. 10.2, i to kako
troSkove zastupanja tako i sve sudske troskove, podmiriti Zakupnik. [sto tako, porez na promet
nekretnina, kao i bilo koje drugo porezno davanje ili naknadu vezanu uz predmetni prijenos
prava vlasnistva sposit ¢e Zakupnik.

Ukoliko navedeni prijenos prava vlasniStva iz ¢l. 10.2. Ugovora stvori bilo kakvu obvezu
Zakupodavca s osnova poreznog ili bilo kojeg drugog davanja, Zakypnik se obvezuje
nadoknaditi Zakupodavcu bilo koji iznos navedene obveze, i to u roku od 8 (slovima; osam)
dana, od dana primitka specificiranog i dokumentiranog zahtjeva Zakupodavca.,

Clanak 11. TRAJANJE ZAKUPA | RASKID

%

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj ugovor sklapa na odredeno vrijeme u trajanju
od 10 (slovima: deset) godina, od Dana pocetka zakupa,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor moZe prestati iskljugivo:

(a) sporazumnim raskidom sklopljenim u pisanom obliku od obje Ugovorne strane; ili

(b) jednostranom pisanom izjavom Zakupodavca ukoliko Zakupnik ne plati dva mjesec¢na
iznosa Zakupnine i druge trodkove predvidene ovim Ugovorom ili grubo krsi odredbe

ovog Ugovora, a u kojem slucaju je Ugovor raskinut u trenutku kad /akupnlk primi
navedenu pisanu izjavu Zakupodavca o raskidu Ugovora B
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1.3,

Prestankom ovog Ugovora na bilo koji nacin, osim na nacin naveden u ¢l. 10 2. Ugovora
(prijenos prava vlasnistva) i 11.4.(a) Ugovora, Zakupnik je duzan osigurati iseljenje Zakupnika
ifili Korisnika iz Poslovnog objekta, te predmetni Poslovni objekt predati u posjed
Zakupodavcu, slobodan od svih stvari | osoba, i to najkasnije u roku od 15 (slovima: petnaest)
dana, od dana prestanka ovog Ugovora.

U slugaju da ovaj Ugovor prestane prije isteka roka iz ¢l. 11.1. ovog Ugovora bez krivaje
Zakupodavca, tada je Zakupodavac ovlasten jednostrano iskoristiti jedno od sljedecih prava:

(a) pozvati Zakupnika na isplatu svih preostalih nedospjelih iznosa Zakupnine, do punog
iznosa koji bi Zakupodavcu bio isplacen do kraja redovneg tijeka zakupa, koji
cjelokupan iznos je Zakupnik tada duZan isplatiti Zakupodavcu u roku od 30 (slovima:
trideset) dana, od dana primitka pisanog poziva Zakupodavca, a nakon koje isplate ¢e
Zakupodavac prepustiti Zakupniku pravo vlasnistva Poslovnog objekta u skladu s
odredboin ¢l. 10.2. ovog Ugovora; ili

(b) pored prava na iselienje. Zakupnika ifili Korisnika tereliti Zakupnika za ugovornu
mjeseénu naknadu Stete . visini mjese¢nog iznosa Zakupnine, koje iznose naknade
Stete se Zakupnik obvezuje ispla¢ivati Zakupodavcu do 15. (slovima: pelnaestog)
dana u mjesecu za prethodni mjesec, sve do trenutka dok Zakupodavac ne sklopi
ugovor o zakupu predmetnog Poslovnog objekta s drugom pravnom ili fizi€kom
osobom, kao novim zakupnikom.

Clanak 12. OVRSNOST UGOVORA

12.1.

12.2.

12.3,

12.4.

12.5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupnik obvezan solemnizirati ovaj Ugovor, a u
protivnom Ugovor ¢ée biti raskinut zbog neispunjavanja obveza iz Ugovora od strane
Zakupnika.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog biljeznika, smatrati ovrénim javnabiljeznitkim aktom u skiadu s ¢l 54, Zakona o javnom
biljeznistvu | imati ¢e utinak ovrane isprave sukladno ¢l. 21. Ovrénog zakona.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je javni biljeznik na pisani zahtjev Zakupodavca u
kojem Zakupodavac potvrdi da Zakupnik nije podmirio bilo koju dospjelu obvezu temeljem
ovog Ugovora, i tom zahtjevu priloZi ovjereni izvadak iz poslovnih knjiga, ili da Zakupnik nije
postupio sukladno odredbi ¢l. 11.3. ovog Ugovera, bez ikakve druge suglasnosti ili odobrenja
Zakupnika staviti klauzulu ovrénosti na ovaj Ugovor.

Zakupnik neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovr§nom ispravom, te Zakupnik
izrijekom dopusta Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno, na
temelju ovog Ugovora moze provesti prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog
Poslovnog objekta slobodnog od osoba i stvari u slutaju da Zakupnik pa isteku ovog Ugovora
dobrovoljno ne preda u posjed Poslovni objekt Zakupodaveu, nakon proteka roka iz ¢l. 11.3
ovog Ugovora.

Isto tako, Zakupnik ovime necopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovrénom
ispravom radi naplate potraZivanje Zakupodavca prema Zakupniku s osnova ovog Uigovora, te
da Zakupodavac radi naplate potrazivanja s osnova ovog Ugovora, a sve uveéanc za
pripadajuce zakonske zatezne kamate, kao i za froSkove postupka pred javnim biljeznikom i
eventualne sudske troskove, moze neposredno provesti ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i

i

nepokretnoj imovini koja pripada Zakupniku. ~—
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Clanak 13. RJESAVANJE PRIJEPORA

Tl

182

Sve prijepaore | sporove u vezi ovog Lgovora Ugovorne strane pokuS$al ce rijesiti prvenstvenc
mirnim putem, medusobnim razgovorima na najvisoj razini njihovih duznosnika.

Ukoliko Ugovorne strane ne uspiju rijesiti prijepor na nacin kako je to navedeno u prethodnom
stavku ovog ¢&lanka Ugovora, Ugovorne strane suglasno utvrduju nadleZznost stvarno

nadleznog suda.

Elanak 14. ZAVRSNE ODREDBE

14.1

14.2

14.3

14.4

14.6

147,

148

Stupanje na snagu. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj Ugovor stupa na snagu u
trenutku kada ga po osobama ovladtenima za zastupanje potpi§u obje Ugovorne strane, a
Zakupnik solemnizira ovaj Ugovor.

Cjelovitost Ugovara. Ovaj Ugovor sadrzi potpun i cjelovit dogovor Ugovernih strana. Ugovor
¢ine njegov tekst, kao i svi Prilozi istog, uneseni ili priloZeni na nacin predviden ovim
Ugovorom, te sve izmjene, dopune ili aneksi Ugovora ili Priloga Ugovoru doneseni na nagin i
pod uvjetima utvrdenim ovim Ugovorom.

Izmjenc | dopune. Nikakve dopune i/ili izmjene Ugovora nece biti valjane i/ili obvezujuce ako
nisu sacinjene u pisanom obliku, te ako iste dopune ifili izmjene ne budu imale oblik koji je
potreban za valjanost Ugovera.

Prilozi. Priloge ovom Ugovoru &ini svaki pojedini dokument prilozen ovom Ugovoru, kao i
svaki drugi dokument naknadno prilozen Ugovoru kao njegov aneks ili dodatak temeljem
suglasne volje Ugovornih strana, a koji pojedinagno ili zajedno s drugim navedenim
dokumentima predstavlja sastavni i neodvojivi dio ovog Ugovora.

Tumacenje Ugovora. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pri tumacenju mozZebitnih
prijepornih odredaba treba istraZiti zajednitka namjera ugovornih strana i prijepornu odredbu
tumaciti u skladu s nacelima Zakona o prodaji i zakupu posiovnog prostora | Zakona o
obveznim odnosima. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su naslovi i padnaslovi Iz ovog
Ugovora navedeni samo radi preglednosti i da nece utjecati na tumacenje Ugovora.

Salvatorna klauzula. Ugovorne strane suglasno utvrduju da u sluéaju nistetnosti, pobojnosti
ili neprovedivosti bilo koje odredbe ovog Ugovora takva nistetna, pobojna ili neprovediva
odredba nece utjecati na valjanost ostalih odredbi ovog Ugovora. Ugovorne strane suglasno
utvrduju da ¢e na mjesto nidtetne, pobojne ili neprovedive odredbe ovog Ugovora, a u svrhu
uklanjanja nedostataka, stupiti valiana odnosno provediva zamjenska odredba koja odgovara
volji ugovornih strana iskazanoj u ovom Ugovoru, a koja ¢é odredba biti §to bliza gospedarskoj
svrsi nistetne, pobojne, odnosno neprovedive odredbe i cijelog ovog Ugovora.

Primjerci. Ovaj Ugovor sastavljen je u 7 {slovima: sedam) istovjetna jednakovazeca primjerka
od kojih svaka Ugovorna strana zadrzava po 3 (slovima: tri) primjerka, a 1 (slovima: jedan)
primjerak ostaje javnom biljezniku prilikom solemnizacije Ugovora od strane Zakupnika.

Ugovorne su strane procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumjele te u znak da isti

predslavlja pravilan izraz njihavih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje, u
znak prihvata prava i obveza iz istog potpisuju Ugovor po osobama ovlastenim za zastupanje.

Stranico 7/8 / )
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OVLASTENJA

I-l.l
e
REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Ured predsjodnlka - Prodsjednik suda
Zagreb, Amrudeva 2/l

Broj: 4 — Su - 85/22
Zagreb, 09. veljace 2022

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radi¢, odlu¢ujuéi povodom
zahtjeva pravne osobe GRADEVINSKI RADOVI d.o.o., nakon provedenog postupka,
temeljem élanka 126. Zakona o sudovima (,Narodne novine'  Dbroj
28/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016, 67/2018. 126/2019, 130/2020), a u svezi tlanka 2.
i 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (.Narodne novine" broj, 38/14. 123/15.
29/16-ispravak i 61/19) donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi GRADEVINSKI RADOVI d.oc.o. (OIB: 36233544501) Zagreb,
Ulica Sv. Roka 16, odobrava se obavijanje poslova sudskog vjestaienja za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od ¢etiri godine za podrutje
Trgovatkog suda u Zagrebu.

Vjedtacenje ¢e obavljati stalni sudski viestak Dragutin Din&i¢ imenovan od strane
Trgovackog suda u Zagrebu 4 - Su — 1337/20 od 15 sije¢nja 2021 zaposlen u
GRADEVINSKI RADOVI d.o.0.

Imenovano drudtvo unijet ée se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestatenja u Trgovatkom sudu u Zagrebu.

Obrazlozenje:

GRABDEVINSKI RADOVI d.o.0. podnio je zahtjev da mu se odobri obavijanje
poslova sudskog vjeStatenja za podrucje Trgovatkog suda u Zagrebu

Zastupnik drustva dostavio je dokaze iz Elanka 2. stavka 1. i &lanka 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvieti za postavijanje pravne osobe za obavljanje
poslova sudskog vjestaka za podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4
godine te je stoga temeljem ¢&l. 139. i 140. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjesenja
Uputa o pravom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rie$enja. Zalba se neposredno predaje ili 3alje postom predsjednici Trgovackog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika riesenja.

B Predsjednik
.- ~Trgovaékog suda u Zagrebu

‘.

~,
P 5' A Yo
oy e [
> )\
X

/.,“\alilnl‘no Radi¢

4
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1337/2020
Zagreb, 15. sije¢nja 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Dragutina Dingi¢a, na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijedio jc

Dragutin Dindi¢ (OIB 26927906306), ing.grad.,strud.spec.oec. iz Zagreba, Obojski
gaj 7, ponovno se imenuje stalnim sudskim vje$takom za GRADITELJSTVO I
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od &eliri godine.

ObrazloZenje
Dragutin Din¢i¢, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente

propisane €l. 12, sl. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

izreci.
SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLJANIE
POSLOVA SUDSKEUPRAVE
_AVjeran Blazekovié 1 N\
O tomc obavijest: \\
1. Dragutin Dingié¢ ‘ /

2. Ministarstvo pravosuda i uprave _
3. U spis sup
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OPCI PODACI
Grad Zagreb
PODNOSITELJ ZAHTJEVA Trg Stiepana Radi¢a 1, 10 000 Zagreb
OIB: 61817894937
DATUM PODNOSENJA 30.10.2023.
iy 23.11.2023
DAN VREDNOVI}NJA 23'1 1 '2023'
DAN KAKVOCE Y '
SVRHA: Prij?nos prg)/a .v.lasniétva i u druge svrhe se ne
moze upotrijebiti
*Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
*Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,
65/17, 114/18, 39/19)
OPCI AKTI *Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/2015)
*Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015)
*|zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:
940-01/23-028/946, URBROJ: 251-11-31/007-23-
2
ISPRAVE *lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA:
940-01/23-028/945, URBROJ: 251-11-31/007-23-
2
*ZemljiSnoknjizno stanje
*Katastarsko stanje
[1] MGIPU-INFO MATERIJALI PREZENTACIJE
[2] Uhlir, Majgica (2016) priruénik za procjenu
CHIESIERE vrijednosti nekretnina
[3] Narugitelj - raspoloziva dokumentacija

Procjembeni elaborat izraden je za Naruéitelja u 2 (dva) primjerka, u papirnatom obliku, i 1

(jedan) primjerak u elektroni¢kom zapisu.
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ZNANSTVENI | STRUCNI SKUPOVI/SIMPOZIJI/SEMINARI

MJESTO
A NAZIV STRUENOG DATUM
RBroll  SKUPA/SEMINARA/SIMPOZIJA | ODRZAVANJA ODRJZ:VAN ORGANIZATOR
lit KONGRES SUDSKIH HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH
" |VJESTAKA | PROCIENITELJA 2y 28’9'_2?13 — VJESTAKA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA PRIMJENA
UREDBE | PRAVILNIKA O FILIPOVIC POSLOVNO
2 |PROCENI VRIJEDNOSTI 572014, ZAGREB SAVJETOVANJE
NEKRETNINA U POSLOVNOJ,
I UPRAVNOJ | SUDSKOJ PRAKSI B __||
PROCJENA VRIJEDNOSTI
B |NERRETNINE 26.9.2014. ZAGREB MGIPU
PROCJENA VRIJEDNOSTI
4 NEKRETNINA _10.10.2014. ZAGREB MGIPU
PRIMJENA UREDBE |
PRAVILNIKA O METODAMA
5 |PROCJENE VRIJEDNOSTI 20.9,2014. ZAGREB | [RVATSKO DRUSTVO SUDSKIH
NEKRETNNA ) ~ VJESTAKA
OPOREZIVANJE PROMETA AUGUSTINOVIC POREZNO
5 |NEKRETNINA PDV-OM 2°'1°‘2°14‘ ZA?FfEB SAVJETOVANJE
PROCJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA PRAKTIENA UDRUGA GRADOVA | LIBUSOFT
7 |PROVEDBA UREDBE | 20120154 HAGHES CICUM
|PRAVILNIKA L L
PREDSTAVLJANJE ZAKONA O
8 |PROCJENI VRIJEDNOSTI 9.9.2015, ZAGREB MGIPU, HGK
NEKRETNINA - B
PROCJENA VRIJEDNOST]
9 |NEKRETNINA PRAKTIENA 17.9.2015. ZAGREB | HRVATSKIINSTITUT ZA FINANCIJE
PROVEDBA NOVOG ZAKONA L
IV KONGRES SUDSKIH .
B e b men rpRoCIENTEL 23.i24.10.2015. | ZAGREB HDSVIP
PREDSTAVLJANJE E
Ml ErBETRING 30.10.2015. ZAGREB MGIPU -
METODE PROCJENE
12 |VRIJEDNOSTI NEKRETNINA- 25.2.2016. ZAGREB | HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE
RADIONICA
PROCJENA VRIJEDNOST]I
B | ERRETNINA ) j.4.2o1e. ZAGREB LIBUSOFT F:lcEJM B
PROCJENA VRIJEDNOST]
14 |NEKRETNINA PRIHODOVNA 9.5.2016, ZAGREB HDSVIP
|METODA -
PROCJENA VRIJEDNOSTI
15 |NEKRETNINA S NUMERICKIM 286.2016. ZAGREB DGIZ
~ |PRIMJERIMA ] — ,
SPECIJALISTICKI PRIPEMNI 24.4.2017 -
8 |TEGAJ ZA OVLASTENOG 2842017 “HRRER - HRP
STRUCNI SEMINAR O PROCJENI
17 | RIUEDNOST! NEKRETNINA 26,10.2017 ZAGREB RH MGIPU
.. |SPECIJALISTICKI PRIPEMNI 23.10.2017.- -
'8 |TECAJ ZA OVLASTENOG 27102017, | “ACREB HoP
V KONGRES SUDSKIH
19 VJESTAKA | PROCUENTELIA | 3,4.11.2017. ZAGREB HDSVIP
STRUCNI SEMINAR O PROCJENI
20 Lo EDNGSTI NEKRETNINA 26.10.2017 ZAGREB RH MGIPU
STRUGNI SEMINAR O PROCJENI
21 | RIUEDNOST! NEKRETNINA 08.12,2017. ZAGREB RH MGIPU
OCJENJIVANJE NEKRETNINA| g o
. .02.2018,
722 |TR78TA 37 02.2018 ZAGREB HDSVIP -
PRIHODOVNA METODA
2 foune EnE NERRETNIRA ) 13.04.2018 ZAGREB | HRVATSKI INSJ'ITUT ZA FINANCIE
NAPREDNA ANALIZA
=) tisiolliemehia e SO 20.04.2018 ZAGREB .HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE
PROCJENA VRIJEDNOST]
_25___“NEKRETNINA 30 11.2o1i ZAGREB PDVP
PROCJENA VRIJEDNOST]
T e 1512.2018 ZAGREB HDSVIP

© GRABEVINSKI RADOVI d.o.0. sva prava pridrzana




GRADEVINSKI RADOVI d.o.o. 10 000 Zagreb
E-mail:dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr

MJESTO
; NAZIV STRUCNOG DATUM
ROl SiUPA'SEMINARA/SIMPOZIJA | ODRZAVANJA oo;zf:VA DRGAMEA IR
o7 | TrStenelfenina 20191 | 12022019, | ZAGREB HIF
procjena vrijednosti nekretnina
28 koje imaju status kulturnog 022019 ZAGREB HDSVIP
dobra
ag | Prodenavrijednost nelrelning | 56 635570 | ZacRER LIBUSOFT CICUM
i naknada za izvlastenjea
ap | Primienazakona oprocieni | oq 055019 | ZAGREB RH MGIPU
vrijednosti nekretnina
PROCJENA VRIJEDNOSTI
31 PODUZE CA 13-17.05.2019 | ZAGREB HIF
32 Trzi&te nekretnina u_ 2020 20.09.2019. ZAGREB HIF
VI KONGRES SUD SKIH
33 VJESTAKA | PROCLIENITELIA 23,10.2019 ZAGREB HDSVIP
kako provjeriti logi€nost procijene,
platforme 7a procjenu trodka
34 |kapitala, procjena vrijednosti 17.10.2019. ZAGREB HDP
nekretnine kroz procjenu
vrijednoti biznisa
PROCJENA VRIJEDNOSTI
35 PODUZECA 11-15.11.2019. | ZAGREB HIF
AKTUALNOSTI IZ PODRUCJA
36 | PROCJENE VRIJEDNOSTI 06.12.2019. | ZAGREB PDVP
NEKRETNINA
TrZiste nekretnina u Hrvatskoj u
37 | 2020 i 2021.Gdje je vrhunac 21.02.2020. ZAGREB HIF
ciklusa?
SANACIJA DIMNJAKA
38 JEREMIAS 29.04.2020. ZAGREB HDSVIP
PROCJENA VRIVEDNUS |
39 PODUZE CA 11-15.05.2020. | ZAGREB HIF
PROTUPOTRESNA
40 OJACANJA KONSTRUKCIIA 20.05.2020. | ZAGREB HDSVIP
g | 9Enew 20mds dstecerin 8102020 | ZAGREB NOVI INFORMATCR
potresom
Procjena rizika za mjesto rada
42 | na opasnom stroju & Projekt 04.11.2020 ZAGREB HDSVIP
sanaciie dimnjaka
KORISTENJE NEKRETNINA-
43 JAVNOG DOBRA OD 05.11.2020. | ZAGREB NOVIINFORMATOR
TELEKOM OPERATORA
PROCJENA VRIJEDNOSTI 09.11.2020 -
“ PODUZEGA 13.112020, | #\CREB HIF
Projektiranje slojeva ravnog
45 krova i Kriteriji pri odabiru 26.11.2020 ZAGREB HDSVIP
sinteti¢kih folija
486 | Sanacija objekata od vlage 03.122020. | ZAGREB HDSVIP, MAPE! ACADEMY
Terase i balkoni - sustavi i
47 |rieSenja za pravilno polaganje 10.12,2020. ZAGREB HDSVIP, MAPEI ACADEMY
keramike i kamena
Inovativna tehnologija boja za
48 2dravije okruzenje 17.12.2020. | ZAGREB HDSVIP, MAPEI ACADEMY
Seizmotektonske znalajke
epicentralnih podruéja
koseizmicke deformacije na
48 |povrémi i seizmoloSka 05.02.2021 ZAGREB HAZU, HDSVIP
opazanja serija potresa kod
Zagreba i Petrinje 2020/21
godine
Prakti¢na radionica primjene
50 FRCM sustava 8 SATI 04.3.2021 ZAGREB MAPEI
T i ey 12.032021. | ZAGREB TEMPORIS
nabavi i kako ih ispraviti -
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MJESTO
NAZIV STRUCNOG DATUM
R.broj.| SKUPA/SEMINARA/SIMPOZUA | ODRZAVANJA ODRZ:‘VAN" SRl
52 |Javna nabava propisi i praksa 25.03.2021. ZAGREB TEMPORIS
Javna nabava praksa kroz
53 |odluke relevantnih insitucija u 29,03.2021 ZAGREB TEMPORIS
RH
PROCJENA VRIEDNOSTI 10.05.2021.-
% |pobuzEcA 14052021, | ZACREB e
PROCJENA VRIJEDNOSTI 08.11.2021.-
% |pobuzeECA 12.11.2021, | ZACREB HE
Nekretnine za razvoj, Procjena
56 |nekretnina za razvoj i studija 29.11.2021 ZAGREB HDSVIP, NUPS
isplativosti, rezidualna metoda
g7 |Priodowna metodaprociene | 4 i onoq. || ZAGRES HDSVIP
vrijednosti nekretnina
Naj¢esce pogreske u
54 [|pcjambanim.alabomatima. 20122021 | ZAGREB HDSVIP
iskustvo &lana procjeniteljskog
povierenstva R
VAZNI PARAMETRI
KATASTRA ZA
59 | oROCJENTELJE 21.12.2021. ZAGREB HDSVIP
NEKRETNINA
) e SVEUCILISTE U ZAGREBU,
60 |Dani potresnog inZzenjerstva 28.12.2021 PETRINJA GRADEVINSKI FAKULTET
POTRES U PETRINJI |
61 | KVEFAKCUA 22.02.2022 ZAGREB HDSVIP
KALKULACHMA | PROVJERA
:2, TROSKOVA GRADENJA 28.04.2022. ZAGREB - HDSVIP
g3 |Vl Kongres sudskihvieStaka i | o5 g 05 2022 |MAKARSKA HDSVIP
procijenitelia
64 |MJERENJE VIBRACWA 19.05.2022. ZAGREB HDSVIP
PROCJENA VRIJEDNOSTI
85 |oODUZECA 52.022 ZAGREB' HIF
BETON PUNO TRPI, ALINE
8 |orkour 25.05.2022. ZAGREB HDSVIP
ZASTO SU GRAPEVINE
OSTECENE POTRESOM,
67 |AKO SU [ZGRADENE U 14.06.2022 PETRINJA HDSVIP
SKLADU SA ZAKONOM O
GRADN.II?
KAKO IZGLEDAJU
OSTECENJA ZGRADA U
68 |PETRINJSKOMPPOTRESUI | 12.09.2022. ZAGREB HDSVIP
PREGLED METODA
SANACUE
PREGLED TRZISTA
89 | ERRETNINA REL2621 30.09.2022. ZAGREB RH MPGI
TREBA LIMISLITIINA
70 | EMELJNO TLO? 06.10.2022, ZAGREB HDSVIP
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1. ZADATAK

Temeljem zahtjeva Naruditelja, zadatak je procjena trzine vrijednosti nekretnine:
z.k.C.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3,
Sesvete, Zagreb.

Postavljeni zadatak:

AN

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRED
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM I STANOVANIE
Seklor za pravne poslove
Odyel za pravne poslove
Irg S, Radiéa 1

KLASA: 372-01/22-001/1501
URBROJ: 251-11-11:001-23-9
Zagreb, 16, listopad 2023,
IVNE GRADEVINA doo
Zapreb, Lastovska 2a

GRADEVINSKI RADOVId oo
Zagreb, Uhca svetog Roka 16

PREDMIT: Poslovni ohjekt Knjiznice Nowvi Jelkovee
- 7.K.8 3661764 k 0. Sesvete novo,
- 1zrada pracjembenog elaborata o procjeni traisae visjednosti nekretmne, trads se

U svrhu sklapanin ugovora o prijenosu pravi viasmave iznedu Grady Zagreba
Zaprehackog holdmga dp.o., predmet Kojeg Je nekretmmnt u zemipsnog knpzr nadlednog suda
aznadena kao 2k.¢. 3661764, dvonidte, povisime 206 m2, javna rgrada, Sesvete, Uliea Viadimira
Stahuljaka 3, povrsine 347 m2, ukupne povisine S53 m2, upisana w2 k.ul. 31 k.o, Sesvete Novo
kuo viasaidtvo Zagrebatkog holdings d.o,o., w nuravi javea zgrda bruto gradevinske povrdme
1.062,47 m2, Koji s¢ sastafi od podeuma, prizembin dva kat s govim kroveomn s pripadajudcm
oprenicm 1 vanjskim prostorom (dvoridte) od 206 m2, potechno je utvedith procfenu trzifne
viijednosti predmetne nekretnine u viasmstvu Zogrebadkog holdinga o 0.0

Naime, Grad Zagreb, kao zakupnik 1 Zagrebacki holding d.o.o., kao zakupodavac
sklopili su Ugovar o zakupn paxloviog objekta za potiehe knjiznice u nasel Nowt Jelkoveo u
Sesvetama, KLASA® 612-04/12.01/10, potvrden od strane javnog biljeznika Syepana Satkoru
2, studenog 2012, predimet kojeg je gore opisana nekreming u vlismstvy Zagrebackag holdinga
doo.

Clankom 10, predmetnig Ugovors ugovorne strane uivedile su da istekom roka na kol
je Ugovor skloplien i padmirenja svil obveza zakuprika prema zakupodaveu, sakupodavac se
abyezuje prenjett paslovin objekt u viasnidivo zakupniku bez ikakve dodatne naknade, a placen
tznost 2akupmna smatrat e se otplatem ukupne eijene posloviog ubjekta

U prilogy dostavljamo zvadak 1z zemtlpdne knpige, posjedovm hst, gradevinsku
doavolu, potvrdu mjene 1 dopune glaviog projekta, nporabnu doevalu, ugovor o zakupu
postoviog objekta wmedu Grda Zagrebas Zagrehadkog holdinga, zapisnik o primopredajs
postoviog ohjekta za potrebe knjiznice u naselju Novi Jelkovee | energetski cernfikat za
nestatitbene zerade, te molimo da o skladu sa Zukonom o prociem vajednost nekretming
(Narodite rovine TR1S), Pravilnikom o netodama prociene vajednost nekretning [ Narodime
novine 105/15), Ugovoram reg. br.: 1947:2022 od 20, histopada 2022, i totkomn 1. Okvimog
trobkovnika, izradite procjcmbent clabarat o procjenm w2idne viijednosti predmetne nekretnine
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Moluno a za potrebe Procjeniteljsk 0 : T oy
. Jskag povjercnstva el i . Wit
abliku (PDF format), B  elaborat dostavite i u digitatnom

Kamtakt osoba: Irena Rukavina Sironja, dipl.iur.. tel.: E ff i
S it J8, dipliur., tel.: 6101 465, c-mail: ircna.rukavina-

S postovunjem,

P.0. PROCELNICE

POMOCNIK PROCELNICE:
oo
Maria Zivkovid, dipl. jur,

Na znanje: Odjel za financijske poslove, Trg S. Radiéa |
/r Sanje Marojevié Mesarck

OSNOVICA VREDNOVANJA: TRZISNA VRIJEDNOST
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2. PREDMET PROCJENE

Temeljem zahtjeva Naruéitelja, zadatak je procjena trzine vrijednosti nekretnine:
z.k.€.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.0. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete,
Zagreb.

2.1. Polozaj nekretnine

Prikaz lokacije predmetne nekretnine (https.//geoportal.zagreb.hr/Karta)

k.C. 3661/64, k.o. Sesvete Novo

EOs e s & A ik

© GRADEVINSKI RADOVI d.0.0. sva prava pridrzana



GRADEVINSKI RADOVI d.o.o. 10 000 Zagreb
E-mail:dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr

2.2. Ocevid

Temeljem zahtjeva Narugitelja, zadatak je procjena trziSne vrijednosti nekretnine:
z.k.C.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete,
Zagreb.

Nekretnina se nalazi u komunalno opremlijenom podrudju, te je prikljuéena na slijedece
komunalne sustave infrastrukture:

« niskonaponsku elektricnu mrezu,

e gradski vodovod i kanalizaciju,

o gradske prometnice

2.2.1. Obracunska povrsina

Prema analizi dostavljenih podataka - zk izvadak prikazan pod to¢kom 9.2., ukupna povrsina

predmetnog zemlji$ta iznosi:

k.C 3661/64, k.o. Sesvete Novo

P zemlji§ta = 553,00 m?
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3. KAKVOCA
3.1. Kakvoéa nekretnine

Kakvo¢a predmetne nekretnine je prikazana u slijedec¢em opisu:

NEKRETNINA: SESVETE, VLADIMIRA STAHULJAKA 3
DATUM KAKVOCE 23.11.2023.
ESLfCTARSK' k.6, 3661/64
k.. SESVETE NOVO
lz,i“g:‘glsNOKNJ'zN' z.kg. 3661/64
k.. SESVETE NOVO
[ZGRADENOST CESTICE izgradeno
OBILJEZIA
NACIN KORISTENJA poslovno
UREDENJE POVRSINA uredeno
PRIKLJUCCI izvedeni
POLOZAINA OBILJEZJ; :
PRISTUP NEKRETNIN! izvrstan
PROMETNA POVEZANOST vrlo dobra -
POLOZAJ STAMBENIH SADRZAJA vrio dobra
POLOZAJ POSLOVNIH SADRZAJA vrlo dobra
UDALJENOST OD CENTRA GRADA vrlo dobra
BLIZINA JAVNOG PROMETA vrlo dobra
PARKIRANJE dobro
BLIZINA GRADSKIH OKUPLJALISTA vrlo dobra
BLIZINA POVIJESNIH | KULTURNIH
ZNAMENITOSTI GRADA b
ESTETSKO OBLIKOVANJE AMBIJENTA vrlo dobro
UREBDENJE URBANE INFRASTRUKTURE  |vrlo dobro
PROSJECNO vrlo dobro
DALJNJA OBILJEZJA
POVRSINA K.C. - zk. ulozak (m2) 553,00
OBLKK.C. i vidljiv iz priIoienongIana
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4. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao
§to je navedeno u poglavlju 2, za ovu vrstu nekretnine, a prema &l. 23. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) za izracun ¢e se primijeniti poredbena metoda i

likvidacijski postupak.

4.1.1. Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, polu ugradenih i
ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih

nekretnina.

4.2. Procjena vrijednosti
4.2.1. Meduvremensko izjednacenje cijena

Sukladno €l. 6. i ¢l. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),
kada opéi vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od
utvrdenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina pomodu indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su
ugovorene najvise Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na kupoprodajne
cijene primijenit ée se meduvremensko izjednadenje na temelju indeksnih nizova koji su
sluzbeno objavljeni na stranicama Drzavnog zavoda za statistiku (indeks cijena stambenih
nekretnina (ICSN) , tablica MS! CIJENE).

© GRABEVINSKI RADOVI d.o.0. sva prava pridrzana



GRADEVINSKI RADOVI d.o.o0. 10 000 Zagreb
E-mail:dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr

4.2.2. Tablica - Indeksni nizovi - izvor DZS

13.1.4.
INDEKSI| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo kortsnike dy pri konstergu podataka navedu izvor.

Usors aro iunady requesioed o sdate tho sowrce.

2018 Q1 10944 99,03 11,58 112,19 110,54 94,57
oz 03,26 96,51 1147 114,51 109,33 98,9¢

(o] 112,32 100,78 114,68 11896 112,20 100,51

o4 113,54 101,49 196,00 82 113,50 102,00

18 a1 11755 108,00 118,52 12502 118,67 100,58
az 120,60 105,55 12340 131,15 119,24 102,24

o3 121,36 109,07 123,90 13346 118,05 103,98

124, 108,43 128,08 13738 120,35 109,64

2020. o1 12828 107,68 132,12 wa, 7™ 125,38 109,31
a2 130,57 114,34 134,23 u2s4 126,30 115,90

a3 129,75 110,83 133,35 11,09 126,91 113,35

o4 132,95 108,66 13745 U545 127,61 113,45

2021. o1 132,19 113,37 138,20 1543 132,80 116,71
a 133@ 118,77 143,00 15285 134,34 122,17

a3 14 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62

o4 144,99 124,98 148,97 15832 142,54 124,37

2022 o1 15226 136,43 155,53 15863 147,28 132,32
a2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80

¢} 62,44 141,23 166,69 18231 155,80 133,65

() 170,11 14565 174,95 19394 160,87 146,19

2023 a1 17356 146,23 178,82 18134 166,65 154,22
a2 178,83 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78

(> ] 180,09 158,63 184,39 20440 168,50 162,69

1) Za potreba korsnka, u suRdng $ Hreatskom narodnom bankom (HNB-om), rafunana jo produlena trompsedna sarfa inteksa
od pivog vamjasat]a 2002, 0BaA sy X0sLenl podad Porezne uprava Minislarstes nancda 22 kalogoru vupna 4 2a
cafinrana gaogralsia padnitia - Grad Zagneh, Jacran | Osiaio.

2) trdobs| {od prvog yesjolia 2017. ref rAobie 23 indakse jest 2015 = 100)

3) Prama Eurastanovey) prabfsi promgena o keramnol godnl dovale su do myvdije pradhodna obiayjani s1003 promieng bog 1092
£10 50 $0p0 promjane trafunane & sorfa 2015 = 100 mogu radkovad od siopa romfens Liradunandh & sorje 2010, = 100 2bag

2ackndivana.
Izvor: http://www.dzs.hr/

VAZNA NAPOMENA:

UPUCUJU SE SVI KORISNICI ELABORATA, KAO | OSOBE KOJIMA JE NA BILO KOJI
NACIN DOSTUPAN ELABORAT, DA S OVIM ELABORATOM KAO | PODACIMA 1z
OVOG ELABORATA POSTUPAJU SUKLADNO ZAKONU O PROVEDBI OPCE UREDBE
O ZASTITI PODATAKA (NN 42/2018) | UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG
PARLAMENTA | VIJECA OD 27. TRAVNJA 2016. O ZASTITI POJEDINACA U VEZI S
OBRADOM OSOBNIH PODATAKA | O SLOBODNOM KRETANJU TAKVIH PODATAKA
TE O STAVLJANJU IZVAN SNAGE DIREKTIVE 95/46/EZ (OPCA UREDBA O ZASTITI
PODATAKA) | NE UCINE IH DOSTUPNE JAVNOSTI.

Zbog zastite osobnih podataka u nastavku su prikazani nuzni podaci.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA PRIHODOVNOM METODOM

Za procjenu predmetne nekretnine sukladno nekretnini koja je predmet procjene kao i

dostupnosti usporedivih podataka koristiti ¢e se prihodovna metoda.

Prihodovna metoda prikladna je za utvrdivanje trZziSne vrijednosti nekretnina cija je
svrha stvaranje prihoda. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine,

nekretnine mjesovite namjene, poslovne i industrijske namjene.

U nekretnine cCija je svrha stvaranje prihoda posebno se ubrajaju:

a) nekretnine trgovacke namjene, uklju¢ujuéi trgovinu na malo

b) zgrade uredske, upravne i drustvene namjene

c) tvornicke nekretnine, radionice, logisti¢ke nekretnine, nekretnine za medunarodno
otpremnistvo, garazne nekretnine

d) druge posebne nekretnine, poglavito poduzetnicke nekretnine kao sto su hoteli,
klinike, domovi za starije, nekretnine za razonodu i usluge

e) zgrade javne namjene koje su trajno podlozne javnoj namjeni

izvor: Uhlir, Majcica (2016), Zagreb, priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina

5.1. Opc¢enito o prihodovnoj metodi

Osnove za utvrdivanje prihodovne vrijednosti

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na
trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znaéajnim
odstupanjima ili zna¢ajno odstupaju od prihoda koji se postizu na trzi$tu, prihodovna
vrijednost mozZe se utvrditi i na temelju periodiéki razligitih prihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost

gradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:
1. opée prihodovne metode (tzv. dvotraéna prihodovna metoda),
2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotraéna prihodovna metoda) i

3. periodi¢ne prihodovne metode Inacice prihodovne metode

Opca prihodovna metoda

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju prihoda koji se
postizu na trziStu iz utvrdene vrijednosti zemljiSta uve¢ane za kapitaliziranu razliku Cistog
prihoda i odgovaraju¢eg ukamadivanja vrijednosti prema opéenitom izrazu:

PV = (PG -VZx p/100) x M + VZ
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M = (an-1)/an(g-1)q = 1 + (p/100)
PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista;
M = multiplikator; p = kamatna stopa nekretnine; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka

koristenja gradevine.

Za utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta mjerodavna je kamatna stopa na
nekretnine koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Kod utvrdivanja iznosa ukamacéene
vrijednosti zemljista ne uzimaju se u obzir djelomi¢ne povrsine koje se mogu samostalno
koristiti.

Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno
od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom slu¢aju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno

daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne &estice.

Pojednostavljena prihodovna metoda

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog
¢istog prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan vrednovanja uz
izuzimanje

vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrSina prema opéenitom izrazu:

PV =PG x M + VZ/gn

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista;
M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine
Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba izra¢unati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda, pri ¢emu se
vrijednost samostalno iskoristivih djelomi¢nih povrsina mora uzeti u obzir u punome iznosu.
U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemlji§ta moze se zanemariti
kod predvidivog ostatka odrzivog vijeka kori$tenja gradevina duzeg od 50 godina pa se izraz
za jednotrac¢nu prihodovnu metodu svodi na:

PV=PGxM

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; M = multiplikator;

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta ne¢e se zanemariti
i umanjit ¢e se za troSkove uklanjanja kod predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja
gradevina kra¢eg od 20 godina, pa izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodu glasi:

PV=PG x M+ (VZ-TU)/gn

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = &isti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista;

TU = troSkovi uklanjanja; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja
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gradevine.

Ukupni godisnji prihod i troskovi gospodarenja

Ukupni godisnji prihod

Stvarno postignuti prihodi kao i prihodi koji se postizu na trziStu u nacelu se moraju utvrditi.
Utvrdivanje stvarno postignutih prihoda i prihoda koji se postizu na trzistu provodi se
prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojeé¢ih odnosa
zakupa i najma na trzistu.

Ako stvarno postignuti prihodi odstupaju od prihoda koji se postizu na trzistu, tada ée se
(privremena) prihodovna vrijednost utvrditi na temelju prihoda koji se postizu na trzistu.
Prihodi od reklamnih povrsina moraju se posebno navesti i vrednovati.

Privcemena nepopunjenost kao i prihodi od prostorija koje se koriste za viastite potrebe
(primjerice prostorije koje su zbog osobnih razloga iznajmljene po nizoj cijeni), utvrduju se
prema prihodima koji se postizu na lokalnom trzistu.

Kod zgrada kojima je svrha stvaranje prihoda, stambene i poslovne povrsine odvojeno se
razmatraju te se odvojeno procjenjuju i dokumentiraju na temelju vlastitih ili zadanih
obracuna (s navedenim izvorima).

Ras¢lanjeni obracun prihoda prema vrsti gradevine, katu i povrsini samostalni je prilog

procjembenog elaborata.

Opcenito o tro§kovima gospodarenja

Troskovi gospodarenja koji se utvrduju u okviru prihodovne metode su redovito i odrzivo
nastali izdatci.

Troskovi gospodarenja se u nacelu utvrduju kao uobi¢ajeni i gradevini prikladni troskovi
gospodarenja uzimajuéi u obzir predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja prema
iskustvenim stopama.

Ako odstupanja izmedu stvarnih i uobic¢ajenih troskova gospodarenja utje¢u na prihodovnost
gradevine, moraju se dodatno uzeti u obzir prigodom procjene vrijednosti.

Ako nije moguce izraCunati troSkove gospodarenja, takvi se troskovi utvrduju na temelju
iskustvenih stopa za gospodarenje sli¢nim nekretninama.

U okviru procjene vrijednosti troSkova gospodarenja nije dozvoljen pristup posebnog iznosa

za otpis (amortizacija).
Troskovi upravljanja nekretninom

TroSkovi upravijanja nekretninom utvrduju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta

procjene vrijednosti u korisne jedinice i odnosima na lokalnom trzistu.

© GRABEVINSKI RADOVI d.o.0. sva prava pridrzana



GRADEVINSKI RADOVI d.o.o0. 10 000 Zagreb
E-mail:dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr

Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene povrsine, odnosno kao
postotak osnovnog zakupa/najma.

Osnovni zakup/najam predstavlja naknadu bez poreza i troSkova odrzavanja.

Troskovi odrzavanja nekretnine

U troskove odrzavanja ulaze troskovi redovitog odrzavanja, izvanrednih radova i poboljsica
prema posebnim propisima kojima se ureduje vlasnistvo i druga stvarna prava i posebnim
propisima kojima se ureduje gradnja.

Zastoj u odrzavanju nekretnine potrebno je navesti u procjembenom elaboratu.

Rizik gubitka najamnine ili zakupnine

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o polozaju
na lokalnom trzistu uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja.
Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine moze se prikazati kao postotak osnovnog

zakupa/najma.

Pogonski (rezijski) troSkovi
Pogonski troskovi koji se razrezuju na korisnike ne odbijaju se od ukupnog godiSnjeg
prihoda. Ako se za koristenje nekretnine ili njezinih dijelova ne uzimaju nikakve naknade ili

naknade odstupaju od uobi¢ajenih, u obzir se uzimaju prihodi koji se ostvaruju na trzistu.

Opcenito o kapitaliziraju i diskontiranju
Kao osnovica za kapitaliziranje i diskontiranje koriste se faktori sadadnje vrijednosti.
Faktori ukljucuju odgovarajuéi predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja i odgovarajuéu

kamatnu stopu na nekretnine.

Vrijednost zemljista i iznos ukamacene vrijednosti zemljista

Prilikom primjene opée prihodovne metode ¢&isti prihod se dijeli na udio vrijednosti zemljista i
na udio vrijednosti gradevine na nacin da se Cisti prihod umanji za iznos koji se dobije
prikladnim ukamacivanjem vrijednosti zemljista (iznos ukamacene vrijednosti zemljista).
Utvrdivanje iznosa ukamacene vrijednosti zemljiSta radi se na temelju za tu vrstu koridtenja
odgovaraju¢e kamatne stope na nekretnine.

Prilikom utvrdivanja vrijednosti zemljista koja je mjerodavna za iznos ukamacene vrijednosti
zemljista potrebno je primijeniti sliedeéa pravila:

1. ako je predmetna katastarska Gestica prema svojoj veli€ini veéa od povrdine koja sluzi za

redovitu uporabu gradevine i pri tome vi§ak povrdine prema postojeéim pravnim okolnostima
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ima mogucénost visokovrijednog samostalnog koristenja, tada se taj viSak povrsine nece uzeti
u obzir
2. ako doprinosi nisu pla¢eni na dan vrednovanja ali se o¢ekuje njihovo plaéanje u dogledno

vrijeme, vrijednost zemljista utvrduje se kao da su doprinosi plaéeni.

Multiplikator

Multiplikator (M) za utvrdivanje prihodovne vrijednosti je odreden u tablici iz Priloga 14. koja
je sastavni dio Pravilnika, prema predvidivom ostatku odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
prikladne kamatne stope na pojedinu vrstu nekretnine.

KoriStenjem multiplikatora postupa se s faktorom sadasnje vrijednosti naknade u kojoj se
anuitet pla¢a na kraju ugovorenog razdoblja odnosno na kraju odrzivog vijeka

koristenja. Faktor sadasnje vrijednosti naknade moze naéi svoju primjenu i prigodom
pla¢anja anuiteta unaprijed koja se obavljaju mjese¢no. U sluéaju pla¢anja anuiteta unaprijed
za viSe mjeseci (primjerice tromjesecno, polugodidnje ili godi$nje), mora se provesti
prilagodba odgovarajuéih multiplikatora.

Za analizu se koriste stvarni podaci o poslovanju sli¢nih nekretnina u sliénom okruzenju, ali

se zbog zastite poslovnih podataka iznose samo op¢i podaci.
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6. PROCJENA PRIHODOVNE VRIJEDNOSTI GRADEVINE PRIHODOVNOM
METODOM — KNJIZNICA

6.1. Polozaj nekretnine

Polozaj predmetne nekretnine je prikazan na slijedeéim prikazima:
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6.2. Obracdunska povrsina

6.2.1. Gradevina
Za obracéunske povrsine se koriste povrsine iz dostavljene dokumentacije od strane Naruéitelja,

te procjenitelj ne snosi odgovornost za eventualnu neuskladenost podataka.

UREDSKA NAMIJENA SKLADISNA NAMJENA
viSenamjen. Dvorana 62,67 opr. man. spr. knjiga 59,63
prostor knjiznice 216,05 |[spremiste 5,84
prostor knjiZznice 185,34 |[sprem.prib.za.Cisc. 3,98
ured 1 10,35 |[spremiste 7,1
ured 2 18,48 |spremiste 7,1
sanitarije inv. 3,86 UKUPNO 83,65
sanitarijem 7,16
sanitarije Z 8,71
¢ajna kuh. i gar.os. 8,63
sanitarije osobljam 6,42
sanitarije osoblja z 17
UKUPNO 535,37

© GRADEVINSKI RADOVI d.o.0. sva prava pridrzana
22



GRADEVINSKI RADOVI d.o.o. 10 000 Zagreb
E-mail.dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr

6.3. Kakvoca nekretnine

Kakvoca predmetne nekretnine je prikazana u slijedeéem prikazu:

DALJNJA OBILJEZJA IZGRADENE
GRADEVNE CESTICE

NAMJENA poslovna

STAROST ZGRADE ( prema dostavijneim

podacima izvr§ena je nadogradnja) nisw dostav|jent pocat

KATNOST ZGRADE PO+PR+2
temelji armiranobetonski
nosiva konstrukcija armiranobetonska i zidana
NACIN GRADNJE
medukatna konstrukcija  |armiranobetonska
krovna konstrukcija/nagib ravni
PROCELJE staklene stijene
OBRADA PODOVA keramika, estrih, tapison. Kulir
OBRADA ZIDOVA obojani, keramika, obradeni
OBRADA STROPOVA obojani, spusteni strop
vanjska metalna
STOLARIJA
unutarnja |drvena, metalna
elektricne |da
INSTALACUE vodovod  |da
kanalizacija|da
GRIANJE da
DIZALO da
UREDENJE OKOLISA vrlo dobro
ODRZAVANJE/OPCI DOJAM-STANJE vrlo dobro / vrlo dobro
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6.4. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine

Predmet procjene trziSne vrijednosti je nekretnina na:
k.C. 3661/64, k.o. Sesvete Novo

Na osnovu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao sto
je navedeno u poglavlju 1, za ovu vrstu nekretnine, a prema &l. 24. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) za izra¢un vrijednosti zemljiSta ée se primijeniti poredbena metoda, a

za izracun vrijednosti cijele nekretnine prihodovna metoda.
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6.5. Procjena vrijednosti gradevine - skladiSte

6.5.1. Zatrazeni ulazni podaci

Oz 12
= REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACHUSK] SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
sNEKRETNINE

TUpratne pristojbe:

Prijemuni Stambil):

ZAHTJEV
ZA IZDAVANIE IZVATRA IZ ZBIRKE KUPOPRODAINTH CUENA
Clazai, TE. sayeak, 3, Zakiomy 0 zrec; sez sijedtenn malremnms (NN TH20LT)

POREDBENE CIENE Za ZaEUP Ta VANJSKO ARKIRN A MIES A GARAZE. PARRIKND-GARAZNA MIES A
SPREAMEST A S NRLABISTA

ZUPANDA/GRAL:

[ GRAD ZAGREB

1. ZADATAK

1.1. \'rsta/opis nekramine:

SPREMISTE (ARHIVA)

1.2, Broj kat. éestice 1 kajastarska opéina:
(loatastar zemiljidta)

3g61/64. SESVETE NOVO

1.3. Broy 2.kt 12k0.
fzemljidng kimiga)

366178+, SESVETE NOV'O

1.4 Gradfopiéina: ZAGREB

1.5. Nasahe: SESVETE

1.6. Uhcastrg 1 kucnt broj: VLADDIRA STAHULJAKA 3
1.7. Dan " Tedno-anja: 28112023

1.3. Dan kakvode: 28.11.3033.

2. SVRHA'

2.1, VUrsta pravmog posla:

| KUPOPRODATA

3. DALINJA OBILJIEZIA NEKRETNINE - VPM, G, PGM, SP I SKL

3.1. Povrina (m'):

CCA 23000 m>2

3.2, Eraza (katk:

PO

3.3, Godina gtradenja:

4. 3APOMENA (pramisrics 0mm2ies prozol ih el claborala, ki b gl doonle ih poscbia o hedya tohectaes, czaks
3302 TOF DAk 12 Sow podatala, jo i potesbur dostaniti 4 an adresu cickidhe poiac 4 L)

DOSTAVU PODATARA U PDF FORMATU NA E ADRESU: DRAGUTIN DINCIC @ GMAIL COM, A ORIGINAL

NAADRESU: ULICA SV. ROKA 16, 10000 ZAGREB

"

L OVLASTENJE® (01, 78 12, 1. Zakioes 5 precan “mjedooss cocemin, NN TM2017)

3.1, Dan 1=dav-anja: 15.01.2021.

3.2, Mjasro izdaapa: Zagreb

3.3, Tustitueiia kora j2 1adala oviadienie: Zupamiski sud u Zagrebu
:.-I Dan isteka sazenja ovladtena: 15.01.2025.

6, KONTAKTSI PODATCI

6.1, ina 3 precima: Dragutin Dingi¢

6.2, Adresa: 10 000 Zagreb. Sv. Roka 16
6.3. Telefon: 091/542-7953

6.4, e-mal: dragutin.dincic 2 gmail.com

Ovlastem konsnik — podnositely =ahtje--a:

Drgutin Dindid

Datum i vrijeme podnodcenja zahygea:

28.11.2023.11:00a

* Pamvance SUpCpredx ol UL el nEY o o st e ¢ Tuase e, wskisienge, dosaianalizap L sl
* Bpumeesyu 12mo e laans suidahi $§55hacs 24 peanfeniu eckzitaims | ot lazont sudaki prex jautelp
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6.5.2. Ulazni podaci

REPUBUKA HRVATSKA - GRAD ZASREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE IMDVINOM | STANOVANJE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — ZAKUP VANJSKOG-PARKIRNOG MIESTA, GARAZE, PARKIRNO-GARAZNOG MIESTA,

SKLADISTA | SPREMISTA

Zatraiiofla: DRAGUTIN DINCK {26927906306|

1D Izvatka: 43729
5

s
2 2 4 H
1 1
bl WVRETA UGOVDRA H I I 2
URICH, 2,
VAICA IARA AEAA LKA ASCA 1ARA Y- VAIAIDNSCA,
3 ADRLSA WILSKA 43, GAND | ¢ panzagary | XLIKA 4T, GRA HRYATSCL CESTA 50, CAAD
MG TAALS VOB §,GRAD e
Jacsn
. VRSTA RERRETR an w L) s L2l
. POVESIVA T BLUL 5
= L
Mnvdsiay n
[ PRONETU g M s 0 134 1273 s
7 (74 oML 35 Bt P SN ] o162
|
-
2
L
"
3
[ ] LU LWCTL OO LULIL RN SISAETE VNG SIATTT MOVD SESACTE AONO
1 | eoomARGADUL fl ] 1060 1% 1006 1906
» EVAZA {SAT) ] L] " M [
URDWDAEMA
n [N £A04m PRATE] 5040044 PPN E XY L5089
ZAaUPImn (u]
UGOVDEENA
1 [ AmN 1353 L6000 2130634 10,00
IARPRA (LR
n oA « oA o «
oy
B
GmLACEN POV -3 -« - oA -
: 2 32 LOYSEL B PUTIET
i) UCOVORA v LRSS Mansan EL ) IR
B | yease 2 L] 5GO0MA S.GDOINA 1050CHA
i o ovza-
1 Gyt SLOK JONA AR IOhALSITE JOhA ML * ; VALAIDR LA
UTVER freey AR Slds
POBATARA FROVEDI WA FROVEDN A FROVICE WA FROVDENA FROVILENA
FARS By AMCaA EVALLACEA ERAUMCRA YA Ty.ALUAIA
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Ovej izvadak izduje ze u svrhu utvrdivanja vrijednasti nekretrine na adres ULICA YLADIMIRA STAHUUAKA 3 adnosno na k.. 3661/64 k.o. SESVETE
WCONVO, GRAD ZAGRES.

Pradmetne nekretning se prems planu pridliznih vrijednosti nelaz u cjenovnom bloku SOPNICA-JELKOVEC.

5 ozobrém poostcima @ ovoge izvetka procjenicelii zu dudri pastupati sukladno posebrim propizime kajime se ureduje padrudje zastite psobnih
padetake.

Podatei u eNekretninama koji rizu evaluéraai u JLP(R}S zu irformativri i prije koriftenjs kariznik ih treba pravjeriti,

Svaki Zahtjey, lzvedek i Obavijest iz eNekretnine pohranjuje z2 2a potrebe eventusine rekonstrukcije predmem.

KLASA: 94C-01/23-028/845

URBRQU: 251-11-31/007-23-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIOAODOBRILA:
IVAN BEDEKOVIC

ZAGREB, 5.12.2023.

POIASAIEAGA SIRACENEY NALVA:

WVISTA UGOVORA: € = kupoprodap, N« najany 2 = s, P pravu sulrusty, #G = praso gredonys, 28 = 1shuy ur prevo shatroall, 21 = s shup w prave gradems

VESTA NEKIE ININL: P2 = pulopirviveno rerriphiv, G2 = gradevimia revdydly, §2 « humbo remiglte, PhE = pioura nepladng sendidiv, 5T = slen/apartman, G = parala, PGM wparbine
Ba1aine mpalo, W PW = saigaso-periene miniy, OF = stenbena 1y als-chfteinks hida, €8 = slombena sprade-huta 1e poreemeni lorassk, PP = poaluen poaior, GG = gospodernia
Jpada, PXG = polovee np als, V26 = ctheermbeng ngeila, 561 = sxduztite, $9 = tpreraile, Ah arastidne rmiustrem , 05 = wldy, KU = rdeeny

20d2
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6.5.3. Meduvremensko izjednacenje cijena i prikaz odstupanja od prosjec¢ne cijene

Vrsi se meduvremensko izjednaéenje cijena i prikaz odstupanja od prosjeéne cijene podataka.

PROSJECNA
1 R.BR. NEKRETNINE g 2 3 4 5 CUENA (€&/m2)
2 VRSTA UGOVORA 2z b4 Z z Z
5 — ULICA VANA KELEKA | RESNIGKA ULICA 8, | ULICA VANA KELEKA ‘:"'Rfl‘:;g:;, OJ"G‘S‘EE c\ég:i?fso
47, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47, GRAD ZAGREB 8, GRAD ZAGRED ZAGREB
4 VRSTA NEXKRETNINE SKL SKL SKL SKL SKL
8 POVRSINA U PROMETU (nv') 10079,59 50 1334 363,87 26,52
9 SUVLASNICKI UDIO KOJI JEU
PROMETU AR ]
10 KC '9’2_: 2999/1 3551 2899/1 3881/9 1016/2
2
11 KO, g SESVETENOVO SESVETENOVO SESVETENOVO SESVETENOVO SESVETENOVO
16 GODINA IZGRADNJE 19680 1980 1989 2008 1999
17 ETAZA (KAT) PR R PR R PR
18 VORENA M:;SJE):NA ZAKUPNINA 60.478,79 333,53 8.870,00 2.908,25 200,00
PODLUEZE NAPLATI FDV DA NE DA DA NE
20
UKUUCEN PDV DA NE NE DA NE
PROSJECNA
21 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 13.07.2022 01.07.2022 26.10.2020 04.07.2022 11.04,2022 CUBNA (€/m2)
UGOVORENO TRA JANJE ZAKUPA NEODREDENO NEODRERENO 5 GODINA 5 GODINA 10 GODINA
GOSPODARSKA GOSPODARSKA POD
22 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE Go:ESVEr:sszEVZEo?NA JSEO_%(\;AB; VARAZDINSKA
SJEVER SJEVER
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
s STATUS FODATAKA EVALUACUA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
24 CIJENA PO M2 (BIR'm 2) 6,00 6,67 5,00 7,99 7.54 6,64
28 |DZS indeks cliena (za datum kupoprod,) 182,31 162,31 145,45 182,31 175,12
29 DZS indeks cijena (2023.Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
Meduvremenskl Izjednaéena
% cljena EIRM2 8,73 7,48 7,03 8,96 8,80 7,80
3 ODSTUP. OD PROS. CUENE % -14 -4 -10 15 13

6.5.4. Grubo ¢is¢enje podataka

Nakon meduvremenskog izjednacenja cijena, ne provodi se grubo €iséenje podataka.
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6.5.5. Neuobicajene ili osobne okolnosti

Utjecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci znacajno

odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom

postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na

odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih

nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

6.5.6. Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena

PROSJECNA
1 R BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5 CUBNA (€/m2)
2 VRSTA UGOVORA z z z Z z
s p— ULICA IVANA KELEKA | RESNICKA ULICA 6, | ULICA VANA KELEKA :EVCA;\%’:EE\’/RO%ES C‘ég?:ig“g‘:o
47, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47, GRAD ZAGREB 6, GRAD ZAGREB Sk GRe
4 VRSTA NEKRETNINE SKL SKL SKL SKL SKL
8 POVRSINA U PROMETU (n7) 10079,59 50 1334 363,67 26,52
= SUVLASNICKI UDIO KOJI JEU
PROMETU
10 KC g 2999/1 3551 2999/1 3681/9 101612
2
4 K.O. g SESVETE NOVO SESVETENOVO SESVETE NOVO SESVETENOVO SESVETE NOVO
16 GODINA IZGRADNJE 1990 1990 1999 2008 1999
17 ETAZA (KAT) PR PR R PR PR
1y || EPMORB M::%’“ ZAKIPHINA 60.478,79 333,53 6.670,00 2.908,25 200,00
FODLUEZENAPLATI FDV DA NE DA DA NE
20
UKUUCEN PDV DA NE NE DA NE
PROSJECNA
21 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 13,07,2022 01.07.2022 26.10.2020 04,07 2022 11.04.2022 CURNA (€m2)
UGOVORENO TRAJANJE ZAKUPA NEODREDENO NEODREDENO 5 GODINA 5 GODINA 10 GODINA
GOSPODARSKA GOSFODARSKA
GOSPO! Zi -
22 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE ssv%'zssmve?am JSEIO_;:?JK\:/AE? VARAZDINSKA
SJEVER SJEVER
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROV EDENA PROVEDENA
2 STATUSIFORRTAIN EVALUACUA EVALUACKWA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA
24 CIJENA PO M2 (EUR/Im 2) 6,00 6,67 5,00 7,99 7,54 6,64
28 |DZS indeks cijena (za datum kupoprod ) 182,31 182,31 145,45 182,31 175:12
29 DZS indeks cijena (2023 Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
Meduvremenski izjednadena
30 cljena EURIm 2 6,73 7,48 7,03 8,96 8,80 7,80
31 ODSTUP. OD PROS. CUENE % -14 -4 -10 18 13

Prema podacima usporedbe cijena po m? poredbenih nekretnina s prosje¢nom cijenom iz gornje

tablice, razvidno je da kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina ne odstupaju od prosjetne

cijene za vise od +30 % (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te ¢e se sve koristiti

u daljnjem postupku procjenjivanja trziSne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja.
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6.5.7. Poredbene nekretnine

Nakon isklju€ivanja neuobitajenih okolnosti, u promatranom i usporedivom podruéju u kojem se

nalaze nekretnine priblizno istih ili sliénih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja

trziSne vrijednosti, u daljnji postupak uzimaju se slijedeée nekretnine.

PROSJECNA
RBR NEKRETNINE
1 1 2 3 4 5 CUENA (€2)
2 VRSTA UGOVORA z 4 z 74 z
i — ULICA IVANA KELEKA | RESNKCKA ULICA 6, | ULICA VANA KELEKA ﬂm;;:;ﬁgg: chigfxo
47, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47, GRAD ZAGREB & GRAD ZAGRED e
4 VRSTA NEKRETNINE SKL SKL SKL SKL SKL
8 POVRSINA U PROMETU (i) 10079,59 50 1334 363,87 26,52
§ SUVLASNICK! UDIO KOJI JEU
PROMETU
10 K& E 2989/1 3551 2999/1 3861/9 101812
2
1 K.O. g SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETENOVO SESVETENOVO SESVETENOVO
18 GODINA [ZGRADNJE 1990 1980 1999 2009 1999
17 ETAZA (KAT) PR PR PR PR R
1g || UGOVORA M:E‘SIE?NA ZAKUPINA 80,478,79 333,53 6.670,00 2.908,25 200,00
FODLUEZENAPLATI FDV DA NE DA DA NE
20
UKUUCEN POV DA NE NE DA NE
PROSJECNA
21 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 13,07 2022 01.07.2022 26.102020 04,07.2022 11,04.2022 CUENA (€2)
UGOVORENO TRAJANJE ZA KUPA NEODREDENO NEODREDENO 5 GODINA 5 GODINA 10 GODINA
GOSFODA RSKA GOSPODARSKA |~
22 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE sgﬁwém JSE.i%SAEC VARAZDINSKA
SUEVER SJEVER
o0 PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
= A s EVALUACWA EVALUACNA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACWA
24 CIJENA PO M2 (BIR/M 2) 6,00 6,67 5,00 7,98 7,54 6,64
28 |DZS indeks cijena (za datum kupoprod.) 162,31 182,31 145,45 182,31 175,12
20 DZS indeks ciiena (2023,Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
10 Meduvre:nenskl Izjednadena 673 7,48 7,03 8,96 8,80 7,80
cijena BUR/m2
31 ODSTUP. OD PROS. CUENE % -14 -4 .10 15 13
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6.5.8. lzracun

Ako se prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti ustanove posebna znacajna obiljezja
procjenjivane nekretnine, ukoliko odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se u
obzir trziSnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan naéin (¢lanak 23., stavak 5. Zakona o

procjeni vrijednosti nekretnina).

Procijenjeni iznos zakupa skladi$nog prostora je: 7,80 EUR/m?
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6.6. Procjena vrijednosti gradevine — posliovni prostor

6.6.1. Zatrazeni ulazni podaci

Obrazc 03 REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACHSK] SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

Biljeri': Brijemni Stambllj:

ZAHTIJEY

ZA TZDAVANTE IZVATEA IZ ZBIRKE KUPOPRODATNTH CITEN A
Clazal 22 sarak 3. Zakoms o precens vrijednovs malcumsny (NN 78200 1)
POREDIENE ZAKUFNINE 24 BOSLOVN] PROSTOR

1. ZADATAK (¢167 502 Prasilndu o metsdsn pricjic snjodast ackreipina, NN 1022017)

1.1. Vrstafopis nekretmine: POSLOVNI PROSTOR

1.2. Broj kat. destive t katastarsk opéina’; 3661/64, SESVETENOVO

1.3, Ulwaltrg 1 kucni broj: VIADDNIRA STAHULJAKA 3

1.4. Dax “Tednoranja: 28.11.2033,

1.5. Dan kakvade: 28.11.2023.

2, SVRHA® ('L #7. o1, X Pravilnika o miewsdanis peoxjene veijodsnt ackrrtuina, NN 1032017

2.1. Vrsta pravnog posla | KUPOPRODATA

3. DALINIA OBILJEZIA NEKRETNINE — POSLOVNI PROSTOR (¢1. 4 5¢ L pokraic 3, Zaimea o
procrees ~Tiadn ; XN T2

3.1. Povrsina: CCA 700.00 m?

3.6. Neodvo(ivi pripadei {vrsia 1 poveamal:

3.7. Drugt posebni dijelovi {vnsta i povrdinal:

3.2, Etaza (kath: PR &2

3.3. Onjentacija (uliénddvoriim): LLICN

3.4 Godina gradenja:

3.5, Namyena poslo nog prostora: UREDSKA NAMTENA

4. PRIPOME N A (promyesics ocnzies parcel. =L gaad. cliburala. loha, il prad. dnsyole 1l oachaa ubilpe)a nekretmne, g
putrehine Siskas il 1 ed adtoy ckekinahe poste, hoedab i 1sl)
DOSTAVU PODATAKA U PDF FORMATU XA E ADRESU: DRAGUTIN DINCIC @GMAIL COMNL A ORIGINAL
NA ADRESU: ULICA 5V. ROKA 16, 10000 ZAGREB

2, OVLASTENJE® (01 55 1. 1. Zakeca o procen -wjadnose nece=zs, NN 782017)

5.1, Dan 1xdavanja: 15.01.2021.

5.2, Mjesto izdaranja: Zagrab

5.3, Institucuya koja e 1zdala ovladtenie: Lupanijsky sud u Zagrebu

5.4. Dan isicka vazenja ovladten)a: 15.0] 2025,

6. KONTAKT PODATCI

6.1. Ime 1 premime: Dragutin Dinéi¢

6.2, Adresa: 10 000 Zagreb. Sv. Roka 16

6.3, Telefon: 091/542-7953

6.4, e-mal: dragutindincic @ gmail.com

Ovladtem konsnik — podnositel) “edut | polpis: Datum i vrjeme podnodenja

zahgjea: . zahgjera:

Dragutin Dinéié /’/ - by 28.11.2023. 11:00h

JIi == guls eyl
\ . ‘\\ \\, |
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6.6.2. Ulazni podaci

REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM | STANOVANIE

ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Zatradiofla: DRAG UTIN DINCIE {2692 7906106)

ID Lvatka: 43749

© GRABEVINSKI RADOVI d.o.o.

sva prava pridrzana
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Ovej izvadek ixdeje ze u svrhu utvrdivanja vrijednasti nekretnine na adrez ULICA VLADIMIRA STAHULIAKA 3 adnasno ne k.2. 3661/64 k o. SESVETE
LUDBRESKE, LUDBREG.
Predmetna nekretning se prema planu pribliznih vrijednosti nalaz ¢ cjencvnom bloku SOPNICA-JELKOVEC.

S psobinim podetcime iz ovaga izvetks pracjenitelji su duZni postupsti sukladno posebnim propizime kajime se ureduje podntje zastite osobnih
podatake.
Podatci u eNekreznil koji rizu evaluirani u JLP[R)S su informativri i prije koriftenjs kariznik ih treba provjesiti.

Svaki Zehtjey, lzvadnk i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje ze za potrebe eventualne rekonstrukeije predmets.

KLASA: 940-01/23-028/945

URBAQU: 251-11-31/007-23-2 IZRADIOAIZRADILA: CDOBRIO/COOBRILA:
IVAN BEDEKOVIC

ZAGREB, 6.12 2023.

POIASMIENIA STRACENS! NAOVA:

WRSTA LIOVORA: 1P = hupoprode, N = najern, 2 = tshup, #S « prevo shubranti, PG = pravu graderps, 256 = ssup v prae slatrasly, % = 2ehup w pravo gradenis

VRITA NEKREINIE: P2 = pok oo ety G2 devismba serrijiiy, 82 « umsho rem{jile, P2 = prirodra semijdie, ST i O = paiala, MM =pathitre
pétalng mssin, YPM = sarppbo-gurkirno miein, OK = slambena tgyedi-ciiisifiba uds, KPS = sLarbond sgreda-duts 1a povearneni toeasel, PP » pasloerd groato, G216 = gospodanita
ageta, PIG = polovng oy eda, V26 @ vleslarbene aeds, SKL = sidadilte, S9 eruile, AN =rosbiite ire , 0% = cafaln, WU = Adavine

ETARA (RAT): 1O » padrum protelilo ubopana, $ = wilsin, M= prueml irerije, riako | whoko prisertije, MK = seduliel, potubal, meniren, UX « wuden kal, N = pothiade,
marsarda, lavan, geborga, VE = wle stale

PRAPADAR: L« LOGGIA, § « BALXON, T = TERASA, TV = TAVAN, SP < SMEVETE, VI « VANISKO-PARCIRNG MIESTO, NIM = PARGRND GARAING MESTO, G = GARAZA, ¥ = VAT
PO PP- U = UL, O = DvORISN

d4add
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6.6.3. Meduvremensko izjednacenje cijena i prikaz odstupanja od prosjec¢ne cijene

Vr8i se meduvremensko izjednacenje cijena i prikaz odstupanja od prosjeéne cijene podataka.
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GRAD ZAGREB
4 VRSTA NBGETNNE P P P P P .4 P P P 24 P P P P P
3 POVRSINA UPROVETU () .87 s81 9785 155 wa ® k) 3 D45 et B87S 850 f-13- -3 | nes
& [ Z 66178 a1 ;w1 w618 »619 w1 810 619 U2 2818 6618 w618 »618 306131 819
2
7 Ko. 5 ] SESVEE o VO
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* ZORACE ? 7 7 7 7 s 7 ® 7 7 7 7 s 7
10 ETAZA (AT) m R R m R R R ] R R R R R L3 L3
" FOLGZAJFP u u u v u v v u u v u u u v
2 MIENA 7P TRGOVINA TRGOVIVA 0 IO LGCOTTELITVO 0 | TReoVNA TRGOVINA TRGOVI TRGOV! 0 0
UGOSTNELETVO | LGOSTITELISTVY UGOSTITELIS TV : UGOSTITELISTVO UGCSTITELEIVO - | { chemmi STVO | UGOSTITEL STV
z - b FAST FOCD CAFEBAR b i CAFEBAR
UGOVORENA MESECNA
EL] ZANPBA BR 96560 o8 55 e L F) e o429 a4 sea7s X000 amo1 95791 L) 100000 1.0m.00 €000
FOCLLEZENARLATI FOV o oA N '3 [ [ >3 oA o e o oA N e [’
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UGUSENFOY DA oA N '3 o oA ! 3 ) DA N e N
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6.6.5. Preostali podaci

U tablici su prikazani podaci koji ulaze u daljnju analizu.

PROSJEENA
8 9
1 RBR. NEKRETNNE 1 2 1 12 Fjtrogrering
2 VRSTA UGOVORA z z z z z z
ULICA 144
LJLL:‘DE'CVA” i y JUU;;A” " BRIGADE ULICA MLADENA  |ULICA LJUDEVITA | ULICA LJUDEVITA
3 ADRESA Posaveroe. | Fosavekos, | MRVATSKE | POZAJCA 1, GRAD | POSAVSKOG, | POSAVSKOG,
crabrncren | cras aacRes | VOUSKES, ZAGREB GRADZAGREB | GRADZAGREB
GRAD ZAGRER
4 VRSTA NEKRETNINE P P 3 P P P
5 | POVRSNA UFROMETU () 68,87 68,81 68,93 3345 68,75 68,93
8 Ke % 3661/9 366119 3661/8 3661/112 3661/9 366118
2
7 K.0 S | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO
8 GODINA IZGRADNE 2009 2009 2009 2009 2009 2009
BROJ NADZEVNIH ETAZA
9 S CEATE 7 7 7 6 7 7
10 ETAZA (KAT) PR R R PR R R
1 FOLOZAJFP u u U U u u
12 NAMJENA FP TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA
UGOVORENA MIESESNA
13 e 969,69 968,85 968,75 600,00 967,91 970,53
PODLUEZE NAFLAT! FOV oA DA DA DA DA DA
14
UKUUGEN POV DA DA DA DA DA DA
FROSJECNA
15 | DATUM SKLAPANJA UGOVORA |  30.09.2022 30.09.2022 04.07.2022 29.08.2022 30.09 2022 30.09.2022
CUENA (€/m2)
16 LoV ZAEK‘DUPTARAJANJE 5 GODINA 5 GODINA 5 GODNA 5 GODINA 5 GODINA 5 GODINA
SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA -
12 CURNOVNIBLOK JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JBLKOVEC JELKOVEC JELKOVEC
FROVEDENA | FROVEDENA | PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA FROVEDENA
1 SIRJISEORATARS EVALUACWA | EVALUACUA | EVALUACUA EVALUACKA EVALUACLA EVALUACKA
18 | ClENA PO M2 (EURIm2) 14,08 14,08 14,05 17,94 14,08 14,08 14,72
gy |, ‘DASIndeks chena (za datint 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31
kupoprod.)
21 | DzSindeks ciona (2023.03) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
TR pre——
2 i 1579 15,79 15,76 20,11 15,78 15,79 16,50
23 | ODSTUP. OD PROS. CUENE % -4 -4 5 2 = -4

6.6.6. Neuobicajene ili osobne okolnosti

Utjecaj neuobitajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci zna¢ajno
odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. U samom
postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedinacna
odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od +30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih

nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.
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6.6.7. Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena

PROSJEENA
1 8
RBR. NEKRETNNE 1 2 9 1 12 CUENA (€im2)
2 VRSTA UGOVORA 4 z Z z Z z
LLICA 144,
LJSLDE'C\?"A uwm BRIGADE ULICA MLADENA | ULICA LJUDEVITA | ULICA LJUDEVITA
3 ADRESA posaveros. | rosavekos HRVATSKE | FOZAJIGA 1, GRAD | POSAVSKOG, POSAVSKOG,
: 2 VOJSKES, ZAGREB GRADZAGREB | GRADZAGREB
GRADZAGREB | GRADZAGREB | o, o o
4 VRSTA NEKRETNINE P P PP P PP P
5 POVRSINA U FROMETU (nT) 68,87 68,81 66,93 33,45 68,75 68,93
6 K& g 3661/9 3661/9 3661/9 3661/112 3661/9 3661/9
2
=
7 K.O. S | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO| SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO
8 GODINA [ZGRADNJE 2009 2008 2009 2009 2009 2009
BROJ NADZEMNIH ETAZA
9 ZGRADE 7 T 7 6 7 7
10 ETAZA (KAT) R R PR R R R
1 POLOZAJFP u u u u u u
12 NAMJENA FP TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA
UGOVORENA MIESECNA
13 ZAKURNINA (BR) 969,69 968,85 968,75 600,00 967,91 970,53
PODLWEZE NAPLATIFDV DA DA DA DA DA DA
14
UKUUCEN POV DA DA DA DA DA DA
15 | DATUM SKLAPANJA UGOVORA |  30.08 2022 30,00.2022 04.07.2022 29.08.2022 30.08.2022 30,09.2022 TOSJECN
CUENA (€/m2)
16 ooy OZAEKOUPT:AMNE 5 GODINA 5 GODINA 5 GODINA 5 GODINA 5 GODINA 5 GODINA
a0 SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNICA -
" ¢ hiBRoK JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC
PROVEDENA | FROVEDENA | FROVEDENA PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA
1 STATURFODATAKA EVALUACUA | EVALUACWA | EVALUACUA EVALUACWA EVALUACNA EVALUACLIA
19 CIJENA PO M2 (BUR/m 2) 14,08 14,08 14,05 17,94 14,08 14,08 14,72
gq, || BESirdekeclans)(zaidatum 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31
kupoprod.)
21 DZS Indoks cllena (2023.Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
Meduvremenskl izjednatena
22 cllena EURIM2 15,79 15,79 15,78 20,11 15,78 15,79 16,50
23 | ODSTUP. ODFROS. CUENE % -4 -4 -5 22 -4 -4

Prema podacima usporedbe cijena po m? poredbenih nekretnina s prosje¢nom cijenom iz gornje

tablice, razvidno je da kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina ne odstupaju od prosje¢ne

cijene za viSe od £30 % (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te ée se sve koristiti

u daljnjem postupku procjenjivanja trzisne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja.
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6.6.8. Poredbene nekretnine
Nakon isklju€ivanja neuobiCajenih okolnosti, u promatranom i usporedivom podruéju u kojem se
nalaze nekretnine priblizno istih ili sliénih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja

trziSne vrijednosti, u daljnji postupak uzimaju se slijedeée nekretnine.

PROSUECNA
R 1 8 9 1 12
5 RBR NEXRETNINE 2 AER e
2 VRSTA UGOVORA 2 z z z z z
ULIGA 144
‘
. Jggf\';\n A . ﬁa&’\[r A BRIGADE | ULCAMADENA [uiicA LaDEvITA | ULica LauoevA
3 ADRESA rosnveros. | Fosnvekos | FRVATSKE | FOZAJCA 1.GRAD [ POSAVSKOG, | POSAVSKOG,
YSROG, " | vouskes, ZAGREB GRADZAGREB | GRADZAGREB
GRADZAGREB | GRADZAGREB | OIS
4 VRSTA NEKRETNAE PP P P P PP P
5 | POVRSNA UFROMETU () 66,87 68.81 68,93 3345 68,75 68,93
) Ke % 3661/9 366119 366119 3661112 366179 3661/9
&
7 E =
7 Ko S | SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO| SESVETENOVO | SESVETENOVO | SESVETENOVO
8 GODINA IZGRADNE 2000 2009 2009 2009 2009 2009
BROJ NADZEMNH ETAZA
9 s 7 7 7 6 7 7
10 ETAZA (KAT) PR R PR 23 PR R
11 FOLOZAJ PP U u u u (V] U
12 NAMUENA FP TRGOVINA TRGOVANA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA 1RGOVINA
UGOVORENA MIESECNA
13 ZAKORINAELR) 969,69 968,85 968,75 600,00 967,91 970,53
FODLUEZE NARLATI FDV DA DA DA oA oA DA
14
UKUUCEN POV DA oA oA DA DA DA
15 | DATUMSKLAPANUA UGOVORA | 30092022 30082022 04,07 2022 29082022 30,08 2022 30092027 | PROSIECNA
CUENA (€/12)
1 e OO IRAB0UE 5 GODINA 5 GODNA 5 GOONA 5 GODNA 5 GODINA 5 GOOINA
2AKUPA
SORNICA - SOPNICA - SOPNICA - SOPNCA - SOPNICA - SOPNICA -
1 CIENOVNBLOK JILKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JALKOVEC JELKOVEC JELKOVEG
FROVEDENA | PROVEDENA | PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
L SIATLS FODATAKS EVALUACUA | EVALUACUA | LVALUACUA |  EVALUACWA EVALUACUA EVALUACUA
19 | CIJENA PO M2 (EUR/m2) 14,08 14,08 14,05 17.04 14,08 14,08 1472
a6 ||| P48 ndetsiclena (zadatim 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31
kupoprod )
21 | D2zS indeks ciena (2023 Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40
) - ~ — ]
29 |Meduvremansklizigdnatona 1579 15,78 15.76 20,11 15,78 15,79 18,50
cijona EUR/m2
23 | oDSTUP ODPROS, CUENE % -4 - 5 2 -4 4

6.6.9. Izracun

Ako se prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti ustanove posebna znadajna obiljezja
procjenjivane nekretnine, ukoliko odgovaraju uobi¢ajenom poslovnom prometu, uzimaju se u
obzir trziSnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan nacin (¢lanak 23., stavak 5. Zakona o

procjeni vrijednosti nekretnina).

Procijenjeni iznos zakupa poslovnog prostora uredske namjene je: 16,50 EUR/m?
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6.7. Prikaz OOVK

Odrzivi vijek koristenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevina utvrduje se prema

¢lanku 17. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

IZRACUN OOVK
Godina prociene  GP 2024
Godinaizgradnje Gl analizomsaispu 2012
Starost gradevine SG(g) 12
Odrzivi vijek koristenja OVK (g) 80
Preostali vijek koristenja PVK (g) 68
Odabrani faktor koristenja FK 2
Relativna starost RS=SG/OVK 15%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK=(VT)*OVK (g) 57
VT-vrijednost iz tablice s predvidivim OOVK 71

6.8. Izracun prihodovne vrijednosti nekretnine prihodovhom metodom

Pojednostavljena prihodovna metoda

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se iz kapitaliziranog Cistog
prihoda i utvrdene vrijednosti zemljiSta koja se diskontira na dan vrednovanja uz izuzimanje
vrijednosti samostalno iskoristivih djelomi¢nih povr§ina prema opéenitom izrazu:

PV = PG x M + VZ/gn

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista; M
= multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine

Pojednostavljena prihodovna metoda se takoder primjenjuje kad treba izradunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda, pri ¢emu se vrijednost
samostalno iskoristivih djelomiénih povr§ina mora uzeti u obzir u punome iznosu.

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta moze se zanemariti kod
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koritenja gradevina duzeg od 50 godina pa se izraz za
jednotra¢nu prihodovnu metodu svodi na:

PV =PG x M

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; M = multiplikator;

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljiSta ne¢e se zanemariti i
umanijit ¢e se za troskove uklanjanja kod predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevina
kra¢eg od 20 godina, pa izraz za jednotra¢nu prihodovnu metodu glasi:
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PV =PG x M+ (VZ-TU)/gn
PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = Cisti prihod gradevine; VZ = vrijednost zemljista; TU

= troSkovi uklanjanja; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja

gradevine.

POJEDNOSTAVUENA PRIHODOVNA METODA EUR
Povrsina objekta za zakup uredske namjene 535,37 m’
Povrsina objekta za zakup skladisne namjene 83,65 m”
Procjenjena jedini¢na vrijednost zakupa uredske namjene 16,50 EUR/m®
(neto hladna zakupnina)

Procjenjena jedinicna vrijednost zakupa skladiSne namjene 7,80 EUR/m?
(neto hladna zakupnina)

Ukupno: 9.486,91 EUR
mjeseci: 12,00
PRIHODI (DOBIT) 113.842,88 EUR
TROSKOVI GOSPODARENJA procijenjeno temeljem literature

izvor:  Uhlir, Maj¢ica, Prirugnik za procjenu wrijednosti nekretnina Zagreb, 2016
troskovi upravljanja nekretninom 2,00% 2.276,86 EUR
troskovi odrzavanja 15,00% 17.076,43 EUR
rizik od gubitka zakupnine 4,00% 4.553,72 EUR
ukupno troskovi gospodarenja: 21,00% 23.907,00 EUR

izvor:  Uhlir, Majcica, Priruénik za procjenu wijednosti nekretnina Zagreb, 2016

PG CISTI PRIHODI 89.935,87 EUR 89.935,87
Procjena stope kapitalizacije:
orijentacijska stopa kapitalizacije: 5,50% raspon: 5-6%

izvor: Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) prilog 13.
poslovne zgrade

prilagodavanje: opis:
1 polozaj 0,00% dobar do jako dobar
2 kvaliteta 0,00% prosjetna
3 gospodarska situacija 0,00% prosjeéna
4 razvojni potencijal 0,00% ne postoji
prilagodba 0,00%
p Prilagodena stopa kapitalizacije: 5,50%
NETO NOMINALNI PRIHOD OD GRADEVINE 89.935,87
n O0OVK 57
M MULTIPLIKATOR 17,31
PRIHODOVNA VRIJEDNOST ZGRADE 1.667.065,41
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7. ZAKLJUCAK

Temeljem zahtjeva Narucitelja, zadatak je procjena trzisne vrijednosti nekretnine:
z.k.¢.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.0. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete,

Zagreb, iznosi:

SVEUKUPNA
NEKRETNINA LOKACNA F\’,';'I'jggh?c‘)’g'ﬁ VRIEDNOST
ZAOKRUZENO
(opis) (adresa) (EUR) (EUR)
POSLOVNA VLADIMRIA
k& 3661/64 ko. SESVETE NOVO ZGRADA - STAHULJAKA 3, 1.557.065,41 1.560.000,00
KNJIZNICA ZAGREB

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruzivanjem sukladno Uputi o nadinu
zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja EURA kao sluzbene valute u RH
(KLASA: 364-04/21-01/2 ; URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31. ; Zagreb, 08.05.2023.)

Na temelju dostupnih i dostavljenih podataka, procijenjeni iznos procijenjen je u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

Procjena je izradena temeljem zahtjeva Narucitelja, odnosno dostavljenih ulaznih podataka i
dokumentacije od strane Narucitelja, te podataka dobivenih od nadlezne sluzbe Zagrebatka
Zupanije, te podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena sa stranica e-nekretnine (izvor:
https://ispu.mgipu.hr/), te raspolozivih podataka, te procjenitelj ne snosi odgovornost za toénost i
uskladenost ulaznih podataka, dokumentacije i nekretnine. Nije predmet elaborata geodetska
identifikacija nekretnine niti izmjera nekretnine, odnosno utvrdenje povrSina, ve¢ su u analizu
preuzeti dostavljeni podaci o povrsinama. Porez na promet nekretnina se plaé¢a prema Zakonu o
porezu na promet nekretnina NN 115/16. PDV se pla¢a prema Zakonu o porezu na dodanu

vrijednost.
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8. IZJAVA
Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno.
.'/ " -
[+ \
;/ ‘l\ ".‘ .,_:
FREAS R BN
\ \ \\ \/ 'f !l
e, WY
Zagreb, ozujak 2024. \\ v oA
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9. PRILOZI

9.1. lzvjeSce o trziStu nekretnina za 2023. godinu za podrucje — Grad Zagreb

lzvjesce o trzistu nekretnina za 2023. godinu za podrugje — Grad Zagreb je dostupno na
sljedeéoj web stranici:

lzvor: https.//zagreb.hr/izvjesce-o-trzistu-nekretnina-grada-zagreba/107426
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e

9.2. ZemljiSnoknjizno stanje

o NESLUZBENA KOPIJA

I.I.l
~ r

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Sesvetama

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 28.11.2023. 13:12

Katastarska opcina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK ulogka: 31

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: 2-3209/2012
Aktivne plambe:

lzvadak (z BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. kataigsne B":j B; kat::t?r::x‘.t:;::z:ea;?::;:g;‘;g‘:z'::;:':\eaziv Pwrr'g“a’ PPR
cestice ) zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3661/64 59 ULICA VLADIMIRA STAHULJAKA 553
DVORISTE 206
JAVNA ZORADA SESVETE. ULICA VLADDMIRA 347
STAHULTAKA 3
UKUPNO: 5§53

DRUGI ODJELJAK
Ror. | Sadriaj upisa {Primjedba
Zaprimijeno 05.06.2012. broj Z-3209/12

54y A temelju €. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostomom uredenju i gradni {N.N.
©1 76/07. 38109, 55/11 1 9Q/11) zabiljezeno je da su za gradevinu sagradenu na & k.br. 3661164 k.o.
Sesvete Novn prilozene Gradevinska dozvola od 16. sijetnja 2009., Potvrda izmjene i dopune
glavnog projekta od 13. prosinca 2010. i Uporabna dazvola od 02. veljate 2012.

B8
Vlastovnica
Robr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
ZAGREBACK! HOLDING D.0.0., OIB: 85584865987, ULICA GRADA VUKOVARA 41, 10000 ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa | znos  |Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 28.11.2023.

Ispis 1z 8BZFa (datum | vmjeme izrade} 28.11.2023, 13:13:44 Sirareca: 1

© GRADEVINSKI RADOVI d.o.o. sva prava pridrzana



GRADEVINSKI RADOVI d.o.0. 10 000 Zagreb
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9.3. Katastarsko stanje

5 .3
e
e, NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SESVETE NOVO
GRAD ZAGREB k.2.br.; 3661/64
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 28.11.2023.
1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Miectlo 1:1000
Ezvomo mjerila 1:1000
[ P - -
M E
Rl
a
-
4 3
>

salee 10663 ks
(UREL

IR0

J

Jorl1

NAPOMENA: Podaci o zemljiSnoknjiznom i odgovarajucem katastarskom stanju preuzeti
su iz aplikacije zajednickog informacijskog sustava Ministarstva pravosuda i Drzavne

geodetske uprave, https://oss.uredjenazemlja.hr

© GRADEVINSKI RADOVI d.o.0. sva prava pridrZzana
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9.4. Fotodokumentacija
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5/14/24, 2:39 PM Sluzbeni glasnik

Broj 14 od 29. listopada 2012.

Zakljucak o zakupu poslovnog objekta za potrebe Knjiznica grada Zagreba u naselju Novi Jelkovec u
Sesvetama

Na temelju ¢lanka 56. tocke 3. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 19/99, 19/01,
20/01 - prociséeni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09, 16/09, 25/09 i 10/10), gradonacelnik Grada Zagreba,
27. rujna 2012., donosi

ZAKLJUCAK
o zakupu poslovnog objekta za potrebe KnjiZnica grada Zagreba u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama

I. Zagrebacki holding d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, vlasnik je nekretnine, upisane kod
Op¢inskog suda u Sesvetama, zk. uloZak br. 51 (u daljnjem tekstu: nekretnina), a na kojoj nekretnini je izgraden
poslovni objekt - javna zgrada (u daljnjem tekstu: poslovni objekt) na zk.C.br. 3661/64 KO Sesvete novo u
naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u Ulici Vladimira Stahuljaka 3, bruto gradevinske povrsine od 1.062,47 m?,
sastavljena od podruma, prizemlja i dva kata s ravnim krovom te pripadaju¢om opremom i vanjskim prostorom
(dvorite) povriine 206 m?, sve na temelju glavnog projekta i pravomoéne gradevinske dozvole §to ju je izdao
Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno
uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo, KLASA: UP/I-361-03/06-01/0978, URBROJ: 251-13-22/106-09-24 od
16. sijenja 2009. kao i Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta, KLASA: UP/I-361-03/10-01/490, URBROIJ:
251-13-22/106-10-6 od 13. prosinca 2010., Uporabne dozvole, KLASA: UP/I-361-05/11-01/229, URBROI:
251-13-22/106-12-6 izdane dana 2.2.2012.

II. Grad Zagreb i Zagrebacki holding d.o.o0., imaju zajednicki interes sklopiti ugovor o zakupu poslovnog

s e

Knjiznice grada Zagreba, Zagreb, StarCevicev trg 6, koje je osniva¢ Grad Zagreb (u daljnjem tekstu: korisnik).

III. Grad Zagreb, kao zakupnik i Zagrebacki holding d.o.o., kao zakupodavac, sklopit ¢e ugovor o
zakupu izgradenoga poslovnog objekta iz tocke 1. ovog zakljucka, s pripadajuéom opremom i vanjskim
prostorom, za potrebe korisnika, uz mjeseCnu zakupninu: u iznosu od 34.673,23 cura (slovima:
tridesetcetiritisuceSestosedamdesettri cura i dvadesettri centa), uvefanu za pripadaju¢i porez na dodanu
vrijednost u kunskoj protuvrijednosti preracunatoj po srednjem teaju HNB-a koji vrijedi prvi dan u mjesecu za
tekuci mjesec.

IV. Ugovor o zakupu poslovnog objekata iz tocke 1. ovoga zakljucka sklapa se na odredeno vrijeme od
10 godina, pocevsi od 1. listopada 2012. Nakon isteka zakupodavnog odnosa i podmirenja svih medusobnih
obveza, poslovni objekt iz tocke 1. ovog zakljucka postaje vlasni§tvo Grada Zagreba, a na naéin i pod uvjetima
predvidenim priloZenim ugovorom.

V. Ovaj ¢e zakljucak biti objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 612-04/12-01/3
URBROJ: 251-03-02-12-2
Zagreb, 27. rujna 2012.
Gradonacelnik
Grada Zagreba
Milan Bandi¢, dipl. politolog, v.r.

hitps://www1.zagreb.hr/sluzbeni-glasnik/#/app/akt?id=e8e400de-9e7a-4e4f-b87f-1ef3f554c761 1/2



Sesvete, Novi Jelkovec

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI POSLOVNOG OBJEKTA ZA POTREBE KNJIZNICE U NASELIU NOVI
JELKOVEC, ULICA VLADIMIRA STAHUUAKA br.3

Dana 07.11.2012. godine izvriena je primopredaja Poslovnog objekta izmedu predstavnika
Zakupodavca i Zakupnika odnosno korisnika Poslovnog objekta.

Poslovni objekt je upisan kod Opcinskog suda u Sesvetama , zk. ulozak br. 51 na zk.¢.br.
3661/64 KO Sesvete Novo u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u ulici Vladimira Stahuljaka 3.

Poslovni objekt ima bruto gradevinsku povriinu od 1.062,47 m2, sastoji se od podruma,
prizemlja i dva kata s ravnim krovom s pripadaju¢om opremom i vanjskim prostorom
(dvoriste) povrsine 206 m2 izveden temeljem glavnog projekta i pravomocéne gradevinske
dozvole izdane od Gradskog ureda za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i
komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, zastitu okolisa i graditeljstvo,
Klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-09-24 od 16.sije¢nja 2009.g. kao i
Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta , Klasa: UP/I-361-03/10-01/490, urbroj: 251-13-
22/106-10-6 od 13.prosinca 2010.g.,te Uporabne dozvole , Klasa: UP/I-361-05/11-01/229,
urbroj: 251-13-22/106-12-6 izdane dana 02.02.2012.g.

Primopredaja se vrii temeljem Ugovora o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjiznice u
naselju Novi Jelkovec u Sesvetama clanka 2. stavka 2.2. te Odluka o imenovanju povjerenstva
za primopredaju.

Predmet primopredaje je Poslovni objekt izveden prema gore navedenim dozvolama,

atestna dokumentacija, projektna dokumentacija, oprema, kljucevi te utvrdivanje stanja
brojila za potrodnju.

Poslovni objekt Zakupodavac odnosno korisnik Knjiznice grada Zagreba koriste od
11.09.2012. godine za potrebe unosenja namjestaja i opreme.

Cuvarska sluzba Zagrebatkog holdinga d.o.o. ostaje uvati poslovni objekt do 19.11.2012.
godine.

B ZAGREBACKI HOLDING d oo ]
Zagreb Ulica grada Vukovara 4!
Tel - 3851 8420 000
www zgh hr




Stanje poslovnog objekta:

Primjedbe: 1. potrebno sanirati stanje vrata na uredima | kata (lose izvedeno kantiranje)
2. na staklenoj fasadi vidljiva brtva

3. ulazna vrata objekta — vjetrobrana nemaju mogucnost samo zatvaranja
(nemaju pumpe) — nije bilo predvideno tehni¢kom dokumentacijom

Zakupodavac ¢e otkloniti navedene nedostatke (navedene pod 1.i2.)u roku od 15 dana.

Popis atesta prema pojedinim radovima te jamcevni listovi za ugradenu opremu i uputstva
za rukovanje (nalaze se u priloZzenim registratorima oznacenim kako slijedi):

1. gradevinski radovi-pripremni radovi i rusenje.......... str 1-1
-zemljani radovi......cccooeveeeevenieniiniinnn strrk 1-1
-betonski i AB radovi ......cceeceeveiiiinins str 1-12
-zidarski radovi........ccceeevniinieceennnnnn, str 12 - 12
-izolaterski radovi.........cccoceeevieiinennn, str 12 - 13
obrtnicki radovi -stolarski radovi...........c.cccceevevone.. str 13 - 13
-bravarski radovi........cccccveeenenciceienn str 13 - 18
-protupozarni radovi.......ccceeeeeviiennnn str 18 - 19
-limarski radovi.........ococceiviiineiinnne, str 19 - 19
-keramicarski.........coooeeeririciiiiieniis str 19 - 20
-kamenarski.......cocoveeviicnniinicii, str 20- 20
-podopolagacki radovi...........cccceenennne. str 20 -20
-gipskartonski radovi........ccoccvieriinann. str 20 - 21
“SPUSEEN] STTOD. cosissunsssmsomnmsnmmmvmmntasaigs str 21 - 21
-fasaderski radovi......ccceeeeeeeeeiiiieinneenn, str 21 - 22
2. elektriéne instalacije.....cccovveeeieeenvinice e str 22 - 24
3. instalacije vodovoda, odvodnje i
unutarnje hidrantske mreze.........cccoceeveevecvieeeeercn str 24 - 26
4. plinske instalacije, grijanje,
ventilacija | Mimatizacija..cc.cvsmmmimivmevavmssonss i . str 26 - 31
5. oprema sustava vatrodojave.......c.oierieniinneeiiinne str  31-35
b. instaladia dizald. . sowmummmssmensesmsn weseStE 35 =35

B ZAGREBACKIHOLDINGd oo B Trgovack: sud u Zagrebu MBS 080042653
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Projektna dokumentacija:

Radovi su izvodeni prema projektnoj dokumentaciji koja je sastavni dio gradevne
dozvole i sastoji se od:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izraden po «Jurcon
projekt» d.o.o.iz Zagreba, Gotalovecka 4A u rujnu 2007. godine, ovlasteni arhitekt Ilvana
Kosier, dipl. Ing. arh.;

2. mapa 2: Gradevinski projekt — projekt konstrukcije TD 25/08 izraden po «Formakon»
d.o.o. iz Zagreba, Gunduli¢eva 58 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer Ivica Grkinic,
dipl. ing. grad.;

3. mapa 3: Projekt elektri¢ne instalacije jake i slabe struje BP 827 izraden po «Hercing»
d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, oviasteni inZenjer elektrotehnike
Miro Bilusg, ing. el.;

4. mapa 4: Projekt vatrodojavne instalacije BP 828-08 izraden po «Hercing» d.o.o0. iz
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer elektrotehnike Miro Bilus,
ing. el.;

5. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreze BP P-288
izraden po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaska br. 49 u rujnu 2007. godine,
ovlasteni inZzenjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.;

6. mapa 6: Projekt klimatizacije, grijanja i ventilacije 827 izraden po «Hercing» d.o.0. iz
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inzenjer elektrotehnike Miro Bilus,
ing. el.;

7. mapa 7: Elaborat zastite od pozara br. 370528 izraden po IB inZenjering Belobrajic
d.o.0. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u listopadu 2008., ovlasteni inzenjer mr. sc. Durda
Belobrajic, dipl. ing. grad.;

8. mapa 8: Elaborat zastite na radu br. 370528/1 izraden po IB inZenjering Belobraji¢
d.o.0. iz Zagreba, Kustosijanska 17 u listopadu 2008., ovlasteni inZenjer mr. sc. Durda
Belobrajic, dipl. ing. grad.;

9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 831 izraden po «Hercing» d.o.o. iz
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Vojislav
Mijatovic, dipl. ing. stroj.;

10. mapal0: Projekt dizala D1 TD G5NE1878K i Projekt dizala D2 TD GSNE1879K izraden
po «Simplex» d.o.o. iz Zagreba, Hrastovicka br. 36 u rujnu 2007. godine, ovlasteni
inZenjer strojarstva Zoran Gajdek, dipl. ing. stroj.;

11. mapa 11: Projekt sustava tehnicke zastite — video nadzor BP 829-08 izraden po

«Hercing» d.o.0. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer
elektrotehnike Miro Bilus, ing.el.;

@ 7AGREBACKIHOLDING do o B Trgovacki sud u Zagrebu MBS 080042653
Zagreb Ulica grada Vukovara 41 OIB 45584865987
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12. mapa 12: Projekt automatskog sustava za gasenje pozara s plinom FM 200 BP 823-08
izraden po «Hercing» d.0.0. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni
inzenjer elektrotehnike Miro Bilus, ing. el.;

13. mapa 13: Projekt temeljenja BP 102/08 izraden po «Gradevinski fakultet, Zavod za
geotehniku» iz Zagreba, A. K. MioSic¢a br. 26 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer dr.
sc. Meho-Sasa Kovacevi¢, dipl. ing. grad.

Radovi su izvodeni prema projektnoj dokumentaciji koja je sastavni dio potvrde
izmjene i dopune glavnog projekta i sastoji se od:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 17-10, izraden po «Jurcon
projekt» d.0.0. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u studenom 2010. godine, ovlasteni arhitekt
lvana Kosier, dipl. Ing. arh.;

2. mapa 3: Projekt elektrotehnickih instalacija (0,4kV) jake i siabe struje BP 982 izraden
po «SPECAutomatika Bilus i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska br. 18 u studenom 2010.
godine, ovlasteni inZenjer elektrotehnike Miro Bilus, dipl. ing. el,;

3. mapa 4: Projekt sustava za dojavu poZara BP 983 izraden po «SPECAutomatika Bilus i
dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovlasteni inZenjer
elektrotehnike Miro Bilug, dipl. ing. el ;

4. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreze BP P-288
izraden po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaska br. 49 u studenome 2010. godine,
ovlasteni inzenjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.;

5. mapa 6: Projekt klimatizacije, grijanja i ventilacije TD 984-10 983 izraden
po«SPECAutomatika Bilus i dr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine,
ovlaSteni inZenjer strojarstva Boris Mihalic, dipl. ing. stroj.;

6. mapa 6.1: Projekt plinske instalacije TD 139-1/09-PL izraden po «SoZa» d.o.0. iz
Zagreba, Drage Gervaisa 5 u studenom 2010. god., ovlasteni inZenjer strojarstva
Stanislav Soza, dipl. ing. stroj.;

7. mapa 7: Elaborat zastite od pozara br. 7611210 izraden po IB inZenjering Belobrajic
d.o.o. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u studenom 2010., ovlasteni inienjer mr. sc. Durda
Belobraji¢, dipl. ing. grad.;

8. mapa 8: Elaborat zastite na radu br. 7611210/1 izraden po IB inZenjering Belobrajic
d.o.0. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u studenom 2010., ovlasteni inZenjer mr. sc. Durda
Belobraji¢, dipl. ing. grad.;

9. mapa 9: Projekt sprinkler instalacije BP 134-10 izraden po «Sprinkler» d.o.o. iz
Zagreba, Vocarska cesta 112 u studenom 2010. godine, ovlaSteni inZenjer strojarstva
Branimir Samac, dipl. ing. stroj.;

10. mapa 11: Projekt sustava tehnicke zastite — video nadzor BP 986 izraden po
«SPECAutomatika Bilus i dr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine,
ovlasteniinZenjer elektrotehnike Miro Bilus, dipl. ing. el.

11. tehnicki opis izmjene i dopune glavnog projekta knjiznice Sopnice Jelkovec
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Projekti izvedenog stanja:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt TD 13-07, izraden po «Jurcon projekt»
d.o.0. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u rujnu 2009. godine, ovlasteni arhitekt lvana Kosier,
dipl. Ing. arh.;
2. mapa 2: Gradevinski projekt — izvedbeni projekt ¢eliéne konstrukcije TD 11/09 izraden
po «Detalj Projekt» d.o.0. iz Zagreba, Belinin put 10 u listopadu 2009. godine, ovlasteni
inzenjer lvica Grkinic, dipl. Ing. grad.;
3. mapa 2: Gradevinski projekt — izvedbeni projekt celicne konstrukcije TD 11/09 —
revizija 1 izraden po «Detalj Projekt» d.o.o. iz Zagreba, Belinin put 10 u listopadu 2009.
godine, ovlasteni inZenjer lvica Grkini¢, dipl. Ing. grad.;
4, mapa 2: Gradevinski projekt — izvedbeni projekt konstrukcije protupozarnog stubista
TD 11/09 izraden po «Detalj Projekt» d.o.o. iz Zagreba, Belinin put 10 u sijecnju 2010.
godine, ovlasteni inZenjer Danijel Filakovic, dipl. Ing. grad.;
5. mapa 3: Izvedbeni projekt elektrotehnickih instalacija (0,4kV) jake i slabe struje te
gromobrana BP 904 izraden po «SPECAutomatika Bilu$ i dr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska
br. 18 u travnju 2010. godine, ovlasteni inZenjer elektrotehnike Miro Bilus, ing. el.;
6. mapa 3: Izvedbeni troskovnik elektrotehnickih instalacija izraden po «SPECAutomatika
Bilu$ i dr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska br. 18 u travnju 2010. godine, ovlasteni inZenjer
elektrotehnike Miro Bilus, ing. el;
7. mapa 4: Projekt vatrodojavne instalacije TD 905 izraden po «SPECAutomatika Bilus i
dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovilasteni inienjer
elektrotehnike Miro Bilus, dipl. ing. el;
8. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreze BP P-288
izraden po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaska br. 49 u rujhu 2009. godine,
ovlasteniinZenjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.;
9. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreze — Revizija
vodomjernog okna BP P-288 izraden po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaska br. 49
u svibnju 2010. godine, ovlasteni inZenjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.;
10. mapa 6: Izvedbeni projekt strojarskih instalacija (grijanje, hladenje i ventilacija) TD
908 izraden po «SPECAutomatika Bilu$idr.» d.0.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u oZujku
2010. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Boris Mihali¢, dipl. ing.str.
11. mapa 7: lzvedbeni projekt automatske sprinkler instalacije (izmjene i dopune
troSkovnika sprinkler instalacije) TD909 izraden po «SPECAutomatika Bilus i dr.» d.o.0. iz
Zagreba, Tratinska 18 u rujnu 2009. godine, ovlasteniinZenjer strojarstva Boris Mihalic,
dipl. ing. stroj.;
12. mapa 8: Izvedbeni projekt automatskog sustava za gaSenje pozara s plinom FM200
TD 907 izraden po «SPECAutomatika Bilusidr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u rujnu
2009. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Boris Mihali¢, dipl. ing. stroj.;

13. mapa 8: Izvedbeni projekt automatskog sustava za gaSenje pozara s plinom FM200 TD

i ZAGREBACKI HOLDING d u @ ||

Tel + 13851 6420 000 Zagrebacka banka d d = Zagrek:

www zgh b Broj Ziro-racuna 2360000-1101360753

Trgovach sud u Zagrebu MES 080042652 < 2
Zagret Ulica grada Vukovara 41 OIB 35584865987 %
g’\




{lzmjene i dopune troskovnika FM200) TD 907 izraden po «SPECAutomatika Bilus i dr.»
d.o.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u rujnu 2009. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Boris
Mihali¢, dipl. ing. stroj.;

14. mapa br.1529-11:lzvedeno stanje projekt instalacije stabilnog sustava za gasenje
pozara s plinom FM200, ZOP:SES- BIBL/D7-C17 izraden po Aling projektiranje d.o.0. iz
Zagreba, A.Zaje br.61 u kolovozu 2011. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Josip
Dekovic, dipl.ing.stroj.

15. mapa 9:Projekt sprinkler instalacije, izvedbeni projekt

16. mapa 11: Projekt sustava tehnicke zastite —video nadzor i protuprovala BP 906 izraden
po «SPECAutomatika Bilus i dr.» d.o.0. iz Zagreba, Tratinska 18 u travnju 2010. godine,
ovlasteni inzenjer elektrotehnike Miro Bilus, ing. el.

17. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-interijer TD 13-07, izraden po «Jurcon
projekt» d.o.0. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u listopadu 2009. godine, ovlasteni arhitekt
lvana Kosier, dipl. ing. arh.;

18. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-detalji TD 13-07, izraden po «Jurcon
projekt» d.o.0. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u svibnju 2010. godine, ovlasteni arhitekt Ivana
Kosier, dipl. ing. arh.;

19. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-detalji {sp. strop, podovi) TD 13-07,
izraden po «Jurcon projekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u listopadu 2009. godine,
ovlasteni arhitekt lvana Kosier, dipl. ing. arh.;

20. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-uredenje okolisa TD 13-07, izraden po
«Jurconprojekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovecka 4A u listopadu 2009. godine, ovlasteni
arhitekt tvana Kosier, dipl. ing. arh.;

21. mapa 12: lzvedbeni projekt-aluminijska bravarija, izraden po «Ligo grupa» d.o.o. iz
Koprivnice, J.Bukov€ana 2 od 04.03.2010. godine, potpisano po ovlasteni arhitekt lvana
Kosier, dipl. ing. arh.

22. izvedbeni projekt interijera, arhitektonski projekt, TD 25-11, lipanj 2011.

23.izvedbeni projekt uredenje interijera-pogledi-sanitarije TD 13-07, listopad 2009

24. sheme stolarije

25. shema bravarije vatrootporna

26. shema bravarije

27.izvedbeni projekt dizala, I-HR1000030-001, svibanj 2011

28. izvedbeni projekt maloteretnog dizala, I-HR1000030-002, svibanj 2011

29. izvedbeni gradevinski projekt, armaturni nacrti TD 25/08, 09/2009 godine;
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Kompleti kljuceva:
Predaju se kljucevi svih vrata u 2 primjerka.

Protupozarni aparati:
Predaju se protupoZarni aparati 17 komada smje3teni na pozicije prema Elaboratu zastite od
pozara te svu pripadajuc¢u opremu za hidrantske ormarice (crijeva i mlaznice) 8 kompleta.

Ostala oprema:
- ostale oprema nema na objektu
-telefonska centrala objekta nije bila u tehni¢koj dokumentaciji te nije ugradena

Napomena:
- dijelu atestne dokumentacije istekao je rok vaZenja

Ocitana brojila:
Elektri¢na energija:  brojilo br.:3323789
Tarifa RVT R1 410,542 kWh
Tarifa RNT R2 317,262 kWh
JEN J1 252,481

2 29,94
Plin: brojilo br.: 5283557
m3 9331,82
Voda: brojilo br.:2305215
m3 68
brojilo br.: 7538
m? 10
Za Zakupodavca Za Zakupnika
Zagrebacki holding d.o.o. Grad Zagreb
Knjiznice grada Zagreba
o
\J\b‘a >
- Davor Havranek Spemenka Pgrovic /
PN /"-Qféh b4
by i
Dubravka Prlic A
~ A ‘
A .
Benkgvic Zeljko
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—— ——— - ‘ . = e
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IZJAVA

Ovom izjavom potvrdujem da sam od Zagrebackog holdinga d.o.0. podruznice Stanogradnja
preuzeo/la po jedan primjerak:

- energetskog certifikata zgrade (papirnati oblik)

- energetskog certifikata za izlaganje

- izvjestaja o provedenoj energetskoj studiji objekta (izvjestaj o energetskom pregledu), te
CD koji sadrzi:

- elektronsku verziju zavrSnog izvjeStaja o energetskoj certifikaciji s fotografijama
zgrade i sustavima u zgradi te preporukama i redoslijedom prioritetnih mjera za
povecéanje energetske ucinkovitosti

- energetski certifikat u PDF formatu

za gradevinu:

o~

Oznaka Adresa . Energetski
gradevine gradevine/zgrade b K. razred

D7-C17 knjiznica | Vladimira Strahuljka 3 | 3661/64 S:,Z‘(,‘ife B (50)
Predao: Preuzeolla:
~a Zagrebacki holding d.o.o. Za Knijiznicu Novi Jelkovec
Pedruznica Stanogradnja

/ \\ ! i i _7,/1 » ; -~
i ‘ A }y\ ‘\ ,\. s s ' ’:},Uc’(h pl?’(-

{ < ~ AL N Y

Datum:j'{‘UJ 101 l Datum: 2A- o4 2—97(1
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Ovo rjedenje je postalo

REPUBLIKA HRVATSKA Pravomocno - ak{m«u‘ﬁno
GRAD ZAGREB danawwl-» YN

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, Zﬂgfcb
ZASTITU OKOLISA, IZGRADNJU GRADA, ,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE [/ > ‘

i PROMET \ , +Bipl. Ings 3
: E CD

Odjel za graditeljstvo
Sredisnji odsjek za graditeljstvo L
1
Klasa: UP/I-361-03/06-01/0978 &% aun ?
Urbroj: 251-13-22/106-09-24 ——
Zagreb, 16. sijenja 2009.

Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, SrediSnji odsjek za graditeljstvo sa sjedistem u Zagrebu, Trg Stjepana Radica
1, nadleZan na temelju ¢lanka 85. Zakona o gradnji (Narodne novine br: 175/03 i 100/04),
rjeSavajudi po zahtjevu trgovackog drustva "Zagrebacki holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta
1, radi izdavanja gradevinske dozvole,izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoljava se trgovatkom drustvu "Zagrebackom holdingu" d.o.0. iz Zagreba, Savska cesta
1, kao investitoru:

gradnja knjiznice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim krovom,
gradevinske (btto) povrsine 1.062,47 m” na k.C.br: 3661/64 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselje
Sopnica - Jelkovec, a prema glavnom projektu, koji ovjeren po ovom tijelu Cini sastavni dio ove
gradevinske dozvole, a sastoji se od trinaest mapa i to:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izraden po "Jurcon projekt"
d.o.o. iz Zagreba, Gotalovecka 4/a u rujnu 2007. godine, oviasteni arhitekt Ivana Kosier,
dipl.ing.arh.;

2. mapa 2: Projekt konstrukcije TD 25/08, izraden po ,FORMAKON" d.o.0. iz Zagreba,
Gunduli¢eva 58 u srpnju 2007. godine, ovlasteni inZzenjer Ivica Grkini¢, dipl.ing.grad.;

3. mapa 3: Projekt elektricne instalacije jake i slabe struje BP 828-08, izraden po ,Herc-ing"
d.0.0. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, oviasteni inZenjer Miro Bilus, ing.el.;

4. mapa 4: Projekt vatrodojavne instalacije BP 828-08, izraden po ,Herc-ing" d.o.0. iz Zagreba,
Miadice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inzenjer Miro Bilus, ing.el.;

5. mapa 5: Projekt vodovoda, odvodnje i unutamje hidrantske mreze BP P-288, izraden po
~VODOTEHNIKA" d.o.0. iz Zagreba, Koturaska 49 u srpnju 2007. godine, oviasteni inZenjer
Tomislav Fujs, dipl.ing.grad.;

6. mapa 6: Projekt strojarskih instalacija: grijanja, hladenje i ventilacije BP 828-08, izraden po
~Herc-ing" d.o.0. iz Zagreba, Miadice 14a u rujnu 2007. godine, oviasteni inZenjer Vojo
Mijatovi¢, dipl.ing.stroj.;

7. mapa 7: Prikaz mjera zaStite od pozara Broj: 370528, izraden po ,IB - inZenjering
Belobraji¢" d.o.0. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer
mr.sc. Durda Belobraji¢, dipl.ing.grad.;

8. mapa 8: Elaborat zastite na radu Broj: 370528/1, izraden po ,IB - inZenjering Belobrajic"
d.0.0. iz Zagreba, Kustosijanska 17 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZzenjer mr.sc. Durda
Belobraiji¢, dipl.ing.grad.;

9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 828-08, izraden po ,Herc-ing" d.o.o. iz
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer Vojo Mijatovi¢, dipl.ing.stroj.;

10. mapa 10: Projekt dizala TD G5NE1878K, izraden po ,Simplex" d.o.0. iz Zagreba, Hrastovicka
36 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inzenjer Zoran Gajdek, dipl.ing.stroj.;

11. mapa 11: Projekt sustava tehnicke zastite — video nadzor BP 828-08, izraden po ,Herc-ing"
d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZzenjer Miro Bilus, ing.el.;
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12. mapa 12: Projekt automatskog sustava za gaSenje pozara sa plinom FM200 BP 828-08,
izraden po ,Herc-ing" d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZzenjer
Miro Bilus, ing.el.;

13.mapa 13: Projekt temeljenja TD 102/08, izraden po zavodu za geotehniku Gradevinskog
fakulteta u zagrebu, Kaciceva 26 u rujnu 2007. godine, ovlasteni inZenjer prof.dr.sc. Meho-
Sasa Kovacevi¢, dipl.ing.grad.;

II. Investitor moZe pristupiti gradnji na temelju pravomocne gradevinske dozvole.
Investitor na viastitu odgovornost i rizik moZe pristupiti gradenju na temelju konaéne
gradevinske dozvole.

III. Gradevinska dozvola prestaje vaziti ako se s radovima na gradevini za koju je
gradevinska dozvola izdana ne zapocne u roku od dvije godine od dana pravomoénosti
gradevinske dozvole.

VaZenje gradevinske dozvole moZe se na zahtjev investitora jednom produZiti za jos dvije
godine ako se nisu mijenjali uvjeti sukladno kojima je izdana.

IV. Investitor je duzan tijelu graditeljstva, gradevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije
u roku od osam dana prije poCetka gradenja ili nastavka izvodenja gradevinskih radova
nakon prekida duZeg od tri mjeseca, pisano prijaviti poCetak gradenja, odnosno nastavak
radova.

V. Izvodac je duzan graditi u skladu s gradevinskom dozvolom, projektom odredenim ovim
Zakonom i pri tome radove izvoditi tako da se ispune bitni zahtjevi i drugi uvjeti za gradevinu i
lokacijski uvjeti. Radove izvoditi prema pravilima struke, hrvatskim normativima, standardima i
pozitivnim propisima koji reguliraju izvodenje tih radova, te sastaviti pisanu izjavu o izvedenim
radovima i o uvjetima odrZavanja gradevine.

VI. Graditi ili izvoditi pojedine radove na gradevini moZe osoba registrirana za obavljanje te
djelatnosti.

VIII. Investitor je duZan osigurati struCni nadzor gradenja gradevine.

IX. Ako se tijekom gradenja gradevine promijeni investitor, o nastaloj promjeni novi investitor
mora pisano obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od petnaest dana od nastale promjene.

X. Investitor je duZan ishoditi potvrde izmjenu i/ili dopunu glavnog projekta ako tijekom
gradenja namjerava na gradevini za koju se izdaje gradevinska dozvola uciniti izmjene kojima
se utjece na ispunjavanje bilo kojeg bitnog zahtjeva za gradevinu.

XI. Investitor je duzan ishoditi lokacijsku dozvolu i izmjenu i dopunu potvrde glavnog projekta
ako tijekom gradenja namjerava na gradevini za koju se izdaje gradevinska dozvola udiniti
izmjene kojima se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima.

XII. Prije izdavanja uporabne dozvole gradevina mora biti prikljuena na javno prometnu
povrsinu i uredaje komunalne infrastrukture prema uvjetima odredenim izvodom iz detaljnog
plana uredenja na lokaciji Sopnica — Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-
21/122-07-2.

XII. Izgradena gradevina smije se poceti koristiti, nakon $to tijelo graditeljstva izda dozvolu
za njenu uporabu.

Obraziozenje

Investitor trgovacko drustvo "Zagrebacki holding” d.o.o. MB 080042653 iz Zagreba, Savska
cesta 1, podnijelo je dana 30. lipnja 2006. godine zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju knjiznice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim krovom,
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gradevinske (btto) povrSine 1.062,47 m” na k.¢.br: 3661/64 k.o. Sesvete $to odgovara z.k.¢.br:
2293/71 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselje Sopnica — Jelkovec.

U tijeku postupka investitor, trgovacko drustvo "Gradsko komunalno gospodarstvo" d.o.o. iz
Zagreba, Savska cesta 1 promijenio je ime u "Zagrebacki holding”" d.0.0. iz Zagreba, Savska
cesta 1 (MB 080042653).

Spisu prileze slijedeca dokumentacija:

W
2.

3.

Glavni projekt kao $to je navedeno u tocci 1. izreke u 3 (tri) primjerka;

Geomehanicki elaborat broj: GM -72/03, izraden po ,BAGODA" d.0.0. iz Zagreba, u
kolovozu 2003. godine;

Izvjesée o kontroli glavnog projekta glede:

mehanicke otpornosti i stabilnosti betonskih i zidanih konstrukcija br.izvj: TD R-74/08
iz prosinca 2008. godine, izradeno po oviastenom revidentu Skoro Branislavu, dipl.ing.grad.
iz druftva ,SKORO" d.0.0. Zagreb, uz dodatni zahtjev za kontrolu armaturnih nacrta;
mehanicke otpornosti i stabilnosti metalnih i spregnutih konstrukcija br.izvj: 25-440/08
iz prosinca 2008. godine, izradeno po oviaStenom revidentu Luketina 1vi, dipl.ing.grad. iz
drustva ,,IGH" d.d. Zagreb, uz dodatni zahtjev: izvedbena dokumentacija podlijeze reviziji
zastite od buke broj: 008 183-1 od 11. lipnja 2008. godine, izradeno po ovlastenom
revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.grad. iz ,3 K" d.o.0. iz Zagreba;

ustede energije i toplinske zastite broj: 008 183-2 od 11. lipnja 2008. godine, izradeno
po oviastenom revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.grad. iz ,3 K" d.o0.0. iz Zagreba;
Izvod iz detaljnog plana uredenja na lokaciji Sopnica — Jelkovec klasa: 350-
05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28.09.2007. godine, izdan po SrediSnjem
odsjeku za prostorno uredenje ovog Ureda;

Izvod iz katastarskog plana klasa: 935-06/2007-01/138, urbroj: 251-15-02/1-07-2 od
17.07.2007. godine, izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odijel za
katastar zemljista i nekretnina,

Diobni nacrt RN br: 1062/2003 od studenoga 2003. godine, izraden po ,,GEOPROJEKT"
d.o.0. iz Zagreba, Lupoglavska 3;

Potvrda Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove klasa: 932-06/06-01/743, urbroj:
251-15-02/3-06-02 od 23.08.2006. godine, izdana po Gradskom uredu za katastar i
geodetske poslove, Odjel za katastar zemljiSta i nekretnina, Odsjek III (Sesvete);

Potvrda ovog tijela klasa: 350-05/06-05/280, urbroj: 251-05-30/046-03-2 od 22.12.2003.
godine;

Dokaz da investitor ima pravo graditi na predmetnoj nekretnini:

izvadak iz zemljiSne knjige z.k.ul. broj: 8375 k.o. Sesvete od lipnja 2008. godine, izdan
po ZemljiSnoknjiznom odjelu Op¢inskog suda u Sesvetama u kojem je kao viasnik z.k.¢.br:
2293/71 upisano trgovacko drustvo "ZAGREBACKI HOLDING" d.0.0. iz Zagreba;

10. Dokazi o ispunjenim uvjetima, prema clanku 82. st. 1. Zakona o gradnii:

11.

prometna suglasnost klasa: 340-03/2008-005/314, urbroj: 251-13-41/4-202-2008-02 od
08.08.2008. godine Odjela za promet ovog Ureda;

Potvrda o uskladenosti, sukladno clanku 82. stavak (2.) Zakona o gradniji, glavnog projekta
s posebnim zakonima i propisima donesenim na temelju zakona kojima se ureduje podrucje
zastite od pozara, broj: 511-19-25/1-13295/2-2008 od 19.12.2008. godine, izdana po
Ministarstvu unutarnjih poslova, Policijska uprava zagrebacka, Sektor upravnih, inspekcijskih
i poslova civilne zastite, Inspektorat unutarjih poslova;

zastite na radu, klasa: 115-03/08-04/155, urbroj: 556-16-02-02/11-08-02 od 03.07.2008.
godine, izdana po Odsjeku za nadzor u podru¢ju zastite na radu u Zagrebu, DrZavnog
inspektorata RH;

12. Zapisnik sa ocevida od 24.06.2008. godine;

13.

Poziv vlasnicima i nositeljima drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno
grani¢e s gradevinskom Cesticom k.C.br: 3661/64 k.o. Sesvete radi uvida i izjaSnjenja na
glavni projekt;
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14. Potvrda klasa: UP/I-363-02/08-08/1054, urbroj: 251-13-31/100-09-4-AP od 15.01.2009.
godine, izdana po Odjelu za komunalne poslove i zelenilo ovog Ureda kojom se potvrduje da
je investitor izvrSio uplatu komunalnog doprinosa u iznosu od 78.564,94 kn (obveza
upladena u cijelosti) utvrdenog rieSenjem klasa: UP/I-363-02/08-08/1054, urbroj: 251-13-
31-08-3 od 08. srpnja 2008. godine sukladno odredbi clanka 32. stavak 4. Zakona o
komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04 i 178/04).

15, Potvrda klasa: UP/I°-325-08/08-01/12875, urbroj: 374-25-2-08-3 od 8.09.2008. godine,
izdana po Vodnogospodarskom odjelu za slivno podrucje grada Zagreba Hrvatskih voda,
kojom se potvrduje da je investitor izvrSio uplatu vodnog doprinosa u iznosu od 96.346,08
kn, utvrdenog rjeSenjem klasa: UP/I°-325-08/08-01/12875, urbroj: 374-25-2-08-2 od 6.
kolovoza 2008. godine, sukladno odredbi Clanka 29a. stavak 2. Zakona o izmjeni i dopuni
zakona o financiranju vodnoga doprinosa (NN 107/95, 19/96, 88/98 i 150/05).

Poziv, radi uvida i izjaSnjenja na glavni projekt, viasnicima i nositeljima drugih stvarih prava na
nekretninama koje neposredno granice s gradevinskom Cesticom k.¢.br: 3661/64 k.o. Sesvete i
Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, izloZen je na gradevinskoj
Cestici i oglasnoj plo¢i ovog Ureda, Cime se dostava smatra izvrSenom, sukladno ¢lanku 97.
stavak (1) Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04). O izlaganju poziva za oCitovanje sastavijena
je sluzbena biljeska.

Na poziv se nisu odazvali vlasnici i nositelji stvamih prava na nekretninama koje neposredno
granice s gradevinskom ¢esticom k.C.br: 3661/64 k.o. Sesvete kao ni Gradski ured za imovinsko
- pravne poslove i imovinu Grada. Njihovo neodazivanje ne prijeli izdavanje gradevinske
dozvole sukladno clanku 96. stavak (1) Zakona.

Ovo tijelo graditelijstva duZno je provesti ofevid na gradevnoj Cestici prije izdavanja
gradevinske dozvole, sukladno ¢lanku 90. st. (2) Zakona o gradnji, u svrhu utvrdivanja
Cinjenitnog stanja. OCevidom dana 24.06.2008. godine utvrdeno je da je investitor nije
zapofeo sa trazenom izgradnjom. Stanje na terenu odgovara prikazu na izvatku iz
katastarskog plana. Pristup do gradevinske Cestice omoguéen je preko javno prometne
povrsine — ulice Ljudevita Posavskoga preko k.C.br: 3661/1, 3661/62 i 3661/63 sve k.o.
Sesvete koje su u naravi zemljani putevi.

Utvrdenje iz tocke X. izreke ove gradevinske dozvole, temelji se na odredbi ¢lanka 135. stavak
(2) podstavak 7. Zakona o gradnji.

Pregledom glavnog projekta iz tocke I. izreke i svih dokumenata koji prileZu spisu, svih
isprava priloZenih uz zahtjev, te provedenog ocevida na gradevnoj Cestici, utvrduje se da su
glavnim projektom na propisani nacin provedeni dokazi o ispunjavanju bitnih zahtjeva za
gradevinu, da je glavni projekt izraden u skladu sa svim drugim uvjetima propisanim
Zakonom o gradnji (NN RH 175/03 i 100/04), izvodom iz detaljnog plana uredenja na lokaciji
Sopnica — Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28. rujna
2007.godine, drugim uvjetima propisanim posebnim zakonima, da su ispunjeni uvjeti koji
moraju biti ispunjeni prije izdavanja gradevinske dozvole, te da su uz zahtjev prilozeni svi
dokumenti propisani ¢lankom 88. stavak (2) i 82. Zakona o gradnji, da je do gradevne
Cestice osiguran pristup s javno-prometne povrsine, te da je izvrSena uplata komunalnog i
vodnog doprinosa prema posebnim zakonima, te da investitor nije zapoceo sa radovima
odobrenim ovom gradevinskom dozvolom.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe clanka 101. stavak (1) Zakona o gradnji a u svezi
odredbe danka 325. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br: 76/07), valjalo je
donijeti odluku kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove gradevinske dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu zaStite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana, prvi dan roka za
izjavljivanje Zalbe je prvi dan izlaganja ovog rie$enja na oglasnoj plo¢i ovog Ureda.
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Pismena se Zalba predaje neposredno i Salje poStom putem ovog ureda, a moZe se izjaviti i na
zapisnik uz pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem clanku 3.
Zakona o upravnim pristojbama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05 i 129/06).

Upravna pristojba na ovu gradevinsku dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63., obvezna temeljem clanku
3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno ponistena na
podnesku, a u iznosu od 5.600,00 kn (0,35 promila od investicijske vrijednosti za BRP od 1000
do 5000 m?) uplaéena na rafun broj: 2360000-1813300007 - gradske i opéinske upravne
pristojbe u gotovu novcu (uplatnica prileze spisu).

P..O. PROCELNIKA

rj:‘qpraivnir jjetnik za gragditeljstva
hi Skelac; dipl.ing.arh.

dostaviti: N5 w0 S/
1/ "Zagrebacki holding" d.o.o. N 0™ % 0F
" Zagreb, Savska cesta 1 ———
uz dva primjerka glavnog projekta (26 mapa),
2. Evidencija-ovdije;
3. Pismohrana - ovdje
uz jedan primjerak glavnog projekta (13 mapa).

*:MajaV

izloZiti:
4. oglasna ploca ovog Ureda.

na_znanje:

5. Dokumentacija prostora — ovdije;

6. Treci podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela
Sesvete, Dragutina Domjanica 4,

7. Ministarstvo zastite okalisa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomocnosti,

8. Drzavni inspektorat, Podrucna jedinica Zagreb,
Odsjek za nadzor u podrudju zastite na radu
Zagreb, Prilaz Ivana Visine 1-3.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
IZGRADNIU GRADA, GRADITELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE
i PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredisnji odsjek za graditeljstvo

Klasa: 361-03/10-01/490
Urbroj: 251-13-22/106-10-6
Zagreb, 13. prosinca 2010.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, SrediSnji odsjek za graditeljstvo sa sjediStem u Zagrebu, Trg Stjepana Radica 1,
temeljem odredbe ¢lanka 2. st. 3. u svezi ¢lanka 234. st. 3. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine broj 76/07 i 38/09), rjeSavajuci po zahtjevu trgovackog drustva
"Zagrebacki holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 1, radi izdavanja potvrde izmjene i
dopune glavnog projekta, izdaje

POTVRDU

izmjene i dopune glavnog projekta

I. Potvrduje se da je izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt zajednicke oznake SES-BIBL/D7-
C17, izraden po "JURCON PROJEKT" d.0.0. iz Zagreba, Gotalovecka 4/a u studenom 2010.
godine (glavni projektant Ivana Kosier, dipl.ing.arh.)

za gradnju knjiznice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim
krovom, gradevinske (btto) povrSine 1.062,47 m? na k.C.br: 3661/64 k.0. Sesvete u
Sesvetama, naselje Sopnica - Jelkovec, izraden u skladu s izvodom iz Detaljnog plana
uredenja na lokaciji Sopnica — Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-
07-2 od 28.09.2007. godine te odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

II. Utvrduje se da se izmjenom i dopunom glavnog projekta iz tocke III. ove potvrde utjece
na ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu (zastita od poZara, zastita od buke te usteda
energije i toplinska zastita), ali se ne mijenja uskladenost gradevine s lokacijskim uvjetima
utvrdenim izvodom iz Detaljnog plana uredenja na lokaciji Sopnica — Jelkovec klasa: 350-
05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28.09.2007. godine, na temelju koje je
izdana gradevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od
16. sijecnja 2009. godine.

Izmjena i dopuna odnosi se na sustav za dojavu poZzara, sprinkler instalacije, fiziku zgradu,
elektricne i plinske instalacije te instalacije grijanja, ventilacije i klimatizacije.

III. Potvrdeni izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt ZOP: SES-BIBL/D7-C17, sastoji se od
dest mapa i potvrden po ovom tijelu Cini sastavni dio ove potvrde:

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izraden po "Jurcon
projekt" d.o.o. iz Zagreba, Gotalovecka 4/a u studenom 2010. godine, ovlasteni arhitekt
Ivana Kosier, dipl.ing.arh.;

2. mapa 3: Projekt elektricne instalacije jake i slabe struje TD 982, izraden po
~Specautomatika Bilus i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine,
ovlasteni inZenjer Miro Bilus, ing.el.;

3. mapa 4: Projekt sustava za dojavu poZara TD 983, izraden po ,Specautomatika Bilus i
dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovlasteni inzenjer Miro Bilus,
ing.el.;
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4. mapa 5: Projekt vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreze BP P-288, izraden po
~VODOTEHNIKA" d.o.0. iz Zagreba, Koturaska 49 u studenom 2010. godine, ovlasteni
inZenjer Tomislav Fujs, dipl.ing.grad.;

5. mapa 6: Projekt klimatizacije, grijanja i ventilacije TD 984-10, izraden po
~Specautomatika Bilus i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine,
ovlasteni inZenjer Boris Mihali¢, dipl.ing.stroj.;

6. mapa 6.1: Projekt plinske instalacije TD 139-1/09-PL, izraden po ,Soza" d.o0.0. iz
Zagreba, Drage Gervaisa 5 u studenom 2010. godine, ovlasteni inZenjer Stanislav Soza,
dipl.ing.stroj.;

7. mapa 7: Prikaz mjera zaStite od poZara Broj: 7611210, izraden po ,IB - inZenjering
Belobrajic" d.o.0. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u studenom 2010. godine, ovlasteni
inZzenjer mr.sc. Burda Belobraji¢, dipl.ing.grad.;

8. mapa 8: Elaborat zaStite na radu Broj: 7611210/1, izraden po ,IB - inZenjering
Belobraji¢" d.o.o. iz Zagreba, KustoSijanska 17 u studenom 2010. godine, ovlasteni
inzenjer mr.sc. Burda Belobraji¢, dipl.ing.grad.;

9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 134-108, izraden po ,Sprinkler"
d.o.0. iz Zagreba, Vocarska cesta 112 u studenom 2010. godine, ovlasteni inZenjer
Branimir Samac, dipl.ing.stroj.;

10.mapa 11: Projekt sustava tehnicke zastite — video nadzor i protuprovala TD 986, izraden
~Specautomatika Bilus i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine,
ovlasteni inzenjer Miro Bilus, ing.el.;

IV. Glavnim projektom iz tocke III. ove potvrde mijenja se i dopunjuje glavni projekt koji je
naveden u tocci I. izreke gradevinske dozvole klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-
13-22/106-07-24 od 16. sijecnja 2009. godine pod rednim brojem 1, 3-6, 7-9 i 11. Ostali
dijelovi glavnog projekta iz gradevinske dozvole se ne mijenjaju.

V. Uz zahtjev, podnesen dana 18. studenoga 2010 godine, za izdavanje potvrde izmjene i

dopune glavnog projekt, investitor je prilozio:

1. glavni projekt iz tocke II. (u tri primjerka);

2. gradevinsku dozvolu klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od
16. sijecnja 2009. godine (pravomocna 3.02.2009. godine), izdanu po ovom Uredu;

3. Izvod iz katastarskog plana klasa: 935-06/2007-01/138, urbroj: 251-15-02/1-07-2 od
17.07.2007. godine, izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odjel za
katastar zemljiSta i nekretnina,

4. izvjesce o kontroli glavnog projekta glede:

- zastite od buke broj: 008 183/1-1 od 11. studenoga 2010. godine, izradeno po
ovlastenom revidentu mr.sc. Keind! Ranku, dipl.ing.grad. iz ,3 K" d.o0.0. iz Zagreba;

- ustede energije i toplinske zastite broj: 008 183/1-2 od 11. studenoga 2010. godine,
izradeno po ovlastenom revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.grad. iz ,3 K" d.o.0. iz
Zagreba;

VI. Na temelju ove potvrde investitor trgovacko drustvo "Zagrebacki holding” d.o.o. iz
Zagreba, Savska cesta 1, moze pristupiti radovima prema izmijenjenom i dopunjenom
glavnom projektu iz tocke I. koji ovjeren Cini sastavni dio ove potvrde.

Upravna pristojba na ovu potvrdu izmjene i dopune glavnog projekta po tar.br: 1., 2.1 63.,
obvezna temeljem ¢lanku 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn
nalijepljena je i propisno ponistena na podnesku, a u iznosu od 800,00 kn uplacena na racun
broj: 2360000-1813300007 - gradske i opcinske upravne pristojbe u gotovu novcu (uplatnlca

prileZe spisu).
upravni sayj /i W;m/\
Maja Manzom c, dipl
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~dostaviti:
1. /"Zagrebacki holding" d.o.0.
'~ Zagreb, Savska cesta 1
uz dva primjerka glavnog projekta (20 mapa),
2. Pismohrana - ovdje
uz jedan primjerak glavnog projekta (10 mapa).

na znanje:

3. Dokumentacija prostora — ovdje,

4. Tredi podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela
Zagreb, Trg Dragutina Domjanic¢a 4,

5. Ministarstvo zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25.
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GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, Maja Hiebec™ Wanzon,

IZGRADNJU GRADA, GRADITELISTVO, ;4. ing. arch

KOMUNALNE POSLOVE .r
i PROMET

Odjel za graditeljstvo
Sredi$nji odsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/I-361-05/11-01/229
Urbroj: 251-13-22/106-12-6
Zagreb, 2. veljace 2012.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Sredisnji odsjek za graditeljstvo sa sjediStem u Zagrebu, Trg Stjepana Radiéa 1, na
temelju Clanka 2. st. 3. a u svezi ¢lanka 257. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine broj: 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), rjeSavajuci po zahtjevu trgovackog drustva
"Zagrebacki holding" d.0.0. iz Zagreba, Savska cesta 1, radi izdavanja uporabne dozvole, izdaje

UPORABNU DOZVOLU

I. Dozvoljava se uporaba gradevine knjiZnice oznake D7-C17, na k.C.br: 3661/64 k.o.
Sesvete u Sesvetama, naselje Sopnica — Jelkovec, Ulica Vladimira Strahuljka 3 za Ciju izgradnju
je izdana gradevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24
od 16. sije¢nja 2009. godine i potvrda izmjene i dopune glavnog projekta klasa: 361-
03/10-01/490, urbroj: 251-13-22/106-10-6 od 13. prosinca 2010. godine, po ovom Uredu.

I1. Zapisnik povjerenstva za tehnicki pregled klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-
22/106-11-3 od 6.12.2011. godine, zapisnik o kontrolnom tehnickom pregledu klasa: UP/I-
361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-5 od 2.02.2012. godine, Cine sastavni dio ove
uporabne dozvole.

III. Gradevina se rabi samo sukladno njezinoj namjeni. Viasnik gradevine duzan je osigurati
odrzavanje gradevine tako da se tijekom njezina trajanja ocuvaju bitni zahtjevi za gradevinu, a
prema uvjetima navedenim u pisanoj izjavi izvodata o izvedenim radovima i uvjetima
odrzavanja gradevine.

IV. Na osnovu ove uporabne dozvole, izgradena gradevina smije se poceti koristiti, te viasnik
moze zatraziti upis iste u zemljiSne knjige.

Obrazlozenje

Investitor, trgovacko drustvo "Zagrebacki holding" d.0.0. iz Zagreba, Savska cesta 1, podnjelo je
zahtjev ovom tijelu dana 23.11.2011. godine, radi izdavanja uporabne dozvole za izvedene
radove na izgradnji gradevine knjiznice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s
ravnim krovom, gradevinske (btto) povrSine 1.062,47 m? na k.C.br: 3661/64 k.o. Sesvete $to

odgovara z.k.C.br: 2293/71 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselie Sopnica — Jelkovec, Ulica
Vladimira Strahuljka 3.

Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev i tijekom postupka u spis je prilozena preslika gradevinske dozvole klasa: UP/I-361-
03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od 16. sijecnja 2009. godine i potvrde izmjene i
dopune glavnog projekta klasa: 361-03/10-01/490, urbroj: 251-13-22/106-10-6 od 13. prosinca
2010. godine, podaci o sudionicima u gradnji, pisane izjave izvodaca o izvedenim radovima i
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uvjetima odrZavanja gradevine, zavrSna izvjeS¢a nadzornih inZenjera o izvedbi gradevine te
potvrda Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva — Uprave za inspekcijske
poslove klasa: 362-01/11-10/1388, urbroj: 531-07-1-5-2/AF-11-02 od 21. prosinca 2011. godine
kojim se potvrduje da se za predmetnu gradevinu ne vodi inspekcijski postupak koji se odnosi
na obustavu gradenija ili uklanjanje gradevine.

Ovo tijelo osnovalo je zakljutkom klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-11-2
od 29.11.2011. godine, povjerenstvo za tehnicki pregled napred opisane gradevine.

Tehnicki pregled gradevine i pregled svih isprava koje je investitor temeljem Clanka 261. Zakona
o prostornom uredenju i gradnji duZan povjerenstvu za tehnicki pregled dati na uvid, izvréen je
dana 6.12.2011. godine o ¢emu je sastavijen zapisnik klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj:
251-13-22/106-11-3 od 6.12.2011. godine.

Istim je utvrdeno da gradevina ima nedostatke, odnosno da nedostaju dokazi o sukladnosti za
ugradene gradevne proizvode, dokazi o sukladnosti prema posebnom zakonu za ugradenu
opremu, isprave o sukladnosti odredenog dijela gradevine bitnim zahtjevima prema posebnom
zakonu | dokaze kvalitete za koje je Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07,
38/09, 55/11 i 90/11), posebnim propisom ili projektom odredena obveza prikupljanja tijekom
izvodenja gradevinskih i drugih radova, kojima se dokazuje da su ispunjeni bitni zahtjevi za
gradevinu.

Kontrolnim pregledom odrZanim dana 2.02.2012. godine o ¢emu je sastavijen zapisnik klasa:
UP/1-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-5 od 2.02.2012. godine utvrdeno je da su
nedostatci utvrdeni na tehnickom pregledu odrZzanom dana 6.12.2011. godine otklonjeni
odnosno da je pribavijena nedostaju¢a dokumentacija te da je stambeno poslovna gradevine
izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom te potvrdom izmjene i dopune glavnog projekta iz
tocke I. izreke ovog rjeSenja, a osobito glede ispunjavanja bitnih zahtjeva za gradevinu, te je
povjerenstvo utvrdilo da se ista moZze koristiti.

Slijedom navedenog, u provedenom postupku je utvrdeno da nema zakonskih smetnji za
izdavanje uporabne dozvole, te je sukladno clanku 262. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), valjalo rijesiti kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove uporabne dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana od prijema ovog rjeSenja.

Pismena se Zalba predaje neposredno i Salje postom putem ovog Ureda, a moZe se izjaviti i na
zapisnik uz pristojpu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem clanka 3.
Zakona o upravnim pristojpama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08 i
20/10).

Upravna pristojpa na ovu uporabnu dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63. Zakona o upravnim
pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno ponistena na podnesku, a u iznosu
od 5.600,00 kn uplacena na racun broj: 2360000-1813300007 - gradske i opcinske upravne
pristojbe u gotovu novcu (uplatnice prilezu spisu).

upravny tjfjetqik za graditeljstvo .'
Maja Hieb Makizbr; n&@.ir’fg\.arch.

dostaviti: :ﬁ

1. ['2Zagrebacki holding" d.o.o.
- Zagreb, Savska cesta 1,
2. Pismohrana - ovdje
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na znanje:

3. Dokumentacija prostora — ovdije;

4. Treci podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela
Zagreb, Trg Dragutina Domjanica 4,

5. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenia,
Uprava za inspekcijske poslove
Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomoc¢nosti.
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K.¢. k.o. k.. 3661/64 k.o. Sesvete (KNJIZNICA)
Adresa Ulica Vladimira Strahuljka 3, Sesvete

' Mjesto Sesvete

Vlasnik / investitor Zagrebacki Holding d.o.o.
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Godina izgradnje 2008.
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Podaci o osobi koja je izdala certifikat

Ovlastena fizitka osoba ) _
Ovladtena pravna osoba RITEH d.o.o. Rijeka, Prolaz M.K. Kozulié¢ 2

Imenovana osoba EDUARD VIVODA dipl.ing.el.

Registarski broj ovlastene osobe P_53_2010
Broj energetskog certifikata P_53_2010_709_NSZ5

Datum izdavanja/rok vazenja 14.10.2013. / 14.10.2023.

Potpis

Podaci o zgradi

Ak [m? 770,00

V. [m’] 5.224,80

f, [m'] 0,53

Had [WI(M?K)] 0,64

Q"Hndref [KWh/(m?a)] 73,86




Klimatski podaci

Klimatski podaci (kontinentalna ili primorska Hrvatska)

Kontinentalna

Broj stupanj dana grijanja SD [Kd/a]

2939,5

Broj dana sezone grijanja Z [d] 178,9
Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja 6e [ C) 3,9
Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja 6i ['C] 20,0

Podaci o termotehnickim sustavima zgrade

Nacin grijanja zgrade (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor) centralno
Izvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potro$ne tople vode plin
Nacin hladenja (lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor) centraino

lzvori energije koji se koriste za hladenje

elektricna energija

Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline) prirodna
Vrsta i nagin kori$tenja sustava s obnovijivim izvorima energije -
Udio obnovljivih izvora energ. u potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje [%] 0,00
Energetske potrebe
Za referentne klimatske podatke | Za stvarne klimatske podatke Zahtjev
Ukupno Specifi¢no Ukupno Specificno Dopusteno | Ispunjeno
[kWhia] [kWh/m®a] [kWh/a] [kWh/m?a] (KWh/m*a] DA/NE
Qu.nd 56.875,00 73,86 57.119,00 74,18 68,28 NE
Qw
QH,Is
QWJs
Qu
Qc nd
QC,Is
Qc
QVe
EL
E del
Eprim
CO, [ka/al
Q'H.nd
[kwWhi(m’a)] 56.875,00 10,89 57.119,00 10,93 21,85 DA
Objasnjenje: [ ] obavezna ispuna ispunjava se opcijski
oo spunjeno
Gradevni dio zgrade U IWImK)], | Upnae WK, | BAI#QE
Vanjski zidovi, zidovi prema garazi, potkroviju 0,21 0,45 DA
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema
potkroviju 0,12 0,30 DA
Zidovi prema tlu, podovi prema tlu 0,35 0,50 DA
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaze 0,20 0,30 DA
Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom
stubistu temperature vise od 0°C 0,30 0,50 DA
Prozori, balkonska vrata, krovni prozori, prozirni elementi
progelja 1,30 1,80 DA
Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom 1,80 2,90 DA

Objagnjenje: [ ] obaveznaispuna




Prijedlog mjera BEE R

- za postojeée zgrade: prijedlog mjera za pobolj$anje energetskih svojstava
zgrade koje su ekonomski opravdane
- za nove zgrade: preporuke za Koristenje zgrade vezano na ispunjenje
bitnog zahtjeva ustede energije i toplinske zastite i .
ispunjenje energetskih svojstava zgrade

1. regulacija i kontrola rada rasvjete

2. zamjena trosila el.energije energetski u¢inkovitijima, en.razreda A, A+, A++

3.

4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.




Dodatak B R B

Objasnjenje tehnickih pojmova

Plostina korisne povrsine zgrade, Ak [mZ], jest ukupna plostina neto podne povrsine grijanog dijela zgrade.

Obujam grijanog dijela zgrade, Ve [m”’], jest bruto obujam, obujam grijanog dijela zgrade kojemu je oplosje A.

Faktor oblika zgrade, fo= A/Ve[m™], jest koli¢nik oplo§ja A i obujma grijanog dijela zgrade Ve.

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka, Hi.adi [W/K], jest koliénik izmedu toplinskog toka koji se transmisijom
prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru i razlike izmedu unutarnje projektne temperature u sezoni grijanja
i vanjske temperature.

Srednja vanjska temperatura, Be [°C], jest osrednjena vrijednost temperature vanjskog zraka u promatranom
vremenskom periodu prema meteorolo$koj postaji najblizoj lokaciji zgrade.

Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja, 8i[°C], jest projektom predvidena temperatura unutarnjeg zraka
svih prostora grijanog dijela zgrade.

Specifi¢na godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke, Q"Hndref [kWh/(mZa)],
jest racunski odredena godisnja potrebna koli¢ina topline za odrzavanje unutarnje projektne temperature za
referentne klimatske podatke izraZzena po m? plostine korisne povrsine zgrade.

Dopustena vrijednost specificne godi$nje potrebne toplinske energije za grijanje Q'H.nd.dop [KWh/(m3a)], jest

dopustena specificna godi$nja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izratunava uz uvjete propisane za nove
nestambene zgrade prema posebnom propisu kojim se propisuju tehnic¢ki zahtjevi glede racionalne uporabe energije i
toplinske zastite novih i postojeéih zgrada.

Relativna vrijednost godi$nje potrebne toplinske energije za grijanje za nestambene zgrade, QHndrel [%], jest omjer
specifi¢ne godisnje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q'H.ndref [KWh/(m?a)] i
dopustene specificne godi$nje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q'H.nd.dop
[KWh/(m?a)], a izratunava se prema izrazu: QH,ndrel = Q'H,nd,ref/ Q'H.nd.dop X 100 [%]

Godis$nja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potro$ne tople vode, Qw [kWh/a], jest racunski odredena
koli¢ina topline koju sustavom pripreme potrosne tople vode treba dovesti tijekom jedne godine za zagrijavanje vode.

Godisnji toplinski gubici sustava grijanja, Qn.s [kWh/a], jesu energetski gubici sustava grijanja tijekom jedne godine
koji se ne mogu iskoristiti za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi.

Godisnji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potrodne tople vode, Qw,s[kWh/a], jesu energetski gubici sustava
pripreme potro$ne tople vode tijekom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje vode.

Godignja potrebna toplinska energija, Qr[kWh/a], jest zbroj godi$nje potrebne topline i godiénjih toplinskih gubitaka
sustava za grijanje i zagrijavanje potro$ne tople vode u zgradi.

Godi$nja potrebna toplinska energija za hladenje, Qc.nd [kKWh/a], jest ratunski odredena koliCina topline koju
sustavom hladenja treba odvesti tijekom jedne godine za odrzavanje unutarnje temperature u zgradi tijekom
razdoblja hladenja zgrade.

Godisnji gubici sustava hladenja, Qcis[kWh/a], jesu energetski gubici sustava hladenja tijekom jedne godine koji se
ne mogu iskoristiti za odrZzavanje unutarnje temperature u zgradi.

Godisnja potrebna energija za hladenje, Qc [kWh/a], jest zbroj godi$nje potrebne energije za hladenje i godi$njih
gubitaka sustava hladenja u zgradi.

Godi$nja potrebna energija za ventilaciju, Qve [KWh/a], jest racunski odredena koli¢ina energije za pripremu zraka
sustavom prisilne ventilacije, djelomi¢ne klimatizacije i klimatizacije tijekom jedne godine za odrzavanje stupnja
ugodnosti prostora u zgradi.

Godi$nja potrebna energija za rasvjetu, EL [kKWh/a], jest raéunski odredena koli¢ina energije koju treba dovesti zgradi
tijekom jedne godine za rasvjetu.

Godisnja isporu¢ena energija, Edel [KWh/a], jest energija dovedena tehni¢kim sustavima zgrade tijekom jedne godine
za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hladenje, ventilaciju, potro$nu toplu vodu, rasvjetu i pogon pomoénih
sustava.

Godiénja primarna energija, Epim [KWh/a], jest raéunski odredena koli¢ina energije za potrebe zgrade tijekom jedne
godine koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe.

Godidnja emisija uglji€nog dioksida, COz2[kg/a], jest masa emitiranog uglji€nog dioksida u vanjski okolis tijekom jedne
|_godine koja je posliedica energetskih potreba zgrade.




Dodatak B R B

Detaljan opis propisa, normi i proradunskih postupaka za odredivanje
podataka navedenih u certifikatu .

Zakon o prostornom uredenju i gradnji N.N.76/07, 38/09, §5/11 i 90/11

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama
N.N.110/08,89/09

Tehnicki propis za prozore i vrata N.N.69/06

Zakon o gradevnim proizvodima N.N. 86/08

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada N.N.36/10

Tehnicki propis o sustavima grijanja i hladenja zgrada N.N.110/08

HRN EN 410:2003 Staklo u graditeljstvu-Odredivanje svjetlosnih i sunéanih znacajki
osvjetlienja (EN 410:1998)

HRN EN 673:2003 Staklo u graditeljstvu-Odredivanje koeficijenta prolaska topline (U
vrijednost)- Proraéunska metoda (EN 673:1997+A1:2000+A2:2002)

HRN EN ISO 6946/20xx Gradevni dijelovi i gradevni dijelovi zgrada-Toplinski otpor i
koeficijent prolaska topline-Metoda proracuna /ISO 6946:2007,EN 1SO 6946:2007)

HRN EN ISO 10077-1:2002 Toplinske znacajke prozora,vrata i zaslona-Proracun
koeficijenta prolaska topline-1.dio:Pojednostavljena metoda(10077-1:2000)

HRN EN ISO 10211-1:20xx Toplinski mostovi u zgradarstvu-Toplinski mostovi i
povrsinske temperature-Detaljni proracuni (ISO 10211:2007, EN 1SO 10211:2007)

HRN EN I1SO 10456:20xx Toplinska izolacija-Gradevni materijali i proizvodi-Odredivanje
nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007, EN ISO 10456:2007)

HRN EN ISO 12524:2002 Gradevni materijali i proizvodi-Svojstva s obzirom na toplinu i
vlagu-Tablice projektnih vrijednosti (EN 12524:2000)

HRN EN ISO 13370:20xx Toplinske znacajke zgrada-Prijenos topline preko tla-Metode
proracuna (ISO 13370:2007, EN ISO 13370:2007)

HRN EN ISO 13788:2002 Znadajke gradevnih dijelova i gradevnih dijelova zgrada s
obzirom na toplinu i vlagu-Temperatura unutarnje povrsine kojom se izbjegava

kriticna vlaznost povrsine i unutarnja kondenzacija-Metode proracuna(ISO 13788:2001,
EN ISO 13788:2001)

HRN EN I1SO 13789:20xx Toplinske znacajke zgrada-Koeficijent (transmisijskih)
prijenosnih toplinskih gubitaka-Metoda prora¢una (ISO 13789:2007)

HRN EN ISO 13790:2008 Energetska svojstva zgrada-Proracun potrebne energije za
grijanje i hladenje prostora(EN ISO 13790:2008)

HRN EN ISO 14683:20xx Toplinski mostovi u zgradarstvu-Linearni koeficijent prolaska
topline-Pojednostavljena metoda i utvrdene vrijednosti(ISO 14683:2007)

PRORACUN izvrsen kori§tenjem raunalnog programa toplinske zastite KI Expert 2013
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GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANJE
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 372-01/22-001/1561 =
URBROJ: 251-1 1—11/001—24—1%\)
Zagreb, 16. svibnja 2024.

ZAGREBACKI HOLDING d.o.0.

Sektor za upravljanje imovinom i uslugama
Zagreb, Ulica grada Vukovara 41

n/r direktorice Bozane Ojvan Soldo

PREDMET: - Poslovni objekt knjiznice Novi Jelkovec u Sesvetama, prijenos prava
vlasni$tva, nacrt prijedloga zakljucka i ugovora
- Odluka Uprave 1 SkupStine drustva Zagrebacki holding d.o.o., trazi se

Postovani,

Grad Zagreb, kao zakupnik 1 Zagrebacki holding d.o.o., kao zakupodavac, sklopili su
Ugovor o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjiZznice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama,
KLASA: 612-04/12-01/10, potvrden od strane javnog biljeZnika Stjepana Saskora 2. 11. 2012.

Predmet navedenog Ugovora je nekretnina u bazi zemljiSnoknjiznih podataka (BZP)
Op¢inskog suda u Sesvetama oznacena kao z.k.C.br. 3661/64, Ulica Vladimira Stahuljaka,
dvoriste, povrSine 206 m2 i javna zgrada, Sesvete. Ulica Vladimira Stahuljaka 3, povr§ine 347
m2, odnosno ukupno 553 m2, upisana u z.kul. 51 k.o. Sesvete Novo kao vlasni§tvo
Zagrebackog holdinga d.o.o., koju koristi javna ustanova KnjiZnice Grada Zagreba.

Clankom 10. predmetnog Ugovora ugovorne strane utvrdile su da se istekom roka na
koji je Ugovor sklopljen i podmirenjem svih obveza zakupnika prema zakupodavcu,
zakupodavac obvezuje prenijeti poslovni objekt u vlasni§tvo zakupnika bez ikakve naknade, a
da ¢e se placeni iznos zakupnina smatrati otplatom ukupne cijene poslovnog objckta.

S obzirom da su steceni uvjett za sklapanje pravnog posla temeljem kojeg ¢e drudtvo
Zagrebacki holding d.o.o. prenijeti pravo vlasni§tva na predmetnom poslovnom objektu na Grad
Zagreb, odnosno saciniti pravno valjanu ispravu potrebnu za predmetni prijenos prava vlasnistva
kao i knjigovodstvenu ispravu potrebnu za reguliranje medusobnog odnosa u poslovnim
knjigama ugovornih strana, izraden je nacrt prijedloga kojim se Gradskoj skupstini Grada
Zagreba predlaze donijeti Zaklju€ak o prihvacanju prijenosa prava vlasni§tva nekretnine od
drustva Zagrebacki holding d.o.o. Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, 1 to poslovnog objekta za
potrebe knjiZnice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama, izgradenog na z.k.C. 3661/64 k.o.



Sesvete Novo, upisanoj u zk.ul. 51 k.o. Sesvete Novo kao dvoriste povrSine 206 m2 i javna
zgrada, Sesvete, Ulica Vladimira Stahuljaka 3 povr§ine 347 m2, ukupno povisine 553 m2,
temeljem kojeg zakljucka ¢e se sklopiti ugovor izmedu Grada Zagreba 1 Zagrebackog holdinga

d.o.o.

U prilogu se dostavlja nacrt prijedloga zaklju¢ka s nacrtom ugovora, te molimo da
Uprava 1 SkupStina drustva Zagrebacki holding d.o.o. isto razmotri 1 donese Odluku o
predmetnom prijenosu prava vlasni$tva 1 sklapanju ugovora.

Molimo za Zurnost u postupanju.

7

S postovanjem, 5
PROCELNICA

Zeljka Grgié, dipl. jur.
P W3
Prilozi; kao u tekstu

Na znanje:
Zdravka Ramljak, rukovoditelj funkcionalne grupe poslova

Sektor za upravljanje imovinom i uslugama, SluZba za upravljanje nekretninama,

Zagrebacki holding d.o.o.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANIJE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina
1 evidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/24-019/163
URBROJ: 251-11-31/010-24-4
Zagreb, 15.05.2024.

Sektor za pravne poslove

Trg Stjepana Radica 1

PREDMET: Knjiznica Novi Jelkovec — Vladimira Stahuljaka 3, z.k.c. 3661/64 k.o. Sesvete
Novo
- mi$ljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza vasa KLASA: 372-01/22-01/1561

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 17. sjednici, tocku 8.
odrzanoj 15. svibnja 2024. na Va§ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br.
KNJ-VS3-GZ-2024 izradenog u oZujku 2024. od vjestaka Dragutina Dinéica, mag. ing. aedif.
za z.k.€. 3661/64 k.o. Sesvete Novo u postupku prijenosa prava vlasniStva.

Povjerenstvo je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da je elaborat izraden u
skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).

U privitku dopisa dostavlja se zapisnik s gore navedene sjednice.

S postovanjem

P.0. PROCELNICE
VODITELJICA SLUZBE

RuZa Lisac, dipl.ing.grad.

Digitally signed by: o

i i RUZA LISAC g:';gw ZAGRES
Date: 2.5.4.97=/130D485230313¢
. 15-svi-2024 t:ﬁ«:;r;r;a
14:47:23 SIS

G=RUZA

GRAD ZAGREB CNaRUIN LISAC
Vo K Pgo— SN=HR29519680038 1,34




17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024.
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KLASA: 940-01/24-018/17
URBROJ: 251-11-31/009-24-4
Zagreb, 15. svibnja 2024.

ZAPISNIK

17. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 15. svibnja 2024.god. u sobi 108, SluZba za
procjenu vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova
14,

Zapoceto u 13:30 sati.

Nazo¢ni:

Za povjerenstvo:

1. Branimir Maj¢ica, predsjednik Povjerenstva

2. Dean Cizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravko Ranilovié, €lan Povjerenstva

4. Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
5. Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. VALPOVACKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/74) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 81/GZ/Z/2023 izradenog u prosincu 2023. od tvrtke
Ivne gradevina d.o.o., za zemljidte oznake z.k.¢. 3039/521 k.o. Granesina.

Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin
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17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024.

. ULICA DUBRAVKA DUJSINA 16, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/152) - davanje
miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-DD16-GZ1/2024 izradenog u
oZujku 2024. od stalnog sudskog vjestaka Dragutina Dingi¢a, mag.oec.ing.aedif,, za stan na
adresi Ulica Dubravka Dujsina na 3. katu, povrine 32,27 m2.

Izvjestitelj: Dinko Selak

. FROUDOVA ULICA, UDOVCIC SNJEZANA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/149) - davanje
miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 10/Z/2023 izradenog u oZujku 2024. od
tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za zemljiste oznake z.k.. 683/17 k.o. Klara u svrhu prodaje.
Izvjestitelj: Dinko Selak

. SVETOSIMUNSKA CESTA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/50) - davanje mi$ljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 72/GZ/Z/2023 izradenog u kolovozu 2023. od tvrtke
Ivne gradevina d.o.o0., za zemljiste oznake z.k.&. 7754/12 k.o. Grad Zagteb.

Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin

. DOWNSTREAM, ULICA DUBRAVA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/38) - davanje mi$ljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata br. 038/2023 izradenog u sije¢nju 2024. od stalnog
sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.&. 3042/2 k.o. Dubrava.
Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin

. REMETINECKI GAJ 18C, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/147) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-RG18C-GZ1/2024 izradenog u oZujku 2024.
od stalnog sudskog vjeStaka Dragutina Dinfi¢a, mag.oec.ing.aedif., za stan na adresi
Remetinecki gaj 18c na 1. katu, povriine 33,95 m?.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovié

. BORONGAJSKA CESTA 84, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/135) - davanje migljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-BC84-GZ1/2024 izradenog u ozZujku 2024,
od stalnog sudskog vjeStaka Dragutina Dinli¢a, mag.oec.ing.aedif., za stan na adresi
Borongajska cesta 84 na 4. katu, povr$ine 52,00 m2.

Izvjestitelj: Dubravko Ranilovié

. KNJIZNICA NOVI JELKOVEC, VLADIMIRA STAHULJAKA 3 (Klasa predmeta: 940-
01/24-019/163) - davanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: KNJ-VS3-
GZ/2024 izradenog u oZujku 2024. od stalnog sudskog vjeStaka Dragutina Dindica,
mag.oec.ing.aedif., za nekretninu na adresi Vladimira Stahuljaka 3.

Izvjestitelj: Branimir Majcica
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DOPUNE ELABORATA:

1.Tocka dopune: DDM INVEST AG c/a GRAD ZAGREB (Klasa predmeta: 940-01/23-019/240) -
davanje mi$ljenja o uskladenosti oitovanja procjembenog elaborata izradene u veljagi 2024. od
stalnog sudskog vjeStaka Andreja Babica, dipl.ing.grad. za nekretninu oznake z.k.¢. 2465 k.o.
Sesvetski Kraljevec, ovr$ni postupak.

(negativno misljenje na 39./2023 sjednici).

Izvjestitelj: Branimir Majcéica

2.To¢ka dopune: DRZAVNA CESTA DI, zk.&. 2882 k.o. Blato novo (Klasa predmeta: 940-01/20-
021/499) - davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata izradene u listopadu
2023. od stalne sudske vjestakinje Sanje Loine Matancevi¢, dipl.ing.arh. za zemljiste oznake z.k.¢.
2882 k.o. Blato novo u postupku osiguranja dokaza.

(negativno misljenje na 12./2021 sjednici).

Izvjestitelj: Dean Cizmar

3.Tocka dopune: ULICA MESCI, SESVETSKI KRALJEVEC (Klasa predmeta: 940-01/23-019/45)
— davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 11/GZ/Z/2023 izradene u
prosincu 2023. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o0., za zemljiSte oznake z.k.€. 1197/1 k.o. Sesvetski
Kraljevec u svrhu darovanja.

(negativno misljenje na 24./2023 sjednici).

Izvjestitelj: Dean Cizmar

NOVI ELABORATI: 8 kom.
DOPUNE ELABORATA: 3 kom.

Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad je dana 13.07.2023. izradila procjembeni elaborat
br. 81/GZ/Z/2023 za nekretninu oznake z.k.¢. 3039/521 k.o. GraneS$ina koja u naravi predstavlja dio
zemljiste povr§ine 285 m? prema zadatku narugitelja 944-01/21-001/13.

Temeljem &lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine procjenjivane nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 1.0., 1.
kategorija zemljista.
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Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudamna obiljeZja s obiljeZjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode
procjenitelj detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.
TrZzina vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Todka 2.

Procjenitelj Dragutin Dindi¢, mag.oec.ing.aedif. je u ozujku 2024. izradio procjembeni elaborat br.
TD: ST-DD16-GZ1/2024 za stan, na adresi Ulica Dubravka Dujgina 16, k.&. 647 k.o. Zitnjak.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan na 3. katu, povrsine 32,27 m?, u zgradi iz 1960.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2.1 4. Zakona.

Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s obiljeZjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢€l. 23. st. 2. Zakona.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je
provedeno pomodu indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno ¢lanku 6. Pravilnika.

Procjenitelj izraduje elaborat procjene sredstava potrebnih za uredenje br. TD:ST-DD16-GZ1/2024-
U iz oZujka 2024. gdje ratuna ukupni iznos uée$¢a radova pri €emu se koristi troSkovnikom radova
iz Standardne kalkulacije-Bilten XI1.2021., Nadogradnja I. izdava¢ Institut IGH d.d. i uzima cijenu
gradenja za TIP I Zagreb te prilagodava cijenu dobivenu poredbenom metodom kao odbitak.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Todcka 3.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u oZujku 2024. procjembeni elaborat
oznake 10/Z/2024 radi odredivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine oznake z.k.&.br. 683/17 k.o. Klara.
Elaborat je izraden u svrhu prodaje radi formiranja nove gradevinske &estice oznake z.k.&. 683/8
k.o. Klara, povriine 196 m? prema zadatku narugitelja KLASA: 944-01/23-001/787 od 9. veljace

2024.
Procjeniteljica detaljno opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi o€evid na nekretnini.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3. 1 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 1,2, 1. kategorija zemljista.

Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢&lanku 57. st. 1. i 4. Zakona, a nekretnine iz izvatka pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 23. st. 2. 1 €l. 24. st. 1. Zakona.

Trzi$na vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad. je dana 28.08.2023. izradila procjembeni elaborat
br. 72/GZ/Z/2023 za nekretninu z.k.¢.7754/12 k.o. Grad Zagreb u postupku rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa, prema zadatku naruditelja KLASA: 944-09/18-001/79 od 06. veljade 2023.

Temeljem ¢&lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: javna i dru§tvena namjena — DI — upravna. Prema nacelu prethodnog udinka, zemljiste
se nalazi u namjeni zastitne zelene povrSine (Z), 2. kategorija.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno

podudarna obiljeZja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno &lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l 23. st. 2. Zakona.

Trzisnu vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjeniteljica je utvrdila
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povr§ina javne namjene iz ¢l. 49. — 54. Zakona.

Prilikom meduvremenskog izjednadenja kupoprodajnih cijena procjeniteljica je koristila indekse
cijena DZS-a pozivajudi se na ¢l. 6 Pravilnika. Medutim, isti govori da je moguce koriStenje drugih
indeksnih nizova ukoliko nisu izvedeni indeksni nizovi za lokalno trzZiSte. Za podruéje Grada
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Zagreba objavljeni su godidnji indeksni nizovi za zemljista i to na sluZbenoj stranici
https://zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista-2012-2023/159995. U  ovom  sludaju
procjeniteljica je bila duZna koristiti indeksni niz oznake III-3 podrugje MarkuSevec-Gornja
Dubrava.

U slu€aju ispravno provedenog meduvremenskog izjednacéenja rezultat procjene bi bio 52.500,00 €
odnosno jedini¢na cijena bi iznosila 36,55 €/m?.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat je djelomiéno izraden u skladu s odredbama Zakona (djelomiéno
pozitivno misljenje).

MiSljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 5.

Procjenitelj Ivan Ceovié, d. i. g., izradio je u sije¢nju 2024. procjembeni elaborat oznake 038/2023
radi odredivanja trZi§ne vrijednosti nekretnine z.k.&. 3042/342 k.o. Grane$ina povriine 82 m?.
Elaborat je izraden u svrhu Procjena naknade u postupku prijenosa nekretnine u vlasni§tvo Grada
Zagreba, prema zadatku naruditelja KLASA: 944-01/22-004/8. od sije¢nja 2024.

Procjenitelj detaljno opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi o€evid na nekretnini.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljezja procjenjivane
nekretnine: mjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2), koeficijent iskoristivosti 2.0, 1. kategorija
zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 67. st. 1.1 4. Zakona. Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljeZja s obiljeZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno élanku 23. st. 2. i €l. 24. st. 1. Zakona.

TrZi8na vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrdena.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 6.

Procjenitelj Dragutin Din¢i¢, mag.oec.ing.aedif. je u oZujku 2024. izradio procjembeni elaborat br.
TD: ST-RG18C-GZ1/2024 za stan, na adresi Remetinec¢ki gaj 18¢, k.¢. 1052/30 k.o. Blato.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan na 1. katu, povr$ine 33,95 m?, u zgradi iz 1963.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2.1 4. Zakona.
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Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovolino podudarna obiljeZja s obiljeZjima
procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se
detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je
provedeno pomocu indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno &lanku 6. Pravilnika.

Procjenitelj izraduje elaborat procjene sredstava potrebnih za uredenje br. TD:ST-RG18C-
GZ1/2024-U iz ozujka 2024. gdje ratuna ukupni iznos udeS¢a radova pri ¢emu se koristi
troSkovnikom radova iz Standardne kalkulacije-Bilten XI1.2021., Nadogradnja 1. izdava¢ Institut
IGH d.d. i uzima cijenu gradenja za TIP I Zagreb te prilagodava cijenu dobivenu poredbenom
metodom kao odbitak.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeée
misljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 7.

Procjenitelj Dragutin Din¢ié, mag.oec.ing.aedif. je u velja¢i 2024. izradio procjembeni elaborat br.
TD: ST-B86-GZ/2024 za stan, na adresi Borongajska cesta 86, k.¢. 1419 k.o. Pei¢enica.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3., 21. 1 30. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stan na 4. katu, povrsine 52,00 m?, u zgradi iz 1960.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2.1 4. Zakona.
Nekretnine koje sadrzi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s obiljeZjima

procjenjivane nekretnine.
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se

detaljno obrazlaZe u procjembenom elaboratu sukladno €l. 23. st. 2. Zakona.

U procjembenom elaboratu nije priloZen popratni dopis, te je procjenitelj priloZio pogresan izvadak,
medutim procjenu je izradio temeljem ispravnog izvatka.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je
provedeno pomoc¢u indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno ¢lanku 6. Pravilnika.

Procjenitelj izraduje elaborat procjene sredstava potrebnih za uredenje br. TD:ST-B86-GZ/2024-U
iz veljaCe 2024. gdje racuna ukupni iznos uc¢e§ca radova pri ¢emu se koristi troSkovnikom radova iz
Standardne kalkulacije-Bilten XI1.2021., Nadogradnja I. izdava¢ Institut IGH d.d. i uzima cijenu
gradenja za TIP I Zagreb te prilagodava cijenu dobivenu poredbenom metodom kao odbitak.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
mi$ljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno migljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.
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Tocka 8.

Procjenitelj Dragutin Dingi¢, mag. oec.ing.aedif. je u oZujku 2024. izradio procjembeni elaborat br.
KNJ-V83-GZ-2024 za nekretninu oznake z.k.C. 3661/64 k.o. Sesvete Novo koja u naravi
predstavlja poslovnu zgradu.

Procjenitel] je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
¢lanku 57. st. 1., 2. 1 4. Zakona za skladiSte i poslovni prostor.

Procjenitelj pristupa izradunu vrijednosti nekretnine putem pojednostavljenje prihodovne metode.

Nekretnine koje sadrZi izvadak iz ZKC-a za skladiste pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja s
obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Izvadak iz ZKC-a koji je izdan za poslovni prostor uredske namjene zbog nedostatka transakcija
zakupnina poslovnih prostora velikih povrSina sadrZi transakcije zakupnina ugostiteljskih i
trgovackih namjena. Izdane transakcije su cjenovno vie od samih uredskih cijena zakupnina.
Procjenitelj navedeno nije napomenuo.

Pravilno je odabrana prihodovna metoda sukladno ¢lanku 24. st. 4. Zakona.
Odabir metode se obrazlaze u procjembenom elaboratu sukladno ¢l. 23. st. 2. Zakona.
Procjenitelj utvrduje orijentacijsku stopu kapitalizacije od 5,5 % prema prilogu 13. Pravilnika.

Temeljem c¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece

miSljenje: Procjembeni elaborat izraden je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1.Tod¢ka dopune:

Zakljutkom Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, Andrej Babi¢, dipl. ing. grad., odreden je
vjeStakom u predmetu O-532/20, ovrha Ovr-1243/3 ovrhovoditelja DDM INVEST AG. protiv
ovrSenika Grada Zagreba, radi procjene obiteljske kuée izgradene na z.k.€. 24685, upisane u zk. ul.
2019 k.o. Sesvetski Kraljevec, u ulici Grge Novaka 13, Sesvete.

Predmet razmatranja je dopuna elaborata od 09.02.2024. izradena nakon negativnog misljenja
Procjeniteljskog povjerenstva na osnovni elaborat izraden u lipnju 2016. Podatak o danu
vrednovanja ostaje isti (lipanj 2016.). Osnovni elaborat je razmatran na 39. sjednici odrZanoj 14.
prosinca 2023.
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Procjeniteljsko povjerenstvo je dalo primjedbu da procjenitelj suprotno &l. 21. st. 2. Zakona nije
izveo koeficijent za prilagodbu trofkovne vrijednosti (kpt). Takoder je bio prigovor da je
procjenitelj, suprotno Cl. 22. st. 2. Zakona, na str. 16. procjembenog elaborata koristio koeficijente
koji su samovoljni i potpuno izmisljeni, suprotno odredbama Zakona.

Procjenitelj u dopuni navodi da uvazava prigovor ovrSenika, te koristi FK matricu za izradun
troskovne vrijednosti nekretnine. Medutim, procjenitelj niti u dopuni nije izveo kpt. Sukladno &l.
21. st. 2. Zakona, u troSkovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije trZidna
vrijednost nekretnine, ali se s primjenom izraCunatih koeficijenata prilagodbe troskovna vrijednost
moZe preraunati na trZi$nu vrijednost.

Pri tome se istiCe da se sukladno €l. 4. st. 1. podst. 16. i 20. Zakona koeficijenti za prilagodbu
troSkovne vrijednosti izvode na temelju dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka
prikladnih kupoprodajnih cijena. U predmetnom slucaju, za izvodenje koeficijenta za prilagodbu
troSkovne vrijednosti, potrebno je pribaviti najmanje 3 poredbene transakcije obiteljskih kuca koje
nisu pod utjecajem neuobicajenih ili osobnih okolnosti iz ¢l. 57. st. 1. Zakona.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Dopuna procjembenog elaborata nije izradena u skladu s odredbama Zakona (negativno
misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2.Tocka dopune:

Procjeniteljica Sanja Loina Matandevié, dipl. ing. arh., izradila je u listopadu 2023. oéitovanje
odnosno dopunu procjembenog elaborata za 453/1238 dijela z.k.¢. 2883 k.o. Blato povrsine 1238 m?,
za potrebe postupka osiguranja dokaza, prema zadatku narucitelja KLASA: UP/I-943-04/19-
007/145, URBROJ: 251-14-11/505-19-8 od 26. studenog 2019. godine.

U spomenutom ocitovanju procjeniteljica je obrazloZila za$to smatram opravdanim primijeniti cijenu
za pogodno poljoprivredno zemljidte u iznosu od 22 €/m? $to je preuzela iz Izvjeséa o trzistu
nekretnina Grada Zagreba iz 2018, na $to je povjerenstvo iskazalo primjedbu. U spomenutom
Izvje$éu navedeno je kako vrijednost za potpuno izvlaStenu nekretninu koja se nalazi unutar GUP-a
Grada Zagreba ne moZe biti manja od vrijednosti pogodnog poljoprivrednog zemljista, a u istom se
ne navodi na koje se to kategorije odnosi. Shodno tome zakljucujem kako nije od utjecaja o kojoj je
kategoriji zemljista rije¢. Prihvaca se obrazloZenje procjeniteljice.

Temeljem ¢lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
misljenje: Dopuna procjembenog elaborata izradena je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno
misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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3.Tocka dopune:

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u veljaci 2024. dopunu procjembenog
elaborata oznake 11/GZ/Z 2023 - dopuna radi odredivanja trzidne vrijednosti nekretnine z.k.&.
1197/1 k.o. Sesvetski Kraljevec povr§ine 1384 m?. Elaborat je izraden u svrhu darovanja nekretnine
bez namjene.

Procjeniteljica detaljno opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi oevid na nekretnini.

Procjeniteljica je postupila sukladno uputi Procjeniteljskog povjerenstva te je odredila dan kakvode
po danu provedbe geodetskog elaborata.

Prema uputi Povjerenstva, sukladno ¢l. 50 - ¢l. 55. ZPVN-a procijenjena je naknada za potpuno
izvlaStenje nekretnine.

Iskazana je naknada za posljedi¢ne gubitke i dobitke te naknada za gubitak prava.

Kako je ukupan iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu negativan, temeljem ¢1.50.
st.4. ZPVN-a uzeta je vrijednost poljoprivrednog zemlji§ta u iznosu od 15 EUR-a.

Temeljem ¢lanka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrdena obiljeZja procjenjivane
nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 0.5, 1. kategorija zemljista.

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno
Clanku 67. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrZi izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna
obiljeZja s obiljezjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 23. st. 2. i €l. 24. st. 1. Zakona.

Iako vjeStak nije iskazao naknadu za posljedi¢ne gubitke i dobitke, navedeno ne utje€e na
procijenjenu vrijednost.

Temeljem ¢&lanka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedece
miSljenje: Dopuna procjembenog elaborata izradena je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno

miSljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrieno u 14:30 sati.
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T

e

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: / %) ) -
1. Branimir Majéica, mag. zem. menadZmenta, predsjednik Povjerenstva ’?7] (lL
2. dr.sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., zamjenik predsjednika Povjerenstva ( /- \ L_,
S == ——
3. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva e E '

- | -
Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjerenstva .r%(-/béfk—/‘

!

AN
C T\

Dinko Selak, dipl.oec., ¢lan Povjerenstva
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Primatelj

Zagrebacki holding d.o.o.
Sluzba za upravljanje nekretninama

Predmet: Potvrda da su podmirena sva dugovanja po Ugovoru o zakupu poslovnog objekta za
potrebe knijiznice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama

Postovani/a,

Sva dugovanja po Ugovoru o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjiznice u naselju Novi
Jelkovec u Sesvetama od 31.10.2012. Klasa: 612-04/12-01/10, Ur.broj: 251-02-01-12-05,
su podmirena.

S postovanjem,

Vlatka Smolkovié
Direkfor Sektora za ra¢unovodstvo

bz K. %{/ /
/=
'

%//M (s, JI79. 23
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PREDMET: Poslovni objekt Knjiznica u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama,
- sklapanje ugovora o prijenosu prava vlasni$tva, trazi se

Postovani, Nesa ™ e 595

Zagrebacki holding d.o.o., kao Zakupodavac i Grad Zagreb, kao Zakupnik sklopili su 31.listopada
2012. Ugovor o zakupu Poslovnog objekta Knjiznice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama KLASA :
612-04/12-01/10 rujna 2009. godine na vrijeme od 10 godina, izgradenog na zk.¢.br. 3661/64 k.o.
Sesvete Novo, u ulici Vladimira Stahuljaka 3.

Grad Zagreb i Zagrebacki holding d.o.o. suglasni su kako je predmetni poslovni objekt viasnistvo
Zakupodavca za cijelo vrijeme trajanja zakupa, a iznosi isplaéeni s osnova zakupnine smatrati ée se
otplatom ukupne cijene poslovnog objekta Knjiznice, te da ¢e Zakupodavac i Zakupac saginiti pravno
valjanu ispravu potrebnu za prijenos vlasniStva odnosno kako ¢e predmetni poslovni objekt KnjiZznica
nakon isteka ugovora o zakupa postati viasnistvo Grada Zagreba bez pla¢anja bilo kakvog dodatnog
iznosa naknade.

Dana 31. listopada 2022. istekao je rok na koji je sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog objekta te je
uvidom u poslovne knjige drustava Zagrebaéki holding d.o.0. utvrdeno kako nema evidentiranih
otvorenih (neplacenih) potraZivanja prema Gradu Zagreb za zakupnine s oshove Ugovora o zakupu
za predmetni poslovni objekt.

Slijedom navedenoga, a sukladno €l. 10. Ugovora o zakupu (Klasa: 612-04/12-01/10) pozivate se da
pokrenete postupak prijenosa vlasni$tva na Grad Zagreb odnosno da dostavite na suglasnost

Zagrebackom holdingu d.o.o., Sluzbi za Upravljanje nekretninama, Jankomir 25, prijediog teksta
Ugovora o prijenosu prava viasnistva predmetne nekretnine na Grada Zagreb.

S postovanjem,

ﬁ(%{/ﬂ(}\ IR - 9022,
0\ SLU P =S o) \(\CQ&FOK \ TQBLDJC %@Cd\ﬂ\— Ana Jerkovié

S APAD VEaL B 2q Ma NS DA 7
) Nazname:  OM) (03800l /%‘GRE’?Z?@ oLty

-Sluzba za racunovodstvo 3 /(/\/ 2AcREs, " ‘gc;; N .
a . ~ u O\(j}a @\‘l

Voditeljica Sluzbe

n/r Voditeljica Sluzbe Vlatka Smolkovi¢
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