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REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud u Sesvetama 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SESVETE 
Stanje na dan: 06.05.2024. 10:28 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloška: 51 

Broj zadnjeg dnevn ika/Upravnog rješenja : Z-3209/2012 
Aktivne plombe: 

Rbr. 

1. 

Rbr. I 

Broj 
katastarske 

čestice 

3661/64 

Broj D. 
L. 

59 

Izvadak iz BZP-a 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 
Adresa katastarske čestice/Način· uporabe 

katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv 
zgrade, kućni broj zgrade 

ULICA VLADIMIRA STAHULJAKA 

DVORIŠTE 

JAVNA ZGRADA, SESVETE, ULICA VLADIMIRA 
STAHULJAKA 3 

UKUPNO: 

DRUGI ODJELJAK 
Sadržaj upisa 

Zaprimljena 05.06.2012. broj Z-3209/12 

Površina/ 
m2 

553 

206 

347 

553 

na temelju čl. 116. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uređenju i gradnji (N.N . 
2· 1 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11) zabilježena je da su za građevinu sagrađenu na č.k . br. 3661/64 k.o. 

Sesvete Novo priložene Građevinska dozvola od 16. siječnja 2009., Potvrda izmjene i dopune 
glavnog projekta od 13. prosinca 201 O. i Uporabna dozvola od 02. veljaqe 2012. 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 1 /1 

B 
Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

ZAGREBAČKI HOLDING D.O.O., O1B: 85584865987, ULICA GRADA VUKOVARA 41, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 
Teretovnica 

Sadržaj upisa I Iznos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljišnih podataka na datum 06.05.2024. 
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UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG OBJEKTA 

ZA POTREBE KNJIŽNICE U NASELJU NOVI JELKOVEC U SESVET AMA 

l 
~ ---

I :;trnn,ci, 1/11. 

; 

.. 
o 
C 

o.. 
::, 

.li: 

::::> 



Ovaj Jguvor o wkupu poslovnoo obJektn za potI ub1\ knjižnice u naselju Sop, iica-.J1.,s lk!Jvr·c u 
Sesvel, n 1c1 (u daljl1JCm tekstu: Ugovor) sklnplJen je 11 7;:i!:W!bu, 31. listopada 2012. qodine, 1m1c1.lu 

( 1) 

(2) 

ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o., s„1. šJedištem u Zagrebu, Ulica umrla Vukovara 41 , 0 1[3 
85584860987, koje poj d inačno 1 i ~Binostalno zastupa Predsjed 11ik Uprave, gosp. Ivo Covic, 
dipl.ing., kao zakupodavac (u daljnjem tekstu : Zakupodavac) i 

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1, O1B: 6181789'1937, kowu zastupa 
Gradonačelnik , gosp. Milan Bandić ; dipl pol., kao zakupnik {u daljnjem tekstu Zakupnik) 

te je dogovorena kako slijedi: 

Članak 1. UVODNE ODREDBE 

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrđuju_: . 

da je Zakupodavac jedini i isključ ivi vlasnik nekretnine, upisane kod Općinskog suda u 
Sesvetama , zk uložak br. 51 (u daljnjem tekstu: Nekretnina), a na kojoj Nekretnini je izgrađen 
poslovni objekt - javna zgrada (u daljnjem tekstu: Poslovni objekt) na zk.č.br. 3661/64 KO 
Sesvete Novo u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u ulici Vladimira Stahuljaka 3, bruto 
građevinske površine od 1.062,47 m2, sastojeć i se od pod rurna, prizemlja I dva kata s ravn im 
krovom s pripadajućom opremom i vanjskim prostorom (dvorište) površine 206 m2 sve 
temeljem glavnog projekta I pravomoćne građevinske dozvole Izdane od Gradskog ureda za 
prostorno uređenje, graditeljstvo, stambene i komunalne pos love i promet, Odjel za prostorno 
uređenje , zaStltu okol l~i:1 i ·y 1c,1J itt! ljstvo, !<lasa: Ur/I-361 03/06-01/0978, urbroj: ;?!11-13-22/106-
09-24 od 16 .slječnja 2009.g, kao i Potvrd,3 izmjene i dopune glavnog projekta , Klasa: UP/l-
361-03/10-01/490, urbroj: 251-13-22/106-10-6 od 13.prosinca 2010.g., Uporabne dozvole , 
Klasa: UP/l-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-6 izdane dana 02.02.2012.g.; 

da je Poslovni objekt u trenutku sklapanja ovog Ugovora dovršen; 

da nakon dovršetka Poslovnog : objekta Zakupnik ima potrebu za korištenjem Poslovnog 
objekta u svrhu obavljanja knjižnlčne djelatnosti koju će obavljati javna ustanova Knjiž.n ice 
Grada Zagreba, Zagreb, Starčevlćev trg 6 koje je osnivač Grad Zagreb; 

ovim Ugovoro111 Zakupodavac i Zakupnik (u daljnjem tekstu zajedno kao: Ugovorne strane), 
utvrđuju međusobna prava i obveze u svezi zakupa Poslovnog objekta, a sve na naC;I11 kak<l je 
to određeno u idućim člancima ovog Ugovora. 

Članak 2. PREDMET UGOVORA 

2.1. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da ovim Ugovorom Zakupodavac daje u zakup Zakupniku 
Poslovni objekt naveden i pobliže opisan u čl. 1.1. al. 1. ovog Ugovora, a koji Poslovni objekt 
Zakupnik prima u zakup, odnosno na korištenje, s danom 01.10.2012.(u daljnjem tekstu: Dan 
r oče tka zakupa). Korisnik Pos lovnog objekta je javna ustanova Knjižnice Grada Zagreba (u 
daljnjem tekstu: Korisnik), a sve sukladno Zak ljučku gradonačelnika Grada Zagreba, 
KLASA: 612-04/12-01/03, UR.BROJ.: 251-03-02-12-2 od 27.09.2012. godine. 

2.2. Zakupodavac i Zakupnik će utvrditi stanje Poslovnog objekta zapisnikom o primopredaji koj i će 
sastaviti na dan ulaska u Poslovni objekt. Prilikom navedene primopredaje Zakupodavac će 
predati Zakupniku dokumentaciju vezanu uz Poslovni objekt (planove, nacrte, projekte 
instalacija i sl.), a koja je Zakupniku potrebna za korištenje Poslovnon objekta 
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Članak 3. NAMJENA I KORIŠTENJE POSLOVNOG OBJEKTA 

_:;. 'i Ugovorne sII-a11e suglasno utvrđuju da će u Poslovnom objektu Korisnik obavljati knjižničnu 
djelatnost 11 skladu s važećim propisima Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Djelatnosti). 

Z;:ikup11ik je ovlašten bez bilo kakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenj;:i Zakupodavaca u Poslovni 
objekt u11esti nove telefonske linije i pored onih postojećih na dan sklapanja ovog ugovora, a 
koj ih bi bio ko1isnik Zakupnik, alarmne uređaje, sigurnosne kamere, kao i na Poslovnom 
obJektu u istak11uti svoju ili Ko1isnikovu tvrtku i/ili oznake i/ili reklame i/ili što slično . 

3 3 Podzakup. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Zakupnik ovlašten Poslovni objekt dati u 
podzakup ili na bilo koji drugi način, bilo naplntno ili nenaplatno, staviti na raspolaganje trećim 
osobama i/ili treće osobe na koji drugi način uvesti u posjed ili suposjed Poslovnog objekta. 

Clanak 4. ZAKUPNINA 

4 1 Ugovorne strane suglasno utvrđuju planiranu mjesečnu zakupninu za Poslovni objekt u iznosu 
od 34.673,23 eura (slovima:tridesetčetiritisućešestosedamdesettri eura i dvadesettri centa ), 
uvećana za pripadajući porez na dodanu vrijednost u kunskoj protuvrijednosti preračunatoj po 
srednjem tečaju HNB-a koji vrijedi prvi dan u mjesecu za tekući mjesec (u daljnjem tekstu: 
Zakupnina). 

,1 2 Ugovorne strane suglasno utvrđuju da u Zakupninu nisu uračunati režijski troškovi niti/ili 
troškovi tekućeg održavanja niti/ili drugi troškovi vezani uz korištenje Poslovnog objekta, a koji 
troškovi se obračunavaju i/ili Zakupnik ih snosi sukladno odredbama čl. 5. ovog Ugovora. 

Članak 5. PLAĆANJE ZAKUPNINE 

5 Zakupodavac će ispostavljati Zakupniku račun za Zakupninu najkasnije do 5. (slovima: petog) 
dana u mjesecu za tekući mjesec, a koji račun se Zakupnik obvezuje 'podmiriti u roku od 15 
(slovima: petnaest) dana, od dana primitka računa. U slučaju kašnjenje! s -uplatama Zakupnine 
Zakupnik je dužan Zakupodavcu isplatiti zakonske zatezne ki:imate u skladu s pozitivnim 
zakonskim propisima, i to u roku od 8 (slovima: osam) dana, od dana primitka obračuna 
kamata. 

5 2 Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će Zakupnik plaćati mjesečnu Zakupninu na žiro-račun 
Zakupodavca broj: 2360000-1400481026 otvoren kod Zagrebačke banke d.d., i to sve do 
primitka drugačije pisane upute Zakupodavca, a kojom Zakupodavac obavještava Zakupnika o 
promjeni navedenog žiro-računa Smatrat će se da je Zakupnik platio Zakupodavcu mjesečnu 
Zakupninu u trenutku kada na žiro-račun Zakupodavca iz ovog stavka bude evidentirana 
uplata Zakupnika. 

5 J_ Ukoliko u bilo kojem trenutku važenja ovog Ugovora kuna, kao zakonska valuta u Republici 
Hrvatskoj, bucJe zamijenjena Eurom, tada će se kunski iznosi iz ovog Ugovora u danom 
trenutku preračunati u iznose u eurima sukladno neopozivom tečaju koji određuje Europska 
centralna banka u trenutku pristupanja Euro - zoni. 
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Članak 6. TROŠKOVI 

6.1 Pored iznosa mjesečne Zakupnine Zakupnik se obvezuje podmirivnti i režijske troškove koji 
obuhvaćaju, ne ograničavajući se na: naknade za potrošenu struju, vodu i plin, komunalne i 
vodne naknade, naknadu za odvoz komunalnog otpada, naknade televizijske i radio pretplate, 
sve ostale naknade prema važećim propisima i sl. (u daljnjem tekstu: Režijski troškovi). 

6.2. Pored Režijskih troškova navedenih u pretl1odnom stavku ovog članka Ugovora Zakupnik se" 
obvezuje podmirivati i sve ostale trq_škove na itne usluga obavljenih, odnosno izvršenih, za 
potrebe korištenja Poslovnog objekta. 

6.3. Režijske troškove iz čl. 6.1. i ost~le troškove iz č L 6.2. Zakupnik će podmirivati izravno 
nadležnim komunalnim tvrtkama, ostalim pružateljima navedenih usluga i drug im primateljima 
naknada, najkasnije do dana njil1ove dospjelosti, a na temelju zaprimljenih računa za te usluge 
i naknade. 

Članak 7, ODRŽAVANJE POSLOVNOG OBJEKTA 

7.1. Zakupnik se obvezuje o svom trošku za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora održavati 
Poslovni objekt u stanju u kojem ga je primio od Zakupnika. 

7.2. Zakupnik se obvezuje snositi sve troškove tekućeg i investicijskog održavanja i obnavljanja 
Poslovnog objekta, kao i o svom trošku izvršiti sve popravke oštećenja Poslovnog objekta, a 
koji nastanu tijekom redovnog obavljanja djelatnosti ili na bilo koji drugi način . 

Članak 8. PREINAKE I ULAGANJA 

8.1 

8.2. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Zakupnik nije ovlašten vršiti nikakve preinake, 
prepravke ili bilo koje druge zahvate kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, raspored, 
površina ili namjena Poslovnog objekta, bez izrićite prethodne pisane suglasnosti 
Zakupodavca (u daljnjem tekstu : Prepravci). Isto tako, Zakupnik nije ovlašten vršiti nikakve 
ugradnje ili druga ulaganja u predmetni Poslovni objekt (u daljnjem tekstu: Ulaganja) bez 
izričite pisane suglasnosti Zakupodavca. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da sve troškove Preinaka i Ulaganja i/ili u svezi Preinaka i 
Ulaganja u predmetni Poslovni objekt snosi jedino i isključivo Zakupnik. 

8.3. Zakupnik se odriče bilo kakve naknade ili prava potraživanja za izvršene Preinake i Ulaganja, 
odnosno, s osnova izvršenih Preinaka i Ulaganja ne ostvaruje nikakvo drugo pravo prema 
Zakupodavcu, a sve ugrađena oprema ili ugrađeni uređaji ostaju Zakupodavcu. 

Članak 9. OSTALE OBVEZE ZAKUPNIKA 

9.1 . Zakupnik je dužan omogućiti Zakupodavcu, ili ovlaštenoj osobi od strane Zakupodavca, ulaz.ak 
u Poslovni objekt, a sve u svrhu provjere koristi li Zakupnik ili Korisnik isti sukladno ovom 
Ugovoru. U navedenu svrhu Zakupnik ima obvezu omogućiti Zakupodavcu ili osobi ovlaštenoj 
od strane Zakupodavca uvid u svu potrebnu dokumentaciju. 

9.2. Zakupnik je u obvezi organizirati i provesti mjere zaštite na radu, zaštite od požara, zaštite 
okoliša, kao i sve druge mjere određene sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske. 
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~! 3 Prestankorn ovog ugovora na bilo koji način, osim na način predviđen u čl. '10 2. Ugovora, 
Zak11pnil< je dužan (a) predati Zakupodavcu Poslovni objekt u stanju u kojem ga je primio, uz 
primjenu odredbi čl 8 ovog Ugovora, sa svježe obojanim zidovima, te sa svim Preinakama ili 
UlaganJima koje je izvršio uz suglasnost Zakupodavca, odnosno bez: Preinaka i Ulaganja koje 
mu izvođenje Zakupodavac nije odobrio, ukoliko Zakupodavac ne želi preuzeti neodobrene 
F'1·e1m1ke i/1 Ulaganja; te (h) vratiti Zakupodavcu i svu dokumentaciju koju je primio, a koja se 
odnosi 11a r:oslovni objekt 

Članak 10. PRIJENOS PRAVA VLASNIŠTVA 

1 O 1 

G 

10 3, 

10 4 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da za čitavo vrijeme trajanja zakupa Poslovni objekt 
predstavlja vlasništvo Zakupodavca. 

N;:1kon redovnog završetka trajanjn ovog Ugovora, tj istekom roka iz čl. 11.1 . ovog Ugovora, i 
podmirenja sviti obveza Zakupnika prema Zakupodavcu, Zakupodavac se obvezuje prenijeti 
Poslovni objekt u vlasništvo Zakupniku bez ikakve dodatne naknade, a iznosi isplaćeni s 
osnova Zakupnine smatrat će se otplatom ukupne cijene Poslovnog objekta. Ugovorne strane 
suglasno utvrđuju da će sačiniti pravno valjanu ispravu potrebnu za predmetni prijenos prava 
vlasništva kao i knjigovodstvenu ispravu potrebnu za reguliranje međusobnog odnosa u 
poslovnim knjigama Ugovornih strana. 

S druge strane, ukoliko ovaj Ugovor prijevremeno završi na bilo koji drugi način, tj. drugačije 
nego istekom roka iz čl. 11. ·1. ovog Ugovora, a Zakupodavac ne iskoristi svoje pravo iz čl. 

·11 4 (a) ovog l Jgovora, Zakupnik nema pravo na stjecanje razmjernog dijela prava vlasništva 
Poslovnog objekta sukladno izvršenim uplatama Zakupnine, niti s osnova uplaćenih mjesečnih 
Zakupnina ima bilo kakvo pravo prema Zakupodavcu. 

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će troškove zemljišno-knjižnog postupka kojeg će 
Zakupnik morati pokrenuti radi prijenosa prava vlasništva opisanog u čl. 10.2 , i to kako 
troškove zastupanja tako i sve sudske troškove, podmiriti Zakupnik. Isto tako, porez na promet 
nekretnina, kao i bilo koje drugo pore2110 davanje ili naknadu vezanu uz predmetni prijenos 
prava vlasništva snosit će Zakupnik. 

10.5. Ukoliko navedeni prijenos prava vlasništva iz čl. 10.2. Ugovora stvori bilo kakvu obvezu 
Zakupodavca s osnova poreznog ili bilo kojeg drugog davanja, Zak\Jpnik se obvezuje 
nadoknaditi Zakupodavcu bilo koji iznos navedene obveze, i to u roku od 8 {slovima: osam) 
dana, od dana primitka specificiranog i dokumentiranog zahtjeva Zakupodavca. 

Članak 11. TRAJANJE ZAKUPA I RASKID 

11 1 Ugovorne strane suglasno utvrđuju da se ovaj ugovor sklapa na određeno vrijeme u trajanju 
od 10 (slovima: deset) godina, od Dana početka zakupa. 

11 2 Ugovorne strane suglasno utvrđuju da ovaj Ugovor može prestati isključivo: 

(a) 

(b) 

sporazumnim raskidom sklopljenim u pisanom obliku od obje Ugovorne strane; ili 

Jednostranom pisanom izjavom Zakupodavca ukoliko Zakupnik ne plati dva mjesečna 
iz11os;:i Znkupnine i druge troškove predviđene ovim Ugovorom ili grubo krši odredbe 
ovog Ugovora, a u kojem slučaju je Ugovor raskinut u trenutku -kad Zakupnik primi 
navedenu pisanu izjavu Zakupodavca o caskidll Ugovoca ~ 

I 
-

-· 
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11.:3. Prestankom ovog Ugovora na bilo koji nači11, osim na način I1aveden u čl. 10 2. Uuovora 
(prijenos prava vlasnistva) i 114: (9) Ugovorn, Zakupnik je dužan osigurati iseljenje Zakupnikn 
i/ili Korisnika iz Poslovnog objekta; te predmetni Poslovni objekt predali u posjed 
Zakupodavcu, slobodan od svih stvari i osoba, i to naJkasnije u roku od 15 (slovima: petrraest) 
dana, od dana prestanka ovog Ugovora. 

11.4 U slučaju da ovaj Ugovor presta,ne prije isteka roka iz čl. 11 .1. ovog Ugovora bez krivnje 
Zakupodavca, tada je Zakupodavac ovlašten jednostrano iskoristiti jedno od sljededti prava 

(a) 

(b) 

Članak 12. 

pozvati Zakupnika na isplatu svih preostalih nedospjelih irnosa Zakupnine, cJo punog 
iznosa koji bi Zakupodavcu bio isplaćen do kraja redovnog tijeka zakupa, koji 
cjelokupan iznos je Zakupnik tada dužan isplatiti Zal<Upodavcu u roku od 30 (slovima: 
trideset) dana, od dana primitka pisanog poziva Zakupodavca, a nakon koje isplate će 
Zakupodavac prepustiti Zakupniku pravo vlasništva Poslovnog objekta u skladu s 
odredbo111 čl. 10.2. ovog Ugovor~: ili 

pored prava na iseljenj':l Z~kupnika i/ili Korisnika teI eliti Zakupnika za L1govornu 
mjesečnu naknadu štete -~- visini mjesečnog iznosa Zakupnine, koje iznose naknade 
štete se Zakupnik obvezuje isplaćivati Zakupodavcu do 15. (slovima: petnaestog) 
dana u mjesecu za prethodni mjesec, sve do trenutka dok Zakupodavac ne sklopi 
ugovor o zakupu predmetno,g Poslovnog objekta s drugom pravnom ili fizičkom 

osobom, kao novim zakupni~or:r, . 

OVRŠNOST UGOVORA 

12.1. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je Zakupnik obvezan solemnizirati ovaj Ugovor, a u 
protivnom Ugovor će biti raskinut zbog neispunjavanja obveza iz Ugovora od strane 
Zakupnika. 

12.2. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da će se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaclj i kod 
javnog blljež17ika, smatrali ovršnim javnobilježničkim aktom u skladu s čl. 54 . Zakona o javnom 
bi lježništvu I imati će učinak ovršne isprave sukladno čl. 21 . Ovršnog zakona. 

12.3. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da je javni bilježnik na pisani zahtjev Zakupodnvca c1 

koJem Zal<Upodavac potvrdi da Zakupnik nije podmirio b1lo koju dospjelu obvezu temeljem 
ovog Ugovora, I tom zahtjevu priloži ovjereni Izvadak iz poslovnih knjiga, ili da Zakupni!< nije 
postupio sukladno odredbi čl. 11 .3. ovog Ugovora, bez ikakve druge suglasnosti ili odobrenja 
Zakl,lpnika staviti klauzulu ovršnost! na ovaj Ugovor. 

12.4. Zakupnik neopoziva izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovršnom ispravom, te Zakupnik 
izrijekom dopušta Zakupodavcu da bez ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno, na 
temelju ovog Ugovora može provesti prisi lnu ovrhu radi preuzimanja u pos1ed zakupljenog 
Poslovnog obje l<ta slobodnog od osoba I stvari u s l učajL1 da Zakupnik po Isteku ovog Ugovora 
dobrovoljno ne preda u posjed Poslovni objekt Zakupodavcu, nakon proteka roka iz čl. 11 .3. 
ovog Ugovora. 

12.5. Isto tako, Zakupnik ovime neopoziva izjavljuje da se ovaj Ugovor irna smatrati ovršnom 
ispravom radi naplate potraživanje Zakupodavca prema Zakupniku s osnova ovog Ugovora, te 
da Zakupodavac radi naplate potraživanja s osnova ovog Ugovora, a sve uvećana za 
pripadajuće zakonske zatezne kamate, kao i za troškove postupka pred javnim bilježnikom i 
eventualne sudske troškove, može neposredno provesti ovrl1u na cjelokupnoj pokretnoj i 
nepokretnoj imovini koja pripada Zakupniku. -
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Članak 13. RJEŠAVANJE PRIJEPORA 

•13 1 Sve prijepore i sporove u vezi ovog Ugovor,::i Ugovorne strane pokuša! će riješiti prvenstveno 
rnirnim putem, međusobnim razgovorima na najvišoj razini njihovih dužnosnika. 

1 3 2 Ukoliko Ugovorne strane ne uspiju riješiti prijepor na način kako je to navedeno u prethodnom 
stavku ovog članka Ugovora, Ugovorne strane suglasno utvrđuju nadležnost stvarno 
nad ležnog suda. 

Članak 14. ZAVRŠNE ODREDBE 

14.1 Stupanje na snagu. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da ovaj Ugovor stupa na snagu u 
trenutku kada ga po osobama ovlaštenima za zastupanje potpišu obje Ugovorne strane, a 
Zakupnik solemnizira ovaj Ugovor. 

·14 2 Cjelovitost Ugovora. Ovaj Ugovor sadrži potpun i cjelovit dogovor Ugovornih strana. Ugovor 
čine njegov tekst, kao i svi Prilozi istog, uneseni ili priloženi na način predviđen ovim 
Ugovorom, te sve izmjene, dopune ili aneksi Ugovora ili Priloga Ugovoru doneseni na način i 
pod uvjetima utvrđenim ovim Ugovorom. 

·14.3. Izmjene I dopune. Nikakve dopune i/ili izmjene Ugovora neće biti valjane i/ili obvezujuće ako 
nisu sačinjene u pisanom obliku, te ako iste dopune i/ili izmjene ne budu imale oblik koji je 
potreban za valjanost Ugovora. 

14 4 Prilozi. Pri loge ovom Ugovoru čini svaki pojedini dokument priložen ovom Ugovoru, kao i 
svaki drugi dokument naknadno priložen Ugovoru kao njegov aneks ili dodatak temeljem 
suglasne volje Ugovornih strana, a koji pojedinačno ili zajedno s drugim navedenim 
dokumentima predstavlja sastavni i neodvojivi dio ovog Ugovora. 

14 5 Tumačenje Ugovora. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da se pri tumačenju možebitnih 
prijepornih odredaba treba istražiti zajednička namjera ugovornih strana i prijepornu odredbu 
tumačiti u skladu s načelima Zakona o prodaji i zakupu poslovnog prostora i Zakona o 
obveznim odnosima. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da su naslovi i podnaslovi Iz ovog 
Ugovora navedeni samo radi preglednosti i da neće utjecati na tumačenje Ugovora. 

14 6 Salvatorna klauzula. Ugovorne strane suglasno utvrđuju da u slučaju nišletnosti, pobojnosti 
ili ncprovedivosti bilo koje odredbe ovog Ugovora takva ništetna, pobojna ili neprovediva 
odredba neće utjecati na valjanost ostalih odredbi ovog Ugovora. Ugovorne strane suglasno 
utvrđuju da će na mjesto ništetne, pobojne ili neprovedive odredbe ovog Ugovora, a u svrhu 
uklanjanja nedostataka, stupiti valjana odnosno provediva zamjenska odredba koja odgovara 
volji ugovornih strana iskazanoj u ovom Ugovoru, a koja će odr_edba biti što bliža gospodarskoj 
svrsi ništetne, pobojne, odnosno neprovedive odredbe i ~ijelog ovog Ugovora. 

14 7. Primjerci. Ovaj Ugovor sastavljen je u 7 {slovima: sedam) istovjetna jednakovažeća primjerka 
od kojih svaka Ugovorna strana zadržava po 3 (slovima: tri) primjerka, a 1 {slovima: jedan) 
primjerak ostaje javnom bilježniku pri likom solemnizacije L!govora od strane Zakupnika. 

14 8 Ugovorne s u strane pročitale ovaj Ugovor, iskazale cja su ga razumjele te u znak da isti 
predstav lja pravilan izraz nj ihovih pravih volja i rezultata pregovora, bez i jedne mane volje, u 
znak prihvata prava i obveza iz istog potpisuju Ugovor po m1obama ovlaštenim za zastupanje. 
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OVLAŠTENJA 

~ 
·===~ REPUBLIKA HRVATSKA 

TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU 
Ured predojodnlka • Predsjednik oud• 

Z•greb, Amru&eva 2111 

Broj: 4 - Su - 85/22 
Zagreb. 09. veljaće 2022. 

Predsjednik Trgovačkog suda u Zagrebu Nino Radić. odlućujući povodom 
zahtjeva pravne osobe GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o , nakon provedenog postupka, 
temeljem ćlanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine" broj 
2B/2013, 33/2015, 82/2015, 82/2016. 67/201 B. 126/2019, 130/2020), a u svezi članka 2. 
i 4. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima ( .. Narodne novine" broj, 38/14. 123/15. 
29/16-ispravak i 61 /19) donosi 

RJEŠENJE 

Pravnoj osobi GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. (018: 36233544501) Zagreb, 
Ulica Sv. Roka 16, odobrava se obavljanje poslova sudskog vještaćenja za 
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od četiri godine za podrućje 
Trgovačkog suda u Zagrebu. 

Vještačenje će obavljati stalni sudski vještak Dragutin Dinčić imenovan od strane 
Trgovačkog suda u Zagrebu 4 - Su - 1337/20 od 15 siječnja 2021 zaposlen u 
GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. 

Imenovana društvo unijet će se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova 
sudskog vještačenja u Trgovačkom sudu u Zagrebu. 

Obrazloženje: 

GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. podnio je zahtjev da mu se odobri obavljanje 
poslova sudskog vještaćenja za područje Trgovačkog suda u Zagrebu. 

Zastupnik društva dostavio je dokaze iz članka 2. stavka 1. i članka 4. Pravilnika 
o stalnim sudskim vještacima. 

Kako su navedene činjenice utvrđene uvidom u dokumentaciju priložene 
zahtjevu, ispunjeni su svi zakonski uvjeti za postavljanje pravne osobe za obavljanje 
poslova sudskog vještaka za područje Trgovaćkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 
godine te je stoga temeljem čl. 139. i 140. Zakona o sudovima i članka 2. 4. Pravilnika 
o stalnim sudskim vještacima valjalo riješiti kao u izreci ovog rješenja . 
Uputa o pravom lijeku: 
Protiv ovoga rješenja dopuštena je žalba Ministarstvu pravosuđa u roku od 15 dana od 
dostave rješenja. L'.alba se neposredno predaje ili šalje poštom predsjednici Trgovačkog 
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rješenja. 

Predsjednik 
..- ;; :· ·-,Trgovačkog suda u Zagrebu . ' " ( 

. Nlno Radić 
I , ~,.,...--;~--., ·, ( 

. , lV '-~~ '--" - -w c._,,.· 
I, 

~I 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
ŽUPANIJSKI SUD U ZAGREBU 

Zagreb, Trg Nikole Šubića Zrinskog 5 
PREDSJEDNIK SUDA 

Broj: 4 Su-1337/2020 
Zagreb, 15. sijefoja 2021. 

RJEŠENJE 

Sudac ovlašten za obavljanje poslova sudske uprave Ž.upanijskog suda u Zagrebu, 
odlučujući povodom zahtjeva Dragutina Dinčića, na temelju članka 126. stavak 4. Zakona o 
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s čl. 12. 
Pravilnika o stalnim sudskim vještacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19), 

riješio je 

Dragutin Dinčić (OIB 26927906306), ing.građ.,struč.spcc.oec. iz Zagreba, Obojski 

gaj 7, ponovno se imenuje stalnim sudskim vještakom za GRADITELJSTVO r 
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od četiri godine. 

Obrazloženje 

Dragutin Dinčić, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim 
vještakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem 7.aJ1tjevu je priložio dokumente 

propisane čl. 12. sl. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima. 

Nakon što je utvrđeno da su ispunjeni uvjeti iz čl. 2. Pravilnika, riješeno je kao u 

izreci. 

O tome obavijest: 
I. Dragutin Dinčić 
2. Ministarstvo pravosuđa i uprave 
3. U spis 

SUDAC OVL/\ŠTEJI,! ZA OBAVLJANJE 
l'OSLOV ; ~ DSK 7 .1-PRA-VE 

·,, 

suo 
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OPĆI PODACI 

PODNOSITELJ ZAHTJEVA 

DATUM PODNOSENJA 
ZAHTJEVA 

DAN VREDNOVANJA 
DAN KAKVOĆE 

SVRHA: 

OPĆI AKTI 

ISPRAVE 

LITERATURA 

Grad Zagreb 
Trg Stjepana Radića 1, 1 O 000 Zagreb 
OIB:61817894937 

30.10.2023. 
23.11.2023. 
23.11.2023. 

Prijenos prava vlasništva i u druge svrhe se ne 
može upotrijebiti 
*Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19) 
*Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 
65/17, 114/18, 39/19) 
*Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 
78/2015) 
*Pravilnik o metodama procjene vrijednosti 
nekretnina (NN 105/2015) 
*Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 
940-01/23-028/946, URBROJ: 251-11-31/007-23-
2 
*Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 
940-01/23-028/945, URBROJ: 251-11-31/007-23-
2 
*Zemljišnoknjižno stanje 
*Katastarsko stanje 
[1] MGIPU-INFO MATERIJALI PREZENTACIJE 
[2] Uhlir, Majčica (2016) priručnik za procjenu 
vrijednosti nekretnina 
[3] Naručitelj - raspoloživa dokumentacija 

Procjembeni elaborat izrađen je za Naručitelja u 2 (dva) primjerka, u papirnatom obliku, i 1 

Uedan) primjerak u elektroničkom zapisu. 
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ZNANSTVENI I STRUČNI SKUPOVI/SIMPOZIJI/SEMINARI 

NAZIV STRUĆNOG DATUM 
MJESTO 

R.broj , 
SKUPNSEMINARNSIMPOZIJA ODRŽAVANJA 

ODRŽAVAN ORGANIZATOR 
JA 

1 
Ili KONGRES SUDSKIH 27., 28.9 ,2013. ZAGREB 

HRVATSKO DRUŠTVO SUDSKIH 
VJEŠTAKA I PROCIJENITELJA VJEŠTAKA 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 
NEKRETNINA PRIMJENA 

2 
UREDBE I PRAVILNIKA O 8.7.2014 ZAGREB 

FILIPOVIĆ POSLOVNO 
PROGENI VRIJEDNOSTI SAVJETOVANJE 
NEKRETNINA U POSLOVNOJ, 
UPRAVNOJ I SUDSKOJ PRAKSI 

3 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 26.9.2014. ZAGREB MGIPU 
NEKRETNINA 

4 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 10.10.2014. ZAGREB MGIPU 
NEKRETNINA 
PRIMJENA UREDBE I 

5 
PRAVILNIKA O METODAMA 20.9.2014. ZAGREB 
PROCJENE VRIJEDNOSTI HRVATSKO DRUŠTVO SUDSKIH 

NEKRETNNA VJEŠTAKA 

6 
OPOREZIVANJE PROMET A 20.10.2014. ZAGREB 

AUGUSTINOVIĆ POREZNO 
NEKRETNINA PDV-OM SAVJETOVANJE 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 

7 
NEKRETNINA PRAKTIČNA 28.11.2014. ZAGREB 

UDRUGA GRADOVA I LIBUSOFT 
PROVEDBA UREDBE I CICUM 
PRAVILNIKA 
PREDSTAVLJANJE ZAKONA O 

8 PROCJENI VRIJEDNOSTI 9.9.2015, ZAGREB MGIPU, HGK 
NEKRETNINA 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 

9 NEKRETNINA PRAKTIČNA 17.9.2015. ZAGREB HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE 
PROVEDBA NOVOG ZAKONA 

10 
IV KONGRES SUDSKIH 23, i 24. 10,2015 ZAGREB HDSVIP 
VJEŠTAKA I PROCIJENITELJA 

11 
PREDSTAVLJANJE E 30.10,2015. ZAGREB MGIPU 
NEKRETNINA 
METODE PROCJENE 

12 VRIJEDNOSTI NEKRETNINA- 25.2.2016. ZAGREB HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE 
RADIONICA 

13 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 1.4.2016. ZAGREB LIBUSOFT CICUM 
NEKRETNINA 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 

14 NEKRETNINA PRIHODOVNA 9 5.2016. ZAGREB HDSVIP 
METODA 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 

15 NEKRETNINA S NUMERIČ:KIM 28 6 2016. ZAGREB DGIZ 
PRIMJERIMA 

16 
SPECIJALISTICKI PRIPEMNI 24.4.2017.-

ZAGREB HOP 
lJ~_Č_AJ ZA OVLAŠTl=NQG ?84 ?017 

17 
STRUČ:NI SEMINAR O PROCJENI 

26, 10.2017 ZAGREB RH MGIPU 
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

18 
SPECIJALISTICKI PRIPEMNI 23.10.2017.-

ZAGREB HOP 
TEČAJ 7A OVLAŠTENOG 27 10 2017 

19 
V KONGRES SUDSKIH 3,4. 11.2017. ZAGREB HDSVIP 
VJEŠTAKA I PROCIJENITELJA 

20 
STRUČNI SEMINAR O PROCJENI 

26.10.2017 ZAGREB RH MGIPU 
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

21 
STRUČNI SEMINAR O PROCJENI 

08.12.2017. ZAGREB RH MGIPU 
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

22 
OCJENJIVANJE NEKRETNINA I 27.02.2018, ZAGREB HDSVIP 

ITRžJŠTA 

23 
PRIHODOVNA METODA 13.04.2018 ZAGREB HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE 
PROCJENE NEKRETNINA -

24 
NAPREDNA ANALIZA 20.04.2018 ZAGREB HRVATSKI INSTITUT ZA FINANCIJE 
FINANCIJSKIH IZVJEŠTAJA 

25 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 30 11 .2018, ZAGREB PDVP 
NEKRETNINA 

26 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 15 12.2018 ZAGREB HDSVIP 
NEKRETNINA 
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NAZN STRUČNOG DATUM 
R.broj SKUPA/SEMINARA/SIMPOZIJA ODFUAVANJA 

27 
Tržište nekretnina u 2019 i 

12 02.2019. 
2020 

procjena vrijednosti nekretnina 
28 koje imaju status kulturnog 02.2019. 

dobra 

29 
procjena vrijednosti nekretnina 

29.03.2019. 
i naknada za izvlaštenjea 

30 
primjena zakona o procjeni 

06.05.2019. 
vriiednosti nekretnina 

31 PROCJENA VRIJEDNOSTI 
13-17.05.2019 

PODUZEĆA 
32 Tržište nekretnina u 2020 20.09.2019. 

33 VI KONGRES SUDSKIH 23.10.2019 
VJEŠTAKA I PROCIJENITELJA 
kako provjerili logičnost procjene, 
pl;itfnrmP. 7n pro~jP.rn1 tro~kn 

34 kapitala. procjena vrijednosti 17.10 2019. 
nekretnine kroz procjenu 
vriiednoti biznis.a 

35 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 

11-15.11.2019. 
PODUZEĆA 

AKTUALNOSTI IZ PODRUČJA 
36 PROCJENE VRIJEDNOSTI 06.12.2019. 

NEKRETNINA 
Tržište nekretnina u Hrvatskoj u 

37 2020 i 2021. Gdje je vrhunac 21.02.2020, 
ciklusa? 

38 
SANACIJA DIMNJAKA 

29.04.2020. 
JEREMIAS 

39 
f--'l{UCJcNA Vl{IJcUNU011 

11-15.05.2020. 
PODUZEĆA 

40 
PROTUPOTRESNA 

20.05 2020. 
OJAČANJA KONSTRUKCIJA 

41 
Obnova zgrada oštećenih 

8.10.2020 
potresom 

Procjena rizika za mjesto rada 
42 na opasnom stroju & Projekt 04.11 2020 

sanaciie dimniaka 
KORIŠTENJE NEKRETNINA-

43 JAVNOG DOBRA OD 05.11 .2020. 
TELEKOM OPERATORA 

44 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 09.11.2020 -

PODUZEĆA 13.11 .2020. 
Projektiranje slojeva ravnog 

45 krova i kriteriji pri odabiru 26.11.2020 
sintetičkih foliia 

46 Sanacija objekata od vlage 03.12 2020. 

Terase i balkoni - sustavi i 
47 rješenja za pravi Ino polaganje 10.12.2020. 

keramike i kamena 

48 
Inovativna tehnolog1Ja boJa za 

17 12.2020. zdravije okruženje 
Seizmotektonske značajke 
epicentralnih područja , 

koseizmičke deformacije na 
49 površini i seizmološka 05.02.2021 

opažanja serija potresa kod 
Zagreba i Petrinje 2020121 
Qodine 

50 
Praktična radionica primjene 

04.3.2021 . 
FRCM sustava 8 SA TI 

51 
Najčešće pogreške u javnoj 

12.03.2021 
nabavi i kako ih isoraviti 

MJESTO 
ODR2AVA ORGANIZATOR 

NJA 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB LIBUSOFT CICUM 

ZAGREB RH MGIPU 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HDP 

ZAGREB HIF 

ZAGREB PDVP 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB NOVI INFORMATOR 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB NOVI INFORMATOR 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP. MAPEI ACADEMY 

ZAGREB HDSVIP, MAPEI ACADEMY 

ZAGREB HDSVIP, MAPEI ACADEMY 

ZAGREB HAZU, HDSVIP 

ZAGREB MAPEI 

ZAGREB TEMPORIS 
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NAZN STRUĆNOG DATUM 
R.broj. 

SKUP/vSEMINAR/vSIMPOZIJA ODRžAVANJA 

52 Javna nabava propisi i praksa 25.03.2021 . 

Javna nabava praksa kroz 
53 odluke relevantnih insitucija u 29,03.2021 . 

RH 

54 
PROCJENA VRUEDNOSTI 10,05.2021,-
PODUZEĆA 14.05.2021 . 

55 
PROCJENA VRIJEDNOSTI 08.11.2021,-
PODUZEĆA 12.11.2021 , 

Nekretnine za ra2"°j, Procjena 
56 nekretnina za ra=j i studija 29.11.2021 

isplativosti, rezidualna metoda 

57 
Prihodovna metoda procjene 

14.12.2021 
vrijednosti nekretnina 
Najčešće pogreške u 

58 
procjembenim alaboratima-

20.12.2021 
iskustvo člana procjeniteljskog 
oovierenstva 
VA2NI PARAMETRI 

59 
KATASTRA ZA 

21.12.2021 . 
PROCJENrTELJE 
NEKRETNINA 

60 Dani potresnog inženjerstva 28.12.2021 

61 
POTRES U PETRINJI I 

22.02.2022 
LIKVEFAKCIJA 

62 
KALKULACUAIPROVJERA 

28,04,2022, 
TROŠKOVA GRAĐENJA 

63 
VII. Kongres sudskih vještaka i 06,-08,05,2022, 
orocienitelia 

64 MJERENJE VIBRACIJA 19.05.2022. 

65 PROCJENA VRIJEDNOSTI 52,022 
PODUZEĆA 

66 BETON PUNO TRPI, ALI NE 25,05.2022, 
BAŠ SVE, 
ZAŠTO SU GRAĐEVINE 
OŠTEĆENE POTRESOM, 

67 AKO SU IZGRAĐENE U 14.06.2022. 
SKLADU SA ZAKONOM O 
GRADNJI? 
KAKO IZGLEDAJU 
OŠTEĆENJA ZGRADA U 

68 PETRINJSKOM PPOTRESU I 12.09.2022, 
PREGLED METODA 
SANACUE 

69 
PREGLED TR21šTA 

30.09.2022, 
NEKRETNINA RH 2021 

70 
TREBA LI MISLrTI I NA 

06.10.2022 
TEMELJNO TLO? 

MJESTO 
ODRžAVANJ ORGANIZATOR 

A 

ZAGREB TEMPORIS 

ZAGREB TEMPORIS 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP, NUPS 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP 

PETRINJA 
SVEUĆILIŠTE U ZAGREBU, 
GRAĐEVINSKI FAKULTET 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP 

MAKARSKA HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB HIF 

ZAGREB HDSVIP 

PETRINJA HDSVIP 

ZAGREB HDSVIP 

ZAGREB RHMPGI 

ZAGREB HDSVIP 
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1. ZADATAK 

Temeljem zahtjeva Naručitelja, zadatak je procjena tržišne vrijednosti nekretnine: 

z.k.č.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, 

Sesvete, Zagreb. 

Postavljeni zadatak: 

-3•,•~ ..... -~ 
REPlJIJLIK.-\ HKVATSKA 

GIUII ZAGRF.ll 
c.;1uosKI nu:r> ZA cp1uvIAIAN.IE 

I\IOVl~O;\I I STANO\'A~.IE 
Seklor 1a pr,1vnc p<lslovc 
OJJd 1.a pm\ m· poslove 

I rg S Radića I 

KL,\SJ\: 372-0l/.!.!-00111561 
L'RDROJ: 251-11-11:001-23-'J 
Zagreb. 16. lis1<1p;11.l .!fl.!J. 

l'RED\11· 1: l'oslmni ohJck.t Knj1;i'.nic<· -.:,,vi Jclkovcc 
- z.k.ć. 36(,1.'(,-1 kn. Ses\"Clc novo. 

l\':-.IE (iRAl>EVJN1\ Jo.o 
Z:1wd•, l.;1~tovska 2:i 

CiRADEVl'.'JSKI R,\ nnv1 dno 
Zai-:rcb. Uhca svcrnp. Hoka 16 

- 11.rn<lJ procjcmhenog cbborala Ll prucjcni tri1.,n~ H1jcu1w,1i nekretnine, tia.J.1 ,c 

lJ s, rhu skh1p1111( D. lll,!O\'nril " pn;cm.N1 1•r.1 w l'lusru,t\ ~ izm,•, u (ir;1 lt1 l,,t!l'd a i 
l,1 • n:b:ičl..11g hul đ1ug , I n,o , prL·<lmd kOJ~g Je n kn~ ln11u1 u zcm lJNtoJ knwi n:nlk 111 l!I( ·mfa 
n1111,~ena \.;J111 k .ć. J<,c, 1 (,,1, <l\'{111;t .:, llU\ Nlllc .Ori 111::!, iJ\ 1w ,gr l.1, S<'.~1 clc, 1:h( \ 'l ,1d in11ra 
• 1.1ho l,IJ 3, rm11.'mc J-li m2, L1l. 11pm: I''" ri-111.: 553 m_, 11111-1µ11~ u, \.. ,ul. 51 .o S vc1c 'nm 
J..Jo ,,1.i,nrl.t1•n h 1![rclrn~ko~ h lth11ll,1 11 1."'., 11 11r'11'1 J.L nn 1 •n1J hruiu • • c, in I c J11' ' 1111' 
I .Ol,,.', 1 m2, l.111u ~•,a.~ 11J1, I 1wJrumn, pm 111lj111 ,l,,1 l,:11w , r1" 111 111 rn1•01 11 pn1mililJ11 01 
11pim11 m11 1 vm1J. ~11 11 111 0-.tor~,rn (d1·or1 'tc) n,1 :!Ot, m., J1<'I rt'hm ·c UL~1J11I I 111cjen11 lr.ri~ric 
, 11J~ml\l i 1lrcd111 ct11c n-1-. · tnlnc u vl~m n u l,1111ch,1~kug liu l,lin"~ u .u.o, 

Naime, Grad Zai,:rcb, kao nkupnik i Za~rcbaćki holding d.o.o., kao 1,1kupodavac 
sklo pili su I Jguvur o 7.1~11ru (l(!Nlnvnug olJJ .lua 7:l porrchl: k11J 1,111 c u Ili\ l_111 1':m I Jclk,)1·.:i: u 
Sc--~1.,111;1, KLASA: 612-0-1 12- 1/10. rnt,Tdcn ud trun~ jaq oi; fl iljc>111 I. J St_1cr1111a S,1,~oru 
~- stu1knug ~012 , rrc1l111ct koJcgjc .f!Orc opisana nekretnina u vliL\Jll,l\·u Za!,!(cbačkog hnlJ111f\a 
d ll o. 

c" l111k 1111 I O p11:llm~t11,,, U111l\'OfJ u 1,>vurn~ m ~ni: 111vni1 k- " ' da istekom n · n~ ·,1JI 
je l '11c,\ r ,kl(Jl'~ ~n i p,,,111111\;1,11~ w 1h, h c, ,~1:ur nik, 1 •~mn 1.1 ' pt-•J, vcu. 1ak111111dJv .,.­
<1b~ ·rnJc prc11qc ll I i l<I' 11 1 c, Jeki u , ld,11 1. ivo 10 ·t1p111ku h~ I tl,sc du1J.1111c 11akr1J 11:.. J 111 cm 
i1111,-! ✓...tk n 1 111 111 , 1 ,nm1 rm i:c 1c u1 pl.nu111 111.. upnc cl;i:ni: p11,1u, 11111: u Jc\.;11 

li r ril ugu <l11 1, \' IJ,1n1(1 uv.iilJk 11 /1·1ul;Hnc 1.J IJI!! '· 1"HJc1.hwni 11 , 1, 1-\rnJ ,•, msku 
Ll1n-.1h1 , pmn,lu 1,•1111cnć I d1,11u11.- 11ln\'m1i; p1 nJcl u. 11 ,mbnu d,,, .. , u lu, u• ,,,, u , k1111 u 
11<1 lm l!Ct!J I hJCk ltl 1w1,•J l irnd / J •~bJ I z~ tl!h ~kog lu il tllll!ll1, /.lll' l~tllk U r 1111111p rcJ„ 11 
1wi,lov1wi: ohJc l,.; r,1 70 p,1111:h, J..11i1 i.111 ·c u nu .. ~,• lju N 111 Jclkvh" 1 .:m:r11c1~k1 cc111l1k:11 /,1 
11 ,1.ulll>1·1n· 1gr,11k, te m, ,Jn11u ,J.1 11 sll,1111 u .lJLl.0111111 !l r r" JC111 , 11i~J11 •li n • rcm1 r1,1 
(,\ '11n,1/11-, u,w, ,r;;: 71i ' I /. 11r.1'1 l11 1k111 11 o mctoJ.1111,1 111,1 .ictlL' 1·111cil11m11 nckr min,1 (, ·,u ,,./,11· 
11, 1\'i11c 10:i 1; ), llgovornm rcl-\. br.: l<J-17/202'.! oil 20. l1m,paLl;1 ~li:'~. i 1,1~1.nm I. O nm • 
1w~ko1 n1k11, 111,11h1c prn..:jcmb.:m C'lahorat u prnc,1ć1111r)1!.nc ,nJ~'tlnosti pr.-d111~lrli: nck~l 11111 •. 
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Molun,, ,!, 1.a potrebe Procjcnitcljskog povjcrcrutva cl3bon11 dn~ta,~tc i u digitalnom 
obliku (PDI· 1u1111.11), 

"-••111 k1 osoba: lrcnn Rukavina Širunja, dipl.iur., tel.: 61 OJ 465, i:-ma1I: ircna.rukavina­
sironja'u 1 .1grs•b.hr. 

S po~1ov1111jcm, 

P.O. PROČELNICE 
l'0\10 li\ l'R()( H:--'ICI 

N• :,.nanjc: Odjel za financijske poslove, Trg S. Radića I 
n/r Sanje Marojc:vić Mci1an:k 

•~1\ I~ . 

OSNOVICA VREDNOVANJA: TRŽIŠNA VRIJEDNOST 
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2. PREDMET PROCJENE 

Temeljem zahtjeva Naručitelja, zadatak je procjena tržišne vrijednosti nekretnine: 

z.k.č.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete, 

Zagreb. 

2.1. Položaj nekretnine 

Prikaz lokacije predmetne nekretnine (https:llgeoportal.zagreb.hr/Karta) 

k.č. 3661/64, k.o. Sesvete Novo 

/ ,..,~ ...... . 
• ( ....... 1,, •• 

ct=:l ·•..,-lt_ 
I f', •- • 

.. ·•- ·~ , _.,._,_r ... 

:~:i: 
. {,..:.. ......... 
.. ....,._ .... ......,,,.. , __ _,, 

..... ,,.~,-.-

' j w,,~ t 
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2.2. Očevid 

Temeljem zahtjeva Naručitelja, zadatak je procjena tržišne vrijednosti nekretnine: 

z.k.č.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete, 

Zagreb. 

Nekretnina se nalazi u komunalno opremljenom području, te je priključena na slijedeće 

komunalne sustave infrastrukture: 

• niskonaponsku električnu mrežu, 

• gradski vodovod i kanalizaciju, 

• gradske prometnice 

2.2.1. Obračunska površina 

Prema analizi dostavljenih podataka - zk izvadak prikazan pod točkom 9.2., ukupna površina 

predmetnog zemljišta iznosi: 

k.č 3661/64, k.o. Sesvete Novo 

P zemljišta = 553,00 m2 
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3. KAKVOĆA 

3.1. Kakvoća nekretnine 

Kakvoća predmetne nekretnine je prikazana u slijedećem opisu: 

NEKRETNINA: SESVETE, VLADIMIRASTAHULJAKA3 

DATUM KAKVOĆE 23.11.2023. 

KATASTARSKI 
k.č . 3661/64 

PODACI 

k.o. SESVETE NOVO 

ZEMLJIŠNOKNJIŽNI 
z.k.č. 3661/64 

PODACI 

k.o. SESVETE NOVO 

IZGRAĐENOST ČESTICE izgrađeno 

OBILJEŽJA 

NAČIN KORIŠTENJA poslovno 

UREĐENJE POVRŠINA uređeno 

PRIKLJUČCI izvedeni 

POLOŽAJNA OBILJEŽJA 

PRISTUP NEKRETNINI izvrstan 

PROMETNA POVEZANOST vrlo dobra 

POLOŽAJ STAMBENIH SADRŽAJA vrlo dobra 

POLOŽAJ POSLOVNIH SADRŽAJA vrlo dobra 

UDALJENOST OD CENTRA GRADA vrlo dobra 

BLIZINA JAVNOG PROMETA vrlo dobra 

PARKIRANJE dobro 

BLIZINA GRADSKIH OKUPLJALIŠTA vrlo dobra 

BLIZINA POVIJESNIH I KULTURNIH 
vrlo dobra 

ZNAMENITOSTI GRADA 

ESTETSKO OBLIKOVANJE AMBIJENTA vrlo dobro 

UREĐENJE URBANE INFRASTRUKTURE vrlo dobro 

PROSJEĆNO vrlo dobro 

DALJNJA OBILJEŽJA 

POVRŠINA K.Č. - zk. uložak (m2) 553,00 

OBLIK K.Č. vidljiv iz priloženog k. plana 
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4. POSTUPAK PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

4.1. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine 

Na osnovu zemljišnoknjižnog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao 

što je navedeno u poglavlju 2, za ovu vrstu nekretnine, a prema čl. 23. Zakona o procjeni 

vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) za izračun će se primijeniti poredbena metoda i 

likvidacijski postupak. 

4.1.1. Poredbena metoda 

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih 

i izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, polu ugrađenih i 

ugrađenih obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćne građevine, 

garažnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom 

tržišna se vrijednost određuje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih 

nekretnina. 

4.2. Procjena vrijednosti 

4.2.1. Međuvremensko izjednačenje cijena 

Sukladno čl. 6. i čl. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015), 

kada opći vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od 

utvrđenih na dan vrednovanja, dozvoljeno je međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih 

cijena poredbenih nekretnina pomoću indeksnih nizova, a za kupoprodajne cijene koje su 

ugovorene najviše četiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na kupoprodajne 

cijene primijenit će se međuvremensko izjednačenje na temelju indeksnih nizova koji su 

službeno objavljeni na stranicama Državnog zavoda za statistiku (indeks cijena stambenih 

nekretnina (ICSN) , tablica MSI CIJENE). 
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4.2.2. Tablica - Indeksni nizovi - izvor DZS 

13.1.4. 

INDEKSI CIJENA STAM'BENIH OBJEKATA.11 

HDUSE PRICE INDICES 'l 
Molimo konsnik~ d.3 pri koMl:C!"'lu pod:it:ik:i n:ivedu iz:wor. 

U.s:ars .ua /wrdfy n,qu"5lad lo s;l;lla tita source. 

2111L 01 1119,44 5119,03 

02 1119,216 ~51 

Q3 112,]2 100,7B 

04 113,54 101,49 

21111.. 01 117,!5 1019,1111 

02 UO,liD 106,55 

Q3 121,36 1019,117 

04 12-1,!Đ 101,49 

01 128,25 107,69 

02 1311,57 111,34 

(D 129,75 110,Bl 

04 132,!15 101,66 

21121. 01 13.&, 19 113,37 

02 139,<D 111,77 

Q3 141,-44 120,30 

04 1.&-4,99 124,98 

01 152,2!5 136,43 

02 157,94 137,66 

Q3 t62,-44 141,23 

04 11'G,11 145,65 

01 173,56 146,93 

02 179,6J 154,711 

Q3 11111.m 151,63 

111,!i9 112,,19 110.5-4 99,57 

111,-41 IU,51 109,33 9B,9C 

1U,6B 111,96 112,211 11111,51 

116,00 119,82 113,50 1112,00 

119,52 125,02 111,67 11111,59 

123,C.O 131,15 119,24 1D2,2-1 

123,911 133,46 111,115 1113,98 

128,CIII 137.,38 1.20,35 1119,64 

132,12 U(l,79 125,39 1119,31 

134,23 u.2,54 1.26,3D 115,911 

133,35 141,09 126,91 113,35 

137,-45 145,45 127,61 119,.&5 

138,211 145,43 132,BO 115,11 

143,00 152,,!6 13-1,34 122, 17 

145,56 154.,EO 138-18 122,62 

148,97 158.32 142,51 124,37 

155,53 1611.63 147,28 132,32 

162,G1 175, 12 151,52 Ull,1111 

166,69 182,31 155,BO 139,65 

174,95 t9].94 160,87 146,19 

178,82 t9l,34 166,65 15-4,Z2 

184,58 t99,&2 170,86 165,ra 

184,39 204,40 166,50 162,69 

1) z.o ~ katlM;a, "surallnJ • Hr.alsll11111 Nro<l"Gm lllaN(,Qffl (HNB--GIO). l;zrac...nana I" ~a ~na..,~ ll'dll.;w 
od p,vo;, ~qa 2001., OIUđ:I .., ~• pođad l'o'aznG ~;r,a Mlnl5l.lrs.1~ lharofa z.i l..ala9011u ,Aupna Iz.i 111 
đa!Nrana {IOO(l•~u podn.tj;, - Gr.ad Z"'(! ... , ..1"'3"MI I OS.lalo-. 

.2) hlalsl (od pr,og 1fllmjlSjlltla 21117. ~o r.a~ za lnđlll<sa jlSI 21115. = 1DD1 

J.) F'r8ffla Ei.roslalll,oj praksl, p~ u IIIIDnllllOOj goclnl đo...aa SU do 111....czt ... pr-.a obj;r,ljanh !i10pa p~ m1J910ga 
hl H 5ll0pa PID«4D11G llfa(.u~ t:c so11a 21115. = 1DD "10!;IJ r.a;zlkOYalod slapa~ l:raćJn;nh ltSDIIJa 2G10. = 11111Zboq 
~rull--+a. 

Izvor: http://www.dzs.hr/ 

VAŽNA NAPOMENA: 
UPUĆUJU SE SVI KORISNICI ELABORATA, KAO I OSOBE KOJIMA JE NA BILO KOJI 
NAČIN DOSTUPAN ELABORAT, DA S OVIM ELABORATOM KAO I PODACIMA IZ 
OVOG ELABORATA POSTUPAJU SUKLADNO ZAKONU O PROVEDBI OPĆE UREDBE 
O ZAŠTITI PODATAKA (NN 42/2018) I UREDBA (EU) 2016/679 EUROPSKOG 
PARLAMENTA I VIJEĆA OD 27. TRAVNJA 2016. O ZAŠTITI POJEDINACA U VEZI S 
OBRADOM OSOBNIH PODATAKA I O SLOBODNOM KRETANJU TAKVIH PODATAKA 
TE O STAVLJANJU IZVAN SNAGE DIREKTIVE 95/46/EZ (OPĆA UREDBA O ZAŠTITI 
PODATAKA) I NE UČINE IH DOSTUPNE JAVNOSTI. 

Zbog zaštite osobnih podataka u nastavku su prikazani nužni podaci. 
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAĐEVINA PRIHODOVNOM METODOM 

Za procjenu predmetne nekretnine sukladno nekretnini koja je predmet procjene kao 

dostupnosti usporedivih podataka koristiti će se prihodovna metoda. 

Prihodovna metoda prikladna je za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnina čija je 

svrha stvaranje prihoda. Tu se posebice misli na najamne i gospodarske nekretnine, 

nekretnine mješovite namjene, poslovne i industrijske namjene. 

U nekretnine čija je svrha stvaranje prihoda posebno se ubrajaju: 

a) nekretnine trgovačke namjene, uključujući trgovinu na ma/o 

b) zgrade uredske, upravne i društvene namjene 

c) tvorničke nekretnine, radionice, logističke nekretnine, nekretnine za međunarodno 

otpremništvo, garažne nekretnine 

d) druge posebne nekretnine, poglavito poduzetničke nekretnine kao što su hoteli, 

klinike, domovi za starije, nekretnine za razonodu i usluge 

e) zgrade javne namjene koje su trajno podložne javnoj namjeni 

izvor: Uhlir, Majčica (2016), Zagreb, priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina 

5.1. Općenito o prihodovnoj metodi 

Osnove za utvrđivanje prihodovne vrijednosti 

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrđuje na temelju prihoda koji se postižu na 

tržištu (održivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podložni značajnim 

odstupanjima ili značajno odstupaju od prihoda koji se postižu na tržištu, prihodovna 

vrijednost može se utvrditi i na temelju periodički različitih prihoda. 

Prihodovna vrijednost izgrađenih zemljišta obuhvaća vrijednost zemljišta, vrijednost 

građevine i vrijednost uređaja. 

Prihodovna vrijednost može se utvrditi na temelju: 

1. opće prihodovne metode (tzv. dvotračna prihodovna metoda}, 

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotračna prihodovna metoda) i 

3. periodične prihodovne metode Inačice prihodovne metode 

Opća prihodovna metoda 

U općoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrđuje se na temelju prihoda koji se 

postižu na tržištu iz utvrđene vrijednosti zemljišta uvećane za kapitaliziranu razliku čistog 

prihoda i odgovarajućeg ukamaćivanja vrijednosti prema općenitom izrazu: 

PV = (PG - vz x p/100) x M + vz 
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M = (qn-1)/qn(q-1)q = 1 + (p/100) 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; VZ = vrijednost zemljišta; 

M = multiplikator; p = kamatna stopa nekretnine; n = predvidivi ostatak održivog vijeka 

korištenja građevine . 

Za utvrđivanje iznosa ukamaćene vrijednosti zemljišta mjerodavna je kamatna stopa na 

nekretnine koja se uzima kao osnovica za kapitalizaciju. Kod utvrđivanja iznosa ukamaćene 

vrijednosti zemljišta ne uzimaju se u obzir djelomične površine koje se mogu samostalno 

koristiti. 

Opća prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izračunati vrijednost građevina odvojeno 

od vrijednosti zemljišta na temelju budućeg prihoda. U tom slučaju vrijednost zemljišta se 

utvrđuje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljišta i vrijednost građevine zajedno 

daju prihodovnu vrijednost izgrađene građevne čestice. 

Pojednostavljena prihodovna metoda 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrđuje se iz kapitaliziranog 

čistor:1 prihoda i utvrđene vrijednosti zemljišta koja se diskontira na dan vrednovanja uz 

izuzimanje 

vrijednosti samostalno iskoristivih djelomičnih površina prema općenitom izrazu: 

PV = PG x M + VZ/qn 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; VZ = vrijednost zemljišta; 

M = multiplikator; n = predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja građevine 

Pojednostavljena prihodovna metoda se također primjenjuje kad treba izračunati vrijednost 

građevina odvojeno od vrijednosti zemljišta na temelju budućeg prihoda, pri čemu se 

vrijednost samostalno iskoristivih djelomičnih površina mora uzeti u obzir u punome iznosu. 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljišta može se zanemariti 

kod predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja građevina dužeg od 50 godina pa se izraz 

za jednotračnu prihodovnu metodu svodi na: 

PV = PG X M 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; M = multiplikator; 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljišta neće se zanemariti 

i umanjit će se za troškove uklanjanja kod predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja 

građevina kraćeg od 20 godina, pa izraz za jednotračnu prihodovnu metodu glasi: 

PV = PG x M + (VZ - TU)/qn 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; VZ = vrijednost zemljišta; 

TU = troškovi uklanjanja; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja 
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građevine. 

Ukupni godišnji prihod i troškovi gospodarenja 

Ukupni godišnji prihod 

Stvarno postignuti prihodi kao i prihodi koji se postižu na tržištu u načelu se moraju utvrditi. 

Utvrđivanje stvarno postignutih prihoda i prihoda koji se postižu na tržištu provodi se 

prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te prikazom postojećih odnosa 

zakupa i najma na tržištu. 

Ako stvarno postignuti prihodi odstupaju od prihoda koji se postižu na tržištu, tada će se 

(privremena) prihodovna vrijednost utvrditi na temelju prihoda koji se postižu na tržištu. 

Prihodi od reklamnih površina moraju se posebno navesti i vrednovati. 

Privremena nepopunjenost kao i prihodi od prostorija koje se koriste za vlastite potrebe 

(primjerice prostorije koje su zbog osobnih razloga iznajmljene po nižoj cijeni), utvrđuju se 

prema prihodima koji se postižu na lokalnom tržištu. 

Kod zgrada kojima je svrha stvaranje prihoda, stambene i poslovne površine odvojeno se 

razmatraju te se odvojeno procjenjuju i dokumentiraju na temelju vlastitih ili zadanih 

obračuna (s navedenim izvorima). 

Raščlanjeni obračun prihoda prema vrsti građevine, katu površini samostalni je prilog 

procjembenog elaborata. 

Općenito o troškovima gospodarenja 

Troškovi gospodarenja koji se utvrđuju u okviru prihodovne metode su redovito i održivo 

nastali izdatci. 

Troškovi gospodarenja se u načelu utvrđuju kao uobičajeni i građevini prikladni troškovi 

gospodarenja uzimajući u obzir predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja prema 

iskustvenim stopama. 

Ako odstupanja između stvarnih i uobičajenih troškova gospodarenja utječu na prihodovnost 

građevine, moraju se dodatno uzeti u obzir prigodom procjene vrijednosti. 

Ako nije moguće izračunati troškove gospodarenja, takvi se troškovi utvrđuju na temelju 

iskustvenih stopa za gospodarenje sličnim nekretninama. 

U okviru procjene vrijednosti troškova gospodarenja nije dozvoljen pristup posebnog iznosa 

za otpis (amortizacija). 

Troškovi upravljanja nekretninom 

Troškovi upravljanja nekretninom utvrđuju se prema vrsti nekretnine, podjeli predmeta 

procjene vrijednosti u korisne jedinice i odnosima na lokalnom tržištu. 
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Tarife se mogu prikazati bilo kao omjer jedinice najma i unajmljene površine, odnosno kao 

postotak osnovnog zakupa/najma. 

Osnovni zakup/najam predstavlja naknadu bez poreza i troškova održavanja. 

Troškovi održavanja nekretnine 

U troškove održavanja ulaze troškovi redovitog održavanja, izvanrednih radova i poboljšica 

prema posebnim propisima kojima se uređuje vlasništvo i druga stvarna prava i posebnim 

propisima kojima se uređuje gradnja. 

Zastoj u održavanju nekretnine potrebno je navesti u procjembenom elaboratu. 

Rizik gubitka najamnine ili zakupnine 

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine ovisi o stanju i vrsti nekretnine kao i o položaju 

na lokalnom tržištu uz uzimanje u obzir predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja. 

Visina rizika gubitka najamnine i zakupnine može se prikazati kao postotak osnovnog 

zakupa/najma. 

Pogonski (režijski) troškovi 

Pogonski troškovi koji se razrezuju na korisnike ne odbijaju se od ukupnog godišnjeg 

prihoda. Ako se za korištenje nekretnine ili njezinih dijelova ne uzimaju nikakve naknade ili 

naknade odstupaju od uobičajenih, u obzir se uzimaju prihodi koji se ostvaruju na tržištu. 

Općenito o kapitaliziraju i diskontiranju 

Kao osnovica za kapitaliziranje i diskontiranje koriste se faktori sadašnje vrijednosti. 

Faktori uključuju odgovarajući predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja i odgovarajuću 

kamatnu stopu na nekretnine. 

Vrijednost zemljišta i iznos ukamaćene vrijednosti zemljišta 

Prilikom primjene opće prihodovne metode čisti prihod se dijeli na udio vrijednosti zemljišta i 

na udio vrijednosti građevine na način da se čisti prihod umanji za iznos koji se dobije 

prikladnim ukamaćivanjem vrijednosti zemljišta (iznos ukamaćene vrijednosti zemljišta). 

Utvrđivanje iznosa ukamaćene vrijednosti zemljišta radi se na temelju za tu vrstu korištenja 

odgovarajuće kamatne stope na nekretnine. 

Prilikom utvrđivanja vrijednosti zemljišta koja je mjerodavna za iznos ukamaćene vrijednosti 

zemljišta potrebno je primijeniti sljedeća pravila: 

1. ako je predmetna katastarska čestica prema svojoj veličini veća od površine koja služi za 

redovitu uporabu građevine i pri tome višak površine prema postojećim pravnim okolnostima 
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ima mogućnost visokovrijednog samostalnog korištenja, tada se taj višak površine neće uzeti 

u obzir 

2. ako doprinosi nisu plaćeni na dan vrednovanja ali se očekuje njihovo plaćanje u dogledno 

vrijeme, vrijednost zemljišta utvrđuje se kao da su doprinosi plaćeni. 

Multiplikator 

Multiplikator (M) za utvrđivanje prihodovne vrijednosti je određen u tablici iz Priloga 14. koja 

je sastavni dio Pravilnika, prema predvidivom ostatku održivog vijeka korištenja građevine i 

prikladne kamatne stope na pojedinu vrstu nekretnine. 

Korištenjem multiplikatora postupa se s faktorom sadašnje vrijednosti naknade u kojoj se 

anuitet plaća na kraju ugovorenog razdoblja odnosno na kraju održivog vijeka 

korištenja. Faktor sadašnje vrijednosti naknade može naći svoju primjenu i prigodom 

plaćanja anuiteta unaprijed koja se obavljaju mjesečno. U slučaju plaćanja anuiteta unaprijed 

za više mjeseci (primjerice tromjesečno, polugodišnje ili godišnje), mora se provesti 

prilagodba odgovarajućih multiplikatora. 

Za analizu se koriste stvarni podaci o poslovanju sličnih nekretnina u sličnom okruženju, ali 

se zbog zaštite poslovnih podataka iznose samo opći podaci. 
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6. PROCJENA PRIHODOVNE VRIJEDNOSTI GRAĐEVINE PRIHODOVNOM 

METODOM - KNJIŽNICA 

6.1. Položaj nekretnine 

Položaj predmetne nekretnine je prikazan na slijedećim prikazima: 

6.2. Obračunska površina 

6.2.1. Građevina 

Za obračunske površine se koriste površine iz dostavljene dokumentacije od strane Naručitelja, 

te procjenitelj ne snosi odgovornost za eventualnu neusklađenost podataka. 

UREDSKA NAMJENA SKLADIŠNA NAMJENA 

višenamj en. Dvorana 62,67 opr. man. spr. knjiga 59,63 

prostor knj ižnice 216,05 spremište 5,84 

prostor knjižnice 185,34 sprem . prib . za.čišć. 3,98 

ured 1 10,35 spremište 7,1 

ured 2 18,48 spremište 7,1 

sanitarije inv. 3,86 UKUPNO 83,65 

sanitarije m 7,16 

sanitarije ž 8,71 

čajna kuh. i gar.os. 8,63 

sanitarije osoblja m 6,42 

sanitarije osoblja ž 7,7 

UKUPNO 535,37 
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6.3. Kakvoća nekretnine 

Kakvoća predmetne nekretnine je prikazana u slijedećem prikazu: 

DALJNJA OBILJEŽJA IZGRAĐENE 
GRAĐEVNE ČESTICE 

NAMJENA poslovna 

STAROST ZGRADE ( prema dostavljneim 
nisu dostavljeni podaci 

podacima izvršena je nadogradnja) 

KATNOST ZGRADE PO+ PR + 2 

temelji armiranobetonski 

nosiva konstrukcija armiranobetonska i zidana 
NAĆIN GRADNJE 

međukatna konstrukcija armiranobetonska 

krovna konstrukcija/nagib ravni 

PROĆELJE staklene stijene 

OBRADA PODOVA keramika, estrih, tapison. Kulir 

OBRADA ZIDOVA obojani, keramika, obrađeni 

OBRADA STROPOVA obojani, spušteni strop 

vanjska metalna 
STOLARIJA 

unutarnja drvena, metalna 

električne da 

INSTALACIJE vodovod da 

kanalizacija da 

GRIJANJE da 

DIZALO da 

UREĐENJE OKOLIŠA vrlo dobro 

ODRŽAVANJE/OPĆI DOJAM-STANJE vrlo dobro I vrlo dobro 
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6.4. Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine 

Predmet procjene tržišne vrijednosti je nekretnina na: 

k.č. 3661/64, k.o. Sesvete Novo 

Na osnovu zemljišnoknjižnog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao što 

je navedeno u poglavlju 1, za ovu vrstu nekretnine, a prema čl. 24. Zakona o procjeni vrijednosti 

nekretnina (NN 78/2015) za izračun vrijednosti zemljišta će se primijeniti poredbena metoda, a 

za izračun vrijednosti cijele nekretnine prihodovna metoda. 
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6.5. Procjena vrijednosti građevine - skladište 

6.5.1. Zatraženi ulazni podaci 

REPCBLIKA HRVATSK.-\ 
I~FOR\L\CIJS~J SlSL\\' TR2J~TA I\EKRETl\l~A 

eXEKREThT--."E 

rpra,ue priscojbe: l'rijruuol ilambilj : 

Z.-UIT n:,. 
ZA IZDA"\".~~JE IZ\"ATKA IZ ZBIRKE KtJPOPRODAJXIH CIJEXA 

l'1o::.u:. ~;_ ,-:r·>l:. !. :.U:= a ;rc<;"" ·-riJK::.O•~ ~ r.-cs -:r.3: :) 
POYJ:D3:c~ CL'Đ-":: :.~ :.,J:tl' :.~ Y,-1; '~O.I• \llldll' .\ \IJl_,1.,. <, \li V.t .. P.\IU,IK~O-t,\ll,\L,.\ \IJI.~ I.\. 

~rkl.\ll~J \ J ~l.\lU~J \. 

Ž.l.0 1' A ,U.-\/( iR.-\D: GRAD ZAGREB 

1. Z.-ill.H.-U.: 
1.1. Yma/op,, nekr~mme: SPREMISTE (ARHI\'A) 
I.~. BrnJ kal. ćL-,.t1cc 1 k.11.:isiar,b (>r,.:1113: .3661/5-1. SES\ 'EIT NOYO 

<k.1tastar zcmlpi.l.J) 
I.J. BrnJ l.k.č. 1 z.~.ll.: .3661/5-1. SES\ 'EIT ~O\"O 

(Zcml11 i.na k11111!3l 
JA. (ira(VN,ćtna: ZAGREB 
1.5. Xa;ehe: SES\TIE 
1.6. l:t1-:.1'tr)! 1 ~ui:m broj : \ 1.ADL\lIRA ST AHULJ..\KA 3 
1.7. Dan ·Tedno··ania : 2S.l l.~0~3. 
l.S. D.:in bk,o~c: 2S.l 1.~0~3. 

:. SYRH.~• 

2.1. Yrsra p~a·uog posla: KUPOPRODAJA 

3. D.-\1.J:\JA 081UE7.JA '.\El\:R[T'.'il:\E- YP:\f, G, PC31, SPI SKI. 

3.1. Ponl\m.J (m:): CCA ~30.00 ~ 

3.2. El~:i.a (kali: PO 

3 .3 . ( iod1 I\J ![r.ld.:nJa: 

-.f. ~.\PQ~J:E_"\"_"\ (pr..mja~c~ ;,:;:,uJ pz.::~L 1h t!Lv..!.. d.Ahuf„1.&. iui.4. 1L y..r.. Ju.01111.· 1h Jlt"'"'t·o., ,,,i-dJti'J& ud,td4.:.t.'.. c:::.ab 

q~ ·-::io;·~ :i t.ci:.-r:~,ct. 1u J+, .. 1,1..uu • ru ~ n-u C.ti. hllHU:l ~"L) 
DOSTA\ 'L" J.>OD.-\L-lK.~ t· P,Df FOR.\L-\.IT c' . .J. E ADRESt:: DR.\G~.Dl"C IC 'ii G-)1.-\ILC m.[, .-\ ORI&l".U. 
:,".-\ .IDRESl": l'I.IC.-\ SY. ROKA 16, 10000 Z..4.&RIB 

:-. O\l .. \ŠTE:'liJE! 11'1. :s"· l. :.l:= op:-c,:•a ·-r.jl<lum~::,:.,. ~-i,:31:} 

5.1 . Dan i.:ri,l'·ania: 15.01.~0~l. 
5.2. :-.rj~ro i=da--anja: Za~b 
5.3. lrunt\u::na ko1a ie 11.J:i la <n i.J l.1cnh: : Zuriamjsl:i sud u Za!.!n:·hu 
5.-l . Dan i\tcl:;i ,azc111a 1\\ l~ 1"nu1.: 15 .0l.:0~5. 

6, KO:\"T.UI..T\"I PODATCI 
6.1. illl= ip:~.?: Dragulin Dinčić 
6.2 , Ad:~;a; 10 000 Z:1~reb. S,·. Rok.-i 16 
6.3. Telefon: 091/5-t!-i9:-3 
6...1. e-reail: dr:igutin.diudc,ggm:ill.com 

Ov last.:11, konsnik- podno.it~lJ =ilitj e··;i : D~tum i vrij ~1n.: podnosi:111 a ::..-iliDe·.-a: 

[)r~futin D1n.:1.: 2S. l 1.2023. 11:00h 

; ?;,~..--.-: , ~cprt,dz;-:.r.:?".I',: :. ·:.?•=" c: o b..c:i.:.:-.:.. ~C"" ·:c c =~-.;'~.:.l) c:ll. Ll\.ltih:nj:-. Ji.~1 .... 1o1l1141,i ~ .,:_ 
~ fap,:.=;1!'"'".11! t,i=,:, c· i ~:111 'oLhlaL.i \J:il ..... J u r,,1 ... J..:ru1 c...::LIL'tOlflJ. I u,16':rtH „uw..L1 r-r ..... ;~i..:IJ1 
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6.5.2. Ulazni podaci 
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O.ej ;,.,.dak izd•J" ,e " :;vr~u ut.rdi••nj• vrij~na:.ti nelvetrine ne 1dre::i ULICA \'L„0IMfR.", STAHUU.,V:,,. 3 odnosno na k.č. 3o611\'i4 k.o. SESVETE 
t,'<WO, GAA0 Z,,.G RES. 
Pre:Ome:tn1 nekretnina i:e i:x-e,.ma pla"'lu pribli:nih vrijedno:ti n11l11::i u cjenovnom bloku SOPNICA-JELKOVEC. 
5 moi::l,..m poo.Mdma C °"~' i:Y9tk• pracjenh:elji ~u duir.i 0mt1.1aati :ukl1dno pD.Sebr.im propi::irn.e loaji,n,e .se ureduje podruieje :1~ o.sobnih 

padat1k1. 
Poćetci \I eNekretninamn koji ri=u e-.-alLAra~i u JLP[R)S :u ir.for~i"r.i i prije koriitenje kori~ik ih treba prayjeriti. 

s~aki Zahtjev, l:v1d1k i Oba\llije:t i: eNekretniM poi,n „juje .:,e z·a potrebe everm.u~lne rekoNtruhije _predmeti. 

KL-'.S.",: 9.AC-Ol/.1.3·02S/945 

URBAOJ: 251-11·31/007-23-2 

ZAGREB, 5.12.2023. 

IZRAOtO/IZR,\D-llA: 
IVI-N D,COU:O\/IC 

ODOBRIOfO(X)BRIL'o: 

~fltUGO~tl'•kuootrCJd41, N•11•1• n, z..,,....., P!.•pr•,u""1"""""6•••,up~ 2'•1-""Ja W"~•••il"1f'IINII~ Zl'Ci•1•1.41w pr•w1r.1dffl.tl 

...er.- NtlCIILINPlll.: ,2-~IIIIPllll'I ... "''""'' .. , Gl •·•.s.ri•a , .... , ..... Sl.-~o ,. ........ "-l• Jl'lladNJ llt~ ,n, ... ,.,. 51 • '!1 '-1/11p,11bN11.,~ - .. , .. ._. Kr.M ..,.,wno 
„11.Jno ,...,..,a, ., ..... •111 .. ~N f'l'1nh&, 01; • ,1 ......... JS,11d.-obt1.t11t. ·~•• Cfle • 31~ ,.,. .. da .. Lllf.ll .111 JIOl'Pltfneni borA•II ... ,r • pmiu"" pC11h11, (il6 • ~lllll 
Jl9' ..... ,.z.::. .. .-,i1hJtr,ftll „1111.,vro-,, ... ...,..N ,. .... ,s.ci ........ , Sl'•ipl.,.."-,flh"•rll .... ....,111 .... ,0S-cal~a,.fl.l•r~ 

2 od2 
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6.5.3. Međuvremensko izjednačenje cijena i prikaz odstupanja od prosječne cijene 

Vrši se međuvremensko izjednačenje cijena i prikaz odstupanja od prosječne cijene podataka. 

1 R BR NB<RETNINE 1 2 3 4 5 
FROSJEĆNA 

CUENA (€/rn2) 

2 VRSTA I.X30VORA z z z z z 

ULICA NANA KB..B<A RESNICKA ULICA 6, ULICA NA NA KB..B<A 
ULICA 144 BRIGADE VARAŽ[]NSKA 

3 ADRESA 
47. GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47. GRAD ZAGREB 

HRVATSKE VOJSKE CESTA 50, GRAD 
6, GRAD ZAGREB ZAGREB 

4 VRSTA NB<RETNINE SKL SKL SKL SKL SKL 

8 FQVRŠINA U FROMETU (m') 10079,59 50 1334 363,67 26,52 

9 
SUVLASNICKI UDIO KOJI JE U 

FR0\,1ETU 

K.C 
a:: 

10 ~ 2999/1 3551 2999/1 3661/9 1018/2 

<( 

11 K.O. ~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO 

16 GQ[]NA IZGRADNJE 1990 1990 1999 2009 1999 

17 ETAŽA (KAl) FR FR FR FR FR 

19 
I.X30VORENA MJESEĆNA ZAKUAIIINA 

(EUR) 
60.478,79 333,53 6,670,00 2.906,25 200,00 

FODLUEžE NA A.A TI AJV DA NE DA DA NE 

20 
UKUUCEN AJV DA NE NE DA NE 

21 DAllJMSKLAPANJA UGOVORA 13,07 2022 01.07 2022 26,10,2020 04.07.2022 11042022 
FROSJEĆNA 

CUENA (€/rn2) 

I.X30VORENOTRAJANJEZAKUPA NEODREĐENO NEODREĐENO 5GOOINA 5GODINA 10GODINA 

GOSFODARSKA GOSFODARSKA 
GOSFODARSKA ZONA SOAIIICA -

22 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE 
SESVETE SJEVER JB..KOVEC 

VARAŽ[]NSKA 

SJEVER SJEVER 

23 STAnJS FQDATAKA 
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVB:JENA 
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA 

24 CIJENA PO M2 (EUR/m 2) 6,00 6,67 5,00 7,99 7,54 6,64 

28 DZS indeks cijena (za datum kupoprod,) 162,31 182,31 145,45 182,31 175,12 

29 DZS indeks cijena (2023.03) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40 

30 
Međuvremenskl lzjednaćena 

6,73 7,48 7,03 8,96 B,80 7,80 
cljona EUR/m2 

31 ODSTIJP. OD FROS, CUENE % -14 -4 -10 15 13 

6.5.4. Grubo čišćenje podataka 

Nakon međuvremenskog izjednačenja cijena, ne provodi se grubo čišćenje podataka. 
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6.5.5. Neuobičajene ili osobne okolnosti 

Utjecaj neuobičajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci značajno 

odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slučajevima. U samom 

postupku procjene vrijednosti nekretnina značajna odstupanja odnose se na pojedinačna 

odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene poredbenih 

nekretnina nakon provođenja međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja . 

6.5.6. Isključivanje neuobičajenih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena 

1 R.BR. NB<RETNINE 1 2 3 4 5 
PROSJECNA 

CUENA (€/m2) 

2 VRSTA UGOVORA z z z z z 

ULICA IV A NA KaEKA RESNIĆKA ULICA 6, ULICA IV A NA KaEKA 
ULK:A 144 BRIGADE VARAŽDINSKA 

3 ADRESA 
47, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47. GRAD ZAGREB 

HRVATSKE VOJSKE CESTA 50, GRAD 
6, GRAD ZAGREB ZAGREB 

4 VRSTA NB<RETNINE SKL SKL SKL SKL SKL 

8 FUVRŠINA U PROMETU (rrr) 10079,59 50 1334 363,67 26,52 

9 
SUVLASNICKI UDIO KOJI JE U 

PROMETU 

K.C 
a: 

10 ~ 
299911 3551 299911 366119 101812 

<( 

11 K.O. ~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVEfE NOVO SESVEfE NOVO 

18 GODINA IZGRAot,lJE 1990 1990 1999 2009 1999 

17 EfAŽA (KAT) PR PR PR PR PR 

19 
UGOVORENA WESECNA ZAKUFNINA 

60 478,79 333,53 6 670,00 2 906,25 200,00 
(B.JR) 

FUOLUEžE NA A.A TI FOV DA NE DA DA NE 
20 

UKUUCEN FfN DA NE NE DA NE 

21 DA l1JM SKLAPANJA UGOVORA 13.07.2022 01.07.2022 26 10 2020 04 07 2022 11.04.2022 
PROSJECNA 

CIJENA (€/m2) 

UGOVORENO TRAJANJEZAKUPA NEODREĐENO NEODREĐENO 5GODINA 5 GODINA 10 GODINA 

GOSFUDA RSKA GOSFUDARSKA 
GOSFUDARSKA ZONA SOFNICA • 

22 CJENOVNI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE 
SESVETE SJEVER JaKOVEC 

VARAŽDINSKA 
SJEVER SJEVER 

23 STATIJS FUCl'\TAKA 
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVBJENA PROVBJENA 
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA 

24 CIJENA PO M 2 ( B..IR/m 2) 6,00 6,67 5,00 7,99 7,54 6,64 

28 DZS indoks cijena (za datum kupoprod ) 1B2,31 182,31 145,45 1B2,31 175,12 

29 DZS indeks cijena (2023 03) 204.40 204,40 204,40 204,40 204,40 

30 
Međuvremenski izjednačena 

6,73 7,48 7,03 8,96 B,80 7,B0 
cijena B.JR/m 2 

31 OOOTIJP. OD PROS. CUENE % -14 -4 -10 15 13 

Prema podacima usporedbe cijena po m2 poredbenih nekretnina s prosječnom cijenom iz gornje 

tablice, razvidna je da kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina ne odstupaju od prosječne 

cijene za više od ±30 % (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te će se sve koristiti 

u daljnjem postupku procjenjivanja tržišne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja. 
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6.5.7. Poredbene nekretnine 

Nakon isključivanja neuobičajenih okolnosti, u promatranom i usporedivom području u kojem se 

nalaze nekretnine približno istih ili sličnih obilježja kao nekretnina koja je predmet utvrđivanja 

tržišne vrijednosti, u daljnji postupak uzimaju se slijedeće nekretnine. 

1 R BR NB<RETNINE 1 2 3 4 5 
PROSJECNA 

CUENA (€/m2) 

2 VRSTA UGOVORA z z z z z 

ULICA ~ANA KELEKA RESNOO ULICA 6, ULICA ~ A NA KELEKA 
ULICA 144. BRIGADE VARAŽC!NSKA 

3 ADRESA HRVATSKE VOJSKE CESTA 50, GRAD 
47. GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 47, GRAD ZAGREB 

6, GRAD ZAGREB ZAGREB 

4 VRSTA NB<RETNINE SKL SKL SKL SKL SKL 

8 PDVRŠINA U FROMETU (m') 10079,59 50 1334 363,67 26,52 

9 
SUVLASN~KI Ull!O KOJI JE U 

FROMETU 

KČ: "' 10 ~ 2999/1 3551 2999/1 3681/9 101612 

11 K.O. ~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO 

16 GODINA IZGRADNJE 1990 1990 1999 2009 1999 

17 ETAŽA (KAl] FR FR FR FR FR 

19 
UGOVORENA MJESECNA ZAKUR>JINA 

60.478,79 333,53 6.670,00 2.906,25 200,00 
(RIR) 

PDDLLIEžENAR.ATl PDV ll'\ NE ll'\ ll'\ NE 
20 

UKUUČ:8' PDV ll'\ NE NE ll'\ NE 

21 ll'\ 1Uv1 SKLAPANJA UGOVORA 13.07 2022 01.07.2022 26 10 2020 04.07.2022 11.04.2022 
PROSJECNA 

CUENA (€/m2) 

UGOVOR8'01RAJANJEZAKUPA NEODREĐENO NEODREĐENO 5GOC!NA 5 GOC!NA 10 GOC!NA 

GOSPDll'\RSKA GOSPDll'\ RSKA 
GOSPDll'\RSKA ZONA SOR>JICA • 

22 CJB,QV NI BLOK ZONA SESVETE ZONA SESVETE 
SESVETE SJEVER JELKOVEC 

VARAŽDINSKA 
SJEVER SJEVER 

23 STA rus PDOA TA KA 
PROVEDENA RRQVB)ENA PROVEDENA PROVBJENA FROVEDENA 
EVALUACLIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLIA EVALUACUA 

24 CIJENA PO M2 (BJR/m2) 8,00 6,67 5,00 7,99 7,54 6,64 

28 DZS indeks cijena (za datum kupoprod.) 182,31 182,31 145,45 182,31 175,12 

29 DZS indeks cijena (2023,Q3) 204,40 204,40 204,40 204,40 204,40 

30 
Međuvremenskl lzjednaaena 

6,73 7,48 7,03 8,96 8,80 7,80 
cijena BJRJm 2 

31 ODSTIJP. OD FROS CLIB<E % -14 -4 . 10 15 13 
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6.5.8. Izračun 

Ako se prigodom utvrđivanja tržišne vrijednosti ustanove posebna značajna obilježja 

procjenjivane nekretnine, ukoliko odgovaraju uobičajenom poslovnom prometu, uzimaju se u 

obzir tržišnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan način (članak 23., stavak 5. Zakona o 

procjeni vrijednosti nekretnina). 

Procijenjeni iznos zakupa skladišnog prostora je: 7,80 EUR/m2 
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6.6. Procjena vrijednosti građevine - poslovni prostor 

6.6.1. Zatraženi ulazni podaci 

REPL"BI.IKA HRVATSKA 
l~l'OR:\IACIJSKI SUSTAV TR2l~TA I\EKRETl\l~A 

e:-.'"EKRETh T\1E 

Bilj~zi' : l'rlJ<•mni ,1~,nbllj: 

L-\HTJl:Y 
ZA IZDA 'i " • .\...'\JE IZ\ "A"IKA IZ ZBIRXE KUPOPRODA.~1H CllE~A 

1'1!C.11:. '.l. ,-::r·il.:. 3.:..1:om OJll'C<: "" "~Jta:0<cx:k=l (XS "~o::) 
POlU:D~ " -J:I:P:\L)."E " as POi!..OYXI Pll.CS1:0P. 

1. Z.-\D.-\T.-\K ((1. 67 ..... ~. ~ ... iu.... --r""I"'• \Tijaa>o~ ocl.rctn11 ... SI, 10:1:01;) 

1.1. '\"r;t.a/op:~ n@lnm.in@: POSlO'i ").l PF.OSTOR 
1.2. Brni kat. CL.,,lkc I k.J1.1s1arska ooč1na~: 36ti1/.6-t, SES\ "ITE ~ O\'O 
I.J . C l1-:,i/tr.ll I l.:ur.'11 1 bru1: \ "1..ADr..IIR.A S T AHlUAKA 3 
1.-1. Dm ·TeCUJo•·anja: ~S. l l .10~3. 
I .5. Dan kak ,·a~c: .2S.1L!0~3. 
~. S 'lUL-\·' (l"L t,7. 1.1. Jo. Jtr.11i,•1ln1La 1J mcttkWna pcu.:ptt 'frlJC'\Jlan.D .-U~nin.&, NS ~O~J1015) 

2.1. Yr1tJ unn:ioe: oo;b: K.L"JlOPRODAJA 
J. D.·\l.J:-iJA OBIL.Jl:'.2.J,\ '.'IEKRET'.'\l'.'IE-POSLOY1'"1 PROSTOR((U R L.podu2·10<J.:.,:a,c.ao 
, .. ,,,= -:oodnot:11ao::r,ru:a.s:- ·mo!:1 
J. l. P," ršm.1: CC'A 700.00 llL 
3.6. '.';cod,,,11\'1 11ripadc1 4\'rsla I JlO'T~mal: 

3.7. Drul!L pusdmi di1c-kw1 jHsta i o,1us1naJ: 
3.1. Etai:a (btt: PR- ::'. 
3.3. Onkmac1j.1 (ult~m.ldrnri!,ml: l.'Ll(· l\ 1 
3,..1. c;,,Jjn.a 1muk 11ia: 
3.5. ~.im.i= podo·llag prostor.i: L"REDSKA NA.\l.~A 
4, PRIPQ~I[~ .. -\ QJ:=IDJ._,;,,. o:nW p,uc~ :h !IOJ. c-l.lbt.u111IL lul.-.: , 1h t,!Ud. Jon ~:- 1.1& J)lllriChc11. ub1l.,:JJ~ nri.rttmnc„Jt h 
pulldlnu Ju,,u,\ Ih I e..a .11.bou c.kl1n:o.a!l..c pui:i.:, iu.lcl.a.l..11 I ,l.1 
DOSL\, n· PODAT • .\K.t C: PDF roR.,ttn- :'.\A E .WIU:SC:: DR.-l.Gl'TIXDL'\CIC jG~L-ULC 0.\1, A ORIC.L'\Al. 
:>.-l. ADRESl": l"l.lC.A s,·_ ROKA 16, 10000 Z.AC.REB 

:-. O\'l.A~TE:-iJE' 1l'I. ;s•~ J.::.,J:o:., oiroc:,,ci·-r.Jodnou:.C.O:.::..:=. ~--;ss,,::01,) 

5. 1. D.m u:da·-an1 a: 15.01.10::'.l. 
5.1. ) lje;.1o m ,,.;nja b greb 
5.3. lnstLLuc11a ko111 te L:r.dal.1 m l.1š1cnic: /.u n,m.11sl,,1 sud u Z:oi.n,b11 
5.-1. D.m 1s1d,.1 \'a7.cnia 0Yl~1,:n1:1: 15.01.10~5. 

6. KO:'.\'T.-U.."T PODATCI 
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6.6.2. Ulazni podaci 
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O..j iwod•k i::d•je :e u ,,.,,,t,u utvrdkn,n)• vrijedno.ti nekretnine n• 1dre::i ULICA VLADIMIRA STAHUUAKA. 3 odnosno n• U. lli61/64 k.o. SESVrn 
LUDBREŠKE, WD8REG. 
Predmetni nekretain• ,., prerne pia,,u prillliŽflih vrijednosti n•l•zi u cjen.,.nom bloku SOPNICA·JEL«OVEC. 
S .,.obrim podncim• iz IMIS• i:vatk• proc:jt,nitelji"" duini P""luJl•li :avld•dno po1eboim pr"!'io:ima kojime•• ured* padrulje zHU!le 1>Sobrib 

podataka. 
Podatci u eNekrc'tninama koji rj•u """luirani u JI.P[R)S su informati,rj i prije koriite11j• ltari..,ik ih 17<:be prayjeriti. 

Svaki Zahtjev, lzvodok i Ob11njest iz eNekretnina pohninjuje.., •• potrebe e,,e,,tu• lne rekonstru:b:ije predmet•. 

KLASA: 940-01/23-028/946 

URBROJ: 251·11-31/007•23·2 

2.-.GREB, 6.122023. 
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6.6.3. Međuvremensko izjednačenje cijena i prikaz odstupanja od prosječne cijene 

Vrši se međuvremensko izjednačenje cijena i prikaz odstupanja od prosječne cijene podataka. 
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6.6.5. Preostali podaci 

U tablici su prikazani podaci koji ulaze u daljnju analizu. 

1 R BR. r-EKRETNNE 1 2 8 9 

2 VRSTA UGOVORA z z z z 

U..ICA U..ICA 
U.ICA 144 

LJUDE.VrTA LJUDE.VrTA 
BRIGADE U..ICA MLADENA 

3 ADRESA 
FOSAVSKOG, FOSAVSKOG, 

fflVATSKE FOZAJIĆA 1, GRAD 

GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 
VOJSKE6, ZAGREB 

GRAD ZAGREB 

4 VRSTA i'E<RETNl'E FP FP FP FP 

5 FOVRŠINA U FROM:ru (m') 68,87 68,81 68,93 33,45 

e K.C !!: 3661/9 366119 3661/8 3661/112 

~ 
7 K.O ~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO 

8 GOONA IZGRACNJE 2009 2009 2009 2009 

9 
BROJ NADZEIJNH ErAŽA 

7 7 7 6 
ZGRADE 

10 ErAŽA (KA'T) FR FR FR FR 

11 FOLOŽAJFP u u u u 

12 NAM/-FP TRGOVINA 'TRGOVINA TRGOVN,\ TRGOVN,\ 

13 
UGOVOR!N'I MJESS::NA 

ZAKUINNA (~ 
969,69 968,85 968,75 600,00 

FODLUEžE NAR.A TI FO\/ DA DA DA DA 

14 

UK~FO\/ DA DA DA DA 

15 DA TIM SKLAPANJA UGOVORA 30.092022 30.09 2022 04.07.2022 29 082022 

16 
UGOVORB\O TRAJANJE 

5 GODINA 5 GOIJIW>. 5GOONA 5GODINA 
ZAKUPA 

17 CJENOVNI BLOK 
SOFl'IICA- SOFl'IICA • SOFl'IICA - SOFl'IICA -
JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC 

18 STA11.IS FODATAKA 
FROVB::eW. FROVEDENA FROVEDENA FROVBJENA 
EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA 

19 CIJENA PO M2 (8-fVm 2) 14,08 14,0B 14,05 17,94 

20 
DZS Indeks cijena (za datum 

182,31 182,31 182,31 182,31 
kupoprod.) 

21 DZS indeks cijona (2023.QJ) 204,40 204,40 204,40 204,40 

22 
Mcđuvr~ma1t1 kl lt:Jodnat.c,n;a 

15,79 15,79 15,76 20,11 
cijena BJR/m2 

23 ODSnP. 00 FROS. CUS>E % -4 -4 -5 22 

6.6.6. Neuobičajene ili osobne okolnosti 

11 12 ~ 
CU-(€/m2) 

z z 

U.ICA LJUDEVrTA ULICA LJLOE\/rTA 
FOSAVSKOG, FQSAVSKOG, 

GRADZAGREB GRAD ZAGREB 

FP FP 

68,75 68,93 

3661/9 3661/9 

SESVETE NOVO SESVETE NOVO 

2009 2009 

7 7 

FR FR 

u u 

TRGOVINA TRGOVINA 

967,91 970,53 

DA DA 

DA DA 

30.09 2022 JO 09.2022 FROSJECNA 
CU-(€/m2) 

5GODIN'\ 5GODINA 

SOFl'IICA- SOA'.ICA -
JELKOVEC JELKOVEC 

FROVEDENA FROVED'NA 
EVALUACUA EVALUACUA 

14,08 14,08 14,72 

182,31 182,31 

204,40 204,40 

15,78 15,79 16,50 

-4 -4 

Utjecaj neuobičajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podatci značajno 

odstupaju od kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slučajevima. U samom 

postupku procjene vrijednosti nekretnina značajna odstupanja odnose se na pojedinačna 

odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene poredbenih 

nekretnina nakon provođenja međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja. 
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6.6.7. Isključivanje neuobičajenih okolnosti iz zbirke kupoprodajnih cijena 

1 RBRl'8<RETNNE 1 2 8 9 11 12 
PROS.JfĆNA 

CIJEW< (€/m2) 

2 VRSTA'Jl,(NOf/A z z z z z z 

U.ICA U.ICA 
U.ICA 144. 
BRIGADE U.ICA r..l..AD811A U.ICA L.JLOEVITA U.ICA LJUDEvlTA 

ADRESA 
WUDEVITA WUDEvlTA 

~ATSKE POZAJK'A 1, GRAD POSAVSKOG, POSAVSKOG, J 
POSAVSKOG. POSAVSKOG. 

GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 
VOJSKE6, ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 

GRAD ZAGREB 

4 VRSTA 1'8<REl1\f>E R' R' R' R' R' R' 

5 POVRšlNA U ffiOf,,EJ\J (rrr) 68,87 68,81 68,9J 33,45 68,75 68,93 

6 KĆ ~ 3661/9 3661/9 3661/9 3661/112 3661/9 3661/9 

7 K.O. 

~ 
~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO SESVETE NOVO 

8 GODINA IZGRACNJE 2009 2009 2009 2009 2009 2009 

9 
BROJ NADZEIINIH ETA2A 

ZGRADE 
7 7 7 6 7 7 

10 ETA2A (KAT] FR FR FR FR FR FR 

11 POLOtAJR' u u u u u u 

12 NAMJEW< R' TRGOVINA "TRGOVINA "TRGOVINA TRGOVINA "TRGOVINA "TRGOVINA 

13 
UGOVORENI\ MJESEĆNA 

969,69 968,85 968,75 600,00 967,91 970,53 
ZAKLf!,!NA (B.Rj 

PODLUEŽE NAR.A TI FUJ DI\ DI\ DI\ DI\ DI\ DI\ 

14 

LI<~fU.t DI\ DI\ DI\ DI\ DI\ DI\ 

15 DI\ TU.1 SKLAPANJA UGOVORA 30,09 2022 30,09.2022 04.07.2022 29.08.2022 30 09 2022 30 09.2022 
PROSJ~ 

CIJEW< (E/m2) 

16 
UGOVORfNO "TRAJANJE 

ZAKU'A 
5 GODINA 5GODNA 5GOIJNo\ 5 GODINA 5GODINA 5 GODIINA 

17 CJENOVNI BLDIK 
SOPNCA- SOPNCA- S()A,ICA. SOR'ollCA • S~- SOPNICA • 
JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC JELKOVEC 

18 STA 1US PODI\ TAKA 
FROVEDENA FROVEDENA FROVEDENA FROVEDENA FROVEDENA FROVEDENA 
EI/ALl..l'\CUA E.VALl..l'\CIJA E.VALl..l'\CUA EI/ALl..l'\CUA EI/ALl..l'\CUA E.VALl..l'\CUA 

19 CIJENA PO M2 l8Rm2) 14,08 14,08 14,05 17,94 14,08 14,08 14,72 

20 
DZS Indeks c)Jena (za datum 

182.31 182,31 182,31 182,31 182,31 182,31 
lwpoprod,) 

21 DZS lndoks cUena (2023 03) 204,40 204,40 204.40 204,40 204,40 204,40 

22 
Međuvremenskl lzjednatena 

15,79 15,79 15,78 20,11 15,78 15,79 16,50 
cijena BJRlm2 

23 OOSlU'. OD PROS. CIJB,E % -4 -4 .5 22 -4 -4 

Prema podacima usporedbe cijena po m2 poredbenih nekretnina s prosječnom cijenom iz gornje 

tablice, razvidna je da kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina ne odstupaju od prosječne 

cijene za više od ±30 % (odstupanja su navedena u gore prikazanoj tablici), te će se sve koristiti 

u daljnjem postupku procjenjivanja tržišne vrijednosti nekretnine koja je predmet vrednovanja. 
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6.6.8. Poredbene nekretnine 

Nakon isključivanja neuobičajenih okolnosti, u promatranom i usporedivom području u kojem se 

nalaze nekretnine približno istih ili sličnih obilježja kao nekretnina koja je predmet utvrđivanja 

tržišne vrijednosti, u daljnji postupak uzimaju se slijedeće nekretnine. 

1 RBRl'S<~ 1 2 6 9 11 12 
ffi()SJECNA 

CUENA(E'lnQ) 

2 VRSTA uc;QVORA z z z z z z 

LUCA ULICA 
U..ICA 1'14 

L.A~ITA LJL.Ot:.-VrrA 
BRIGADE UJCA M.JIOENA ULICA L.UX:VrTA ULICA LJLOEIIIT A 

3 ADRESA 
FOSAVSKOG, FOSAVSKOG, 

HRVATSKE POZAJIĆA 1 GRAD R:ISAVSKOG, rDSAVSKOG, 

GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 
VOJSKE 6, ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 

GRADZAGRl:B 

• VRST A NEKRETNll'IE rT' Ff' FP R' Ff' Ff' 

5 POVRŠl'JA U ffiOMETlJ (m') 68,87 66,61 Ga,93 33,45 68,75 68,93 

6 KC !l! 3661/9 3661/9 3661/9 3661/112 3661/9 3Ci61/9 ,_ 
~ 

7 KO ~ SESVETE NOVO SESVETE NOVO S~.SVEfE NOVO SESVETE J\KJVO SESVETE NOVO S[SVETE r--.ovo 

6 GCOINA IZGRACWE ?009 2009 ?009 2009 2009 2009 

9 
BROJ NADZ™'lH ETA2A 

7 7 7 6 7 7 
ZGRADE 

10 ETA2A (KAT) A< A< A< A< A< A< 

-
11 POL02AJFf' u u u u u u 

12 NAMJENA Ff' TRGOVNt>. TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA TRGOVINA lRGOVINA 

13 
UGCVORB<A "'-ESEćNA 

969,69 966,65 968,75 600,00 967,91 970,53 
ZAKL.fNN'\ I =1 

POCUJE2E NAA.A TI FDV DA DA DA DA DA DA 

14 

U<U.ĆENFDV DA DA DA DA DA DA 

15 DA TLM SKLAPAt..JA UGCVORA 3009207'- 30 09 2072 04 07 2072 29 0B 2022 3009 ?07.2 30 09 202::? 
ffiOSJEćNA 

CUENA (E'lnQ) 

16 
UGCVOREN:> TRAJAt..JE 

5GOONII 5 GOON/1 SGOONA 5GODNI\ 5 GCOINA 5GOONI\ 
ZAKUPA 

17 CJ8\IOVN BLOK 
SOfM'.:11- SOR\IICA- SOPNICA • SOPNCA- SOFNICA - SOFNCA • 
JU.KOVEC J8..KOVEC JB.KOV[C JB..KOV[C JB..KOVEC ..Il.KOVEC 

18 STATUS PODA TAKA 
ffiOVEDEN.\ ffiOVEDENA ITTOVEDEWI ffiOVEOENA mOVEa:NA A<OVfDEN/1 
EVALUACUA EVALUACUA [;VALl.JACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA 

19 CIJENA PO M2 (BJR/m2) 14,08 14,08 14,0S 17,94 14,08 14,08 14.72 

,o OZ.S indeks cljcn,1 (za datum 
162,31 187,31 182,31 182,31 187.,31 182,31 

kupoprod) 

21 DZS Indeks c ~cna (2023 03) 20'1,40 704,40 204,40 ?04,40 204,-10 204,40 

22 
Mcđuvrcmon1kl lzjodnećona 

15,79 15,79 15,76 20,11 15,78 15,79 18,50 
cljona EUR/m2 

23 ODSTUP 00 PROS CLIB'E % ·• _, -5 22 
_, _, 

6.6.9. Izračun 

Ako se prigodom utvrđivanja tržišne vrijednosti ustanove posebna značajna obilježja 

procjenjivane nekretnine, ukoliko odgovaraju uobičajenom poslovnom prometu, uzimaju se u 

obzir tržišnim dodatcima, odbitcima ili na drugi prikladan način (članak 23., stavak 5. Zakona o 

procjeni vrijednosti nekretnina) . 

Procijenjeni iznos zakupa poslovnog prostora uredske namjene je: 16,50 EUR/m 2 
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6.7. Prikaz OOVK 

Održivi vijek korištenja i predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja građevina utvrđuje se prema 

članku 17. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015). 

IZRAČUN OOVK 

Godina procjene GP 

Godina izgradnje GI analizom sa ispu 

Starost građevine SG (g) 

Održivi vijek korištenja OVK (g) 

Preostali vijek korištenja PVK (g) 

Odabrani faktor korištenja FK 

Relativna starost RS= SG/OVK 

Ostatak održivog vijeka korištenja OOVK= (VT)*OVK (g) 

VT-vrijednost iz tablice s predvidivim OOVK 

6.8. Izračun prihodovne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom 

Pojednostavljena prihodovna metoda 

2024 

2012 

12 

80 

68 

2 

15% 

57 

71 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrđuje se iz kapitaliziranog čistog 

prihoda i utvrđene vrijednosti zemljišta koja se diskontira na dan vrednovanja uz izuzimanje 

vrijednosti samostalno iskoristivih djelomičnih površina prema općenitom izrazu : 

PV = PG x M + VZ/qn 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; VZ = vrijednost zemljišta; M 

= multiplikator; n = predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja građevine 

Pojednostavljena prihodovna metoda se također primjenjuje kad treba izračunati vrijednost 

građevina odvojeno od vrijednosti zemljišta na temelju budućeg prihoda, pri čemu se vrijednost 

samostalno iskoristivih djelomičnih površina mora uzeti u obzir u punome iznosu. 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljišta može se zanemariti kod 

predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja građevina dužeg od 50 godina pa se izraz za 

jednotračnu prihodovnu metodu svodi na: 

PV = PG X M 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; M = multiplikator; 

U pojednostavljenoj prihodovnoj metodi diskontirana vrijednost zemljišta neće se zanemariti i 

umanjit će se za troškove uklanjanja kod predvidivog ostatka održivog vijeka korištenja građevina 

kraćeg od 20 godina, pa izraz za jednotračnu prihodovnu metodu glasi : 
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PV = PG x M + (VZ - TU)/qn 

PV = prihodovna vrijednost nekretnine; PG = čisti prihod građevine; VZ = vrijednost zemljišta; TU 

= troškovi uklanjanja; M = multiplikator; n = predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja 

građevine. 

POJEDNOSTAVUENA PRIHODOVNA METODA EUR 

Površina objekta za zakup uredske namjene 535,37 m2 

Površina objekta za zakup skladišne namjene 83,65 m2 

Procjenjena jedinična vrijednost zakupa uredske namjene 16,50 EUR/m 2 

(neto hladna zakupnina) 

Procjenjena jedinična vrijednost zakupa skladišne namjene 7,80 EUR/m2 

(neto hladna zakupnina) 

Ukupno: 9.486,91 EUR 

mjeseci : 12,00 

PRIHODI (DOBIT) 113.842,88 EUR 

TROŠKOVI GOSPODARENJA procijenjeno temeljem literature 

iz1.0r: Uhlir, Majčica, Priručnik za procjenu l.fijednosti nekretnina Zagreb, 2016 

troškovi upravljanja nekretninom 2,00% 2.276,86 EUR 

troškovi održavanja 15,00% 17.076,43 EUR 

rizik od gubitka zakupnine 4,00% 4.553,72 EUR 

ukupno troškovi gospodarenja: 21,00% 23.907,00 EUR 

iz1.0r: Uhlir, Majčica , Priručnik za procjenu 1i11lednosti nekretnina Zagreb, 2016 

PG ČISTI PRIHODI 89.935,87 EUR 89.935,87 

Procjena stope kapitalizacije: 

orijentacijska stopa kapitalizacije: S,50% raspon: 5-6% 

izvor: Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) prilog 13. 

poslovne zgrade 

prilagođavanje: opis: 

1 položaj 0,00% dobar do jako dobar 

2 kvaliteta 0,00% prosječna 

3 gospodarska situacija 0,00% prosječna 

4 razvojni potencijal 0,00% ne postoji 

prilagodba 0,00% 

p Prilagođena stopa kapita lizacije: 5,50% 

NETO NOMINALNI PRIHOD OD GRAĐEVINE 89.935,87 

n OOVK 57 

M MULTIPLIKATOR 17,31 

PRIHODOVNA VRIJEDNOST ZGRADE 1.667.066,41 
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7. ZAKLJUČAK 

Temeljem zahtjeva Naručitelja, zadatak je procjena tržišne vrijednosti nekretnine: 

z.k.č.br. 3661/64, z.k.ul.br. 51, k.o. Sesvete Novo, na adresi Vladimira Stahuljaka 3, Sesvete, 

Zagreb, iznosi: 

PRIHODOVNA 
SVEUKUPNA 

NEKRETNINA LOKACIJA VRIJEDNOST 
VRIJEDNOST 

ZAOKRULENO 

(opis) (adresa) (EUR) (EUR) 

POSLOVNA VLADIMRIA 
k.č. 3661/64 k.o. SESVETE NOVO ZGRADA- ST AHULJAKA 3, 1.557.065,41 1.560.000,00 

KNJIŽNICA ZAGREB 

Iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se zaokruživanjem sukladno Uputi o načinu 

zaokruživanja procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja EURA kao službene valute u RH 

(KLASA: 364-04/21-01/2; URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-31. ; Zagreb, 08.05.2023.) 

Na temelju dostupnih i dostavljenih podataka, procijenjeni iznos procijenjen je u skladu sa 

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnikom o metodama procjene 

vrijednosti nekretnina (NN 105/2015). 

Procjena je izrađena temeljem zahtjeva Naručitelja, odnosno dostavljenih ulaznih podataka i 

dokumentacije od strane Naručitelja, te podataka dobivenih od nadležne službe Zagrebačka 

županije, te podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena sa stranica e-nekretnine (izvor: 

https://ispu.mgipu.hr/), te raspoloživih podataka, te procjenitelj ne snosi odgovornost za točnost i 

usklađenost ulaznih podataka, dokumentacije i nekretnine. Nije predmet elaborata geodetska 

identifikacija nekretnine niti izmjera nekretnine, odnosno utvrđenje površina, već su u analizu 

preuzeti dostavljeni podaci o površinama. Porez na promet nekretnina se plaća prema Zakonu o 

porezu na promet nekretnina NN 115/16. PDV se plaća prema Zakonu o porezu na dodanu 

vrijednost. 
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B. IZJAVA 

Izjavljujem da sam procjembeni elaborat izradio nepristrano i neovisno. 

Zagreb, ožujak 2024. 
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9. PRILOZI 

9.1. Izvješće o tržištu nekretnina za 2023. godinu za područje - Grad Zagreb 

Izvješće o tržištu nekretnina za 2023. godinu za područje - Grad Zagreb je dostupno na 

sljedećoj web stranici: 

Izvor: https:llzagreb.hrlizvjesce-o-trzistu-nekretnina-grada-zagreba/107 426 
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9.2. Zemljišnoknjižno stanje 

••••• ••••• , • r 

NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud u Sesvetama 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SESVETE 
Stanje na dan: 28.11.2023 . 13: 12 

Katastarska općina: 338796. SESVETE NOVO Broj ZK uloška: 51 

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rješenja: 2-3209/2012 
Aktivne plombe: 

Rbr. 

1. 

Rbr. I 

Broj 
katastarske 

čestice 

36611&4 

Broj D. 
L. 

!59 

Izvadak lz BZP-a 

A 

Posjedovnica 
PRVI ODJELJAK 

Adresa katastarske ćesticell,lačin uporabe 
katastarske čestice/Način Ul)Ol'abe zgrade, naziv 

zgrade, kućni brol zarade 

ULICA VLADIMIRA STAHULJAKA 

DVORIŠTE 

JA.'.'XA. ZC,R..-illA. <,E ~ i:EIE. LUC A YL'J)D,ITRA 
~ T.,un;LJ .. \KA 3 

UKUPNO: 

DRUGI ODJELJAK 
Sadrraj upisa 

Zapdmljeno 05.06.2012. broj 2-3209/12 

Površina/ 
m2 

553 

206 

3-17 

553 

na temelju čl. 116. Zakona o Izmjenam a i dopunama Zakona o prostornom u.red er"o9U i gr1Kf!l1 {N.N , 
2· 1 76/07. 38109. 55111 i 90/11) zabil)ei:eno Je da su za gradevioo sagrađenu na ć,k . br. 3661164 k.o. 

Sesvete No...a priložene Gl'adevinska dozvala od 16. siječnja 2009. , Pot-.rda izmjene i dopune 
glavnog projekta ad 13. prosinca 201 O. i Uporabna dozvola od 02. veljače 2012 

Rbr I 
1. Vlasnički dio: 111 

B 
Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

ZAGREBAČKI HOLDING D.O.O., OIB : 85584865987, ULICA GRADA VUKOVARA 41, 10000 ZAGREB 

C 
T eretovnica 

Rbr, Sadržaj upi&a Iznos 

Tereta nema! 

Potvrđuje &e da ovaj izvadak odgovara &tanju baze zemljfšnlh podataka na datum 28.11.2023. 

Ispis iz BZP,o ldiJb.rn i vrijl!ml! iz:radet 211.11.2.02:i. 1 l :1 l:44 

© GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. sva prava pridržana 
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!Primjedba 

!Primjedba 

Primjedba 

Slriilnc.J: 1 
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GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. 10 000 Zagreb 
E-mail:dragutin.dincic@gradevinski-radovi.hr 

9.3. Katastarsko stanje 

• • • ••••• • • .. , 
REl'llDLIKA IIRVATliKA 

CRAD L\CHEB 
GRADSKI URED 7.A ICATA.ff ARI CEODF.TIIKE POSLOVE 

S1a11je ru ·-21.11.211). 

IZVOD IZ KAT AST ARSKOG PLANA 
Mjerilo 1:1000 

i-mjerila l:IGOII 

• l_, tl hJl. l t 

10-..11 

i-1,•I l 

NE.'11.IJŽHNA KOPUA 
KA SESVJITI! NOVO 

lc.t.br.: 3661/IW 

IM I 

t.::il \I 

NAPOMENA: Podaci o zemljišnoknjižnom i odgovarajućem katastarskom stanju preuzeti 

su iz aplikacije zajedničkog informacijskog sustava Ministarstva pravosuđa i Državne 

geodetske uprave, https://oss.uredjenazemlja.hr 

© GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. sva prava pridržana 
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9.4. Fotodokumentacija 

© GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. sva prava pridržana 
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5/14/24, 2:39 PM Službeni glasnik 

Broj 14 od 29. listopada 2012. 

Zaključak o zakupu poslovnog objekta za potrebe Knjižnica grada Zagreba u naselju Novi Jelkovec u 

Sesveta ma 

Na temelju članka 56. točke 3. Statuta Grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 19/99, 19/01, 
20/01 - pročišćeni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09, 16/09, 25/09 i 10/10), gradonačelnik Grada Zagreba, 
27. rujna 2012., donosi 

ZAKLJUČAK 
o zakupu poslovnog objekta za potrebe Knjižnica grada Zagreba u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama 

I. Zagrebački holding d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, vlasnik je nekretnine, upisane kod 
Općinskog suda u Sesvetama, zk. uložak br. 51 (u daljnjem tekstu: nekretnina), a na kojoj nekretnini je izgrađen 
poslovni objekt - javna zgrada (u daljnjem tekstu: poslovni objekt) na zk.č . br. 3661/64 KO Sesvete novo u 
naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u Ulici Vladimira Stahuljaka 3, bruto gn1,đcvjnske površine od 1.062,47 m2, 

sastavljena od podruma, prizemlja i dva kata s ravnim krovom te pripadajućom opremom i vanjskim prostorom 
(dvorište) površine 206 m2

, sve na temelju glavnog projekta i pravomoćne gradevin ·kc dozvole što ju je izdao 
Gradski ured za prostorno uređenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i promet Odjel za prostorno 
uređenje, zaštitu okoliša i graditeljstvo, KLASA: UP/I-361-03/06-01/0978, URBROJ: 251-13-22/106-09-24 od 
16. siječnja 2009. kao i Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta, KLASA: UP/I-361-03/10-01/490, URBROJ: 
251-13-22/106-10-6 od 13. prosinca 2010., Uporabne dozvole, KLASA: UP/I-361-05/11-01/229, URBROJ: 
251-13-22/106-12-6 izdane dana 2.2.2012. 

II. Grad Zagreb i Zagrebački holding d.o.o., imaju zajednički interes sklopiti ugovor o zakupu poslovnog 
objekta iz točke I. ovog zaključka, u svrhu obavljanja knjižnične djelatnosti koju će obavljati javna ustanova 
Knjižnice grada Zagreba, Zagreb, Starčevićev trg 6, koje je osnivač Grad Zagreb (u daljnjem tekstu: korisnik). 

III. Grad Zagreb, kao zakupnik i Zagrebački holding d.o.o., kao zakupodavac, sklopit će ugovor o 
zakupu izgrađenoga poslovnog objekta iz točke 1. ovog zaključka, s pripadajućom opremom i vanjskim 
prostorom, za potrebe korisnika, uz mjesečnu zakupninu: u iznosu od 34.673,23 eura (slovima: 
tridesetčetiritisućešestosedamdesettri eura i dvadesettri centa), uvećanu za pripadajući porez na dodanu 
vrijednost u kunskoj protuvrijednosti preračunatoj po srednjem tečaju HNB-a koji vrijedi prvi dan u mjesecu za 
tekući mjesec. 

IV. Ugovor o zakupu poslovnog objekata iz točke I. ovoga zaključka sklapa se na određeno vrijeme od 
10 godina, počevši od 1. listopada 2012. Nakon isteka zakupodavnog odnosa i podmirenja svih međusobnih 
obveza, poslovni objekt iz točke I. ovog zaključka postaje vlasništvo Grada Zagreba, a na način i pod uvjetima 
predviđenim priloženim ugovorom. 

V. Ovaj će zaključak biti objavljen u Službenom glasniku Grada Zagreba. 

KLASA: 612-04/12-01/3 
URBROJ: 251-03-02-12-2 
Zagreb, 27. rujna 2012. 

Gradonačelnik 

Grada Zagreba 
Milan Bandić, dipl. politolog, v.r. 

https://www1 .zagreb .hr/si uzbeni-glasnik/#/app/akl?id=e8e400de-9e 7 a-4e4f-b87f -1 ef3f554c 761 1/2 



Sesvete, Novi Jelkovec 

ZAPISNIK O PRIMOPREDAJI POSLOVNOG OBJEKTA ZA POTREBE KNJIŽNICE U NASELJU NOVI 

JELKOVEC, ULICA VLADIMIRA STAHUUAKA br.3 

Dana 07.11.2012 . godine izvršena je primopredaja Poslovnog objekta između predstavnika 

Zakupodavca i Zakupnika odnosno korisnika Poslovnog objekta. 

Poslovni objekt je upisan kod Općinskog suda u Sesveta ma, zk. uložak br. 51 na zk.č.br. 

3661/64 KO Sesvete Novo u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama u ulici Vladimira Stahuljaka 3. 

Poslovni objekt ima bruto građevinsku površinu od 1.062,47 m2, sastoji se od podruma, 

prizemlja i dva kata s ravnim krovom s pripadajućom opremom i vanjskim prostorom 

(dvorište) površine 206 m2 izveden temeljem glavnog projekta i pravomoćne građevinske 

dozvole izdane od Gradskog ureda za prostorno uređenje, graditeljstvo, stambene i 

komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uređenje, zaštitu okoliša i graditeljstvo, 

Klasa : UP/l-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-09-24 od 16 . siječnja 2009.g. kao i 

Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta, Klasa : UP/l-361-03/10-01/490, urbroj: 251-13-

22/106-10-6 od 13.prosinca 2010.g.,te Uporabne dozvole, Klasa: UP/l-361-05/11-01/229, 

urbroj: 251-13-22/106-12-6 izdane dana 02.02.2012.g. 

Primopredaja se vrši temeljem Ugovora o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjižnice u 

naselju Novi Jelkovec u Sesvetama članka 2. stavka 2.2. te Odluka o imenovanju povjerenstva 

za primopredaju. 

Predmet primopredaje je Poslovni objekt izveden prema gore navedenim dozvolama, 

atestna dokumentacija, projektna dokumentacija, oprema, ključevi te utvrđivanje stanja 

brojila za potrošnju. 

Poslovni objekt Zakupodavac odnosno korisnik Knjižnice grada Zagreba koriste od 

11.09.2012. godine za potrebe unošenja namještaja i opreme. 

Čuvarska služba Zagrebačkog holdinga d.o.o. ostaje čuvati poslovni objekt do 19.11.2012. 

godine . 

l.!t ZAGF:EB/\Č:KI HOLDING rJ o c• 
Zagreb Ul,c?. grada Vukovara 4 ! 

r i:1 - 365 1 54'.:0 ODO 

1 1~1t.,atJ.1 sud u ZagrEcbu MBS 080042653 
ule 1!55B~B6598'! 
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. . 

Stanje poslovnog objekta: 

Primjedbe: l. potrebno sanirati stanje vrata na uredima I kata (loše izvedeno kantiranje} 

2. na staklenoj fasadi vidljiva brtva 

3. ulazna vrata objekta - vjetrobrana nemaju mogućnost samo zatvaranja 

(nemaju pumpe) - nije bilo predviđeno tehničkom dokumentacijom 

Zakupodavac će otkloniti navedene nedostatke (navedene pod l. i 2.)u roku od 15 dana. 

Popis atesta prema pojedinim radovima te jamčevni listovi za ugrađenu opremu i uputstva 

za rukovanje (nalaze se u priloženim registratorima označenim kako slijedi): 

l. građevinski radovi-pripremni radovi i rušenje .......... str 
-zemljani radovi .......................... ......... str 

-betonski i AB radovi .................. ....... str 

-zidarski radovi. ............................... ... str 

-izolaterski radovi. ....................... ....... str 

obrtnički radovi -stolarski radovi. ...................... ... ... str 
-bravarski radovi ................................. str 
-protupožarni radovi .......... ..... ... ....... .. str 

-limarski radovi ................................... str 
-keramičarski ..................... .......... ...... . str 
-kamenarski. ................................. .. .. .. str 
-podopolagački radovi. .. ................... ... str 
-gipskartonski radovi. .. ............... .. ..... .. str 

-spušteni strop ................................. .. .. str 
-fasaderski radovi ... ..................... ...... .. str 

2. električne instalacije ............................ ........... .. .. .. .... str 
3. instalacije vodovoda, odvodnje i 

unutarnje hidrantske mreže .................................... .. str 
4. plinske instalacije, grijanje, 

ventilacija i klimatizacija .......................................... . str 
S. oprema sustava vatrodojave .............................. .. .... . str 
6. instalacija dizala ....................................................... . str 

1 - 1 
1 - 1 
1 - 12 
12 - 12 
12 - 13 
13 - 13 
13 - 18 
18 - 19 
19 - 19 
19 - 20 
20 - 20 
20 - 20 
20 - 21 
21 - 21 
21 - 22 
22 - 24 

24 - 26 

26 - 31 
31 - 35 
35 - 35 

ZAGRESACKI HOLDING do o 
Zagroeb Ulica grada Vukovara 41 

Tel + 385 1 64:?0 000 

T1 ovacl\, sud u Zagrebu MBS 080042653 
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Projektna dokumentacija: 

Radovi su izvođeni prema projektnoj dokumentaciji koja je sastavni dio građevne 

dozvole i sastoji se od: 

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izrađen po «Jurcon 
projekt» d.o.o.iz Zagreba, Gotalovečka 4A u rujnu 2007. godine, ovlašteni arhitekt lvana 
Kosier, dipl. lng. arh.; 
2. mapa 2: Građevinski projekt - projekt konstrukcije TO 25/08 izrađen po «Formakon» 
d.o.o. iz Zagreba, Gundulićeva 58 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Ivica Grkinić, 
dipl. ing. grad.; 
3. mapa 3: Projekt električne instalacije jake i slabe struje BP 827 izrađen po «Hercing» 
d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer elektrotehnike 
Mira Biluš, ing. el.; 
4. mapa 4: Projekt v·atrodojavne instalacije BP 828-08 izrađen po «Hercing» d.o.o. iz 
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer elektrotehnike Mira Biluš, 
ing. el.; 
5. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže BP P-288 
izrađen po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaška br. 49 u rujnu 2007. godine, 
ovlašteni inženjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grciđ.; 
6. mapa 6: Projekt klimatizacije, grijanja i ventilacije 827 izrađen po «Hercing» d.o.o. iz 
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer elektrotehnike Mira Biluš, 
ing. el.; 
7. mapa 7: Elaborat zaštite od požara br. 370528 izrađen po 1B inženjering Belobrajić 
d.o.o . iz Zagreba, Kustošijanska 17 u listopadu 2008., ovlašteni inženjer mr. se. Đurđa 
Belobraji ć, dipl. ing. g rađ. ; 

8. mapa 8: Elaborat zaštite na radu br. 370528/1 izrađen po 1B inženjering Belobrajić 
d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u listopadu 2008., ovlašteni inženjer mr. se. Đurđa 
Belobraji ć, dip l. ing. grad.; 
9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 831 izrađen po «Hercing» d.o.o. iz 
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Vojislav 
Mijatović, dipl. ing. stroj.; 
10. mapalO: Projekt dizala D1 TD G5NE1878K i Projekt dizala D2 TD GSNE1879K izrađen 
po «Simp\ex» d.o.o. iz Zagreba, Hrastovička br. 36 u rujnu 2007. godine, ovlašteni 
inženjer strojarstva Zoran Gajdek, dipl. ing. stroj.; 
11. mapa 11: Projekt sustava tehničke zaštite - video nadzor BP 829-08 izrađen po 
«Hercing» d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer 
elektrotehnike Miro Biluš, ing.el.; 

ii ZAGREBAĆ:KI HOLDING do„ 
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12. mapa 12: Projekt automatskog sustava za gašenje požara s plinom FM 200 BP 829-08 
izrađen po «Hercing» d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni 

inženjer elektrotehnike Mira Biluš, ing. el.; 
13. mapa 13: Projekt temeljenja BP 102/08 izrađen po «Građevinski fakultet, Zavod za 
geotehniku» iz Zagreba, A. K. Miošića br. 26 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer dr. 
se. Meho-Saša Kovačević, dipl. ing. grad. 

Radovi su izvođeni prema projektnoj dokumentaciji koja je sastavni dio potvrde 

izmjene i dopune glavnog projekta i sastoji se od: 

l. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 17-10, izrađen po «Jurcon 

projekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u studenom 2010. godine, ovlašteni arhitekt 

lvana Kosier, dipl. lng. arh.; 
2. mapa 3: Projekt elektrotehničkih instalacija (0,4kV) jake i slabe struje BP 982 izrađen 
po «SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska br. 18 u studenom 2010. 

godine, ovlašteni inženjer elektrotehnike Mira Biluš, dipl. ing. el.; 
3. mapa 4: Projekt sustava za dojavu požara BP 983 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i 

dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer 
elektrotehnike Miro Biluš, dipl. ing. el.; 
4. mapa S: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže BP P-288 

izrađen po ccVodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaška br. 49 u studenome 2010. godine, 

ovlašteni inženjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.; 

5. mapa 6: Projekt klimatizacije, grijanja i ventilacije TO 984-10 983 izrađen 

po«SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, 

ovlašteni inženjer strojarstva Boris Mihalić, dipl. ing. stroj.; 
6. mapa 6.1: Projekt plinske instalacije TD 139-1/09-PL izrađen po «Soža» d.o.o. iz 

Zagreba, Drage Gervaisa 5 u studenom 2010. god., ovlašteni inženjer strojarstva 

Stanislav Soža, dipl. ing. stroj.; 
7. mapa 7: Elaborat zaštite od požara br . 7611210 izrađen po 1B inženjering Belobrajić 
d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u studenom 2010., ovlašteni inženjer mr. se. Đurđa 

Belobrajić, dipl. ing. grad.; 
8. mapa 8: Elaborat zaštite na radu br. 7611210/1 izrađen po 1B inženjering Belobrajić 
d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u studenom 2010., ovlašteni inženjer mr. se. Đurđa 
Belobrajić, dipl. ing. grad.; 

9. mapa 9: Projekt sprinkler instalacije BP 134-10 izrađen po «Sprinkler» d.o.o. iz 
Zagreba, Voćarska cesta 112 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer strojarstva 
Branimir Samac, dipl. ing. stroj.; 
10. mapa 11: Projekt sustava tehničke zaštite - video nadzor BP 986 izrađen po 
«SPECAutomatika Biluš i dr.>> d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, 

ovlašteni inženjer elektrotehnike Mira Biluš, dipl. ing. el. 

11. tehnički opis izmjene i dopune glavnog projekta knjižnice Sapnice Jelkovec 
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Projekti izvedenog stanja: 

1. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt TD 13-07, izrađen po «Jurcon projekt» 

d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u rujnu 2009. godine, ovlašteni arhitekt lvana Kosier, 

dipl. lng. arh. ; 

2. mapa 2: Građevinski projekt - izvedbeni projekt čelične konstrukcije TO 11/09 izrađen 

po «Detalj Projekt» d.o.o . iz Zagreba, Belinin put 10 u listopadu 2009. godine, ovlašteni 

inženjer Ivica Grkinić, dipl. lng. grad.; 

3. mapa 2: Građevinski projekt - izvedbeni projekt čelične konstrukcije TD 11/09 -

revizija 1 izrađen po «Detalj Projekt» d.o.o. iz Zagreba, Belinin put 10 u listopadu 2009. 
godine, ovlašteni inženjer Ivica Grkinić, dipl. lng. grad.; 
4. mapa 2: Građevinski projekt - izvedbeni projekt konstrukcije protupožarnog stubišta 

TD 11/09 izrađen po «Detalj Projekt» d.o.o. iz Zagreba, Belinin put 10 u siječnju 2010. 

godine, ovlašteni inženjer Danijel Filaković, dipl. lng. grad.; 

5. mapa 3: Izvedbeni projekt elektrotehničkih instalacija (0,4kV) jake i slabe struje te 

gromobrana BP 904 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 

br. 18 u travnju 2010. godine, ovlašteni inženjer elektrotehnike Mira Biluš, ing. el.; 

6. mapa 3: Izvedbeni troškovnik elektrotehničkih instalacija izrađen po «SPECAutomatika 

Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska br. 18 u travnju 2010. godine, ovlašteni inženjer 

elektrotehnike Mira Biluš, ing. el.; 

7. mapa 4: Projekt vatrodojavne instalacije TO 905 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i 

dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer 

elektrotehnike Miro Biluš, dipl. ing. el.; 

8. mapa S: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže BP P-288 

izrađen po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaška br. 49 u rujnu 2009. godine, 

ovlašteni inženjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.; 

9. mapa 5: Projekt instalacija vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže - Revizija 

vodomjernog okna BP P-288 izrađen po «Vodotehnika» d.d. iz Zagreba, Koturaška br. 49 

u svibnju 2010. godine, ovlašteni inženjer Tomislav Fujs, dipl. ing. grad.; 

10. mapa 6: Izvedbeni projekt strojarskih instalacija (grijanje, hlađenje i ventilacija) TO 

908 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u ožujku 

2010. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Boris Mihalić, dipl. ing.str. 
11. mapa 7: Izvedbeni projekt automatske sprinkler instalacije (izmjene i dopune 
troškovnika sprinkler instalacije) TD909 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz 

Zagreba, Tratinska 18 .u rujnu 2009. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Boris Mihalić, 

dipl. ing. stroj .; 

12. mapa 8: Izvedbeni projekt automatskog sustava za gašenje požara s plinom FM200 

TO 907 izrađen po <<SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u rujnu 

2009. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Boris Mihalić, dipl. ing. stroj .; 

13. mapa 8: Izvedbeni projekt automatskog sustava za gašenje požara s plinom FM200 TD 
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(Izmjene i dopune troškovnika FM200) TD 907 izrađen po «SPECAutomatika Biluš i dr.» 
d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u rujnu 2009. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Boris 
Mihalić, dipl. ing. stroj.; 
14. mapa br.1529-11:lzvedeno stanje projekt instalacije stabilnog sustava za gašenje 
požara s plinom FM200, ZOP:SES- B\BL/D7-C17 izrađen po Aling projektiranje d.o.o. iz 
Zagreba, A.Žaje br.61 u kolovozu 2011. godine, ovlašteni inženjer strojarstva Josip 
Deković, dipl.ing.stroj. 
15. mapa 9:Projekt sprinkler instalacije, izvedbeni projekt 
16. mapa 11: Projekt sustava tehničke zaštite -video nadzor i protu provala BP 906 izrađen 

po «SPECAutomatika Biluš i dr.» d.o.o. iz Zagreba, Tratinska 18 u travnju 2010. godine, 
ovlašteni inženjer elektrotehnike Miro Biluš, ing. el. 

17. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-interijer TD 13-07, izrađen po «Jurcon 

projekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u listopadu 2009. godine, ovlašteni arhitekt 
lvana Kosier, dipl. ing. arh .; 
18. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-detalji TD 13-07, izrađen po «Jurcon 

projekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u svibnju 2010. godine, ovlašteni arhitekt Iva na 
Kosier, dipl. ing. arh.; 
19. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-detalji (sp. strop, podovi) TD 13-07, 
izrađen po «Jurcon projekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u listopadu 2009. godine, 
ovlašteni arhitekt lvana Kosier, dipl. ing. arh.; 

20. mapa 1: Arhitektonski projekt-izvedbeni projekt-uređenje okoliša TD 13-07, izrađen po 

«Jurconprojekt» d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4A u listopadu 2009. godine, ovlašteni 

arhitekt lvana Kosier, dipl. ing. arh.; 

21. mapa 12: Izvedbeni projekt-aluminijska bravarija, izrađen po «Ligo grupa» d.o.o. iz 

Koprivnice, J.Bukovčana 2 od 04.03.2010. godine, potpisano po ovlašteni arhitekt lvana 
Kosier, dipl. ing. arh. 

22. izvedbeni projekt interijera, arhitektonski projekt, TD 25-11, lipanj 2011. 

23. izvedbeni projekt uređenje interijera-pogledi-sanitarije TD 13-07, listopad 2009 
24. sheme stolarije 
25. shema bravarije vatrootporna 
26. shema bravarije 

27. izvedbeni projekt dizala, I-HR1000030-001, svibanj 2011 
28. izvedbeni projekt maloteretnog dizala, I-HR1000030-002, svibanj 2011 
29. izvedbeni građevinski projekt, armaturni nacrti TO 25/08, 09/2009 godine; 
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Kompleti ključeva: 

Predaju se ključevi svih vrata u 2 primjerka. 

Protupožarni aparati: 

Predaju se protupožarni aparati 17 komada smješteni na pozicije prema Elaboratu zaštite od 

požara te svu pripadajuću opremu za hidrantske ormariće (crijeva i mlaznice) 8 kompleta. 

Ostala oprema: 

- ostale oprema nema na objektu 

-telefonska centrala objekta nije bila u tehničkoj dokumentaciji te nije ugrađena 

Napomena: 

- dijelu atestne dokumentacije istekao je rok važenja 

Očitana brojila: 

Električna energija : brojilo br. :3323789 

Plin: 

Tarifa RVT Rl 410,542 kWh 

Tarifa RNT R2 317,262 kWh 

JEN Jl 252,481 

J2 29,94 

brojilo br.: 5283557 

m3 9331,82 

Voda : brojilo br.:2305215 

m3 68 

brojilo br.: 7538 

m3 10 

Za Zakupodavca 
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IZJAVA 

Ovom izjavom potvrđujem da sam od Zagrebačkog holdinga d.o.o. podružnice Stanogradnja 
preuzeo/la po jedan primjerak: 

- energetskog certifikata zgrade (papirnati oblik) 
- energetskog certifikata za izlaganje 
- izvještaja o provedenoj energetskoj studiji objekta (izvještaj o energetskom pregledu), te 
CD koji sadrži: 

- elektronsku verziju završnog izvještaja o energetskoj certifikaciji s fotografijama 
zgrade i sustavima u zgradi te preporukama i redoslijedom prioritetnih mjera za 
povećanje energetske učinkovitosti 
- energetski certifikat u PDF formatu 

za građevinu: 

Oznaka Adresa 
građevine građevine/zgrade 

D7-C17 knjižnica Vladimira Strahuljka 3 

Predao: 
~ a Zagrebački holding d.o.o. i ružnica Stanogradnja 

G \111, ,. vi~ 

K.č.br . 

3661/64 

K.o. 
Energetski 

razred 

Sesvete 
B (50) 

Novo 

Preuzeo/la: 
Za Knjižnicu Novi Jelkovec 

Datum: L.n ~. u .J. 2. D-1 1 
- - - -----r--



REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
ZAŠTITU OKOLIŠA, IZGRADNJU GRADA, 

GRADITELJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE 
i PROMET 

Odjel za graditeljstvo 
Središnji odsjek za graditeljstvo 

Klasa: UP/I-361-03/06-01/0978 
Urbroj: 251-13-22/106-09-24 
Zagreb, 16. siječnja 2009. 

Gradski ured za prostorno uređenje, zaštitu okoliša, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne 
poslove i promet, Središnji odsjek za graditeljstvo sa sjedištem u Zagrebu, Trg Stjepana Radića 
1, nadležan na temelju članka 85. Zakona o gradnji {Narodne novine br: 175/03 i 100/04), 
rješavajući po zahtjevu trgovačkog društva "Zagrebački holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 
1, radi izdavanja građevinske dozvole, i z d a j e 

GRAĐEVINSKU DOZVOLU 
I. Dozvoljava se trgovačkom društvu "Zagrebačkom holdingu" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 
1, kao investitoru: 
gradnja knjižnice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim krovom, 
građevinske (btto) površine 1.062,47 m2 na k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselje 
Sopnica - Jelkovec, a prema glavnom projektu, koji ovjeren po ovom tijelu oni sastavni dio ove 
građevinske dozvole, a sastoji se od trinaest mapa i to: 

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izrađen po "Jurcon projekt'' 
d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4/a u rujnu 2007. godine, ovlašteni arhitekt Iva na Kosier, 
dipl.ing.arh.; 

2. mapa 2: Projekt konstrukcije lD 25/08, izrađen po „FORMAKON" d.o.o. iz Zagreba, 
Gundulićeva 58 u srpnju 2007. godine, ovlašteni inženjer Ivica Grkinić, dip!.ing.građ.; 

3. mapa 3: Projekt električne instalacije jake i slabe struje BP 828-08, Izrađen po „Herc-ing" 
d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Miro Biluš, ing.el.; 

4. mapa 4: Projekt vatrodojavne instalacije BP 828-08, izrađen po „Herc-ing" d.o.o. iz Zagreba, 
Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Mira Biluš, ing.el.; 

5. mapa S: Projekt vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže BP P-288, izrađen po 
„VODOTEHNIKA" d.o.o. iz Zagreba, Koturaška 49 u srpnju 2007. godine, ovlašteni inženjer 
Tomislav Fujs, dipl.ing.građ.; 

6. mapa 6: Projekt strojarskih instalacija: grijanja, hlađenje i ventilacije BP 828-08, izrađen po 
„Herc-ing" d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Vojo 
Mijatović, dipl.ing.stroj.; 

7. mapa 7: Prikaz mjera zaštite od požara Broj: 370528, izrađen po „18 - inženjering 
Belobrajić" d.o.o. iz Zagreba, Kustošnanska 17 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer 
mr.sc. Đurđa Belobrajić, dipl.ing.građ.; 

8. mapa 8: Elaborat zaštite na radu Broj: 370528/1, izrađen po „IB - inženjering Belobrajić" 
d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer mr.sc. Đurđa 
Belobrajić, dipl.ing.građ.; 

9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 828-08, izrađen po „Herc-ing" d.o.o. iz 
Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Vojo Mijatović, dipl.ing.stroj.; 

10. mapa 10: Projekt dizala TD GSNE1878K, izrađen po „Simplex" d.o.o. iz Zagreba, Hrastovička 
36 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Zoran Gajdek, dipUng.stroj.; 

11. mapa 11: Projekt sustava tehničke zaštite - video nadzor BP 828-08, izrađen po „Herc-ing" 
d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer Mira Biluš, ing.el.; 
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12. mapa 12: Projekt automatskog sustava za gašenje požara sa plinom FM200 BP 828-08, 
izrađen po „Herc-ing" d.o.o. iz Zagreba, Mladice 14a u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer 
Miro Biluš, ing.el.; 

13. mapa 13: Projekt temeijenja TD 102/08, izrađen po zavodu za geotehnlku Građevinskog 
fakulteta u zagrebu, Kačićeva 26 u rujnu 2007. godine, ovlašteni inženjer prof.dr.sc. Meho­
Saša Kovačević, dipl.ing.građ.; 

II. Investitor može pristupiti gradnji na temelju pravomoćne građevinske dozvole. 
Investitor na vlastitu odgovornost i rizik može pristupiti građenju na temelju konačne 
građevinske dozvole. 

m. Građevinska dozvola prestaje važiti ako se s radovima na građevini za koju je 
građevinska dozvola izdana ne započne u roku od dvije godine od dana pravomoćnosti 
građevinske dozvole. 
Važenje građevinske dozvole može se na zahtjev investitora jednom produžiti za još dvije 
godine ako se nisu mijenjali uvjeti sukladno kojima je izdana. 

IV. Investitor je dužan tijelu graditeljstva, građevinskoj inspekciji i inspekciji rada, najkasnije 
u roku od osam dana prije početka građenja ili nastavka izvođenja građevinskih radova 
nakon prekida dužeg od tri mjeseca, pisano prijaviti početak građenja, odnosno nastavak 
radova. 

V. Izvođač je dužan graditi u skladu s građevinskom dozvolom, projektom određenim ovim 
Zakonom i pri tome radove izvoditi tako da se ispune bitni zahtjevi i drugi uvjeti za građevinu i 
lokacijski uvjeti. Radove izvoditi prema pravilima struke, hrvatskim normativima, standardima i 
pozitivnim propisima koji reguliraju izvođenje tih radova, te sastaviti pisanu izjavu o izvedenim 
radovima i o uvjetima održavanja građevine. 

VI. Graditi ili izvoditi pojedine radove na građevini može osoba registrirana za obavljanje te 
djelatnosti. 

VIII. Investitor je dužan osigurati stručni nadzor građenja građevine. 

IX. Ako se tijekom građenja građevine promijeni investitor, o nastaloj promjeni novi Investitor 
mora pisano obavijestiti tijelo graditeljstva u roku od petnaest dana od nastale promjene. 

X. I nvestitor je dužan ishoditi potvrde izmjenu i/ili dopunu glavnog projekta ako tijekom 
građenja namjerava na građevini za koju se izdaje građevinska dozvola učiniti izmjene koJima 
se utječe na Ispunjavanje bilo kojeg bitnog zahtjeva za građevinu. 

XI. Investitor je dužan ishoditi lokacijsku dozvolu i izmjenu i dopunu potvrde glavnog projekta 
ako tijekom građenja namjerava na građevini za koju se izdaje građevinska dozvola učiniti 
izmjene kojima se mijenja usklađenost građevine s utvrđenim lokacijskim uvjetima. 

XII. Prije izdavanja uporabne dozvole građevina mora biti priključena na javno prometnu 
površinu i uređaje komunalne infrastrukture prema uvjetima određenim izvodom iz detaljnog 
plana uređenja na lokaciji Sopnica - Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-
21/122-07-2. 

XII. Izgrađena građevina smije se početi koristiti, nakon što tijelo graditeljstva izda dozvolu 
za njenu uporabu. 

Obrazloženje 
Investitor trgovačko društvo "Zagrebački holding" d.o.o. MB 080042653 iz Zagreba, Savska 
cesta 1, podnijelo je dana 30. lipnja 2006. godine zahtjev za izdavanje građevinske dozvole za 
izgradnju knjižnice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim krovom, 



klasa: UP/I-361-03/06-01/978 3 

građevinske (btto) površine 1.062,47 m2 na k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete što odgovara z.k.č.br: 
2293/71 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselje Sopnica -Jelkovec. 

U tijeku postupka investitor, trgovačko društvo "Gradsko komunalno gospodarstvo" d.o.o. iz 
Zagreba, Savska cesta 1 promijenio je ime u "Zagrebački holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska 
cesta 1 (MB 080042653). 

Spisu prileže slijedeća dokumentacija: 
1. Glavni projekt kao što je navedeno u točci I. izreke u 3 (tri) primjerka; 
2. Geomehanički elaborat broj: GM -72/03, izrađen po „BAGODA" d.o.o. iz Zagreba, u 

kolovozu 2003. godine; 
3. Izvješće o kontroli glavnog projekta glede: 
- mehaničke otpornosti i stabilnosti betonskih i zidanih konstrukcija br.izvj: 1D R-74/08 

iz prosinca 2008. godine, izrađeno po ovlaštenom revidentu Škoro Branislavu, dipl.ing.građ. 
iz društva ,,ŠKORO" d.o.o. Zagreb, uz dodatni zahtjev za kontrolu annaturnih nacrta; 

- mehaničke otpornosti i stabilnosti metalnih i spregnutih konstrukcija br.izvj: 25-440/08 
iz prosinca 2008. godine, izrađeno po ovlaštenom revidentu Luketina Ivi, dipl.ing.građ. iz 
društva „IGt-r' d.d. Zagreb, uz dodatni zahtjev: izvedbena dokumentacija podliježe reviziji 

- zaštite od buke broj: 008 183-1 od 11. lipnja 2008. godine, izrađeno po ovlaštenom 
revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.građ. iz ,,3 K" d.o.o. iz Zagreba; 

- uštede energije i tnplinske zaštite broj: 008 183-2 od 11. lipnja 2008. godine, izrađeno 
po ovlaštenom revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.građ. iz ,,3 K" d.o.o. iz Zagreba; 

4. Izvod iz detaljnog plana uređenja nia lokaciji Sopnica - lelkovec klasa: 350-
05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28.09.2007. godine, izdan po Središnjem 
odsjeku za prostorno uređenje ovog Ureda; 

S. Izvod iz katast:arskog plana klasa: 935-06/2007-01/138, urbroj: 251-15-02/1-07-2 od 
17.07.2007. godine, izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odjel za 
katastar zemljišta i nekretnina, 

6. Diobni nacrt RN br: 1062/2003 od studenoga 2003. godine, izrađen po „GEOPROJEKr' 
d.o.o. iz Zagreba, Lupoglavska 3; 

7. Potvrda Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove klasa: 932-06/06-01/743, urbroj: 
251-15-02/3-06-02 od 23.08.2006. godine, izdana po Gradskom uredu za katastar i 
geodetske poslove, Odjel za katastar zemljišta i nekretnina, Odsjek m (Sesvete); 

8. Potvrda ovog tijela klasa: 350-05/06-05/280, urbroj: 251-05-30/046-03-2 od 22.12.2003. 
godine; 

9. Dokaz da investitor ima pravo graditi na predmetnoj nekretnini: 
- izvadak iz zemljišne knjige z.k.ul. broj: 8375 k.o. Sesvete od lipnja 2008. godine, izdan 

po ZemljišnoknjiŽnom odjelu Općinskog suda u Sesvetama u kojem je kao vlasnik z.k.č.br: 
2293/71 upisana trgovačko društvo "ZAGREEIAČKI HOLDING" d.o.o. iz Zagreba; 

10. Dokazi o ispunjenim uvjetima, prema članku 82. st. 1. Zakona o gradnji: 
- prometna suglasnost klasa: 340-03/2008-005/314, urbroj: 251-13-41/4-202-2008-02 od 

08.08.2008. godine Odjela za promet ovog Ureda; 
11. Potvrda o usklađenosti, sukladno aanku 82. stavak (2.) Zakona o gradnji, glavnog projekta 

s posebnim zakonima i propisima donesenim na temelju zakona kojima se uređuje područje 
- zaštite od požara, broj: 511-19-25/1-13295/2-2008 od 19.12.2008. godine, izdana po 

Ministarstvu unutarnjih poslova, Policijska uprava zagrebačka, Sektor upravnih, inspekcijskih 
i poslova civilne zaštite, Inspektorat unutarnjih poslova; 

- zaštite na radu, klasa: 115-03/08-04/155, urbroj: 556-16-02-02/11-08-02 od 03.07.2008. 
godine, izdana po Odsjeku za nadzor u podruČju zaštite na radu u Zagrebu, Državnog 
inspektorata RH; 

12. Zapisnik sa očevida od 24.06.2008. godine; 
13. Poziv vlasnicima i nositeljima drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno 

graniče s građevinskom česticom k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete radi uvida i izjašnjenja na 
glavni projekt; 
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14. Potvrda klasa: UP/I-363-02/08-08/1054, urbroj: 251-13-31/100-09-4-AP od 15.01.2009. 
godine, izdana po Odjelu za komunalne poslove i zelenilo ovog Ureda kojom se potvrđuje da 
je investitor izvršio uplatu komunalnog doprinosa u iznosu od 78.564,94 kn (obveza 
uplaćena u cijelosti) utvrđenog rješenjem ldasa: UP/I-363-02/08-08/1054, urbroj: 251-13-
31-08-3 od 08. srpnja 2008. godine sukladno odredbi članka 32. stavak 4. Zakona o 
komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04 i 178/04). 

15. Potvrda klasa: UP/I°-325-08/08-01/12875, urbroj: 374-25-2-08-3 od 8.09.2008. godine, 
izdana po Vodnogospodarskom odjelu za slivna područje grada Zagreba Hrvatskih voda, 
kojom se potvrđuje da je investitor izvršio uplatu vodnog doprinosa u iznosu od 96.346,08 
kn, utvrđenog rješenjem klasa: UP/l°-325-08/08-01/12875, urbroj: 374-25-2-08-2 od 6. 
kolovoza 2008. godine, sukladno odredbi članka 29a. stavak 2. Zakona o izmjeni i dopuni 
zakona o financiranju vodnoga doprinosa (NN 107 /95, 19/96, 88/98 i 150/05). 

Poziv, radi uvida i izjašnjenja na glavni projekt, vlasnicima I nositeljima drugih stvarnih prava na 
nekretninama koje neposredno graniče s građevinskom česticom k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete i 
Gradskom uredu za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, izložen je na građevinskoj 
čestici i oglasnoj ploči ovog Ureda, čime se dostava smatra izvršenom, sukladno članku 97. 
stavak (1) Zakona o gradnji (NN 175/03 i 100/04). O izlaganju poziva za očitovanje sastavljena 
je službena bilješka. 

Na poziv se nisu odazvali vlasnici i nositelji stvamih prava na nekretninama koje neposredno 
graniče s građevinskom česticom k.č.br: 3661/64 le.o. Sesvete kao ni Gradski ured za imovinsko 
- pravne poslove i imovinu Grada. Njihovo neodazivanje ne priječi izdavanje građevinske 
dozvole sukladno članku 96. stavak (1) Zakona. 

Ovo tijelo graditeljstva dužno je provesti očevid na građevnoj čestici prije izdavanja 
građevinske dozvole, sukladno članku 90. st. (2) Zakona o gradnji, u svrhu utvrđivanja 
člnjeničnog stanja. Očevidom dana 24.06.2008. godine utvrđeno je da je Investitor nije 
započeo sa traženom izgradnjom. Stanje na terenu odgovara prikazu na izvatku iz 
katastarskog plana. Pristup do građevinske čestice omogućen je preko javno prometne 
površine - ulice Ljudevita Posavskoga preko k.č.br: 3661/1, 3661/62 i 3661/63 sve k.o. 
Sesvete koje su u naravi zemljani putevi. 

Utvrđenje iz točke X. izreke ove građevinske dozvole, temelji se na odredbi članka 135. stavak 
(2) podstavak 7. Zakona o gradnji. 

Pregledom glavnog projekta iz točke I. izreke i svih dokumenata koji priležu spisu, svih 
isprava priloženih uz zahtjev, te provedenog očevida na građevnoj čestici, utvrđuje se da su 
glavnim projektom na propisani način provedeni dokazi o ispunjavanju bitnih zahtjeva za 
građevinu, da je glavni projekt izrađen u skladu sa svim drugim uvjetima propisanim 
Zakonom o gradnji (NN RH 175/03 i 100/04), izvodom iz detaljnog plana uređenja na lokaciji 
Sopnica - Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28. rujna 
2007 .godine, drugim uvjetima propisanim posebnim zakonima, da su ispunjeni uvjeti koji 
moraju biti ispunjeni prije izdavanja građevinske dozvole, te da su uz zahtjev priloženi svi 
dokumenti propisani člankom 88. stavak (2) i 82. Zakona o gradnji, da je do građevne 
čestice osiguran pristup s javno-prometne površine, te da je izvršena uplata komunalnog i 
vodnog doprinosa prema posebnim zakonima, te da investitor nije započeo sa radovima 
odobrenim ovom građevinskom dozvolom. 

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe članka 101. stavak (1) Zakona o gradnji a u svezi 
odredbe aanka 325. st. 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (NN br: 76/07), valjalo je 
donijeti odluku kao u izreci. 

UPUTA O PRAVNOM WEKU 

Protiv ove građevinske dozvole dozvoljena je žalba Ministarstvu zaštite okoliša, prostornog 
uređenja i graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana, prvi dan roka za 
izjavljivanje žalbe je prvi dan izlaganja ovog rješenja na oglasnoj plac ovog Ureda. 
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Pismena se žalba predaje neposredno i šalje poštom putem ovog ureda, a može se izjaviti i na 
zapisnik uz pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem članku 3. 
Zakona o upravnim pristojbama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05 i 129/06). 

Upravna pristojba na ovu građevinsku dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63., obvezna temeljem članku 
3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno poništena na 
podnesku, a u iznosu od 5.600,00 kn (0,35 promila od investicijske vrijednosti za BRP od 1000 
do 5000 m2

) uplaćena na račun broj: 2360000-1813300007 - gradske i općinske upravne 
pristojbe u gotovu novcu (uplatnica prileže spisu). 

dostavit i: 
rLl "Zagrebački holding" d.o.o. 
I..._/ Zagreb, Savska cesta 1 

uz dva primjerka glavnog projekta (26 mapa), 
2. Evidencija-ovdje; 
3. Pismohrana - ovdje 

uz jedan primjerak glavnog projekta (13 mapa). 

iz I ož i ti: 
4. oglasna ploča ovog Ureda. 

na znanje: 
5. Dokumentacija prostora - ovdje; 
6. Treći područni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela 

Sesvete, Dragutina Domjanića 4, 
7. Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog 

uređenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske 
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomoćnosti, 

8. Državni inspektorat, Područna jedinica Zagreb, 
Odsjek za nadzor u području zaštite na radu 
Zagreb, Prilaz Ivana Visine 1-3. 
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GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
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KOMUNALNE POSLOVE 
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Odjel za graditeljstvo 
Središnji odsjek za graditeljstvo 

Klasa: 361-03/10-01/490 
Urbroj: 251-13-22/106-10-6 
Zagreb, 13. prosinca 2010. 

Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Središnji odsjek za graditeljstvo sa sjedištem u Zagrebu, Trg Stjepana Radića 1, 
temeljem odredbe članka 2. st. 3. u svezi članka 234. st. 3. Zakona o prostornom uređenju i 
gradnji (Narodne novine broj 76/07 i 38/09), rješavajući po zahtjevu trgovačkog društva 
"Zagrebački holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 1, radi izdavanja potvrde izmjene i 
dopune glavnog projekta, izdaje 

POTVRDU 
izmjene i dopune glavnog projekta 

I. Potvrđuje se da je izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt zajedničke oznake SES-BIBL/D7-
C17, izrađen po "JURCON PROJEKT' d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4/a u studenom 2010. 
godine (glavni projektant Ivana Kosier, dipl.ing.arh.) 
za gradnju knjižnice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s ravnim 
krovom, građevinske (btto) površine 1.062,47 m2 na k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete u 
Sesvetama, naselje Sopnica - Jelkovec, izrađen u skladu s izvodom iz Detaljnog plana 
uređenja na lokaciji Sopnica - Jelkovec klasa: 350-05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-
07-2 od 28.09.2007. godine te odredbama Zakona o prostornom uređenju i gradnji. 

II. Utvrđuje se da se izmjenom i dopunom glavnog projekta iz točke III. ove potvrde utječe 
na ispunjavanje bitnih zahtjeva za građevinu (zaštita od požara, zaštita od buke te ušteda 
energije i toplinska zaštita), ali se ne mijenja usklađenost građevine s lokacijskim uvjetima 
utvrđenim izvodom iz Detaljnog plana uređenja na lokaciji Sopnica - Jelkovec klasa: 350-
05/07-01/1599, urbroj: 251-13-21/122-07-2 od 28.09.2007. godine, na temelju koje je 
izdana građevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od 
16. siječnja 2009. godine. 
Izmjena i dopuna odnosi se na sustav za dojavu požara, sprinkler instalacije, fiziku zgradu, 
električne i plinske instalacije te instalacije grijanja, ventilacije i klimatizacije. 

III. Potvrđeni izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt ZOP: SES-BIBL/D7-C17, sastoji se od 
dest mapa i potvrđen po ovom tijelu čini sastavni dio ove potvrde: 

1. mapa 1: Arhitektonski projekt i projekt fizike zgrade TD 13-07, izrađen po "Jurcon 
projekt" d.o.o. iz Zagreba, Gotalovečka 4/a u studenom 2010. godine, ovlašteni arhitekt 
Ivana Kosier, dipl.ing.arh.; 

2. mapa 3: Projekt električne instalacije jake i slabe struje TD 982, izrađen po 
,,Specautomatika Biluš i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, 
ovlašteni inženjer Mira Biluš, ing.el.; 

3. mapa 4: Projekt sustava za dojavu požara TD 983, izrađen po „Specautomatika Biluš i 
dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer Mira Biluš, 
ing.el.; 
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4. mapa S: Projekt vodovoda, odvodnje i unutarnje hidrantske mreže BP P-288, izrađen po 
„VODOTEHNIKA" d.o.o. iz Zagreba, Koturaška 49 u studenom 2010. godine, ovlašteni 
inženjer Tomislav Fujs, dipl.ing.građ.; 

S. mapa 6: Projekt klimatlzaclje, grijanja i ventilacije TD 984-10, izrađen po 
,,Specautomatlka Biluš i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, 
ovlašteni inženjer Boris Mihalić, dipl.ing.stroj.; 

6. mapa 6.1: Projekt plinske instalacije TO 139-1/09-PL, izrađen po „Soža" d.o.o. iz 
Zagreba, Drage Gervaisa 5 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer Stanislav Soža, 
dipl.ing.stroj.; 

7. mapa 7: Prikaz mjera zaštite od požara Broj: 7611210, izrađen po „IB - inženjering 
Belobrajić" d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u studenom 2010. godine, ovlašteni 
Inženjer mr.sc. Đurđa Belobrajić, dipl.ing.građ.; 

8. mapa 8: Elaborat zaštite na radu Broj: 7611210/1, izrađen po „IB - inženjering 
Belobrajić" d.o.o. iz Zagreba, Kustošijanska 17 u studenom 2010. godine, ovlašteni 
inženjer mr.sc. Đurđa Belobrajić, dipl.ing.građ.; 

9. mapa 9: Projekt automatske sprinkler instalacije BP 134-108, izrađen po „Sprinkler" 
d.o.o. iz Zagreba, Voćarska cesta 112 u studenom 2010. godine, ovlašteni inženjer 
Branimir Samac, dipl.ing.stroj.; 

10. mapa 11: Projekt sustava tehničke zaštite - video nadzor i protuprovala TO 986, izrađen 
,,Specautomatika Biluš i dr." k.d. iz Zagreba, Tratinska 18 u studenom 2010. godine, 
ovlašteni inženjer Miro Biluš, ing.el.; 

IV. Glavnim projektom iz točke III. ove potvrde mijenja se i dopunjuje glavni projekt koji je 
naveden u točci I. izreke građevinske dozvole klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-
13-22/106-07-24 od 16. siječnja 2009. godine pod rednim brojem 1, 3-6, 7-9 i 11. Ostali 
dijelovi glavnog projekta iz građevinske dozvole se ne mijenjaju. 

V. Uz zahtjev, podnesen dana 18. studenoga 2010 godine, za izdavanje potvrde izmjene i 
dopune glavnog projekt, investitor je priložio: 
1. glavni projekt iz točke II. (u tri primjerka); 
2. građevinsku dozvolu klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od 

16. siječnja 2009. godine (pravomoćna 3.02.2009. godine), izdanu po ovom Uredu; 
3. Izvod iz katastarskog plana klasa: 935-06/2007-01/138, urbroj: 251-15-02/1-07-2 od 

17.07.2007. godine, izdan po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove, Odjel za 
katastar zemljišta i nekretnina, 

4. izvješće o kontroli glavnog projekta glede: 
zaštite od buke broj: 008 183/1-1 od 11. studenoga 2010. godine, izrađeno po 
ovlaštenom revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.građ. iz „3 K" d.o.o. iz Zagreba; 
uštede energije i toplinske zaštite broj: 008 183/1-2 od 11. studenoga 2010. godine, 
izrađeno po ovlaštenom revidentu mr.sc. Keindl Ranku, dipl.ing.građ. iz „3 K" d.o.o. iz 
Zagreba; 

VI. Na temelju ove potvrde investitor trgovačko društvo "Zagrebački holding" d.o.o. iz 
Zagreba, Savska cesta 1, može pristupiti radovima prema izmijenjenom i dopunjenom 
glavnom projektu iz točke I. koji ovjeren čini sastavni dio ove potvrde. 

Upravna pristojba na ovu potvrdu izmjene i dopune glavnog projekta po tar.br: 1., 2. i 63., 
obvezna temeljem članku 3. Zakona o upravnim pristojbama u iznosu od 70,00 kn 
nalijepljena je i propisno poništena na podnesku, a u iznosu od 800,00 kn uplaćena na račun 
broj: 2360000-1813300007 - gradske i općinske uprav.ne pNst0jbe u gotovu novcu (uplatnica 
prileže spisu). 
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staviti: 
'Zagrebački holding" d.o.o. 

Zagreb, Savska cesta 1 
uz dva primjerka glavnog projekta (20 mapa), 

2. Pismohrana - ovdje 
uz jedan primjerak glavnog projekta (10 mapa). 

na znanje: 
3. Dokumentacija prostora - ovdje, 
4. Treći područni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela 

Zagreb, Trg Dragutina Domjanića 4, 
5. Ministarstvo zaštite okoliša, prostornog 

uređenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske 
poslove, Zagreb, Vinogradska 25. 
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GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
IZGRADNJU GRADA, GRADITEUSlVO, 

KOMUNALNE POSLOVE 
i PROMET 

Odjel za graditeljstvo 
Središnji odsjek za graditeljstvo 

Klasa: UP/1-361-05/11-01/229 
Urbroj: 251-13-22/106-12-6 
Zagreb, 2. veljače 2012 .. 

Ovo rješenje je postalu 
:pravomocn.o - konačnu 

dana µ- ······· .. .. .. 2 ... : 02.: .. 2.0. ' ... 
Zagreb, .. ' lto1 ~9011 . 

i
i. ·\..ri ,,( ,l, j t \ 
aJa Hle~c anzon, 

mag. rog. arch 

Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Središnji odsjek za graditeljstvo sa sjedištem u Zagrebu, Trg Stjepana Radića 1, na 
temelju članka 2. st. 3. a u svezi članka 257. st. 1. Zakona o prostornom uređenju i gradnji 
(Narodne novine broj: 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), rješavajući po zahtjevu trgovačkog društva 
"Zagrebački holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 1, radi izdavanja uporabne dozvole, izdaje 

UPORABNU DOZVOLU 

I. Dozvoljava se uporaba građevine knjižnice oznake D7-C17, na k.č.br: 3661/64 k.o. 
Sesvete u Sesvetama, naselje Sopnica - Jelkovec, Ulica Vladimira Strahuljka 3 za čiju izgradnju 
je izdana građevinska dozvola klasa: UP/I-361-03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 
od 16. siječnja 2009. godine i potvrda izmjene i dopune glavnog projekta klasa: 361-
03/10-01/490, urbroj: ~51-13-22/106-10-6 od 13. prosinca 2010. godine, po ovom Uredu. 

II. Zapisnik povjerenstva za tehnički pregled klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-
22/106-11-3 od 6.12.2011. godine, zapisnik o kontrolnom tehničkom pregledu klasa: UP/l-
361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-5 od 2.02.2012. godine, čine sastavni dio ove 
uporabne dozvole. 

III. Građevina se rabi samo sukladno njezinoj namjeni. Vlasnik građevine dužan je osigurati 
održavanje građevine tako da se tijekom njezina trajanja očuvaju bitni zahtjevi za građevinu, a 
prema uvjetima navedenim u pisanoj izjavi izvođača o izvedenim radovima i uvjetima 
održavanja građevine. 

IV. Na osnovu ove uporabne dozvole, izgrađena građevina smije se početi koristiti, te vlasnik 
može zatražiti upis iste u zemljišne knjige. 

Obrazloženje 

Investitor, trgovačko društvo "Zagrebački holding" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 1, podnjelo je 
zahtjev ovom tijelu dana 23.11.2011. godine, radi izdavanja uporabne dozvole za izvedene 
radove na izgradnji građevine knjižnice oznake D7-C17, visine: podrum, prizemlje i 2 kata s 
ravnim krovom, građevinske (btto) površine 1.062,47 m2 na k.č.br: 3661/64 k.o. Sesvete što 
odgovara z.k.č.br: 2293/71 k.o. Sesvete u Sesvetama, naselje Sopnica - Jelkovec, Ulica 
Vladimira Strahuljka 3. 

Zahtjev je osnovan . 

Uz zahtjev i tijekom postupka u spis je priložena preslika građevinske dozvole klasa: UP/l-361-
03/06-01/0978, urbroj: 251-13-22/106-07-24 od 16. siječnja 2009. godine i potvrde izmjene i 
dopune glavnog projekta klasa: 361-03/10-01/490, urbroj: 251-13-22/106-10-6 od 13. prosinca 
2010. godine, podaci o sudionicima u gradnji, pisane izjave izvođača o izvedenim radovima i 
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uvjetima održavanja građevine, završna izvješća nadzornih inženjera o izvedbi građevine te 
potvrda Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva - Uprave za inspekcijske 
poslove klasa: 362-01/11-10/1388, urbroj: 531-07-1-5-2/AF-11-02 od 21. prosinca 2011. godine 
kojim se potvrđuje da se za predmetnu građevinu ne vodi inspekcijski postupak koji se odnosi 
na obustavu građenja ili uklanjanje građevine. 

Ovo tijelo osnovalo je zaključkom klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-11-2 
od 29.11.2011. godine, povjerenstvo za tehnički pregled napreci opisane građevine. 

Tehnički pregled građevine i pregled svih isprava koje je investitor temeljem članka 261. Zakona 
o prostornom uređenju <i gradnji dužan povjerenstvu za tehnički pregled dati na uvid, izvršen je 
dana 6.12.2011. godine o čemu je sastavljen zapisnik klasa: UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 
251-13-22/106-11-3 od 6.12.2011. godine. 

Istim je utvrđeno da građevina ima nedostatke, odnosno da nedostaju dokazi o sukladnosti za 
ugrađene građevne proizvode, dokazi o sukladnosti prema posebnom zakonu za ugrađenu 
opremu, isprave o sukladnosti određenog dijela građevine bitnim zahtjevima prema posebnom 
zakonu i dokaze kvalitete za koje je Zakonom o prostornom uređenju i gradnji (NN 76/07, 
38/09, 55/11 i 90/11), posebnim propisom ili projektom određena obveza prikupljanja tijekom 
izvođenja građevinskih i drugih radova, kojima se dokazuje da su ispunjeni bitni zahtjevi za 
građevinu. 

Kontrolnim pregledom održanim dana 2.02.2012. godine o čemu je sastavljen zapisnik klasa: 
UP/I-361-05/11-01/229, urbroj: 251-13-22/106-12-5 od 2.02.2012. godine utvrđeno je da su 
nedostatci utvrđeni na tehničkom pregledu održanom dana 6.12.2011. godine otklonjeni 
odnosno da je pribavljena nedostajuća dokumentacija te da je stambeno poslovna građevine 
izgrađena u skladu s građevinskom dozvolom te potvrdom izmjene i dopune glavnog projekta iz 
točke I. izreke ovog rješenja, a osobito glede ispunjavanja bitnih zahtjeva za građevinu, te je 
povjerenstvo utvrdilo da se ista može koristiti. 

Slijedom navedenog, u provedenom postupku je utvrđeno da nema zakonskih smetnji za 
izdavanje uporabne dozvole, te je sukladno članku 262. st. 1. Zakona o prostornom uređenju i 
gradnji (Narodne novine broj 76/07, 38/09, 55/11 i 90/11), valjalo riješiti kao u izreci. 

UPUTA O PRAVNOM LDEKU 

Protiv ove uporabne dozvole dozvoljena je žalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uređenja 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana od prijema ovog rješenja. 

Pismena se žalba predaje neposredno i šalje poštom putem ovog Ureda, a može se izjaviti i na 
zapisnik uz pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem članka 3. 
Zakona o upravnim pristojbama (NN br: 8/96, 77 /96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08 i 
20/10). 

Upravna pristojba na ovu uporabnu dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63. Zakona o upravnim 
pristojbama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno poništena na podnesku, a u iznosu 
od 5.600,00 kn uplaćena na račun broj: 2360000-1813300007 - gradske i općinske upravne 
pristojbe u gotovu novcu (uplatnice priležu spisu). 

.,,, d-o s ta v i t i: 
( 1. /'Zagrebački holding" d.o.o. 

- .,, Zagreb, Savska cesta 1, 
2. Pismohrana - ovdje 

upravn)''t;:tnik za ~f.Bd!t,stvo 
Maja Hr ahzbril; I.t.1 g':-arch . 

, 



klasa: UP/I-361-05/11-01/229 

na znani e: 
3. Dokumentacija prostora - ovdje; 
4. Treći područni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela 

Zagreb, Trg Dragutina Domjanića 4, 
5. Ministarstvo graditeljstva i prostornog uređenja, 

Uprava za inspekcijske poslove 
Zagreb, Vinogradska 25 - po pravomoćnosti. 
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Zgrada • nova [KJ postojeća 

Vrsta i naziv z rade NSZ5 
K.č. k.o. k.č. 3661/64 k.o. Sesvete KNJIŽNICA) 
Adresa Ulica Vladimira Strahul ka 3, Sesvete 
M"esto Sesvete 
Vlasnik / investitor Za rebački Holdin d.o.o. 
Izvođač -
Godina iz radnje 2009. 

QH,nd,rel % 

~ 15 

~ 25 

~ 50 

~ 100 

~ 150 

~ 200 

~ 250 

> 250 

Izračun 

50 

~ 

Podaci o osobi koja je izdala certifikat 
Ovlaštena fizička osoba 
Ovlaštena ravna osoba RITEH d.o.o. Ri"eka, Prolaz M.K. Kozulić 2 
Imenovana osoba EDUARD VIVODA di I.in .el. 
Registarski broj ovlaštene osobe P 53_2010 
Bro· ener etsko certifikata P _53_2010_709_NSZ5 
Datum izdavan@/rok važ~ ni_a 14.10.2013. / 14.10.2023:_ ------1 

Pot is 

Podaci o zgradi 

Ve [m3
] 5.224,80 

H'tr,adj [W/(m2K)] 0,64 

Q"H,nd,ref [kWh/(m2a)] 73,86 



Klimatski podaci 

Klimatski podaci (kontinentalna ili primorska Hrvatska) Kontinentalna 

Broj stupanj dana grijanja SD [Kd/a] 2939,5 

Broj dana sezone grijanja Z [di 178,9 

Srednja vanjska temperatura u sezoni grijanja ee [°C] 3,9 

Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja 8i (C] 20,0 

Podaci o termotehničkim sustavima zgrade 
Način grijanja zgrade (lokalno, etažno, centralno, daljinski izvor) centralno 

Izvori energije koji se koriste za grijanje i pripremu potrošne tople vode plin 

Način hlađenja (lokalno, etažno, centralno, daljinski izvor) centralno 

Izvori energije koji se koriste za hlađenje električna energija 

Vrsta ventilacije (prirodna, prisilna bez ili s povratom topline) prirodna 

Vrsta i način korištenja sustava s obnovljivim izvorima energije -
Udio obnovljivih izvora energ. u potrebnoj toplinskoj energ iji za grijanje [%] 0,00 

Energetske potrebe 
Za referentne klimatske podatke Za stvarne klimatske podatke Zahtjev 

Ukupno Specifi čno Ukupno Specifično Dopušteno lspunjeno 
[kWh/al [kWh/m 2a] [kWh/a) [kWh/m2a1 [kWh/m2a1 DA/NE 

OHnd 56.875,00 73,86 57.119,00 74,18 68,28 NE 
Ow 
QH.ls 

Ow.ls 
QH 

Oc nd 
Oc.1s 
Oc 
Ove 
EL 
E del 

Eorim 

C02 [kQ/a] 
Q'H,nd 56.875,00 10,89 57.119,00 10,93 21,85 DA 
11kWh/(m3a)] 

Objašnjenje: LJ obaveznaispuna u ispunjava se opcijski 

Građevni dio zgrade U [W/(m2K)], Umax [W/(m2K)], lspunjeno 
DA/NE 

Vanjski zidovi, zidovi prema garaži, potkrovlju 0,21 0,45 DA 
Ravni i kosi krovovi iznad grijanog prostora, stropovi prema 0,12 0,30 DA potkrovlju 
Zidovi prema tlu , podovi prema tlu 0,35 0,50 DA 
Stropovi iznad vanjskog zraka, stropovi iznad garaže 0,20 0,30 DA 
Zidovi i stropovi prema negrijanim prostorijama i negrijanom 0,30 0,50 DA stubištu temperature više od 0° C 
Prozori , balkonska vrata, krovni prozori, prozirni elementi 1,30 1,80 DA 
pročelja 

Vanjska vrata s neprozirnim vratnim krilom 1,80 2,90 DA 
Objašnjenje· U obaveznaispuna 



Prijedlog mjera • • 
- za postojeće zgrade: prijedlog mjera za poboljšanje energetskih svojstava 

zgrade koje su ekonomski opravdane 
- za nove zgrade: preporuke za korištenje zgrade vezano na ispunjenje 

bitnog zahtjeva uštede energije i toplinske zaštite i • ispunjenje energetskih svojstava zgrade 

1. regulacija i kontrola rada rasvjete 

2. zamjena trošila el.energije energetski učinkovitijima, en.razreda A, A+, A++ 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11 . 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 

18. 

19. 



Dodatak •-• 
Objašnjenje tehničkih pojmova Lar 

• 
Ploština korisne površine zgrade, AK [m"], jest ukupna ploština neto podne- površine gri]anog dijela zgrade. 
Obujam grijanog dijela zgrade, Ve [m"], jest bruto obujam , obujam grljanog dijela zgrade kojemu je oplošje A. 
Faktor oblika zgrade, fo= A!Ve [m-'], jest količnik oplošja A i obujma grijanog dijela zgrade Ve. 

Koeficijent transmisijskog toplinskog gubitka, Htr,adj [W/K], jest količnik između toplinskog toka koji se transmisijom 
prenosi iz grijane zgrade prema vanjskom prostoru i razlike između unutarnje projektne temperature u sezoni grijanja 
i vanjske temperature. 
Srednja vanjska temperatura, Se [°C], jest osrednjena vrijednost temperature vanjskog zraka u promatranom 
vremenskom periodu prema meteorološkoi postail naibližoi lokaciii zmade. 
Unutarnja projektna temperatura u sezoni grijanja, 8; [°C], jest projektom predviđena temperatura unutarnjeg zraka 
svih prostora grijanog dijela zgrade. 

Specifična godišnja potrebna toplinska energija za grijanje za referentne klimatske podatke, O"H,nd,ret [kWh/(m~a)], 
jest računski određena godišnja potrebna količina topline za održavanje unutarnje projektne temperature za 
referentne klimatske podatke izražena po m2 ploštine korisne površine zgrade. 
Dopuštena vrijednost specifične godišnje potrebne toplinske energije za grijanje O'H,nd,dop [kWh/(m'a)], jest 
dopuštena specifična godišnja potrebna toplinska energija za grijanje koja se izračunava uz uvjete propisane za nove 
nestambene zgrade prema posebnom propisu kojim se propisuju tehnički zahtjevi glede racionalne uporabe energije i 
toplinske zaštite novih i postojećih zarada. 
Relativna vrijednost godišnje potrebne toplinske energije za grijanje za nestambene zgrade, OH,nd,re1 [%], jest omjer 
specifične godišnje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q'H,nd,ret [kWh/(m3a)] i 
dopuštene specifične godišnje potrebne toplinske energije za grijanje za referentne klimatske podatke, Q'H,nd,dop 
[kWh/(m3a)], a izračunava se prema izrazu: OH,nd,rel = O'H,nd,ref / O'H,nd,dop x 100 [%] 
Godišnja potrebna toplinska energija za zagrijavanje potrošne tople vode, Qw[kWh/a], jest računski određena 
količina topline koju sustavom pripreme potrošne tople vode treba dovesti tijekom jedne godine za zagrijavanje vode. 

Godišnji toplinski gubici sustava grijanja, QH,1s [kWh/a], jesu energetski gubici sustava grijanja tijekom jedne godine 
koji se ne mogu iskoristiti za održavanje unutarnje temperature u zgradi. 

Godišnji toplinski gubici sustava za zagrijavanje potrošne tople vode, Qw,1s [kWh/a], jesu energetski gubici sustava 
pripreme potrošne tople vode tijekom jedne godine koji se ne mogu iskoristiti za zagrijavanje vode. 
Godišnja potrebna toplinska energija, OH [kWh/a], jest zbroj godišnje potrebne topline i godišnjih toplinskih gubitaka 
sustava za grijanje i zagrijavanje potrošne tople vode u zgradi. 
Godišnja potrebna toplinska energija za hlađenje, Qc,nd [kWh/a], jest računski određena količina topline koju 
sustavom hlađenja treba odvesti tijekom jedne godine za održavanje unutarnje temperature u zgradi tijekom 
razdoblia hlađenja zgrade. 
Godišnji gubici sustava hlađenja, Qc,1s [kWh/a], jesu energetski gubici sustava hlađenja tijekom jedne godine koji se 
ne mogu iskoristiti za održavanje unutarnje temperature u zgradi. 
Godišnja potrebna energija za hlađenje, Qc [kWh/a], jest zbroj godišnje potrebne energije za hlađenje i godišnjih 
gubitaka sustava hlađenja u zgradi. 

Godišnja potrebna energija za ventilaciju, Ove [kWh/a], jest računski određena količina energije za pripremu zraka 
sustavom prisilne ventilacije, djelomične klimatizacije i klimatizacije tijekom jedne godine za održavanje stupnja 
ugodnosti prostora u zaradi. 
Godišnja potrebna energija za rasvjetu, EL [kWh/a], jest računski određena količina energije koju treba dovesti zgradi 
tijekom jedne godine za rasvjetu. 
Godišnja isporučena energija, Edel [kWh/a], jest energija dovedena tehničkim sustavima zgrade tijekom jedne godine 
za pokrivanje energetskih potreba za grijanje, hlađenje, ventilaciju, potrošnu toplu vodu, rasvjetu i pogon pomoćnih 
sustava. 
Godišnja primarna energija, Epnm [kWh/a], jest računski određena količina energije za potrebe zgrade tijekom jedne 
godine koja nije podvrgnuta niti jednom postupku pretvorbe. 
Godišnja emisija ugljičnog dioksida, C02 [kg/a), jest masa emitiranog ugljičnog dioksida u vanjski okoliš tijekom jedne 
godine koja je posljedica energetskih potreba zgrade. 



Dodatak 

~~-Detaljan opis propisa, normi i proračunskih postupaka za određivanje 
podataka navedenih u certifikatu • 
Zakon o prostornom uređenju i gradnji N.N.76/07, 38/09, 55/11 i 90/11 

Tehnički propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zaštiti u zgradama 
N.N.110/08,89/09 
Tehnički propis za prozore i vrata N.N.69/06 

Zakon o građevnim proizvodima N.N. 86/08 

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada N.N.36/1 O 

Tehnički propis o sustavima grijanja i hlađenja zgrada N.N.110/08 

HRN EN 410:2003 Staklo u graditeljstvu-Određivanje svjetlosnih i sunčanih značajki 
osvjetljenja (EN 41 O: 1998) 
HRN EN 673:2003 Staklo u graditeljstvu-Određivanje koeficijenta prolaska topline (U 
vrijednost)- Proračunska metoda (EN 673:1997+A1 :2000+A2:2002) 
HRN EN ISO 6946/20xx Građevni dijelovi i građevni dijelovi zgrada-Toplinski otpor i 
koeficijent prolaska topline-Metoda proračuna /ISO 6946:2007,EN ISO 6946:2007) 
HRN EN ISO 10077-1 :2002 Toplinske značajke prozora,vrata i zaslona-Proračun 
koeficijenta prolaska topline-1.dio:Pojednostavljena metoda(10077-1 :2000) 
HRN EN ISO 10211-1 :20xx Toplinski mostovi u zgradarstvu-Toplinski mostovi i 
površinske temperature-Detaljni proračuni (ISO 10211 :2007, EN ISO 10211 :2007) 
HRN EN ISO 10456:20xx Toplinska izolacija-Građevni materijali i proizvodi-Određivanje 
nazivnih i projektnih toplinskih vrijednosti (ISO 10456:2007, EN ISO 10456:2007) 
HRN EN ISO 12524:2002 Građevni materijali i proizvodi-Svojstva s obzirom na toplinu i 
vlagu-Tablice projektnih vrijednosti (EN 12524:2000) 
HRN EN ISO 13370:20xx Toplinske značajke zgrada-Prijenos topline preko tla-Metode 
proračuna (ISO 13370:2007, EN ISO 13370:2007) 
HRN EN ISO 13788:2002 Značajke građevnih dijelova i građevnih dijelova zgrada s 
obzirom na toplinu i vlagu-Temperatura unutarnje površine kojom se izbjegava 
kritična vlažnost površine i unutarnja kondenzacija-Metode proračuna(ISO 13788:2001, 
EN ISO 13788:2001) 
HRN EN ISO 13789:20xx Toplinske značajke zgrada-Koeficijent (transmisijskih) 
prijenosnih toplinskih gubitaka-Metoda proračuna (ISO 13789:2007) 
HRN EN ISO 13790:2008 Energetska svojstva zgrada-Proračun potrebne energije za 
grijanje i hlađenje prostora(EN ISO 13790:2008) 
HRN EN ISO 14683:20xx Toplinski mostovi u zgradarstvu-Linearni koeficijent prolaska 
topline-Pojednostavljena metoda i utvrđene vrijednosti(ISO 14683:2007) 
PRORAČUN izvrsen korištenjem računalnog programa toplinske zaštite KI Expert 2013 



REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Trg Stjepana Radića 1 

KLASA: 372-01/22-001/1561 
UR.BROJ: 251-11-11/001-24-1/5' 
Zagreb, 16. svibnja 2024. 

/G- 6. /lr 

/lu-l;<f'O .· 

ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o. 
Sektor za upravljanje imovinom i uslugama 
Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 
n/r direktorice Božane Ojvan Saldo 

PREDMET: - Poslovni objekt knjižnice Novi Jelkovec u Sesvetama, prijenos prava 
vlasništva, nacrt prijedloga zaključka i ugovora 

Odluka Uprave i Skupštine društva Zagrebački holding d.o.o., traži se 

Poštovani, 

Grad Zagreb, kao zakupnik i Zagrebački holding d.o.o., kao zakupodavac, sklopili su 
Ugovor o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjižnice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama, 
KLASA: 612-04/12-01/1 O, potvrđen od strane javnog bilježnika Stjepana Šaškora 2. 11. 2012. 

Predmet navedenog Ugovora je nekretnina u bazi zemljišnoknjižnih podataka (BZP) 
Općinskog suda u Sesvetama označena kao z.k.č.br. 3661/64, Ulica Vladimira Stahuljaka, 
dvorište, površine 206 m2 i javna zgrada, Sesvete. Ulica Vladimira Stahuljaka 3, površine 347 
m2, odnosno ukupno 553 m2, upisana u z.k.ul. 51 k.o. Sesvete Novo kao vlasništvo 
Zagrebačkog holdinga d.o.o., koju koristi javna ustanova Knjižnice Grada Zagreba. 

Člankom 1 O. predmetnog U govora ugovorne strane utvrdile su da se istekom roka na 
koji je Ugovor sklopljen i podmirenjem svih obveza zakupnika prema zakupodavcu, 
zakupodavac obvezuje prenijeti poslovni objekt u vlasništvo zakupnika bez ikakve naknade, a 
da će se plaćeni iznos zakupnina smatrati otplatom ukupne cijene poslovnog objekta. 

S obzirom da su stečeni uvjeti za sklapanje pravnog posla temeljem kojeg će društvo 
Zagrebački holding d.o.o. prenijeti pravo vlasništva na predmetnom poslovnom objektu na Grad 
Zagreb, odnosno sačiniti pravno valjanu ispravu potrebnu za predmetni prijenos prava vlasništva 
kao i knjigovodstvenu ispravu potrebnu za reguliranje međusobnog odnosa u poslovnim 
knjigama ugovornih strana, izrađen je nacrt prijedloga kojim se Gradskoj skupštini Grada 
Zagreba predlaže donijeti Zaključak o prihvaćanju prijenosa prava vlasništva nekretnine od 
društva Zagrebački holding d.o.o. Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, i to poslovnog objekta za 
potrebe knjižnice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama, izgrađenog na z.k.č. 3661/64 k.o. 
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Sesvete Novo, upisanoj u zk.ul. 51 k.o. Sesvete Novo kao dvorište površine 206 m2 i javna 
zgrada, Sesvete, Ulica Vladimira Stahuljaka 3 površine 347 m2, ukupno površine 553 m2, 
temeljem kojeg zaključka će se sklopiti ugovor između Grada Zagreba i Zagrebačkog holdinga 
d.o .o. 

U prilogu se dostavlja nacrt prijedloga zaključka s nacrtom ugovora, te molimo da 
Uprava i Skupština društva Zagrebački holding d.o.o. isto razmotri i donese Odluku o 
predmetnom prijenosu prava vlasništva i sklapanju ugovora. 

Molimo za žurnost u postupanju. 

S poštovanjem, 
PROČELNICA 

Željka Grgić, dip;)t}r. /J 

~ 0,,7, / ~ 

Prilozi: kao u tekstu 

Na znanje: 

Zdravka Ramljak, rukovoditelj funkcionalne grupe poslova 

Sektor za upravljanje imovinom i uslugama, Služba za upravljanje nekretninama, 

Zagrebački holding d.o.o. 



REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina 
i evidenciju gradske imovine 

Služba za procjenu vrijednosti nekretnina 
Vodnikova 14 

KLASA: 940-01/24-019/163 
URBROJ: 251-11-31/010-24-4 
Zagreb, 15.05.2024. 

Sektor za pravne poslove 
Trg Stjepana Radića 1 

PREDMET: Knjižnica Novi Jelkovec - Vladimira Stahuljaka 3, z.k.č. 3661/64 k.o. Sesvete 
Novo 

- mišljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se 

Veza vaša KLASA: 372-01/22-01/1561 

Obavještavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 17. sjednici, točku 8. 
održanoj 15. svibnja 2024. na Vaš zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 
KNJ-VS3-GZ-2024 izrađenog u ožujku 2024. od vještaka Dragutina Dinčića, mag. ing. aedif. 
za z.k.č. 3661/64 k.o. Sesvete Novo u postupku prijenosa prava vlasništva. 

Povjerenstvo je jednoglasnom odlukom donijelo mišljenje da je elaborat izrađen u 
skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 

U privitku dopisa dostavlja se zapisnik s gore navedene sjednice. 

S poštovanjem 

GRAD ZAGREB 

D lgita lly signed by: 
RUžA LISAC 

Date: 
15-svi-2024 
14:47:23 

ON· 

C•HR 
o-GRAD ZAGREB 
2, 6A.07• # 1300-4852303Ue 
l•ZAGREB 
S•LISAC 
G>IW.!A 
C>l• RUlA LISAC 
SN•HR29519680938 1 3,4 

P.O. PROČELNICE 
VODITELJICA SLUŽBE 

Ruža Lisac, dipl.ing.građ. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina i 
evidenciju gradske imovine 

Služba za procjenu vrijednosti nekretnina 
Vodnikova 14 

KLASA: 940-01/24-018/17 
URBROJ: 251-11-31/009-24-4 
Zagreb, 15. svibnja 2024. 

1111/1111111/ll li Ili llll/111/l li lllll li llillllllll / IIIIII I li /1111111111 

lh-VQQu 1 dEmDcy-vAxlRow 

ZAPISNIK 

17. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 15. svibnja 2024.god. u sobi 108, Služba za 

procjenu vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 

14. 

Započeto u 13 :30 sati. 

Nazočni: 

Za povjerenstvo: 
1. Branimir Majčica, predsjednik Povjerenstva 
2. Dean Čizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva 

3. Dubravko Ranilović, član Povjerenstva 

4. Dubravka Petra Lubin, članica Povjerenstva 

5. Dinko Selak, član Povjerenstva 

Zapisničarka: Morena Far 

NOVI ELABORATI: 

1. VALPOVAČKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/74) - davanje mišljenja o 
usklađenosti procjembenog elaborata br. 8 l /GZ/Z/2023 izrađenog u prosincu 2023. od tvrtke 
Ivne građevina d.o .o., za zemljište oznake z . k.č. 3039/521 k.o. Granešina. 

Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin 
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2. ULICA DUBRAVKA DUJŠINA 16, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/152) - davanje 
mišljenja o usklađenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-DDI 6-GZl/2024 izrađenog u 
ožujku 2024. od stalnog sudskog vještaka Dragutina Dinčića, mag.oec.ing.aedif., za stan na 
adresi Ulica Dubravka Dujšina na 3. katu, površine 32,27 m2. 

Izvjestitelj: Dinka Se/ak 

3. FROUDOVA ULICA, UDOVČIĆ SNJEŽANA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/149) - davanje 
mišljenja o usklađenosti procjembenog elaborata br. 1 0/Z/2023 izrađenog u ožujku 2024. od 
tvrtke Ivne građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 683/17 k.o. Klara u svrhu prodaje. 
Izvjestitelj: Dinka Selak 

4. SVETOŠIMUNSKA CESTA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/50) - davanje mišljenja o 
usklađenosti procjembenog elaborata br. 72/GZ/Z/2023 izrađenog u kolovozu 2023. od tvrtke 
Ivne građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 7754/12 k.o. Grad Zagreb. 
Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin 

5. DOWNSTREAM, ULICA ĐUBRA VA (Klasa predmeta: 940-01/24-019/38) - davanje mišljenja 
o usklađenosti procjembenog elaborata br. 038/2023 izrađenog u siječnju 2024. od stalnog 
sudskog vještaka Ivana Čeovića, d.i.g., za zemljište oznake z.k.č. 3042/2 k.o. Dubrava. 
Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin 

6. REMETINEČKI GAJ 18C, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/147) - davanje mišljenja o 
usklađenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-RG 18C-GZ1/2024 izrađenog u ožujku 2024. 
od stalnog sudskog vještaka Dragutina Dinčića, mag.oec.ing.aedif., za stan na adresi 
Remetinečki gaj 18c na 1. katu, površine 33,95 m2

. 

Izvjestitelj: Dubravko Ranilović 

7. BORONGAJSKA CESTA 84, STAN (Klasa predmeta: 940-01/24-019/135) - davanje mišljenja 
o usklađenosti procjembenog elaborata br. TD: ST-BC84-GZ1/2024 izrađenog u ožujku 2024. 
od stalnog sudskog vještaka Dragutina Dinčića, mag.oec.ing.aedif., za stan na adresi 
Borongajska cesta 84 na 4. katu, površine 52,00 m2

• 

Izvjestitelj: Dubravko Ranilović 

8. KNJIŽNICA NOVI JELKOVEC, VLADIMIRA STAHULJAKA 3 (Klasa predmeta: 940-
01/24-019/163) - davanje mišljenja o usklađenosti procjembenog elaborata br. TD: KNJ-VS3-
GZ/2024 izrađenog u ožujku 2024. od stalnog sudskog vještaka Dragutina Dinčića, 

mag.oec.ing.aedif., za nekretninu na adresi Vladimira Stahuljaka 3. 
Izvjestitelj: Branimir Majčica 

2 
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DOPUNE ELABORATA: 

l .Točka dopune: DDM INVEST AG c/a GRAD ZAGREB (Klasa predmeta: 940-01/23-019/240) -
davanje mišljenja o usklađenosti očitovanja procjembenog elaborata izrađene u veljači 2024. od 
stalnog sudskog vještaka Andreja Babića, dipl.ing.građ. za nekretninu oznake z.k.č. 2465 k.o. 
Sesvetski Kraljevec, ovršni postupak. 
(negativno mišljenje na 39./2023 sjednici). 
Izvjestitelj: Branimir Majčica 

2.Točka dopune: DRŽAVNA CESTA Dl, z.k.č. 2882 k.o. Blato novo (Klasa predmeta: 940-01/20-
021/499) - davanje mišljenja o usklađenosti dopune procjembenog elaborata izrađene u listopadu 
2023. od stalne sudske vještakinje Sanje Loine Matančević, dipl.ing.arh. za zemljište oznake z.k.č. 
2882 k.o. Blato novo u postupku osiguranja dokaza. 
(negativno mišljenje na I 2./2021 sjednici). 

Izvjestitelj: Dean Čizmar 

3.Točka dopune: ULICA MESCI, SESVETSKI KRALJEVEC (Klasa predmeta: 940-01/23-019/45) 
- davanje mišljenja o usklađenosti dopune procjembenog elaborata br. 11/GZ/Z/2023 izrađene u 
prosincu 2023. od tvrtke Ivne građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 1197/1 k.o. Sesvetski 
Kraljevec u svrhu darovanja. 
(negativno mišljenje na 24./2023 sjednici). 
Izvjestitelj: Dean Čizmar 

NOVI ELABORATI: 8 kom. 
DOPUNE ELABORATA: 3 kom. 

Mišljenje Povjerenstva je slijedeće: 

NOVI ELABORAT]: 

Točka 1. 

Procjeniteljica Nedjeljka Čengija, dipl. ing. građ je dana 13.07.2023. izradila procjembeni elaborat 
br. 81/GZ/Z/2023 za nekretninu oznake z.k.č. 3039/521 k.o. Granešina koja u naravi predstavlja dio 
zemljište površine 285 m2 prema zadatku naručitelja 944-01/21-001/13. 

Temeljem članka 4. st. I. podst. 3., 21. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine procjenjivane nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 1.0., 1. 
kategorija zemljišta. 

3 
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Procjeniteljica je ishodila izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva 
sukladno članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. 

Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudama obilježja s obilježjima 
procjenjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 24. st. 1. Zakona, a odabir metode 

procjenitelj detaljno obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 

Tržišna vrijednost nekretnine iz članka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrđena. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 2. 

Procjenitelj Dragutin Dinčić, mag.oec.ing.aedif. je u ožujku 2024. izradio procjembeni elaborat br. 
TD: ST-DD16-GZI/2024 za stan, na adresi Ulica Dubravka Dujšina 16, k.č . 647 k.o. Žitnjak. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 

nekretnine: stan na 3. katu, površine 32,27 m2
, u zgradi iz 1960. 

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. 
Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obilježja s obilježjima 
procjenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se 

detaljno obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 
Međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je 
provedeno pomoću indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno članku 6. Pravilnika. 
Procjenitelj izrađuje elaborat procjene sredstava potrebnih za uređenje br. TD:ST-DDI 6-GZl/2024-

U iz ožujka 2024. gdje računa ukupni iznos učešća radova pri čemu se koristi troškovnikom radova 
iz Standardne kalkulacije-Bilten XII.2021., Nadogradnja I. izdavač Institut IGH d.d. i uzima cijenu 
građenja za TIP I Zagreb te prilagođava cijenu dobivenu poredbenom metodom kao odbitak. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 
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Točka 3. 

Procjeniteljica Nedjeljka Čengija, dipl. ing. grad., izradila je u ožujku 2024. procjembeni elaborat 
oznake 10/Z/2024 radi određivanja tržišne vrijednosti nekretnine oznake z.k.č.br. 683/17 k.o. Klara. 
Elaborat je izrađen u svrhu prodaje radi formiranja nove građevinske čestice oznake z.k.č. 683/8 
k.o. Klara, površine 196 m2

, prema zadatku naručitelja KLASA: 944-01/23-001/787 od 9. veljače 
2024. 

Procjeniteljica detaljno opisuje položaj procjenjivane nekretnine i provodi očevid na nekretnini. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 1,2, 1. kategorija zemljišta. 

Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva 
sukladno članku 57. st. 1. i 4. Zakona, a nekretnine iz izvatka pokazuju dovoljno podudarna 
obilježja s obilježjima procjenjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. st. 2. i čl. 24. st. 1. Zakona. 

Tržišna vrijednost nekretnine iz članka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrđena. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 4. 

Procjeniteljica Nedjeljka Čengija, dipl.ing.građ. je dana 28.08.2023. izradila procjembeni elaborat 
br. 72/GZ/Z/2023 za nekretninu z.k.č.7754/12 k.o. Grad Zagreb u postupku rješavanja imovinsko­
pravnih odnosa, prema zadatku naručitelja KLASA: 944-09/18-001/79 od 06. veljače 2023. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3 ., 21. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine: javna i društvena namjena - DJ - upravna. Prema načelu prethodnog učinka, zemljište 
se nalazi u namjeni zaštitne zelene površine (Z), 2. kategorija. 

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno 

podudarna obilježja s obilježjima procjenjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se 
detaljno obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 

Tržišnu vrijednost nekretnine iz članka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona procjeniteljica je utvrdila 
primjenom odredbi za procjenu vrijednosti budućih površina javne namjene iz čl. 49. - 54. Zakona. 
Prilikom međuvremenskog izjednačenja kupoprodajnih cijena procjeniteljica je koristila indekse 
cijena DZS-a pozivajući se na čl. 6 Pravilnika. Međutim, isti govori da je moguće korištenje drugih 
indeksnih nizova ukoliko nisu izvedeni indeksni nizovi za lokalna tržište. Za područje Grada 
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Zagreba objavljeni su godišnji indeksni nizovi za zemljišta i to na službenoj stranici 

bttps://zagreb.hr/godi snji-indeksni-nizovi -za-zemljista-201 2-2023/l 59995. U ovom slučaju 

procjeniteljica je bila dužna koristiti indeksni niz oznake III-3 područje Markuševec-Gornja 
Dubrava. 

U slučaju ispravno provedenog međuvremenskog izjednačenja rezultat procjene bi bio 52.500,00 € 

odnosno jedinična cijena bi iznosila 36,55 €/m2. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat je djelomično izrađen u skladu s odredbama Zakona (djelomično 
pozitivno mišljenje). 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 5. 

Procjenitelj Ivan Čeović, d. i. g., izradio je u siječnju 2024. procjembeni elaborat oznake 038/2023 
radi određivanja tržišne vrijednosti nekretnine z.k.č . 3042/342 k.o . Granešina površine 82 m2. 

Elaborat je izrađen u svrhu Procjena naknade u postupku prijenosa nekretnine u vlasništvo Grada 

Zagreba, prema zadatku naručitelja KLASA: 944-01/22-004/8. od siječnja 2024. 

Procjenitelj detaljno opisuje položaj procjenjivane nekretnine i provodi očevid na nekretnini. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine: mješovita namjena - pretežita poslovna (M2), koeficijent iskoristivosti 2.0, 1. kategorija 

zemljišta. 
Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 

članku 67. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudama 

obilježja s obilježjima procjenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. st. 2. i čl. 24. st. 1. Zakona. 

Tržišna vrijednost nekretnine iz članka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona je pravilno utvrđena. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 6. 

Procjenitelj Dragutin Dinčić, mag.oec.ing.aedif. je u ožujku 2024. izradio procjembeni elaborat br. 
TD: ST-RG18C-GZI/2024 za stan, na adresi Remetinečki gaj 18c, k.č. 1052/30 k.o. Blato. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 

nekretnine: stan na 1. katu, površine 33,95 m2, u zgradi iz I 963. 

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. 
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Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obilježja s obilježjima 
procjenjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se 
detaljno obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 
Međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je 
provedeno pomoću indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno članku 6. Pravilnika. 
Procjenitelj izrađuje elaborat procjene sredstava potrebnih za uređenje br. TD:ST-RG l 8C­
GZI/2024-U iz ožujka 2024. gdje računa ukupni iznos učešća radova pri čemu se koristi 
troškovnikom radova iz Standardne kalkulacije-Bilten XIl.2021., Nadogradnja I. izdavač Institut 
IGH d.d. i uzima cijenu građenja za TIP I Zagreb te prilagođava cijenu dobivenu poredbenom 
metodom kao odbitak. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 7. 

Procjenitelj Dragutin Dinčić, mag.oec.ing.aedif. je u veljači 2024. izradio procjembeni elaborat br. 
TD: ST-B86-GZ/2024 za stan, na adresi Borongajska cesta 86, k.č. 1419 k.o. Peščenica. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3., 21. i 30. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine: stan na 4. katu, površine 52,00 m2

, u zgradi iz 1960. 

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona. 
Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudarna obilježja s obilježjima 
procjenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 24. st. 1. Zakona. Odabir metode se 
detaljno obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 

U procjembenom elaboratu nije priložen popratni dopis, te je procjenitelj priložio pogrešan izvadak, 
međutim procjenu je izradio temeljem ispravnog izvatka. 

Međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena za odabrane poredbene nekretnine pravilno je 
provedeno pomoću indeksa cijena nekretnina DZS-a sukladno članku 6. Pravilnika. 
Procjenitelj izrađuje elaborat procjene sredstava potrebnih za uređenje br. TD:ST-B86-GZ/2024-U 
iz veljače 2024. gdje računa ukupni iznos učešća radova pri čemu se koristi troškovnikom radova iz 
Standardne kalkulacije-Bilten XII.2021., Nadogradnja I. izdavač Institut IGH d.d. i uzima cijenu 
građenja za TIP I Zagreb te prilagođava cijenu dobivenu poredbenom metodom kao odbitak. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 
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17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024 . 

Točka 8. 

Procjenitelj Dragutin Dinčić, mag. oec.ing.aedif. je u ožujku 2024. izradio procjembeni elaborat br. 
KNJ-VS3-GZ-2024 za nekretninu oznake z.k.č. 3661/64 k.o. Sesvete Novo koja u naravi 
predstavlja poslovnu zgradu. 

Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 57. st. 1., 2. i 4. Zakona za skladište i poslovni prostor. 

Procjenitelj pristupa izračunu vrijednosti nekretnine putem pojednostavljenje prihodovne metode. 

Nekretnine koje sadrži izvadak iz ZKC-a za skladište pokazuju dovoljno podudama obilježja s 
obilježjima procjenjivane nekretnine. 

Izvadak iz ZKC-a koji je izdan za poslovni prostor uredske namjene zbog nedostatka transakcija 
zakupnina poslovnih prostora velikih površina sadrži transakcije zakupnina ugostiteljskih i 
trgovačkih namjena. Izdane transakcije su cjenovna više od samih uredskih cijena zakupnina. 
Procjenitelj navedeno nije napomenuo. 

Pravilno je odabrana prihodovna metoda sukladno članku 24. st. 4. Zakona. 
Odabir metode se obrazlaže u procjembenom elaboratu sukladno čl. 23. st. 2. Zakona. 
Procjenitelj utvrđuje orijentacijsku stopu kapitalizacije od 5,5 % prema prilogu 13. Pravilnika. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Procjembeni elaborat izrađen je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

DOPUNE .ELABORATA: 

i.Točka dopune: 

Zaključkom Općinskog građanskog suda u Zagrebu, Andrej Babić, dipl. ing. grad., određen je 
vještakom u predmetu 0-532/20, ovrha Ovr-1243/3 ovrhovoditelja DDM INVEST AG. protiv 
ovršenika Grada Zagreba, radi procjene obiteljske kuće izgrađene na z.k.č. 2465, upisane u zk. ul. 
2019 k.o. Sesvetski Kraljevec, u ulici Grge Novaka 13, Sesvete. 

Predmet razmatranja je dopuna elaborata od 09.02.2024. izrađena nakon negativnog mišljenja 
Procjeniteljskog povjerenstva na osnovni elaborat izrađen u lipnju 2016. Podatak o danu 
vrednovanja ostaje isti (lipanj 2016.). Osnovni elaborat je razmatran na 39. sjednici održanoj 14. 
prosinca 2023. 
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17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024. 

Procjeniteljsko povjerenstvo je dalo primjedbu da procjenitelj suprotno čl. 21. st. 2. Zakona nije 
izveo koeficijent za prilagodbu troškovne vrijednosti (kpt). Također je bio prigovor da je 
procjenitelj, suprotno čl. 22. st. 2. Zakona, na str. 16. procjembenog elaborata koristio koeficijente 
koji su samovoljni i potpuno izmišljeni, suprotno odredbama Zakona. 

Procjenitelj u dopuni navodi da uvažava prigovor ovršenika, te koristi FK matricu za izračun 
troškovne vrijednosti nekretnine. Međutim, procjenitelj niti u dopuni nije izveo kpt. Sukladno čl. 

21. st. 2. Zakona, u troškovnoj metodi osnovica za procjenu vrijednosti nekretnina nije tržišna 
vrijednost nekretnine, ali se s primjenom izračunatih koeficijenata prilagodbe troškovna vrijednost 
može preračunati na tržišnu vrijednost. 

Pri tome se ističe da se sukladno čl. 4. st. 1. podst. 16. i 20. Zakona koeficijenti za prilagodbu 
troškovne vrijednosti izvode na temelju dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka 
prikladnih kupoprodajnih cijena. U predmetnom slučaju, za izvođenje koeficijenta za prilagodbu 
troškovne vrijednosti, potrebno je pribaviti najmanje 3 poredbene transakcije obiteljskih kuća koje 
nisu pod utjecajem neuobičajenih ili osobnih okolnosti iz čl. 57. st. 1. Zakona. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Dopuna procjembenog elaborata nije izrađena u skladu s odredbama Zakona (negativno 
mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

2.Točka dopune: 
Procjeniteljica Sanja Loina Matančević, dipl. ing. arh., izradila je u listopadu 2023. očitovanje 

odnosno dopunu procjembenog elaborata za 453/1238 dijela z.k.č. 2883 k.o. Blato površine 1238 m2, 

za potrebe postupka osiguranja dokaza, prema zadatku naručitelja KLASA: UP/I-943-04/19-
007/145, URBROJ: 251-14-11/505-19-8 od 26. studenog 2019. godine. 
U spomenutom očitovanju procjeniteljica je obrazložila zašto smatram opravdanim primijeniti cijenu 
za pogodno poljoprivredno zemljište u iznosu od 22 €/m2 što je preuzela iz Izvješća o tržištu 
nekretnina Grada Zagreba iz 2018, na što je povjerenstvo iskazalo primjedbu. U spomenutom 
Izvješću navedeno je kako vrijednost za potpuno izvlaštenu nekretninu koja se nalazi unutar GUP-a 
Grada Zagreba ne može biti manja od vrijednosti pogodnog poljoprivrednog zemljišta, a u istom se 
ne navodi na koje se to kategorije odnosi. Shodno tome zaključujem kako nije od utjecaja o kojoj je 
kategoriji zemljišta riječ. Prihvaća se obrazloženje procjeniteljice. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Dopuna procjembenog elaborata izrađena je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno 
mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 
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17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024. 

3.Točk~ dopune: 

Procjeniteljica Nedjeljka Čengija, dipl. ing. građ., izradila je u veljači 2024. dopunu procjembenog 
elaborata oznake 11/GZ/Z 2023 - dopuna radi određivanja tržišne vrijednosti nekretnine z.k.č. 

1197/1 k.o. Sesvetski Kraljevec površine 1384 m2
• Elaborat je izrađen u svrhu darovanja nekretnine 

bez namjene. 
Procjeniteljica detaljno opisuje položaj procjenjivane nekretnine i provodi očevid na nekretnini. 

Procjeniteljica je postupila sukladno uputi Procjeniteljskog povjerenstva te je odredila dan kakvoće 
po danu provedbe geodetskog elaborata. 

Prema uputi Povjerenstva, sukladno čl. 50 - čl. 55. ZPVN-a procijenjena je naknada za potpuno 
izvlaštenje nekretnine. 

Iskazana je naknada za posljedične gubitke i dobitke te naknada za gubitak prava. 

Kako je ukupan iznos naknade za potpuno izvlaštenu nekretninu negativan, temeljem čl.50. 
st.4. ZPVN-a uzeta je vrijednost poljoprivrednog zemljišta u iznosu od 15 EUR-a. 

Temeljem članka 4. st. 1. podst. 3. i 21. Zakona pravilno su utvrđena obilježja procjenjivane 
nekretnine: stambena namjena (S), koeficijent iskoristivosti 0.5, 1. kategorija zemljišta. 
Procjenitelj je ishodio izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno 
članku 67. st. 1. i 4. Zakona. Nekretnine koje sadrži izvadak ZKC-a pokazuju dovoljno podudama 
obilježja s obilježjima procjenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. st. 2. i čl. 24. st. 1. Zakona. 

Iako vještak nije iskazao naknadu za posljedične gubitke i dobitke, navedeno ne utječe na 
procijenjenu vrijednost. 

Temeljem članka 12. stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo daje sljedeće 

mišljenje: Dopuna procjembenog elaborata izrađena je u skladu s odredbama Zakona (pozitivno 

mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Dovršeno u 14:30 sati. 
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17. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 15. svibnja 2024 . 

.,,,----.... 
Za Procjeniteljsko povjerenstvo: ( ,.,. -:7 i l _ 

I B . . 1\1 . V. d V d . d . k p . 1· / ~ 11 / . ramm1r aJctca, mag. zcm. mcna zmenta, pre SJe 111 ov.1 ere11stva ~ - \f..__ 

V -7~ lL 
2. dr.sc. Dean Cizmar, dipl. ing. građ., zamjenik predsjednika Povjerenstva L. \ -------= 

3. Dubravko Ranilović, dipl. iur., član Povjerenstva ~-;-.~ ~ ;,-~ 

4. Dubravka-Pctra Lubin, dipl. ing. arh., članica Povjerenstva -~/~ 

5. Dinko Selak, dipl.ucc., član Povjerenstva_--,d:,,__--tt-, _-Pr' - --\-,-------- --- -
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Klasa: ZGH-41-22-260 
Ur. broj : 01-06-03-23-13 

Zagreb, 24.07.2023. 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI U RED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM I STANOVANJE 

I PrlmUano: 27.0i 2on,. 09:57 h 
I Kla9ifikecljske oweka: Us1r0Js1vona Jedinica 

(372-01/22-001/1561 251-11-11 
I Redni broj pismena Prilozi I Vrijednosl: 
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Primatelj 

Zagrebački holding d.o.o. 
Služba za upravljanje nekretninama 

Predmet: Potvrda da su podmirena sva dugovanja po Ugovoru o zakupu poslovnog objekta za 
potrebe knjižnice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama 

Poštovani/a, 

Sva dugovanja po Ugovoru o zakupu poslovnog objekta za potrebe knjižnice u naselju Novi 
Jelkovec u Sesvetama od 31.10.201 2. Klasa: 612-04/12-01/10, Ur.broj: 251-02-01-12-05, 
su podmirena. 

S poštovanjem, 

Vlatka Srno/ković 
oh·rek or Sektora za računovodstvo 

li , 

t.-,z. . . ' /tr ;, I ( ,,__ 11, 1,tt,a.u 

fl;ur:/r ft a,;U{ 'u, ,,U 7. .PB 

/ilttf{I' j'(,!}- 01/,n- 0o1/15G! 

• ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o. 
Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 
Tel.:+ 385 1 6420 000 
www.zgh.hr, info@zgh.hr 

(}tvll 
• Trgovački sud u Zagrebu 

MBS: 080042653, OIB: 85584865987 
Zag rebačka banka d.d., Zagreb 
IBAN. HR6623600001101360753 



• ZAGREBAČKI 
HOLDING f~EPJBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM I STANOVANJE 

Služba za upravljanje nekretninama 

Klasa: ZGH-41-22-260 
Primljeno: 24. 11 2022 . 10:24 h 

Klas1fi~f.lci;s~.a ozr.aka: 

372-01/22-001/1561 
Ustrojstvena Ji:idi11ica · 

Ur.br.: 00-22-03 251-11-11 
Urudžbeni broj: 

Zagreb, 09.11.2022. Prilozi I Vrijednost: 
378-22-1 o I 

c; , !111111111111111 I li! 1111111111111111!1111 IH 11111 ~111111111111111 
SvjJGNL9e0e89-I\VfpRQ-Q 

PREDMET: Poslovni objekt Knjižnica u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama, 
sklapanje ugovora o prijenosu prava vlasništva, traži se 

Poštovani, l"e,""C, I"\ Đ 50.S 

Zagrebački holding d.o.o., kao Zakupodavac i Grad Zagreb, kao Zakupnik sklopili su 31.listopada 
2012. Ugovor o zakupu Poslovnog objekta Knjižnice u naselju Novi Jelkovec u Sesvetama KLASA : 
612-04/12-01/10 rujna 2009. godine na vrijeme od 10 godina, izgrađenog na zk.č.br. 3661/64 .k.o. 
Sesvete Novo, u ulici Vladimira Stahuljaka 3. 

Grad Zagreb i Zagrebački holding d.o.o. suglasni su kako je predmetni poslovni objekt vlasništvo 
Zakupodavca za cijelo vrijeme trajanja zakupa, a iznosi isplaćeni s osnova zakupnine smatrati će se 
otplatom ukupne cijene poslovnog objekta Knjižnice, te da će Zakupodavac i Zakupac sačiniti pravno 
valjanu ispravu potrebnu za prijenos vlasništva odnosno kako će predmetni poslovni objekt Knjižnica 
nakon isteka ugovora o zakupa postati vlasništvo Grada Zagreba bez plaćanja bilo kakvog dodatnog 
iznosa naknade. 

Dana 31. listopada 2022. istekao je rok na koji je sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog objekta te je 
uvidom u poslovne knjige društava Zagrebački holding d.o.o. utvrđeno kako nema evidentiranih 
otv~renih (neplaćenih) potraživanja prema Gradu Zagreb za zakupnine s osnove Ugovora o zakupu 
za_ predmetni poslovni objekt. 

Slijedom navedenoga, a sukladno čl. 10. Ugovora o zakupu (Klasa: 612-04/12-01/10) pozivate se da 
pokrenete postupak prijenosa vlasništva na Grad Zagreb odnosno da dostavite na suglasnost 
Zagrebačkom holdingu d.o.o., Službi za Upravljanje nekretninama, Jankomir 25, prijedlog teksta 
Ugovora o prijenosu prava vlasništva predmetne nekretnine na Grada Zagreb. 

S poštovanjem, 

• 

g/S/6-J./,A,- Voditeljica Službe 

M- Ana Jerković 

~ .... _ _ () - ( .......-, , c.( 

/~IYAf;KJ H O LD I.\· (; 
d.o .o 

ZAGREB, Ulica r . , ,. 
g ada Vuko\J.:i, ~l.l 
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Tel.+ 385 1 6420 000 Zagrebačka banka d.d., Zagreb 
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