GRADITELJ SVRATISTA d.o.0., Zagreb, Cesmickog ulica 16, OIB: 52044657571, kojeg
zastupa direktor Dragan Radi¢, (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa

gradonacelnik Tomislav Tomasevié, (u daljnjem tekstu: Zakupnik), a oba zajedno ugovorne
strane, sklopile su u Zagrebu dana 2024. godine sljedeci - --

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(broj NZG-001/24)

(u daljnjem tekstu: Ugovor) --- —

1. Uvodne odredbe----- _— —

Clanak 1. ---- --- --- ---
Ovaj Ugovor sklapa se na temelju Zakljucka o sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog
prostora kojeg je donijela Gradska skupstina Grada Zagreba, KLASA: URBROJ:

2. Predmet i svrha zaKupa ------------ oo

Clanak 2. ---- — — —

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor sveukupne povrsSine 1.427,74
m? (tisu¢u etiristo dvadeset sedam cijela sedamdeset ¢etiri metra kvadratna) koji se nalazi u
stambeno - poslovnom objektu u Zagrebu, Prilaz Ivana Visina br. 1-3, izgradenom na zk.¢. br.
633/11, k.o. Klara, upisanom u zemljisnim knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
zk. ulozak br. 1485, podulozak 1 (jedan), 10 (deset), 12 (dvanaest), 115 (sto petnaest), au
naravi s€ $astoji 0d: ==-=--==mmmmmm oo -

1. poslovnog prostora u prizemlju povrsine 623,81 m? (Sesto dvadeset tri cijela osamdeset jedan
metar kvadratni)

2. poslovnog prostora u prizemlju povrsine 581,21m? (petsto osamdeset jedan cijelih dvadeset
jedan metar kvadratni)--- - - .
3. poslovnog prostora u razizemlju povrsine 58,30 m? (pedeset osam cijelih trideset metara
kvadratnih), prostor porte, ured br.9 (devet), dio hodnika i sanitarnog ¢vora),
4. skladi$nog prostora u podrumu povrsine 164,42 m? (sto Sezdeset &etiri cijela Getrdeset dva
metra kvadratna), povezan stubiStem s poslovnim prostorom u prizemlju. -

Ugovorne stane su suglasne da Zakupnik temeljem ovog Ugovora ima pravo koristiti zajednicke
prostore predmetnog poslovnog prostora sukladno njihovoj namjeni.
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Clanak 3. ---- _— — —

Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Ugovora koristiti za potrebe smjestaja,
nesmetanog funkcioniranja i redovnog djelovanja Gradskog ureda socijalnu zastitu, zdravstvo,
branitelje 1 osobe s invaliditetom. Zakupodavac je suglasan da Zakupnik postavi sanduci¢ za
postu, natpisnu plo¢u na ulazu u zgradu odnosno poslovni prostor koji zakupljuje, sukladno
posebnim propisima, te slicne identifikacijske oznake.--------

Ugovorne strane su suglasne da ¢e Zakupnik u predmetu Zakupa obavljati iskljuc¢ivo upravnu
djelatnost iz djelokruga rada gradskog upravnog tijela iz prethodnog stavka, a za eventualnu
izmjenu svrhe zakupa potrebna je pisana suglasnost Zakupodavca.

Clanak 4. _— — —

Zakupnik je duzan udovoljiti propisanim uvjetima za obavljanje djelatnosti i sam rjeSava sve
probleme i obavlja sve radnje vezane uz pravo obavljanja djelatnosti, ishodenje potrebnih
suglasnosti i1 dr. na svoj rizik i trosak, bez ikakve obveze ili jamstva Zakupodavca. -------------

Ako je potrebno, Zakupnik je duzan o vlastitom trosku i vlastitom riziku ishoditi sve potrebne
dozvole za rad uredaja i opreme koje eventualno sam instalira. -------------

3. Zakupnina i nacin pla¢anja -

Clanak 5. ---- — — —

Zakupnina za poslovni prostor iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Ugovora utvrduje se u mjeseCnom
iznosu 7,50 EUR/m? (slovima: sedam eura pedeset centi po metru kvadratnom) za poslovni
prostor, Sto iznosi 9.474,90 EUR (slovima: devet tisuca cCetiristo sedamdeset Cetiri eura
devedeset centi), te 5,60 EUR/m? (slovima: pet eura $ezdeset centi po metru kvadratnom) za
skladiS$ni prostor, §to iznosi 920,75 EUR (devetsto dvadeset eura sedamdeset pet centi),
odnosno sveukupno mjesecno 10.395,65 EUR (slovima: deset tisuca tristo devedeset pet eura
Sezdeset pet centi). Zakupnik ¢e ugovoreni iznos zakupnine placati na racun Zakupodavca
IBAN: HR79 24020061100065809, otvoren kod Erste&Steiremérkische banke d.d. Rijeka.---

Na iznos ugovorene zakupnine iz prethodnog stavka, Zakupodavac zaracunava porez na dodanu
vrijednost u skladu sa Zakonom o porezu na dodatnu vrijednost -

Clanak 6. _— — —

Zakupnina po ovom Ugovoru tece od 8.3.2024. (osmog oZujka dvije tisuce dvadeset Cetvrte) a
placat ¢e se u roku 15 (petnaest) dana temeljem ispostavljenog racuna od strane Zakupodavca,
a koji racuni Ce se ispostavljati prvog radnog dana u mjesecu za teku¢i mjesec.-------------------

Racun za prvi mjesec zakupa po ovom Ugovoru ispostavit ¢e se po obostranom potpisu ovog
Ugovora, s dospije¢em plac¢anja 15 (petnaest) dana od dana izdavanja rauna.-------------------

O primopredaji prostora, uredaja 1 opreme zakupljenog prostora, ugovorne strane sastavit ¢e
poseban zapisnik o primopredaji. --- --- ---
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4. Pretpostavke i nacin izmjene zakupnine

Clanak 7. - — —

Zakupnina za drugu i svaku sljedecu godinu zakupa po ovom Ugovoru korigirat ¢e se i povecati
sukladno postotku koji odgovara povecanju godiSnjeg indeksa potroSackih cijena prema
podacima koje vodi Drzavni zavod za statistiku (Indeks potroSackih cijena — ukupno, prema
klasifikaciji ECOICOP (INDEKSACIJA).---- - --

Indeksacija zakupnine vrsit ¢e se 1.3. (prvog trec¢eg) svake godine tijekom trajanja zakupa, a
prva €e biti izvrSena 1.3.2025. (prvog treceg dvije tisuce dvadeset pete) godine. Obracun novog,
prilagodenog iznosa zakupnine bit ¢e izvrSen od strane Zakupodavca. Takva prilagodena
zakupnina postat ¢e "ZAKUPNINA" za svrhu ovog Ugovora. Za navedenu promjenu cijene
nije potrebno sklapati dodatak ugovoru.

5. Trajanje ugovora o zakupu

Clanak 8. — — —

Ugovorne strane ovaj Ugovor sklapaju na odredeno vrijeme od 3 (tri) godine, pocevsi od
8.3.2024. (osmog ozujka dvije tisuc¢e dvadeset Cetvrte) do 8.3.2027. (osmog ozujka dvije tisuce
dvadeset sedme) godine, uz mogucnost njegovog produzenja. Sporazumom ugovornih strana
ovaj Ugovor se moze produziti na daljnje ugovorno razdoblje, Sto ¢e Ugovorne strane definirati
najkasnije 45 (Cetrdeset pet) dana prije isteka ovoga Ugovora.

Ako Zakupnik ne Zeli obnoviti ovaj Ugovor, duzan je najkasnije 90 (devedeset) dana prije
isteka zakupa pisano obavijestiti Zakupodavca. U suprotnom smatra se kako se ovaj Ugovor
automatski obnavlja na naredni period od 1 (jedne) godine. - -

Clanak 9. — — —

Zakupodavac ima pravo otkazati ovaj Ugovor 1 prije njegovog isteka ako Zakupnik
poslovni  prostor koristi suprotno njegovim odredbama i/ili kasni s obvezom placanja
ugovorene zakupnine 1 rezijskih troSkova najmanje 30 (trideset) dana, uz otkazni rok od 30
(trideset) dana koji poCinje te¢i prvoga dana sljede¢eg mjeseca od mjeseca u kojem je otkaz
primljen, za koje vrijeme Zakupnik mora iseliti iz poslovnog prostora, te ga predati
Zakupodavcu u preuzetom stanju. Otkaz se urucuje u pisanom obliku, preporuc¢enom
posiljkom, s povratnicom na adresu registriranog sjediSta ili neposrednom predajom u
pisarnici Zakupnika. --

Za vrijeme otkaznog roka, Zakupodavac moze poslovni prostor pokazivati drugim
zainteresiranim strankama uz najavu Zakupniku i u njegovoj prisutnosti. --
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Clanak 10. _— — —

Zakupodavac ¢e na zahtjev Zakupnika, prema njegovim potrebama preurediti zakupljeni
poslovni prostor izvedbom jednog sanitarnog ¢vora u razizemlju zgrade za potrebe osoba s
invaliditetom, te pregradnjom 2 (dva) ureda u prizemlju poslovnog prostora radi formiranja
dodatne 2 (dvije) uredske prostorije, o ¢emu e sastaviti zapisnik nakon izvedbe predmetnih
radova. -

Zbog navedene okolnosti iz prethodnog stavka, u slucaju otkaza ovog ugovora iz bilo kojeg
razloga prije proteka roka od 2 (dvije) godine, utvrduje se obveza Zakupnika za podmirenje
iznosa razlike pune zakupnine za trajanje ovog ugovora od minimalno 2 (dvije) godine.--------

Ugovorne strane su suglasne da se navedene preinake ne smatraju promjenom poslovnog
prostora te je za stanje poslovnog prostora po ovom Ugovoru mjerodavno stanje nakon
uredenja, kada ¢e ugovorne strane sastaviti zapisnik o stanju poslovnog prostora, koji ¢e se
priloziti ovom Ugovoru i biti njegov sastavni dio. --- ---

6. Rezijski, komunalni i tro§kovi odrzavanja

Clanak 11. — — —

Ugovorne strane su suglasne da Zakupnik za zakupljeni poslovni prostor cijelo vrijeme trajanja
ovog Ugovora placa sve rezijske 1 komunalne troSkove (elektricna i toplinska energija, odvoz
smeca, utroSak vode, komunalna i vodna naknada, zajednicka pricuva zgrade te troSkovi
tekuceg odrzavanja zajednickih dijelova poslovnog prostora), koje ucini koriStenjem odnosno
koje terete zakupljeni poslovni prostor.-----==-========m=mmmemmmmmmmm - -—--

Ukoliko se navedeni reZijski i komunalni troskovi Zakupniku ne fakturiraju od strane pruzatelja
usluga, Zakupnik ¢e iste placati razmjerno zakupljenoj povrsSini poslovnog prostora prema
zasebnom racunu za rezijske 1 komunalne troSkove kojeg ¢e ispostavljati Zakupodavac, i to za
troSkove poslovnih prostora iz ¢lanka 2. (drugog) stavka 1. (prvog). tocke 1., (jedan) 2. (dva) 1
3. (tri) po koeficijentu 1 (jedan), a za troSkove skladiSnog prostora iz tocke 4. (Cetiri) po
koeficijentu 0,75 (nula sedamdeset pet).

Zakupodavac ¢e Zakupniku obracunati stvarne reZijske troSkove iz stavka 1. ovog ¢lanka po
cijenama opskrbljivata 1 dobavljaCa uz obracun naknade tehnicko-administrativnih 1
manipulativnih troSkova Zakupodavca u iznosu 3 (tri) %, te ¢e se uz predmetni raun priloziti:

= preslike racuna temeljem kojih je izvrSen obracun razmjernog dijela koji tereti
Zakupnika -- ---

= gspecificirani obradun razmjernog dijela rezijskih troSkova temeljem kojega
Zakupodavac ispostavlja racun Zakupniku.-==-===========mmmmm e

Zakupodavac ¢e raun za razmjerni dio rezijskih, komunalnih i drugih troSkova iz stavka 2.
(drugog) ovog clanka ispostaviti do 30-og (tridesetog) u mjesecu za prethodni mjesec, s
dospije¢em plac¢anja u roku 15 (petnaest) dana, a Zakupnik se obvezuje izvrsiti placanje istoga
na ra¢un Zakupodavca.-- - -—--

Ugovorne strane su suglasne da u troskove zakupnine nije uracunata telefonska pretplata i
telekomunikacijske usluge, koje ¢e Zakupnik ugovarati samostalno s pruZzateljem usluga,
neovisno o Zakupodavcu. --- ---
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Clanak 12. _— — —

Tekuce odrzavanje poslovnog prostora je obveza Zakupnika, a investicijsko odrzavanje ide na
teret Zakupodavca. — -

Zakupnik je duzan Cuvati i1 redovito odrzavati imovinu Zakupodavca koja mu je predana na
uporabu.-- -—--

Zakupodavac je duzan otkloniti sve kvarove vezane uz grijanje, zajednicke elektricne i
vodovodne instalacije, te popravak ostalih zajednickih instalacija ako je do kvara doslo
uslijed redovite upotrebe. Zakupnik je duzan odmah obavijestiti Zakupodavca o hitnim i
nuznim popravcima u poslovnom prostoru. Ako Zakupodavac ne izvrSi potrebne radove ili
popravke, duzan je Zakupniku nadoknaditi troSkove u roku od 15 (petnaest) dana od
predocenja racuna izvodaca radova. ---

Clanak 13. — — —

Zakupnik je duzan o svom trosku i na svoj rizik, ¢uvati i osigurati kod osiguravatelja svoju
imovinu 1 robu. Isto tako duzan je Cuvati i imovinu Zakupodavca koja mu je predana na
uporabu.-- ----

Zakupnik odgovara Zakupodavcu za svaku Stetu koja bi nastala na poslovnom prostoru i/ili
inventaru zbog neprovodenja propisanih mjera zastite na radu i zastite od pozara.----------------

7. Podzakup, koriStenje predmeta zakupa --

Clanak 14. -— — —

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji
drugi oblik poslovno-tehni¢ke suradnje osim ako prethodno nije dobio pismenu suglasnost
Zakupodavca. --- --- --

Clanak 15. _— — -

Zakupnik je duzan koristiti predmetni prostor u maniri dobrog gospodara, te ga ne smije koristiti
za svrhe koje nisu predvidene njegovim djelokrugom poslova.-----------
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8. Povrat predmeta zakupa — -

Clanak 16. — — -

Prilikom isteka ili otkaza ugovora, Zakupnik je duzan, ako se sa Zakupodavcem u pisanom
obliku drugacije ne dogovori, poslovni prostor predati Zakupodavcu u uredenom stanju,
uzimajuci u obzir ono stanje do kojeg je doslo uslijed redovitog koristenja prostora i uredaja te
izvrSenih preinaka, slobodne od svojih stvari i osoba najkasnije na dan isteka Ugovora, a u
sluc¢aju otkaza Ugovora najkasnije na dan isteka otkaznog roka, sa uredno izvrSenim licenjem
zidova zakupljenog prostora u cijelosti, te detaljno ocis¢en.----------- -

O primopredaji ispraznjenog prostora i uredaja po prestanku ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e
sastaviti poseban zapisnik. ——

9. Ovrsnost ugovora

Clanak 17.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr$ne isprave u smislu odredaba
Zakona o javnom biljezniStvu, a Zakupodavac 1 Zakupnik suglasni su da na temelju ove isprave
Zakupodavac moze neposredno provesti prisilnu ovrhu radi naplate dospjelog potrazivanja i
radi iseljenja i1 predaje u posjed predmeta zakupa iz ¢lanka 2. ovog Ugovora.-----------=--------

Zakupodavac moze od javnog biljeznika uz predocenje izjave Zakupodavca na kojoj je ovjeren
potpis ovlastene osobe Zakupodavca sa sadrzajem da je prestao Ugovor o zakupu, a da
Zakupnik nije napustio predmet zakupa traziti od javnog biljeZnika potvrdu ovrSnosti ovog
ugovora.-- e

Zakupodavac mozZe od javnog biljeznika uz predoCenje izvatka iz poslovnih knjiga
Zakupodavca na kojima je ovjeren potpis ovlaStene osobe Zakupodavca kojima se dokazuje da
Zakupnik nije podmirio dug prema Zakupodavcu temeljem ovog Ugovora u iznosu od
minimalno 1 (jedne) mjesec¢ne zakupnine, uz specificiranje osnova duga, iznosa duga i datuma
dospijeca pojedine vrste duga, traZiti od javnog biljeznika potvrdu ovr$nosti ovog Ugovora.---

Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni biljeznik, temeljem izjava Zakupodavca navedenih u
stavku 2 (dva) 1/ili 3 (tr1) ovog ¢lanka, na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovrs$nosti ako Zakupnik
ne izvr$ava svoje obveze iz ovog Ugovora, u slu¢aju otkaza Ugovora ili isteka Ugovora.------

10. Troskovi i pristojbe

Clanak 18.

Zakupnik snosi javnobiljeznic¢ke troSkove za ovjeru i solemnizaciju ovog Ugovora od strane
javnog biljeznika. Eventualne troSkove sastava Ugovora i pravnog savjetovanja snosi svaka
ugovorna strana za sebe.
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11. Prijenos prava i obveza

Clanak 19.

U slucaju promjene osobe ili pravnog statusa ugovornih strana, prava i obveze i ovog Ugovora
prelaze na novu osobu odnosno pravnog sljednika.

U slucaju prodaje predmeta zakupa ili trgovackog drustva Zakupodavca, sva prava i obveze iz
ovog Ugovora pripast ¢e novom vlasniku koji ¢e tada nastupati kao Zakupodavac. --------------

Zakupodavac ima pravo svakodobno prenijeti prava i obveze iz ovog Ugovora, u cijelosti ili
djelomicno, posebice u svrhu osiguranja trazbina ili u sluc¢aju prodaje zgrade i/ili nekretnine.
Prava 1 obveze Zakupodavca iz ovog Ugovora prenose se na pojedinacnog ili univerzalnog
sljednika Zakupodavca bez odobrenja Zakupnika, s tim da je Zakupodavac duzan obavijestiti
Zakupnika o prijenosu, a Zakupnik je obvezan nastaviti zakupni odnos.

12. Valjanost ugovora

Clanak 20. —

Eventualna nistavnost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjeCe na postojanje i valjanost
Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijenit ¢e niStavnu odredbu novom i valjanom odredbom
koja je najbliza gospodarskoj svrsi brisane odredbe.------ -

Za izmjene 1 dopune ovog Ugovora potreban je oblik javnobiljeznicke isprave.-------------------

Zakupnik prima na znanje da zaposlenici Zakupodavca i upravitelj zgrade 1 njegovi zaposlenici
nisu ovlasteni odobravati Zakupniku dodatna prava, oslobadati ga obveza i1 ugovarati druge
izmjene ovog Ugovora. --

Obje ugovorne strane obvezuju se bez odgode pisano dostaviti drugoj ugovornoj strani svaku
promjenu vlastite adrese za primitak pismena. Sve dok se ne moze dokazati da je takva obavijest
predana, pismena se dostavljaju na ranije poznatu adresu i smatra se da je takva dostava
dopustena i valjana i u slucaju da pismeno nije stiglo doticnoj ugovornoj strani zbog promjene
adrese.

13. Zavrs$ne odredbe

Clanak 21. -— — —

Ugovorne strane su izri¢ito suglasne da ovaj Ugovor stupa na snagu nakon §to ga potpiSu obje
ugovorne strane. —-

Ovaj Ugovor je procitan i protumacen prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
na sve njegove odredbe.
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Clanak 22. _— — —

Svi sporovi koji bi mogli nastati iz ili su u vezi s ovim Ugovorom, ugovorne strane ¢e
prvenstveno pokusati rijesiti na sporazuman nacin. -

U slucaju da ugovorne strane ne uspiju na nacin opisan u stavku 1. ovog Clanka rijesiti
medusobna sporna pitanja, rjeSavanje ¢e povjeriti nadleznom sudu u Zagrebu.

Clanak 23. — — -

Ovaj Ugovor o zakupu stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana, a primjenjuje se od 8.
ozujka 2024. godine.

Clanak 24. — — —

Ovaj Ugovor je sacinjen u obliku javnobiljezni¢ke ovrsne isprave, u 5 (pet) primjeraka , za
svaku ugovornu stranu po 2 (dva) i jedan primjerak za javnog biljeznika koji solemnizira ovaj
Ugovor. --- --- o

14. Prilozi —

Prilog 1/Tlocrt predmeta zakupa — S
Prilog 2/Vlasnicki list — -
Prilog 3/Zaklju¢ak Gradske skupstine Grada Zagreba, KLASA: URBROJ:  od ------------

Prilog4/Izvadak iz sudskog registra za Zakupodavca - ---

Ovi prilozi €ine sastavni dio ovog Ugovora.-------- ---

U Zagrebu, 2024. ( ) godine.- ---

KLASA:
URBROJ:

Za zakupnika: Tomislav TomaSevi¢, mag.pol., gradonacelnik

Za Zakupodavca: Dragan Radi¢, ing.grad. direktor
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