OBRAZLOZENJE
Prijedloga odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Zadvorsko

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja Zadvorsko donosi se temeljem ¢lanka 86. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23; u daljnjem tekstu: Zakon), kojim
je propisano je da odluku o izradi prostornog plana podruéne (regionalne), odnosno lokalne razine donosi
predstavnicko tijelo jedinice podrucne (regionalne), odnosno lokalne razine po prethodno pribavljenom misljenju
sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode i ¢lanka 41. to¢ke 7. Statuta Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 3/21, 11/21 - pro¢i$c¢eni tekst i 16/22) kojim je propisano
da Gradska skupstina Grada Zagreba donosi prostorne planove i druge dokumente prostornog uredenja u Gradu
Zagrebu.

II. OCJENA STANJA U PROSTORU, OSNOVNA PITANJA STO IH TREBA UREDITI I SVRHA KOJA
SE UREPENJEM PROSTORA ZELI POSTICI

RAZLOZI ZA 1ZRADU PLANA

Odlukom o donosenju Prostornog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/01, 16/02, 11/03, 2/06,
1/09, 8/09, 21/14, 23/14 — proc¢isceni tekst, 26/15, 3/16 — procisceni tekst, 22/17 i 3/18 — procisceni tekst — u daljnjem
tekstu: Odluka o donosenju PPGZ-a) utvrdena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja za prostor neuredenog
dijela gradevinskog podrucja naselja Zadvorsko rezerviranog za novu stambenu gradnju i pratece sadrzaje te javnu i
drustvenu namjenu

Sukladno ¢lanku 85. Zakona, Vije¢e Gradske Cetvrti Brezovica podnijelo je inicijativu za pokretanje postupka izrade
Plana u oZujku 2021.

Planom ¢e se odrediti detaljna namjena i koriStenje povr§ina, prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza,
uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora te drugi elementi od vaznosti za podrucje za koje se Plan donosi.

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Podruéje obuhvata u naravi je ravnica - poljoprivredno zemljiSte (oranice) u privatnom vlasnistvu, a rubni dio Cini
postojeca izgradnja obiteljskog tipa (samostojeCe obiteljske kuée), pretezito uz prometnice (Brezovicka cesta,
Zadvorska ulica, Hudobicka ulica II odvojak i Hudobi¢ka ulica IV odvojak). Obiteljske kuée kao samostojeée su
visine: prizemlje, kat i/ili potkrovlje sa pomo¢nim gospodarskim objektima u unutrasnjosti parcela. Gradevne Cestice
obiteljskih kuca sa formiranim gradevinskim parcelama veli¢ine su cca od 400 do 1400 m2. Unutar samog obuhvata
plana nalazi se Sest stambenih objekata Cije parcele danas zauzimaju ukupnu povrsinu od cca 5909 m2, izgradenost
pojedinacne parcele krece se od 8,2%-26%.

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Osnovni ciljevi i programska polazista Plana su:

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju novog dijela naselja individualnom stambenom gradnjom, te
funkcionalno i oblikovno povezivanje prostora u obuhvatu Plana s kontaktnim podrucjem u kvalitetnu prostornu
cjelinu;

- planiranje odrzivog stambenog naselja;

- preispitivanje potreba te osiguranjem prostornih preduvjeta za izgradnju javnih i druStvenih sadrzaja i gradevina, te
drugih namjena kompatibilnih stanovanju;

- osiguranje prostornih preduvjeta za izgradnju nove prometne i komunalne infrastrukture, rekonstrukciju postojece
te uredenje povrsina javne namjene;

- uredenje povrsina javne namjene i prostora oblikovanjem i opremom primjerene vrijednosti iznacaju naselja;
- uredenje 1 unapredenje postojece gradevne strukture.



III. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVOBENJE ODLUKE I NACIN NJIHOVA
OSIGURAVANJA

Sredstva za provodenje Odluke osigurana su u Proracunu Grada Zagreba za 2023. i projekcijama za 2024. i 2025.
IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1. — odreduje opée odredbe;

Clanak 2. — odreduje pravnu osnovu za izradu i donosenje Plana;

Clanak 3. — odreduje razloge donosenja Plana; ciljeve i programska polazista

Clanak 4. — odreduje obuhvat Plana;

Clanak 5. — odreduje saZetu ocjenu stanja u obuhvatu Plana;

Clanak 6. — popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana;
Clancima 7. i 8. — odreduje se nacin pribavljanja struénih rjeSenja Plana;

Clanak 9. — popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu plana te drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi Plana;

Clankom 10. — odreduje se planirana dinamika s fazama za izradu Plana, odnosno rok za pripremu zahtjeva za izradu
Plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima;

Clanak 11. — odreduje izvore financiranja izrade Plana;

Clanak 12. — druga pitanja znadajna za izradu Plana;

Clanak 13. — odreduje dan stupanja na snagu Odluke.



