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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO, 
EKOLOŠKU ODRŽIVOST I 

STRATEGIJSKO PLANIRANJE 

KLASA: 944-02/23-005/7 
URBROJ: 251-06-32/003-23-2 
Zagreb, 20.10. 2023. 
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

- ovdje

PREDMET: Zagrebački velesajam d.o.o., z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara, otkup zemljišta 

- nalog za otkup zemljišta

Poštovani, 

trgovačko društvo Zagrebački velesajam d.o.o. o bratilo se Gradu Zagrebu s prijedlogom 

otkupa nekretnine označene kao zk.č.br. 3447/2 k.o. Klara, upisane kao zemljišnim knjigama 

kao vlasništvo Zagrebačkog velesajma d.o.o. Prostorno-planskom dokumentacijom grada 

Zagreba, odnosno Odlukom o donošenju generalnoga urbanističkog plana grada Zagreba 

(Službeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - pročišćeni tekst) i 

pripadajućim kartografskim prikazima, z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara, koja je identična k.č.br. 

3447/2 k.o. Klara, svojim se većim dijelom nalazi u zoni gospodarske namjene-poslovne (Kl), 

a manjim dijelom u zoni površine infrastrukturnih sustava (IS) gdje se provodi urbano pravilo 

(2.1 O.), Uređenje, zaštita i urbana obnova kompleksa jedne namjene. Nadalje, predmetna 

katastarska čestica se nalazi unutar područja za koje je prema procedurama predviđen javni 

natječaj te se nalazi u zoni za koju je omogućena izrada gradskog projekta URIHO u Aveniji 

Dubrovnik. Osnovna polazišta za razradu gradskih projekata određuju se prema temama i 

područjima gradskih projekata, a osnovna tema za područje predmetnog gradskog projekta je 

prenamjena stare industrije koja je mogući glavni generativni projekt grada. te može biti nositelj 

transformacije/razvoja i međusobnog povezivanja šire urbanističke cjeline. 

Slijedom svega gore navedenog, a kako je Grad Zagreb vlasnik i zemljišta koje se nalazi 

neposredno uz gore spomenutu nekretninu oznake z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara, te kako je interes 

Grada Zagreba cjelovi to rješavanje predmetnog područja sukladno prostorno-planskoj namjeni, 

odnosno kako je u interesu Grada da se predmetno područje privede prostorno-planskoj i 

infrastrukturnoj namjeni, molimo vas da sukladno stavku 2. članka 118. Odluke o 

građevinskom zemljištu (22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst, 25/15, 5/18) 
započnete postupak otkupa predmetne nekretnine oznake z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara. 

Za potrebe navedenog postupka dostavljamo vam i zaprimljeni procjembeni elaborat za 
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predmetnu nekretninu oznake 87/GZ/Z//2023-DOPUNA od 10. listopada 2023., izrađen od 
strane trgovačkog društva IV-NE građevine d.o.o. Sredstva za otkup predmetne nekretnine 
osigurana su u proračunu Grada Zagreba na poziciji Tekući projekti T320802 STRATEŠKI 
GRADSKI PROJEKTI, 327-4111 Zemljište. 

S poštovanjem, 
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RFPt:BLIKA H.RVATSKA 
GRAD ZAGREB 

(;R,A.DSKI l!RED ZA 
GOSPODARSTVO, 

EKOLOSKU ODRZIVOST I 
STRATEGIJSKO PLANIRANJE 

KLASA: 350-01/23-001/22 

URBROJ: 251-06-51-1/004-23-2 

ZAGREB, 26. srpnja 2023. 
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 

IMOVINOM I STANOVANJE 
Sektor za pravne poslove 
Trg Stjepana Radića 1/IV 
10000 Zagreb 

PREDMET: Zagrebački velesajam; zk.č.br. 3447/2 k.o. Klara 

prijedlog zamjene nekretnine 
- očitovanje, daje se

VEZA: KLASA: 944-01/23-001/635, URBROJ: 251-11-12-1/002-23-2 od 05. lipnja 2023. 

Poštovani, 

Povodom vašeg zahtjeva pod gornjim brojem kojim nas izvještavate kako se društvo 
Zagrebački velesajam d.o.o. obratilo Gradu Zagrebu s prijedlogom prebijanja duga koje ima 
prema Gradu Zagrebu na ime komunalne naknade s vrijednošću nekretnine označene kao 
zk.č.br. 3447/2 k.o. Klara, upisane kao vlasništvo Zagrebačkog velesajma d.o.o., uz napomenu 
da ukoliko vrijednost navedene nekretnine ne doseže vrijednost duga Gradu Zagrebu su 
ponuđene i k.č.br. 600, 609/1 i 609/3, sve k.o. Klara u korisništvu Zagrebačkog velesajma 
d.o.o., te slijedom navedenog tražite očitovanje ovog Ureda postoji li interes Grada Zagreba za
stjecanje nekretnina navedenih u predmetnom dopisu, Gradski ured za gospodarstvo, ekološku
održivost i strategijsko planiranje se, sukladno djelokrugu rada i nadležnosti, očituje kako
slijedi:

Prostorno - planskom dokumentacijom grada Zagreba, odnosno Odlukom o donošenju 
GeneralnClga urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 
7/13, 9/16 i 12/16 - pročišćeni tekst) i pripadajućim kartografskim prikazima, zk.č.br. 3447/2 
k.o'. Klara koja je identična k.č.br. 3447/2 k.o. Klara, svojim se većim dijelom nalazi u zoni
gospodarske namjene·- poslovne (KI), a manjim dijelom u zoni površine infrastrukturnih
sustava (IS) gdje se provodi urbano pravilo (2.1 O.) Uređenje, zaštita i urbana obnova kompleksa
jedne namjene i gdje postoji iznimka od ovog urbanog pravila. Nadalje, predmetna katastarska
čestica se nalazi unutar područja za koje je prema procedurama predviđen javni natječaj te se
nalazi u zoni za koju je omogućena izrada gradskog projekta URIHO u Aveniji Dubrovnik.
Osnovna polazišta za razradu gradskih projekata određuju se prema temama i područjima
gradskih projekata, a osnovna tema za područje predmetnog gradskog projekta je prenamjena
stare industrije koja je mogući glavni generativni projekt grada, te može biti nositelj
transformacije/razvoja i međusobnog povezivanja šire urbanističke cjeline. Neophodno je
sačuvati istaknuta obilježja industrijske arhitekture i urbanizma (memoriju mjesta) da bi spoj
nove i stare arhitekture bio povod za jedinstvena arhitektonska ostvarenja.



Katastarska čestica br. 600 k.o. Klara nalazi se u zoni sportsko - rekreacijske namjene -
sport s gradnjom (Rl), dok se k.č.br. 609/1 i 609/3, obje k.o. Klara, nalaze u zoni gospodarske 
namjene - poslovne (Kl), a na predmetnim lokacijama se gdje provodi urbano pravilo (1.8.) 
Zaštita i uređenje cjelovitog kompleksa jedne namjene. Predmetne katastarske čestice su unutar 
područja na kojem je omogućena izrada gradskog projekta Zagrebački velesajam čija je tema 
javni sadržaji, a za koju je osnovno polazište promoviranje ponajprije zagrebačke škole 
urbanizma i arhitekture, hrvatske kulture i pripadnosti srednjoevropskom kulturnom krugu, na 
kojem je potrebno s osobitom pozornošću dimenzionirati i oblikovati te zaštiti vanjske prostore 
da bi se omogućilo prostorno i sadržajno povezivanje sa širim okolišem kao i zaštita ovih novih 
mikro cjelina od naknadnih intervencija. 

Slijedom svega navedenog, očitujemo se kako je interes Grada Zagreba cjelovita 
rješavanje predmetnih područja sukladno prostorno - planskoj namjeni, odnosno kako je u 
interesu Grada da se predmetno područje privede prostorno - planskoj i infrastrukturnoj 
namJem. 

S poštovanjem, 
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ZAGREBAČKI VELESAJAM d.o.o. 
Zagreb, Avenija Dubrovnik 15 
Klasa: ZV -17-23-01 
Ur.broj: 01/01-23-01 
Zagreb 20. listopada 2023. godine 

Na temelju članka 12. Izjave o osnivanju društva Zagrebački velesajam d.o.o. -potpuni 
tekst od 6. rujna 2022. godine, Uprava društva dana 20. listopada 2023. godine, donijela 
je: 

ODLUKU 

I. Odobrava se prodaja nekretnine ozn. zkč.br. 3447/2 prirodno neplodno zemljište,
Ulica Ra.dosJava Cimermana, upisane u zk.ul. 30 k.o. Klara u površini 3560 m2, u
vlasništvu Zagrebačl og velesajma d.o.o., Gradu Zagrebu, za kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 227,17 em·a/m2, što ukupno iznosi 808,725,00 cura, sukladno
procjembenorn elaboratu od 08.09.2023. godine izrađenom po lvNe gi·ađcvina
d.o.o., Lastov ka 2A., Zagreb.

2. Ova odluka uputi će se Skupštini trgovačkog Društva na odlučivanje radi
donošenja Odluke o odobravanju prodaje nekretnine iz to(:ke 1. ove Odluke.

3. Ova odluka stupa na snagu danom don9šenja.
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Na temelju članka 441. Zakona o trgovačkim društvima (Narodne novine Narodne 
novine«, br. 111/93., 34/99., .121/99. -vjerodostojno tumačenje, 52/00. - Odluka Ustavnog 
suda Republike Hrvatske, 118/03., 107/07., 146/08., 137/09., 125/11., 152/11. - pročišćeni 
tekst, 111/12., 68/13., 110/15. 1 40/19., 34/22., 114/22. i 18/23.) Skupština trgovačkog društva 
Zagrebački velesajam d.o.o., na 28. sjednici održanoj telefonskim putem 20. listopada 
2023. godine donijela je jednoglasno slijedeću 

ODLUKU 

1. Odobrava se prodaja nekretnine ozn. zkč.br. 3447/2 prirodno neplodno zemljište,
Ulica Radoslava Cimermana, upisane u zk.uJ. 30 k.o. Klara u površini 3560 m2, u
vlasništvu Zagrebačkog velesajma d.o.o., Gradu Zagrebu, za kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 227,17 eura/m2, što ukupno iznosi 808. 725,00 eura, sukladno
procjembenom elaboratu od 08.09.2023. godine izrađenom po IvNe građevina
d.o.o., Lastovska 2A, Zagreb.

2. O prijenosu prava vlasništva zaključit će se kupoprodajni ugovor.

3. Odluka Uprave društva Klasa: Zv -17-23-01, Ur.broj; 01/01-23-01 od 20. listopada
2023. sastavni je dio ove Odluke.

4. Za provedbu ove Odluke zadužuje se Zagrebački velesajam d.o.o.

S. Ova odluka stupa na snagu danom donošenja.

Klasa: ZV - 17-23-01

Ur.broj: 01/01-23-03 
Zagreb, 20, listopada 2023. 

ČLAN SKUPŠTINE DRUŠTVA 
GRAD ZAGREB 

ZASTUPAN PO PREDSTAVNICIMA ČLANA 

dr. se. Luka Korlaet 

\M-LJ\ 
' 
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lvNe građevina d.o.o., Laslovslw 2A I()()()() ZAG'REB

ivnc.uradjcvin:irC1)�11rnil.com Pho11dfi1x: 1-311516310837 

Podaci o procjenitelju: 

Oznaka (broj) elaborata: 

Datum elaborata: 

Datum dopune elaborata: 

Klasa: 

URBROJ: 

Datum: 

l'DV li) broj: IIR'J8/l'J59/5l5'J, OIR: 'JSOY5'Jl525'1 

l!J, IN: IIR5i 23411110'.ll I /Ol 500-1 S 

Nedjeljka Ćengija, dipl.inž.građ. 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

87/GZ/Z/2023- DOPUNA 

23.09.2023. 

10.10.2023. 

944-01/23-001/635

25 l-l l-12-1/002-23-11

08.09.2023.

PROCJEMBENIELABORAT 

u svrhu: eventualna kupoprodaja

Vrsta nekretnine: 

Površina: 

Zemljište 

3560 „2 

Adresa nekretnine: 

z.k.č. broj:

Ulica Radoslava Cimermana, Zagreb 

3447/2 k.o. Klara 

Dan vrednovanja: 21.09.2023. 

Dan kakvoće: 21.09.1968. 

Procijenjena vrijednost nekretnine: 809.000,00 EUR-a 
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OVLAŠTENJE 

REPUBLIKA HRVATSKA 
TRGO\'A<'.:KI SUD U 7..-\GRF.BU 
l.'rcd p�d*dnik11 - l'rcdsj�nik suda 

7.ut,tn:h, Amna�\•a 2'11

Hmj: 4 Su - I IJS/11 
7...nj!rcb. 17. o'-ujka 2021. 

Sud.1 · l \ laštc:n 7.ll oba"IJunJe J"(':h , , uJ ke up I c rr11ovačkog -.uda u Z trch11 ino 
Radič. odlu l11ući po\'odom , thtjcva 1 'cJjclJl..i: C '01:! J ,.,, J ino\.no uni:no, n c . !:!Inim 
sudskim ,,jc�talwm. nnkon pruvcdcoog posturkn. temeljem �lwtk.a 125. i l:?6. Zakona u 
u ovlmu Rcruhliki: Hn·a1skc (" n • n ,·,ne». br .128/13. 33/ I S. 821 l S. i „ I ). n u KVc1.i 

..lunlia 2. i I:!. l'ru\.'ilnika o stalnim ud. lnn ,je tn\:allla (,,Narodne novine,,. t,r · 38/14 .• 
123115, 2Q'l6.-ispmak i bl,'l'Jldono�i 

R JE Š t,; NJE 

Nedjeljka Ctniija (018 507987%628). i1: 7..agrcba. Ulica Zinke Kun<: 3, ponomo se: 
imenuje 11talnim sudskim vještakom 1.a područje gradlttlj1r,,·o i procjtnu ntkntnina na 
vrijeme t• I ,·1111 guJin.: 

111\cnc,, .m, ,mi I.i \'jdtak unijet cc :se: u popis st:unih sudskih vjdtako Tl'J&lW�k<Jt! 

suda u 7.ngrehu. 
Obrazlo1.enje: 

lmcno\'ani sud:,l.i \JC:št11k. podnio je 1.-ihl_iev ZII pono,nim imcnMnnjcm zn �111lnog 
:stKlskog ,·jd111k.i la pc,Jrnqc I flh•\',-.;ko� ,1J4.lu u Z11l!r ·t>u 

Stalni sudski , J• 't:aJ.. ,,sl:l\ il, je dnk;i1e i1. I nk;i 2. stnvka I. Pm\·ilnika o stlllnim 
:sud5kim , 1,·,1.1 ima. 

Tt ,,, .i ki sud u /.ayrehu utvrdio je da :se protiv kandi<lau1 ne ,·odi lr.:ozneni poslupok. 
Knko su n.nvcdcnc činji?nice utvrđene u,·idom u dokwnentaciju priložene i.nhtjc,·u. 

1 punjeni �u :.•.a z,u.on-.l.i U\'jctt 1,1 r ir,o-.111n, 11ncn n1111ic111 l I 1Jltl '.11. u I, '""ll \J1.,1.1i.., 1,1 

r ln., 'Je Trg" .,�i..u!! ,uda u ZL11.u •hu nn , nJcm • o l l_lodinc te .I ''i!-1 c nt IJcm čl I:!�. 1 
I _ I, / ,11.onn u ,uJ," 11111 i članl-..1 � i 1 :?. l'r..i ilnik.1 11 1uh11111 ,uJ �im ,jc!i-lJ ·im., \ .tlJult, 
riješili k,111 u itrL-ci ll\rtg rjdcnja.

l'putn o pr,1\ 11 1111 llj,ku: 
rr„u\ ov.1 •.1 ,,� �·111,1 hipuštcna je 1.alb.a �lini�tarstvu !lrll\llsudu u roku od 15 dan11 od dostuw 
rješenja. )-1lha se nepMrcdno rm.-dnjc ili s..iljc po1tom prcdsj�dniku Trgovačkog sudu u 
Zui;rcbu. u J\·n prim_icrkis s dvu P"-"�lika rjcknjn. 

\ 
4 � 

. ' 

... 

�iudaC' ovlašten t.lll oba, ljanj ! pm1lo,·11 
sudske upna,·� 

Nino Radić 

C ' -· •<.-��"--
··, I 
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Za Naručitelja, Grad Zagreb - Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Stjepana 

Radića 1, 10000 Zagreb, OIB 6181789493 7 potrebno je utvrditi tržišnu vrijednost nekretnine -

zemljišta na adresi ulica Radoslava Cimermana, Zagreb, odnosno z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara. 

Svrha utvrđivanja tržišne vrijednosti je eventualna kupoprodaja. 

Procjembeni elaborat izrađen je prema zadatku Naručitelja (čl. 67. st.2. Pravilnika o metodama 

procjene vrijednosti nekretnina) temeljem Ugovora za izradu procjembenih elaborata za procjenu 

vrijednosti nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u 

korist, u ime i za račun Grada Zagreba, Grupa 3 -izrada procjembenog elaborata za procjenu 

vrijednosti nekretnina za kupoprodaju putem natječaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i 

prijenos prava građenja, osnivanje prava služnosti i razvrgnuće suvlasničke zajednice na 

zemljištu u vlasništvu i stjecanje u korist, u ime i za račun Grada Zagreba ( osim stanova, 

poslovnih zgrada, poslovnih prostora, garaža i garažnih mjesta), registracijski broj: 1043/2022, 

Klasa: 400-01/21-006/261, Urbroj: 251-05-01/066-22-168 od 20.10.2022., a sukladno Okvirnom 

sporazumu za izradu procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina i izrada 

energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i za račun Grada 

Zagreba, Grupa 3 - izrada procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina za 

kupoprodaju putem natječaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i prijenos prava građenja, 

osnivanje prava služnosti i razvrgnuće suvlasničke zajednice na zemljištu u vlasništvu i stjecanje 

u korist, u ime i za račun Grada Zagreba ( osim stanova, poslovnih zgrada, poslovnih prostora,

garaža i garažnih mjesta), reg.br. 989/2022. od 03.10.2022. te temeljem dopisa od 08.09.2023.,

Klasa: 944-01/23-001/635, Urbroj: 251-11-12-1/002-23-1 l.

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti

nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka korišteni su:

podatci iz dokumentacije koju je dostavio Naručitelj; 

poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski 

ured za upravljanje imovinom i stanovanje 

podaci pribavljeni tijekom očevida - karakteristične fotografije, stvarno stanje 

procjenjivane nekretnine i druge odlučne činjenice. 

Povjerenstvo Grada Zagreba na 30. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva prema 

zapisniku, Klasa: 940-01/23-018/30, Urbroj: 251-11-31/009-23-5 od 05.10.2023. nije 

prihvatilo predmetni procjembeni elaborat i dalo je negativno mišljenje na njega- smatra 

da je prilikom utvrđivanja obilježja nekretnine ispušteno obilježje da se ista nalazi na 

prostoru gradskog projekta za koji prostor treba provesti javni natječaj te kako se radi o 

površini građevinskog zemljišta koje obuhvaća k.č. za koje nisu doneseni svi propisani 
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prostorni planovi pa je zemljište 3. kategorije, a ne 2. kao što je utvrđeno u procjembenom 

elaboratu. Također, napominje se da je potrebno pravilno utvrditi kakvoću procjenjivanje 

nekretnine. 

Procjenitelj je prihvatio primjedbe te postupio prema traženom. 

Za izračun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog 

zemljišta izračunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljišta na istoj ili sličnoj lokaciji. Kao 

vjerodostojni i ulazni korišteni su podaci dobiveni od Naručitelja te zbirka kupoprodajnih cijena 

dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje. 

Sve jedinične i zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija 

procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema fiksnom tečaju konverzije Vijeća 

Europske unije. (1 € = 7,53450 kn). 

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u širem smislu korišteni su 

sljedeći propisi: 

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
- GUP Grada Zagreba
- Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)
- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

- Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,

129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)
- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
- Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,

98/19, 31/10 i 74/22)
- Podatak o etalonskoj cijeni građenja (NN 67 /19)
- Podatak o prosječnim troškovima l m2 etalonske građevine (NN 98/18)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)
- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)
- Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,

1/21, 45/21)
- Pravilnik o načinu izračuna građevinske (bruto) površine zgrade (NN 93/201 7)
- Priručnik za procjenu tržišne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Majčica, izdanje 2016.

- Osobno saznanje sudskog vještaka o tržišnoj vrijednosti građevinskih objekata i zemljišta,

- Priopćenja DZS-u
- Građevinska regulativa i ostala pravila struke
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- Pozitivni propisi i pravilnici za građevinsku regulativu i pravila struke

1. PREDMET UTVRĐIVANJA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti 

Za podnositelja zahtjeva, Grad Zagreb - Gradskj ured za upravljanje imovinom i stanovanje 

Stjepana Radića 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937 potrebno je utvrditi tržišnu vrijednost 

nekretnine - zemljišta na adresi ulica Radoslava Cimermana u Zagrebu. Procjenjivana 

nekretnina je u zemljišnoj knjizi označena kao z.k.č.br. 3447/2 k.o. Klara, što odgovara k.č.br. 

344 7 /2 k.o. Klara u katastarskom operatu. 

Procjenitelj je u svrhu izrade procjembenog elaborata koristio sljedeće dokumente: 

- ZK uložak br. 30 k.o. Klara- neslužbena kopija

- Izvadak iz posjedovnog lista br. 2338 k.o. Klara

Procjenitelj je izvršio očevid na procjenjivanoj nekretnini dana 26.09.2023. 

1.2 Opis nekretnine 

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja oranicu, nekadašnju željezničku prugu. Djelomično 

služi kao parking (utvrđeno prilikom očevida). 
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Slika 1. Prikaz lokacije u odnosu na područje Grada Zagreba 

Slika 2. Prikaz lokacije u odnosu na uže područje 
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Slika 3. Prikaz lokacije sa katastarskim česticama 

1.2.1. Zemljišnoknjižno stanje- prilog elaboratu 

Predmetna nekretnina se nalazi na čestici koja je upisana u zemljišnim knjigama Općinskog suda 
u Novom Zagrebu, Zemljišnoknjižni odjel Novi Zagreb, ZK uložak br. 30 k.o. Klara kao:

Posjedovnica: 44. z.k.č.br. 3447/2

Ulica Radoslava Cimermana

Prirodno neplodno zemljište

Površina: 3560 m2

Vlastovnica: I.Vlasnički dio: 1/1

ZAGREBAČKI VELESAJAM D.O.O., OIB: 95660678441,

AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB

Teretovnica: Ima- služnost 

1.2.2. Katastarska stanje -prilog elaboratu

Predmetna nekretnina upisana je u posjedovnom listu br. 2338 k.o. Klara, Gradskog ureda za 
katastar i geodetske poslove kao: 

Podaci o katastarskim česticama: k.č.br. 3447/2

Ulica Radoslava Cimermana 
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Prirodno neplodno zemljište 

Površina: 3560 m2 

Udio: 1/1 ZAGREBAČKI VELESAJAM D.O.O., AVENIJA 

DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) 

O1B 95660678441 

1.2.1. Osobine zemljišta prema važećoj prostorno- planskoj dokumentaciji 

Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljište ima slijedeće karakteristike: 

Korištenje i namjena prostora: Kl 

Slika 4. Izvod iz Generalnog urbanističkog plana Grada Zagreba 

Urbana pravila: 1.8. Zaštita i uređenje cjelovitog kompleksa jedne namjene 

GP- gradski projekt 
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Slika 5. Kartografski prikaz za urbana pravila prema GUP-u Zagreba 

Predmetno zemljište se nalazi na prostoru gradskog projekta (planska oznaka GP) pa 

je potrebno provesti javni natječaj prije bilo kakvih drugih radnji. 

Kako se na predmetnom zemljištu ne može graditi (gledajući ga samog za sebe), ali 

kada se pripoji neposrednim česticama i ide na javno nadmetanje isto se može smatrati 

3. kategorijom.

Slika 6. Ortofoto snimka prije 1968. (izvor: https://ispu. mgipu. hr/#/) 
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Planirana namjena 1971 

■ stanovanje - visoka Izgradnja

stanovanje - mješovita Izgradnja

□ Stanovanje - niska Izgradnja

[Il] Rezervat! za budući razvoj

■ Centralne - poslovne zone

■ Poslovno - stambene zone

Zone I objekti Javne namjene

čsta Industrija

■ Ne&ta Industrija

■ Servisi I skladišta

■ Specijalna namjena
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Slika 7. Kartografski prikaz korištenja i namjene iz GUP-a, 1971. 

Planirana namjena 1986 

■ Groblja

Ili Komunalni objekti I uređaji 

Mješovita namjena 

■ Objekti r koridori feljeznlce

■ Objekti Javne namjene

□ Objekti vjerskih zajednica

■ Osnovne škole

■ Pari<-šume I parkovi

Pejsablo I zaštitno zelenilo

■ Posebna namjena 

Slika 8. Kartografski prikaz korištenja i namjene iz GUP-a, 1986. 
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2. NAČELA I POSTUPCI ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE

VRIJEDNOST

Prilikom procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja definiraju načela za utvrđivanje 

tržišne vrijednosti primjenjiva na predmetnu nekretninu. 

2.1. Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina 

Sukladno članku 6. Pravilnika, kada opći vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene 

poredbenih nekretnina odstupaju od utvrđenih na dan utvrđivanja promatrane nekretnine, 

primjenjivati će se dostupni poznati indeksni nizovi i koeficijenti za preračunavanje­

međuvremensko izjednačenje i to poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviše četiri 

godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. 

Kako je činjenica da se opće vrijednosni odnosi na tržištu mijenjaju kroz vrijeme i zavise o 

više faktora, (npr. izbijanje krize, rata i pandemije, u Europi i šire), na cijene dobivene iz 

nacrta zbirke kupoprodajnih ugovora procjenitelj će primijeniti međuvremensko izjednačenje 

na temelju indeksnih nizova objavljenim na stranicama Grada Zagreba (sukladno odredbi čl. 

12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko

povjerenstvo Grada Zagreba je na 9. sjednici održanoj 16. ožujka 2023. prihvatilo godišnje

indeksne za zemljišta na području Grada Zagreba u razdoblju 2012. - 2022.). Izvršiti će se

međuvremensko izjednačenje nekretnina koje su ugovorene u drugom vremenskom trenutku

na dan vrednovanja.

TABLICA I 

GODISHJI INDUSNI NIZOVI ZAlEMUl�TA. NA PODFI.\JCJU PPGZ I GUPA GRADA ZAGREBA I SESVETA U RAIOOBUU 2012, - lOZJ, 

ti,jiJ;,,lll,1�,... ..... p,,,,,,, 
Vl-7t• grudr,wiog lrorlhff!}o ttmUllto MJtfcwttonam�na Prol1vodno namJtno 

oJi ... ,, NS=4i 1'141 �J�CIOUc 

OCM01nott0m�110: (M,Ml,M1) ((G) 
Zat:rtb• 

•podari u prw) Mrtai. 

MJ•rr, r,rađ•vlnrlfot 11:otHt•ttfo (1tlt1J: 2.5-3,S 1.2-2.0 N/A 

iDff'QOrljo! , .. J .J N/A 

1011. lU.1 nu 115.4 

1021. us.o UD-J .... , 

1010. ULI uu IU.S 

201,. ,, .. , 111A .. �. 

JOJ&. "" 11U 111.4 

Godino: 10J1. tu., 101.6 105.1 

,.,. lU.J IOU 100.7 

,OJ� 100,0 100.0 100.0 

,.,. ... , .... 10>-Z 

20JJ. .... lU.O lOJ,5 

2011, 100.1 117.1 lOU 

OZNAKA NIZA >l 1·2 l•l 

Tablica 1: Indeks cijena nekretnina Službe za vrednovanje 

nekretnina Grada Zagreba 
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Na tržištu nekretnina u RH u 2021. godini ostvareno je 133.997 kupoprodaja, što u odnosu na 

2020. predstavlja rast od 30%. Najveći broj transakcija se odnosi na kupoprodaje 

poljoprivrednog zemljišta (32, 7% ukupnog broja kupoprodaja). Zatim slijede kupoprodaje 

stanova/apartmana kojih je ostvareno 22, 1 % od ukupnog broja te kupoprodaje građevinskog 

zemljišta kojih je zabilježeno 17,6% ukupno ostvarenih transakcija. Kupoprodaja obiteljskih 

kuća zabilježeno je 12,6% ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na tržištu nekretnina 2021. 

godine. 

U usporedbi s 2020., rast broja kupoprodaja 2021. godine zabilježen je kod gotovo svih vrsta 

nekretnina, izuzev posebnih nekretnina (-7,4%). Najveće relativno povećanje broja kupoprodaja 

zabilježeno kod kuća za povremeni boravak, za 948,6%, iza kojih slijede vanjska parkirna 

mjesta, s rastom broja kupoprodaja od 118,8%. Nadalje, značajni međugodišnji rast prodaje 

zabilježen je i kod građevinskih zemljišta, od 45, 7%, zatim kod različitih nekretnina, u visini od 

36,4%. Međugodišnji rast prodaje u 2021. godini bilježe i šumska zemljišta (28,1 %), 

poljoprivredna zemljišta (27,7%), stanovi/apartmani (25,6%) i obiteljske kuće (22,8%). 

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2021. godini iznosila je 60.086 milijardi kuna, što u 

odnosu na 2020. godinu predstavlja povećanje od 50,1 %. 

S obzirom na vrstu nekretnine, najznačajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na tržištu nekretnina 

u 2021. bilježe stanovi na koje se odnosi 38,6% vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim

slijede građevinska zemljišta s udjelom od 22,7% te obiteljske kuće s udjelom od 21,1 %.

Gledano po vrsti nekretnine, u odnosu na 2020. najveće povećanje vrijednosti 2021. bilježi

kategorija parkirno mjesto, čak 380%, iza koje slijede gospodarske zgrade s povećanjem za

334,6%, kuće za povremeni boravak s povećanjem vrijednosti za 260,7% te parkirna-garažna

mjesta za 72,5%. Značajno povećanje vrijednosti 2021. u odnosu na 2020. bilježe i obiteljske

kuće (63,7%), poljoprivredna zemljišta (62,4%), stanovi i apartmani (40,9%) kao i građevinska

zemljišta (58,7%). No, s druge strane, smanjenje vrijednosti prodanih nekretnina zabilježeno je

jedino kod garaža, i to u visini od 12,2%.

Poljoprrtfedno iemlJIUe ,4],8◄ 

'· 

St11n/,1p11rtman ; 29.605 
lJ.'Sil◄ 

GraditVlnsko zemljtlle I 1 ... p1 23.6)) 

Obiteljska ku�a ti1iti'Jft 
11.nlJ 

Razllč!le nekrelnlne �··••: o 

SUmsko :zemljllte �2.561 
1.999 

Ostalo �2.2,, 
1,◄11� 

Parklrno-1,m:itno mje�lo �Uli 
1,735 

Poslovni prostor �1.852 
1.644 

C.arail � 1-557
1,4)0 

Poslovne 7ir1de I ... 
◄61 

Stam ben 1 11rad1 kuti za povremeni bor1v1k l1 
Vanjsko parkirno mjesto l26 

1◄9 
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I"'201 
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27 
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Slika 6. Broj kupoprodaja u 2020. i 2021. godini prema vrsti nekretnine 
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2.2. Stanje čestice k.č.br. 3447/2 k.o. Klara 

MOGUCNOST GRADNJE (prema dokumentima prostornog uređenja) 
Izvor: GUP Zagreb 

Mogućnost gradnje: Da 

Vrijeme čekanja do početka I 

građevinskog ili nekog drugog 

korištenja: 

Kategorija zemljišta: 

Namjena zemljišta: 

Urbana pravila: 

Koeficijent iskoristivosti 

građevne čestice nadzemna: 

Izgrađenost čestice: 

Najmanja površina građevne 

čestice: 

Broj nadzemnih etaža: 

Zona komunalnog doprinosa: 

Prava i tereti koji utječu na 

vrijednost nekretnine: 

2. kategorija

KI

2.10

najveći kin za proizvodnu namjenu i trgovačke komplekse 1,2, a

2,0 za poslovnu i ugostiteljsko turističku namjenu; kin može biti

veći ako je to rezultat razrade prostora urbanističkim planom

uređenja;

najveća izgrađenost građevne čestice je 50%

najmanja građevna čestica je 1000 m2, osim prigodom

rekonstrukcija i interpolacija na postojećim manjim građevnim

česticama;

visina i broj etaža građevine određuje se ovisno o tehnologiji i

namJem

Druga zona

I 

KAKVOĆA I STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE ćESTICE 
Onečišćenje tla: nema podataka 

Utjecaj okoliša (buke i nema podataka 
zagađenja zraka): 
Mogućnost stvarnog prema GUP Zagreb 
korištenja i iskoristivosti: 

POLOŽAJNA OBILJEŽJA KATASTARSKE ČESTICE 
Prometna dostupnost: odlično 

Udaljenost od centra grada: vrlo dobar 

Blizina javnog prometa: vrlo dobar 

Parking: vrlo dobar 

Blizina gradskih okupljališta: vrlo dobar 

Blizina povijesnih i kulturnih vrlo dobar 
znamenitosti grada: 
Uređenost urbane vrlo dobar 
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infrastrukture: I 
PROSJECNA OCJENA vrlo dobar 

2.3. Postupak utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnine 

Na osnovu zemljišnoknjižnog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao što 

je navedeno u prethodnom poglavlju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama ZPVN i 

Pravilnika, za izračun je kao osnova primijenjena poredbena metoda za zemljište. 

2.4. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom 

Poredbena prodajna cijena nekretnine određuje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija 

ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine temeljem kupoprodajnih cijena. 

Budući da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih 

nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak 

prilagođavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi 

imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na 

poredbeni pokazatelj, što je obično 1 EUR/m2. 

2.5. Zbirka kupoprodajnih cijena 

Podaci za poredbenu metodu koji su primijenjeni za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine 

dostavljeni su od Službe za vrednovanje nekretnina, Grad Zagreb, a odnose se za blok 

(lokaciju - područje) i utvrđeni su na temelju istih ili sličnih obilježja. 
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Slijedom složenih podataka izrađena je tabela za izračun u kojoj su karakteristični korektivni 

faktori za poredbene nekretnine, a koji utječu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slučaju 

zemljište - sve rađeno na bazi 1 m2
. 
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Tablica 2: Nacrt izvatka 

Procjenitelj će iz daljnjeg proračuna izostaviti nekretninu br. 1 O i 11 zbog znatno niže cijene u 

odnosu na druge poredbene nekretnine (eliminacija netipičnih iznosa prema čl.4. st.3. 

Pravilnika). Također, iz daljnjeg proračuna izostavit će se sve nekretnine iz gradske četvrti 

Novi Zagreb istok (br. 6, 7, 8 i 9) jer su lokacijski najudaljenije od predmetne nekretnine. 

U slijedećoj tablici izvršit će se međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih cijena 

poredbenih nekretnina pomoću indeksa cijena Grada Zagreba (prema članku 6. Pravilnika): 

DATUM 
BAZNI 

BAZNI INDEKS 
CIJENA NAKON 

VRSTA 
ADRESA 

POVRŠINA 
pp.ll:NA (EUWn() SKLAPANJA 

INDEKS NA 
NA DAN 

MEĐUVREMENSKOG 
"NEKREl'NINE (MZ) DAN IZJEDNAtA VANJA 

UGOVORA 
PRODAJE 

VREDNOVANJA (EUR/n," 

GZ I KARJ.OVAĆKA CESTA 991.00 !:!0,14 13.11.2020. 121,70 137,80 249,26 € 

GZ 2 JADRAN�KA AVENIJA 1.982,00 220,14 28.03,2022 137,80 137,80 220,14 € 

GZ 3 KAIU,OVAtKA CES fA 991,00 2:!0,14 10, 12 2020 121.70 137,80 249,26 € 

GZ4 JADRANSKA AVENIJA 1,628.00 184,22 11.03.2020. 121,70 137,80 208,59 € 

GZ 5 JAUKJ\NSKAAVEN'IJ/\ 2701,00 184,22 11 03,2020 121.70 137,80 208,59 € 

Tablica 3: Prilagođena cijena pomoću indeksa cijena nekretnina 
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Isključivanje neuobičajen.ih okolnosti 

Neuobičajenim okolnostima smatraju se značajna pojedinačna odstupanja kupoprodajnih 

cijena veća od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene (medijana) sličnih nekretnina u 

promatranom cjenovnom području ili tijekom utvrđivanja tržišne vrijednosti pojedinačne 

nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti će se iz daljnjeg postupka utvrđivanja tržišne 

vrijednosti, a novi prosjek izračunat će se iz preostalih cijena (članak 4. Pravilnika) 

U slijedećoj tablici izvršena je analiza neuobičajenih okolnosti, odnosno odstupanja 

kupoprodajnih cijena većih od ± 30% od prosječne kupoprodajne cijene (medijana) sličnih 

nekretnina. 

DATU 1 00 p JE 
PROSJJ;ČNA 

ltS1' POVRŠJ A LJ Đ'lf CI.I A 
DJUSA 'SKt.AP !I,\ 01) 

EKREfNINE (MZ) (EUR/1111 POREDHNln 
UGO OrtA,· PRO ,JtKA¾ 

NEK.RE11!'11NA 

GZ I KARLOVAtKA CESTA 13. I 1.2020. 991,00 249,26 9,73 

GZ 2 JADRANSKA AVENIJA 28.03.2022. 1.982,00 220,14 -3,09

GZ 3 KARLOVACKA CESTA 10.12,2020. 991,00 249,26 9,73 227�17 € 

GZ 4 JADRANSKA AVENIJA 11 03.2020. 1.628,00 208,59 -8,18

GZ 5 JADRANSKA AVENIJA I 1.03.2020. 2.701,00 208,59 -8,18

Tablica 4: Odstupanje od prosječne cijene 

Za svih 6 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar četiri godine, nekretnine 

su međusobno približno slične, iz istog usporedivog cjenovnog područja, što se i primjenjuje 

za utvrđivanje tržišne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku). 

Obzirom da je pronađeno 6 realiziranih kupoprodaja, na istom području, za približno slične 

nekretnine, u godini u kojoj se utvrđuje tržišna vrijednost nekretnina i da su prethodno 

isključene neuobičajene okolnosti. može se pristupiti utvrđivanju prosječne tržišne vrijednosti 

poredbenim postupkom. 

Na temelju dobivenih raspoloživih podataka, poredbenom metodom sa izvršenim 

prilagodbama 

jedinična cijena (za 1 m2) iznosi 227,17 EUR/m2 

Nckrctniua Površina (ml) 
Jedinična cijena Ukupna tržišna Uk._pna tdišna vrij dno t 

EUR/m1 \lrijcdnost E
l

JR-n HRK-a 

Zemljište- z.k.č.br. 
3.560,00 227,17 808.725,20 6.093.340,02 

3447/2 k.o. Klara 
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Kao što je već u prethodnom dijelu procjembenog elaborata navedeno, predmetno 

zemljište se nalazi na prostoru gradskog projekta (planska oznaka GP) pa je potrebno 

provesti javni natječaj prije bilo kakvih drugih radnji. 

Kako se na predmetnom zemljištu ne može graditi (gledajući ga samog za sebe), ali 

kada se pripoji neposrednim česticama i ide na javno nadmetanje isto se može smatrati 

zemljištem 3. kategorije. 

Međutim kako se u predmetnom bloku ne raspolaže sa dovoljnim brojem nekretnina 3. 

kategorije, procjenitelj je izvršio proračun za zemljište 2. kategorije. Kako je 

procjenitelj u isto vrijeme izradio i elaborate za zemljišta 1. kategorije (z.k.č.br. 609/1 i 

609/3 k.o. Klara) koja se nalaze u istom bloku kao i predmetna nekretnina, a čija je 

cijena 405,56 EUR/m2, dobivena cijena za procjenjivano zemljište je 56% vrijednosti 

zemljišta 1. kategorije. 

Prema Prilogu 4. Pravilnika, 3. kategorija zemljišta ima udjela 25-60% zemljišta 1. 

kategorije pa je procjenitelj mišljenja da dobivena cijena odgovaraj tržišnoj 

vrijednosti nekretnine. 

4. TRŽIŠNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izrađen je na temelju U govora, Zakona o 

procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene 

vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015). 

Prema relevantnim podacima preuzetim od Naručitelja, te na temelju podataka iz dokumenata 

i pregleda stanja u naravi, utvrđuje se tržišna vrijednost nekretnine - zemljište, z.k.č.br. 

3447/2 k.o. Klara, ukupne površine 3560 m2 s iznosom od: 

808. 725,20 EUR

odnosno zaokruženo 

(prema Uputi o načinu zaokruživanja procijenjenih vrijednosti povodom uvođenja eura kao službene 
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31): 

809.000,00 EUR 
(slovima: osamstodevettisuća eura i 00/100) 
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5. IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izrađena je po očevidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK 
uložak i posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade 
ovog elaborata kao relevantni su korišteni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od 
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi 
odgovornost za njihovu točnost. 

Utvrđeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o 
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene 
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih važećih zakona i propisa, pravila 
struke i spoznaje procjenitelj a o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina. 

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlašten obavio stručno, neovisno i nepristrano, te iznio sve 
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili moguć sukob interesa (prema članku 
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina). 

Izradila i ovjerila: 

Nedjeljka Čengija, dipl.ing.građ. 

stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

7. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

ORADSKJ URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I ST ANOV AN.IE 

Sektor za pravne poslove 
Odjel za pripremu zemljišta za gradnju 

Trg Stjepana Radića 1 

KLASA: 944-01123-001/635 
URBROJ: 251-11-12-1/002-23-I L/ 
Zagreb, 8. rujnu 2023. 

Zajednica gospodarskih subjekata 
IVNE GRAĐEVINA d.o.o. i 
GRAĐEVINSKI RADOVI d.o.o. 
Zagreb, Lastovska 2/a

PREDMET: - 2.k.č. 344712, z.k.č. 609/1, z.k.č. 609/3, svo k.o. Klnra 
- pro1;jtna tržišne vrijednosti nekretnine, traži se

Drnštvo Zngrebnčki velesajam d.o.o. ponudilo je Gradu Zag1·ebu nekretnine u svom 
vlasništvu oz1ui�enc kno k.č. 344712, k.č. 600 i k.č. 609/1 te podre no k.č. 609/3, sve k.o. 
Klara, na ime duga kojeg navedeno dništvo ima prema Gradu Zagrebu za komunalnu 
11nknadu. 

Gmdski med za gospodnrstvo, ekološku održivost i strategijsko planiranje obuvijestio 
j1: da je. Interes Grada Zogrcbn cjelovit<> rje vt11tjc predmetnih područja sukl.udno prostorno -
plonskoj 1111mjcni, odnosl\O kal-o Je u intcrcsu Grada da se prc,dmctno područje pr:ivcdc 
pros.torno - planskoj i infru�truktumoj namjeni Isti Ured se naknadno, svojim dopisom od 25. 
kolovoz., 20'23. očitovuo da je I pror čunu GnidE1 Zagr1.:ba otvorena nova pozicija 1.n 1.emljištc 
u iznosu od 800.000,00 cura,

Z.k.č. 344712, prirodno neplodno 1..emljištc, UUca Rado·lava Cl1nennana, površine
3560 rn3

, z.k.č. 609/1, parkiralište, Ullca R::idoslnvu Cimcrmnna, površine 2602 mz i z.k.č. 
609/3, purkirališr.e, Ulic.a Rudosl \' imerman.u, povr ine 3526 m', upisane su u z.k.ul. 30 
k,o. KlarJ, vlnsnlšl o društvn Zngrcb1\Aki vclesajar:n d.o.o. i.z Zagrl.);ba, Avenija Dubro-vnik 15. 

Identične nekretnine upisane su u PL 2338 k.o. Klaru, koriirnl tvo dmš(vn Z 1gr bački 
velesajam d.o.o. iz Zagl'cba, Avenija Dubrovnik 15. 

1\•1olimo dn temeljem Ui;iovoru reg, br. I 043/2022 i okvirnog IJ'oškovnika stavka A I od 
3. listopadu 2022., dostavite ovom U1·edu, pozivo(1l na gornju Klasu, pro<..jcnu Lržišne
vrijednostj pr..:dinctnih nekr�Lniml j;uađenu sukJadno odredbama Zakona o procjenl
vrijednosti nckn.!Hlitia (N rodn novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nckr luino Narodne OO\'in 105/2015), lulko bi mogli pristupiti izradi Ugovora o
kupoprodaji nckrclnine.
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Procjembeni elaborat �limo doltaviti u pisanom I cf.iaitalnom obUku, radi 
prosljeđivanja i.sto& Procjcniteljskom povjct'01111W za podruajo Orada Zn •rcbo. 

Kmltakt osoba: Anica Menđcš, tel. 6100119, o-mall ndreaa: anloa.mende ,i grcb.hr.

PROĆBLNICA j,Jt, 
Zorica Zulić, dipl. iur. O'J 

Na znanje: 
- 1, Odjel r.a pravne poslov
- 2. Ođjol za finnnoijskc poslove, Sanja Marojević, ovdje

OTPREMLJEN04 \ 

'J,P � oL,.( 
41., O(, 1 uL3, ,At-
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NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski .sud u Novom Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL NOVI ZAGREB 
Stanje na dan: 23.09.2023. 17:26 

Katastarska općina: 335444, KLARA 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1863712023 
Aktivne plombe: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 
Broj 

Rbr. zemljišta Oznaka zemljišta (kat. 
čestice) 

1. 599/1 VELESAJAM 

DVORIŠTE 

2. 599/15 ZGRADA 

3. 599(16 ZGRADA 

4. 599(19 ZGRADA (PAVILJON 26) 

5. 599120 ZGRADA (PAVILJON) 

6. 599(22 ZGRADA(POSLOVNICENTAR) 

7. 599123 ZGRADA 

8. 599124 ZGRADA 

9. 599126 VELESAJAM 

\/elesajamski prostor (dvorište) 

10. 599129 Avenija Dubrovnik 

POSLO�A ZGRADA, Zagreb, Avenij;a Du1:uo\uik 15.112

11. 599f34 VELESAJAM 

HALA, Zagreb, Aveoij;a Dub.ronili.: 15/16

12. 600 IZLOŽBENI PAVILJON 

13. 601 IZLOŽBENI PAVILJON 

14. 602 IZLOŽBENI PAVILJON 

15. 603 IZLOŽBENI PAVILJON 

16. 604 IZLOŽBENI PAVILJON 

17. 605 IZLOŽBENI PAVILJON 

18. 606 IZLOŽBENI PAVILJON 

19. 607 SKLADIŠTA 

20. 609(1 Ulica Radoslava Cimennana 

PARKIRALIŠTE 

21. 609/J Ulica Radoslava Cimermana 

PARKIRALIŠTE 

Zem�1511olmj1V1i izvau (dal!Jm, lllijeme �J 23.09.2023. 17:31�37 
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jutro 

1 

2 

2 

Verfficirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 30 

Površina 

čhv m2 
Primjedba 

290883 

290883 

375 7104 

112 

51 11695 

862 14610 

65 233 

33 118 

6 23 

561 

561 

7954 

7954 

5288 

5288 

3947 

108 387 

32 114 

108 387 

5785 

464 1670 

2984 

3795 

2602 

2602 

3526 

3526 

Stranica: 1 
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IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 335444, KLARA 

Broj 

Rbr. zemljišta 
(kat. 

čestice] 
22. 611/1 

23. 611/2 

24. 612 

25. 616 

26. 617 

27. 618 

28. 619 

29. 620 

JO. 621 

31. 622 

32. 623 

33. 624 

34. 625 

35. 626 

36. 627 

37. 628 

38. 629 

39. 630 

40. 631/1 

41. 63112 

42. 631/14 

43. 3447/1 

44. 3447/2 

45. 3447/4 

46. 3447/5 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

ULICA, RADOSLAVA CIMERMANA 

ZGB. VELESAJAM 

ULICA 

UPRAVNA ZGRADA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

VELESAJAMSKI PAVILJON 

POSLOVHA ZGRADA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

TRAFOSTAHICA-VELESAJAMSKA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBEHI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

NEPLODNO PARK 

NEPLODNO PARK, AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

NEPLODNO PARK 

VELESAJAM 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

Ulica Radoslava Cimennana 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

Avenija Dubrovnik 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

TRNSKO 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

UKUPNO: 

Zanijisnolmfczni 1zva<bk dab.Jm i vrijeme i.rade.I 23.09.202l. 17:31 :37 
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jutro 

s 

Površina 

čhv 

281 

1943 

2088 

180 

203 

261 

917 

672 

613 

21 

1225 

356 

318 

1171 

478 

Veri�cirani ZK uložak 
Broj ZK uloška: 30 

m2 
Primjedba 

1150 

3184 

3184 

1010 

6990 

7512 

648 

n9 

939 

3300 

2417 

2206 

75 

4406 

1280 

2094 

1143 

4214 

1720 

104805 

104805 

8549 

2520 

2520 

7139 

7139 

3560 

3560 

87 

87 

2366 

2366 

1283 537821 
1 

Stranica· 2 
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IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 335444, KLARA 

Verificirani 2)( ul�k 

Broj ZK uloška: 30 

Rbr. I 

11.1 

16.1 

Rbr. 

DRUGI ODJELJAK 

Sadržaj upisa 
Zaprimljene 14.10.2020.g. pod brojem Z-21294/2020 

ZABILJEŽBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 23.09.2020, Sukladno čl. 148a st. 2 i čL 175 st. 2 Zakona o 
gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19); da je za poslovnu zgradu, Zagreb, Avenija Dubrovnik 
15/12 pov. 7954 m2, s3građenu na kčbr. 599/29 priložena Uporabna dozvola, odnosno Potvrda 
Glavnog projekta Sekretarijata za komunalne poslove, gradjevinarstvo i saobraćaj klasa: UP/1-05/4-
8-21180f77- 1971 od 02. studenog 1971. god ..
Zaprimljene 01.06.2023.g. pod brojem Z-15077/2023 

ZABILJEŽBA, OBAVIJESTZAZ.K. 01.06.2023, da u katastarskom operalu za halu Zagreb, Avenija 
Dubrovnik 15/16, površ. 5288 m2, nije priložena uporabna dozvola. 

I 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 
1. Vlasnički dio: 111 

ZAGREBAČ KI VELESAJAM D.O.O., O1B: 95660678441, AVENIJA DUBROVNI K 15, 10000 ZAGREB 
1.5 Zaprimljene 02,10.2012.g. pod brojemZ-47056/2012 

Prvef'IStveni red upisa: Z-20510/2011 

ZABILJEŽBA, SPOR, TUŽBA ZAGREBAČKE NADBISKUPl�E PODNESENE 21. RUJNA 2010. 
UPRAVNOM SUDU REPUBLIKE HRVATSKE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA 
PRAVOSUĐA, KLASA: UP/ll-942-01/07-01/1213, UR.BROJ: 514-03-10-2 14.07_2010, na zkčbr. 
631/1. 

1.7 Zaprimljene 24.11.2017 .g. pod brojem Z-28787/2017 

ZABILJEŽBA, SPOR, TUŽBA PROTIV RJEŠENJA MINISTARSTVA PRAVOSUĐA RH OD 
05.07.2016. KLASA: UP/11-942-01/B-011870 PODNESENA DANA 28.07.2016. UPRAVNOM 
SUDU U ZAGREBU, M zkčbr. 63111 

1.10 Zaprimljene 17.05.2019.g. pod brojem Z-1107212019 

ZABILJEŽBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBAČKE, ZAGREB, KAPTOl 31 
ZAPRIMLJEN POD KL.UPJl-942-01/97-01/1887 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO 
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA DANA 04.SRPNJA 2013.G., daje pokrenut postupak 
povrat.:i za čkbr.631/1 k.o.Klara 

1.12 Zaprimljene 13.05.2022.g. pod brojem Z-13-301/2022 

ZABILJEŽBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBAČKE ZAPRIMLJENOG POD KLASOM: 
UP/1-942-01/16-002/2 PRI GRADSKOM UREDlJ ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I
IMOVINU GRADA DANA 14.03_2019, da je pokrenut postupak povrata za čkbr.631/1 k.o.Klara 

C 
T eretovnico 

Rbr. I Sadržaj up isa I lmo s 
1. 

1.1 Primljeno: 15. listopad3 1985., Z-14335/85. 
Na temelju pravomoćnog rješenja O pćine Novi Zagreb, Komiteta za 
građevinarstvo, komunalne i stambene poslove br. UP/l-05/4-2-3234/2-1965 od 
28. 08. 1985., uknjižuje se ust.lnovljena služnost za izgradnju i održavanje
signalnog kabela između TS u Sopotu i TS u Botincu preko ckbr. 3447, za korist: 
ELEKTRE OOUR DISTRIBUCIJA ELEKTRIČNE ENERGIJE, GUNDULIĆEVA 
BR. 32, ZAGREB 

2. 

Z<:mpsnol:nj1znl IZll'adak dalum I vn1en•e il:r.:ld,e} 23.09.202l.17:31:37 
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!Primjedba 

!Primjedba

na 1 (1.4). 1 (4.1) 

na 1 (1.3) 

na 1 (1.3) 

!Primjedba 

SLu1NoST 

Slra11iCJ.: 3 
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IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska opcina: 335444, KLARA 

Rbr. I 
2.1 

3. 
3.1 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 
Primijenio: 11 svibnja 1987. 2-6295187 Z-8952167 
Na temelju prav.rješenja općine Novi Zagreb, Komitet za građ.,komunalne i 
stambene poslove od 22. travnja 1987. br. UP-l-05-4-1-1-1391/2-1987 
ustanovljuje se služnost izgradnje i održavanja ogranka i priključka za poslovnu 
zgradu ina Trgovina" u korist RO elektroprivreda OOUR Toplinske mreže 
Zagreb, Kuševečka b.b. na čkbr. 631. 

Zaprimljene 06.02.2019.g. pod brojem Z-2586/2019 

UKNJIŽBA, STVARNA SLUŽNOST na k.č. 599/1, 611'1 u korist k.e. 599/70 u zk. 
ul 109572. UGOVOR O P9VEZIVANJU SlNLASNIČKIH DIJELOVA 
NEKRETNINE S VLASNIS1VOM NAD POSEBNIM DIJELOVIMA NEKRETNINE 
24.05.2005, prolaza preko kčbr. 59911 i kčbr. 611/1 k.o. Klera kao poslužnih 
nekretnina, za korist svagdatnjeg vlasnika posebnih dijelova kčbr. 599/70 k.o. 
Klera, i to poslovnog prostora PP4 u razizemlju zgrade (Dubrovačka avenija 13) 
te poslovnog prostora PPS u visokom prizem,u i na 1., 2., 3. i 4. kalu zgrade s 
pridruženom garažom oznake GS i prostorom akumulatorske &tanice oznake AS 
u razizemlju zgrade (Dubrovačka avenije 13), kao povlasnih nekretnina.

I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 23.09.2023. 

L"ffl 1mo�njiinl izvadak (darum i wijeme izradE) 23,09.2023.17:31:37 
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Iznos 

Verificirani ZK uložak 
Broj ZK uloška: 30

I Primjedba 
SI.UZNOSI 

Stranlc;i:4 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
CRADSia tTRED Z.A KATAST.UU 

GEODETSKE POSLOVE 

fr1 'e "1'11tl<'1·i11a ,I.o.o., t.11\to1•\l,11 -· 1 IIJIJfJf/ z t(,'RL-JJ 

1\11 • 11rml"c, i11:1 ti u,11.11I. 1•111 l'l1111" l,t • r s ,r.,111,·.,-

1•111 //} ,,,,,,.. /1/l'l,\'I/� -•11 5-' .,, , 1 JI/;; IJ,lj/1•1.-,1 / _ .,, 

I /;J Ili/;-.' i /fl (Ili'' I J /li.' �(/// I ,\' 

NESLUZBENA KOPIJA 

Stanje na dm: 23.09.2023. 17:40 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Katastarska općiwu Ia...-\RA �!br. 335444) 
PO<ijedolui list: 2338 

Udio Prezime i ime odnosno hTtk., ili n:azh-, pttbh-alište odnosno sjedište upisane 0<5Đbe om 

l/1 ZAGREBAČKIVELESAJAMD.0.O., AVENIJADUBRO� 15, l0OO0ZAGREB, 95060678441 
HRVATSKA (VL.\�) 

Podaci o katastarskim čeo;ticama 

... 
Broj .-\dru11 k:itul=b če1tii:r."N11čio upor:ahe bbub.rsb Po,riina/ Broj 

Posebni 

� 
. !2 k::1bstar:ske Ći!stlce/?li:ačin upornbe Z.,'"l'tide, nazh· ztr.ade, binu broj pr:n'Di Primjedba 
Q m2 D.L. 

iestice z:gr:ide reiimi 

59911 VELESAJ.-UI 276003 20 

l '.!3 ZGRADA I D. ZGR 11089 

DVORlŠTE 264914 
599/1:i VEL:ESAJ.-U! 7538 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubi"Ovm1: 15/25 7538 
599/lS VELES.-\J.-U.! 112 20 KD 

ZGRADA 112 

::99/19 , 'ELH.-\J.U! 12011 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubi""-nik 15.126 12011 

::99/20 YELESAJ.U{ 15017' 20 KD 

ZGRADA, l;ig:reb, Avenija Dubrovnik 15.11 15017 
599/22 ,'ELES.-\J.W 196 ?O KD 

ZGRADA 196 

599/23 ,'ELESAJ.W 118 20 KD 

ZGRADA 118 

::99/.:!4 ,TI:E.SAJ.U! ?3 20 KD 

ZGRADA 23 

599/26 YELESAJ.U{ 196 20 KD 

ZGRADA 196 

::99/!7 \'ELESAJ.U{ 203:i 20 
PAVILJO� BR.23, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15.123 2035 

::99/28 \'Il..ESAJ.U{ 2948 20 KD 

PAVIlJO� BR.16, Zagreb, Aven.ij.i Dubro\"mk 15il 7 2948 

599/!9 A nwj :i Dubroniil: 7954 20 KD 

POSLOV�A ZGRADA. Zagreb, A\"enija Dubrovnik 7954 
15.112 
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.. ,;, 
Broj Ad�s:1 lutash1.rsb česti�t/N:100 uporabe katit.starsb 

Po,ršio:11 Broj 
Posebni 

� Q katast:arm Ee.sticei'Način uporabe zgrade, n.azh: zgrade, 11.1.crri broj 
ml D.L

pra,·ni Primjedba 
čestiN zgrade režimi 

599/30 VELF.SAJA?d 1697 :?O KD 

ZGRADA, Zagreb, AYecija Dubtm-nik 15/l3 1691 

599/31 YELESAJ.UI 617 :?O KD 

ZGRADA, Zagreb, A,.-enija Dubro..-t:ik 15.ll4 617 
599/3:? VELE.S.\J.Uf 150 :?O KD 

ZGRADA 150 
599/33 \ 'Il.ESAJ .U·I 40 :?O KD 

ZGRADA 40 

599/3-t \ 'Il.ESAJ • .U.I 5:?88 :?O KD 

RAL�. Zagreb, Avenija Dubtmnik 15/16 52SS 

599/36 ,rn.ESAJ.UI 1633 :?O KD 

:!ZGRADE 739 
DVORIŠTE S94 

599/37 \'ELESAJAM 61 20 KD 

ZGRADA 62 
599/38 VELESAJ.Uf 6-1 10 

ZGRADA 64 

599/39 \ 'Il.ESAJ AM 16:? 20 KD 

ZGRADA 16� 
599/40 \ 'Il.ESAJ.UI 623 20 KD 

ZGRADA 623 

599/4:? \'Il.ESAJ.UI 3173 20 

ZGRADA. Zagreb, Aveaija Dubim'lrik 15/35 1907 
DVORIŠTE 1266 

599/44 \'Il.ESAJAM 158 20 KD 

ZGRADA 158 

599/45 \ 'Il.ESAJAM 1., ••
.. ::,,� 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, A\·enija Dubrov1�ik 15.131 1:m 
599/46 ''Il.ES.\J.UI 109 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubn,1.-nik 15.130 109 
599/47 \ TI.ES..\J.UI 1! 20 KD 

ZGRADA 12 

599/48 \'Il.ESAJ.UI 669 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, A\·enija Dubim-nik 15/29 669 

599/49 \'Il.E.SAJ.U.f 763 10 KD 

ZGRADA DIO, Zagl'eb, Avenija.Dubt'O\-nu: 15/28 763 
599/SO ,'Il.ESAJ.U.I 1226 20 KD 

ZGRADA 1226 

599/Sl ,'Il.ESAJ.Uf 340 10 KD 

ZGRADA 23 

DVORIŠTE 317 
599/E:2 \'Il.ESAJ.UI 92 20 KD 

ZGRADA 92 
599/53 "\ 'Il.ESAJ.UI 47 20 KD 

ZGRADA 47 

2 
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.. :2 
Broj Adre.s1 kata.star.su četti�tl'N•nu uporabe bfastanb 

Poniina/ Broj 
Posebni 

� Q katutmrake EestiNIN1čin uporabe zgrade, wun• zgram, bćm broj 
m1, D.L 

pranli Prim.jedba 
čestice zgrade režimi 

59915-1 \'ELES.AJAM 388 20 KD 

ZGRADA, Zigreb, Avenija Dubi:ovnik 15/24 388 

599155 VII.ESAJ.\M 92 ?O KD 

ZGRADA 92 

599/56 VELE.SAJAM 6? ?O KD 

ZGRADA 62 

599157 \ 'EL-ESAJ.•\M 1S29 ?O KD 

ZGRADA 1529 

599/58 \'ELESAJ.\M 320 ?O KD 

ZGRADA, Zigreb, Avenija Dubim'llik 15/21 320 

599159 \'ELESAJAM 68 20 KD 

ZGRADA 68 

599/60 VEILSAJAM S10 ?O KD 

ZGRADA, Zigreb, A-1:enija Dubi-o;'llik 15/7 :510 

599/61 \'EL-ESAJ • .\M 70 :!O KD 

ZGRADA 70 

599161 \'ELESAJ.\M ss :!O KD 

ZGRADA 85 

599/63 \'EL-ESAJ.\M 6-1 20 KD 

ZGRADA 64 

599/64 \'Il.E.SAJ • .\M 7! 20 KD 

ZGRADA 72 

599/65 \'ELESAJ.\M 153 :!O KD 

ZGRADA 153 

599/66 \'ELESAJAM !661 :!O KD 
ZGRADA, Zigreb, Avenija Du.bim'llik 15/4 2661 

599/67 VELESAJAM 53 20 KD 

ZGRADA 53 

599/68 VELESAJAM 5376 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dub=.'llik 15A 3202 

DVORIŠTE 2174 

5991651 \'EL-ESAJAM 40 20 KD 

DVORL5TE 40 

599/70 DLllROVAČ'KAAVEl"iIJA l67S 20 KD 

ZGRADA BR.11 I 13, Zagreb, A\·eni.ja Dub1-o;"Dik 11, 1540 
13 

DVORIŠTE 1135 

600 VELESAJAM 3947 20 KD 

ZGRADA, Zigreb, Avenija Dubim'llik 15/36 3947 

601 IZLOŽBE1'l PROSTOR S36 20 

ZGRADA, Zigreb, Avenija Dubim'llik 15/37 536 

602 IZLOŽBEl'l PROSTOR 4436 20 KD 

ZGRADA, Zigreb, Avenija Dubro.-uik 15/38 4436 

603 IZLOŽBEl'l PROSTOR 383 ?O KD 

ZGRADA 383 

3 
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Broj 

(;! Q katastarw 
�•sti� 

60-1 

605 

606 

607 

609ll 

609(.J 

611/1 

611/2 

612 

616 

617 

618 

619 

620 

621 

62:? 

623 

6!-1 

6!S 

626 

627 

frNe gratlel'i1111 d.o.o., Lmt11nlw !. I 10000 L·LC,Rf.li 

i, lH.'.!.!1':1LliL'\ in;1 1 a .,'llllltl.l'Ulll f'//1111,· V,1\ I ·,c I ,31/JHl"' 

1•111 /Hhmj:lll/'l,\'f/'l''Jl-'ill, OIH• 11,'ll'J�•J 2' 
11: l \: I 111-- _J IJ 111111 / (I o: ,(111.1,' 

Adresa kllt:ntarsb �esti�e.lNllno uporab• klltashlr�b Po,ršio:1/ Broj Postboi 
festice.'N:aHn uporab• zp-ad•, uzi,· z:grad•, luć-oi broj 

ml D.L
pru·ni PrimjN!ba 

z:gr:ad• režimi 

IZLOŽBE1'1 PROSTOR 5786 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, A\·enija Dubn,,:nik 15.139 5785 

IZLOŽBE!\1 PROSTOR 698 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, A\·enija Dubrn,..nik 15/32 698 

IZLOŽBEi.'1,1 PROSTOR 2958 20 KD 

ZGRADA, Z.igreb, Avec.ija Dubro,..nik 15:'34 2958 

IZLOŽBL'l,l PROSTOR 3253 20 

ZGRADA, Zagreb, Avec.ija Dubrovnik 15/27 3�53 

L"li�a R.,doslan Cim•.rm�na 2602 19 

PARKIRAI.lŠTE 2602 

Uliu &dodna Cim•rmnna 3526 19 

PARKIRALIŠTE 3526 

IZLOŽBE!\1 PROSTOR 1128 20 KD 

2 ZGRADE 32 

NEPL.PARKIRALIŠTE 1089 
UREĐENO zan.nšTE 7 

ZGB.VELESAJAM 1152 20 
PARKIRAI.IŠTE 1152 

IZLOŽBEl\1 PROSTOR 1010 28 KD 

UPRAVNA ZGR.BR 15, Zagrecb. A\'l!nija Dubromik 1010 
15 

lZLOŽBRl PROSTOR 6841 19 KD 

ZGRADA, Zagreb, A\·ec.ija Dubi'O\-cik 1512 6S41 

\'ILE.SAJAM 7536 28 KD 

ZGRADA, Zagreb, AYec.ija Dubi'O\"Dik 15/3 7536 

VEL-ESAJAM 8155 28 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avec.ija Dubi"O'\-nik 1.5/6 8155 

\'ELESAJAM 5820 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Duln"O'\-nik 15.15 5820 

\'11.ESAJAM 7936 27 

2 ZGRADE, Zagreb, Avenija Dubrm'llik 15.110, 15-'ll 7936 

VELESAJAM 2917 20 KD 

ZGRADA, Z:igreb, AYec.ija Dubi'O\"Dik 15."S 2917 

\'ELESAJAM 2509 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avec.ija Dubi'O\m l.5/21 2509 

\'ELESAJAM 2228 20 
ZGRADA 2228 

\'ILE.SAJ.UI 38 20 

ZGRADA 3S 

\ 'ELE.SAJAM !636 20 
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubro\"Dik 15/20 2636 

\ 'ELESAJ.UI -H45 20 
ZGRADA, Zagreb, A .... enija Dubrovnik 15.133 4145 

\'ELESAJ.UI 2102 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija .Dubro\-nik 15.118 2102 
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Broj 
i:! Q kabst:arw 

česli<"e 

6-!8 

629 

630 

631/2 

631/5 

631/6 

6Jli7 

631/8 

631/11 

631/12 

344711 

344712 

344714 

3447,'5 

j. 
, I :.· �;rt!{i(','nut d.o.o., l.1,,.,11"''I11 2 I tOfJOiJ X !C,t�c;; 

I\ Ih::' 1,1 li \ Ili l1•U!.'.lll;Jil C:l.)ill f'/11•11,·'/'"1!\: ;:;; I 1,3/118.17 

;;; ;\ ////•;·· :,:,111:11•it i/fl' ,lili/S 

Adresa katasta.rsb čestict/N 180 uporabe katastarsb Poniioa/ Broj Posebni 
česlice/NačiD uporabe zgude, oazi,· �ade, lućm broj m2 D.L. 

pru'Di 
zi:rade režimi 

VELESAJAM 1113 20 KD 
ZGRADA, Zagreb, A\'enija Dubro\'nik 15.119 1113 

\'ELESAJ.U{ 6997 20 KD 
ZGRADA, Zagreb, A�·enija Dubi-avni1: 15.19 6997 

VELESAJ.U{ 1600 20 KD 
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubronuk 15/15 1600 

AVE1'l:JA V .HOLJEVCA 8549 20 
NEPL.PARK 8549 

\'ELESAJ.Uf 5838 20 
PARK 5838 

AVEi.'\"lJA V .HOLJEVCA 3556? ?O 

PARK 35562 

VELESAJ.-UI 966 20 

Pu"T 966 

VELESAJ.U{ :!8910 20 
PARK 28910 

'\'ELESAJ.Uf 19:! 7 
PARK 192 

\'ELESAJ.Uf 40 7 
PARK 40 

\'ELESAJAM 7139 19 

PRlR.ODNONEPLODNOZD.fiJIŠTE 7139 
ulica Radosl:a.a Cimermao:a 3560 19 

PRIRODNONEPLODNOZD.n.JIŠTE 3560 

.-\ noij II Dubro.nil,; 87 19 

PRIRODNO NEPLOIDlO Zfil.fi.TIŠTE 87 

Tl"1ukio 2366 19 

PRIRODNO NEPLODNO Zfil.fi.TIŠTE 2366 

Ulupoll PO'\T.Šiwi. k:atastllnls.ih čestica 543745 

Pril:Qj�a 

NAP0!).1ENA: Ovaj prijepis posjed°'-nog lista oije dokaz o vl=iin.i na kab!irar-.J..im č�ticama upisanim u posjedo\'nom li.-tu.. 

Značenje oznaka pravoili režima: KD-KULTUR.'lfO DOBRO. 

5 
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lvNe gradeviua d.o.o., La.,toPska 2..1 10000 ZHlREB 

i\11c.f!.radjcvinai11 g,mail.com l'//011e/F11x: -1-385 1 63/0H.P 
J>/JJ' / I) broj: li U9S095'J I 5259, OJ Ji: 9/W'JW I 5]51) 

1B IN: JIR57 JN/J /1/JYI /10:? 511//-1 8 

REPUBIJKA HRVATSKA 

GRADZACREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Stu,io,.. d111: �3.09.1013, 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 

Mjerilo 1:2000 

Iz,;omo mje1ilo I: I 000 

7 

S96/ 

; 

Sff/1 

.. .. , . . ... . .. . .  . ·· · · ··· · · · ·· · ··· · · · · ·

••• 596/'J 

. . . . · · ···· · · · · 
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NESLUŽBENA KOPIJA 

K.o.KLARA 

k.č.br.: 344712 

;;·, 

pJ 

m� 

S 7 

611)1 

599/70 
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i')(lf}l�lll Cl) 1 l! ;:;,()!/1''} {/•,. ! l,('i / t;i'.'(J ,')1'/ 

REPUBLIKA HRVATSKA 

INFORMACTJSKI SUSTAV TRŽIŠTA NEKRETNINA 

eNEKRE1MNE 

1D Zabtjev:i: 57191 

D:iham podllošeoj:i uhtjern: ll.9,l0l3. 

ZAHTJEV 

ZA IZDAVANJE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA 
CI.mak SS. stn'ak 3. Zwm opcocjeni 11rij1,dlumi cekmcw (NS 7&,'2015) 

ZUPANIJAiGRAD: ZAGREB 

VRSTA ZAHTJEVA: ZEMIJISTE - KUPOPRODAJE 
ZADATAK 

Vr.sta/opis nekretnine: ZEMLJIŠTE 
Broj kat čestice i katastars.k a općina: 

KLAR.A, GRAD ZAGREB 344712 (katastar zemliista) 
Broj z.k.č. i z.k.o.: 

KLARA 3447/2 
(zemliišna kniie:a) 
Grad/Općina: GRAD ZAGREB 
Naselje: ZAGREB 
Ulica/Trg: ULICA RADOSL.\ VA CJ:MERMANA 
Kućni broj: o 

Slovfan.i dodatak kućnom broju: 
Broičani dodatak kućnom broiu: 
Dilll vrednovani:.,: 21.9.2013. 
Dan kakvo�e: 21.9.2013. 

SVRHA 

, .. IGRh/J 

Vrsta uravnog posla: RJESA VANJE IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA 

DALJNJA OBILJEŽJA 1''EKRETNINE 

Površina (m2): 3560 
Tlocrtna površina kuće/zgrade: 
Tlocrtna uovršina nomofoe/ih građevinaie: 
Površina d\·orišta: 
Ukupna površina zemljišta s 
kućom/zruidom: 
Etaža (l: at): 
Etafa (kat) - broj: 

Erai:a (kat) - VE: 
Etwost z�ade/l.,.1ć-e: 
Etaiuosr zirrade (broj uadzemnih etaža): 
So bnost st::ma.: 
Poloi:ai (ulični ili dvori511i): 
GBP: 
God.ina građenja: 
Pripadak 
Ponš.in.1 
Namjena poslovnog prostora: 

OBILJEŽJA KOJA UTJEČU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

Kategorija građevinskog zemljišta (CI. 10. 
Pra\'ilnika o metod:.uua procjeue vrijednosti 2. KATEGORIJA
nekretnina.� 105/1015): 
Vnta e:rade\'inskog korištenia/u:.uuiena: Kl 

Stranica 1 od 2 
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JvNe gradel'i11a d.o.o., L11stovslw �?c-1 10000 Z ff;REB 

/_ 
i\1 l)�:.g1·:1d_it:1:iJ_1_:1(ri_,g 1naiJ<:<Jlll. l'il1111,• 1/·t1\: -1385 I li.i/// S ;7 

/>/li J/J /Jmj: l/l/'181/9.'i')!S]'ilJ, ()/li: 'l8//'J59/'i]5'J 
IH IN: /l//'i7 23-111 (}(111/ 11/12 51111-18 

REPUBLIKA HRVATSKA 
INF0RMAOJSKI SUSTAV TRŽIŠTA NEKRETNINA 

eNEKRE1NINE 

Mjera građevinskog korištenja/koeficijent 
1,2 idcoristivoi.ti: 

Površina: 3560 
NAPOMENA 
NARUCITEIJ: GRAD ZAGREB KLASA: 944-01/23-001/635 OSLOBOĐENO OD 
PLAĆANJA UPRAVNE PRISTOJBE 

OVLAŠTENJE 

Dan izdavanja: 17,3_2021. 0:00:00 
Mj,esto izdavanja: ZAGREB 
Institucija koia je izdala ovJaštenie: TRGOVAĆKI SUD 
Dan i1teka važenja ovlaštenja: 17.3.2025_ 0:00:00 
KONfAKTNI PODATCI 

Ime: NEDJELJKA 

Prezime: CENGIJA 
Adresa: 
Telefon: 098381731 
e-mail: IVNE.GRADJEVINA@�GMAIL.COM 

Stranica 2 od 2 
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ovaj iz'l<ldak izdaje se u svrhu utvrđivanja vrijll,dnosti nek retnine na adresi ULICA RADOSLAVA CIMERMANA o, GRAD ZAGREII odnosno na k.č. 3447/2 
k.o. KLARA, GRAD ZAGREII. 
Predmetna nekretnina se prema planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VELESAJAM-
s osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dužni postupati sukladno posebnim propisima kojima se uređuje područje zaštite osobnih 
podataka_ 
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(RIS su informativni i prije korištenja korisnik ih treba provjeriti. 
svaki Za htje'\', IZ\ladak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta. 

KLASA: 940-O1/2.3-028/HZ 

URBROJ: 251-11-<l:11/00!;-23-2 

ZAGREB, 26.9.2023. 

P0Jo\Š/<JENJUl<IIAĆENIH NAZIVA: 

IZRADIO/IZRADILA: 
SANJAPIGAC 

ODOBRIO/ODOBRIIA: 

l/RSTA UGOI/OIIA: (P - <upcprodlja, N-r4j1m, z-zokup, PS-plY•-0 :;1u,,_;, PG- ?"''° 5T•đ•,;1, ZS --.p Ul f'"'"" ��sti. ZPG -z.akup uz pt"'o &,_jo 

�A llt�,.-ITMI/E: r.- ;,o�:,;,•vre••• :cmtji:l,c, GI-5"'<fcvln::1» ""'li:te. šz-iu� ,cmifate. Ptl?-priro:!n� n•plaorozclfffut<,, IT-,w\lopvtm.,,, G-s•ralo.PGM � 
5�na rn. !:$U>, \IPM-vor1:>;

c-p4
n.HN> -njcto. OY, -ru-,,:t.u1 :5ra:0.t•aolu1n:1 ltX UI -:ta"nDU' .. zsn.:i.t-\.\.1::1 :Ji �IM.n :,or.valr,, P'P- pa:IGW'li ,ro:tor. G!Xi -&D:f)Od.Sl:kl 

:;'!'=a:. PZG-p�OYt,I) ·�dl!l."l':?G„vi!CJ� :qa:11..s.:1.-:t ci:tc,:F-:::pirc,i,Ete:. ,u,-, -·u n.dtctm-fc.Ol-o:t&I� AU-Nie�rc 

tl<IMJ[IIA: GI _ltG:UCff,O• .,., • .:,.,.o �jt-�đt,i a;o,Gl' _MElllmlDt!N0 "firo<le.ia:k• !"'"'"o/'• 0."'5ra:loni ...... ppod""'-• .... j.., .. 11 •50<pod•"11• na.. ... ;,-­
;rectJtoirdJttnj:r4., ll • ga!f"O»t"'...kan..t.m:�"" • �te.:no:er.ot:.••• E • f)C\.,:A',C ti b.oninwnJe miner.ln4h ,j,o"in,a 1crup1at.10J:11a �IJet, E1 • poY"iri<m ish:wiitrnnie mincnJr.ih 
:::'°'1lM6 - cr..er5m•c. u - po ITIMAC :.1 i:,.a �iuv1in Jt rrtntnlllnir, :eo-,ln.a • se.v.cmralne wdc.. EJ � po-,rš-ic :.t U�ri...1:0�·•,j= miN.rlll 11.:ira\lll'ft -a • H -pc,�riine "'¼, .. f1 tHta 
(lliwll&i,t,Jr.,j, c- po�O'fno"l-,,jcn&.IU -�� nomjcno-pn:t,..,�o u1IUŽM.1!2-1"'�°""""".,,P'!'-i"'<ICČitOtl5"'.eEn.!0 ·pollCMWno"'fno·►.offlU\flnom,.::.,.., T• 
uo"1t'tti...o curuili:li• IU!l1p,,l, n - s.50W«lj:lou.ri.-ii:!. oomjcn• -Mlcl 11 • 5"'�'•\i,a-otun..-,JČU....,,,.,.. - iuri,bdo M«ljc. n - "5«"'*"o "'""� ru,mjcr.e- •mp, R • 
,po,.,._,;. ""••dj:b ....,,,_:,,-,..u• :p,:,,t,Lo•t«<tuopu„amj..,•-r,otf5r•fa•j•n.••G?,1"•••0.,l'I.IO/G� !l'l -ipcrc►.o-rck� rwnjen.1 • - m«nw,'l>poc;,,n, 
(fl'!,,PGZ,PP„O, .. IJO/GI, �3 - ipon,�-r•l7u<;j::lr• ,..,.,..,,. _..,,..,a"""" ,poriu. ... ("t,-,,,no,PPUO/G). R-< -spo<C&l> •re'-":•opb !""Y'""- tenlw ...... , 
(FFf,PPG?-'PPPO,FPUO,IG , Rl • :p«eio · f� 

0

!1&■ •n.-rnf,sn1 • centa.ru lfcc:.CM ip-tovt: (PPŽ,PPG1,.1-rPPO,PP1JO/Gl, I'• paljopri.i,reiJno tMdt:lfJO\.'O G:l'\NM , &tlC,. P! • 
:1alJ:)P4'fJT'ednot'Jo • o:oalt!>•�o acra.:H·l'Ob:o., ,1-_?0lpori.f'tOno �-""IJednoobrad.'WO to. P-l -�r'Cđno Uo-�.a111 o:raGiw tll..l• iurna h-1UO'VO �<OYJ",t n1miene. �1-
]umo -se,oaw,1, 1l ·!cima· ;:tl,Jtnt. h,ma, !3 • iL:rr\11 • km1p,:eDM: ni-njene,,!-o...-i:alopm�)Ff-;nano t,ca,, .i-u'"c i :U·mt.::oi-:rn�c. V · vo='nt povrint t100mod. jeze,-., 
U\lffl'J\lOj .... ,eno')e, ri>njo:l], ti ·p0<t""' r�mj<r», IS-?"rane.,....,,,......,,,""'°"'"'• G-giot,1<, S-;-.ame<M n■mj<no, M- IYIJU>.it• ,-,,;u,,. �U-m]c!""'• n•mj•na• 
pretc:lit'.lJ :tlmDetl,l, t.l!- mj�O".i:tll F1DmJc:nei. • p:r��UJto ?C:Slo\'IUl, Mi• n,(UO\l]Lit n■m(enl • p®rcmetto mlnov:•nj�t,u.-m;��;ti� �-prctcfr..o�opit.111',::CN 6G�poclmt\'1. 0 
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n:t:-nJcna- l �:ii. ◄ �;ti!h • l\.\kl poicc:nc �-njene-. U •t-J,l"'1>�1'· U-. DO:CD� nimfe.nt- .?f.vuiit;., ... L1 • 1uintd.a • tu.I.a po;e=-n< � • wi.fli'&.1 t.i .. ,. Ll •T\.lrirtio.e • UJJ.s 
;,o.:e:r� namfene- rna..,N.. LA • ture"Jči.a • u•• p� Nm.��• MIAi&.I ce,itar, iH • i

r:,,
ua.o rt"cecj:k1 r. ·CI\I -.i::;,on IGUP„UP-U. DP� IU • l,,or..:u ,:u·tldfu n■:m(tna • 

r<J<ru<i,a jGI.I P. UP •'· OF pti. • horu.o rc.rudj,t.a n1mjm1 • "-'? ... (GUF, UPU, DPU� z- , ... :Ut11e '"-"'"' P:,o1Tilno. :U -JOITIC: ::ur-< po-mlne - • ,nj pn, ::2-j•- �..,,� 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Sektor 7.a procjenu vrijednosti nekretnina i 
evidenciju gradske imovine 

Služba za procjenu vrijednosti nekretnina 
Vodnikova 14 

KLASA: 940-01/23·018/30 
URBROJ: 251-11-31/009-23-5 
Zagreb, 5. listopada 2023. 

ZAPISNIK 

30. sjednice Pr�jeniteljskog povjerenstva sastavljen 5. listopada 2023. god. u sobi 108, Služba za
procjenu vrijednosti ne.kretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 

14. 

Započeto u 13:30 sati. 

Nazočni: 

Za povjerenstvo: 

I . Branimir Majčica, predsjednik Povjerenst\'a 
2. Dean Čizmar. zamjenik predsjednika Po1,•jerenstva
3. Dubravko Ranilović, član Povjerenstva
4. Dubravka Petra Lubin, članica Povjerenstva
5. Dinko Selak, član Povjerenstva

ZaplsnJ�arka: Morena Far 

NOVI ELABORATI: 

1. SARAJEVSKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/129) - davanje mišljenja o
usklađenosti procjembenog elaborata izrođenog u lipnju 2023. od stalnog sudskog vještaka
Hrvoja Balije, dipl.ing., za nekretnine oznake z.k.č. 2559 k.o. Zaprudski Otok u postupku
izvlaštenja.
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lzvjesrirdj: Branimir Majčica 

2. BAZEN DUBRAVA (Klasn predmeta: 940-01123-022/175) - davanje mišljenja o

uskla<lenosti procjcmbenih elaborata izrađenih u srpnju 2023. od stalnog sudskog vještaka
Gorana Rumenovića, mag.inf.aedil:, za zemijište u obuhvatu izgradnje zntvorcnog bazena
,.Dubrnva" u postupku osiguranja dokaza.

J.J Elabc>rJt br. V-86-2023 za zemljište oznake z.k.č. 2986/l453 k.o, Grnncšina
3.2 Elaborat br. V-87-2023 7.a zemljište oznake z.k.č. 2986/1454 k.o. Grancšina
3.3 Elaborat bi'. V-88-2023 7..a zemljište oznake z.k.č. 2986/1455 k.o. Gram:šina
3.4 Elabonu br. V-89-2023 7.a zemljište oznake z.k.č. 29&6/1456 k.o. Granešina
3.5 Elaborat br. V-90-2023 za zemljište oznake z.k.č. 2986/1457 k.o. Granešinn
3,6 Elaborat br. V-91-2023 za zemljište oznake z.k.č. 2986/1458 k.o. Granešina
3.7 Elaborat br. V-92-2023 za zemljište o;t;nakc z.k.č. 2986/1459 k.o. Granešina
3.8 Elaborat br. V-93-2023 za zemljište oznake z.k.č, 2986/1460 k.o. Grandina
3.<J Elabornt br. V-94-2023 za zemljište oznake z.k.č. 2986/1461 k.o. Grancšina
3.10 Elaborat br. V-96-2023 za ;lemljištc oznake z.k.č. 2986/1463 k.o. Grancšina
3.11 Elaborat br. V-95-2023 za zemljište oznake z.k.č. 298611462 k.o. Granešina
Jzvjesfitelj: D(!an Cizmcir

3. BAŠTIJANOV A (Klasa predmeta: 940-01/23-022/122) - duvunjc mišljenja u usklađenosti
procjembcnih elaborata izradcnih u trnvnju 2023. od stalnog sudskog vještaka Hrvoja Balije,
dipl.iug., za zemljišta u postupku osiguranja duka:za.
3.1 Elaborat za dio zemljišta oznake z.k.č. 1009/247 k.o. Vrnpčc, nt: z.k.č. 1009/417 k.o.

Vrapče. 
3.2 Elaborat :1 ... 1 dio zemljišta oznake z.k.č. 1009/247 k.o. Vrapče, nf. z.k.č. 1009/416 k.o. 

Vrnpčc. 
3.3 Elahorat 7..a dio zemljištu oznake z.k.č. 1009/247 k.o. Vrapče, nf. z.k.č. 1009/416 k.o. 

Vrapče. 
3.4 Elabcmtt za dio zemljišta oznake z.k.č. 10091247 k.o. Vrapče, nf. z.k.č. 1009/450 k.o. 

Vr..tpčc. 
lzvj,:sfif,:(j: Brr.mimir Majčica 

4, 0AŠTIJ,;\NOVA (Klasa predmeta: 940-0J/23-022/183) - davanje mišljenja o usklađenosti 
procjembenog elabornta izrađenog u travnju 2023. od stalnog sudskog vjdtaka Hrvoja 
Balije, <lipl.ing., za zemljište oznake z.k.č. 1009/247, nf. z,k.č. 1009/247 upisane u zk. u. 
5017 u postupku osiguranja dokaza. 
lzvjr:.1·rl1elj: Branimir Mujčica 

5. PAVLA PAPICA 9 (Klasa predmeta: 940-01123-019/'91) - davanje mišljenja o
uskladL"nosti procjernbenog elaborata br. 40/GVZ/2023 izradcnog u ožujku 2023. od tvrtke
Ime grndevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 2800/160 k.o. Dubrava u svrhu prodaje
zemljišta,
lzvjesritelj: Dinku Selak
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6. UUCA A. GUSTAVA MATOŠA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/58) - dtwanje
mišljenja o usklađenosti procjembcnog elaborata br. 3J/GZ/V2023 izradenog u veljači
2023. od tvrtke lvne građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 1021/8 i 1021/9 obje k.o.
Sesvete novo u svrhu prodaje zemljišta.
lzijesllfelj: Dubravko Ranilovlt

7. PARK[RALIŠTE VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/227) - davanje mišljenja
o usklađenosti procjembenih elaborata izrađenih u rujnu 2023. od tvrtke lvne građevina
d.o.o svrhu kupnje zemljišta;

3.1 Elaborat br. 85/GZ/2/2023 za zemljište oznake z.k.č. 609/1 k.o. Klara.
3.2 Elaborat br. 86/GZ/2/2023 za zemljište oznake z.k.č. 609/3 k.o. Klara.

fa11jestilelj: Branlmir Majč;ca

8. STARA PRUGA VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/228) - davanje mišljenja
o usklađenosti procjembenog elaborata br.87/GZ/2J2023 izrađcnog u rujnu 2023. od tvnke
lvne građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 3447/2 k.o. Klara u svrhu kupnje zemljišta.
lzvje�i'tite/j: Branimir Majčica 

9. KUZALIŠTE VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/229) - davanje mišljenja o
usklađcnost1 procjcmbenog elaborata br. 84/GZIZ/2023 izradcnog u kolovozu 2023. od
tvrtke lvnc građevine d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 600 k.o. Klora u svrhu kupnje
zemljišta.
Jzvje.vtitelj: Branimir Majčka

DOPUNE ELABORATA: 

1.To�ko dopttne: ULICA MEDPOTOKI (Klasa predmeta: 940-01/21-021/679) - davanje
mišljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 216/2021 iz.rađene u svibnju
2023. od stalnog sudskog vještaka Ivana Ćeovića, d.i.g., za zemljišta oznake z.k.č. 11/2 i
12/2 obje k.o. Stenjevec. nf. z.k.č. 11/47 i 12/5 obje k.o. Stenjevec.
(negativno mišljenje na 4./2022 sjednici). 

lnji:stile/j: Dubravka Perra lubin 

2.Točkg dopune: ULICA MEDPOTOKI (Klasa predmeta: 940-01/22-022/163) - davanje
mišljenja o usklađenosti dopune procjembenog elaborata br. 331/2021 izrađene u svibnju
2023. od stalnog sudskog vještaka lvana Ćeovića. d.i.g„ zn zemljište oznake z.k.č. 145/20
k.o. Stenje\'�, nf. z..k.ć. 145/25 k,o. Stenjcvcc.
(negativno miš/Jenje na 23./1022 sjeclnfci). 

Izvjestitelj: Dubravlca Petra Lubin 
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Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. st. 2. i čl. 24. st. I. Zakona. 

Tržišna vrijednust nekretnine iz člankn 4. stavak I. p-0dstavak 4 I. Zakona utvrdenn je na usnovu 
nekretnina koje se nalaze na području Novog Zngreba. Nekretnina iz izvatka kojn se nalazi u 
ka1astarskoj općini Trnje i lokacijski udaljenijoj od predmetne, izostavljenu je u izračunu uz 
obrazloženje prucjcnitcljicc zbog više cijene u odnosu nn druge poredbene nekretnine kao i zbog 
lokacije- nalazi se mi drugoj obali Save (eliminacija netipičnih i:wosa prema čl.4. st.3. Prnvilnika) .. 

Temeljem članka 12, stavak l. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjercnstvt1 <laje slijedeće 
mišljenje: Procjembcni daboruti su i7.radcni u skladu s odredbmnn Zakona (pozitivno mišljenje). 
Mišljenje je doneseno jednuglasno. 

Točka 8. 
Procjcniteljica Nedjeljka Ćengija, dipl. ing. grad., izradila je u rujnu 2023. procjcmbeni cluborat 
oznake 87/GZlZ/2023 zu z.k.č. 3447/2 površine 3560 m2 k.o. Klara, u svrhu odredivunja trlišnc 
vrijednosti, prema zadatku naručitelja KL,\SA: UP/I-944-01/23-001/6)5. 

Procjcnitc]jic.i opisuje polo;foj proc,ienjivane nekretnine i provodi očevid na nekretnini. 

Temeljem članku 4. st. I. podst. 3. i 21. Zakona nisu u cijelosti pmvilno utvrđena obilje:2ja 
procjcnjivanc nckJ'ctninc. Procjenitcljica je utvrdila poslovnu namjenu (planska o;c;nuka K 1 ), 2. 
kategorije, kociicijcnt iskoristivosti 2,0. Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih 
cijena na temelju pbaimg .l.uhtjcva ::-iuk.h.ii.luu i;]auku 57. :,,1. I. i 4. Z.ikumi. Prnvilm1 ouabnmu 
po.-edben.i metoda sukladno članku 23. sl. 2. i čl. 24. sl. I. Zakona. Prilikom utvrdivanja obilježja 
nekretnine ispttš1cno je obilježje da se ista nalazi se nn prostoru gradskog projekta (plansk�1 oznaka 
GP) za koji pros1or lrebci provesti jami natječaj. Kuko se radi o površini gradevinskog zcmljišta 
koje obuhvaća katastarske čestice za koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi, sukladno 
članku I O. Pravilnika radi se o katastarskim česticama 3. kategorije, a ne 2. kategorije zemljišta 
kako je 10 nnvcdcno u elaboratu. 

l\•1cdutim, zbirka kup{lprodajnih cijena ne rnspolaže transakcijama usporedivih zemljišta treće 
kategorije. Osim togu, razlika u vrijednosti zemljišta između 2. i 3. kategorije zemlji.�tn nije od 
utjecaja na vrijednost procjenjivane nekretnine. Naime, čl. 9, st. I. Pravilnika o metodama procjene 
vrijedtiosti nekretnina (.,Narodne novine", broj 7105/15 - dalje u 1eksllJ: Pravilnik) prnpisujc da se 
vrijednosni odnosi zemljišta između različitih kategoriju primamo utvrđuju na temelju 
kupoprodajnih cijenu iz svake J>Ojedine kateg(lrije zemljišta. U predmetnom procjcmbe1mm 
elabnralll utvrdcna je vrijednost druge kategorije zemljišta u iznosu od 227.17 €/m2

, a u 
procjcmbcnom elaboratu za is1ovrs11e čestice prve kategmije zemljišta oznake 609/ I i 609/3 k.o. 
Klara utvrđena je vrijednost u iznosu od 405,56 E/m2

• Vrijednosni odnosi izmcdu ovih dviju 
kategorija zemljišta iznose 0,56 tj. vrijednost zemljišta druge kategorije iznosi 56 % vrijednosti 
zemljištu prve kategorije i pn,-<lstavljaju utjecaj vremena čekanja na vrijednost zemljišta iz \'.:I. C). st. 
I. Pravilnika. St 2. istoga članka Pravilnika propisuje da se privremena vrijednost zemljišta
diskonlirn na način da se uz.ima u obzir vrijeme čekanjn, a čl. 16. st. 3. Pravilnika prnpisnno je da se
utjecaj vremena čekanja utvrđuje na temelju procijcnjenog vremena čekanja i odgovarajuće
kurn.itnc stope na nekretninu. Općenito, Zll diskontiranje su potrebne kamatne stope na nekretninu. n
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orijentacijske kamatne stope na nekretninu prema Prilogu 13. Pravilnika za uspore<livc nckrctninc 
kao što su poslovne zgrade, trgovački centri i skladišnc halc surnamo se kreću u rasponu od S - 7 
%, Nakon što je utvrden utjecaj vremena čekanja na vrijednosne odnose izmcdu druge i prve 
kategorije zemljišta (0,56) te raspon udgm·arajućih kamatnih stopa na nekrewinu (5 - 7 %), moguće 
je iz Priloga 8. Pravilniku očitali (procijenjeno) vrijeme čeknnja li rnspo1rn od C) - 12 godina. 
Utvrdeni rasponi su vrlo dugo razdoblje za predviđanje početka gradevinskog korištenja odnosno za 
prelazak iz druge u prvu kategoriju 7.cmljišta pa se ne mogu sa sigurno.�ću utvrditi na temelju 
zakona, mjerodavnih prostornih planova ili iskustvenih podataka, a isto vrijedi još više za prelazak 
iz treće u prvu kategoriju zemljišta. Utvrđeni vrijednosni odnos iznu�du prve i druge k,1tegori,ie 
zemljišta u visini od 56 % je prema Prilogu 4. Pravilnika takoder smješten u clrngu (5(1 - 80 %,) i 
lreću kategoriju (25 - 60"/o), Slijedom izloženoga, za procjenjivanu nekretninu, prema raspoloživim 
podatcima iz proejcmbcnih clabomta na uspore.divom području i podateima iz spomenutih priloga 
Pravilnika. razlika u vrijednosti zemljišta između druge i treće kategorije zemljišta nije rclcva1111111. 

Premda razlika u vrijednosti izmedu zemljišta druge i Lrećc kategorije nije relevantna u prcdme1110m 
slučaju. u procjembenom elaboratu potrebno je pravilno utvrditi kakvncu procjcnjivane nekretnine i 
obrazložiti korištenje pon.-<lbenih pudataka zemljišta druge kategorije za utvrđivanje tržišne 
\'rijcdnosti zemljišta treće kategorije. 

Temeljem članka 12. stavak I. alineja 3. Zakcma Proejeniteljskn povjerenstvu daje slijcdcćc 
mišljenje: Procjembcni daborul za z.č. 600 k.o. Klara nije izrađen u skladu s odredbama Zukona 
(negativno mišljenje). 
r..·1išljcnje je doneseno jednoglasno. 

Točka 9. 
Procjeniteljica Nedjeljka Čengija, dipl. ing. grult., izradila je u rujnu 2023. procjembeni clabornt 
oznake R4/GZ/7J2023 za z.k.č. 600 površine 3947 m2 k.o. Kima. li svrhu odredivanja lržišnc 
vrijednosti, prema zadatku naručitelja KLASA: UPl[-944-0 l /23-001/635. 

Procjcniteljica detnljno opisuje položaj procjenjivane nekretnine i provodi očevid na nekretnini. 

Predmetna nekretnina sukladno GUP-u Grada Zngreba nalazi se na p<ivršini namijenjenoj za sport i 
rekreaciju - šp,ort s gradnjom (planska oznaka R 1 ). Primjenom načela prethodnog učinka pravilno 
su utvrđenu obilježjo prncjenjivane nekretnine: poslmma namjena (planska oznuka KI). 1. 
kategorija zemljBta, koeficijent iskoristivosti 2,0. 

Procjeniteljica je ishodila dva izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena nn temelju pisanog zahtjeva 
sukladno članku 57. st. I. i 4. Zakona, kupoprodajne djene zu grndevinska zemljišta i zakupnine za 
prostore namijenjene 7..U sport i rekreaciju. Podatci u izvadcima pokazuju dovoljno podudama 
obilježja 8 ubiljcžjima procjenjlvane nekretnine. 

[>ravilno je odabrana i primijenjenn poredbena metoda sukladno članku 23. Sl. 2. i čl, 24. st. I. 
Zakona, kojom je određena vrijednost zemljišta i 7,akupa. 

Jedinična vrijednost grade\'inskog zemljišta iz članka 4. stavak], podstavak 41. Zakona utvrdenajc 
na osnovu nekretnina koje se nalaze na području Novog Zngreba. Nekretnina iz izvatbi koja se 
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TUMAČ PLANSKOG ZNAKOVLJA - GUP GRADA ZAGREBA 

I s I STAMBENA NAMJENA 

M MJEŠOVITA NAMJENA 

M 1 MJEŠOVITA NAMJENA -PRETEŽITO STAMBENA 

M2 MJEŠOVITA NAMJENA-PRETEŽITO POSLOVNA 

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA 

.:fil:I JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-UPRAVNA

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-SOCIJALNA 

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-ZDRAVSTVENA 

� 
JAVNA l DRUŠTVENA NAMJENA-PREDŠKOLSKA 

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-ŠKOLSKA 

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-VISOKO UČILIŠTE I ZNANOST.TEHNOLOŠKI PARKOVI 

Er:. JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-KULTURNA

� 
JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA-VJERSKA 

GOSPODARSKA NAMJENA 

GOSPODARSKA NAMJENA-PROIZVODNA 

GOSPODARSKA NAMJENA-POSLOVNA 

GOSPODARSKA NAMJENA- TRGOVAČKI KOMPLEKSI 

GOSPODARSKA NAMJENA-UGOSTITELJSKO TURISTIČKA 

R 1 ŠPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA -ŠPORT S GRA DNJOM 

� 
ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA-ŠPORT BEZ GRADNJE 

� 
JAVNE ZELENE POVRŠINE - JAVNI PARK 

IIB:II JAVNE ZELENE POVRŠINE - GRADSKI PARK ŠUME

� 
JAVNE ZELENE POVRŠINE - TEMATSKI PARK 

IIEIII JAVNE GRADSKE POVRŠINE-TEMATSKE ZONE

.:I:111 ZAŠTITNE ZELENE POVRŠINE

l N I POSEBNA NAMJENA

I IS I POVRŠINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA 





PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBAČKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA 

RADNI MATERIJAL ZA k.č. 3447/2 k.o. KLARA 

Približno mjerilo 1•1000 

Ukupna površina (m')I Uk. grafićka površina (m') I (m•) D{m") D8 (m2) K1 (m2} 

3560 I 3591.89 I 41.07 8.58 25.32 3516.92 

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana. 

:..u;p:trfil 

Napomena: ovaj preslik ne može se koristiti kao dokument iz službene evidencijćl katastarskog operata ili Plana, ne može s1= koristiti za konačno određivanje prostornih odnosa među podacima, niti može zamijeniti 
bilo koji službeni akt. 
Zbog niza stručnih i tehničkih razloga, "Ukupna površina" ne mora biti jednaka službenoj (tzv. knjižnoj) površini čestice, a površine navedene u tablici mogu poslužiti isključivo kao orjentacijske vrijednosti. 

!spisao• TANJA STRAKA, 20.10.2023. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud u Novom Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL NOVI ZAGREB 
Stanje na dan: 20.10.2023. 14:56 

Katastarska općina: 335444, KLARA 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18637/2023 
Aktivne plombe: 

NESLUŽBENA KOPIJA 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 30 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj Površina 

Rbr. zemljišta Oznaka zemljišta Primjedba 
(kat. jutro čhv m2 

čestice) 

1. 599/1 VELESAJAM 290883 

DVORIŠTE 290883 

2. 599/15 ZGRADA 1 375 7104 

3. 599/18 ZGRADA 112 

4. 599/19 ZGRADA (PAVILJON 26) 2 51 11695 

5. 599/20 ZGRADA (PAVILJON) 2 862 14610 

6. 599/22 ZGRADA(POSLOVNICENTAR) 65 233 

7. 599/23 ZGRADA 33 118 

8. 599/24 ZGRADA 6 23 

9. 599/26 VELESAJAM 561 

Velesajamski prostor (dvorište) 561 

10. 599/29 Avenija Dubrovnik 7954 

POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/12 7954 

11. 599/34 VELESAJAM 5288 

HALA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/16 5288 

12. 600 IZLOŽBENI PAVILJON 3947 

13. 601 IZLOŽBENI PAVILJON 108 387 

14. 602 IZLOŽBENI PAVILJON 32 114 

15. 603 IZLOŽBENI PAVILJON 108 387 

16. 604 IZLOŽBENI PAVILJON 5785 

17. 605 IZLOŽBENI PAVILJON 464 1670 

18. 606 IZLOŽBENI PAVILJON 2984 

19. 607 SKLADIŠTA 3795 

20. 609/1 Ulica Radoslava Cimermana 2602 

PARKIRALIŠTE 2602 

21. 609/3 Ulica Radoslava Cimermana 3526 

PARKIRALIŠTE 3526 

Zemljlšnoknjlžn! Izvadak (datum I vrijeme Izrade) 20.10.2023.15:01:02 Stranica: 1 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 335444, KLARA 

Broj 

Rbr. zemljišta
(kat. 

čestice) 

22. 611/1

23. 611/2

24. 612

25. 616

26. 617

27. 618

28. 619

29. 620

30. 621

31. 622

32. 623

33. 624

34. 625

35. 626

36. 627

37. 628

38. 629

39. 630

40. 631/1

41. 631/2 

42. 631/14 

43. 3447/1 

44. 3447/2 

45. 3447/4 

46. 3447/5 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

ULICA, RADOSLAVA CIMERMANA 

ZGB. VELESAJAM 

ULICA 

UPRAVNA ZGRADA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

VELESAJAMSKI PAVILJON 

POSLOVNA ZGRADA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

TRAFOSTANICA - VELESAJAMSKA 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

IZLOŽBENI PAVILJON 

AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

NEPLODNO PARK 

NEPLODNO PARK, AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

AVENIJA VEĆESLAVA HOLJEVCA 

NEPLODNO PARK 

VELESAJAM 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

Ulica Radoslava Cimermana 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

Avenija Dubrovnik 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

TRNSKO 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 

UKUPNO: 

Zem!jišnoknjižnl izvadak (datum I vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01 :02 

jutro 

5 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 30 

Površina 

čhv m2 
Primjedba 

1150 

3184 

3184 

281 1010 

1943 6990 

2088 7512 

180 648 

203 729 

261 939 

917 3300 

672 2417 

613 2206 

21 75 

1225 4406 

356 1280 

2094 

318 1143 

1171 4214 

478 1720 

104805 

104805 

8549 

2520 

2520 

7139 

7139 

3560 

3560 

87 

87 

2366 

2366 

1283 537821 

Stranica: 2 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 335444, KLARA 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa 
Zaprimljena 14.10.2020.g. pod brojem Z-21294/2020 

ZABILJEŽBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 23.09.2020, Sukladno čl. 148a st. 2 i čl. 175 st. 2 Zakona o 
11.1 gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19); da je za poslovnu zgradu, Zagreb, Avenija Dubrovnik 

15/12 pov. 7954 m2, sagrađenu na kčbr. 599/29 priložena Uporabna dozvola, odnosno Potvrda 

Verificirani ZK uložak 
Broj ZK uloška: 30 

!Primjedba

Glavnog projekta Sekretarijata za komunalne poslove, gradjevinarstvo i saobraćaj klasa: UP/I-05/4-

16.1 

Rbr. 

8-21180/77- 1971 od 02. studenog 1971. god„

Zaprimljena 01.06.2023.g. pod brojem Z-15077/2023 

ZABILJEŽBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 01.06.2023, da u katastarskom operatu za halu Zagreb, Avenija 
Dubrovnik 15/16, površ. 5288 m2, nije priložena uporabna dozvola. 

I 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 
1. Vlasnički dio: 1/1

ZAGREBAĆKI VELESAJAM D.O.O., OIB: 95660678441, AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB 

1.5 

1.7 

1.10 

1.12 

Rbr. I 
1. 

1.1 

2. 

Zaprimljena 02.10.2012.g. pod brojem Z-47056/2012 

Prvenstveni red upisa: Z-20510/2011 

ZABILJEŽBA, SPOR, TUŽBA ZAGREBAČKE NADBISKUPIJE PODNESENE 21. RUJNA 2010. 
UPRAVNOM SUDU REPUBLIKE HRVATSKE PROTIV RJEŠENJA MINISTARSTVA 
PRAVOSUĐA, KLASA: UP/ll-942-01/07-01/1213, UR.BROJ: 514-03-10-2 14.07.2010, na zkčbr. 
631/1. 

Zaprimljena 24.11.2017.g. pod brojem Z-28787/2017 

ZABILJEŽBA, SPOR, TUŽBA PROTIV RJEŠENJA MINISTARSTVA PRAVOSUĐA RH OD 
05.07.2016. KLASA: UP/ll-942-01/13-01/870 PODNESENA DANA 28.07.2016. UPRAVNOM 
SUDU U ZAGREBU , na zkčbr. 631/1 

Zaprimljena 17.05.2019.g. pod brojem Z-11072/2019 

ZABILJEŽBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBAČKE, ZAGREB, KAPTOL 31 
ZAPRIMLJEN POD KL.UP/I-942-01/97-01/1887 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO 
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA DANA 04.SRPNJA 2013.G., da je pokrenut postupak 
povrata za čkbr.631/1 k.o.Klara 

Zaprimljena 13.05.2022.g. pod brojem Z-13301 /2022 

ZABILJEŽBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBAČKE ZAPRIMLJENOG POD KLASOM: 
UP/l-942-01/18-002/2 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I 
IMOVINU GRADA DANA 14.03.2019, da je pokrenut postupak povrata za čkbr.631/1 k.o.Klara 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

Primljeno: 15. listopada 1985., Z-14335/85. 
Na temelju pravomoćnog rješenja Općine Novi Zagreb, Komiteta za 
građevinarstvo, komunalne i stambene poslove br. UP/I-05/4-2-3234/2-1985 od 
28. 08. 1985., uknjižuje se ustanovljena služnost za izgradnju i održavanje
signalnog kabela između TS u Sopotu i TS u Botincu preko čkbr. 3447, za korist:

ELEKTRE OOUR DISTRIBUCIJA ELEKTRIĆNE ENERGIJE, GUNDULIĆEVA 
BR. 32, ZAGREB 

I Iznos 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01 :02 

I Primjedba 

na 1 (1.4), 1 (4.1) 

na 1 (1.3) 

na 1(1.3) 

!Primjedba

SLUŽNOST 

Stranica: 3 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 335444, KLARA 

Rbr. I 
2.1 

3. 

3.1 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 
Primijenio: 11 svibnja 1987. Z-6295/87 Z-8952/87 
Na temelju prav.rješenja općine Novi Zagreb, Komitet za građ.,komunalne i 
stambene poslove od 22. travnja 1987. br. UP-1-05-4-1-1-1391/2-1987 
ustanovljuje se služnost izgradnje i održavanja ogranka i priključka za poslovnu 
zgradu "Ina Trgovina" u korist RO elektroprivreda OOUR Toplinske mreže 
Zagreb, Kuševačka b.b. na čkbr. 631. 

Zaprimljeno 06.02.2019.g. pod brojem Z-2586/2019 

UKNJIŽBA, STVARNA SLUŽNOST na k.č. 599/1, 611/1 u korist k.č. 599/70 u zk. 
ul 109572, UGOVOR O POVEZIVANJU SUVLASNIĆKIH DIJELOVA 
NEKRETNINE S VLASNIŠTVOM NAD POSEBNIM DIJELOVIMA NEKRETNINE 
24.05.2005, prolaza preko kčbr. 599/1 i kčbr. 611/1 k.o. Klara kao poslužnih 
nekretnina, za korist svagdašnjeg vlasnika posebnih dijelova kčbr. 599/70 k.o. 
Klara, i to poslovnog prostora PP4 u razizemlju zgrade (Dubrovačka avenija 13) 
te poslovnog prostora PP5 u visokom prizemlju i na 1., 2., 3. i 4. katu zgrade s 
pridruženom garažom oznake G5 i prostorom akumulatorske stanice oznake A5 
u razizemlju zgrade (Dubrovačka avenija 13), kao povlasnih nekretnina.

I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 20.10.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01 :02 

Iznos 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 30 

I Primjedba 
SLU2NOST 

Stranica: 4 
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NESLUZBENA KOPIJA 

��� 
� 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 20.10.2023. 15:02 

Katastarska općina: KLARA (Mbr. 335444) 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Posjedovni list: 2338 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe 

1/1 ZAGREBAČKI VELESAJAM D.O.O., AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB, 
HRVATSKA (VLASNIK) 

Podaci o katastarskim česticama 

.. 
Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske Površina/ Broj 

0JI 

Q katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 
N m2 D.L.čestice zgrade 

599/1 VELESAJAM 276003 20
123 ZGRADA I D.ZGR 11089 
DVORIŠTE 264914 

599/15 VELESAJAM 7538 20 
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/25 7538 

599/18 VELESAJAM 112 20 
ZGRADA 112 

599/19 VELESAJAM 12011 20 
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/26 12011 

599/20 VELESAJAM 15017 20 
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/1 15017 

599/22 VELESAJAM 196 20 
ZGRADA 196 

599/23 VELESAJAM 118 20 
ZGRADA 118 

599/24 VELESAJAM 23 20 
ZGRADA 23 

599/26 VELESAJAM 196 20 
ZGRADA 196 

599/27 VELESAJAM 2035 20 
PAVILJON BR.23, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/23 2035 

599/28 VELESAJAM 2948 20 
PAVILJON BR.16, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/17 2948 

599/29 Avenija Dubrovnik 7954 20 
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 7954 
15/12 

OIB 

95660678441 

Posebni 
pravni Primjedba 
režimi 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 

KD 



I. 
Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 

Površina/ Broj 
Posebni 

bJl 

� katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj pravni Primjedba 
N m2 D.L.

čestice zgrade režimi 

599/30 VELESAJAM 1697 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/13 1697 

599/31 VELESAJAM 617 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/14 617 

599/32 VELESAJAM 150 20 KD 

ZGRADA 150 

599/33 VELESAJAM 40 20 KD 

ZGRADA 40 

599/34 VELESAJAM 5288 20 KD 

HALA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/16 5288 

599/36 VELESAJAM 1633 20 KD 

2ZGRADE 739 

DVORIŠTE 894 

599/37 VELESAJAM 62 20 KD 

ZGRADA 62 

599/38 VELESAJAM 64 20 

ZGRADA 64 

599/39 VELESAJAM 162 20 KD 

ZGRADA 162 

599/40 VELESAJAM 623 20 KD 

ZGRADA 623 

599/42 VELESAJAM 3173 20 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/35 1907 

DVORIŠTE 1266 

599/44 VELESAJAM 158 20 KD 

ZGRADA 158 

599/45 VELESAJAM 1255 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/31 1255 

599/46 VELESAJAM 109 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/30 109 

599/47 VELESAJAM 12 20 KD 

ZGRADA 12 

599/48 VELESAJAM 669 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/29 669 

599/49 VELESAJAM 763 20 KD 

ZGRADA DIO, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/28 763 

599/50 VELESAJAM 1226 20 KD 

ZGRADA 1226 

599/51 VELESAJAM 340 20 KD 

ZGRADA 23 

DVORIŠTE 317 

599/52 VELESAJAM 92 20 KD 

ZGRADA 92 

599/53 VELESAJAM 47 20 KD 

ZGRADA 47 

2 



i.. 
Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske Površina/ Broj 

Posebni 
b.O .s katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj pravni Primjedba 
N Q m2 D.L.

čestice zgrade režimi 

599/54 VELESAJAM 388 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/24 388 

599/55 VELESAJAM 92 20 KD 

ZGRADA 92 

599/56 VELESAJAM 62 20 KD 

ZGRADA 62 

599/57 VELESAJAM 1529 20 KD 

ZGRADA 1529 

599/58 VELESAJAM 320 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/21 320 

599/59 VELESAJAM 68 20 KD 

ZGRADA 68 

599/60 VELESAJAM S10 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/7 510 

599/61 VELESAJAM 70 20 KD 

ZGRADA 70 

S99/62 VELESAJAM 8S 20 KD 

ZGRADA 85 

599/63 VELESAJAM 64 20 KD 

ZGRADA 64 

S99/64 VELESAJAM 72 20 KD 

ZGRADA 72 

599/65 VELESAJAM 1S3 20 KD 

ZGRADA 153 

599/66 VELESAJAM 2661 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/4 2661 

S99/67 VELESAJAM S3 20 KD 

ZGRADA 53 

S99/68 VELESAJAM S376 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15A 3202 

DVORIŠTE 2174 

599/69 VELESAJAM 40 20 KD 

DVORIŠTE 40 

599/70 DUBROVAČKA AVENIJA 2675 20 KD 

ZGRADA BR.11 I 13, Zagreb, Avenija Dubrovnik 11, 1540 
13 

DVORIŠTE 1135 

600 VELESAJAM 3947 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/36 3947 

601 IZLOŽBENI PROSTOR 536 20 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/37 536 

602 IZLOŽBENI PROSTOR 4436 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/38 4436 

603 IZLOŽBENI PROSTOR 383 20 KD 

ZGRADA 383 

3 



,.. 
Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 

Površina/ Broj 
Posebni 

t)Đ 

i:S katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj pravni Primjedba 
N m2 D.L.

čestice zgrade režimi 

604 IZLOŽBENI PROSTOR 5785 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/39 5785 

605 IZLOŽBENI PROSTOR 698 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/32 698 

606 IZLOŽBENI PROSTOR 2958 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/34 2958 

607 IZLOŽBENI PROSTOR 3253 20 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/27 3253 

609/1 Ulica Radoslava Cimermana 2602 19 

PARKIRALIŠTE 2602 

609/3 Ulica Radoslava Cimermana 3526 19 

PARKIRALIŠTE 3526 

611/1 IZLOŽBENI PROSTOR 1128 20 KD 

2 ZGRADE 32 

NEPL.P ARKIRALIŠTE 1089 

UREĐENO ZEMLJIŠTE 7 

611/2 ZGB.VELESAJAM 1152 20 

PARKIRALIŠTE 1152 

612 IZLOŽBENI PROSTOR 1010 28 KD 

UPRAVNA ZGR.BR 15, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1010 
15 

616 IZLOŽBENI PROSTOR 6841 19 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/2 6841 

617 VELESAJAM 7536 28 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/3 7536 

618 VELESAJAM 8155 28 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/6 8155 

619 VELESAJAM 5820 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/5 5820 

620 VELESAJAM 7936 27 

2 ZGRADE, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/10, 15/11 7936 

621 VELESAJAM 2917 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/8 2917 

622 VELESAJAM 2509 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/22 2509 

623 VELESAJAM 2228 20 

ZGRADA 2228 

624 VELESAJAM 38 20 

ZGRADA 38 

625 VELESAJAM 2636 20 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/20 2636 

626 VELESAJAM 4145 20 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/33 4145 

627 VELESAJAM 2102 20 KD 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/18 2102 

4 



Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 
Površina/ Broj 

Posebni 
o 

t)j) 

s katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj pravni Primjedba 
N m2 D.L. 

čestice zgrade režimi 

628 VELESAJAM 1113 20 KO 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/19 1113 

629 VELESAJAM 6997 20 KO 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/9 6997 

630 VELESAJAM 1600 20 KO 

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/15 1600 

631/2 AVENIJA V.HOLJEVCA 8549 20 

NEPL.PARK 8549 

631/5 VELESAJAM 5838 20 

PARK 5838 

631/6 AVENIJA V.HOLJEVCA 35562 20 

PARK 35562 

631/7 VELESAJAM 966 20 

PUT 966 

631/8 VELESAJAM 28910 20 

PARK 28910 

631/11 VELESAJAM 192 7 

PARK 192 

631/12 VELESAJAM 40 7 

PARK 40 

3447/1 VELESAJAM 7139 19 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 7139 

3447/2 Ulica Radoslava Cimermana 3560 19 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 3560 

3447/4 Avenija Dubrovnik 87 19 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 87 

3447/5 Trosko 2366 19 

PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJIŠTE 2366 

Ukupna površina katastarskih čestica 543745 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 

Značenje oznaka pravnih režima: KD-KULTURNO DOBRO. 

5 


