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REPUBLIKA HRVATSKA : g
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA GOSPODARSTVO,

EKOLOSKU ODRZIVOST I
STRATEGIJSKO PLANIRANJE

KLASA: 944-02/23-005/7
URBROJ: 251-06-32/003-23-2
Zagreb, 20.10. 2023.

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANJE
- ovdje

PREDMET: Zagrebacki velesajam d.o.o., z.k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara, otkup zemljista
- nalog za otkup zemljista

Postovani,

trgovacko drustvo Zagrebacki velesajam d.o.o. obratilo se Gradu Zagrebu s prijedlogom
otkupa nekretnine oznacene kao zk.¢.br. 3447/2 k.o. Klara, upisane kao zemljiSnim knjigama
kao vlasnistvo Zagrebackog velesajma d.o.0. Prostorno-planskom dokumentacijom grada
Zagreba, odnosno Odlukom o dono3enju generalnoga urbanistiCkog plana grada Zagreba
(SluZzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - proc¢isceni tekst) i
pripadajuéim kartografskim prikazima, z.k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara, koja je identi¢na k.¢.br.
3447/2 k.o. Klara, svojim se veéim dijelom nalazi u zoni gospodarske namjene-poslovne (Kl),
a manjim dijelom u zoni povrsine infrastrukturnih sustava (IS) gdje se provodi urbano pravilo
(2.10.), Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene. Nadalje, predmetna
katastarska Cestica se nalazi unutar podrucja za koje je prema procedurama predviden javni
natjeCaj te se nalazi u zoni za koju je omogucena izrada gradskog projekta URIHO u Aveniji
Dubrovnik. Osnovna polazista za razradu gradskih projekata odreduju se prema temama i
podruéjima gradskih projekata, a osnovna tema za podrucje predmetnog gradskog projekta je
prenamjena stare industrije koja je moguci glavni generativni projekt grada. te moze biti nositelj
transformacije/razvoja i medusobnog povezivanja §ire urbanisti¢ke cjeline.

Slijedom svega gore navedenog, a kako je Grad Zagreb vlasnik i zemljista koje se nalazi
neposredno uz gore spomenutu nekretninu oznake z.k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara, te kako je interes
Grada Zagreba cjelovito rjeSavanje predmetnog podrucja sukladno prostorno-planskoj namjeni,
odnosno kako je u interesu Grada da se predmetno podruéje privede prostorno-planskoj i
infrastrukturnoj namjeni, molimo vas da sukladno stavku 2. ¢lanka 118. Odluke o
gradevinskom zemljistu (22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - proc¢isceni tekst, 25/15, 5/18)
zapocénete postupak otkupa predmetne nekretnine oznake z.k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara.

Za potrebe navedenog postupka dostavljamo vam i zaprimljeni procjembeni elaborat za



predmetnu nekretninu oznake 87/GZ/Z//2023-DOPUNA od 10. listopada 2023., izraden od
strane trgovackog druStva IV-NE gradevine d.o.0. Sredstva za otkup predmetne nekretnine

osigurana su u proradunu Grada Zagreba na poziciji Tekuéi projekti T320802 STRATESKI
GRADSKI PROJEKTI, 327-4111 Zemljiste.

S poStovanjem,
PROCELNICA
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GRAD ZAGREB

EKOLOSKL ODRZIY OST T TR
STRATEGIJSKO PLANIRANJE 3bmSmdsosU 60xS-N2dMRY ¢
KLASA: 350-01/23-001/22 xr

URBROJ: 251-06-51-1/004-23-2
ZAGREB, 26. srpnja 2023.
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE

IMOVINOM I STANOVANJE

Sektor za pravne poslove
V] Trg Stjepana Radiéa 1/1V

10000 Zagreb

PREDMET: Zagrebacki velesajam; zk.¢.br. 3447/2 k.o. Klara
prijedlog zamjene nekretnine
- oitovanje, daje se

VEZA: KLASA: 944-01/23-001/635, URBROJ: 251-11-12-1/002-23-2 od 05. lipnja 2023.
Postovani,

Povodom vaSeg zahtjeva pod gornjim brojem kojim nas izvjeStavate kako se drustvo
Zagrebacki velesajam d.o.0. obratilo Gradu Zagrebu s prijedlogom prebijanja duga koje ima
prema Gradu Zagrebu na ime komunalne naknade s vrijedno$¢u nekretnine oznacene kao
zk.€.br. 3447/2 k.o. Klara, upisane kao vlasnistvo Zagrebackog velesajma d.o.0., uz napomenu
da ukoliko vrijednost navedene nekretnine ne doseZe vrijednost duga Gradu Zagrebu su

T ponudene i k.€.br. 600, 609/1 i 609/3, sve k.o. Klara u korisniStvu Zagrebackog velesajma
d.o.o., te slijedom navedenog traZite o¢itovanje ovog Ureda postoji li interes Grada Zagreba za
stjecanje nekretnina navedenih u predmetnom dopisu, Gradski ured za gospodarstvo, ekolosku
odrZivost 1 strategijsko planiranje se, sukladno djelokrugu rada i nadleznosti, o€ituje kako
slijedi:

Prostorno - planskom dokumentacijom grada Zagreba, odnosno Odlukom o donoSenju
Generalnoga urbanisti¢kog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09,
7/13,9/16 1 12/16 - procisceni tekst) i pripadaju¢im kartografskim prikazima, zk.¢.br. 3447/2
k.o. Klara koja je identi¢na k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara, svojim se vec¢im dijelom nalazi u zoni
gospodarske namjene - poslovne (K1), a manjim dijelom u zoni povrSine infrastrukturnih
sustava (IS) gdje se provodi urbano pravilo (2.10.) Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa
jedne namjene i gdje postoji iznimka od ovog urbanog pravila. Nadalje, predmetna katastarska
Cestica se nalazi unutar podrucja za koje je prema procedurama predviden javni natjecaj te se
nalazi u zoni za koju je omogucena izrada gradskog projekta URIHO u Aveniji Dubrovnik.
Osnovna polazita za razradu gradskih projekata odreduju se prema temama i podrucjima
gradskih projekata, a osnovna tema za podruéje predmetnog gradskog projekta je prenamjena
stare industrije koja je moguéi glavni generativni projekt grada, te moZe biti nositelj
transformacije/razvoja i medusobnog povezivanja Sire urbanistiCke cjeline. Neophodno je
SaCuvati istaknuta obiljezja industrijske arhitekture i urbanizma (memoriju mjesta) da bi spoj
- Nove i stare arhitekture bio povod za jedinstvena arhitektonska ostvarenja.

il




Katastarska Cestica br. 600 k.o. Klara nalazi se u zoni sportsko - rekreacijske namjene -
sport s gradnjom (R1), dok se k.¢.br. 609/1 1 609/3, obje k.o. Klara, nalaze u zoni gospodarske
namjene - poslovne (Kl), a na predmetnim lokacijama se gdje provodi urbano pravilo (1.8.)
Zastita i uredenje cjelovitog kompleksa jedne namjene. Predmetne katastarske Cestice su unutar
podru¢ja na kojem je omogucena izrada gradskog projekta Zagrebacki velesajam cija je tema
javni sadrZaji, a za koju je osnovno polaziSte promoviranje ponajprije zagrebacke Skole
urbanizma 1 arhitekture, hrvatske kulture i pripadnosti srednjoevropskom kulturnom krugu, na
kojem je potrebno s osobitom pozornoscu dimenzionirati i oblikovati te zastiti vanjske prostore
da bi se omogu¢ilo prostorno i sadrzajno povezivanje sa Sirim okoliSem kao i zastita ovih novih
mikro cjelina od naknadnih intervencija.

Slijedom svega navedenog, ocitujemo se kako je interes Grada Zagreba cjelovito
rjeSavanje predmetnih podrucja sukladno prostorno - planskoj namjeni, odnosno kako je u
interesu Grada da se predmetno podrucje privede prostorno - planskoj i infrastrukturnoj
namjeni.

S postovanjem,

PROCELNICA
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ZAGREBACKI VELESAJAM d.o.o.
Zagreb, Avenija Dubrovnik 15
Klasa: ZV - 17-23-01

Ur.broj: 01/01-23-01

Zagreb 20. listopada 2023. godine

Na temelju &lanka 12. Izjave o osnivanju dru$tva Zagrebacki velesajam d.o.o. -potpuni
tekst od 6. rujna 2022. godine, Uprava drustva dana 20. listopada 2023. godine, donijcla

je:

ODLUKU

1. Odobrava se prodaja nekretnine ozn. zké.br. 3d447/2 prirodno neplodno zemljilte,
Ulica Radosiava Cimermana, upisane u zk.ul. 30 k.o. Klara u povrsini 3560 m2, u
vlasniStvu Zagrebaékog velesajma d.o0.0., Gradu Zagrebu, za kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 227,17 eura/m2, §to ukupno iznosi 808,725,00 cura, sukladno
procjembenom elaboratu od 08.09.2023. godine izradenom po IvNe gradevina
d.o.0., Lastovska 2A, Zagreb.

2. Ova odluka uputi ¢e se Skup$tini trgovaikog Druitva na odludivanje radi
donoSenja Odluke o odobravanju prodaje nekretnine iz toéke 1. ove Odluke.

3. Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja.

DIREKTORICA DRUSTVA
Renata Sy VELag ™




Na temelju clanka 441. Zakona o trgovackim drustvima (Narodne novine Narodne
novine«, br. 111/93., 34/99., 121/99. — vjerodostojno tumacenje, 52/00. — Odluka Ustavnog
suda Republike Hrvatske, 118/03., 107/07., 146/08., 137/09., 125/11., 152/11. — proc¢iSceni
tekst, 111/12., 68/13., 110/15., 40/19., 34/22., 114/22. i 18/23.) Skupstina trgovackog drustva
Zagrebacki velesajam d.o.0., na 28. sjednici odrzanoj telefonskim putem 20. listopada
2023. godine donijela je jednoglasno slijedecu

ODLUKU

1. Odobrava se prodaja nekretnine ozn. zké.br. 3447/2 prirodno neplodno zemljiste,
Ulica Radoslava Cimermana, upisane u zk.ul. 30 k.o. Klara u povrs§ini 3560 m2, u
vlasniS§tvu Zagrebackog velesajma d.o.o., Gradu Zagrebu, za kupoprodajnu cijenu
u iznosu od 227,17 eura/m2, §to ukupno iznosi 808.725,00 eura, sukladno
procjembenom elaboratu od 08.09.2023. godine izradenom po IvNe gradevina
d.o.o0., Lastovska 2A, Zagreb.

2. O prijenosu prava vlasniStva zakljucit ce se kupoprodajni ugovor.

3. Odluka Uprave drustva Klasa: Zv -17-23-01, Ur.broj; 01/01-23-01 od 20. listopada
2023. sastavni je dio ove Odluke.

4. Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Zagrebacki velesajam d.o.o.

S. Ova odluka stupa na snagu danom dono8enja.

CLAN SKUPSTINE DRUSTVA
GRAD ZAGREB
ZASTUPAN PO PREDSTAVNICIMA CLANA

Wﬂﬂg. pol.

Klasa: ZV - 17-23-01
Ur.broj: 01/01-23-03
Zagreb, 20, listopada 2023.



Podaci o procjenitelju:

Oznaka (broj) elaborata:
Datum elaborata:

Datum dopune elaborata:

IvNe gradevina d.o.o0., Lastovska 24 10000 ZAGREB
ivinc.gradievina@demail.com  Phone/Fax: +385 1 6310 837

PDY 1D broj: 1HR98095915259, OIB: 98093915259

IBAN: 1IRS7 2340 0091 1102 5004 %

Nedjeljka Cengija, dipl.in.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
87/GZ/Z/2023- DOPUNA

23.09.2023. )

10.10.2023.

Klasa: 944-01/23-001/635
URBROV: 251-11-12-1/002-23-11
Datum: 08.09.2023.
u svrhu: eventualna kupoprodaja
Vrsta nekretnine: Zemljiste
Povriina: 3560 m2
Adresanekretnine:  Ulica Radoslava Cimermana, Zagreb
z.k.¢. broj: 3447/2 k.o. Klara

Dan vrednovanja: 21.09.2023.
Dan kakvoée: 21.09.1968.

Procijenjena vrijednost nekretnine: 809.000,00 EUR-a
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IvNe gradevina d.o.o., Lastorsha 2.4 10000 ZAGREB
e cradjevinat omail.Cony  Phonetax: 1383510510 837
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IRAN: HIRST 2300 0091 {102 3004 8

Sadrzaj:
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I ... - [vNe gradevina d.o.o., Lustoyska 24 10000 ZAGREB
S i : tviearadievina e omai.com  Phone/Fux: 4385 16310 837

/ ‘/AA__“ LrD D by uf: HROSOYS915259  O1RB: 98045915259

TBAN: HRST 2340 0091 1102 5006 8

OVLASTENJE

bl

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednikn — Predsjednik suda

Zogreb, Amrnubeva Vil

Bruj: 4 Su- 19521
Zagreb. 17. o2ujka 2021

Sudag ovlasten za obavhange poslova sudske uprisve Treovadkog suda u Zagrebu Nino
Radi¢. odlutujuéi povodom zahtjeva Medjelike Cenglie 20 ponovno imenovanje stalnim
sudskim vjedtakom. nakon provedenog postupka. temeljem Clanka 125, i 126, Zakona o
sudovima Republike Hevaiske («Narodne novines, broj 28713, 33215, 82/15. 1 82/16), a u svezi
Clunka 2, i 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima («Narodne novines, broj 38714, ,
123/15. 29/16.-ispravak i 61:19) donosi

RJESENIE

Nedjeljka Cengija (O1B 50798796628). iz Zagreba. Ulica Zinke Kunc 3, ponovnu sc
imenuje stainim sudskim vjestakom za podrutje graditeljstvo i procjenu nekretnina na
vrijeme od etin godine.

linenovani sudski vjedtak unijet ée sc u popis stalnih sudskih viedtaka Trgovatkog
suda u Zagrehu,

Obrazlotenjc:

Imenovani sudski viestuk. podnio je zahijev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vicstaka za podrudje Trgovackog sl u Zugrebu,

Stalni sudski vijettah dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka ). Pravilnika o swlnim
sudskim vielticima,

Trgavalki sud u Zagrebu utvedio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni postupak.

Kako su navedene ginjenice utvrdenc uvidom u dokumentaciju priloZzene zahtjevu,
ispunieni susvi zahonski uvjelt za ponoviim imenovanjem  zi 3alnog sudskog vieitiki za
podrudie Trgovidhog suda u Zigrebu na vojeme od 4 gadine te je stoga temeljem €1 1281
126 Zakona o sudivama @ Slanka 2.3 120 Pravilnika o stalnim sudshim vjestachma valjalo
njesiti kao uizreci ovog rjiedenja.

Uputa o pravinion lijgeku:

Protiv ovegs rpesenga dopustena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjesenja, Zalba se neposredno predaje ili Salje podtom predsjedniku Trgovatkog suda u
Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

Sudac oviasicn 7u obavijanje poslova

sudske upruve
=

Nino Radié¢

4 o h
] = \
' .. [ (.— - - &.. ——
- AN~ SEAR Y FL [
i
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Za Naruditelja, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Stjepana
Radic¢a 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937 potrebno je utvrditi trzi§nu vrijednost nekretnine —
zemlji§ta na adresi ulica Radoslava Cimermana, Zagreb, odnosno z.k.¢.br. 3447/2 k.o. Klara.
Svrha utvrdivanja trzine vrijednosti je eventualna kupoprodaja.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Narucitelja (¢l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) temeljem Ugovora za izradu procjembenih elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina i izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u
korist, u ime i za ratun Grada Zagreba, Grupa 3 —izrada procjembenog elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina za kupoprodaju putem natjecaja, neposrednom pogodbom, osnivanje i
prijenos prava gradenja, osnivanje prava sluZznosti i razvrgnuée suvlasni¢ke zajednice na
zemlji$tu u vlasniStvu i stjecanje u korist, u ime i za ratun Grada Zagreba (osim stanova,
poslovnih zgrada, poslovnih prostora, garaza i garaznih mjesta), registracijski broj: 1043/2022,
Klasa: 400-01/21-006/261, Urbroj: 251-05-01/066-22-168 od 20.10.2022., a sukladno Okvirnom
sporazumu za izradu procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina i izrada
energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i za ratun Grada
Zagreba, Grupa 3 — izrada procjembenog elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina za
kupoprodaju putem natje¢aja, neposrednom pogodbom, osnivanje i prijenos prava gradenja,
osnivanje prava sluZznosti i razvrgnuée suvlasnic¢ke zajednice na zemlji$tu u vlasnistvu i stjecanje
u korist, u ime i za raun Grada Zagreba (osim stanova, poslovnih zgrada, poslovnih prostora,
garaZa i garaznih mjesta), reg.br. 989/2022. od 03.10.2022. te temeljem dopisa od 08.09.2023.,
Klasa: 944-01/23-001/635, Urbroj: 251-11-12-1/002-23-11.

Prilikom izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koristeni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Naruéitelj;

- poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za upravljanje imovinom i stanovanje

- podaci pribavljeni tijekom ocevida — karakteristiCne fotografije, stvarno stanje
procjenjivane nekretnine i druge odluéne injenice.

Povjerenstvo Grada Zagreba na 30. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva prema
zapisniku, Klasa: 940-01/23-018/30, Urbroj: 251-11-31/009-23-S od 05.10.2023. nije
prihvatilo predmetni procjembeni elaborat i dalo je negativno misljenje na njega- smatra
da je prilikom utvrdivanja obiljezja nekretnine ispusteno obiljezje da se ista nalazi na
prostoru gradskog projekta za koji prostor treba provesti javni natjecaj te kako se radi o
povriini gradevinskog zemljiSta koje obuhvaéa k.¢. za koje nisu doneseni svi propisani
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prostorni planovi pa je zemljiste 3. kategorije, a ne 2. kao $to je utvrdeno u procjembenom
elaboratu. Takoder, napominje se da je potrebno pravilno utvrditi kakvoéu procjenjivanje
nekretnine.

Procjenitelj je prihvatio primjedbe te postupio prema traZzenom.

Za izradun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetnog
zemljiSta izracunata je u odnosu na vrijednosti prodanih zemljista na istoj ili sli¢noj lokaciji. Kao
vjerodostojni i ulazni koriSteni su podaci dobiveni od Naruditelja te zbirka kupoprodajnih cijena
dobivena od strane Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija

procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema fiksnom tecaju konverzije Vijeca
Europske unije. (1 € = 7,53450 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u Sirem smislu koriSteni su
sljedeci propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- GUP Grada Zagreba

- Pravilnik o stalnim sudskim vje$tacima (NN 38/2014, 123/15, 29/16 - Ispravak i 61/19)

- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/2015, 94/17)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19, 128/22)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/19, 31/10 1 74/22)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19)

- Podatak o prosjeénim troskovima I m?2 etalonske gradevine (NN 98/18)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

- Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17, 90/20,
1/21, 45/21)

- Pravilnik o nac¢inu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

- Priru¢nik za procjenu trZi$ne vrijednosti nekretnina, Uhlir- Majéica, izdanje 2016.

- Osobno saznanje sudskog vjestaka o trzi$noj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,

- Priopéenja DZS-u

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke
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| sradeving d.o.o., Listevska 28 19000 ZAGREB

- Pozitivni propisi i pravilnici za gradevinsku regulativu i pravila struke

1. PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti

Za podnositelja zahtjeva, Grad Zagreb — Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje,
Stjepana Radiéa 1, 10000 Zagreb, OIB 61817894937, potrebno je utvrditi trziSnu vrijednost
nekretnine — zemljiS§ta na adresi ulica Radoslava Cimermana u Zagrebu. Procjenjivana
nekretnina je u zemlji$noj knjizi oznacena kao z.k.€.br. 3447/2 k.o. Klara, §to odgovara k.¢.br.
3447/2 k.o. Klara u katastarskom operatu.

Procjenitelj je u svrhu izrade procjembenog elaborata koristio sljede¢e dokumente:

- ZK ulozak br. 30 k.o. Klara- nesluzbena kopija
- Izvadak iz posjedovnog lista br. 2338 k.o. Klara

Procjenitelj je izvrSio o¢evid na procjenjivanoj nekretnini dana 26.09.2023.

1.2 Opis nekretnine

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja oranicu, nekadasnju Zeljezni¢ku prugu. Djelomi¢no
sluZi kao parking (utvrdeno prilikom ocevida).

6/42



IeNe gradevina d.o.o., Lastovska 24 10000 ZAGREB

e Il pene.eradjoyinaegmal com  PhonerFax: 1385 16310 837
/ﬁ\[ f POV D brojs (IRNSODIV]S2SY 0 OIR: 9S095391325Y
s B J N
/ 4 JBAN: HIRS7 2300009] 1702 5004 8

y <) o oE J ;) anuiagh
“é""’ :% 1'5‘\ é V “ %
It -

! -a.".-‘ ,h\” Orad

40RNJIA
DUBHAYA

DUBAAVS

mir
B 9 Eurospin

Park . Sesvete

-l!ililil." L ZagI'Eb

o e —ral CIIOR e
g Ci . Tehnitki muze| O srana sestenics ‘a’h
Bmch:: # City Center one West hickimuze @) . | et r
E . L1l LOWER TOWN - . .‘
Su-omhl A
e QPoml Shopping Center sis-antsa oo
, L nd

! g,/'u'( ﬁlim mermans
il v..

eI e A
yety .

(1

frrsrEpad i s
knyaphipa g Ll
L scaapin Wldehreg

AVENI | SIOL b ok

Slika 2. Prikaz lokacije u odnosu na uze podrucje
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Slika 3. Prikaz lokacije sa katastarskim cesticama

1.2.1. Zemljisnoknjizno stanje- prilog elaboratu

Predmetna nekretnina se nalazi na Cestici koja je upisana u zemlji¥nim knjigama Opéinskog suda
u Novom Zagrebu, Zemlji$noknjiani odjel Novi Zagreb, ZK ulozak br. 30 k.o. Klara kao:

Posjedovnica: 44, z.k.C.br. 3447/2

Ulica Radoslava Cimermana
Prirodno neplodno zemljiste
Povrsina: 3560 m2

Vlastovnica: 1.Vlasnigki dio; 1/1
ZAGREBACKI VELESAJAM D.0.0. , OIB: 95660678441,
AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB

Teretovnica: Ima- sluznost

1.2.2. Katastarsko stanje — prilog elaboratu

Predmetna nekretnina upisana je u posjedovnom listu br. 2338 k.o. Klara, Gradskog ureda za
katastar i geodetske poslove kao:

Podaci o katastarskim &esticama: | k.&.br. 344772
Ulica Radoslava Cimermana
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Prirodno neplodno zemljiste
Povrsina: 3560 m2

Udio: 1/1 ZAGREBACKI VELESAJAM D.0.0., AVENIJA
DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK)

OIB 95660678441

1.2.1. Osobine zemljista prema vaZetoj prostorno- planskoj dokumentaciji
Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljiste ima slijedece karakteristike:

Koristenje i namjena prostora: K1

-

Slika 4. Izvod iz Generanogurbanistiékog plana Grada Zagreba

Urbana pravila: 1.8. Zastita i uredenje cjelovitog kompleksa jedne namjene

GP- gradski projekt
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Slika 5. Kartografski prikaz za urbana pravila prema GUP-u Zagre

Predmetno zemljiSte se nalazi na prostoru gradskog projekta (planska oznaka GP) pa
je potrebno provesti javni natjecaj prije bilo kakvih drugih radnji.

Kako se na predmetnom zemljiStu ne mozZe graditi (gledajuéi ga samog za sebe), ali
kada se pripoji neposrednim Cesticama i ide na javno nadmetanje isto se moZe smatrati
3. kategorijom.

Slika 6. Ortofoto snimka prije 1 68. (izvor: https.‘/ispu. mgipu. hr/#/)
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Detaljne informacije za slof: Planirana namjena ... @ ©

Legenda

Pianirana namjena 1971

Stanovanje - visoka izgradnja
Stanovanje - mje3ovita Izgradnja
Stanovanje - niska lzgradnja
Rezervatl za buduél razvo)
Centralne - poslovne zone
Poslovno - stambene zone

Zone | objekt! javne namjene
Gista industrija

Nedsta Industrija

Servist | sidadita

Spedjalna namjena

IiIEEEEEEERECOEN

P TYTESPRRS VP PR D RS R e

Slika 7. Kartografski prikaz kori.i‘téﬁja i namjene iz GUP-a, 1971.

Detatiot informiacije za slof Planiana namjena ... © ©

Legenda

Planirana namjena 1986

B crobija
Komunalnl objekti | uredajl AIILETE

v

MjeZovita namjena

Obfektt [ koridori Zeljeznice
Objekt] javne namjene
Objekti vierskih zajednica
Osnovne 3kole

Park-3ume [ parkovi

PejsaZno | zastitno zelenllo

BEEEECO BN NS

AvenijaiDubrovnik

Posebna namjena

Slika 8. Kartografski prikaz koristenja i namjene iz GUP-a, 1986.
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2. NACELA I POSTUPCI ZA UTVRDIVANIJE TRZISNE
VRIJEDNOST

Prilikom procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja definiraju nacela za utvrdivanje
trzi$ne vrijednosti primjenjiva na predmetnu nekretninu.

2.1.  Opéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina

Sukladno €lanku 6. Pravilnika, kada opé¢i vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene
poredbenih nekretnina odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine,
primjenjivati ¢e se dostupni poznati indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje-
meduvremensko izjednacenje i to poredbenih nekretnina koje su ugovorene najviSe Cetiri
godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja.

Kako je ¢injenica da se opce vrijednosni odnosi na trZi$tu mijenjaju kroz vrijeme 1 zavise o
viSe faktora, (npr. izbijanje krize, rata i pandemije, u Europi 1 Sire), na cijene dobivene iz
nacrta zbirke kupoprodajnih ugovora procjenitelj ¢e primijeniti meduvremensko izjednacenje
na temelju indeksnih nizova objavljenim na stranicama Grada Zagreba (sukladno odredbi ¢l.
12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Procjeniteljsko
povjerenstvo Grada Zagreba je na 9. sjednici odrzanoj 16. ozujka 2023. prihvatilo godisnje
indeksne za zemljiSta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2022.). IzvrSiti e se
meduvremensko izjednacenje nekretnina koje su ugovorene u drugom vremenskom trenutku
na dan vrednovanja.

TABLICA |
GODISH)I INDEKSNI NIZOVI A ZEMLISTA NA PODRUTIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZOOBLIU 2012, - 2022,
TodMaN inded ) eyers Rombonth
Viate grodevinubog oristenfo temijlita MJesovito namjena Prolavodno nomjena i NS;.::‘::&RI« G
0dnono namjena: (M M), M2) G
*podac) 26 prve 3 kvartale

Miero gradevintkog korHtenjo (Kin): 2.5-35 1.2-20 N/A
Kotegortio: .9 1.3 N/A

2022. 1452 1758 1754

2021, 115.0 1303 1527

2020 13 1213 125

2019. 1201 1104 PN |

e 163 1146 T nLe

Godino: 2017, 113.9 107.6 105.1
2016 13 1052 100.7

2015 100.0 100.0 100.0

2010 =7 9.4 L1022

2013, 99.6 113.0 103.5

2012 1002 174 1039

OZNAKA NRZA 51 12 3

Tablica 1: Indeks cijena nekretnina Sluzbe za vrednovanje
nekretnina Grada Zagreba

12/42



IviNe gradeving d.o.o., Lastovsha 20 10000 ZAGRIEB
v eradjoyinadsumatl.con  Phone fux: 2385 16510 837

PDI L0 brajs HIROSO9391 5259 OF: 950939135259

PhiN. HRIYZ 200000 1102 300408

Na trzi$tu nekretnina u RH u 2021. godini ostvareno je 133.997 kupoprodaja, $to u odnosu na
2020. predstavlja rast od 30%. Najveéi broj transakcija se odnosi na kupoprodaje
poljoprivrednog zemljista (32,7% ukupnog broja kupoprodaja). Zatim slijede kupoprodaje
stanova/apartmana kojih je ostvareno 22,1% od ukupnog broja te kupoprodaje gradevinskog
zemljista kojih je zabiljezeno 17,6% ukupno ostvarenih transakcija. Kupoprodaja obiteljskih
kuéa zabiljeZeno je 12,6% ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na trZistu nekretnina 2021.
godine.

U usporedbi s 2020., rast broja kupoprodaja 2021. godine zabiljeZen je kod gotovo svih vrsta
nekretnina, izuzev posebnih nekretnina (-7,4%). Najvece relativno povecéanje broja kupoprodaja
zabiljeZzeno kod kuca za povremeni boravak, za 948,6%, iza kojih slijede vanjska parkirna
mjesta, s rastom broja kupoprodaja od 118,8%. Nadalje, znacajni medugodisnji rast prodaje
zabiljeZen je i kod gradevinskih zemljista, od 45,7%, zatim kod razli€itih nekretnina, u visini od
36,4%. Medugodis$nji rast prodaje u 2021. godini biljeZe i Sumska zemljista (28,1%),
poljoprivredna zemljista (27,7%), stanovi/apartmani (25,6%) i obiteljske kuée (22,8%).

Ukupna vrijednost prodanih nekretnina u 2021. godini iznosila je 60.086 milijardi kuna, §to u
odnosu na 2020. godinu predstavlja povecanje od 50,1%.

S obzirom na vrstu nekretnine, najznadajniji udio u vrijednosti kupoprodaja na trzi$tu nekretnina
u 2021. biljeze stanovi na koje se odnosi 38,6% vrijednosti ugovorenih kupoprodaja, zatim
slijede gradevinska zemljiSta s udjelom od 22,7% te obiteljske kucée s udjelom od 21,1%.
Gledano po vrsti nekretnine, u odnosu na 2020. najveée poveéanje vrijednosti 2021. biljezi
kategorija parkirno mjesto, ¢ak 380%, iza koje slijede gospodarske zgrade s povecanjem za
334,6%, kuce za povremeni boravak s povecanjem vrijednosti za 260,7% te parkirna-garaZna
mjesta za 72,5%. Znadajno povecanje vrijednosti 2021. u odnosu na 2020. biljeZe i obiteljske
kuée (63,7%), poljoprivredna zemljista (62,4%), stanovi i apartmani (40,9%) kao i gradevinska
zemljista (58,7%). No, s druge strane, smanjenje vrijednosti prodanih nekretnina zabiljeZeno je
jedino kod garaza, i to u visini od 12,2%.

Poljopriviedno zemljilte m 43.848
Kan/aparts 29.605
anvaparne | ——

Gradevinsko zemljiile !_Ft|5 23.633
I; 7|

Rezlidle nekretnine Eq;al L1

Sumska zemljifte E12§59?)1

2.9
Ostalo 424

Parkirno-gerano  mjesto B
el . B 1.735

1.852
Poslovnl prastor 1644

Garata 1.557
1430

560
Poslosne zgrade 81

Stambena zgrada - kuds za povremeni baravak 'J)TH

26
149

254
Gospodarske zgrade I 201

Forcone neteetne | 23

Vanjsko parkimo mjesto I

] 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000
2021 {2020,

lzvori: E1Z | MPGI.

Slika 6. Broj kupoprodaja u 2020. i 2021. godini prema vrsti nekretnine
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IvNe gradevina d.o.o., Lastovsia 2.0 10000 ZAGREB
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Stanje Cestice k.C.br. 3447/2 k.o. Klara

MOGUCNOST GRADNIE (prema dokumentima prostornog uredenja)

Izvor:

Moguénost gradnje:

Vrijeme ¢ekanja do pocetka
gradevinskog ili nekog drugog,
koriStenja:

Kategorija zemljista:

Namjena zemljista:

Urbana pravila:

Koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice nadzemno:

Izgradenost Cestice:
Najmanja povr§ina gradevne
estice:

Broj nadzemnih etaza:
Zona komunalnog doprinosa:

Prava i tereti koji utjeCu na
vrijednost nekretnine:

GUP Zagreb
Da
/

2. kategorija

K1

2.10

najveci kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a
2,0 za poslovnu i ugostiteljsko turistiCku namjenu; kin mozZe biti
vedi ako je to rezultat razrade prostora urbanisti¢kim planom
uredenja;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%

najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom
rekonstrukcija i interpolacija na postoje¢im manjim gradevnim
Cesticama;

visina i broj etaZa gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i
namjeni

Druga zona

/

KAKVOCA I STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Oneciséenje tla:

Utjecaj okolisa (buke i
zagadenja zraka):
Moguénost stvamog
koriStenja i iskoristivosti:

nema podataka
nema podataka

prema GUP Zagreb

POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost:
Udaljenost od centra grada:
Blizina javnog prometa:
Parking:

Blizina gradskih okupljalista:
Blizina povijesnih i kulturnih
znamenitosti grada:
Uredenost urbane

odliéno

vrlo dobar
vrlo dobar
vrlo dobar
vrlo dobar
vrlo dobar

vrlo dobar
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infrastrukture: |

PROSJECNA OCJENA vrlo dobar

2.3. Postupak utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemlji$noknjiZnog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetnu nekretninu, kao $to
je navedeno u prethodnom poglavlju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama ZPVN i
Pravilnika, za izracun je kao osnova primijenjena poredbena metoda za zemljiste.

2.4. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija
ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine temeljem kupoprodajnih cijena.
Buduéi da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na
poredbeni pokazatelj, $to je obi¢no 1 EUR/m2.

2.5. Zbirka kupoprodajnih cijena

Podaci za poredbenu metodu koji su primijenjeni za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine
dostavljeni su od Sluzbe za vrednovanje nekretnina, Grad Zagreb, a odnose se za blok
(lokaciju - podruéje) i utvrdeni su na temelju istih ili sli¢nih obiljezja.
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3. 1IZRACUN

Slijedom slozenih podataka izradena je tabela za izratun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utjeCu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slucaju
zemljite - sve radeno na bazi 1 m?.
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Tablica 2: Nacrt izvatka

Grubo ¢&iSéenje izvatka:

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proracuna izostaviti nekretninu br. 101 11 zbog znatno niZe cijene u
odnosu na druge poredbene nekretnine (eliminacija netipi¢nih iznosa prema c¢l.4. st.3.
Pravilnika). Takoder, iz daljnjeg proracuna izostavit ¢e se sve nekretnine iz gradske Cetvrti
Novi Zagreb istok (br. 6, 7, 8 1 9) jer su lokacijski najudaljenije od predmetne nekretnine.

U slijedecoj tablici izvrSit ¢e se meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomodéu 1ndeksa cuena Grada Zagreba (prema clanku 6. Pravilnika):

GZ | KARLOVACKA CESTA 991,00 270,14 13.11,2020, 121,70 137,80 24916 €
GZ2 JADRANSKA AVENUA 1.982,00 220,14 28,03 2022 137.80 137,80 220,14 €
GZ3 KARLOVACKA CESTA 991,00 220,14 10.12 2020 121,70 137,80 24926 €
GZ4 JADRANSKA AVENTA 1 628,00 184,22 11.03.2020. 121,70 137.80 208,59 €
GZ5 JADRANSKA AVENLA 2701,00 184,22 11.03.2020 12170 137,80 208,59 €

Tablica 3: Prilagodena cijena pomocu indeksa cijena nekretnina
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Iskljudivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znadajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih
cijena veéa od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sliénih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrudju ili tijekom utvrdivanja trZiSne vrijednosti pojedinaéne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trZi$ne
vrijednosti, a novi prosjek izraunat ¢e se iz preostalih cijena (¢lanak 4. Pravilnika)

U slijedeéoj tablici izvrSena je analiza neuobifajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena vecih od + 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih
nekretnina.

. e PROSJECNA
. U . \ 1 i R i k-
VRSTA DATUM POVRSINA. | CMENA ODSTUPANJE EUENA
e et ) ADRESA SKLAPAN.JA i an s
NEKREININE GO VORA M2} @R | prosekA |  TOREDBENI
: . . NEKRETNINA
Gz | KARLOVACKA CESTA 13.11.2020, 991,00 249,26 9,73
GzZ2 JADRANSKA AVENUA | 28,03.2022. 1.982,00 220,14 -3,09
GZ3 KARLOVACKA CESTA 112, )
10.12.2020 991,00 249,26 9,73 22717 €
GZ 4 JADRANSKA AVENUA 11.03.2020. 1.628,00 208,59 -8,18
GZ5 JADRANSKA AVENLA 11.03.2020. 2.701,00 208,59 -8,18

Tablica 4: Odstupanje od prosjecne cijene

Za svih 6 nekretnina, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar ¢etiri godine, nekretnine
su medusobno priblizno sli¢ne, iz istog usporedivog cjenovnog podrudja, §to se i primjenjuje
za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine (prema ZPVN i Pravilniku).

Obzirom da je pronadeno 6 realiziranih kupoprodaja, na istom podruéju, za priblizno sli¢ne
nekretnine, u godini u kojoj se utvrduje trZiSna vrijednost nekretnina i da su prethodno
isklju€ene neuobicajene okolnosti. moZe se pristupiti utvrdivanju prosjecne trZiSne vrijednosti
poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspoloZivih podataka, poredbenom metodom sa izvrSenim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) iznosi 227,17 EUR/m2

Nekretni Povrsi ;. | Jedini&na cijena | Ukupna trZigna Ukupna trzsna vrijednost |
SR T () EUR/m? ! vrijednost EUR-a HRK-a
Zemljiste- z.k.&.br.
344772 k0. Klara s 227,17 808.725,20 6.093.340,02
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Kao §to je ve¢ u prethodnom dijelu procjembenog elaborata navedeno, predmetno
zemljiSte se nalazi na prostoru gradskog projekta (planska oznaka GP) pa je potrebno
provesti javni natjecaj prije bilo kakvih drugih radnji.

Kako se na predmetnom zemljiStu ne moze graditi (gledaju¢i ga samog za sebe), ali
kada se pripoji neposrednim cesticama i ide na javno nadmetanje isto se mozZe smatrati
zemljiStem 3. kategorije.

Medutim kako se u predmetnom bloku ne raspolaze sa dovoljnim brojem nekretnina 3.
kategorije, procjenitelj je izvrSio proracun za zemljiste 2. kategorije. Kako je
procjenitelj u isto vrijeme izradio i elaborate za zemljista 1. kategorije (z.k.¢.br. 609/1 i
609/3 k.o. Klara) koja se nalaze u istom bloku kao i predmetna nekretnina, a ¢ija je
cijena 405,56 EUR/m2, dobivena cijena za procjenjivano zemljiSte je S6% vrijednosti
zemljista 1. kategorije.

Prema Prilogu 4. Pravilnika, 3. kategorija zemljista ima udjela 25-60% zemljista 1.
kategorije pa je procjenitelj misljenja da dobivena cijena odgovaraj trzisnoj
vrijednosti nekretnine.

4. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Narucitelja, te na temelju podataka iz dokumenata
i pregleda stanja u naravi, utvrduje se trZiSna vrijednost nekretnine — zemljiste, z.k.C.br.

3447/2 k.o. Klara, ukupne povrsine 3560 m? s iznosom od:

808.725,20 EUR

odnosno zaokruzeno
(prema Uputi o nadinu zaokruZivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluZbene
valute u RH od 08.05.2023. MPUGDI, klasa: 364-04/21-01/2, urbroj: 531-04-1-2-1/1-23-31):

809.000,00 EUR

(slovima: osamstodevettisuéa eura i 00/100)
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5.1ZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po ocevidu nekretnine u naravi, te uvidom u ZK
uloZak i posjedovni list, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog elaborata. Prilikom izrade
ovog elaborata kao relevantni su koriSteni podaci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od
Grada Zagreba, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, te procjenitelj ne snosi
odgovornost za njihovu to¢nost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vaZecih zakona i propisa, pravila
struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlasten obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Izradila i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

7. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANIE
Sektor za pravne poslove
Odjel za pripremu zemljidta za gradnju
Trg Stjepana Radiéa |

KLASA: 944-01/23-001/633
URBROQJ: 251-11-12-1/002-23-11..7
Zagreb, 8. rujna 2023,

Zajednica gospodarskih subjekata
IVNE GRABPEVINA d.o.0.i
GRABDEVINSK]I RADOV1 d.o.o.
Zagreb, Lastovska 2/a

PREDMET: - z.k.2. 3447/2, z k.8. 609/1, 2.k.&. 609/3, svo k.o. Klara
- procjena trZisne vrijednosti nekretnine, traZi se

Drudtvo Zagreba¢ki velesajam d.o.o. ponudilo je Gradu Zagrebu nekretnine u svom
viasnidtvu oznadenc kao k.&. 3447/2, k.&. 600 i k.&. 609/1 te podredno k.&. 609/3, sve k.o.
Klara, na imec duga kojeg navedcno druStvo ima prema Gradu Zagrebu za komunalnu
naknadu.

Grudski ured za gospodnrstvo, ckolodku odrZivost i strategijsko planiranjc obavijestio
je da je intcres Grada Zagreba cjelovito rjeSavanje predmetnih podrudja sukladno prostorno —
planskoj aamjeni, odnosno kake je u interesu Grada da se predmemo podrudje privede
prostorno — planskoj i infrustrukwurnoj namjeni. Isti Ured se naknadno, svojim dopisom od 25.
kolovoza 2023. o&itovae da je u proratunu Grada Zagreba otvorena nova pozicija za zemljiste
u iznosu od 800.000,00 cura,

Zk.& 344772, prirodno neplodno zemljiSte, Ulica Radoslava Cimennana, povrSine
3560 m?, zk.L&. 609/1, parkiralifte, Ulica Radeslava Cimermana, povrdine 2602 m? i zk.¢.
609/3, parkiraliste, Ulica Radoslava Cimermana, povrdine 3526 m?, upisane su u z.k.ul. 30
k.o. Klara, vlasnidtvo drustva Zugrebudki velesajam d.o.o. iz Zagreba, Avenija Dubrovnik 85,

Identi¢ne nekretnine upisanc su u PL 2338 k.o. Klara, Korisni$tvo drustva Zugrebadki
velesajam d.o.o. iz Zagreba, Avenija Dubrovnik 15.

Molimo da tlemeljem Ugovora reg. br. 104372022 i okvirnog troskovnika stavka Al od
3. listopadu 2022., dostavite ovom Uredu, pozivom na gornju Klasu, procjenu tr2isne
vrijednosti predmetwmih  nekreining, izradenu sukladno odredbama Zuakons o procjeni
vrijednosti nekeetnina  (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretuing (Narodne novine 105/2015), kako bi mogli pristupiti izradi Ugovora o
kupoprodaji nekretnine.
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Procjembeni cloborat molimo dostaviti u pisanom i digitalnom obliku, redi
prosljedivan)a istog Procjeniteljskom povjerenstvu za podrudje Grada Zureba,
Kontaki osoba: Anica Mendes, tel. 6100119, e-nail adresa; anlca.mendesiizngreb hr.

Y=

PROCELNICA (A&
Zorica Zulié, dipl. iur. 07

.,

r

Na znanje:
- 1, Odjel za pravne poslove
~ 2. Odjel za financijske poslove, Sanja Marojevié, ovdje

11 03948
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 23.09.2023. 17:26

Katastarska opcina; 335444, KLARA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18637/2023
Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 30

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | ZeMliista Oznaka zemljista i Primjedba
(':e(:g::'e) jutro| €hv m2
1. 59911 VELESAJAM 290883
DVORISTE 290883
2, 599/15 ZGRADA 1| 375 7104
3. 599118 ZGRADA 112
4, 599719 ZGRADA (PAVILJON 26) 2 51 11695
5. 599720 ZGRADA (PAVILJON) 2| 862 14610
6. 599722 ZGRADA (POSLOVNI CENTAR) 65| 233
7. [599/23 |ZGRADA 33 118
8. 599/24 ZGRADA 6 23
8. [599/26 |VELESAJAM 561
Velesajaniski prostor (dvoriste) 561
10. |599/28 |Avenija Dubrovnik 7954
POSLOVNA ZGRADA, Zagyeb, Avenija Dubvovnik 15/12 7954
11. [599/34 |VELESAJAM 5288
HALA, Zagreb, Avenija Dubrovzak 15/16 5288
12. (600 IZLOZBENI PAVILJON 3947
13. |601 IZLOZBENI PAVILJON 108 387
14, 602 IZLOZBENI PAVILJON 32 114
15. |603 IZLOZBENI PAVILJON 108 387
16. (604 IZLOZBENI PAVILJON 5785
17. (605 IZLOZBENI PAVILJON 464 1670
18. (606 IZLOZBENI PAVILJON 2984
19. (607 SKLADISTA 3795
20. |609/1 Ulica Radoslava Cimermana 2602
PARKIRALISTE 2602
21. |609/3 Ulica Radaslava Cimermana 3526
PARKIRALISTE 3526
Zemjisnoknjzni izvacak (datum i vijerre Zrace) 23.09.2023. 17:31:37 Stranica: 1
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1ZVADAK [2 ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 335444, KLARA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 30

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
. (kat. jutro| €éhv m2
cestice)
22. 61111 ULICA, RADOSLAVA CIMERMANA 1150
23. (61172 2GB. VELESAJAM 3184
ULICA 3184
24. (612 UPRAVNA ZGRADA 281 1010
25. |616 1ZL OZBENI PAVILJON 1943 6990
26. (617 IZLOZBENI PAVILJON 2088 7512
27. (618 VELESAJAMSKI PAVILJON 180 648
28. 619 POSLOVNA ZGRADA 203 729
29. |620 iZLOZBENI PAVILJON 261 939
30. (621 1ZLOZBENI PAVILJON 917 3300
31, |[622 1IZLOZBENI PAVILJON 672 2417
32. |623 IZLOZBENI PAVILJON 613 2206
33. (624 TRAFOSTAHNICA - VELESAJAMSKA 21 75
34. [625 IZLOZBENI PAVILJON 1225 4406
35. (626 1IZLOZBENI PAVILJON 356 1280
36. |627 IZLOZBEMI PAVILJON 2094
37. |628 IZLOZBENI PAVILJON 318 1143
38. |629 IZLOZBENI PAVILJON 171 4214
39. |630 [ZLOZBENI PAVILJON 478 1720
40. (6311 AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 104805
NEPLODNO PARK 104805
41, |63172 NEPLODNO PARK, AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 8549
42. (631114 |AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 2520
NEPLODNO PARK 2520
43. |3447/1 VELESAJAM 7139
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 7139
44, (344772 Ulica Radoslava Cimermana 3560
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 3560
45. |3447/4 Avenija Dubrovnik 87
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 87
46. (3447/5 |TRNSKO 2366
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 2366
UKUPNO: 5 128:13 537821
ZemySnoknjEN 1IZvac 3k (03 | vrijerme crade) 2309.2023. 17:31.37 === Stranica: 2
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I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K uloZak
Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 30

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa |Pn'mjedba
Zaprimljeno 14.10.2020.qg. pod brojem 2-21294/2020

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 23.09.2020, Sukladno &). 148a st. 2 i £1. 175 st. 2 Zakona o

11.1 gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19); da je za poslovnu zgradu, Zagreb, Avenija Dubrovnik
15/12 pov. 7954 m2, sagradenu na kébr. 599/29 prilozena Uporabna dozvola, odnosno Potvrda
Glavnog projekta Sekretarijata za komunalne poslove, gradjevinarstvo i saobracaj klasa: UP/1-05/4-
8-21180/77- 1971 od 02. studenog 1971. god..

Zaprimijeno 01.06.2023.g. pod brojem Z2-15077/2023

Uik ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 01.06.2023, da u katastarskom operatu za halu Zagreb, Avenija
Dubrovnik 15/16, povrs. 5288 m2, nije priloZzena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadraj upisa |Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
ZAGREBACKI VELESAJAM D.O.O. , OIB: 95660678441, AVENIJA DUBROVWNIK 15, 10000 ZAGREB
1.5 Zaprimljeno 02,10.2012.g. pod brojem Z2-47056/2012

na1(1.4). 1(4.1)
Prvenstveni red upisa: Z-20510/2011

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAGREBACKE NADBISKUPIJE PODNESENE 21. RUJNA 2010.
UPRAVNOM SUDU REPUBLIKE HRVATSKE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA
PRAVOSUDA, KLASA: UP/II-942-01/07-01/1213, UR.BROJ: 514-03-10-2 14.07.2010, na zkEbr.
631/1.

1.7 Zaprimijeno 24.11.2017.g. pod brojem Z-28787/2017

na1(1.3)

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA PROTIV RIESENJA MINISTARSTVA PRAVOSUDA RH OD
05.07.2016. KLASA: UP/11-942-01/13-01/870 PODNESENA DANA 28.07.2016. UPRAVNOM
SUDU U ZAGREBU , na zkébr. 631/1

1.10 Zaprimlieno 17.05.2019.g. pod brojem 2-11072/2019

ZABILJEZBA. PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBACKE, ZAGREB, KAPTOL 31
ZAPRIMLJEN POD KL.UP#1-942-01/57-01/1887 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA DANA D4.SRPNJA 2013.G,, da je pokrenut postupak
povrata za ¢kbr.631/1 k.o.Klara

1.12 Zaprimljeno 13.05.2022.g. pod brojem Z-13301/2022

na1(1.3)

ZABILJEZBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBACKE ZAPRIMLJENOG POD KLASOM:
UP/1-942-01/18-002/2 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE |
IMOVINU GRADA DANA 14.03.2019, da je pokrenut postupak povrata za ¢kbr.631/1 k.o.Klara

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Ir

1.1 Primljeno: 15. listopada 1985., 2-14335/85. SLUZNOST
Na temetju pravomotnog rfjeSenja Opcine Novi Zagreb, Komiteta za
gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove br. UP/|-05/4-2-3234/2-1985 od
28.08. 1985, uknjizuje se ustanovljena sluznost za izgradnju i odrzavanje
signalnog kabela izmedu TS u Sopotu i TS u Botincu preko ¢kbr. 3447, za korist:
ELEKTRE OOUR DISTRIBUCIJA ELEKTRICNE ENERGIJE, GUNDULICEVA
BR. 32, ZAGREB

2.

Zemipsnoknjzni izvacak (datum i viijere arade) 23.09.2023. 17:31:37 Stranica: 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 30
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Prmijenio: 11 svibnja 1987. Z-6295/87 2-8952/87 SLUZNOST

Na temelju prav.riedenja opéine Novi Zagreb, Komitet za grad. komunalne i
stambene posiove od 22. travnja 1987. br. UP--054-1-1-1391/2-1987
ustanovijuje se sluznost zgradnje i odrzavanja ogranka i prikljucka za posiovnu
zgradu *Ina Trgovina" u korist RO elektroprivieda OOUR Toplinske mreZe
Zagreb, Kusevacka b_b. na Ckbr. 631.

3.1 Zaprimlieno 06.02.2019.9. pod brojem 2-2586/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 599/1, 611/1 u korist k.£. 599/70 u zk.
ul 109572, UGOVOR O POVEZIVANJU SUVLASNICKIH DIJELOVA
NEKRETNINE S VLASNISTVOM NAD POSEBNIM DIJELOVIMA NEKRETNINE
24.052005, prolaza preko kébr. 5991 i kébr. 611/1 k.o. Klara kao posluZnih
nekretnina, za korist svagdasnjeg viasnika posebnih dijelova kébr. 599/70 k.o.
Kiara, i to posiovnog prostora PP4 u razizemiju zgrade (Dubrovaika avenija 13)
te poslovnog prostora PP5 u visokom prizembuina 1., 2., 3.i 4. katu zgrade s
pridruZenom garazom oznake G5 i prostorom akumulatorske stanice cznake AS
u razizemlju zgrade (Dubrovacka avenija 13), kao povlasnih nekretnina.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemliji$ne knjige na datum 23.09.2023.

Zemljisnoknjizni 1Izvadak (datum i wnjeme crade) 23.09.2023. 17:31:37 Stranicx: 4
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NESLUZBENA KOPIJA

g
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan- 23.09.2023. 17:40

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KLARA (AMbr. 335444)

Posjedovui list: 2338
Udio Prezime i itne odnosno tyrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
U ZAGREBACKI VELESAJAM D.0.0., AVENIJA DUBROVNIX 15, 10000 ZAGREB., 95660678441
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
el o Broj .:\dresn lf:l}:.:sl:lrsb éesticaNaéin t:\porabe Imlls.tn‘rsh. Povriina/ Broj Posgbn'i .
KRS k.1£nst?rske éestice™Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravai Primjedba

Cegtice zgrade reiimi

599/1 VELESAJAM 276003 20
123 ZGRADA ID.ZGR 11089
DVORISTE 264914

$99/15 VELESAJAM 7538 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovrik 15725 7538

$99/18 VELESAJAM 112 20 KD
ZGRADA 112

£99:19 VELESAJAM 12011 20 KD
ZGRADA, Zagzeb, Avenija Dubrovaik 1526 12011

£99/20 VELESAJAM 15017 20 KD
ZGRADA, Zagzeb, Avenija Dutvovnik 15/1 15017

§99/22 VELESAJAM 196] 20 KD
ZGRADA 196

$99/23 VELESAJAM 118 20 KD
ZGRADA 118

£99:24 VELESAJAM 2 20 KD
ZGRADA 23

39926 VELESAJAM 196] 20 KD
ZGRADA 196

£99/27 VELESAJAM 2035| 20
PAVILJON BR .23, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1523 2033

£99/28 VELESAJAM 2948| 20 KD
PAVILION BR 16, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1517 2948

£99/29 Aveuija Dubrovaik 7954 20 KD
POSLOVNA ZGRADA. Zagreb, Avenija Dubrovnik 7954
1512
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vl s Broj .:\dr.e,sn lf:ly:\starskz destice/Nadin lliporabe katas‘h'rslu_ Povriina/ Broj Posebn'i o
Q| & | katastarske |festiceNaéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D.L. pravoi Primjedba

Cestice zgrade reximi

599,30 VELESAJAM 1697 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/13 1697

£99/31 VELESAJAM 617 20 KD
ZGRADA. Zagxeb, Avenija Dubrovmk 1514 617

599,32 VELESAJAM 150] 20 KD
ZGRADA 150

£99/33 VELESAJAM 40| 20 KD
ZGRADA 40

599/34 VELESAJAM £288( 20 KD
HAL A, Zagreb, Avenija Dubiovnik 15/16 5288

599/36 VELESAJAM 1633 20 KD
2 ZGRADE 739
DVORISTE $94

599/37 VELESAJAM 62 20 KD
ZGRADA 62

599/38 VELESAJAM 64| 20
ZGRADA 64

599/39 VELESAJAM 162 20 KD
ZGRADA 162

£99/40 VELESAJAM 623 20 KD
ZGRADA 623

599/42 VELESAJAM 173 20
ZGRADA. Zagyeb, Avenyja Dubrovnik 1535 1907
DVORISTE 1266

599/44 VELESAJAM 158] 20 KD
ZGRADA 158

599/45 VELESAJAM 12850 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovzik 15/31 1235

59946 VELESAJAM 109 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/30 109

£99/47 VELESAJAM 121 20 KD
ZGRADA 12

599/48 VELESAJAM 669 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovmik 1529 669

599/49 VELESAJAM 763| 20 KD
ZGRADA DIO, Zagreb, Avenyja Dubtovnik 1528 763

£99/50 VELESAJAM 1226 20 KD
ZGRADA 1236

59951 VELESAJAM 340 20 KD
ZGRADA 23
DVORISTE 317

£99/52 VELESAJAM 92 20 KD
ZGRADA 92

£99/53 VELESAJAM 471 20 KD
ZGRADA 47

(=]
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e oradiov inae umail com Plonediax: 5385 16310 837

I L1 Droi: JTROSG9591 5250 1L 98NV 325Y

I TN T 2300 1302 S0t S

o Braj .:\dr_esl ka.t“astarsh Cestice/Nadio l.lporabe hmtauh Povriina/ Broj Poseblfi L.
K katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, aariv zgrade, kuéni broj ko pl. pravani Primjedba
Cestice zgrade rerimi
599/54 VELESAJAM 388 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1524 388
599/55 VELESAJAM 92( 20 KD
ZGRADA 92
599/56 VELESAJAM 62( 20 KD
ZGRADA 62
599/87 VELESAJAM 1529 20 KD
ZGRADA 1529
599/58 VELESAJAM 3200 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/21 320
599/59 VELESAJAM 63| 20 KD
ZGRADA 63
599/60 VELESAJAM §10] 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/7 510
£99/61 VELESAJAM 70f 20 KD
ZGRADA 70
599/62 VELESAJAM 85 20 KD
ZGRADA 85
59963 VELESAJAM 64| 20 KD
ZGRADA 64
599/64 VELESAJ. AM 721 20 KD
ZGRADA 72
599/65 VELESAJAM 153| 20 KD
ZGRADA 153
$99/66 VELESAJAM 2661 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubiovnik 15/4 2661
599/67 VELESAJAM 53| 20 KD
ZGRADA 53
£99/63 VELESAJAM 5§376| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubtovnik 15A 3202
DVORISTE 2174
599/69 VELESAJAM 40 20 KD
DVORISTE 40
599/70 DUBROVACKA AVENLJA 2675 20 KD
%?RADA BR 11113, Zagreb, Avenija Dubrovnik 11, 1540
DVORISTE 1135
600 VELESAJAM 3947 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/36 3947
601 1ZLOZBENI PROSTOR 836 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/37 536
602 1ZLOZBENI PROSTOR 4436 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovaik 15/38 4436
603 [ZLOZBENI PROSTOR 383 20 KD
ZGRADA 383
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ol e Broj .:\dl:esn lf:t:.lstarslu festice/Nadin \}porabe katastarske Povrsinal Broj Posebai L.
da kat'nst?rslu ¢estice’Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj i) pL pravoi Primjedba
Cestice rgrade refimi
604 1ZLOZBENI PROSTOR §785| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovmk 15/39 5785
605 1ZLOZBENI PROSTOR 698] 120 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubvoveik 15/32 698
606 1ZLOZBENI PROSTOR 2958 20 KD
ZGRADA, Zageb, Aveatja Dubrovuik 15/34 2958
607 1ZLOZBENI PROSTOR 3253 20
ZGRADA. Zagreb, Avenija Dubroveik 1527 3253
6091 Ulica Radoslava Cimermana 2602( 19
PARKIRALISTE 2602
609/3 Uliea Radoslava Cimermana 3526 19
PARKIRALISTE 3526
6111 1ZL.OZBENI PROSTOR 1128 20 KD
2 ZGRADE 32
NEPL.PARKIRALISTE 1039
UREDENO ZEMLJSTE 7
6112 ZGB.VELESAJAM 1152 20
PARKIRALISTE 1152
612 IZLOZBENI PROSTOR 1010/ 28 KD
IIJSPR.-‘-\VNA ZGRBR 15, Zapreb. Avenija Dubrovmk 1010
616 1ZLOZBENI PROSTOR 6341 19 KD
ZGRADA. Zagreb, Avenija Dubrovnik 152 6341
617 VELESAJAM 7536 28 KD
ZGRADA, Zagreb, Aventja Dubrownik 15/3 7536
618 VELESAJAM 8155| 128 KD
ZGRADA. Zagreb, Avenija Dutvovuik 1546 8155
619 VELESAJAM 5820 20 KD
ZGRADA, Zageb, Avenija Dutnovnik 15/5 5820
620 VELESAJAM 7936 27
2 ZGRADE, Zagreb, Avemija Dutrovnik 15/10, 15711 7936
621 VELESAJAM 2917( 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/8 2917
622 VELESAJAM 2509( 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Aventja Dutror ik 1522 2509
23 VELESAJAM 2228( 20
ZGRADA 2238
624 VELESAJAM as( 20
ZGRADA 38
628 VILESAJAM 2086 20
ZGRADA, Zagreb, Aventja Dubrovmik 1520 2636
626 VELESAJAM 4145| 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovaik 15/33 4145
627 VELESAJAM 2102( 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dutnovnik 1518 2102
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TG00 ZAGREE

Ukupna povrsina keatastarskih Cestica

WO ML COM Phone b an: 385 16310857
P LD o HROSHUIOISR0 O 93005915259
PN RS I3 G0 §1092 5004 S
| e Broj .:\dr_esn lu!.aslarsln éestice/Nadin \;Lporabe kata.s'h.rsln. Povrina/ Broj Pmebqi L
§ | & | katastarske (Eestice’Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj @2 DL pravai Primjedba
Cestice zgrade rerimi
628 VELESAJAM 1113 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1519 1113
629 VELESAJAM 6997 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 159 6997
630 VELESAJAM 1600, 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenyja Dubrovnik 15/15 1600
6312 AVENIJA VHOLJEVCA 8549 20
NEPL.PARK 8549
631/5 VELESAJAM 5838, 20
PARK 5838
631/6 AVENIJA VHOLJEVCA 35562 20
PARK 35562
6317 VELESAJAM 966| 20
PUT 966
631/8 VELESAJAM 28910( 20
PARK 28910
631/11 VELESAJAM 192 7
PARK 192
631/12 VELESAJAM 40 7
PARK 40
M4m VELESAJAM 7139 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 7139
3H47.2 Ulica Radoslava Cimermana 3560| 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJSTE 3560
Ha1de Avenija Dubrovnik 87 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLNISTE 87
45 Tinsko 2366 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJSTE 2366
§43745

NAPOMENA: Ova) prijepis posjedoveog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisinin u posjedovnom listn

Znacenje oznaka pravnik refima: KD-KULTURNO DOBRO.
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IvINe gradevina d.o.o., Lastovska 2.4 10000 ZAGREB

ivne.eradjevinais omail.com
PDVID broj: HIRISHISYIS2SY, Q1B 98095915259
1B UN: JIRS7 2340 0091 L1602 5004 §

Phone/lax: 1383 1 6310 837

it
ﬁ NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o.KLARA
GRAD ZAGREB k.&.br.: 344702
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 23.09.2023,
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACUSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
ID Zabtjeva: §7191
Datum podnosenja zahtjeva: 21.9.2023.
ZAHTJEV

ZA TZDAVANIJE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakony o procjeni vrijednost nekretrina (NN 782013)

ZUPANIJA‘GRAD: ZAGREB
VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAJE
ZADATAK
‘Tsta/opis nekremine: ZEMLIISTE
B.ro_l kat. Cestice i katastarska opcina: KLARA, GRAD ZAGREB 344772
(katastar zemljista)
Broj z'.'l'i.c. izko: KLARA 344772
{zemlji$na knjiga)
Grad/Opéina: GRAD ZAGREB
Naselje: ZAGREB
UlicaTre: ULICA RADOSLAVA CIMERMANA
Kuéni broj: 0
Slovéani dodatak kuénom broiu:
Brojéani dodatak kuénom broju:
Dan vrednovania: 21.9.2023.
Dan kakvoce: 21.9.2013.
SYRHA
VTsta pravuog posla: | RIJESAVANJE IMOVINSKO PRAVNIH ODNOSA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE
Povrsina (m2?): 3560

Tlocrtna povréina kuce/zarade:

Tlocrtma povrsina pomocneih gradevina‘e:

Povr$ina dvorista:

Ukupna povriina zeml)ista s
kucom/zeradom:

Etaza (kat):

Etaza (kat) — broj:

Etaza (kat) - VE:

Etaznost zerade/kude:

Etaznost zerade (broj nadzemnih etaza):

Sobnost stana:

Polozaj (uli¢ui ili dvorisui):

GBP:

Godina eradenia:

Pripadak

Povriina

Namjena poslovuog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECUNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (C1. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 2. KATEGORIJA
nekretmina. NN 105.2013):

Vrsta gradevinskog konstenja/namiena: K1

Stramca 1 od 2
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IvNe gradevina d.o.o., Lastovska 2.4 10000 ZAGREB
vne.eradjeving@ omatl.com — Phowetiax: 4385 1 60 837

PDU 1 broj: HROSOYSVIS2SY | O 98095915254

IBAN: HRST 2340 0091 1102 5004 8

REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 12
iskoristivosti:
Povriina: 3560
NAPOMENA
NARUCITELJ: GRAD ZAGREB KILASA: 944-01/23-001/635 OSLOBODENO OD
PLACANJA UPRAVNE PRISTOJBE
OVLASTENJE
Dan izdavanja: 17.3.2021. 0:00:00
Mijesto 1zdavanja: ZAGREB
Institucija koja je izdala ovlastenie: TRGOVACKI SUD
Dan isteka vaZenja ovlastenja: 17.3.2025. 0:00:00
KONTAKTNI PODATCI
Ime: NEDJEDJKA
Prezime: CENGIJA
Adresa:
Telefon: 093381731
e-mail: IVNE.GRADJEVINA@GMALL.COM

Stranica 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANIE

[ZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

ZatraZofla: ()

1D lzvatka: 42051
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oNe pradevina d.o.o., Lastovska 24 10000 ZAGREG
e oradjovinade i Leom  Phonestax: 385160310 837
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA RADOSLAVA CIMERMANA 0, GRAD ZAGREB odnosno na k.C. 3447/2
k0. KLARA, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku VELESAJAM.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama kaji nisu evaluirani u ILP(R|S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, zvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventuaine rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/23-028/732

URBROJ: 251-1131/005-23-2 ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SANJA PIGAC

ZAGREB, 26.9.2023.

POJASNUENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP ~ kupoprodajs. N = rajam, Z - 2akup, PS = prveo wuinazt, PG = pravo grafeija, 75 = 288up 2 Pravo 21Bnosti, ZPG - 2akup uz Pravo grsenjs

VRSTA HEKPETNONE: P2 ~ 50800nvreana zemijiie, GZ - gradevinsho semyiite. 52 - fumcas semijite, PNZ - prirodng neplodre zemjifte. 5T - tan‘spantman, G - sonia PGM —erkimo
garaing miesta, VAL - .uni:leplmw jesta, OF - ;tamtens 2§ra38-pbite{:ks JLCK. ©PB — ambera rad-4u3 33 POVEMmEn ek PP = doziawni drostor, G - faspodartha
2gecn, PZG - poriovns 16830, VG - videatumoeng 25r33n SKL - shkinciite, SF - spremiEte, AN - ratidie nel setnine . 05 - ostalo, AU ~ ruZevine

NANUENA: GF_IZGRABEHO - TRSevinzao podnile - izzraderi aio, 62_NEIGRADENO - gradesincho poorudie - rezgraden 4o, 1+ G0S500wam ABTjena IL - E0SpOdITAS NEMjena -
;_uzeiieomm:ulj:ka 11 - go1p0daczia FaMIEAS - PRELESAC t8roS ), E ¢ povelire 18 izoniitmanje minersinih ficovira (ckiploataciko poljz|, €4+ powine 1 Ghoriitwanje mnerurih
3e0ing - orergeisee, 11+ 29 riine 35 2N 0N5aVAN[E mnealnih 3z uina - SeFienoine vode, E3 - pOvTiine o8 BKONROVIG MIne/WATR J78vIN - RtENR, M - poriine uzge alifts
{ssvakeura), K- pastouns nemjent K2 - paziowns nemjcns - pretedto unluing. K2 - pasiovna namiens - pretefito trgowsika. 1 - pollovrd nemiera - komLr 9o zendona, T -

ugasterimo tun ik Asmiens, TL - Lgozzzelilo urinbdle =hatel T2 - 43 R0 iR Ritka narmyens - turisEco Rezelje T3 - UGarDle jko huriztidrs nnz.m—lnmp,l-
Zpartao- redraatijska nemera . AL - JpOteLo - rekresGcAB nBmiens - 5o¥ igraiite [PPE.PPGZ PPPPO.PPLO/G). R2 - Epartsdo - rekreac zxa nemjena - hadii centar/hpodom

FP3.PPGIPPPPO.PRUC/G) . A3 - pOMIlo - reke 30j28 s Namiena - contar 13 SM3ke sportove (PPLOPGFP PPO.FPUC/A) A4 - SpO20 - retreatjika Ramins - tenisks centar
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IvNe gradevina d.o.o., Lastovsha 2.4 10000 ZAGREB
ivne.gradjevinaedematl.cont  Phone tun: 238516510 837

PDVID broj: HIRYSOYSYIF2IY . OIB: 98095915259

IBAN: HRS7 2340 0091 1102 5004 8

30. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 5. listopada 2023.

A8
Een

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKIURED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM I STANOVANIJE
Sektor za procjenu vrijednosti nekretnina i
evidenciju gradske imovine
Sluzba za procjenu vrijednosti nekretnina
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/23-018/30
URBROJ: 251-11-31/009-23-5
Zagreb, 5. listopada 2023.

ZAPISNIK

30. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 5. listopada 2023. god. u sobi 108, Slu2ba za
procjenu vrijednosti nekretnina, Gradskog ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova

14,
Zapodceto u 13:30 sati.
Nazoéni:

Za povjerenstvo;

1. Branimir Majéica, predsjednik Povjerenstva

2. Dean Cizmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravko Ranilovié, &lan Povjerenstva

4, Dubravka Petra Lubin, &lanica Povjerenstva

5. Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. SARAJEVSKA ULICA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/129) - davanje mi3ljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u lipnju 2023. od stalhog sudskog vjestaka
Hrvoja Balije. dipl.ing., za nekretnine oznake z.k.&. 2559 k.o. Zaprudski Otok u postupku
izvlaStenja.

38/42



w

Y. Yo eyl es . : T )
WIS TIPSR B0y LA wwlha A

RGNS
vt cradjoy indeniub com Phane Favs 0355 P 65HG 85T

Py Gy s FIRRUNGOSRIE234 | (ir: YSURSIINESY

FOANG M RET 3L (2] 102 @0t §

30. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 5. listopada 2023,

{zvjestitelf: Branimir Majéica

. BAZEN DUBRAVA (Klasa predmeta: 940-01/23-822/175) - davanje midljenja o

uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u srpnju 2023. od stalnog sudskog vjedtaka
Gorana Rumenovica, mag.inf.aedif.. za zemljidte u obuhvatu izgradnje zatvorenog bazena
wDubrava® u postupku osiguranja dokaza.

3.1 Elaborat br. V-86-2023 za zemljidte oznake z.k.¢. 2986/1453 k.o, Grancsina

3.2 Elaborat br. V-87-2023 za zemljiste oznake z.k.¢. 298671454 k.o. Granciina

3.3 Elaborat br. V-88-2023 za zemljiste oznake z.k.¢. 2986/1455 k.o. Granesina

3.4 Elaboras br. V-89-2023 za zemljiste oznake z.k.2. 2986/1456 k.o. Grane$ina

3.5 Elaborat br. V-90-2023 za zemlji§te oznake z.k.¢. 2986/1457 k.0. Granesina

3.6 Elaborat br. V-91-2023 za zemljidte oznake z.k.¢. 2986/1458 k.o. Granesina

3.7 Elaborat br. V-92-2023 za zemljiste oznake z.k.¢. 2986/1459 k.o. GraneSina

3.8 Elaborat br. V-93-2023 za zemljiste oznake z.k.&. 2986/1460 k.o. Grancsina

3.9 Elaborat br. V-94-2023 za zemljiste oznake z.k.¢. 298671461 k.o. Granesina

3.10 Elaborat br. V-96-2023 za zemljiste oznake z.k.¢. 2986/1463 k.o. GraneSina

3.11 Elaborat br. V-95-2023 za zemlji§te oznake z.k.¢. 2986/1462 k.o. Granesina

Izvjestitelj: Dean Cizmar

. BASTIJANOVA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/122) — duvanje misljenja o uskladenosti

procjembenih elaborata izradenih u travnju 2023. od stalnog sudskog vjcitaka Hrvoja Balije,

dipl.ing., za zemljidta u postupku osiguranja dokaza.

3.1 Elaborat za dio zemljista oznake z.k.¢. 1009/247 k.o. Vrapée, nf. z.k.g. 1009/417 k.o.
Vrapde,

3.2 Elaborat za dio zemljista oznake z.k.¢. 1009/247 k.o. Vrapée, nf. z.k.&. 1009/416 k.o.
Vrapde.

3.3 Elaborat za dio zemljita oznake z.k.c. 1009/247 k.o. Vrapée, nf. z.k.c. 1009/416 k.o.
Vrapce.

3.4 Elaborat za dio zemljidta oznake zk.¢. 1009/247 k.o. Vraple, nf. z.k.¢. 1009/450 k.o.
Vrapce.

2vestitelf. Bramimir Majéica

. BASTDANOVA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/183) - davanje misljcnju o uskladenosti

procjembenog elaborata izradenog u travinju 2023. od stalnog sudskop vjestaka Hrvoja
Balije, dipling., za zemljiste oznake z.k.&. 1009247, nf. z.k.¢. 1009/247 upisane u zk. u.
5017 u postupku osiguranja dokaza.

swestitelf: Branimir Mufcica

. PAVLA PAPICA 9 (Klasa predmeta: 940-01/23-019/91) — davanje misljcnja o

uskladenosti procjembenog elaborata br. 40/GZ/Z/2023 izradenog u ozujku 2023. od tvrike
Ivne gradevina d.o.o., za zemljidte oznake z.k.¢. 2800/160 k.o. Dubrava u svrhu prodsje
zemljista,

Izwestitely: Dinko Selak

r~
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30. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 5. listopada 2023,

6. ULICA A. GUSTAVA MATOSA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/58) — davanje
midljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 33/GZ/Z/2023 izradenog u veljadi
2023. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za zemljiste oznake z.k.&. 1021/8 i 1021/9 obje k.o.
Sesvete novo u svrhu prodaje zemljista.

Izwjestitelf: Dubravke Ranilovié

7. PARKIRALISTE VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/227) — davanje mi3ljenja
o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u rujnu 2023. od tvrtke lvne gradevina
d.o.o svrhu kupnje zemljista;

3.1 Elahorat br. 85/GZ/Z/2023 za zemljidte oznake z.k.¢. 609/1 k.o. Klara.
3.2 Elaborat br. 86/GZ/Z/2023 za zemljidte oznake z.k.¢. 609/3 k.o. Klara.
[zvfestitelf: Branimir Maj&ica

8. STARA PRUGA VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/228) — davanje mi$ljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata br.87/G2/2/2023 izradcnog u rujnu 2023. od tvrtke
Ivne gradevina d.o.0., za zemljiste oznake z.k.2. 344772 k.o. Klara u svrhu kupnje zemljidta.
Izvjestitelj: Branimir Majcica

9. KLIZALISTE VELESAJAM (Klasa predmeta: 940-01/23-019/229) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 84/GZ/Z/2023 izradenog u kolovozu 2023, od
tvitke lvne gradevina d.o.0., za zemljiste oznake 2.k.&. 600 k.o. Klara u svrhu kupnje
zemljista.
1zvjestitelj: Branimir Majéica

DOPUNE ELABORATA:

1.Toka depunc: ULICA MEDPOTOKI (Klasa predmeta: 940-01/21-021/679) — davanje
mi§ljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 216/2021 izradene u svibnju
2023. od stalnog sudskog vjeStaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za zemljidta oznake z.k.&. 11/2 i
12/2 obje k.o. Stenjevec, nf. z.k.¢. 11/47 i 12/5 obje k.o. Stenjevec.

{negativio misljenje na 4./2022 sjednici).

fzvjestitelj: Dubravka Petra Lubin

2.Tocka dopunc: ULICA MEDPOTOKI (Klasa predmeta: 940-01/22-022/163) —~ davanje
misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 331/2021 izradcne u svibnju
2023. od stalnog sudskog vjeitaka Ivana Ceoviéa. d.i.g.. za zemljiste oznake z.k.&. 145/20
k.o. Stenjevec, nf. z.k.&. 145/25 k.o. Stenjevec.

(negativno misijenfje na 23./2022 sjednici).

Izvjestitelj: Dubravka Petra Lubin
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30. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva 3, listopada 2023,
Pravilno je odubrana poredbena metoda sukladno ¢lanku 23. st. 2. i ¢l. 24, st. 1. Zakona.

Trzidna vrijednost nekretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona utvrdena je na osnovu
nekretnina koje se nataze na podrudju Novog Zagreba. Nekretnina iz izvatka koja sc nalazi u
katastarskoj opcini 1rnje i lokacijski udaljenijoj od predmetne, izoslavljena je u izradunu uz
obrazloZenje procjeniteljice zbog vide cijene u odnosu na druge poredbene nekretnine kaa i 2bog
lokacije- nalazi se na drugoj obali Save (eliminacija netipi¢nih iznosa prema ¢l.4. st.3. Pravilnika)..

-

Temeljem ¢lanka 12, stavak 1. alineja 3. Zakona Procjeniteljsko povjerensivo daje slijedeée
misljenje: Procjembeni elaborati su izradeni u skladu s odredbama Zakona (pozitivno misljenje).
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 8.

Progjeniteljica Nedjeljka Cengija, dip). ing. grad., izradila je u rujnu 2023. procjembeni claborat
oznake 87/GZ/Z12023 zu z.k.t. 3447/2 povrdine 3560 m? k.o, Klara, u svrhu odredivanja trzisne
vrijednosti, prema zadatku narucitelja KLASA: UP/1-944-01/23-001/635.

Procjeniteljica opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi odevid na nekretnini.

Temeljem ¢Clanka 4. st. 1. podst, 3. i 21, Zakona nisu u cijelosti pravilno utvrdena obilje2ju
pracjenjivane nekretnine. Procjeniteljica je utvrdila poslovnu namjenu (planska oznaka K1), 2.
kategorije, koeficijent iskoristivosti 2,0. Procjeniteljica je ishodila izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena na temelju pisanog zahgeva sukladuo Clunku 57, st 10 40 Zakooa, Praviloo odubraaa
poredbena metoda sukladno ¢lanku 23, st. 2. i ¢l 24. st. 1. Zakona. Prilikom utvrdivanja obilje7ja
nekretnine ispusteno je obiljeZje da se ista nalazi se na prostoru gradskop projekta (planska oznuka
GP) 2a koji prostor treba provesti javni natjedaj. Kako se radi o povrSini gradevinskog zemljist
koje obuhvaca katastarske destice za koje nisu donceseni svi propisani prostomi planovi, sukladno
¢lanku 10. Pravilnika radi s¢ o katastarskim ¢esticama 3. kalegorije, a ne 2. kategorije zemljista
kako je 10 navedeno u elaboratu.

Medutim, zbitka kupoprodajnih cijena ne raspolaZe transakcijama usporedivih zemljista treée
kategorije. Osim toga, razlika u vrijednosti zemljista izmedu 2. i 3. kategorije zemljista nije od
utjecaja na vrijednost procjenjivane nekretnine. Naime, €l. 9, st. 1. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (., Narodne novine™, broj 710315 — dalje u tekstu: Pravilnik) propisuje da se
viijednosni  odnosi  zemljista izmedu razliéitih kategorija primamo  utvrduju na  temelju
kupoprodajnih cijena iz svake pojedine kategorije zemljista. U predmetnom procjembenom
elaboratu wivrdena je vrijednost druge kategorije zemljista u iznosu od 227.17 €m’, a u
procjembenom elaboratu za istovrshe Ceslice prve kategorije zemljidta oznake 609/1 i 609/3 k.o.
Klara utvrdena je vrijednost u iznosu od 405,56 €/m?.  Vrijednosni odnosi izmedu ovih dviju
katcgorija zemlji$ta iznose 0,56 tj. vrijednost zemljista druge kategorje iznosi 56 % vrijednosti
zemljista prve kategorije i predstavljaju ufjecaj vremena cekanja na vrijednost zemljidta iz &l 9. st.
l. Pravilnika. St 2. istoga clanka Pravilnika propisuje da se privtemena vrijednost zemljista
diskontita na nacin da se uzima u obzir vrijeme tekanja, a &1, 16, st. 3, Pravilnika propisano je da se
ugjecaj vremena Cekanja utvrduje na temelju procijenjenog vremena ¢ckanja i odgovarajuce
kamatne stope na nekretninu, Optenilo, za diskontiranje su potrebne kamatne stope na nekretninu, a

10
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30. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva S. listopada 2023.

orijentacijske kamatne stope na nekretninu prema Prilogu 13. Pravilnika za usporedive nckretnine
kao 3to su poslovne zgrade, trgovadki centri i skladidne hale sumamo sc kreéu u rasponu od 5 - 7
%. Nakon 3to je utvrden utjecaj vremena ¢ekanja na vrijednosne odnose izmedu druge i prve
kategorije zemljista (0,56) te raspon odgovarajucih kamatnih stopa na nekretninu (5 — 7 %), mogude
je iz Priloga 8. Pravilnika otitali (procijenjeno) vrijeme cekanja u rasponu od 9 — 12 godina.
Utvrdeni rasponi su vrlo dugo razdoblje za predvidanje podetka gradevinskog Koridtenja odnosno za
prelazak iz druge u prvu kategoriju zemljista pa se ne mogu sa sigurnodcu utvrditi na temelju
zakona, mjerodavnih prostornih planova ili iskustvenih podataka, a isto vrijedi jod vide za prelazak
iz trede u prvu kategoriju zemljista. Utvrdeni vrijednosni odnos izmedu prve i druge kalegorije
zemljista u visini od 56 % jc prema Prilogu 4. Pravilnika takoder smjesten u drugu (50 — 80 %) i
tre¢u kategoriju (25 — 60%). Slijedom izloZenoga, za procjenjivanu nekretninu, prema raspoloZivim
podatcima iz procjembenih ¢laborata na usporedivom podrugju i podateima iz spamenutih priloga
Pravilnika. razlika u vrijednosti zemljidta izmedu druge i treée kategorije zemljista nije relevanina,

Premda razlika u vrijednosti izmedu zemljista druge i treée kategorije nije relevantna u predmetnom
sluaju. u procjembenom claboratu potrebno je pravilno utvrditi kakvodu procjenjivane nekretnine i
obrazluziti koristenje poredbenih podataka zemljista druge kategorije za utvrdivanje trzisne
vrijednosti zemljista trece kateporije.

Temeljem ¢lanka 12, stavak 1. alincja 3. Zakona Procjeniteljsko povjcrenstvo duje slijedede
mitljenje: Procjembeni elaburat za z.&. 600 k.o. Klara nije izraden u skladu s odredbama Zakona
(negativoo misljenje).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 9.

Procjeniteljica Nedjeljka Cengija, dipl. ing. grad., izradila je u rujnu 2023, procjembeni elaborat
oznake 84/GZ/7/2023 za zk.t. 600 povrdine 3947 m? k.o. Klara, u svrhu adredivanja trZidnc
vrijednosti, prema zadatku narugitcljon KLASA: UP/[-944-01/23-001/635.

Procjeniteljica detaljno opisuje poloZaj procjenjivane nekretnine i provodi ocevid nu nekrelnini.

Predmetna nekretnina sukladno GUP-u Grada Zagreba nalazi sc na povrsini namijenjenoj za sport i
rekreaciju — 3port s gradnjom (planska oznaka R1). Primjenom naéela prethodnog udinka pravilne
su utvrdena obiljezje procienjivane nekretnine; poslovna namjena (plunska ozouka K1), 1.
kategorija zemljista, koeficijent iskoristivosti 2,0.

Procjeniteljica je ishodila dva izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva
sukladno ¢lanku 57. st. 1. i 4. Zakona, kupoprodajne cijene za gradevinska zemljista i zukupnine za
prostore namijcnjene za sport i rekreaciju. Podatei u izvadcima pokazuju dovoljno podudama
obiljezja s obiljcZjima procjenjivane nekretnine.

Pravilno je odabrana i primijenjena poredbena metoda sukladno ¢lanku 23, st. 2.1 ¢l 24, st |,
Zakona, kojom je odredena vrijednost zemljista i zakupa.

Jediniéna vrijednost gradevinskog zemljista iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona utvrdena jc
na osnovu nekretnina koje se nalaze na podrucju Novog Zagreba. Nekretnina iz izvatka koja sc
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA - GUP GRADA ZAGREBA

D4

BEaEaEEaaEE:-

STAMBENA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA

MJESOVITA NAMJENA - PRETEZITO STAMBENA

MJESOVITANAMIJENA — PRETEZITO POSLOVNA

JAVNA [ DRUSTVENA NAMJENA

JAVNA I DRUSTVENA NAMJENA — UPRAVNA

JAVNA [ DRUSTVENA NAMJENA - SOCIJALNA

JAVNA [ DRUSTVENA NAMJENA — ZDRAVSTVENA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA — PREDSKOLSKA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA

JAVNA [ DRUSTVENA NAMJENA — VISOKO UCILISTE [ ZNANOST,TEHNOLOSKI PARKOVI

JAVNA 1 DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - VJERSKA

GOSPODARSKA NAMJENA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA - TRGOVACKI KOMPLEKSI

GOSPODARSKA NAMJENA — UGOSTITELJSKO TURISTICKA

SPORTSKO - REKREACIJISKA NAMJENA — SPORT S GRADNJOM

SPORTSKO - REKREACTISKA NAMJENA - SPORT BEZ GRADNJE

JAVNE ZELENE POVRSINE - JAVNI PARK

JAVNE ZELENE POVRSINE - GRADSKI PARK SUME

JAVNE ZELENE POVRSINE -~ TEMATSKI PARK

JAVNE GRADSKE POVRSINE - TEMATSKE ZONE

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POSEBNA NAMJENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA






PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.C. 3447/2 k.o. KLARA

Priblizno mjerlo. 1:1000
D(m)  [D8(my)  |Ki(w)
.32 3516.92
Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencij= katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti
bilo koji sluzbeni akt.

Zbog niza strucnih i tehni¢kih razloga, "Ukupna povrsina" ne mora biti jednaka sluzbenoj (tzv. knjiznoj) povrsini Cestice, a povriine navedene u tablici mogu posluziti iskljucivo kao orjentacijske vrijednosti.

Ispisao: TANJA STRAKA, 20.10.2023.




NESLUZBENA KOPIJA

BEBR

l.l.l

n |

“B.r
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 20.10.2023. 14:56 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 30

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18637/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. Ll Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)

1. 599/1 VELESAJAM 290883

DVORISTE 290883
2, 599/15 |ZGRADA 1| 375 7104
3. 599/18 |ZGRADA 112
4. 599/19 |ZGRADA (PAVILJON 26) 2| 51 11695
5. 599/20 |(ZGRADA (PAVILJON) 2| 862 14610
6. 599/22 |ZGRADA (POSLOVNI CENTAR) 65 233
7. 599/23 |ZGRADA 33 118
8. 599/24 ZGRADA 6 23
9. 599/26 VELESAJAM 561

Velesajamski prostor (dvoriSte) 561
10. |599/29 Avenija Dubrovnik 7954

POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/12 7954
11. |599/34 |VELESAJAM 5288

HALA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/16 5288
12. |600 IZLOZBENI PAVILJON 3947
13. |601 IZLOZBENI PAVILJON 108 387
14. (602 IZLOZBENI PAVILJON 32 114
15. |603 IZLOZBENI PAVILJON 108 387
16. (604 IZLOZBENI PAVILJON 5785
17. |605 IZLOZBENI PAVILJON 464 1670
18. |606 IZLOZBENI PAVILJON 2984
19. (607 SKLADISTA 3795
20. |609/1 Ulica Radoslava Cimermana 2602

PARKIRALISTE 2602
21, |609/3 Ulica Radoslava Cimermana 3526

PARKIRALISTE 3526

Zemijisnoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01:02 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opc¢ina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 30

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zSmiSe Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2
Cestice)
22. (6111 ULICA, RADOSLAVA CIMERMANA 1150
23. |611/2 ZGB. VELESAJAM 3184
ULICA 3184
24, (612 UPRAVNA ZGRADA 281 1010
25. (616 IZLOZBENI PAVILJON 1943 6990
26. (617 IZLOZBENI PAVILJON 2088 7512
27. |618 VELESAJAMSKI PAVILJON 180 648
28. |619 POSLOVNA ZGRADA 203 729
29. |620 IZLOZBENI PAVILJON 261 939
30. |[621 IZLOZBENI PAVILJON 917 3300
31. 622 IZLOZBENI PAVILJON 672 2417
32. |623 IZLOZBENI PAVILJON 613 2206
33. 624 TRAFOSTANICA - VELESAJAMSKA 21 75
34. |625 IZLOZBENI PAVILJON 1225 4406
35. |626 IZLOZBENI PAVILJON 356 1280
36. |627 IZLOZBENI PAVILJON 2094
37. |628 IZLOZBENI PAVILJON 318 1143
38. |629 IZLOZBENI PAVILJON 1171 4214
39. |630 IZLOZBENI PAVILJON 478 1720
40. (6311 AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 104805
NEPLODNO PARK 104805
41. |631/2 NEPLODNO PARK, AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 8549
42. 631114 |AVENIJA VECESLAVA HOLJEVCA 2520
NEPLODNO PARK 2520
43. 344711 VELESAJAM 7139
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 7139
44. (3447/2 Ulica Radoslava Cimermana 3560
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 3560
45. [3447/4 |Avenija Dubrovnik 87
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 87
46. (3447/5 |TRNSKO 2366
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 2366
UKUPNO: 5 128‘:: 537821

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01:02 Stranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 30

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 14.10.2020.g. pod brojem Z-21294/2020

ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 23.09.2020, Sukladno &l. 148a st. 2 i &l. 175 st. 2 Zakona o

11.1 gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19); da je za poslovnu zgradu, Zagreb, Avenija Dubrovnik
15/12 pov. 7954 m2, sagradenu na kcbr. 599/29 prilozena Uporabna dozvola, odnosno Potvrda
Glavnog projekta Sekretarijata za komunalne poslove, gradjevinarstvo i saobracaj klasa: UP/I-05/4-
8-21180/77- 1971 od 02. studenog 1971. god..

Zaprimljeno 01.06.2023.g. pod brojem Z-15077/2023

6.1 ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA Z.K. 01.06.2023, da u katastarskom operatu za halu Zagreb, Avenija
Dubrovnik 15/16, povrs. 5288 m2, nije prilozena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
ZAGREBACKI VELESAJAM D.0.0., OIB: 95660678441, AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB
1.5 Zaprimljeno 02.10.2012.g. pod brojem Z-47056/2012
na1(1.4),1(4.1)
Prvenstveni red upisa: Z-20510/2011
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA ZAGREBACKE NADBISKUPIJE PODNESENE 21. RUJNA 2010.
UPRAVNOM SUDU REPUBLIKE HRVATSKE PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA
PRAVOSUDA, KLASA: UP/II-942-01/07-01/1213, UR.BROJ: 514-03-10-2 14.07.2010, na zkcbr.
631/1.
1.7  Zaprimljeno 24.11.2017.g. pod brojem Z-28787/2017 -
na .
ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA PROTIV RJESENJA MINISTARSTVA PRAVOSUDA RH OD
05.07.2016. KLASA: UP/11-942-01/13-01/870 PODNESENA DANA 28.07.2016. UPRAVNOM
SUDU U ZAGREBU , na zkcbr. 631/1
1.10 Zaprimljeno 17.05.2019.g. pod brojem Z-11072/2019
ZABILJEZBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBACKE, ZAGREB, KAPTOL 31
ZAPRIMLJEN POD KL.UP/I-942-01/97-01/1887 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA DANA 04.SRPNJA 2013.G., da je pokrenut postupak
povrata za ¢kbr.631/1 k.o.Klara
1.12 Zaprimljeno 13.05.2022.g. pod brojem Z-13301/2022 s
na 8
ZABILJEZBA, PODNESAK NADBISKUPIJE ZAGREBACKE ZAPRIMLJENOG POD KLASOM:
UP/I-942-01/18-002/2 PRI GRADSKOM UREDU ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE |
IMOVINU GRADA DANA 14.03.2019, da je pokrenut postupak povrata za ¢kbr.631/1 k.o.Klara
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 15. listopada 1985., Z-14335/85. SLUZNOST

Na temelju pravomoénog rjeSenja Opcine Novi Zagreb, Komiteta za
gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove br. UP/I-05/4-2-3234/2-1985 od
28. 08. 1985., uknjizuje se ustanovljena sluznost za izgradnju i odrzavanje
signalnog kabela izmedu TS u Sopotu i TS u Botincu preko ¢kbr. 3447, za korist:

ELEKTRE OOUR DISTRIBUCIJA ELEKTRICNE ENERGIJE, GUNDULICEVA
BR. 32, ZAGREB

2

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01:02 Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 335444, KLARA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 30

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

2.1

Primljenio: 11 svibnja 1987. Z-6295/87 Z-8952/87

Na temelju prav.rieSenja opéine Novi Zagreb, Komitet za grad.,.komunalne i
stambene poslove od 22. travnja 1987. br. UP-|-05-4-1-1-1391/2-1987
ustanovljuje se sluznost izgradnje i odrZavanja ogranka i priklju€ka za poslovnu
zgradu "tna Trgovina" u korist RO elektroprivieda OOUR Toplinske mreZe
Zagreb, KuSevacka b.b. na ¢kbr. 631.

SLUZNOST

3.1

Zaprimijeno 06.02.2019.g. pod brojem Z-2586/2019

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 599/1, 611/1 u korist k.&. 599/70 u zk.
ul 109572, UGOVOR O POVEZIVANJU SUVLASNICKIH DIJELOVA
NEKRETNINE S VLASNISTVOM NAD POSEBNIM DIJELOVIMA NEKRETNINE
24.05.2005, prolaza preko kébr, 599/1 i kébr. 611/1 k.o. Klara kao posluznih
nekretnina, za korist svagdasnjeg vlasnika posebnih dijelova kébr. 599/70 k.o.
Klara, i to poslovnog prostora PP4 u razizemlju zgrade (Dubrovacka avenija 13)
te poslovnog prostora PP5 u visokom prizemljuina 1., 2., 3. i 4. katu zgrade s
pridruzenom garaZzom oznake G5 i prostorom akumulatorske stanice oznake A5
u razizemlju zgrade (Dubrovacka avenija 13), kao povlasnih nekretnina.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.10.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.10.2023. 15:01:02

Stranica: 4



ofite NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 20.10.2023. 15:02

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KLARA (Mbr. 335444)

Posjedovni list: 2338

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
/1 ZAGREBACKI VELESAJAM D.0.0., AVENIJA DUBROVNIK 15, 10000 ZAGREB, 95660678441
HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
el e Broj Adrf:sa kat?starske Cestice/Nactin lfporabe katas’ta'rske- Povriina/ Broj Posebn'i o
N | & | katastarske |&estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba

Cestice zgrade reZimi

599/1 VELESAJAM 276003| 20
123 ZGRADA 1 D.ZGR 11089
DVORISTE 264914

599/15 VELESAJAM 7538 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/25 7538

599/18 VELESAJAM 112| 20 KD
ZGRADA 112

599/19 VELESAJAM 12011 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/26 12011

599/20 VELESAJAM 15017 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/1 15017

599/22 VELESAJAM 196| 20 KD
ZGRADA 196

599/23 VELESAJAM 118 20 KD
ZGRADA 118

599/24 VELESAJAM 23| 20 KD
ZGRADA 23

599/26 VELESAJAM 196| 20 KD
ZGRADA 196

599/27 VELESAJAM 2035 20
PAVILJON BR.23, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/23 2035

599/28 VELESAJAM 2948 20 KD
PAVILJON BR.16, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/17 2948

599/29 Avenija Dubrovnik 7954| 20 KD
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 7954
15/12




Broj

Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske

Posebni

S" E katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj iozvrﬁna/ BDI:E'I pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
599/30 VELESAJAM 1697| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, AvenijaDubrovnik 15/13 1697

599/31 VELESAJAM 617| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/14 617

599/32 VELESAJAM 150, 20 KD
ZGRADA 150

599/33 VELESAJAM 40( 20 KD
ZGRADA 40

599/34 VELESAJAM 5288, 20 KD
HALA, Zagreb, AvenijaDubrovnik 15/16 5288

599/36 VELESAJAM 1633| 20 KD
2 ZGRADE 739
DVORISTE 894

599/37 VELESAJAM 62 20 KD
ZGRADA 62

599/38 VELESAJAM 64| 20
ZGRADA 64

599/39 VELESAJAM 162 20 KD
ZGRADA 162

599/40 VELESAJAM 623 20 KD
ZGRADA 623

599/42 VELESAJAM 3173 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/35 1907
DVORISTE 1266

599/44 VELESAJAM 158 20 KD
ZGRADA 158

599/45 VELESAJAM 1255| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/31 1255

599/46 VELESAJAM 109| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/30 109

599/47 VELESAJAM 12| 20 KD
ZGRADA 12

599/48 VELESAJAM 669| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/29 669

599/49 VELESAJAM 763| 20 KD
ZGRADA DIO, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/28 763

599/50 VELESAJAM 1226 20 KD
ZGRADA 1226

599/51 VELESAJAM 340, 20 KD
ZGRADA 23
DVORISTE 317

599/52 VELESAJAM 92f 20 KD
ZGRADA 92

599/53 VELESAJAM 47| 20 KD
ZGRADA 47




Broj

Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske

Posebni

E“ ‘g katastarske |&estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :102vr§ina/ BDrEj pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
599/54 VELESAJAM 388 20 KD

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/24 388
599/55 VELESAJAM 92( 20 KD
ZGRADA 92
599/56 VELESAJAM 62| 20 KD
ZGRADA 62
599/57 VELESAJAM 1529 20 KD
ZGRADA 1529
599/58 VELESAJAM 320 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/21 320
599/59 VELESAJAM 68| 20 KD
ZGRADA 68
599/60 VELESAJAM 510 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/7 510
599/61 VELESAJAM 70| 20 KD
ZGRADA 70
599/62 VELESAJAM 85| 20 KD
ZGRADA 85
599/63 VELESAJAM 64| 20 KD
ZGRADA 64
599/64 VELESAJAM 72| 20 KD
ZGRADA 72
599/65 VELESAJAM 153 20 KD
ZGRADA 153
599/66 VELESAJAM 2661| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/4 2661
599/67 VELESAJAM 53| 20 KD
ZGRADA 53
599/68 VELESAJAM 5376 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15A 3202
DVORISTE 2174
599/69 VELESAJAM 40( 20 KD
DVORISTE 40
599/70 DUBROVACKA AVENIJA 2675| 20 KD
ZGRADA BR.111 13, Zagreb, Avenija Dubrovnik 11, 1540
13
DVORISTE 1135
600 VELESAJAM 3947 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/36 3947
601 IZLOZBENI PROSTOR 536| 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/37 536
602 IZLOZBENI PROSTOR 4436 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/38 4436
603 IZLOZBENI PROSTOR 383 20 KD
ZGRADA 383




Broj

Adresa katastarske estice/Nafin uporabe katastarske

Posebni

5” g" katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucéni broj gozvrﬁna/ grf’j pravni Primjedba
estice zgrade ‘ reZimi
604 IZLOZBENI PROSTOR 5785 20 KD

ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/39 5785
605 IZLOZBENI PROSTOR 698 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/32 698
606 IZLOZBENI PROSTOR 2958| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/34 2958
607 IZLOZBENI PROSTOR 3253 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/27 3253
609/1 Ulica Radoslava Cimermana 2602 19
PARKIRALISTE 2602
609/3 Ulica Radoslava Cimermana 3526| 19
PARKIRALISTE 3526
611/1 I1ZLOZBENI PROSTOR 1128, 20 KD
2 ZGRADE 32
NEPL.PARKIRALISTE 1089
UREDENO ZEMLIJISTE i/
611/2 ZGB.VELESAJAM 1152 20
PARKIRALISTE 1152
612 IZLOZBENI PROSTOR 1010| 28 KD
UPRAVNA ZGR.BR 15, Zagreb, Avenija Dubrovnik 1010
15
616 IZLOZBENI PROSTOR 6841 19 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/2 6841
617 VELESAJAM 7536 28 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/3 7536
618 VELESAJAM 8155, 28 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/6 8155
619 VELESAJAM 5820 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/5 5820
620 VELESAJAM 7936 27
2 ZGRADE, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/10, 15/11 7936
621 VELESAJAM 2917| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/8 2917
622 VELESAJAM 2509| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/22 2509
623 VELESAJAM 2228 20
ZGRADA 2228
624 VELESAJAM 38| 20
ZGRADA 38
625 VELESAJAM 2636 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/20 2636
626 VELESAJAM 4145) 20
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/33 4145
627 VELESAJAM 2102 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/18 2102




Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

sl e Broj Adrf:sa kat?starske Cestice/Nacdin l.lporabe katas’ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
~ | & | katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
628 VELESAJAM 1113 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/19 1113
629 VELESAJAM 6997 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/9 6997
630 VELESAJAM 1600| 20 KD
ZGRADA, Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/15 1600
631/2 AVENIJA V.HOLJEVCA 8549 20
NEPL.PARK 8549
631/5 VELESAJAM 5838, 20
PARK 5838
631/6 AVENIJA V.HOLJEVCA 35562| 20
PARK 35562
631/7 VELESAJAM 966/ 20
PUT 966
631/8 VELESAJAM 28910| 20
PARK 28910
631/11 VELESAJAM 192 7
PARK 192
631/12 VELESAJAM 40( 7
PARK 40
344711 VELESAJAM 7139 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 7139
344772 Ulica Radoslava Cimermana 3560| 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 3560
3447/4 Avenija Dubrovnik 87 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 87
3447/5 Trnsko 2366/ 19
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 2366
543745

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: KD-KULTURNO DOBRO.




