OBRAZLOZENJE
I. PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ODLUKE

Odluka o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Urbanistickog plana uredenja "Savska — Sarengradska-
sjever" donosi se temeljem clanka 41. tocke 7. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18,
23/18, 3/20, 3/21, 11/21 - prociscéeni tekst i 16/22) kojim je propisano da Gradska skupstina Grada Zagreba donosi
prostorne planove i druge dokumente prostornog uredenja u Gradu Zagrebu, te temeljem ¢lanaka 86. stavka 3. kojim
je propisana nadleznost za donosenje odluke o izradi prostornog plana i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19: u daljnjem tekstu: Zakon) kojim je propisano da se odredbe
Zakona kojima je uredena izrada i donoSenje prostornih planova na odgovarajuéi nadin primjenjuju i na zasebno
stavljanje izvan snage prostornih planova.

II. OSNOVNA PITANJA STO IH TREBA UREDITI I SVRHA KOJA SE STAVLJANJEM PLANA IZVAN
SNAGE ZELI POSTICI

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA KOJI SE STAVLJA IZVAN SNAGE

Podruéje obuhvata Plana nalazi se na podru¢ju gradske cetvrti Tre$njevka-sjever, izmedu Savske ceste i nasipa
zeljeznicke pruge.

Postojeca izgradnja na tom prostoru uglavnom je neprimjerena za podrucje Sireg gradskog sredista i podrucje uz
jednu od glavnih gradskih prometnica. Postojeca parcelacija je nepravilna, parcele su razli¢itih oblika i veli¢ina, nizu
se okomito na Savsku ulicu. Prostor je izgraden uglavnom visim gradevinama uz Savsku ulicu, a niskom i troSnom
izgradnjom u unutarnjim dijelovima gradevinskih Cestica.

U razdoblju od donoSenja Plana, od cega je proteklo ve¢ 15 godina, nije realizirana interna prometna mreza
predvidena Planom koja je morala omogucéiti predvidenu transformaciju prostora.

Odlukom o donogenju Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Savska — Sarengradska-sjever* propisana je obveza provedbe
javnih arhitektonskih natjecaja koji obavezno prethode izradi projektne dokumentacije potrebne za ishodenje akata
za gradenje. U proteklom razdoblju proveden je tek jedan natjeCaj (NatjeCaj za izradu idejnog arhitektonsko-
urbanisti¢kog rjesenja visoke zgrade na krizanju Zagrebacke avenije i Savske ceste, proveden 2008. godine). Prema
dostupnim podacima za predmetnu zgradu nakon provedenog natjecaja nisu ishodeni akti za gradenje.

RAZLOZI ZA STAVLJANJE PLANA IZVAN SNAGE, CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA

Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba je u okviru svoje djelatnosti koja ukljucuje i analiticke poslove,
pripremu polazista za izradu odnosno stavljanje izvan snage prostornih planova uzih podrucja te pruzanje strucne
savjetodavne pomo¢i u srpnju 2023. godine izradio analizu urbanistickih planova uredenja koji su na snazi na
podrucju Grada Zagreba.

Urbanistickim planom uredenja ,,Savska - Sarengradska-sjever”, u daljnjem tekstu Plan, predvidena je urbana
preobrazba prostora omedenog Zagrebackom avenijom na jugu, Savskom cestom na istoku, nasipom zeljeznicke
pruge na zapadu te Gagarinovim putom na sjeveru u podrucje mjeSovite pretezito poslovne namjene. Predvidena je
gradnja samostojecih, polugradenih i ugradenih gradevina te rekonstrukcija postojecih gradevina uz omogucéavanje
koeficijenata iskoristivosti nadzemno (Kj,) do 3,0 te maksimalne katnosti 9 nadzemnih etaza na najvecem dijelu
obuhvata Plana. U juznom dijelu obuhvata omoguéena je gradnja s utvrdenim maksimalnim Ki, 12 te najveéeg broja
nadzemnih etaza gradevine 41.

Na temelju provedene analize za predmetni Plan zakljuceno je:



- predvideni program izgradnje na predmetnom prostoru predimenzioniran je te bi njegova realizacija imala
nepovoljan utjecaj na postojec¢u prometnu i infrastrukturnu mrezu Sireg podrucja;

- iako se u tekstualnom dijelu Plana spominje planirana izgradnja produzene Sarengradske ulice zapadno od
postojeceg Zeljezni¢kog nasipa Plan ne donosi mjere kojima bi se izgradnja na predmetnom prostoru uvjetovala
izgradnjom navedene prometnice;

- Plan ne razmatra uklanjanje postojece barijere Zeljeznickog nasipa;

- realizacijom predvidenog programa gradnje kojega omogucuje Plan prometno i infrastrukturno bi se neprihvatljivo
i neodrzivo opteretila Savska cesta (ve¢ postojeci intenzitet prometa Savskom cestom neprihvatljiv je sa stajalista
odrzavanja primjerenog reZima prometa osobito javnog tramvajskog prometa);

- planom je omoguéena gradnja gradevina visih od 9 etaza pri ¢emu nije dokazano da su zadovoljeni uvjeti iz
Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (gradnja takvih gradevina omogucuje se na lokacijama koje
zadovoljavaju uvjete prihvatljivog ukupnog utjecaja na okolnu izgradnju i vizure na zasticene dijelove grada te
zadovoljavajucu prometnu propusnost okolnih ulica);

- upitna je planirana visina, iskoristivost i morfologija izgradnje jer nije jasno temeljem kojih kriterija su planom
odredeni;

- Planom nije jasno definiran ni zaSticen javni interes: ne razmatra se vrlo izgledni negativni utjecaj planirane
izgradnje na okolna podrucja, nedostaje planiranje javnih sadrzaja i javnih prostora.

Radna skupina za koordinaciju i provodenje aktivnosti u vezi ocjene o potrebi pokretanja postupka za izradu
prostornih planova Grada Zagreba na svojoj 17. sjednici odrzanoj 14. srpnja 2023. temeljem stru¢ne analize
razmatrala je problematiku predmetnog Plana.

Stavljanjem Plana van snage sprijecit ¢e se moguci negativni utjecaji na prostor a uvjeti gradnje na predmetnom
prostoru revalorizirat ¢e se tijekom izrade izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana grada Zagreba koje suu
tijeku (Odluka o izradi izmjena i dopuna Generalnoga urbanistickog plana grada Zagreba, Sluzbeni glasnik grada
Zagreba 15/23). Predmetni prostor potrebno je razmatrati cjelovito s prostorom obuhvata Urbanistickog plana
uredenja Savska — Sarengradska-sjever i u cjelini s planiranom Sarengradskom ulicom.

Strué¢nom analizom Urbanisti¢ki plan uredenja Savska — Sarengradska-sjever ocjenjen je kao osobito problematian s
losim struénim rjesenjima koja su nepopravljiva te je potrebno $to prije pokrenuti postupak njegovog stavljanja izvan
snage kako bi se sprijecili moguéi negativni utjecaji na prostor kroz realizaciju planiranih zahvata. Slijedom
navedenog predlaze se navedeni prijedlog Odluke o izradi Odluke o stavljanju izvan snage Urbanistickog plana
uredenja Savska — Sarengradska-sjever uputiti na razmatranje Gradskoj skupstini Grada Zagreba po hitnom postupku
u skladu s ¢lancima 104. i 105. Poslovnika Gradske skupstine Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
15/23).

III. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVOBENJE ODLUKE I NACIN NJIHOVA
OSIGURAVANJA

Sredstva za provodenje postupka stavljanja Plana izvan snage osigurana su u Prora¢unu Grada Zagreba za 2023. i
projekcijama za 2024. i 2025. godinu, na poziciji Gradskog ureda za gospodarstvo, ekolosku odrzivost i strategijsko
planiranje.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanak 1. — odreduje pravnu osnovu za stavljanje Plana izvan snage;

Clanak 2. — odreduje razloge za stavljanje Plana izvan snage, ciljeve i programska polazista;



Clanak 3. — odreduje obuhvat Plana koji se stavlja izvan snage;

Clanak 4. — odreduje saZetu ocjenu stanja u obuhvatu Plana koji se stavlja izvan snage;

Clanak 5. — odreduje popis sektorskih strategija i drugih dokumenata u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za

stavljanje Plana izvan snage;

Clanak 6. — odreduje nacin pribavljanja struénih rjeSenja stavljanja Plana izvan snage;

Clanak 7. — odreduje popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za stavljanje Plana

izvan snage te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u postupku stavljanja Plana izvan snage;

Clanak 8. — odreduje planiranu dinamiku s fazama za postupak stavljanja Plana izvan snage, odnosno rok za
pripremu zahtjeva za stavljanje Plana izvan snage tijela i osoba odredenih posebnim propisima;

Clanak 9. — odreduje izvore financiranja stavljanja Plana izvan snage;

Clanak 10. — odreduje druga pitanja zna¢ajna za stavljanje Plana izvan snage;

Clanak 11. — odreduje stupanje na snagu Odluke osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.



