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ODJEL ZA PRAVNE POSLOVE 
Trg Stjepana Radića 1 

PREDMET: - Ulica Zvonimira Richtmana, zk.č. 4919/11 i 4931/16, obje k.o. Grad Zagreb 
- mišljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 944-01/23-001/397 

Obavještavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 23. sjednici, održanoj 13. 

srpnja 2023. na Vaš zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 49/GZ/Z/2023 izrađen u 

svibnju 2023. od tvrtke Ivne građevina d.o.o., za zemljište omake zk.č. 4919/11 i 4931/16, 

obje k.o. Grad Zagreb, u svrhu prodaje, te je jednoglasnom odlukom donijelo mišljenje da se 

elaborat prihvaća. 

U privitku dopisa dostavi ja se zapisnik s gore navedene sjednice. 

S poštovanjem, 

; 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I.STANOVANJE 

Vodnikova 14 

KLASA: 940-01/23-018/23 
UR!3ROJ: 251-l l-01/023-23-6 
Zagreb, 13. srpnja 2023. 

ZAPISNIK 

23. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 13. srpnja 2023. god. u sobi I 08, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

Započeto u 13:30 sati. 

Nazočni: 

Za povjerenstvo: 

I. Branimir Majčica, predsjednik Povjerenstva
2. Dean č:izmar, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravka Petra Lubin, članica Povjerenstva
4. Dinko Sclak, član Povjerenstva

Zapisničarka: Morena Far 

NOVI KLABORATl: 

I. UL. RJ\DOSLJ\ VA CIMER.MANA • davanje mišljenja o usklađenosti proejembenih elaborata
izrađenih u veljači 2023. od stalne sudske vještakinje Sanje Loine Matančević d.i.a. u postupku
osiguranja dokaza;

3.1 Klasa predmeta: 940-01/23-022/59 - Elaborat za zemljište oznake z.k.č. 3419/1, 34 I 9/15 1 

3419/16 sve k.o. Klara, nf. z.k.č. 2698/1 ;3, 2693 i 2694 sve k.o. Zaprudski otok. 
3.2 Klasa predmeta: 940-01/23-022/72 -· Elaborat za zemljište oznake z.k.č. 2357/ I 7 k.o. KI ara. 



3.3 Klasa predmeta: 940-01/23-022/65 - Elaborat za zemljište oznake z.k.č. 3492/1 k.o. Klara. 
Izvjesi i1e/j: Dean C:-izmar 

2. DAROVANJE, z.k.č. 1667/14 i dr. sve k.o. Odra Nova (Klasa predmeta: 940-01/23-019/153) -
davanje mišljenja o uskladenosti procjembcnog elaborata i„radcnog u lipnju 2022. od stalnog
sudskog vještaka Damira Kurfursta, d.i.g., za zemljišta oznake z.k.č. 1667/14 i dr. sve k.o. Odra
Nova.
fz1y"esti1elj: Dean {izmar

3. TREPČANSKA ULICA 48, O UBRA VA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/93) - davanje mišljenja
o usklađenosti procjembenog elaborata br. 35/GZ/ZJ2023 izrađenog u ožujku 2023. od tvrtke Jvne
građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 2986/4374 k.o. Granešina.
lzvjestile/j: Dean C:izmar

4. ULICA ZVONIMIRA RlHTMANA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/158) - davanje mišljenja o
usklađenosti procjembenog elaborata br. 49/GZJZ/2023 izrađenog u svibnju 2023. od tvrtke Jvne
gradevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 4919/11 i4931/16 obje k.o. Grad Zagreb.
lzvjestile/jica: Duhr(ll-ka Petra l.uhin

5. MEDARSKA ULICA 80A (Klasa predmeta: 940-01/23-019/157) - davanje mišljenja o
usklađenosti proejernbenog elaborata br. 45/GZ/Z/2023 izrađenog u svibnju 2023. od tvrtke lvne
građevina d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. k.o. Grad Zagreb.
lz1y"es1i1elj: Dinko Selak
lzvje.Vlile/jica: Duhravka Petra Luhin

6. OZALJSKA 146, GARAŽE - davanje mišljenja o usklađenosti proejcmbenih elaborata izrađenih u
prosincu 2022. od stalnog sudskog vještaka Tomislava Zadre, struč.spcc.ing.aedif., za garaže u
svrhu prodaje;

3.1 Klasa predmeta: 940-01/23-019/131 - Elaborat br. TD: GZ-372-01/22-01/1042 za garažu 
(E32) u prizemlju, površine 10,00 rn2

.

3.2 Klasa predmeta: 940-0 I /23-0 I 9/1 32 - Elaborat br. TD: Cii'.-3 72-0 l /22-0 I /I 043 za garažu 
(I.::33) u prizemlju, površine 10,08 ni 2. 

lzvjestilelj: Dinko Se/ak 
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7. KJKJĆEVA 16, 22, 24 I 26, GARAŽE - davanje mišljenja o uskladenosti proejembenih elaborata
izrađenih u travnju 2023. od od tvrtke Jvne građevina d.o.o., za garaže u svrhu prodaje;

23./2023. 
sjednica 
Točka.br. 

·-·---·····-- - ---- ·-

7.1. 
--------

7.2. 
7.3. 
7.4. 
7.5. 
7.6. 
7.7. 
7.8. 
7.9. 
---- -- ---

7.10. 
-----

Klasa predmeta 

23-019/] 26
23-0 I 9/ I 27
23-019/128
23-019/129

· ····---

23-0 I 9/130
23-019/133
23-019/134
23-0 I 9/135

. .. 

23-019/136
-----

23-019/137
----- --

Izvjestitelj: Dinko Selak 

ID garaže 

ID 432 
ID 477 
ID 374 
1D 484 
ID 414 
ID 718 
ID 627 
--

JD 375 
--

1D 571 
ID 371 

·---

Adresa garaže 

Kikićcva 22 
Kikićcva 16 
Kikićcva 16 
Kikićeva 16 
Kikićcva 16 
Kikićeva 26 
Kikićcva 26 
Kikićcva 26 

--· -···----·--··------··--·-------- ---

Kikićeva 24 
Kikićcva 24 

------ ------- ---------· · 

______ ,. ___

- --------- ···-- . 

Površina (m2) 

20,55 
17,00 
17,39 
21,00 
21,55 
17,39 
20,00 
17,39 

_12,_59 
_17,00

__ ,, ______ 

-- --

8. SARAJEVSKA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/9!) - davanje mišljenja o usklađenosti
procjembcnog elaborata br. TD: 22/23 izrađcnog u travnju 2023. od stalnog sudskog vještaka
Tomislava Zadre, struč.spcc.ing.aedif., za zemljište oznake z.k.č. 2553 k.o. Zaprudski otok u
postupku izvlaštenja.
Izvjestitelj: Branimir Majčica

9. l30LMANSKA I, GARAŽA (Klasa predmeta: 940-0l/23-019/125) --- davanje mišljenja o
uskladenosti procjcmbcnog elaborata br. 23/GZ/G/2023 izrađenog u travnju 2023. od tvrtke lvne
gradcvina d.o.o., za garažu na adresi Bolmanska I u prizemlju, površine 17,43 m2

. 

Izvjestitelj: Branimir Majčica

I O. GROBLJE MARKOVO POLJE - davanje mišljenja o usklađenosti procjcmbenih elaborata 
izrađenih u lipnju 2023., od tvrtke lvne građevina d.o.o., za zemljišta; 
I O. I. Klasa predmeta: 940-01/23-019/159 - Elaborat br. 50/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č. 

1484/3 i I 484/43 obje k.o. Đurdckovcc. 
I 0.2. Klasa pred mela: 940-0I/23-019/159 - Elaborat br. 5 l/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č. 

793/9 k.o. Đurdekovec. 
10.3. Klasa predmeta: 940-0 l/23-019/160 - Elaborat br. 52/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č. 

1488/2 k.o. Đurđckovec. 
10.4. Klasa predmeta: 940-01/23-019/160 - Elaborat br. 53/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č. 

1488/4 k.o. Durđckovcc. 
!O.S. Klasa predmeta: 940-01/23-019/160 - Elaborat br. 54/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č.

I 488/l O k.o. Durdekovec. 
lZl:jeslite(j: Branimir Mt{ičica 
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11. DJEČJI VRTIĆ MALEŠNJCA - PODRUČNI Ol3JEKT STENJEVEC - davanje mišljenja o
usklađenosti procjembenih elaborata izrađenih u srpnju 2023., od tvrtke lvne građevina d.o.o., za
zemljišta;
11.1. Klasa predmeta: 940-0I/23-019/165 - Elaborat br. 58/GZ/Z/2023 za zemljište oznake z.k.č.

76/3 k.o. Stenjevec. 
11.2. Klasa predmeta: 940-01/23-019/165 - Elaborat br. 59/GZ/7)2023 za zemljište oznake z.k.č. 

334/18 k.o. Vrapče. 
Izvjestitelj: !Jranimir lvlajćica 

DOPUNE ELABORATA: 

I.Točka dopune: IZGRADNJA AUTOBUSNIH STAJALIŠTA, GORNJE PREKRIŽJE
PANTOVČAK ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/178) - davanje mišljenja o usklađenosti dopune
procjcmbenog elaborata izrađene u travnju 2023., od stalnog sudskog vještaka Hrvoja Balije,
dipl.ing., za zemljište oznake z.k.č. 8565/11 k.o. Grad Zagreb u postupku izvlaštenja.
( negativno mišljenje na 37./2022. sjednici).
Izvjestiteljica: Dubral'ka Petra l,ubin 

2.Točka dopune: BRANIMIROVA, SESVETE ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/172)- davanje
mišljenja o usklađenosti dopune procjembenog elaborata br. I O 1/202 I izrađenu u travnju 2023. od
stalnog sudskog vještaka lvana č:eovića, d.i.g., za zemljište oznake z.k.č. 365/5 k.o. Sesvete Novo u
postupku potpunog izvlaštenja. ( negativno mišljenje na 26./2022. sjednici).
Izvjestiteljica: Dubravka ---- Petra Lubin 

NOVI ELABORATI: 28 kom. 
DOPUNE ELABORATA: 2 kom. 

Mišljenje Povjerenstva je slijedeće: 

NOVI ELABORATI: 

Točka 1.1. 
Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 
Povjerenstvo smatra da nisu ispravno utvrđena obilježja procjcnjivanih nekretnina. Nekretnina 
oznake z.k.č. 3419/16 k.o. K!ara prema važećem GUP-u Grada Zagreba nalazi se na površinama 
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zaštitnog zelenila (planska oznaka Z), te je to mjerodavno obiiježje za utvrđivanje tržišne 
vrijednosti. 
Kako se i ostale nekretnine nalaze tik uz željezničku prugu (zaštitnom koridoru pruge) kako je i 
navedeno u procjembenom elaboratu, mišljenja smo da se trebalo utvrditi isto obilježje kao i za 
prethodnu nekretninu. 
Pravilnik o općim uvjetima za građenje u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu sukladno 
članku 4. stavak 1., podstavak 14. (NN 5/23) propisuje: 
,,»i".aštitni pružni pojas« je pojas koji čini zemljište s obje strane željezničke pruge odnosno 

kolosijeka širine po I 00 m, mjereno vodoravno od osi kraj njega kolosijeka, kao i pripadajući zračni 
prostor. Zaštitni pružni pojas uključuje i infrastrukturni pojas." 
Članak 6. stavak I. istoga Pravilnika propisuje: ,,U pružnom pojasu ne smiju se graditi nikakve 
građevine za potrebe vanjskih korisnika osim onih koje su uvjetovane križanjem sa željezničkom 
prugom." 
Sukladno navedenom proejenitcljica je pogrešno utvrdila obilježja procjenjivanih nekretnina. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 1.2. 
Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 
Povjerenstvo smatra da nisu ispravno utvrđena obilje;ija proejenjivanih nekretnina. Nekretnina 
oznake z.k.č. 2357/14 k.o. Klara prema važećem GUP-u Grada Zagreba nalazi se na površinama 
unutar zaštitnog pružnog pojasa, te je to mjerodavno obilježje za utvrđivanje tržišne vrijednosti. 
Kako se i ostale nekretnine nalaze tik uz željezničku prugu (zaštitnom koridoru pruge) kako je i 
navedeno u proejembenom elaboratu, mišljenja smo da se trebalo utvrditi isto obilježje kao i za 
prethodnu nekretninu. 
Pravilnik o općim uvjetima za građenje u zaštitnom pružnom i infrastrukturnom pojasu sukladno 
članku 4. stavak I., podstavak 14. (NN 5/23) propisuje: 
,,»Zaštitni pružni pojas« je pojas koji čini zemljište s obje strane željezničke pruge odnosno 

kolosijeka širine po l 00 m, mjereno vodoravno od osi kraj njega kolosijeka, kao i pripadajući zračni 
prostor. Zaštitni pružni pojas uključuje i infrastrukturni pojas." 
Članak 6. stavak I. istoga Pravilnika propisuje: ,,U pružnom pojasu ne smiju se graditi nikakve 
gradcvine za potrebe vanjskih korisnika osim onih koje su uvjetovane križanjem sa željezničkom 
prugom." 
Sukladno navedenom proejeniteljieajc pogrešno utvrdila obilježja procjenjivanih nekretnina. 
M išljcnje je doneseno jednoglasno. 

Točka 1.3. 
Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 
Povjerenstvo smatra da nisu ispravno utvrđena obilježja procjenjivanih nekretnina. Nekretnina 
oznake z.k.č. 3429/1 k.o. Klara prema važećem GUl'-u Grada i".agreba nalazi se na površinama 
unutar zaštitnog pružnog pojasa, le je to mjerodavno obilježje za utvrđivanje tržišne vrijednosti. 
Kako se i ostale nekretnine nalaze tik uz željezničku prugu (zaštitnom koridoru pruge) kako je i 
navedeno u procjcrnbcnom elaboratu, mišljenja smo da se trebalo utvrditi isto obilježje kao i za 
prethodnu nekretninu. 
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Pravilnik o općirn uvjetirna za gradcnje u zaštitnorn pružnom i infrastrukturnom pojasu sukladno 
članku 4. stavak 1., podstavak 14. (NN 5/23) propisuje: 
,,»Zaštitni pružni pojas« je pojas koji čini zemljište s obje strane željezničke pruge odnosno 

kolosijeka širine po I 00 m, mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijeka, kao i pripadajući zračni 
prostor. Zaštitni pružni pojas uključuje i infrastrukturni pojas." 
Članak 6. stavak I. istoga Pravilnika propisuje: ,,U pružnom pojasu ne smiju se graditi nikakve 
građevine za potrebe vanjskih korisnika osim onih koje su uvjetovane križanjem sa željezničkom 
prugom." 
Sukladno navedenom procjeniteljica je pogrešno utvrdila obilježja procjenjivanib nekretnina. 

M išljcnjc je doneseno jednoglasno. 

Točka 2. 
Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 
Procjenitelj je u elaboratu definirao krivi dan kakvoće, 6. lipnja 2022. godine. Isto je u suprotnosti s 
navedenim na str. 26. elaborata gdje konstatira da su predmetne parcele formirane 2006. godine. 
Slijedom navedenog, rnjcrodavan dan kakvoće je dan prije rorn1iranja predrnetnih parcela. 
Nekretnine koje su predmet procjene u naravi predstavljaju kornunalnu infrastrnkturu (pločnik, 
cesta) oko višcstambenih građevina, naknadu je procjenitelj utvrdio kao naknadu za služnost puta, 
što nije u skladu sa člankom 47. stavak 1. Zakona. 
Nadalje, u elaboratu nije priložen RN iz 2006. godine kojim su formirane predmetne parcele, a što 
ima veliki utjecaj na utvrdivanjc obilježja nekretnine. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 3. 
Povjerenstvo prihvaća elaborat. 
Procjenitelj je pravilno utvrdio obilje?ja kakvoće procjcnjivane nekretnine sukladno članku 4. 

stavak 1. podstavak 21. i 3. Zakona, a to su starnbcna namjena, koeficijent iskoristivosti 1.2, I. 
kategorija zemljišta. 
Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na ternclju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 
stavak 1. i 4. Zakona. 
Obiljc;,ja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 
s obilježjima procjenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak 1. 
Zakona. 
Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjcmbenog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 
nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 4. 
Povjerenstvo prihvaća elaborat. 
Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće procjcnjivanc nekretnine sukladno članku 4. 
stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona, a to su mješovita - prctcžito stambena namjena, kin=3,0, I. 
kategorija. 
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Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 
stavak I. i 4. Zakona. 

Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 

s obilježjima procjcnjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak l. 

Zakona. 

Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjcmbcnog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Z.akona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 5. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće proejcnjivanc nekretnine sukladno članku 4. 

stavak I. podstavak 21. i J. Zakona, a to su mješovita - prctcžito stambena namjena, kin=2,0, I. 

kategorija zemljišta. 

Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 

stavak 1. i 4. Zakona. 

Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obilježja 

s obilježjima procjcnjivanc nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak l. 

Zakona. 

Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjembenog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 6.1.- 6.2. 

Povjerenstvo ne prihvaća elaborate. 

Iz raspoloživih podataka razvidno je da kupoprodajne cijene pokazuju vrlo veliki raspon vrijednosti 

i moguće je da su unatoč provedenoj evaluaciji i dalje je prisutan utjecaj osobnih ili neuobičajenih 

okolnosti. Stoga je valjalo postupiti sukladno članku 4. stavak J. Pravilnika na način da se provede 

eliminacija netipičnih iznosa, a njihovo isključivanje treba potanko obrazložiti. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 7.1-7.10. 

Povjerenstvo prihvaća elaborate. 

Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja procjenjivanih garaža, izgradenih oko godine 1967.,na 

promatranoj lokaciji, sukladno članku 4. stavak I. podstavak 21. i J. Zakona. 

Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 

stavak I. i 4. Zakona. 

Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 

s ohiljcžjima procjcnjivanc nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 
Zakona. 
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Metoda je pravilno pnm1JCnJena i rezultat procjcmbcnog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 8. 

Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 

Procjenitelj je nepravilno utvrdio dan kakvoće temeljem datuma izdavanja lokacijske dozvole za 

izgradnju prometnice - Sarajevske ulice - umjesto prema trenutku prije stupanja na snagu 

prostornog plana kojim je planiran koridor prometnice 

Nepravilno je primijenjeno načelo prethodnog učinka budući da je utvrdena kakvoća zemljišta 

prema datumu lokacijske dozvole i to kao zemljište mješovite·· pretežita poslovne namjene planske 

oznake M2, kis-a 1,2 te prve kategorije zemljišta. Uvidom u čl. 37. - 39. GUP-a grada Zagreba iz 

godine 1986. (,,Službeni glasnik", broj 19/96) te u grafički dio istog, predmetno zemljište se prije 

· isključivanja iz daljnjeg konjunktmnog razvoja nalazilo u namjeni naziva „Radna zona" odnosno

danas usporedivo s gospodarskom namjenom planske oznake G. Slijedom nepravilno utvrđene

kakvoće zemljišta procjenitelj pribavija izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena s transakcijama koje

nisu usporedive s uporabnim svojstvom nekretnine i nepravilno utvrđuje naknadu za gubitak prava

u iznosu od 34.404, 16 €

Prilikom utvrdivanja posljedičnih gubitaka:

I. uzima se dvostrnko u obzir smanjene mogućnosti gradnje na preostalom dijelu nekretnine

tj. isto uporabna svojstvo koje je već uzeto u obzir prilikom utvrdi van ja naknade za gubitak prava

na izvlaštcnom dijelu zemljišta u iznosu od 34.740,33 €, što je suprotno čl. 50. st. 2. i čl. 52. st. 1.

Zakona.

2. nepravilno je utvrđena kakvoća preostalog dijela nekretnine kao zemljište mješovite -

pretežita poslovne namjene planske oznake M2, kis-a 1,2 te prve kategorije zemljišta. Naime, čl.

74. GUP-a u urbanom pravilu 2.7. propisuje iznimku u,: Sarajevsku ulicu u Jakušcvcu na način daje

najveći kin ,� 2,0 i minimalna površina gradcvnc čestice 1.000 m2 što može biti od utjecaja na

utvrđivanje kategorije zemljišta

3. nepravilno je utvrđena osnovica za utvrđivanje posljedičnih gubitaka na okolnost povećanja

utjecaja buke, zagađenja zraka i nepovoljnog pogleda na okoliš. Naime, ako postoje, navedeni

utjecaji se prema Prilogu 6. i 7. PMPVN-a odnose na cijelu nekretninu, a ne samo na zemljište.

Dakle, valjalo je utvrditi tri'išnu vrijednost zemljišta sa stambenom i pomoćnom zgradom

4. prilikom utvrdivanja smanjenja vrijednosti nekretnine uslijed povećanog utjecaja buke i

zagađenja zraka valjalo je jasno iskazati stanje prije izgradnje i nakon izgradnje prometnice te

pripadne postotke umanjenja prema stanju prije i nakon izgradnje prometnice. Naime, Prilog 6.

povezuje buku u dBA s pripadnim smanjenjima vrijednosti u postotcima pa je potrebno pobliže

obrazložiti utvrđeni postotak umanjenja od 20 % kao i utvrdcni postotak umanjenja od 30 % prema

Prilogu 7., a sve sukladno čl. 5. st. 5. Zakona.

5. u procjembcnom elaboratu navodi se izgradnja barijera za zaštitu od buke pa je potrebno

obrazložiti i utjecaj planiranih barijera na utvrdcni postotak umanjenja vrijednosti uslijed povećanja

buke

6. utjecaj nepovoljnog pogleda na okoliš uzima se iz Priloga 5. l'Ml'VN-a, međutim, u prilogu

se preporučuje korištenje koeficijenta utjecaja okoliša kuo pomnoženog s koeficijentom 0,27
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7. prilikom utvrđivanja posljedičnih gubitaka uslijed troškova izrade novog vanjskog uređenja
u iznosu od l 0.186,48 €, nisu precizno navedeni niti su priloženi izvori podataka što je suprotno čl.
22. sl. 2. Zakona
Mišljenje je doneseno jednoglasno.

Točka 9. 
Povjerenstvo prihvaća elaborat. 
Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja procjenjivane garaže, izgrađene oko godine 1940., na 
promatranoj lokaciji, sukladno članku 4. stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona. 
Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 
stavak I. i 4. Zakona. 
Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 
s obilježjima proejenjivane nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 
Zakona. 
Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjcmbcnog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 
nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka l O. I.- I 0.5. 
Povjerenstvo prihvaća elaborate. 
Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće procjenjivanih nekretnina sukladno članku 4. 
stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona, a to su poljoprivredno zemljište, kategorije 4.2. 
Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 
stavak I. i 4. Zakona. 
Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 
s obilježjima procjcnjivanc nekretnine. 
Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 
Zakona. 
Metoda je pravilno primijenjena i rezultat proejembenog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 
nekretnine iz članka 4. stavak l. podstavak 41. 7.akona. 
M išljcnje je doneseno jednoglasno. 

Točka I I. 1.- 11.2. 
Povjerenstvo prihvaća elaborate. 
Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće proejcnjivanih nekretnina sukladno članku 4. 
stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona, ali primjenom odredbi za procjenu vrijednosti budućih površina 
javne namjene iz članka 49. - 54. Zakona., kao stambena namjena, ki==0,6, I. kategorije zemljišta, 
na dan vrednovanja prije stupanja na snagu GUP-a iz 1970. god. 
Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 
stavak I. i 4. Zakona. 
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Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 

s obilježjima procjcnJivanc nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 

Zakona. 

Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjembenog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

DOPUNI•: ELABOIV\TA: 

l. Točka dopune:

Povjerenstvo prihvaća dopunu elaborata. 

Proejcnitclj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće procjcnjivanih nekretnina sukladno članku 4. 

stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona, ali primjenom odredbi za procjenu vrijednosti budućih površina 

javne namjene iz članka 49. - 54. Zakona., kao zaštitno zelenilo, 2. kategorije. 

Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 

stavak I. i 4. Zakona. 

Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 

s obilježjima procjenjivane nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 

Zakona. 

Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjcmbcnog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

2. Točka dopune:

Povjerenstvo prihvaća dopunu elaborata. 

Procjenitelj je pravilno utvrdio obilježja kakvoće procjenjivanih nekretnina sukladno članku 4. 

stavak I. podstavak 21. i 3. Zakona, ali primjenom odredbi za procjenu vrijednosti budućih površina 

javne namjene iz članka 49. - 54. Zakona., kao stambena namjena 2. kategorije zemljišta, ki= 1, 2 . 

Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno članku 67. 

stavak I. i 4. Zakona. 

Obilježja kakvoće u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obilježja 

s obilježjima procjcnjivanc nekretnine. 

Pravilno je odabrana poredbena metoda sukladno članku 23. stavak 2. i članku 24. stavak I. 

Zakona. 
Metoda je pravilno primijenjena i rezultat procjcmbcnog elaborata predstavlja tržišnu vrijednost 

nekretnine iz članka 4. stavak I. podstavak 41. Zakona. 
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Dovršeno u I 5:25 sati. 

Za Procjcnitcljsko povjerenstvo: 

1. Branimir Majčica, mag. zem. menadžmenta, predsjednik i'ovjercnstva_•.
-1'
/=fi----1,,t---=il\--".,.

2. dr.sc. Dcan Čizmar, dipl. ing. grad., zamjenik preds_jcdnika Povjerenstva l.

3. Dubravka-Pctra Lubin, dipl. ing. arh., članica Povjerenstva M�
4. Din ko Selak, dipl.occ., član Povjerenstva ()A,,-/'--\

1� 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

KLASA: 932-06/23-02/1968 

URBROJ: 251-12-02-1-23-5 

ZAGREB, 21.04.2023 

··1 Gradski ured za katastar i geodetske poslove, OIB: 61817894937, na temelju odredbe čl. 162. Zakona o
državnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 i 39/22) i na temelju čl. 83. 
Pravilnika o geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rješavajući po zahtjevu ANTE 
KNEZ (KNEZ INVEST D.O.O. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA), OIB: 52552137282, 
CERNIČKA 13/A, 10000 ZAGREB izdaje: 

p-oTVRDU

Potvrđuje se da je geodetski elaborat RN broj 52/2023 za k.č. broj 1263, k.o. TREŠNJEVKA (Mbr. 
335622) izrađen od ANTE KNEZ (KNEZ INVEST D.O.O. ZA IZRADU GEODETSKIH 
ELABORATA), OIB: 52552137282, CERNIČKA 13/A, 10000 ZAGREB za naručitelja elaborata GIK 
GRUPA D.O.O. ZA UPRAVLJANJE I ULAGANJE, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB, 
HRVATSKA izrađen u skladu s geodetskim i katastarskim propisima·, odgovara svrsi za koju je izrađen 
te se mo:,.e koristiti za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta. 

,:Ja provođenje promjena u katastarskom operatu potrebna je prethodna provedba u zemljišnoj knjizi.

Na zahtjev za pregled i potvrđivanje elaborata, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne 
novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 156/22), 
upravna pristojba po Tar. br. I. ne naplaćuje se. 

Obradio/Ja: 
Marina Biočić, mag.ing.geod. et geoinf. 
Stručna savjetnica za pregled elaborata 

Dostaviti: 

Službena osoba: 
Ivan Duhović, dipl.ing.geod. 
Voditelj Odsjeka I 

I. ANTE KNEZ (KNEZ INVEST D.O.O. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA),
CERNIČKA 13/A, 10000 ZAGREB,

2. PISMOHRANA



Naziv izdavatelja 

dokumenta 

Vrijeme izdavanja 

dokumenta 

t:eontrolni broj 

Zajednički 
informacijski sustav 

21.04.202311:40 

\ 

Naziv izdavatelja 

certifikata 

Serijski broj 

certifikata 

Algoritam potpisa 

Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR 

266003902185452568089559235621773874230 

RSA 

Z14895983994bc984

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroničkom zapisu možete provjeriti točnost podataka. Isto možete učiniti i na 

internet adresi https://oss.uredjenazemtja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slučaja sustav će 

prikazati izvornik ovog dokumenta. U slučaju da je ovaj dokument identičan prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Državna 

geodetska uprava potvrđuje točnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave. 

Napomene 
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KNEZ-INVEST d.o.o. 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA, MBR 335622 
Broj katastarskog plana: § 

KNEZ-INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 
Cemička 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +385 1 3095 754 
IBAN: HR1723l00091110063849 
018: 64115486210 
E-m�il: knezinvestinfo@gmail.com 

tnvestitor. GIK GRUPA d.o.o., PILE I. BR.1, ZAGREB, OIB:91287854085 

ZA KATASTAR 

Broj elaborata iz 
Zbirke GE: 
RN 52/2023 

GEODETSKI ELABORAT 

za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta izrađen u svrhu: 

PROVEDBE LOKACIJSKE DOZVOLE 
EVIDENTIRANJA,BRISANJA ILI PROMJENE PODATAKA O ZGRADAMA ILI DRUGIM GRAĐEVINAMA 

��- e-• -••• -

na k.č. 1263. 1264/1, 1264/2 u k.o. TREŠNJEVKA 

Naziv predmeta: spajanje čestica i brisanje objekata 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Klasa:932-06/23-02/1968 
Ur.broj:251-12-02-1-23-5 
ZAGREB, 21.04.2023. 
Potvrdio: lvan Duhović dipl.ing.geod. 

Izradio: 

Ante Knez. dipl.ing.geod. 

reb. 21. OŽUJKA 2023. godine 
j elaborata: 2023-33 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Ante Knez. dipl.ing.geod. 

A.nt� knez 
llprl.lng.� 

<M•ltanl l�s,eoduijt

SS9 INVISt ....._ 
1.kc:-":flo 

Direktor: 

lvan Knez. ing.geod.el.geoinf. 

CD 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Cemička 13A 

OIB:64115486210 



Sadržaj elaborata: 
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1. 1 Naslovna stranica 
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3. Službeni oodaci
3.1 Službeni podaci u razmjenskom formatu GML ili DXF 
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4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

I 9, 

10. 

3.2 Potvrda o izdanim podacima PDF 
3.3 Potvrda o kućnom broju zgrade PDF 
3.4 Potvrda rezervacije brojeva katastarskih čestica PDF 
3.5 Identifikacija čestica PDF 
3.6 Kopija katastarskog plana (ZK oznake čestica) ZIP 
3.7 Ostali službeni podaci PDF 

Popis koordinata 
4.1 Popis koordinata PDF 
4.2 Popis koordinata - za održavanje csv 

Skica izmjere 
5.1 Skica izmjere PDF 
5.2 Skica izmjere DXF DXF 

Iskaz površina 
6.1 Iskaz površina - katastarsko stanje PDF 
6.2 Iskaz površina - zemljišnoknjižno stanje PDF 
6.3 Identifikacija i izjednačenje površina PDF 

Prijavni list i kopija katastarskog plana za katastar 
7.1 Prijavni list za katastar PDF 
7.2 Kopija katastarskog plana - stanje prije promjene PDF 
7.3 Kopija katastarskog plana • predloženo novo stanje PDF 
7.4 Kopija katastarskog plana - za održavanje DXF 

Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemljišnu knjigu 
8.1 Prijavni list za zeml jišnu knjigu PDF 
8.2 Kopija katastarskog plana (ZK oznake čestica) - stanje prije promjene PDF 
8.3 Kopija katastarskoa plana (ZK oznake čestica) - predloženo novo stanje PDF 
8.4 Kopija katastarskog plana (ZK oznake čestica) DXF 

Nacrt novog stanja za katastar i zeml jišnu knjigu u razmjenskom formatu GML 

Izvješće o izrađenom elaboratu s prilozima 
I 10.1 Izvješće o izrađenom elaboratu PDF 

a. Izvješće o utvrđivanju međa i drugih granica te o novom razgraničenju
b. Izvješće o zgradama i drugim građevinama
c. lzvješče o terenskom uviđaju
d. Tehničko izvješće

10.2 Obavijesti susjedne k.č. PDF 
10.3 Pozivi predmetne k.č. PDF 

o ✓
o ✓
+
o 
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o ✓
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✓ 
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+ , 10.4 Suglasnosti nositel ja prava PDF 
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10.5 Povratnice PDF + 
10.6 I Popis k.č.u pomorskom dobru PDF / I 

I 11, i 

i 12. 

10.7 ! Popis k.č.u vodnom dobru 
10.8 i Ostali prilozi 

I Dokument - temelj za izradu elaborata 

Potvrde o usklađenosti 

Napomena: 
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PDF 
PDF 1 � I._ 

I PDF I + ---1,- --- --j-
PDF I / 
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.o· označava obavezni dio elaborata . • • • oznaćava dio elaborata koji nije obavezan, a .i označava d,o elaborata koji nije dozvoljen. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

OSS BROJ ZAHTJEVA: 810461/2023 
• Datum zahtjeva: 21.03.2023 13:07:48

• 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE povodom zahtjeva broj 810461/2023 zaprimljenog 
putem OSS-a za: 

• KNEZ INVEST d.o.o. za izradu geodetskih elaborata, OIB: 64115486210

· izdaju se sljedeći podaci:
• Izvoz iz geodetska-tehničkog dijela katastarskog operata:

K.o.: TREŠNJEVKA, katastarske čestice: 1262, 1263, 1264/1, 1264/2, 1265, 1266, 1267, 1269, 6689. Broj čestica: 9.

euzeti podaci bit će korišteni isključivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata. 

Navedeni podaci izdaju se u prije navedene svrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Korisnik se obavezao da će 
izdane podatke upotrebljavati isključivo za odobrenu svrhu i na odobreni način, sukladno čl. 16. Pravilnika o određivanju 
visine stvarnih troškova uporabe podataka dokumentacije državne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine«, br. 
59/2018). 

Svako umnožavanje, davanje dobivenih podataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za 
svrhu zairojll su izdani;icažnjivo,r smishrčl:+83-:-l'i!rlrontt o-tlmvnoj-irmjeri i· k!ltttstru-nekretnintt (»Narodne novine«; · -· -
hr. 112/18). 

Kontrolni broj: 1603243lfe072a3 

Sk..::1:1 Wl1Jc'ri1 (.lH �,.,dd n,P·c·ds:nog n.1 ,,1·\lm ..:i..:kP oni(k.,,m 1;1pi,i1 n1,,h li,; pm\ i,·1·i1: 111i nn�I 1w,l.it:,k,1. I ,11, ,11,,.-1,1..: 1:C ,r, ili : n<1 11'!•:1;:ct .1Jr,:,! l11tp; '"� i;r-.:tlj,•n:11;.:m]j 
hr·r::bl1;.:-d1,·.,:kJ).,cuP1,:rH.1�r UJl<l�<'r:l �untwl:1og hrn_i,i. 1, nh, 01„c',qa ,u�i.11· (·c'. pr1�.v.w 1;1,,:1,:k i;v;;g dl>kHmc·1:1,, !_ ,i1,(·,1_(11 ,bi..: m,,i dok11mtnl 1\l-:ntil';>!l ['r>k:11:mrn 
r,,H i,, \..\l 'l di ;f11:l lp,1111 ;1bi 11-u. ! .\1 i:r:n,1 g,·<Jdc'lsl<:, upr:J' ,; :>l>IH.lii 1c 1,,(·nu�I dPkLll!lc'i!l:l ; ,t,1,:;,· p1,!.Lu.1!.._.1 ,1 lf\'n,�1� 11 1:.,dc hr1 .i�,· 



• 

NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 2458 

(i) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izrndu geodetskih elaborata 

Zagreb, Ccmička 13A 
OIB:64115486210 

Udio Prezime I ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe OIB 

1/2 RADOŠEVIĆ BORIVOJ, HERCEGOVAČKA ULICA 21, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 79321924250 

1/2 RADOŠEVIĆ FRANJO, RIJEKA,MARINKOVIĆEV A 002 

Podaci o katastarskim česticama 

.. 
Broj 

"" .s katastarske N � 
. . .  - -·· I· .• . -ffllM:e--, 

1263 

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 

. fa!l'""40--- ..... - - --- - -- - ..

Nuvu. ct!slu � Ulica Z\luulmira Rihtmana 

.. 

KUĆA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rjhtmana 2 
POMOĆNA ZGRADA 
KUĆA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2/2 
KUĆA, Za,rreb, Nova cesta 90 
DVORIŠNA ZGRADA 
DVORIŠTE 

----

Ukupna površina katastarskih iestica 

Površina/ 
m2 ····--· . . . ..

908 
66 

47 
54 

147 
37 

557 

908 

Broj Posebni 
pravni D.L. - -- r.ežimi. -

6 

Primjedba 
------ .. . .. ------

r'IIAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 



NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 21.03.2023. 14:59 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 3532 

CD 

Knez INVEST d.o.o . 
poduzeće za izradu g�odetskih elaborata 

Zagreb, Ceraička 13A 
OIB,64115486210 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe OIB 

1/1 KRSTEVSKI VLADO, ZORKOVAČKA ULICA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 

Podaci o katastarskim česticama 

.. 
Broj 

.. 
2i katastarske 

N 
čestice 

. - ----1-1641-1--

Adresa katastarske čestice/Na čin uporabe katastarske 
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 
zgrade 

NOVA<;EST-A . .. - . -- . - ---· -- . - - . -- --- -- .. -·- '" . - -- - . 

POSLOVNA ZGRADA, Za2reb, Nova cesta 88 

POSLOVNA ZGRADA 
DVORJŠTE 

Ukupna površina katastarskih čestica 

Površina/ 
m2 

5116 

153 

192 

251 

596 

29844556307 

Broj Posebni 
pravni Primjedba D.L.
režimi 

6 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 



wl?t NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKJ URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 21.03.2023. 15:00 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LIST A 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 5301 

(I) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Cemička 13A 
OIB:64115486210 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe OIB 

1n JURČEVIĆ IV AN, PETRINJSKA ULICA 38, l0000 ZAGREB, HRVATSKA 

1/2 JURČEVIĆ MARIJA, PETRINJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 

Podaci o katastarskim česticama 

.. 

.. 

N 
--

i:S 
' -

Broj 
katastarske 

- ---ČeOtu:e-

1264/2 

Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 
čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 

. 

it-•�--- ··----- - -- - - ---- -- -

-

Nova cesta 

KUĆA, Zagreb, Nova cesta 88A 

DVORIŠTE 

- -

Ukupna površina katastarskih čestica 

Površina/ 
m2-- - - --

391 

128 

263 

391 

Broj 
D.L. --

6 

Posebni 
pravni 
r.ežimi 

Primjedba 
. ------ -

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 

- .



NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-56400/2021 
Aktivne plombe: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj 
Rbr. zemljišta

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 5477 

VIŠE ZK TIJELA 

(1) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb. Cernička 13A 
OIB:6411548621 O 

Površina 
Oznaka zemljišta Primjedba (kat. jutro čhv m2 

čestice) 
I 

1. 4918/11 DVORIŠTE I ORANICA U NOVOJ CESTI BR. 88 

2. 4931/15 GRADILIŠTE NA NOVOJ CESTI 

UKUPNO: 
- - --·- li -

Stambena z:grada u Novoj cesti 88 sagrađene ne dijelu čkbr. 4918/11 i čkbr. 4931/15 

Ili 

205,8 

28,4 

234,2 
- --

740 

102 

842 
. - -

Tri zgrade u Zagrebu ulica Nova cesta br. 3 ukupne površine 276 čm sagrađene na dijelu čkbr. 4918/11 i 4931/15 

Rbr. I 
ZK tijelo I -1. Vlasnički dio: 1/1 

RUŠTVENO VLASNIŠTVO 

ZK tijelo li· 7. Vlasnički dio: 1/1 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., O1B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

ZK tijelo Ili -1. Vlasnički dio: 1/1 

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

1. ZK tijelo li
1.1 Primljeno: 03. travnja 1961. Z-4236/61 

Na temelj člana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog 
zemljišta uknjižuje se na zemljištu opisanom u listu A kao zemljišnoknjižno tijelo I 
Uedan) pravo korištenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljišnoknjižno 
tijelo li {dva) - dok na tom zemljištu postoji zgrada. 

1. ZK tijelo Ili

Zemljisnoknjižni izvadak (datum I vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:04 

!Primjedba

l Iznos I Primjedba 

Stranica: 1 



' 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Rbr. I 
1.1 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 
Primljeno: 15. lipnja 1990. Z-9684/90 

Na temelj člana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog 
zemljišta uknjižuje se na zemljištu opisanom u listu A kao zemljišnoknjižno tijelo I 
(jedan) pravo korištenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljišnoknjižno 
tijelo Ili (tri)- dok na tom zemljištu postoji zgrada. 

2. ZK tijelo Ili
2.1 Primljeno: 17. svibnja 1994. Z-7226I94 

Zabilježuje se da su objekti upisani u A Ili (tri) bez dozvole za upotrebu.

I Iznos 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 5477 
VIŠE ZK TIJELA 

!Primjedba

ZABILJEŽBA 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 21.03.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15,00,04 

()) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Cemička 13A 

OJB,641 I 5486210 

Stranica: 2 



REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3952/2023 

Aktivne plombe: 

NESLUŽBENA KOPIJA 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9410 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE <D 

Knez INVEST d.o.o. 
A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj 
Rbr. zemljišta Oznaka zemljišta {kat. 

čestice) 
1. 4918/24 PUT NA NOVOJ CESTI

UKUPNO: 

Rbr. I 
1. Suvlasnički dio: 6912/13824

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

2. Suvlasnički dio: 1728/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

4. Suvlasnički dio: 3456/13824

GIK GRUPA O.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

'-. Suvlasnički dio: 864/13824 

,jK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

6. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

7. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

8. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

10. Suvlasnički dio: 81/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

11. Suvlasnički dio: 27/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

12. Suvlasnički dio: 36/13824
GIK GRUPA D.O.O., O1B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:43 

poduzeće za izradu geodetskih elaborata 
Zagreb, Cernička 13A 

OlB:641154862 l O 

Površina 

jutro čhv m2 
Primjedba 

27,8 100 

27,8 100 

!Primjedba

Stranica: 1 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE Verificirani ZK uložak 
Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB �roj ZK uloška: 9410 

Knez INVEST d.o.o. 

Rbr. I 
13. Suvlasnički dio: 36/13824

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

14. Suvlasnički dio: 36/13824

GIK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

15. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

16. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

17. Suvlasnički dio: 48/13824

IK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

18. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

19. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

20. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

21. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., 0IB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

22. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

23. Suvlasnički dio: 8/13824

�IK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

... 4. Suvlasnički dio: 24/13824 

GIK GRUPA D.O.O., 01B: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

25. Suvlasnički dio: 24/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

26. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

27. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

28. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

29. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., 018: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

30. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., 0IB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

Zemljišnoknjižni izvadak {datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:43 

poduzeće :za izradu geodetskih cbborata 
Zagreb, Cernička 13/\ 

OIB:6-l 11548621 O 

--

!Primjedba

· ·--·-----

Stranica: 2 



t-

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Rbr. j 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa I Iznos 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9410 

!Primjedba

' Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 21.03.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade} 21.03.2023. 15:00:43 

(j) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduz.cće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Cemička 13A 
OIB:641154862 IO 

Stranica: 3 



�-� 
REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3952/2023 

Aktivne plombe: 

NESLUŽBENA KOPIJA 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9409 

CD 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE Knez INVEST d.o.o. 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj 

Rbr. zemljišta Oznaka zemljišta 
(kat. 

čestice) 

1. 4918/25 ULIĆNA STAMBENA ZGRADA SA PRIGRADNJOM I 
DVORIŠNA PRIZEMNICA NA NOVOJ CESTI 90 I DVORIŠTE 

UKUPNO: 

Rbr. I 
1. Suvlasnički dio·: 40/60

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

3. Suvlasnički dio: 10/60

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

4. Suvlasnički dio: 10/60

GIK GRUPA D.O.O., O1B: 91287854085, PILE 1. 1, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

poduzeće za izradu geodetskih el:ibora1a 
Zagreb. Cemička 13A 

OTB:6411548621 O 

Površina 

jutro čhv m2 
Primjedba 

162,6 585 

162,6 585 

I Primjedba

I Iznos I Primjedba

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 21.03.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 14:58:54 Stranica: 1 



_j 

••• NESLUŽBENA KOPIJA 
·»
, __ ., 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38083/2022 
Aktivne plombe: 

Broj 
Rbr. zemljišta 

(kat. 
čestice) 

1. 4919/11 

Rbr. I 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

GRADILIŠTE NA NOVOJ CESTI 

UKUPNO: 

B 

Vlastovnlca 

Sadržaj upisa 
1. Vlasnički dio: 1/1

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADIĆA 1, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 80615 

(D 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih claboT3la 

Zagreb, Ccrnićka 13A 
OIB:6411548621 O 

Površina 

jutro čhv m2 
Primjedba 

61,4 221 RANIJE ZK.UL. 

27 K.O. ISTE 

61,4 221 

I Primjedba

I Iznos !Primjedba

t-'otvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 21.03.2023. 

ZP.mljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 14:59:35 Stranica: 1 



NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38083/2022 

Aktivne plombe: 

Broj 
Rbr. zemljišta 

(kat. 
čestice) 

1. 4931/16 NOVA CESTA 

UKUPNO: 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 1/1

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

B 

Vtastovnlca 

Sadržaj upisa 

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADIĆA 1, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 80624 

Q) 

Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Ccmička 13A 

OIB:6411548621 O 

Površina 

jutro čhv m2 
Primjedba 

27,8 100 RANIJE ZK.UL.

27 K.0. ISTE 

27,8 100 

!Primjedba

I Iznos !Primjedba

t-'otvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 21.03.2023. 

Zemljišnoknjii.ni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 14:59: 12 Stranica: 1 



K.o. TREŠNJEVKA

Q) E koordinata za N koordinata za .:,L Q) 

Visina Visina u, 1;l ;o održavanje odrtavanje ..>< 
.8 Broj E koordinata N koordinata terena voda <.> "' 

.8 'o .:,L 

Broj elaborata katastarsko� katastarskog "' 
točke HTRS96/TM (m) HTRS96/TM (m) HVRS71 HVRS71 � "' C plana plana � � "' 

(m) (m) > :o -;;; HTRS96/TM HTRS96/TM "' "' 

čJj 
z 

(m) (m)

- 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
TOČKE TEMELJEM KOJIH ĆE SE IZVRŠITI PROMJENE U KATASTARSKOM OPERATU 

171/2021 *PE*UP/1 
1 457581,36 5073715,18 23 9 5 932-07/2021- 457581,36 5073715,18 

02/4583*8087 

171/2021*PE*UP/I 
2 457592,91 5073715,99 23 9 5 932-07/2021- 457592,91 5073715,99 

02/4583*8077 

171 /2021 *PE*UP/1 
3 457647,73 5073721,05 23 9 5 932-07 /2021- 457647,73 5073721,05 

02/4583*8089 

67/2020*PE*UP/I 
457649,67 5073709,33 21 1 5 932-07/2020- 457649,67 5073709,33 

02/1844*3141 

67/2020*PE*UP/I 
5 457651,07 5073700,78 21 1 5 932-07/2020- 457651,07 5073700,78 

02/1844*3152 

67/2020*PE*UP/I 
6 457616,61 5073694.43 21 1 5 932-07/2020- 457616,61 5073694,43 

I- -- - -- -- 02/1844.!31-51 -

67/2020*PE*UP/I 
7 457598,98 5073692,18 21 1 5 932-07/2020- 457598,98 5073692,18 

02/1844*3159 

67/2020*PE*UP/I 
8 457589,54 5073690,79 21 1 5 932-07/2020- 457589,54 5073690,79 

02/1844 *3156 

67/2020*PE*UP/I 
9 457587,24 5073690.40 21 1 5 932-07/2020- 457587,24 5073690,40 

02/1844*3163 

67/2020*PE*UP/I 
10 457581,45 5073689,30 21 1 5 932-07/2020- 457581,45 5073689,30 

02/1844 *3155 
� 

67/2020*PE*UP/I 
11 457575,24 5073688,26 21 1 5 932-07/2020- 457575,24 5073688,26 

02/1844*3164 

67/2020*PE*UP/I 
12 457569,91 5073687,56 23 9 5 932-07/2020- 457569,91 5073687,56 

02/1844*3147 

I I 67/2020*PE*UP/I 
13 457569,08 5073693,09 23 9 5 932-07/2020- 457569,08 5073693,09 

02/1844*3140 

I 67/2020*PE*UP/I 
14 I 457569,28 5073696,15 23 9 5 932-07/2020- 457569,28 5073696,15 

i 02/1844 '3146 
I 

67/2020*PE*UP/I ' 

15 I 457569,36 5073699,47 23 9 5 932-07/2020- 457569,36 5073699,47 
02/1844 '3158 

i 16 I 457569,31 5073703,49 21 1 5 -99 457569,31 5073703,49 

I ! 171/2021 'PE*UP/I 
17 I 457569,07 I 5073714,71 

i 
23 i 9 

I
5 932-07 /2021- 457569,07 5073714,71 

I 02/4583*8079 i i : : 

llPage 



18 457607,80 

19 457615,58 
I 

l 

i 
20 457615,92 

i ; ' ' 
! 

I21 457633,56 ' 
' 
i 

I .
22 ! 457638,16 

i 23 457569,39 

26 457569,27 

27 457569,43 

1p I 457649,00 
> 457652,99 L -

U Zagrebu, 21.03.2023. 
Ante Knez dipl.ing.geod. 

5073717,04 

5073717,59 

5073717,63 

5073719,24 

5073719,65 

5073704,19 

5073704,17 

5073701,31 

5073728,58 

5073705,42 

4nte Knci 
lt,l.lng.,eod,, 

-·-

=-...... 

23 9 

23 9 

23 9 

23 9 

23 9 

21 1 

21 1 

21 1 

POMOĆNE TOČKE 

13 1 

13 1 

&eo183 

2jPage 

11112021 ·rE·ur,1 
5 932-07/2021- 457607,80 5073717,04 

02/4583.8080 

11112021 ·rE·urn 
5 932-07/2021- 457615,58 5073717,59 

02/4583.8090 

171/2021 •PE•UP/I 
5 932-07/2021- 457615,92 5073717,63 

02/4583.8076 

11112021 ·rE·ur,1 
5 932-07/2021- 457633,56 5073719,24 

0214583.8086 

171/2021.PE•UP/I 
5 932-07/2021- 457638,16 5073719,65 

02/4583.8075 

5 -99 457569,39 5073704,19 
5 -99 457569,27 5073704,17 

67/2020.PE•UP/I 
5 932-07/2020- 457569,43 5073701,31 

02/1844.3145 

6 

6 
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* 
KNEZ-INVEST d.o.o. 
pOduzete za izradu geodetskih elaborata 

Cemička 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +3851 3095 754 
E-rnail: knezinveslinfo@gmail.com 
IBAN: HR1723400091110063849 
OIB: 64115486210 KNEZ-INVEST d.o.o. 

' r' 
-7 I

·"" 1267 

t o -� ,-------·---- --·

1266 @ 

. '" 

., 

I 

-

Izradio: 
Ante Knez dipl.ing.geod. 
Zagreb, 21. ožujka 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

Investitor: 

GIK GRUPA d.o.o 
Pile I. br.1, Zagreb 
018: 91287854085 

- ---

I 

SKICA IZMJERE 

Mjerilo 1:500 
Izvorno mjerilo 1 

\ - 1P -
\ 

I s--
"PUZ PRODUKTIVNOST" S.P.0. u 1/1 \ 
OIB· ·"'· 

g_67 -Zagreb, Boškovićeva ulica 17 1269 o l1 4.62 " a 

?.� 17.71 
,. ,.oo ' " 

1493 
12.30 ' 11.58 " 

• " 

CD p 
GIK GRUPA d.o.o. u Ili 

. \ " 0TB: 91287854085 
Zagreb, Pile I. br. I 

"' 
a

P --1' 
16g: 

"
@:; �---

- . ------�·-·-· __ '...w,_ __ .. -
a " -
,.; 13 

.� o 
9 2-"� 8 

• 105.89 -
11 6.:iO 

1;! 538 

1262 
. -

@ 

CD "AGT" d.o.o. u stečaju u Ili 
0IB 
Zagreb, Vankina ulica 22 

1263 .i 
• 2P 
' 

---�-- ·------- -·----
�-" 

' 
11.11 JAVNO DOBRO PUTEVI II Ili ' OIB: 

Zagreb, Park Stara Trešnjevka br.' 
. ·ra Rihtrnana 

Ulica -z.1100\ll"II 

CT) ĆURKOVIĆ MARIJAN u I02S/l 0000 
OIB: 934iU 109345 
Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtman a br.4 

ĆURKOVIĆ MARIJAN u 1/2 
TUĐINA ANĐELA u 288/10000 
OJB: 06805127578 

OIB: 93481109345 Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana br.4 
Zagreb. lnica Zvonimira Rihtmana br.4 

HOLA d.o.o. u 2749!10000 MILLAN MARIJAu l/2 OIB: 92910384943 
OIB: 87552648409 Zagreb, Ulica Zvonimir Rihtmana br.4 
Zagreb, Ulica Sv. Nikole Tavelića br. 22 

I OSTALI 1 

-

Upl.!119. """-

6689 

"' 

NOO 

.;??� 
?"�';i 
--1'!! :,, 
�"O 
Cl�-;:, 
'!.to� 
�-'�-

� � > o 

:;. g. 
o -
- o " 

------

> 

i 
-

\. 
o 

-
-z 
� w 
g 

%\ 

A.ntcKna 
� ::';��)<....,,,

bp""° ,;:-,� '"'-:.> L� 

-· 

I 

Katastarska općina: Trešnjevka 

- -- ---

MBR: 335622 
Detaljni !ist: 

' 

"*' ' 

---- ··-···--·-----·-··--

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163 



K.o. TREŠNJEVKA

ISKAZ POVRŠINA 
(katastarsko stanje) 

STARO STANJE NOVO STANJE 

K.č. Pk Pt Izmjera Mjerilo K.č. Način rač. lzrač. pov. Pk nova Mjerilo 
m' m' m' m' 

1263 9 08 908,4241 HTRS 1 1263 M.KOORD 1895,5280 18 95 1 
1264/1 5 96 596,2459 HTRS 1000 1264/1 PONIŠTENA I SPOJENA U K.Č. 1263 
1264/2 3 91 390,8576 HTRS 1 1264/2 PONIŠTENA I SPOJENA U K.Č. 1263 

18 95 1895,5276 1895,5280 18 95 

t:, Pk-Pt t:, dopkt t:, dop Izmjera 

-·

1:(1:) � 18 95 

t.l+-= o 

-0,5276

---- -- ·· - -

1895,5270 

-9,5015

---- - . . ---

0,0000 
17,0892 
0,0000 

---- . .  ,. . -

t:, Pk-Pm: 

1: k.č. u PMP (M.KOORD.): 

PMP (M.KOORD.): 

t.l+- = 

---------·� ---------

1:(1:)� 

-0,5280

1895,5280 

1895,5280 

0,0000 

- ---··-

1095,5200 

-- -

1095 

Površine katastarskih čestica koje se postupno prilagođavaju katastru nekretnina u novom stanju izračunate su iz izvornih 
podataka (koordinata lomnih točaka međa) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (čl. 35. Pravilnika o katastru 
zemljišta, NN 84/2007) kada je uz katastarske čestice naveden način računanja M.KOORD, a izvorno mjerilo ima 
vrijednost '1'. Ovo se odnosi na k.č.: 1263 
Kada katastarske čestice iz dosadašnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u površini između 
površine Pk upisane u knjižni dio katastarskog operata i Pm površine izračunate iz mjerenih koordinata unutar razlike 
dozvoljene u čl. 93. stavak 1 Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/2007, 124/10, 112/2018) te se 
promjene ne smatraju promjenom sastava zemljišnoknjižnog tijela. Katastarske čestice koje cijele prelaze u katastar 
nekretnina su 
Razlika između površine Pk upisane u knjižni dio katastarskog operata i površine Pt izračunate iz DKP-a veća od t:, dopkt 
(dopuštenog odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosadašnjem stanju, nastala je prilikom provođenja katastarske izmjere 
odnosno tehničke reambulacije, izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provođenja pojedinih elaborata. Uvidom u 
arhivu katastarskog ureda nije utvrđen uzrok pogreške te se ona prenosi na katastarsku česticu u novom stanju koja 
ostaje izvan područja mjerenih podataka i čija površina je izračunata dopunom. Ova razlika će se ispravili kada 
katastarske čestice budu budu obuhvaćene terenskim mjerenjima . Razlika Pk-Pt je veća od t:, dopkt za: Ili, a katastarske 
čestice koje sadrže pogrešku su: 
Kada katastarske čestice iz dosadašnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u površini između 
površine Pk upisane u knjižni dio katastarskog operata i Pm površine izračunate iz mjerenih koordinata izvan razlike 
dozvoljene u čl. 93. Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog 
ureda nije utvrđen uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogrešci u osnivanju i održavanju katastra iz stavka 3. čl. 
93. Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) koja se ovim elaboratom ispravlja prema stanju
utvrđenom terenskim mjerenjima. Grube pogreške ispravljaju se za k.č. 

�nt•tnez +�
llJ'.fnggeod. 

CM•i� I lnlt-njer 

�N91 IViSTc1.o,,o. 
J'.l_g�� i 6c-:- 6.l 

111 

ur&f� 

0,00 
29,80 
0,00 

- - -



K.o. GRAD ZAGREB

ISKAZ POVRŠINA 
(zemljišnoknji;,no stanje) 

STARO STANJE NOVO STANJE 

K.č.

4918/11 

4918/24 

4918/25 
4919/11 
4931/15 
4931/16 

- --- - --- . 

l:(l:) = 
6l:+- = 

Pk 

čhv/m2 

205,8 740 

27,8 100 

162,6 585 
61,4 221 

28,4 102 
27,8 100 

1848 
- 47 

Izmjera 

GK 

GK 

GK 
GK 
GK 
GK 

- . . . 

Mjerilo K.č. Način rač. Pk nova Mjerilo 

m' 

1000 4918/11 M.KOORD. 18 95 1 

1000 4918/24 Poništena i spojena u z.k.č. 4918/11 

1000 4918/25 Poništena i spojena u z.k.č. 4918/11 
1000 4919/11 Poništena i spojena u z.k.č. 4918/11 
1000 4931/15 Poništena i spojena u z.k.č. 4918/11 
1000 4931/16 Poništena i spojena u z.k.č. 4918/11 

t. dop Izmjera
37,00 
5,00 

29,25 
t. Pk-Pm: - 47 11,05 

5,10 
5,00 

l: k.č. u PMP (M.KOORD.): 1895,5280 
-·--

- .. PMP (M:IZOORD.): 1895,5280 
.. . 

t.l:+ - = 0,0000 

l:(l:) = 18 95 

1/1 



K.o.
TREŠNJEVKA

IDENTIFIKACIJA I IZJEDNAČENJE POVRŠINA 

KATASTARSKO STANJE ZEMLJIŠNOKNJIŽNO STANJE 

K.0. TREŠNJEVKA K.0. GRAD ZAGREB

Br. k.č. Površina Br. k.č. Dijelovi Površina Suma Razlika 

m' m' 

1263 1895 4918/11 1895 o o 

UKUPNO: o o 

- REKAPITULACIJA -

I I I I I 

1/1 

Primjedba 



� 
KNEZ •JNV(ST d.o.o. 

Izradio: 

KNEZ-INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geoo'etsk,h elaborala 
Cemička 13A, 10000 Zagreb 
Te! +385 1 3095 754 
E•mail: knezinveslinfo@gmait.com 
IBAN: HR1723400091110063849 
018: 64115486210 

Anle Knez dipl.ing.geod. 
Zagreb, 21. ožujka 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

Investitor 
GIK GRUPA d.o.o 
Pile I. br.1, Zagreb 
O1B: 91287854085 

1262 

KOPIJA KATASTASKOG PLANA 

1263 

Ulica zvonimira Rihtrnana 

-------

• stanje prije promjene 

Mjerilo 1 :500 
Izvorno mjerilo 1 

126412 • "" 

6689 

- - - ..\ 

........ � 
L 

lfl,l.1"9.,.-
)<� O,,,.tf, .. ftl lnk<>J,t, � ...,,,.,,,,,,.. / :, 

KN'!:>': llt\.lt5T 4..,_,._ 
q.,,;- 1 �:t ,_ , ,._..,_.. 

% 
g 
'/i; 

Katastarska općina: TreSnjevka 
MBR: 335622 

Detaljni list: 6 

• 

·*·

Odgovorna osoba za obavljanje slru0lIh 
geodetskih poslova: 

tP--·Anle Knez, dipl. ing. geod. GEO 163 



♦ 
KNEZ-INVEST d.o.o. 

KNEZ-INVEST d.o.o. 

IZJadio: 

poduzeće za i;:radu geodetskih elaborata 
CerniCka 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +385 1 3095 754 
E-mait: knezinvestinfo@gmail.com 
IBAN: HR1723400091110063849 
OIB: 64115486210 

Anle Knez dipl.ing.geod. 
Zagreb, 21. ožujka 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

'" 

Investitor· 

GIK GRUPA d.o.o. 
Pile l. br.1, Zagreb 
018: 91287854085 

12'3 

�-------- - ···-··· ----------

KOPIJA KATASTASKOG PLANA 
- predloženo novo stanje -

Mjerilo 1 :500 
Izvorno mjerilo 1 

1262 
Ulica Zvonimira Rihtmana 

ud(_� 

668S 

% 
\ 

Anti:ICnez 
� 11, •• ,..,...-, 
� Oolal!onlt�g,,oodo,rij<.....,,., 

l(Nq ll'fYIST -..,__ 
q�� - t.� bg,..,,, 

Katastarska općina Trešnjevka 
MBR· 335622 

Detaljni list: 6 

·*'

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Anle Knez, dipl. ing. geod. GEO 163 



Broj: ............................................ . 

-·--�•--·--·-------

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA Prijavni list sastavljen: 21. OŽUJKA 2023. 

Investitor: GIK GRUPA D.O.O. 
ZAGREB, PILE I. BR.1 
018: 91287854085 

PRIJAVNI LIST 

Izradio: Ante Knez, dipl.ing.geod .. Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova 

Ante Knez, dipl. ing. geod. 

Ant<Knoz
�

lt,f.1119-geod. 
0-altcnl lnltnjer g,eodertJc :::; • .,.., 
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DOSADAS��JE 

" Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili Suvlas. Broj 
� 

I 
� ili naziv upisane osobe dio na katastar. 

udio Prebivalište odnosno sjedište, dijelu čestice
·c 'O 

dijela ulica i kućni broj upisane osobe 'O 

.ig' o:: � 

·e 0IB "' 

2458 1/2 RADOŠEVIĆ BORIVOJ 1263 
HERCEGOVAČKA ULICA 21 

ZAGREB 
OIB:79321924250 

1/2 RADOŠEVIĆ FRANJO 
MARINKOVIĆEVA 002 

RIJEKA 
OIB: 

2 3532 1/1 KRSTEVSKI VLADO 1264/1 
ZORKOVAČKA ULICA 4 

ZAGREB 
OIB:29844556307 

3 5301 1/2 JURČEVIĆ IVAN 1264/2 
PETRINJSKA ULICA 38 

ZAGREB 
0IB: 

1/2 JURČEVIĆ MARIJA 
PETRINJSKA ULICA 38 

ZAGREB 
0IB: 

STANJE 

Adresa Način uporabe 
katastarske čestice katastarske čestice 
(naziv rudine, ulice, Način uporabe 

trga i sl.) zgrade, Adresa zgrade 
Naziv zgrade 

Pravo građenja 

NOVA CESTA- KUĆA 
ULICA ZVONIMIRA Zagreb, 

RIHTMANA Ulica Zvonimira Rihtmana 2 

POMOĆNA ZGRADA 

KUĆA 
Zagreb, 

Ulica Zvonimira Rihtmana 
212 

KUĆA 
Zagreb, 

Nova cesta 90 

DVORIŠNA ZGRADA 

DVORIŠTE 

NOVA CESTA POSLOVNA ZGRADA 
Zagreb, 

Nova cesta 88 

POSLOVNA ZGRADA 

DVORIŠTE 

NOVA CESTA KUĆA 
Zagreb, 

Nova cesta 88A 

DVORIŠTE 

S(S)= 

DS+- = 

Površina 

katastarske 
čestice 

ha a m'

66 

47 

54 

1 47 

37 

5 57 

9 08 

1 53 

1 92 

2 51 

5 96 

1 28 

2 63 

3 91 

18 95 

o 

•



3/3 

NOVO STANJE 

Z.K. podaci 
Dio Prezime i ime odnosno tvrtka Suvl. Broj Broj Adresa Način uporabe Površina w 

ili ili naziv upisane osobe dio n katastar. detalj. katastarske čestice katastarske čestice katastarske 
o w � C 

udio Prebivalište odnosno sjedište, dijelu čestice lista (naziv rudine, ulice, Način uporabe čestice 
'<> 

> w .� 
o .9 � 

dijela ulica i kućni broj upisane osobe trga i sl.) ., � 
ID zgrade, Adresa zgrade 
. .,. ., " 
o 

Naziv zgrade 
00 N � "' ·e

·e
ro 

018 Pravo građenja a a m'
� ro 

ro 

-1 1/1 GIK GRUPA D.O.O. 1263 6 NOVA CESTA- DVORIŠTE 18 95 4918/11 5477 
ZAGREB ULICA 

PILE I. BR.1 ZVONIMIRA 

OIB:91287854085 RIHTMANA 

1264/1 PONIŠTENA I SPOJENA U K.Č. 1263 

1264/2 PONIŠTENA I SPOJENA U K.Č. 1263 

S(S)= 18 95 



KNEZ INVEST d.o.o. za izradu geodetskih elaborata 

Cernička 13/A, Zagreb 
tel.: 01 3095 754 

KNEI-IMV'EST d.o.o. 
018 6411548621 O 
E-mail: knezinvestinfo@gmail.oom 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

IZVJEŠĆE O IZRAĐENOM ELABORATU 

Sastavljene dana: 20. TRAVNJA 2023. godine 

Investitor: GIK GRUPA D.O.O. 
PILE I. BR.1, ZAGREB 
018: 91287854085 

PREDMET: GEODETSKI ELABORAT za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta u svrhu 
provedbe lokacijske dozvole i evldentiranja,brlsanja ili promjene podataka o zgradama I drugim 
građevinama na k.č.1263,1264/1,1264/2 u k.o. Trešnjevka (Mbr: 335622) 

Izvješće o izrađenom elaboratu sadrži: 
1. Izvješće o utvrđivanju međa i drugih granica te o novom razgraničenju
2. Izvješće o zgradama i drugim građevinama
3. Tehničko izvješće



KNEZ INVEST d.o.o. za izradu geodetskih elaborata 

Cemička 13/A, Zagreb 
tel.: 01 3095 754 

01864115486210 

E-mail: knezinveslinlo@qmail.com 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

IZVJEŠĆE O UTVRĐNANJU MEĐA I DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANIČENJU 

Na terenu su snimljene pokazane katastarske čestice 1263, 1264/1, 1264/2 koje ulaze u obuhvat buduće građevne 
čestice prema Rješenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole. Međe predmetnog obuhvata su definirane prema 
uHcama Nova cesta i Zvonimira Rihtmana čvrstim mednim oznakama a prema zapadu I s jeveru betonskim 
zidovima i zidovima objekata. 
Pripadnost ograda prikazana je na skici izmjere. 
Investitor u postupku izjavljuje da uživaja mirne i nesmetane posjede te se slažu da su pokazane ograde na 
terenu međe. 

Očevidom na terenu u prisutnosti investitora te nositelja prava na predmetnim česticama ustanovljeno je da su 
točke linije područja mjerenih podataka u k.o. Trešnjevka na terenu definirane i vidljive kao što je prikazano na 

_,___ ____ ___ -Skici.izmjere te da &u s�e međe nNpome, -- . - -----·--.. ----------�

Obzirom da su elaboratom točnije evidentirane i međe susjednih katastarskih čestica. s obilježavanjem lomnih 
točaka točnije evidentiranih međa upoznati su I nositelji prava na predmetnim i nositelji prava na susjednim 
katastarskim česticama. 

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehničke osnove za 
održavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, Ur Broj: 541-03/1-13-1, 
od 10. fipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o 
stvarnom stanju predmetnih katastarskih čestica. 

Izrađeni geodetski elaborat predočen je nositeljima prava na katastarskoj čestici koja je predmet elaborata i 
nositeljima prava na susjednim katastarskim česticama što je vidljivo iz evidentiranih potpisa nositelja prava na 
katastarskoj čestici odnosno priloženim povratnicama za nositelje prava na susjednim katastarskim česticama. 

Ustanovljena je promjena korisnika, novi korisnik i vlasnik biti če GIK GRUPA D.O.O. u 1/1 nakon rješavanja 
imovinsko - pravnih odnosa. 
Zahtjev za promjenom korisnika investitor će zatražiti naknadno nakon provedbe prijavnog lista u zemljišnoj knjizi 
sa provedenim zemljišno - knjižnim izvatkom. 
Investitor pravni interes dokazuje ishođenom lokacijskom dozvolom i izmjenom i dopunom lokacijske dozvole. 
Investitor moli katastar samo za pregled i ovjeru geodetskog elaborata kako bi na osnovu potvrđenog geodetskog 
elaborata u katastru zemljišta mogao rješavati imovinsko - pravne odnose 
Geodetski elaborat će u zemQišnu knjigu biti zaprimljen putem katastra. 
Investitoru geodetskog elaborata dani su na uvid podaci elaborata te u znak suglasnosti s istim investitor 
potpisuje ovo izvješće. 

Stranke u postupku suglasne su sa izradenim geodetskim elaboratom što se potvrđuje potpisima i priloženim 
povratnicama, nemaju primjedbi na promjene opisane u prijavnim listovima za katastar i zemljišnu knjigu te na 
kopiji katastar.;kih planova. 

Predlaže se provedba promjena prema priloženim prijavnim listovima za katastar i za zemljišnu knjigu 



Investitor: 

GIK GRUPA D.O.O. 
PILE I. BR.1, ZAGREB 
OIB:91287854085 
K.Č. 1263,1264/1, 126412 K.O. TREŠNJEVKA

,-.�� •
DIREKTOR: ILIJA KRAJINOVIĆ: ?ff d.GO. 

"*::ka. OJ 

Potpisi nositelja prava na katastarskim česticama je su predmet postupka: 

GIK GRUPA D.O.O. 
PILE I. BR.1, ZAGREB 
01 B:91287854085 
K.Č. 1263,1264/1,1264/2 K.O. TREŠNJEVKA
DIREKTOR: ILIJA KRAJINOVIĆ:

RADOŠEVIĆ BORIVOJ 
HERCEGOVAČKA ULICA 21 
OIB:79321924250 
K.Č. 1263 K.O. TREŠNJEVKA

-

obaviještavanje nije potrebno jer je sklopljen kupoprodajni ugovor sa GIK GRUPOM d.o.o.

RAOOŠEVIC FRANJO -----·- ----
MARINKOVIĆEVA 002, RIJEKA 
OIB: 
K.Č. 1263 K.O. TREŠNJEVKA

KRSTEVSKI VLADO 
ZORKOVAČKA ULICA 4, ZAGREB 
OIB:29844556307 
K.Č. 1264/1 K.O. TREŠNJEVKA

PREMINUO 

obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

JURČEVIĆ IVAN 
PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB 
018: 
K.Č. 126412 K.O. TREŠNJEVKA
obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

JURČEVIĆ MARIJA 
PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB 
OIB: 
K.Č. 1264/2 K.O. TREŠNJEVKA
obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.
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Potpisi stvarnih korisnika na katastarskim testlcama koje graniče s predmetnim česticama: 

.A.G.T.' D.O.O. U STEČAJU 
VANKINA ULICA 22, ZAGREB 
018: 
K.Č. 1267 K.O. TREŠNJEVKA

REPUBLIKA HRVATSKA- MINISTARSTVO PROSTORNOG UREĐENJA, GRADITELJSTVA I 
DRZAVNE IMOVINE 
ULICA REPUBLIKE AUSTRIJE 20, ZAGREB 
OIB: 
Z.K.Č. 4917/26 K.O. GRAD ZAGREB 

ĆURKOVIĆ MARIJAN 
ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB 
OIB:93481109345 
K.Č.1265,1266 K.O. TREŠNJEVKA

MILLAN MARIJA 
ULICA SV. NIKOLE TAVELIĆA 22, ZAGREB 

..... - OIS·S�52Ei4S409 -----·---··· 
K.Č.1265,1266 K.O. TREŠNJEVKA

. HOLA D.O.O. 
ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB 
OIB:92910384943 
K.Č.1266 K.O. TREŠNJEVKA 

TUĐINA ANĐELA 
ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB 
OIB:06805127578 
K.Č. 1266 K.O. TREŠNJEVKA

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM I STANOVANJE 
GRAD ZAGREB 
TRG STJEPANA RADIĆA BR.1,ZAGREB 
OIB:61817894937 
K.Č. 1262, 6695 K.O. TREŠNJEVKA, Z.K.Č. 4918112 K.O. GRAD ZAGREB

Obaviještavanje nije potrebno jer je međa utvrđena RN-ovima 67/2020 i 171/2021 



• 

-·--+•-� -

.PUZ PRODUKTIVNOST" S.P.O. 
BOŠKOVIĆEVA ULICA 17, ZAGREB 
OIB: 
K.Č. 1269 K.O. TREŠNJEVKA

Obaviještavanje nije potrebno jer je međa utvrđena RN-om 171/2021

ELEMENT D.O.O. 
MENČETIĆEVA 2, ZAGREB 
OIB:71412305441 
Z.K.Č.4918/12 K.O.GRAD ZAGREB 

Obaviještavanje nije potrebno jer je međa utvrđena RN-om 171/2021

GLOGOVIĆ DRAGICA 
NOVA CESTA BR.86, ZAGREB 
OIB: 
Z.K.Č.4918/12 K.0.GRAD ZAGREB 

Obavlještavanje nije potrebno jer je međa utvrđena RN-om 171/2021

PRAžEN MARJJA 
NOVA CESTA BR.86, ZAGREB 
OIB: 
Z.K.Č.4918112 KO.GRAD ZAGREB 

Obaviještavanje nije potrebno jer je međa utvrđena RN-om 171/2021

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih geodetskih poslova: 

Ante Knez dipl. ing. geod. 
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KNEZ INVEST d.o.o. za izradu geodetskih elaborata 

Cemička 13/A, Zagreb 
tel.: 01 3095 754 , 
OIB 64115486210 

E-maB: knezinyestinjo@gmajj.com

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

IZVJEŠĆE O ZGRADAMA I DRUGIM GRAĐEVINAMA 

Terenskim uviđajem utvrđeno je da se u k.o. Trešnjevka nalazi zgrada: 

na k.č. 1263 

• Kuća br,90, redni broj zgrade 6515, površine 147 m2 u Zagrebu, Nova cesta
• Kuća br,2, redni broj zgrade 2972, površine 66 m2 u Zagrebu, Ulica Zvonimira Rihtmana

. ··• .. Kućabr,212.redni. broj.zgrade.297.4 •. površine.54.m2 . .u.Zagrebu, Ulica ZvllDimi!a.BilJ!maoa .. 
• Pomoćna zgrada, redni broj zgrade 2973, površine 47 m2 u Zagrebu, Ulica Zvonimira Rihtmana
• Dvorišna zgrada, redni broj zgrade 22314, površine 37 m2 u Zagrebu, Ulica Zvonimira Rlhtmana

Svi objekti su porušeni i brišu se iz katastarske evidencije. 

na k.č. 1264//1 

• Poslovna zgrada br. 88, redni broj zgrade 20905, površine 153 m2 u Zagrebu, Nova cesta
• Poslovna zgrada, redni broj zgrade 20906, površine 192 m2 u Zagrebu, Nova cesta

Oba objekta porušena i brišu se iz katastarske evidencije. 

Na k,č. 1264/2 

• Kuća br,88A, redni broj zgrade 2981, površine 128 m2 u Zagrebu, Nova cesta

Objekat porušen i briše se iz katastarske evidencije. 

Predlaže se provođenje promjena koje su opisane u prijavnim listovima i prikazane na kopiji katastarskog plana. 



Investitor: 

GIK GRUPA D.O.O. 
PILE I. BR.1, ZAGREB 
01 B:91287854085 
K.Č.1263,1264/1,1264/2 K.O. TREŠNJEVKA
DIREKTOR: !LIJA KRAJINOVIĆ

( 

\ 
• 

Potpisi nositelja prava na katastarskim č cama koje su predmet postupka: 

GIK GRUPA D.O.O. 
PILE I. BR.1, ZAGREB 
OIB:91287854085 
K Č. 1263, 1264/1, 1264/2K O. TREŠNJEVKA 
DIREKTOR: !LIJA KRAJINOVIĆ 

RADOŠEVIĆ BORIVOJ 
HERCEGOVAČKA ULICA 21 
O!B:79321924250 
K.Č. 1263 K.O. TREŠNJEVKA
obaviještavanje nije potrebno jer je sklopljen kupoprodajni ugovor sa GIK GRUPOM d.o.o .

. RADOŠEVIĆ FRANJO 
MARINKOVIĆEVA 002, RIJEKA 
018: 
K.Č. 1263 KO. TREŠNJEVKA

KRSTEVSKI VLADO 
ZORKOVAČKA ULICA 4, ZAGREB 
018:29844556307 
K.Č. 1264/1 K.O. TREŠNJEVKA

PREMINUO 

obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

JURČEVIĆ IVAN 
PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB 
018: 
K.Č. 1264/2 K.O. TREŠNJEVKA
obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

JURČEVIĆ MARIJA 
PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB 
OIB: 
K.Č. 1264/2 K.O. TREŠNJEVKA
obaviještavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih geodetskih poslova: 

Ante Knez dipl. ing. geod. 
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IOIEZ-INVEST d.o.o. 

KNEZ INVEST d.o.o. za izradu geodetskih elaborata 

Cernička 13/A, Zagreb 
tel.: 01 3095 754 
018 64115486210 
E-mail: knezinvesfinfo@gmail.com

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

TEHNIČKO IZVJEŠĆE 

Na zahtjev investitora Gik Grupa d.o.o.iz Zagreba, Pile I. br.1 izrađen je geodetski elaborat za potrebe provođenja 
promjena u katastru zemljišta u svrhu provedbe lokacijske dozvole i evidentiranja, brisanja ili promjene podataka 
o zgradama i drugim građevinama za k.č. 1263, 126411, 126412 u k.o. Trešnjevka (Mbr. 335622)

Akt koji je osnova za izradu elaborata 
LOKACIJSKA DOZVOLA 153/2021 

· K�l 3SO-0S/21·00113114, UR:BROJ:2St-:13-21- l/002-2t-:ts-zAGREfr,14;12;2021;
RJEŠENJE O IZMJENI I DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE
KLASA:UPn 350-05/23-01/000019, UR.BROJ:251-10-21-1/002-23-0010 ZAGREB, 15.03.2023.
RJEŠENJE O ISPRAVKU GREŠKE
KLASA:UP/1 350-05/23-01/000019, UR.BROJ:251-10-21-1/002·23-0011 ZAGREB, 17.03.2023.

Popis koordinata točaka temeljem kojih će se izvršiti promjena u katastarskom operatu odgovara lomnim točkama 

u GML fonmatu koje su predane u postupku ishođenja lokacijske dozvole

Također, ovim elaboratom evidentirane su i međe predmetne katastarske čestice 1263 u k.o. Trešnjevka te 
susjednih katastarskih čestica 1265,1266, 1267 u k.o. Trešnjevka sa čime su nositelji prava na nekretninama 
suglasni što potvrđuju svojim potpisima odnosno priloženim povratnicama. 

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama točnosti plana numeričke izmjere 
preklopljena je na topografski prikaz. 

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehničke osnove za 
održavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1, 
od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o 
stvarnom stanju predmetnih katastarskih čestica. 

Obzirom da su međe katastarskih čestica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je katastarski plan na 
području katastarskih čestica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana numeričke izmjere prije 
2000. godine za izradu elaborata korištena je metoda preklopa prema točki 2.0 Uputa vezano uz postupak izrade 
parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehničke osnove za održavanje katastamkog operata (digitalnog 
katastamkog plana), Klasa: 931-01113-01129, UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, kartiranjem 
novoodređenih točaka međa i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnih katastarskih čestica, pri čemu je 
primjenjen površinski kriterij iz članka 93. stavka 1. Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina 
(NN 1612007, 152/08, 124/10,5611 ,3, 121/16,9/17, 112/2018). 



Površine katastarskih čestica unutar linije područja mjerenih podataka u novom stanju izračunate su iz izvornih 
podataka (koordinata lomnih točaka međa) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (čl. 35. Pravilnika o katastru 
zemljišta, NN 84/2007 i 148/2009). Razlike u površini katastarskih čestica koje se cijele nalaze unutar područja 
mjerenih podataka unutar su razlike dozvoljene u čl. 93. Zakona o dliavnoj izmjeri i katastro zemljišta 
(NN 112/2018). i te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljišnoknjižnog tijela. 

Na katastarskim česticama koje se nalaze unutar područja mjerenih podataka u k.o. Trešnjevka usklađuje se 
način uporabe prema stvarnom stanju na terenu temeljem članka 37. Pravilnika o katastru zemljišta (NN 84/07 i 
148/09). 

Površine katastarskih čestica koje se postupno prilagođavaju katastru nekretnina u novom stanju izračunate su iz 
izvornih podataka (koordinata lomnih točaka međa) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (čl.35. Pravilnika o 
katastru zemljišta, NN 84/2007) kada je uz katastarske čestice naveden način računanja M.KOORD, a izvorno 
mjerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k.č.: 1263 

Za potrebe izrade ovog elaborata izvršena je terenska izmjera stabiliziranih međnih točaka predmetnih 

katastarskih čestica, pripadajuće zgrade, čestica ceste, tehničkih elemenata ceste i okolnog detalja 

tahimetrijskom metodom s totalnom mjernom stanicom "TRIMBLE M3 "te pripadajućom opremom s 

novopostavljenih pomoćnih položajnih točaka 1P,2P a sve u apsolutnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM. 

KO()din�Jepomoćnihll_qlotajnih točaka 1 P,2P određene su GNSS- RTK metodom GNSS uređajtim "T�IMBLE 

R4 • koristeći uslugu visokopreciznog pozicioniranja CROPOS sustava Državne geodetske uprave u apsolutnom 

koordinatnom sustaw HTRS96/TM. 

Popis koordinata pomoćnih položajnih točaka te popis koordinata detaljnih točaka sastavni su dio ovog elaborata. 

Prilikom izrade elaborata odabrana je metoda preklopa kao metoda održavanja katastarskog plana. 

RN 3326/2016, RN 67/2020 i RN 171/2021 se ne poštivaju za zemljišnu knjigu jer je investitor pokušao na 
osnovu njih provesti zemljišno - knjižni ispravni postupak. Postupak je okončan negativno za investitora te će 
investitor putem ovog elaborata ići pojedinačno na rješavanje imovinsko - pravnih odnosa putem direktne 
kupoprodaje nekretnina. 

R.N.13/2022 izrađen i potvrđen za provedbu lokacijske dozvole u postupku ovjere ovog elaborata biti će poništen. 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih geodetskih poslova: 
Ante Knez dipl. ing. geod. 

lulte Knez
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU, 
PROSTORNO UREĐENJE, GRADITELJSTVO, 

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 
Odjel za prostorno un...tenjc 

Središnji odsjek za prostorno uređenje -
Trg Stjepana Radića I, Zagreb 

KLASA: UP/l-350-05/21-001/364 
URBROJ: 251-10-21-1!002-22-17 
Zagreb, 25.01.2022. 

4nteknez � 
...... -. 

-·----- ... ,. 

POTVRDA O PRAVOMOĆNOSTI RJEšENJA 

S danom 20.1.2022. godine izdano IJCSenJe (lokacijska dozvola. KLASA 
UP/l-356-415ni�0l/36ol; URBROJ 2Sl•l3-ll•11002•21�16 od 14:H:2011. godine) je postalo 
pravomoćno. 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO 
UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl. ing. grad. 

DOSTAVITI: 
ispis elektroničke isprave u spis predmeta 

NA ZNANJE: 
I. Elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https·//dozyola m&ipu hr) te ovjereni ispis

elektroničke isprave putem pošte:
- investitor: GTK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, HR-10000 Zagreb, Pile I. I.

dostava putem opunomoćenika:
- Opunomoćenik: SONJA SIĆ, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

osobna dostava

-
GllAO l.AGIIEI 

pig,1a11y slgned by: 
ANTONBURAZIN 

Pate: 25-sij-2022 
10:54:33 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, 
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

Odjel za prostorno uređenje 
Središnji odsjek za prostorno uređeaje 

Trg Stjepana Radića l, Zagreb 

KLASA: UP/l-350-05/21-001/364 
URBROJ: 251-13-21-l/002-21-l6 
Zagreb, 14.12.2021. 
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Gradslci ured za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Odjel za prostorno uređenje, Središnji odsjek z a  prostorno uređenje na temelju čl. 117. st. 2. 
Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), rješavajući 
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole podnesenog od GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i 
ulaganje, Zagreb, Pile I. I, (OIB: 91287854085), zastupanog po SONJA SIĆ, Zagreb, Julija Knifera 7, 
(OIB: 87503887472), izdaje 

LOKACIJSKU DOZVOLU 

Broj: 153\202 l 

I. Lokacijskom dozvolom se određuje građenje građevine mješovite namjene
(stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č.1263,
k.o.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka, u
skladu s lokacijslcim i drugim uvjetima određenim ovim rješenjem i priloženom projektnom
dokumentacijom:
- idejni projekt oznake 33/21, iz rujna 2021. godine, koji je ovjerio projektant - ovlaštena arhitektica
Sonja Sić, mag.ing.arh., (broj ovlaštenja: A4477), projektni ured Projekt MOD d.o.o. za projektiranje i
usluge (OIB: 28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroničlcim
potpisom po ovlaštenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske
dozvole.

U. Određuje se izvođenje građevine u dvije faze:
- I Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 72 stambene jedinice i I poslovnim

prostorom, na način da se stambene jedinice izvode do dovršenja, dok se 
planirani poslovni prostor izvodi do određenog stupnja dovršenosti (roh bau) 
sukladno odredbi čl. I 14. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 

- II Faza - dovršenje poslovnog prostora do faze uporabivosti

III. Za građevinu iz točke I. izreke ovog rješenja određuju se slijedeći lokacijski uvjeti:

I. Namjena građevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
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- građevina mješovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 72 stambene jedinice, I poslovnim
prostorom te parkirališno-garažnim mjestima na dvije podrumske etaže

2. Veličina građevine:
- tlocrtna površina građevine iznosi cca l.816m2 što daje izgrađenost novoformirane građevine
čestice od 65% (k,, do max 0,8 = 80%)
- građevinska bruto površina (GBP) stambeno-poslovne građevine iznosi cca 9.778m2 od čega je
cca l.403m2 podzemno i cca 8.375m2 nadzemna što daje koeficijent iskoristivosti nadzernno
(K,n) novoformirane građevinske čestice od 3,0 (K,n do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne građevine je ukupno 8 etaža - dvije podrumske etaže i šest
nadzemnih etaža (2Po+P+5)

3. Uvjeti oblikovanja građevine:
- u skladu s idejnim projektom koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i veličina građevne čestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova građevna čestica k.č.1263, k.o.Trešnjevka, površine 2.792m2

, od postojećih
građevnih čestica k.č.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.Trešnjevka, prema geodetskoj
situaciji građevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih točaka građevine i građevinske
čestice izrađenima od ovlaštenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod. (Geo 163) koji čine sastavni
dio idejnog projekta

S. Smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:

-- 0--prema situaciji na geodetskoj situaciji građevine u mj:l:500 odnosno-prema popisu· koordinata 
lomnih točaka građevine i građevinske čestice izrađenim i predanim u GML formatu, a koji čine 
sastavni dio idejnog projekta 
- građevina će se graditi kao ugrađena preko svog zapadnog i sjevernog pročelja, a na
dijelovima koji nisu ugrađeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće
građevne čestice izuzev od međa prema javnoprometnim površinama

6. Uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirnih površina:
- rješenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 167 parkirališno-garažnih mjesta na dvije
podrumske etaže i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet - izračun
potrebnog broja parkirališno-garažnih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na odredbama
čl.39. Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba koji propisuje
najmanje l 5PGM na l.000m2 za stanovanje i 40PGM na l.000m2 za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:
- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridržavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)
- za predmetnu građevinu osigurano je ukupno 8 stambenih jedinica koje se po potrebi mogu
jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez utjecaja na
bitne zahtjeve za uporabljivost građevine čime je zadovoljen uvjet I jednostavno prilagodljivog
stana na I O stanova

8. Način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu:
- građevna čestica ima osiguran neposredan kolni i pješački pristup na javno prometnu površinu
postojeće ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu površinu postojeće ulice Zvonimira
Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj širini (min 9m) i samim time nije predviđena

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Kla!'la: UP/l-350-05/21-00!/364, URBROJ: 25l-l3-2!-l/002-21-l6, Kontrolni broj: 
ev9CaJl23U2NFRPIDi0EBg 
Informacije za prnvjeru dokumenta: Elektronički zapis čuva se sukladno rokovima čuvanja gradiva. Provjera elektroničkog zapisa. 
uvidom u elektronički zapis moguća je: putem klase i urudžbenog broja (Broj zapisa). putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu 
elektroničkog zapisa i upisom pod.11.tilka sa prikazane slike na adreii. https://e-pisamica.zagreb.hr/episamica. 
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rezervacija proširenja postojećih ulica 
- građevina će se priključiti na instalacije električne energije, vodovoda, kanalizacije, plina i
telefona na način propisan posebnim uvjetima navedenima u točki III. I I. ove dozvole

9. Mjere (način) sprefavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu određene u skladu s
prostornim planom
- prema čl.12. točki 7.2.2.1. Odluke o donošenju Prostornog plana Grada Zagreba (Službeni
glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16, 22/17 i 03/18)
predmetno zemljište se nalazi na području u kojem su za povratni period od 500 godina
izračunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz čega proizlazi potreba nužnog
preventivnog djelovanja u zaštiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanička stabilnost postojećih
susjednih građevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemljištu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu česticu bez ugrožavanja okolnog zemljišta

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci značajni za predmelni zahvat sadržani su u idejnom projektu, TD: 33/21 iz rujna
2021. godine izrađenom po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, a koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priključenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
I I.I. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/21-01/13832, ur.br: 376-05-3-21-02 od 10.09.2021.
godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70064509-100002396 od 05.10.2021. godine koju

· · Je IZ(lain-rep-=·apmmr dlstrlbuctJskog S11Stl!Vird:o.o., Elektra Zagreb
11.3. posehni uvjeti građenja, klasa: 214-02/21-03/8216, ur.br: 511-01-361/1-21-2 od
15.09.2021. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zaštite, PU civilne zaštite Zagreb,
Služba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a, oznaka: VIO-06-04-21-6755 MM, ur.br: 05-01-03-21-002 od
03.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba
razvoja, Odjel suglasnosti - odvodnja
11.5. posebni uvjeti i uvjeti priključenja br.427848, klasa:GPZ-23-21-2753, ur.br:
00-21-00 l-PUUP-2029 od 22.10.202 L godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-03/21-04/1452, ur.br. 251-13-42-2/005-21-04 od 21.09.2021.
godine koje je izdao Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarno tehnički uvjeti i uvjeti zaštite od buke, klasa: 540-02/21-03/9634, ur.br.
443-02-05-03-21-2 od 15.09.2021. godine koje je izdao Državni inspektorat, Služba sanitarne
inspekcije
11.8. uvjeti priključenja i posebni uvjeti oznake 5130-ing.GV-br.288-21-6754/2021, klasa: 
VIO-06-04-21-6754, ur.br: 05-01-03-21-002 od 10.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i 
odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja, Odjel suglasnosti - vodoopskrba 

IV. Ova lokacijska dozvola izdaje se u skladu s Odlukom o donošenju GENERALNOG
URBANISTIČKOG PLANA GRADA ZAGREBA (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst).

Novoformirana građevna čestica k.č.1263, ko.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č. 
1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka nalazi se prema Odluci o donošenju Generalnog 
urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom 
prikazu „Korištenje i namjena prostora" u zoni mješovite pretežite stambene namjene (planska oznaka 
MI), te prema kartografskom prikazu „Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana 
pravila" u zoni uređenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) - iznimka 
urbanog pravila na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom .. 

Algoritam potpis.a: SHA 256. Broj zapisa: Klasa: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kontrolni broj: 
ev9Ca.Jl23U2NFRPIDi0EBg 

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronički zapis čuva se sukladno rokovima čuvanja gradiva. Provjera elektroničkog zapisa 
uvidom u elektronički zapis moguća je: putem klase i urudžbcnog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu 
elektroničkog zapisa i upisom podalaka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisamica.zagreb.hr/episamica. 
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V. Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25 izrađen je u skladu s
Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 -
pročišćeni tekst).

VI. Na temelju ove lokacijske dozvole ne može se započeti s građenjem, već je potrebno ishoditi
građevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

VII. Podnositelj zahtjeva dužan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjene i/ili dopune građevinske dozvole za građevinu za čije je građenje izdana građevinska dozvola
ako se mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz točke III. izreke ove lokacijske dozvole.

VIII. Lokacijska dozvola prestaje važiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine
pravomoćnosti ne podnese zahtjev za izdavanje građevinske dozvole. Ako se za građenje građevine za
koju je izdana jedna lokacijska dozvola izdaje više građevinskih dozvola, rok važenja od dvije godine
prestaje teći izdavanjem prve građevinske dozvole.

Važenje lokacijske dozvole se može, na zahtjev podnositelja, produžiti jednom za još dvije 
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrđeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju i 
drugi u\'.ieti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana. 

Obrazloženje 

Investitor GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, Zagreb, Pile I. I, OIB: 91287854085, 
p_Cld(!i�j�_d,in_� ;23,09.JQ2 L g_o<lin,i,�tje_v za_ izdavanje lokacijske dozvole za građenje građevine,
mješovite namjene (stambeno-poslovna) iz točke I. ove dozvole: 

· · ·'" · ·· · · · ·· .... 

Zahtjev je osnovan. 

U spis je priložena zakonom propisana dokumentacija određena čl. 127. Zakona o prostornom 
uređenju: 

I. idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađenom po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u
elektroničkom obliku koji sadrži:

a. izjavu projektanta - ovlaštene arhitektice Sonje Sić, mag.ing.arh. da je predmetni
idejni projekt izrađen u skladu s dokumentom prostornog uređenja: Odlukom o
donošenju Generalnog urbanističkog plana uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik
GZ l 2/ 16 - pročišćeni tekst)

b. geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u položajnom i visinskom smislu u mj.
I :250 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c. potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-06/21-02/6087, ur.br: 15-21-1 od 16.09.2021. godine

d. geodetsku situaciju građevne čestice te smještaj građevine na toj čestici u položajnom
i visinskom smislu u mj. l :500 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e. popis koordinata lomnih točaka građevne čestice te građevina na toj čestici, izrađen u
GML formatu

f. posebne uvjete navedene pod točkom III. I I. izreke ove lokacijske dozvole
2. tri primjerka ispisa idejnog projekta iz točke I.
3. dokaz pravnog interesa
- Katastarska čestica br. 1263 k.o. Trešnjevka, upisana je u posjedovnom listu br. 2458 (tri

kuće, pomoćna zgrada, dvorišna zgrada i dvorište, P=908 m2) kao sukorisništvo fizičkih
osoba, približno odgovara zk.č.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 9409 (ulična

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-l3-21-l/002-2l-16, Kontrolni broj: 
ev9CaJl23U2NFRPIDi0EBg 
Informacije za provjeru dokumenla: Elektronički zapis čuva se suklatlno rokovima čuvanja gradiva. Provjera cleklroničkog zapisa 
uvidom u elektronički zapis moguća je: putem klase i urudžbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijetu 
elektroničkog zapisa I upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarnica.zagreb.hr/episamica. 
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stambena zgrada s prigradnjom, dvorišna prizemnica i dvorište, P=585 m2) kao suvlasništvo 
Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja, zk.č.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u 
zk.ul.br. 80615 (gradilište, P=221 m2) kao Općenarodna imovina i dijelu zk.č.br. 4931/16 k.o.

Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=I00 m2) kao Općenarodna imovina; 
Krajinović Mihael se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske 
dozvole na njegovoj nekretnini. Radošević Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 
70, Njemačka (OIB 79321924250) i GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. I, (OIB: 
91287854085) su 8.12.2021. sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne 
nekretnine. 
Katastarska čestica br. k.č.br. 1264/1 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 
3532 (dvije poslovne zgrade i dvorište, P=596 m2) kao korisništvo fizičke osobe, približno 
odgovara dijelu zk.č.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela 
i to ZK tijelo I (dvorište i oranica, P=740 m2) kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom 
korištenja na zemljištu u korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 
37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog zemljišta, ZK tijelo II (stambena
zgrada u Novoj cesti 88) i ZK tijelo III (tri zgrade u Novoj cesti 3) kao vlasništvo GIK grupe
d.o.o. iz Zagreba, Pile I. I i dijelu zk.č.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=I00 m2) upisanoj
u zk.ul.br. 941 O kao suvlasništvo Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja. Krajinović Mihael
se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske dozvole na njegovoj
nekretnini. Radošević Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 70, Njemačka (OIB
7932 I 924250) i GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. I, (OIB: 91287854085) su 8.12.202 I.
s1!opjli Ugo:vor_o kupoprodaji nj_egovog �ije_lll�re_dmetne nekretni�e .. 
Katastarska čestica br.1264/2 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 5301 (kuća 
i dvorište, P=394 m2) kao sukorisništvo privatnih osoba, približno odgovara dijelu zk.č.br. 
4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela i to ZK tijelo I (dvorište 
i oranica, P=740 m2) kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom korištenja na zemljištu u 
korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 37. Zakona o 
nacionalizaciji najarnnih zgrada i građevinskog zemljišta, ZK tijelo II (dio stambene zgrade) 
GIK grupe d.o.o. iz Zagreba, Pile I.I i ZK tijelo III ( dijelovi tri zgrade) GIK grupe d.o.o. iz 
Zagreba, Pile I.I i dijelu zk.č.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=IO0 m2) upisanoj u 
zk.ul.br. 9410 kao vlasništvo Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja, zk.č.br. 4931/15 k.o. 
Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela i to ZK tijelo I {gradilište, P=102 m2)

kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom korištenja na zemljištu u korist vlasnika zgrada 
upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 37. Zakona o nacionalizaciji najarnnih zgrada i 
građevinskog zemljišta, ZK tijelo II (dio stambene zgrade) i ZK tijelo III (dijelovi tri zgrade) 
kao vlasništvo GIK grupe d.o.o. izZagreba Pile I. I i dijelu zk.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb 
upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P= l00 m2) kao Općenarodna imovina; 

- Katastarska čestica br. 1269 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 5013 (kuća i
dvorište, P=893 m2) kao korisništvo pravne osobe, približno odgovara zk.č.br. 4918/12 k.o.

Grad Zagreb (kuća, dvorište i vrt, P=882 m2) upisanoj u zk.ul.br. 5476 kao etažno
suvlasništvo s određenim omjerima u korist Element d.o.o. iz Zagreba, Menčetićeva 2,
Glogović Dragice iz Zagreba, Nova cesta 86, Pražen Marije iz Zagreba, Nova cesta 86 koji su
s posebnim pismenim izjavama suglasili s izdavanjem lokacijske dozvole na njihovoj
nekretnini, te Grada Zagreba (Grad Zagreb upisan je kao vlasnik S!{Vlasničkog dijela E-2

(25,2/100)- poslovni prostor P2 u prizemlju lijevo, na I katu i potkrovlju).

Za dijelove k.č. broj k.č.br. 1263, 1264/2 koje približno odgovaraju z.k.č.broj 4919/11 i dijelu
z.k.č. broj 4931/16 obje k.o. Grad Zagreb upisanim u zemljišnim knjigama kao općenarodna
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imovina i od k.č. broj 1269 k.o. Trešnjevka koji približno odgovara zk.č. broj 49 I 8/12 k.o. 
Grad 7.ngreb koje s11 11 suvlasništvu Grada Zagreba, podnositelj je priložio Zaključak 
gradonačelnika grada Zagreba klasa: 940-01/20-03/485, urbroj: 251-03-02-20-2 od 
2l.l0.2020. kojim se društvu GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. I daje suglasnost u svrhu 
dokazivanja pravnog interesa. Točkom 4. citiranog Zaključka određeno je da ista vrijedi jednu 
godinu od dana izdavanja. Budući je ista istekla ovaj Gradski ured je dopisom 
KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj: 251-13-21-1/002-21-I I od 27.10.2021. pozvao 
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada a sukladno Odluci o građevinskom zemljištu 
(Službeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/!4, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst , 25/15, 
5/18), izdavanje pisane suglasnosti na izdavanje lokacijske dozvole za zahvat prikazan u 
idejnom projektu oznake TO 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Sić, mag.ing.arh .. , 
broj ovlaštenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, OIB: 
28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana suglasnost nije 
dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donošenja ovog rješenja. 

4. punomoć za zastupanje kojom je tvrtka GIK GRUPA d.o.o. iz Zagreba opunomoćila
ovlaštenu arhitekticu Sonju Sić, mag.ing.arh. iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. da može podnijeti
zahtjev i poduzimati sve radnje u postupku ishođenja lokacijske dozvole

U provedenom postupku utvrđeno je slijedeće: 
I. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom čl. 127. Zakona o prostornom

uređenju.
2. Utvrđeni su svi posebni uvjeti i uvjeti priključenja, navedeni u točki III.I I. izreke ovog

rješenja;
3; Postoji ·mogućnost ·priključenja ·građevne čestiee, odnosno građevine na promemu -površinu-i 

to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu. Također, postoji 
mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na javni sustav odvodnje 
otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u točki III.11.4) te na niskonaponsku 
električnu mrežu (prema posebnim uvjetima navedenim u točki III.11.2). 

4. Uvidom u idejni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim osobama,
utvrđeno je da je isti izrađen u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima priključenja, te
odredbama važećeg prostornog plana - Odlukom o donošenju generalnog urbanistički plan
grada Zagreba (Službeni glasnik 12/16 - pročišćeni tekst).

Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja se
formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka) nalazi se prema
Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ
12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom prikazu „Korištenje i namjena prostora" u zoni
mješovite pretežito stambene namjene (planska oznaka MI), a prema kartografskom prikazu
„Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana pravila" unutar konsolidiranog
gradskog područja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila za zonu uređenja i urbane
obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) - iznimka za kontaktni prostor
Trešnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi članka čl. 76. navedene Odluke, u zoni stambene i mješovite namjene 
u zoni izuzetka na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom,
a kao nastavak postojeće tipologije gradnje omogućuje se: formiranje građevnih čestica
prema karakteristikama prostora; najveća izgrađenost ulične građevne čestice je 60%, a na
uglovima 80%; najveća visina ulične građevine je pretežita visina poteza (bloka); najveći
GBP usklađen s pretežitim GBP-om poteza; dubinu građevine ili dvorišnih krila građevine
uskladiti s pretežitom dubinom gradnje poteza; najveći je koef iskoristivosti nadzemno k;n
3,0 za poslovnu, stambenu i stambeno-poslovnu namjenu; parkirališna mjesta za uličnu i
za dvorišnu gradnju obvezno osigurati na građevnoj čestici (ne unutar rezervacije
proširenja postojeće ulice) prioritet je podzemno, pristup sjavnoprometne površine; građevni
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pravac je pretežito postojeći; ulične građevine su ugrađene, osim iznimno, ako je razmak 
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak između ulične i nove dvorišne građevine ne 
može biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sačuvati 
kvalitetno visoko zelenilo. 

Nadalje, čl.56. navedene Odluke propisano je da visoka građevina mora biti udaljena 
najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od onih međa na 
koje je prislonjena te, između ostalog, i javnih prometnih površina. 

Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen po ovlaštenoj arhitektici Sonji 
Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je 
sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrži urbanističko-arhitektonsku analizu za područje 
iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom. Predmetnom 
analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog područja iz koje proizlazi da 
je pretežita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste šest nadzemnih etaža 
dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo područje izuzev relativno pravilne dubine 
izgradnje uličnih nadzemnih volumena uz Novu cestu. 

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana 
uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst) budući da se planira 
izgradnja ugrađene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj građevnoj čestica k.č.1263, 
k.o.Trešnjevka (koja se formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.
Trešnjevka) površine 2. 792m2, uz izgrađenost građevne čestice 65%, ukupnog GBP-a cca
9.778m2 (od čega je l.403m2 podzemno, a 8.375m2 nadzemno), nadzemnog K;0 3,0 te visine 8
etaža (2 podzemne i 6 nadzemnih). Na dijelovima na kojima nije ugrađena, građevina će biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od
javnoprometnih površina. Planirana izgradnja sukladna je i odredbama čl.6., 10., 32., 33., 35.,
38., 3�; i 56:·navedcne Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u točki III.l I. pribavljeni
su i dostavljeni uz zahtjev.

6. Očevidom i uvidom u idejni projekt utvrđeno je da postoji mogućnost priključenja građevne
čestice, odnosno građevine na javnoprometnu površinu, kao i mogućnost priključenja zgrade
na javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku električnu mrežu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije započeto s radovima na predmetnoj izgradnji.

7. U cilju pružanja mogućnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjašnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi čl.14lst.l Zakona o prostornom uređenju
(NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na k.č. broj
1266, 1267, 1268/2, 1270/3 i 1270/1, sve k.o. Trešnjevka (čestice koje nekretnine neposredno
graniče s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjašnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi članka
142.st.2 Zakona o prostornom uređenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u evidencije
nekretnina koje se za k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka vode u zemljišnim knjigama utvrđeno da je
zk.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj čestici u suvlasništvu
iznimno velikog broja fizičkih i pravnih osoba (dokaz:uvid u zk uložak broj 8884) pa je
primijenjena odredba članka 95 Zakona o općem upravnom postupku( NN 47/09) kojom je
propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je to propisano ili su drugi oblici
dostave nemogući ili neprikladni a budući bi se u odnosu na vlasnike i nositelje drugih
stvarnih prava na k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka kao nekretnini koja graniči s nekretninom za
koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik dostave, izuzev javnog pozivanja, činio
neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi čl.95 Zakona o općem upravnom postupku
(NN 47 /09) javnim pozivom izloženim na mrežnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj
ploči pozvao vlasnike i nositelje stvarnih prava na . k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka na uvid u
spis predmeta radi izjašnjenja.
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Pozivu ovog ureda odazvali su se Mirković Snežana iz Požege, Ratarnička 7 i Eduard 
Rus iz Zagreba, Trakošćanska 41/1. Mirković Snežana je nakon uvida u spis uputila 
primjedbu na katnost građevine te ističe da je odredbama GUP-a grada Zagreba određeno da 
je najveća visina ulične građevine pretežita visina poteza (bloka) te da nije jasno kako se je 
došlo do visine poteza (bloka) od 6 nadzemnih etaža (P+5) jer smatra da kao potez bloka nije 
trebalo usvajati liniju Nove ceste koja ima tu katnost ali tek sjevernije na križanju ulica Nova 
cesta i ulica S.S. Kranjčevića dok na križanju ulica Z. Rihtmana i Nove ceste ta visina ne 
postoji Ističe da je objekt uglovnica koja se svojom dužom (južnom) stranom nalazi u ulici z.

Rihtmana u duljini od cca 81m a tek kraćim dijelom (pročelje istok) u duljini od cca 31m. te 
smatra da je za visinu bloka potrebno uzeti liniju ulice Z. Rihtmana u kojoj je na uglu s 
Trakošćanskom izgrađena građevina visine P+4). 

Vezano na navedeno za reći je da idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen 
po ovlaštenoj arhitektici Sanji Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz 
Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrži i 
urbanističko-arhitektonsku analizu za područje iznimke od urbanog pravila na kontaktnom 
prostoru Trešnjevke s Donjim gradom u kojoj je objašnjena visina izgradnje te da su se 
predmetnim projektom predvidjele sve zakonom propisane potrebne mjere za zaštitu i 
očuvanje susjednih građevina, javnoprometnih površina i okolnog zemljišta. Vezano za 
navedenu primjedbu za reći je da su nove građevine bloka omeđenog Novom cestom na 
istoku, ulicom S.S. Kranjčevića na sjeveru, Trakošćanskom ulicom na zapadu i ulicom Z. 
Rihtmana na jugu isključivo visoke, od visine P+4 do pretežite visine P+5. Za napomenuti da 
je visina uvjetovana zbog oblika i veličine čestice odnosno mogućnošću zadovoljenja uvjeta 
udaljenosti od pripadajuće međe budući je člankom 56. Odluke o donošenju GUP-a grada 
Zagreba propisano da visoka građevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od 

· međa pripadajuće građevne ćestice; osim od·onih međa-na kaje je prislonjena, javnoprometnih
površina(ulica, trg, željeznička pruga), površina rezerviranih za proširenje postojeće
prometnice i javnog parka. Zbog navedenog i uglovni objekt na križanju Trakošćanske i ulice
Z. Rihtmana nije mogao biti veće visine, te njegova visina nije mjerodavna kao pretežita
visina bloka (poteza).

Eduard Rus je izvršio uvid u spis predmeta putem elektroničkog sustava edozvola dana 
12.10.2021. ali se o predmetnom zahvatu nije očitovao u zakonskom roku a niti do dana 
donošenja ovog rješenja, slijedom čega ovo tijelo drži da mu je sukladno čl.145.st.2. Zakona 
o prostornom uređenju i dana mogućnost sudjelovanja u postupku te da nema primjedbi.

Nadalje, budući je u postupku ovo tijelo utvrdilo da pozivi na uvid u spis pojedinim 
strankama dostavljeni nakon datuma koji je pozivom klasa: UP//l-350-05/21-001/364, ubroj: 
251-13-21-1/002-21-34 od 1.10.2021. bio određen kao datum kada stranke mogu izvršiti uvid
i očitovati se, ovo upravno tijelo, uzimajući u obzir istaknute navode Gorana Luetića dane u
tom smislu, imenovanom na valjan način omogućilo uvid u spis predmeta putem
elektroničkog sustava edozvola dana 26.10.2021., te ostalim strankama u odnosu na koje
prvotni poziv nije bio pravovremena dostavljen, dana 9.11.2021.

Po ponovo upućenom pozivu odazvao se je Goran Luetić iz Zagreba, Nova cesta 84/2, te 
pristupio uvidu u spis na kojem se nije želio očitovati već izjavio da će to učiniti pisanim 
putem u zakonskom roku od 8 dana. Podneskom od 27.10.2021. isti se protivi predmetnom 
zahvatu jer je stanje kuće Nova cesta 84/2, koja je izgrađena na parceli, k.č. broj 1270/3 k.č. 
Trešnjevka, u kojoj se nalazi i stan u kojem živi i čiji je vlasnik u vrlo dobrom stanju, kao i
da je nakon potresa 2020.-ista pregledana od strane ovlaštenih „stručnjaka" i klasificirana sa -
„Uporabljiva, bez ograničenja" te označena „zelenom oznakom - Ul" Također ističe i da je 
visoki zid koji dijeli k.č. broj 1270/3 k.o. Trešnjevka u vrlo dobrom stanju i neoštećen u 
potresu 2020. Zbog navedenog naglašava da će mogućim odobrenjem-izdavanjem lokacijske 
dozvole kao i mogućim kasnijim odobravanjem drugih dozvola, u budućnosti- 'Gradski ured

za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet... i 
povezane odgovorne službene osobe preuzeti i dio odgovornosti za moguće, razne neželjene 
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posljedice uključivo i zdravstvene (u slučaju mogućih povreda nastalih pri mogućem 
oštećivanju zgrade Nova cesta 84/2 kao i životne-biološke kao i moguće financijske 
neželjene posljedice, te traži da službena, odgovorna i kvalificirana osoba 'Gradskog ureda za 
prostorno uređenje, izgradnju ... ,prije eventualnog izdavanja lokacijske dozvole, izađe na 
teren' na k.č. 1270/3 Trešnjevka Zagreb, Nova cesta 84/2 i da napravi službeni zapisnik kao i 
da osigura snimi i fotografske i-ili video zapise-informacije o:_stanju kuće kao i 
stanju-unutrašnjosti stana Goran Luetić, te stanju pomoćne zgrade i visokog zida koji odvaja 
k.č. 1270/3 Trešnjevka od investitorove. Također traži da se prije izdavanja lokacijske dozvole
pravno utvrdi i financijski osigura način na koji će opisane nekretnine efikasno biti sanirane
i-ili popravljena ukoliko dođe do njihovog oštećenja a kao posljedica izvođenja građevinskih
radova na budućem objektu ..

Vezano za navedene prigovore za reći je da je postupanje upravnog tijela po zahtjevu 
za izdavanje lokacijske dozvole propisano Zakonom o prostornom uređenju. Nadležnost 
upravnog tijela koje izdaje lokacijsku dozvolu propisana je čl. 115. Zakona o prostornom 
uređenju, a nadzor nad provedbom Zakona u nadležnosti je Ministarstva graditeljstva, 
prostornoga uređenja i državne imovine, kako to propisuje čl. 180. istoga Zakona. U svezi 
eventualne mogućnosti utjecaja zahvata u prostoru koji je predmet izdavanja lokacijske 
dozvole vezano na mehaničku otpornost i stabilnost građevina na susjednim nekretninama, 
koju stranka ističe u podnesku, za reći je da se lokacijskom dozvolom određuju lokacijski 
uvjeti u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola, te se 
temeljem lokacijske dozvole ne stječe pravo građenja. Naime, za građenje je investitor dužan 
izraditi glavni projekt, čiji sastavni dio treba biti i Projekt zaštite građevinske jame radi 
zaštite pouzdanosti i mehaničke stabilnosti postojećih susjednih građevina i/ili okolnih 
pmmetni�a,· kao· i stabilnost tla na okolnom zemljištu. bhođenje građevinske--tlozvole 
propisano je odredbama Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19), a u postupku 
izdavanja građevinske dozvole, upravno tijelo graditeljstva dužno je strankama pružiti 
mogućnost uvida u spis predmeta radi izjašnjenja na način propisan čl. 116. Zakona o gradnji, 
te građevinsku dozvolu dostaviti strankama na način propisan čl. 120. istog Zakona. 

Ostale pozvane stranke nisu se odazvale pozivu, iako su uredno pozvane te smatra se da im je 
na zakonit način pružena mogućnost uvida u spis predmeta radi izjašnjenja na planirani zahvat u 
prostoru. 

Vezano za nekretnine u vlasništvu, odnosno korisništvu Grada Zagreba, za koje je Gradski ured 
za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj: 
251-13-21-1/002-21-ll od 27.10.2021.. godine izdati pisanu suglasnost na izdavanje lokacijske
dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za reći je da ista nije dostavljena u zadanom roku, a
niti do dana donošenja ovog rješenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rješavaju imovinsko
pravni odnosi među strankama, već je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uređenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na temelju
Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za izdavanje
lokacijske dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrđeni uvjeti sukladno odredbi čl. 146. Zakonom 
o prostornom uređenju donesena je odluka kao u izreci ove lokacijske dozvole.

Opća pristojba po Tar.br.l. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 
93/21, 95/21) temeljem Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16), se ne plaća 
za zahtjeve koje stranke upućuju elektroničkim putem u sustavu e-Građani, a posebna upravna 
pristojba prema Tbr. 50. iste Uredbe u iznosu od 10.000,00 kn uplaćena je na žiro račun br. 
2360000-1813300007 u korist proračuna Grada Zagreba. 

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05/21-00!/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kontrolni broj: 
ev9CaJJ2JU2NFRPlDi0EBg 
Informacije za provjeru dokumenta: Elektronički zapis čuva se sukladno rokovima čuvanja gradiva. Provjera elektroničkog zapisa 
uvidom u elektronički zapis moguća je: pulem klase i urudžbenog broja (Broj zapisa), putem kontro!nog broja otisnutog u kontrolnom dijelu 
elektroničkog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisamica.zagreb.hr/episamica. 
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uređenja, 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog rješenja. 

Žalba se predaje neposredno u pisanom obliku, šalje poštom preporučeno ili se usmeno 
izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na žalbu se plaća pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom 
broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21) 

UPRAVNI SA V JETNIK ZA PROSTORNO 
UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl. ing. grad. 

DOSTAVITI: 

I. ovjereni ispis elektroničke isprave s idejnim projektom:
- opunomoćenica SONJA SIĆ, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

2. ovjereni ispis elektroničke isprave:
- investitor GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, I 0000 Zagreb, Pile I. I,
- Mirković Snežana, 34000 Požega, Ratamička 7
0 Luerić Gorim; I 0000-Zagreb; Nova cesta 84/2

- Eduard Rus, 10000 Zagreb, Trakošćanska 41/1
- Mari ja Pražen, I 0000 Zagreb, Nova cesta 86
- Dragica Glogović, I 0000 Zagreb, Nova cesta 86
- Element d.o.o., I 0000 Zagreb, Menčetićeva 2
- Krajinović Mihael, 10000 Zagreb, Dužice 18

- Gradski ured za upravljanje imovinom Grada, HR-10000 Zagreb, Trg Stjepana Radića I/IV
- Oglasna ploča ovog nadležnog tijela - 8 dana

3. elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):
- elektronička Oglasna ploča - 8 dana

4. ispis elektroničke isprave u spis predmeta.

NA ZNANJE: 
5. elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):

- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Sektor za prostorno i urbanističko
planiranje, HR-10000 Zagreb, Park Stara Trešnjevka 1

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: KJasa: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kontrolni broj: 
ev9CaJl23U2NFRPIDi0EBg 
Informacije za provjeru dokumenta: Elektronički zapis čuva se sukladno rokovima čuvanja gradiva. Provjera elektroničkog zapisa 
uvidom u elektronički zapis moguća je: putem klase i urudžbcnog broja (Broj zapisa), pu1cm kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu 
elektroničkog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://c-pisamica.zagreb.hr/episamica. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Grad Zagreb 
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

ID: P20230123-1198600-Z06 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 
vi�,,.,_,, 11�1,,-,1<.- l"· o1,. V>c -.,, Odjel za prostorno uređenje I �

Središnji odsjek za prostorno uređenje • 
.. nteKnez

� KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019 :.::,,-__ � ✓ IJ�
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 ��- ... ••� � f'/,,fl/
Zagreb, 15.03.2023.

Grad Zagreb, ,Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvoOdjel za prostorno
uređenjeSredišnji odsjek za prostorno uređenje, na temelju članka 115. stavka 2. Zakona o
prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rješavajući po
zahtjevu koji je podnijela tvrtka GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, O1B
91287854085, izdaje

RJEŠENJE O IZMJENI I DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE 
- - ------------------� - - ··- . .. -

Lokacijska dozvola, KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16,
od 14.12.2021. godine, izdana po Gradskom uredu za prostorno uređenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uređenje, Središnji odsjek za
prostorno uređenje, pravomoćna dana 20.01.2022. godine. mijenja se, te se određuje

I. Lokacijskom dozvolom se određuje građenje građevine mješovite namjene (stambeno
poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263,
k.o.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.
Trešnjevka, u skladu s lokacijskim i drugim uvjetima određenim ovim rješenjem i priloženom
projektnom dokumentacijom:
-Idejni projekt za ishođenje izmjene i dopune lokacijske dozvole oznake IP-33/21, iz siječnja
2023. godine, koji je ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
ovlaštenja: A3054), projektni ured Projekt MOD d.o.o. za projektiranje i usluge (O1B:
28161928201 ), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroničkim potpisom po
ovlaštenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske dozvole.

li. Određuje se izvođenje građevine u dvije faze:
- I Faza - izvedba građevinske jame za potrebu izgradnje stambeno-poslovne zgrade
- li Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 45 stambene jedinice i 3 poslovna
prostora te parkirališno-garažnim mjestima na tri podrumske etaže, te njena dovršenje do
faze uporabivosti

Ili. Za građevinu iz točke I. izreke ovog rješenja određuju se slijedeći lokacijski uvjeti:

1. Namjena građevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne
uporabne cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:

KLASA: UPn-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 1f1 

Ova e/ektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2.014/EU 
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https:/Jesignature.ec.europa.eulefdaltl-browserl). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 



IO: P20230123-1198600.Z06 

- građevina mješovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 45 stambenih jedinica, 3
poslovna prostora te parkirališne-garažnim mjestima na tri podrumske etaže

2. Veličina građevine:
- tlocrtna površina građevine iznosi cca 1.285m2 što daje izgrađenost novoformirane
građevine čestice od 67% (k1g do max 0,8 = 80%)
- građevinska bruto površina (GBP) stambeno-poslovne građevine iznosi cca 6.904m2 od
čega je cca 1.219m2 podzemno i cca 5.685m2 nadzemne što daje koeficijent iskoristivosti
nadzemne (K;n) novoformirane građevinske čestice od 2,99 (K;n do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne građevine je ukupno 9 etaža - tri podrumske etaže i šest
nadzemnih etaža (3Po+P+5)

3. Uvjeti oblikovanja građevine:
- u skladu s idejnim projektom koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i veličina građevne čestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova građevna čestica k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, površine 1.895m2, od
postojećih građevnih čestica k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.Trešnjevka, prema
geodetskoj situaciji građevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih točaka građevine
i građevinske čestice izrađenima od ovlaštenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod.
(Geo163) koji čine sastavni dio idejnog projekta

5. Smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:
- prema situaciji na geodetskoj situaciji građevine u mj.1 :500 odnosno prema popisu
koordinata lomnih točaka građevine i građevinske čestice izrađenim i predanim u GML
formatu, a.koji.čine .. sastavnidio idejnog_projekta .. _ ....
- građevina će se graditi kao ugrađena preko svog zapadnog i sjevernog pročelja, a na
dijelovima koji nisu ugradeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od međa
pripadajuće građevne čestice izuzev od međa prema javnoprometnim površinama

6. Uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirnih površina:
- rješenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 115 parkirališne-garažnih mjesta na
tri podrumske etaže i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet -
izračun potrebnog broja parkirališno-garažnih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na
odredbama čl.39. Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba koji
propisuje najmanje 15PGM na 1.000m2 za stanovanje i 40PGM na 1.000m2 za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:
- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridržavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)
- za predmetnu građevinu osigurano je ukupno 5 stambenih jedinica koje se po potrebi
mogu jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez
utjecaja na bitne zahtjeve za uporabljivost građevine čime je zadovoljen uvjet 1
jednostavno prilagodljivog stana na 1 O stanova

8. Način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu
površinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
- građevna čestica ima osiguran neposredan kolni i pješački pristup na javno prometnu
površinu postojeće ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu površinu postojeće
ulice Zvonimira Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj širini (min 9m) i samim
time nije predviđena rezervacija proširenja postojećih ulica
- građevina će se priključiti na instalacije električne energije, vodovoda, kanalizacije,
toplinskih mreža i telefona na način propisan posebnim uvjetima navedenima u točki 111.11.
ove dozvole.

KLASA: UP/1-350-05123·01/000019, URBROJ: 251-10-21·1/002-23-0010 217 

Ova elektronilka isprava potpisana je kvalificiranim elektronitkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranid. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Usts (https://esignature.ec.europa.eulefdaltl-browser/}. U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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9. Mjere (način) sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu određene u skladu
s prostornim planom
- prema čl.12. točki 7 .2.2.1. Odluke o donošenju Prostornog plana Grada Zagreba
(Službeni glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16,
22/17 i 03/18) predmetno zemljište se nalazi na području u kojem su za povratni period od
500 godina izračunati intenziteti potresa u inteivalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz čega proizlazi
potreba nužnog preventivnog djelovanja u zaštiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanička stabilnost
postojećih susjednih građevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom
zemljištu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu česticu bez ugrožavanja okolnog
zemljišta

1 O. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru: 
- svi podaci značajni za predmetni zahvat sadržani su u idejnom projektu za ishođenje
izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz siječnja 2023. godine izrađenom po
ovlaštenom arhitektu, Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz
Zagreba, Masarykova 25, a koji čini sastavni dio ove izmjene i dopune lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priključenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/22-01/23637, ur.br: 376-05-3-23-02 od
03.01.2023. godine koje je izdala Hivatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70151020-100011623 od 11.01.2023.
godine koju je izdao HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti građenja, klasa: 245--02/22-03/12440, ur.br: 511-01-361/1-22-2 od
21.12.2022. gadine_koje_Jei.zdatLMUP. ravnateJjstYo _civUne zaštite, PU civilne_ zašli.!e ..
Zagreb, Služba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a1, klasa: 361-12/22-03/787/SP, ur.br: 0-22-01 od
27.12.2022. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba
razvoja, Odjel razvoja odvodnje i suglasnosti
11.5. posebni uvjeti br.430038, klasa: 404--01/22-01/3492, ur.br: 00-22-001-PU-1878 od
22.12.2022. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-02/22-004/1770, ur.br. 251-10--40/006-23-2 od 11.01.2023.
godine koje je izdao Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarno tehnički uvjeti i uvjeti zaštite od buke, klasa: 540-02/22-03/14088, ur.br.
443--02-05-03-22-2 od 30.12.2022. godine koje je izdao Državni inspektorat, Područni ured
Zagreb, Služba sanitarne inspekcije
11.8. uvjeti priključenja i posebni uvjeti oznake 7511-ing.GV-br.8/23-22-02/835, klasa: 361-
12/22-02/835, ur.br: 0-22-01 od 13.01.2023. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja
d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja, Odjel razvoja vodoopskrbe, suglasnosti i
istraživanja
11.9. posebni uvjeti broj G000011623./PR od 03.01.2023. godine koju je izdao HEP
TOPLINARSTVO d.o.o.

čine sastavni dio ove lokacijske dozvole 

IV Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni. 

KLASA: UP/l-350-05123-01/0-00019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 3/7 
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OBRAZLOŽENJE 

Podnositelj, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB 91287854085 je zatražio 
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske 
dozvole za građenje građevine mješovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici 
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja 
se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. Trešnjevka. 

Zahtjev je osnovan. 

Odredbom čl. 148. Zakona o prostornom uređenju određeno je da se izvršna 

odnosno pravomoćna lokacijska dozvola može po zahtjevu podnositelja zahtjeva 

odnosno investitora izmijeniti i/ili dopuniti. Budući da je za gradnju predmetne građevine 

izdana lokacijska dozvola KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-

16, od 14.12.2021 (pravomoćna 20.1.2022.), zahtjev je dopušten 

U spisu je priložena zakonom propisana dokumentacija i to: 

I. Lokacijska dozvola , KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-
16, od 14.12.2021 (pravomoćna 20.1.2022.)

2. idejni projekt za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz siječnja 2023.
godine izrađen po ovlaštenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u elektroničkom obliku koji sadrži: 

a) izjavu projektanta - ovlaštenog arhitekta, Matej Bender, dipl.ing.arh. da je predmetni
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GZ 12/16 - pročišćeni tekst) 

b)geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u položajnom i visinskom smislu u mj. 1:250
koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c) potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-07/21-02/1284, ur.br: 251-15-02-1-21-2 od 16.09.2021. godine

d) geodetsku situaciju građevne čestice te smještaj građevine na toj čestici u položajnom i
visinskom smislu u mj.1 :500 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod. 

e) popis koordinata lomnih točaka građevne čestice te građevina na toj čestici, izrađen u
GML formatu

3. posebni uvjeti navedene pod točkom 111.11. izreke ove lokacijske dozvole

4. Dokaz pravnog interesa, i to: Izvadak iz zemljišne knjige Općinskog suda u Zagrebu,
Zemljišno-knjižni odjel Zagreb, z.k.ul. 9410, 9409 i 547, k.o. Grad Zagreb prema kojima
su k.č. broj 1264/1 i 1264/2 k.o. Trešnjevka u vlasništvu podnositelja a k.č. broj 1263 u
suvlasništvu podnositelja i Grada Zagreba.

U postupku izdavanja izmjene i dopune lokacijske dozvole utvrđeno je sljedeće: 

1. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom čl. 127. Zakona o prostornom
uređenju.

2. Utvrđeni su svi posebni uvjeti i uvjeti priključenja, navedeni u točki 111.11. izreke ovog
rješenja;

3. Postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu
površinu i to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu.
Također, postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na javni
sustav odvodnje otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u točki 111.1 1.4) te
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na niskonaponsku električnu mrežu (prema posebnim uvjetima navedenim u točki 
111.11.2). 

4. Uvidom u idejni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim
osobama, utvrđeno je da je isti izrađen u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima
prlklJučenJa, te odredbama važećeg prostornog plana - Odlukom o donošenju
generalnog urbanistički plan grada Zagreba (Službeni glasnik 12/16 - pročišćeni tekst).

Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja se
formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka) nalazi se
prema Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni
glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom prikazu „Korištenje i namjena
prostora" u zoni mješovite pretežita stambene namjene (planska oznaka M1 ), a prema
kartografskom prikazu „Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana pravila"
unutar konsolidiranog gradskog područja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila
za zonu uređenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) -
iznimka za kontaktni prostor Trešnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi članka čl.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mješovite
namjene u zoni izuzetka na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s
Donjim gradom, a kao nastavak postojeće tipologije gradnje omogućuje se: formiranje
građevnih čestica prema karakteristikama prostora; najveća izgrađenost ulične
građevne čestice je 60%, a na uglovima 80%; najveća visina ulične građevine je
pretežita visina poteza (bloka); najveći GBP usklađen s pretežitim GBP-om poteza;
dubinu građevine ili dvorišnih krila građevine uskladiti s pretežitom dubinom gradnje
poteza; najveći je koef. iskoristivosti nadzemna kin 3,0 za poslovnu, stambenu i
stambeno-poslovnu namjenu; parkirališna mjesta za uličnu i za dvorišnu gradnju
obvezno osigurati na građevnoj čestici (ne unutar rezervacije proširenja postojeće
ulice) prioritet je podzemno, pristup s javno prometne površine; građevni pravac je
pcetežito postojeći;_ ulične građevine su ugrađene, o.sim iznimno, ako je .razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak između ulične i nove dvorišne građevine
ne može biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sačuvati
kvalitetno visoko zelenilo.

Nadalje, čl.56. navedene Odluke propisano je da visoka građevina mora biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od
onih međa na koje je prislonjena te, između ostalog, i javnih prometnih površina.

Idejni projekt za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole, TO: IP-33/21 iz
siječnja 2023. godine izrađen po ovlaštenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh.
(A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove
izmjene i dopune lokacijske dozvole, sadrži urbanističko-arhitektonsku analizu za
područje iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom.
Predmetnom analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog područja
iz koje proizlazi da je pretežita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste
šest nadzemnih etaža dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo područje izuzev
relativno pravilne dubine izgradnje uličnih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog
plana uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst) budući da
se planira izgradnja ugrađene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj građevnoj
čestica k.č.1263, k.o.Trešnjevka (koja se formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1 i
1264/2, sve k.o. Trešnjevka) površine 1.895m2, uz izgrađenost građevne čestice 67%,
ukupnog GBP-a cca 6.904m2 (od čega je cca 1.219m2 podzemno, a cca 5.685m2 

nadzemna), nadzemnog K;n 2,99 te visine 9 etaža (3 podzemne i 6 nadzemnih). Na
dijelovima na kojima nije ugrađena, građevina će biti udaljena najmanje polovicu svoje
visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od javnoprometnih površina.
Planirana izgradnja sukladna je i odredbama čl.6., 10., 32., 33., 35., 38., 39. i 56.
navedene Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u točki 111.11.
pribavljeni su i dostavljeni uz zahtjev.
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6. Uvidom u idejni projekt utvrđeno je da postoji mogućnost priključenja građevne čestice,
odnosno građevine na javnoprometnu površinu, kao i mogućnost priključenja zgrade na
javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku električnu mrežu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije započeto s radovima na predmetnoj
izgradnji.

7. Za k.č. broj 1263 k.o. Trešnjevka koja približno odgovara nekretnini oznake z.k.č.br.
4919/11 k.o. Grad Zagreb, zk uložak 80615, z.k.č.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb, zk
uložak 9409, te z.k.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb, zk uložak 80624 na kojoj je u korist
Grada Zagreba dijelom uknjiženo pravo vlasništva/ ili drugo stvarno pravo (z.k.č. broj
4919/11 i 4931/16), Gradski ured je dopisom KLASA:UP/l-350-05/23-01/000019, urbroj:
251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. pozvao Gradski ured za upravljanje imovinom
Grada a sukladno Odluci o građevinskom zemljištu (Službeni glasnik Grada Zagreba
22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst, 25/15, 5/18), izdavanje pisane
suglasnosti na izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TO 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sanja Sić,
mag.ing.arh .. , broj ovlaštenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.o. iz Zagreba,
018: 28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana
suglasnost nije dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donošenja ovog rješenja

8. U cilju pružanja mogućnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjašnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi čl.141. st.1 Zakona o prostornom
uređenju (N Nbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
k.č. broj 1266, 1267 i 1269, sve k.o. Trešnjevka (čestice koje nekretnine neposredno
graniče s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjašnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi
članka 142.st.2 Zakona o prostornom uređenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u
evidencije nekretnina koje se za k.č.br. 1266 IUJ. Trešnjevka vode rr z·er'r'lljišnlm kl"ijig.1ma
utvrđeno da je zk.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj
čestici u suvlasništvu iznimno velikog broja fizičkih i pravnih osoba (dokaz: uvid u z.k.
uložak broj 8884) pa je primijenjena odredba članka 95 Zakona o općem upravnom
postupku( NN 47/09) kojom je propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je
to propisano ili su drugi oblici dostave nemogući ili neprikladni a budući bi se u odnosu
na vlasnike i nositelje drugih stvarnih prava na k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka kao
nekretnini koja graniči s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik
dostave, izuzev javnog pozivanja, činio neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi
čl.95 Zakona o općem upravnom postupku (NN 47/09) javnim pozivom izloženim na
mrežnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj ploči pozvao vlasnike i nositelje
stvarnih prava na . k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka na uvid u spis predmeta radi izjašnjenja

- Pozivu ovog ureda odazvala se je Marija Pražen iz Zagreba, Nova ceta 86, suvlasnica
k.č. broj 1269 k.o. Trešnjevka je izjacom na na zapisnik od 28.2.2023 izjavila daće se o
predmetnom zahvata očitovati pismenim putem te da će svoje očitovanje dostaviti u roku
od 8 dana, pozivom na klasu i urbroj zapisnika. Isto nije dostavljene u dodijeljenom
roku, a niti do dana donošenja ovog rješenja.

- Ostale pozvane stranke se nisu odazvale pozivu, iako su uredno pozvane pa ovo tijelo
smatra da im je na zakonit način pružena mogućnost uvida u spis predmeta radi
izjašnjenja na planirani zahvat u prostoru.

Vezano za nekretnine u vlasništvu, odnosno korisništvu Grada Zagreba, za koje je
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/1-350-05/23-
01 /000019, urbroj: 251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. godine pozvan izdati pisanu
suglasnost na izdavanje lokacijske dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za
reći je da ista nije dostavljena u dodijeljenom roku, a niti do dana donošenja ovog
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rješenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rješavaju imovinsko pravni odnosi 
među strankama, već je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa 
Zakonom, o prostornom uređenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na 
temelju Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za 
izdavanje lokacijske dozvole 

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi članka 146. Zakona o prostornom uređenju, 
te je odlučeno kao u izreci. 

Upravna pristojba za izdavanje ovog rješenja plaćena je u iznosu od 331,81 eura na račun broj 
HR3423600001813300007 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne 
novine, broj 156/2022). 

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, 
broj 156/22) plaćena je u iznosu 6,64 eura. 

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem 
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poštom preporučeno, elektroničkim 
putem ili usmeno na zapisnik. 

Stranka se može odreći prava na žalbu neposredno u pisanom obliku, poštom 
preporučeno, elektroničkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog 
rješenja do dana isteka roka za izjavljivanje žalbe. 

- DOSTAVITI:

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 
Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te
ovjereni ispis elektroničke isprave putem pošte 

GIK GRUPA d.o.o. 
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

Marija Pražen - stranka u postupku 
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) -
elektronička oglasna ploča 

ovjereni ispis elektroničke isprave putem oglasne ploče ovog nadležnog tijela 

spis elektroničke isprave u spis predmeta. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Grad Zagreb 

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 

Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012 

Zagreb, 11.04.2023. 
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POTVRDA O PRAVOMOĆNOSTI RJEŠENJA 

S danom 8.4.2023. izdano rješenje (Lokacijska dozvola - izmjena i dopuna, KLASA: UP/l-350-

05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 15.03.2023. godine) je poslalo 

pravomoćno. 

NA ZNANJE: 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNOUREĐENJE

Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

• elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

- GIK GRUPA d.o.o.

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Grad Zagreb 
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 
graditeljstvo, komunalne poslove i promet 
Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 
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Odjel za prostorno uređenje vi"'",..,.. l1v-"'A~•1c� 1A _ ,.,. <>•'J.

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: U P /1-350-05/23-011000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 
Zagreb, 17.03.2023. 

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo, 
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo, Odjel za prostorno 

uređenje, Središnji odsjek za prostorno uređenje, 0IB 61817894937, na temelju članka 
104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47109 i 110/21), u
predmetu izmjene i dopune lokacijske dozvole, po službenoj dužnosti, donosi

RJEŠENJE OJSPRAVKU POGREŠKE 

I U rješenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/l-350-05/23-01/000019, 
Urbroj: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine izdanom od strane Grada Zagreba, 
Gradskog ureda za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Sektora za prostorno uređenje i graditeljstvo, Odjela za prostorno uređenje, Središnjeg 
odsjeka za prostorno uređenje, a kojim rješenjem je izmijenjena i dopunjena lokacijska 
dozvola Klasa: UP/l-350-05/21-001/364,Urbroj: 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. za 
građenje građevine mješovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na 
novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, ispravlja se pogreška u pisanju 
teksta na način da 

1. u obrazloženju rješenja, u točki 4. u kojoj se opisuje zona zahvata :

-umjesto teksta: • Zona zahvata ( novoformirana građevna čestica broj 1263 k.o.
Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.1263,1264/1,1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka)" 

-treba pisati :"Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263 k.o.
Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.br. 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. 
Trešnjevka)" 

2. u obrazloženju rješenja, u točki 7.

- umjesto teksta:" za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake, TO 33/21 iz rujna 2021.
godine, projektant: Sonja Sić, mag.ing.arh., broj ovlaštenja A 4477," 

- treba pisati: .. za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake IP-33/21, iz siječnja 2023.
godine, koji je ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj 
ovlaštenja: A3054). 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 113 
Ova elektronil!ka isprava potpisana je kvalificiranim e/ektronilJcim potpisom sukladno EU uredbi 91Q/2014/EU 
(elDAS Regu/ation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lisls (https:l/esignature.ec.europa.eulefdaltl-browse,-1). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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li Ispravak ove pogreške proizvodi pravni učinak od dana od kojeg proizvodi pravni učinak 
rješenje koje se ispravlja. 

Obrazloženje 

Investitor, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB 91287854085 je zatražila 
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske 
dozvole za građenje građevine mješovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici 
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja 
se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. Trešnjevka). 

U Rješenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, 
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine a kojim je izmijenjana i dopunjena 
lokacijska dozvola za građenje građevine mješovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova 
cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o. Trešnjevka, uočena je 
pogreška u pisanju teksta na način da je u obrazloženju rješenja, u točki 4. u kojoj se opisuje 
zona zahvata greškom navedena i k.č.broj 1269 k.o. Trešnjevka a koja se ne nalazi unutar 
predmetnog obuhvata zahvata. 

Također, u točki 7. upisani su pogrešni podatci o idejnom projektu i projektantu koji ga je 
izr,ii!lo; ria.riačiri da je umjesto iaejnog projekta IP�33/21, iz siječrija 2023. goćline, l<Ojijefiraaio 
i ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj ovlaštenja: A3054) 
naveden idejni projekt, TD 33/21 iz rujna 2021. godine, izrađen i ovjeren po projektantici Sanji 
Sić, mag.ing.arh., broj ovlaštenja A 4477, 

Odredbom članka 104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku ( Narodne novine 
br.47/09,110/21)propisano je da javnopravna tijelo može rješenjem ispraviti pogreške u 
imenima ili brojevima, pisanju i računanju te druge očite netočnosti u rješenju koje je donijelo ili 
u njegovim ovjerenim prijepisima.

Kako je u konkretnom slučaju riječ o pogreškama koje ima u vidu citirana zakonska 
odredba, to je valjalo primjenom odredbe članka 104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku, 
riješiti kao u izreci. 

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem 
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poštom preporučeno, elektroničkim 
putem ili usmeno na zapisnik. 

Stranka se može odreći prava na žalbu neposredno u pisanom obliku, poštom 
preporučeno, elektroničkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog 
rješenja do dana isteka roka za izjavljivanje žalbe. 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 
Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 2/3 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektronićkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(eJDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj ne numeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists {https:llesignature.ec.europa.eulefdaltl-browser/). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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DOSTAVITI: 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis 
elektroničke isprave putem pošte 

GIK GRUPA d.o.o. 

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

Marija Pražen - stranka u postupku 

HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https:1/dozvola.mgipu.hr) - elektronička 

oglasna ploča 

ovjereni ispis elektroničke isprave putem oglasne ploče ovog nadležnog tijela 

spis elektroničke isprave u spis predmeta. 

KLASA: UPn.JS0-05123-011000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 313 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim efektronitkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
{elDAS Regulation), a isti je vidljiv na poslj·ednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https.J/esignature.ec.europa.eulefdaltl-browserl). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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Elektronički potpis 
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Vjerodoslojnosl ovog dokumenla možete provjerih 
skeniranjem QR koda. Skeniranjmi ovog koda, sustav će 
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ANTON BURAZIN 
GRAD ZAGREB 
�aro: 20 .03 2023. 

Elektronički potpis 
suklaim ll'edbi (EU) !xq 910/2014 

Vjerodostojnost ovog do kumerta možete prov1erill 
skeniranjem QR koda. Skeniraiiam O'o'Dg koda, sustw ča 
vas preut�I M §anlee it'JO!'Nb ovog dokl.men:a, 
kako biste mogli potvrdili autentičnost. Njegova 
wjerod0&1ojno,t u ovom digitalnom o biku, vaiaFIB jll i 
isbvjetna potpisanom dokumeriu u fiziCkom obliku 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Grad Zagreb 

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 

Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: U P /1-350-05/23-01 /000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 

Zagreb, 11.04.2023. 

ID: P20230123-1198600-Z06 

POTVRDA O PRAVOMOĆNOSTI RJEŠENJA 

S danom 8.4.2023. izdano rješenje ( Rješenje o ispravku greške, KLASA: UP/l-350-05/23-

01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023. godine) je poslalo 

pravomoćno. 

NA ZNANJE: 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

• elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

GIK GRUPA d.o.o. 

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 1/1 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(elDAS Regufation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumerirana} stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists {https://esignature.ec.europa.eulefda/tl-browserl). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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ANTON BURAZIN 
GRAD ZAGREB 
Pofiisano: 11 04.2023. 

Elektronički potpis 
sukla(n(I uredbi (EU) broj 3101.2014 

Vjerodostojnost ovog dokumenta možete provjerili 
skeriranjem QR koda. Skerti"anjem ovog koda, sustav će 
Vas preusmjeriti na stranice 1zvon-11ka ovog dokumenta, 
kako biste mogli potvrdili auientičnost. Njegova 
vjorodoolojnoot u ovom (jigit:ilnom nb�ku, 11aijana jlil i 
islo-.jelna potpisanom dokumentu u fizičkom obliku 
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KNfflNVEST d.o.o. 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

KNEZ-INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 
Cemička 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +385 1 3095 754 
IBAN: HR1723400091110063849 
018: 64115486210 
E-mait: knezinvestinfo@gmall.com

Katastarska općina: GRAD ZAGREB. MBR 999901 
Broj katastarskog plana: 381111 

Investitor. GIK GRUPA d.o.o., PILE I. BR.1, ZAGREB, OIB:91287854085 

DIO ELABORATA ZA DOSTAVU U ZEMLJIŠNU KNJIGU 

Broj elaborata iz 

Zbirke GE: 
RN 52/2023 

GEODETSKI ELABORAT 

za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta izrađen u svrhu: 

PROVEDBE LOKACIJSKE DOZVOLE 
. EVIDENTIRANJA,BRISANJA ILI PROMJENE PODATAKA O ZGRADAMA ILI DRUGIM GRAĐEVINAMA 

na k.č. 4918/11,4918/24,4918/25.4919/11.4931/15.4931/16 u k.o. GRAD ZAGREB 

Naziv predmeta: spajanje čestica i brisanje objekata 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Klasa:932-06/23-02/1968 
Ur.broj:251-12-02-1-23-5 
ZAGREB, 21.04.2023. 
Potvrdio: lvan Duhović dipl.ing.geod. 

Izradio: 

Ante Knez. dipl.ing.geod. 

Zagreb. 21. OŽUJKA 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Ante Knez. dipl.ing.geod. 

Direktor: 

lvan Knez. ing.geod.et.geoinf. 

<D 
Knez INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Zagreb, Cemička 13A 

018:641154862!0 



Dijelovi elaborata koji se dostavljaju u zemljišnu knjigu: 

- . ·-1��----�--l��LN-aSiO'�n�-šlian�ca·:�� ��mlji_�_�_u __ k-nj�gu_A_3 __________ PDF o ✓

2. •. ·····,· . •· Sadržaj za zem�išnuknjiguA3 ·····-

-------+----+---+---
PDF o ✓

PDF 
PDF 

··-··-·---- ---------,,,, 

4. Prijavni list i kopijak 
4.1 Prijavni list za zemlji 

L 3,.i__ 
l

L.�opijak_a_t_�stars_kogplana�akata�ia;·····.... 
, .... 

i-· !··· ;� ·_···· i ���;1u:::�::�:�:�::�:::�:�1�;;����v���;nj� ·_·· --••::;:'.:.:====:+==�=4=== atastar��og plana za zemljišn��nrjig�u�-----+---t---+-�
šnu knj_igu ___ -------------+---+---;---

I 
✓ 

4.2 
4.3 

PDF o 

Kopija __ katastarskD\J ... planaJ?K oznake čestica)• stanje prij�p,olllj�ne _ _, ___ +---+--PDF o ✓ 

Kopija katastarsko9 .... plana (ZK oznake čestica)_-predloženo novo stanje PDF o ✓ 

.---�--+-�--- ···-·-·-----,--•-·-··"·'- -- -----

I 

PDF + �-5·�-���0_s_ta_la_d_okumentacijapotrebna zap�r_ov_e_d_bu�u _ze_m_l1�·iš_n�oj�k�ni�·iz_i ----+---�--+-�

NapomMa: 

.o· označava obavezni dio elaborata, • +· označava dio elaborata koji nije obavezan, a .r označava dio elaborata koji nije dozvoljen. 
U posljednjoj koloni s •,,,.. označavaju se sastavni dijelovi elaborata koji se dostavljaju u zemlfiSnu knjigu. 

Kopije kataslarskog plana 3.1 i 3.2 prilažu se pnjavnom listu za zemljiSflu knjigu kada se podaci zemljišne knjige održavaju temeljem 
katastarslcog plana koji je službeni dio katastarskog operata (istovjetno KT i ZK stanje). 

Kopije katastarskog plana 4.2; 4.3 prilažu se prijavnom listu za zemljišnu knjigu kada se podaci zemifišne knjige cxifiavaju temeljem 
katastarskog plana koji nije službeni đ"io katastarskog operata (dvostruko KT i ZK stanje). 

, 

( 

(._) 
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Broj: ... 

Općinski građanski sud u Zagrebu 
Zemljišnoknjižni odjel Zagreb 

Katastarska općina: GRAD ZAGREB 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Prijavni list sastavljen: 21. OŽUJKA 2023. 

PRIJAVNI LIST 

Investitor: GIK GRUPA D.O.O. 

Izradio: 

ZAGREB, PILE I. BR 1 
01B: 91287854085 

Ante Knez dipl.ing.geod. 

ZA ZEMLJIŠNU KNJIGU 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova 

Ante Knez, dipl. ing. geod. 

Ante Knu 
llp.lng.lf!'OG, 
0-.altenl lnlenJer f100Uijt 
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DOSADASNJE STANJE 

Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljišta Ukupna površina 

·e
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe dio na katastar. katastarske čestice (Način uporabe katastarske čestice 

D uloška udio Prebivalište odnosno dijelu čestice (naziv rudine, ulice, katastarske čestice Površina 
·c dijela sjedište, ulica i kućni Etažni trga i sl.) Način uporabe zgrade, dijelova katastarske 

broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv čestice 
OIB zgrade, Pravo građenja) 

.i 

5477 1/1 ZKTIJE LOA I AI 205,8 7 40 
D RUŠTVENO VLASN IŠTVO DVORIŠT E I 

ORANICA U NOVOJ 
CEST I BR.88 

1/1 Z KTIJELOA li AII 
GIK GRUPA D.O.O. Stambena zgrada u 
018:91287854085 Novoj cesti 88 
P ILE I. 1 ZAGREB sagrađena na dijelu 

čkbr. 4918/11 i 
čkbr.4931/15 

1/1 ZKTIJELOA Iii AIII 
GIK GRUPA D.O.O. Tri zgrade u Zagrebu 
018:91287854085 ulica Nova cesta br.3 
PI LE I. 1 ZAGREB ukupne površine 276 

čm sagrađene na 
dijelu čkbr. 4918/11 i 

4931/15 

2 9410 6912/13824 GIK GRUPA D .O.O. 4918/24 PUTU NOVOJ 27,8 1 00 
018:91287854085 CESTI 

PILE I. 1 
ZAGREB 

I OSTALI! 

3 9409 40/60 GIK GRUPA D.O.O. 4918/25 ULIČNA STAMBENA 162,6 5 85 
018:91287854085 Z GRADA SA 

PILE I. 1 PRIGRAD NJOM I 
ZAGREB DVORIŠNA 
I OSTALI! PRIZEMN ICA NA 

NOVOJ CESTI 90 I 
DVORIŠTE 

4 80615 1/1 GRAD ZAGREB 4919/11 GRADILIŠTE NA 61,4 2 21 
018:61817894937 NOVOJ CESTI 

TRG STJEPANA RADIĆA 1 
10000 ZAGREB 



Broj Dio 
ZK ili 

uloška udio 
dijela 

, 

5477 111 

Prezime i ime odnosno 
tvrtka ili naziv upisane osobe 

Prebivalište odnosno 
sjedište, ulica i kućni 
broj upisane osobe 

018 

GIK GRUPA D.O.O. 

ZAGREB 

PILE I. BR.1 

OIB:91287854085 

Suvlas. 
dio na 

dijelu 

Etažni 

udio 

315 

NOVO STANJE 

Broj 

katastar. 
čestice 

Adresa 
katastarske 

r.e.c;tir.P. (n�7iv 

rudine, ulice, 
trga i sl.) 

NOVA CESTA-ULICA 

ZVONIMIRA 

RIHTMANA 

Oznaka zemljišta 
(Nač:m uporabe 

katastarske čestice 
Način uporabe zgrade, 
Adresa zgrade, Naziv 

zgrade, Pravo građenja) 

ZK TIJELO A li i A Ili UKLONJENO I BRIŠE SE ! 

4918124 PONIŠTENA I SPOJENA U Z.K.Č. 4918/11 

4918/25 PONIŠTENA I SPOJENA U Z.K.Č. 4918/11 

4919/11 PONIŠTENA I SPOJENA U Z.K.Č. 4918/11 

Površina 
katastarske 

čestice 

18 95 



Broj Dio 

i 
ZK ili 

uloška udio 
·aa

dijela 

1/1 

6 80624 1/1 

4/5 

DOSADASNJE STANJE 

Prezime i ime odnosno 

tvrtka ili naziv upisane osobe 

Prebivalište odnosno 

sjedište, ulica i kućni 

broj upisane osobe 

OIB 

ZKTIJELOAI 
DRUŠTVENO VLASNIŠTVO 

GRAD ZAGREB 
OIB:61817894937 

TRG STJEPANA RADIĆA 1 
10000 ZAGREB 

Suvlas. Broj Adresa 

diona katastar. katastarske čestice 

dijelu čestice (naziv rudine, ulice, 

Etažni trga i sl.) 

udio 

4931/16 

Oznaka zemljišta 

(Način uporabe 

katastarske čestice 

Način uporabe zgrade, 

Adresa zgrade, Naziv 

zgrade, Pravo građenja) 

AI 
DVORIŠTE NA 
NOVOJ CESTI 

NOVA CESTA 

Ukupna površina 

katastarske čestice 

Površina 

dijelova katastarske 

čestice 

28,4 

27,8 

S(S)= 
OS+-= 

1 02 

1 00 

1848 
- 47

. 

' 

•



Broj Dio 

ZK ili 

uloška udio 

dijela 

' 

Prezime i ime odnosno 

lvrlka ili nal.iv upisane osobe 

Prebivalište odnosno 

sjedište, ulica i kućni 

broj upisane osobe 

OIB 

NAPOMENA: 
U postupku obnove zemljišne 

knjige k.č. 4918/11 
K.o. Grad Zagreb
prelazi u k.č. 1263
K.o. Trešnjevka

Suvlas. 

dio na 

dijelu 
Etažni 

udio 

5/5 

NOVO STANJE 

Broj Adresa Oznaka zemljišta Površina 

katastar. katastarske (Način uporabe katastarske 
čestice čestice (naziv katastarske čestice čestice 

rudine, ulice, Način uporabe zgrade, 

trga i sl.) Adresa zgrade, Naziv 

zgrade, Pravo građenja) 
ha a m·

4931/16 PONIŠTENA I SPOJENA U Z.K.Č. 4918/11 

18 95 
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KNEZ-INVEST d.o.o. 

Investitor: 

GIK GRUPA d.o.o. 
Pile I. br.1, Zagreb 
OIB: 91287854085 

Izradio: 
Ante Knez dipl.ing.geod. 
Zagreb, 21 ožujka 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

KNEZ-INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Cernička 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +385 1 3095 754 
E-mall: knezlnvestinfo@gmail.com
IBAN: HR1723400091110063849
OIB: 64115486210

Katastarska općina: Grad Zagreb 
MBR: 999901 

Detaljni list: 36/11 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 
- stanje prije promjene

- zemljišnoknjižne oznake čestica

Mjerilo 1: 1000 
Izvorno mjerilo 1 :1000 

4918112 

4919/11 

4919/2 

4976/16 

1- ·
I 

_ J93�1\

I 4931/16 1 
'-- - -\ 

4976/8 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163 
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KNEZ·INVEST d.o.o. 

Investitor: 

GIK GRUPA d.o.o. 
Pile I. br.1, Zagreb 
OIB:91287854085 

Izradio: 
Ante Knez dipl.ing.geod. 
Zagreb, 21. ožujka 2023. godine 
Broj elaborata: 2023-33 

KNEZ-INVEST d.o.o. 
poduzeće za izradu geodetskih elaborata 

Cemička 13A, 10000 Zagreb 
Tel. +385 1 3095 754 
E-mail: knezinvestinfo@gmail.com
IBAN: HR1723400091110063849
OIB: 64115486210

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 

Katastarska općina: Grad Zagreb 
MBR: 999901 

Detaljni list: 36/11 

- predloženo novo stanje -
- zemljišnoknjižne oznake čestica 

Mjerilo 1 :1000 
Izvorno mjerilo 1 :1000 

4918/12 

4918/11 

4919/2 

Antel<nez � 
Upl.lng.gcOIL �
�altc:nl I�� �-� 

4970/10 

4976/8 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

r2'W"' 



PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBAČKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA 

RADNI MATERIJAL ZA k.č. 1263 k.o. TREŠNJEVKA 

Približno mjerilo 1 1000 

Ukupna površina (m2) Uk. grafička površina (m2) 

908 908.42 

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana. 

Napomena: ovaj preslik ne može se koristiti kao dokument 1z službene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne može se koristiti za 
konačno određivanje prostornih odnosa među podacima. nit, može zamijeniti bilo koj, službeni akt. 

lsp,sao: MARTINA VRHOVSKI. 06.09.2023. 



PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBAČKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA 
RADNI MATERIJAL ZA k.č. 1263 k.o. TREŠNJEVKA 

1109 

\ 1258 CJ 
Približno mjerilo: 1: 1 aoo 

--------------------

1 Ukupna povrilna (m')I Uk. grafl&a povrtlna (m') I
_ 
908 

_ 
908.42 

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana. 

Napomena: ovaj preslik n..§._�Qt.§ se koristiti kao dokument iz službene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne može se koristiti za 
konačno određivanje prostornih odnosa među podacima, mt1 može zamijeniti bilo koji službeni akt. 

lspisao: MARTINA VRHOVSKJ, 06.09.2023. 



PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBAČKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA 

RADNI MATERIJAL ZA k.č. 1263 k.o. TREŠNJEVKA 

1279 

l276 

\ 
Približno mjerilo: 1:1000 

Ukupna povrilna (m') Uk. grafička povrilna (m') M1 (m') 

908 908.42 908.42 

StanJe evidencije katastra od prethodnog dana. 

Napomena: ovaj preslik n�može se koristiti kao dokument ,z službene ev1denc11e katastarskog operata ili Plana, ne može se koristiti za 
konačno određivanie prostornih odnosa među podacima, nit, može zamijeniti bilo koji službeni akt. 

Zbog niza stručnih I tehničkih razloga "Ukupna površina" ne mora bit, jednaka službenoj (tzv. knjižnoJ} površini čestice. a površine 
navedene u tablici mogu poslužit, isklJučivo kao o�entac1Jske vnJednosti. 

lsp1sao MARTINA VRHOVSKI, 06.09.2023. 



NESLUŽBENA KOPIJA 
••• 
• •

• 

'!■:■� 
REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 06.09.2023. 14:09 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LIST A 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 2458 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe 

1/2 RADOŠEVIĆ BORJVOJ, HERCEGOVAČKA ULICA 21, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 

1/2 RADOŠEVIĆ FRA JO. RIJEKA.MARTNKOVlĆEVA 002 

Podaci o katastarskim česticama 

,_ Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 
Površina/ Broj o 

::JI 

Q katastarske čestice/Način uporabe zgrade. naziv zgrade, kućni broj 
N m2 D.L.čestice zgrade 

1263 Nova cesta - Ulica Zvonimira Rihtmana 908 6 

KUĆA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2 66 

POMOĆNA ZGRADA 47 

KUĆA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2/2 54 

KUĆA, Zagreb, Nova cesta 90 147 

DVORIŠNA ZGRADA 37 

DVORIŠTE 557 

Ukupna površina katastarskjh čestica 908 

018 

79321924250 

Posebni 
pravni Primjedba 
režimi 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 



NESLUZBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 07.09.2023. 08:16 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 3532 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe 

1/1 KRSTEVSKI VLADO, ZORKOV AČKA ULICA 4, I 0000 ZAGREB, HRVATSKA 

Podaci o katastarskim česticama 

... 
Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 

Površina/ Broj 0 
e.o 

Q katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 
N m2 D.L.

čestice zgrade 

1264/1 NOVA CESTA 596 6 

POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Nova cesta 88 153 

POSLOVNA ZGRADA 192 

DVORIŠTE 251 

Ukupna površina katastarskih čestica 596 

OIB 

29844556307 

Posebni 
pravni Primjedba 
režimi 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 



V 

NESLUZBENA KOPIJA 

REPUBLCKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKJ URED ZA KATASTAR I 
GEODETSKE POSLOVE 

Stanje na dan: 07.09.2023. 08:17 

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA 

Katastarska općina: TREŠNJEVKA (Mbr. 335622) 
Posjedovni list: 5301 

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalište odnosno sjedište upisane osobe 

1/2 JURĆEVIĆ IVAN, PETRJNJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 

1/2 JURĆEVTĆ MARIJA, PETRINJSKA ULICA 38, I 0000 ZAGREB, HRVATSKA 

Podaci o katastarskim česticama 

Broj Adresa katastarske čestice/Način uporabe katastarske 
Površina/ 

katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv zgrade, kućni broj 
m2 

čestice zgrade 

Broj 
D.L.

1264/2 Nova cesta 391 6 
1----------------------+---------i 

KUĆA, Zagreb, Nova cesta 88A 128 

DVORIŠTE 263 

Ukupna površina katastarskih čestica 391 

Posebni 
pravni 
režimi 

OIB 

Primjedba 

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasništvu na katastarskim česticama upisanim u posjedovnom listu. 



GRAFIČKI PREKLOP KA TARSTARSKOG STA JA SA ZEMLJIŠ OKNJIŽ:NIM 

LEGENDA: 

E==3 grru1ica Lt:mljišnoknjii.nih č.:stica 
k.o. Grad lagreb 

K.O. TREŠNJEVKA 

M 1:1000 

I L.k.č.br. 49 I 9/11 k.o. Grad Zagreb. površine 221 1112 i L.k.č.br. 4931/16 
k.o. Grad Zagreb, površine I 00 1112 koje su predmet kupoprodaje

E==3 granica novofonnirane z.k.č.br. 4918/ I I k.o. Grad Zagreb. 
ovršine 1895 m2. sukladno R -u 52/2023 k.o. Trcšn'evka 

\ \PI J\11 \ \ pn:klop je rađcn 
sukladno RN-u 52/2023 k,o. Trešn'evka 

Datum ispisa: 6. rnjna 2023. 
Izradila: Martina Vrhovski. geod. teh. 

fl\ \llR\ I(� P� "- pp Ili ,11 /IH,I \�1 



GRAFIČKI PREKLOP KATARSTARSKOG STA JA SA ZEMLJIŠNOK JIŽNIM 

LEGENDA: 

E:::::3 granica zemljišnoknji1.11ih čestica 
k.o. Grad Zagreb

K.O. TREŠ JEVKA 

M I: 1000 

c::::J ,:.k.č.br. ➔919/11 k.o. Grad Zagreb. površine 221 1112 i L.k.č.br. ➔931/16 
k.o. Grad Zagreb. površine I 00 1112 koje su predmet kupoprodaje

E:::::3 granica novofonnirane z.k.č.br. ➔918/ 11 k.o. Grad Zagreb. 
ovršine 1895 1112. sukladno R -u 52/2023 k.o. Trešn-�vka 

Datum ispisa: 6. rujna 2023. 
laadila: Martinu Vrhovski. geod. teh. 



GRAFIČKI PREKLOP KA TARSTARSKOG STANJA SA ZEMLJIŠNOKNJIŽNIM 

LEGENDA: 

E::3granica zemljišnoknji.i.nih čestica 
k.o. Grad Zagreb

K.O. TREŠNJEVKA 

M 1:1000 

c::=Jz.k.č.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb. površine 221 m2 i z.k.č.br. 4931/16 
k.o. Grad Zagreb. površine I 00 m2 koje su predmet kupoprodaje 

E::3 granica novofom1irane z.k.ć.br. 4918/ I I k.o. Grad Zagreb. 
vršine 1895 m2. sukladno RN-u 52/2023 k.o. Trcšn·cvka 

Datum ispisa: 6. rujna 2023. 
laadila: Manina Vrbovski. geod. teh. 

11, li< K \ft< 1-.l l'KI "-1111'" I ,1 I /Ili ,1 li-. r 



NESLUŽBENA KOPIJA ••••• 
�-:■: 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 06.09.2023. 09:27 Verificirani ZK uložak 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloška: 80615 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581 /2023 
Aktivne plombe: 

Broj 
zemljišta

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Površina 
Primjedba Rbr. (kat. Oznaka zemljišta 

jutro čhv m2 
čestice) 

1. 4919/11 GRADILIŠTE NA NOVOJ CESTI

UKUPNO: 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa 
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

61,4 

61,4 

1.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za kč.br. 4919/11 (nova kč.br. 1263) sastavljen nacrt novog 
zk.ul.br. 12749 k.o. Trešnjevka Nova. 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 1/1

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GRAD ZAGREB, 018: 61817894937, TRG STJEPANA RADIĆA 1, 10000 ZAGREB

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 06.09.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.09.2023. 09:33:57 

Iznos 

221 RANIJE ZK.UL. 

27 K.O. ISTE 

221 

lPrimjedba 

I Primjedba 

I Primjedba 

Stranica: 1 
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NESLUŽBENA KOPIJA 
•• 
... . ,,

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 06.09.2023. 09:27 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 80624 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023 
Aktivne plombe: 

Broj 
Rbr. zemljišta

(kat. 
čestice) 

1. 4931/16 NOVA CESTA 

UKUPNO: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Oznaka zemljišta 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa 
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

Površina 

jutro čhv m2 

27,8 

27,8 

1.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za kč.br. 4931/16 (nova kč.br. 1263) sastavljen nacrt novog 
zk.ul.br. 12749 k.o. Trešnjevka Nova. 

B 

Vlastovnica 

Rbr. l Sadržaj upisa 
1. Vlasnički dio: 1/1

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADIĆA 1, 10000 ZAGREB

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 06.09.2023. 

Zemljišnoknjižni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.09.2023. 09:34:32 

Iznos 

Primjedba 

100 RANIJE ZK.UL. 

27 K.O. ISTE 

100 

!Primjedba

lPrimjedba 

lPrimjedba 

Stranica: 1 



•• ■
NESLUŽBENA KOPIJA 

�=:=: 
REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 Verificirani ZK uložak 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloška: 9409 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023 
Aktivne plombe: 

Broj 
Rbr. zemljišta

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Površina 

(kat. Oznaka zemljišta 
jutro čhv m2 

Primjedba 
čestice) 

1. 4918/25 ULIČNA STAMBENA ZGRADA SA PRIGRADNJOM I
DVORIŠNA PRIZEMNICA NA NOVOJ CESTI 90 I DVORIŠTE 
UKUPNO: 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa 
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

162,6 

162,6 

1.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za kč.br. 4918/25 (nova kč.br. 1263) sastavljen nacrt novog 
zk.ul.br. 12749 k.o. Trešnjevka Nova. 

Rbr. I 
1. Suvlasnički dio: 40/60

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

3. Suvlasnički dio: 10/60

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

4. Suvlasnički dio: 10/60

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 06.09.2023. 

ne no ?n'>'l '1A,◄C·◄◄ 

Iznos 

585 

585 

!Primjedba

!Primjedba

!Primjedba

c:: . ......... ;,.. .... 1 
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NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023 
Aktivne plombe: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj 
Rbr. zemljišta Oznaka zemljišta 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9410 

Površina 
Primjedba (kat. jutro čhv m2 

čestice) 
1. 4918/24 PUT NA NOVOJ CESTI 27,8 

UKUPNO: 27,8 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa 
Zaprimljena 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

1.1 ZABILJELBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (pasi. broj: Z-59889/22) te da je za dio kč.br. 4918/24 (nova kč.br. 1264/1) sastavljen nacrt 
novog zk.ul.br. 12750 k.o. Trešnjevka Nova. 

Zaprimljena 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

2.1 ZABILJELBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (pasi. broj: Z-59889/22) te da je za dio kč.br. 4918/24 (nova kč.br. 1264/2) sastavljen nacrt 
novog zk.ul.br. 12751 k.o. Trešnjevka Nova. 

Rbr. I 
1. Suvlasnički dio: 6912/13824

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

2. Suvlasnički dio: 1728/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

4. Suvlasnički dio: 3456/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

5. Suvlasnički dio: 864/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

6. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

7. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

ne: no ?n?., ◄ A- ◄ c:-An 

100 

100 

!Primjedba

!Primjedba

c ......... ;,.., .... 1 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Rbr. I 
8. Suvlasnički dio: 54/13824

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnički dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

1 O. Suvlasnički dio: 81 /13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

11. Suvlasnički dio: 27/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

12. Suvlasnički dio: 36/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

13. Suvlasnički dio: 36/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

14. Suvlasnički dio: 36/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

15. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

16. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

17. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

18. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

19. Suvlasnički dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

20. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

21. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

22. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

23. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

24. Suvlasnički dio: 24/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

25. Suvlasnički dio: 24/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

?n""'lii;;:.",...l,"j;..:;...,; i""P,,.-....1 ..., L,, /...I ...,♦,,""' i ,,.-iinm,.. i"'7 .. ,..,.,I ,... \ ncno->n'>'1 ◄A· ◄C:,An 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9410' 

jPrimjedba 



IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
l<atastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Rbr. I 
26. Suvlasnički dio: 48/13824

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

27. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE 1.1, 10000 ZAGREB 

28. Suvlasnički dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

29. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

30. Suvlasnički dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 06.09.2023. 

ncno">n">., 1,4, ◄i;,An

Iznos 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 9410 

I Primjedba

I Primjedba
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NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski građanski sud u Zagrebu 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 

Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023 
Aktivne plombe: 

IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Broj 

Rbr. 
zemljišta 

Površina 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 5477 

VIŠE ZK TIJELA 

(kat. 
Oznaka zemljišta 

jutro čhv m2 
Primjedba 

čestice) 

I 

1. 4918/11 DVORIŠTE I ORANICA U NOVOJ CESTI BR. 88 205,8 740 

2. 4931/15 GRADILIŠTE NA NOVOJ CESTI 28,4 102 

UKUPNO: 234,2 842 

li 

Stambena zgrada u Novoj cesti 88 sagrađena na dijelu čkbr. 4918/11 i čkbr. 4931/15 

Ili 

Tri zgrade u Zagrebu ulica Nova cesta br. 3 ukupne površine 276 čm sagrađene na dijelu čkbr. 4918/11 i 4931/15 

DRUGI ODJELJAK 

Rbr. I Sadržaj upisa I Primjedba

ZK tijelo I 

Zaprimljena 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

1.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio kč.br. 4918/11 (nova kč.br. 1264/1) sastavljen nacrt 
novog zk.ul.br. 12750 k.o. Trešnjevka Nova. 

ZK tijelo I 

Zaprimljena 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

2.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio kč.br. 4918/11 (nova kč.br. 1264/2) sastavljen nacrt 
novog zk.ul.br. 12751 k.o. Trešnjevka Nova. 

ZK tijelo I 

Zaprimljena 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023 

3.1 ZABILJEŽBA, da je u tijeku postupak obnove zemljišne knjige za katastarsku općinu Trešnjevka 
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za kč.br. 4931/15 (nova kč.br. 1264/2) sastavljen nacrt novog 
zk.ul.br. 12751 k.o. Trešnjevka Nova. 
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IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE 
Katastarska općina: 999901, GRAD ZAGREB 

Rbr. I 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 
ZK tijelo I - 1. Vlasnički dio: 1/1 

DRUŠTVENO VLASNIŠTVO 

ZK tijelo li - 7. Vlasnički dio: 1/1 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

ZK tijelo Ili - 1. Vlasnički dio: 1 /1 

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB 

C 

Teretovnica 

Rbr. I Sadržaj upisa 
1. ZK tijelo li

1.1 Primljeno: 03. travnja 1961. Z-4236/61

Na temelj člana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog 
zemljišta uknjižuje se na zemljištu opisanom u listu A kao zemljišnoknjižno tijelo I 
Uedan) pravo korištenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljišnoknjižno 
tijelo li (dva) - dok na tom zemljištu postoji zgrada. 

1. ZK tijelo Ili
1.1 Primljeno: 15. lipnja 1990. Z-9684/90

Na temelj člana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog 
zemljišta uknjižuje se na zemljištu opisanom u listu A kao zemljišnoknjižno tijelo I 
Uedan) pravo korištenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljišnoknjižno 
tijelo Ili (tri) - dok na tom zemljištu postoji zgrada. 

2. ZK tijelo Ili
2.1 Primljeno: 17. svibnja 1994. Z-7226/94

Zabilježuje se da su objekti upisani u A Ili (tri) bez dozvole za upotrebu. 

I 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljišne knjige na datum 06.09.2023. 
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Iznos 

Verificirani ZK uložak 

Broj ZK uloška: 5477 
VIŠE ZK TIJELA 

I Primjedba

!Primjedba

ZABILJEŽBA 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Grad Zagreb 

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 

Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 

Zagreb, 11.04.2023. 

ID: P20230123-1198600-Z06 

POTVRDA O PRAVOMOĆNOSTI RJEŠENJA 

S danom 8.4.2023. izdano rješenje ( Rješenje o ispravku greške, KLASA: UP/l-350-05/23-

01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023. godine) je postalo 

pravomoćno. 

NA ZNANJE: 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

• elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

GIK GRUPA d.o.o. 

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 1/1 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumerirana} stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists {https:llesignature.ec.europa.eu/efdalt/-browserl). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 



REPUBLIKA HRVATSKA 

Grad Zagreb 

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 

Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: U P /1-350-05/23-01/000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 

Zagreb, 17.03.2023. 

1D: P20230123-1198600-Z06 

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo, 

komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo, Odjel za prostorno 

uređenje, Središnji odsjek za prostorno uređenje, 018 61817894937, na temelju članka 

104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), u

predmetu izmjene i dopune lokacijske dozvole, po službenoj dužnosti, donosi

RJEŠENJE O ISPRAVKU POGREŠKE 

U rješenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/l-350-05/23-01/000019, 
Urbroj: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine izdanom od strane Grada Zagreba, 
Gradskog ureda za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Sektora za prostorno uređenje i graditeljstvo, Odjela za prostorno uređenje, Središnjeg 
odsjeka za prostorno uređenje, a kojim rješenjem je izmijenjena i dopunjena lokacijska 
dozvola Klasa: UP/I-350-05/21-001/364,Urbroj: 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. za 
građenje građevine mješovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na 
novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, ispravlja se pogreška u pisanju 
teksta na način da 

1. u obrazloženju rješenja, u točki 4. u kojoj se opisuje zona zahvata :

-umjesto teksta: ., Zona zahvata ( novoformirana građevna čestica broj 1263 k.o.
Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka)" 

-treba pisati :"Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263 k.o.
Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.br. 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. 
Trešnjevka)" 

2. u obrazloženju rješenja, u točki 7.

- umjesto teksta:" za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake, TD 33/21 iz rujna 2021.
godine, projektant: Sonja Sić, mag.ing.arh., broj ovlaštenja A 4477," 

- treba pisati:" za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake IP-33/21, iz siječnja 2023.
godine, koji je ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj 
ovlaštenja: A3054). 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 1/3 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(e/DAS Regu/ation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eulefdaltl-browser/). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 



1D: P20230123-1198600-Z06 

11 Ispravak ove pogreške proizvodi pravni učinak od dana od kojeg proizvodi pravni učinak 
rješenje koje se ispravlja. 

Obrazloženje 

Investitor, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB 91287854085 je zatražila 
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske 
dozvole za građenje građevine mješovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici 
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja 
se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. Trešnjevka). 

U Rješenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, 
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine a kojim je izmijenjana i dopunjena 
lokacijska dozvola za građenje građevine mješovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova 
cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o. Trešnjevka, uočena je 
pogreška u pisanju teksta na način da je u obrazloženju rješenja, u točki 4. u kojoj se opisuje 
zona zahvata greškom navedena i k.č.broj 1269 k.o. Trešnjevka a koja se ne nalazi unutar 
predmetnog obuhvata zahvata. 

Također, u točki 7. upisani su pogrešni podatci o idejnom projektu i projektantu koji ga je 
izradio, na način da je umjesto idejnog projekta IP-33/21, iz siječnja 2023. godine, koji je izradio 
i ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj ovlaštenja: A3054) 
naveden idejni projekt, TD 33/21 iz rujna 2021. godine, izrađen i ovjeren po projektantici Sanji 
Sić, mag.ing.arh., broj ovlaštenja A 4477, 

Odredbom članka 104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku ( Narodne novine 
br.47/09, 110/21 )propisano je da javnopravna tijelo može rješenjem ispraviti pogreške u 
imenima ili brojevima, pisanju i računanju te druge očite netočnosti u rješenju koje je donijelo ili 
u njegovim ovjerenim prijepisima.

Kako je u konkretnom slučaju riječ o pogreškama koje ima u vidu citirana zakonska 
odredba, to je valjalo primjenom odredbe članka 104.st.1. Zakona o općem upravnom postupku, 
riješiti kao u izreci. 

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem 
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poštom preporučeno, elektroničkim 
putem ili usmeno na zapisnik. 

Stranka se može odreći prava na žalbu neposredno u pisanom obliku, poštom 
preporučeno, elektroničkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog 
rješenja do dana isteka roka za izjavljivanje žalbe. 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 
Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

KLASA: UP/l-350--05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 2/3 

Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tf-browser/). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 



1D: P20230123-1198600-Z06 

DOSTAVITI: 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis 

elektroničke isprave putem pošte 

GIK GRUPA d.o.o. 

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

Marija Pražen - stranka u postupku 

HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) - elektronička 

oglasna ploča 

ovjereni ispis elektroničke isprave putem oglasne ploče ovog nadležnog tijela 

spis elektroničke isprave u spis predmeta. 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 3/3 

Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 91012014/EU 
{elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https:/lesignature.ec.europa.eu/efda/tf-browser/). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 
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ANTONBURAZIN 
GR.A.O ZAGREB 
Pdpsano: 20.03.2023 

Elektronički potpis 
sukladno i.reda (EU) brtj 910'2014 

Vjerodostojnost ovog dokumenta možete provjeriti 
skenranjem QR koda. Skenirarjem ovog koda, sustav će 
vas ?"eusrtjerili na st'anic;e izvor rika O\tOQ dokumenta, 
kako biste mogli potvrditi autenllčnost. Njegova 
vjerodostojnost u ovom digitalnom obi ku, 11aijam je i 
isklvjelna polpisancm dokumentu u fizičkom obiku. • 

. 
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ANTON BURAZIN 
GRAD ZAGREB 
P�: 20.03.2023. 

Elektronički potpis 
sukladno 11adx (EU) broj 910lc014 

Vjerodostojnost ovog dokumenta možete provjeriti 
skeni'ar"4em QR koda. Ske!'lr� ovog koda, sustav će 
Vas preusrrjerili na slrani;e izvornika ovog dokumenta, 
ka ko biste mogli potvrditi autenHčnost. Njegova 
vjerodostojnost u 011001 digitalnom obi ku, \lajam je 1 
id:1vjatna potpisanom dokumentu u fizičkom obfiku. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

Grad Zagreb 

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 

graditeljstvo, komunalne poslove i promet 

Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 

Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: U P /1-350-05/23-01/000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012 

Zagreb, 11.04.2023. 

ID: P20230123-1198600-Z06 

POTVRDA O PRAVOMOĆNOSTI RJEŠENJA 

S danom 8.4.2023. izdana rješenje (Lokacijska dozvola - izmjena i dopuna, KLASA: UP/l-350-

05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 15.03.2023. godine) je postala 

pravomoćno. 

NA ZNANJE: 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

• elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

GIK GRUPA d.o.o. 

HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012 111 
Ova elektronička isprava potpisana je kvalificiranim elektroničkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 
(e/DAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union 
Trusted Lists (https:llesignature.ec.europa.eu/efdaltl-browser/). U potpis je ugrađen vremenski pečat. 



AtITONBURAZIN 
GRADZ'IGREB 
Pc:tps:m: 11.04.2023. 

Elektronički potpis 
suklachl uredbi (EU) broj S10i2014 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
Grad Zagreb 
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, 
graditeljstvo, komunalne poslove i promet 
Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvo 
Odjel za prostorno uređenje 
Središnji odsjek za prostorno uređenje 

KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019 

URBROJ: 251-10-21-1/002-23-001 O 

Zagreb, 15.03.2023. 

Grad Zagreb, ,Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo, 

komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uređenje i graditeljstvoOdjel za prostorno 
uređenjeSredišnji odsjek za prostorno uređenje, na temelju članka 115. stavka 2. Zakona o 
prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rješavajući po 

zahtjevu koji je podnijela tvrtka GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB 

91287854085, izdaje 

RJEŠENJE O IZMJENI I DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE 

Lokacijska dozvola, KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, 
od 14.12.2021. godine, izdana po Gradskom uredu za prostorno uređenje, izgradnju grada, 
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uređenje, Središnji odsjek za 
prostorno uređenje, pravomoćna dana 20.01.2022. godine. mijenja se, te se određuje 

I. Lokacijskom dozvolom se određuje građenje građevine mješovite namjene (stambeno
poslovna} u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263,
k.o.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.
Trešnjevka, u skladu s lokacijskim i drugim uvjetima određenim ovim rješenjem i priloženom
projektnom dokumentacijom:
-Idejni projekt za ishođenje izmjene i dopune lokacijske dozvole oznake IP-33/21, iz siječnja
2023. godine, koji je ovjerio projektant - ovlašteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
ovlaštenja: A3054), projektni ured Projekt MOD d.o.o. za projektiranje i usluge (OIB:
28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroničkim potpisom po
ovlaštenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske dozvole.

li. Određuje se izvođenje građevine u dvije faze:
- I Faza - izvedba građevinske jame za potrebu izgradnje stambeno-poslovne zgrade
- li Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 45 stambene jedinice i 3 poslovna
prostora te parkirališne-garažnim mjestima na tri podrumske etaže, te njeno dovršenje do
faze uporabivosti

Ili. Za građevinu iz točke I. izreke ovog rješenja određuju se slijedeći lokacijski uvjeti: 

1. Namjena građevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne
uporabne cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
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- građevina mješovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 45 stambenih jedinica, 3
poslovna prostora te parkirališna-garažnim mjestima na tri podrumske etaže

2. Veličina građevine:

- tlocrtna površina građevine iznosi cca 1.285m2 što daje izgrađenost novoformirane
građevine čestice od 67% (k;9 do max 0,8 = 80%)
- građevinska bruto površina (GBP) stambeno-poslovne građevine iznosi cca 6.904m2 od
čega je cca 1.219m2 podzemno i cca 5.685m2 nadzemna što daje koeficijent iskoristivosti
nadzemna (K;n) novoformirane građevinske čestice od 2,99 (K;n do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne građevine je ukupno 9 etaža - tri podrumske etaže i šest
nadzemnih etaža (3Po+P+S)

3. Uvjeti oblikovanja građevine:
- u skladu s idejnim projektom koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i veličina građevne čestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova građevna čestica k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, površine 1.895m2, od
postojećih građevnih čestica k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.Trešnjevka, prema
geodetskoj situaciji građevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih točaka građevine
i građevinske čestice izrađenima od ovlaštenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod.
(Geo163) koji čine sastavni dio idejnog projekta

5. Smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:
- prema situaciji na geodetskoj situaciji građevine u mj.1 :500 odnosno prema popisu
koordinata lomnih točaka građevine i građevinske čestice izrađenim i predanim u GML
formatu, a koji čine sastavni dio idejnog projekta
- građevina će se graditi kao ugrađena preko svog zapadnog i sjevernog pročelja, a na
dijelovima koji nisu ugrađeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od međa
pripadajuće građevne čestice izuzev od međa prema javnoprometnim površinama

6. Uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirnih površina:
- rješenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 115 parkirališna-garažnih mjesta na
tri podrumske etaže i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet -
izračun potrebnog broja parkirališna-garažnih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na
odredbama čl.39. Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba koji
propisuje najmanje 1 SPGM na 1.000m2 za stanovanje i 40PGM na 1.000m2 za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:
- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridržavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)
- za predmetnu građevinu osigurano je ukupno 5 stambenih jedinica koje se po potrebi
mogu jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez
utjecaja na bitne zahtjeve za uporabljivost građevine čime je zadovoljen uvjet 1
jednostavno prilagodljivog stana na 1 O stanova

8. Način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu
površinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
- građevna čestica ima osiguran neposredan kolni i pješački pristup na javno prometnu
površinu postojeće ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu površinu postojeće
ulice Zvonimira Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj širini (min 9m} i samim
time nije predviđena rezervacija proširenja postojećih ulica
- građevina će se priključiti na instalacije električne energije, vodovoda, kanalizacije,
toplinskih mreža i telefona na način propisan posebnim uvjetima navedenima u točki 111.11.
ove dozvole.
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9. Mjere (način) sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu određene u skladu
s prostornim planom
- prema čl.12. točki 7.2.2.1. Odluke o donošenju Prostornog plana Grada Zagreba
(Službeni glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16,
22/17 i 03/18) predmetno zemljište se nalazi na području u kojem su za povratni period od
500 godina izračunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz čega proizlazi
potreba nužnog preventivnog djelovanja u zaštiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanička stabilnost
postojećih susjednih građevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom
zemljištu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu česticu bez ugrožavanja okolnog
zemljišta

1 O. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru: 
- svi podaci značajni za predmetni zahvat sadržani su u idejnom projektu za ishođenje
izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz siječnja 2023. godine izrađenom po
ovlaštenom arhitektu, Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz
Zagreba, Masarykova 25, a koji čini sastavni dio ove izmjene i dopune lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priključenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/22-01/23637, ur.br: 376-05-3-23-02 od
03.01.2023. godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70151020-100011623 od 11.01.2023.
godine koju je izdao HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti građenja, klasa: 245-02/22-03/12440, ur.br: 511-01-361/1-22-2 od
27.12.2022. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zaštite, PU civilne zaštite
Zagreb, Služba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a1, klasa: 361-12/22-03/787/SP, ur.br: 0-22-01 od
27.12.2022. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba
razvoja, Odjel razvoja odvodnje i suglasnosti
11.5. posebni uvjeti br.430038, klasa: 404-01/22-01/3492, ur.br: 00-22-001-PU-1878 od
22.12.2022. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-02/22-004/1770, ur.br. 251-10-40/006-23-2 od 11.01.2023.
godine koje je izdao Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uređenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarno tehnički uvjeti i uvjeti zaštite od buke, klasa: 540-02/22-03/14088, ur.br.
443-02-05-03-22-2 od 30.12.2022. godine koje je izdao Državni inspektorat, Područni ured
Zagreb, Služba sanitarne inspekcije
11.8. uvjeti priključenja i posebni uvjeti oznake 7511-ing.GV-br.8/23-22-02/835, klasa: 361-
12/22-02/835, ur.br: 0-22-01 od 13.01.2023. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja
d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja, Odjel razvoja vodoopskrbe, suglasnosti i
istraživanja
11.9. posebni uvjeti broj G000011623./PR od 03.01.2023. godine koju je izdao HEP
TOPLINARSTVO d.o.o.

čine sastavni dio ove lokacijske dozvole 

IV Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni. 
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OBRAZLOŽENJE 

Podnositelj, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, 018 91287854085 je zatražio 
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske 

dozvole za građenje građevine mješovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici 

Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č. broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja 
se formira od postojećih k.č. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. Trešnjevka. 

Zahtjev je osnovan. 

Odredbom čl. 148. Zakona o prostornom uređenju određeno je da se izvršna 

odnosno pravomoćna lokacijska dozvola može po zahtjevu podnositelja zahtjeva 

odnosno investitora izmijeniti i/ili dopuniti. Budući da je za gradnju predmetne građevine 

izdana lokacijska dozvola KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-

16, od 14.12.2021 (pravomoćna 20.1.2022.), zahtjev je dopušten 

U spisu je priložena zakonom propisana dokumentacija i to: 

1. Lokacijska dozvola , KLASA: UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-
16, od 14.12.2021 (pravomoćna 20.1.2022.)

2. idejni projekt za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole, TO: IP-33/21 iz siječnja 2023.
godine izrađen po ovlaštenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u elektroničkom obliku koji sadrži: 

a) izjavu projektanta - ovlaštenog arhitekta, Matej Bender, dipl.ing.arh. da je predmetni
idejni projekt izrađen u skladu s dokumentom prostornog uređenja: Odlukom o
donošenju Generalnog urbanističkog plana uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik 
GZ 12/16 - pročišćeni tekst) 

b) geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u položajnom i visinskom smislu u mj. 1 :250
koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c) potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-07/21-02/1284, ur.br: 251-15-02-1-21-2 od 16.09.2021. godine

d) geodetsku situaciju građevne čestice te smještaj građevine na toj čestici u položajnom i
visinskom smislu u mj.1 :500 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod. 

e) popis koordinata lomnih točaka građevne čestice te građevina na toj čestici, izrađen u
GML formatu

3. posebni uvjeti navedene pod točkom 111.11. izreke ove lokacijske dozvole

4. Dokaz pravnog interesa, i to: Izvadak iz zemljišne knjige Općinskog suda u Zagrebu,
Zemljišno-knjižni odjel Zagreb, z.k.ul. 941 O, 9409 i 547, k.o. Grad Zagreb prema kojima

su k.č. broj 1264/1 i 1264/2 k.o. Trešnjevka u vlasništvu podnositelja a k.č. broj 1263 u

suvlasništvu podnositelja i Grada Zagreba.

U postupku izdavanja izmjene i dopune lokacijske dozvole utvrđeno je sljedeće: 

1. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom čl. 127. Zakona o prostornom
uređenju.

2. Utvrđeni su svi posebni uvjeti i uvjeti priključenja, navedeni u točki 111.11. izreke ovog
rješenja;

3. Postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu
površinu i to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu.
Također, postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na javni
sustav odvodnje otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u točki 111.11.4) te
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na niskonaponsku električnu mrežu (prema posebnim uvjetima navedenim u točki 
111.11.2). 

4. Uvidom u idejni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim
osobama, utvrđeno je da je isti izrađen u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima
priključenja, te odredbama važećeg prostornog plana - Odlukom o donošenju
generalnog urbanistički plan grada Zagreba (Službeni glasnik 12/16 - pročišćeni tekst).

Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja se
formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka) nalazi se
prema Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni
glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom prikazu „Korištenje i namjena
prostora" u zoni mješovite pretežite stambene namjene (planska oznaka M1 ), a prema
kartografskom prikazu „Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana pravila"
unutar konsolidiranog gradskog područja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila
za zonu uređenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) -
iznimka za kontaktni prostor Trešnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi članka čl.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mješovite
namjene u zoni izuzetka na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s
Donjim gradom, a kao nastavak postojeće tipologije gradnje omogućuje se: formiranje
građevnih čestica prema karakteristikama prostora; najveća izgrađenost ulične
građevne čestice je 60%, a na uglovima 80%; najveća visina ulične građevine je
pretežita visina poteza (bloka); najveći GBP usklađen s pretežitim GBP-om poteza;
dubinu građevine ili dvorišnih krila građevine uskladiti s pretežitom dubinom gradnje
poteza; najveći je koef. iskoristivosti nadzemna k;n 3,0 za poslovnu, stambenu i
stambeno-poslovnu namjenu; parkirališna mjesta za uličnu i za dvorišnu gradnju
obvezno osigurati na građevnoj čestici (ne unutar rezervacije proširenja postojeće
ulice) prioritet je podzemno, pristup s javnoprometne površine; građevni pravac je
pretežite postojeći; ulične građevine su ugrađene, osim iznimno, ako je razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak između ulične i nove dvorišne građevine
ne može biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sačuvati
kvalitetno visoko zelenilo.

Nadalje, čl.56. navedene Odluke propisano je da visoka građevina mora biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od
onih međa na koje je prislonjena te, između ostalog, i javnih prometnih površina.

Idejni projekt za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole, TO: IP-33/21 iz
siječnja 2023. godine izrađen po ovlaštenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh.
(A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove
izmjene i dopune lokacijske dozvole, sadrži urbanističko-arhitektonsku analizu za
područje iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom.
Predmetnom analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog područja
iz koje proizlazi da je pretežita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste
šest nadzemnih etaža dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo područje izuzev
relativno pravilne dubine izgradnje uličnih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog
plana uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst) budući da
se planira izgradnja ugrađene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj građevnoj
čestica k.č.1263, k.o.Trešnjevka (koja se formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1 i
1264/2, sve k.o. Trešnjevka) površine 1.895m2, uz izgrađenost građevne čestice 67%,
ukupnog GBP-a cca 6.904m2 (od čega je cca 1.219m2 podzemno, a cca 5.685m2 

nadzemna), nadzemnog K;n 2,99 te visine 9 etaža (3 podzemne i 6 nadzemnih). Na
dijelovima na kojima nije ugrađena, građevina će biti udaljena najmanje polovicu svoje
visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od javnoprometnih površina.
Planirana izgradnja sukladna je i odredbama čl.6., 10., 32., 33., 35., 38., 39. i 56.
navedene Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u točki 111.11.
pribavljeni su i dostavljeni uz zahtjev.
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6. Uvidom u idejni projekt utvrđeno je da postoji mogućnost priključenja građevne čestice,
odnosno građevine na javnoprometnu površinu, kao i mogućnost priključenja zgrade na
javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku električnu mrežu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije započeto s radovima na predmetnoj
izgradnji.

7. Za k.č. broj 1263 k.o. Trešnjevka koja približno odgovara nekretnini oznake z.k.č.br.
4919/11 k.o. Grad Zagreb, zk uložak 80615, z.k.č.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb, zk
uložak 9409, te z.k.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb, zk uložak 80624 na kojoj je u korist
Grada Zagreba dijelom uknjiženo pravo vlasništva/ ili drugo stvarno pravo (z.k.č. broj
4919/11 i 4931/16), Gradski ured je dopisom KLASA:UP/l-350-05/23-01/000019, urbroj:
251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. pozvao Gradski ured za upravljanje imovinom
Grada a sukladno Odluci o građevinskom zemljištu (Službeni glasnik Grada Zagreba
22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst, 25/15, 5/18), izdavanje pisane
suglasnosti na izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sanja Sić,
mag.ing.arh .. , broj ovlaštenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.o. iz Zagreba,
01B: 28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana
suglasnost nije dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donošenja ovog rješenja

8. U cilju pružanja mogućnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjašnjenja

pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi čl.141. st.1 Zakona o prostornom

uređenju (NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na

k.č. broj 1266, 1267 i 1269, sve k.o. Trešnjevka (čestice koje nekretnine neposredno

graniče s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis

predmeta radi izjašnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi

članka 142.st.2 Zakona o prostornom uređenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u

evidencije nekretnina koje se za k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka vode u zemljišnim knjigama

utvrđeno da je zk.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj

čestici u suvlasništvu iznimno velikog broja fizičkih i pravnih osoba (dokaz: uvid u z.k.

uložak broj 8884) pa je primijenjena odredba članka 95 Zakona o općem upravnom

postupku( NN 47/09) kojom je propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je

to propisano ili su drugi oblici dostave nemogući ili neprikladni a budući bi se u odnosu

na vlasnike i nositelje drugih stvarnih prava na k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka kao

nekretnini koja graniči s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik

dostave, izuzev javnog pozivanja, činio neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi

čl.95 Zakona o općem upravnom postupku (NN 47/09) javnim pozivom izloženim na

mrežnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj ploči pozvao vlasnike i nositelje

stvarnih prava na . k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka na uvid u spis predmeta radi izjašnjenja

Pozivu ovog ureda odazvala se je Marija Pražen iz Zagreba, Nova ceta 86, suvlasnica 

k.č. broj 1269 k.o. Trešnjevka je izjacom na na zapisnik od 28.2.2023 izjavila daće se o

predmetnom zahvata očitovati pismenim putem te da će svoje očitovanje dostaviti u roku

od 8 dana, pozivom na klasu i urbroj zapisnika. Isto nije dostavljena u dodijeljenom

roku, a niti do dana donošenja ovog rješenja.

Ostale pozvane stranke se nisu odazvale pozivu, iako su uredno pozvane pa ovo tijelo 

smatra da im je na zakonit način pružena mogućnost uvida u spis predmeta radi 

izjašnjenja na planirani zahvat u prostoru. 

Vezano za nekretnine u vlasništvu, odnosno korisništvu Grada Zagreba, za koje je 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/l-350-05/23-

01/000019, urbroj: 251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. godine pozvan izdati pisanu 

suglasnost na izdavanje lokacijske dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za 

reći je da ista nije dostavljena u dodijeljenom roku, a niti do dana donošenja ovog 
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rješenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rješavaju imovinsko pravni odnosi 
među strankama, već je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa 
Zakonom, o prostornom uređenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na 
temelju Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za 
izdavanje lokacijske dozvole 

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi članka 146. Zakona o prostornom uređenju, 
te je odlučena kao u izreci. 

Upravna pristojba za izdavanje ovog rješenja plaćena je u iznosu od 331,81 eura na račun broj 
HR3423600001813300007 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne 
novine, broj 156/2022). 

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, 
broj 156/22) plaćena je u iznosu 6,64 eura. 

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, 
graditeljstva i državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem 
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poštom preporučeno, elektroničkim 
putem ili usmeno na zapisnik. 

Stranka se može odreći prava na žalbu neposredno u pisanom obliku, poštom 
preporučeno, elektroničkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog 
rješenja do dana isteka roka za izjavljivanje žalbe. 

- DOSTAVITI:

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREĐENJE 
Anton Burazin, dipl.ing.građ. 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te
ovjereni ispis elektroničke isprave putem pošte 

GIK GRUPA d.o.o. 
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1 

Marija Pražen - stranka u postupku 
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje 

elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) -
elektronička oglasna ploča 

ovjereni ispis elektroničke isprave putem oglasne ploče ovog nadležnog tijela 

spis elektroničke isprave u spis predmeta. 
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REPUBLIKA HRV ATSK.A 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU, 

PROSTORNO UREĐENJE, GRADITELJSTVO, 
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

Odjel za prostorno uređenje 
Središnji odsjek za prostorno uređenje -

Trg Stjepana Radića I, Zagreb 

KLASA: UP/l-350-05/21-001/364 
URBROJ: 251-10-21-1/002-22-17 
Zagreb, 25.01.2022. 

POTVRDA OPRA VOMOĆNOSTI RJEŠENJA 

S danom 20.1.2022. godine izdano IJesenJe (lokacijska dozvola, KLASA 
UP/l-350-05/21-001/364, URBROJ 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. godine) je postalo 
pravomoćno. 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO 
UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl. ing. građ. 

DOSTAVITI: 
ispis elektroničke isprave u spis predmeta 

NA ZNANJE: 
I. Elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) te ovjereni ispis

elektroničke isprave putem pošte:
- investitor: GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, HR-10000 Zagreb, Pile I. I,

dostava putem opunomoćenika:
- Opunomoćenik: SONJA SIĆ, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

osobna dostava
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, 
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

Odjel za prostorno uređenje 
Središnji odsjek za prostorno uređenje 

Trg Stjepana Radića l, Zagreb 

KLASA: UP/I-350-05/21-001/364 
URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16 
Zagreb, 14.12.2021. 

Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Odjel za prostorno uređenje, Središnji odsjek za prostorno uređenje na temelju čl. 117. st. 2. 
Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19), rješavajući 
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole podnesenog od GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i 
ulaganje, Zagreb, Pile I. 1, (OIB: 91287854085), zastupanog po SONJA SIĆ, Zagreb, Julija K.nifera 7, 
(OIB: 87503887472), izd aje 

LOKACIJSKU DOZVOLU 
Broj: 15312021 

I. Lokacijskom dozvolom se određuje građenje građevine mješovite namjene
(stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj građevnoj čestici k.č.1263,
ko.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č.1263, 1264/l, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka, u
skladu s lokacijskim i drugim uvjetima određenim ovim rješenjem i priloženom projektnom
dokumentacijom:
- idejni projekt oznake 33/21, iz rujna 2021. godine, koji je ovjerio projektant - ovlaštena arhitektica
Sonja Sić, mag.ing.arh., (broj ovlaštenja: A4477), projektni ured Projekt MOD d.o.o. za projektiranje i
usluge (OIB: 28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroničkim
potpisom po ovlaštenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske
dozvole.

II. Određuje se izvođenje građevine u dvije faze:
- I Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 72 stambene jedinice i 1 poslovnim

prostorom, na način da se stambene jedinice izvode do dovršenja, dok se 
planirani poslovni prostor izvodi do određenog stupnja dovršenosti (roh bau) 
sukladno odredbi čl. 114. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 

- II Faza - dovršenje poslovnog prostora do faze uporabivosti

III. Za građevinu iz točke I. izreke ovog rješenja određuju se slijedeći lokacijski uvjeti:

I. Namjena građevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
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- građevina mješovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 72 stambene jedinice, I poslovnim
prostorom te parkirališna-garažnim mjestima na dvije podrumske etaže

2. Veličina građevine:

- tlocrtna površina građevine iznosi cca l.816m2 što daje izgrađenost novoformirane građevine
čestice od 65% (k,g do max 0,8 = 80%)
- građevinska bruto površina (GBP) stambeno-poslovne građevine iznosi cca 9. 778m2 od čega je
cca l.403m2 podzemno i cca 8.375m2 nadzemno što daje koeficijent iskoristivosti nadzemno
(K,0) novoformirane građevinske čestice od 3,0 (Kin do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne građevine je ukupno 8 etaža - dvije podrumske etaže i šest
nadzemnih etaža (2Po+P+5)

3. Uvjeti oblikovanja građevine:
- u skladu s idejnim projektom koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i veličina građevne čestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova građevna čestica k.č.1263, ko.Trešnjevka, površine 2.792m2

, od postojećih
građevnih čestica k.č.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve ko.Trešnjevka, prema geodetskoj
situaciji građevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih točaka građevine i građevinske
čestice izrađenima od ovlaštenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod. (Geol63) koji čine sastavni
dio idejnog projekta

5. Smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:
- prema situaciji na geodetskoj situaciji građevine u mj.1 :500 odnosno prema popisu koordinata
lomnih točaka građevine i građevinske čestice izrađenim i predanim u GML formatu, a koji čine
sastavni dio idejnog projekta
- građevina će se graditi kao ugrađena preko svog zapadnog i sjevernog pročelja, a na
dijelovima koji nisu ugrađeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće
građevne čestice izuzev od međa prema javnoprometnim površinama

6. Uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirnih površina:
- rješenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 167 parkirališno-garažnih mjesta na dvije
podrumske etaže i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet - izračun
potrebnog broja parkirališno-garažnih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na odredbama
čl.39. Odluke o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba koji propisuje
najmanje ISPGM na l.000m2 za stanovanje i 40PGM na l.000m2 za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:
- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridržavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)
- za predmetnu građevinu osigurano je ukupno 8 stambenih jedinica koje se po potrebi mogu
jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez utjecaja na
bitne zahtjeve za uporabljivost građevine čime je zadovoljen uvjet I jednostavno prilagodljivog
stana na I O stanova

8. Način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu:
- građevna čestica ima osiguran neposredan kolni i pješački pristup na javno prometnu površinu
postojeće ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu površinu postojeće ulice Zvonimira
Rihtrnana na jugu koje su izvedene u potrebnoj širini (min 9m) i samim time nije predviđena

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kontrolni broj: 
ev9CaJl23U2NFRPIDi0EBg 
Informacije za provjeru dokumenta: Elektronički zapis čuva se sukladno rokovima čuvanja gradiva. Provjera elektroničkog zapisa 
uvidom u elektronički zapis moguća je: putem klase i urudžbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu 
elektroničkog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisamica.zagreb.hr/episarnica. 
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rezervacija proširenja postojećih ulica 
- građevina će se priključiti na instalacije električne energije, vodovoda, kanalizacije, plina i
telefona na način propisan posebnim uvjetima navedenima u točki III. I I. ove dozvole

9. Mjere (način) sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu određene u skladu s
prostornim planom
- prema čl.12. točki 7.2.2.1. Odluke o donošenju Prostornog plana Grada Zagreba (Službeni
glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16, 22/17 i 03/18)
predmetno zemljište se nalazi na području u kojem su za povratni period od 500 godina
izračunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz čega proizlazi potreba nužnog
preventivnog djelovanja u zaštiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanička stabilnost postojećih
susjednih građevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemljištu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu česticu bez ugrožavanja okolnog zemljišta

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci značajni za predmetni zahvat sadržani su u idejnom projektu, TD: 33/21 iz rujna
2021. godine izrađenom po ovlaštenoj arhitektici Sanji Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, a koji čini sastavni dio ove lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priključenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
I 1.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/21-01/13832, ur.br: 376-05-3-21-02 od I0.09.2021.
godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti
I 1.2. elektroenergetska suglasnost broj 400 I-70064509-100002396 od 05. I 0.2021. godine koju
je izdao REP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
I 1.3. posebni uvjeti građenja, klasa: 214-02/21-03/8216, ur.br: 511-0I-361/1-21-2 od
15.09.2021. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zaštite, PU civilne zaštite Zagreb,
Služba za inspekcijske poslove
I 1.4. posebni uvjeti broj 21/776-a, oznaka: VI0-06-04-21-6755 MM, ur.br: 05-01-03-21-002 od
03.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba
razvoja, Odjel suglasnosti - odvodnja
I I.S. posebni uvjeti i uvjeti priključenja br.427848, klasa:GPZ-23-21-2753, ur.br:
00-21-001-PUUP-2029 od 22.10.2021. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
I 1.6. posebni uvjeti, klasa: 340-03/21-04/1452, ur.br. 251-13-42-2/005-21-04 od 21.09.2021.
godine koje je izdao Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarno tehnički uvjeti i uvjeti zaštite od buke, klasa: 540-02/21-03/9634, ur.br.
443-02-05-03-21-2 od 15.09.2021. godine koje je izdao Državni inspektorat, Služba sanitarne
inspekcije
I 1.8. uvjeti priključenja i posebni uvjeti oznake 5130-ing.GV-br.288-21-6754/2021, klasa:
VI0-06-04-21-6754, ur.br: 05-01-03-21-002 od I0.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i
odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba razvoja, Odjel suglasnosti - vodoopskrba

lV. Ova lokacijska dozvola izdaje se u skladu s Odlukom o donošenju GENERALNOG 
URBANISTIĆKOG PLANA GRADA ZAGREBA (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst). 

Novoformirana građevna čestica k.č.1263, ko.Trešnjevka, koja se formira od postojećih k.č. 
1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka nalazi se prema Odluci o donošenju Generalnog 
urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom 
prikazu „Korištenje i namjena prostora" u zoni mješovite pretežita stambene namjene (planska oznaka 
MI), te prema kartografskom prikazu „Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana 
pravila" u zoni uređenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) - iznimka 
urbanog pravila na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom.. 
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V. Idejni projekt, TO: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOO d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25 izrađen je u skladu s
Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 -
pročišćeni tekst).

VI. Na temelju ove lokacijske dozvole ne može se započeti s građenjem, već je potrebno ishoditi
građevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

VII. Podnositelj zahtjeva dužan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjene i/ili dopune građevinske dozvole za građevinu za čije je građenje izdana građevinska dozvola
ako se mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz točke III. izreke ove lokacijske dozvole.

VIII. Lokacijska dozvola prestaje važiti ako se u roku od dvije godine od dana nJezme
pravomoćnosti ne podnese zahtjev za izdavanje građevinske dozvole. Ako se za građenje građevine za
koju je izdana jedna lokacijska dozvola izdaje više građevinskih dozvola, rok važenja od dvije godine
prestaje teći izdavanjem prve građevinske dozvole.

Važenje lokacijske dozvole se može, na zahtjev podnositelja, produžiti jednom za još dvije 
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrđeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju i 
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana. 

Obrazloženje 

Investitor GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, Zagreb, Pile I. I, OIB: 91287854085, 
podnio je dana 23.09.2021. godine zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za građenje građevine, 
mješovite namjene (stambeno-poslovna) iz točke I. ove dozvole. 

Zahtjev je osnovan. 

U spis je priložena zakonom propisana dokumentacija određena čl. 127. Zakona o prostornom 
uređenju: 

I. idejni projekt, TO: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađenom po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOO d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u
elektroničkom obliku koji sadrži:

a. izjavu projektanta - ovlaštene arhitektice Sonje Sić, mag.ing.arh. da je predmetni
idejni projekt izrađen u skladu s dokumentom prostornog uređenja: Odlukom o
donošenju Generalnog urbanističkog plana uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik
GZ 12/16-pročišćeni tekst)

b. geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u položajnom i visinskom smislu u mj.
1:250 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c. potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-06/21-02/6087, ur.br: 15-21-1 od 16.09.2021. godine

d. geodetsku situaciju građevne čestice te smještaj građevine na toj čestici u položajnom
i visinskom smislu u mj. l :500 koju je izradio ovlašteni inženjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e. popis koordinata lomnih točaka građevne čestice te građevina na toj čestici, izrađen u
GMLformatu

f. posebne uvjete navedene pod točkom III. 11. izreke ove lokacijske dozvole
2. tri primjerka ispisa idejnog projekta iz točke I.
3. dokaz pravnog interesa

Katastarska čestica br. 1263 k.o. Trešnjevka, upisana je u posjedovnom listu br. 2458 (tri

kuće, pomoćna zgrada, dvorišna zgrada i dvorište, P=908 m2) kao sukorisništvo fizičkih
osoba, približno odgovara zk.č.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 9409 (ulična
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stambena zgrada s prigradnjom, dvorišna prizemnica i dvorište, P=585 m2) kao suvlasništvo 
Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja, zk.č.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u 
zk.ul.br. 80615 (gradilište, P=221 m2) kao Općenarodna imovina i dijelu zk.č.br. 4931/16 k.o. 

Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=IO0 m2) kao Općenarodna imovina; 
Krajinović Mihael se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske 
dozvole na njegovoj nekretnini. Radošević Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 
70, Njemačka (OIB 79321924250) i GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. I, (OIB: 
91287854085) su 8.12.2021. sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne 
nekretnine. 
Katastarska čestica br. k.č.br. 1264/1 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 
3532 (dvije poslovne zgrade i dvorište, P=596 m2) kao korisništvo fizičke osobe, približno 
odgovara dijelu zk.č.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela 
i to ZK tijelo I (dvorište i oranica, P=740 m2) kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom 
korištenja na zemljištu u korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 
37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i građevinskog zemljišta, ZK tijelo II (stambena
zgrada u Novoj cesti 88) i ZK tijelo III (tri zgrade u Novoj cesti 3) kao vlasništvo GIK grupe
d.o.o. iz Zagreba, Pile I.I i dijelu zk.č.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P= l00 m2) upisanoj
u zk.ul.br. 9410 kao suvlasništvo Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja. Krajinović Mihael
se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske dozvole na njegovoj
nekretnini. Radošević Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 70, Njemačka (OIB
79321924250) i GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. !, (OIB: 91287854085) su 8.12.2021.
sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne nekretnine.
Katastarska čestica br. 1264/2 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 5301 (kuća
i dvorište, P=394 m2) kao sukorisništvo privatnih osoba, približno odgovara dijelu zk.č.br.
4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela i to ZK tijelo I (dvorište
i oranica, P=740 m2) kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom korištenja na zemljištu u
korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 37. Zakona o
nacionalizaciji najarnnih zgrada i građevinskog zemljišta, ZK tijelo li (dio stambene zgrade)
GIK grupe d.o.o. iz Zagreba, Pile I.I i ZK tijelo III (dijelovi tri zgrade) GIK grupe d.o.o. iz
Zagreba, Pile I.I i dijelu zk.č.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P= I00 m2) upisanoj u
zk.ul.br. 9410 kao vlasništvo Krajinović Mihaela i Radošević Borivoja, zk.č.br. 4931/15 k.o.
Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao više ZK tijela i to ZK tijelo I (gradilište, P=l 02 m2)

kao društveno vlasništvo s uknjiženim pravom korištenja na zemljištu u korist vlasnika zgrada
upisanih kao ZK tijela II i III sukladno članku 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
građevinskog zemljišta, ZK tijelo II (dio stambene zgrade) i ZK tijelo III (dijelovi tri zgrade)
kao vlasništvo GIK grupe d.o.o. izZagreba Pile I. I i dijelu zk.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb
upisanoj u zk. u!. br. 80624 (Nova cesta, P= I 00 nr) kao Općenarodna imovina;
Katastarska čestica br.1269 k.o. Trešnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 5013 (kuća i
dvorište, P=893 m2) kao korisništvo pravne osobe, približno odgovara zk.č.br. 4918/12 k.o.

Grad Zagreb (kuća, dvorište i vrt, P=882 m2) upisanoj u zk.ul.br. 5476 kao etažno
suvlasništvo s određenim omjerima u korist Element d.o.o. iz Zagreba, Menčetićeva 2,
Glogović Dragice iz Zagreba, Nova cesta 86, Pražen Marije iz Zagreba, Nova cesta 86 koji su
s posebnim pismenim izjavama suglasili s izdavanjem lokacijske dozvole na njihovoj
nekretnini, te Grada Zagreba (Grad Zagreb upisan je kao vlasnik suvlasničkog dijela E-2

(25,2/100)-poslovni prostor P2 u prizemlju lijevo, na I katu i potkrovlju).

Za dijelove k.č. broj k.č.br. 1263, 1264/2 koje približno odgovaraju z.k.č.broj 4919/11 i dijelu
z.k.č. broj 4931/16 obje k.o. Grad Zagreb upisanim u zemljišnim knjigama kao općenarodna
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imovina i od k.č. broj 1269 k.o. Trešnjevka koji približno odgovara zk.č. broj 4918/12 k.o. 
Grad Zagreb koje su u suvlasništvu Grada Zagreba, podnositelj je priložio Zaključak 
gradonačelnika grada Zagreba klasa: 940-01/20-03/485, urbroj: 251-03-02-20-2 od 
21.10.2020. kojim se društvu GIK GRUPA d.o.o., Zagreb, Pile I. I daje suglasnost u svrhu 
dokazivanja pravnog interesa. Točkom 4. citiranog Zaključka određeno je da ista vrijedi jednu 
godinu od dana izdavanja. Budući je ista istekla ovaj Gradski ured je dopisom 
KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj: 251-13-21-1/002-21-l l od 27.10.2021. pozvao 
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada a sukladno Odluci o građevinskom zemljištu 
(Službeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst , 25/15, 
5/18), izdavanje pisane suglasnosti na izdavanje lokacijske dozvole za zahvat prikazan u 
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Sić, mag.ing.arh .. , 
broj ovlaštenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, OIB: 
28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana suglasnost nije 
dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donošenja ovog rješenja. 

4. punomoć za zastupanje kojom je tvrtka GIK GRUPA d.o.o. iz Zagreba opunomoćila
ovlaštenu arhitekticu Sonju Sić, mag.ing.arh. iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. da može podnijeti
zahtjev i poduzimati sve radnje u postupku ishođenja lokacijske dozvole

U provedenom postupku utvrđeno je slijedeće: 
I. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom čl. 127. Zakona o prostornom

uređenju.
2. Utvrđeni su svi posebni uvjeti i uvjeti priključenja, navedeni u točki III.I I. izreke ovog

rješenja;
3. Postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu i

to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu. Također, postoji
mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na javni sustav odvodnje
otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u točki III.11.4) te na niskonaponsku
električnu mrežu (prema posebnim uvjetima navedenim u točki III.11.2).

4. Uvidom u idejni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim osobama,
utvrđeno je da je isti izrađen u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima priključenja, te
odredbama važećeg prostornog plana - Odlukom o donošenju generalnog urbanistički plan
grada Zagreba (Službeni glasnik 12/16 - pročišćeni tekst).

Zona zahvata (novoformirana građevna čestica broj 1263, k.o.Trešnjevka, koja se
formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trešnjevka) nalazi se prema
Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni glasnik GZ
12/16 - pročišćeni tekst), kartografskom prikazu „Korištenje i namjena prostora" u zoni
mješovite pretežito stambene namjene (planska oznaka MI), a prema kartografskom prikazu
„Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - urbana pravila" unutar konsolidiranog
gradskog područja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila za zonu uređenja i urbane
obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) - iznimka za kontaktni prostor
Trešnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi članka čl. 76. navedene Odluke, u zoni stambene i mješovite namjene 
u zoni izuzetka na prostoru Črnomerca i kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom,
a kao nastavak postojeće tipologije gradnje omogućuje se: formiranje građevnih čestica
prema karakteristikama prostora; najveća izgrađenost ulične građevne čestice je 60%, a na
uglovima 80%; najveća visina ulične građevine je pretežita visina poteza (bloka); najveći
GBP usklađen s pretežitim GBP-om poteza; dubinu građevine ili dvorišnih krila građevine
uskladiti s pretežitom dubinom gradnje poteza; najveći je koef iskoristivosti nadzemno k,.
3,0 za poslovnu, stambenu i stambeno-poslovnu namjenu; parkirališna mjesta za uličnu i
za dvorišnu gradnju obvezno osigurati na građevnoj čestici (ne unutar rezervacije
proširenja postojeće ulice) prioritet je podzemno, pristup s javnoprometne površine; građevni
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pravac je pretežito postojeći; ulične građevine su ugrađene, osim iznimno, ako je razmak 
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak između ulične i nove dvorišne građevine ne 
može biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sačuvati 
kvalitetno visoko zelenilo. 

Nadalje, čl.56. navedene Odluke propisano je da visoka građevina mora biti udaljena 
najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od onih međa na 
koje je prislonjena te, između ostalog, i javnih prometnih površina. 

Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen po ovlaštenoj arhitektici Sanji 
Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je 
sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrži urbanističko-arhitektonsku analizu za područje 
iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Trešnjevke s Donjim gradom. Predmetnom 
analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog područja iz koje proizlazi da 
je pretežita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste šest nadzemnih etaža 
dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo područje izuzev relativno pravilne dubine 
izgradnje uličnih nadzemnih volumena uz Novu cestu. 

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkog plana 
uređenja grada Zagreba (Službeni glasnik GZ 12/16 - pročišćeni tekst) budući da se planira 
izgradnja ugrađene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj građevnoj čestica k.č.1263, 
k.o.Trešnjevka (koja se formira od postojećih k.č. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.
Trešnjevka) površine 2.792m2

, uz izgrađenost građevne čestice 65%, ukupnog GBP-a cca
9.778m2 (od čega je l.403m2 podzemno, a 8.375m2 nadzemno), nadzemnog K,n 3,0 te visine 8
etaža (2 podzemne i 6 nadzemnih). Na dijelovima na kojima nije ugrađena, građevina će biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće građevne čestice, osim od
javnoprometnih površina. Planirana izgradnja sukladna je i odredbama čl.6., 1 O., 32., 33., 35.,
38., 39. i 56. navedene Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u točki III.I I. pribavljeni
su i dostavljeni uz zahtjev.

6. Očevidom i uvidom u idejni projekt utvrđeno je da postoji mogućnost priključenja građevne
čestice, odnosno građevine na javnoprometnu površinu, kao i mogućnost priključenja zgrade
na javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku električnu mrežu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije započeto s radovima na predmetnoj izgradnji.

7. U cilju pružanja mogućnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjašnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi čl.141 st.! Zakona o prostornom uređenju
(NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na k.č. broj
1266, 1267, 1268/2, 1270/3 i 1270/1, sve k.o. Trešnjevka (čestice koje nekretnine neposredno
graniče s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjašnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi članka
142.st.2 Zakona o prostornom uređenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u evidencije
nekretnina koje se za k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka vode u zemljišnim knjigama utvrđeno da je
zk.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj čestici u suvlasništvu
iznimno velikog broja fizičkih i pravnih osoba (dokaz:uvid u zk uložak broj 8884) pa je
primijenjena odredba članka 95 Zakona o općem upravnom postupku( NN 47/09) kojom je
propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je to propisano ili su drugi oblici
dostave nemogući ili neprikladni a budući bi se u odnosu na vlasnike i nositelje drugih
stvarnih prava na k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka kao nekretnini koja graniči s nekretninom za
koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik dostave, izuzev javnog pozivanja, činio
neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi čl.95 Zakona o općem upravnom postupku
(NN 47/09) javnim pozivom izloženim na mrežnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj
ploči pozvao vlasnike i nositelje stvarnih prava na . k.č.br. 1266 k.o. Trešnjevka na uvid u
spis predmeta radi izjašnjenja.
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Pozivu ovog ureda odazvali su se Mirković Snežana iz Požege, Ratarnička 7 i Eduard 
Rus iz Zagreba, Trakošćanska 41/1. Mirković Snežana je nakon uvida u spis uputila 
primjedbu na katnost građevine te ističe da je odredbama GUP-a grada Zagreba određeno da 
je najveća visina ulične građevine pretežita visina poteza (bloka) te da nije jasno kako se je 
došlo do visine poteza {bloka) od 6 nadzemnih etaža (P+5) jer smatra da kao potez bloka nije 
trebalo usvajati liniju Nove ceste koja ima tu katnost ali tek sjevernije na križanju ulica Nova 
cesta i ulica S.S. Kranjčevića dok na križanju ulica Z. Rihtrnana i Nove ceste ta visina ne 
postoji Ističe da je objekt uglovnica koja se svojom dužom (južnom) stranom nalazi u ulici Z. 
Rihtrnana u duljini od cca 81m a tek kraćim dijelom (pročelje istok) u duljini od cca 31m. te 
smatra da je za visinu bloka potrebno uzeti liniju ulice Z. Rihtmana u kojoj je na uglu s 
Trakošćanskom izgrađena građevina visine P+4). 

Vezano na navedeno za reći je da idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izrađen 
po ovlaštenoj arhitektici Sonji Sić, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz 
Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrži i 
urbanističko-arhitektonsku analizu za područje iznimke od urbanog pravila na kontaktnom 
prostoru Trešnjevke s Donjim gradom u kojoj je objašnjena visina izgradnje te da su se 
predmetnim projektom predvidjele sve zakonom propisane potrebne mjere za zaštitu i 
očuvanje susjednih građevina, javnoprometnih površina i okolnog zemljišta. Vezano za 
navedenu primjedbu za reći je da su nove građevine bloka omeđenog Novom cestom na 
istoku, ulicom S.S. Kranjčevića na sjeveru, Trakošćanskom ulicom na zapadu i ulicom Z. 
Rihtrnana na jugu isključivo visoke, od visine P+4 do pretežite visine P+5. Za napomenuti da 
je visina uvjetovana zbog oblika i veličine čestice odnosno mogućnošću zadovoljenja uvjeta 
udaljenosti od pripadajuće međe budući je člankom 56. Odluke o donošenju GUP-a grada 
Zagreba propisano da visoka građevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od 
međa pripadajuće građevne čestice, osim od onih međa na koje je prislonjena, javnoprometnih 
površina(ulica, trg, željeznička pruga), površina rezerviranih za proširenje postojeće 
prometnice i javnog parka. Zbog navedenog i uglovni objekt na križanju Trakošćanske i ulice 
Z. Rihtmana nije mogao biti veće visine, te njegova visina nije mjerodavna kao pretežita
visina bloka (poteza).

Eduard Rus je izvršio uvid u spis predmeta putem elektroničkog sustava edozvola dana 
12.10.2021. ali se o predmetnom zahvatu nije očitovao u zakonskom roku a niti do dana 
donošenja ovog rješenja, slijedom čega ovo tijelo drži da mu je sukladno čl.145.st.2. Zakona 
o prostornom uređenju i dana mogućnost sudjelovanja u postupku te da nema primjedbi.

Nadalje, budući je u postupku ovo tijelo utvrdilo da pozivi na uvid u spis pojedinim 
strankama dostavljeni nakon datuma koji je pozivom klasa: UP//I-350-05/21-001/364, ubroj: 
251-13-21-1/002-21-34 od 1.10.2021. bio određen kao datum kada stranke mogu izvršiti uvid
i očitovati se, ovo upravno tijelo, uzimajući u obzir istaknute navode Gorana Luetića dane u
tom smislu, imenovanom na valjan način omogućilo uvid u spis predmeta putem
elektroničkog sustava edozvola dana 26.10.2021., te ostalim strankama u odnosu na koje
prvotni poziv nije bio pravovremeno dostavljen, dana 9.11.2021.

Po ponovo upućenom pozivu odazvao se je Goran Luetić iz Zagreba, Nova cesta 84/2, te 
pristupio uvidu u spis na kojem se nije želio očitovati već izjavio da će to učiniti pisanim 
putem u zakonskom roku od 8 dana. Podneskom od 27.10.2021. isti se protivi predmetnom 
zahvatu jer je stanje kuće Nova cesta 84/2, koja je izgrađena na parceli, k.č. broj 1270/3 k.č. 
Trešnjevka, u kojoj se nalazi i stan u kojem živi i čiji je vlasnik u vrlo dobrom stanju, kao i
da je nakon potresa 2020.-ista pregledana od strane ovlaštenih „stručnjaka" i klasificirana sa -
„Uporabljivo, bez ograničenja" te označena „zelenom oznakom - Ul" Također ističe i da je 
visoki zid koji dijeli k.č. broj 1270/3 k.o. Trešnjevka u vrlo dobrom stanju i neoštećen u 
potresu 2020. Zbog navedenog naglašava da će mogućim odobrenjem-izdavanjem lokacijske 
dozvole kao i mogućim kasnijim odobravanjem drugih dozvola, u budućnosti- 'Gradski ured 
za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet... i 
povezane odgovorne službene osobe preuzeti i dio odgovornosti za moguće, razne neželjene 
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posljedice uključivo i zdravstvene (u slučaju mogućih povreda nastalih pri mogućem 
oštećivanju zgrade Nova cesta 84/2 kao i životne-biološke kao i moguće financijske 
neželjene posljedice, te traži da službena, odgovorna i kvalificirana osoba 'Gradskog ureda za 
prostorno uređenje, izgradnju ... ,prije eventualnog izdavanja lokacijske dozvole, izađe na 
teren' na k.č. 1270/3 Trešnjevka Zagreb, Nova cesta 84/2 i da napravi službeni zapisnik kao i 
da osigura snimi i fotografske i-ili video zapise-informacije o:_stanju kuće kao i 
stanju-unutrašnjosti stana Goran Luetić, te stanju pomoćne zgrade i visokog zida koji odvaja 
k.č. 1270/3 Trešnjevka od investitorove. Također traži da se prije izdavanja lokacijske dozvole
pravno utvrdi i financijski osigura način na koji će opisane nekretnine efikasno biti sanirane
i-ili popravljena ukoliko dođe do njihovog oštećenja a kao posljedica izvođenja građevinskih
radova na budućem objektu ..

Vezano za navedene prigovore za reći je daje postupanje upravnog tijela po zahtjevu 
za izdavanje lokacijske dozvole propisano Zakonom o prostornom uređenju. Nadležnost 
upravnog tijela koje izdaje lokacijsku dozvolu propisana je čl. 115. Zakona o prostornom 
uređenju, a nadzor nad provedbom Zakona u nadležnosti je Ministarstva graditeljstva, 
prostornoga uređenja i državne imovine, kako to propisuje čl. 180. istoga Zakona. U svezi 
eventualne mogućnosti utjecaja zahvata u prostoru koji je predmet izdavanja lokacijske 
dozvole vezano na mehaničku otpornost i stabilnost građevina na susjednim nekretninama, 
koju stranka ističe u podnesku, za reći je da se lokacijskom dozvolom određuju lokacijski 
uvjeti u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola, te se 
temeljem lokacijske dozvole ne stječe pravo građenja. Naime, za građenje je investitor dužan 
izraditi glavni projekt, čiji sastavni dio treba biti i Projekt zaštite građevinske jame radi 
zaštite pouzdanosti i mehaničke stabilnosti postojećih susjednih građevina i/ili okolnih 
prometnica, kao i stabilnost tla na okolnom zemljištu. Ishođenje građevinske dozvole 
propisano je odredbama Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19), a u postupku 
izdavanja građevinske dozvole, upravno tijelo graditeljstva dužno je strankama pružiti 
mogućnost uvida u spis predmeta radi izjašnjenja na način propisan čl. I 16. Zakona o gradnji, 
te građevinsku dozvolu dostaviti strankama na način propisan čl. 120. istog Zakona. 

Ostale pozvane stranke nisu se odazvale pozivu, iako su uredno pozvane te smatra se da im je 
na zakonit način pružena mogućnost uvida u spis predmeta radi izjašnjenja na planirani zahvat u 
prostoru. 

Vezano za nekretnine u vlasništvu, odnosno korisništvu Grada Zagreba, za koje je Gradski ured 
za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj: 
251-13-21-1/002-21-l l od 27.10.2021.. godine izdati pisanu suglasnost na izdavanje lokacijske
dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za reći je da ista nije dostavljena u zadanom roku, a
niti do dana donošenja ovog rješenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rješavaju imovinsko
pravni odnosi među strankama, već je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uređenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na temelju
Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za izdavanje
lokacijske dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrđeni uvjeti sukladno odredbi čl. 146. Zakonom 
o prostornom uređenju donesena je odluka kao u izreci ove lokacijske dozvole.

Opća pristojba po Tar.br.l. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 

93/21, 95/21) temeljem Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16), se ne plaća 
za zahtjeve koje stranke upućuju elektroničkim putem u sustavu e-Građani, a posebna upravna 

pristojba prema Tor. 50. iste Uredbe u iznosu od 10.000,00 kn uplaćena je na žiro račun br. 
2360000-18 I 3300007 u korist proračuna Grada Zagreba. 
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UPUTA OPRA VNOM LIJEKU 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uređenja, 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog rješenja. 

Žalba se predaje neposredno u pisanom obliku, šalje poštom preporučeno ili se usmeno 
izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na žalbu se plaća pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom 
broju 3. Uredbe o tarifi upravnib pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21) 

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO 
UREĐENJE 

Anton Burazin, dipl. ing. građ. 

DOSTAVITI: 

1. ovjereni ispis elektroničke isprave s idejnim projektom:
- opunomoćenica SONJA SIĆ, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

2. ovjereni ispis elektroničke isprave:
- investitor GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, 10000 Zagreb, Pile I. I,
- Mirković Snežana, 34000 Požega, Ratamička 7
- Luetić Goran, 10000 Zagreb, Nova cesta 84/2
- Eduard Rus, 10000 Zagreb, Trakošćanska 41/1
- Marija Pražen, 10000 Zagreb, Nova cesta 86
- Dragica Glogović, 10000 Zagreb, Nova cesta 86
- Element d.o.o., 10000 Zagreb, Menčetićeva 2
- Krajinović Mihael, 10000 Zagreb, Dužice 18

- Gradski ured za upravljanje imovinom Grada, HR-I 0000 Zagreb, Trg Stjepana Radića I/IV
- Oglasna ploča ovog nadležoog tijela - 8 dana

3. elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):
- elektronička Oglasna ploča - 8 dana

4. ispis elektroničke isprave u spis predmeta.

NA ZNANJE: 
5. elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):

- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Sektor za prostorno i urbanističko
planiranje, HR-10000 Zagreb, Park Stara Trešnjevka I
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED z,,\

GOSPODARSTVO, 
EKOLOŠKU ODRŽIVOST 

STRATEGI.JSKO PLANIRA'.'/.JE 

KLASA: 350-05/23-002/ I 7 
l/RBROJ: 251-06�51-1/005-2:1-2 
ZAGREB, 24. veljače 2023. 

GRADSKI URED ZA UPRA VL.JAN,JE 
IMOVINOM I STANOVAN,JE 
Trg Stjepana Radića !l[V 
I 0000 Zagreb 

PREDMET: GIK GRUPA d.o.o.; k.č.br. 1263, 1264/1 i 1264/2 sve k.o. Trešnjevka 
- mišljenje i očitovanje, daje se

VEZA: KLASA: 940-0 I /23-003/42, UR BROJ: 251-1 1-33-l /003-23-5 od 15.02.2023. 

Povodom vašeg zahtjeva pod gornjim brojem kojim u postupku izmjene i dopune 
lokacijske dozvole za izgradnju stambeno poslovne zgrade na novofonniranoj k.č.br. 1263, 
1264/1 i 1264/2 sve k.o. Trešnjevka, tražite mišljenje o prijedlogu formiranja gradevne čestice 
i očitovanje o strategijskom interesu Grada Zagreba, Gradski ured za strategijsko planiranje i 
razvoj Grada, temeljem odredbe članka 13., stavka I., alineja I. Odluke o građevinskom 
zemljištu (Službeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14. 26/14, 2/15, 5/15 - pročišćeni tekst, 
25/ 15, 5/ 18) u nastavku daje mišljenje o prijedlogu utvrdivanja gradcvnc čestice i očitovanje o 
strategijskom interesu kako slijedi: 

Sukladno vašem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljenu dokumentaciju kao i 
drugu raspoloživu dokumentaciju. 

Gradevna čestica se predlaže formirati od k.č.br. 1263, 1264/1 i 126412 sve k.o. 
Trešnjevka, a sve prema Idejnom projektu, TD: IP 33/21, izracknom u siječnju 2023., po 
ovlaštenom arhitektu Mateju Bendcru. dipl.ing.arh., za drustvo PRO.JEKTMOD d.o.o. iz 
Zagreba, f\1asarykova 25. 

Dijelovi predmetnih k.č.br. 12(,-1. 126.J/2 obje k.o. Trešnjevka odgovaraju dijclovi1na 
zk.č.hr. 49 I 9/1 t i 493 I.ii 6 obje k.o. Ci rad /agrcb koje su u vlasništvu Grada Zagreba. 

Prema Odluci o c!o11ošcnju Cic11cral1wg urbanističkog plana grada Zagreba (Sluibc11i 
glasnik Grada Zagreba 16/07. 8iOCJ. 7:13. <):\6 i 1::2/lO - pročiSl·cni tekst), te pripadajućim 
kartografskim prikazi 111a, predmetne k.č. br. I 2CJ.l. I 16c!/ I i 1264n sve k.o. Trešnjevka, vicllj, vo 
_je kako �c na\a;c u /\111i mjc.šnvitc 11arn_icnc � prcrcl:lto stambene (\'11 ). gdje se primjenjuje 
urbano prc1vilo {2.9.J t;rcdcnjc i ur!nn;i (1hnc1\;1 pr,. 1 �ton.1 visoke gradnje. 



l 

Slijedom navcdcnog. ob;i,jcštavamo vas kako k.č.br. 12(J3. 1264/1 i 1264(2 sve k.n. 

Trcš11jcvk:1 ne prcd.st,1\'lj;iju :-;!r:1tcgij�ki interes Cirada Zagrcbn za stratc.:škc i druge r�t1\·ojnt...' 
projekte Grada Zagn.:bi:l le :-;111u. u tom kuntc:kstu. suglasni sa predmetnom parcclacijnm. 

S poštovanjem. 

;'\'ačin otpreme: 

redovitom dostaV\)111 

c - n1ailom; ivana.s1ncnta1_1�c-hrkic({l-1.aerch.hr 



Na temelju članka 86. stavak 2. Statuta Grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 23/16,
2/ 18. 23/ I 8, 3/20. 3/21, I I /21-pročišćcni tekst i 16/22) i članka 17. Pravila Gradske četvrti 
Trešnjevka - sjever (Službeni glasnik Grada Zagreba 33/22) Vijeće Gradske četvrti Trešnjevka 
- sjcva. na 22. sjednici održanoj 14. veljače 2023. godine, donijelo je

ZAKLJUČAK 

I. Vijeće Gradske četvrti Trešnjevka - sjever suglasno je s raspolaganjem dijelovima k. č. br.
1263 i 1264/2 obje k.o. Trešnjevka koje odgovaraju dijelovima zk.č.br. 4919/1 l i 4931/16
obje k.o. Grad Zagreb. koje su u vlasništvu Grada Zagreba.

2. Investitor je podnio zahtjev za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole za gradcnjc stambeno
poslovne zgrade na navedenim česticama. Izmjena se u bitnom odnosi na formiranje manje
gradcvnc čestice, te povećanje upojnih površina prirodnog terena.

3. Ovaj zaključak dostavlja se Gradskom uredu za mjesnu samoupravu, civilnu zaštitu i
sigurnost i Gradskom uredu /.a upravljanje imovinom i stanovanje. Sektoru za upravljanje
imovinom Grada, Odjelu za zemljište i poslove zakupa.

Klasa: 024-08/23-002/70 
Urbroj: 251-13-11-16/001-23-8 
Zagreb. 14. veljače 2023. 
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GIK GRUPA d.o.o. Zagreb, Pile I. 1 
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Tel.: 01/3098 472 
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U Zagrebu, 12.04.2023 godine. 

Predmet: Iskazivanje interesa za kupnju nekretnina 
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM I STANOVA.NJE 
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GRAD ZAGREB 

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada 
Trg Stjepana Radića 1 

10000 Zagreb 

GIK GRUPA d.o.o. ovim dopisom iskazuje interes za kupnju nekretnina radi formiranja nove 
građevne čestice k.č. br. 1263 k.o. Trešnjevka temeljem pravomoćne Lokacijske dozvole KLASA: UP/l-
350-05/21-001/364, URBROJ: 251-10-21-1/002-22-17 od 14.12.2021. godine, pravomoćnog Rješenja

o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-
23-0010 od 15.03.2023, Rješenja o ispravku pogreške KLASA: UP/l-350-05/23-01/000019, URBROJ:
251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023 i potvrđenog Geodetskog elaborata

Novoformirana građevna čestica označena kao k.č.br. 1263 k.o. Trešnjevka, upisana u 
posjedovnom listu br. 2458 (tri kuće, pomoćna zgrada, dvorišna zgrada i dvorište, površine 908 m2) 
kao sukorisništvo fizičkih osoba, približno odgovara zk.č. br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul. 
br. 9409 (ulična stambena zgrada s prigradnjom, dvorišna prizemnica na Novoj cesti 90 i dvorište, 
površine 585 m2) u vlasništvu GIK GRUPA d.o.o., z.k.č. br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 
80615 gradilište na Novoj cesti, površine 221 m2 u vlasništvu Grada Zagreba i dijelu z.k.č,br, 4931/16 
k.o. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta, površine 100 m2 u vlasništvu .Grada Zagreba.

GIK GRUPA d.o.o. je zainteresirana za kupnju dviju čestica i to: 
zk.č.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb, upisanoj u z.k.ul.br. 80615, opisane kao gradilište na ·Novoj cesti, 

površine 221 m2 i z.k.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta, 

površine 100 m2, obadvije čestice u vlasništvu Grada Zagreba. 

Predmetne čestice čine cca 17% planiranog obuhvata. 

Molimo gornji naslov da temeljem navedenog donese odluku o prodaji nekretnina u vlasništvu Grada 
Zagreba opisanih kao: 
zk.č.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb, upisanoj u z.k.ul.br. 80615, opisane kao gradilište na Novoj cesti, 

površine 221 m2 i z.k.č.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta, 

površine 100 m2. 

S poštovanjem, 
GI GRUPA d.o.Q;_ 

dire tor, llija Krajinović 

li . • 
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Prilog: 

► Preslika pravomoćne Lokacijske dozvole sa potvrdom pravomoćnosti

► Preslika Rješenja o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole sa potvrdom pravomoćnosti

► Preslika Rješenja o ispravku pogreške

► Preslika vlasničkog lista

► Preslika posjedovnog lista

GIK GRUPA d.o.o. • Pile I. I, HR-10000 Zagrab , Tel.: +385 (0)13098 472 , Fox: +385 (0)13095724 , info@gik-grupo.hr • www.gik·grupo.hr 

HB: 01308076 , 0IB: 91287854085 • IBAR: HR832360000110123D176 (ZABAJ 




