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ODJEL ZA PRAVNE POSLOVE
Trg Stjepana Radica 1

PREDMET: - Ulica Zvonimira Richtmana, zk.¢. 4919/11 1 4931/16, obje k.o. Grad Zagreb
- miSljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 944-01/23-001/397

ObavjeStavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 23. sjednici, odrZzanoj 13.
srpnja 2023. na Va$ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 49/GZ/Z/2023 izraden u
svibnju 2023. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za zemlji§te oznake zk.€. 4919/11 1 4931/16,
obje k.o. Grad Zagreb, u svrhu prodaje, te je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da se
elaborat prihvaca.

U privitku dopisa dostavlja se zapisnik s gore navedene sjednice.

S posStovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIJANJLE
IMOVINOM I STANOVANIE
Vodnikova 14

KLASA: 940-01/23-018/23
URBROJ: 251-11-01/023-23-6
Zagreb, 13. srpnja 2023.

ZAPISNIK
23. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 13. srpnja 2023. god. u sobt 108, Gradskog
urcda za upravljanjc imovinom i stanovanjc, Vodnikova 14.
Zapoceto u 13:30 sati.
Nazoéni:
Z.a povjerenstvo:
}. Branimir Majéica, predsjednik Povjerenstva
2. Dcan Cizmar, zamjenik predsjednika Povijerenstva

3. Dubravka Pctra Lubin, ¢lanica Povjcrenstva
4. Dinko Selak, ¢lan Povjerenstva

Zapisnicarka: Morcna Far

NOVI ELLABORATI:

UL. RADOSLAVA CIMERMANA - davanjec mi§ljenja o uskladenostt procjembenih claborata
izradenth u vclja¢i 2023. od stalnc sudske vjestakinje Sanjc l.oinc Matanéevi¢ d.i.a. u postupku
osiguranja dokaza;
3.1 Klasa predmeta: 940-01/23-022/59 — Elaborat za zemlji§te oznake z.k.¢. 3419/1, 3419/15
3419/16 sve k.o. Klara, nf. z.k.¢. 2698/1;3, 2693 i 2694 svc k.o. Zaprudski otok.
3.2 Ktasa predmeta: 940-01/23-022/72 -- lilaborat za zemljiStc oznake z.k.¢. 2357/17 k.o. Klara.



3.3 Klasa predmeta: 940-01/23-022/65 - Elaborat za zemljiSte oznake z.k.¢. 3492/1 k.o. Klara.

Izvjestitelj: Dean Cizmar

. DAROVANIE, z.k.¢. 1667/14 i dr. sve k.o. Odra Nova (Klasa predmeta: 940-01/23-019/153) —
davanjc miSljenja o uskladenosti procjembenog claborata ivzradenog u lipnju 2022, od stalnog
sudskog vjcstaka Damira Kurfursta, d.i.g., za zemljista oznake z.k.¢. 1667/14 i dr. svc k.o. Odra

Nova.
zvjestitelj: Dean Cizmar

. TREPCANSKA ULICA 48, DUBRAVA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/93) — davanje misljcnja
o uskladcnosti procjembenog claborata br. 35/GZ/Z/2023 izradenog u ozujku 2023. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o., za zemljiStc oznake z.k.€. 2986/4374 k.o. GrancSina.

Izvjestitelj: Dean Cizmar

. ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/158) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata br. 49/GZ/2/2023 izradcnog u svibnju 2023. od tvrtke Ivne
gradevina d.o.o., 7a zemljiste oznake z.k.¢. 4919/1114931/16 objc k.o. Grad Zagreb.

fzvjestiteljica: Dubravka - Petra Lubin

. MEDARSKA ULICA 80A (Klasa prcdmeta: 940-01/23-019/157) — davanjc misljcnja o
uskladenosti procjembenog claborata br. 45/(GZ/Z/2023 izradcnog u svibnju 2023. od tvrtke tvne
gradcvina d.o.0., za zemljiSic oznake z.k.¢. k.o. Grad Zagrcb.

Izvjestitely: Dinko Selak

lzvjestiteljica: Dubravka  Petra Lubin

QZALJSKA 146, GARAZE — davanjc misljenja o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u
prosincu 2022. od stalnog sudskog vjcStaka Tomislava Zadre, struc.spec.ing.acdif., za garaze u

svrhu prodajc;
3.1 Klasa predmeta: 940-01/23-019/131 - Elaborat br. TD: GZ-372-01/22-01/1042 za garaZu

(1:32) u prizemlju, povriinc 10,00 m?.
3.2 Klasa predmeta: 940-01/23-019/132 - LElaborat br. T1: (G7-372-01/22-01/1043 7a garazu

(133) u prizemlju, povriinc 10,08 m?*.
Izvjestitelj: Dinko Selak



KIKICEVA 16, 22, 24 1 26, GARAZL — davanje mi$ljenja o uskladenosti procjembenih claborata

izradenih u travnju 2023. od od tvrtkc Ivne gradcvina d.o.o., za garazc u svrhu prodaje;

23./2023.

sjednica Klasa predmeta | ID garaze Adresa garaze Povr§ina (m2)
Tocka.br.
AN 23-019/126 ID 432 Kikiéeva 22 20,55

7.2. 23-019/127 ID 477 Kikiéeva 16 17,00

7.3. 23-019/128 ID 374 Kiki¢cva 16 17,39

74, 23-019/129 | 1D 484 Kikiécva 16 21,00

7.5. 23-019/130 ID 414 Kikiéeva 16 21,55

7.6. ] 23-019/133 ID 718 Kiki¢eva 26 1739

7.1. 23-019/134 ID 627 | Kikiécva 26 20,00

78. 23-019/135 1D 375 | Kikiceva 26 ~ 17,39 I
7.9 123-019/136 1D 571 Kikiceva 24 . 17,59 j
| 7.10. 23-019/137 ID371 | Kikiécva24 17,00 |

7;‘1‘(';'é;';i1elj: ‘Dinko Selak

8. SARAJEVSKA (Klasa predmeta: 940-01/23-022/91) - davanje midljenja o uskladenosti
procjembcnog claborata br. TD: 22/23 izradcnog u travnju 2023. od stalnog sudskog vjeStaka
Tomuslava Zadre, struc.spcc.ing.acdif., za zemljiStc oznake z.k.€. 2553 k.o. Zaprudski otok u
postupku izvlaSicnja.
zvjestitelj: Branimir Majcica

9. BOLMANSKA 1, GARAZA (Klasa predmeta: 940-01/23-019/125) -~ davanjc misljcnja o
uskladenosti procjcmbenog claborata br. 23/GZ/(5/2023 izradenog u travnju 2023. od tvrtke Ivne
gradevina d.0.0., za gara%u na adresi Bolmanska I u prizemlju, povriinc 17,43 m?,
fzvjestitelj: Branimir Mujéica

10. GROBLJE MARKOVO POLIJE - davanjc mi§ljenja o uskladenosti procjembenih claborata
izradenih u lipnju 2023, od tvrtke lvne gradevina d.o.o., za zemljista;
10.1. Klasa prcdmecta: 940-01/23-019/159 — Elaborat br. 50/GZ/Z2/2023 za zemljiste oznake z.k.¢.

1484/3 1 1484/43 objc k.o. Durdckovce.
10.2. Klasa predmecta: 940-01/23-019/159 — Elaborat br. 51/GZ/7/2023 za zcmljiste oznake 7z.k.C.

793/9 k.o. Durdckovec.
10.3. Klasa predmeta: 940-01/23-019/160 — Elaborat br. 52/GZ/Z/2023 za zemljiste oznake z.k.¢.

1488/2 k.o. Durdckovce.
10.4. Klasa predmeta: 940-01/23-019/160 — lilaborat br. 53/GZ/Z/2023 za zemljiSte oznake z.k.¢.

1488/4 k.0. Durdckovec.
10.5. Klasa predmeta: 940-01/23-019/160 ~ Lilaborat br. 54/(GZ/7/2023 7a zemljiStc oznake 7.k.C.

1488/10 k.o. Durdckovee.

lzvjestitelj: Branimir Majcica




1. DJECJI VRTIC MALESNICA — PODRUCNI OBJEKT STENJEVEC - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenih claborata izradenih u srpnju 2023, od tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za

zemljista;
1.1, Klasa predmeta: 940-01/23-019/165 — Llaborat br. 58/GZ/Z/2023 za zemljiSte oznake z.k.¢.

76/3 k.0. Stenjevec.
11.2. Klasa predmeta: 940-01/23-019/165 — lilaborat br. 59/(G7/7/2023 za zcmljiSic oznake 7.k.€.

334/18 k.o. Vrapce.
[zvjestitelj: Branimir Majcica

DOPUNE ELABORATA:

1. To¢ka dopune: [ZGRADNJA AUTOBUSNIH STAJALISTA, GORNJE PREKRIZIE -
PANTOVCAK ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/178) — davanjc misljcnja o uskladenosti dopunc
procjembenog claborata izradence u travnju 2023, od stalnog sudskog vjcitaka Hrvoja Balijc,
dipling., za zemlji§te oznake 7.k.¢. 8565/11 k.o. Grad Zagreb u postupku izvla$tenja.

( ncgativno miSljenje na 37./2022. sjednici).

Izvjestiteljica: Dubravka  Petra Lubin

2.Tocka dopunc: BRANIMIROVA, SESVETE ( Klasa prcdmcta: 940-01/22-022/172) — davanje
misljenja o uskladenosti dopunc procjembenog elaborata br. 101/2021 izradenu u travnju 2023. od
stalnog sudskog vjcitaka Ivana Ccoviéa, d.i.g., za zcmljiste oznake z.k.& 365/5 k.o. Sesvete Novo u

postupku potpunog izvladtenja. ( ncgativno misljenje na 26./2022. sjednict).
[zvjestiteljica: Dubravka -- Petra Lubin

NOVI ELABORATI: 28 kom.
DOPUNI: ELABORATA: 2 kom.

Misljcnje Povjcrenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Tockal.1.

Povjerenstvo ne prihvada claborat.

Povjerenstvo smatra da nisu ispravno utvrdena obiljeZja procjenjivanih nekretnina. Nekretnina
oznake z.k.€. 3419/16 k.o. Klara prema vazeé¢em GUP-u Grada Zagreba nalazi sc na povrSinama



zastitnog zclenila (planska oznaka Z), te je to mjerodavno obiljezje za utvrdivanje trZiSne
vrijednosti.

Kako sc i ostale nckretnine nalaze tik uz Zeljezni¢ku prugu (zasStitnom koridoru pruge) kako je i
navedeno u procjembenom claboratu, migljenja smo da sc trebalo utvrditi isto obiljezje kao 1 7za
prethodnu nckictninu.

Praviinik o opéim uvjetima za gradenje u zaStitnom pruznom 1 infrastrukturnom pojasu sukladno
¢lanku 4. stavak 1., podstavak 14. (NN 5/23) propisujc:

H»/astithi pruzni pojas« je pojas koji ¢ini zemljiStc s obje stranc Zeljeznicke pruge odnosno
kolosijcka Sirine po 100 m, mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijcka, kao 1 pripadajuéi zraéni
prostor. Zastitni pruzni pojas ukljucuje 1 infrastrukturni pojas.”

Clanak 6. stavak 1. istoga Pravilnika propisujc: ,,U prufnom pojasu nc smiju se graditi nikakve
gradevine za potrcbe vanjskih korisnika ostm onih koje su uvjetovance kriZanjem sa zeljezni¢kom
prugom.”

Sukladno navedenom procjeniteljica jc pogresno utvrdila obiljcZja procjenjivanih nekretnina.
Misljenje je donescno jednoglasno.

Tocka 1.2,

Povjerenstvo nc prihvaca claborat.

Povjerenstvo smatra da nisu ispravno utvrdena obiljcZja procjenjivanih nekrctnina. Nekretnina
oznakc z.k.¢. 2357/14 k.o. Klara prcma vaze¢em GUP-u Grada Zagreba nalazi sc na povr§inama
unutar zastitnog pruznog pojasa, te je to mjerodavno obiljezje za utvrdivanje trziSnc vrijednost.
Kako sc 1 ostale nckretnine nalaze tik uz ZeljezniCku prugu (zastitnom koridoru pruge) kako je i
navedeno u procjembenom claboratu, misljenja smo da sc trebalo utvrditi isto obiljezje kao i za
prethodnu nckretninu,

Pravilnik o opéim uvjctima za gradenjc u zaStithom pruznom 1 infrastrukturnom pojasu sukladno
¢lanku 4. stavak 1., podstavak 14. (NN 5/23) propisujc:

W»Zastitnt pruzni pojas« jc pojas koji ¢ini zemljiSte s obje stranc Zeljeznicke pruge odnosno
kolosijeka §irine po 100 m, mjcreno vodoravno od osi krajnjcga kolosijcka, kao 1 pripadajuci zraéni
prostor. Zastitni pruZni pojas ukljuéuje i infrastrukturni pojas.*

Clanak 6. stavak 1. istoga Pravilnika propisuje: ,,U pruZnom pojasu ne smiju se graditi nikakve
gradevine za potrcbe vanjskih korisnika osim onih koje su uvjetovane krizanjem sa Zeljezni¢kom
prugom.*™

Sukladno navedenom procjeniteljica je pogresno utvrdila obilje?ja procjenjivanih nekretnina.

Misljenjc je doncscno jednoglasno.

Tocka 1.3.

Povjcrenstvo nc prihvaca claborat.

Povjerensivo smatra da nmisu ispravno utvrdcna obiljcZja procjenjivanith nekretnima. Nekretnina
oznake z.k.€. 3429/1 k.o. Klara prcma vaZzcéem GUP-u Grada Zagreba nalazi sc na povr§inama
unutar zastitnog pruznog pojasa, (¢ je 1o mjerodavno obiljczjc za utvrdivanje trzidnc vrijednosti.
Kako sc 1 ostale nckretnine nalaze tik uz Zcljeznicku prugu (zastitnom koridoru pruge) kako je 1
navedeno u procjembenom claboratu, mi§ljenja smo da sc trebalo utvrditi isto obiljezje kao i za

prcthodnu nekretninu.




Pravilnik o opéim uvjetima za gradenjc u za$titnom pruznom i infrastrukturnom pojasu sukladno
¢lanku 4. stavak 1., podstavak 14. (NN 5/23) propisujc:

WZastini pruzni pojas« jc pojas koji €ini zemljiste s objc stranc Zcljeznicke pruge odnosno
kolosijcka Sirine po 100 m, mjcreno vodoravno od osi krajnjega kolosijcka, kao i pripadajuci zraéni
prostor. Zastitni pruzni pojas ukijucujc i inlrastrukturni pojas.*

Clanak 6. stavak 1. istoga Pravilnika propisujc: ,,U pruZnom pojasu nc smiju sc graditi nikakve
gradcvine 7a potrcbe vanjskih korisntka osim onih kojc su uvjctovanc krizanjem sa Zeljezni¢kom
prugom.”

Sukladno navedenom procjeniteljica je pogreino utvrdila obiljeZja procjenjivanih nekretnina.

Misljenje jc doncseno jednoglasno.

Tocka 2.

Povjerenstvo ne prihvaéa claborat.

Procjemitedj je u claboratu definirao krivi dan kakvoée, 6. lipnja 2022. godinc. Isto je u suprotnosti s
navedenim na str. 26. claborata gdjc konstatira da su predmetne parccle formiranc 2006. godinc.
Slijedom navedenog, mjcrodavan dan kakvoée je dan prije formiranja predmetnih parccla.
Nckretnine koje su predmet procjenc u naravi predstavljaju komunalnu infrastruktura (ploénik,
ccsta) oko viScstambenih gradevina, naknadu je procjenitely utvrdio kao naknadu za sluznost puta,
$to nijc u skladu sa ¢lankom 47. stavak 1. Zakona.

Nadalje, u claboratu nije priloZzen RN w2 2006. godine kojim su formirane predmctne parccle, a §to
ima veliki utjeca) na utvrdivanjc obiljcZja nekretnine.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 3.

Povjerenstvo prihvaca claborat.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obiljezja kakvoéc procjenjivanc nekretnine sukladno ¢lanku 4.
stavak 1. podstavak 21. 1 3. Zakona, a to su stambcna namjcna, kocficijent iskoristivosti 1.2, 1.
katcgorija zemljista.

Ishodio je izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijecna na temclju pisanog zahtjeva sukladno €lanku 67.
stavak 1. 14. Zakona.

Obilje7zya kakvoée u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obiljc7ja
s obiljezjima procjenjivanc nekretninc.

Pravilno je odabrana porcdbena mectoda sukladno ¢lanku 23. stavak 2. 1 ¢lanku 24. stavak 1.
Z.akona. ,

Mctoda je pravilno primijenjena i rezultat procjembenog claborata predstavlja trzi§nu vrijednost
nckretnine iz lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.

Misljenjc je donescno jednoglasno.

Tocka 4.

Povjcrenstvo prihvaca claborat.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obiljeZja kakvoée procjenjivane nckretnine sukladno ¢&lanku 4.
stavak |. podstavak 21. 1 3. Zakona, a 10 su mjcSovita - pretezito stambena namjena, kin=3,0, 1.

katcgorija.



Ishodio jc 1zvadak iz Zbirke kupoprodajnih ctjena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1.14. Zakona.

Obiljczja kakvoée u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obiljczja
s obiljezjima procjcenjivanc nekretnine.

Pravilno je odabrana porcdbena mctoda sukladno ¢lanku 23. stavak 2. i Clanku 24. stavak 1.

Zakona.
Mctoda je pravilno primijenjena 1 rczultat procjecmbenog claborata predstavlja trzidnu vrijednost

nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.
Misljenjc je donceseno jednoglasno.

Tocka 5.

Povjerenstvo prihvaéa claborat.

Procjenitcl) je pravilno utvrdio obiljcZzja kakvoce procjenjivanc nckretnine sukiadno ¢lanku 4.
stavak 1. podstavak 21. 1 3. Zakona, a to su mjeSovita - pretezito stambena namjena, kin=2,0, 1.
katcgorija zemljista.

Ishodio je 1zvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1.1 4. Zakona.

Obiljezja kakvoce u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obiljczja
s obiljeZjima procjenjivanc nckretnine.

Pravilno je odabrana porcdbena mctoda sukladno ¢lanku 23. stavak 2. 1 ¢lanku 24. stavak 1.
Zakona.

Metoda jc pravilno primijenjena i rezultat procjembenog claborata predstavija tr7iSnu vrijednost
nckretnine 17 ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.

Misljenje je donescno jednoglasno.

Tocka 6.1.- 6.2.

Povjcrenstvo ne prihvaéa claborate.

I7. raspoloZivih podataka razvidno jc da kupoprodajnc cijenc pokazuju vrlo veliki raspon vrijcdnosti
i moguéce je da su unato¢ provedenoj evaluaciji 1 dalje je prisutan utjecaj osobnih ili ncuobi¢ajenih
okolnosti. Stoga je valjalo postupiti sukladno ¢lanku 4. stavak 3. Pravilnika na nacin da sc provede
climinacija netipi¢nih iznosa, a njihovo iskljucivanje treba potanko obrazloZiti.

Miljenje je doncseno jednoglasno.

Tocka 7.1-7.10.

Povjcrenstvo prihvada claborate. -

Procjcnitelj je pravilno utvrdio obiljeZja procjenjivanih garaza, izgradenih oko godine 1967.,na
promatranoj lokacyji, sukiadno ¢lanku 4. stavak 1. podstavak 21. 1 3. Zakona.

Ishodio jc izvadak iz Zbirke kupoprodajnib cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1.1 4. Zakona.

Obilje7ja kakvode u izvatku 17 Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obiljezja
s obiljeZ)ima procjenjivanc nekretnine.

Pravilno jc odabrana porcdbcna mctoda sukladno ¢lanku 23. stavak 2. 1 ¢lanku 24. stavak |I.

Zakona.



Mctoda jc pravilno primijenjena 1 rczultat procjembenog claborata predstavlja trziSnu vrijednost
nckretnine 17 ¢lanka 4. stavak [. podstavak 41, Zakona.
Misijenje je doncseno jednogtasno.

Tocka 8.

Povjerenstvo ne prihvaca claborat.

Procjenitel) je nepravilno utvrdio dan kakvoée temeljem datuma izdavanja lokacijske dozvole za
izgradnju promctnice — Sarajcvske ulicc — umjesto prema trenutku prije stupanja na snagu
prostornog plana kojim je planiran koridor prometnice

Nepravilno jc primijenjeno nacclo prethodnog uéinka buduéi da je utvrdena kakvoca zemljista
prema datumu lokacijske dozvolc 1 to kao zemlji§te mjciovite — pretezito poslovne namjenc planske
oznake M2, kis-a 1,2 tc prve kategorije zemljiSta. Uvidom v ¢l. 37. - 39. GUP-a grada Zagrcba 17
godinc 1986. (,,Sluzbent glasnik™, broj 19/96) te u graficki dio istog, predmetno zemljiste sc prijc
Tskljuéivanja 1z daljnjeg konjunkturnog razvoja nalazilo u namjcni naziva ,,Radna zona“ odnosno
danas usporcdivo s gospodarskom namjcnom planskc oznake G. Slijedom ncpravilno utvrdenc
kakvoce zemljista procjenitelj pribavlja izvadak 1z zbirke kupoprodajnih cijena s transakcijama koje
nisu usporcdive s uporabnim svojstvom nckretninc i nepravilno utvrdujc naknadu za gubitak prava
u iznosu od 34.404,16 €

Prilikom utvrdivanja posijediénih gubitaka:

[ uzima sc dvostruko u obzir smanjenc moguénosti gradnjc na prcostalom dijelu nckretnine
1j. isto uporabno svojstvo koje je vec uzcto u obzir prilikom utvrdivanja naknade za gubitak prava
na izvlaStcnom dijclu zemljista u iznosu od 34.740,33 €, Sto jc suprotno ¢l. 50. st. 2.1 ¢l. 52. st. 1,
Zakona.

2. nepravilno jc utvrdena kakvoca preostalog dijela nckretnine kao zemljidte mjcSovite —
prctezito poslovne namjenc planske oznakc M2, kis-a 1,2 te prve katcgorije zemlji§ta. Naime, Cl.
74. GUP-a u urbanom pravilu 2.7, propisujc iznimku uz Sarajevsku ulicu u Jaku§eveu na nacin da jc
najveéi kin = 2,0 1 minimalna povr§ina gradcvne cestice 1.000 m2 5to moZc biti od utjccaja na
utvrdivanje katcgorije zemljiSta

3. nepravilno je utvrdena osnovica za utvrdivanjc posljediénih gubitaka na okolnost poveéanja
utjccaja buke, zagadcnja zraka i1 ncpovoljnog poglcda na okoli§. Naime, ako postoje, navedeni
utjecaji s¢ prema Prilogu 6. 1 7. PMPVN-a odnose na cijelu nckretninu, a ne samo na zemljiste.
Daklc, valjalo je utvrditi trzi$§nu vrijednost zemljista sa stambenom 1 pomoénom zgradom

4. prilikom utvrdivanja smanjenja vrijednosti nekretnine uslijed poveéanog utjecaja buke 1
zagadenja zraka valjalo jc jasno iskazati stanjc prijc izgradnjc 1 nakon izgradnje promctnice tc
pripadnc postotkc umanjenja prema stanju prije 1 nakon izgradnjec prometnice. Naime, Prilog 6.
povezuje buku u dBA s pripadnim smanjenjyima vrijednosti u postotcima pa jc potrcbno poblize
obrazloziti utvrdeni postotak umanjcnja od 20 % kao ¢ utvrdeni postotak umanjenja od 30 % precma
Prilogu 7., a sve sukladno &L 5. st. 5. Zakona.

5. u procjcmbcnom claboratu navodi sc izgradmja barijera za zatitu od bukc pa jc potrcbno
obrazloZiti 1 utjcca) planiranih barijera na utvrdeni postotak umanjenja vrijednosti uslijed poveéanja
buke

6. utjccaj nepovoljnog pogleda na okoli§ uzima se iz Priloga 5. PMPVN-a, medutim, u prilogu
se preporucuje koristenje koeficijenta utjecaja okoli§a kuo pomnoZenog s kocficijentom 0,27




7. prilikom utvrdivanja posljedicnih gubitaka ushjed tro§kova izrade novog vanjskog uredenja
u 1znosu od 10.186,48 €, nisu precizno navedeni niti su prilozeni izvori podataka Sto je suprotno ¢l

22.st. 2. Zakena
Misljenje je donescno jednoglasno.

Tocka 9.

Povjcrenstvo prihvaéa claborat.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obiljezja procjenjivanc garaZe, izgradenc oko godine 1940., na
promatranoj lokaciji, sukladno ¢lanku 4. stavak 1. podstavak 21. i 3. Zakona.

Ishodio jc izvadak 1z Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1. 14. Zakona.

Obiljczja kakvoce u izvatku 1z Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obiljez)a
s obiljezjima procjenjivanc nekretninc.

Pravilno je odabrana porcdbena metoda sukladno ¢lanku 23. stavak 2. i1 €lanku 24. stavak 1.
Zakona.

Mctoda )c pravilno primijenjcna i rezultat procjembenog claborata predstavlja trzi$nu vrijednost
nckretnine iz ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.

Misljcnje je donescno jednoglasno.

Tocka 10.1.- 10.5.

Povjcrenstvo prihvaca claborate.

Procjenitelj je praviino utvrdio obiljezja kakvoée procjenjivanih nekretnina sukladno ¢lanku 4.
stavak . podstavak 21. 1 3. Zakona, a to su poljoprivredno zemljiste, kategorijc 4.2.

Ishodio jc izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1. i 4. Zakona.

Obiljezja kakvoée u 1zvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obiljezja
s obiljeZjima procjenjivanc nckretninc.

Pravilno jc odabrana porcdbena metoda sukladno Clanku 23. stavak 2. 1 Clanku 24. stavak 1.

Zakona.

Mctoda jec pravilno primijenjena i rczultat procjembenog claborata predstavija trzi$nu vrijednost
nckretnine 17 ¢lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.

Misljenje je donescno jednoglasno.

Tocka 11.1.- 1.2

Povjcrenstvo prihvada elaborate.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obiljeZja kakvoce procjenjivanih nckretnina sukladno ¢lanku 4.
stavak 1. podstavak 21. i 3. Zakona, ali primjenom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povriina
Javnc namjence iz ¢lanka 49. — 54. Zakona., kao stambena namjena, ki=0,6, 1. katcgorije zemljista,
na dan vrednovanja prije stupanja na snagu GUP-a iz 1970. god.

Ishodio je izvadak 1z Zbirkce kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.

stavak 1.1 4. Zakona.

9




ObiljcZja kakvodle u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obiljczja

s obiljezjima procjenjivanc nckretninc.
Pravilno jc odabrana porcdbena mectoda sukladno Elanku 23. stavak 2. 1 ¢lanku 24. stavak 1.

Zakona.

Mctoda jc praviino primijenjcna i rczultat procjembenog claborata predstavlja trzi$nu vrijednost
nckretnine iz ¢tanka 4. stavak . podstavak 41. Zakona.

Misljenje je doncscno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

L. To¢ka dopunc:

Povjerenstvo prihvaéa dopunu claborata.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obilje7ja kakvocée procjenjivanih nckretnina sukladno ¢lanku 4.
stavak . podstavak 21. i 3. Zakona, ali primjcnom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povr§ina
javne namjenc iz ¢lanka 49. — 54. Zakona., kao zastitno zclenilo, 2. kategorijc.

[shodio jc 1zvadak iz Zbirkc kupoprodajnih cijecna na temelju pisanog zahtjeva sukladno Clanku 67.

stavak 1.1 4. Zakona.
Obuiljezja kakvoée u izvatku iz Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudama obiljeZja

s obiljezjima procjenjivanc nekretnine,

Pravilno jc odabrana porcdbena mctoda sukiadno ¢lanku 23. stavak 2. i ¢lanku 24. stavak [.
Zakona.

Mctoda je pravilno primijenjena i rezultat procjembenog claborata predstavlja trzidnu vrijednost
nckretnine iz lanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.

Misljenjc je doneseno jednoglasno.

2. Tocka dopunc:

Povjcrenstvo prihvaéa dopunu claborata.

Procjenitelj je pravilno utvrdio obiljezja kakvoée procjenjivanih nckretnina sukiadno ¢lanku 4.
stavak |. podstavak 21.1 3. Zakona, ahi primjcnom odredbi za procjenu vrijednosti buduéih povr§ina
Javine namjence iz ¢lanka 49. - 54. Zakona., kao stambcna namjena 2. katcgorije zemljista, ki=1,2.
Ishodio je 1zvadak i1z Zbirke kupoprodajnih cijena na temelju pisanog zahtjeva sukladno ¢lanku 67.
stavak 1.1 4. Zakona.

Obiljezja kakvoce u izvatku 17 Zbirke kupoprodajnih cijena pokazuju dovoljno podudarna obiljc7ja
s obiljezjima procjenjivanc nckretnine.

Pravilno jc odabrana porcdbena mctoda sukladno ¢&lanku 23. stavak 2. 1 ¢lanku 24. stavak 1.

Zakona.
Mctoda je pravilno primijcnjena 1 rczultat procjembenog claborata predstavija trzi$nu vrijednost

nckretnine iz Clanka 4. stavak 1. podstavak 41. Zakona.




Dovrseno u 15:25 sati.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo:
-4

1. Branimir Maj¢ica, mag. zem. menadzmenta, predsjednik Povjerenstva

2. dr.sc. Dean Cizmar, dipl. ing. grad., zamjenik predsjednika l’OVJc%aX’t u)"/

Dubravka-Pctra Lubin, dipl. ing. arh,, ¢lanica Povjerenstva

»

4. Dinko Sclak, dipl.occ., €lan Povjerenstva P
/k \
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I

4

- GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 932-06/23-02/1968
URBROJ: 251-12-02-1-23-5
ZAGREB, 21.04.2023

')Gradski ured za katastar i geodetske posiove, OIB: 61817894937, na temelju odredbe ¢&l. 162. Zakona o

drzavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 1 39/22) 1 na temelju ¢l. 83.
Pravilnika o geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu ANTE
KNEZ (KNEZ INVEST D.O.0. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA), OIB: 52552137282,
CERNICKA 13/A, 10000 ZAGREB izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat RN broj 52/2023 za k.¢&. broj 1263 , k.o. TRESNJEVKA (Mbr.
335622) izraden od ANTE KNEZ (KNEZ INVEST D.O.0. ZA IZRADU GEODETSKIH
ELABORATA), OIB: 52552137282, CERNICKA 13/A, 10000 ZAGREB za narucitelja elaborata GIK
GRUPA D.0.0. ZA UPRAVLJANIJE I ULAGANIE, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB,
HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim 1 katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden
te se moze koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemlji$ta.

\.

: )Za provodenje promjena u katastarskom operatu potrebna je prethodna provedba u zemlji$noj knjizi.

Na zahtjev za pregled i potvrdivanje elaborata, a sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne
novine, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22),
upravna pristojba po Tar. br. 1. ne naplacuje se.

Obradio/la: ‘ Sluzbena osoba:

Marina Bio¢i¢, mag.ing.geod. et geoinf. Ivan Dubovi¢, dipl.ing.geod.
Strucna savjetnica za pregled elaborata Voditelj Odsjeka I
Dostaviti:

1. ANTE KNEZ (KNEZ INVEST D.0.0. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA),
CERNICKA 13/A, 10000 ZAGREB,
2. PISMOHRANA




Naziv izdavatelja ~ Zajednitki Naziv izdavatelja Fina RDC-TOU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav - certifikata
Vrijeme izdavanja 21042031140  SCriskd broj 266003902185452568089559235621773874230
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj 214895983994bc984

Skeniranjem QR koda navedenog na ovomn elektronickom zapisu mozete provieriti tocnost podataka. Isto mozete uéiniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slugaja sustav ée
prikazati izvornik ovog dokumenta. U stutaju da je ovaj dokument identiCan prikazanam izvomiku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




KNEZ-INVEST d.o.o.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Cemicka 13A, 10000 Zagreb

Tel +385 1 3095 754

IBAN: HR172340008111006384%

OIB: 64115486210

E-mail: knezinvestinfo@gmail.com

KNEZ-INVEST d.o.o0.

REPUBLIKA HRVATSKA Broj elaborata iz
GREB
GRAD ZA Zbirke GE:

RN 52/2023

Katastarska opGina: TRESNJEVKA, MBR 335622
Broj katastarskog plana: 6

investitor: GIK GRUPA d.o.0., PILE |. BR.1, ZAGREB, OIB:91287854085

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenja promjena u katastru zemljiSta izraden u svrhu:

PROVEDBE LOKACIJSKE DOZVOLE
EVIDENTIRANJA,BRISANJA ILi PROMJENE PODATAKA O ZGRADAMA ILI DRUGIM GRABEVINAMA

“nak.g. 1263.1264/1,1264/2 u k.o. TRESNJEVKA

Naziv predmeta: spajanje &estica i brisanje objekata

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Klasa:932-06/23-02/1968
Ur.broj:251-12-02-1-23-5

ZAGREB, 21.04.2023.

Potvrdio: Ivan Duhovi¢ dipl.ing.geod.

sija, HR tzradio: QOdgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor:
geodetskih poslova:
'3874230 - - .
Ante Knez, dipl.ing.geod. Ante Knez, dipl.ing.geod. Ivan Knez, ing.geod.et.geoinf.
. Ante Knez ®©
1. fng.

v ée Rt -9 MY INVEST dowe. et poduzece 2a izradu geodetskib elaborata
Drzavna j elaborata: 2023-33 ;‘ﬂ"-" Gen 163 Zagreb, Cemnitka 13A

OIB:64115486210

- AT Lk




Sadrzaj elaborata:

. Naslovna slranica

| H
11 || Naslovna stranica za katastar A3 - POF | 0 | v |
| 12| Naslovna stranica za zemljisnu knjigu A3 - . POF o i v
2 | | [ Sadi@g - - ]
21| | Sadrzaj za katastar A3 ' PDF B v o
. 22| | Sadrzaza zemljidnu knjigu A3 - ~POF | O | V1
P 3 | Sluzbeni podaci : l f
. 31 | Sluzbenipodaci u razmjenskom formatu GMLi#iDXF = O v o
. 32| | Potvrda o izdanim podacima POF | 0 | v |
33 Potvrda o kucnom broju zgrade 1 poF -
34 | Potvrda rezervacije brojeva katastarskih cestica - PDF 0
| 35 Identifikacija estica PDF / |
36 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) ! 2IP [ / |
P B Ostali sluzbeni podaci PDF [+ v o
4. | | | Popis koordinata
41 | | Popis koordinata PDF 0 %
4.2 Popis koordinata - za odrzavanje CSv /
| 5. Skica izmjere
| | 51 Skica izmjere PDF 0 v
5.2 Skicaizmere OXF T DXF | 0 | v
6. Iskaz povrsina |
6.1 | Iskaz povrsina - katastarsko stanje - PDF '@ v
6.2 | Iskaz povrsina - zemljiSnoknijizno stanje POF 0 v
6.3 Identifikacija i izjednaCenje povrsina _PDF / v
/8 | Prijavni list i kopija katastarskog plana za katastar
il i Prijavni list za katastar PDF 0 v
- 7.2 | Kopija katastarskog plana - stanje prije promjene PDF 0 v
. B 73 Kopija katastarskog plana - predlozeno novo stanje ~ PDF 0 v
L 14 Kopija katastarskog plana - za odrzavanje o DXF /
8. | I Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemljiSnu knjigu
| 81 | Prijavnilist za zemljiSnu knjigu PDF 0 v
i | 872 | Kopija katastarskog plana (ZK oznake ¢estica) - stanje prije promjene PDF [ | ¥
i 83 | Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) - predlozeno novo stanje PDF ! v
8.4 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) DXF ' R
9. Nacrt novog stanja za katastar i zemljisnu knjigu u razmjenskom formatu GML 0 v
[
10. | IzvjeS¢e o izradenom elaboratu s prilozima |
| 101 lzvjeS¢e o izradenom elaboratu PDF 0 v
a. | lzvjeS€e o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju B v
b. | | lzvjesce o zgradama i drugim gradevinama | v
______ c. | | lzvjedce o terenskom uvidaju - B |
' d. Tehnicko izviesce - L
~ 1102 | | Obavijesti susjedne k.G. o PDF -
1 103 | | Pozivi predmetne k.. PDF + b
1104 - Suglasnosti nositelja prava i 'POF o ' i
| 105 | | Povratnice | PDF + |
| 106 | Popis k.&u pomorskom dobru e [ 1] |
| 107 ' Popis k.&.u vodnom dobru POF |
. 108 | | Ostali prilozi ! POF  + |
| | [ | ‘Dokument - temel] za izradu elaborata - _ B "‘ PIjF____ ’ + | & _J
12| | | Potvrde o uskladenosti i | PoF [ 1 | |
Napomena:

0" oznacava obavezni dio elaborala, .+ " oznacava dio elaborala kaji nije obavezan, a ./ oznacava dio elaborala koji nije dozvoljen.
U posljednjoj koloni s "£T oznaCavaju se sastavni dijelovi elaborala koji se doslavijaju na pregled i potvrdivanje.




bt

4

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

OSS BROJ ZAHTJEVA: 810461/2023
“ Datum zahtjeva: 21.03.2023 13:07:48

"GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE povodom zahtjeva broj 810461/2023 zaprimljenog
putem OSS-a za:

+ KNEZ INVEST d.o.0. za izradu geodetskih elaborata, OIB: 64115486210

" izdaju se sljedeci podaci:

* Izvoz iz geodetsko-tehni¢kog dijela katastarskog operata:
K.o.: TRESNJEVKA, katastarske Cestice: 1262, 1263, 1264/1, 1264/2, 1265, 1266, 1267, 1269, 6689. Broj Cestica: 9.

suzeti podaci bit ¢e koristeni isklju¢ivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata.

Navedeni podaci izdaju se u prije navedene svrhe te se u druge svrhe ne smiju uporabiti. Korisnik se obavezao da ée

izdane podatke upotrebljavati isklju¢ivo za odobrenu svrhu i na odobreni nacin, sukladno ¢l. 16. Pravilnika o odredivanju

visine stvamih troskova uporabe podataka dokumentacije drZzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine«, br.

59/2018).

Svako umnozavanje, davanje dobivenih podataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za
--svrhu zakoju su-izdani; kaznjivor smishu-¢l: 183:-Zakona o-drzavnoj-izmjert t katastru-nekretnina (»Narodne novined; -

hr. 112/18).

Kontrolni broj: 1603243 1fe(72a3

\-<u rjem QR koda navadenog na ovom clekponidkom zapisi mezew pm un 0Snos pod it Koo 1l mosete wdinst o mtestet adress s oss aredjenazeml
he-check Documentysp snosam kentrobaog brods Cajil nvig dokusiente U siucain do je oval dokument sdentican pokazana

f
cvormeku s digtatoom oblika, P zaeng eendetsion upre a potvrdiie oot 'u& ey | podatakn g renstke 2nad sprave




NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTARI1

GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Knez INVEST d.0.0.

poduzeée za izradu geodetskily elaborata
Zagreb, Cemnigka 13A

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

OIB:64115436210
Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 2458
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
12 RADOSEVIC BORIVOJ, HERCEGOVACKA ULICA 21, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 79321924250
172 RADOSEVIC FRANJO, RIJEKA,MARINKOVICEVA 002
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
e g . . .+« |POVISina/ Broj . .
~ | & | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravii Primjedba
e — Cebtice - - fagFAAe- -~ m . . | SR RSIEE (S5 ores o] LS - ¢ 11 WES] INNCECORO " (o1
1263 Nuva cesty - Ulica Zvoniinira Rihana 908; 6
KUCA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2 66
POMOCNA ZGRADA 47
KUCA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2/2 54
KUCA, Zagreb, Nova cesta 90 147
DVORISNA ZGRADA 37
DVORISTE 557
Ukupna povriina katastarskih &estica 908

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog tista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GEODETSKE

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1

POSLOVE

| Stanje na dan: 21.03.2023. 14:59

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)

Posjedovani list: 3532

Knez INVEST d.o.(f

poduzede 2a izradu geodetskih efaborata
Zagreb, Cemidka 13A
OIB:64115486210

Ukupna povrsina katastarskih &estica

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 KRSTEVSKI VLADO, ZORKOVACKA ULICA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 29844556307
I Podaci o katastarskim cesticama
| Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske - . | Posebni
=l e L. . . ., ., . |Povrsina/ Broj . _
o | B | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
destice zgrade ’ reZimi
b 12644 — | NOVA-CESTA - - o v me e+ mmememeiiee et ) 596|. 6
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Nova cesta 88 153
POSLOVNA ZGRADA 192
DVORISTE 251
596

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1

GEODETSKE

POSLOVE

Stanje na daa: 21.03.2023. 15:00

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

NESLUZBENA KOPIJA

Knez INVEST d.0.0.

poduzede 2a izradu geodetskih elaborata
2agreb, Cernidka 13A

OIB:64115486210
Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 5301
L Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OB
1 1/2 JURCEVIC IVAN, PETRINJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
[7 172 JURCEVIC MARIJA, PETRINJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
Podaci o katastarskim esticama
- Broj Adresa katastarske {estice/Nacin uporabe katastarske : . | Posebai
B 2| k .o |Zestice/Nadi b d . de. kuéni broi Povriina/ Broj . Primiedb
& | & | katastarske |Zestice/Nalin uporabe 2grade, naziv zgrade, kutni broj | - DL pravni mjedba
ORI A TPV S - . OO P SO IS e koL redimi o ... ).
1264/2 Nova cesta 391 6
KUCA, Zagreb, Nova cesta 88A 128
DVORISTE 263
Ukapna povrdina katastarskih Cestica 3

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-56400/2021
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5477

VISE ZK TIJELA

Knez INVEST d.0.0.

A poduzece za izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cemnitka 13A
Posjedovnica OIB:64115486210
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. ZEjista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1
1. 4918/11 |DVORISTE | ORANICA U NOVOJ CESTI BR. 88 205,8 740
2. 4931/15 |GRADILISTE NA NOVOJ CESTI 28,4 102
UKUPNO: 234,2 842

Stambena zgrada u Novoj cesti 88 sagradena na dijelu ¢kbr. 4918/11 i ¢kbr. 4931/15

Tri zgrade u Zagrebu ulica Nova cesta br. 3 ukupne povrsine 276 ¢m sagradene na dijelu ckbr. 4918/11 i 4931/15

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 1/1
RUSTVENO VLASNISTVO
ZK tijelo 1l - 7. Vlasnicki dio: 1/1
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
ZK tijelo Il - 1. Vlasnicki dio: 1/1
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. ZK tijelo Il
1.1 Primljeno: 03. travnja 1961. Z-4236/61

Na temelj ¢lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog

zemljista uknjizuje se na zemljiStu opisanom u listu A kao zemljiSnoknjizno tijelo |

(jedan) pravo koristenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljiSnoknjizno

tijelo 1l (dva) - dok na tom zemljiStu postoji zgrada.
1. ZK tijelo Il
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrace) 21.03.2023. 15:00:04 Stranica: 1



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opdéina: 999901, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 5477

VISE ZK TIJELA
c
Teretovnica
[Ror. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.1 Primijeno: 15. lipnja 1990. Z-9684/30
S Na temelj ¢lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljista uknjizuje se na zemljistu opisanom u listu A kao zemljiSnoknjizno tijelo |
(jedan) pravo karistenja u korist viasnika zgrade opisane kao zemljiSnoknjizno
- tijelo 111 (tri) - dok na tom zemljiStu postoji zgrada.
2. ZK tijelo it
2.1 Primljeno: 17. svibnja 1994. Z-7226/94 ZABILJEZBA

ZabiljeZuje se da su objekti upisani u A lli (tri) bez dozvole za upotrebu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2023.

Knez INVEST d.o.0.

poduzece za izradu geodetskih elaborata

Zagreb, Cemitka 13A
OIB:64115486210

ZemijiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:04

Stranica: 2




opste

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3952/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulosSka: 9410

Knez INVEST d.0.0.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cerni¢ka 13A
OIB:64115486210

Broj Povrsina
Rbr. eamiiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 4918/24 |PUT NA NOVOJ CESTI 27,8 100
UKUPNO: 27,8 100
B
Vlastovnica

Rbr. | ~ Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni€ki dio: 6912/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
2_ Suvlasnicki dio: 1728/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
4. Suvlasnicki dio: 3456/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
R. Suvlasnicki dio: 864/13824

.IK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
6. Suvlasnicki dio: 54/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
7. Suvlasnicki dio: 54/13824
GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE |. 1, 10000 ZAGREB
8. Suvlasnicki dio: 54/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
9. Suvlasnicki dio: 54/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
10. Suvlasnicki dio: 81/13824
GIK GRUPA D.0O.0O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
I_1_1. Suvlasnicki dio: 27/13824
GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE 1. 1, 10000 ZAGREB
12. Suvlasnicki dio: 36/13824
GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE 1. 1, 10000 ZAGREB
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:43 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 9410
Knez INVEST d.o.o.
B poduzeée 2a izradu geodetskih elatorata
Zayreb, Cernitka 13A
Vlastovnica OIB:64115486210
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba

13. Suvlasnicki dio: 36/13824
. |GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
14. Suvlasnicki dio: 36/13824
- |GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

15. Suvlasnicki dio: 48/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
16. Suvlasnicki dio: 48/13824
GIK GRUPA D.O.0O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
17. Suvlasnicki dio: 48/13824

IK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
18. Suvlasnicki dio: 48/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
19. Suvlasnicki dio: 48/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
20. Suvlasnicki dio: 16/13824
GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREéh
21. Suvlasnicki dio: 16/13824
GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
22. Suvlasnicki dio: 8/13824
GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILEI. 1, 10000 ZAGREB
23. Suvlasnicki dio: 8/13824
~IK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
«4. Suvlasnicki dio: 24/13824
GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
25. Suvlasnicki dio: 24/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
26. Suvlasnicki dio: 48/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
27. Suvlasnicki dio: 16/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
28. Suvlasnicki dio: 16/13824
GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
29. Suvlasnicki dio: 8/13824
GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
30. Suvlasnicki dio: 8/13824
GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILEI. 1, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 15:00:43 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uvloZak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 9410

Cc
Teretovnica
IRbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemat

° Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 21.03.2023.

Knez INVEST d.0.0.

poduaede 2a izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cernitka 13A
OIB:64115486210

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijemae izrade) 21.03.2023. 15:00:43 Stranica: 3




i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z2-3952/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9409

Knez INVEST d.o.0.

poduzece 2a izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cernitka {3A

A OIB:64115486210
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, [2éMliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 4918/25 ULICN{\ STAMBENA ZGRADA SA PRIGRADNJOMI 162,6 585
DVORISNA PRIZEMNICA NA NOVOJ CESTI 90 | DVORISTE
UKUPNO: 162,6 585
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 40/60
GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 10/60
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
4. Suvlasnicki dio: 10/60
GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

C

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2023.
Zemljidnaknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 14:58:54 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38083/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 80615

Knez INVEST d.o.0.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cernitka 13A
OIB:64115486210

Broj Povrsina
Rbr. zer:ljltsta Oznaka zemljista Primjedba
) ( at. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 4919/11 |GRADILISTE NA NOVOJ CESTI 61,4 221 |RANIJE ZK.UL.
27 K.O.ISTE
UKUPNO: 61,4 221
B
Viastovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
Tereta nema!
rotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2023.
ZemlijiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) T 21.03.2023. 14:59:35 Stranica: 1



epdte NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 21.03.2023. 14:58

Katastarska opc¢ina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38083/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 80624

Knez INVEST d.o.0.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Zagreb, Cernitka 13A
OIB:64115486210

Brgj_ Povrsina
Rbr. zemifiety Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
Cestice)
1. 4931/16 |NOVA CESTA 27,8 100 |RANIJE ZK.UL.
27 K.O. ISTE
UKUPNO: 27,8 100
B
Viastovnica
Rbr. Sadr2aj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
rotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.03.2023.
Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 21.03.2023. 14:59:12 Stranica: 1



KNEZ INVEST d.oo.

Ante Knez g
K.o. TRESNJEVKA tipl. Ing. geod.
Owlaiteni Indenjer geodexije || " »

Zeareh @e2 162 POPIS KOORDINATA
| — e e e e = s i |
; ° © E koordinataza | N koordinata za
' ' Visina Visina Y 3 'é odrzavanje odr2avanje
Broj | Ekoordinata N koordinata terena voda 8 = % Bt efabatat katastarskog katastarskog
tocke | HTRSG6/TM (m) | HTRSIBTM (m) | HVRS71 | HVRS71 | & | & | & | ) e S plana plana
: (m) (m) = | 5| 3 HTRS96/TM HTRS36/TM
» | = L (m) (m)
. D SO | —— | Sape—
1 2 3 4 5 6 7l 9 g 10 11
TOCKE TEMELJEM KOJIH CE SE 1ZVRSITI PROMJENE U KATASTARSKOM OPERATU
| |
| - 171/2021*PE*UP/I
1 45758136 | 507371518 23| 9 5 932-07/2021- 45758136 5073715,18
| 02/4583*8087
i 171/2021*PE*UP/I
2 45759291 | 507371599 B | 9 5 932-07/2021- 457592,91 507371599
| 02/4583*8077
171/2021*PE*UP/I
3 457647,73 5073721,05 3| 9 5 932-07/2021- 45764773 507372105
02/4583*8089
i 67/2020*PE*UP/I
45764967 5073709,33 21 | 1 5 932-07/2020- 457649,67 5073709,33
02/1844*3141
, 67/2020*PE*UP/I
5 457651,07 5073700,78 21 | 1 5 932-07/2020- 457651,07 5073700,78
02/1844*3152
67/2020*PE*UPI/I
6 45761661 5073694 43 2 | 1 5 932-07/2020- 457616,61 5073694,43
- 1 - 02/1844*3151
' 67/2020*PE*UP/I
7 45759898 | 5073692,18 21 | 1 5 932-07/2020- 457598,98 5073692,18
| 02/1844*3159
67/2020*PE*UP/i
8 457589,54 5073690,79 2 | 1 5 932-07/2020- 457589 54 5073690,79
. 02/1844*3156
! 67/2020*PE*UP/I
9 45758724 | 5073690,40 21 | 1 5 932-07/2020- 45758724 5073690,40
| 02/1844*3163
_, 67/2020*PE*UP/I
10 45758145 | 5073689,30 2 | 1 5 932-07/2020- 45758145 5073689,30
- 02/1844*3155
| 67/2020*PE*UP!/I
11 45757524 | 5073688,26 21 | 1 5 932-07/2020- 457575,24 5073688,26
. 02/1844*3164
' 67/2020*PE*UP/I
12 | 45756991 | 5073687,56 B | 9 5 932-07/2020- 457569,91 5073687,56
| 02/1844*3147 .
1 'i " 67/2020*PE*UP/I |
| 13 | 45756908 5073693,09 B | 9 5 932-07/2020- 457569,08 5073693,09
| 02/1844*3140
’ . 67/2020*PE*UP/I
14| 457569,28 5073696,15 B | 9 5 932-07/2020- 45756928 | 5073696,15 |
; | ; 02/1844*3146 ;
' ! | 67/2020*PE*UP/I : ‘
15 | 45756936 5073699,47 B | 9 5 932-07/2020- 45756936 | 5073699,47
| i 02/1844*3158 ._ |
16 45756931 5073703,49 7 % 99 45756931 | 507370349 |
f ! .‘ 171/2021*PE*UP/I
A7 45756907 507371471 B9 |6 932-07/2021- 457569,07 5073714,71
! ‘ 02/4583*8079 i

1|Page




] 171/2021*PE*UP/I
18 | 457607.80 5073717,04 3| 9 932-07/2021- 457607 80 5073717,04
i 02/4583*8080
171/2021*PE*UP/I
19 457615,58 507371759 23 | 9 932-07/2021- 457615,58 5073717,59
! 02/4583+8090
i 171/2021*PE*UP/I
20 45761592 5073717,63 231 9 932-07/2021- 45761592 5073717,63
02/4583*8076
171/2021*PE*UP/I
= 2 457633 56 5073719,24 23| 9 932-07/2021- 457633 56 5073719,24
02/4583*8086
171/2021*PE*UP/!
© 2 457638,16 5073719,65 23| 9 932-07/2021- 457638,16 5073719,65
02/4583*8075
23 457560,39 5073704,19 21 | 1 99 45756939 507370419
% 457569 27 5073704,17 20 | 1 99 457569,27 5073704,17
67/2020*PE*UP/I
27 45756943 5073701,31 21 | 1 932-07/2020- 45756943 5073701,31
02/1844*3145
POMOCNE TOCKE
1P 457649,00 5073728,58 13 ] 1
P 457652,99 5073705,42 13 | 1
U Zagrebu, 21.03.2023.
inl i Ante Knez T
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KNEZ-INVEST d.o.o0. B
il te za izradu delskih
Cernicka 13A, 10000 Zagreb Investitor:
Tel. +385 1 3095 754 ¢ GiK GRUPAd.0.0. SKICA IZMJERE
E-mail: knezinvestinfo@gmail.com Pile I. br.1, Zagreb Mijerilo 1:500
IBAN: HR1723400091110063849 0I8: 91287854085
KNEZ-INVEST d.0.0. OIB: 64115486210

lzvorno mierilo 1

“PUZ PRODUKTIVNOST" S.P.O. u I/}
OIB:

Zagreb, Bofkoviéeva ulica 17 12_59 ©

2

1
1493 T80

GIK GRUPA d.0.0. 12 1/]
OIB: 91287854085

Zagreb, Pile 1. br.d

1263

8§

ylica Zyonimira Rittmana

@ CURKOVIC MARDAN u 112

OIB: 93481109345
@ "AGT"do.0. ustelaju u V]
O1B:

X . MILLAN MARIJA 4 122
2agreb, Vankina ulica 22 0O1B: 87552648409

lzradio:
Ante Knez dipl.ing.geod.

Zagreb, 21. 0zujka 2023. godine
Broj elaborala; 2023-33

Zagieb, Ulica Zvonimira Ribtmana br.4

Zagreb, Ulica Sv. Nikole Tavelica br. 22

0

quiBel
7 Qvao
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JAVNO DOBRO PUTEVI u 1/1
OIB:

Zagreb, Park Staia Trednjevka br.2

LVOIaY! VNV

owns!
w590 BN py 1ol foydo n X3P
\ b :

(3 CURKOVIC MARIIAN u 1025/10000
OIB: 93481109345

Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana br.4

TUDINA ANDELA u 288/10000
O1B: 06805127578

2Zagreb, Ulica Zvonimira Rifitmana br.4

HOLA d.0.0. u 2749/10000

OIB: 92910384943

Zagreb, Ulica Zvorimir Rihtmana br.4
1OSTALL!

Katastarska opcina: TreSnjevka

MBR: 335622
Detaljnifist: 6
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Odgovorna osoba za obavijanje struénih
geodelskih posiova:
Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163




|K 0. TRESNJEVKA

ISKAZ POVRSINA
(katastarska stanje)
STARO STANJE NOVO STANJE
K.C. Pk Pt Izmjera Mijerilo K.c. Nacin rac. | lzrac. pov. " Pknova Mierilo
] m? ) m?
1263 908/ 9084241| HTRS 1 1263 M.KOORD | 1895,5280 1895| 1
12641 59| 596,2459| HTRS 1000 126411  [PONISTENA | SPOJENA UK.C. 1263
1264/2 391] 390,8576| HTRS 1| 128472 |PONISTENA | SPOJENA UK.C. 1263
1895| 18955276 1895,5280 1895
A Pk-Pt s dopkt A dop lzmjera
-0,5276 0,0000 0,00,
17,0892 f 29,80
0,0000 A Pk-Pm; -0,5280, 0,00

Z k.&. uPMP{M.KOORD.):| 1895,5280
PMP (M.KOORD.):| 1895,5280
| ATr—=| 00000

Z@) = 1895 1895,5276 Z(Z)=| 1095,5200 18 95
AT+ —-= 0 -9,5015

Povrsine katastarskih Cesticakoje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izraCunate su iz izvornih
podataka {koordinata lomnih tocaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€l. 35. Pravilnika o katastru
zemljiSta, NN 84/2007) kada je uz katastarske Cestice naveden nacin racunanja M.KOORD, a izvorno mjerilo ima
vrijednost *1*. Ovo se odnosi na k.C.: 1263

Kada katastarske Cestice iz dosadaSnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u povrSini izmedu
povrsine Pk upisane u knijiZni dio katastarskog operata i Pm povrSine izraCunate iz mjerenih koordinata unutar raziike
dozvoljene u &l. 93. stavak 1 Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/2007, 124/10,112/2018) te se
promjene ne smatraju promjenom sastava zemljiSnoknjiznog tiela. Katastarske Cestice koje cijele prelaze u katastar
nekretnina su :

Razlika izmedu povrSine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i povrsine Pt izraCunate iz DKP-a ve¢a od A dopkt
{dopustenog odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosada$njem stanju, nastala je prilikom provodenja katastarske izmjere
odnosno tehnicke reambulacije, izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provodenja pojedinih etaborata. Uvidom u
arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok pogreske te se ona prenosi na katastarsku Cesticu u novom stanju koja
ostaje izvan podrucja mjerenih podataka i ¢ija povrsina je izracunata dopunom. Ova razlika Ce se ispraviti kada
katastarske Cestice budu budu obuhvacene terenskim mjerenjima . Razlika Pk-Pt je ve¢a od A dopkt za: ¥/, a katastarske
Cestice koje sadrze pogresku su:

Kada katastarske Cestice iz dosadaSnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika v povrSini izmedu
povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i Pm povrSine izraCunate iz mjerenih koordinata izvan razlike
dozvoljene u ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog
ureda nije utvrden uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogresci u osnivanju i odrzavanju katastra iz stavka 3. ¢l
93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) koja se ovim elaboratom ispravlja prema stanju

utvrdenom terenskim mjerenjima. Grube pogreske ispravijaju se za k.¢.
Ante Knex g /{pr\
tipt. ing| geod.
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IK.0. GRAD ZAGREB

Owtaiteni indenjer peodexije l
KNEZ INVEST doo

Zagres

G 182

n

ISKAZ POVRSINA
(zemiljiSnoknjiZno stanje)
STARO STANJE NOVO STANJE
K.C. Pk lzmjera | Mijerilo K.&. NatinraC. | Pknova | Mijerilo
chv/m? m?
4918/11 2058 740 GK 1000 4918/11 |M.KOORD. 1895 1
4918/24 1278 100 GK 1000§ 4918/24 | Ponistena i spojena u z.k.C. 4918/11
4918/25 [1626 585 GK 1000| 4918/25 | PoniStena i spojena u z.k.¢. 4918/11
491911 | 614 21| GK 1000| 4919111 | Ponistena i spojena u zk.¢. 4918/11
493115 |284 102 GK 1000| 4931115 | PoniStena i spojenau z.k.&. 4918/11
493116 [27,8 100 GK 1000} 4931116 | Ponistena i spojena u zk.c. 4918111
A dop lzmjera
37,00
5,00
29,25
A Pk-Pm: - 47 11,05
f 5,10I
5,00
|
T k.C. uPMP (M.KOORD.):| 1895,5280
i o T " PMP(MROORD.):| 18955280
AT+ — = 0,0000
|
(X)= 18 48 (D)= 1895
AT+ —= - 47
Ante Knez g
itpl. Ing. geod.




K.o.

TRESNJEVKA . .
IDENTIFIKACIJA | IZJEDNACENJE POVRSINA
KATASTARSKO STANJE ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE
K.O. TRESNJEVKA K.O. GRAD ZAGREB
Br. k<. Povrsina Br. k.. Dijelovi Povrsina Suma | Razlka | Primjedba
m? m?
1263 1895 4918111 1895
UKUPNO:
- REKAPITULACIJA -
UKUPNO:
PP R —— ,-A-,...._.___._.*m gm__ o e e e R W s
T =

Ovtu¥teni Inderjer groderije

KNEZ INVEST d.oo.
Zagred

B

Gen 163
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KNEZ-INVEST d.o.o.

poduzece 22 izradu geodetskih elsborala
Cemicka 13A, 10000 Zagreb

Tet +385 13095 754

E-mail: knezinvestinfo@gmaif.com
IBAN: HR172340009 1110063849
O1B: 64115486210

5
KNEZ-INVEST d.0.0.

Investitor:

GIK GRUPAd.0.0.
Pile I. br.1, Zagreb
018: 91287854085

KOPIJA KATASTASKOG PLANA

- stanje prije promjene -
Mjerilo 1:500
lzvorno mierita 1

Katastarska opcina: TreSnjevka

MBR: 335622
Detaljni list: 6
N

w 13

tzradio:

Ante Knez dipling.geod.
2Zagreb, 21. ozujka 2023. godine
Broj efaborata: 2023-33
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Odgovoma osoba za obavljanje strutzih
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geodetskih poslova:
ez, dipl. ing. geod. GEO 163




KNEZ-INVEST d.o.o.
duzece 23 izradu g kih elab s I R
Cernicka 13A, 10000 Zagreb Investitor: ; e
Tel. +385 13095 754 ? GIK GRUPAd.0.0. KOPWA KATASTASKOG FCAL Farstarta OF;’;;‘; ;;Zség;"ka
E-mail: knezinvestinfo@gmail.com Pile I. br.t, Zagreb - prediozeno novo stanje - Detaljni list: 6
IBAN: HR1723400091110063849 OIB: 91287854085 Mjerilo 1:500
e OIB: 64115486210

(zvorno mieriio 1

21699 eAON

lzradio:
Ante Knez dipl.ing.geod.

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Ante Knex
Zagreb, 21. ozujka 2023. godine
Broj elaborata; 2023-33
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— geodetskih posiova:
g g Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163
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BrOj e

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Katastarska opéina: TRESNJEVKA Prijavni list sastavijen: 21. OZUJKA 2023.

PRIJAVNI LIST

o T ZA KATASTAR

Investitor:  GIK GRUPA D.O.O.
ZAGREB, PILE I. BR.1
OIB: 91287854085

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova
Ante Knez, dipl. ing. geod.

|zradio: Ante Knez, dipl.ing.geod..

Ante Knez

ihpt. ing. geod.

Outalteni Indcenjer geodexije

KNZZ INVEST dos el
Zagrey Gar 153
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DOSADASNJE STANJE

8 Dio Prezime i ime odnosnotvrtka ili ~ [Suvlas,  Broj Adresa Nagin uporabe PoviSina
I3 % i naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Cestice katastarske Zestice | Katastarske
8| 2 udio Prebivalidte odnosno sjediste, dijelu | cestice |  (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice
§ § dijela ulica i kuni broj upisane osabe trgaisl.) zgrade, Adresa zgrade
= §‘~ Naziv zgrade
@ OB Prava gradenja
ha m?
RADOSEVIC BORIVOJ NOVA CESTA- KUCA 66
HERCEGOVACKA ULICA 21 ULICA ZVONIMIRA Zagreb,
ZAGREB RIHTMANA Ulica Zvonimira Rihtmana 2
01B:79321924250
112 RADOSEVIC FRANJO POMOCNA ZGRADA 47
MARINKOVICEVA 002 i KUCGA 54
RIJEKA Zagreb’
OlB: Ulica Zvonimira Rihtmana
22
KUCA 147
Zagreb,
Nova cesta 90
DVORISNA ZGRADA 37
DVORISTE 557
908|
2 | 3532 n KRSTEVSKI VLADO 126411 NOVA CESTA POSLOVNA ZGRADA 153
ZORKOVACKA ULICA 4 Zagreb,
ZAGREB Nova cesta 88
01B:29844556307
POSLOVNA ZGRADA 192
DVORISTE 251
596
3 | 5301 12 JURCEVIC IVAN 126412 NOVA CESTA KUCA 128
PETRINJSKA ULICA 38 ! Zagreb,
ZAGREB Nova cesta 88A
OlB: | DVORISTE 263
12 JURCEVIC MARIJA 391
PETRINJSKA ULICA 38
ZAGREB
OIB:
S(S)= 18 95
DSt-= 0
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Broj pogedovnog lista

Dio
ili
udio
dijela

,....‘. 5t

ili naziv upisane osobe

oiB

GIK GRUPA D.O.O.
ZAGREB
PILE I BR.1
01B:91287854085

Prezime i ime odnosno tvrtka
dio na katastar,
Prebivaiiste odnosno sjediste,
ulica i kucni broj upisane osobe

126411

Broj
detal].

Broj

Cestice

126412

NOVO_STANJE

Adresa
katastarske Cestice

llsta | (naziv rudine, ullce,

trgaisl.)

1263 | 3 | NOVACESTA- |

ULICA
ZVONIMIRA
RIHTMANA

Nacin uporabe
katastarske Cestice
Nadin uporabe
zgrade, Adresa zgrade
Naziv zgrade
Pravo gradenja

[ ZK podaci |
Povrsina §
katastarske ?3 =
Cestice @ 3
& =
= <}
(1] [
a a m| = @
o

PONISTENA | SPOJENA U K.C. 1263

PONISTENA | SPOJENA UK.C. 1263

‘ S(S)=

|

18 95




KNEZ INVEST d.o0.0. za izradu geodetskih elaborata

Cernicka 13/A, Zagreb

tel.: 01 3095 754

OIB 64115486210

E-mail: knezinvestin mail.com

KNEZ-INVEST d.o.0.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU

Sastavijeno dana: 20. TRAVNJA 2023. godine

Investitor: GIK GRUPA D.O.0.
PILE I. BR.{, ZAGREB

0IB: 91287854085

PREDMET: GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu
provedbe lokacijske dozvole i evidentiranja,brisanja ili promjene podataka o zgradama i drugim
gradevinama na k.¢. 1263,1264/1,1264/2 u k.o. TreSnjevka (Mbr: 335622 )

IzvieS¢e o izradenom elaboratu sadrzi:

1. lzvjeSce o utvrdivanju meda i drugih granica te 0 novom razgranicenju
2. zvjeSée 0 zgradama i drugim gradevinama

3. Tehnicko izvjesce




KNEZ INVEST d.o.0. 2a izradu geodetskih elaborata
Cemnitka 13/A, Zagreh

tel. 01 3095 754
ocrsmraes | OIBE4115486210 _
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSK! URED ZA KATASTAR { GEODETSKE POSLOVE

1ZVJESCE O UTVRBIVANJU MEDA | DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANICENJU

Na terenu su snimljene pokazane katastarske Cestice 1263,1264/1,1264/2 koje ulaze u obuhvat buduce gradevne
Cestice prema RjeSenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole. Mede predmetnog obuhvata su definirane prema
ulicama Nova cesta i Zvonimira Rihtmana vrstim mednim cznakama a prema zapadu i sjeveru betonskim
zidovima i zidovima objekata.

Pripadnost ograda prikazana je na skici izmjere.

Investitor u postupku izjavljuje da uZivaja mirne i nesmetane posjede te se slazu da su pokazane ograde na
terenu mede.

Ocevidom na terenu u prisutnost investitora te nositelja prava na predmetnim &esticama ustanovijeno je da su
toCke linije podrucja mjerenih podataka u k.o, Tre3njevka na terenu deﬁmrane i vidljive kao &to je pnkazano na

.. —sSkici Zmijere-te da-su-sve-made nespomer — - — - - S

Obzirom da su elaboratom toénije evidentirane | mede susjednih katastarskih éestica, s obiljezavanjem lomnih
tofaka todnije evidentiranih meda upoznati su | nositelji prava na predmetnim i nositelji prava na susjednim
katastarskim &esticama,

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 831-01/13-01/28, Ur Broj: 541-03/1-13-1,
od 10. fipnja 2013. godine, u efaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o
stvarnom stanju predmetnih katastarskih Cestica.

Izradeni geodetski elaborat predoen je nositeljima prava na katastarskoj &estici koja je predmet elaborata i
nositeljima prava na susjednim katastarskim éesticama $to je vidljivo iz evidentiranih potpisa nositelja prava na
katastarskoj Cestici odnosno priloZenim povratnicama za nositelje prava na susjednim katastarskim ¢esticama.

Ustanovliena je promjena korisnika, novi korisnik i viasnik biti e GIK GRUPA D.0.0. 4 1/1 nakon rieSavanja
imovinsko — pravnih odnosa.

Zahtjev za promjenom korisnika investitor ¢e zatraZiti naknadno nakon provedbe prijavnog ista u zemijiSnoj knjizi
sa provedenim zemiji$no — knjiznim izvatkom.

Investitor pravni interes dokazuje ishodenom lokacijskom dozvolom i izmjenom i dopunom lokacijske dozvole.
Investitor moli kalastar samo za pregled i ovjeru geodelskog elaborata kako bi na osnovu potvrdenog geodetskog
elaborata u katastru zemijidta mogao rje$avati imovinsko ~ pravne odnose

Geodetski elaborat ¢e u zemljiSnu knjigu biti zaprimljen putem katastra.

Investitoru geodetskog elaborata dani su na uvid podaci efaborata te u znak suglasnostis istim investitor
potpisuje ovo izviesce.

Stranke u postupku suglasne su sa izradenim geodetskim elaboratom 3to se potvrduje potpisima i priloZenim
povratnicama, nemaju primjedbi na promjene opisane u prijavnim listovima za katastar i zemljinu knjigu te na
kopiji katastarskih planova.

PredlaZe se provedba promjena prema pritoZenim prijavnim listovima za katastar i 2a zemijiSnu knjigu




investitor:

GIK GRUPA D.0.0. 5 <
PILE |. BR1, ZAGREB

0IB:91287854085

K.C. 1263,1264/1,1264/2 K.O. TRESNJEVKA ¥/ 4

DIREKTOR: ILIJA KRAJINOVIC

®
Pﬂdm

. Pin = 1 e StaS, tisoraka, EU

Potpisi nositelja prava na katastarskim ¢esticama koje su pradmet postupka:

GIK GRUPA D.0.0.

PILE |. BR.1, ZAGREB

01IB:81287854085

K.C. 1263,1264/1,1264/2 K.O. TRESNJEVKA
DIREKTOR: ILIJA KRAJINOVIC

¥y 4\ Pﬂ doa
\*.) s o, dujtel, HE20UKY, Su

RADOSEVIC BORIVOJ U

HERCEGOVACKA ULICA 21

01B:79321524250

K.C. 1263 K.O. TRESNJEVKA

obavijeStavanje nije potrebno jer je skloplien kupoprodajni ugevor sa GIK GRUPOM d.o.0.

o

MARINKOVICEVA 002, RIJEKA

OIB: PREMINUO
K.C. 1263 K.0. TRESNJEVKA

KRSTEVSKI VLADO

ZORKOVACKA ULICA 4, ZAGREB

01B:29844556307

K.C. 1264/1 K.O. TRESNJEVKA

obavijestavanje nije potrebno — povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.0.

JURCEVIC IVAN

PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB

oiB:

K.C. 1264/2 K.O. TRESNJEVKA

obavijestavanie nije patrebno — povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.0.

JURCEVIC MARIJA
PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB
oi8:

K.C. 1264/2 K.O. TRESNJEVKA

obavijeStavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.0.




Potpisi stvarnih korisnika na katastarskim éesticama koje graniée s predmetnim éesticama:

AG.T*D.0.0.USTECAU
VANKINA ULICA 22, ZAGREB
OiB:

K.C. 1267 K.O. TRESNJEVKA _
) Evagr~ et RE c€7D84L 9> iy

REPUBLIKA HRVATSKA ~ MINISTARSTVO PROSTORNOG UREBENJA, GRADITELJSTVA|
DRZAVNE IMOVINE

ULICA REPUBLIKE AUSTRIJE 20, ZAGREB
OIB: .
ZK.C. 4917/26 K.O. GRAD ZAGREB 4

(7 >atipec ey 128 SEGTRRETINY e

CURKOVIC MARIJAN
ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB
01B:93481109345

K.C.1265,1266 K.O. TRESNJEVKA
/'):-v,npy,mtu 25 QGS%&‘/ 26 R /"’L

MILLAN MARIJA
UL!CA SV. NIKOLE TAVELICA 22, ZAGREB

" K.1265,1266 K.O. TRESNJEVKA h o s G SGIRRY Lo gy

" HOLAD.O.0.

ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB
0IB:92910384943
K.£.1266 K.O. TRESNJEVKA )
1 vngprer 27 O692%4 4y e

TUDINA ANDELA
ULICA ZVONIMIRA RIHTMANA 4, ZAGREB
01B:06805127578

K.C. 1266 K.0. TRESNJEVKA :
Pouvmtsmics g 0692 D36 Py 4y

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM | STANOVANJE

GRAD ZAGREB

TRG STJEPANA RADICA BR.1,ZAGREB

OIB: 61817894937

K.C. 1262, 6695 K.O. TRESNJEVKA, ZK.C. 4918/12 K.0. GRAD ZAGREB

Obavijestavanie nije potrebno jer je meda utvrdena RN-ovima 67/2020 § 171/2021

N ovppiract RE Oc?ag(iif‘;,r/‘fd




.PUZ PRODUKTIVNOST* S.P.0.
BOSKOVICEVA ULICA 17, ZAGREB
OlB:

K.C. 1269 K.O. TRESNJEVKA

Obavijetavanie nije potrebno jer je meda utvrdena RN-om 171/2021

ELEMENT D.0.0.

MENCETICEVA 2, ZAGRER
0IB:71412305441

ZK.C.4918112 K.O.GRAD ZAGREB

Obavijestavanie nije potrebno jer je meda utvrdena RN-om 171/2021

GLOGOVIC DRAGICA

NOVA CESTA BR.86, ZAGREB

QiB:

Z2K.C.4918/12 K.O.GRAD ZAGREB

Obavijestavanje nije potrebno jer je meda utvrdena RN-om 171/2021

PRAZEN MARIJA

NOVA CESTA BR.86, ZAGREB

olB:

ZK.C.4918/12 K.O.GRAD ZAGREB

ObavijeStavanie nije potrebno jer je meda utvrdena RN-om 171/2021

QOdgovomna osoba 2a obavljanje struénih geodetskih posiova:
Ante Knez dipl. ing. geod.
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Tip Ing. gued. *
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KNEZ INVEST d.c.0. za izradu geodetskih elaborata

Cemicka 13/A, Zagreb
tel.: 01 3095 754 ,
64115486210

i kneznvestinfofddamail.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

iZvJESCE O ZGRADAMA | DRUGIM GRADEVINAMA
Terenskim uvidajem utvrdeno je da se u k.o. Tre$njevka nalazi zgrada:

nak.g. 1263

Kuca br,90, redni broj zgrade 6515, povisine 147 m2 u Zagrebu, Nova cesta
e Kuca br,2, redni broj zgrade 2872, povrSine 66 m2 u Zagrebu, Ulica Zvonimira Rihtmana
. ... Kuéa br,2/2, redni broj zgrade 2974, pavrSine.54.m2_u Zagrebu, Ulica Zvonimis Rintmana. .
« Pomoéna zgrada, redni broj zgrade 2973, povrsine 47 m2 u Zagrebu, Ulica Zvonimira Rihtmana
Dvoridna zgrada, redni broj zgrade 22314, povrSine 37 m2 u Zagrebu, Ullca Zvonimira Rihtmana
Svi objekti su poruseni i brSu se iz katastarske evidencije.
na k.&. 1264/N

» Poslovna zgrada br. 88, redni broj zgrade 20905, povrSine 153 m2 u Zagrebu, Nova cesta
¢ Poslovna zgrada , redni broj zgrade 20906, povrSine 192 m2 u Zagrebu, Nova cesta

Oba objekta poruSena i briSu se iz katastarske evidencije.
Nak.C. 1264/2
o Kuda br.88A, redni broj zgrade 2981, povrSine 128 m2 u Zagrebu, Nova cesta

Objekat porusen i briSe se iz katastarske evidencije.

PredlaZe se provodenje promjena koje su opisane u prijavnim listovima i prikazane na kopiji katastarskog plana.
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Invastitor:

GIK GRUPA D.0.0.

PILE I. BR.1, ZAGREB
01B8:91287854085

K.C. 1263,1264/1,1264/2 K.O. TRESNJEVKA
DIREKTOR: ILIJA KRAJINOVIC =

Potpisi nositelja prava na katastarskim éesgicama koje su predmet postupka:

GIK GRUPA D.0.0.
PILE|. BR1, ZAGREB

0IB:91287854085 _

K.C. 1263,1264/1,1264/2K.0. TRESNJEVKA
DIREKTOR: ILJA KRAJINOVIC

27, dugtab, Hrvatske, £

RADCSEVIC BORIVOJ U

HERCEGOVACKA ULICA 21

01B:;79321924250

K.C. 1263 K.0. TRESNJEVKA

obavijeStavanie nije potrebna jer je skloplien kupoprodajni ugover sa GIK GRUPOM d.o.0.

RADOSEVIE FRANJO

MARINKOVICEVA 002, RIJEKA

0lB: PREMINUO
K.C. 1263 K.O, TRESNJEVKA

KRSTEVSKI VLADO
ZORKOVACKA ULICA 4, ZAGREB
01B:29844556307

K.C. 126411 K.O, TRESNJEVKA

obavijeStavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.0.

JURCEVIC IVAN

PETRINJSKA ULICA 38, ZAGREB
OIB:

K.C. 1264/2 K.O. TRESNJEVKA

obavijestavanje nije potrebno — povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.0.

JURCEVIC MARWA
PETRINJSKA ULICA 38. ZAGREB
olB:

K.C. 1264/2 K.O. TRESNJEVKA

obavijeStavanje nije potrebno - povijesni izvadak kupoprodaja nekretnina sa GIK GRUPOM d.o.o.

Odgovoma osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:
Ante Knez dipl. ing. geod.

ante Knex

tipt. Ing. geod
Ovlelten) Indienjer geedesijc
NE? INVEST Ao Geo 183



KNEZ INVEST d.o.0. za izradu geodetskih elaborata

Cernicka 13/A, Zagreb
tel.: 01 3085 754
s OIB 64115486210
KEEVEST 0.0 E-mail: knezinvestinfo@amail.com

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

TEHNICKO 1ZVJESCE

Na zahtjev investitora Gik Grupa d.0.0.iz Zagreba, Pile . br.1 izraden je geodetski elaborat za potrebe provodenja
promjena u katastru zemljiSta u svrhu provedbe lokacijske dozvole i evidentiranja, brisanja ili promjene podataka
0 zgradama i drugim gradevinama za k.C. 1263,1264/1,1264/2 u k.o. TreSnjevka (Mbr: 335622)

Akt koji je osnova za izradu elaborata
LOKACIJSKA DOZVOLA 153/2021

"~ KWASATUPII350-03/21-0017384, UR.BROJ:281-13-21-11002-21-16 ZAGREB, 1412.2021.

RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

KLASA:UP/1 350-05/23-01/000019, UR.BROJ:251-10-21-1/002-23-0010 ZAGREB, 15.03.2023.
RJESENJE O ISPRAVKU GRESKE

KLASA:UP/I 350-05/23-01/000019, UR.BROJ:251-10-21-1/002-23-0011 ZAGREB, 17.03.2023.

Popis koordinata to¢aka temeliem kojih ¢e se izvrSiti promjena u katastarskom operatu odgovara lomnim tockama
u GML formatu koje su predane u postupku ishodenja lokacijske dozvole

Takoder, ovim elaboratom evidentirane su i mede predmetne katastarske Cestice 1263 u k.o. TreSnjevka te
susjednih katastarskih Cestica 1265,1266,1267 u k.o. TreSnjevka sa ¢ime su nositelji prava na nekretninama
sugtasni Sto potvrduju svojim potpisima odnosno priloZenim povratnicama.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama tonosti plana numericke izmjere
preklopliena je na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1,
od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o
stvarnom stanju predmetnih katastarskih Cestica.

Obzirom da su mede katastarskih Cestica koje su predmet izrade elaborata nespome te da je katastarski plan na
podrucju katastarskih Cestica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana numericke izmjere prije
2000. godine za izradu elaborata koritena je metoda preklopa prema tocki 2.0 Uputa vezano uz postupak izrade
parcelacijskih i drugih geodetskih efaborata kao tehnicke osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitainog
katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, kartiranjem
novoodredenih toaka meda i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnih katastarskih cestica, pri emu je
primjenjen povrsinski kriterij iz €lanka 93. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina

(NN 16/2007,152/08,124/10,56/1,3,121/16,9/17,112/2018).



Povr3ine katastarskih Cestica unutar finije podrucja mjerenih podataka u novom stanju izraunate su iz izvomih
podataka (koordinata lomnih toCaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja {¢1. 35. Pravilnika o katastru
zemijiSta, NN 84/2007 i 148/2009). Razlike u povrsini katastarskih ¢estica koje se cijele nalaze unutar podrucja
mjerenih podataka unutar su razlike dozvoljene u ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjen i katastru zemljista

(NN 112/2018). i te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemijiSnoknjiznog tijela.

Na katastarskim Cesticama koje se nalaze unutar podrucja mjerenih podataka u k.o. TreSnjevka uskiaduje se
nacin uporabe prema stvamom stanju na terenu temeljem clanka 37. Pravilnika o katastru zemijiSta (NN 84/07 i
148/09}.

Povrsine katastarskih Cestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izraunate su iz
izvomih podataka (koordinata lomnih tocaka meda} dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€1.35. Pravilnika o
katastns zemljidta, NN 84/2007) kada je uz katastarske Cestice naveden nacin raunanja M.KOORD, a izvomo
mijerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi nak.c.: 1263

Za potrebe izrade ovog elaborata izvrSena je terenska izmjera stabiliziranih mednih to€aka predmetnih
katastarskih Cestica, pripadajuce zgrade, estica ceste, tehnickih elemenata ceste i okolnog detalja
tahimetrijskom metodom s totalnom mjemom stanicom *“TRIMBLE M3 " te pripadaju¢om opremom s

novopostavlienih pomocénih poloZajnih tocaka 1P,2P a sve u apsolutnom koordinatnom sustavu HTRSS6/TM.

Koodinate pomoénih poloZainih tocaka 1P, 2P odredene su GNSS ~ RTK metodom GNSS uredajem "TRIMBLE
R4" koristeéi uslugu visokopreciznog pozicioniranja CROPOS sustava Drzavne geodetske uprave u apsolutnom

koordinatnom sustavu HTRS96/TM.

Popis koordinata pomoénih poloZajnih tocaka te popis koordinata detaljnih toaka sastavni su dio ovog elaborata.

Prilikom izrade elaborata odabrana je metoda preklopa kao metoda odrzavanja katastarskog plana.

RN 3326/2016, RN 67/2020 i RN 171/2021 se ne postivaju za zemljiSnu knjigu jer je investitor pokusao na
osnovu njih provesti zemljiSno - knjiZni ispravni postupak. Postupak je okonéan negativno za investitora te ¢e
investitor putem ovog elaborata i¢i pojedinano na rjeSavanje imovinsko — pravnih odnosa putem direktne
kupoprodaje nekretnina.

R.N.13/2022 izraden i potvrden 2a provedbu lokacijske dozvole u postupku ovjere ovog elaborata biti ¢e ponisten. i

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih geodetskih poslova:
Ante Knez dipl. ing. geod.

Ante Knex —F
=i 9 4.4




Led B0 BIBKITONCKE (3prave

. REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA OBNOVU, 1ZGRADNJU,
y PROSTORNO UREDENIJE, GRADITELJISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE { PROMET
Odjcl za prostomo uredenje V/FM Pt xe U. 23, L3
Sredisnji odsjek za prostomo uredenje -
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

_? KLASA: UP/1-350-05/21-001/364 Outatten tulanjer guuterise /V
| URBROJ: 251-10-21-1/002-22-17 T dne A4
G0 183

Zagreb, 25.01.2022.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 20.1.2022. godince izdano rjedenje (lokacijska dozvola. KLASA
UP/=350-05/21-001/364; URBRO} 251~13-21-1/002-21«16od - 14:12.202{. -godinc) je postalo

pravomocno.
UPRAVNI SAVIETNIK ZA PROSTORNO
UREBENIJE
Anton Burazin, dipl. ing. grad.

| DOSTAVITI:
- ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta
i
| NA ZNANJE:

I. Elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (hitps://dozvola mgipy hr ) te ovjereni ispis

elektronicke isprave putem poste:

- investitor: GIK GRUPA d.o0.0. za upravijanje i ulaganje, HR-10000 Zagreb, Pile I I,
dostava putem opunomocenika:

- Opunomocéenik: SONJA SIC, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

osobna dostava

L_)ANTON BURAZIN (00 o

23 4 et EDRERI M) ) M

GRAD JAGRES

|

i taly signed by: 1=
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE,

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET

Odiel za prostomo uredenje ” /5,,,,:) v as~te~  UL-9%. LAy,
Sredisnjt odsjek za prostorno uredenje

Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb

g e $=B VV
Odaltzni §
KLASA: UP/I-350-05/21-001/364 e ( 7

WVESY deo.
URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16 ERY Lot o)
Zagreb, 14.12.2021.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje na temelju ¢l. 117. st. 2.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19), njesavajuci
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole podnesenog od GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i
ulaganje, Zagreb, Pile I. 1, (OIB: 91287854085), zastupanog po SONJA SIC, Zagreb, Julija Knifera 7,

(OIB: 87503887472) ,izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU
Broj: 153\2021

L Lokacijskom dozvolom se odreduje gradenje gradevine mjeSovite namjene
(stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.€.1263,
k.o.Tre$njevka, koja se formira od postojecih k.¢.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trenjevka, u
skladu s lokacijskim 1 drugim uvjetima odredenim ovim rjeSenjem i priloZenom projektnom
dokumentacijom:

- idejni projekt oznake 33/21, iz rujna 2021. godine, koji je ovjerio projektant - ovlastena arhitektica
Somja Si¢, mag.ing.arh., (broj ovlastenja: A4477), projektni ured Projekt MOD d.o.0. za projektiranje i
usluge (OIB: 28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim -elektroniCidm
potpisom po ovlastenim projektantima strukovaih odrednica, a koji je prilog 1 sastavni dio lokacijske
dozvole.

II. Odreduje se izvodenje gradevine u dvije faze:

- I Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 72 stambene jedinice i I poslovnim
prostorom, na nadin da se stambene jedinice izvode do dovrsenja, dok se
planirani poslovni prostor izvodi do odredenog stupnja dovrienosti (roh bau)
sukladno odredbi ¢l. 114. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- {I Faza — dovrSenje posiovnog prostora do faze uporabivosti

III.  Za gradevinu iz tocke 1. izreke ovog rjesenja odreduju se slijededi lokacijski uvjeti:

1. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:

Digitally signed by: g“;a
ANTON BURAZIN |5 a0 2acres

Date: 28 4 97«41 20048523631 3¢
14-pro-2021 bty
16:01:34 P
GRAD ZAGREB CN-ANTON BURAZIN

) SNaHA 1645597534 5 25
L
s
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- gradevina mjesovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 72 stambene jedinice, 1 poslovnim
prostorom te parkirali$no-garaznim mjestima na dvije podrumske etaze

Velifina gradevine:

- tlocrtna povrsina gradevine iznosi cca 1.816m? §to daje izgradenost novoformirane gradevine
cestice od 65% (k;; do max 0,8 =80%)

- gradevinska bruto povrsina (GBP) stambeno-poslovne gradevine iznosi cca 9.778m? od &ega je
cca 1.403m> podzemno i cca 8.375m’ nadzemno 3to daje koeficijent iskoristivosti nadzemno
(X;,) novoformirane gradevinske ¢estice od 3,0 (Kix do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne gradevine je ukupno 8 etaZa ~ dvije podrumske etaze i Sest
nadzemnih etaza (2Po+P+5)

Uvjeti oblikovanja gradevine:
- u skladu s idejnim projektom koji ¢ini sastavni dio ove lokacijske dozvole

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostorn:

- formira se nova gradevna &estica k.¢.1263, k.o.Tresnjevka, povrdine 2.792m?, od postojecih
gradevnih Cestica k.€.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.TreSnjevka, prema geodetskoj
situaciji gradevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih tofaka gradevine i gradevinske
Cestice izradenima od ovlastenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod. {(Geol63) koji Cine sastavni
dio idejnog projekta

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj destici i/ili unutar ebuhvata zahvata u
prostoru:

= prema situaciji na geodetskoj situaciji gradevine u mj:1:506 odnosno prema popisukoordinata

lomnih toCaka gradevine i gradevinske Gestice izradenim i predanim u GML formatu, a koji ¢ine
sastavni dio idejnog projekta

- gradevina ¢e se graditi kao ugradena preko svog zapadnog i sjevernog procelja, a na
dijelovima koji nisu ugradeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce
gradevne Cestice izuzev od meda prema javnoprometnim povriinama

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih 1 parkirnih povriina:

- rjeSenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 167 parkiraliS8no-garaznih mjesta na dvije
podrumske etaZe i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet - izracun
potrebnog broja parkiralisno-garaznih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na odredbama
¢1.39. Odluke o donoSenju Generainog urbanistickog plana grada Zagreba koji propisuje
najmanje 15PGM na 1.000m’ za stanovanje i 40PGM na 1.000m? za trgovine

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:

- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)

- za predmetnu gradevinu osigurano je ukupno 8§ stambenih jedinica koje se po potrebi mogu
jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez utjecaja na
bitne zahtjeve za uporabljivost gradevine ¢ime je zadovoljen uvjet 1 jednostavno prilagodijivog
stana na 10 stanova

Nadin i uvjeti prikljufenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu:

- gradevna Cestica ima osiguran neposredan kolni 1 pjeSacki pristup na javno prometnu povrsinu
postojece ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu povrsinu postojece ulice Zvonimira
Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj Sirini (min 9m) i samim time nije predvidena

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-05/21-061/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kontreini broj:
ev8CaJI23U2NFRPIDIOEBg

Informacije za previeru dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva se sukiadno rokovima Guvanja gradiva. Provjera elektronickoy zapisa
uvidom u clektronicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broja {Broj zapisa). putemn kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu
clektronickag zapisa 1 upisom podutaka sa prikazane slike na adresi. hitps://e-pisamica.zagreb.hr/episamica.
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rezervacija prosirenja postojeéih ulica
- gradevina ¢e se prikljuditi na instalacije elektriéne energije, vodovoda, kanalizacije, plina i
telefona na nacin propisan posebnim uvjetima navedenima u to¢ki III.11. ove dozvole

9. Mijere (nadin) sprefavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom
- prema &L.12. tocki 7.2.2.1. Odluke o donosenju Prostomog plana Grada Zagreba (SluZbeni
glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16, 22/17 1 03/18)
predmetno zemlji$te se nalazt na podrudju u kojem su za povratni period od 500 godina
izraCunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz ¢ega proizlazi potreba nuznog
preventivnog djelovanja u zatiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka stabilnost postojeéih
susjednib gradevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemljistu
- odvode oborinskih voda weba izvesti na viastitu esticu bez ugrozavanja okolnog zemijista

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci znacajni za predmetni zahvat sadr?ani su u idejnom projektu, TD: 33/21 iz rujna
2021. godine izradenom po ovlatenoj arhitektici Sonji Si¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25, a koji ¢ini sastavni dio ove lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti prikljudenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/21-01/13832, ur.br: 376-05-3-21-02 od 10.09.2021.
godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti

11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70064509-100002396 od 05.10.2021. godme ko;u

“Tj& 1z856"HEP = Operaror distribuctiskog sustavad:o.0:, Blektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti gradenja, klasa: 214-02/21 03/8216 ur.br: 511-01-361/1-21-2 od
15.09.2021. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zaStite Zagreb,
Sluzba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a, oznaka: V1I0-06-04-21-6755 MM, ur.br: 05-01-03-21-002 od
03.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., Tehnicki sekior, Sluzba
razvoja, Qdjel suglasnosti — odvodnja
11.5. posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja br.427848, klasa:GPZ-23-21-2753, urbr;
00-21-001-PUUP-2029 od 22.10.2021. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvijeti, klasa: 340-03/21-04/1452, ur.br. 251-13-42-2/005-21-04 od 21.09.2021.
godine koje je izdao Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitamo tehni¢ki uvjeti i uvjeti zaltite od buke, klasa: 540-02/21-03/9634, ur.br.
443-02-05-03-21-2 od 15.09.2021. godine koje je izdao Drzavni inspektorat, Sluzba sanitarne
inspekcije
11.8. uvjeti prikljuéenja i posebni uvjeti oznake 5130-ing.GV-br.288-21-6754/2021, klasa:
VIO-06-04-21-6754, ur.br: 05-01-03-21-002 od 10.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrbai
odvodnja d.o.o., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti - vodoopskrba

IV. Ova lokacijska dozvola izdaje se u skladu s Odlukom o dono3enju GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — pro¢iséeni tekst).

Novoformirana gradevna &estica k.¢.1263, k.o.TreSnjevka, koja se formira od postojecih k.¢.
1263, 1264/1, 1264/2 1 1269, sve k.o. TreSnjevka nalazi se prema Odluci o donoSenju Generalnog
urbanistikog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — prociséeni tekst), kartografskom
prikazu ,,KoriStenje i namjena prostora“ u zoni mjesovite pretezito stambene namjene (planska oznaka
M1), te prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — urbana
pravila* u zoni uredenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) — iznimka
urbanog pravila na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostoru Tresnjevke s Donjim gradom..
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V. Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden po ovlastenoj arhitektici Sonji Sic,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25 izraden je u skladu s
Odlukom o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 —
pro€iSceni tekst).

VI. Na temelju ove lokacijske dozvole ne mozZe se zapoceti s gradenjem, vec je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

VIL.  Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjene i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za ¢ije je gradenje izdana gradevinska dozvola
ako se mijenjaju Vili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke I1I. izreke ove lokacijske dozvole.

VIII. Lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine
pravomocnosti ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Ako se za gradenje gradevine za
koju je izdana jedna lokacijska dozvola izdaje vise gradevinskih dozvola, rok vaZenja od dvije godine
prestaje teci izdavanjem prve gradevinske dozvole.

Vazenje lokactjske dozvole se mozZe, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za jo§ dvije
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

ObrazloZenje
Investitor GIK GRUPA d.o.0. za upravljanje i ulaganje, Zagreb, Pile 1. 1, OIB: 91287854085,

_podnio je dana 23.09.2021. godine zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za gradenje gradevine,

mje3ovite namjene (stambeno-posiovna) iz tocke I. ove dozvole.

Zahtjev je osnovan.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija odredena ¢l. 127. Zakona o prostormom

uredenju:

1. idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izradenom po ovlastenoj arhitektict Sonji Sié,
mag.ing.arth. (A4477) iz tvitke Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25, u
elektroni¢kom obliku koji sadrZi:

a. izjavu projektanta — ovlaStene arhitektice Sonje Si¢, mag.ing.arh. da je predmetni
idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostomog uredenja: Odlukom o
donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana uredenja grada Zagreba (Sluzbeni giasnik
GZ 12/16 - prociséent tekst)

b. geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu u mj.
1:250 koju je izradio ovlateni inZenjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c. potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-06/21-02/6087, ur.br: 15-21-1 od 16.09.2021. godine

d. geodetsku situaciju gradevne Cestice te smje$taj gradevine na toj Eestici u poloZajnom
i visinskom smislu u mj.1:500 koju je izradio ovlasteni inZenjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e. popis koordinata lomnih toaka gradevne Zestice te gradevina na toj Cestici, izraden u
GML formatu

f. posebne uvjete navedene pod to¢kom IIL.11. izreke ove lokacijske dozvole

2. tri primjerka ispisa idejnog projekta iz tocke 1.

3. dokaz pravnog interesa

— Katastarska estica br. 1263 k.o. Tre$njevka, upisana je u posjedovnom listu br. 2458 (tri
kuée, pomoéna zgrada, dvorisna zgrada i dvoriste, P=908 m?) kao sukorisnidtvo fizickih
osoba, priblizno odgovara zk.&.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 9409 (uli¢na
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stambena zgrada s prigradnjom, dvorisna prizemnica i dvoridte, P=585 m?) kao suvlasnistvo
Krajinovi¢ Mihaela i Radosevi¢ Borivoja, zk.&.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u
zk.ulbr. 80615 (gradiliste, P=221 m?) kao Opéenarodna imovina i dijelu zk.&.br. 4931/16 k.o.
Gragd Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=100 m?) kao Opéenarodna imovina;
Krajinovi¢ Mihael se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske
dozvole na njegovoj nekretnini. Radosevi¢ Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse
70, Njemacka (OIB 79321924250) i GIK GRUPA d.o.0., Zagreb, Pile [. 1, (OIB:
91287854085) su 8.12.2021. sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne
nekretnine.

Katastarska Cestica br. k.C.br. 1264/1 k.o. Trednjevka, upisana u posjedovnom listu br.
3532 (dvije poslovne zgrade i dvoriste, P=596 m?) kao korisnistvo fizicke osobe, priblizno
odgovara dijelu zk.¢.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao viSe ZK tijela
i to ZK tijelo I (dvoriste i oranica, P=740 m?) kao drustveno vlasni§tvo s uknjiZenim pravom
koriStenja na zemljiStu u korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela Il i IIl sukladno ¢lanku
37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista, ZK tijelo II (stambena
zgrada u Novoj cesti 88) i ZK tijelo III (tri zgrade n Novoj cesti 3) kao vlasni§tvo GIK grupe
d.o.o. iz Zagreba, Pile .1 i dijelu 2k.¢.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=100 m?) upisanoj
u zk.ul.br. 9410 kao suvlasnistvo Krajinovi¢ Mihaela i Rado3evi¢ Borivoja. Krajinovi¢ Mihael
se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske dozvole na njegovoj
nekretini. Radodevi¢ Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 70, Njemacka (OIB
79321924250) i GIK GRUPA d.o.o0., Zagreb, Pile 1. 1, (OIB: 91287854085) su 8.12.2021.

. sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne nekretnine.

Katastarska Cestica br. 1264/2 k.o. TreSnjevka, upisana u posje(iovnom listu br. 5301 (kuéa
i dvoriste, P=394 m?) kao sukorisnistvo privatnih osoba, priblizno odgovara dijelu zk.¢.br.
4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao vise ZK tijela i to ZK tijelo I (dvoriste
i oranica, P=740 m?) kao drustveno vlasni$tvo s ulnjiZenim pravom kori3tenja na zemljistu u
korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno ¢lanka 37. Zakona o
nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista, ZK tijelo II (dio stambene zgrade)
GIK grupe d.o.o. iz Zagreba, Pile 1.1 i ZK tijelo III (dijelovi tri zgrade) GIK grupe d.o.o. iz
Zagreba, Pile L1 i dijelu zk.&.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=100 m?) upisanoj u
zk.ul.br. 9410 kao vlasnistvo Krajinovi¢ Mihaela i Radodevi¢ Borivoja, zk.¢.br. 4931/15 k.o.
Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao vise ZK tijelai to ZK tijelo I (gradiliste, P=102 m?)
kao druStveno vlasnistvo s uknjiZzenim pravom koriftenja na zemljiStu u korist vlasnika zgrada
upisanih kao ZK tijela I1 i III sukladno &lanku 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, ZK tijelo II (dio stambene zgrade) i ZK tijelo III (dijelovi tri zgrade)
kao vlasnistvo GIK grupe d.o.0. izZagreba Pile 1.1 i dijelu zk.¢.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb
upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=100 m’) kao Opéenarodna imovina;

Katastarska Cestica br. 1269 k.o. TreSnjevka, upisana u posjedovnom listu br. 5013 (kuéa i
dvoriite, P=893 m?) kao korisnidtvo pravne osobe, priblizno odgovara zk.¢.br. 4918/12 k.o.
Grad Zagreb (ku¢a, dvoriste i vrt, P=882 m’) upisanoj u zk.ulbr. 5476 kao etazno
suvlasnidtvo s odredenim omjerima u korist Element d.o.0. iz Zagreba, Mengeticeva 2,
Glogovi¢ Dragice 1z Zagreba, Nova cesta 86, Prazen Marije 1z Zagreba, Nova cesta 86 koji su
s posebnim pismenim izjavama suglasili s izdavanjem lokacijske dozvole na njihovoj
nekretnini, te Grada Zagreba (Grad Zagreb upisan je kao viasnik suvlasnickog dijela E-2
(25,2/100) — poslovni prostor P2 u prizemlju lijevo, na { katu i potkroviju).

Za dijelove k.¢. broj k.¢.br. 1263, 1264/2 koje priblizno odgovaraju z.k.¢.broj 4919/11 1 dijelu
z.k.¢. broj 4931/16 obje k.o. Grad Zagreb upisanim u zemlji$nim knjigama kao opéenarodna
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imovina i od k.€. broj 1269 k.o. Tregnjevka koji priblizno odgovara zk.¢. broj 4918/12 k.o.
Grad 7agreb koje sn u suvlasni§tvu Grada Zagreba, podnositelj je prilozio Zak{jucak
gradonacelnika grada Zagreba klasa: 940-01/20-03/48S, urbroj: 251-03-02-20-2 od
21.10.2020. kojim se drustvu GIK GRUPA d.o.o0., Zagreb, Pile I. 1 daje suglasnost u svrhu
dokazivanja pravnog interesa. Tockom 4. citiranog Zakijucka odredeno je da ista vrijedi jednu
godinu od dana izdavanja. Buduéi je ista istekla ovaj Gradski ured je dopisom
KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj: 251-13-21-1/002-21-11 od 27.10.2021. pozvao
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada a sukladno Odiuci o gradevinskom zemljistu
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pro¢isceni tekst , 25/15,
5/18), izdavanje pisane suglasnosti na izdavanje lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Si¢, mag.ing.arh..,
broj ovladtenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, OIB:
28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana suglasnost nije
dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana dono$enja ovog rjesenja.

punomoC za zastupanje kojom je tvitka GIK GRUPA d.o.o. iz Zagreba opunomocdila
ovla§tenu arhitekticu Sonju Si¢, mag.ing.arh. iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. da moZe podnijeti
zahtjev 1 poduzimati sve radnje u postupku ishodenja lokacijske dozvole

U provedenom postupku utvrdeno je slijedece:

L.

2.

3:

Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom &1. 127. Zakona o prostornom
uredenju.

Utvrdeni su svi posebni uvjeti i uvjeti prikljuenja, navedeni u tocki IlI.11. izreke ovog
rjeSenja;

Postoji-moguénost prikljutenja-gradevne ¢estice;-0odnesno gradevine na prometnu-povrsinu-i
to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu. Takoder, postoji
mogucénost priklju¢enja gradevne &estice, odnosno gradevine na javni sustav odvodnje
otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u to¢ki I11.11.4) te na niskonaponsku
elektri¢énu mreZu (prema posebnim uvjetima navedenim u to¢ki I11.11.2).

. Uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,

utvrdeno je da je isti izraden u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja, te
odredbama vaZedeg prostornog plana - Odlukom o denoSenju generalnog urbanisticki plan
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 12/16 - pro¢igceni tekst).

Zona zahvata (novoformirana gradevna Cestica broj 1263, k.o.Tre$njevka, koja se
formira od postojeéih k.¢. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Trednjevka) nalazi se prema
Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ
12/16 — prociSéeni tekst), kartografskom prikazu ,,KoriStenje t namjena prostora“ u zoni
mjeSovite preteZito stambene namjene (planska oznaka M1), a prema kartografskom prikazu
,Uvjeti za koridtenje, uredenje i zaltitu prostora — urbana pravila“ unutar konsolidiranog
gradskog podruéja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila za zonu uredenja i urbane
obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) — iznimka za kontaktni prostor
Tre$njevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi ¢lanka ¢1.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mjeSovite namjene
u zoni izuzetka na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostoru Tre3njevke s Donjim gradom,
a kao nastavak postojeée tipologije gradnje omogucuje se: formiranje gradevnih Cestica
prema karakteristikama prostora; najveca izgradenost ulicne gradevne cestice je 60%, a na
uglovima 80%; najveca visina uli¢ne gradevine je preteZita visina poteza (bloka); najveéi
GBP uskladen s pretezitim GBP-om poteza; dubinu gradevine ili dvorisnih krila gradevine
uskladiti s pretezitom dubinom gradnje poteza; najveéi je koef. iskoristivosti nadzemno ki,
3,0 za poslovnu, stambenu 1 stambeno-poslovnu namjenu; parkiralidna mjesta za uli¢nu i
za dvornsnu gradnju obvezno osigurati na gradevnoj &estici (ne unutar rezervacije
prosirenja postojece ulice) prioritet je podzemno, pristup s javnoprometne povrsine; gradevni
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pravac je pretezito postojeéi; uligne gradevinc su ugradene, osim iznimno, ako je razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak izmedu uliéne i nove dvorisne gradevine ne
moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno saCuvati
kvalitetno visoko zelenilo.

Nadalje, ¢1.56. navedene Odluke propisano je da visoka gradevina mora biti udaljena
najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od onih meda na
koje je prislonjena te, izmedu ostalog, i javnih prometnih povriina.

Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden po ovlastenoj arhitektici Sonji
Si¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o0. iz Zagreba, Masarykova 23, koji je
sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrzi urbanisti¢ko-arhitektonsku analizu za podrucje
iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Tre$njevke s Donjim gradom. Predmetnom
analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog podruéja iz koje proizlazi da
je preteZita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste Sest nadzemnih etaZa
dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo podru¢je izuzev relativno pravilne dubine
izgradnje uli¢nih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skiadu je s Odlukom o donosenju Generalnog urbanistickog plana
uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — procisceni tekst) buduéi da se planira
izgradnja ugradene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj gradevnoj cestica k.€.1263,
k.o.TreSnjevka (koja se formira od postojecih k.C. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.
Trednjevka) povrSine 2.792m? uz izgradenost gradevne &estice 65%, ukupnog GBP-a cca
9.778m? (od &ega je 1.403m? podzemno, a 8.375m* nadzemno), nadzemnog K;, 3,0 te visine 8
etaza (2 podzemne i 6 nadzemnih). Na dijelovima na kojima nije ugradena, gradevina ¢e biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuée gradevne Cestice, osim od
;avnoprometmh povrsina. Planirana 1zgradnja sukladna jei odredbama €L6., 10., 32 33,35,

+38.,39.156: navedene Odluke. -
. Posebm uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u tocki IIL11. pnbavljem

su i dostavljeni uz zahtjev.

. Ocevidom 1 uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji mogucnost prikljuenja gradevne

Cestice, odnosno gradevine na javnoprometnu povrsinu, kao i mogucnost prikljucenja zgrade
na javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku elektriénu mrezu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije zapoceto s radovima na predmetnoj izgradnji.

. U cilju pruzanja moguénosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjasSnjenja

pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi ¢&l.141st.1 Zakona o prostomom uredenju
(NNbr.153/13,65/17, 114/18 t 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na k.¢. broj
1266, 1267, 1268/2, 1270/3 i 1270/1, sve k.o. Tresnjevka (Cestice koje nekretnine neposredno
grani¢e s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjaSnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi ¢lanka
142.st.2 Zakona o prostomom uredenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u evidencije
nelwretnina koje se za k.¢.br. 1266 k.o. Tre$njevka vode u zemljisnim knjigama utvrdeno da je
zk.¢.br. 1266 k.o. TreSnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj ¢estici u suvlasnistva
iznimno velikog broja fizickih i pravnih osoba (dokaz:uvid u zk ulozak broj 8884) pa je
primijenjena odredba ¢lanka 95 Zakona o opéem upravnom postupku( NN 47/09) kojom je
propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je to propisano ili su drugi oblici
dostave nemoguci ili neprikladni a budu¢i bi se u odnosu na vlasnike i nositelje drugih
stvarnih prava na k.¢.br. 1266 k.o. Tresnjevka kao nekretnini koja grani¢i s nekretninom za
koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik dostave, izuzev javnog pozivanja, Cinio
neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi ¢1.95 Zakona o opéem upravnom postupku
(NN 47/09) javnim pozivom izloZzenim na mreZnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj
plo¢i pozvao vlasnike i nositelje stvamih prava na . k.€.br. 1266 k.o. Tre$njevka na uvid u
spis predmeta radi izjaSnjenja.
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Pozivu ovog ureda odazvali su se Mirkovic SneZana iz PoZege, Ratarni¢ka 7 1 Eduard
Rus iz Zagreba, Trako$c¢anska 41/1. Mirkovi¢ SneZzana je nakon uvida u spis uputila
primjedbu na katnost gradevine te isti¢e da je odredbama GUP-a grada Zagreba odredeno da
je najveca visina uli¢ne gradevine preteZita visina poteza (bloka) te da nije jasno kako se je
doslo do visine poteza (bloka) od 6 nadzemnih etaza (P+5) jer smatra da kao potez bloka nije
trebalo usvajati liniju Nove ceste koja ima tu katnost ali tek sjevernije na krizanju ulica Nova
cesta i ulica S.S. Kranj¢evica dok na kriZanju ulica Z. Rihtmana i Nove ceste ta visina ne
postoji IstiCe da je objekt uglovnica koja se svojom duzom (juZnom) stranom nalazi u ulici Z.
Rihtmana u duljini od cca 81m a tek leracim dijelom (procelje istok ) u duljini od cca 31m. te
smatra da je za visinu bloka potrebno uzeti liniju ulice Z. Rihtmana u kojoj je na uglu s
Trako$éanskom izgradena gradevina visine P+4).

Vezano na navedeno za reci je da idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden
po ovlastenoj arhitektici Sonji Si¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. iz
Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrZi i
urbanisticko-arhitektonsku analizu za podrucje iznimke od urbanog pravila na kontaktnom
prostoru TreSnjevke s Donjim gradom u kojoj je objaSnjena visina izgradnje te da su se
predmetnim projektom predvidjele sve zakonom propisane potrebne mjere za zaltitu i
oCuvanje susjednih gradevina, javnoprometnih povrSina i okolnog zemljiSta. Vezano za
navedenu primjedbu za rec¢i je da su nove gradevine bloka omedenog Novom cestorn na
istoku, ulicom S.S. Kranj¢evi¢a na sjeveru, Trako$¢anskom ulicom na zapadu i ulicom Z.
Rihtmana na jugu iskljuéivo visoke, od visine P+4 do preteZite visine P+5. Za napomenuti da
je visina uvjetovana zbog oblika i veli¢ine ¢estice odnosno mogucno$éu zadovoljenja uvjeta
udaljenosti od pripadajuce mede budu¢i je ¢lankom 56. Odluke o donosenju GUP-a grada
Zagreba propisano da visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od

“meda pripadajuée gradevne ¢estice; osim od-onth meda na koje je prislonjena, javnoprometih

povriina(ulica, trg, 2Z¢ljeznic¢ka pruga), povrSina rezerviranih za prodirenje postojece
prometnice i javnog parka. Zbog navedenog i uglovni objekt na krizanju Trako3éanske i ulice
Z. Rihtmana nije mogao biti vece visine, te njegova visina nije mjerodavna kao preteZita
visina bloka (poteza).

Eduard Rus je izvr$io uvid u spis predmeta putem elektronickog sustava edozvola dana
12.10.2021. ali se o predmetnom zahvatu nije o¢itovao u zakonskom roku a niti do dana
dono3enja ovog rjesenja, slijedom &ega ovo tijelo drzi da mu je sukladno ¢l.145.st.2. Zakona
o prostomom uredenju i dana moguénost sudjelovanja u postupku te da nema primjedbi.

Nadalje, buduéi je u postupku ovo tijelo utvrdilo da pozivi na uvid u spis pojedinim
strankama dostavljeni nakon datuma koji je pozivom klasa: UP//I-350-05/21-001/364, ubroj:
251-13-21-1/002-21-34 od 1.10.2021. bio odreden kao datum kada stranke mogu izvrsiti uvid
1 ofitovati se, ovo upravno tijelo, uzimajuci u obair istaknute navode Gorana Lueti¢a dane u
tom smislu, imenovanom na valjan na¢in omoguéilo uvid u spis predmeta putem
elektroniCkog sustava edozvola dana 26.10.2021., te ostalim strankama u odnosu na koje
prvotni poziv nije bio pravovremeno dostavijen, dana 9.11.2021.

Po ponovo upuc¢enom pozivu odazvao se je Goran Lueti¢ iz Zagreba, Nova cesta 84/2, te
pristupio uvidu u spis na kojem se nije Zelio oéitovati ve¢ izjavio da ¢e to uciniti pisanim
putem u zakonskom roku od 8 dana. Podneskom od 27.10.2021. isti se protivi predmetnom
zahvatu jer je stanje kuce Nova cesta 84/2, koja je izgradena na parcel, k.¢. broj 1270/3 k.¢.
Tresnjevka, u kojoj se nalazi i stan u kojem Zivi i ¢iji je vlasnik u vrlo dobrom stanju, kao i-
da je nakon potresa 2020.-ista pregiedana od strane ovlastenih ,,struénjaka™ i klasificirana sa -
»,Uporabljive, bez ogranicenja*“ te ozna¢ena ,,zelenom oznakom — U1*“ Takoder isti€e i da je
visoki zid koji dijeli k.¢. broj 1270/3 k.o. TreSnjevka u vrlo dobrom stanju i neo3teéen u
potresu 2020. Zbog navedenog naglaSava da ¢e moguéim odobrenjem-izdavanjem lokacijske
dozvole kao i moguéim kasnijim odobravanjem drugih dozvola, u buduénosti- 'Gradski ured
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet... i
povezane odgovorne sluzbene osobe preuzeti i dio odgovornosti za moguce, razne nezeljene
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posljedice ukljudivo i zdravstvenc (u siudaju moguéih povreda nastalih pri moguéem
oSteCivanju zgrade Nova cesta 84/2 kao i Zivotne-bioloske kao i moguce financijske
nezeljene posljedice, te trazi da sluzbena, odgovoma i kvalificirana osoba ‘Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju ...,prije eventualnog izdavanja lokacijske dozvole, izade na
teren’ na k.¢. 1270/3 Tre$njevka Zagreb, Nova cesta 84/2 i da napravi sluZbeni zapisnik kao i
da osigura snimi i fotografske i-ili video zapise-informacije o:_stanju kuce kao i
stanju-unutra$njosti stana Goran Lueti¢, te stanju pomocne zgrade i visokog zida koji odvaja
k.¢. 1270/3 Tres$njevka od investitorove. Takoder traZi da se prije izdavanja lokacijske dozvole
pravno utvrdi i financijski osigura na¢in na koji ¢e opisane nekretnine efikasno biti sanirane
i-ili popravljena ukoliko dode do njihovog ostecenja a kao posljedica izvodenja gradevinskih
radova na buduéem objektu..

Vezano za navedene prigovore za reci je da je postupanje upravnog tijela po zahtjevu
za izdavanje lokacijske dozvole propisano Zakonom o prostornom uredenju. NadleZnost
upravnog tijela koje izdaje lokacijsku dozvolu propisana je ¢l. 115. Zakona o prostornom
uredenju, a nadzor nad provedbom Zakona u nadleZnosti je Ministarstva graditeljstva,
prostornoga uredenja i drzavne imovine, kako to propisuje ¢l. 180. istoga Zakona. U svezi
eventualne mogucnosti utjecaja zahvata u prostoru koji je predmet izdavanja lokacijske
dozvole vezano na mehani¢ku otpornost i stabiinost gradevina na susjednim nekretninama,
koju stranka istice u podnesku, za reci je da se lokacijskom dozvolom odreduju lokacijski
uvjew u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola, te se
temeljem lokacijske dozvole ne stjece pravo gradenja. Naime, za gradenje je investitor duzan
izraditi glavni projekt, ¢iji sastavni dio treba biti i Projekt =zaStite gradevinske jame radi
zastite pouzdanosti i mehanicke stabilnosti postojecih susjednih gradevina i/ili okolnih
“prometnica; “kao- 1 stabilnost tla na okoinom -zemijidtu. Ishodenje - gradevinske dozvole -
propisano je odredbama Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19), a u postupku
izdavanja gradevinske dozvole, upravno tijelo graditeljstva duzno je strankama pruziti
moguénost uvida u spis predmeta radi izja$njenja na nacin propisan ¢l. 116, Zakona o gradnji,
te gradevinsku dozvolu dostaviti strankama na nacin propisan ¢l. 120. istog Zakona.

Ostale pozvane stranke nisu se odazvale pozivu, iako su uredno pozvane te smatra se da im je

.....

prostoru.

Vezano za nekretnine u vlasni§tvu, odnosno korisnistvu Grada Zagreba, za koje je Gradski ured
za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/[-350-05/21-001/364, urbroj:
251-13-21-1/002-21-11 od 27.10.2021.. godine izdati pisanu suglasnost na izdavanje lokacijske
dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za reci je da ista nije dostavljena u zadanom roku, a
niti do dana donosenja ovog rjeSenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rjeSavaju imovinsko
pravni odnosi medu strankama, vec je ista akt za provedbu prostomog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uredenju, prostornim planom 1 drugim propisima donesenim na temeiju
Zakona i posebnmim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za izdavanje
lokacijske dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti sukladno odredbi ¢l. 146. Zakonom
o prostornom uredenju donesena je odluka kao u izreci ove lokacijske dozvole.

Opca pristojba po Tar.br.1. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21,
93/21, 95/21) temeljem Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16), se ne placa
za zahtjeve koje stranke upucuju elektroni¢kim putem u sustavu e-Gradani, a posebna upravna
pristojba prema Tbr. 50. iste Uredbe u iznosu od 10.000,00 kn upladena je na Ziro raun br.
2360000-1813300007 u korist proracuna Grada Zagreba.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja,

Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu od SO kn prema tarifnom.

Zalba se predaje neposredno u pisanom obliku, 3alje poitom preporuéeno ili se usmeno

broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21)

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO
UREDENIJE
Anton Burazin, dipl. ing. grad.

DOSTAVITI:

I

ovjereni ispis elektronicke isprave s idejnim projektom:
- opunomocenica SONJA SIC, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

ovjereni ispis elektronicke isprave:

- investitor GIK GRUPA d.o.0. za upravljanje i ulaganje, 10000 Zagreb, Pile 1. 1,
- Mirkovi¢ SneZana, 34000 Pozega, Ratarnicka 7

=Lueti¢ Goran; 10000 Zagreb; Nova cesta 84/2

- Eduard Rus, 10000 Zagreb, Trakosc¢anska 41/1

- Marija Prazen, 10000 Zagreb, Nova cesta 86

- Dragica Glogovié, 10000 Zagreb, Nova cesta 86

- Element d.o.0., 10000 Zagreb, Menceti¢eva 2

- Krajinovi¢ Mihael, 10000 Zagreb, Duzice 18

- Gradski ured za upravljanje imovinom Grada, HR-10000 Zagreb, Trg Stjepana Radica 1/IV
- Oglasna ploca ovog nadleznog tijela — 8 dana

elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):

- elektronicka Oglasna ploca — 8 dana

ispis elektronicke isprave u spis predmeta.

NA ZNANIJE:

5.

elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):
- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Sektor za prostomo i urbanisti¢ko
planiranje, HR-10000 Zagreb, Park Stara Tre$njevka 1
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iD: P20230123-1198600-Z206

REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Zagreb
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet
Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odjel za prostorno uredenje
SrediSnji odsjek za prostorno uredenje

Ante Knez

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019 g gmal U § /
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 puemomsteae Q00 |

Zagreb, 15.03.2023.

Yeans 11wtk Uy am,

Grad Zagreb, ,Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostomo uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uredenje i graditelijstvoOdjel za prostorno
uredenjeSredisnji odsjek za prostorno uredenje, na temelju ¢lanka 115. stavka 2. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rieSavajuti po
zahtjevu koji je podnijela tvitka GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile |. 1, OIB
91287854085, izdaje

____RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16,
od 14.12.2021. godine, izdana po Gradskom uredu za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za
prostorno uredenje, pravomoéna dana 20.01.2022. godine. mijenja se, te se odreduje

(N Lokacijskom dozvolom se odreduje gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-
poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. broj 1263,
k.o.TreSnjevka, koja se formira od postojec¢ih k.C. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.
Trednjevka, u skladu s lokacijskim i drugim uvjetima odredenim ovim rjeSenjem i prilozenom
projektnom dokumentacijom:

-ldejni projekt za ishodenje izmjene i dopune lokacijske dozvole oznake IP-33/21, iz sijecnja
2023. godine, koji je ovjerio projektant - oviasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
oviastenja: A3054), projektni ured Projekt MOD d.o.0. za projektiranje i usluge (OiB:
28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroniCkim potpisom po
ovlastenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske dozvole.

H. Odreduje se izvodenje gradevine u dvije faze:

- | Faza - izvedba gradevinske jame za potrebu izgradnje stambeno-poslovne zgrade

- It Faza - izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 45 stambene jedinice i 3 poslovna
prostora te parkiraliSno-garaznim mjestima na tri podrumske etaze, te njeno dovrienje do
faze uporabivosti

k. Za gradevinu iz tocke |. izreke ovog rieSenja odreduju se slijedecéi lokacijski uvjeti:

1. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne
uporabne cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000018, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 17
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- gradevina mjesSovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 45 stambenih jedinica, 3
poslovna prostora te parkiraliSno-garaznim mjestima na tri podrumske etaze

2, Velicina gradevine:
- tlocrtna povrSina gradevine iznosi cca 1.285m2 3to daje izgradenost novoformirane
gradevine estice od 67% (ki; do max 0,8 = 80%)
- gradevinska bruto povrsina (GBP) stambeno-posiovne gradevine iznosi cca 6.904m? od
¢ega je cca 1.219m? podzemno i cca 5.685m? nadzemno Sto daje koeficijent iskoristivosti
nadzemno (Ki,) novoformirane gradevinske Cestice od 2,99 (K;, do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne gradevine je ukupno 9 etaza — tri podrumske etaze i Sest
nadzemnih etaza (3Po+P+5)

3. Uvjeti oblikovanja gradevine:
- u skladu s idejnim projektom koji ¢ini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i velic¢ina gradevne cCestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova gradevna Cestica k.C. broj 1263, k.o.TreSnjevka, povrSine 1.895m2, od
postojecih gradevnih ¢estica k.C. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.TreSnjevka, prema
geodetskoj situaciji gradevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih toéaka gradevine
i gradevinske cCestice izradenima od oviastenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod.
{Geo163) koji &ine sastavni dio idejnog projekta

prostoru:

- prema situaciji na geodetskoj situaciji gradevine u mj.1:500 odnosno prema popisu
koordinata lomnih to¢aka gradevine i gradevinske Cestice izradenim i predanim u GML
formatu, a. kou Cine sastavni dio idejnog projekta .~ _

- gradevina ¢e se graditi kao ugradena preko svog zapadnog i SJevernog procel]a ana
dijelovima koji nisu ugradeni udaliena je najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadaju¢e gradevne Cestice izuzev od meda prema javnoprometnim povrsinama

6. Uvjeti za uredenje gradevne cestice, zelenih i parkirnih povrsina:
- rjeSenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 115 parkiraliSno-garaznih mjesta na
tri podrumske etaZe i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet -
izracun potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na
odredbama €1.39. Cdluke o donodenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba koji
propisuje najmanje 15PGM na 1.000m? za stanovanje i 40PGM na 1.000m? za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:

- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretijivosti (NN
78/13)

- za predmetnu gradevinu osigurano je ukupno 5 stambenih jedinica koje se po potrebi
mogu jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretijivosti, a bez
utiecaja na bitne zahtjeve za uporabijivost gradevine &ime je zadovoljen uvijet 1
jednostavno prilagodijivog stana na 10 stanova

8. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne ¢estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
- gradevna Cestica ima osiguran neposredan kolni i pjeSacki pristup na javno prometnu
povr§inu postojece ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu povrsinu postojece
ulice Zvonimira Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj Sirini (min 9m) i samim
time nije predvidena rezervacija prosirenja postojecih ulica
- gradevina ¢e se prikljuiti na instalacije elektricne energije, vodovoda, kanalizacije,
toplinskih mreza i telefona na nacin propisan posebnim uvjetima navedenima u tocki 111.11.
ove dozvole.
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9. Mjere (nacin) sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu
s prostornim pianom
- prema ¢l.12. tocki 7.2.2.1. Odiuke o donosenju Prostornog plana Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnlk GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16,
22/17 i 03/18) predmetno zemijiste se nalazi na podrucju u kojem su za povratni period od
500 godina izracunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS liestvice iz ega proizlazi
potreba nuznog preventivhog djelovanja u zastiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka stabilnost
postojecih susjednih gradevina ifili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okoinom
zemljistu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu Cesticu bez ugroZzavanja okolnog
zemljista

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci znacajni za predmetni zahvat sadrzani su u idejnom projektu za ishodenje
izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: 1P-33/21 iz sijeEnja 2023. godine izradenom po
ovladtenom arhitektu, Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. iz
Zagreba, Masarykova 25, a koji ¢ini sastavni dio ove izmjene i dopune lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, kiasa: 361-03/22-01/23637, ur.br: 376-05-3-23-02 od
03.01.2023. godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70151020-100011623 od 11.01.2023.
godine koju je izdao HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti gradenja, klasa: 245-02/22-03/12440, ur.br: 511-01-361/1-22-2 od
27.12.2022. godine_koje je.izdao. MUP. ravnateljstvo_civipe zastite, PU civilne zaslite .
Zagreb, Sluzba za inspekcijske postove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a1, Klasa: 361-12/22-03/787/SP, ur.br: 0-22-01 od
27.12.2022. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnicki sektor, Sluzba
razvoja, Odjel razvoja odvodnje i suglasnosti
11.5. posebni uvjeti br.430038, klasa: 404-01/22-01/3492, ur.br: 00-22-001-PU-1878 od
22.12.2022. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.

11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-02/22-004/1770, ur.br, 251-10-40/006-23-2 od 11.01.2023.
godine koje je izdao Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet

11.7. sanitamo tehnicki uvjeti i uvjeti zastite od buke, klasa: 540-02/22-03/14088, ur.br.
443-02-05-03-22-2 od 30.12.2022. godine koje je izdao Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured
Zagreb, Stuzba sanitarne inspekcije

11.8. uvjeti prikljuCenja i posebni uvjeti oznake 7511-ing.GV-br.8/23-22-02/835, klasa: 361-
12/22-02/835, ur.br: 0-22-01 od 13.01.2023. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja
d.o.0., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel razvoja vodoopskrbe, suglasnosti i
istrazivanja

11.9. posebni uvjeti broj G000011623./PR od 03.01.2023. godine koju je izdaoc HEP
TOPLINARSTVO d.o.o.

¢ine sastavni dio ove lokacijske dozvole

IV Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni.
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OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GIK GRUPA d.o.0., HR-10000 Zagreb, Pile 1. 1, OIB 91287854085 je zatrazio
podneskom zaprimlienim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole za gradenje gradevine mje3ovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja
se formira od postojecih k.C. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. TreSnjevka.

Zahtjev je osnovan.

Odredbom ¢l. 148. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se izvrSna
odnosno pravomocéna lokacijska dozvola moze po zahtjevu podnositelja zahtjeva

izdana lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-
16, od 14.12.2021 (pravomoc¢na 20.1.2022.), zahtjev je dopusten

U spisu je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

1. Lokacijska dozvoia , KLASA: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-
16, od 14.12.2021 (pravomocéna 20.1.2022.)

2. idejni projekt za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz sijeCnja 2023.
godine izraden po ovlastenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25, u elektronickom obliku koji sadrzi:

a)izjavu projektanta — ovlastenog arhitekta, Matej Bender, dipl.ing.arh. da je predmetni

_idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostomog uredenja: Odlukom o

j istickog plana uredenja grada Zagreba {SluZbeni glasnik

GZ 12116 — prociséeni tekst)

b) geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu u mj. 1:250
koju je izradio ovlasteni inZzenjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c) potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-07/21-02/1284, ur.br: 251-15-02-1-21-2 od 16.08.2021. godine

d) geodetsku situaciju gradevne Cestice te smjestaj gradevine na toj ¢estici u poloZajnom i
visinskom smislu u mj.1:500 koju je izradio oviasteni inZenjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e)popis koordinata lomnih to¢aka gradevne Cestice te gradevina na toj Cestici, izraden u
GML formatu

3. posebni uvjeti navedene pod tockom 111.11. izreke ove lokacijske dozvole

4. Dokaz pravnog interesa, i to: lzvadak iz zemiljiSne knjige Opcinskog suda u Zagrebu,
ZemijiSno-knjizni odjel Zagreb, z.k.ul. 9410, 9409 i 547, k.o. Grad Zagreb prema kojima
su k.C. broj 1264/1 i 1264/2 k.o. Trednjevka u viasniStvu podnositelja a k.€. broj 1263 u
suvlasniStvu podnositelja i Grada Zagreba.

U postupku izdavanja izmjene i dopune lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:

1. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127. Zakona o prostornom
uredenju.

2. Utvrdeni su svi posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja, navedeni u tocki lll.11. izreke ovog
rjeSenja;

3. Postoji mogucnost prikijucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrSinu i to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu.
Takoder, postoji mogucnost prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javni
sustav odvodnje otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u toéki I11.11.4) te
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na niskonaponsku elektricnu mrezu (prema posebnim uvjetima navedenim u tocki
11.11.2).

4. Uvidom u idejni projekt iz toCke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim
osobama, utvrdeno je da je isti izraden u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima
priklju¢enja, te odredbama vazeleg prostornog plana - Odlukom o donosenju
generalnog urbanisticki plan grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 12/16 - prociSéeni tekst).

Zona zahvata (novoformirana gradevna Cestica broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja se
formira od postojec¢ih k.C. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. TreSnjevka) nalazi se
prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik GZ 12/16 — procisc¢eni tekst), kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena
prostora“ u zoni mjesovite pretezito stambene namjene (planska oznaka M1), a prema
kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora — urbana pravila*
unutar konsolidiranog gradskog podrucja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila
za zonu uredenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) —
iznimka za kontaktni prostor TreSnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi ¢lanka ¢1.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mjeSovite
namjene u zoni izuzetka na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostoru Tre$njevke s
Donjim gradom, a kao nastavak postojece tipologije gradnje omogucuje se: formiranje
gradevnih Cestica prema karakteristikama prostora; najveca izgradenost ulicne
gradevne cCestice je 60%, a na uglovima 80%; najveca visina uliCne gradevine je
pretezita visina poteza (bloka); najvec¢i GBP uskladen s pretezitim GBP-om poteza;
dubinu gradevine ili dvoriSnih krila gradevine uskladiti s pretezitom dubinom gradnje
poteza; najvecli je koef. iskoristivosti nadzemno ki, 3,0 za poslovnu, stambenu i
stambeno-poslovnu namjenu; parkiraliSna mjesta za ulicnu i za dvoridnu gradnju
obvezno osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice) prioritet je podzemno, pristup s javnoprometne povrsine; gradevni pravac je
preteZito postojeci; ulicne gradevine su ugradene, osim iznimno, ako je razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak izmedu ulicne i nove dvoriSne gradevine
ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sacuvati
kvalitetno visoko zelenilo.

Nadalje, ¢€1.56. navedene Odluke propisano je da visoka gradevina mora biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od
onih meda na koje je prislonjena te, izmedu ostalog, i javnih prometnih povrSina.

Idejni projekt za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz
sijeCnja 2023. godine izraden po ovlastenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh.
(A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove
izmjene i dopune lokacijske dozvole, sadrzi urbanisticko-arhitektonsku analizu za
podrucje iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru TreSnjevke s Donjim gradom.
Predmetnom analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog podrucja
iz koje proizlazi da je pretezita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste
Sest nadzemnih etaza dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo podrucje izuzev
relativno pravilne dubine izgradnje ulicnih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — prociS¢eni tekst) buduéi da
se planira izgradnja ugradene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj gradevnoj
Cestica k.C.1263, k.o.TreSnjevka (koja se formira od postoje¢ih k.C. 1263, 1264/1 i
1264/2, sve k.o. TreSnjevka) povrSine 1.895m?, uz izgradenost gradevne Cestice 67%,
ukupnog GBP-a cca 6.904m? (od Cega je cca 1.219m? podzemno, a cca 5.685m?
nadzemno), nadzemnog K;, 2,99 te visine 9 etaza (3 podzemne i 6 nadzemnih). Na
dijelovima na kojima nije ugradena, gradevina ¢e biti udaljena najmanje polovicu svoje
visine od meda pripadaju¢e gradevne Ccestice, osim od javnoprometnih povrsina.
Planirana izgradnja sukladna je i odredbama ¢l.6., 10., 32., 33., 35, 38, 39. i 56.
navedene Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u tocki IIl.11.
pribavljeni su i dostavljeni uz zahtjev.
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6. Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji moguénost prikljuCenja gradevne Cestice,
odnosno gradevine na javnoprometnu povrsinu, kao i moguénost prikljuCenja zgrade na
javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku elektricnu mrezu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije zapoCeto s radovima na predmetnoj
izgradniji.

7. Za k.C. broj 1263 k.o. TreSnjevka koja priblizno odgovara nekretnini oznake z.k.C.br.
4919/11 k.o. Grad Zagreb, zk ulozak 80615, z.k.€.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb, zk
ulozak 9409, te z.k.C.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb, zk ulozak 80624 na kojoj je u korist
Grada Zagreba dijelom uknjizeno pravo vlasnistva/ ili drugo stvarno pravo (z.k.¢. broj
4919/11 i 4931/16), Gradski ured je dopisom KLASA:UP/I-350-05/23-01/000019, urbroj:
251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. pozvao Gradski ured za upravljanje imovinom
Grada a sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - procCiS¢éeni tekst, 25/15, 5/18), izdavanje pisane
suglasnosti na izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Si¢,
mag.ing.arh.., broj ovlastenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.0. iz Zagreba,
OIB: 28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana
suglasnost nije dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donoSenja ovog rieSenja

8. U cilju pruzanja mogucnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjaSnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi ¢l.141. st.1 Zakona o prostornom
uredenju (NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
k.C. broj 1266, 1267 i 1269, sve k.o. TreSnjevka (Cestice koje nekretnine neposredno
granice s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjasnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi
Clanka 142.st.2 Zakona o prostornom uredenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u
evidencije nekretnina koje se za k.C.br. 1266 K.o. TreSnjevka vode u zemljisnim Knjigama
utvrdeno da je zk.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj
Cestici u suvlasnistvu iznimno velikog broja fizickih i pravnih osoba (dokaz: uvid u z.k.
ulozak broj 8884) pa je primijenjena odredba clanka 95 Zakona o opéem upravnom
postupku( NN 47/09) kojom je propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je
to propisano ili su drugi oblici dostave nemogudi ili neprikladni a buduci bi se u odnosu
na vilasnike i nositelje drugih stvarnih prava na k.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka kao
nekretnini koja granii s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik
dostave, izuzev javnog pozivanja, Cinio neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi
¢l.95 Zakona o opc¢em upravnom postupku (NN 47/09) javnim pozivom izlozenim na
mreznim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj plo€i pozvao vlasnike i nositelje
stvarnih prava na . k.€.br. 1266 k.o. TreSnjevka na uvid u spis predmeta radi izjasnjenja

— Pozivu ovog ureda odazvala se je Marija Prazen iz Zagreba, Nova ceta 86, suvlasnica
k.C. broj 1269 k.o. Trednjevka je izjacom na na zapisnik od 28.2.2023 izjavila dace se o
predmetnom zahvata ocitovati pismenim putem te da ¢e svoje ocitovanje dostaviti u roku
od 8 dana, pozivom na klasu i urbroj zapisnika. Isto nije dostavljeno u dodijeljenom
roku, a niti do dana donos$enja ovog rjiesenja.

— Ostale pozvane stranke se nisu odazvale pozivu, iako su uredno pozvane pa ovo tijelo
smatra da im je na zakonit nacin pruzena mogucnost uvida u spis predmeta radi
izjaSnjenja na planirani zahvat u prostoru.

— Vezano za nekretnine u vlasniStvu, odnosno korisniStvu Grada Zagreba, za koje je
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/I-350-05/23-
01/000019, urbroj: 251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. godine pozvan izdati pisanu
suglasnost na izdavanje lokacijske dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za
re¢i je da ista nije dostavljena u dodijelienom roku, a niti do dana donoSenja ovog

KLASA: UP/-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 617
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(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumenranqj stranici. 1zvor pouzdanosti je European Union %"gﬁ
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rieSenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rjeSavaju imovinsko pravni odnost
medu strankama, ve¢ je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uredenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na
temelju Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za
izdavanje lokacijske dozvole

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluéeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja plaéena je u iznosu od 331,81 eura na racun broj
HR3423600001813300007 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22) pladena je u iznosu 6,64 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, po3tom preporuceno, elektronickim
putem ili usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odre¢i prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom
preporucéeno, elektronickim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rjeSenja do dana isteka roka za izjavljivanje zalbe.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.

- DOSTAVITI:
elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te
ovjereni ispis elekironicke isprave putem poste

GIK GRUPA d.o.0.
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1

Marija Prazen - stranka u postupku
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje
elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) —
elektronicka oglasna ploca

ovjereni ispis elektroniCke isprave putem oglasne ploce ovog nadleznog tijela
spis elektroniCke isprave u spis predmeta.

KLASA: UP/)-350-05/23-01/0000193, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 m
Ova elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isti je vidfjiv na posfjednjoj nenumeriranoj stranici. fzvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (htlps://esignature.ec.europa.eulefdatl-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat.




ANTON BURAZIN
GRAD ZAGRES
Paesrro: 15 03 2023.

Elektronicki potpis

suldadne uradbi (EU} broj 91072014
Vjerodostojnost ovog dokumarta mezets provjeriti
skenwanjermn QR koda. Sherkaiam ovog koda, sustav e
Vas preusimjer na sranice zvarnika ovog dokumerta,
Xa ko bisle mogii potyrdili autentiénost, Njegova
vieradosiojnest u ovom diglainom obliky, vajana je i
istovjetna potpisanom dokumertu u fiaiG kom ob¥ku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Sredisnji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012
Zagreb, 11.04.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 8.4.2023. izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola - izmjena i dopuna, KLASA: UP/I-350-
05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 15.03.2023. godine) je postalo
pravemoéno.

UPRAVNI] SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE ™~~~

Anton Burazin, dipl.ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektroniCkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

- GIK GRUPA d.o.0.
HR-10000 Zagreb, Pile |. 1

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012 11
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ANTON BURAZIN
GRAD ZAGREB
Pofpisano’ 11.04.2023

Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 91022014
Vierodostojnost ovog dokumerta mozete provjeriti
skeniraniern QR koda. Skerirargem ovog koda, sustav e
Vas preusrmjer na skanice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autenticnost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obkku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumerntu u fizidkom ebliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,

graditeljstvo, komunalne postove i promet

Sektor za prostorno uredenije i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje VG J1vaan e AL ey,
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019  Ante Knes = |
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011  Oaben oo pooste g
m‘w VPN

Zagreb, 17.03.2023. Gen 183

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne posiove i promet, Sektor za prostomo uredenje i graditeljstvo, Odjel za prostorno
uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje, OIB 61817894937, na temelju ¢lanka
104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), u
predmetu izmjene i dopune lokacijske dozvole, po sluzbenoj duZnosti, donosi

_. _RJESENJE O ISPRAVKU POGRESKE

I U rjeSenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/23-01/000019,
Urbroj: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine izdanom od strane Grada Zagreba,
Gradskog ureda za obnovu, izgradnju, prestorno uredenje, graditeljstvo, komunaine poslove i
promet, Sektora za prostomo uredenje i graditeljstvo, Odjela za prostorno uredenje, SrediSnjeg
odsjeka za prostorno uredenje, a kojim rjeSenjem je izmijenjena i dopunjena lokacijska
dozvola Klasa: UP/I-350-05/21-001/364,Urbroj: 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. za
gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na
novoformiranoj gradevnoj estici k.€. broj 1263, k.o.TreSnjevka, ispravlja se pogreska u pisanju
teksta na naginda:

1. u obrazloZenju rjeSenja, u tocki 4. u kojoj se opisuje zona zahvata :

-umjesto teksta: , Zona zahvata ( novoformirana gradevna cestica broj 1263 k.o.
TreSnjevka, koja se formira od postojecih k.¢.1263,1264/1,1264/2 i 1269, sve k.o. TreSnjevka)“

treba pisati :*Zona zahvata (novoformirana gradevna cCestica broj 1263 k.o.
TreSnjevka, koja se formira od postojec¢ih k.C.br. 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.
Tresnjevka)“

2. u obrazlozenju rjesenja, u tocki 7. :

- umjesto teksta:" za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake, TD 33/21 iz rujna 2021.
godine, projektant: Sonja Si¢, mag.ing.arh., broj ovlastenja A 4477,"

- treba pisati: , za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake IP-33/21, iz sijeCnja 2023.
godine, koji je ovjerio projektant - oviasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
ovlastenja: A3054).

KLASA: UP/1-350-05/23-01/600019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 13

Ova elektronitka isprava polpisana j kvalificiranim elektronickim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014/EU

{elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union £
Trusted Lists (htips://esignature.ec.europa.ewefda/ti-brawser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.



1D: P20230123-1138600-Z06

It Ispravak ove pogreske proizvodi pravni ucinak od dana od kojeg proizvodi pravni ucinak
rieSenje koje se ispravija.

Obraziozenje

Investitor, GIK GRUPA d.o.0., HR-10000 Zagreb, Pile 1. 1, OIB 91287854085 je zatrazila
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole za gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.€. broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja
se formira od postojecih k.C. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. TreSnjevka).

U RjeSenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019,
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine a kojim je izmijenjana i dopunjena
lokacijska dozvola za gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova
cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. broj 1263, k.o. TreSnjevka, uo€ena je
pogreska u pisanju teksta na nacin da je u obrazloZenju rieSenja, u tocki 4. u kojoj se opisuje
zona zahvata greSkom navedena i k.C.broj 1269 k.o. Trednjevka a koja se ne nalazi unutar
predmetnog obuhvata zahvata.

Takoder, u tocki 7. upisani su pogresni podatci o idejnom projektu i projektantu koji ga je
izradio, na nadin da je umjesto idejnog projekta IP-33/21, iz sije¢nja 2023. godine, Koji je izradio
i ovjerio projektant - ovlasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj oviastenja: A3054)
naveden idejni projekt, TD 33/21 iz rujna 2021. godine, izraden i ovjeren po projektantici Sonji
Si¢, mag.ing.arh., broj ovlastenja A 4477,

Odredbom ¢&lanka 104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku ( Narodne novine
br.47/09,110/21)propisano je da javnopravno tijelo mozZe rjeSenjem ispraviti pogredke u
imenima ili brojevima, pisanju i racunanju te druge ocite neto¢nosti u rjeSenju koje je donijelo ili
u njegovim ovjerenim prijepisima.

Kako je u konkretnom sluéaju rije€ o pogreSkama koje ima u vidu citirana zakonska
odredba, to je valjalo primjenom odredbe ¢lanka 104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku,
rijesiti kao uizreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno, elektroni¢kim
putem iliusmeno na zapisnik.

Stranka se moze odre¢i prava na Zzalbu neposredno u pisanom obliku, postom
preporuceno, elektroniCkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje 2albe.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBDENJE
Anton Burazin, dipi.ing.grad.

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 23
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DOSTAVITI:

elektroniCku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis

elektronicke isprave putem poste

GIK GRUPA d.o.0.
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1

Marija Prazen - stranka u postupku
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86

Gradski ured za upravijanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje

elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) — elektronicka
oglasna ploca

ovjereni ispis elektronicke isprave putem oglasne ploe ovog nadleznog tijela
spis elektroni¢ke isprave u spis predmeta.

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 33

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificicanim elektronickim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014/EU
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ANTON BURAZIN
GRAD ZAGREB
Patpisano: 20 03 2023.

Elektronicki potpis

suklacng weddi (EV) broj 9102014
Vierodostojnost ovog dokumerta mozete provieriti
skaniranjem QR koda. Skeniranjern ovog koda, sustav Ce
Vas preusmmert na stamce Zvornika ovog dukunenta,
ka ko biste mogli potvr diti autentinost. Njegova
vierodusiogos| v uvom digldnone obiky, vafiena je @
isiovjetna polpisanom dokumertu u lizi€kom obfku.

ANTON BURAZIM
GRAD ZAGREB
Pepisana: 2003 2023,

Elektronigki potpis

sukladno wedoi (EU) brg) 9162014
Vierodoslojnost ovog do kumerta moZete provijeritt
skeriraniem QR koda, Skeniranjern 0vog koda, sustav C8
Yas preusrijprll na shanize izvornika ovog dokumerta,
kako biste mogli potvrditi autenticnost. Njegova
visrodosiojnost u ovorn digitaineen cbbku, valans je i
ishovj tpk dokumentu u fizichom obiiku
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Sredisnji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/i-350-05/23-01/000019
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013
Zagreb, 11.04.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 8.4.2023. izdano rjeSenje ( RjeSenje o ispravku greSke, KLASA: UP/I-350-05/23-
01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023. godine) je postalo
pravomocno.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBDENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektroniCku ispravu putem elektroniCkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— GIK GRUPA d.o.0.
HR-10000 Zagreb, Pile 1. 1

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 "
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisomn suktadno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isti je vidijiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




ANTON BURAZIN
GRAD ZAGREB
Pakaisano: 11 04.2023.

Elektroniéki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 3102014
Vjerodostojnost ovog dokumenta mozete provjeriti
skeniranjem QR koda. Skeniranjem ovog koda, sustav ce
Vas preusmierii na sranice izvornika ovog dokumenta,
kako bisle mogli potvrdili aulentiénost. Njegova
vjorodoctojnoct u ovom digitainnm nbliku, vajana je i
istovjetna polpisanam dokumerdu u fizié kom obiiku.




KNEZ-INVEST d.o.o.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Cemicka 13A, 10000 Zagreb

Tel. +385 1 3095 754

IBAN: HR1723400091110063849

0I8: 64115486210

E-mait: knezinvestinfo@gmail.com

KNEZ-INVEST d.o.0.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Katastarska opéina: GRAD ZAGREB, MBR 999901
Broj katastarskog plana: 36/l

lnvestitor. GIK GRUPA d.o.0., PILE |. BR.1, ZAGREB, 0IB:91287854085

DIO ELABORATA ZA DOSTAVU U ZEMLJISNU KNJIGU

Broj elaborata iz
Zbirke GE:
RN 52/2023

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:

PROVEDBE LOKACIJSKE DOZVOLE

- EVIDENTIRANJA,BRISANJA IL1 PROMJENE PODATAKA O ZGRADAMA iLI DRUGIM GRABEVINAMA

na k.C. 4918/11,4918/24,4818/25,4919/11,4931/15,4931/16 u k.o. GRAD ZAGREB

Naziv predmeta: spajanje Cestica i brisanje objekata

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Klasa:932-06/23-02/1968
Ur.broj:251-12-02-1-23-5

ZAGRES, 21.04.2023.

Potvrdio: ivan Duhovié¢ dipl.ing.geod.

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

|zradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:

Ante Knez, dipl.ing.geod. Ante Knez, dipl.ing.geod.
Zagreb, 21. OZUJKA 2023. godine Ante Knez
Broj elaborata: 2023-33 s @

Oviasteni indenjer peoderile

KM=” INVEST doo.

V25l Ban 162

VY e

Direktor:

Ivan Knez, ing.geod.et.geoinf.

Knez INVEST d.o‘g.)

poduzece za izradu geodetskih claborata
Zagreb, Cernicka 13A
OIB:64115486210

b b2




Dijelovi elaborata koji se dostavljaju u zemljiSnu knjigu:

1. ] "7 Naslovna stranica za zemlpsnu knpgu A3 o PDF v
2. b SadrzaJ zazemlisnuknjguAd B PDF
;_' .. Kopqa kataslarskog plana za katastar =
31 . Kopija katastarskog plana - stanje pn]e promjene POF | [ + :
32 i Kopija katastarskog plana - predlozeno novo stanje PDF
4, I Prijavni list i kopija katastarskog plana za zemijiSnu knjigu :
41 Prijavnilist za zemljiSnu knjigu N PDF v o
42 Kopija katastarskog plana (ZK oznake Cestica) - stanje prije promjene PDF v
43 Kopija kalastarskog plana (ZK oznake Gestica) - predloZeno novo stanje PDF v
5.1 ' Ostda dokumentac-i]g_b_ot?é?)mr{a 2a provedbu uzemljisnoj knjizi PDF
Napomena:

0" 0znacava abavezni dio efaborata, .+ 0znatava dio elaborata koji nije obavezan, a / oznacava dio elaborata koji nije dozvoijen.
U posljednjoj koloni s * ™~ oznatavaju se sastavni dijefovi elaborala koji se dostavijaju u zemfjisnu knjigu.

kopije katastarskog plana 3.1 3.2 prilazu se prijavnom listu za zemljiSnu knjigu kada se podaci zemljiSne knjige odrzavaju temeliem

katastarskog plana koji je sluzbeni dio katastarskog operata {islovjetno KT i ZK stanje).

Kopije katastarskogplana 4.2 i 4.3 prilazu se prijaviom listu za zemljiénu knjigu kada se podaci zemljiéne knjige odrzavaju temeljem

katastarskog plana koji aije sluzben dio katastarskog operata (dvostruko KT i ZK stanje).

)
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Broj: .. cnasnsinanninsiiiiie

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb

Katastarska op¢ina: GRAD ZAGREB

PRIJAVNI LIST
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  GIK GRUPA D.O.0.
ZAGREB, PILE . BR.1
01B: 91287854085

|zradio: Ante Knez dipl.ing.geod.

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Prijavni list sastavijen: 21. OZUJKA 2023.
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ZKTIELOAI
DRUSTVENO VLASNISTVO

ZKTIELOAII
GIK GRUPA D.O.0.
01B:91287854085
PILEI.1 ZAGREB

ZKTIELOA il
GIK GRUPA D.O.0.
01B:91287854085
PILE!. 1 ZAGREB

PILEI. 1
ZAGREB
] OSTAL!!

GIK GRUPA D.O.
PILE I. 1

ZAGREB
1 OSTAUI!

10000 ZAGRE

GIK GRUPA D.0.0.
OIB:91287854085

01B:91287854085

GRAD ZAGREB
0IB:61817894937
TRG STJEPANA RADICA 1

DOSADASNJE STANJE
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas| Broj Adresa
= ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na| katastar. | katastarske estice
S | uloska udio PrebivaliSte odnosno dijlelu | cestice | (naziv rudine, ulice,
B dijela sjediste, ulica i kuéni Etazni trgaisl.)
o broj upisane osobe udio

4918/24

0. 4918/25

491911

B

zgrade, Pravo gradenja)

Oznaka zemijiSta
(Nacin uporabe

katastarske Cestice Povrsina
Nacin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
Cestice

Adresa zgrade, Naziv

DVORISTE !
ORANICA UNOVOJ
CESTI BR.88

All
Stambena zgrada u
Novaoj cesti 88
sagradena na dijelu
Ekbr. 4918/11 i
&kbr.4931/15

Al
Tri zgrade u Zagrebu
ulica Nova cesta br.3
ukupne povrsine 276
¢m sagradene na
dijelu ¢kbr. 4918/111
4931115

PUT UNOVOJ
CESTI

ULICNA STAMBENA
ZGRADA SA
PRIGRADNJOM |

DVORISNA
PRIZEMNICA NA
NOVOJ CEST! 901
DVORISTE

GRADILISTE NA
NOVOJ CESTI

Ukupna poviSina
katastarske cestice

I

278 100
1626| 585
614 221
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NOVO STANJE
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
K iti tvrtka ili naziv upisane osobe diona | katastar. kalastarske (Nacin uporabe katastarske
ulodka | udio Prebivali§te odnosno dijelu | Ccestice restine (naziv katastarske cestice Gestice
dijela sjediSte, ulica i kucni Etazni rudine, ulice, Natin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
oB zgrade, Pravo gradenja)

GIK GRUPAD.O.0.
ZAGREB
PILE I. BR.1
0IB:91287854085

1 491811

ZVONIMIRA
RIHTMANA

NOVA CESTA-ULICA |

ZKTIJELO A lli A lll UKLONJENO | BRISE SE !

ha a m*

1895

4918/24 |  PONISTENA | SPOJ
4918/25 | PONISTENA | SPOJ
4919111

ENAU ZK.C. 4918/11

ENA U ZK.C. 491811

PONISTENA | SPOJENA U ZK.C. 4918/11

|
1

|
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DOSADASNJE STANJE
Broj Dia Prezimet ime odnosno Suvias| Broj Adresa Oznaka zemijista Ukupna povrsina
= K ili tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na| katastar. | katastarske Cestice (Nacin uporabe katastarske Cestice -
&5 | uloska udio PrebivaliSte odnosno dijelu | Cestice | (naziv rudine, ulice, katastarske Cestice Povrsina
§ dijela sjediSte, ulica i kuéni Etazni trgaisl) Nacin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
A5 broj upisane osobe | udio Adresa zgrade, Naziv Gestice
OB zgrade, Pravo gradenja)
j| ¢hv | ha a m2 .
ZKTIJELOAI 4931115 Al
DRUSTVENO VLASNISTVO i DVORISTE NA
NOVOJ CEST!
i
80624 n GRAD ZAGREB 493116 NOVA CESTA 27 8| 100}
01B:61817894937
TRG STJEPANA RADICA 1
10000 ZAGREB
S(S)= 1848
DS+ -= - 47

“
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NOVO STANJE
Broj Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK ili lviika ili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske {Nacin uporabs katastarske
uloska | udio PrebivaliSte odnosno dijelv | Cestice Cestice (naziv katastarske cestice Cestice
dijela sjediste, ulica i kuéni Etazni rudine, ulice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio . trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
(0]]:] zgrade, Pravo gradenja)

493116 | PONISTENA | SPOJENA U ZK.C. 4918/11

NAPOMENA:

U postupku obnove zemijisne
knjige k.. 4918/11
K.o. Grad Zagreb
prefazi u k.6. 1263
Ko. TreSnjevka

1895




KNEZ- INVEST d.0.0.

Investitor;

GIK GRUPAd.o.0.
Pile I. br.1, Zagreb
OIB: 91287854085

KNEZ-INVEST d.o.o.

poduzece za izradu geodetskih elaborata

Cernicka 13A, 10000 Zagreb

Tel. +385 1 3095 754

E-mall: knezinvestinfo@gmail.com

IBAN: HR1723400091110063849

OIB: 64115486210 .

Katastarska opcina: Grad Zagreb

MBR: 999901
Detalini list:  36/11

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- stanje prije promjene - N
- zemljiSnoknijizne oznake Cestica -

Mjerilo 1:1000
Izvomo mijerilo 1:1000

- |

4917126

491812

491811

4918125
4919/11 = E

491972

Izradio:

Ante Knez dipl.ing.geod.
Zagreb, 21 ozujka 2023. godine
Broj elaborata: 2023-33

Odgovoma osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:

Ante Knez g Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163
3ipl. ing. geod.
OMaitent Indenjer geodezik _

KNS INVEST o Pan 162 % W\




]
KNEZ-INVEST d.o.0.

Investitor:

GIK GRUPAd.0.0.
Pile 1. br.1, Zagreb
01B: 91287854085

KNEZ-INVEST d.o.o.

poduzece za izradu geodetskih elaborata
Cemicka 13A, 10000 Zagreb

Tel. +385 1 3095 754

E-mail: knezinvestinfo@gmail.com
IBAN: HR1723400091110063849
OIB: 64115486210

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predlozeno novo stanje -
- zemljisnoknijizne oznake Cestica -

Mijerilo 1:1000
tzvomo mjerilo 1:1000

Katastarska opéina: Grad Zagreb
MBR: 999901
Detaljni fist:  36/Il

N

491812

4917126
i 491811

487616

497618

N\

Izradio:

Ante Knez dipl.ing.geod.
Zagreb, 21. ozujka 2023. godine
Broj elaborata: 2023-33

Ante Knez
Aiph. Ing. geod.
Oviaiteni Indenjer groderifc " g

Lad i Ges 163

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:
Ante Knez, dipl. ing. geod. GEO 163

A




PRESLIK I1Z GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.&. 1263 k.o. TRESNJEVKA

Priblizno mjerilo 11000

Ukupna povrsina (m’)|Uk. graficka povrsina (m?)
908 [908.42
Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ova| preslik ne moze se koristiti kao dokument 1z sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za
konacno odredivanje prostornih odnosa medu podacima. niti moze zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Ispisao: MARTINA VRHOVSKI, 06.09.2023.




PRESLIK 1Z GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.&. 1263 k.0. TRESNJEVKA

I 127511
-
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111972

=
12301
27/
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- 0

Pribli2no mjerilo: 1:1000
Ukupna povriina (m?)| Uk. grefiZka povriina (m”)
908 _908.42

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moZe se koristiti za
konacno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, nitt mozZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Ispisao: MARTINA VRHOVSKI, 06.09.2023.




PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.&. 1263 k.0. TRESNJEVKA

Priblizno mjerilo: 1:1000

Ukupna povrsina (m?) | Uk. graficka povrsina (m?) |M1 (m?)
908 908.42 908.42

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument 1z sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za
konacéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluzben: akt.

Zbog niza struénih | tehnickth razloga, "Ukupna povrsina" ne mora biti jednaka sluzbenoj (tzv. knjiznoj) povrdini cestice. a povrsine
navedene u tablici mogu posluZiti iskljuivo kao orentacijske vnjednosti.

Ispisao. MARTINA VRHOVSKI, 06.03.2023.




o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 06.09.2023. 14:09

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 2458

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

172 RADOSEVIC BORIVOJ, HERCEGOVACKA ULICA 21. 10000 ZAGREB, HRVATSKA 79321924250

12 RADOSEVIC FRANJO. RIJEKA.MARINKOVICEVA 002

Podaci o katastarskim c¢esticama

- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske = . Posebni
S| 2| katastarske |gestice/Nadi T el — . |Povrsina/ Broj -y R
<A atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade S reZzimi
1263 Nova cesta - Ulica Zvonimira Rihtmana 908 6
KUCA., Zagreb, Ulica Zvonimira Rilitmana 2 66
POMOCNA ZGRADA 47
KUCA, Zagreb, Ulica Zvonimira Rihtmana 2/2 54
KUCA., Zagreb, Nova cesta 90 147
DVORISNA ZGRADA 37
DVORISTE 557
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 908

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.




NESLUZBENA KOPIJA

z

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 07.09.2023. 08:16

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)

Posjedovni list: 3532

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
1/1 KRSTEVSKI VLADO, ZORKOVACKA ULICA 4, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 29844556307
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske ; . | Posebni
o ) A - ; e . |Povrsina/ Broj : SO
N | & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
1264/1 NOVA CESTA 596/ 6
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Nova cesta 88 153
POSLOVNA ZGRADA 192
DVORISTE 251
Ukupna povrSina katastarskih Cestica 596

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



NESLUZBENA KOPIJA
| | l.l
e

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 07.09.2023. 08:17

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: TRESNJEVKA (Mbr. 335622)
Posjedovni list: 5301

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

172 JURCEVIC IVAN, PETRINJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

172 JURCEVIC MARIJA, PETRINJSKA ULICA 38, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Podaci o katastarskim cesticama

‘_ Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske : . | Posebni
Bl .2 . 3 . e . | Povrsina/ Broj . ..
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
1264/2 Nova cesta 391 6
KUCA, Zagreb, Nova cesta 88A 128
DVORISTE 263
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 391

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




GRAFICKI PREKLOP KATARSTARSKOG STANJA SA ZEMLJISNOKNJIZNIM
K.O. TRESNJEVKA

NAPONENA preklop je raden
sukladno RN-u 32/2023 K.o. Tresnjevka

21270/ 58
=
8

-

A

LEGENDA: M 1:1000 Datum ispisa: 6. rujna 2023.

N . lzradila: Martina Vrhovski. geod. teh.
E—"granica zemljisnoknjiznih Cestica =

k.o. Grad Zagreb
T Jzk.Cbr 4919/11 k.o. Grad Zagreb. povrdine 221 m2 i ~2.k.&.br 4931/16
k.o. Grad Zagreb. povriine 100 m2 Koje su predmet kupoprodaje
== granica novoformirane z.k.¢.br. 49 18/11 k.o. Grad Zagreb.
povrsine 1893 m2. sukladno RN-u 32/2023 k.o. TreSnjevka




GRAFICKI PREKLOP KATARSTARSKOG STANJA SA ZEMLIJISNOKNIIZNIM
K.O. TRESNJEVKA

NAPONEN A preklop je raden

—

sukladnoRN-u 52/2023 k.o. Tresnjevka

1271

——1570/3 (12704

1119/2

6696/1

1258 g

LEGENDA: M 1:1000 Datum ispisa: 6. rujna 2023.
lzradila: Martina Vrhovski. geod. teh.

E==granica zemljiSnoknjiznih Cestica
k.o. Grad Zagreb
[Czk.ebr.4919/11 k.o. Grad Zagreb. povrsine 221 m2 i z.k.C.br. 4931/16
k.0. Grad Zagreb, povrsine 100 m2 koje su predmet kupoprodaje
—granica novoformirane zk.c.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb.
~_povrsine 18935 m2. sukladno RN-u 32/2023 k.o. TreSnjevka OV A GRAFICKI PREKIOP NIJE SLLZBENI AKT




GRAFICKI PREKLOP KATARSTARSKOG STANJA SA ZEMLJISNOKNIJIZNIM
K.O. TRESNJEVKA

NAPONMENA preklop je raden
sukladno RN-u 52/2023 k.o. Tre$njevka

1266/1

6696/l

(0]

1258 -

LEGENDA: M 1:1000 Datum ispisa: 6. rujna 2023.

; - 3 lzradila: Martina Vrhovski. geod. teh.
E=" granica zemljisnoknjiznih ¢estica s

k.o. Grad Zagreb
T 0zk.ebr. 4919/11 k.o. Grad Zagreb. povrsine 221 m2 i z.k.&.br. 4931/16
k.o. Grad Zagreb. povrsine 100 m2 Koje su predmet kupoprodaje
= granica novoformirane zk.c.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb.
povrsine 18935 m2. sukladno RN-u 52/2023 k.o. Tresnjevka OV A GRAFICALPRERLOP NUE SELZBENLART




s NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.09.2023. 09:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 80615

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br?.j. Povrsina
Rbr. zem |t Oznaka zemljista Primjedba
) (ka.t. jutro | Ehv m2
Cestice)
1 4919/11 |GRADILISTE NA NOVOJ CESTI 61,4 221 |RANLJE ZK.UL.
27 K.0. ISTE
| UKUPNO: 61,4 221

DRUGI ODJELJAK
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

1.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji$ne knjige za katastarsku opéinu Tresnjevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za k&.br. 4919/11 (nova kE&.br. 1263) sastavljen nacrt novog
zk.ul.br. 12749 k.o. Tres$njevka Nova.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.09.2023.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.09.2023. 09:33:57 Stranica: 1



o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.09.2023. 09:27 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK ulosSka: 80624

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brg{ Povrsina
Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista Primjedba
) ( at. jutro | €hv m2
Cestice)
1. 4931/16 |[NOVA CESTA 27,8 100 |RANIJE ZK.UL.
27 K.0. ISTE
B UKUPNO: | 27,8 100|

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

1.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji$ne knjige za katastarsku opcinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za k&.br. 4931/16 (nova k&.br. 1263) sastavljen nacrt novog
zk.ul.br. 12749 k.o. TreSnjevka Nova.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.09.2023.

ZemljiSnoknijizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.09.2023. 09:34:32 Stranica: 1



S oS NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 9409

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj_ Povrsina
Rbr. zemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 4918/25 ULICN/-_\ STAMBENA ZGRADA SA PRIGRADNJOM I 162,6 585
DVORISNA PRIZEMNICA NA NOVOJ CESTI 90 | DVORISTE
UKUPNO: 162,6 585

DRUGI ODJELJAK
{Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 23.05.2023.g9. pod brojem Z2-28581/2023

1.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji$ne knjige za katastarsku opéinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za k&.br. 4918/25 (nova k&.br. 1263) sastavljen nacrt novog
zk.ul.br. 12749 k.o. TreSnjevka Nova.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 40/60
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

3. Suvlasnicki dio: 10/60
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

4. Suvlasnicki dio: 10/60
GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.09.2023.

FarmliiRnabniiSni inradal (datiim i uriiama izrada) NC NG 2027 14.1E.44



, A NESLUZBENA KOPIJA

g a'nm
- .,
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 9410

Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023
Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | 2emISta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 4918/24 |PUT NA NOVOJ CESTI 27,8 100
UKUPNO: 27,8 100

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

1.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemilji$ne knjige za katastarsku opéinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio k¢.br. 4918/24 (nova k&.br. 1264/1) sastavljen nacrt
novog zk.ul.br. 12750 k.o. TreSnjevka Nova.

Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

2.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji§ne knjige za katastarsku opéinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio k&.br. 4918/24 (nova k&.br. 1264/2) sastavljen nacrt
novog zk.ul.br. 12751 k.o. Trednjevka Nova.

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 6912/13824

GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 1728/13824
GIK GRUPA D.0.0O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

4. Suvlasnicki dio: 3456/13824
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

5. Suvlasnicki dio: 864/13824

GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
6. Suvlasnicki dio: 54/13824

GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
7. Suvlasnicki dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.0O,, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 999901, GRAD ZAGREB

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulo$ka: 9410

.

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

8. Suvlasnicki dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnicki dio: 54/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

10. Suvlasnicki dio: 81/13824

GIK GRUPA D.O.0,, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

11. Suvlasnicki dio: 27/13824

GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

12. Suvlasnicki dio: 36/13824

GIK GRUPA D.0O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

13. Suvlasnicki dio: 36/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

14. Suvlasnicki dio: 36/13824

GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

15. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

16. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

17. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

18. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

19. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

20. Suvlasnicki dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

21. Suvlasnicki dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

22. Suvlasnicki dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.0O,, OIB: 91287854085, PILE |. 1, 10000 ZAGREB

23. Suvlasnicki dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

24. Suvlasnicki dio: 24/13824

GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

25. Suvlasnicki dio: 24/13824

GIK GRUPA D.O.0O,, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 9410
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

26. Suvlasnicki dio: 48/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
27. Suvlasnicki dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.O., OIB: 91287854085, PILE |. 1, 10000 ZAGREB
28. Suvlasnicki dio: 16/13824

GIK GRUPA D.O.0., OIB: 91287854085, PILE I|. 1, 10000 ZAGREB
29. Suvlasnicki dio: 8/13824

GIK GRUPA D.0.O,, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
30. Suvlasnicki dio: 8/13824

GIK GRUPA D.O.0O,, OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.09.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 06.09.2023. 14:12 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 5477
Broj zadnjeg dnevnika: Z-28581/2023 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br.c?j~ Povrsina

Rbr. Zemiiicta Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| ¢hv m2

Cestice)

|
1. 4918/11 |DVORISTE | ORANICA U NOVOJ CESTI BR. 88 205,8 740
2. 4931/15 |GRADILISTE NA NOVOJ CESTI 28,4 102
UKUPNO: 234,2 842

Stambena zgrada u Novoj cesti 88 sagradena na dijelu ¢kbr. 4918/11 i ckbr. 4931/15
[}

Tri zgrade u Zagrebu ulica Nova cesta br. 3 ukupne povrsine 276 ¢m sagradene na dijelu ckbr. 4918/11 i 4931/15

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo |
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

1.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji$ne knjige za katastarsku opéinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio k&.br. 4918/11 (nova kE&.br. 1264/1) sastavljen nacrt
novog zk.ul.br. 12750 k.o. TreSnjevka Nova.

ZK tijelo |
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

2.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemlji$ne knjige za katastarsku opéinu Tre$njevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za dio k&.br. 4918/11 (nova k¢.br. 1264/2) sastavljen nacrt
novog zk.ul.br. 12751 k.o. TreSnjevka Nova.

ZK tijelo |
Zaprimljeno 23.05.2023.g. pod brojem Z-28581/2023

3.1 ZABILJEZBA, da je u tijeku postupak obnove zemljisne knjige za katastarsku opéinu Tresnjevka
Nova (posl. broj: Z-59889/22) te da je za k&.br. 4931/15 (nova k€.br. 1264/2) sastavljen nacrt novog
zk.ul.br. 12751 k.o. TreSnjevka Nova.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 999901, GRAD ZAGREB

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5477
VISE ZK TIJELA

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 11
DRUSTVENO VLASNISTVO
ZK tijelo Il - 7. Vliasnicki dio: 1/1
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE I. 1, 10000 ZAGREB
ZK tijelo lll - 1. Vlasnicki dio: 1/1
GIK GRUPA D.0.0., OIB: 91287854085, PILE |. 1, 10000 ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1. ZK tijelo Il
1.1 Primljeno: 03. travnja 1961. Z2-4236/61
Na temelj ¢lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljiSta uknjizuje se na zemljiStu opisanom u listu A kao zemljiSnoknjizno tijelo |
(jedan) pravo koristenja u korist vilasnika zgrade opisane kao zemljiSnoknjizno
tijelo Il (dva) - dok na tom zemljiStu postoji zgrada.
1. ZK tijelo Nl
1.1 Primljeno: 15. lipnja 1990. Z-9684/90
Na temelj ¢lana 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog
zemljista uknjizuje se na zemljiStu opisanom u listu A kao zemljiSnoknjizno tijelo |
(jedan) pravo koristenja u korist vlasnika zgrade opisane kao zemljiSnoknjizno
tijelo 1l (tri) - dok na tom zemljiStu postoji zgrada.
2. ZK tijelo Il
2.1 Primljeno: 17. svibnja 1994. Z-7226/94 ZABILJEZBA
Zabiljezuje se da su objekti upisani u A 11l (tri) bez dozvole za upotrebu.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.09.2023.
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ID: P20230123-1198600-206

REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Zagreb
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet
Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odjel za prostorno uredenje
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje
KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013
Zagreb, 11.04.2023.
POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJIESENJA
S danom 8.4.2023. izdano rjeSenje ( RjeSenje o ispravku greske, KLASA: UP/I-350-05/23-
01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023. godine) je postalo
pravomo¢no.
UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.
NA ZNANJE:
= elektroniCku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
- GIK GRUPA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Pile !. 1
“KLASA: UP/-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0013 11 =
Ova elektroniCka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom suktfadno EU uredbi 910/2014/EU o
(elDAS Regulation), a isti je vidffiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union i:,,_ :

Trusted Lists (httos.//esignature.ec.europa.eu/efdati-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




1D: P20230123-1198600-Z06

REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019
URBRQJ: 251-10-21-1/002-23-0011
Zagreb, 17.03.2023.

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjel za prostorno
uredenje, SrediSnji odsjek za prostorno uredenje, OIB 61817894937, na temelju clanka
104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), u
predmetu izmjene i dopune lokacijske dozvole, po sluzbenoj duznosti, donosi

RJESENJE O ISPRAVKU POGRESKE

I U rjeSenju o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/23-01/000019,
Urbroj: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine izdanom od strane Grada Zagreba,
Gradskog ureda za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Sektora za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjela za prostorno uredenje, SrediSnjeg
odsjeka za prostorno uredenje, a kojim rjeSenjem je izmijenjena i dopunjena lokacijska
dozvola Klasa: UP/I-350-05/21-001/364,Urbroj: 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. za
gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na
novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. broj 1263, k.o.TreSnjevka, ispravlja se pogreska u pisanju
teksta na nacin da :

1. u obrazloZenju rieSenja, u tocki 4. u kojoj se opisuje zona zahvata :

-umjesto teksta: , Zona zahvata ( novoformirana gradevna cestica broj 1263 k.o.
Tresnjevka, koja se formira od postojecih k.C.1263,1264/1,1264/2 | 1269, sve k.o. TreSnjevka)“

-treba pisati :“Zona zahvata (novoformirana gradevna cestica broj 1263 k.o.
TreSnjevka, koja se formira od postojeé¢ih k.C.br. 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.
Tresnjevka)“

2. u obrazlozenju rjesenja, u tocki 7. :

- umjesto teksta:" za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake, TD 33/21 iz rujna 2021.
godine, projektant: Sonja Si¢, mag.ing.arh., broj ovlastenja A 4477,*

- treba pisati: , za zahvat prikazan u idejnom projektu oznake IP-33/21, iz sijeCnja 2023.
godine, koji je ovjerio projektant - ovlasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
ovlastenja: A3054).

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 173
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom suklfadno EU uredbi 310/2014/EU 8 i g
(elDAS Regutation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union &

Trusted Lists (hitps./fesignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




ID: P20230123-1198600-Z06

Il Ispravak ove pogreske proizvodi pravni udinak od dana od kojeg proizvodi pravni uéinak
rieSenje koje se ispravlja.

Obrazlozenje

Investitor, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile |. 1, OIB 91287854085 je zatrazila
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole za gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja
se formira od postojeéih k.€. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. TreSnjevka).

U RjeSenju o izmjeni i dopuni !okacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019,
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0010 od 15.03.2023. godine a kojim je izmijenjana i dopunjena
lokacijska dozvola za gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) u ulici Nova
cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.€. broj 1263, k.o. TreSnjevka, uocena je
pogreska u pisanju teksta na nacin da je u obrazloZenju rieSenja, u tocki 4. u kojoj se opisuje
zona zahvata greSkom navedena i k.C.broj 1269 k.o. Trednjevka a koja se ne nalazi unutar
predmetnog obuhvata zahvata.

Takoder, u tocki 7. upisani su pogresni podatci o idejnom projektu i projektantu koji ga je
izradio, na nacin da je umjesto idejnog projekta IP-33/21, iz sije€nja 2023. godine, kaiji je izradio
i ovjerio projektant - ovlasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj ovlastenja: A3054)
naveden idejni projekt, TD 33/21 iz rujna 2021. godine, izraden i ovjeren po projektantici Sonji
Si¢, mag.ing.arh., broj oviastenja A 4477,

Odredbom c¢lanka 104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku ( Narodne novine
br.47/09,110/21)propisano je da javnopravno tijelo mozZe rjeSenjem ispraviti pogreske u
imenima ili brojevima, pisanju i raCunanju te druge ocite neto€nosti u rijeSenju koje je donijelo ili
U njegovim ovjerenim prijepisima.

Kako je u konkretnom slucaju rije¢ o pogreSkama koje ima u vidu citirana zakonska
odredba, to je valjalo primjenom odredbe ¢lanka 104.st.1. Zakona o opéem upravnom postupku,
rijesiti kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuc¢eno, elektroniCkim
putem ili usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom
preporuceno, elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 2/3 !
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniCkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU ¥ o)
(elDAS Regulation), a isti je vidljiiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union &
Trusted Lists (httos:/fesignature.ec.europa.eu/efdasti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




ID: P20230123-1198600-206
DOSTAVITL:
elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronicke isprave putem poste

GIK GRUPA d.o.0.
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1

Marija PraZen - stranka u postupku
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje

elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) — elektronicka
oglasna plo¢a

ovjereni ispis elektroni¢ke isprave putem oglasne plo¢e ovog nadleznog tijela
spis elektronicke isprave u spis predmeta.

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000013, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 313
Ova elektroniCka isprava potpisana fe kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https./fesignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




ANTON BURAZIN
GRAD ZAGREB
—Bulpisann 20032023

Elektronicki potpis

suladno uredbi (EU) broj 91022014
Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provijeriti
skenranjen QR koda. Skeniranjem ovog koda, sustav te
Vas preusmjerti na skanice izvorrika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentitnost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnem obliky, vaana je i

istovjetna potpisanom dokumentu u fizickom oblku.

ANTON BURAZIN
GRAD ZAGREB
Petisano: 20.03.2023.

Elektronicki potpis

sukladno urecti (EV) broj 9102014
Vjerodostojnest ovog dokurnenta mozete provjeriti
skenranjen QR koda. Skenrangern ovog hoda, sustav ce
Vas preusrmierd na stranice izvornika ovog dokumenta,
kaka histe mogli poterditi autenti€nost. Njegova
vjerodostojnost u ovom digitalnom obliku, vajana je i
islviena polpisanem dokurnertu u fizié kom obliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

SrediSnji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019
URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0012
Zagreb, 11.04.2023.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 8.4.2023. izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola - izmjena i dopuna, KLASA: UP/I-350-
05/23-01/000019, URBROJ: 251-10-21-1/002-23-0011 od 15.03.2023. godine) je postalo
pravomocno.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— GIK GRUPA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1
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Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 9102014
Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti
skeniranlem QR koda. Skeniranjern ovag koda, sustav ée
Vas preusmiesd na skanice izvarnika ovog dokumerta,
kako biste mogli potvrditi autentiznost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitatnom oblky, vajara je i
istovjeina polpisanom dokumentu u fizitkom obliku.

ANTON BURAZIN
GRAD ZAGRES
Pdipesana: 11.04.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne posilove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

SrediSnji odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/1-350-05/23-01/000019
URBROJ; 251-10-21-1/002-23-0010
Zagreb, 15.03.2023.

Grad Zagreb, ,Gradski ured za obnowvu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvoOdjel za prostorno
uredenjeSredisnji odsjek za prostorno uredenje, na temelju ¢lanka 115. stavka 2. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnijela tvrtka GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB
91287854085, izdaje

RJESENJE O IZMJENI | DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

Lokacijska dozvola, KLASA: UP/1-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16,
od 14.12.2021. godine, izdana po Gradskom uredu za prostorno uredenje, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za prostorno uredenje, SrediSnji odsjek za
prostorno uredenje, pravomoc¢na dana 20.01.2022. godine. mijenja se, te se odreduje

L. Lokacijskom dozvolom se odreduje gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno-
poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.C. broj 1263,
k.o.TreSnjevka, koja se formira od postoje¢ih k.G. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve Kk.o.
TreSnjevka, u skiadu s lokacijskim i drugim uvjetima odredenim ovim rjeSenjem i priloZzenom
projektnom dokumentacijom:

-ldejni projekt za ishodenje izmjene i dopune lokacijske dozvole oznake IP-33/21, iz sije€nja
2023. godine, koji je ovjerio projektant - oviasteni arhitekt Matej Bender, dipl.ing.arh., (broj
oviastenja: A3054), projektni ured Projekt MOD d.o.o. za projektiranje i usluge (OIB:
28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvaliificiranim elektronickim potpisom po
ovlastenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske dozvole.

. Odreduje se izvodenje gradevine u dvije faze:

- | Faza - izvedba gradevinske jame za potrebu izgradnje stambeno-poslovne zgrade

- Il Faza - izgradnja stambeno-posiovne zgrade sa 45 stambene jedinice i 3 poslovna
prostora te parkiraliSno-garaznim mjestima na tri podrumske etaze, te njeno dovrSenje do
faze uporabivosti

H. Za gradevinu iz toCke I. izreke ovog rjeSenja odreduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

1. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostaine
uporabne cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
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- gradevina mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 45 stambenih jedinica, 3
poslovna prostora te parkiraliSno-garaznim mjestima na tri podrumske etaze

2. Veli€ina gradevine:
- tlocrtna povrSina gradevine iznosi cca 1.285m? Sto daje izgradenost novoformirane
gradevine Cestice od 67% (kg do max 0,8 = 80%)
- gradevinska bruto povrSina (GBP) stambeno-poslovne gradevine iznosi cca 6.904m? od
¢ega je cca 1.219m? podzemno i cca 5.685m?2 nadzemno §to daje koeficijent iskoristivosti
nadzemno (Ki,) novoformirane gradevinske Cestice od 2,99 (Ki, do max 3,0)
- visina stambeno-poslovne gradevine je ukupno 9 etaza — tri podrumske etaze i Sest
nadzemnih etaza (3Po+P+5)

3. Uvjeti oblikovanja gradevine:
- u skladu s idejnim projektom koji Cini sastavni dio ove lokacijske dozvole

4. Oblik i velicina gradevne cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:
- formira se nova gradevna Cestica k.C. broj 1263, k.o.TreSnjevka, povrSine 1.895m?, od
postoje¢ih gradevnih Cestica k.C. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o.TreSnjevka, prema
geodetskoj situaciji gradevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih to¢aka gradevine
i gradevinske CcCestice izradenima od ovlastenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod.
(Geo163) koji Cine sastavni dio idejnog projekta

prostoru:

- prema situaciji na geodetskoj situaciji gradevine u mj.1:500 odnosno prema popisu
koordinata lomnih toCaka gradevine i gradevinske Cestice izradenim i predanim u GML
formatu, a koji Cine sastavni dio idejnog projekta

- gradevina ¢e se graditi kao ugradena preko svog zapadnog i sjevernog procelja, a na
dijelovima koji nisu ugradeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadajuce gradevne Cestice izuzev od meda prema javnoprometnim povrsinama

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirnih povrsina:
- rjeSenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 115 parkiraliSno-garaznih mjesta na
tri podrumske etaze i na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet -
izraCun potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na
odredbama ¢I.39. Odluke o dono3enju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba koji
propisuje najmanje 15PGM na 1.000m?2 za stanovanje i 40PGM na 1.000m? za trgovine

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:

- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)

- za predmetnu gradevinu osigurano je ukupno 5 stambenih jedinica koje se po potrebi
mogu jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez
utjecaja na bitne zahtjeve za uporabljivost gradevine Cime je zadovoljen uvjet 1
jednostavno prilagodljivog stana na 10 stanova

8. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:
- gradevna Cestica ima osiguran neposredan kolni i pjeSacki pristup na javno prometnu
povrSinu postojece ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu povrSinu postojece
ulice Zvonimira Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj Sirini (min 9m) i samim
time nije predvidena rezervacija proSirenja postojecih ulica
- gradevina ¢e se prikljuCiti na instalacije elektricne energije, vodovoda, kanalizacije,
toplinskih mreza i telefona na nacin propisan posebnim uvjetima navedenima u toc¢ki 111.11.

ove dozvole.
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9. Mjere (nacin) sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu
s prostornim planom
- prema ¢&l.12. to¢ki 7.2.2.1. Odluke o donosenju Prostornog plana Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16,
22/17 i 03/18) predmetno zemljiSte se nalazi na podru€ju u kojem su za povratni period od
500 godina izraCunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz Cega proizlazi
potreba nuznog preventivnog djelovanja u zastiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanitka stabilnost
postojeéih susjednih gradevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom
zemljistu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu Cesticu bez ugrozavanja okolnog
zemljista

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci znacajni za predmetni zahvat sadrzani su u idejnom projekfu za ishodenje
izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz sijeCnja 2023. godine izradenom po
ovlastenom arhitektu, Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o0. iz
Zagreba, Masarykova 25, a koji ¢ini sastavni dio ove izmjene i dopune lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/22-01/23637, ur.br. 376-05-3-23-02 od
03.01.2023. godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70151020-100011623 od 11.01.2023.
godine koju je izdao HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti gradenja, klasa: 245-02/22-03/12440, ur.br: 511-01-361/1-22-2 od
27.12.2022. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite
Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a1, klasa; 361-12/22-03/787/SP, ur.br: 0-22-01 od
27.12.2022. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnicki sektor, Sluzba

. razvoja, Odjel razvoja odvodnje i suglasnosti
11.5. posebni uvjeti br.430038, klasa: 404-01/22-01/3492, ur.br: 00-22-001-PU-1878 od
22.12.2022. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-02/22-004/1770, ur.br. 251-10-40/006-23-2 od 11.01.2023.
godine koje je izdao Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarno tehnic¢ki uvjeti i uvjeti zastite od buke, klasa: 540-02/22-03/14088, ur.br.
443-02-05-03-22-2 od 30.12.2022. godine koje je izdao Drzavni inspektorat, Podrucni ured
Zagreb, Sluzba sanitarne inspekcije
11.8. uvjeti prikljuCenja i posebni uvjeti oznake 7511-ing.GV-br.8/23-22-02/835, klasa: 361-
12/22-02/835, ur.br: 0-22-01 od 13.01.2023. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja
d.o.o.,, Tehni¢ki sektor, Sluzba razvoja, Odjel razvoja vodoopskrbe, suglasnosti i
istrazivanja
11.9. posebni uvjeti broj G000011623./PR od 03.01.2023. godine koju je izdao HEP
TOPLINARSTVO d.o.o.

¢ine sastavni dio ove lokacijske dozvole

IV Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni.
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Podnositelj, GIK GRUPA d.o.o., HR-10000 Zagreb, Pile I. 1, OIB 91287854085 je zatrazio
podneskom zaprimljenim dana 23.01.2023. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole za gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine, u ulici
Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢. broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja
se formira od postojecih k.. broj 1263, 1264/1 i 1264/2, sve k.o. TreSnjevka.

Zahtjev je osnovan.

Odredbom ¢&l. 148. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se izvrSna

odnosno pravomocna lokacijska dozvola moze po zahtjevu podnositelja zahtjeva
odnosno investitora izmijeniti i/ili dopuniti. Buduci da je za gradnju predmetne gradevine
izdana lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-
16, od 14.12.2021 (pravomocna 20.1.2022.), zahtjev je dopusten

U spisu je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
1. Lokacijska dozvola , KLASA: UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-

2]

16, od 14.12.2021 (pravomocna 20.1.2022.)

idejni projekt za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz sijeCnja 2023.
godine izraden po ovlastenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh. (A3054) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u elektronickom obliku koji sadrzi:

a)izjavu projektanta — ovlaStenog arhitekta, Matej Bender, dipl.ing.arh. da je predmetni

idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja: Odlukom o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
GZ 12/16 — procisceni tekst)

b)geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu u mj. 1:250

koju je izradio ovlasteni inZzenjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c) potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,

klasa: 932-07/21-02/1284, ur.br: 251-15-02-1-21-2 od 16.09.2021. godine

d) geodetsku situaciju gradevne Cestice te smjestaj gradevine na toj Cestici u polozajnom i

visinskom smislu u mj.1:500 koju je izradio ovlasteni inZenjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e)popis koordinata lomnih to€aka gradevne Cestice te gradevina na toj Cestici, izraden u

GML formatu
posebni uvjeti navedene pod tockom Ill.11. izreke ove lokacijske dozvole
Dokaz pravnog interesa, i to: Izvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Zagrebu,
ZemljiSno-knjizni odjel Zagreb, z.k.ul. 9410, 9409 i 547, k.o. Grad Zagreb prema kojima

su k.C. broj 1264/1 i 1264/2 k.o. TreSnjevka u vlasniStvu podnositelja a k.€. broj 1263 u
suvlasnistvu podnositelja i Grada Zagreba.

U postupku izdavanja izmjene i dopune lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:

(i

2.

Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127. Zakona o prostornom

uredenju.
Utvrdeni su svi posebni uvjeti i uvjeti prikljucenja, navedeni u tocki 11l.11. izreke ovog
rieSenja;

. Postoji moguc¢nost prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu

povrsinu i to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu.
Takoder, postoji mogucnost priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javni
sustav odvodnje otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u tocki I11.11.4) te
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na niskonaponsku elektricnu mrezu (prema posebnim uvjetima navedenim u tocki
1.11.2).

4. Uvidom u idejni projekt iz toCke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim
osobama, utvrdeno je da je isti izraden u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima
prikljucenja, te odredbama vazeceg prostornog plana - Odlukom o donoSenju
generalnog urbanisticki plan grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 12/16 - prociSc¢eni tekst).

Zona zahvata (novoformirana gradevna Cestica broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja se
formira od postojecih k.C. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Tresnjevka) nalazi se
prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik GZ 12/16 — prociSceni tekst), kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena
prostora® u zoni mjeSovite pretezito stambene namjene (planska oznaka M1), a prema
kartografskom prikazu ,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — urbana pravila“
unutar konsolidiranog gradskog podrucja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila
za zonu uredenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) —
iznimka za kontaktni prostor TreSnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi ¢lanka ¢l.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mjeSovite
namjene u zoni izuzetka na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostoru Trednjevke s
Donjim gradom, a kao nastavak postojece tipologije gradnje omogucuje se: formiranje
gradevnih Cestica prema karakteristikama prostora; najveca izgradenost ulicne
gradevne Cestice je 60%, a na uglovima 80%; najveca visina ulicne gradevine je
pretezita visina poteza (bloka); najve¢i GBP uskladen s pretezitim GBP-om poteza;
dubinu gradevine ili dvoridnih krila gradevine uskladiti s pretezitom dubinom gradnje
poteza; najveli je koef. iskoristivosti nadzemno ki, 3,0 za poslovnu, stambenu i
stambeno-poslovnu namjenu; parkiraliSna mjesta za ulicnu i za dvoriSnu gradnju
obvezno osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice) prioritet je podzemno, pristup s javnoprometne povrSine; gradevni pravac je
pretezito postojeci; ulicne gradevine su ugradene, osim iznimno, ako je razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak izmedu ulicne i nove dvoriSne gradevine
ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sacuvati
kvalitetno visoko zelenilo.

Nadalje, ¢l.56. navedene Odluke propisano je da visoka gradevina mora biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od
onih meda na koje je prislonjena te, izmedu ostalog, i javnih prometnih povrsina.

Idejni projekt za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole, TD: IP-33/21 iz
sijeCnja 2023. godine izraden po ovlastenom arhitektu Matej Bender, dipl.ing.arh.
(A3054) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o0. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove
izmjene i dopune lokacijske dozvole, sadrzi urbanisticko-arhitektonsku analizu za
podrucje iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru TreSnjevke s Donjim gradom.
Predmetnom analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog podrucja
iz koje proizlazi da je pretezita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste
Sest nadzemnih etaza dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo podrucje izuzev
relativno pravilne dubine izgradnje uli¢nih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — prociSc¢eni tekst) buduci da
se planira izgradnja ugradene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj gradevnoj
Cestica k.€.1263, k.o.TreSnjevka (koja se formira od postoje¢ih k.C. 1263, 1264/1 i
1264/2, sve k.o. TreSnjevka) povrsine 1.895m?, uz izgradenost gradevne Cestice 67%,
ukupnog GBP-a cca 6.904m? (od c¢ega je cca 1.219m? podzemno, a cca 5.685m?
nadzemno), nadzemnog K, 2,99 te visine 9 etaza (3 podzemne i 6 nadzemnih). Na
dijelovima na kojima nije ugradena, gradevina ¢e biti udaljena najmanje polovicu svoje
visine od meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od javnoprometnih povrsina.
Planirana izgradnja sukladna je i odredbama ¢l.6., 10., 32., 33., 35.,, 38., 39. i 56.
navedene Odluke.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u tocki 111.11.
pribavljeni su i dostavljeni uz zahtjev.
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6. Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji mogucnost prikljucenja gradevne Cestice,
odnosno gradevine na javnoprometnu povrSinu, kao i moguénost priklju€enja zgrade na
javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku elektricnu mrezu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije zapoCeto s radovima na predmetnoj
izgradniji.

7. Za k.C. broj 1263 k.o. TreSnjevka koja priblizno odgovara nekretnini oznake z.k.C.br.
4919/11 k.o. Grad Zagreb, zk ulozak 80615, z.k.C.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb, zk
ulozak 9409, te z.k.C.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb, zk ulozak 80624 na kojoj je u korist
Grada Zagreba dijelom uknjizeno pravo vlasnistva/ ili drugo stvarno pravo (z.k.C. broj
4919/11 14931/16), Gradski ured je dopisom KLASA:UP/I-350-05/23-01/000019, urbroj:
251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. pozvao Gradski ured za upravljanje imovinom
Grada a sukladno Odluci o gradevinskom zemljiStu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - procCiS¢eni tekst, 25/15, 5/18), izdavanje pisane
suglasnosti na izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Sic,
mag.ing.arh.., broj ovlastenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.0. iz Zagreba,
OIB: 28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana
suglasnost nije dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donoSenja ovog rjeSenja

8. U cilju pruzanja mogucnosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjaSnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi ¢l.141. st.1 Zakona o prostornom
uredenju (NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
k.C. broj 1266, 1267 i 1269, sve k.o. Trednjevka (Cestice koje nekretnine neposredno
grani€e s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjasnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi
Clanka 142.st.2 Zakona o prostornom uredenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u
evidencije nekretnina koje se za k.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka vode u zemljiSnim knjigama
utvrdeno da je zk.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj
Cestici u suvlasniStvu iznimno velikog broja fizickih i pravnih osoba (dokaz: uvid u z.k.
ulozak broj 8884) pa je primijenjena odredba clanka 95 Zakona o opéem upravnom
postupku( NN 47/09) kojom je propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je
to propisano ili su drugi oblici dostave nemoguci ili neprikladni a buduci bi se u odnosu
na vlasnike i nositelje drugih stvarnih prava na k.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka kao
nekretnini koja grani€i s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik
dostave, izuzev javnog pozivanja, Cinio neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi
€l.95 Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09) javnim pozivom izlozenim na
mreznim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj ploCi pozvao vlasnike i nositelje
stvarnih prava na . k.C.br. 1266 k.o. TreSnjevka na uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja

— Pozivu ovog ureda odazvala se je Marija Prazen iz Zagreba, Nova ceta 86, suvlasnica
k.C. broj 1269 k.o. TreSnjevka je izjacom na na zapisnik od 28.2.2023 izjavila dace se o
predmetnom zahvata ocCitovati pismenim putem te da ¢e svoje oCitovanje dostaviti u roku
od 8 dana, pozivom na klasu i urbroj zapisnika. Isto nije dostavljeno u dodijeljenom
roku, a niti do dana donoSenja ovog rjiesenja.

— Ostale pozvane stranke se nisu odazvale pozivu, iako su uredno pozvane pa ovo tijelo
smatra da im je na zakonit nacin pruzena mogucnost uvida u spis predmeta radi
izjaSnjenja na planirani zahvat u prostoru.

— Vezano za nekretnine u vlasniStvu, odnosno korisniStvu Grada Zagreba, za koje je
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/I-350-05/23-
01/000019, urbroj: 251-13-21-1/002-23-0003 od 31.1.2023. godine pozvan izdati pisanu
suglasnost na izdavanje |lokacijske dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za
reCi je da ista nije dostavljena u dodijelienom roku, a niti do dana dono$enja ovog
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rieSenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rjeSavaju imovinsko pravni odnosi
medu strankama, vec¢ je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uredenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na
temelju Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za
izdavanje lokacijske dozvole

Slijedom iznesenoga postupaio se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu€eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja pla¢ena je u iznosu od 331,81 eura na racun broj
HR3423600001813300007 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 156/2022).

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 6,64 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem
tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektroni¢kim
putem ili usmeno na zapisnik.

Stranka se moze odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, poStom
preporuceno, elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog
rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREBPENJE
Anton Burazin, dipl.ing.grad.

- DOSTAVITL:
elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te
ovjereni ispis elektroniCke isprave putem poste
GIK GRUPA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Pile I. 1

Marija Prazen - stranka u postupku
HR-10000 Zagreb, Nova ceta 86

Gradski ured za upravljanje imovinom Grada stranka u postupku, ovdje
elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) —
elektronitka oglasna pio€a

ovjereni ispis elektronicke isprave putem oglasne plo€e ovog nadleznog tijela
spis elektroniCke isprave u spis predmeta.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU,
PROSTORNO UREDENJE, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET

Odjel za prostorno uredenje

Sredisnji odsjek za prostorno uredenje -

Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

KLASA: UP/1-350-05/21-001/364
URBROJ: 251-10-21-1/002-22-17
Zagreb, 25.01.2022.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 20.1.2022. godine

izdano rjeSenje

dozvola,

KLASA

UP/I-350-05/21-001/364, URBROJ 251-13-21-1/002-21-16 od 14.12.2021. godine) je postalo

pravomoc¢no.

DOSTAVITI:

UPRAVNI SAVIJETNIK ZA PROSTORNO

- ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANIE:

UREDENIJE
Anton Burazin, dipl. ing. grad.

1. Elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu hr ) te ovjerent ispis

elektronicke isprave putem poste:

- investitor: GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i ulaganje, HR-10000 Zagreb, Pile I. 1,

dostava putem opunomocenika:

- Opunomodéenik: SONJA SIC, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

osobna dostava
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

KLASA: UP/1-350-05/21-001/364
URBROV: 251-13-21-1/002-21-16
Zagreb, 14.12.2021.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredi$nji odsjek za prostorno uredenje na temelju &i. 117. st. 2.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19), rjesavajuci
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole podnesenog od GIK GRUPA d.o.o. za upravljanje i
ulaganje, Zagreb, Pile I. 1, (OIB: 91287854085), zastupanog po SONJA SIC, Zagreb, Julija Knifera 7,
(OIB: 87503887472) ,izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU
Broj: 153\2021

I Lokacijskom dozvolom se odreduje gradenje gradevine mjeSovite namjene
(stambeno-poslovna) u ulici Nova cesta u Zagrebu, na novoformiranoj gradevnoj Cestici k.¢.1263,
k.o.Tre$njevka, koja se formira od postojeéih k.¢.1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Tresnjevka, u
skladu s lokacijskim i drugim uvjetima odredenim ovim rjeSenjem i priloZenom projektnom
dokumentacijom:

- idejni projekt oznake 33/21, iz rujna 2021. godine, koji je ovjerio projektant - ovlaStena arhitektica
Sonja Si¢, mag.ing.arh., (broj ovlastenja: A4477), projektni ured Projekt MOD d.o.0. za projektiranje i
usluge (OIB: 28161928201), Zagreb, Masarykova 25, potpisano kvalificiranim elektroni¢kim
potpisom po ovla$tenim projektantima strukovnih odrednica, a koji je prilog i sastavni dio lokacijske
dozvole.

IL. Odreduje se izvodenje gradevine u dvije faze:

- T Faza — izgradnja stambeno-poslovne zgrade sa 72 stambene jedinice i 1 poslovnim
prostorom, na nacin da se stambene jedinice izvode do dovrSenja, dok se
planirani poslovni prostor izvodi do odredenog stupnja dovr$enosti (roh bau)
sukladno odredbi €l. 114. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- II Faza — dovrienje poslovnog prostora do faze uporabivosti

IIL Za gradevinu iz tocke L. izreke ovog rjedenja odreduju se slijedeci lokacijski uvjeti:

1. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:
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- gradevina mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) s ukupno 72 stambene jedinice, 1 posiovnim
prostorom te parkirali$no-garaznim mjestima na dvije podrumske etaze

Velicina gradevine:
- tlocrtna povrsina gradevine iznosi cca 1.816m? §to daje izgradenost novoformirane gradevine
Cestice od 65% (kig do max 0,8 = 80%)
- gradevinska bruto povrsina (GBP) stambeno-poslovne gradevine iznosi cca 9.778m? od &ega je
cca 1.403m? podzemno i cca 8.375m? nadzemno §to daje koeficijent iskoristivosti nadzemno
(Kin) novoformirane gradevinske ¢estice od 3,0 (K;, do max 3,0)
- visina stambeno-posliovne gradevine je ukupno 8 eta?a — dvije podrumske etaZe i Sest
nadzemnih etaZa (2Po+P+5)

Uvjeti oblikovanja gradevine:
- u skladu s idejnim projektom koji €ini sastavni dio ove lokacijske dozvole

Oblik i veliina gradevne &estice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:

- formira se nova gradevna &estica k.8.1263, k.o.Tre$njevka, povriine 2.792m>, od postojeéih
gradevnih Cestica k..1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.Tre$njevka, prema geodetskoj
situaciji gradevine, odnosno prema popisu koordinata lomnih tocaka gradevine i gradevinske
Cestice izradenima od oviastenog geodeta Ante Knez, dipl.ing.geod. (Geol63) koji Cine sastavni
dio idejnog projekta

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj lestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
prostoru:

- prema situaciji na geodetskoj situaciji gradevine u mj.1:500 odnosno prema popisu koordinata
lomnih toaka gradevine 1 gradevinske Cestice izradenim i predanim u GML formatu, a koji ¢ine
sastavni dio idejnog projekta

- gradevina e se graditi kao ugradena preko svog zapadnog i sjevemog procelja, a na
dijelovima koji nisu ugradeni udaljena je najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce
gradevne Cestice izuzev od meda prema javnoprometnim povr§inama

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirnih povrsina:

- rjeSenje prometa u mirovanju osigurava se s ukupno 167 parkiraliSno-garaznih mjesta na dvije
podrumske etaZe 1 na nivou terenu, a u skladu s posebnim uvjetima Sektora za promet - izratun
potrebnog broja parkirali$no-garaznih mjesta za predmetnu izgradnju temelji se na odredbama
¢l.39. Odluke o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba koji propisuje
najmanje 15PGM na 1.000m? za stanovanje i 40PGM na 1.000m? za trgovine

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje i boravak osoba smanjene pokretljivosti:

- kod projektiranja, tj. planirane izgradnje potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o
osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN
78/13)

- za predmetnu gradevinu osigurano je ukupno 8 stambenih jedinica koje se po potrebi mogu
jednostavno prilagoditi osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, a bez utjecaja na
bitne zahtjeve za uporabljivost gradevine ¢ime je zadovoljen uvjet 1 jednostavno prilagodljivog
stana na 10 stanova

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu,
komunalnu i drugu infrastrukturu:

- gradevna Cestica ima osiguran neposredan kolni i pjeSacki pristup na javno prometnu povrsinu
postojece ulice Nova cesta na istoku te na javno prometnu povrsinu postojece ulice Zvonimira
Rihtmana na jugu koje su izvedene u potrebnoj $irini (min 9m) i samim time nije predvidena

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/[-350-05/21-001/364, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-16, Kantrolni broj:
ev9CaJl23U2NFRPIDI0EBg

Informacije za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis uva se sukladno rokovima Cuvanja gradiva. Provjera elektronickog zapisa
uvidom u elektroniéki zapis moguca je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu

elektronickog zapisa I upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https://e-pisarica.zagreb.hr/episarnica.
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rezervacija proSirenja postojecih ulica
- gradevina ¢e se prikljuditi na instalacije elektriéne energije, vodovoda, kanalizacije, plina i
telefona na nacin propisan posebnim uvjetima navedenima u tocki III.11. ove dozvole

9. Mjere (nafin) sprefavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s
prostornim planom
- prema ¢l.12. tocki 7.2.2.1. Odluke o dono$enju Prostornog plana Grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik GZ 08/01, 16/02, 11/03, 02/03, 01/09, 08/09, 21/14, 23/14, 26/15, 03/16, 22/17 i 03/18)
predmetno zemljiSte se nalazi na podrucju u kojem su za povratni period od 500 godina
izraunati intenziteti potresa u intervalu 7,5-8,0 MCS ljestvice iz ¢ega proizlazi potreba nuznog
preventivnog djelovanja u zastiti od potresa
- predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehanicka stabilnost postojeéih
susjednih gradevina i/ili okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemlji§tu
- odvode oborinskih voda treba izvesti na vlastitu Eesticu bez ugrozavanja okoinog zemljista

10. Ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru:
- svi podaci znacajni za predmetni zahvat sadrZani su u idejnom projektu, TD: 33/21 iz rujna
2021. godine izradenom po ovlaStenoj arhitektici Sonji Si¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke
Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25, a koji ¢ini sastavni dio ove lokacijske dozvole

11. Posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja javnopravnih tijela prema posebnim propisima:
11.1. posebni uvjeti gradnje, klasa: 361-03/21-01/13832, ur.br: 376-05-3-21-02 od 10.09.2021.
godine koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti
11.2. elektroenergetska suglasnost broj 4001-70064509-100002396 od 05.10.2021. godine koju
je izdao HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
11.3. posebni uvjeti gradenja, klasa: 214-02/21-03/8216, ur.br: 511-01-361/1-21-2 od
15.09.2021. godine koje je izdao MUP, ravnateljstvo civilne zastite, PU civilne zastite Zagreb,
Sluzba za inspekcijske poslove
11.4. posebni uvjeti broj 21/776-a, oznaka: VIO-06-04-21-6755 MM, ur.br: 05-01-03-21-002 od
03.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehni¢ki sektor, Sluzba
razvoja, Odjel suglasnosti — odvodnja
11.5. posebni uvjeti i1 uvjeti prikljuéenja br.427848, klasa:GPZ-23-21-2753, ur.br:
00-21-001-PUUP-2029 od 22.10.2021. godine koje je izdala Gradska plinara Zagreb d.o.o.
11.6. posebni uvjeti, klasa: 340-03/21-04/1452, ur.br. 251-13-42-2/005-21-04 od 21.09.2021.
godine koje je izdao Gradski ured za prostormo uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za promet
11.7. sanitarmo tehniCki uvjeti i uvjeti zastite od buke, klasa: 540-02/21-03/9634, ur.br.
443-02-05-03-21-2 od 15.09.2021. godine koje je izdao Drzavni inspektorat, SluZba sanitarne
inspekcije
11.8. uvjeti prikljuéenja i posebni uvjeti oznake 5130-ing.GV-br.288-21-6754/2021, klasa:
VIO-06-04-21-6754, ur.br: 05-01-03-21-002 od 10.09.2021. godine koje je izdala Vodoopskrba i
odvodnja d.o.o0., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti - vodoopskrba

IV. Ova lokacijska dozvola izdaje se u skladu s Odlukom o donosenju GENERALNOG
URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — proi$éeni tekst).

Novoformirana gradevna Cestica k.6.1263, k.o.Tresnjevka, koja se formira od postojeéih k.¢.
1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. TreSnjevka nalazi se prema Odluci o donoSenju Generalnog
urbanistikog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — proci§ceni tekst), kartografskom
prikazu ,,Koristenje i namjena prostora“ u zoni mjesovite pretezito stambene namjene (planska oznaka
Ml), te prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koristenje, uredenje i zaStitu prostora - urbana
pravila® u zoni uredenja i urbane obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) — iznimka
urbanog pravila na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostoru Tre$njevke s Donjim gradom..
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V.  1Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden po ovlastenoj arhitektici Sonji Si¢,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25 izraden je u skladu s
Odlukom o donos$enju Generalnog urbanistic¢kog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 —
proci§éeni tekst).

VI. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapoceti s gradenjem, vec je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

VILI. Podnositelj zahtjeva duZan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjene i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za &ije je gradenje izdana gradevinska dozvola
ako se mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke III. izreke ove lokacijske dozvole.

VIII. Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine
pravomodénosti ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Ako se za gradenje gradevine za
koju je izdana jedna lokacijska dozvola izdaje vi§e gradevinskih dozvola, rok vaZenja od dvije godine
prestaje teci izdavanjem prve gradevinske dozvole.

Vazenje lokacijske dozvole se moZe, na zahtjev podnositelja, produziti jednom za jo§ dvije
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostomom uredenju i
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

ObrazloZenje

Investitor GIK GRUPA d.o.0. za upravljanje i ulaganje, Zagreb, Pile I. 1, OIB: 91287854085,
podnio je dana 23.09.2021. godine zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole za gradenje gradevine,
mjeSovite namjene (stambeno-poslovna) iz tocke 1. ove dozvole.

Zahtjev je osnovan.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija odredena ¢l. 127. Zakona o prostornom

uredenju:

1. idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izradenom po ovlastenoj arhitektici Sonji Si¢,
mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, Masarykova 25, u
elektroni¢kom obliku koji sadrzi:

a. izjavu projektanta — ovlaStene arhitektice Sonje Si¢, mag.ing.arh. da je predmemi
idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostomog uredenja: Odlukom o
donoSenju Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
GZ 12/16 — prociséenti tekst)

b. geodetsku situaciju stvarmog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu u mj.
1:250 koju je izradio ovlasteni inZenjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod.

c. potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove grada Zagreba o zaprimanju,
klasa: 932-06/21-02/6087, ur.br: 15-21-1 od 16.09.2021. godine

d. geodetsku situaciju gradevne estice te smjeStaj gradevine na toj Cestici u poloZajnom
1 visinskom smislu u mj.1:500 koju je izradio ovlasteni inZenjer geodezije Ante Knez,
dipl.ing.geod.

e. popis koordinata lomnih toaka gradevne Cestice te gradevina na toj Cestici, izraden u
GML formatu

f. posebne uvjete navedene pod tockom III.11. izreke ove lokacijske dozvole

2. tri primjerka ispisa idejnog projekta iz tocke 1.

3. dokaz pravnog interesa

— Katastarska estica br. 1263 k.o. Tre$njevka, upisana je u posjedovnom listu br. 2458 (tri
kuée, pomoéna zgrada, dvorisna zgrada i dvoriste, P=908 m?) kao sukorisnitvo fizickih
osoba, priblizno odgovara zk.¢.br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 9409 (uli¢na
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stambena zgrada s prigradnjom, dvori$na prizemnica i dvoriSte, P=585 m?) kao suvlasni$tvo
Krajinovi¢ Mihaela i RadoSevi¢ Borivoja, zk.C.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u
zk.ul.br. 80615 (gradiliste, P=221 m?) kao Opéenarodna imovina i dijelu zk.&.br. 4931/16 k.o.
Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=100 m?) kao Opéenarodna imovina;
Krajinovi¢ Mihael se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske
dozvole na njegovoj nekretnini. RadoSevi¢ Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse
70, Njemacka (OIB 79321924250) i GIK GRUPA d.o.0., Zagreb, Pile I. 1, (OIB:
91287854085) su 8.12.2021. sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne
nekretnine.

Katastarska Cestica br. k.C.br. 1264/1 k.o. TreSnjevka, upisana u posjedovnom listu br.
3532 (dvije poslovne zgrade i dvoriste, P=596 m?) kao korisni§tvo fizicke osobe, priblizno
odgovara dijelu zk.¢.br. 4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao vise ZK tijela
i to ZK tijelo I (dvoriste i oranica, P=740 m?) kao drustveno vlasnistvo s uknjiZenim pravom
koriStenja na zemljiStu u korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijeta II i III sukladno ¢lanku
37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljista, ZK tijelo II (stambena
zgrada u Novoj cesti 88) i ZK tijelo III (tri zgrade u Novoj cesti 3) kao vlasnistvo GIK grupe
d.o.o0. iz Zagreba, Pile L1 i dijelu zk.&.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=100 m?) upisanoj
u zk.ul.br. 9410 kao suvlasni§tvo Krajinovi¢ Mihaela i RadoSevi¢ Borivoja. Krajinovi¢ Mihael
se je posebnom pismenom izjavom suglasio s izdavanjem lokacijske dozvole na njegovoj
nekretnini. Rado$evi¢ Borivoj iz Offenbacha, Kongrad-Adenauer strasse 70, Njemacka (OIB
79321924250) i GIK GRUPA d.o.0., Zagreb, Pile 1. 1, (OIB: 91287854085) su 8.12.2021.
sklopili Ugovor o kupoprodaji njegovog dijela predmetne nekretnine.

Katastarska €estica br. 1264/2 k.o. Tre$njevka, upisana u posjedovnom listu br. 5301 (kucéa
i dvoriste, P=394 m?) kao sukorisni§tvo privatnih osoba, priblizno odgovara dijelu zk.&.br.
4918/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao viSe ZK tijela i to ZK tijelo I (dvoriste
i oranica, P=740 m?) kao drustveno vlasni$tvo s uknjizenim pravom koriStenja na zemljistu u
korist vlasnika zgrada upisanih kao ZK tijela II i III sukladno ¢lanku 37. Zakona o
nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljita, ZK tijelo II (dio stambene zgrade)
GIK grupe d.o.o. iz Zagreba, Pile 1.1 i ZK tijelo HI (dijelovi tri zgrade) GIK grupe d.o.o. iz
Zagreba, Pile I.1 i dijelu zk.&.br. 4918/24 k.o. Grad Zagreb (put, P=100 m?) upisanoj u
zk.ul.br. 9410 kao vlasni$tvo Krajinovi¢ Mihaela i RadoSevi¢ Borivoja, zk.€.br. 4931/15 k.o.
Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br. 5477 kao vise ZK tijela i to ZK tijelo I (gradiliste, P=102 m?)
kao dru$tveno vlasni§tvo s uknjiZenim pravom koristenja na zemljiStu u korist viasnika zgrada
upisanih kao ZK tijela II i III sukladno ¢lanku 37. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, ZK tijelo II (dio stambene zgrade) i ZK tijelo I (dijelovi tri zgrade)
kao vlasnistvo GIK grupe d.o.o. izZagreba Pile 1.1 i dijelu zk.&.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb
upisanoj u zk.ul.br. 80624 (Nova cesta, P=100 m?) kao Opéenarodna imovina;

Katastarska ¢estica br. 1269 k.o. Tre$njevka, upisana u posjedovnom listu br. 5013 (kuca i
dvoriste, P=893 m?) kao korisnistvo pravne osobe, priblizno odgovara zk.&.br. 4918/12 k.o.
Grad Zagreb (kuéa, dvoriste i vrt, P=882 m?) upisanoj u zk.ulbr. 5476 kao etaZno
suvlasni§tvo s odredenim omjerima u korist Element d.o.0. iz Zagreba, MencetiCeva 2,
Glogovi¢ Dragice iz Zagreba, Nova cesta 86, Prazen Marije iz Zagreba, Nova cesta 86 koji su
s posebnim pismenim izjavama suglasili s izdavanjem lokacijske dozvole na njihovoj
nekretnini, te Grada Zagreba (Grad Zagreb upisan je kao viasnik suviasnickog dijela E-2
(25,2/100) — poslovni prostor P2 u prizemlju lijevo, na I katu i potkroviju).

Za dijelove k.¢. broj k.é.br. 1263, 1264/2 koje priblizno odgovaraju z.k.¢.broj 4919/11 i dijelu
z.k.C. broj 4931/16 obje k.o. Grad Zagreb upisanim u zemlji$nim knjigama kao op¢éenarodna
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imovina i od k.&. broj 1269 k.o. Tre$njevka koji priblizno odgovara zk.¢. broj 4918/12 k.o.
Grad Zagreb koje su u suvlasniStvu Grada Zagreba, podnositelj je priloZio Zakljucak
gradonadelnika grada Zagreba klasa:  940-01/20-03/485, urbroj: 251-03-02-20-2 od
21.10.2020. kojim se drustvu GIK GRUPA d.o.o0., Zagreb, Pile I. 1 daje suglasnost u svrhu
dokazivanja pravnog interesa. Tockom 4. citiranog Zakljucka odredeno je da ista vrijedi jednu
godinu od dana izdavanja. Buduéi je ista istekla ovaj Gradski ured je dopisom
KLASA:UP/1-350-05/21-001/364, urbroj: 251-13-21-1/002-21-11 od 27.10.2021. pozvao
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada a sukladno Odluci o gradevinskom zemljistu
(SluZzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - proé¢iséeni tekst , 25/15,
5/18), izdavanje pisane suglasnosti na izdavanje lokacijske dozvole za zahvat prikazan u
idejnom projektu oznake TD 33/21 iz rujna 2021. godine, projektant: Sonja Si¢, mag.ing.arh..,
broj ovlastenja A 4477, projektantski ured: projekt MOD d.o.o. iz Zagreba, OIB:
28161928201., a sve u roku od osam dana od dana primitka zahtjeva. Pisana suglasnost nije
dostavljena u dodijeljenom roku a niti do dana donosenja ovog rjesenja.

punomo¢ za zastupanje kojom je tvrtka GIK GRUPA d.o.o. iz Zagreba opunomodila
ovlastenu arhitekticu Sonju Si¢, mag.ing.arh. iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. da moZe podnijeti
zahtjev i poduzimati sve radnje u postupku ishodenja lokacijske dozvole

U provedenom postupku utvrdeno je slijedece:
1. Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127. Zakona o prostornom

2.

3.

uredenju.

Utvrdeni su svi posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja, navedeni u tocki III.11. izreke ovog
rjesenja;

Postoji moguénost prikljudenja gradevne Eestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
to na ulicu Nova cesta na istoku te na ulicu Zvonimira Rihtmana na jugu. Takoder, postoji
moguénost prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na javni sustav odvodnje
otpadnih voda (prema posebnim uvjetima navedenim u tocki III.11.4) te na niskonaponsku
elektriénu mrezu (prema posebnim uvjetima navedenim u tocki 1I1.11.2).

Uvidom u idejni projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovlaStenim osobama,
utvrdeno je da je isti izraden u skladu s posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja, te
odredbama vaZeéeg prostormog plana - Odlukom o donoSenju generalnog urbanisticki plan
grada Zagreba (Sluzbeni glasnik 12/16 - pro¢iSceni tekst).

Zona zahvata (novoformirana gradevna Cestica broj 1263, k.o.TreSnjevka, koja se
formira od postojeéih k.¢. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o. Tresnjevka) nalazi se prema
Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik GZ
12/16 — prociséeni tekst), kartografskom prikazu ,KoriStenje i namjena prostora® u zoni
mjeSovite preteZito stambene namjene (planska oznaka M1), a prema kartografskom prikazu
»Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — urbana pravila“ unutar konsolidiranog
gradskog podrucja za koje se primjenjuje iznimka urbanog pravila za zonu uredenja i urbane
obnove prostora visoke gradnje (planska oznaka 2.9.) — iznimka za kontaktni prostor
Tresnjevke s Donjim gradom.

Sukladno odredbi élanka ¢1.76. navedene Odluke, u zoni stambene i mjeSovite namjene
u zoni izuzetka na prostoru Crnomerca i kontaktnom prostora Tre$njevke s Donjim gradom,
a kao nastavak postojece tipologije gradnje omogucuje se: formiranje gradevnih Cestica
prema karakteristikama prostora; najveca izgradenost uliéne gradevne Cestice je 60%, a na
uglovima 80%; najveéa visina uli¢ne gradevine je pretezita visina poteza (bloka); najveci
GBP uskladen s pretezitim GBP-om poteza; dubinu gradevine ili dvori$nih krila gradevine
uskladiti s pretezitom dubinom gradnje poteza; najveci je koef. iskoristivosti nadzemno ki,
3,0 za poslovnu, stambenu i stambeno-poslovnu namjenu; parkiralisna mjesta za uliénu i
za dvoriSnu gradnju obvezno osigurati na gradevnoj destici (ne unutar rezervacije
prosirenja postojece ulice) priortet je podzemno, pristup s javnoprometne povrsine; gradevni
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pravac je preteZito postojeéi; uline gradevine su ugradene, osim iznimno, ako je razmak
potreban, prema lokalnim uvjetima, razmak izmedu uliéne i nove dvorisne gradevine ne
moZe biti manji od zbroja polovica njihovih visina do vijenca; obvezno sauvati
kvalitetno visoko zelenilio.

Nadalje, ¢1.56. navedene Odluke propisano je da visoka gradevina mora biti udaljena
najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuée gradevne Cestice, osim od onih meda na
koje je prislonjena te, izmedu ostalog, i javnih prometnih povr§ina.

Idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden po ovlaStenoj arhitektici Sonji
Si¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.0. iz Zagreba, Masarykova 25, koji je
sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrzi urbanisticko-arhitektonsku analizu za podrudje
iznimke urbanog pravila na kontaktnom prostoru Tre$njevke s Donjim gradom. Predmetnom
analizom, dani su podaci o visinama i dubini gradnje navedenog podrucja iz koje proizlazi da
je pretezita visina izgradnje uz predmetnu pristupnu ulicu Nove ceste Sest nadzemnih etaza
dok je dubina izgradnje nedefinirana za cijelo podruéje izuzev relativno pravilne dubine
izgradnje uliénih nadzemnih volumena uz Novu cestu.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donosenju Generalnog urbanisti¢kog plana
uredenja grada Zagreba (Sluzbeni glasnik GZ 12/16 — prociséeni tekst) buduéi da se planira
izgradnja ugradene stambeno-poslovne zgrade na novoformiranoj gradevnoj cestica k.¢.1263,
k.o.Tre$njevka (koja se formira od postoje¢ih k.&. 1263, 1264/1, 1264/2 i 1269, sve k.o.
Tre$njevka) povrsine 2.792m? uz izgradenost gradevne &estice 65%, ukupnog GBP-a cca
9.778m? (od Gega je 1.403m? podzemno, a 8.375m? nadzemno), nadzemnog K;, 3,0 te visine 8
etaZa (2 podzemne i 6 nadzemnih). Na dijelovima na kojima nije ugradena, gradevina ¢ée biti
udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda pripadajuce gradevne cCestice, osim od
javnoprometnih povrSina. Planirana izgradnja sukladna je i odredbama ¢l.6., 10., 32., 33, 35,,
38., 39. 1 56. navedene Odluke.

. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u tocki II1.11. pribavljeni
su i dostavljeni uz zahtjev.

. OCevidom i uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji moguénost prikljuéenja gradevne
Cestice, odnosno gradevine na javnoprometnu povr§inu, kao i moguénost prikljucenja zgrade
na javni sustav odvodnje otpadnih voda i na niskonaponsku elektricnu mreZzu sukladno
prostornom planu i posebnim uvjetima te da nije zapoceto s radovima na predmetnoj izgradnji.

. U cilju pruZanja moguc¢nosti uvida u spis predmeta lokacijske dozvole radi izjaSnjenja
pozvani su u svojstvu stranke, sukladno odredbi ¢i.141st.1 Zakona o prostomom uredenju
(NNbr.153/13,65/17, 114/18 i 39/19) vlasnici i nositelji drugih stvamih prava na k.¢. broj
1266, 1267, 1268/2, 1270/3 i 1270/1, sve k.o. Tre$njevka (Cestice koje nekretnine neposredno
granie s nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola) te im je poziv na uvid u spis
predmeta radi izjaSnjenja dostavljen prema pravilima osobne dostave sukladno odredbi ¢lanka
142.st.2 Zakona o prostornom uredenju. Nadalje, za navesti je da je uvidom u evidencije
nekretnina koje se za k.¢.br. 1266 k.o. Tre$njevka vode u zemlji$nim lnjigama utvrdeno da je
zk.€.br. 1266 k.o. Tre$njevka a koja odgovara predmetnoj katastarskoj Cestici u suvlasni§tvu
iznimno velikog broja fizickih i pravnih osoba (dokaz:uvid u zk uloZak broj 8884) pa je
primijenjena odredba ¢lanka 95 Zakona o opéem upravnom postupku( NN 47/09) kojom je
propisano da se dostava javnom objavom obavlja, kada je to propisano ili su drugi oblici
dostave nemoguéi ili neprikladni a buduéi bi se u odnosu na vlasnike i nositelje drugih
stvamnih prava na k.¢.br. 1266 k.o. TreSnjevka kao nekretnini koja grani¢i s nekretninom za
koju se izdaje lokacijska dozvola, drugi oblik dostave, izuzev javnog pozivanja, inio
neprikladnim, to je ovo tijelo sukladno odredbi ¢1.95 Zakona o opéem upravnom postupku
(NN 47/09) javnim pozivom izloZenim na mreZnim stranicama upravnog tijela te na oglasnoj
plo¢i pozvao vlasnike i nositelje stvammih prava na . k.&.br. 1266 k.o. Tre$njevka na uvid u
spis predmeta radi izja$njenja.
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Pozivu ovog ureda odazvali su se Mirkovié¢ SneZana iz PoZege, Ratarnicka 7 i Eduard
Rus iz Zagreba, Trako$canska 41/1. Mirkovi¢ SneZana je nakon uvida u spis uputila
primjedbu na katnost gradevine te istiCe da je odredbama GUP-a grada Zagreba odredeno da
je najveca visina uli¢ne gradevine preteZita visina poteza (bloka) te da nije jasno kako se je
doslo do visine poteza (bloka) od 6 nadzemnih etaZa (P+5) jer smatra da kao potez bloka nije
trebalo usvajati liniju Nove ceste koja ima tu katnost ali tek sjevernije na kriZzanju ulica Nova
cesta i ulica S.S. Kranjéevi¢a dok na kriZanju ulica Z. Rihtmana i Nove ceste ta visina ne
postoji Istie da je objekt uglovnica koja se svojom duZom (juznom) stranom nalazi u ulici Z.
Rihtmana u duljini od cca 81m a tek kra¢im dijelom (progelje istok } u duljini od cca 31m. te
smatra da je za visinu bloka potrebno uzeti liniju ulice Z. Rihtmana u kojoj je na uglu s
Trakoséanskom izgradena gradevina visine P+4).

Vezano na navedeno za re¢i je da idejni projekt, TD: 33/21 iz rujna 2021. godine izraden
po ovlastenoj arhitektici Sonji Sié¢, mag.ing.arh. (A4477) iz tvrtke Projekt MOD d.o.o. iz
Zagreba, Masarykova 25, koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole, sadrzi i
urbanisticko-arhitektonsku analizu za podruéje iznimke od urbanog pravila na kontaktnom
prostoru Tre$njevke s Donjim gradom u kojoj je objasnjena visina izgradnje te da su se
predmetnim projektom predvidjele sve zakonom propisane potrebne mjere za za$titu i
oCuvanje susjednih gradevina, javmoprometnih povrS§ina i okolnog zemljiSta. Vezano za
navedenu primjedbu za re¢i je da su nove gradevine bloka omedenog Novom cestom na
istoku, ulicom S.S. Kranjevi¢a na sjeveru, Trako$éanskom ulicom na zapadu i ulicom Z.
Rihtmana na jugu iskljucivo visoke, od visine P+4 do preteZite visine P+5. Za napomenuti da
je visina uvjetovana zbog oblika i veli¢ine Cestice odnosno moguéno$cu zadovoljenja uvjeta
udaljenosti od pripadaju¢e mede buduéi je ¢lankom 56. Odluke o donoSenju GUP-a grada
Zagreba propisano da visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od
meda pripadajuce gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javnopromemih
povrsina(ulica, trg, ZeljezniCka pruga), povrSina rezerviranih za proSirenje postojece
prometnice i javnog parka. Zbog navedenog i uglovni objekt na kriZanju Trako$¢anske i ulice
Z. Rihtmana nije mogao biti veée visine, te njegova visina nije mjerodavna kao preteZita
visina bloka (poteza).

Eduard Rus je izvr$io uvid u spis predmeta putem elektronickog sustava edozvola dana
12.10.2021. ali se o predmetnom zahvatu nije o€itovao u zakonskom roku a niti do dana
donos$enja ovog rjesenja, slijedom Eega ovo tijelo drZi da mu je sukladno ¢&l.145.st.2. Zakona
o prostornom uredenju i dana moguénost sudjelovanja u postupku te da nema primjedbi.

Nadalje, buduéi je u postupku ovo tijelo utvrdilo da pozivi na uvid u spis pojedinim
strankama dostavljeni nakon datuma koji je pozivom klasa: UP//I-350-05/21-001/364, ubroj:
251-13-21-1/002-21-34 od 1.10.2021. bio odreden kao datum kada stranke mogu izvrSiti uvid
i o€itovati se, ovo upravno tijelo, uzimajuci u obzir istaknute navode Gorana Lueti¢a dane u
tom smislu, imenovanom na valjan nacin omoguéilo uvid u spis predmeta putem
elektronickog sustava edozvola dana 26.10.2021., te ostalim strankama u odnosu na koje
prvotni poziv nije bio pravovremeno dostavijen, dana 9.11.2021.

Po ponovo upuéenom pozivu odazvao se je Goran Lueti¢ iz Zagreba, Nova cesta 84/2, te
pristupio uvidu u spis na kojem se nije Zelio ocitovati veé izjavio da ¢e to uciniti pisanim
putem u zakonskom roku od 8 dana. Podneskom od 27.10.2021. isti se protivi predmetnom
zahvatu jer je stanje kuc¢e Nova cesta 84/2, koja je izgradena na parceli, k.¢. broj 1270/3 k.¢.
Tre$njevka, u kojoj se nalazi i stan u kojem Zivi i €iji je vlasnik u vrlo dobrom stanju, kao i-
da je nakon potresa 2020.-ista pregledana od strane ovlastenih ,,strucnjaka‘ i klasificirana sa -
»Uporabljivo, bez ograni¢enja“ te oznacena ,,zelenom oznakom — U1“ Takoder isti¢e i da je
visoki zid koji dijeli k.¢. broj 1270/3 k.o. TreSnjevka u vrlo dobrom stanju i neoStecen u
potresu 2020. Zbog navedenog naglasava da ¢e mogucim odobrenjem-izdavanjem lokacijske
dozvole kao i moguc¢im kasnijim odobravanjem drugih dozvola, u buduénosti- 'Gradski ured
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet... i
povezane odgovorne sluZzbene osobe preuzeti i dio odgovornosti za moguce, razne neZeljene
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posijedice uklju¢ivo i zdravstvene (u shiCaju mogudéih povreda nastalih pri mogucem
o§teéivanju zgrade Nova cesta 84/2 kao i Zivotne-bioloske kao i moguce financijske
neZeljene posljedice, te trazi da sluZbena, odgovorna i kvalificirana osoba 'Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju ...,prije eventualnog izdavanja lokacijske dozvole, izade na
teren' na k.¢. 1270/3 TreSnjevka Zagreb, Nova cesta 84/2 i da napravi sluzbeni zapisnik kao i
da osigura snimi i fotografske i-ili video zapise-informacije o:_stanju kuée kao i
stanju-unutra$njosti stana Goran Lueti¢, te stanju pomocéne zgrade i visokog zida koji odvaja
k.&. 1270/3 Tres$njevka od investitorove. Takoder traZi da se prije izdavanja lokacijske dozvole
pravno utvrdi i financijski osigura na¢in na koji ¢e opisane nekretnine efikasno biti sanirane
i-ili popravljena ukoliko dode do njihovog ostecenja a kao posljedica izvodenja gradevinskih
radova na buduc¢em objektu..

Vezano za navedene prigovore za reci je da je postupanje upravnog tijela po zahtjevu
za izdavanje lokacijske dozvole propisano Zakonom o prostornom uredenju. NadleZnost
upravnog tijela koje izdaje lokacijsku dozvolu propisana je ¢l. 115. Zakona o prostornom
uredenju, a nadzor nad provedbom Zakona u nadleZnosti je Ministarstva graditeljstva,
prostormoga uredenja i drzavne imovine, kako to propisuje ¢l. 180. istoga Zakona. U svezi
eventualne mogucénosti utjecaja zahvata u prostoru koji je predmet izdavanja lokacijske
dozvole vezano na mehanic¢ku otpornost i stabilnost gradevina na susjednim nekretninama,
koju stranka isti€e u podnesku, za reci je da se lokacijskom dozvolom odreduju lokacijski
uvjeti u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola, te se
temeljem lokacijske dozvole ne stjeCe pravo gradenja. Naime, za gradenje je investitor duzan
izraditi glavni projekt, ¢iji sastavni dio treba biti i Projekt zaStite gradevinske jame radi
za§tite pouzdanosti i mehaniCke stabilnosti postojeéih susjednih gradevina i/ili okolnih
prometnica, kao i stabilnost tla na okolnom zemlji§tu. Ishodenje gradevinske dozvole
propisano je odredbama Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19), a u postupku
izdavanja gradevinske dozvole, upravno tijelo graditeljstva duZno je strankama pruZiti
moguénost uvida u spis predmeta radi izja§njenja na nacin propisan ¢l. 116. Zakona o gradnji,
te gradevinsku dozvolu dostaviti strankama na nacin propisan ¢l. 120. istog Zakona.

Ostale pozvane stranke nisu se odazvale pozivu, iako su uredno pozvane te smatra se da im je

.....

prostonu.

Vezano za nekretnine u viasni$tvu, odnosno korisni§tvu Grada Zagreba, za koje je Gradski ured
za upravljanje imovinom Grada pozvan dopisom KLASA:UP/I-350-05/21-001/364, urbroj:
251-13-21-1/002-21-11 od 27.10.2021.. godine izdati pisanu suglasnost na izdavanje lokacijske
dozvole u roku od 8 dana od dana primitka poziva za reéi je da ista nije dostavljena u zadanom roku, a
niti do dana dono$enja ovog rjesenja. Kako se izdavanjem lokacijske dozvole ne rjeSavaju imovinsko
pravni odnosi medu strankama, vec je ista akt za provedbu prostornog plana koji se izdaje u skladu sa
Zakonom, o prostornom uredenju, prostornim planom i drugim propisima donesenim na temelju
Zakona i posebnim propisima pa neizdavanje pisane suglasnosti nije zapreka za izdavanje
lokacijske dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti sukladno odredbi ¢l. 146. Zakonom
o prostornom uredenju donesena je odluka kao u izreci ove lokacijske dozvole.

Op¢a pristojba po Tar.br.1. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21,
93/21, 95/21) temeljem Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16) , se ne placa
za zahtjeve koje stranke upucuju elektronickim putem u sustavu e-Gradani, a posebna upravna
pristojba prema Tbr. 50. iste Uredbe u iznosu od 10.000,00 kn uplacena je na Ziro racun br.
2360000-1813300007 u korist proraduna Grada Zagreba.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja moZze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostomog uredenja,

Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

Zalba se predaje neposredno u pisanom obliku, $alje postom preporuéeno ili se usmeno

izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom
broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 92/21, 93/21, 95/21)

UPRAVNI SAVJETNIK ZA PROSTORNO
UREDENIJE
Anton Burazin, dipl. ing. grad.

DOSTAVITI:

1.

3.

4,

ovjereni ispis elektronicke isprave s idejnim projektom:
- opunomoéenica SONJA SIC, HR-10000 Zagreb, Julija Knifera 7,

ovjereni ispis elektconicke isprave:

- investitor GIK GRUPA d.o.0. za upravljanje i ulaganje, 10000 Zagreb, Pile I. 1,
- Mirkovi¢ SneZana, 34000 PoZega, Ratarnic¢ka 7

- Lueti¢ Goran, 10000 Zagreb, Nova cesta 84/2

- Eduard Rus, 10000 Zagreb, Trakos¢anska 41/1

- Marija Prazen, 10000 Zagreb, Nova cesta 86

- Dragica Glogovié¢, 10000 Zagreb, Nova cesta 86

- Element d.o.o., 10000 Zagreb, Menceticeva 2

- Krajinovi¢ Mihael, 10000 Zagreb, DuZice 18

- Gradski ured za upravljanje imovinom Grada, HR-10000 Zagreb, Trg Stjepana Radica 1/IV
- Oglasna plo¢a ovog nadleZnog tijela — 8 dana

elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):

- elektroni¢ka Oglasna plo¢a — 8 dana

ispis elektroniCke isprave u spis predmeta.

NA ZNANIJE:

S.

elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr):
- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Sektor za prostorno i urbanisticko
planiranje, HR-10000 Zagreb, Park Stara TreSnjevka 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI GRED ZA
GOSPODARSTVO,
EKOLOSKU ODRZIVOST |
STRATEGLISKO PLANIRANJE

KLASA: 350-05/23-002/17
URBROJ: 251-06-51-1/005-23-2
ZAGREB, 24. veljage 2023.

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANJE

Trg Stjepana Radié¢a 1/1V

10000 Zagreb

PREDMET: GIK GRUPA d.o.0.; k.¢.br. 1263, 1264/1 1 1264/2 sve k.o. Tre$njevka
- misljenje 1 ocitovanje, dajc se

VEZA: KLASA: 940-01/23-003/42, URBROJ: 251-11-33-1/003-23-5 od 15.02.2023.

Povodom vascg zahtjeva pod gornjim brojem kojim u postupku izmjene i dopune
lokacijske dozvole za izgradnju stambeno posloviie zgrade na novoformiranoj k.¢.br. 1263,
1264/1 1 1264/2 sve k.o. Tresnjevka, trazite misljenje o prijedlogu formiranja gradevne Cestice
1 o¢itovanje o strategijskom interesu Grada Zagreba, Gradski ured za strategijsko planiranje i
razvoj Grada, temeljem odredbe c¢lanka 3., stavka 1., alineja 1. Odluke o gradevinskom
zemljiStu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 — pro¢isceni tekst,
25/15, 5/18) u nastavku daje misljenje o prijedlogu utvrdivanja gradevne ¢estice i oc¢itovanje o
strategijskom interesu kako slijedi:

Sukladno vagem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljenu dokumentaciju kao 1
drugu raspolozZivu dokumentaciju.

Gradevna Cestica se predlaze formirati od k.é.br. 1263, 1264/1 1 126472 sve k.o.
Tresnjevka, a sve prema idenom projektu, TD: [P 33/21, izradenom u siyjeénju 2023, po
oviadtenom arhitektu Mateju Benderu. diplingarh., za drustvo PROJEKTMOD d.o.0. iz
Zagreba, Masarykova 25.

Dijetovi predinctnih k.¢.br. 12630 126472 obje k.o, TreSnjevka odgovaraju dijelovima
zk . &.br 4919/1 1 14931716 obje k.o, Grad Zagreb koje su u vilasniStva Grada Zagreba,

Prema Odluci o donosenju Generadnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 167070 809, 7713, 916 1 12/16 — prociséent tekst), te pripadajucim
kartografskim prikazima, predmetne k.¢.br. 1263, 1264/1 1 126472 sve k.o, Tregnjevka, vidijivo

¢ kako se nalaze u zoni myelovite nanyene - pretezito stambene (M), gdje se primjenjuje

urbano pravilo (2.9.) Liredenje t urbana obnova prostora visoke gradnje.




'Ld

Slijedom navedenog. obavjestavamo vas kako k.¢.br. 12063, 1264/1 1 1206472 sve koo,
Tresnjevka ne predstavijoju strategijski interes Grada Zagreba za strateske i cdruge razvojne
projekte Grada Zagreba te smo. u tom kontekstu, suglasni sa predmetnom parcelacijom.

S postovanjem,

PO.OVL,2 xs FENJU PROCELNICE.

Nadin otpreme:

- redovitom dostavom
- ¢ —mailom: ivana.smentanec-brkicfie zaereb.hr




Nu temelju ¢lanka 86. stavak 2. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16,
2/18, 23718, 3/20. 3721, 11/2]-pro¢iséeni tekst i 16/22) i ¢lanka 17. Pravila Gradske etvrti
Trednjevka - sjever (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 33/22) Vijeée Gradske Eetvrti Trednjevka
- sjever. na 22. sjednici odrzanoj 14. veljace 2023. godine, donijclo je

ZAKLJUCAK

1. Vijece Gradske Cetvrtr Tresnjevka — sjever suglasno je s raspolaganjem dijelovimak. €. br.
1263 1 1264/2 obje k.o. Tresnjevka koje odgovaraju dijclovima zk.€.br. 4919/1114931/16
obje k.o. Grad Zagreb. koje su u vlasnistvu Grada Zagreba.

2. Investitor je podnio zahtjev za izmjenu i dopunu jokacijske dozvole za gradenje stambeno-
poslovne zgrade na navedenim ¢esticama. lzmjcna sc u bitnom odnost na formiranje manje
gradevne Cestice, te povecanje upojnib povrsina prirodnog terena.

Ovaj zakljucak dostavlja sc¢ Gradskom urcdu za mjesnu samoupravu, civilnu zastitu 1
sigurnost i Gradskom uredu za upravljanje imovinom i stanovanje. Sektoru za upravijanjc
imovinom Grada, Odjclu za zemljiste i poslove zakupa,

\UP)

Klasa: 024-08/23-002/70
Urbroj: 251-13-11-16/001-23-8
Zagreb, 14. veljace 2023.
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Nr UDLINA TV A TORA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za upravljanje imovinom Grada
Trg Stjepana Radica 1
10000 Zagreb

U Zagrebu, 12.04.2023 godine. “

Predmet: Iskazivanje interesa za kupnju nekretnina

GIK GRUPA d.o.0. ovim dopisom iskazuje interes za kupnju nekretnina radi formiranja nove
gradevne Cestice k.C. br. 1263 k.o. TreSnjevka temeljem pravomocéne Lokacijske dozvole KLASA: UP/|-
350-05/21-001/364, URBROJ: 251-10-21-1/002-22-17 od 14.12.2021. godine, pravomocnog RjesSenja
o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019 , URBROJ: 251-10-21-1/002-
23-0010 od 15.03.2023, RjeSenja o ispravku pogresSke KLASA: UP/I-350-05/23-01/000019, URBRO.:
251-10-21-1/002-23-0011 od 17.03.2023 i potvrdenog Geodetskog elaborata

Novoformirana gradevna destica oznaCena kao k.C.br. 1263 k.o. TreSnjevka, upisana u
posjedovnom listu br. 2458 (tri ku¢e, pomo¢na zgrada, dvorina zgrada i dvoriste, povrSine 908 m2)
kao sukorisnistvo fizickih osoba, priblizno odgovara zk.c. br. 4918/25 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.
br. 9409 (uli¢éna stambena zgrada s prigradnjom, dvoriSna prizemnica na Novoj cesti 90 i dvoriste,
povrsine 585 m2) u vlasniStvu GIK GRUPA d.o0.0., z.k.€. br.4919/11 k.o. Grad Zagreb upisanoj u zk.ul.br.
80615 gradiliste na Novoj cesti, povr3ine 221 m2 u vlasnistvu Grada Zagreba i dijelu z.k.C.br: 4931/16
k.0. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta, povrsine 100 m2 u vlasnistvu Grada Zagreba

GIK GRUPA d.0.0. je zainteresirana za kupnju dviju Cestica i to:
zk.€.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb, upisanoj u z.k.ul.br. 80615, opisane kao gradthste_pa__Novo; cesti,
povrSine 221 m2 i z.k.C.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta,
povrsine 100 m2, obadvije estice u vlasniStvu Grada Zagreba.

Predmetne Cestice Cine cca 17% planiranog obuhvata.

Molimo gornji naslov da temeljem navedenog donese odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Grada
Zagreba opisanih kao:

zk.é.br. 4919/11 k.o. Grad Zagreb, upisanoj u z.k.ul.br. 80615, opisane kao gradiliste na Novoj cesti,
povrsine 221 m2 i z.k.C.br. 4931/16 k.o. Grad Zagreb upisanoj u z.k.ul. br. 80624, Nova cesta,
povrsine 100 m2.

S postovanjem, —
GIK GRUPA d.0.0.

dire tor, llija Krajinovic’

Piie 1.1, Zag:eb Hivatska, €U
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Prilog:
»  Preslika pravomo¢ne Lokacijske dozvole sa potvrdom pravomocnosti
»  Preslika RjeSenja o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole sa potvrdom pravomocénosti
»  Preslika Rje$enja o ispravku pogre$ke
»  Preslika vlasnickog lista
» Preslika posjedovnog lista
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