EXPORTDRVO d.d., Zagreb, Trg Marka Marulica 18, OIB: 89462181048, koje zastupa predsjednik
Uprave, gospodin Bogumil Kulaga (u daljnjem tekstu ,,Zakupodavac”), s jedne strane

Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1, OIB: 61817894937 (u daljnjem tekstu ,Zakupnik”), s druge
strane

a oboje zajedno: Ugovorne strane, sklopile su u Zagrebu, dana
__.05.2023. godine ovaj

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

(u daljnjem tekstu: ,,Ugovor”)

l. Preambula

Clanak 1.

(1) Zakupodavac je iskljucivi vlasnik poslovnog prostora upisanog u zemljisne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu pod z.k.ul. 7815, kuéa br. 1i br. 18, Zagreb, Trg Marka Maruliéa 18, Zagreb,
Ulica Ljudevita Farkasa Vukotinovic¢a 1, izgradene na k.c¢.br. 2779, k.o. 335240 Centar. (Prilog/2)--------

1l Predmet zakupa

Clanak 2.

(1) Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup sljedeéi Predmet zakupa koji se nalazi na
Trgu Marka Maruli¢a 18, na k.€.br. 2779, kuca br. 1 i br. 18, Zagreb, Trg Marka Maruli¢a 18, Zagreb,
Ulica Ljudevita Farkasa Vukotinovi¢a 1, k.o. 335240 Centar., a u naravi sastoji se od:

a) uredskog prostora u prizemlju desno, neto povrsine 274,11 m2 (dvije stotine sedamdeset Cetiri cijela
jedanaest metara kvadratnih),
b) uredskog prostora na 2. (drugom) katu, neto povrsine 567,56 m2 (pet stotina Sezdeset sedam cijelih
pedeset i Sest metara kvadratnih),

odnosno ukupno 841,67 m? (osam stotina Cetrdeset jedan cijelih Sezdeset sedam metara kvadratnih)
neto povrsine, a koji ¢e koristiti Gradski ured za katastar i geodetske poslove.

c) uredskog prostora na 3. (trecem) katu, neto povrsine 579,80 m2 (pet stotina sedamdeset devet
cijelih osamdeset metara kvadratnih),
d) uredskog prostora na 4. (Cetvrtom) katu, neto povrsine 439,51 m2 (Cetiri stotine trideset devet
cijelih pedeset i jedan metar kvadratni),

odnosno ukupno 1.019,31 m? (tisu¢u i devetnaest cijelih trideset jedan metar kvadratni) neto povrsine,
a koje ¢ée koristiti Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade

(2) Opisani predmet zakupa iz 1. (prvog) stavka tocke a),tocke b), tocke c i tocke d) ovog ¢lanka,



ukupne neto povrsine 1.860,98 m? (tisucu i osamstoSezdeset cijelih i devedeset osam metara
kvadratnih) nastavno se oznacava kao: ,,Predmet zakupa®“.

(3) Ugovorne strane izriCito su
suglasne da se zakup odnosi isklju¢ivo na Predmet zakupa. U pogledu zajednickih dijelova Zakupnik ima
pravo koristenja zajedno s ostalim korisnicima.
1. Svrha zakupa

Clanak 3.

(2) Ugovorne strane suglasne su da ée se predmet zakupa koristiti za potrebe smjestaja Gradskog
ureda za obrazovanje, sport i mlade i Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove. ---------------—-—--

(2) Ugovorne strane suglasne su da ¢e Zakupnik u predmetu zakupa isklju¢ivo obavljati upravnu
djelatnost iz svoje nadleznosti. Za izmjenu svrhe zakupa potrebna je prethodna izricita i pisana
suglasnost Zakupodavca.

(3) Ako je to propisano mjerodavnim propisima, Zakupnik je duzan o vlastitom trosku i na vlastiti
rizik ishoditi i postivati sve potrebne dozvole za rad uredaja koje eventualno sam instalira, sukladno
svim relevantnim propisima, kao i sve druge ubuduce potrebne dozvole. Zakupnik je ovlasten obavljati
isklju¢ivo one djelatnosti za koje su izdane potrebne dozvole u skladu s relevantnim propisima i/ili
Zakonom o gradniji, ukoliko je to primjenjivo. Na traZenje Zakupodavca, takve dozvole Zakupnik treba
dati Zakupodavcu na uvid. Zakupodavac ¢e na traZzenje Zakupnika osigurati Zakupniku potrebne
preslike pravomocéne uporabne dozvole za Predmet zakupa.

Iv. Temeljna utvrdenja i jamstva
Clanak 4.
(1) Zakupodavac izjavljuje i jamci Zakupniku da zgrada ima sve potrebne gradevinske i uporabne
dozvole.
(2) Zakupodavac izjavljuje i jamdi Zakupniku slobodan pristup Predmetu zakupa svaki radni dan u

godini, te nesmetano i slobodno koristenje i uporabu Predmeta zakupa u skladu s daljnjim odredbama
ovog Ugovora.
V. Trajanje Ugovora (zakupa)

Clanak 5.

(1) Ovaj Ugovor o zakupu Ugovorne strane sklapaju na odredeno vrijeme od 2 (dvije) godine,
pocevsi od 01.06.2023. (prvog lipnja dvije tisuce dvadeset i trece) godine, koji je ovim Ugovorom
definiran kao dan pocetka zakupa za Predmet zakupa iz Poglavlja Il (dva), Clanka 2. (drugog), stavka 1.
(prvog) i 2. (drugog) ovog Ugovora.

(2) Zakupodavac nema pravo otkazati ovaj Ugovor prije isteka ugovorenog perioda zakupa u
trajanju od 2 (dvije) godine, osim u slu¢ajevima opisanim u stavku 1. (prvom) Clanka 23. (dvadeset i
treceg).

(3) Zakupnik nema pravo otkazati ovaj Ugovor prije isteka ugovorenog perioda zakupa u trajanju



od 2 (dvije) godine, osim u slu€aju nastupa okolnostiiz Clanka 23. (dvadeset i treé¢eg), stavka 2. (drugog.
Zakupnik moze raskinuti ovaj Ugovor i u slu¢ajevima predvidenim Zakonom o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora.

(4) Zakupnik je duzan najkasnije 3 (tri) mjeseca prije isteka inicijalno dogovorenog perioda zakupa
iz stavka (1.) (prvog) ovog Clanka pisano obavijestiti Zakupodavca da ne Zeli obnoviti ovaj Ugovor. U
suprotnom, smatra se da se ovaj Ugovor automatski obnavlja na naredni period u trajanju od 1 (jedne)
godine.

(5) Za pravovremenost obavijesti mjerodavan je datum naznaden na postanskom Zigu kojim se
potvrduje prijem pismena na posti ili datum na koji je ovlastena osoba za prepisku Zakupnika uputila
e-postu ovlastenoj osobi za prepisku Zakupodavca, a ovlastena osoba za prepisku Zakupodavca je
potvrdila njen primitak.

VL. Zakupnina

Clanak 6.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da mjesecna zakupnina za Predmet Zakupa iz ovog Ugovora,
Clanka 2. (drugog), stavka 1. (prvog), tocka a), tocka (b), a koji ¢e Zakupnik podmirivati putem Gradskog
ureda za katastar i geodetske poslove, iznosi: EUR 12,00 (dvanaest eura) /m? zakupljenog prostora
mjesecno, te ukupno iznosi EUR 10.100,04 (deset tisuéa jednu stotinu eura i Cetiri centa) mjesecno.

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da mjese¢na zakupnina za Predmet zakupa iz ovog Ugovora
Clanka 2. (drugog), stavka 1. ( prvog), tocka c) i tocka d), a koji ¢e Zakupnik podmirivati putem Gradskog
ureda za obrazovanje, sport i mlade iznosi: EUR 12,00 (dvanaest eura) /m? zakupljenog prostora
mjesecno, te ukupno iznosi EUR 12.231,72 (dvanaest tisu¢a dvije stotine trideset jedan euro i
sedamdeset dva centa) mjesecno.

(3) Dan izdavanja racuna od strane Zakupodavca je 1. (prvi) radni dan u mjesecu na koji se odnosi
zakup.
(4) Zakupnina dospijeva na pla¢anje do 15. (petnaestog) radnog dana svakog kalendarskog

mjeseca za tekuéi mjesec zakupa, pri ¢emu je za pravovremenost uplate mjerodavan dan uplate
sredstava na rac¢un Zakupodavca.

(5) Zakupodavac zaraunava PDV na iznos Zakupnine iz 1. (prvog) stavka Clanka 6. (estog) ovog
Ugovora u skladu s odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

Clanak 7.
(2) Zakupnikova obveza placanja Zakupnine pocinje te¢i s datumom pocetka zakupa kako je
definirano ovim Ugovorom.
(2) Za slucaj zakasnjenja s placanjem Zakupodavac ¢e zaracunati zateznu kamatu u visini zakonske
stope.
(3) Ukoliko je Zakupnik u zakasnjenju s pla¢anjem bilo kojih obveza iz ovog Ugovora vise od 15

(petnaest) dana, Zakupodavac je ovladten otvoreno dugovanje podmiriti iz pologa iz Clanka 12.
(dvanaestog), stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.




(4) Zatezne kamate iz stavka 2. (drugog) ovog Clanka nece se zaracunati ako je zakadnjenje s
placanjem skrivio Zakupodavac, odnosno propustio izdati raéun u roku iz Clanka 6. (3estog), stavka 2.

(drugog).

(5) Zakupnik je isto tako duzan nadoknaditi Zakupodavcu sve sudske i izvan sudske troskove, koji
bi mogli nastati Zakupodavcu radi naplate njegovih trazbina iz ovog Ugovora, a iznad pologa i ostalih
garancija za pla¢anje po ovom Ugovoru, i to bez odgode nakon izdavanja odgovarajuéeg racuna.--------

VII. Troskovi odrzavanja

Clanak 8.

(1) Zakupnik se obvezuje snositi troskove funkcioniranja, odrzavanja, ocuvanja i upravljanja
Predmetom zakupa (Troskovi odrzavanja) u skladu s Clankom. 10. (desetim) ovog Ugovora.--------------

Clanak 9.

(1) Za manje i povremene poremecaje u funkcioniranju uredaja Predmeta zakupa, koji se ne
odnose na konstrukciju, statiku, glavne opskrbne cijevi Zgrade ili usluge odrzavanja iz Clanka 10.
(desetog), stavka 3. (tredeg), ne odgovara Zakupodavac, osim ako ih nije skrivio Zakupodavac
namjerom ili nepaznjom. Zakupnik osobito nema pravo na umanjenje zakupnine, ako namjenska
uporaba Predmeta zakupa nije relevantno ugrozena.

VIII.  Obracun Troskova odrzavanja

Clanak 10.

(1) Zakupnik je obvezan placéati Troskove odrzavanja Predmeta zakupa kako je navedeno u ovom
¢lanku.
(2) Zakupnik preuzima, putem Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, obvezu pladanja

sliedecih Troskova odrzavanja za Predmet zakupa iz Poglavlja II. (drugog), Clanka 2. (drugog), stavkal.
(prvog), tocka a) i b) ovog Ugovora kao akontacijski iznos u visini EUR 3,00 (tri eura) mjese¢no /m?2
zakupljene povrsine, odnosno ukupno 2.525,01 (dvije tisuce pet stotina dvadeset pet eura i jedan cent),
a putem Gradskog ureda za obrazovanje, sport i mlade za Predmet zakupa iz Poglavlja Il. (drugog),
Clanka 2. (drugog), stavka 1. (prvog), to¢ka c) i d) kao akontacijski iznos u visini EUR 3,00 (tri eura)
mjesecno /m2 zakupljene povrsine, odnosno ukupno EUR 3.057,93 (tri tisuc¢e pedeset sedam eura i
devedeset tri centa) mjesecno.
(3) Troskovi odrzavanja koje Zakupnik placa Zakupodavcu ukljucuju usluge kako slijedi:--------------

() Troskovi servisiranja, popravaka, inspekcija, odrZavanja, o€uvanja i poslovanja, te troskovi
optimiranja za sve tehnicke i elektricne uredaje u Zgradi i zajednickim dijelovima Zgrade ukljucujuci
okoli$ kao i svih priklju¢enih pomoénih uredaja
(1) OdrZavanje sustava zastite od pozara (hidrantske mreZe i protupoZarni aparati za Predmet
zakupa i zajednicke dijelove zgrade
(l.)  Odrzavanje instalacija (vodovod, kanalizacija, elektricne instalacije — razvodna mreia,
klimatizacijskiuredaji)




(IV.)  Troskovi recepcije, nadzora i securityja
(V.) Primjereno osiguranje, posebice protiv rizika potresa, pozara, nevremena, poplave, loma stakla
i odgovornosti Zakupodavca prema treéim osobama
(VI.)  Zajednicki reZijski troskovi za zajednicke dijelove zgrade kao primjerice naknada za vodu i
odvodnju, odvoz smedéa, ¢iséenje kanalizacije, ¢iS¢enje odvoda, ¢is¢enje zajednickih povrsina, potrosnja
struje, grijanja i hladenja za zajednicke povrsine zgrade
(VIl.)  Odrzavanje okolisa (uklanjanje snijega, posipanje zaledenih povrsina)
(VIIl.) Osoblje i materijal za ¢is¢enje, servisiranje, odrzavanje i nadzor zajednickih povrsina--- (IX.)

Troskovi upravljanja zgradom i facility managementa
(X.) Troskovi dezinsekcije, deratizacije i sl.
(XI.)  Troskovi i druga javna davanja vezana za nekretninu
(X1.)  Spomenickarenta
(XN1.)  Ostali potencijalni troskovi koje bi Zakupodavac mogao snositi za dobrobit Zakupnika, a vezano
za razne usluge potrebne za adekvatno funkcioniranje zgrade

(4) Zakupnikova obveza plaéanja Trogkova odrZavanja iz stavka 2. (drugog) i 3. (tre¢eg) ovog Clanka
pocinje teéi s datumom pocetka zakupa kako je definirano u Poglavlju V. (petom), ¢lanak 5. (peti),
stavka 1. (prvog) ovog Ugovora.

(5) Troskovi odrzavanja iz stavka 2. (drugog) i 3. (trec¢eg) ovog ¢lanka dospijevaju na pla¢anje 15.
(petnaestog) radnog dana svakog kalendarskog mjeseca za tekuci mjesec zakupa, pri ¢emu je za
pravovremenost uplate mjerodavan dan uplate sredstava na racun Zakupodavca.

(6) Dan izdavanja racuna od strane Zakupodavca je 1. (prvi) radni dan u mjesecu na koji se odnosi
akontacija troskova.

(7) Zakupodavac zaraCunava PDV na iznos Troskova odrzavanja iz ovog clanka sukladno
odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.

(8) Zakupodavac moze za pruZanje usluga navedenih u stavku 3. (treéem) ovog Clanka koristiti
vlastito osoblje i/ili angaZirati trecu firmu, posebice na temelju ugovora o potpunom odrzavanju
Zgrade, pri cemu je Zakupodavac odgovoran za kvalitetno i pravodobno ispunjenje navedenih usluga.-

IX. Troskovi Individualne potrosnje

Clanak 11.

(2) Zakupnikova obveza plac¢anja Troskova individualne potrosnje pocinje teéi s datumom pocetka
zakupa kako je definirano ovim Ugovorom.

(2) Zakupnik, putem Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, za poslovni prostor opisan u
Clanku 2. (drugom), stavku 1. (prvom), toc¢ka a) i tocka b), a putem Gradskog ureda za obrazovanje,
sport i mlade, za poslovni prostor opisan u ¢lanku 2. (drugom), stavku 1. (prvom), tocka (c) i tocka (d)
preuzima obvezu placanja sljedecih Troskova Individualne potrosnje:
a) troskovi elektri¢ne energije
b) troskovi plina
c) troskovi vode




d) troskovi komunalne i naknade za uredenje voda
e) troskovi telefonije i interneta
f) troskovi ¢iséenja Predmeta zakupa

(3) Zakupodavac izdaje racun za troskove iz stavka 2. (drugog), tocke a), tocke b) i tocke c) ovog ¢lanka
zadnji radni dan u mjesecu za prethodni mjesec zakupa, koji dospijeva na naplatu u roku od 15
(petnaest) radnih dana od datuma izdavanja racuna.

(4) Zakupodavac zaracunava PDV na iznos Troskova individualne potrosnje iz stavka 2. (drugog),
tocke a), tocke b) i toeke c) ovog Clanka u skladu s odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost.-

(5) Zakupnik, putem Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, za poslovni prostor opisan u
Clanku 2. (drugom), stavku 1. (prvom), tocka a) i tocka b), a putem Gradskog ureda za obrazovanje,
sport i mlade, za poslovni prostor opisan u ¢lanku 2. (drugom), stavku 1. (prvom), tocka (c) i tocka (d)
je obvezan placati sljedece individualne trosSkove iz stavka 2. (drugog), tocke d), tocke e) i tocke f) ovog
Ugovora direktno prema pruzateljima usluga:
----------- X. Sredstva osiguranja (polog) i placanje obveza iz Ugovora

Clanak 12.

---------- (1) U svrhu osiguranja potraZivanja Zakupodavca temeljem ovog Ugovora, Zakupnik
prilikom potpisa ovog Ugovora na ime osiguranja za pravovremeno pla¢anje Zakupnine iz Clanka 6.
(3estog), Troskova odrzavanja iz ¢lanka 10. (desetog) i Troskova individualne potrosnje iz Clanka 11.
(jedanaestog), predaje Zakupodavcu 3 (tri) bjanko zaduznice, na iznos do EUR 20.000,00 (dvadeset
tisuca eura) svaka, solemnizirane kod javnog biljeznika.

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora
zakljuCenog dana 5. svibnja 2023. Zakupnik predao Zakupodavcu 1 (jednu) solemniziranu bjanko
zaduZnicu na iznos do EUR 20.000,00 (dvadeset tisuéa eura), te da je, sukladno Clanku 12., stavku 1.
(prvom), tocki a) navedenog Ugovora odredeno da e se, ako se po isteku ugovorenog perioda zakupa
pristupi potpisivanju novog ugovora o zakupu poslovnog prostora na odredeni period u trajanju od
dvije godine, predana bjanko zaduznica iskoristiti za daljnji period zakupa. U tom smislu, ugovorne
strane suglasno utvrduju da ¢e po sklapanju ovog Ugovora Zakupodavac raspolagati s ukupno 4 (Cetiri)
bjanko zaduZnice.

a) Bjanko zaduZnice sluze kao osiguranje od nepodmirivanja obveza pla¢anja Zakupnika proisteklih iz
ovog Ugovora (Zakupnina, Troskovi odrzavanja, Troskovi individualne potrosnje), prijevremenog
raskida ovog Ugovora i moguce Stete na Predmetu zakupa.

b) Ako Zakupodavac aktivira zaduZnicu iz stavka 1. (prvog) ovog Clanka, Zakupnik je na poziv
Zakupodavca obvezan u roku od najvise 14 (Cetrnaest) dana pribaviti novu bjanko zaduZnicu na iznos
do EUR 20.000 (dvadeset tisuca eura), a ako to ne ucini niti u roku od 15 (petnaest) dana od primitka
pisane opomene Zakupodavca, Zakupodavac je ovlasten raskinuti Ugovor zbog krivnje Zakupnika.------
c) Bjanko zaduZnice se vracaju Zakupniku u roku od jedan tjedan od predaje Predmeta zakupa nakon
isteka perioda zakupa, slobodnog od osoba i stvari Zakupodavcu te nakon podmirenja svih obveza
pla¢anja prema Zakupodavcu.

(2) Zakupnik ¢e placanja troSkova Zakupnine, Troskova odrZavanja i Troskova individualne
potrosnje s naslova ovog Ugovora izvrsiti na racun Zakupodavca IBAN: HR0223600001101211070,



otvoren kod Zagrebacka banka d.d., Zagreb.

Xl. Oprema Predmeta zakupa

Clanak 13.

(2) Ako nadlezZna tijela nakon primopredaje Predmeta zakupa propiSu dodatne obveze — posebice
one koje nastaju iz predmeta poslovanja Zakupnika — Zakupnik ih mora izvrsiti na vlastiti trosak.
Zakupnik nije odgovoran za zajednicke prostorije i opremu u tim prostorijama.

(2) Kako bi se uklonila sumnja, svi radovi ucinjeni od strane Zakupodavca su Zakupodavceva
odgovornost, a svi radovi u€injeni od strane Zakupnika su Zakupnikova odgovornost za vrijeme trajanja
Ugovora o zakupu.

Xil. Primopredaja Predmeta zakupa

Clanak 14.

(1) Primopredaja Predmeta zakupa bit ¢e izvrSena 01.06.2023. (prvog lipnja dvije tisu¢e dvadeset
i trece) godine, kako bi Zakupnik mogao pristupiti pripremi Predmeta zakupa za potrebe obavljanja
svojih poslovnih aktivnosti.

(2) Primopredaja Predmeta zakupa dokumentirati ¢e se primopredajnim zapisnikom kojem ¢e se
priloZiti fotografije svih prostorija unutar Predmeta zakupa te ocitanje kontrolnih brojila za potrosnju
elektri¢ne energije. U taj zapisnik ugovorne strane ¢e unijeti eventualne nedostatke Predmeta zakupa.
Rok za otklanjanje takvih nedostatka odrediti ¢e se u dogovoru sa Zakupnikom.

(3) Ako se predvideni rok za primopredaju ne moZe odrzati iz razloga za koje ne odgovara
Zakupodavac, taj rok se odgada za vrijeme trajanja razloga odgode, te ne utjece na Zakupnikovu obvezu
placanja Zakupnine iz ¢lanka 6. (Sestog), TroSkova odrZavanja iz ¢lanka 10. (desetog) i TroSkova
individualne potrosnje iz ¢lanka 11. (jedanaestog) ovog Ugovora.

(4) Ako bi se bezrazloZno odbilo preuzimanje Predmeta zakupa, smatrat ée se da je primopredaja
izvrSena na dan odreden za primopredaju.

(5) Zakupnik na svoje ime prijavljuje telefonske i Internet linije.
(6) Zakupnik na svoje ime prijavljuje i sve ostale obveze iz ¢lanka 11. (jedanaestog), stavka. (5.)
(petog) ovog Ugovora za koje preuzima direktno pladanje distributerima.
XIll.
Podzakup, koriStenje Predmeta zakupa
Clanak 15.
(2) Zakupniku je dozvoljeno samo uz prethodno pisano odobrenje Zakupodavca dati tre¢ima

Predmet zakupa ili njegove dijelove u podzakup.

(2) Zakupnik nije ovlasten Predmet zakupa ili njegove dijelove davati u podzakup pod uvjetima koji



financijski premasuju uvjete zakupa iz ovog Ugovora.

(3) Zakupnik je duZan koristiti Predmet zakupa na obziran nacin, s paznjom dobrog gospodara.
Zakupnik je duzan osigurati neometano koristenje zajednickih prostora Zgrade drugim korisnicima.----

(4) Ako Zakupnik svojim ponasanjem izaziva opravdane prigovore drugih zakupnika/korisnika ili
ako Zakupnik opetovano ometa druge zakupnike/korisnike u koristenju Zgrade, Zakupodavac je duzan
opomenuti Zakupnika u pisanom obliku te mu dati primjereni rok za otklanjanje takvog ometanja. Ako
Zakupnik propusti otkloniti takvo ometanje, Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor.---------------

XIV.  Pristup Predmetu zakupa

Clanak 16.

(1) Zakupnik ima pravo na neometani pristup Predmetu zakupa svaki radni dan u godini, u periodu
od 7:00 (sedam) do 21:00 (dvadeset i jedan) sat.

Clanak 17.

(1) Prilikom primopredaje Predmeta zakupa Zakupniku se predaje po 1 (jedan) pripadajuci kljuc za
svaka vrata Predmeta zakupa. Zakupodavac zadrzava po 1 (jedan) primjerak svakog kljuca kojeg je dao
Zakupniku te ga je obvezan Cuvati u zapecacenoj omotnici, Sto se utvrduje Zapisnikom o primopredaji.-

(2) Zakupnik ima pravo za svoje potrebe izraditi neograni¢en broj klju¢eva za sve prostore koji
pripadaju Predmetu zakupa.

(3) Zakupnik ima pravo ugraditi brave, protuprovalne i druge sigurnosne uredaje koje Zakupnik
smatra potrebnim za sigurno obavljanje svoje djelatnosti unutar Predmeta zakupa, uz prethodnu
suglasnost Zakupodavca, a u skladu s vaze¢im zakonima i protupozarnim propisima.

(4) U slucaju da Zakupnik na ulazu u Predmet zakupa Zeli ugraditi elektronic¢ku zastitu s bilo kojim
na¢inom odobrenja pristupu, obvezan je od Zakupodavca traziti izriitu i pisanu suglasnost.
Zakupodavac takav zahtjev nece bezrazloZno odbiti.

XV. Odrzavanje Predmeta zakupa

Clanak 18.

(1) Obveze Zakupodavca u vezi s odrZzavanjem Predmeta zakupa odnose se na kroviste, fasadu i
konstruktivne dijelove Predmeta zakupa.

(2) Zakupodavac nije odgovoran za gradevinske preinake koje je na Predmetu zakupa izvrsio
Zakupnik niti je odgovoran za njihovo odrZavanje.

(3) Zakupnik jamci da neée prekoraciti maksimalno optereéenje poda; objekt ée koristiti uz
pridrzavanje svih sluzbenih propisa, posebice protupozarnih i pravila o zastiti na radu i smije koristiti
objekt samo u onoj mjeri koja je dopustena zakonom i sluzbenim propisima. Zakupnik je odgovoran
prema svima za Stete nastale mogucim Zakupnikovim krsenjem istih. Ako uslijed poslovanja Zakupnika



postanu nuzni gradevinski radovi zbog gradevinskih, radnih ili protupozarnih propisa, Zakupnik snosi
troSkove takvih radova.

Clanak 19.

(1) Zakupodavac ¢e u dogovoru sa Zakupnikom izvoditi popravke i eventualne gradevinske zahvate
u svrhu odrZavanja Zgrade. Dogovor sa Zakupnikom nije potreban ako se radovi poduzimaju radi
otklanjanja opasnosti. Zakupodavac je duzan postivati djelatnosti Zakupnika pri izvodenju takvih
radova, osim u sluc¢aju neposredne opasnosti.

(2) Zakupodavac je duzan pisanim putem obavijestiti Zakupnika o namjeravanim radovima u
Predmetu zakupa iz ovog c¢lanka, koje tehnicko osoblje moZe izvrsiti za vrijeme redovnog radnog
vremena i koji ¢e usto pokriti odrZzavanje tehnicke opreme i dijelova zgrade, najkasnije 2 (dva) tjedna
prije planiranog pocetka takvih radova. U obavijesti Zakupodavac je duzan navesti opseg radova i
planirano trajanje radova. Navedeni radovi ne smiju ometati Zakupnika u ugovorenom redovitom
koristenju Predmeta zakupa. Od navedene obveze ranije obavijesti izuzeti su radovi u slucaju
neposredne opasnosti.

(3) Ako bi se ispostavilo da uredaji Zakupnika ometaju izvodenje navedenih radova, Zakupnik je
duZan na odgovarajuce trazenje Zakupodavca privremeno ukloniti svoje uredaje.

(4) U sluéaju nuznih radova, ometanje koriStenja Predmeta zakupa koje proizlazi iz tih nuznih
radova nema za posljedicu umanjenje zakupnine.

Clanak 20.

(1) Zakupnik je bez odgode duZan obavijestiti Zakupodavca o svakom oSteéenju Predmeta zakupa,
ako nije obvezan sam se pobrinuti za otklanjanje takvog osStecéenja.

(2) Ako Zakupnik ne obavijesti Zakupodavca ili ga obavijesti sa zakasnjenjem, tako da Zakupodavac
nece biti u moguénosti pravovremeno se pobrinuti za potrebne mjere radi uklanjanja Stete, Zakupnik
je duZan nadoknaditi Zakupodavcu time nanesenu Stetu. Zakupodavac ne odgovara za Stete na
unesenoj robi i stvarima uslijed krade, poZara i Stetnih emisija, bez obzira na vrstu uzroka i opsega
takvih dogadaja, osim ako se Stete mogu pripisati nemaru ili namjeri Zakupodavca.

Clanak 21.

(2) Zakupnik se obvezuje odrzavati Predmet zakupa u odgovaraju¢em urednom stanju i na vlastiti
trosak podmiriti svu Stetu uzrokovanu namjernim ili nenamjernim ponasanjem Zakupnika. Osobito se
obvezuje podmiriti svu Stetu nastalu kao posljedicu gradevinskih ili drugih radova koje Zakupnik izvodi
u Predmetu zakupa ili Stetu uzrokovanu unosenjem i koristenjem Zakupnikove opreme ili neredovitim
odrzavanjem Predmeta zakupa koje je u obvezi odrzavanja Zakupnika.

(2) Zakupodavac ¢e o svom trosku zamijeniti ili popraviti sve potrosne elemente i opremu koju je
pribavio Zakupodavac (npr. vodokotli¢, neispravne slavine, brave, uticnice, tipkala).

(3) Zakupnik odgovara Zakupodavcu za osteéenje Predmeta zakupa, zajednickih uredaja u
gradevini u kojoj se nalazi Predmet zakupa, ostecenja na zajedni¢kim prostorima i prilaznim putovima
i on ih je duzan sanirati, ako ih je uzrokovao Zakupnik i njegovi zaposlenici te svi posjetitelji Zakupnika.



Zakupnik ne odgovara za pogorsanje stanja poslovnoga prostora, uredaja i opreme koje je nastalo zbog
redovitoga koristenja, osim u sluc¢aju prekomjernog habanja.

Clanak 22.

(1) Ako Zakupnik ne ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih ¢lanaka ovog poglavlja i unatoc
opomeni i dodatnom primjerenom roku, Zakupodavac ima pravo izvesti potrebne radove na racun
Zakupnika.

(2) Ako Zakupodavac ne ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih ¢lanaka ovog poglavlja i
unatoc¢ opomeni i dodatnom primjerenom roku, Zakupnik ima pravo izvesti potrebne radove na racun
Zakupodavca.

XVI.  Prijevremeni otkaz Ugovora

Clanak 23.

(1) Zakupodavac moZe prijevremeno otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 30 (trideset) dana u
samo i iskljucivo u sljede¢im slucajevima:

a) ako je Zakupnik u zakasnjenju s obvezom plaéanja najmanje 30 (trideset) dana; i/ili---------------

b) ako Zakupnik u roku do 30 (trideset) dana ne ispuni svoje bitne ugovorne obveze unatoc
pisanoj opomeni (preporuceno pismo) Zakupodavca ili ako koristi Predmet zakupa na nacin na koji se
nanosi Steta Predmetu zakupa i nastavi tako koristiti Predmet zakupa unato¢ pisanoj opomeni
Zakupodavca; i/ili

c) ako Zakupnik opetovano svojim ponasanjem izaziva opravdane prigovore sanitarne inspekcije
ili drugih upravnih tijela ili ako Zakupnik obavlja svoju djelatnost bez potrebnih ovlastenja ili su
ovlastenja povucena od odgovarajucih upravnih tijela.

(2) Zakupnik ima pravo na prijevremeni otkaz ovog Ugovora uz otkazni rok od 30 (trideset) dana u
samo i iskljucivo sljede¢im slu¢ajevima:

a) ako Zakupodavac krsi bitne stavke ovog Ugovora te ih ne prestane krsiti i ne otkloni posljedice
istog u roku od 30 (trideset) dana od primitka pisane obavijesti u kojoj se kr3enje navodi; i/ili------------

b) ako na osnovi odgovarajucéeg zahtijeva nad imovinom Zakupodavca bude otvoren stecajni ili
likvidacijski postupak, ili ako ¢e se odbiti otvaranje ste¢ajnog postupka zbog nedostatka ste¢ajne mase
za pokrice troskova; i/ili

c) ako Zakupodavac djeluje protivno zakonima Republike Hrvatske; i/ili

d) ako Zakupodavac opetovano svojim ponasanjem ometa Zakupnika u koristenju Predmeta
zakupa te ne prestane s krSenjem i ne otkloni posljedice istog u roku od 30 (trideset) dana od primitka
pisane obavijesti u kojoj se krsenje navodi; te

e) u slucajevima za raskid ili otkaz predvidenim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog



prostora.

Clanak 24.

-------------------- (2) U slucaju prijevremenog raskida, a koji nije izazvan nepostivanjem ovog
Ugovora od strane Zakupodavca, Zakupnik je odgovoran za gubitak prihoda od Zakupnine i naknade
troskova usluga do isteka ugovorenog trajanja ugovora, te ih je duzan podmiriti Zakupodavcu.----------

XVII. Gradevinske preinake Zakupnika
Clanak 25.
(1) Zakupnik je nakon primopredaje ovlasten iskljuéivo po prethodnoj pisanoj suglasnosti

Zakupodavca poduzimati na Predmetu zakupa manje preinake, pri ¢emu Zakupodavac moze odbiti
suglasnost samo iz opravdanog razloga.

(2) Zakupnik je u potpunosti ovlasten za ugovaranje i instalaciju telefonskih i ISDN linija i ostalih
komunikacijskih i IT usluga prijenosa podataka s pruzateljem komunikacijskih usluga.

(3) U slucaju takvih i sliénih preinaka, one se moraju realizirati na trosak Zakupnika i Zakupnik je
odgovoran za sve Stete koje time budu prouzrocene.

(4) Zakupnik je duZan prilikom izvodenja gradevinskih preinaka postupati obzirno prema
interesima i neometanom poslovanju ostalih zakupnika i susjeda u neposrednim zgradama.--------------

Clanak 26.

(1) Zakupnik je duZan u obliku projekta izvedbenog stanja dokumentirati sve preinake koje izvede
na Predmetu zakupa i dati Zakupodavcu na besplatno raspolaganje jedan komplet projekta u hardcopy
i jedan elektronski set podataka u obliku dwg datoteke.

XVIIl. Osiguranja

Clanak 27.

(1) Zakupodavac je u svrhu osiguranja za Predmet zakupa sklopio odgovarajucu policu osiguranja
imovine od svih rizika br. 08-0536483-01 kod Wiener osiguranja koju je duZan obnavljati za cijelo
vrijeme trajanja ovog Ugovora.

(2) Zakupnik se obvezuje obavijestiti Zakupodavca ako se iz vrste poslovne djelatnosti Zakupnika
odnosno koristenja Predmeta zakupa od strane Zakupnika moZe izvesti iznadprosjecno visoka opasnost
od pozara.

(3) Povecanje premije osiguranja za osiguranje protiv poZara koje je sklopio Zakupodavac za
Zgradu i njene tehnicke uredaje uzrokovano gore navedenom cinjenicom teretit ¢e izravno Zakupnika



u racunu ispostavljenom za troskove poslovanja i Zakupnik je isto duzan platiti.

(4) Zakupodavac ne osigurava opremu i inventar Zakupnika koje je on unio u Predmet zakupa.----

XIX.  Pravo Zakupodavca na razgledavanje

Clanak 28.

(1) Zakupodavac i osobe koje on ovlasti imaju pravo pristupa u Predmet zakupa tijekom radnog
vremena, po prethodnoj najavi barem 24 (dvadeset Cetiri) sata unaprijed uz navodenje opravdanog
razloga te postivanje svih internih sigurnosnih pravila Zakupnika, izuzev securityja koji ima pristup
prostoru svakodnevno po zavrSetku radnog vremena Zakupnika radi detekcije potencijalnih kvarova,
ustede energije (gasenje rasvjete, klima uredaja, zatvaranja prozoraisl.).

(2) Samo u slucaju opasnosti zbog odgode dopusten je pristup Predmetu zakupa i izvan
uobicajenog radnog vremena. Ako Predmet zakupa u tom trenutku nije pod nadzorom, a Zakupnik nije
mogao biti pravovremeno obavijesten, mogu se pozvati policija i vatrogasci.

(3) Za vrijeme takvog ulaza ili obilaska Predmeta zakupa u skladu s odredbama ovog ¢lanka,
Zakupodavac moze stupiti u Predmet zakupa samo sa ovlastenim zaposlenikom ili osobom ovlastenom
od strane Zakupnika. Zakupnik je duZan osigurati raspoloZivost svog ovlastenog zaposlenika ili
predstavnika. U suprotnom Zakupodavac moZe uéi u Predmet zakupa bez pratnje predstavnika
Zakupnika.
XX. Natpisi, reklameii sl.

Clanak 29.
(1) Zakupnik ima pravo, uz prethodnu pisanu suglasnost Zakupodavca, o svom trosku postaviti
znakove i natpise s nazivima gradskih ureda na za to predvidenim mjestima na ulazu u gradevinu u
kojoj se nalazi Predmet zakupa, na ulazu u sam Predmet zakupa te na fasadu Zgrade. Ovi natpisi i
znakovi moraju odgovarati vaze¢im komunalnim i tehnic¢kim propisima.

(2) Zakupodavac ne zahtijeva dodatnu naknadu za postavljanje znakova i natpisa iz ovog ¢lanka. -

(3) Zakupnik nakon isteka Ugovora na vlastiti troSak mora ukloniti plo¢e s oznakom tvrtke uz
istodobni popravak mogucih ostecenja koja su nastala takvim uklanjanjem, ukljucujudi li¢enje
potrebnog dijela fasade sukladno dogovoru sa Zakupodavcem.

XXI.  Povrat Predmeta zakupa

Clanak 30.

(1) Kod prestanka ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga (istek, raskid i slicno) Zakupnik mora vratiti
Predmet zakupa u dobrom stanju bez ostedenja, izuzev habanja nastalog redovitom uporabom,
ocis¢enog od svih pokretnih predmeta te temeljito ociséen.

(2) Ako Zakupnik ne ispuni ovu gore navedenu obvezu, Zakupodavac moZe na trosak Zakupnika,
angazirati odgovarajuce stru¢ne osobe radi uspostave prijasSnjeg stanja Predmeta zakupa.----------------




(3) Svi kljucevi, pa i oni koje je dao izraditi Zakupnik, predaju se Zakupodavcu. U suprotnom je
Zakupodavac ovlasten promijeniti brave na racun Zakupnika.

(4)  Preuzimanje Predmeta zakupa od strane Zakupodavca i stanje Predmeta zakupa utvrdit ¢e se
posebnim zapisnikom o primopredaji.

(5) Ako pri prestanku zakupa dode do, po Zakupniku skrivljenog odugovlaéenja s ispraznjavanjem i
vracanjem Predmeta zakupa, Zakupnik je duzan za vrijeme trajanja takvog odugovlacenja, tj. sve do
urednog vracanja Predmeta zakupa, platiti Zakupodavcu za svaki tako zapoceti mjesec dodatnu
naknadu za kori$tenje u visini dvostrukog iznosa naknade za zakup iz VI. ($estog) poglavlja, Clanka 6.
(Sestog) ovog Ugovora.

(6) Nakon raskida Ugovora o zakupu sve ugradnje, dodaci i preoblikovanja prelaze u vlasnistvo
Zakupodavca bez naknade ili ¢e biti uklonjeni od strane Zakupnika na njegov vlastiti trosak. Zakupnik
se odrice da ¢e u slucaju raskida ovog ugovora iz bilo kakvog razloga potrazivati naknadu za povremena
i privremena ulaganja. Medutim, Zakupnik je obvezan na zahtjev Zakupodavca na vlastiti trosak ukloniti
odnosno naloziti uklanjanje ugradnja kao i Zica i kabela, posebice EOP-instalacija, na odgovarajudi
nacin, ako to zahtijeva Zakupodavac

XXIl. Ovrsnost Ugovora

Clanak 31.

(1) Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovr$ne isprave u smislu odredaba
Zakona o javnom biljeznistvu, a Zakupodavac i Zakupnik suglasni su da na temelju ove isprave
Zakupodavac moZe neposredno provesti prisilnu ovrhu radi naplate dospjelog potraZzivanja i radi
iseljenja i predaje u posjed Predmeta zakupa iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Ugovora.

(2) Zakupodavac moZe od javnog biljeznika uz predocenje izjave Zakupodavca na kojoj je ovjeren
potpis ovlastene osobe Zakupodavca sa sadrzajem da je prestao Ugovor o zakupu, a da Zakupnik nije
napustio Predmet zakupa, traZiti od javnog biljeznika potvrdu ovrsnosti ovog Ugovora.--------------------

(3) Zakupodavac moze od javnog biljeZnika uz predocenje izvatka iz poslovnih knjiga Zakupodavca
na kojima je ovjeren potpis ovlastene osobe Zakupodavca kojima se dokazuje da Zakupnik nije
podmirio dug prema Zakupodavcu temeljem ovog Ugovora u iznosu od minimalno 1 (jedne) mjesecne
zakupnine, uz specificiranje osnova duga, iznosa duga i datuma dospijeca pojedine vrste duga, traziti
od javnog biljeznika potvrdu ovrsnosti ovog Ugovora.

(4) Ugovorne strane suglasne su da ¢e javni biljeznik, temeljem izjava Zakupodavca navedenih u
stavku 2 (dva) i/ili 3 (tri) ovog ¢lanka, na ovaj Ugovor staviti potvrdu ovr$nosti ako Zakupnik ne izvr$ava
svoje obveze iz ovog Ugovora, u sluéaju otkaza Ugovora, isteka Ugovora ili u slu¢aju otkaza Ugovora.--

XXIll. Naplata trazbina

Clanak 32.

(1) Zakupnik izricito izjavljuje da Zakupodavac mozZe neposredno na temelju ovog Ugovora kao
ovrsne isprave po dospjelosti trazbina za zakupnine, potrosnje elektricne energije, vode, grijanja,



odvoza smeca, komunalnih doprinosa, troskovi telekomunikacija , troSkova odrzavanja i drugog, duzoj
od 30 (trideset) dana od dana dospijeca, otkazu Ugovora, isteku Ugovoraili proteku otkaznog roka, bez
daljnjih pitanja ili odobrenja, protiv njega traziti prisilnu ovrhu radi iseljenja i predaje u posjed prostora

iz ¢l. 2. (drugog) ovog Ugovora.

XXIV. Troskovi i pristojbe

Clanak 33.

(1) Zakupnik snosi javnobiljeznicke troSkove za ovjeru i solemnizaciju ovog Ugovora od
strane javnog biljeZnika. Eventualne troSkove sastava Ugovora i pravnog savjetovanja snosi
svaka Ugovorna strana za sebe.

XXV. Prijenos prava i obveza iz ovog Ugovora------------------

Clanak 34.

(1) U slucaju promjene
osobe ili pravnog statusa stranaka, prava i obveze iz ovog Ugovora prelaze na novu osobu
odnosno na pravnog slijednika stranke.

(2) U slu¢aju prodaje Predmeta zakupa ili tvrtke Zakupodavca, sva prava i obaveze iz ovog
Ugovora pripasti ¢e novom vlasniku koji ¢e tada nastupati kao Zakupodavac.

(3)  Zakupodavacima pravo svakodobno prenijeti prava i obveze iz
ovoga Ugovora, u cijelosti ili djelomi¢no, posebice u svrhu davanja osiguranja trazbina ili u
slu¢aju prodaje Zgrade i/ili nekretnine. Prava i obveze Zakupodavca iz ovoga Ugovora prenose
se na pojedinacnog ili univerzalnog sljednika Zakupodavca bez odobrenja Zakupnika, s tim da
je Zakupodavac duZan obavijestiti Zakupnika o potrebi prijenosa, a Zakupnik je obvezan

nastaviti zakupni odnos.
(4)Zakupnik

nema pravo ustupiti svoja prava i obveze iz ovoga Ugovora trecoj osobi.

XXVI. Prepiska Ugovornih strana

Clanak 35.

(1) Sva prepiska izmedu Zakupodavca i Zakupnika bit ¢e u pisanom obliku.--------=-=-=-=-=---

(2) Osobe ovlastene za prepisku bit ce :

za Zakupodavca: gda. Kristina Mari¢, e-mail: kristina.maric@exportdrvo.hr

za Zakupnika: g. Luka Juros, procelnik, e-mail: luka.jurosl@zagreb.hr

Za Zakupnika: gda. Jasna Jezerci¢ Cvitkovi¢, procelnica: jasna.jezercic-cvitkovic@zagreb.hr----
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-XXVII. Opce odredbe

Clanak 36.

(2) Eventualna nistavnost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjece na postojanje i valjanost ovog
Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijenit ¢e niStavnu odredbu novom i valjanom odredbom koja je
najbliza gospodarskoj svrsi brisane odredbe.

(2) Za izmjene i dopune ovog Ugovora potreban je oblik javnobiljeznicke isprave.

(3) Zakupnik prima na znanje da zaposlenici Zakupodavca i upravitelj zgrade i njegovi zaposlenici
nisu ovlasteni odobravati Zakupniku dodatna prava, oslobadati ga obveza ili ugovarati druge izmjene
ovog Ugovora.

(4) Obje ugovorne strane obvezuju se bez odgode pisano dostaviti drugoj ugovornoj strani svaku
promjenu vlastite adrese za primitak pismena. Sve dok se ne moze dokazati da je takva obavijest
predana, pismena se dostavljaju na ranije poznatu adresu i smatra se da je takva dostava dopustena i
valjana i u slucaju, da pismeno nije stiglo doti¢noj ugovornoj strani zbog promjene adrese.---------------

(5) Ugovorne strane su izricito suglasne, da ovaj Ugovor o zakupu stupa na snagu nakon Sto ga
potpisu Zakupnik i Zakupodavac.

(6) Ovaj Ugovor je procitan i protumacen prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
obzirom na sve odredbe Ugovora.

(7) Ovaj Ugovor je sacinjen u obliku javnobiljeZnicke ovrsne isprave, tri primjerka na hrvatskom
jeziku, i to po jedan primjerak za svaku Ugovornu stranu i po jedan primjerak za javnog biljeZnika koji
solemnizira ovaj Ugovor.

(8) Prilozi ovom Ugovoru priloZeni su svim primjercima ovog Ugovora i Cine sastavni dio ovog
Ugovora.
(9) Svi sporovi koji proizadu iz ili su u vezi s ovim Ugovorom o zakupu, ukljucujuci one koji se

odnose na krsenje, raskid i nevaljanost ugovora kao i na iz toga proizasle pravne posljedice konacno se
rjeSavaju pred stvarno nadleznim sudom u Zagrebu.

XXVIII. Prilozi

Prilog./1 Tlocrt Predmeta zakupa

Prilog./2 Vlasnicki list

Prilog./3 Zaklju¢ak Gradske skupstine

Prilog./4 Izvod iz sudskog registra za Zakupodavca




Ovi prilozi ¢ine sastavni dio ovog Ugovora.

U Zagrebu, _ .05.2023. ( svibnja dvije tisuce dvadeset trec¢e) godine.

Za Zakupnika: _Tomislav Tomasevi¢, gradonacelnik Grada Zagreba

za Zakupodavca: Bogumil Kulaga, predsjednik Uprave




