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GRAD ZAGREB
STRUCNA SLUZBA GRADSKE UPRAVE
Trg Stjepana Radica 1

PREDMET: ROTOR JUG d.o.0., Zagreb, Horvatova ulica 80A, OIB 26971991364
- Prijedlog zaklju¢ka o davanju suglasnosti za sklapanje I. aneksa Ugovoru o
financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta za rekonstrukciju - izgradnju
prometnice oznake "1" na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor - zapad s
komunalnom infrastrukturom, reg. br. 795/09-II od 18. 09. 2009.

- ocitovanje, dostavlja se

Na trazenje Odbora za prostorno uredenje povodom razmatranja Prijedloga zaklju¢ka o davanju
suglasnosti za sklapanje I. aneksa Ugovoru o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta za
rekonstrukciju - izgradnju prometnice oznake "1" na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor - zapad s
komunalnom infrastrukturom, reg. br. 795/09-1I od 18. 09. 2009., KLASA: 024-01/23-005/83,
URBROJ: 251-16-04/004-23-11 od 24. travnja 2023, o¢itujemo se kako slijedi:

1. Dostavljamo popis akata koji si izdani za gradnju prometnice i objekata od provedbe javnog
urbanisti¢kog-arhitektonskog natjecaja iz 2008. godine do danas, s naznakom o kojem tipu
objekta, namjene i planiranog zahvata se radi te na kojim Cesticama:

a.) rekonstrukcija-izgradnja prometnice oznake "1" na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor — zapad:

- lokacijska dozvola br. 425/09, Klasa: UP/I-350-05/2009-01/487, Urbroj: 251-13-21/108-09-10
od 20. srpnja 2009. godine, za rekonstrukciju - izgradnju prometnice oznake "1" na podrucju
UPU-a Remetinec rotor - zapad s komunalnom infrastrukturom, na dijelovima k.¢.br. 773, 774,
771, 783, 782, 784, 794/2, 809, 812, 813, 824, 823/2, 822 i 4529/1 sve k.o. Blato, ¢ije je vazenje
produZeno rjeSenjem Klasa: UP/I-350-05/2011-01/559, Urbroj: 251-13-21/108-2011-2 od S.
rujna 2011. godine do 14. kolovoza 2013.,

- gradevinska dozvola br. 321/2017, Klasa: UP/I-361-03/17-001/489, Urbroj: 251-13-22-1/007-
17-7 od 14.06.2017. (koja je postala pravomocna 19.06.2017.) za izgradnju prometnice oznake
"1" na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor — zapad s pripadaju¢om komunalnom infrastrukturom —



javna rasvjeta, DTK kanalizacija, ST plinovod, vodovod i mjeSovita kanalizacija, na
novoformiranoj k.¢.br. 822/1 k.o. Blato (koja se formira od k.¢.br. 822/1 k.o. Blato i dijela k.¢.br.
822/2 k.o. Blato) i na k.C.br. 823/3 i 812/2 obje k.o. Blato, ¢ije je vaZenje produzeno do
19.06.2023. rjeSenjem Sredi$njeg odsjeka za graditeljstvo, Klasa: UP/I-361-03/20-001/389,
Urbroj: 251-13-22-1/007-20-2 od 23.06.2020.

b.) izgradnja stambeno-poslovne gradevine s trafostanicom (kazeta M1 unutar Urbanisti¢kog
plana uredenja Remetinec rotor-zapad):

- lokacijska dozvola broj 2080/2009 za izgradnju stambeno-poslovne gradevine (gradski projekt
—kazeta M1 unutar Urbanistickog plana uredenja Remetinec Rotor-zapad),

- lokacijska dozvola broj 118/2017, Klasa: UP/I-350-05/17-001/163, Urbroj: 251-13-21-1/024-
17-11 od 01.09.2017. (koja je postala pravomocéna 26.09.2017.), za izgradnju stambeno-poslovne
gradevine s trafostanicom (kazeta M1 unutar Urbanistickog plana uredenja Remetinec rotor-
zapad) na k.C.br. 798/1, 799/1, 800/1, 801/1, 802/1, 805/1, 806/1, 807/1, 808/1, 810/1, 811,
812/1, 813/1, 815, 822/3, 823/1, 826, 828/1, 828/2, 829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837,
838, 839, 840, 841, 842, 843/1, 844/1 k.o. Blato i na dijelu k.¢.br. 827 k.o. Blato, ¢ije je vazenje
produzeno do 26.09.2021., rjeSenjem Klasa: UP/1-350-05/19-001/359, Urbroj: 251-13-21-1/024-
19-2 0d 26.09.2019.,

- izmjena i/ili dopuna lokacijske dozvole broj 23/2021, Klasa: UP/I-350-05/21-001/278, Urbroj:
251-13-21-1/024-21-2 od 16.07.2021., koja je postala pravomocéna 03.08.2021,

- gradevinska dozvola, broj 399/2021, Klasa: UP/I-361-03/21-001/1348, Urbroj: 251-13-22-
1/039-21-10 od 24.11.2021., za izgradnju zastite iskopa gradevne jame kao 0. faze izgradnje
stambeno-poslovne gradevine s trafostanicom na k.¢.br. 836 k.o. Blato.

c.) izgradnja stambeno-poslovne gradevine s trafostanicom (kazeta M2 unutar Urbanistickog
plana uredenja Remetinec rotor-zapad):

- lokacijska dozvola broj 2081/2009 za izgradnju poslovne gradevine (gradski projekt — kazeta
M2 unutar Urbanistickog plana uredenja Remetinec Rotor-zapad),

- lokacijska dozvola broj 119/2017, Klasa: UP/[-350-05/17-001/162, Urbroj: 251-13-21-1/024-
17-12 0od 01.09.2017. (koja je postala pravomoéna 26.09.2017.), za izgradnju poslovne gradevine
s hotelom i trafostanicom (kazeta M2 unutar Urbanisti¢kog plana uredenja Remetinec rotor-
zapad) na k.c.br. 774/1, 775/1, 776, 777/1, 778, 779, 780, 781, 782/1, 783/1, 784/1, 794/1, 794/2,
796/1, 803/1, 804/1, 809/1, sve k.o. Blato, ¢ije je vaZenje produzeno do 26.09.2021., rjeSenjem
Klasa: UP/I-350-05/19-001/360, Urbroj: 251-13-21-1/024-19-2 od 26.09.2019.,

- izmjena i/ili dopuna lokacijske dozvole broj 22/2021, Klasa: UP/I-350-05/21-001/277, Urbroj:
251-13-21-1/024-21-2 od 16.07.2021., koja je postala pravomoéna 03.08.2021.,

- gradevinska dozvola, broj 391/2021, Klasa: UP/I-361-03/21-001/1432, Urbroj: 251-13-22-
1/039-21-10 od 19.11.2021., za izgradnju zastite iskopa gradevne jame kao 0. faze izgradnje
poslovne gradevine s hotelom i trafostanicom na novoformiranoj k.¢.br. 809/1 k.o. Blato
(nastaloj od k.¢.br. 774/1, 775/1, 776, 777/1, 778, 779, 780, 781, 782/1, 783/1, 784/1, 794/1,
794/2,796/1, 803/1, 804/1, 809/1 k.o. Blato).



2. Dostavljamo obrazloZenje razlike u postocima u kojima je investitor obavezan financirati udio
u izgradnji prometnice u odnosu na ostale dvije prometnice unutar predmetnog UPU-a:

Osnovnim Ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog zemlji§ta za rekonstrukciju —
izgradnju prometnice oznake ,,1 na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor — zapad s komunalnom
infrastrukturom, reg.br. 795/09-11 od 18.09.2009., koji je i dalje na snazi, ROTOR JUG d.o.o0. je
preuzeo obvezu u ime i za raéun Grada Zagreba platiti sve troSkove rekonstrukcije — izgradnje
prometnice oznake ,,1“ s pripadaju¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture za
opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih i oborinskih voda, javne rasvjete i hortikulturnog
uredenja, dok se Grad Zagreb obvezao beskamatno vratiti placene troSkove predmetne izgradnje
i imovinsko — pravnog rje$avanja, kad navedene troskove uvrsti u Program, a najkasnije u roku
od pet godina od dana sklapanja ugovora o izvodenju radova i usluga.

Odlukom o gradevinskom zemljiStu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15,
5/15 — prociséeni tekst, 25/15 i 5/18) je propisano da troskove ili dio troSkova potrebnih za
uredenje gradevinskog zemljiSta za izgradnju nerazvrstane ceste moze snositi osiguravatel]
sredstava koji s Gradom sklopi ugovor o uredenju gradevinskog zemljiSta, odnosno ugovore o
financiranju uredenja gradevinskog zemlji§ta u sluc¢aju kada ta nerazvrstana cesta nije planirana
Programom te da mu se mogu priznati troskovi koje plaéa na temelju ugovora o financiranju
uredenja gradevinskog zemljista do visine komunalnog doprinosa. Odlukom o gradevinskom
zemljiStu takoder je propisano da osiguravatelj sredstava Cijem zemljistu ili gradevini sluzi
nerazvrstana cesta moze, uz suglasnost Grada, izgraditi nerazvrstanu cestu i urediti javnu
povr§inu vlastitim sredstvima, kao i cestu koja svojom trasom i kapacitetom premasuje potrebe
zemljiSta, odnosno gradevine osiguravatelja sredstava, ako je ona planirana prostornim planom.
Nadalje, Zakonom o vodama je odredeno da komunalnim vodnim gradevinama upravlja javni
isporucitelj vodne usluge, u konkretnom slu¢aju drustvo Vodoopskrba i odvodnja d.o.o.

Upravo radi navedenog, kao i Cinjenice iskazane namjere drustva ROTOR JUG d.o.o. za
nastavak realizacije odnosno izgradnje ptometnice oznake "1", I. Anecksom Osnovnog ugovora
¢e se nadin financiranja troSkova izgradnje predmetne prometnice uskladiti sa vazeéim propisima
i to tako da se troskovi izgradnje prometnice s oborinskom odvodnjom, javhom rasvjetom,
krajobraznim uredenjem i semaforizacijom priznaju drustvu ROTOR JUG d.o.0. u iznos
komunalnog doprinosa, a dru§stvo ROTOR JUG d.o.0. ée se obvezati vlastitim sredstvima izvesti
radove izgradnje DTK kanalizacije, ST plinovoda, vodovoda i mjeSovite kanalizacije predmetne
prometnice, uz strué¢ni nadzor nad predmetnom izgradnjom od strane Grada Zagreba, koji ée
drustvo ROTOR JUG bespovratno financirati.

[z procijenjenih troSkova izgradnje predmetnih pristupnih prometnica oznake ,,1°¢, ,2° i ,,3
proizlazi da ée drustvo ROTOR JUG d.o.0., vlastitim sredstvima, financirati 30,047% troSkova
izgradnje prometnice oznake ,,1° s komunalnom infrastrukturom, 48,521% troSkova izgradnje
prometnice oznake ,,2 s komunalnom infrastrukturom i 59,21% troskova izgradnje prometnice
oznake ,,3“ s komunalnom infrastrukturom.

Razlika u postocima proizlazi iz iznosa procijenjenih troSkova izgradnje prometnica te
pripadajué¢e komunalne infrastrukture, a' koje su dobivene temeljem dostavljenih troSkovnika
radova izgradnje predmetnih prometnica od strane ovlaStenog projektanta te procijenjenih



troSkova struénog nadzora nad predmetnom izgradnjom kao i troSkova koordinatora zaStite na
radu, dobivenih od gradskih upravnih tijela.

3. Dostavljamo izraCun broja stanova unutar projekata izgradnje koji se planiraju povezati na
prometnice 1,2 i 3 koje su predmet ovog i ostalih aneksa, odnosno ugovora te izracun broja djece
za koju bi trebalo osigurati vrticki smjestaj:

Prema lokacijskoj dozvoli za izgradnju stambeno-poslovne gradevine s trafostanicom (kazeta M1
unutar UrbanistiCkog plana uredenja Remetinec rotor-zapad), broj 118/2017, Klasa: UP/I-350-
05/17-001/163, Urbroj: 251-13-21-1/024-17-11 od 01.09.2017., u Cetiri nadzemna volumena,
svaki visine 20 katova, i koji su stambene namjene, ukupno je smjeSteno 344 stambene jedinice,
s obzirom na koje je, od strane Grada Zagreba, procijenjeno da ée za cca. 125 djece biti potrebno
osigurati vrticki smjestaj.

4. U privitku dostavljamo kartografski prikaz broj 2.A. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, Prometna i uli€éna mreza te kartografski prikaz broj 3.A. Nacin i uvjeti
gradnje, Oblici i naCin koriStenja i uredenja prostora, koji kartografski prikazi su sastavni dio
UPU-a Remetinec rotor — zapad. Takoder dostavljamo i situaciju - prostorni prikaz svih triju
lokacija (prometnica 1, 2 i 3 na podru¢ju UPU-a Remetinec rotor — zapad) s planiranim
objektima.

S poStovanjem,
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