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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 10.11.2022. 08:42

Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika; Z-31582/2022

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 37253

Broj Povrsina
Rbr. zeml]ista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 804/49 VUCAK 970
PASNJAK 970
UKUPNO: 970
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica -
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.11.2022,

Zamiiisnnkniizni izvadak felahim i vrlieme izrarie)

10.11.2022. NR:51:44

Stranira 1




e NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLI:(:\.:I’RVATS KA _

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 10.11.2022. 11:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335592, STENJEVEC Broj ZK uloska: 37191

Broj zadnjeg dnevnika: Z-59266/2021
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. Ll Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 555/3 VUCAK 1886
PASNJAK 1886
UKUPNO: 1886
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
BAUMIT D.0.0., OIB: 19470350321, VUCAK 34, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.11.2022.

Zemliisnokniizni izvadak fdatum i vriieme izrade) 10.11.2022. 11:53:30 Stranica: 1



GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA SA ZEMLJISNOKNJIZNIM

K.O.PODSUSED

grafi¢ki preklop je raden
sukladno RN-u 75/2020 k.o. Podsused
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LEGENDA: M 1:1000

=] granica zemlji¥noknjiZnih &estica
k.o. Stenjevec

E=novoformirana zemlji¥noknjiZna &estica
zk.&.br. 555/3 k.o. Stenjevec povrsine 2856 m?

zemlji¥noknjiZzna &estica (zk.&.br. 804/49 k.o. Stenjevec, povrsine 970 m?)
koja je predmet javnog natjeaja

Izradio: Josip Forugla¥

Datum ispisa: 02. listopada 2022.




GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA SA ZEMLJISNOKNJIZNIM

K.O. PODSUSED NAPOMIENAL graficki preklop je raden
sukladno RN-u 75/2020 k.o. Podsused

216972
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2169/1

LEGENDA: M 1:1000 Izradio: Josip Forugla§
{=—Jgranica zemlji$noknjiZnih Cestica
k.o. Stenjevec
[E==lnavoformirana zemlji§noknjiZna Cestica
zk.¢.br. 555/3 k.o. Stenjevec povriine 2856 m?

Datum ispisa: 02. listopada 2022.

koja je predmet javnog natjecaja




GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA SA ZEMLJISNOKNIJIZNIM

K.O. PODSUSED

graficki preklop je raden
sukladno RN-u 75/2020 k.o. Podsused
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Datum ispisa: 02, listopada 2022.
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£ LWE
ERE
| K |
L R
[
g
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI! URED ZA KATASTAR 1

GEODETSKE POSLOVE

NESLUZBENA KOPIJA

Stanje na dan: 24.10.2022. 14:23

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: PODSUSED (Mbr. 335584)

Posjedovni list: 1494

Udio

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe

OIB

1/1

GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

61817894937

Podaci o katastarskim cesticama

5| o Broj édr'esa kafflstarske Cestice/Nacin l}porabe katas’ta.rske. Povriina/ Broj Posebr!i o
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
20 SUTINSKA VRELA 1451 9
KUCA BR.10, Zagreb, Sutinska vrela 10 86
DVORISTE 500
ORANICA 865
31 TOPLI ZDENAC _ 1009| 1
ORANICA 1009
i 321  |NABRIJEGU 1215 1
ORANICA 1215
49 NA BRIJEGU 18| 6
CESMA 18
100 NA BRIJEGU - B 12| 4 | N
CESMA 12
473/54 CEMENTARA o 96715 6
TVORNICKO DVORISTE 96715
473/55 CEMENTARA - - 5639| 6
TVORNICKO DVORISTE 5639
473/68 CEMENTARA ] 4811 6
DIO 2 ZGRADE 15
TVORNICKO DVORISTE 4696
473/76 CEMENTARA 40119 6
ZGRADA 30
TVORNICKO DVORISTE 40089
484/2 PRIGORNICA 44| 7
TVORN DVORISTE 44
485/2 PRIGORNICA 399 7
TVORNICKO DVORISTE 399




—

Poscbni

. Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske Povrsina/ Broi
if‘ |(:llv:lsl;.ll‘sl\'(.‘ cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj mnzvum.l Dil‘il pravni Primjedba
Cestice |zgrade rezimi
| 1568 | VUCAK - - 14l 12 B
PUT 124
1569 | VUCAK - 783 12 |
ORANICA - 783
1701 [VUCAK 579 12 -
ORANICA 579
] 15702  |VUCAK 316 12
ORANICA 316
1571 VUCAK 98| 12
ORANICA 98
1590  |ZEVERKA 2l 12
ORANICA 2
] 1673  |VUCAK . ) - 2446 12 | -
ORANICA 2446
1680/1  |VUCAK 7423|116
ORANICA 7423
1680/7 |VUCAK 5453| 16 -
GOSPODARSKO DVORISTE 5453
1680/9  |VUCAK 322| 16
ORANICA 322
1681/1  |Vugak 2856| 17
PASNJAK - 2856
1681/5  |Vuiak 207] 17
PASNJAK 207
1682/1 |OSREDEK VUCAK 1168 16 .
ORANICA 1168
1683 VUCAK 1038| 16
ORANICA 1038
1738/s  |VUCAK 170| 16
ORANICA 170
1740/1  |SKORPIKA VELIMIRA = o11| 16
ORANICA 911
1746/1  |SAMOBORSKA CESTA so1] 13 | o
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLJISTE 501
1801/4  |SKORPIKA VELIMIRA 1l 13 ]
ORANICA 1
1802/1 |SAMOBORSKA CESTA 35| 13
ORANICA 35
1810/1  |DOLECKIZAVOJEK 76| 13 e
ORANICA 35
ULICA 41
1816  |SAMOBORSKA . 98| 13 _
ORANICA 98
1822/1 |SAMOBORSKA CESTA 755 13
ORANICA 755
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZACGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE ! IMOVINU
GRADA

Primljienn 19.10.2022., 11:24 h
Klasiftkacijska oznaka: Ustro|stvens ledinlca:
944-01/19-001/699 251-14-21
. Urnudzbeni broj Prilozi: Vrijednost:

257-11-22-40 1

REPUBLIKA HRVATSKA . ,

GRAD ZAGRER MO R
GRADSKIURED ZA UPRAVLJANIJE X1CDBw7glUKIi14sHTgUGg
IMOVINOM I STANOVANIJE P en

Vodnikova 14

KLASA: 940-01/22-019/34
URBROJ: 251-11-01/014-22-8
Zagreb, 17. listopada 2022.

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM [ STANOVANIJE
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

PREDMET: BAUMIT d.o.o.-kupnja zemljiSta u vlasni§tvu Grada Zagreba,

z.k.¢. 804/49 k.o. Stenjevec
- miSljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza KLASA:944-01/19-01/699

ObavjeStavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 35. sjednici, 3. to¢ka dopune,
odrzanoj 13. listopada 2022., na Va3 zahtjev, razmatralo dopunu procjembenog elaborata za z.k.¢.
804/49 k.o. Stenjevec, te je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da se dopuna elaborata

prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S poStovanjem

P.O. _’P{Q?C‘.ELNICE
|

-Ruza [fisac} dipl.ing.grad.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM I STANOVANIE

Vodnikova 14

KLASA: 940-01/22-018/35
URBROJ: 251-11-01/023-22-2
Zagreb, 13. listopada 2022.

ZAPISNIK

35. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 13. listopada 2022.god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

ZapocCeto u 13:30 sati.
Nazocni:

Za povjerenstvo:

1. Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva

Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravko Ranilovié, €lan Povjerenstva

Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
Tomislav Besirevi¢, ¢lan Povjerenstva

NN

Zapisnicarka: Morena Far

NOVI ELABORATTI:

1. GLAVNA ULICA- davanje miSljenja o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u
kolovozu 2022. od stalnog sudskog vjeStaka Maria Rozi€a, d.i.g., za zemljiSta u postupku

osiguranja dokaza;



1.1. Klasa predmeta: 940-01/22-022/233 — Elaborat br. 07/22 za zemljiSte oznake z.k.¢. 185 k.o.

Sesvetski Kraljevec.
1.2. Klasa predmeta: 940-01/22-022/234 — Elaborat br. 06/22 za zemlji§te oznake z.k.¢. 191 k.o.

Sesvetski Kraljevec.
1.3. Klasa predmeta: 940-01/22-022/235 — Elaborat br. 05/22 za zemlji§te oznake z.k.¢. 192 k.o.

Sesvetski Kraljevec.
1.4. Klasa predmeta: 940-01/22-022/232 — Elaborat br. 04/22 za zemljiSte oznake z.k.¢. 193 k.o.

Sesvetski Kraljevec.
1.5. Klasa predmeta: 940-01/22-022/258 - Elaborat br. 08/22 za zemlji§te oznake z.k.¢. 194 k.o.

Sesvetski Kraljevec.

2. ULICA RADOSLAVA CIMERMANA - davanje misljenja o uskladenosti procjembenih
elaborata izradenih u srpnju 2022. od stalnog sudskog vjeStaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za

zemljiSta u postupku osiguranja dokaza;

2.1. Klasa predmeta: 940-01/22-022/226 — Elaborat br. 297/2021 za zemlji§te oznake z.k.C.
15171 1518/2 obje k.o. Klara, nf. z.k.¢. 1517/2'1 1518/2 obje k.o. Klara.
2.2. Klasa predmeta: 940-01/22-022/237 — Elaborat br. 299/2021 za zemlji§te oznake z.k.C.

1515/2 k.o. Klara, nf. z.k.¢. 1515/4 k.o. Klara.

3. CUPOVZ, zk.¢. 741 k.o. JakuSevec - ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/173) — davanje
mi$ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. V-24-2022 izradenog u svibnju 2022. od
stalnog sudskog vjeStaka Gorana Rumenovi¢a, d.i.g., za zemljiSte oznake z.k.§. 741 k.o.
JakuSevec, nf. z.k.¢. 2368/26 k.o. Resnik u postupku izvlastenja.

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune: HUZJANOVA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/647) - davanje mi§ljenja
o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 188/2021 izradene u rujnu 2022. od stalnog
sudskog vjestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za zemlji$ta oznake z.k.&. 319/10 k.o. Stenjevec, nf. z.k.&.
319/18 k.o. Stenjevec u postupku osiguranja dokaza. ( negativno misljenje na 14./2022. sjednici).

2. Togka dopune: NATASA MILKOVIC C/A GRAD ZAGREB, R1 -56/19 ( Klasa predmeta: 940-
01/22-019/87) — davanje miS$ljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata izradenc u srpnju
2022. od stalnog sudskog vjestaka Andreja Babica, d.i.g., za naknadu za osnivanje nuznog prolaza,




povrSine 54,24 m2, na dijelu posluzne nekretnine oznake z.k.¢. 2105 k.o. Purdekovec. ( negazivno

mistjenje na 39./2021. sjednici).

3.Toéka dopune; BAUMIT d.o.0., VUCAK ULICA 34 ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/34) —
davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 65/1220/2021 izradene u
kolovozu 2022. od tvrtke Ing ekspert d.o.o., za zemljiSte oznake z.k.¢. 804/48 k.o. Stenjevec radi

prodaje. (negativno misljenje na 18./2022. sjednici).

4.Tocka dopune ULICA TVANA LUCICA, kuéa ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/48) — davanje
misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata izradene u kolovozu 2022. od stalnog
sudskog vjestaka Hrvoja Balije, dipl.ing., za nekretninu oznake z.k.¢. 4201 k.o. Tmje, nf. z.k¢.
4201/1 k.o. Tmje u postupku osiguranja dokaza. (‘negativno misljenje na 20./2022. sjednici).

NOVI ELABORATI: 8 kom.
DOPUNE ELABORATA: 4 kom

Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.1.

Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.
Sukladno odredbi €l. 12, st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrzanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godi$nje indeksne za zemlji§ta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020,

no medutim vjeStak prilikom meduvremenskog izjednacenja primjenjuje indeks cijena stambenih
nekretnina od Drzavnog zavoda za statistiku. VjeStak je trebao koristiti indekse Grada Zagreba
sukladno ¢l. 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), koji su ujedno
objavljeni na sluzbenim stranicama Grada Zagreba.

MiSljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 1.2.

Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.
Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. |. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/1.5),

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrzanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godi§nje indeksne za zemljista na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. -2020,



no medutim vjeStak prilikom meduvremenskog izjednacenja primjenjuje indeks cijena stambenih
nekretnina od DrZavnog zavoda za statistiku. VjeStak je trebao koristiti indekse Grada Zagreba
sukladno €l. 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), koji su ujedno
objavljeni na sluzbenim stranicama Grada Zagreba,

S obzirom da se predmetna nekretnina nalazi u zoni rezervacije proSirenja predmetnc ceste
smatramo da vlasnik procjenjivane nekretnine nema pravo na naknadu za vanjsko uredenje u tom

dijelu.
Misljenje jc doneseno jednoglasno.

Tocka 1.3,

Povjerenstvo ne prihvacéa elaborat.
Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nckretnina (NN 78/15),

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrzanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godisnje indeksne za zemlji§ta na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020,

no medutim vje§tak prilikom meduvremenskog izjednacenja primjenjuje indeks cijena stambenih
nekretnina od Drzavnog zavoda za statistiku. VjeStak je trebao koristiti indekse Grada Zagreba
sukladno ¢l. 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), koji su ujedno
objavljeni na sluzbenim stranicama Grada Zagreba.

S obzirom da se predmetna nekretnina nalazi u zoni rezervacije proS$irenja predmetne ceste
smatramo da vlasnik procjenjivane nekretnine nema pravo na naknadu za vanjsko uredenje u tom
dijelu.

Povjerenstvo je miSljenja da vlasnik nema pravo na naknadu za posljedicne gubitake (str.17.
Elaborata).

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 1.4.

Povjercnstvo ne prihvaca elaborat.
Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. . Zakona o procjeni vrijednosti nekrctnina (NN 78/15),

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 235. sjednici odrZzanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godi$nje indeksne za zemlji§ta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020,

no medutim vjeStak prilikom meduvremenskog izjednadenja primjenjuje indeks cijena stambenih
nckretnina od DrZavnog zavoda za statistiku. VjeStak je trebao koristiti indekse Grada Zagreba
sukladno ¢l. 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nckretnine (NN 105/15), koji su ujedno
objavljeni na sluZzbenim stranicama Grada Zagreba.

S obzirom da se prcdmetna nekretnina nalazi u zoni rezervacije pro§irenja predmetne ceste
smatramo da vlasnik procjenjivane nekretninec nema pravo na naknadu za vanjsko uredenjc u tom

dijelu.
Misljenje je doncseno jednoglasno.

Toéka 1.5.

Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.
Sukladno odredbr ¢l 12. st. 1. podst. 1.
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednict odrzanoj 6. svibnja 2021, prihvatilo

godignje indeksne za zemljita na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012, -- 2020,

Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),



né) medutim vjeStak prilikom meduvremenskog izjednacenja primjenjuje indeks cijena stambenih
nckretnina od Drzavnog zavoda za statistiku. VjeStak je trebao koristiti indekse Grada Zagreba
sukladno ¢l. 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15), koji su ujedno
objavljeni na sluzbenim stranicama Grada Zagreba.

S obzirom da se predmetna nekretnina nalazi u zoni rezervacije proSirenja predmetne ceste
smatramo da vlasnik procjenjivane nekretnine nema pravo na naknadu za vanjsko uredenje u tom
dijelu.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 2.1.
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 2.2.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednogtasno.

Tocka 3.
Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.
Uvidom u prostorni plan iz 1971. godine nekretnina se nalazi na povrsini za koju je odredena

namjena servisi i skladi§ta. Namjena servisi i skladi$ta usporediva je s dana$njom namjenom ,,I**-
gospodarska namjena-proizvodna za koju se primjenjuje koeficijent iskoristivosti ki=1.2.

Procjenitelj u elaboratu na str. 12. navodi da je za namjenu servisi i skladi§ta mjerodavna dana$nja
gospodarska namjena - proizvodna, §to je to¢no. Medutim, za tu namjenu nije odredio ispravan
koeficijent iskoristivosti. Kao mjerodavni koeficijent iskoristivosti utvrdio je 2,0 koji je propisan za
poslovnu namjenu (K1), a ne proizvodnu (I). Za proizvodnu namjenu (I) mjerodavan je koeficijent
iskoristivosti 1,2, a sve sukladno urbanom pravilu uredenje, za$tita i urbana obnova kompleksa

jedne namjene (2.10.) na koje pravilo se poziva i procjenitel;.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

l.Tocka dopunc:
Povjcrenstvo ne prihvaca dopunu claborata i ostaje kod mi§ljenja sa 14./2022. sjednice.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2. TocCka dopune:
Povjerenstvo ne prihvaca dopunu elaborata i ostaje kod misljenja sa 39./2021. sjednice.

Midljenje je doneseno jednoglasno.
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3. Toéka dopune:
Povjerenstvo prihvaca dopunu elaborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

4. Tocka dopune:
Povjerenstvo ne prihvaéa dopunu elaborata i ostaje kod mi$ljenja sa 20./2022. sjednice.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrieno u 14:30 sati.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: . /, - .
/U 1/ L-

1. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjednik Povjerenstva Va
/I (\
i 1

2. mr. oec. Nikola Ani¢, ing. grad., zamjenik predsjednika Povjefenstva

(e ’
3. Dubravko Ranilovi¢, dipl. iur., &lan Povjerenstva ;‘ _

4. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjerenstva

S. Tomislav BeSirevié, dipl.oec., ¢lan Povjerenstva K\\V\ /]/\(\




REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Prvi podrucni odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000241
URBROJ: 251-10-21-2/004-22-0005
Zagreb, 02.11.2022.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RJESENJA

S danom 22.09.2022. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola - izmjena zbog produljenja
vazenja, KLASA: UP/I-350-05/22-01/000241, URBROJ: 251-10-21-2/004-22-0004 od

30.08.2022. godine) je postalo pravomocno.

VODITELJ PRVOG PODRUCNOG ODSJEKA
. Marina Huljev-Loncari¢, mag.ing.arch.

DOSTAVITI:

= ispis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
= elektroniCku ispravu putem elektronic¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— BAUMIT d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Vucak 34

— REUF DRLJEVIC
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29

— REUF DRLJEVIC - opunomoéenik
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29

— REUF DRLJEVIC - opunomodéenik
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29

— REUF DRLJEVIC - opunomoéenik
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000241, URBROJ: 251-10-21-2/004-22-0005 1/1  ID: P20220815-905887-208
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https.//webgate ec europa eu/tl-browser/) U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV
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REPUBLIKA HRVATSKA

Grad Zagreb

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet

Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo

Odjel za prostorno uredenje

Prvi podrucni odsjek za prostorno uredenje

KLASA: UP/I-350-05/22-01/000241
URBROJ: 251-10-21-2/008-22-0003
Zagreb, 30.08.2022.

Grad Zagreb, Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Sektor za prostorno uredenje i graditeljstvo, Odjel za
prostorno uredenje, Prvi podruéni odsjek za prostorno uredenje, na temelju ¢lanka 150.
stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), rjeSavajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor BAUMIT d.o.o., HR-
10000 Zagreb, Vuéak 34, OIB 19470350321, po opunomoéeniku REUF DRLJEVIC,
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29, OIB 17251606738, izdaje

RJESENJE
O PRODUZENJU VAZENJA LOKACIJSKE DOZVOLE

Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13,
od 21.07.2020. godine, izdana po Odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoliSa Grad Zagreb, Prvi podrucni odsjek za prostorno uredenje, izvrSna dana
26.08.2020. godine produZzuje se za jo$ dvije godine.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj BAUMIT d.o.o., HR-10000 Zagreb, Vuéak 34, OIB 19470350321, po
opunomoéeniku REUF DRLJEVIC, HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29, OIB
17251606738, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 15.08.2022. godine izdavanje
rieSenja o produzenju vazenja lokacijske dozvole.

Buduéi da su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 150. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju
odluceno je kao u izreci ovog produzenja.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21) pla¢ena je u iznosu 50,00 kuna.

KLASA: UPII-55_O-05122-011000241, URBROJ: 251-10-21-2/008-22-0003 1/2  ID: P20220815-905887-Z08

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidlfiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. /zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https.//webgate.ec.europa.euttl-browser/). U potpis je ugraden vremenski peéat, te je omogucen za LTV.



. oA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje
putem tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektronic¢kim putem ili usmeno na zapisnik.

Stranka se mozZe odre¢i prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom
preporuceno, elektroniCkim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka
prvostupanjskog rjeSenja do dana isteka roka za izjavljivanje zalbe..

UPRAVNI SAVJETNIK
Lovorka Burazin, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te
ovjereni ispis elektroni¢ke isprave putem poste
— REUF DRLJEVIC - opunomocéenik
HR-51550 Nerezine, SVETOG FRANE 29

— ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) ), te
ovjereni ispis elektroni¢ke isprave putem poste

— BAUMIT d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Vucak 34

KLASA: UP/1-350-05/22-01/000241, URBROJ: 251-10-21-2/008-22-0003 2/2 ID: P20220815-905887-208
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(htips./fwebgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. te je omogucen za LTV



LOVORKA BURAZIN
GRAD ZAGREB

Pokisano: 30.08 2022,

Elektronicki potpis
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AR GRED ZA PROSTORNG DREGEHONT
IZGHADNIL GRAD A GRADRPFIEISYVO,
HMOMUNATLNE POSLOVE T PROMEY
Odjel za prostorno vredenye
Pivi podrucm odsjek za prostorno uredenje
[re Francuske Republike 15, Zagreb

Klasa: UP/1-350-05/20-001/26
Urbroj: 251-13-21-2/008-20-13
Zagreb, 21.7,.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i

promet, na temelju ¢l. 117, st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17,
114/18 1 39/19), rjesavaju¢i po zahtjevu BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (OIB: 19470350321).
zastupanog, po PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Divka Budaka | A, za izdavanje lokacijske
dozvole, izdaje

1.

LOKACIJSKU DOZVOLU

za izgradnju skladiSne gradevine na dijelu k.¢.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vucak bb,

kajom se odreduju slijededi lokacijski uvjeti:
) ) ) ] )

(XS]

(OS]

6

namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su saniostalne uporabne
cjeline :poslovna — skladisSte materijala (skladistenje suhe Zbuke)
veli¢ina gradevine:

- visine jedne nadzemne etazZe: prizemlje, ukupne gradevinske bruto poviSine 1056,64 m?;
koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,37 (najveci dozvoljeni ki 2,0), te izgradenost od 37%
(najveéa dozvoljena 50%)
uvjeti za oblikovanje gradevine: u skladu s idejnim projektom koji Cini sastavni dio ove
fokacijske dozvole
oblik i veli¢ina gradevne Cestice : formira se gradevna Cestica povr§ine 2856,0m2 prema
geodetskoj situaciji u mj 1:1000 iz geodetskog elaborata izradenog po Nikoli Vukovic,
ing.gcod.iz GEOPROJEKT d.o.0.. Zagreb, V. Ravnice 4 .
smjestaj gradevina unutar obuhvata zahvata u prostoru: kako je prikazano na situaciji u mj
1:500 koja ¢ini sastavni dio idejnog projekta
- gradevina je samostojeca od juzne mede udaljena 4,3m, od isto¢ne mede -regulacija ulice

Vuéak 5.3m. od sjeverne mede udaljena 6,5 m i od istocne mede - regulacija ulice Vucak
8.5m.
uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirnih povrSina:
- potrebe prometa u mirovanju: promet u mirovanju potrebno je zadovoljiti za poslovni prostor po
u skladu €1.39. (skladista 6/1000m2) Odluke o donosenju GUP-a Grada Zagreba. Idejnim
projektom predvideno je izvodenje 6 parkiralidna mjesta na parceli objekta, ¢ime su potrebe
prometa u mirovanju zadovoljene.
- prirodni teren = 22,0% (min 20%)
naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrulkturu:
- kolnt i pjesacki pristup na ¢esticu osiguran je iz ulice Vucak na zapadnom dijelu gradevinske
cestice
- gradevina ¢e se prikljuéiti na javnu odvodnju, vodoopskrbu, elektroenergetsku mrezu $to je
odredeno su posebnim komunalnim uvjetima nadleznih tijela drzavne uprave u tocki 9. lzreke
avog rjesenja
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9.3. Poscbni uvjet Klasar 325-01/19-18/0007369, Urbroj- 374-25-3-19-2 od 12 122019 sodine
[ lrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu

9.4. l:lcktroenergetska suglasnost (1:155) broj: €400100-192005-0012 od 10,12 2019, godine ko je
1zdao HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Izlekira Zagreb

9.5. Posebni uvjeti gradenja Klasa: 214-02/19-03/9168, Urbroj: 511-01-361/1-20-2 od 02.01.2020
godine, MUP, Ravnateljstvo civilne zaStite Zagreb

sastavni su dio ove lokacijske dozvole.

I. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Odlukom o donosenju Generalnog urbanistickog,
plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16-proc¢i§éeni tekst).

Prema odredbamanavedenog plana, predmetna gradevna cestica nalazi se prema kartografskom
prikazu “Koristenje 1 namjena prostora™ u zoni ,,gospodarske namjene™ (planska oznaka G). (istocni
dio k.¢. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povr§inama infrastrukturnih sustava-
prometnice). a prema kartografskom prikazu .,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora. Urbana
pravila™ u zoni..Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjence*(planska oznaka 2.10.)

I1. Idejni projekt oznake T.D. 12-2019, Z.O.P. 12/19 iz studenog 2019. godine izraden po
ovl.arh. Reufu Drljevi¢, dipl.ing.arh. (broj ovlastenja A 1314), PROSTOR PROJEKT j.d.o.0.,
Zagreb, Divka Budaka 1 A, Ciji je sastavni dio izvod iz geodetskog elaborata broj claborata:
62/2018.0d23.svibnja2019. koji je izraden po Nikoli Vukovic¢, ing.geod.iz GEO 74 d.o.c., Zagreb,
V. Ravnice 4 i koji je podnesen na provedbu u Gradski ured za katastar i geodciske poslove pod
klasa: 935-07/19-02/816 od 15.11.2019., sastavni je dio ove lokacijske dozvole.

111. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapoceti s gradenjem, vec je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

IV. Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene
i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za Cije je gradenje izdana gradevinska dozvola ako se
mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz to¢ke . izreke ove lokacijske dozvole.

V. Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomoénosti
ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Vazenje lokacijske dozvole se moze, na zahtjev podnositelja, produziti jednom za jo§ dvije
godine ako se nisu promijenili uyjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

Obrazlozenje

BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (O1B: 19470350321), zastupanog po PROSTOR PROJEKT
J.d.o.0., Zagreb, Divka Budaka 1 A, podnosi dana 30.01.2020. godine zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole za skladiSne gradevine na dijelu k.¢.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vucak bb.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj je uz zahyev dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127, Zakona o
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% iz v projektanta da g predmetnn idejm projekt izraden u skladu s prostornm pianom

Odinkom o donosenyu Generalnog urbanistichog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 12/16)
3 posehne uvjete

U provedenom postupkut utvrdeno je slijedece:

|. Podnositel] je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127, Zakona o prostornom uredenju.
kako je navedeno u tockama .- 3. ovog obrazlozenja

Utvrdeni su svi posebni uvjeti navedeni u t¢.9. izreke ovog rjesenja

3. Gradevna Cestica odnosno gradevina ima pristup na prometnu povrsinu - ulica Vucak, te su potrebe

o

za parkiraliSnim mjestima rjesenje na Cestici.

4. Gradevna Cestica odnosno gradevina ¢e se prikljuciti na javni sustav odvodnje otpadnih voda, na
javni kanal u ulici Vucak.

5. Postoji mogucnost prikljucenja gradevine Cestice odnosno gradevine na niskonaponsku elektriénu
mrezu u skladu s Elektroenergetskom suglasnosti (EES) navedenom pod tockom 9.4. izreke ovog

rjesenja.

Podnositelj je takoder dostavio izvadak broj ZK uloSka 411 Stenjevec od 24.10.2019. za predmetnu
nekretninu, te punomoc¢ od 15.03.2019.

Idejint projekt izraden je skladu s Odlukom o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada
Zagreba (Sluzbeni giasnik Grada Zagreba i2/16-prociséeni tekst).

Prema odredbama navedenog plana, predmetna gradevina €estica nalazi se prema kartografskom
prikazu “Koristenje i namjena prostora™ u zoni ,gospodarske namjene' (planska oznaka G), ( istocni
dio k.¢. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povr§inama infrastrukturnih sustava-
prometnice), a prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, Urbana
pravila® u zoni ,,Uredenje, zaStita i urbana obnova kompleksa jedne namjene“(planska oznaka 2.10.).

Obrazlozenje uskladenosti idejnog projekta sa odredbama predmetnog prostornog plana:
Prema Cl. 77. Odluke, detaljnim pravilima u zoni gospodarske namjene dozvoljava se gradnja novih
gradevina na gradevnim cesticama naymanje pove§ine 1000m2, najveca izgradenost gradevine cestice
iznosi 50%. najmanji prirodni teren je 20% povriine gradevne Cestice it nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prodirenja ulice, najveci ki za poslovnu je 2,0, visina 1 broj etaza gradevine odreduje se
ovisno o tehnologiji 1 namjeni, obavezan smje§taj vozila na gradevnoj estici prema novmativima ove
adluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije prodirenja postojece ulice), gradevinski pravac u
skladu s kentinuiranim gradevnim praveem postojecih gradevina; naymania udaljenost gradevine od
meda gradevne cCestice je /2, ali ne manje od 3,0 m osim od javnoprometne povriine | pavrsine
rezerviranc za prosirenje postojece ulice.

Idejni projekt planirane gradnje uskladen je s prethodno navedenim parametrima, a kako je
navedeno u tockama [.1.-1.7. izreke ove lokacijske dozvole.

Radi pruZzanja mogucnosti uvida u spis radi izjasnjenja, kao stranke u postupku sukladno odredbi
¢l 141.st.]. Zakona o prostornom uredenju pozivom od 16.03.2020. godine pozvani su vlasnici i
nositelyi drugih stvarnih prava na nekretninama Koje neposredno granice s predmetnom nekretninom,
Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Dezmanova 10, DILIEXPORT, d.o.0., Zagreb, Ulica Zlatka
Sulentiéa 9, 1e Grad Zagreb- Gradski ured za imovinsko-pravine poslove i imovinu grada, Zagreb, Trg
S. Radiéa 1, obzirom na nemogucnost pristupanya uvidu u spis predmerna zbog progladene pandemije.
poslan idejni projekt postom, te su isti pozvani da se v roku od 15 dana o€ituju. Stranke - Ministarstvo
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Slijedom provedenog postupka u kojent su utvedeni uvjeti za izdavaije lokacijshe dozvole
sukladno odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ave
lokacijske dozvole

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove lokacijske dozvole mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb, roku od 15 dana od dana primitka ove lokacijske
dozvole.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom Uredu, uz upravnu pristojbu od
50,00 kn po T.br. 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17137/17), sukladno Zakonu o upravnim
pristojbama (NN br. 115/16).

Pristojba na ovo rjeSenje prema T.br. 1.1 50.2. Tarife upravnih pristojbi, u iznosu od 10020,00
kn placena je upravnim biljezima nalijepljenim i poniStenim na podnesku i na raéun broj [HR342360000-
1813300007, u korist prorac¢una Grada Zagreba.

i U’I*avm- 5‘3(f‘|emdt
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Doslaviti:

(1.”PROSTOR PROJEKT j.d.0.0., Zagreb, Divka Budaka I A
2. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Zagreb, Trg S. Radica |
3. Oglasna ploca (8 dana), ovdje
4. Sektor za postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

Zagreb, Park Stara TreSnjevka |
5. Spis predmeta, ovdje
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GEO2M drustvo s ograniéenom odgovornoscu za usluge i
trgovinu

Milana Re&etara 8, Zagreb IBAN
OIB 12863317622

ge02m@oco2mr

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Katastarska op¢ina: PODSUSED, MBR 336584

Broj katastarskog plana: 17

Broj elaborata iz
Zbirke GE:

Investitor ; BAUMIT D.0.0., VUCAK 34, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB: 19470350321

ZA KATASTAR

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

na k.. 1681/1 u K.0. PODSUSED

Naziv predmeta: BAUMIT-PO LOKACIJSKOJ

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Klasa:
Ur. broj:

Potvrdio:

|zradio:
VUKOVIC NIKOLA

Zagreb, 20. 11. 2020.
Broj elaborata: 2020-124

Odgovomna osoba za obavijanje struénih Direktor
geodetskih poslova:
VUKOVIC NIKOLA

Nikola Vuk z
11g.3¢0¢

Oviasieni inZen gy M
Geo2M d.o.o.

Geo 8940

2agren
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1

GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 932-06/20-02/6221
URBROJ: 251-15-02-2-20-3
ZAGREB, 14.12.2020

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe ¢l. 162. Zakona o
drzavnoj izmjeri 1 katastrn nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) 1 na temelju ¢l. 83. Pravilnika o
geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rjeSavajuéi po zahtjevu NIKOLA VUKOVIC
(GEO2M DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA USLUGE I TRGOVINU), OIB:
87104356196, MILANA RESETARA 8, 10000 ZAGREB izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat za k.C. broj 1681/1 , RN broj 75/2020, k.o. PODSUSED (Mbr.
335584), izraden na temelju Lokacijske dozvole izdane od Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostomo uredenje, Prvog
poduénog odsjeka za prostormo uredenje, Trg Francuske Republike 15, Zagreb, KLASA:UP/I — 350-
05/20-001/26; URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020. godine za narucitelja elaborata BAUMIT
DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA GRADEVINARSTVO, TRGOVINU I
USLUGE, OIB: 19470350321, VUCAK 34, 10000 ZAGREB, HRVATSKA izraden u skladu s
geodetskim 1 katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe koristiti za potrebe
provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 1 97/19) u iznosu od 140,00 kuna naplacena je u
drZavnim biljezima/na propisani racun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Obradio/la: SluZbena osoba:

Mirela Grobenski Andnija Leroti¢, dipl.ing.geod.
Visa strucna referentica za izradbu elaborata Voditelj Odsjeka 11

Dostaviti:

. NIKOLA VUKOVIC (GEO2M DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
USLUGE 1 TRGOVINU), MILANA RESETARA 8, 10000 ZAGREB,



Ovaj ispis elekiranicks isprave

istovjetan je izvorniku.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVYE 1 PROMET
Odjei za prostorno uredenje
Prvi podnicni odsjek za prostomo uredenje
Trg Francuske Republike 15, Zagreb

KLASA: 350-05/20-011/672
URBROJ: 251-13-21-2/008-20-2
Zagreb, 30.12.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno urcdenje, Prvi podruéni odsjek za prostomo uredenje, na temelju €l. 117,
st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 1353/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
rjesavajuéi povodom zahtjeva NIKOLA VUKOVIC, ZAGREB, ANTE MIKE TRIPALA 2, (OIB:
87104356196), za izdavanje potvrde parcelacijskog elaborata, izdaje

POTVRDU
Broj: 118\2020

1. Potvrduje se da je parcelacijski elaborat ozmake 2020-124 od 20.11.2020. izraden po
ovlaStenom inZenjeru geodezije Nikola Vukovi€, br.ovl Geo 940 1z GEO2M d.o.o. iz Zagrecba, Milana
ReSetara 8, RN broj 75/2020. k.o. Podsused u skladu s lokacijskom dozvolom KILASA:
UP/1-350-05/20-01/26  URBROI: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020. godine pravomocnom
26.8.2020., koju je izdao ovaj Ured

IL Parcelacijskim elaboraiom iz tofke I. ove potvrde oznaCuje se slijedeca novoformirana
gradevna Cestica:

a) za katastar k.o. Podsuded

- k&br. 1681/1 u poviiini od 2856 nr*
b) zazemljisnu knjipu zk.o. Stenjevec

- zk.&br. 555/3 u povriini od 2856 m?

1L Sastavni dio ove potvrde je Kopija katastarskog plana — predloZeno novo stanje u mjerilu |:
1000, iz parcelacijskog elaborata, k.o. Podsused, oznake 2020-124 od 20.11.2020. izraden po
ovlaStenom inZenjeru geodezije Nikola Vukovic, br.ovl Geo 846 iz GEO2M d.o.o. iz Zagreba, Milana
Resetara 8, RN broj 75/2020. i1 potvrdenog po Gradskom uredu za katastar 1 geodetske poslove Grada
Zagreba KLASA:932-06/20-02/6221, URBROJ: 251-15-02-2-20-3 od 14.12.2020.g0dinc.

T

Digitally signed by: :;:m

LOVORKA BURAZINGIY aca

Date: 2.5 490 WIS TN
30-pro-2020 L2AGRER
S-BURADN
15:11:21 iy
GRAD ZAGREB | rene. Sl

TV FMMIDARTST t © 7

stramca | /2



Broi GRAD ZAGREB
TOJ . com oot a2 ity owwi tisuiooi GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE

OPCINSvKl GRADANSKI SUD U ZAGREBU POSLOVE
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Katastarska opcina: PODSUSED

Prijavni list sastavljen: studeni 2020

PRIJAVNI LIST
ZA KATASTAR

Investitor: BAQMIT D.0.0.
VUCAK 34, ZAGREB, 10000 ZAGREB
OIB: 19470350321

lzradiofla:
VUKOVIC NIKOLA
Odgovoma osoba za obavijanje struénih geodetskih poslova:
VUKOVIC NIKOLA
Nikola Vukavic
ng.geoc

Oviadtent inierer g

Geo2M doo
2agrez



DOSADASNJE STANJE
= .. E
=2 Prezime i ime odnosno tvrtka ili Nacin uporabe kalaslarske Povriina N
= 2 o naziv upisane osobe . Adresa katastarske Cestice ) =
5 ‘g D'do. -1 prebivaliste odnosno sjediste, Sdli';"::‘ kagr:tjar _ Gestice Naéin uporabe zgrade, ka[ast;rske: g
5| & UCI0 1 \lica i kuéni broj upisane osobe diielu Gestice | (nazivrudine, ulice, adresa zgrade cestice 12
| 8 diiela I trgaisl.) Naziv zgrade =
= oiB Pravo gradenja §
“ ha a m
2 3 4 ) 6 7 8 9
1494 | 11 | GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg 168111 SAVSKI BREG PASNIAK 35 50
Stjepana Radica 1 (KORISNIK)
OIB: 61817894937
35 50
I(T)= 35 50
AD)+= 00

e s - —

S S

St

S N ——

e

=85 o S
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NOVO STANJE
-
- Prezime i ime odnosno _ ZK. podaci
=1 21 naiv ut;?sl;:losobe Adresa Natin uporabe ;g g
= C i Powvrsi oy
€ | B | Prebivaliste odnosno | Suvlas.|  Broj Broj katastarske s el katggjrnsie 1S = 2
3 2 e . : i Nacin uporabe zgrade, Sl 3 ) 3
g k= sjediste, diona | katastar. | delal]. Cestice e — Zestice S| B E]
‘g | = |[ulicaikucnibrojupisane| dijelu | cestice lista| (nazivrudine, Naziv zg?'a de = 2 i5
a =] H H ol —
= | B osabe ulice, trga i sl.) Pravo gradenja g s g
[v3] a | 5
OB ha a m? @
10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
1494 { 111 GRAD ZAGREB, 1681/1 17 | ZAGREB, VUCAK PASNJAK 28 56 555/3 | 411
Zagreb, Trg Stjepana
Radica 1 (KORISNIK) 804/49| 5257
0IB: 61817834937
28 56 |
1484 | 111 GRAD ZAGREB, 1681/4 | 17 | ZAGREB, VUCAK PASNJAK 2 65 8041 | 5257
Zagreb, Trg Stjepana
Radica 1 (KORISNIK)
0OIB: 61817894937
2 65
1494 | 11 GRAD ZAGREB, 1681/5 | 17 | ZAGREB, VUCAK PASNJAK 429 555/4 411
Zagreb, Trg Stjepana
Radica 1 (KORISNIK)
OIB: 61817894937
429
(2 35 50

Nikola Vukovic
NG geod
Qviasteniinzenger yed

CeciM d.o.o
Zagret




GEO2M |71

Investitor:

BAUMIT D.O.O.

VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

GEOZM d 0.0 za geodetske usluge, OB 12863317622, geo2miigeo2rm hr, www.geo2m hr
Syechite Milana Reletara 3, Zagreb | Ured Medimurska 21, Zagreb, +385 (0)1 6383 024

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Katastarska opcina:  PODSUSED

MBR: 335584
Detaljni list: 17

- stanje prije promjene -
Mijerilo 1:1000

1680/1

21191

21231

[zradio:

Nikola Vukovi¢. ing. geod.
Zagreb, 12. studeni 2020.
Broj elaborata: 2020-124

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih posiova
Nikola Vukovi¢, ing. geod.
Mobitel 098 169 6352

@ mail : nikola.vukovic@zg.t-com.hr




G - GEO2M d o 0 2a geodetske usluge, OIB: 12863317622, gco2m@geo2m hr, www.geo2m hr
Sjechdte Milana Resetara 8, Zayreb | Ured Medimurska 21, Zagreb, +385 (0)1 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
BAUMIT D.O.O. - predloZzeno novo stanje - Katastarska opéina: PODSUSED
VUCAK 34, 10090 ZAGREB Mjerilo 1:1000 MBR: 335584
OIB 19470350321 Detaljni list: 17
16801
21191
| 21231 f
-
|
21221
| 2117
|
Izradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
. Lo Feala Uty 5 detskih posiova
Nikola Vukovi¢. ing. geod. e R =2 N‘kngVk i
Zagreb, 12. studeni 2020. : AL =2 ooitel 098 1696382

Broj elaborata: 2020-124 e -+ 4-&%nail - nikola.vukovic@zg.t-com.hr
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Opcinski gradanski sud u Zagrebt GRAD ZAGREB
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Prijavni list sastavijen: 29. svibanj2019.

s

| PRIJAVNI LIST br1

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  BAUMIT D.0.0.
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

lzradio: Nikola Vukovié , ing.geod. Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova
Nikola Vukovié ,ing.geod.

Nikofa Vukovif

ing.3e0d. -
wj"
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i

Geo 940



DOSADASNJE STANJE
| T N i .
Broj | Dio Prezime i ime odnosno Swlas. | Broj Adresa Oznaka zemljista Ukupna povr3ina
= 2K i { tvrika ili naziv upisane osobe | diona | kalastar | katastarske Eestice (Natin uporabe katastarske Cestice
5 | ulogka | udio Prebivalidte odnosno dijelu | Eestice | (naziv rudine, ulice, kataslarske testice Povrdina
g diela sjediste, ulica i kuéni Etazni trgaisl) Nadin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
- broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Zestice
) oiB zgrade, Pravo gradenja)
g hv | ha am2
1 2 3 4 5 6 7 8 9
411 | 1886/ pAuMIT D.0.0., OB: 555 ORANICA SAVSKIBREG| | 553
1989 119470850321, RUDERA U POSAVIU
BOSKOVICA 54, SIRAC 43500
DARUVAR
103/ [GRAD ZAGREB,
1989 |0IB; 98113393333
527 | 11 |JAWO DOBRO 804/1 ORANICA KOVINSKA 10851
L@
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I - NOVO STANJE
[ ==
Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. Broj Adresa Oznakazemljista Povrsina
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osobe | diona | kalastar katastarske (Nagin uporabe katastarske
jokka | udio Prebivali$te odnosno dijelu | Cestice Cestice (naziv katastarske Gestice Cestice
diela sjedidte, ulicaikuénl Etazni rudine, ulice, Nagin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgai sl Adresa zgrads, Naziv
oiB zgrade, Pravo gradenja)
' ha a m*
10 11 12 13 14 158 16 17
i41 1 DOSADASN.J| 655/3  |ZAGREB, VUCAK PASNJAK 18 86
fﬁ DOSADASNJI 555/4 | ZAGREB, VUCAK PASNJAK 108
267 DOSADASNJI 804/1 |ZAGREB,KOVINSKA |ORANICA 8650
7 DOSADASNJI 804/49  |ZAGREB, VUCAK PASNJAK 970
7 DOSADASNJI 804/50  |ZAGREB, VUCAK ORANICA 1231
1
- 12840
1
|

Nikola Vukovi¢
ing.geod
Ovlaiteni inzenjger ge

Geo2M do.o.
Zagret
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Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1

BAUMIT D.O.O. ZA ZEMLJISNU KNJIGU Katastarska opina: STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB - stanje 9“19191’83‘39”3‘ MBR: 335592

OIB 19470350321 izvomg etilo 1:2680 Detaljnilist 3

GEO2M d.o.0. za geodetske usluge, OIB: 12863317622, geo2m@geo2m hr, www.geo2m.hr
Sjediste: Milana Resetara 8, Zagreb | Ured: Medimurska 21, Zagreb, +385 (0)16383 024

556/16

804/37
: 626/4

Izradio:

Nikola Vukovi€. ing. geod.
Zagreb, 12. studeni 2020.
Broj elaborata: 2020-124

Odgovorna osoba za obavijanje struénih

ol = geodetskih poslova
=2 Nikola Vukovi¢, ing. geod.
AR
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GEO2M |7

GEO2M d o o. za geodetske usluge, OIB: 12863317622, geo2m@geo2m.hr, www.geo2m hr
Sjediste: Milana Re&etara 8, Zagreb | Ured: Medimurska 21, Zagreb, +385 (0)1 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1
BAUMIT D.0.O. ZA ZEMLJISNU KNJIGU Katastarska op¢ina: STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB -predll\%?ir;g ?%% gtame- MBR: 335592
OIB 19470350321 lzvormo mjerio 1:2680 Detaljni list. 3
¥
¥
s 556/2
556/1
W 555/3
&
555/4
804/49
804/1 804/50
804/37 =
626/4
e ] 626/3
. o
L] n
626/9 ®

Izradio:

Nikola Vukovi¢. ing. geod.
Zagreb, 12. studeni 2020.

Broj elaborata: 2020-124

N
ey

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova
Nikola Vukovi¢, ing. geod.
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Opcinski gradanski sud u Zagrebt GRAD ZAGREB
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Katastarska op¢ina: 335592, STENJEVEC Prijavni list sastavljen: 29. sviban} 2019.

PRIJAVNI LIST br2

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  BAUMIT D.O.O.

VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

[zradio: Nikola Vukovi¢ , ing.geod. Odgovorna osoba za obavljanje struénih

geodetskih poslova
Nikola Vukovi¢ ,ing.geod.

Nikola Vukovic B cineny %
in5 ceos -
5 Geod o s
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DOSADASNJ E STANJE = =

Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas. | Broj Adresa Oznaka zemljidta Ukupna povr§ina
= | 2K il tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na | kataslar | katastarske Ceslice (Nacin uporabe kalastarske Cestice
& | uloska | udio Prebivalidte odnosno dielu | Cestice | (maziv rudine, ulice, katastarske Esstice Povr§ina
ﬁ dijela sjedi8te, ulicai kuéni Etazni trgaisl.) Nagin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
o broj upisane osobe udio Adresazgrade, Naziv deslice

OB zgrade, Pravo gradenja)
j {fv|haam2
2 3 4 5 8 7 8 9
11 |BAUMIT D.O.C. 6653 |ZAGREB, VUSAK  [PASNUAK 1886
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
0OIB 18470350321
804/49 |ZAGREB, VUCAK  |PASNJAK 970

11 [BAUMIT D.O.O.
VUCAK 34, 10090 ZAGREB

0IB 19470350321

I 2856




_ NOVO STANJE
groj | Dio Prazime i ime odnosno Suwvlas. Bro| Adresa Oznaka zemljista Povr$ina
K ifi turtkaili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Natin uporabe katastarske
uodka | udio Prebivaliste odnosno dijelu Eestice destice (nazv katastarske Gestice Cestice
dijela sjediste, ulicai kuénl Etazni rucine, ulice, Nagin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
oB zgrade, Pravo gradenja)
ha a m
) 11: 12 13 14 16 16 17
DOSADASNI 655/3 |ZAGREB, VUCAK PASNJAK 2856
804/49  [PONISTENA | SPOJENA U K& 565/
P
2866
|
1
|
1 Nikola Vukoyis ———
' e
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- 7 GEO2M d o.o. za geodetske usluge, OIB: 12863317622, geo2m@geo2m hr, www.geo2m hr
2 M Sjediste: Milana Re3etara 8, Zagreb | Ured: Medimurska 21, Zagreb, +385 (0)1 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.2
BAUMIT D.0.O. ZAZEMLJSNU KNJIGU  Katastarska opéina: ~ STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB 'Slaf&? Qlﬂie191r881éene- MBR: 335592
‘OIB 19470350321 lzvomo mjerilo 1:2880 Detaljni list: 3
g \
¥
= 556/2
556716

804/49

804/1

804/50
804/37
626/4
@ R
n o
o ~
% ul
lzZradio: Odgovoma osoba za obavljanje stru¢nih
: Zah eodetskih poslova
;llko;a Vukovié, iﬂg: geod. Nikgla Vukovi(':,ping. geod.
agreb, 12. studeni 2020.

Broj elaborata: 2020-124 -




G ; 3 GEO2M d.o.o. za geodatske usluge, OIB: 12863317622, geo2miigeo2m. hr, www.geo2m hr
M I i ! Sjediste: Milana Resetari 8, Zagreb | Ured Medimurska 21, Zagreb, +385 (8)1 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.2
BAUMIT D.O.0. ZAZEMLIISNUKNJIGU  Katastarska opéina:  STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB SHAlOZoo i LA MBR: 335592
OIB 19470350321 lzvomo mierilo 1:2880 Detaljni list: 3
¥
s 556/2

556/1

804/1 804/50

804/37

626/4

21/ 929
/929

626/9

Izradio: Odgovoma osc()jba zahoba\:ljanje strucnih
i P eodetskih posiova

Nikola Vukovic. ing. geod, Nikala Vikas ‘ Nikgla Vukovicping. geod.

Zagreb, 12. studeni 2020. '

Broj elaborata:; 2020-124 "




Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst, 94/17 - ispravak prociS€enog teksta) i ¢lanka 41.
toCke 34. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20,
3/21 i 11/21 - procisceni tekst), Gradska skupstina Grada Zagreba, na 4. sjednici, 30. rujna
2021., donijela je

ZAKLJUCAK
o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi

1. Utvrduje se da je trajno prestala potreba koriStenja kao javnog dobra nekretnine
oznadene kao zk.&.br. 804/49, Vudak, pa$njak, povrsine 970 m?, upisane u zk.ul. 5257 k.o.
Stenjevec kao javno dobro.

2. Ukida se status javnog dobra u opéoj uporabi na nekretnini oznacenoj kao zk.¢.br.
804/49, Vudak, pasnjak, povrsine 970 m?, upisanoj u zk.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao javno
dobro, radi formiranja nove gradevne Cestice oznaCene kao zk.C.br. 555/3 k.o. Stenjevec,
povrsine 2856 m?, sukladno pravomoénoj lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-350-
05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020. za izgradnju skladi$ne
gradevine na dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vuéak bb, i prijavhom listu br. 2 za
zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused.

3. Na temelju ovog zakljucka i prijavnog lista br. 2 za zemlji§nu knjigu geodetskog
elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused, ZemljiSnoknjiZzni odjel Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu brisat ¢e status javnog dobra u opéoj uporabi na zemljistu iz to¢ke 1. ovog zakljucka.

4. Ovaj ¢e zakljucak biti objavljen u SluZzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 021-05/21-001/368
URBROJ: 251-01-03-21-5
Zagreb, 30. rujna 2021.
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REPUBLIKA ITIRVAISKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URLED ZA
STRATEGIISKO PLANIRANIJE
I RAZVUJ GRADA

KILASA: 350-05/20-002/74
URBROJ:251-05-41/004-20-2

ZAGREB, 23. travnja 2020.
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE

IMOVINOM GRADA
Trg Stjepana Radica 1/IV
10000 Zagreb

PREDMET: Baumitd.o.o.; dio k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused
- miSljenje o prijedlogu utvrdivanja gradevne Cestice i oditovanje o strategijskom
interesu, daje se

VEZA: KLASA: 940-01/20-003/165, URBROJ: 251-14-33-1/12-20-6 od 22. travnja 2020.

Povodom vaseg zahtjeva pod gornjim brojem kojim u postupku pribavljanja pisane suglasnosti
u svrhu izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju poslovne zgrade — skladista na k.c.br. 1681/1 k.o.
Podsused, trazite misljenje o predloZzenom utvrdivanju gradevne Cestice i o€itovanje o strategijskom
interesu Grada Zagreba, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada se, temeljem odredbe
¢lanka 13., stavka 1., alineja 1. Odluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
22/13,16/14,26/14,2/15, 5/15 — proéisceni tekst, 25/15, 5/18) oéituje kako slijedi:

Sukladno vasem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljenu dokumentaciju kao i drugu
raspolozivu dokumentaciju.

Gradevna cCestica se predlaze formirati od dijela k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, a sukladno
prijedlogu parcelacije prikazanom na [zvodu iz katastarskog plana OSS evidencijski broj: 349466/2019
od 24. listopada 2019. koji je sastavni dio Idejnog projekta za lokacijskudozvolu, oznake: TD 12/2019,
izradenog od strane ovlastenog arhitekta Drljevi¢ Reufa, dipl. ing. arh. Iz navedenog Idejnog projekta
razvidno je kao se planira formirati gradevna éestica ukupne povrsine 2856 m?, te kako su krajnji isto&ni
i zapadni dijelovi predmetne k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused izdvojeni za proSirenje postojeéih ulica.

Katastarska Eestica br. 1681/1 k.o. Podsused u katastarskom je operatu upisana kao pasnjak u
korisniStvu Grada Zagreba, a uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je kako odgovara dijelu
zk.8.br. 555 k.o. Stenjevec koja je u zemljidnoj knjizi evidentirana kao oranica u suvlasnistvu Grada
Zagreba, te dijelu zk.¢.br. 804/1 k.o. Stenjevec koja je u zemljisnoj knjizi evidentirana kao oranica,
odnosno Javno dobro.

Prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 — prociSceni tekst), te pripadaju¢im kartografskim
prikazima, predmetni dio k.¢.br. 1681/l k.o. Podsused nalazi se u zoni gospodarske namjene (G), gdje
se primjenjuje urbano pravilo (2.10.) Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene.

Slijedom navedenog, ogitujemo se kako predmetni dio k.€.br. 1681/1 k.o. Podsused koji se
nalazi u zoni gospodarske namjene (G) nije strategijski interes Grada Zagreba, te smo misljenja kako je
moguce formiranje gradevne Cestice sukladno dostavljenom prijedlogu parcelacije.

S postovanjem,

Nadin otpreme:
- redovitom dostavom
- e —mailom: tea.simicf@zagreb.hr




Na temelju ¢lanka 79. stavka 1. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18,
23/18,3/201 3/21) i ¢lanka 15. Pravila Gradske Cetvrti Podsused - Vrapce (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 9/17 i 16/18), Vijeée Gradske Cetvrti Podsused - Vrapce je na 11. sjednici odrzanoj 21.

travnja 2022. donijelo

ZAKLJUCAK
Vijeée Gradske &etvrti Podsused — Vrapée je suglasno sa prijedlogom prodaje zemljista — k.¢.br.
1681/1 k.o. Podsused, k.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec.

KLASA: 024/08/22-002/137
URBROJ: 251-13-11-13-22-16
Zagreb, 21. travnja 2022.

PREDSJEDNIK VIJECA GRADSKE CETVRTI
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

ELABORAT Procjena trZisne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 65 / 1220 / 2021
KLASA 944-01/19-01/699
NEKRETNINE Zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o.
Podsused
SVRHA Procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljista u vlasnistvu Grada
Zagreba
NARUCITEL Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb
DATUM 07.02.2022
IZRADIO Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
REKAPITULACIJA
Povrsina koja se Jedini¢na
NEKRETNINA procienjuje [m?] cijena [€/m’] Ukupno [€] | Ukupno [Kn]
Zemljiste zk.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec
koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. 970,00 150,79| 146.266,30| 1.099.922,58
Podsused

Ukupno:| 1.099.922,58

Zaokruzeno:| 1.100.000,00

TeCaj 1€=7,52 kn (teCaj HNB-a na datum 07.02.2022 )
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

PODNOSITELJ
ZAHTIEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTJEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCI AKTI

ISPRAVE

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odjel za pripremu zemljista za gradnju

Klasa: 944-05/20-01/18
25.11.2021.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljista u vlasnistvu Grada Zagreba
23.11.2021
23.11.2021

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nacinu izratuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljeni na
internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Geodetski elaborat RN-75/2020 k.o. Podsused

Lokacijska dozvola, klasa UP/I 350-05/20-001/26

Zaklju¢ak o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi na nekretnini, klasa UP/I-350-
05/20-001/26
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

1 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA Vucak ulica 34, Zagreb
GRADSKA CETVRT Podsused
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

Mucalk:

f4 -
L

(KD PODSUSED:

- Vrapce

- prikaz mikrolokacije nekretnine -
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

1.2 ZEMLISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstavlja zk.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec koja je upisana u zk.ul.br. 5257
k.o. Stenjevec ukupne povrsine 970,00 m”. Zemljidnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.02.2022. 22:44

Katastarska opcina: 335592, STEMJEVEC

Broj zadnjeq dnevnika: Z-11212/2021
Aktivne plombe: Z-24789/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5257

A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
Bﬂ?lgm Povréina
Rbr. H{n;g; Oznaka zemljista i | - Primjedba
hstEa‘l
1. |so4n KOVINSKA BE50
ORANICA 8650
2. |so4is  |vuCak a70
PASNJAK 70
3. |BO4ISD  |VUCAK 1231
ORANICA 1231
UKUPNO: 10851
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr2aj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
JAVNO DOBRO
[
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
Terata nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.02.2022.
SAranica: 1

Zemljifncknjidni izvadak (dalum i wijame zrade) 07.02. 20022 08:11:17

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

1.3 KATASTARSKO STANIJE

Predmet procjene predstavlja zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koja odgovara dijelu k.c.br.
1681/1 k.o. Podsused, ukupne povrsine 2.856,00 m”. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

) MESLUZBEMA KOPIJA
EE N
| W |
NN
|...i
REPUBLIKA HRVATSHA
GRAD ZAGREB
GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE
POSLOVE
Stanje na dan: 06.02,2022, 22:44
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opcina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 1494
udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste oIB
o upisane osobe
11 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREE, HRVATSEKA 61817894937

Podaci o katastarskim Cesticama

Broi Adresa katastarske cestice/Nacin Posebni
zar | Dio katasE:]mke uporabe katastarske Cestice/MNacin Povrsina/ | Broj u:irnl:l Primiedba
0 o uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni  |m2 D.L. | Pravm 1
cestice . rezimi
broj zgrade
168171 |Vuiak 2B56| 17
PASNIAK 2856

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim cesticama upisanim u
posjedovnom listu.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

- prikaz k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused na katastarskom planu -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trzisne vrijednosti je zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec upisano u
zk.ul.br. 5257 k.o. Stenjevec, povrsine 970,00 m? koje odgovara dijelu k.E.br. 1681/1 k.o. Stenjevec
koje se sukladno prijavnom listu br. 2 za zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused pripaja novoj estici oznaenoj kao zk.€.br. 555/3, povrsine 2.856,00 m®.

Predmet procjene predstavlja zemljiste koje je ogradeno Zicanom ogradom izvedenom na
betonskom parapetu. Ulaz na éesticu je odvojen kliznom ogradom. Cestica je asfaltirana dok je na
manjim dijelovima zatravnjena

Nekretnina se svrstava u 1. kategoriju zemljiSta jer je dovoljno velike povrsine i ima pristup
prometnici.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

Predmetne nekretnine se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007,
Izmjene GUP-a Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalaze
u sljede¢im zonama:

® prema kartografskom prikazu Namjena u zoni Gospodarska namjena (oznaka G)
® prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Uredenje, zastita i urbana obnova
kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)

Mucak:

PODSUSED 1681/1

- GUP Grada Zagreba -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 11/23



Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

STANJE KATASTARSKE CESTICE

UVIJETI GRADNIJE (prema vaZe¢im dokumentima prostornog uredenja)

Izvor podataka

GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, lzmjene GUP-a
Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, lzmjene GUP-a Zagreb
9/2016)

Mogucénost gradnje

Da

Kategorija zemljista

1.

Namjena

Gospodarska namjena (oznaka G)

Urbana pravila

Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti

gradevne Cestice nadzemno

najveéi kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za
poslovnu namjenu

Izgradenost Cestice

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%

Najmanja povrSina gradevne
Cestice

najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i
interpolacija na postoje¢im manjim gradevnim cesticama

Broj nadzemnih etaza

visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni

PRAVA | TERETI (koji utjec¢u na vrijednost nekretnine)

Prava i tereti

Zona komunalnog doprinosa

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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STANJE KATASTARSKE CESTICE OKOLNO ZEMUISTE

VRIEME CEKANJA (do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja)

Vrijeme Cekanja -

KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Kategorija tla -

Pogodnost za gradenje -

Nosivost temeljnog tla -

Oneciscenje tla -

Utjecaj okolisa -

Mogucénost stvarnog koristenja i iskoristivosti -

POLOZAJNA OBILIEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost Dobro
Udaljenost od centra grada Dobro
Blizina javnog prometa Dobro
Parking Dobro
Blizina gradskih okupljalista Dobro
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro
Estetsko oblikovanje ambijenta Dobro
Uredenost urbane infrastrukture Dobro
PROSJECNO Dobro
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2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta na podrucéju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

2.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrZanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaéeno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZzavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri poloZaj odnosno podrucja koja obuhvadaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2020. Indeksni brojevi
izraCunati su od godine 2012. do 2020. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA I

‘GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2020.

Vrsto gradevinskog koristenja zemljista Mjesovita namjena Proizvodna namjena x:mi;:;:;:j::::;:;::;
odnosno namjena: (M, M1, M2) 1. G) Zagreba
Mjera gradevinskog koristenja (Kin): 2.5-3.5 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1.-3. 1.-3. N/A

2020. 118.3 121.7 1425

2019. 120.1 118.4 131.8

2015. 116.8 114.6 116.4

2017. 1139 107.6 105.1

Godina: 2016. 113.3 105.2 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0

2014. 95.7 97.6 102.2

2013. 99.6 113.0 103.5

2012, 100.2 117.1 109.9

OZNAKA NIZA I-1 -2 1-3

namjena M, M1 i
M2
(Kin 2.5 -3.5)

namjenaliG
(Kin 1,2 - 2,0)
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3  PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobicajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasni¢cku dokumentaciju.

Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i prora¢un povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
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Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobic¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisSne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U slucaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od c¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne moze
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17/23



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

3.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 9. prosinca 2021. godine
odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu cesticu, klasa 940-01/21-030/961, te

je zaprimljen 15. prosinca 2021. godine.

Na sljededoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti
Geoportala (https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom,

a predmetna nekretnina plavom bojom.

! 532§ B | E.br. 1681/1
- = k.o. Podsused
- W ¥ !

i B

-Vrapce

ELOD
i |E Q' PODSUSED
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.

S obzirom na mali broj kupoprodaja u Zbirci kupoprodajnih cijena za daljnji proracun se
ostavljaju sve nekretnine, a sve su lokacijski i obiljezjima usporedive s vrednovanom nekretninom.

Nekretnine iskljucene iz proracuna su oznacene sivom bojom.

1) U meduvremenskom izjednacdenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koriSten posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 121,70.

2) Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena su istog koeficijenta iskoristivosti kao i
vrednovana pa nije bilo potrebno interkvalitativno izjednacavati.

3) Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena su iste kategorije zemljiste kao i vrednovana
nekretnina pa nije bilo potrebno izjednacavati prema kategoriji zemljista.

4) U isklju¢ivanju kupoprodaja u odstupanju od +30 % isklju¢ene su sve one kupoprodaje koje su
vece (nema) ili manje (nema) od prosjeka za navedeni iznos.

5) U statistickoj obradi izracunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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OSNOVNI PODACI O KUPOPRODAII MEDUVREMENSKO IZ]. INTERKVALITATIVNO 12J. 12). PREMA KATEGORUI STATISTICKA OBRADA
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1 | 2154/3 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 117,00 11.07.2019.] 118,40 120,26 2,00 1,00 120,26 1. 1,00 120,26 120,26/ -20,25| 120,26/ -20,25
2 | 2123/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 184,29 16.06.2021. 121,70 184,29 2,00 1,00 184,29 1. 1,00 184,29 184,29 22,22 184,29 22,22
3 1680/6 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 117,32 08.12.2017. 107,60 132,69 2,00 1,00 132,69 1. 1,00 132,69 132,69, -12,00f 132,69, -12,00
4 | 2121/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 154,06 18.06.2019. 118,40 158,35 2,00 1,00 158,35 1. 1,00 158,35 158,35 5,02 158,35 5,02
5 | 2122/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 154,06 18.06.2019. 118,40 158,35 2,00 1,00 158,35 1. 1,00 158,35 158,35 5,02 158,35 5,02
PROSJEK USPOREDIVIH NEKRETNINA:| 150,79 150,79
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3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrZisna vrijednost nekretnine, prema ¢lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena
metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluzZe za
potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke
kupoprodajnih cijena utvrdena sljedeéa vrijednost:

.. . Jediniéna cii
NEKRETNINA Povr§|n§ I.<01a sze edini¢na 2cuena Ukupno [€]
procjenjuje [m?] [€/m]
Zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje
. . 970,00 150,79| 146.266,30
odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused

4 REKAPITULACLA

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
TrziSna vrijednost nekretnine iznosi:

Povrsina koja se Jedini¢na
NEKRETNINA L Ukupno [€ Ukupno [Kn
procjenjuje [m?] cijena [€/m’] pno [€] pno [Kn]
Zemljiste zk.c.br. 804/49 k.o. Stenjevec
koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. 970,00 150,79 146.266,30 1.099.922,58
Podsused
Ukupno: 1.099.922,58
Zaokruzeno: 1.100.000,00
Tecaj1€=752 kn (teCaj HNB-a na datum 07.02.2022 )

Procijenjena trziSna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno mogudée postici na trzistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezeée zahtjevu za izradu Vjestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane naruditelja, te vjeStak ne jamci, niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran strucnjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

VjesStacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duzan
Cuvati.

U Zagrebu, 07.02.2022 . godine

Izradio:

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
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6 PRILOZI

1) Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-01/19-01/699

2) Geodetski elaborat RN-75/2020 k.o. Podsused

3) Lokacijska dozvola, klasa UP/I 350-05/20-001/26

4) Zakljucak o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi, klasa UP/I-350-05/20-001/26
5) Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

6) Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/961

7) Rjesenje sudskog vjestaka
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Ing ekspert

ZAPRIMLJENO

22 -11- 202
UR.BROJ.....ooiicn,
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1
KLASA: 944-01/19-01/699
URBROJ: 251-14-11/04-21-26
Zagreb, 18. 10. 2021.
ING EKSPERT d.o.o.
Skrlgeva 39
10000 Zagreb

PREDMET: BAUMIT d.o.0. — kupnja zemljiSta u vlasnistvu Grada Zagreba
- k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused
- z.k.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec
- izrada procjembenog elaborata o procjeni trzi$ne vrijednosti nekretnine, trazi se

Prijavnim listom br. 1 za katastar geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused,
izradenog sukladno pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/20-001/26,
URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21. 7. 2020., za izgradnju skladiSne gradevine na dijelu
k.C.br. 1681/1 k.o. Podsused, Zagreb, Vucak bb, u katastarskom operatu formirana je nova
gradevna Cestica oznacena kao k.¢.br. 1681/1, Vucak, pa$njak, povrSine 2856 m2, upisana u
posjedovni list 1494 k.o. Podsused kao korisni§tvo Grada Zagreba.

Prijavnim listom br. 1 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused, koji je proveden u zemlji$noj knjizi, od dijela z.k.C.br. 555, oranica Savski breg u
Posavju, povrSine 553 ¢hv, upisane u z.k.ul. 411 k.o. Podsused kao suvlasnistvo druStva
Baumit d.o.o. iz Daruvara, Sira¢, Rudera Boskovica 54 u 1886/1989 dijela i Grada Zagreba u
103/1989 dijela formirana je nova z.k.¢.br. 555/3, Vucak, pasnjak, povrsine 1886 m2, te od
dijela zk.C.br. 804/1, oranica Kovinska, povrSine 8650 m2, upisane u z.k.ul. 5257 k.o.
Stenjevec kao javno dobro formirana je nova z.k.¢.br. 804/49, Vucak, paSnjak, povrSine 970
m2.

Prijavnim listom br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused formira se nova gradevna Cestica oznacena kao z.k.C.br. 555/3, Vucak, pasnjak,
povrsine 2856 m2, identi¢na nekretnini u katastarskom operatu oznaéenoj kao k.¢.br. 1681/1,
Vucak, pasnjak, povrSine 2856 m2, od prednje opisanih z.k.¢.br. 555/3 i z.k.¢.br. 804/49, obje
k.o. Stenjevec, formiranih prijavnim listom br. 1 za zemlji§nu knjigu geodetskog elaborata
RN-75/2020 k.o. Podsused.




Gradska skup$tina Grada Zagreba na 4. sjednici, odrzanoj 30. 9. 2021., donijela je
Zakljutak o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi na nekretnini oznacenoj kao
z.k.C.br. 804/49, Vucak, pasnjak, povrSine 970 m2, upisanoj u z.k.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao
javno dobro, radi formiranja nove gradevne Cestice oznafene kao z.k.C.br. 555/3 k.o.
Stenjevec, povrSine 2856 m2, sukladno lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, KLASA: UP/I-350-
05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21. 7. 2020., koja je pravomoc¢na 26. 8.
2020., za izgradnju skladisne gradevine na dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vucak bb i
prijavnom listu br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused.

U prilogu dostavljamo raspolozivu dokumentaciju te molimo da sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
odnosno Odluci o gradevinskom zemljistu, te ugovoru reg.br.ug. 260/2020 od 24. veljace
2020. s Aneksom predmetnom ugovoru, reg.br.ug. A-104/2021 od 15. 3. 2021. izradite
procjembeni elaborat o procjeni trzi$ne vrijednosti z.k.¢.br. 804/49, Vucak, pasnjak, povrsine
970 m2, upisanoj u z.k.ul. 5257 k.o. Stenjevec, koja se sukladno prijavnom listu br. 2 za
zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused pripaja novoj gradevnoj
Cestici oznacenoj kao z.k.¢.br. 555/3, Vuéak, pasnjak, povrSine 2856 m2.

Takoder molimo da isti dostavite i u PDF formatu na e-mail adresu:
romana.stipetic@zagreb.hr.

Kontakt osoba: Romana Stipeti¢ Zari¢, tel. 61 00 127. M

(/& PROL JIN}K
k s1iko. atuas ¢ dlpl iur.

S postovanjem,

Prilog: kao u tekstu

Na znanje:
Odjel za financijske poslove
n/r Sanje Marojevié
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Katastarska opcina: STENJEVEC
Broj katastarskog plana: 17

investitor : BAUMIT D.0.0., VUCAK 34, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB; 19470350321

DIO ELABORATA ZA DOSTAVU U ZEMLJISNU KNJIGU

GEODETSKI ELABORAT  br2

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljidta izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

na k.C. 555, 804/1 u K.O. STENJEVEC

Naziv predmeta: BAUMIT-PO LOKACIJSKOJ

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Klasa:
Ur. broj:

Potvrdio:

|zradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor
VUKOVIC NIKOLA geodetskih poslova:
VUKOVIC NIKOLA

Zagreb, 20. 11, 2020, thkala Yukowe | g A
Broj elaborata: 2020-124 et nses e ey ! (.




Broj: o,

Opéinski gradanski sud u Zagrebt GRAD ZAGREB
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Prijavni list sastavljen: 29. svibanj 2019,

PRIJAVNI LIST br2

ZA 2ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  BAUMIT D.O.0.
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

{zradio: Nikola Vukovi¢ , ing.geod. Odgovorna osoba za abavljanje struénih
geodetskih poslova
Nikola Vukovié ,ing.geod.




DOSADASNJE STANJE

s

i

Broj | Dio Prezime iime odnosno | Suvlas.|  Broj Adresa Oznaka zemljidta Ukupna povrsina
= XK ili tvrtka ili naziv upisane osobe | dio na | kafastar, | katastarske Gestice (Nacin uporabe katastarske Sestice
S | ulodka | udio Prebivaliste odnosno dijelu | &estice | (naziv rudine, ulice, katastarske &estice Povrsina
fg dijela sjediste, ulica i kucni Etazni trgaist) Nagin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
o broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Gestice

OB ‘ zgrade, Pravo gradenja)
j | hv|haam2
1M1 |BAUMIT D.O.O. 555/3 |ZAGREB, VUGAK  |PASNJAK 18 86
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321
11 |BAUMIT D.O.0. 804/49 [ZAGREB, VUCAK  |PASNJAK 970
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

I(Z)=| 2856




NOVO STANJE B
Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvias. | Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina
ZK ili tvrtka ili naziv upisane osohe diona | katastar. katastarske (Nagin uporabe katastarske
ulodka | udio Prebivalite odnosno dijelu | Cestice gestice {naziv katastarske Cestice gestice
dijela sjediSte, ulica i kuéni Etazni rudine, ufice, Nacin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
olB zgrade, Pravo gradenja)
A0 el
DOSADASNI 555/3  |ZAGREB, VUCAK PASNJAK 2856
804/49  |PONISTENA | SPOJENA U KC 555/3
2856




GEOZM d.o.0. za geodetsle usluge, OlB: 12863317622, geo2m@geoZm b, www.geolm.hr
Sjeditte: Milana Refetara 8, Zagreb | Ured: Medimurska 21, Zagreb, +385 {01 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1

BAUMIT D.O.0. ZAZEMLJISNUKNJGU  Katastarska opéina:  STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB -predll\mrllg ?%% gtame- MBR: 335592

OIB 19470350321 Izvomo mjerilo 1:2880 Detaljni list: 3
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Odgovomna osoba za obavijanje strucnih

szadioz o geodetskih poslova
Nikola Vukovi€. ing. geod. « Nikola Vukovié, ing. geod.
Zagreb, 12. studeni 2020. e e =

Broj elaborata: 2020-124
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REPUBLIKA HRVATSK A

GRAD ZAGRIEER o L ;
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, : e et L
HLGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, o ‘ ‘ ‘~
KOMUNALNE POSLOVE [ PROMET .

Odjel za prostorno uredenje
Prvi podrucni odsjek za prostorno uredenje
Trg Francuske Republike 15, Zagreb

Klasa: UP/1-350-05/20-001/26
Urbroj: 251-13-21-2/008-20-13
Zagreb, 21.7.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove |
promet, na temelju ¢l. 117. st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br, 153/13, 65/17,
114/18 i 39/19), rjeSavajuéi po zahtievu BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (OIB: 19470350321),
zastupanog po PROSTOR PROJEKT J.d.o.0., Zagreb, Divka Budaka | A, za izdavanje lokacijske

dozvole, izdaje
LOKACIJSKU DOZVOLU

I za izgradnju skladi$ne gradevine na dijelu k.¢.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vucak bb,
kojom se odreduju slijededi lokacijski uvjeti:

I. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostaine uporahne
cjeline :poslovna — skladiste materijala (skladistenje suhe zbuke)
2. velifina gradevine:
- Vvisine jedne nadzemne etaZe: prizemlje, ukupne gradevinske bruto povrSine 1056,64 m?;
koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,37 (najvedi dozvoljeni ki 2,0), te izgradenost od 37%
(najveca dozvoljena 50%)
uvjeti za oblikovanje gradevine: u skladu s idejnim projektom koji &ini sastavni dio ove

lokacijske dozvole
4. oblik i veli¢ina gradevne Cestice : formira se gradevna Cestica povrgine 2856,0m2 prema

geodetskoj situaciji u mj 1:1000 iz geodetskog elaborata izradenog po Nikoli Vukovig,
ing.geod.iz GEOPROJEKT d.o.0., Zagreb, V. Ravnice 4 .

(%)

STjestay gradeving Unutar oBunvats zahvata u prostoru: kako je prikazano na sftuaciji u mj

1:500 koja ¢ini sastavni dio idejnog projekta

- gradevina je samostojeca od Juzne mede udaljena 4,3m, od istoéne mede -regulacija ulice
Vucak 53m, od sjeverne mede udaljena 6,5 m i od istoéne mede - regulacija ulice Vudak

8.5m.

W

b—irvfetra wredenegradevire-testice, Zeleniir parkitnih povisina.
- potrebe prometa u mirovanju: promet u mirovanju potrebno je zadovoljiti za poslovni prostor po
u skladu ¢1.39. (skladista 6/1000m2) Odluke o donogenju GUP-a Grada Zagreba. Idejnim
projektom predvideno Je izvodenje 6 parkiraligna mjesta na parcelj objekta, ¢ime su potrebe

prometa u mirovanju zadovoljene.
- privodni teren — 22.0% (min 20%)

7. nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povr$inu i
drugu infrastrukturu:
- kolni i pjesacki pristup na Cesticu osiguran Je iz ulice Vucak na zapadnom dijelu gradevinske
Cestice ) ' .
- gradevina ¢e se prikljuciti na Javnu odvodnju, vodoopskrbu, elektroenergetsku mrezu sto je
odredeno su posebnim komunalnim uvjetima nadleznih tijela drzavne uprave u loc¢ki 9. Jzreke

ovog rjesenja.
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izradite staticki vacun noskladi s vazedin propisima za tu zoni
4. pasehof uvieti

9.1 Posebm uvjenr Klasa: VIO-06-04-19-7500. Uznake: 3 3U-Ig. T O-DR053-19-600-10-T306/20 190
od 13.01.2020. podine koje je izdala Vodoopskrba 1 Odvodnja, Tehnicki scktor, Shuzbe razvoja, Odjela
suglasnosti — Vodoopskrba

9.2. Posebni uvjeti Klasa: VIO-06-04-19-7507-SP, P.U. broj:19/13 1 1-a od 16.12.2019. godine koje je
izdala Vodoopskrba i Odvodnja, Tehnicki sektor, Sluzbe razvoja. Odjela suglasnosti - Odvodnja

9.3. Posebni uvjeti Klasa: 325-01/19-18/0007369, Urbroj: 374-25-3-19-2 od 13.12.2019 godine
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu

9.4. Elektroenergetska suglasnost (EES) broj: 400100-192605-0012 od 16.12.2019. godine koju je
izdao HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb

9.5. Posebni uvjeti gradenja Klasa: 214-02/19-03/9168, Urbroj: 511-01-361/1-20-2 od 02.01.2020.
godine, MUP, Ravnateljstvo civilne zastite Zagreb

sastavni su dio ove lokacijske dozvole.

1. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skiadu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16-prociséeni tekst).

Prema odredbama navedenog plana, predmetna gradevna &estica nalazi se prema kartografskom
prikazu “Koristenje i namjena prostora* u zoni ,,gospodarske namjene™ (planska oznaka G). ( istoéni
dio k.. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povr$inama infrastrukturnih sustava-
prometnice). a prema kartografskom prikazu ., Uvjeti za koriitenje, uredenje 1 zaStitu prostora. Urbana
pravila* u zoni ..Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene(planska oznaka 2.10.)

IL Idejni projekt oznake T.D. 12-2019, Z.O.P. 12/19 iz studenog 2019. godine izraden po
ovlarh. Reufu Drljevié, dipl.ing.arh. (broj ovlastenja A 1314), PROSTOR PROJEKT j.d.o.0.,
Zagreb, Divka Budaka 1 A, ¢&iji je sastavni dio izvod iz geodetskog elaborata broj elaborata:
62/2018. 0d 23. svibnja 2019. koji je izraden po Nikoli Vukovié, ing.geod.iz GEO 74 d.o.c., Zagreb,
V. Ravnice 4 i koji je podnesen na provedbu u Gradski ured za katastar i geodetske poslove pod

klasa: 935-07/19-02/816 od 15.11.2019., sastavni je dio ove lokacijske dozvole.

I111. Na temelju ove lokacijske dozvole ne mozZe se zapodeti s gradenjem, veé je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

1v. Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene
i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za ¢&ije je gradenje izdana gradevinska dozvola ako se
mijenjaju i/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke 1. izreke ove Jokacijske dozvole.

V. Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomocnosti

ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.
Vazenje lokacijske dozvole se moze, na zahtjev podnositelja, produziti jednom za jo§ dvije

COTHTC (RO 56 TSt PTOTTCH T OV et UTVIGCHT 0 SRIATT S OUTeuDaTa ZakoTE O ProSTOTONT ureaenyu 1

drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

Obrazlozenje

BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (OIB: 19470350321), zastupanog po PROSTOR PROJEKT
j.d.0.0., Zagreb, Divka Budaka 1 A, podnosi dana 30.01.2020. godine zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole za skladidne gradevine na dijelu k.&.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vucak bb.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj je uz zahtjev dostavio dokumentaciju propisanu odredbom &l. 127. Zakona o
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vodine izraden po oviarh, Reofo {ieljevic dipling.arh, (broj oviastenja A F'OR
PROJCIT jdoo. Zagreb, Divika Budaka T AL Ziji je sastavat dio x/\ud 17 peoade 1\00
elaborata broj elaborata: 62/2018. od 23. svibnja 2019, koji je izraden po Nikoh \/ul\ovu,
ing.geod.iz GEO 74 d.o.0.. Zagreb, V. Ravnicc 4 i koji je podnesen na provedbu u Gradski
ured za katastar i geodetske poslove pod klasa: 935-07/19-02/816 od 15.11.2019.
2 izjavu projektanta da je predmetni idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom

~Odlukom o donogenju Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik

Grada Zagreba 12/16)
3. posebne uvjete.

U provedenom postupku utvrdeno je slijedece:

I. Podnositel] je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127, Zakona o prostornom uredenju,

kako je navedeno u to¢kama 1.- 3. ovog obrazloZenja

Utvrdeni su svi posebni uvjeti navedeni u t¢.9. izreke ovog rjeSenja

3. Gradevna Cestica odnosno gradevina ima pristup na prometnu povrSinu - ulica Vucak, te su potrebe
za parkirali$nim mjestima rjeSenje na Cestici.

4. Gradevna Cestica odnosno gradevina ¢e se prikljuciti na javni sustav odvodnje otpadnib voda, na
javni kanal u ulici Vucak.

5. Postoji moguénost prikljuc¢enja gradevne Cestice odnosno gradevine na mslxonaponsku elektricnu
mrezu u skladu s Elektroenergetskom suglasnosti (EES) navedenom pod toc¢kom 9.4. izreke ovog

[N)

rieSenja.

Podnositelj je takoder dostavio izvadak broj ZK uloska 411 Stenjevec od 24.10.2019. za predmetnu
nekretninu, te punomo¢ od 15.03.2019.

Idejni projekt izraden je skladu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16-prociéceni tekst).

Prema odredbama navedenog plana, predmetna gradevna Cestica nalazi se prema kartografskom
prikazu “Koritenje i namjena prostora® u zoni ,,gospodarske namjene” (planska oznaka G), ( isto¢ni
dio k.¢. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povrSinama infrastrukturnih sustava-
prometnice), a prema kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana
pravila®® u zoni ,,Uredenje, zaStita i urbana obnova kompleksa jedne namjene“(planska oznaka 2.10.).

Obrazlozenje uskladenosti idejnog projekta sa odredbama predmetnog prostornog plana:
Prema ¢l 77. Odluke, detaljnim pravilima u zoni gospodarske namjene dozvoljava se gradnja novih
gradevina na gradevnim Cesticama najmanje povrSine 1000m2, najveca izgradenost gradevne Cestice
iznosi 50%, najmanji prirodni teren je 20% povriine gradevne Cestice 1 nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja ulice, najveéi ki, za poslovnu Je 2,0, visina 1 broj etaza gradevine odreduje se

QVISnO O LeLn 0 L0 o et TS T I T BT O e V0] COS LT PIeia NOoIMmativima ove

odluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice), gradevinski pravac u
skiadu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojeéih gradevina; najmanja udaljenost gradevine od
meda gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m osim od javnoprometne povrine i povrsine
rezervirane za prosirenje postojece ulice.

ldejni projekt planirane gradnje uskladen je < prethodno-nave setarretrmaakako e

navedeno u to¢kama [.1.-1.7. izreke ove lokacijske dozvole.

Radi pruzanja moguénosti uvida u spis radi izjaSnjenja, kao stranke u postupku sukladno odredbi
¢l. 14l.st.]. Zakona o prostornom uredenju pozivom od 16.03.2020. godine pozvani su vlasnici i
nositelji drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno granice s predmetnom nekretninom,
Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, Dezmanova 10, DILIEXPORT. d.o.0., Zagreb. Ulica Zlatka
Sulentica 9, te Grad Zagreb- Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Zagreb, Trg
S. Radi¢a 1, obzirom na nemogudénost pristupanja uvidu u spis predmetna zbog proglaSene pandemije,
poslan idejni projekt postom, te su isti pozvani da se u roku od 15 dana ocituju. Stranke - Ministarstvo
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dizavie yinovie, Jaureh, Dreiomanova PO DT XPORY . doos . Saoreh,

naoeh sy ocitovali doodana donosenga ovop rjesenga. Stranka - Grad
mmovinsko-pravae posfove 1 imovinu grada, Zagreb, Trp & Radica I ofitovao se Zakljuckon Kl
G1720-037300, URbrop251-03-02-20-2 od 11.07.2020. 1¢ istun daje suglasnost za izdavanje lokacijshe

dozvole.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole
sukladno odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ove

lokacijske dozvole

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove lokacijske dozvole moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb, roku od 15 dana od dana primitka ove lokacijske
dozvole.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom Uredu, uz upravnu pristojbu od
50,00 kn po T.br. 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17137/17), sukladno Zakonu o upravnim
pristojbama (NN br. 115/16).

Pristojba na ovo rjeSenje prema T.br. 1.1 50.2. Tarife upravnih pristojbi, u iznosu od 10020,00
kn placena je upravnim biljezima nalijepljenim i ponistenim na podnesku i na racun broj HR342360000-
1813300007, u korist proratuna Grada Zagreba.

Dostaviti:

(1 /PROSTOR PROJEKT j.d.0.0., Zagreb, Divka Budaka 1 A
2. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Zagreb, Tw S. Radi¢a |
3. Oglasna ploca (8 dana), ovdje
4, Sektor za postupak izrade i dono3enja dokumenata prostornog uredenja,

Zagreb, Park Stara Tre$njevka |
5. Spis predmeta, ovdje




Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne
novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - proc¢iséeni tekst, 94/17 - ispravak proci§c¢enog teksta) i Clanka 41.
tocke 34. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20,
3/21 1 11721 - proci$éeni tekst), Gradska skupstina Grada Zagreba, na 4. sjednici, 30. rujna
2021., donijela je

ZAKLJUCAK
o ukidanju statusa javnog dobra u opéoj uporabi

1. Utvrduje se da je trajno prestala potreba koriStenja kao javnog dobra nekretnine
oznaéene kao zk.¢.br. 804/49, Vudak, pasnjak, povrsine 970 m?, upisane u zk.ul. 5257 k.o.
Stenjevec kao javno dobro.

2. Ukida se status javnog dobra u opéoj uporabi na nekretnini oznaéenoj kao zk.¢.br.
804/49, Vucak, pasnjak, povriine 970 m?, upisanoj u zk.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao javno
dobro, radi formiranja nove gradevne Cestice oznacene kao zk.C.br. 555/3 k.o. Stenjevec,
povrsine 2856 m?, sukladno pravomotnoj lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-350-
05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020. za izgradnju skladi$ne
gradevine na dijelu k.C.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vucak bb, i prijavnom listu br. 2 za
zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused.

3. Na temelju ovog zakljucka 1 prijavnog lista br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog
elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused, Zemlji$noknjizni odjel Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu brisat ¢e status javnog dobra u opéoj uporabi na zemljistu iz tocke 1. ovog zakljucka.

4. Ovaj ¢e zakljucak biti objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.

KLASA: 021-05/21-001/368
URBROJ: 251-01-03-21-5 e
Zagreb, 30. rujna 2021. RGO
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REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLIJISTA

1. ZADATAK (CL. 67. st. 2. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. cestl'(.:? i katastarska op¢ina: Kebr. 1681/1 k.o, Podsused
(katastar zemljista)

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina :

(zemljigna knjiga) zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec

1.3. Ulica/trg i ku¢ni broj: Vucak
1.4. Dan vrednovanja: 23.11.2021.
1.5. Dan kakvoce: 23.11.2021.

2. SVRHA? (CL. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzi$ne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (¢l 45t
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

3.1. Kategorija: [] 3. kategorija
Cl. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 4. kat S 4.1 kat ..
nekretnina, NN 105/2015) I:l - Kategorija: -1. Kategorija

[4.2. kategorija
[ ]4.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: G

3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 1,2-2,0

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li
potrebno dostaviti i na adresu elektronicke poste, kontakti i sl.)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trzi$ne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-01/19-
01/699

5. OVLASTENJE* (Cl. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu

5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.0.

6.2. Adresa: Skrl¢eva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: ing-ekspert@ing-ekspert.com
Podnositelj zahtjeva: Pecat i potpis: ‘ Nadnevak:

ING EKSPERT d.o.o. m(j BKSQEY doo

Skrlceva 39, Zagre Zagreb, 23.11.2021.

018:99144587644

! Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007, Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacija i sl.

3 Koeficijent iskoristivosti (moze se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)
* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlasteni sudski procjenitelji
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Ing ekspert

ZAPRIMLJENO

REPUBLIKA HRVATSKA i 5 -12- 2021
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-

PRAVNE POSLOVE UR. BRO.J

KLASA: 940-01/21-030/961
URBROIJ: 251-19-02/02-21-3
Zagreb, 9. prosinca 2021.

ING }VEKSPERT d.o.o.
Skrléeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: Zemljiste k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
- 1zvadak iz ZKC-a ID:29326
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti zemljista k.¢. 1681/1 k.o. Podsused.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Podsused Kovinska. Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: G
namjena , 1. kategorija, 1,2-2,0 mjera gradevinskog koristenja, dan vrednovanja 23.11.2021.

Za zahtjev 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade procjembenog
elaborata u ime i za raCun Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden placanja upravnih pristojbi
temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, br. 115/16).

S postovanjem

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec, mag.iur.

N Ay



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IIMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

~

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

DARIO SERER (74711026076)

ZatraZio/la

129326

ID lzvatka

R.BR.

3 5
: NEKRETNINE ! 2 4
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
KOVINSKA ULICA, VUCAK, GRAD KOVINSKA ULICA KOVINSKA ULICA,
ADRESA ¢ G g g '
3 GRAD ZAGREB + GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz 6z Gz Gz (74
5 K& 573/52 804/37 556/16 626/5 626/12
<
=4
2
x
6 K.0. :% STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC
3
s
&
N
7 POVRSINA 12 13775 1248 1579 740 1467
4
ZKWUL. (m?)
8 POVRSINAU 13775 1248 1579 740 1467
PROMETU {m?)
SUVLASNICK! UDIO
° KOJI JE U PROMETU
10 K. 2154/3 2123/1 1680/6 2121/1 2122/1
-
b
2
g
11 K.0. PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
12 NAMIENA G 3 G G G
13 KATEGORIIA 1. KATEGOR] 1. KATEGORIA 1. KATEGORDA KATEGORHA KATEGORIA
ZEMUIETA B ORIA LK LK 1. 1. K.
=
58 Ki max 2 2 2
-
S E
¥EE
ee Kin max 2 2 2 2 2
@
15 CIENA PO m? 864,55 1.379,50 885,00 1.141,24 1.141,24
POVRSINE {(KN/m?) ’ e ' e B
CIIENA PO m? 117,00 184,29 117,32 4,06 154,06
16 POVR3INE (EUR/m?) 0 g ’ 154, !
PODLUEZE NAPLATI e NE
POV !
17
UKUUCEN PDV NE NE
18 DATUM SKLAPARIA 11.07.2019 16.06.2021 08.12.2017 18.06.2019 18,06.2019
UGOVORA 07.201 o e e e
19 CJENOVINI BLOK PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA
2 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACDA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACIA EVALUACHA

lod?2




Napomene:

w
z
o Z
@ L K.&. NAPOMENA
g
&
o=
4 i : (r;;éztjlslm ISTIM UG KUPUJU SE DVIJE Z.K.C. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVJEMA K.C. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2
k& 2122/1 5 5 s .
5 . LOBIVSES ISTIM UG KUPUJU SE DVIJE Z.K.C. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVJEMA K.€. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi VUCAK 0 odnosno na k.¢. 1681/1 k.o. PODSUSED, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku PODSUSED KOVINSKA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/961

URBROJ: 251-19-02/02-21-2 IZRADIO/IZRADILA: ,
IVASIKA ijeuc‘—)AK;ué
/

Ve

ZAGREB, 9.12.2021.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiite, SZ — 3umsko zemljiite, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garaZno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - Suma iskljuivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna Suma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumska zemljiste, V - vadne pavriine {vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjesovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i druitvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, DS - javna i druStvena namjena — $kolska, D6 - javna i druitvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i druStvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauti¢ki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, 73 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 72 — (ZG) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje

20d2



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15129/16),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog vjestadenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obaVIJanJe
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje Ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestacenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem ZupamJ skog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rjeSenjem Trgovadkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaenja za navedene
stalne sudske vjestake.



S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis



g

DOPUNA PROCJENE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINA

BROJ PREDMETA: 065 / 1220/ 2021


http://www.ing-ekspert.com/

Dopuna procjene trzisne vrijednosti nekretnine

65 / 1220 /2021

ELABORAT Procjena trZisne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 65 / 1220 /2021
KLASA 944-01/19-01/699
NEKRETNINE Zemljiste zk.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje odgovara dijelu k.C.br.
1681/1 k.o. Podsused
SVRHA Procjena trzisSne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljiSta u
vlasnistvu Grada Zagreba
NARUCITEL Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb
DATUM PRVE PROCIENE 07.02.2022
DATUM DOPUNE 23.08.2022
IZRADIO Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
REKAPITULACIJIA
Povrsina koja se Jedini¢na
NEKRETNINA T e [€/m2] Ukupno [€] Ukupno [Kn]
Zemljiste  zk.C.br. 804/49 k.o.
Stenjevec koje odgovara dijelu 970,00 220,08 213.477,60| 1.603.216,78
k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused
Ukupno:| 1.603.216,78
Zaokruzeno:| 1.600.000,00

Tecaj1€=7,51 kn (teCaj HNB-a na datum 23.08.2022 .)

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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1 PREDMET DOPUNE

1.1 MISLIENJE PROCJENITELJSKOG POVJERENSTVA

Dopisom klasa 944-01/19-01/699 dostavljen je Zapisnik sa 18. sjednice Procjeniteljskog
povjerenstva, odrzane 26. svibnja 2022. iz kojeg je utvrdeno sljedece:

»Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.

Povjerenstvo smatra da su trZiSne cijene na navedenoj lokaciji znatno vise te predlaZe
vjestaku da ponovno zatraZi izvadak iz ZKC-a na nacin da se prosiri obuhvat i namjena na K1 i K2,
a koje je moguce realizirati u namjeni G.

Nadalje smo misljenja s obzirom na protek vremena da se korigira dan vrednovanja kako
bi mogli ukljuciti sto aktualnije podatke sa trZisSta nekretnina.

Misljenje je doneseno jednoglasno.”
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1.2 OCITOVANIE

S obzirom na zaklju¢eno od procjeniteljskog povjerenstva da je cijena dobivena u prvom
procjembenom elaboratu preniska, a i na Cinjenicu da se iz prve Zbirke kupoprodajnih cijena nije
niti mogla dobiti veda cijena, narucena je nova Zbirka kupoprodajnih cijena koja se nalazi u prilogu
ove dopune.

Temeljem nove Zbirke kupoprodajnih cijena ¢e se dobiti nova vrijednost nekretnine, s
obzirom na sugestije Procjeniteljskog povjerenstva da su trZiSne cijene na navedenoj lokaciji
znatno vise. Veca vrijednost ¢e se dobiti na nacin da se obuhvat proucavanja prosiri na namjenu
K1iK2, a koje je moguce realizirati u namjeni G.

S obzirom da je prosao veliki vremenski period od izrade prvog elaborata, pregleda od
strane Procjeniteljskog povjerenstva, narucivanja i dobivanje ove Zbirke kupoprodajnih cijena kao
i izrade ove dopune i dan vrednovanja ¢ée biti korigiran kako bi se prilikom procjene trzisne
vrijednosti nekretnine mogli ukljuditi i aktualniji podaci sa trZista nekretnina.

Temeljem svega navedenog u nastavku se vrsi dopuna elaborata.
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2 DOPUNA

2.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

PODNOSITELJ
ZAHTIEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTIJEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCI AKTI

ISPRAVE

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odjel za pripremu zemljista za gradnju

Klasa: 944-05/20-01/18
25.11.2021.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljiSta u vlasnistvu Grada Zagreba
21.06.2022
21.06.2022

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izraéuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljeni na
internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Geodetski elaborat RN-75/2020 k.o. Podsused

Lokacijska dozvola, klasa UP/I 350-05/20-001/26

Zaklju¢ak o ukidanju statusa javnog dobra u opéoj uporabi na nekretnini, klasa UP/I-350-05/20-
001/26
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2.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 7. srpnja 2022. godine
odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu Cesticu, klasa 940-01/22-028/422,
te je zaprimljen 15. srpnja 2022. godine.

Na sljedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti
Geoportala (https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici

crvenom, a predmetna nekretnina plavom bojom.

1 ..F'q_ui-, used

kébr. 1681/1

9 10,11, 12,
13, 14, 15, 16 1‘
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2.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.
S obzirom na iskazano od procjeniteljskog povjerenstava da je vrijednost vrednovane

nekretnine na proucavanoj lokaciju znatno vida od 150,79 €/m’ kako je dobiveno u prvom

procjembenom elaboratu, a kako je samo bilo moguée dobiti s obzirom na podatke s kojima se

raspolagalo tj. koji su bili navedeni u Zbirci kupoprodajnih cijena, iskljucuju se sve nekretnine koje

su istog ili slicnog cjenovnog ranga. To su nekretnine pod rednim brojevima 1, 7,8, 9, 10, 11, 12,
13, 14,15, 16, 17, 18 19.

1)

2)

3)

4)

5)

Nekretnine iskljuene iz proracuna su ozna¢ene sivom bojom.

U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koriSten posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 121,70.

U interkvalitativnom izjednacenju sve kupoprodaje su preracunate na koeficijent
iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=2,0. S obzirom da je predmetna
nekretnina usmjerena na stvaranje prihoda (namjena G), cijene su preracunate linearno.
Dopustena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u rasponu od 0,60 do 1,40. Kupoprodaje
koje imaju faktor prilagodbe cijene izvan navedenog raspona potrebno je iskljuciti iz
daljnje analize.

Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena su iste kategorije zemljiste kao i vrednovana
nekretnina pa nije bilo potrebno izjednacavati prema kategoriji zemljista.

U iskljucivanju kupoprodaja u odstupanju od +30 % iskljucene su sve one kupoprodaje
koje su vece (nema) ili manje (nema) od prosjeka za navedeni iznos.

U statistickoj obradi izraCunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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OSNOVNI PODACI O KUPOPRODAI MEDUVREMENSKO 1Z. INTERKVALITATIVNO 1Z. ). PREMA KATEGORUI STATISTICKA OBRADA
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1 | 1974/2 | PODSUSED | SKORPIKOVA SIEVER | G | 111,80] 30.11.2020.| 121,70 119,70| 2,00 1,00 119,70, 1. 1,00 119,70
2 | 2123/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G | 184,29 16.06.2021.| 130,30 184,29 2,00 1,00 184,29 1. 1,00 184,29 184,29 -16,26| 184,29| -16,26
3 | 2885/15 | PODSUSED | 3KORPIKOVASIEVER | G | 204,02 15.10.2021.| 130,30 204,02 2,00 1,00 204,02 1. 1,00 204,02| 204,02| -7,30| 204,02 -7,30
4 |2502/19 | PODSUSED | SKORPIKOVASIEVER | G | 204,02 15.10.2021.| 130,30 204,02 2,00 1,00 204,02 1. 1,00 204,02| 204,02| -7,30| 204,02 -7,30
5 | 473/59 | PODSUSED PODSUSED JUG K1| 190,23 15.03.2019.] 118,40 209,35 1,50 1,33 278,43 1. 1,00 278,43|  278,43| 26,52| 278,43| 26,52
6 | 473/78 | PODSUSED PODSUSED JUG K1 | 156,89 19.03.2019.] 118,40 172,66 1,50 1,33 229,64| 1. 1,00 229,64| 229,64|  4,34] 22964 4,34
7 | 2121/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G | 154,06| 18.06.2019. 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
8 | 2122/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G | 154,06| 18.06.2019. 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
9 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 164,61 05.07.2019.] 118,40 181,15 2,00 1,00 181,15 1 1,00 181,15
10 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 164,61 05.07.2019.] 118,40 181,15 2,00 1,00 181,15 1 1,00 181,15
11 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 164,61 05.07.2019.] 118,40 181,15 2,00 1,00 181,15 1 1,00 181,15
12 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 164,61 05.07.2019.] 118,40 181,15 2,00 1,00 181,15 1 1,00 181,15
13 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 164,64 05.07.2019.] 11840 181,19 2,00 1,00 181,19 1 1,00 181,19
14 | 2456/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 154,06 05.07.2019.] 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
15 | 2456/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 154,06] 05.07.2019.] 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
16 | 2756/1 | PODSUSED |  SKORPIKOVA JUG G | 154,06 05.07.2019.] 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
17 | 2154/3 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA 154,06| 11.07.2019.| 118,40 169,54 2,00 1,00 169,54 1 1,00 169,54
18 | 2512/2 | PODSUSED | SKORPIKOVA SJEVER 154,06| 29.01.2020.| 121,70 164,95 2,00 1,00 164,95 1 1,00 164,95
19 | 1965 | PODSUSED | SKORPIKOVA SIEVER 154,06| 30.11.2020.| 121,70 164,95 2,00 1,00 164,95 1 1,00 164,95
PROSJEK USPOREDIVIH NEKRETNINA:| 220,08 220,08
Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 8/11
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2.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine, prema ¢lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koristena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale
metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke
kupoprodajnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

- . Jediniéna cii
NEKRETNINA POVF.SInf.:l IFOJa sze edini¢na Zcuena Ukupno [€]
procjenjuje [m*] [€/m]
Zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje
. . 970,00 220,08| 213.477,60
odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused

3 REKAPITULACIA

Na osnovu polozaja, zemljisSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti
prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa
nekretnine. TrZiSna vrijednost nekretnine iznosi:

NEKRETNINA Povrsina koja se Jedini¢na

procjenjuje [m?] cijena [€/m’] Rl e

Zemljiste  zk.C.br. 804/49 k.o.

Stenjevec koje odgovara dijelu 970,00 220,08 213.477,60| 1.603.216,78
k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused

Ukupno:| 1.603.216,78

Zaokruzeno:| 1.600.000,00

Tecaj1€=7,51 kn (teCaj HNB-a na datum 23.08.2022 .)

Procijenjena trziSna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude postici na trzistu te

ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra¢un PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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4  1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prileZe¢e zahtjevu za izradu
Vjestackog nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su
relevantni podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narucitelja, te vjestak ne
jamci, niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015) te svih vaZeéih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao
neovisan i nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da
su zakljuéci u ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

VjesStacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjeStak isti nije duzan
Cuvati.

U Zagrebu,23.08.2022 . godine

Izradio:

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
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5 PRILOZI

1) Zahtjev za izradu dopune sa Zapisnikom Procjeniteljskog povjerenstva
2) Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

3) Zbirka kupoprodaijnih cijena, klasa 940-01/22-028/422

4) RjesSenje sudskog vjestaka
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REPUBLIKA HRVATSKA 2 0 -06- 2022
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE

IMOVINOM I STANOVANJE . UR.BROJ. ..o
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1
KLASA: 944-01/19-01/699 .
URBROJ: 251-11-11/04-22-36
Zagreb, 8. 6. 2022.
ING EKSPERT d.o.o0.
Skrl¢eva 39
10000 Zagreb

PREDMET: BAUMIT d.o.o. — kupnja zemljista u vlasnistvu Grada Zagreba
- k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused
- z.k.c.br. 804/49 k.o. Stenjevec
- dopuna Procjembenog elaborata br. 65/1220/2021, trazi se

U prilogu dostavljamo dopis Sluzbe za vrednovanje nekretnina, Klasa: 940-01/22-
019/34, Urbroj: 251-11-01/014-22-4 od 31. 5. 2022. i zapisnik 18. sjednice Procjeniteljskog
povjerenstva odrzane 26. 5. 2022.

Slijedom navedenog molimo da razmotrite nedostatke na koje je ukazalo
Procjeniteljsko povjerenstvo i izradite dopunu elaborata te 3 primjerka dopune dostavite,
pozivom na gornju Klasu ovog Ureda i u digitalnom obliku na e-mail adresu:
romana.stipetici@zagreb.hr

Osoba za kontakt: Romana Stipeti¢ Zari¢, tel: 61 00 127.

S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
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P'nmljeno: 03.06.2022.. 11:54 h
Klasifikacijska oznaka: Ust, i
™ o strojstvana jedinica:
34@3@@ : ] 251-14-21
'%m éi lZJ; ;d:_;:reor:.l;rzo.;% :riloz; Vrijednost:
o [
REPUBLIA HRVATSEA LD RNARR DA
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DSKI URED ZA UPRAVLJAN]E
IMOVINOM I STANOVANJE
Vodnikova 14

GRA

KLASA: 940-01/22-019/34

URBROJ: 251-1 1-01/014-22-4
Zagreb, 31. svibnja 2022.

GRADSKI URED 7 A UPRAVLIANJIE
IMOVINOM 1 STANOVANIE

Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

&. 804/49 k.o. Stenjevec

ljskog povjerenstva, dostavlja s

PREDMET: BAUMIT d.0.0., 2k,
- misljenje Procjenite

19-01/699

Veza vasa KLASA:944-01/
a, tocka 8., odrzanoj

kog povjerensty
k.o. Stenjevec, €

rocjeniteljs

s da je na 18. siednici P
beni elaborat za 2.k €. 804/49

na Vag zahtjev razmatran procjem
a se elaborat ne prihvaca.

om donijelo misljenje d

Obavjestavamo Va

26. svibnja 2022.,
ie jednoglasnom odluk

g dopisa.

Zapisnik sa gore navedene sjednice dostavljamo u privitku ovo

S pojtovanjem
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM I STANOVANIJE

Vodnikova 14

»

1]
LEE

KLASA: 940-01/22-018/18
URBROIJ: 251-11-01/023-22-2
Zagreb, 26. svibnja 2022.

ZAPISNIK

18. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 26. svibnja 2022. god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

Zapoceto u 13:30 sati.
Nazo&ni:

Za povjerenstvo:

Nikica Milas, predsjednik Povjcrenstva

Nikola Anié, zamjenik predsjednika Povjcrenstva
Dubravko Ranilovi¢, ¢lan Povjerenstva
Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
Tomislav Besirevi¢, ¢lan Povjerenstva

LR W N —

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVIELABORATI:

1. JNK HRVATSKI LESKOVAC ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/39) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata br. 55/1163/2021 izradenog u prosincu 2021, od tvrtke Ing
ekspert d.o.0., za zemljista oznake z.k.¢. 800/18, 800/24 1 800/175 sve k.o. Demerje u svrhu

rjcSavanja imovinsko pravnih odnosa za NK Hrvatski Leskovac.




7. PIESACKA STAZA, z.k.&. 32/33 k.o. Jankomir ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/95) — davanjc
mi§ljenja o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u oZujku 2022. od stalnog sudskog
viestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., u postupku osiguranja dokaza;

7.1. Elaborat br. 387/2021 za zemljiste oznake z.k.¢. 32/33 k.o. Jankomir, nf. z.k.€. 32/252 k.o.

Jankomir.
7.2. Elaborat br. 387/A/2021 za zemlji$te oznake z.k.¢. 32/206 k.o. Jankomir,

QBAUMIT d.0.0., VUCAK ULICA 34 ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/34) — davanje mi3ljenja

o uskladenosti procjembenog claborata br. 65/1220/2021 izradenog u veljaci 2022. od tvrtke Ing
ekspert d.o.0., za zemlji$te oznake z.k.¢. 804/48 k.o. Stenjevec radi prodaje.

DOPUNE ELABORATA:

1.Totka dopune: GRAD ZAGREB c/a DRAZEN JAKIC ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/15) -
davanje mi§ljenja o uskladenosti dopune procjembenog claborata izradene u travnju 2022. od
stalnog sudskog vijestaka Ivice Horvata, ing. grad., za stan na &etvrtom katu, povrsine 105,03 m?, u
zgradi na adresi Gustava Krkleca 1, za potrebe sudskog spisa oznake Ovr-3073/20. ( negativno

miSljenje na 5./2022. sjednici).

2.To¢ka dopune: B2 KAPITAL d.o.0. ¢/a NIKOLA VRCELJ, OVRV-2236/20 - ( Klasa predmeta:
940-01/22-019/46) — davanje mi$ljenja o uskladenosti dopune procjembenog claborata br. V-377-
2021 izradene u travnju 2022. od stalnog sudskog vjestaka Gorana Korice, mag.ing.aedif., stan u
Zagrebu na adresi Ulica Vida Dogcna 38 u prizemlju, povrine 63,50 m?. ( negativno misljenje na

0./2022. sjednici)

3. To¢ka dopune: ULICA GORDANA LEDERERA ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/536) —
davanje mi$ljenja o uskladenosti dopune procjembenog claborata br. 21-7-4-NM izradence u oZujku
2022. od stalnog sudskog vjestaka Tomislava Trputca, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.€. 6970/1 k.o.
Grad Zagreb, nf. z.k.¢. 6970/22 k.o. Grad Zagreb u postupku osiguranja dokaza. ( negativno
mi§ljenje na 57./2021. sjednici).

4.Totka dopune: IVANJORECKA CESTA ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/197) — davanje
misljenja o uskladenosti druge dopunc procjembenog claborata 1zradene u prosincu 2021, od tvrtke
Cvitanovi¢ d.o.o., za zemljiStc oznake z.k.¢. 5496/2, 5496/7, 5496/8 i 5496/9 svc k.o. Resnik novi. (
negativino misljenje na 27./2021. i 47./2021. sjednici).




Tocka 4.2.
Povjerenstvo ne prihvaca claborat.

Povjerenstvu je upitno je li bilo potrebno raunati asfaltnu povrSinu i istu uraunati u ukupnu

vrijednost nekretnine.

Naime, u elaboratu nije navedeno kada je povr§ina asfaltirana, pretpostavljamo da je ista izvedena
prije puno godina, stoga je do sada i amortizirana. Ukoliko vje§tak racuna takve dodatne naknade,
tada je nuZno potrebno potkrijepiti sa ¢injenicama koje ¢e 1 opravdati takvo postupanje.

Sto se tige komunalnog doprinosa, vazno je napomenuti da sc radi o dotrajalom objektu koji je
potrebno ukloniti, slijedom ega je ukupna naknada nula obzirom da se tro§kovima ruSenja anulira

vrijednost doprinosa.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.3,
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.4,
Povjerenstvo prihvaéa claborat,
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.5,
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 5.1,
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 5.2
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 6.
Povjercnstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 7.1.-7.2,
Povjerenstvo prihvaéa elaborate.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

{ Tocka g>

Povjerenstvo ne prihvaca elaborat.

Povjerenstvo smatra da su trzine cijene na navedenoj lokaciji znatno vise, te predlaze vjeStaku da
ponovno zatrazi izvadak iz ZKC-a na nacin da se pro§iri obuhvat i namjena na K1 1 K2, a koje je

moguce realizirati u namjeni G,




DovrScno u 14:45 sati.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: A
/
1. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjednik Povjcrenstva A/Z/ /Z/i’h\

2. mr. oce, Nikola Ani¢, ing. grad., zamjenik predsjednika Povw/mtva ‘ &
v . . v . /
3. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva s
e = / /
- , { 7 /i, YN
4. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjcrenstva V{C/‘ )
. e § . < /\ /} "
5. Tomislav BeSirevi¢, dipl.occ., ¢lan Povjerenstva T




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni $tambilj:

ZAHTJEV

ZA TZDAVANIJE 1ZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLIJISTA

1. ZADATAK (C1. 67. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. cestl.g? 1 katastarska opcina: Kébr 1681/1 k.o. Podsused
(katastar zemljisSta)

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina :

(zemljigna knjiga) zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec

1.3. Ulica/trg i kuéni broj: Vucak
1.4. Dan vrednovanja: 21.06.2022.
1.5. Dan kakvoce: 21.06.2022.

2. SVRHA? (CL. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzi$ne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (C1 4t
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

3.1. Kategorija: [ 1 3. kategorija
CL. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 4. kat o 4.1 kat ..
nekretnina, NN 105/2015) [_]4. kategorija: -1. kategorija

[ 14.2. kategorija
gori)
[ ]4.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: G, prosiriti pretragu na K1 1 K2

3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 1,2-2,0

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljezja nekretnine, je 1i
potrebno dostaviti i na adresu elektronicke poste, kontakti i sl.)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trzi$ne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-01/19-
01/699

5. OVLASTENJE* (CL. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.
5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb
5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu
5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja: 17. lipnja 2023.
6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.0.
6.2. Adresa: Skrl¢eva 39, Zagreb
6.3. Telefon: 01/233 76 32
6.4. e-mail: ing-ekspert@ing-ekspert.com
Podnositelj zahtjeva: Pecat i potpis: ‘ Nadnevak:
ING EKSPERT d.o.o. mﬂ BKSE}E[ a/
Skriceva 39, Zagreb “ Zagreb, 21.06.2022.
018:99144587644

! Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007, Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacija i sl.

3 Koeficijent iskoristivosti (moze se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)
* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlasteni sudski procjenitelji



mailto:anjegac@ing-ekspert.com

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM I STANOVANIJE

KLASA: 940-01/22-028/422
URBROIJ: 251-11-01/014-22-3
Zagreb, 7. srpnja 2022.

ING EKSPERT d.o.o.
Skrlgeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: Zemljiste k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
- izvadak iz ZKC-a ID:33253
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. 1 stavak 4., te ¢lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine™, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trzisne vrijednosti zemljista k.¢. 1681/1 k.o. Podsused.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Podsused Kovinska. Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a:
namjena G, pros$iriti pretragu na K1 i K2, 1. kategorija, 1,2-2,0 mjera gradevinskog koristenja,
21.6.2022. dan vrednovanja.

Sukladno navedenom u zahtjevu za izdavanje izvatka dostavljaju se poredbene

transakeije kojima raspolazemo u ZKC-a, trazene namjene, sa podrucja k.o. Podsused, sukladno
¢l.57. st.6. ZPVN-a.

Za zahtjev 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade procjembenog
elaborata u ime i za racun Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden placanja upravnih pristojbi
temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, br. 115/16).

S postovanjem

OCELNICE

sdipl.ing.grad.



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVUANIE IMOVINOM | STANOVANIE

~

- KUPOPRODAIJA ZEMUIISTA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

ZARKO ZEUKO (30655729391)

Zatrazio/la

33253

ID Izvatka

R.BR.

1 NEKRETNINE 1 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA Kp KP Kp Kp Kp Kp
ULICA VELIMIRA PRIGORRICA HUZIANDVA
3 ADRESA SKORPIKA, GRAD , GRAD ZAGREB , GRAD ZAGREB , GRAD ZAGREB GRAD ZAGRES ULICA 36, GRAD
ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz (<4 Gz Gz az
344/1,344/10,344
K.€ / .
5 41/292 804/37 76/136 76/151,76/86 2359/4 13,344/6,356/2
<
9
E STENJEVEC,STEN)
< JANKOMIR,JANKO GORNJI EVEC,STENIEVEC
K.O. ( ] g :
6 5 JANKOMIR STENJEVEC. JANKOMIR MIR STENJEVEC STENJEVEC,STEN)
3
2 EVEC
w
N
7 PSRRI 275 124 1211 6103
KL ) 8 2651 1360
8 O T 275 1248 1211 46 6103
PROMETU () 2 L *
. SUVLASNICKI UDIO i
K0!l JE U PROMETU 465/1360
10 K.€ 1974/2 2123/1 2885/15 2502/19 473/59 473/78
o
<
2
5
11 X.0. PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED POOSUSFD
12 NAMIENA G G G G K1 K1
KATEGORLIA
13 1. KATEGORUA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORHA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIIA
ZEMUISTA
P
58 Ki max 1,50 1,50
4=
O =
Mg
] % Kin max 2 2 2 2 1,50 1,50
15 CUENA PO m? 44,30 3 63,23
POVRSINE (KN/m) 844, 1.379,50 1.532,88 1.532,88 1.410,75 1.163,2
16 CHIENA ROi® 11,80 184,2 204,0 56,89
POVRSINE (EUR/m?) 1, 29 204,02 4,02 190,23 156,8
PODLIEZE NAPLATI NE - i
POV NE NE
17
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLARANIA 11.2020 6.06.20 1 5.10.20. 19.03.201¢
JCOVORA 30.11. 16.06.2021 15.10.202 15.10.2021 15.03.2019 9.03.2019
SKORPIKOVA PODSUSED SKORPIKOVA SKORPIKOVA
CJENOVNI BLOK
19 SJEVER KOVINSKA SJEVER SIEVER PODSUSEDIVG EODUSEDIUG
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA u :
20 ZYORNO.UNESEN EVALUACIIA EVALUACHA IZVORNO UNESEN EVALUACUA EVALUACUA

lod5s




R.BR.

1 S iy . 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA Kp Kp KP KP KP KP Kp
ULIcA ULICA ULICA ULICA ULICA
3 ABHESA KOVINSKA ULICA, KOVINSKA ULICA, OKTAVIJANA OKTAVIJANA OKTAVUANA OKTAVUANA OKTAVIIANA
GRAD ZAGREB GRAD ZAGRES MILETICA, GRAD MILETICA, GRAD MILETICA, GRAD MILETICA, GRAD MILETICA, GRAD
ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGRES ZAGRES
4 VRSTA NEKRETNINE G2 Gz GZ Gz Gz Gz Gz
5 K.C. 626/5 626/12 7775 77/48 77/49 77/27 77/26
o
@
4
¥
6 K.O. :Z,t, STENJEVEC STENJEVEC JANKOMIR JANKOMIR JANKOMIR JANKOMIR JANKOMIR
3
=3
&
~N
7 POUR TR 12 740 1467 1136 190 244 1329 894
ZK.UL. (m2) E d
8 POURSINAL 74 467 3 1 4
PROMETU () 0 1 1136 90 244 1329 89,
g SUVLASNICKI UDIO
KO JE U PROMETU
10 K. 2121/1 2122/1 2756/1 2756/1 2756/1 2756/1 2756/1
o
=4
=
17
<
=
<
11 K.0. PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
12 NAMIENA G G G G G G G
KATEGORUA
13 JEMUIETA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORHA 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORHA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIA
e B i
e Ki max 2 2 2 2 2 2 2
3>
14 |25
W
o g Kin max 2 2 2 2 2 2 2
15 CHENAROT: 1.141,24 1.141,24 1.216,44 1.216,44 1.216,44 1.216,44 1.216,44
POVRSINE (KN/m?) o o A e e e e
16 CIMENARO 154,06 154,06 164,61 164,61 164,61 164,61 164,61
POVREINE {EUR/m?) d 2 . E d * *
PODLUEZE NAPLAT! oA on oA oa on
POV
17
UKUUCEN POV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
18 18.06.2019 18.06.2019 05.07.2019 05.07.2019 05.07.2019 05.07.2019 05.07.2019
UGOVORA
PODSUSED PODSUSED 5
CIENOVNI BLOK k OVAJU
19 K OVINSKA KOVINSKA SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG
PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
20 LGNl FUATUAGA IZVORNO UNESEN | 1ZVORNO UNESEN | 12ZVORNO UNESEN | I1ZVORNO UNESEN | 12ZVORNO UNESEN

20d5




R.BR.

1 NEKRETNINE 14 15 16 17 18 19
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
ULICA uLicA <
) oKTAVIANA | Ll Ko | OKTAVIANA | koviskauuica, | (oG RE | SRR
MILETICA, GRAD SAERER MILETICA, GRAD GRAD ZAGREB GRENER SR GRS
ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz GZ GZ GZ
S K.C. 77/23'776/24'77/3 806/13,806/14 77/47 573/52 35/29 41/150
<
o
g
< | JANKOMIR,JANKO STENJEVEC,STEN)
K.0. 8 ; G
6 4 MIRJANKOMIR evEe JANKOMIR STENJEVEC JANKOMIR JANKOMIR
=]
=
&
~N
7 POVRSINA 12 2065 3667 85 13775 5111 1335
ZK.UL. (m?)
8 FOCIAS 2065 3667 85 13775 5111 1335
PROMETU {m?)
. SUVLASNICKI UDIO
KO3l JE U PROMETU
10 K.C 2756/1 2756/1 2756/1 2154/3 2512/2 1965
o
g
wvy
ad
g
11 K.0. PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
12 NAMJENA G G G G G G
KATEGORIIA
13 4 1. KATEGORUA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
[
L Ki max 2 2 2 2 2
w2
14 (B8
b
2 g Kin max 2 2 2 2 2 2
15 EUENA RO m? 1.216,44 1.216,44 1.216,44 864,55 935,45 1.018,23
POVRSINE (KN/m?) e o o ’ : R
16 CIVENA PO m? 164,61 164,61 164,61 117,00 125,83 111,80
POVRSINE (EUR/m?) o ’ ' ’ ! !
PODLUEZE NAPLATI - B 54 . i
POV
17
UKUUEEN PDV NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPANIA 5.07.201: 5.07.2019 05.07.2019 29.01.2020 30
GOVERA 05.07.2019 05.07.201 ,07.201 11.07.2019 .01. .21.2020
. . ‘ PODSUSED SKORPIKOVA SKORPIKOVA
CIENOVNI BLOK X K
19 SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG SKORPIKOVA JUG COVINCKA SHEVER STEVER
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
STATUS PODATAKA
20 IZYORNOWNESEN | [ZVORNOIUNESER, EVALUACUA EVALUACHA EVALUACNA EVALUACUA

30d5




Napomene:

w
z
o Z
@ K.C. NAPOMENA
£ &
i
=
k.€. 2885/15 . ;
3 JEDNIM UGOVOROM KUPUJU SE NEKRETNINE UPISANE U DVA ZAMUISNOKNJIZNA THELA
k.0. PODSUSED
k.€. 2502/19 , )
4 JEDNIM UGOVOROM KUPUJU SE NEKRETNINE UPISANE U DVA ZAMUISNOKNJIZNA THELA
k.0. PODSUSED
5 k.. 473/59 IZDANA LD UP/I 350-05/2013 - 001 / 731 - SKLADISNA NAMJENA
k.0, PODSUSED UPU PODRUCJA NEKADASNIE TVORNICE CEMENTA U PODSUSEDU
k.2, 473178 PRODAJE SE 5 ZKC KOJE ODGOVARAJU VISE K.C. - STANJE NIJE USKLADENO - PIVOVARA MEDVEDGRAD. PRODANO U
6 Ty el LIKVIDACIISKQOM POSTUPKU. PRODAIU SE | GRADEVINE NA ZEMUISTU, AL CIENA UKUPNE NEKRETNINE ODGOVARA CHIEN!
.0. ZEMUISTA
k.. 2121/1 . . " .
7 G PODSUEED ISTIM UG KUPUJU SE DVIJE Z.K.€. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVIEMA K.C. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2
k.€.2122/1 5 5 5
8 K. PODSUSED ISTIM UG KUPUJU SE DVIJE Z.K.€. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVJEMA K.€. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2
5 k.€.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA 1Z 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
i k.€.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA IZ 8 ZKULOZAKA, UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
i1 k.€.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA 1Z 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA 1Z 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
i k.€.2756/1 M2
k.0. PODSUSED
i k.¢.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPUENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA 1Z 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA 1ZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
4 k.£.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA 1Z 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
& k.. 2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNIIZNIH CESTICA IZ 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
i k.2.2756/1 ISTIM UGOVOROM KUPLIENO JE 11 ZEMUISNO-KNJIZNIH CESTICA IZ 8 ZKULOZAKA. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA IZNOSI 9610
k.0. PODSUSED M2
- k.€.2512/2 ISTIM UGOVOROM PRODAJU SE DVIJE ZKC IZ RAZLICITIH ULOZAKA. GEODETSKIM ELABORATOM UTVRDENO JE DA E OVA
k.0. PODSUSED CESTICA STVARME POVR. 5746 M2, ISTO NUE EVIDENTIRANO U ULOSKU. UKUPNA KUPLIENA POVRSINA JE 6026 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi VUCAK 0 odnosno na k.¢. 1681/1 k.o. PODSUSED, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku PODSUSED KOVINSKA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/22-028/422

URBROJ: 251-11-01/014-22-2 IZRADIO/JZRADU{A: ODOBRIO/OMNOABRILA:
, s P, s .
e ~«
L, L2 L/"

ZAGREB, 7.7.2022.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, SZ — Sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska ku¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razliCite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, I1 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoritavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisti¢ka namjena, T1 - ugostiteljsko turisti¢ka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisti¢cka namjena — kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - suma iskljucivo osnovne namjene, 51 -
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tuma — gospodarska, $2 - Suma - za§titna 3uma, §3 - fuma - §uma posebne namjene, P - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i sumsko zemijiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G ~ groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
pretezito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito postovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i druStvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena - socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predikolska, D5 - javna i druStvena namjena — $kolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko ucilidte, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena ~ vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turistitka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka fuka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - Sport {GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU}, R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalifte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine ~ igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | ~ (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (Z2G) gospodarska namjena {GUP, UPU, DPU), 72 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - {ZG} tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15129/16),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog vjestadenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obaVIJanJe
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje Ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestacenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem ZupamJ skog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rjeSenjem Trgovadkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaenja za navedene
stalne sudske vjestake.



S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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INVESTITOR: BAUMIT d.o.o.
Zagreb, Vucak 34
OIB 19470350321
GRADEVINA: POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE

Zagreb, Vucak bb
k.. 1681/1 k.o. Podsused

FAZA PROJEKTA: IDEJNI PROJEKT za lokacijsku dozvolu

SADRZAJ:

PISANI PRILOZI :

A. ISPRAVE

1.1. Izvod iz sudskog registra

1.2. RjeSenje o postavljanju projektanta

1.3. RjeSenje ovlastenog inZenjera

1.4. lzjava projektanta o uskladenosti projekta
1.5. Uyvjeti prikljucenja

B. TEHNICKI PISANI PRILOZI
1. Tehnicki opis

C. PRILOZI :

GRAFICKI PRILOZI :

1. Kopija katastarskog plana mj. 1:1000 list 1
la. Prijedlog parcelacije na kopiji katastarskog plana
preklop sa ZK stanjem mj. 1.1000 list 1a
2. Situacija na geodetskoj podlozi sa
novoformiranom ¢esticom mj. 1:500 list 2
3. Tlocrt prizemlja mj. 1:100 list 3
4.. Presjek mj. 1:100 list 4
5 Procelja mj. 1:100 list 5,6,7

D. GEODETSKI ELABORAT :

1. geodetska situacija stvarnog stanja terena u polozajnom i visinskom smislu

2. potvrdu katastarskog ureda da je geodetski elaborat predan na pregled i potvrdivanje

3. geodetsku situaciju gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru te smjestaja
gradevina

4. popis koordinata lomnih toaka gradevne Cestice, izraden u GML formatu ( u privitku
e-zapis)
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
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A. ISPRAVE
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI _PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladi$tenje suhe Zbuke )

REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081056480
'ERGOVASKI SUD U ZAGREBU Tt-16/35126-4

RJESENJE

Trgovadki sud u Zagrebu po viSem sudskom savjetniku Nikolini
Boras Corluka u registarskom predmetu upisa u sudski registar
osnivanja j.d.o.o. po prijedlogu predlagatelja PROSTOR PROJEKT
jednostavno druitvo s ogranicenom odgovorno3c¢u za usluge, Zagreb,
Divka Budaka 1/A, 19.06.2016. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje jednostavnog dru$tva s ogranicenom odgovorno3cu
pod tvrtkom/nazivom PROSTOR PROJEKT jednostavno drustvo s
ograni¢enom odgovorno3éu za usluge, sa sjedidtem u Zagrebu, Divka
Budaka 1/A, u registarski uloZak s MBS 081056480, prema podacima

naznaenim u prilogu ovoga rjed3enja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

U Zagrebu, 19. lipnja 2016. godine

§i sudski savjetnik
lina Boras Corluka
'_P UM

\ 12

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlasStenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbkijen
ili prijava odbacena. 7Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2016-10-19 13:26:38 Stranica: 1 od 1
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI _PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladitenje suhe Zbuke )

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081056480
Tt-16/35126-4 Datum: 19.10.2016
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku PROSTOR PROJEKT jednostavno drustve s

ograniZenom odgovornoséu za usluge upisuije se:

SUBJEKT UPISA
TVRTKA:

PROSTOR PROJEKT jednostavno drustvo s ogranidenom
odgovornoscéu za usluge

PROSTOR PROJEKT j.d.o.c.
SJEDISTE/ADRESA:

Zagreb (Grad Zagreb)

Divka Budaka 1/A

PRAVNI OBLIK:
jednostavno drustvo s ogranigenom odgovorno$éu

PREDMET POSLOVANJA:

o - projektiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenia
* - energetsko certificiranje, energetski pregled

zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

- strucni poslovi prostornog uredenja

- djelatnost upravljanja projektor gradnje

djelatnost tehni¢kog ispitivanja i analize

- kupnja i prodaja robe

- pruzZanje usluga u trgovini

- obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem
i inozemnom trzidtu

- zastupanije inozemnih tvrtki

- posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

- poslovi upravljanja nekretninom i cdrZavanje

nekretnina

djelatnost iznajmljivanja plovila

- prijevoz putnika i stvari unutarnjim vednim
putovima

w - povremeni prijevoz putnika u obalnom

pomorskom prometu
* - usluge prevodenija
* - proizvodnja kruha; proizvodnja svjezZih
peciva, slasticarskih proizvoda i kolaca
* - proizvodnja sladoleda
s - prijevoz za vlastite potrebe

* R % X R %
|

EOE T
1

* ¥
1

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Reuf Drljevié, OIB: 17251606738 /.
Zagreb, Divka Budaka 1/A
- jedini osniva¢ j.d.o.o.

D002, 2016-10-15 13:26:40 anica: 1 od 2
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladigtenje suhe Zbuke )

REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
I INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/1-350-07/91-01/ 905
Urbroj: 314-01-99-1
Zagreb, 21. rujna 1999.

Na temelju ¢lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor za upise razreda arhitekata, rjeSavajuéi po
zahtjevu koji je podnio DRLJEVIC REUF, dipl.ing.arh., Zagreb, Trnsko 27, za upis u Imenik
ovlastenih arhitekata, donio je sljedece

RJESENJE

1 U Imenik ovlaftenih arhitekata upisyje se DRLIEVIC REUF, (JMBG
0706956330076), dipl.ing.arh., Zagreb, u stru¢ni smjer Qvlateni arhitekt, pod
rednim brojem 1314, s danom upisa 15.09.99.

2, Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata, DRLIEVIC REUF, dipl.ing.arh.,
Zagreb, stjee pravo na uporabu strukovnog naziva "Ovla$teni arhitekt” i
pravo na obavljanje poslova temeljem ¢lanka 25. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, a u svezi sa ¢lankom 4. stavkom 1. Statuta
Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu, te ostala prava i duznosti
sukladno posebnim propisima.

3. Ovlastenom arhitektu izdaje se "arhitektonska iskaznica' i stjece pravo na
uporabu "pecata".

Obrazlozenje

DRLIEVIC REUF, dipl.ing.arh. podnio je Zahtjev za upisu Imenik ovlastenih
arhitekata.
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vugak bb, k.. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI_PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladi$tenje suhe Zbuke )

Odbor za upise razreda arhitekata proveo je postupak u povodu dostavljenog
Zahtjeva, te je temeljem ¢lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99), a u svezi sa ¢lankom 5. stavkom 4. i ¢lankom 18.
Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 40/99),
rijeSeno kao u izreci.

Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata imenovani stje¢e pravo na izradu i
uporabu pecata, sukladno ¢lanku 35. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u

graditeljstvu i na izdavanje "arhitektonske iskaznice".

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. toc¢ke 1. Zakona o opéem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijeSen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja zalba nije dopustena, ali se moZze pokrenuti upravni spor
podnosenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog
Rjesenja.

Dostaviti:

1. DRLIEVIC REUF

Zagreb, Trnsko 27

uz povrat potvrde o izvrSenoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komore
3. Pismohrana Komore
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prostor | |
g [k{ PROSTOR PROJEKT j.d.o.0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka la
0 [f@ﬂ@ Inzenjerstvo | s njim povezano tehni¢ko savjetovanje, OIB: 38327257149
tel : +3851 2321 218 telefax : +385 1 2321 218
RJESENJE

0 imenovanju projektanta arhitekture i fizike zgrade

Arhitekt Reuf Drljevi¢ dipl.ing.arh., upisan u imenik ovlastenih arhitekata red. br. evidencije 1314,
imenuje se temeljem €l. 51. “Zakona o gradnji” (NN 153/13, 20/17) projektantom arhitekture i fizike
zgrade

INVESTITOR: BAUMIT d.o.o.

Zagreb, Vucak 34
OIB 19470350321

GRADEVINA: POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE
Zagreb, Vucak bb
k.. 1681/1 k.o. Podsused

FAZA PROJEKTA: IDEJNI PROJEKT za lokacijsku dozvolu

VRSTA PROJEKTA: IDEJNI PROJEKT

LOKACIJA: k.6.1681/1 k.0o. PODSUSED
TEHNICKI DNEVNIK: 12-2019

ZOP: 12/19

PROJEKTANT: REUF DRLJEVIC, dipl.ing.arh.

upisan u imenik ovlastenih arhitekata
red. br. evidencije 1314 od 15.09.1999.

Ovo rjedenje se ulaze u projekt koji se prilaze zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole..
Ovo rjedenje vrijedi do zavrSetka projektiranja ili do opoziva.

Zagreb, studeni 2019.
Direktor:

Reuf Drljevi¢ d.i.a.
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prostor | |
g [k{ PROSTOR PROJEKT j.d.o.0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka la
0 [f@ﬂ@ Inzenjerstvo | s njim povezano tehni¢ko savjetovanje, OIB: 38327257149
tel : +3851 2321 218 telefax : +385 1 2321 218

Temeljem ¢&l. 108. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17) izdaje se:

IZJAVA 12/19
o uskladenosti projekta i drugim propisima su skladu s kojima mora biti izraden

INVESTITOR: BAUMIT d.o.o.
Zagreb, Vucak 34
OIB 19470350321
GRADEVINA: POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE

Zagreb, Vucak bb
k.. 1681/1 k.o. Podsused

FAZA PROJEKTA: IDEJNI PROJEKT za lokacijsku dozvolu

VRSTA PROJEKTA: IDEJNI PROJEKT

LOKACIJA: k.6.1681/1 k.o. PODSUSED
TEHNICKI DNEVNIK: 12-2019

ZOP: 12/19

PROJEKTANT: REUF DRLJEVIC dipl.ing.arh.

upisan u imenik ovlastenih arhitekata
red. br. evidencije 1314 od 15.09.1999.

Ovaj projekt je uskladen s odrednicama Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba — GUP
(Sluzbeni glasnik 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 ), te vazeéim tehni¢kim propisima i hrvatskim
normama.

Zagreb, studeni 2019.

Glavni projektant: Direktor:

Reuf Drljevi¢ , d.i.a. Reuf Drljevi¢, d.i.a.
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UVJETI PRIKLJUCENJA

POSEBNI UVJETI GRADENJA
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- OPERATOR _
" DISTRIBLCIISKOG
}_:LtTﬁ'.ll.'l.'l. d.0.0

ELEKTRA ZAGREB

BAUMIT-GRABEVINSKI MATERIJAL D.O.O.
WUIGAK 34
10000 ZAGRER

TELEFOM 1/4601-111

TELEFAX  (0104856-328

POSTA 10000 ZAGREB

IEAMN HR 10234000815 1007 7619

FAS BAOU | ZHak 40071001032 74281 R0 wad BROU | ZNAK

FREDMET Eleklrognergetska suglasnost DATUM 16 122019,

HEP-Operator distribucijskog sustava d o o ELEKTRA ZAGREB, (u dalinjem tekstu. HEP ODS), na asnowi Uredbe o izdavanju
gnergetskin suglasnost i uividivaniu wjeta | rokova prikudenia na elektroenorgelsiu mredu | Pravila o prkipuéenu na
distribucijsku mredu, u posiupky pokrenutom ra zahbey viasnikainvestitora gradevine BALUMIT-GRADEVINGKI MATERIJAL
OO0 ZAGRER YUGAK 34, 0IB 19470350321 (U daljngem tekstu. Podnasitel] zahfjsva), izdaje

ELEKTROENERGETSKU SUGLASHOST (EES)
Broj: 400100-192605-0012

Prifvaca se uredne podnesen Zahbjey za edavanje elekfrosnergetske suglasnosti FPodnositala zanleva zaprmijerog dana
1112 2018, godine, pod urudipenim brojem 57175 za Prisljutak paslovne zgrade-skladigte. [u dalnjem teksiu: Gradeving), na
lakacij

FAGRESR, VUCAK BE, ktbr 16811 ko PODSUSED

Utviduje se da su ispunpeni uvjeli 23 izdsvanje ove elekiroenergetske suglasnost (u daljyem tekshs EES), 1 se edredujy
slededi wvisti prikluderia na elsxtroenergetsku distibucijsku mredy radh prikljufenia nowog korsnika mee2e, a8 na emelju
Gradeving.

I. OSHOWNI TEHNICK PODACI O GRADEVINI

Wrsta | namjena Gradeving poslowni
Preyvigva godidna petrednga elekinéneg enargije: 2.300 KWh.

II. POSEENI LWJETI ZA LOHACIIU GRABEVINE

Ma Eraj lokacy predmeinog zehvata u prostory. @ prema raspolodigg dokumentaciji. ne nalazi se postojeca ifih planirana
distibucijska elexiroenergeiska mraza,

M, UWJETI PRIKLJUCENJA
1. IZVEDBA PRIKLJUCGKA
2.1. Prikljutna snaga mjesta prikljudenja na mredu

Ukupna prkljuéna snaga u smjery preugimania iz mrede: 17,04 KW

Postojeca prikljuéna snaga u smjen predzimanja iz mrede: 0,00 kW na OMM broj.
Mazvni napon na miestu prikljudenja na mredy 04 kY

Mjesto prikliuéenja na mreiu. Niskeraponska mraza

Napajanje mjesta priklputena 2 TS5 1411, zvod §

2.2, Prikljucak

Miesto razgramicenja viasnigtva | odgovamnesti izmedu Podnositelja zantjeva | HEP ODS-a (mijesto predajelpreuzimania enargie)
e PO
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Uredaj za odvajanije smjeEten je u:

£.3. Obracunska mjerna mjesta

Popis cbratunskih mjernin mjesta Gradevine s tehnickim podacima nalazi se u Prilogu 4

Mjesta mjerenja elekiritna energije; PMO

Oprama mjgrneg mjesta treba biti u skladu s Tehnitkim uetima za cbradunska miema mjesta v nadiefnosti HEF-ODS-a

V. UVJETI PRIKLJUCENJA KOJE MORA ISPUNITI GRABEVINA

F"os:quenju_& i elektritna instalacija Gradeving trebaju biti projekticani | Evedeni prema vadedim zakonima, tehnidkim propisima,
na‘mEaEn;a | preporukama, MreZnirm pravilima | Opom ujebma za koristenje mrefe | opskrbu alektricnom energiom e uvjetima iz
ove

Imdb_a spoja Gradevine na susretno poslrajenje mora biti uskladena s tebnitkim karakteristkama uredaja u susIeLnom
postrojenju na kojeg se prkijucuje,

Postrojenje | elektricna instalacia Gradevine moraju ispunjavati minimaine tehnicke uvjete propisane MreZnim pravilima, kaji s
odnose na: valni oblik rapena, nesimetriju napona, pogenske | zasting uzemiienje, razinu kratkog spoja, razinu zolacije, zastity
od kvarova i smetnji, faktor snage i povratno diglovanje na mnedu.

Fazina izolacije apreme U postrajemu | elektriéngj instalaciji Gradevine mora biti dimenzicnirana sukladno NEpONSkoy Fazing na
kaju s& prikljuduje.

rl:r:i::;flrinnimnje postrojenja | elekinfne instalacije Gradevine prema odekivang maksimalne] struji tropolnog kratkes spaoja u

* narazini napona 0.4 KV 10 kA za prikljuénu snagu do 20 kW

U"';H;jﬁlil:l'l-ﬂpw'likﬂj elekining instalacii Gradevine zasita od elekiidnog udara u sludaju kvara [ingirektnog dodira) treba biti
izvedena:

M-sustavom sa ZUDS Id=0.3A

L niskonaponsko) elektriEno] instalacy)i Gradeving kod primjene TH sustava uzemljenja obvezno je zasebno izvodenje newtralnog
vodica (N-vodiZa) | zastitnog vodiga (PE-vodita) do mjesta razgranienja viasnigtva medu Podnositelja zahtjeva | HEP ODS-a,

Vrijednost fakiora ukupnoga harmenijskog izoblitenja (THD) napena uzrokovanog prikljudenjem postrajenia | instalacija
Gradevine mode iznositi najvife:
= M@ Fadini napona 04 k- 2 5%,

Mavedens vrijpdnosti odnose se na 95% 10-minutnib prosjeka efektivnin vrijednosti napana za razdoblje od tjedan dana,

Pednositel] zahtjeva duZan je zadtifu Gradevine od kvarova uskladiti s odgovarajuéom zadtitom u distribucijskoj mrei, tako da

Pﬁt:rr:;m na Megov postrojeniu i elektritne] instalacii ne uzrokuju poremedaje u distribucijska) mred il Kod drugih korisnika
8.

Ukchko podnesitel] zahtieva u svojoj instalaciji koristi viastii izvor napajana koji se ukluiuje iskljutivo u slutaju prekida napaiania
elekiritnom enengljom iz mrede, duzan je projekiirat | izvest blokadu uklopa viastitog izvera napaianja na mredu e

Projestom Gradeving, osim radova za koje se izdaje EES, mora biti obuhvadens it
« glekiroenengetekl kabeli od Gradevine do mjesta predaje/preuzimania ensrgije;

Postrojenje | eleklrina instalacia Gradevine ne smije bili spojenc s postrojenjem i elektrignom instalacijom gradavine drugog
karisnika mrede (prkhudenih preko drugeg obradunskog mjemog mjesta)

Podnositel] zahtjeva je duZan u svoj instalaciji v dolazy & mrede pradvidieti prostor za ugradnju egraniéavala strujnog coterecenia
(050, koje ugraduje i plombsra HEP 003 . e
V., EKONOMSKIUVJETI

Podnogitel; zahtjeva je dufan s HEP QDS-om zakljugiti ugovorni odnos iz ponudeisgovara o prisletenju, Sime se ureduju uvjeti

prikljuenja na distribucijsku mredu, iznos naknade za prikljuSenje | dinamika pacanja. te odnosi (prava, dufnosti i obvezs)
Fodnositelja zantjieva | HEF O0S-a u postupku prikljudenja gradevine na distribucijsky moedy,

Obveza Podnositella zahjeva je s HEF ODS-om sklopdi ugowore za reguliranje imovinsko-prawnih odnosa na svojim
nekredninama za izgradnju elekiroenergetskin objekata nu2nih za prikljulenje njsgove gradevine ne mrasy,
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VI. UVJETI ZA POSTUPAK PRIKLJUCENJA NA MREZU

Na temelju ove EES, Gradevina ne mozZe biti prikljuéena na mrezu HEP ODS-a
Za prkljutenje na mrezu Podnositelj zahtjeva treba:
« ishoditi potvrdu glavneg projekta {ako je propisano)

+  skiopiti ugovor o koristenju mreZe,
« dostaviti zahtjev za pocetak koridtenja mreze.

Podnositelj zahtjeva duZan je, najmanje 30 dana pme prikljuéenja. na propisanom obrascuy, podnijeti Zahtjev za sklapanje
ugovora o konitenju mreze

HEP ODS ¢e ponuditi Ugovor o karidtenju mreze ako su ispunjer svi uvjeti definirani u ovoj EES, | nakon St su ispunjene sve
obveze po Ponudi o prikljutenju.

Za pocetak koristenja mreze Podnositelj zahtjeva duZan je na propisanom obrascu podnijeti Zahtjev za podetak koristensa mreZe
Prije podetka koristenja mre2e Podnositedj zahtjeva treba skiopiti Ugovor o opskrbi elektritne energie s opskrbljivadem

VIl. OSTALI UVJETI

Prikljutak izvesti kabelom tipa NAYY-O4x35RM=1.5REQ.6/1(1.2)kV.Glavni osigurati prikljutka 35A Glavni vod izvest vediéima
SxP/M10mm2,Cu.

Rok vazenja EES za jednostavni prikijutak je dvije godine od dana izdavanja

lznimno, ukoliko je EES sastavni dio lokacijske ili gradevinske dozvole Gradevine, rok vaZenja EES vezan je uz rok vaZenja
lokacijske, odnosno gradevinske dozvole.

Viil, UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

U sluZaju neslaganja s uvjetima iz ove EES, Podnositelj zahtjeva moze u roku 15 dana od dana dostave ove EES izjaviti prigovor
na rad HEP ODS-a Hrvatskoj energetskoj regulatornoj agencifi, Ulica grada Vukovara 14, 10000 Zagreb

Prilozi:

1. Tablica obratunskih mjernih mjesta

2 Prikaz postojece 1 planirane distribucijsie elektroenergetske mreze na lokaci|l
3 Jednopolna shema susretnog postrojenja

4 Ponuda/Ugovor o prikljucenju

Direktor:
Dostaviti - /{ ¥
- Podnosieiju zahfjeva 3 Anﬁ“ o ‘7.'1\ NUQIC}&%%:
- BAUMIT-GRABEVINSKI MATERIJAL D.O.O. ,‘_‘};!'t"" ) e | S L
- HEP ODS. ELEKTRA ZAGREB :—:.‘:.\ SO Ly
- Pismohrani
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PSRAEA ]

IVIDNJA o0

5000 TEHNICKI SEKTOR
5100 SLUZBA RAZVOJA
5130 ODJEL SUGLASNOSTI - ODVODNJA
Zagreb, 16.12.2019
Oznaka: Vi0-06-04-19-7507/SP
UrudZbeni broj: 05-01-03-19-0-"L

REFUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GU ZA PROSTORNO UREDENJE RGRADNIU
GRADA GRAGIT, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

TR T E GRADSKI URED ZA PROSTORNO
Wasifikacijshs ozraka Jstrojstvana jaanica UREDENJE, EGRADNJU GMDA;
350-05/19-026/068 25141 s-zu GRADITELJISTVO, KOMUNALNE
Trdtier b e LY POSLOVE 1 PROMET

34194 Odjel za prostorno uredenje
T [T e

Trg Francuske Republike 15
W_rm25IMtEiPYuOp4 Voxnw 10000 Zagreb
PREDMET:

P.U. broj: 19/1311-a

- Vuéak bb, k.&.br, 1681/1, k.o. Podsused
- poslovna gradevina - skladiSte

Dopisom KLASA: 350-05/19-028/968, Ur.broj: 251-13-21-2/008-19-2 od 12.12.2019. godine,
zatrazili ste posebne uvjete prikljuéenja u svrhu izrade glavnog projekta, odnosno mogucnost i
nacin odvodnje otpadnih voda sa parcele k.&.br, 1681/1, k.o. Podsused, Vucak bb, na kojoj se
predvida izgradnja poslovne gradevine - skladiste,

Idejni projekt za izgradnju predmetnog objekta izraden je u studenom 2019. godine u poduzecu
PROSTOR PROJEKT* j.d.0.0, Zagreb, Divka Budaka la (TD 12-19).

Prema gore zatraZenom izdaju se temeljem Zakona o gradnji (NN br. 153/13), POSEBNI UVJETI s
aspekta odvodnje i javne kanalizacije, koje nadleZni ured treba propisati kod izdavanja gradevinske
dozvole.

Interna kanalizacija mora biti predvidena i izvedena sukladno koncepciji javne odvodnje
predmetnog podruéja. mjeSovitim sustavom, te se mora izvoditi, koristiti i odrzavati u skladu s
odredbama Zakona o vodama, Zakona o komunalnom gospodarstvu, Odluci o odvodnji otpadnih
voda, Odluci o prikljuéenju na komunalnu infrastrukturu, Odluci o vodoprivrednoj osnovi grada
Zagreba te opéim i tehni¢kim uvjetima za opskrbu vodom i uslugama odvodnje otpadnih voda.

K u javnu kanalizaciju ne smiju se upustati vode koje sadrZe koncentracije agresivnih i Stetnih tvari
veée od maksimalno dozvoljenih “Pravilnikom © graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda"
/ (N.N.br.87/10).

Sastav agresivnih otpadnih voda koje se smiju upuStau u javnu kanallzacuu treba biti u skladu sa

“Pravilnikom o agresivnosti otpadnih voda koje se smiju upustati u javnu kanalizaciju na podrugju
gadgn Zagreba™ (Gl.Zag. Zupanije br.6/2005)., te je u svrhu zastite Javnog kanala na odgovarajuéi
nadin potrebno organizirati izgradnju i koriStenje objekata, a ovisno o namjeni Koristenja
predmetnog prostora potrebno je predvidjeti uredaj za prediretma otpadnih voda.

ta i Ja d.0.0,, Folnegovi 1. 13000 Zagrob, p.p. 086, 10001 Zagreb Orrake clwasca

woh: mvlolv e-mail: tol.: 01 %1 63 009, faz: 0161 63 100 TPOTSOINRTPO4I-
Trgovatio wlvllgnbu.‘n 1““7‘-}. ijnl wapital; 2011, mmo.oomom BI41E6454356 tooros

Matidni broj p 4123425, P basia. banka d. o ""‘"- <

TBAN: HR3BZ1500001102385243
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'odnja otpadnih voda sa predmetne parcele, treba se prikljuiti na javni kanal @ 40 cm izgraden
Ulici Vugak, a &iji su podaci iskazani u prilozenom poloZajnom nacrtu,

Prikljuéenje odvodnje predmetne parcele treba biti izvedeno u osi poprecnog presjeka javnog
kanala, a sve prema kotama dna kanala prikazanim u prilozenom poloZajnom nacrtu.

Kota vjerojatne usporene vode u javnoj uli¢noj kanalizaciji iznosi 122.60 m.n.m..

Odvodnja svih prostora smijestenih ispod navedenc kote usporenc vode (prostorije podruma,
suterena, kanaliziranih dvoridta), nefe se¢ moéi prikljuditi na javnu kanalizaciju direktno
gravitacijom, veé ¢e se otpadne i oborinske vode sa tih prostora morati prepumpavati u kontrolno
okno interne kanalizacije na kotu vidu od kote usporenc vode.

Spremnici ili uredaji koji sluZe za prihvat ili progiséavanje nafte, derivata nafte, ili zagadenih
otpadnih voda, moraju biti smjedteni u betonsku zastitnu komoru, vodonepropusne izvedbe, bez
ispusta i preljeva, a uredaj mora imati moguénost prikupljanja izdvojenog ulja. Zastitna komora
mora biti izvedena na nalin da se omoguci organolepticka kontrola propuitanja ugradenog
spremnika ili uredaja i praZnjenje putem specijalnih vozila, a uredaj mora imati moguénost
prikupljanja izdvojenog ulja,

Povrsine na kojima ¢e se parkirati vilicari i puniti njihovi akumulatori, moraju biti od
vodonepropusnog betona zadticenog premazom koji je otporan na djelovanje agresivnih medija,
oivicen uzdignutim rubnjakom, a eventualno izvedena odvodnja s njih mora biti predvidena preko
okna za neutralizaciju. Manipulativni i skladisni prostori, moraju imati upustene podove izvedene
od vodonepropusnog i Kkiselootpornog materijala, bez izvedene instalacije za prikupljanje i
odvodenje voda, te sa izvedenim rubnjacima ili “slijepim oknima”, u kojima ¢e se eventualno rasuti
materijal prikupljati,

Ukoliko se instalacija za odvodnju voda izvede, iste se moraju smatrati potencijalno zagadene i na
kanalizaciju se smije priklju¢iti preko odgovarajuceg uredaja za prociséavanje.

Sve onetiséene ili potencijalno onegiséene otpadne vode, smiju se prikljuditi na internu
kanalizaciju preko odgovarajuceg urcdaja za predtretman otpadnih voda.
Svi uredaji moraju biti predvideni na mijestima do kojih je mogué pristup posebnim vozilima u

svrhu udestalog odrzavanja, na mjestu na kojem nede imati Stetni utjecaj na ljude i okoli3 i gdje ce
se sprijetiti prodor oborinske vode u pojedine dijelove uredaja.

Oborinske vode s internih kolnih, parkiralisnih i pjesackih povr$ina potrebno je prihvatiti preko
slivnika sa taloZnicom prije prikljutenja na javnu kanalizaciju,

Slivnici od gotovih cijevi moraju biti izvedeni sa oblogom betona C 20/25 oko cijevi. Debljina
podloge mora biti najmanje 15 cm. Slivnici kao i prikljutak slivnika na internu kanalizaciju,
moraju biti vodonepropusne izvedbe. Slivnici ne smiju biti medusobno spojeni. Uvodenje odvoda
jednog slivnika u drugi slivnik ne dozvoljava se.

Na prikljuénom kanalu interne kanalizacije kompleksa prije spoja sa kanalom javne kanalizacije,
mora biti izvedeno kontrolno i mjemo okno u kome &e se moéi vrSiti kvalitetno i neometano
uzorkovanje, za utvrdivanje kolitina i kontrolu zagadenja otpadnih voda, smjesteno uz regulacionu
liniju (ogradu) na slobodnoj povriini i nizvodno od uredaja za pro¢is¢avanje vode, a na mjestu do
kojeg je osiguran nesmetan pristup. Kontrolno okno treba biti oznaeno crvenim Kyadratom
velidine 25 x 25 cm i u sredini Zutim krugom promjera 10 cm. Investitor, odnosno korisnik
objekata obvezuje se da ¢e u svako vrijeme i bez najave, uz prisutnost svog predstavnika, dozvoliti
da se izvréi provjera ispravnosti rada svih dijelova uredaja za prikupljanje i prodiséavanje otpadnih
voda. Ukoliko se utvrdi da se u javnu kanalizaciju upustaju agresivne i $tetne vode koje ne
zadovoljavaju prema «Pravilnicima», izvrsit ée se prijava nadleZnoj vodoprivrednoj i sanitarnoj
inspekeiji, a odvodnja od dana izvrSene posljednje kontrole sa zadovoljavjuéim rezultatima do
prijave, obradunati e se po tarifi za odvodnju agresivnih otpadnih voda.
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PROSTOR PROJVEKTj.d.o.o., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE , Zagreb, Vuc¢ak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused

Investitor: BAUMIT d.o.o.Zagreb, Vuéavk 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladiStenje suhe Zbuke )
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI _PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladi$tenje suhe Zbuke )
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI _PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladitenje suhe Zbuke )

&

Republika Hrvatska
MINISTARSTVO UNUTARNIJIH POSLOVA
RAVNATELISTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE ZAGREB
SluZzba za inspekcijske poslove

KLASA: 214-02/19-03/9168
URBROJ: 511-01-361/1-20-02
Zagreb, 2. sijeénja 2020

Podruéni ured civilne zastite Zagreb, Sluzba za inspekcijske poslove, rjesavajuéi po zahtjevu
Prvog podruénog odsjeka za prostorno uredenje iz Zagreba, Trg Francuske Republike 15, za utvrdivanje
posebnih uvjeta za izgradnju skladiSne gradevine na k.&.br. 1681/1 K.o. Podsused u Zagrebu, Vucak bb, na
temelju EL136. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13 - 39/19), daje

POSEBNE UVJETE GRADENJA

iz podrutja zatite od poZara za izgradnju skladisne gradevine na k.C.br. 1681/1 k.o. Podsused u
Zagrebu, Vuéak bb:

1) Svemjere zadtite od poZara projektirati u skladu s vaZze¢im
hrvatskim propisima i normama Koji reguliraju ovu problematiku.

1)  Izraditi elaborat zastite od poZara i za svaku primjenjenu mjeru
navesti odredbu primjenjenoga propisa ili norme.

ObrazloZenje

Prvi podruéni odsjek za prostorno uredenje iz Zagreba, Trg Francuske Republike 15, podnio je
zahtjev (Klasa: 350-05/19-028/968. Urbroj: 251-13-21-2/8-19-2 od 04.12.2019. godine koji je zaprimljen u
ovo tijelo 11.12.2019. godine) za utvrdivanje posebnih uvjeta za izgradnju skladisne gradevine na K.C.br,
1681/1 k.o. Podsused u Zagrebu. Vucak bb.

Provedenim postupkom i uvidom u priloZzenu tehnitku dokumentaciju (projekt br. 12-2019 koji
je izradila tvrtka PROSTOR PROJEKT iz Zagreba u studenom 2019, godine) utvrdeno je da su sve mjere
zadtite od pozara odredene vazecim hrvatskim propisima i normama koji ureduju ovu problematiku te ih
sukladno tome treba i primjeniti,

Elaborat zaStite od poZzara treba izraditi po ovlastenoj osobi temeljem ¢1.28. st.2. Zakona o
zastiti od poZara, te za svaku primjenjenu mjeru navesti odredbu primjenjenog propisa ili norme.

/7~5 \; D 11/1' ELJ
i Ay 7%
,Mmgép%a(id

Lo
Dostaviti: \ e @
I. GRAD ZAGREB : "9 AN
Prvi podruéni odsjek za prostomo uredenje L

Zagreb, Trg Francuske Republike 15
Prilog: projekt (| fascikl)

2. Pismohrana - ovdje

O tome obavijest:

1. Prostor projekt j.d.o.0.
Zagreb. D.Budaka la
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakovva la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vugak bb, k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321 o he sbuke )
ARHITEKTONSKI IDEJNI_PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladitenje suhe

HRVATSKE VODE

VODNOGOSPODARSKI ODJEL
ZA GORNJU SAVU
10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 271 Vil Telefax:  01/23 69 889

Telefon:  01/23 69 888

KLASA: 325-01/19-18/0007369

URBROJ: 374-25-3-19-2

Datum: 13.12.2019
Grad Zagreb
Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju
grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet
Odjel za prostorno uredenje
Prvi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Zagreb, Trg Francuske Republike 15

PREDMET: Baumit d.0.0., Zagreb, Vudak 34
-izgradnja poslovne zgrade- skladiste na k.&.br. 1681/1 k.o. Podsused
- obavijest na zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta

Investitor tvrtka Baumit d.o.o., Zagreb, Vutak 34, zatrazila Jje putem Grada Zagreba,
Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjela za prostorno uredenje, Prvi podrutni odsjek za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Francuske
Republike 15, pismenom od 12.12.2019. godine izdavanje vodopravnih uvjeta u svrhu izrade glavnog
projekta za zahvat u prostoru: izgradnja poslovne zgrade- skladite na k.&.br. 1681/1 k.0. Podsused.

Uz zahtjev je dostavijen idejni projekt, izraden od strane tvrtke Prostor projekt j.d.o.o.,
Zagreb, D. Budaka la iz studenog 2019, godine, projektant: Mladen Legié, dipl.ing.arh,

Predmetnim zahvatom planira se izgradnja skladitta gradevinskig materijala (suhe Zbuke)
vanjskih gabarita 50,80m x 20,80m, kao Jednoetazna prizemna zgrada,

Clankom 159, stavak 1. Zakona o vodama (Narodne novine br. 66/19.) propisano je da
vodopravni uvjeti nisu potrebni kada zahvat u prostoru ne utjece na ispunjenje cilieva iz ¢lanka S. stavka
2. i ¢lanka 46. ovog zakona, a osobito za gradenje gradevina u kojima se koristi voda za ljudsku
potrosnju iz gradevina za javnu vodoopskrbu ¥/ili ispuStaju sanitame vode u gradevine za javnu
odvodnju. Predmetna gradevina Je skladisne namjene i vodu ¢e koristiti iz Jjavnog vodoopskrbnog
sustava, a otpadne vode ce se ispustati u sustay Jjavne odvodnje.

Na predmetnoj lokaciji neée nastajati industrijske otpadne vode.

Predmetna lokacija nalazi se u II1. zoni — zona ograniCenja i nadzora izvoriSta Stara Loza, Sasnjak,
Zitnjak, Petruevec, Zaprude i Mala Mlaka, sukladno odredbama Odluke o zadtiti izvorista Stara Loza,
Sasnjak, Zitnjak, Petrusevee, Zaprude i Mala Mlaka (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 21/14).

Pregledom priloZene projektne dokumentacije i uvidom u bazu podataka Hrvatskih voda,
Vodnogospodarskog odjela za gornju Savu, utvrdeno je sljedede:

* predmetna gradevina se ne nalazi uz vodotok ili kanal

* predmetna gradevina nalazi se izvan uredenog ili neuredenog inundacijskog podrucja

Hrvatske vode neée snositi $tete nastale na objektu od utjecaja velikih voda,
Hrvatske vode ne snose eventualne $tete nastale negativnim utjecajem visokih podzemnih
voda.

T —

E - pravna osoba za upravljanje vodama, 10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 220
web stranica: www.voda.hr. OI8- 28921383001, MB: 120936)
IBAN: HR7723600001 101425545, SWIFT: ZABAHR2X
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PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA - SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.o.Zagreb, Vuéavk 34, OIB 19470350321 o Uk
ARHITEKTONSKI IDEJNI PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladi$tenje suhe Zbuke )

Obzirom da za predmetni zahvat u prostoru sukladno ¢lanku 159, stavak 1. Zakona o vodama
(Narodne novine br, 66/19.) nisu potrebni vodopravni uvjeti, u skladu s ¢lankom 159. stavak 3. Zakona
o vodama nije potrebno ishoditi niti vodopravnu potvrdu,

S podtovanjem,

_~—Sluzbena osoba
7o Ratjd Vikié, dipl. ing
LY

v i |

Obavijestiti:

L. Ministarstvo zaStite okoliga i energetike
Uprava vodnoga gospodarstva i zastitu mora
Sluzba zastite 1 koriitenja voda
Zagreb, Ulica grada Vukovara 220

2, Baumit d.o.0.

Zagreb, Vutak 34
3. SluZba zadtite voda, ovdje
4. Pismohrana, ovdje

IRTU IR

074638417
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PROSTOR PROJVEKTj.d.o.o., Zagreb, Budakova la
POSLOVI\IIA ZG.RADA — SKLADISTE , Zagreb, Vuc¢ak bb, k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
nvestitor: BAUMIT d.o.o0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladigtenje suhe Zbuke )

REPUBLIKA HRVATSKA

N oy = GRAD ZAGREB
VODOOPSKRBA | CoSuTATECATONIO USSR R
(DVODRJA d.o.0. [Ermijens: 24 01 2020, 0839 h
L/) »\'I:mhmu,skn oznaka Ustrojstvena jadinica:
5000 TEHNICKI SEKTOR £ [350-05/15-028/968 25113212
5100 SLUZBA RAZVOJA ‘1“:";“; broj Prilozi Vrijednost:
5130 ODJEL SUGLASNOSTI - VODOOPSKRBA T =
Folnegoviéeva 1, 13.01.2020. l.! lll“ll“" lm l
Klasa: V10-06-04-19-7506 )£ L !

Urudzbeni broj: 05-01-03-9— UV~ [2Fml-umkCPYY 1UJ2:
Nag znak: 5130-ing. TO-br-655-19-7506/2019 UJ2aQHg

Republika Hrvatska
Grad Zagreb
Gradski ured za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet
Odjel za prostorno uredenje
Prvi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Trg Francuska Republike 1
10 000 ZAGREB

PREDMET: Izgradnja skladi$negradevine na k.¢.br.1681/1 k.o. Podsused, u
Zagrebu, u Ulici Vucak bb. )
- Uvijeti prikljucenja, posebni uvjeti u svrhu izrade projektne dokumentacije
Veza vas znak: Klasa: 350-05/19-028/968, Ur.br: 251-13-2 1-2/008-19-2

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Prvi prostorni odsjek za prostorno uredenje; Klasa: 350-
05/19-028/968, Ur.br: 251-13-21-2/008-19-2, dostavljenog u ovom drustvu 12.12.2019, te
prilozenom projektnom dokumentacijom, zatraZio je posebne uvjete rikljucenja, posebne
uvjete, izgradnje skladi$negradevine na k.&br.1681/1 k.o. Podsused, u Zagrebu, u Ulici Vucak
bb, a u svrhu izrade Glavnog projekta i ishodenja Gradevinske dozvole.

Idejni projekt je izradilo Reuf Drljevi¢, dipling.arh,, tvrtka ,PROSTOR PROJEKT"j.d.0.0. iz
Zagreba, Divka Budaka 1A, studeni 2019, broj projekta TD: 12/2019, ZOP: 12/109.
Investitor je tvrtka ,BAUMIT d.o.0. iz Zagreba, Vucak 34.

Prilozenim idejnim projektom se planira izgraditi poslovna zgrada prodajnog skladista
gradevinskog materijala (suhe 7buke). Bruto tlocrtna povrsina zgrade je 1.056,64 m?.

Koli¢ine sanitarne vode nisu navedene.
Kolitine vode za unutarnju hidrantsku mreZu nisu zatraZene.

Po pitanju prikljuenja na javnu gradsku vodoopskrbnu mreZu mozemo zakljuciti :
Prema postojeéem stanju vodoopskrbe u Ulici Vuéak izgraden je javni vodoopskrbni cjevovod
NL ¢ 250 mm, na koji se predmetna poslovna gradevina moZe prikljuciti.

Nakon pregleda dostavljenog idejnog projekta, propisujemo vam posebne uvjete iz nase
djelatnosti i nadleZnost:

e Izdavanje potvrde na glavni projek potrebno je, pozivom na ove uvjete, zatraziti od
drustvo Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehni¢ki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti

- vodoopskrba
7 krba i ja d.o.o., F g 1, 10000 Zagreb, p.p. 896, 10001 Zagreb Oznaka obrasca:
'W@ web: www.vio.hr, e-mail: vio tvrtka@zgh.hr, tel.: 01 61 63 000, fax: 01 61 63100 z-mm&mmm-
TOV Croata Trgovacki sud u Zagrebu, Tt-13/25476-2, Temeljni kapital: 2.011.000.000,00 kuna, OIB: 83416546499 00-01/05
Matiéni broj p 4123425, F banka: Zag banka d.d. rev.: 12019

IBAN: HR3823600001 102385383 Stranica10d3




PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI _PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladi$tenje suhe Zbuke )

Investitor je duzan u Glavnom projektu priloziti slijedece:

o  projekt vodovodnih instalacija i instalacija odvodnje (sanitarne,oborinske)

o fotokopiju ovih posebnih uvjeta

o projekt protupozarne hidrantske mreze (ako je potrebna)

o rezultat mjerenja QH linije na najblizem hidrantu uli¢nog cjevovoda kod mjesta
buduceg spojnog voda (ako je potrebna hidrantska mreza)

e U vodomjernom oknu je potrebno je predvidjeti ugradnju_glavnog impulsnog
kombiniranog vodomjera za mjerenje koli¢ine sanitarne vode i hidrantske mreZe ako je
ista_potrebna (zavisno o potrebnim koli¢inama vode mogude je predvidjeti i zasebne
vodomjere). Nakon izrade glavnog projekta ce se odrediti vodomjer prema koli¢inama
vode.

e Vodomjerno okno mora biti izradeno vodonepropusno, smjesteno u zelenoj povrsini,
najvi$e 1 m unutar Cestice (parcele).

e Predvidjeti vodomjere opremljene radio modulom za daljinsko ocitanje.

e Na jednom poloZajnom nacrtu (situacionoj karati) oznaciti mjesto spojnog voda i polozaj
vodomjernog okna.

e Vodomijerno okno prikazati i na izvodu iz katastra.
e Glavni projekt uskladiti sa Op¢im i tehni¢kim uvjetima za isporuku vodnih usluga.

e U vodomjernom oknu na svim linijama iza glavnog vodomjera obavezna je ugradba
zastitnika od povratnog toka (ZOPT) tip ,EC". Ugradbu ZOPT-a osigurava investitor, a
isporucitelj opreme mora zadovoljiti Opce i tehni¢kim uvjetima za opskrbu vodom i
uslugama odvodnje otpadnih voda. Tip ZOPT-ova mora biti projektiran i uskladen sa
naprijed spomenutim Op¢im i tehnickim uvjetima.

« Dimenzije i veli¢inu vodomjernog okna sa ugradnjom ZOPT-a, odreduje projektant, a
na temelju podataka i nacrta prikazanih u Opce i tehni¢kim uvjetima, a u slucaju
nejasnoca obratiti se referentu Odjela priklju¢aka vodoopskrbe.

« Isprediiza ZOPT-a obavezno ugraditi zasun, komplet nabaviti od isporucitelja.

« Ispred ZOPT-a obavezno ugraditi hvata¢ necistoce, a isto nije potrebno, ako se ZOPT
nalazi u liniji iza vodomjera ispred kojeg je ve¢ ugraden hvatac necistoce.

« Ukoliko je vodomjerno okno izvan gradevine, a nalazi se u prometnoj povrsini ili
parkirali$tu tada je potrebno ulazno okno smjestiti u zelenoj povrsini ili plo¢niku.

« U slucaju zajedni¢kog vodomjera za viSe tipova potro$nje (sanitarna, hidrantska)
izvréiti razdvajanje potro3nje iza vodomjera sa obaveznom ugradnjom ZOPT-a, na
svakoj formiranoj liniji priklju¢nog voda interne instalacije.

e Prilikom izrade svih vrsta hidroizolacije upotrijebiti materijale za koje je atestima dokazana
neskodljivost na kvalitetu podzemnih voda.

e Zabranjuje se izgradnja upojnih bunara za upustanje oborinske vode u tlo.

e Prilikom izvodenja radova na predmetnoj gradevini nije dozvoljeno navozenje i odlaganje
bilo kakvog materijala, alata, parkiranje strojeva i vozila na postoje¢e vodoopskrbne
cjevovode i pripadajuce armature (protupoZarne hidrante, $krinjice ku¢nih prikljucaka i
spojnih vodova) kao i ulazna okna zasunskih komora, iz razloga da bi se ista mogla koristiti
i odrzavati.
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« U koliko bi tijekom ili nakon izvodenja predmetnih radova, kao posljedica istih, doslo do
oite¢enja postojecih vodoopskrbnih cjevovoda kao i pripadaju¢e armature (3krinjice,
hidranti itd.), otklonit ¢e ih drustvo Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Zagreb, Sektor
vodoopskrbe o trosku investitora predmetne gradevine.

e Izdavanjem posebnih uvjeta na dostavljeni projekt, drustvo Vodoopskrba i odvodnja d.o.o,,
Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti-vodoopskrba ne preuzima odgovornost za tehnicku
ispravnost priloZzene dokumentacije, jer za tehniku ispravnost iste odgovara iskljucivo
projektant.

S postovanjem !

1ZRADIO: RUKOVODITELJ SLUZ ZVOJA

Tomislav Orlovié,dipl.ir}gfg/ot. Davor Tomié,dipl.i T0j.
/mﬁ}‘\‘\\\

VODITEL] ODJELASUGLASNOSTI - VODOOPSKRBA POMOC/I\H p}{(&YFORA

Gordana Vlahov,ing.grad. Saa-Bruvd,dipling®

strué.spec. projektnog menadzmenta
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B.

TEHNICKI_PISANI_PRILOZI
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B.1. TEHNICKI OPIS

B 1.1 JEDINSTVENI OPIS ZAHVATA U PROSTORU - ZADATAK

Na zahtjev investitora BAUMIT d.o.o., Zagreb, VuCak 34 potrebno je izraditi projektnu
dokumentaciju — idejni projekt za izgradnju poslovne zgrade prodajnog skladista gradevinskog
materijala (suhe zbuke ) .

Uz idejni projekt poslovne zgrade — skladista potrebno je izraditi prijedlog parcelacije,
formirati gradevinsku Cesticu sukladno odrednicama  Generalnog urbanistiCkog plana Grada
Zagreba — GUP (Sluzbeni glasnik 16/07, 8/09, 7/13, 9/16, 12/16 ).

Postoje¢u katastarsku Cesticu k.€. 12681/1 k.o. Podsused potrebno je umanijiti sa istocne i
zapadne strane za potrebe proSirenja prometnica.

B 1.2 LOKACIJA

Prema Generalnom urbanistiCkom planu Grada Zagreba — GUP (Sluzbeni glasnik 16/07,
8/09, 7/13, 9/16, 12/16 ) predmetna Cestica se nalazi unutar gradevinskog podru¢ja u zoni
gospodarske namjene.

Uredenje, zaStita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.) - zona gospodarske namjene
(Klara, RadniCka cesta, Zitnj ak, Slavonska avenija - sjever, Ravnice, Oporovecka ulica, Prilaz baruna
Filipovi¢a, Ilica, Sanci, Dugave - jug, Slobostina - jug, Blato - Laniite, URIHO, Avenija Veéeslava Holjevca
- zapad, istok, Delci, JakuSevec - jug, Novi Petrusevec i Jankomir),
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puig Al ) .

D g o3 1680/1
1532/10 1680/6

2B

1532/2

1532711 1681/1

KO!PODSUSED,

1532/5 i
212273 2121/3 -~
@ 2169/2 iz G

LOKACIJA / vlasnistvo/

Katastarska Cestica k.C.1681/1 k.o. Podsused ( posjedovni list 1494) je nepravilnog oblika
ukupne povrsine 3550 m2 , nacin uporabe padnjak , posjednik je Grad Zagreb, Trg Stjepana
Radi¢a 1, Zagreb.

Uvidom u zemljiSne knjige utvrduje se da katastarska Cestica k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
sadrzi od dvije zemljiSnoknjizne Cestice:

o zk.C. 555 zk.ul.411 k.o. Stenjevec , povrSine 1989 m2

Suvlasnicki dio: 1886/1989

BAUMIT D.0O.0., OIB: 19470350321, RUDERA BOSKOVICA 54, SIRAC 43500 DARUVAR
Suvlasnicki dio: 103/1989

GRAD ZAGREB, OIB: 98113393393
o dio z.k.C. 804/1 zk.ul. 5257 k.o. Stenjevec, povrsina dijela cca. 1560 m2

Vlasnicki dio: 1/1
JAVNO DOBRO

dio z.k.€. 804/1 zk.ul.5257 k.o.Stenjevec odnosi se na dio nekadasnjeg napustenog i zatrpanog
rukava rijeke Save.

[N55
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Gradevinsko zemljiste moguce je parcelirati jedino temeljem prostorno-planskog dokumenta
- gradevinske dozvole i pripadajuc¢eg geodetskog projekta. I1zraden je da geodetski elaborat u
sklopu kojeg se utvrduju stvarne mede sa susjedima, stvarne povrsine, formira se nova Cestica
za gradnju i Cestice rezervirane za prosirenje prometnica sukladno odrednicama GUP-a. . Sa
isto€ne strane Grad Zagreb otkupio je dio Cestice za proSirenje prometnice. Sa zapadne strane
ostavljen je prostor za proSirenje koridora postojec¢e prometnice, a Cestica je ogradena na nacin
da je koridor prometnice Sirok 11m. Kolni pristup na Cesticu omogucen je s isto¢ne i sa zapadne
strane.

Prijedlog za otkup dijela Cestice zk&. 804/1 k.o. Stenjevec (oznake javno dobro, vlasnik
Republika Hrvatska — Grad Zagreb) koja je sastavni dio planirane estice za gradnju, moguce je
podnijeti tek nakon ishodenja lokacijske dozvole i geodetskog elaborata , u kojem je definiran
oblik i povrsina.

Lokacija skladista je u nepostrednoj blizini, nasuprot , postoje¢e poslovne zgtrade na k.¢.
1532/11 k.o. Podsused u kojoj se smjesteni uredski i skladidni prostori tvrtke Baumit d.o.o.,
garderobe i sanitarije za zaposlenike. U postojeéem skladiStu koriste se viljuskari , koji ¢e se po
potrebi koristitii u novom skladistu.

B 1.3 ARHITEKTONSKI OPIS ZGRADE

Na novoformiranoj k.¢. 1681/1 k.o. Podsused povrsine 2856 m2 predvida se gradnja
samostojeéeg polumontaznog armiranobetonskog skladiSta vanjskih gabarita 50,80 m x 20,80 m,
kao jednoetazna prizemna zgrada visine vijenca 8,51 m , visine sljemena 8,85 m.

Zgrada Ce se koristiti kao negrijani skladidni prostor gradevinskog materijala (suhe Zbuke).

U zgradi se ne predvida stalni boravak zaposlenika. Zgrada ¢e se koristiti povremeno radi
utovara ili istovara gradevinskog materijala, dok su garderobe i sanitarije za skladiStare smjestene
u postojecoj poslovnoj zgradi u neposrednoj blizini.

Konstrukcija zgrade je od gotovih armirano betonskih elemanata sidrenih u samostojece
betonske temelje.

Zidovi i krov Ce se izvesti od aluminijskih sendvi¢- panela ispunjenih izolacijskom pjenom.
Predvida se izrada betonskih podova sa zavrShom obradom - PVC ljevanim podom, pogodnim za
opterecenja i transport viljuskarima.

Prostor Ce se koristiti kao jedinstven , bez pregrada. Pristup je omoguéen kroz viSe rolo—
vrata, koja ¢e se koristiti ovisno o organizaciji skladiSnog prostora.

Na svim zidovima predvida se izvedba prozora koji se mogu otvarati po potrebi, za ventilaciju
ili u slu¢aju oddimljavanja prostora. Prozori omogucuju koristenje skladidta po dnevnom svjetlu
bez koriStenje rasvjete.

Sa zapadne strane previda se 6 parkiraliSnih mjesta za osobne automobile zaposlenika ili
kupaca. Ispred skladista je veCa povrSina dvoriSta za manevriranje teretnih vozila. Pristup na
Cesticu je osiguran sa zapadne strane iz Ulice Vu€ak . Predvida se asfaltiranje svih prostora za
manipulaciju.

Cestica je ogradena Zi¢anom ogradom do visine 2.4 m , sa betonskim parapetom 30 cm. Na
isto€noj i zapadnoj starni previda se postava kolnim kliznih vrata koja omogucuju pristup teretnim
vozilima.

Obodno na slobodnim povrS§inama predvida se sadnja zimzelenog zelenila, koje Stiti prostor
od buke s prometnica ili praSine.

Udaljenosti zgrade od granica susjednih parcela , kao i uredenje parcele vidljivi su na
situaciji na geodetskoj podlozi u mjerilu 1:500.
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B 1.4 INSTALACIJE

Predvida se priklju¢enje zgrade skladidta na komunalnu infrastrukturu (vodovod, elektricna
mreza , kanalizacija ).

Zgrada ce se koristiti kao negrijani skladiSni prostor. Predvida se instalacija rasvjete i po
potrebi ventilacije . Vodovodna instalacija koristiti ¢e se za potrebe odrzavanja i cCiScenja
manipulativnih povrdina, za potrebe hidrantske mreZe i odrzavanja zelenila. Kanalizacija za
potrebe odvodnje oborina.

Vodovodni prikljuak: na vodoopskrbu mreZu poloZen duZ ulice Vucak. Planira se jedan
prikljucak .

Elektroenergetski priklju¢ak: na elektricnu mreZzu duz ulice Vuc€ak. Planira se jedan trofazni
priklju€ak snage 11,00 kW .

Kanalizacija : Priklju€ak na javni kanal duz ulice Vu€ak. Oborinske vode sa povrSina za
promet i parkiranje vozila ispustati ¢e se u kanalizaciju preko separatora za odvajanje masnoc¢a ili
drugih zagadenja.

B 1.5 NACIN SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Ne oCekuje se Stetan utjecaj na okoli$, jer se skladisti neopasan gradevinski materijal (suha
Zbuka) tvorni¢ki pakiran u nepropusne vrece. Ne postoje Stetni utjecaji na tlo, vodu ili zrak.

Transport materijala obavlja se elektri¢nim viljuSkarima.

Ne predvida se nastajanje otpada u postupku skladistenja.

Za sitan otpad osigurat ¢e se manji kontejneri-kante, odvojeno prema vrsti otpadfa
(papir,plastika); smjesteni van objekta.

B 1.6 ZASTITA OD POZARA

Skladisteni materijal male je pozarne opasnosti. Sama konstrukcija gradevine je armirano
betonska i zidovi od aluminijkih panela, ne predstavljaju poZarnu opasnost.

Elektricne instalacije rasvjete izvest ¢e se na siguran nacin, uz odgovaraju¢e zastitne
sklopke.

Na parceli u neposrednu blizinu skladista omogucen je pristup vatrogasnim vozilima , koja
imaju dovoljan prostor za operativni rad u slu€aju pozara. Gradevina je samostoje¢a udaljena od
susjednih objekata.

U prostoru se ne predvida stalan boravak zaposlenika. Vise ulaznih vrata omogucavaju brzu
evakuaciju u vise smjerova. Oddimljavanje i provjetravanje je omoguceno je preko prozora.

Evakuacija prema sigurnom vanjskom prostoru omogucena je kroz vrata dim. 3,5 x 3,5 m,
bez praga. Osim pokretanja elektromotorom omoguceno je i ruéno otvaranje vrata , za slucaj
isklju€ivanja elektricnog napona.

Objekt predstavlja zasebni jedinstveni pozarni sektor. Predvida se hidrantska instalacija
izvan objekta i postava vatrogasnih aparata uz ulazna vrata.

Prema Pravilniku o zastiti od pozara prilikom skladistenja robu je potrebno rasporediti na
nacin da pojedinacne cjeline ne zauzimaju povrSinu vecu od 150m2, a izmedu osigurati prolaze
minimalne Sirine 2,4m. Prolaze za evakuaciju i manipulaciju je potrebno oznaciti na podu
skladista, kako bi bili uvijek slobodni . Na prolazima nije dozvoljeno niti privremeno skladidtenje.

B 1.7 ZASTITA OD BUKE
Unutar objekta ne predvidaju se izvori buke.

B 1.8 USTEDA ENERGIJE | TOPLINSKA ZASTITA

Skladiste je planirano kao negrijani i nehladeni prostor. Prozori omogucuju prirodno
prozracivanje.

SkladiSteni materijal nije osjetljiv na niske ili povisene temperature.
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B 1.7 POVRSINA | OBRACUNSKE VELICINE ZGRADE
Veli¢ina gradevinske Cestice : 2.856 m2
Bruto tlocrtna povrsina zgrade : 20.80 m x 50.80 m = 1.056,64 m2

Neto povrsina zgrade : 1.030 m2

Koeficjent izgradenosti : 1056,64 m2 / 2856,00 m2 = 0,37 ( manje od 50%)
Koeficjent iskoristenosti : 1056,64 m2 / 2856,00 m2 = 0,37 ( manje od 2,0)
Povrsina pod zelenilom : 631 m2/2856,00 m2 = 0,22 ( viSe od 20% )

Obujam gradevine: 1056,64 x (8,85 + 7,98) / 2 = 8.891,62 m3

Projektant:

Reuf Drljevi¢ d.i.a.
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C._PRILOZI

GRAFICKI PRILOZI :
1. Kopija katastarskog plana m;j. 1:1000 list 1
la. Prijedlog parcelacije na kopiji katastarskog plana

preklop sa ZK stanjem mj. 1.1000 list 1a
2. Situacija na geodetskoj podlozi sa

novoformiranom cCesticom mj. 1:500 list 2
3. Tlocrt prizemlja m;j. 1:100 list 3
4, Presjek m;j. 1:100 list 4
5. Procelja m;j. 1:100 list 5,6,7
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Gradevina: Vudak bb, 10090 Zagreb Mjerilo 1:100 | Zaj.ozn.proj:  12/19 | Dorada:
k.c.br.:1681/1 k.o. Podsused Datum 11/2019 | Br.proj. 12-2019 | List br. 4
Lokaciia: — "
oraclja ldeJm prOJekt z |OkCICIJSkU dozvolu pro t r PROSTOR PROJEKT j.d.o.o0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka 1a
Faza projekta:  Arhitektonski projekt ’F][rﬂ@ ” InZenjerstvo i s njim povezano tehnicko savjetovanje, OIB: 38327257149
tel : +385 1 2321 218 telefax : +385 12321 218
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Baumit Croatia d.0.0. Sadrzaj lista:  Novo stanje - Procelja Istok / Zapad
Investitor: Vudak 34, 10090 Zagreb
Skladiste - poslovna zgrada Projektant: Reuf Drljevic, dipl.ing.arh.
Gradevina: Vucak bb, 10090 Zagreb Mjerilo 1:200 [ Zaj.ozn.proj.:  12/19 | Dorada:
k.c.br.:1681/1 k.0. Podsused Datum 11/2019 | Br.proj. 12-2019 | List br. S
Lokacija: Idejni projekt za lokacijsku dozvol
oracijo SInt projek? zq ‘okqcljsx dozvoll prostkr PROSTOR PROJEKT j.d.o.0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka 1a

Faza projekta:

Arhitektonski projekt

’FJITJ]@

InZenjerstvo i s njim povezano tehnicko savjetovanje, OIB: 38327257149

tel : +385 1 2321 218

telefax : +385 1 2321 218
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Baumit Croatia d.o.o.
Vucak 34, 10090 Zagreb

SadrZaj lista:

Novo stanje - Procelja Jug / Sjever

Faza projekta:

Arhitektonski projekt

’FM@

Investitor:
Skladiste - poslovna zgrada Projektant: Reuf Drljevic, dipl.ing.arh.
Gradevina: Vucak bb, 10090 Zagreb Mjerilo 1:200 | Zaj.ozn.proj.: Dorada:
k.c.br.:1681/1 k.o. Podsused Datum 11/2019 | Br.proj. List br. 6
Lokacija: Idejni projekt za lokacijsku dozvol
gkacio °IT projex? zq ‘okqclisxl dozvol pros r PROSTOR PROJEKT j.d.0.0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka 1a

InZenjerstvo i s njim povezano tehnicko savjetovanje, OIB: 38327257149

tel : +385 1 2321 218

telefax : +385 1 2321 218
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Baumit Croatia d.o.. SadrZaj lista:  Novo stanje - Krov
Investitor: Vudak 34, 10090 Zagreb
Skladiste - poslovna zgrada Projektant: Reuf Drljevic, dipl.ing.arh.
Gradevina: Vucak bb, 10090 Zagreb Mjerilo 1:200 | Zajozn.proj:  12/19 | Dorada:
k.c.br.:1681/1 k.0. Podsused Datum 11/2019 | Br.proj. 12-2019 | List br. 7
Lokacija: Idejni projekt za lokacijsku dozvolu prost r

Faza projekta:

Arhitektonski projekt

tel : +385 1 2321 218

PROSTOR PROJEKT j.d.0.0. za usluge, ZAGREB, Divka Budaka 1a

telefax : +385 1 2321 218

’FITJ]@ InZenjerstvo i s njim povezano tehnicko savjetovanje, OIB: 38327257149




PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Budakova la
POSLOVNA ZGRADA — SKLADISTE , Zagreb, Vucak bb, k.€. 1681/1 k.o. Podsused
Investitor: BAUMIT d.o.0.Zagreb, Vucak 34, OIB 19470350321
ARHITEKTONSKI IDEJNI PROJEKT, IZGRADNJA SKLADISTA MATERIJALA ( skladigtenje suhe Zbuke )

D. GEODETSKI ELABORAT:

1. geodetska situacija stvarnog stanja terena u polozajnom i visinskom smislu

2. potvrdu katastarskog ureda da je geodetski elaborat predan na pregled i potvrdivanje

3. geodetsku situaciju gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru te smjestaja
gradevina

4. popis koordinata lomnih to¢aka gradevne Cestice, izraden u GML formatu ( u privitku
e-zapis)

TD 12-2019 Stranica 31



GEO 74 d.o.0. Milivoja Mato3eca 1, 10090 Zagreb

OIB 77309882280 5ing:
Mobitel 068 146 6352 Katastarska opcma: PODSUSED
mail : nikola.vukovic@zg.t-com.hr Detall\jﬂnl?llzi{ét' ?:;5584
Investitor:

BAUMIT D.0.0. GEODETSKA SITUACIJA

VUCAK 34, 10090 ZAGREB Mjerilo 1:1000

OIB 19470350321
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Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih

|zradio: ;
\ . geodetskih poslova

Nikola Vukovié. Ing. geOd. Nikola Vukovié, mg geod.

Zagreb, 23. svibanj 2019. godine ] Dicital oisa0: Nikol

Broj elaborata: 62/2018 Nikola Joeene potpisac: TR

Y Datum: 2020.03.03
Vukovic 14:31:54 +01'00'




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 935-07/19-02/816
URBROJ: 251-15-02-2-19-2
ZAGREB, 15.11.2019

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe ¢l. 162., te ¢lanka
168. st. 3, Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) , a u vezi ¢l.
70. stavka 2. Zakona o gradnji (»Narodne novine, br.153/13, 20/17 1 39/2019) 1 ¢1.129. Zakona o
prostornom uredenju (»Narodne novine, br. 53/13, 65/17, 114/18 1 39/19) rjeSavajuci po zahtjevu GEO
74 D.0.0. ZA GEODEZIJU, GRADITELJSTVO I NEKRETNINE, OIB: 77309882280, ULICA
MILIVOJA MATOSECA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je elaborat RN broj 419/1979 k.o. Podsused (Mbr. 335584), izraden od strane
geodetskog izvoditelja GEOPROJEKT D.O.O., V RAVNICE 4, 10000 ZAGREB iz 1979. godine

pregledan i potvrden od strane ovoga katastarskog ureda, te je temeljem istog/ih provedena promjena u
katastarskom operatu.

Ova se potvrda izdaje u svrhu ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole te se u druge svrhe ne smije
uporabiti.

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l. 9. st. 2. to¢ke 4. Zakona o upravnim
pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16).

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Ana Posinjak Andrija Leroti¢, dipl.ing.geod.
Strucna referentica - geodetkinja Voditelj Odsjeka II

Dostaviti:

1. GEO 74 D.0O.0. ZA GEODEZIJU, GRADITELJSTVO I NEKRETNINE, ULICA MILIVOJA
MATOSECA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA,
2. PISMOHRANA



Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
) Zajednicki ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav certifikata
Vrijeme izdavanja 15.11.2019 15:14 Serl!s.kl broj 48016229952895004211030125957266979249
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z11458025571f0b6d

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Drzavna geodetska uprava potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 935-07/19-02/816
URBROJ: 251-15-02-2-19-3
ZAGREB, 15.11.2019.

PREDMET: Potvrda o izdanoj ispravi i obavijest o naplaéenoj pristojbi i troSkovima
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE povodom zahtjeva:

® GEO 74 D.0.0. ZA GEODEZIJU, GRADITELJSTVO I NEKRETNINE, OIB: 77309882280,
ULICA MILIVOJA MATOSECA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

na temelju ¢l. 162. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) , €L
159. Zakona o opéem upravnom postupku (»Narodne novine, br. 47/09) , izdaje se:

® Potvrda
k.¢.br. 1681/1 K.0. PODSUSED

Navedene javne isprave se izdaju u svrhu Ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole te se u druge
svrhe ne smije uporabiti.

Korisnik se potpisom obvezuje da ¢e izdane podatke odnosno javne isprave upotrebljavati isklju¢ivo za
odobrenu svrhu i na odobreni nacin, sukladno €l. 15. 1 16. Pravilnika o odredivanju visine stvarnih
troskova uporabe podataka dokumentacije drzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine, br.
59/18) 1¢l. 183. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) .

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l. 9. st. 2. to¢ke 2. Zakona o upravnim
pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16).

Stvarni troSkovi sukladno Pravilniku o odredivanju visine stvarnih troSkova uporabe podataka
dokumentacije drZzavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine«, br. 59/18) se ne naplacuju.

Sluzbena osoba:
Ana Posinjak
Stru¢na referentica - geodetkinja



Dostaviti:

1. GEO 74 D.O.0. ZA GEODEZIJU, GRADITELJSTVO I NEKRETNINE, ULICA MILIVOJA
MATOSECA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

2. PISMOHRANA

Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
J _ Zajednicki o ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav - certifikata
Vrijeme izdavanja Serijski broj
) J 15.11.2019 15:17 J . ) 170164999817755725982443611309726939858
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z114580229073baa9

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja sustav ¢e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slu¢aju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




GEO 74 d.o0.0. Milivoja Mato3eca 1, 10090 Zagreb

OIB 77309882280 Cina:

Mobitel 098 169 6352 felastarska °‘§§|’§§2 53%?§4USED
mail : nikola.vukovic@zg.t-com.hr Detaljni Iiét' 17
Investitor:

BAUMIT D.O.0. GEODETSKA SITUACIJA

VUCAK 34, 10090 ZAGREB Mierilo 1:1000

OIB 19470350321
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Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih

Izradio: ;

. o geodetskih poslova
Nikola Vukovi€. ing. geod. Nikola Vukovié, ing. geod.
Zagreb, 23. svibanj 2019. godine . '
Broj elaborata: 62/2018 Nikola Digitalno potpisao:

Nikola Vukovi¢

Y- Datum: 2020.03.03
Vukovic 14:33:56 +01'00






