OBRAZLOZENJE

Na podrucju Gradske Cetvrti Sesvete djeluju Cetiri predskolske ustanove kojima je osnivaé Grad Zagreb. Iste
raspolazu s ukupno 117 smjestajnih jedinica te je u njima tijekom pedagoske godine 2022./2023. upisano oko 2380
djece s podrucja 46 mjesnih odbora predmetne gradske Cetvrti. Statisticki podaci za navedeno podrucje pokazuju da
od 4671 zivorodenog djeteta u dobi za vrti¢, ukupno njih 2812 pohada vrti¢ (podaci ukljucuju i smjestajne kapacitete
u privatnim i vjerskim dje¢jim vrti¢ima), odnosno da ukupna pokrivenost i obuhvat predSkolskim odgojem i
obrazovanjem u Sesvetama iznosi 60,20%. S obzirom na jedan od prioriteta strategije "Europa 2020" da se najmanje
95% djece izmedu 4. godine starosti i obvezne Skolske dobi ukljuc¢i u programe predskolskog odgoja i obrazovanja, u
Gradu Zagrebu kontinuirano se radi na dovrSavanju i optimizaciji mreze predskolskih ustanova te osiguravanju
univerzalne dostupnosti dje¢jeg vrtica te stopostotnog obuhvata djece predskolskim programima, a $to je u skladu i
sa Socijalnim planom Grada Zagreba te Zagrebackom strategijom borbe protiv siromastva i socijalne iskljucenosti za
razdoblje od 2021. do 2025. godine. Predmetno se planira posti¢i kombiniranjem proracunskih sredstava, sredstava
iz EU fondova za izgradnju gradskih vrtica te osiguranjem partnerstva s privatnim sektorom kojim ¢ée se
subvencionirati usluge. Nadalje, prvi nesluzbeni podaci popisa stanovnistva u Republici Hrvatskoj iz 2021. godine
ukazuju na porast ukupnog broja stanovnika u Sesvetama od 1,7% u odnosu na 2011. godinu. Navedena podrucja
karakterizira i intenzivna izgradnja objekata na povrSinama stambene i mjeSovite namjene u sklopu planskog
prosirenja naselja sukladno Generalnom urbanistickom planu Grada Zagreba i Prostornom planu Grada Zagreba
koju je potrebno popratiti odgovarajuéom infrastrukturom i drustvenim sadrzZajima, a Sto ukljucuje i osiguravanje
novih smjestajnih kapaciteta u predskolskim ustanovama. Slijedom navedenog, razvidan je nastavak trenda porasta
potreba za smjestajnim kapacitetima, posebice za djecu jasliéne dobi, a provedeni upisi u djec¢je vrtice za pedagosku
godinu 2022./2023. ukazuju na postojeéi manjak smjestajnih kapaciteta u predskolskim ustanovama na podrucju
Gradske Cetvrti Sesvete.

Temeljem Zaklju¢ka gradonacelnika Grada Zagreba o objavi Poziva za iskazivanje interesa radi zakupa objekta
javne i drustvene-predskolske namjene ili zakupa poslovnih objekata za namjenu djecjeg vrtia na podruéju Grada
Zagreba, za potrebe proSirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu Zagrebu, KLASA:
601-01/22-01/52, URBROJ: 251-01-02-22-2, kojeg je 27.4.2022. donio gradonacelnik Grada Zagreba, dana 28.
travnja 2022. objavljen je Poziv za iskazivanje interesa radi zakupa objekata javne i drustvene-predskolske namjene
ili zakupa poslovnih objekata za namjenu djecjeg vrtica na podrucju Grada Zagreba, za potrebe prosirenja kapaciteta
ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu Zagrebu. Zaklju¢kom gradonacelnika Grada Zagreba, KLASA:
601-01/22-01/58, URBROJ: 251-01-02-22-2, od 18. svibnja 2022., osnovano je i imenovano Povjerenstvo za
razmatranje ponuda s iskazanim interesom radi zakupa objekta javne i drustvene-predskolske namjene ili zakupa
poslovnih objekata za namjenu djecjeg vrtica na podruc¢ju Grada Zagreba, za potrebe prosirenja kapaciteta ustanova
predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu Zagrebu (u nastavku: Povjerenstvo). Sukladno uvjetima Poziva,
ponuditelj SAVA-SPORT d.o.o0. dostavio je u roku za dostavu ponuda neobvezujucu ponudu, 23. svibnja 2022., te
obvezuju¢u ponudu 27. lipnja 2022., za zakup objekta — sportske dvorane na adresi Vladimira Vidrica 12 u
Sesvetama, ukupne povrsine unutarnjih prostora 2250,00 m2, s pripadajué¢im vanjskim prostorom povrsine 1.940,00
m2 i parkiraliStem povrsine 550,00 m2. Ukupna rac¢unska kvadratura za zakup iznosi 2882,00 m2, a traZeni iznos
zakupnine je 8,00 EUR/m2 mjese¢no, odnosno 23.056,00 EUR/m2 bez PDV-a mjesec¢no. Ponuditelj je jamcio u roku
od 6 mjeseci od potpisa ugovora prenamijeniti predmetni prostor te ishoditi uporabnu dozvolu za djecji vrti¢
kapaciteta 10 odgojno-obrazovnih skupina i u tu svrhu je dostavio bankovnu garanciju za ozbiljnost ponude te 15.
srpnja 2022. dodatak bankovne garancije, kojom se Partner banka d.d. obvezuje Korisniku garancije bezuvjetno
isplatiti do 2.074.500,00 kn u slucaju ispunjavanja uvjeta iz predmetne Garancije, odnosno ukupno puni iznos
jednogodisnje zakupnine za ponudeni prostor. Temeljem pregleda i analize dostavljene obvezujuée ponude
ponuditelja SAVA-SPORT d.o.o0., Filipa Grabovca 11, Sesvete, od 27. lipnja 2022., te dopune obvezujuée ponude od
15. srpnja 2022., Povjerenstvo je utvrdilo da je predmetna obvezujuca ponuda kompletna te da ista ispunjava uvjete
iz Poziva. Slijedom navedenog, Gradska skupstina Grada Zagreba 12. rujna 2022. godine donijela je Zakljucak o
prihvac¢anju obvezujuée ponude za zakup poslovnog objekta za namjenu djecjeg vrtica u Sesvetama, Ulica Vladimira
Vidri¢a 12, za potrebe prosirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja na podrucju Gradske Cetvrti
Sesvete, KLASA: 024-01/22-03/324, URBROJ: 251-16-04-22-5 (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 26/22). Po
donosenju spomenutog Zaklju¢ka o prihvacanju obvezujuce ponude, utvrdene su nove okolnosti vezano za
nemogucnost ishodenja potrebnih dozvola za prenamjenu predmetnog objekta u djecji vrti¢, a temeljem kojih su
trazene izmjene projektne dokumentacije u privitku ponude za zakup poslovnog prostora u odnosu na dostavljenu i
prihvac¢enu obvezujucu ponudu, te slijedom navedenog Ugovor o zakupu nije potpisan ni po proteku roka. S tim u



vezi, predlaze se stavljanje van snage Zakljuc¢ka o prihvaéanju obvezujuée ponude za zakup poslovnog objekta za
namjenu djecjeg vrtica u Sesvetama, Ulica Vladimira Vidrica 12, za potrebe proSirenja kapaciteta ustanova
predskolskog odgoja i obrazovanja na podruéju Gradske Cetvrti Sesvete od 12. rujna 2022. godine (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 26/22), s obzirom na to da po donosenju istog nije daljnje postupano, odnosno nije sklopljen Ugovor
o zakupu.

Nadalje, Grad Zagreb je na web stranici, 6. rujna 2022. godine objavio novi Poziv za iskazivanje interesa radi
zakupa objekata javne i druStvene — predskolske namjene ili zakupa poslovnih objekata za namjenu djecjeg vrti¢a na
podrucju Grada Zagreba, za potrebe proSirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu
Zagrebu, i to temeljem Zakljucka o objavi Poziva za iskazivanje interesa radi zakupa objekata javne i drustvene —
predskolske namjene ili zakupa poslovnih objekata za namjenu djeéjeg vrti¢a na podrucju Grada Zagreba, za potrebe
prosirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu Zagrebu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
25/22; u daljnjem tekstu: Poziv), kojeg je 1. rujna 2022. donio gradonacelnik Grada Zagreba. Povjerenstvo za
razmatranje ponuda s iskazanim interesom sukladno Pozivu (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo), osnovano i
imenovano Zaklju¢kom gradonacelnika Grada Zagreba KLASA: 601-01/22-01/107, URBROJ: 251-01-02-22-2 od 6.
listopada 2022., dana 29. ozujka 2023. otvorilo je neobvezujuéu ponudu pristiglu u roku za dostavu ponuda
ponuditelja SAVA-SPORT d.o.0., Filipa Grabovca 11, Sesvete, s iskazanim interesom za davanje u zakup poslovnog
objekta na adresi Vladimira Vidriéa 12 u Sesvetama, u naravi sportska dvorana koju bi ponuditelj vlastitim
sredstvima preuredio i prenamijenio u djecji vrti¢ kapaciteta za sedam odgojno-obrazovnih skupina. Povjerenstvo za
razmatranje ponuda predmetnu neobvezujuéu ponudu ocijenilo je zadovoljavaju¢om te je ponuditelj 29. ozujka 2023.
pozvan da dostavi obvezujuéu ponudu, a $to je ponuditelj 3. travnja 2023. godine i u¢inio.

Povjerenstvo za razmatranje ponuda je 3. travnja 2023. izvrSilo pregled i ocjenu dostavljene obvezujuée ponude
ponuditelja SAVA-SPORT d.o.0. te zapisnicki utvrdilo: predmet zakupa je dio poslovnog objekta koji se nalazi na
podrucju Gradske cetvrti Sesvete, u prizemlju nekretnine oznacene kao k.C.br. 957/1 k.o. Sesvete, upisane u
zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sesvetama, ZK odjel Sesvete, k.o. 325422, Sesvete, broj zk.ul. 8028, broj
z.k.C. 2171/859, a $to u naravi predstavlja: poslovni prostor na lokaciji u Sesvetama, Vladimira Vidri¢a 12 - sportska
dvorana koji se sastoji od prizemlja tlocrtne povr§ine S0m x 25m, odnosno unutarnjeg prostora za sedam odgojno-
obrazovnih skupina povrsine 1.026,75 m2 (korisne vrijednosti povrSine 1.026,75 m2), natkrivene terase povrsine
178,62 m2 (korisne vrijednosti povrSine 133,96 m2), uredeno djecje igraliSte-umjetna trava povrsine 1.179,37 m2
(korisne vrijednosti povrSine 589,68 m2), pristupno dvoriste i parkiralista povrsine 1387,00 m2 (korisne vrijednosti
povrsine 277,40 m2); dio zemljane parcele oznacene kao k.¢.br. 958/1 k.o. Sesvete za ogradenu nenatkrivenu terasu
povrsine 177,27 m2 (korisne vrijednosti povr$ine 44,31 m2); te neuredena zemljana parcela oznacena kao k.¢.br.
971/1 k.o. Sesvete za igraliSte-prirodna trava povrSine 843,13 m2 (korisne vrijednosti povrSine 210,78 m?2).
Sveukupna korisna vrijednost povrSine predmeta zakupa iznosi 2.282,88 m2. Od navedenih dijelova k.¢.br. 957/1,
971/1 1 958/1 sve k.o. Sesvete predvideno je formiranje nove k.c.br. 957/5 sukladno RjeSenju o utvrdivanju gradevne
Cestice KLASA: UP/I-350-05/23-05/000094, URBROJ: 251-10-21-1/035-23-0004, od 28. ozujka 2023. Ponuditelj
se obvezuje da ¢e ponudeni prostor poslovnog objekta u roku Sest mjeseci od dana prihvata obvezujuée ponude
urediti za namjenu dje¢jeg vrtica kapaciteta sedam odgojno-obrazovnih skupina, u skladu s uvjetima iz Poziva.
Ponuditelj je obvezujucoj ponudi prilozio bankarsku Garanciju Partner banke d.d. Zagreb, br. 7910003306 za
ozbiljnost ponude, bezuvjetnu, na iznos do 219.156,48 EUR, koja vrijedi Sest mjeseci od dana prihvacanja
obvezujuce ponude, a najduze do 1. prosinca 2023. Trazena mjesecna zakupnina iznosi § EUR/m2, odnosno ukupno
18.263,04 EUR mjesecno, tj. 137.602,87 kn (fiksni tecaj konverzije: 7,53450), uvecano za pripadajuéi porez na
dodanu vrijednost za cijeli prostor koji je predmet zakupa.

Temeljem pregleda i analize dostavljene obvezujuce ponude ponuditelja SAVA-SPORT d.o.0., Filipa Grabovca 11,
Sesvete, od 3. travnja 2023., Povjerenstvo je utvrdilo da je predmetna obvezujuéa ponuda kompletna te da ista
ispunjava uvjete iz Poziva. Slijedom navedenog, kao i ¢injenice da su poduzetim aktivnostima ponuditelja otklonjene
utvrdene okolnosti vezano za ishodenje potrebnih dozvola za prenamjenu predmetnog objekta u djecji vrti¢, predlaze
se Gradskoj skupstini Grada Zagreba donoSenje Zakljucka o prihvadanju obvezujuée ponude za zakup objekta u
Sesvetama, Vladimira Vidri¢a 12, za potrebe proSirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja na
podrucju Gradske Cetvrti Sesvete.



