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SOPNICA GRAĐENJE d.o.o. 
Ulica grada Vukovara 271, Zagreb 

Poštovani, 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Odjel za pravne poslove 
Trg S. Radića 1 

nastavno na dopis KLASA: 944-01/21-001/1007, URBROJ: 251-11-11/008-23-37 od 
14.3.2023., kojim ste izvijestili da je Visoko procjeniteljsko povjerenstvo izradilo 
Procjembeni elaborat, Drugu procjenu, KLASA: 364-02/21-01/2, URBROJ: 53 l-04-1-2/1-23-

26 od 3. ožujka 2023., kojom je utvrđena tržišna cijena k.č. 3583/2 k.o. Sesvete Novo, 
površine 460 m2 i k.č. 3587/3 k.o. Sesvete Novo, površine 758 m2 u iznosu od 510.000,00 

eura, odnosno 422,40 eura/m2, ovim putem izvješćujemo da je društvo SOPNICA 
GRAĐENJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, suglasno s utvrđenom cijenom te 

sklapanjem ugovora o kupoprodaji na temelju neposredne pogodbe. 

S poštovanjem, 

direktor 

Jakov Pinjuh 

'<EP�1BUKfa. �R'•/A-S[<,C 
GRAD ZASREB 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREĐENJA, 
GRADITELJSTVA I DRLAVNE IMOVINE 

KLASA: 364-04/23-03/1 
URBROJ: 53 l-04-1-2-1/2-23-4 
Zagreb, 13.03.2023. 

'' ,l:, . �/ '"' 1 ,:,.; I, .--·, \ 

.':JI: \L; ->·. �::: � ; :
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1
'.':";",I .":',L(-.[� 

GRAD ZAGREB GRADSKI URED ZA 
UPRAVLJANJE IMOVINOM I 

STANOVANJE 
n/p pročelnica Zorica Zulić 

zorica.zu)ic@urnreb.hr 
TRG STJEPANA RADIĆA 1, 

10000 Zagreb 

�IIIJIIIIJIIIIJIIIIII 

PREDMET: Isporuka druge procjene vrijednosti nekretnina na području UPU Gospodarska 
zona Sesvete - sjever, k.č.br. novoformirane k.č. 3583/1 i k.č. 3587/5, k.č. 
3587/3 i 3583/2, 7241/33, 3080/1 k.o. Sesvete novo, 

Druga procjena, dostavlja se 

VEZA: Vaša KLASA: 944-01/23-01/101, URBROJ: 251-11-11/001-23-6, od 23. 
veljače 2023. godine 

Poštovana, 

sukladno Vašem zahtjevu, koji je zaprimljen pod KLASA: 364-04/23-03/1, 
URBROJ: 251-23-1 (Vaše oznake: KLASA: 944-01/23-01/101, URBROJ: 251-11-11/001-
23-6, od 23. veljače 2023. godine) i dopuni zahtjeva od 10. ožujka 2023. godine, za izradom
druge procjene vrijednosti nekretnina, u predmetima prodaje građevinskog zemljišta u
vlasništvu Grada Zagreba koje se nalaze na području Urbanističkog plana uređenja
Gospodarska zona Sesvete-sjever, novoformirane k.č. 3583/1 i k.č. 3587/5, k.č. 3587/3 i
3583/2, 7241/33, 3080/1 k.o. Sesvete novo, dostavljamo Vam izrađenu drugu procjenu (u tri
primjeraka) koja je prihvaćena na I O. sjednici Visokog procjeniteljskog povjerenstva.

S poštovanjem, 

Privitak: kao u tekstu 
Dostaviti: 

G)Naslovu (pošta i e-pošta) 
2. Arhiva - ovdje

)\JN \$\�j(Ct� � t.L.-1\S.u ·. 3�,½�/ ,;L.l--0:.!<'l/ A�

!�.'.�.%??_
:A��t-



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

Ulica Republike Austrije 20 

10000 Zagreb 

KLASA: 364-02/21-01/2 

URBROJ: 531-04-1-2-/1-23-26 

Zagreb, 03. ožujka 2023. 

PROCJEMBENIELABORAT 

DRUGA PROCJENA 

(članak 19. stavak 4. ZPVN-a) 

NARUČITELJ: GRAD ZAGREB 

Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje 

Trg Stjepana Radića 1/IV, ZAGREB 

NEKRETNINE: I. novoformirane k.č. 3583/1 i k.č. 3587 /5 k.o. Sesvete Novo,

II. k.č. 3587 /3 i 3583/2 k.o. Sesvete Novo,

III. k.č. 7241/33 k.o. Sesvete Novo,

IV. k.č. 3080/1 k.o. Sesvete Novo

SVRHA: Sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina bez provedbe 

javnog natječaja 

D • B 
v • , Digitally signed by Dino Brčić 

I n o r CI C Date: 2023.03.13 16:08:34 
+01'00'

U Zagrebu, 10.03.2023. 
DEAN 

ČIZMAR 

Oigitally signed 

Procjenitelji: ZDRAVK by ZDRAVKO

, ZORIĆ 

Q Z Q R I ( Date: 2023.03.13

Zdravko Zorić, dipl.ing.�r„đ. 16:01 :33 +01 '00'

Dino Brčić, dipl.ing.građ. 

doc. dr. se. Dean Čizmar, dipl.ing.građ. 

Digitalno potpisao: 
DEANČIZMAR 
Datum: 2023.03.13 
16:12:04 +01 '00' 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

1. IMENOVANJE TROČLANE KOMISIJE

REPUBLIKA HRVATSKA 

l',11N1STARS1VO PROSTORIIIOGA URfĐENJA 
GR,\DtTf:USTVA I tJRLAVNE 1MOVIIIIE 

KI ,\S-\: _;M-04·21-01.'2 
l 'RBROJ: 5J 1-0�-1-�-1:'I -�3-26
/agn:t-. OJ OJ 2023.

.PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

';a L�·mdiu 1ahtk\ a< irm!a /agrch,1. < irndsh.og ureda ,u upr:l\·I iaujc irnm innm i st.inm.mjc. 1..1 
i1:r.idu dni!,!<.: prncjcnc Vis(>kog rroi.:,1cni1diskl1i; po, jcrcn�L\ :1. KLASA: ]64-0-t/2J-03 „ 1. 
l'RBROJ: :::;1-2:;.1 roznakc pti<l11nsiu:lj.i. KIASA. ()"4-0l 2:l-ll1 1 l'll. lll{l\l�OJ: 2:'·1-11· 
I I, (HJl -2]-6 od 2.• , dj a(:.,; 20.�•- �odim:). ,aprimljcno� 28. , diaćc 202 ;_ godin..:. a li skladu s 
clanh.n111 19 �m, h.om 4 i S. h1h.on;1 o pmc.fcni , ri jt"d11u�ti ndrctnin;,i ( . .:•,awdm: mi\ inc". brui: 
711.· 15 ). l',lskn nik,m1 n rndu Visokog pnll'i�·11itcl,i�koµ pn,jcrL"ns1, a. �LASA: ]64-0-t: 22-0� '1.
l 1RBRO.I: 531-0 I I I 0-22- I. od 12, lis1t111ada 2022. gl1din�·- l,mien,,m 1'11,(11\'llih.a o radu
Visol.ug pn•qcni1,:ljsl.1tb,'. ro\jcr.:nst,a. KLASA JM-04·'22-02'1. I IRBROJ: �]Hl4-l-2-1.'l­
��-2. od 2. ,audcnng 20::!2. goJ1nc. (u daljnjem 11:l-�ll1: l'oslornik) Le L1pisnil0m s 9, sjcdnicc
Visolt1� prrn.:jcnitd_islwg pv,jcn:nst,a. KI ,\S.-\: .,64-04'2I-OI :�- U{BROJ· :-, 1-ll-l-l-2-l.'1-
2:.-25 ml 3. ,1.i111ka 2112.t i;nJin.:. prcds_jc<lnil. Vi�oh.og pro�·jcnitdjslog pt:i,jacnslHI dono�i·

Orli.I Kl1 
o iml'no\ ienju tročlane komisije 1.11 inudu dru,=c prucjcnl' \' rijcdnosti nckrdnine:

I. 1700/1824 dijela k.č. 3583/1, po\·r�inc 17fl0 mi, 11pis11n1t u 1..k.ul. 1054 k.o.
St-sntc Norn, te 848/2408 dijela k.č. J5H7/1, poniinc 2408 m 2, upisane u
1..k.ul. 13-4.1 k.o. Scs\ ctc �o,·o,

li. k.č. ]51'7/J, poušinc 758 rn2, upi�unc u 1..k.ul. BH k.11, Scs,·ctc No,·o te
k.č. 3583/2, poHšinc 460 m!, upisane u 1..k.ul. I054 k.o. Sc-.n·tc �om,

Ili. k.č. 7241/JJ, po\'ršinc 515 m ?, upisan:& u 1..k.ul. 1344 k.o. Seoi,'Ctl' No,·o, 
IV. k.č. JOHO/I k.o. Sl-s,·ctr l\o, o, ,,o, rfo1c 1244 m2

I. 

l · tm� 1am, komisiju pro-:,i�·nitd,ia i, s.isl,11 a i:lann\'a Visoh.ug pn�ji:11i1djsl..11� po, jl!r�ns1, a.
llllCTlll,ill �:

I. /.Ini\ ko /nri�. dipl. ing. grad .. PL\:\ B d.1H1„ Buiann\ n 25, /a��h. prcdsjcdniJ..
., dt1c. <lr. se lkan (1.1.mar. <lipi in� grmi.. 1)1 SKON S I l.!J)JO_i.<l o.u. Bo�lw\'ići:,a 18.

/agrd,. čl,111 
.�. l>ino Brči.:. dipl. ing. graJ „ IJB2 ALhi�lH) J.t,,l, .. l dc l\-lu11ica !!. /agrch. član. 
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete • sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJEN.ITELJSKO POVJERENSTVO 

li 

/;1dai.:a trol'.-!;1111:.· ktJlll1�1JL 1l· il'.rada dm��· pr,1 ·,._•p ·, l'i1cJ11 lsli nd.rl·tnin 1 
I. 171111 I .... ➔ dijela k.ć. ,.·1n·1. p. \l"',ill • I IIJO rll �lfl!,.lllJ u 1.k.lll. 105-1 bJ. 

Scs, ·te ,.1,·o. le 84K :?. lll d11�·la k · ,.;:-17.- I. po r-;rn,· _,H)k 111�. upisani: u 
/.k .ul. LHJ k.u. Ses,ct� Nurn. 

li. k.č J�k7/,. pm-T�ini: 7:'iK m". upisani: LI 1.k.ul 13-L\ ko, Si::,\•ctc ;,..;ll\1) Le L:.ć.
,:'iK.V�. poYršinl· 46(} m'. upis.ini: u 1.. k.ul. 1054 k.n. Sc.:,m.:Lc :'\'o\'o.

Ili k.č. 7:41.l;l. pmrsin�· 51 :'im:_ upis.ina u 1J,.t1I. U44 k.o. S..:s,·cte :\m1J.
IV k .č. 308()/ I k.o. Scsn:t.: Nn\'ll. pon�ine l 244 m2. 

a S\l' p�ma 1.1ht.il'\ u ( i rada /agrcha. (inu.lsb.og 1m.1fa 1.1 upr.1\ ljm,,ic imtl\·inom i stano,· .. rnjc. 
za im1du druge prnc_jc.:n.: Visok<1g pr11c,icm1djsk<1t,! rnv.ic.:rcnslrn. KI.ASA: l(i-Hl4.'2�-U:1.." I. 
l'l<BHOJ: 251-D-1 (11/nakl.- poJno�icd,ia: ((IAS!\ 944-01.'?..,-0li!Ol. l;RBRO.I : 251-1l-
11'001-2J-6 01.I 2} ,dj.ic� 202:.\. gndi1w). ,aprimljcnog ::!K. ,·dju.ćc 202.l g1i<li11c i ostalim 
po<lacima loje 1aJaic lirntl /..igrd,. (irndski ured :,.i upra\ l_ian,ic imuvinom i .stanornnjc LI 
Pk, iru /,1da1lo..a l.illl n,1ruči1<:lj prt1cjcmhc1111g d.1hor.1la. ii l...<.•.ii nbulwaćaju prostornu
itkntilikaciju nekretnine. dun HcdnovanJa i <la11 kalo..\lićc. 

Ili 

( lanm i lmćlam.: komisiic imenuju � za I/\ r:š..-nji: 1..ul.itka ii ltlčkc [I. m c (h.lluL:c- i 111,,�u hi1i 
f)j_m1,, 1111 ime nm an 1. 

IV 

·1 roškmi druge procjene. odno..,no nakn.idc i nagrade 1a i1radu dru��· pru�jcnc ra.,porcdL�u se
clano"ima Lroclam: komisik ral'.mji:mo njih,,,,rnn angaJmanu. odnosno na na\:111 Ja
rr�'tlsjcJ11iku J..omisijc I.oj i _je n,hih.lj i7Tadc druge pruqcnc ll' lw_ji pi., 1wtrchi. u upm'l-nim.
sudskim i Jrugim J'klStupcima ot>r..vla:i:I." drugu pruqc1111. pripada nagrJda od 70°0. a za
pl'l:,i.tJla dn1 člana tmcl;rnc k111111,ijc: rwgradn i111,1si 1:1 s, akoga po 15"1,._
\ 1,1 m iLno�,i naknaJc i nagrade trnl'.lanoj komisiji ,a i,rndu drug'-' procjene Jdinira ;;c i
odrcduje prema Prilogu I. Poslmnika.

V. 

(h·a ().!luka stupa na snagu danom Jormšcnja 

l'I 

DtlSl.t\ ili: 
('lano\'i1m1 lro(·lanc komis1,i� 

, l1ismohrnna. m dil' 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

2. IMENOVANJE OD SUDA

Republika Hrvatska 
Županijski sud u Zagrebu

Trg Nikole Šubića Zrinskog 5
Predsjednik suda 

Broj: 4 Su-865/2021
Zagreb, 4. lipnja 2021.

R JE ŠE NJE 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Sudac ovlašten za obavljanje poslova sudske uprave Županijskog suda u 
Zagrebu, odlučujući Povodom zahtjeva Oeana Cizmara, na temelju članka 126. 
stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 
67/18, 126/19) u vezi s čl. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima (Narodne 
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rij ešio j e

Dr.sc. Dean Čizmar (01B 75388854238), dipl.ing.građ. iz Zagreba, 
Boškovićeva 18, ponovno se imenuje stalnim sudskim vještakom za 
GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od četiri godine. 

Obrazloženje 

Dean Čizmar, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim 
vještakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priložio 
dokumente propisane ćl. 12. st 3. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima. 

Nakon što je utv rđeno da su ispunjeni uvjeti iz čl. 2. Pravilnika, riješeno je kao 
u izreci.

o tome obavijest:
1 Dean čizmar 
2: Ministarstvo pravosuđa i uprave

3. U spis
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

REPUBLIKA HRVATSKA 

ŽUPANIJSKI SUD U ZAGREBU 
Zagreb, Trg Nikole Šubića Zrinskog 5 

PREDSJEDNIK SUDA 

Broj: 4 Su-1387/2020 
Zagreb, 15. veljače 2021. 

RJEŠENJE 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Sudac ovlašten za obavljanje poslova sudske uprave Županijskog suda u Zagrebu, 
odlučujući povodom zahtjeva Zdravka Zorića, na temelju članka 126. stavak 4. Zakona o 
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s čl. 12. 
Pravilnika o stalnim sudskim vještacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19), 

r i j e š i o  j e

Zdravko Zorić (OIB 08813045344), dipl.ing.građ. iz Zagreba, Bukovac Gornji 68, 
ponovno se imenuje stalnim sudskim vještakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU 
NEKRETNINA na vrijeme od četirt godine. 

Obrazloženje 

Zdravko Zorić, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vještakom 
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priložio dokumente propisane čl. 12. 
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima. 

Nakon što je utvrđeno da su ispunjeni uvjeti iz čl. 2. Pravilnika, riješeno je kao u 
izreci. 

O tome obavijest: 
1. Zdravko Zorić
2. Ministarstvo pravosuđa i uprave
3. U spis
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

REPUBLIKA HR ATSKA 
ŽupamJski sud u Velikoj Gorici 

Predsjednik suda 
Ulica Hrnt<;ke brat ke zajednice l 

Broj: 4 Su-465/2020-4 
Velika Gorica. 13_ studenoga 2020_ 

RJEŠENJE 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Pred jednik Županijskog suda u \ elikoj Gorici_ I\ikoln Ramušćak. odlučujući u 
poYodu zahtje·va Dine Brčića. d1pl.ing.grnđ.. z11 pono,·no imenovanje smlnim s,1dskim 
,-jcštakom. sukladno odredbi ćl. L6. st. 4. Zakona o sudo,·irua '_ arodne no,·inC'" br. _8/13. 
33115. 82/15. 82116. 67118. 126119 - dalje u tekstu: Zakon) u vezi s odredbom čl. 12.

Pra,·ilnika o stalrum sudskim ,jettacuna ('':'Jarodne novine" br. 38114, 1-3115. 29/16 i 61/19-

dalje u teksru. Pravilnik). 13. srudt-noga _O_Q_ 

rqešio j e

Dino Brčić. dipl.ing.građ .. om: 2768983 -709. iz Zagreba. ilica Ede Murtića 8. 
ponon10 se imenuJe ratnim udskim vještakom za GRADITELJ n·o I PRO JEl'llJ 

-EKREThTIA. na "Tijeme od četiri godine.

Obrazloženje 

�mini sud h \]Cštak Dlllo Brčić. d1pLmg.g:rađ. podnio je zahtje,· prc-dsJedniku 
Zup."Ulljskog ruda u "elikoj Gorici za pono.-110 uneno,;·anjc- �talrum �ud!Jwn \]C takom za 
gradi1elJsn·o I proqenu nekretnina. Uz zabije,· pnložto je rje�nje 1z prethodnog mandata, 
u,·j�enJe da e proti\· podnositelja ne ,·odi kazneni posrupak. policu o guranja. elektroručla 
:mpis o podacima ev1dentirani.n1 u ma11čnoj ev1dencij1 Hn·atskog z:n-oda za m1ro,·insko 
osiguranje. uvjerenje o položenom m1čnom ispint za oba,·Jjanje poslova prostornog uređenja 
1 grad1teljm·a od 18. lipnja _010. klasa: 133-0 10-01/8 0, urbroj: 31-lS---10-4. popi 
pn-dmeta. presliku osobne 1skazn1ce.

Zahtjev je osnovan. 

Budući da podno 1telj zah1je\'n Ulla prebmllište na podru ju nadležnoS11 Župnuijskog 
sud:1 u elikoj Gorici. mkladno odredbi čJ. - . c;L 1. Pnwilwka. o nj�o\·om z.ahtjeni odlučuje 
prt'dsjedruk Zuparuj kog suda u Velikoj Gorici. 
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REPUB LIKA HR VATS KA 

VISOKO PROCJENITEL.TSKO POVJEREN STVO 

2 

P ROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Uvidom u pnlož.euu dokwllenraciJll un·rđeno je da Je podnosttelj zahtje1:a rje�en1em 
Županijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-657/15-7 od 14. srudenoga 2016. imenovan 
stalnim sudskim \Jcitakom za graditeljsn·o 1 proqenu nekreniina na ,njeme od četm godme. 

U n,n·edeoom razdoblju oba\."lJao je vješt;,čeuja u kojiwa je bio angažiran od strnne 
suda. ima zaključenu policu o igurauja od odgo\·orno ti z., sud kog vještaka i dosra,'io je 
podatke o zaposlenju. 

Sukladno odredbi čl L. st. 4. Pravilnika. od Ministarsn,1 prarnsuđa. Odjela kaznene 
e ·ide11.c1je. zatraženi su podaci lZ kaznene evidencije za podnositelja zahtje\·a. iz kojih 
podataka je \'idlj1\'0 da nt'tlla zaprjeka koje b1 �rječanle do se podnosi1elj zahtjeya ponovno 
UUtilUJe za stalnog sudskog \·jestak.1. 

Budući da je m·idom u priloženu dokumentaciju urnđt>no do podnosuelj zahrje,·a 
1spunjava mjere propisane odredbama čl -· i čl. L. Pm ·ilruka. ,-aljalo je poh ·a1ni njego,· 
zahtje,· i na tffllelju odredbe čl. L6. st. -t. Zakona i čJ. L. st. 5. Pra ·ilnika. odlučui kao u 
lZJ"eo ovog rje?.enja. 

DokU ....... lJe ei.ktronlekl polplSan: ::.. 
NIKOLA RAMUSCAK c-:,;.,. . ..,; 111.CVllfUlWl)(JIU�I 
�-potp ...,,. 
13-11-:!020 

08:58:::?5 

Jt4 a1�1�J1•Jt.MKD3MJ!•rN 

l....,'l.l..J..,,._�� 

..-M ... 

.,_....,.... 

, ...... 111\lU, � 

P TA O PRA "OM LIJEKU: 

Predsjednik suda 

Nikola Ramušćak 

Proti'\· o,·og l)clenja dopuštt'lla je žalba Ministarsn-u prn ·osuđa u roku od l · dana od dostan 
rjdeoja. Žalba se podnosi u dva prunjerka. neposredno ili putem pošte. Županijskom sudu u 
\"ehkoJ Gonca (čl. __ st. 6. Pranlru.ka). 

O tome obavijest: 
1. Dioo Brčić
-· Mirustar ,,..o pra\·osnđa i uprave
3. Pismobr:in.,
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Broj zapisa: l 789a-c0961 

Kontrolni broJ: 0ed3e-b65S9-a2d0f 

O,·aj dokument je u dig11alnom obliku elektronički porp1san sljedećun cern.fik.1tom: 
_ =�IR.OLA RAMUsĆAK. L=VELIKA GORICA. O=Ž PAl\lJ�KI 'UD U VELIKOJ GORICI. C=HR 

YjerodostoJnost dokwnema možete pro,-jeriti na ljedt>ćoj web adresi: 
htfJ>s:t/uslur;t.pravosudit,hr/pro\·jera-yjerodostojnosf'i..dokumepta/ 

uno 0111 gore n.wedenog broja zapisa I kontrolnog broja doL."\lmenra. 

Pco,·jern možete u..,praYili i skerucar,j� QR kod.'\. ustn,· će u oba slučajt'I pokazati 
tzvorruk ovog dokumrnta. 

koliko je oYaj dokument identi .u.a pol'";'lz.1.no111 izvorniku u digitalnom obliku„ 

Župa_oij ki ud u Velikoj Go1·ici pof\ đuje ,·jerodo tojno t dokumenta. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITEL.JSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

3. IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI

Na temelju članka 9., Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) mi, niže potpisani, 
izjavljujemo da je ova procjena izrađena stručno, nepristrano i neovisno, te u skladu s važećim 
propisima i najboljim znanjem. 

Procjenitelji: 

Zdravko Zorić, dipl.ing.građ. 

Dino Brčić, dipl.ing.građ. 

doc. dr. se. Dean Čizmar, dipl.ing.građ. 

Strana: 10/63 



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

4. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I LITERATURE

• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015).

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015).

• Pravilnik o informacijskom sustavu tržišta nekretnina (NN 68/2020).

• Zakon o gradnji (NN 153/13, NN 20/2017, NN 39/2019, NN 125/2019).

• Zakon o prostornom uređenju (NN 153/2013, NN 65/2017, NN 114/2018, NN 39/2019, NN
98/2019).

• Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/2012, NN 143/2013, NN
65/2017, NN 14/2019).

• Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, NN 68/98, NN 137/99, NN 22/00,
NN 73/00, NN 114/01, NN 79/06, NN 141/06, NN 146/08, NN 38/09, NN 153/09, NN 143/12,
NN 152/14, NN 81/15 - pročišćeni tekst, NN 94/17-ispravak pročišćenog teksta).

• Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/2019).

• Zakon o izvlaštenju i određivanju naknade (NN 74/2014, NN 69/2017, NN 98/2019).

• Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina (Uhlir, Majčica, 2016.).

• Izvješće o tržištu nekretnina za područje Grad Zagreb za 2021. godinu.

• Generalni urbanistički plan Sesveta (Službeni glasnik Grada Zagreba 22/15 - pročišćeni tekst).

• Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Sesvete (Službeni glasnik Grada Zagreba 6/05,
1/08 i 23/18).

• Državni zavod za statistiku (htLps://www.dzs.hr)

• Aplikacija eNekretnine (https://nekretnine.mgipu.hr/)

• Aplikacija eKatastar (hUps://www.katastar.hr/#D

• Aplikacija One-Stop-Shop (OSS) zajednički informacijski sustav zemljišnih knjiga i katastra
(htlps://oss.uredienazemlja.hrD

5. POJMOVI U PROCJEMBENOM ELABORATU

• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) (dalje u tekstu „ZPVN").

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) (dalje u tekstu
,,Pravilnik").

• Komisija sastavljena od tri člana (Dean Čizmar, Zdravko Zorić i Dino Brčić) Visokog
procjeniteljskog povjerenstva (dalje u tekstu „Komisija").

• Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Trg Stjepana Radića 1/IV,
Zagreb, Hrvatska (dalje u tekstu „Naručitelj").

• Građevinska zemljišta na području gospodarske zone „Sesvete - sjever" (dalje u tekstu
,,Nekretnine").
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

6. ZADATAK NARUČITELJA

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Temeljem zahtjeva Naručitelja za izradu druge procjene, odnosno procjenu tržišne vrijednosti 
nekretnina, KLASA: 364-04/23-03/1, URBROJ: 251-23-1 (oznake podnositelja: KLASA: 944-01/23-
01/101, URBROJ: 251-11-11/001-23-6 od 23. veljače 2023. godine) zaprimljenog 28. veljače 2023., a 
na osnovi Odluke predsjednika Visokog procjeniteljskog povjerenstva Ministarstva prostornog 
uređenja, graditeljstva i državne imovine, KLASA: 364-04/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2-1/1-23-26, 
od 03. ožujka 2023. godine, imenovana je tročlana komisija, čiji je zadatak izrada druge procjene 
vrijednosti nekretnina označenih kao: 

I. Novoformirana k.č. 3583/1, površine 1700 m2, upisana u zk. ul. 1054, k.o. Sesvete Novo, te
novoformirana k.č. 3587 /5, površine 848 m2, formirana prijavnim listom za katastar br. 1
geodetskog elaborata RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 848/2408 dijela k.č. 3587/1 k.o.
Sesvete Novo, površine 2408 m2

, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog
elaborata RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 2408/2488 dijela k.č. 3587 /1, put, Hrvatica,
površine 2488 m2, upisane u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete Novo, u daljnjem tekstu kao Nekretnina
I,

II. k.č. 3587 /3, površine 758 m2, upisane u zk. ul. 1343, k.o. Sesvete Novo, te k.č. 3583/2, površine
460 m2, upisane u zk. ul. 1054, k.o. Sesvete novo, u daljnjem tekstu kao Nekretnina II,

III. k.č. 7241/33, površine 515 m2, upisana u zk. ul. 1344, k.o. Sesvete Novo, u daljnjem tekstu kao
Nekretnina 111,

IV. k.č. 3080/1, k.o. Sesvete Novo, površine 1244 m2, u daljnjem tekstu kao Nekretnina IV.

Sukladno svemu navedenom u tročlanu komisiju procjenitelja iz sastava članova Visokog 
procjeniteljskog povjerenstva, imenovani su: 

1. Zdravko Zorić, dipl.ing.građ., predsjednik

2. Dino Brčić, dipl.ing.građ., član

3. doc. dr. se. Dean Čizmar, dipl.ing.građ., član

6.1. DAN VREDNOVANJA I DAN KAKVOĆE 

Procjena vrijednosti nekretnine izrađuje se na temelju općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina 
na dan vrednovanja i stanja nekretnine (skup obilježja koja utječu na vrijednost nekretnine) na dan 
kakvoće. 

Dan vrednovanja: 

Dan kakvoće: 

10. ožujka 2023.

10. ožujka 2023.

6.2. OSNOVICA ZA VREDNOVANJE I SVRHA 

Temeljem članka 21. ZPVN osnovica za vrednovanje je tržišna vrijednost nekretnine koja se će utvrditi 
sukladno odabranoj metodi za procjenu vrijednosti nekretnine. Svrha izrade druge procjene je 
određivanje tržišne vrijednosti nekretnina radi sklapanja ugovora o kupoprodaji. 
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Predmetne Nekretnine nalaze se u Sesvetama u gospodarskoj zoni. Smještene su između Industrijske 
ulice na sjeveru, Ulice Ljudevita Posavskog na zapadu i naselja Novi Jelkovec na jugu. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROC.JENITELJSKO POVJERENSTVO 

Mikrolokacija 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Nekretnine I i II smještene su na području između Resničke ulice na sjeveru (južno od tvrtke Nipo 
Pharma Packaging), prodajnog centra na zapadu (Tokić, Stridon ... ), te Lidla na jugu. 
Nekretnina III nalazi se neposredno uz ulicu Ljudevita Posavskog, istočno od prometnice, između 
trgovačkog centra na sjeveru, te benzinske postaje na jugu. Nekretnina IV smještena je istočno od 
Resničke ulice, sjeverno od broja 12, te južno od tvrtke CIAK Trade, Resnička ulica br. 21. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

Podaci u katastru i zemljišnim knjigama 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Stanje u katastru usklađeno je sa stanjem u zemljišnim knjigama (izvatci iz Baze zemljišnih podataka 
- BZP i izvodi katastarskih planova nalaze se u prilogu).

Nekretnine obuhvaćaju 6 zemljišta koje se nalaze u katastarskoj općini Sesvete Novo, u Gospodarskoj 
zoni Sesvete - sjever. 

6.4. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA 

Naručitelj je temeljem zahtjeva KLASA: 944-01/23-01/101, URBROJ: 251-11-11/001-23-6 od 23. 
veljače 2023. dostavio sljedeću dokumentaciju, koja se smatra vjerodostojnom i točnom: 

■ Četiri procjembena elaborata za zemljišta na području Urbanističkog plana uređenja Gospodarska
zona Sesvete-sjever (Tablica 1 zahtjeva):

1. Procjembeni elaborat izrađen od strane vještaka I vana Čeovića za stranku „Sopnica građenje"
za zemljišta k.č. 3583/2 i 3587/3, k.o. Sesvete Novo;

2. Procjembeni elaborat izrađen od strane vještaka Ivana Čeovića za stranku „Sopnica građenje"
za zemljišta k.č. 3583/1 i 3587/1, k.o. Sesvete Novo;

3. Procjembeni elaborat izrađen od strane „lvne građevina" za stranku „Croatia tehnički pregledi"
d.o.o. za zemljište k.č. 7241/33, k.o. Sesvete Novo;

4. Procjembeni elaborat izrađen od strane „lvne građevina" za stranku „Marko usluge nekretnine"
d.o.o. za zemljište k.č. 3080/1, k.o. Sesvete Novo.

■ Dokumentacija vezana uz „SOPNICA GRAĐENJE" d.o.o. -1. KLASA: 944-01/21-01/1006;

■ Dokumentacija vezana uz „SOPNICA GRAĐENJE" d.o.o. -2. KLASA: 944-01/21-01/1007;

■ Dokumentacija vezana uz „CROATIA - TEHNIČKI PREGLEDI" d.o.o., KLASA: 944-05/21-
01/233;

■ Dokumentacija vezana uz „MARKO - USLUGE NEKRETNINE" d.o.o., KLASA: 944-05/19-
01/62.

7. OČEVID

Očevid je izvršen 05. ožujka 2023. godine. Procjenjivane nekretnine nalaze se na području 
Gospodarske zone Sesvete - sjever. U naravi, radi se o pristupnim prometnicama i parkirališnom 
prostoru, te dijelu novoizgrađenog trgovačkog centra (Nekretnina I. i 11.), nadalje, o zatravljenoj 
površini uz pješački nogostup na istočnoj strani Ulice Ljudevita Posavskog (Nekretnina 111.), te o 
makadamskoj površini uz Resničku ulicu (istočna strana) koja služi kao parkiralište obližnje tvrtke na 
broju 12 (,,Marko - usluge"), Nekretnina IV. 

8. KAKVOĆA NEKRETNINE

8.1. KATASTARSKO I ZEMLJIŠNOKNJIŽNO STANJE 

Stanje u katastru usklađeno je sa stanjem u zemljišnim knjigama (izvatci iz Baze zemljišnih podataka 
- BZP i izvodi katastarskih planova nalaze se u prilogu).

Nekretnine obuhvaćaju 6 zemljišta koje se nalaze u katastarskoj općini Sesvete Novo, u Gospodarskoj 
zoni Sesvete - sjever. 
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REPUBLIKA HR VATSKA PR OCJEMBENIELAB ORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJENITEW 'KO POVJERENSTVO 

3583/1 SESVETE NOVO 1054 
Hrvatica 

1/1 GRAD ZAGREB 1700 
livada 

I. 
Hrvatica 

3587/1 SESVETE NOVO 1343 
put 

1/1 GRAD ZAGREB 2408 

3587/3 SESVETE NOVO 1343 
Hrvatica 

1/1 GRAD ZAGREB 758 
II. 

put 
Hrvatica 

3583/2 SESVETE NOVO 1054 
livada 

111 GRAD ZAGREB 460 

lll. 7241/33 SESVETE NOVO 1344 
Ul. Lj. Posavskog 

1/1 GRAD ZAGREB 515 
dvorište 

IV. 3080/1 SESVETE NOVO 1366 
Resnička ulica 

1/1 GRAD ZAGREB 1244 
livada 

Prema provJen u digitalnom katastru dostupnom na web portalu Državne geodetske uprave i 
Ministarstva pravosuđa Republike Hrvatske - eKatastar (hLtp://www.kata tar.hr/dgu/), te prema 
provjeri u digitalnim zemljišnim knjigama dostupnim na web portalu Državne geodetske uprave i 
Ministarstva pravosuđa Republike Hrvatske - One-Stop-Shop (OSS) (http. ://o .. uredjenazemlja.hr/) 
Komisija je identificirala katastarske čestice, utvrdila posjed, te vlasništvo. 

Predmetne čestice evidentirane su u četiri zemljišnoknjižna uloška, kao što je prikazano u gornjoj 
tablici. 

8.2. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA 

Prema odredbama izmijenjenog i dopunjenog UPU-a Gospodarske zone Sesvete - sjever (SGGZ 
23/18, 28/18 - pročišćeni tekst), kartografski prikazi 2. ,,Korištenje i namjena površina - izmjene i 
dopune 2018.", te 5. ,,Načini i uvjeti gradnje-izmjene i dopune 2018." predmetne nekretnine se nalaze 
u zonama slijedće namjene:

I. k.č. 3583/1 - kazeta G-38: I/KI - industrijski, obrtnički i gospodarski pogoni, te poslovna
uredska i trgovačka namjena i reciklažna dvorišta, koeficijent izgrađenosti - 0,5, koeficijent
iskoristivosti 1,0,

k.č. 3587/5 - kazeta G-38: I/KI - industrijski, obrtnički i gospodarski pogoni, te poslovna
uredska i trgovačka namjena i reciklažna dvorišta, koeficijent izgrađenosti - 0,5, koeficijent
iskoristivosti 1,0.

li. k.č. 3587/3 i 3583/2 - kazeta G-41: K2 -poslovna, trgovačka, uslužna i komunalno-servisna
namjena, koeficijent izgrađenosti 0,5, koeficijent iskoristivosti - I ,O.

III. k.č. 7241/33 - kazeta K-9: Kl -poslovna, uredska, trgovačka, uslužna i komunalno-servisna
namjena, koeficijent izgrađenosti 0,5, koeficijent iskoristivosti - 1,5.

IV. k.č. 3080/1-kazeta G-29: T- ugostiteljska i turistička namjena, koeficijent izgrađenosti- 0,4,
koeficijent iskoristivosti 0,8.
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROC.JENITELJSKO POVJERENSTVO 

8.3. PRAVOMOĆNE DOZVOLE 

Za predmetne nekretnine izdane su slijedeće dozvole: 

Nekretnina I: 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Pravomoćna građevinska dozvola broj: 118/2022, KLASA: UP/I-361 -03/21 -001/1131, 
URBROJ: 251-10-22-1/048-22-19 od 12. svibnja 2022., za izgradnju nove poslovne građevine, 
Trgovačkog centra Sopnica. 

Nekretnina II: 

Pravomoćna građevinska dozvola broj: 21/2022, KLASA: UP/I-361-03/21-001/881, 

URBROJ: 251-10-22-1/029-22-36 od 19. siječnja 2022., za izgradnju građevine trgovačko -
poslovne namjene. 

Nekretnina III: 

Pravomoćna građevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/21-01/255, URBROJ: 251-13-22-
4/007-2021-18 od 26. 5. 2021., za izgradnju jednokatne poslovne građevine - stanice za 
tehnički pregled vozila s tehnološkim i administrativnim prostorom za pregled i osiguranje 
vozila u prizemlju te uredskim i pomoćnim prostorima na katu. 

Nekretnina IV: 

Pravomoćna lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/21-01/65, URBROJ: 251-13-21-
1/024-21-6 od 4. 5.2021. i pravomoćnim rješenjem o ispravku pogreške, KLASA: UP/I-350-
05/21-01/65, URBROJ: 251-13-21-1/024-21-7 od 26. 5. 2021., za rekonstrukciju postojeće 
poslovne zgrade. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENJTEL.ISKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

UPU GZ Sesvete sjever - 2. Korištenje i namjena površina - izmjene i dopune 2018. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

UPU GZ Sesvete sjever-S. Načini i uvjeti gradnje - izmjene i dopune 2018. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITEL.JSKO POVJERENSTVO 

lilll 

-

UKLANJANJE, REKONSTRUKCIJA, ZAMJENA I NOVA GRADNJA 
• PROIIJENA KORIŠTENJA RADI POBOUšANJA 
FUNKCIONALNOSTI DIJELOVA ZONE 

NOVA GRADNJA 

MAKSIMALNI GRAĐEVNI PRAVAC 
ZA GRADNJU NOVIH GRAĐEVINA 

UAc'.:]11 GRADIWE- b1n„1 qridevlJla: 

CD 

0 

® 

® 

0 

JEDNA NADZEMNA ETAiA 

DVUE NADZEMNE ETAžE 

TRI NADZEMNE ETAžE 

TRI NADZEMNE ETAtf 
(• mogutnottu g,adnJ• tornja vl1lno do 25m, za votrogaanu pootoju) 

c'.:ETIRl NADZEMNE ETA1E 
(pri ćomu H čotvrto -■ oblikuje kao uvutonl kat) 

8.4. KATEGORUA ZEMLJIŠTA 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

GRAD ZAGREB 

URBANISTIĆKI PLAN UREĐENJA GOSPODARSKA ZONA SESVETE. SJEVER 
- IZMJENE I DOPUNE 2018 .• 

PRUEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU 

NWY k3r10Qr.ltsko'J l)flbz.a: NAČIN I UVJETI GRADNJE -lzmJene I d01Juno 2018. 

Broj kartogr.mkog prbz:3; 5. Mferlkl k.lrtograflkog prbll: 1: 2000 

Odluk:1 o Izradi �rg I OOpum U�sllfkog pbn:a OdlUb o lzm,en.Jm.J. I dopunama OCIIUke o donoknJu 
uredenj.1 Gospodaru.3 ZonJ Sesvete• s,ey&r UrbJrlls1i0og pbna tna� Goapoct::ulb zon::. Sesvete • 
• Slutbenl gbsntk Gr:ld.l 23greba, brot 17'2016 s;ever-SWbenl gLld Gr3d.1�. br�_/_ 

J3ym r.npra� obp�)e _ god'1e Javni UVid ocriN! )e Od_ do_ godine 

No1lltl/lzrade: rll GRAD8kl lllED ZA ITRAlEG&JSKO Pl.NaMJE I RAZVOJ GRAM 
........ ,....,;,1e.1000Jz...,. 

Peh! Gr:Mnkog ureda z:, slrateotp.o Profelnlea Gr3dsk<>o Lnd3 ZJ 1lr:1let;iljsko pl,,lnlran)e I 
pbnlr.anfe t razvoj �: r3ZVOJ Gra(b 

Sanj.a J•kovlt, d6pl.lng.llh. 
M.P. ()doo'loma osoba u l>fovođeftle �vne taSQf:,va: 

------

Nov-tla Rkn•y FeronCAk. dlpUng.arh. 

Stf\Knl lzrađ1YX: a- ZAVOD ZA PROITOAJm llREDĐtJE GRADAZMillEBA 
-.-..1e1000Jz...,. 

S obzirom da su za sve predmetne nekretnine ispunjeni uvjeti za izdavanje građevinske dozvole prema 
posebnom zakonu kojim se uređuju pitanja gradnje (čl. 1 O. st. 1, t. 1. Pravilnika), odnosno da su izdane 
pravomoćne dozvole, procjenjivane nekretnine su zemljišta 1. kategorije. 

9. OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA

Godišnje izvješće o tržištu nekretnina za 2021. godinu za područje - Grad Zagreb, objavljena je na 
službenim internetskim stranicama Grada Zagreba (https://www.zagreb.hr/izvjesce-o-trzi tu­
n k.retnina-grada-zagreba/107426), dok je publikacija „Pregled tržišta nekretnina Republike Hrvatske 
2021." objavljena na internetskim stranicama Ekonomskog instituta Zagreb 
(https://www.eizg.hr/publika ije/ e1iiske-publikacije/pregled-Lrzista-nekretnina-republike­
hrvatske/4273). 

U nastavku su prikazani statistički podaci za 2021. godinu, koji se odnose na ukupan broj evidentiranih 
transakcija kupoprodaje građevinskog zemljišta u Gradu Zagrebu, te zatim na kupoprodaju 
građevinskog zemljišta po gradskim četvrtima. 

GZ - GRAĐEVINSKO ZEMUIŠTE - KUPOPRODAJA 

UKUPAN BROJ OIIRAĐl:NIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE (u VRUEDNOST KUPOPRODAJE 
POVRŠINA (um') 

PROSJEČNA CIJENA PROSJEČNA QJENA 
KUPOPRODAJA kn) (u EURI kn/m' EUR/m1 

1023 738.588.091,85 kn 97.657.890,65 C 989.169,96 m' 747 kn/m' 99(/m' 

Ukupan broj evidentiranih transakcija u Gradu Zagrebu u razdoblju od 1. siječnja 2021. do 31. prosinca 
2021. godine iznosi 1.023 sa slijedećim iznosima: 

• 738.588.091,85 vrijednost kupoprodaje u KN/ 97.657.890,65 vrijednost kupoprodaje u EUR

• 747,00 prosječna cijena po kvadratnom metru u KN/ 99,00 prosječna cijena po kvadratnom
metru u EUR
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Tablica u nastavku prikazuje broj prodanih građevinskih zemljišta u katastarskim općinama Grada 
Zagreba u 2021. godini, njihovu medijalnu cijenu i veličinu, te stopu promjene tih vrijednosti u odnosu 
na prethodnu godinu. U skladu sa zakonskim ograničenjima, podaci su prikazani samo za one 
katastarske općine koje su zabilježile 1 O ili više kupoprodaja. 

Godišnja Godišnja Godišnja 

Katastarska općina 
Broj Medijalna Medijalna stopa stopa stopa 

transakcija cijena veličina promjene promjene promjene 
transakcija cijene veličine 

Blato 51 656,7 363 -56,49(, 15,8% -36,0%

Brezovica 44 .321,5 823 -.50,2% 33,SX. -0,7%

Črnomerec 11 2.232,B 173 -45,0% 7,6% -::i0,7% 

čucerje 27 9.5,0 .5� -32,5% 9,4% 0,0% 

Demerje- 28 310,5 684 -30,0% 1,4% 3,.5% 

Oragonožec 17 72,3 1.295 -33,3% 14,4% 41,6% 

Dubrava 45 1.029,6 450 -47,7% 5,0% 6,6% 

Gornje Vrance 33 296,9 564 -28 ,_'$% -7,6% 1,5% 

Gornji Stenjevec n 306,0 900 -53,4% 12,5% 44,3% 

Graćani 24 986,1 483 -J.5,3% .50,5% -0,1%

Granešina Nowi 62 205,5 611 -L.4.1% 4,0'X. 0,8% 

Horvati li 161,5 1.079 -15,4% 7,5% 0,0% 

Jakuševec Novi 16 1.295,4 523 -42,9% -2,0% -1)%

Klara 60 824,3 501 -.SS.I% -0,6% 0,1%

Kupinečki Kraijevec 14 60,7 791 -50,0% -44,9% -2)%

Lučko 27 376,6 819 -22,9% 0,0% -10,.>%

Maksimir 16 2.147,1 310 -52,9% 6,6% 79,7% 
Markuševec 28 180,6 383 -31,7% -31,7% 0,8% 

Mikulići -�O 444.8 603 -34,8% -]5,7% 1,4% 

Odra 43 Sl4,5 720 -40,3% -'/,:,% 0,3% 

Odranski Obrei 13 762,2 661 -13,3% 0,0% 8,0% 

Peščenica 10 1.228,2 166 -56,5% -.54,3% -43,89t.

Podsused 22 644,4 L+77 -40,5% -17,9% -28,5%

Remete 29 922,5 684 -33,6% 3,2% l,.:S% 

Hesnik 47 476,1 4?7 -43,4% 0,7% -5,99(,

Rudeš 19 1.803,2 179 -29,6% -0,4% 0,0%

Sašinovec 19 219,0 76} -40,6% 0,2% 0,0% 

šestine 20 885,1 637 -37,5% 2,5% -4,.,5%

Sesvete li 970,9 513 -L+l,6% 94,2% -l,.S%

Sesvete ovo 29 484,0 640 -29,3% -1, 0,0% 

Sesve!Ski Kr aljevec 51 .356,0 564 -40,7% -0,2% -·1,0%

Stenjevec 25 7':IJ,'/ 112 -50,0% -9, % 0,0% 

Trešnje.r�a 16 3.256,1 190 -50,0% 9,1% 13,0% 

lrnje 56 1.219,3 r10 -35,6% 0,0% 0,1% 

Vrapče 13 103,1 464 -40,9% 11,0% -6,6%

Vurnovec 33 80.3,5 756 -40,0% 8,7% 103,4% 

ii-njak 51 656,7 363 -!>6,4% I" .:), -.36,0% 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

N�jveći broj kupoprodaja, njih 62 zabilježen je u katastarskoj općini Granešina Nova. Iza nje, slijede 
kata tarske općine Klai-a s 60 kupoprodaja, Trnje 56 kupoprodaja Blato, Sesvetski Kraljevec i Žitnjak 
s po 51 transakcijom. Osim već navedenih, 20 i više kupoprodaja građevinskog zemljišta zabilježena 
je u katastarskim općinama Resnik, Dubrava, Brezovica, Odra, Gornje Vrapče, Vurnovec, Mikulići, 
Remete, Sesvete Novo, Demerje, Markuševec, Čučerje, Gornji Stenjevec, Lučko, Stenjevec, Gračani, 
Podsused i Šestine. S druge strane, katastarska općina Peščenica imala je 1 O kupoprodajnih transakcija 
građevinskog zemljišta. 
Nijedna katastarska općina nije zabilježila godišnji porast broja kupoprodaja građevinskog zemljišta u 
2021. godini. Najveće godišnje smanjenje broja kupoprodaja u odnosu na prethodnu godinu za 
bilježen je u katastarskoj općini Peščenica (-56,5 posto). Najmanje godišnje smanjenje broja 
kupoprodaja u odnosu na prethodnu god inu zabilježila je katastarska općina Odranski Obrež (-13,3 
posto), iza koje slijede katastarske općine Horvati (-15,4 posto), Lučko (-22,9 posto), Gornje Vrapče 
(-28,3 posto), Sesvete Novo (-29,3 posto) i Rudeš (-29,6 posto). 
Kao i u prethodnoj godini, najveću medijalnu cijenu građevinskih zemljišta ostvarila je u 2021. godini 
katastarska općina Trešnjevka u kojoj je medijalna cijena izno ila 3.256 kuna po m2. Osim nje, 
medijalnu cijenu iznad 1.000 kuna po m2 za bilježile su i katastar ke općine: Črnomerec (2.233 kune 
po m2), Maksimir (2.147 kuna po m2), Rudeš (1.803 kune po m2), Jakuševec Novi (1.295 kuna po m2), 
Peščenica (1.228 kuna po m2), Trnje (1.219 kuna po m2) i Dubrava (l.030 kuna po m2). 
S druge strane, najniže medijalne cijene građevinskog zemljišta za bilježene su u 2021. godini u 
katastarskim općina ma Čuče1:je, Dragonožec i Kupinečki Kraljevec gdje je tako medijalna cijena 
građevinskog zemljišta iznosila ma nje od 100 kuna po m2. 
Godišnji porast medijalne cijene građevinskog zemljišta zabilježile su u 2021. godini 21 katastarske 
<?,Pćine i to Sesvete, Brezovica, Gračani, Blato Žitnjak, Dragonožec Gornji Stenjevec Vrapče, 
Cučerje, Trešnjevka Vurnovec, Črnomerec, Horvati, Maksimir, Dubrava, Granešina Nova, Remete, 
Še tine, Deme1:je Resnik i Šašinovec. U katastar kim općinama Lučko, Odransk i Obrež i Trnje 
medijalna cijena građevinskog zemljišta je ostala nepromijenjena u odnosu na prelhodnu g dinu. 
Međugodišnje smanjenje medijalne cijene građevinskog zemljišta za bilježile su katastarske općine 
Sesvete Novo, Jakuševec Novi, Odra, Gornje Vrapče, Stenjevec, Mikulići, Podsused, Markuševec, 
Peščenica i Kupinečki Kraljevec. 
Medijalna površina građevinskog zemljišta koji je bio predmet kupoprodaja u 2021. godini također se 
značajno razlikuje među katastarskim općinama. Najmanje medijalne površine zabilježene su u 
katastarskim općinama Trešnjevka (190 m2), Rudeš (179 m2), momerec (173 m2), Trnje (170 m2), 
Peščenica (166 m2), te Stenjevec (112 m2), dok su s druge strane najveće medijalne površine za 
bilježile katastarske općine Dragonožec (1.295 m2) i Horvat i (1.079 m2). Ukupno je 16 katastarskih 
općina ostvarilo je međugodišnji rast površine građevinskog zemljišta u 2021. godini. Međugodišnje 
smanjenje površina građevinskog zemljišta za bilježena je u 15 katastarskih općina, a u 6 katastarskih 
općina je medijalna veličina građevinskog zemljišta ostala nepromijenjena u odnosu na prethodnu 
godinu. 
Najveće godišnje povećanje medijalne površine građevinskog zemljišta zabilježena je u katastarskoj 
općini Vurnovec gdje je zabilježei: godišnji porast od l09 4 posto u 2021. godini. Najveće je smanjenje 
zabilježena u katastarskoj općini Crnomerec u kojoj je u 2021. godini zabilježena godišnje smanjenje 
medijalne površine građevinskog zemljišta od 50,7 posto. Osim katastarske općine Črnomerec 
godišf\ie smanjenje medijalne površine građevinskog zemljišta zabilježi le su još i katastarske općine 
Gračani Brezovica, Jakuvevec Novi, Kupinečki Kraljevec, Sesvete, Šestine, Resnik Vrapče Sesvetski 
Kraljevec, Lučko, Podsused, Blato ŽitJ1jak i Peščenica. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROC.TENITELJSKO POVJERENSTVO 

10. ODABIR METODE

PROCJEMBENIELABORAT 

k.C. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Predmet procjene vrijednosti nekretnina su građevinska zemljišta. Temeljem navedenih okolnosti, a 
sukladno odredbi čl. 24. St. 1. Zakon, primijenit će se poredbena metoda. Pri tome će se, sukladno 
odredbama istoga članka, tržišna vrijednost nekretnine utvrditi iz najmanje tri kupoprodajne transakcije 
poredbenih nekretnina. 

11. POREDBENE NEKRETNINE

Nakon utvrđivanja kakvoće procjenjivanih nekretnina, 07. ožujka 2023. godine zatraženi su izvatci iz 
zbirke kupoprodajnih cijena za kupoprodajne transakcije građevinskih zemljišta na području GZ 
Sesvete za: 

1. Građevinsko zemljište pod točkama I. i II. namjene - I/Kl - trgovačka namjena
• Koeficijent iskoristivosti ki - 1,0
• Kategorija zemljišta - 1.

2. Građevinsko zemljište pod točkom III. namjene - Kl - poslovna namjena
• Koeficijent iskoristivosti ki - 1,5
• Kategorija zemljišta - 1.

3. Građevinsko zemljište pod točkom IV. namjene -T-poslovna namjena
• Koeficijent iskoristivosti ki - 0,8
• Kategorija zemljišta - 1.

Dana 10. ožujka 2023. godine Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje 
dostavio je izvatke iz zbirke kupoprodajnih cijena za: 

• Nekretnina I. i II. - ID izvatka: 37718, KLASA: 940-01/23-028/204, URBROJ: 251-11-01/020-
23-3.

• Nekretnina III. - ID izvatka: 37684, KLASA: 940-01/23-028/205, URBROJ: 251-11-01/020-
23-2.

• Nekretnina IV. - ID izvatka: 37721, KLASA: 940-01/23-028/206, URBROJ: 251-11-01/020-
23-3.

Dobiveni izvadci nalaze se u prilogu procjene. 
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

12. ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA

Prema informacijama dobivenim iz izvadaka iz ZKC izvršit će se analiza poredbenih nekretnina, 
isključivanje netipičnih iznosa, kao i statistička obrada i izračun. 

Procjenjivane Nekretnine I i II su sastavni dio istog trgovačkog centra, sa istim su obilježjima, te imaju 
istu tržišnu vrijednost. 

POREDBENE NEKRETNINE IZ IZVATKA ZKC-A ZA NEKRETNINE I i 11 

1•. HR., K.<\. . K.O .. � 1 ' :\I�. '• 11>,�TlJ:\I 
�� ... ;._·:... �--=----�-111-_!_=_•_,._11� •. 

-
-8

.I EI>. . . ' - . I - •• I I I 
l'.1.�E�A .. , CI_.J_E�l_\,lfl . :,.,\;\I.JE:-.A I K.1�1. i ■ •�ifl 

__;;__((/;\l·t,�., . ._: �--_1__1_ _j__J__1 � _;; "111 :· -. .. 1
■ 

I. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12. 

13. 

3593/3 
Sesvete 

201 26.05.2020. 330 66.330,00 G-K2 I I. 
Novo 

--

3593/3 
Sesvete 

295 26.05.2020. 330 97.350,00 G-K2 I I. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

175 26.05.2020. 330 57.750,00 G-K2 1 I. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

156 26.05.2020. 330 51.480,00 G-K2 I I. 
Novo 

3861/1 Sesvete 
10.472 19.03.2021. 95,49 999.971,28 G I I. 

3861/2 Novo 

3593/3 
Sesvete 

673 26.05.2020. 330 222.090,00 G-K- I 1. 
Novo 

4271 Sesvete 9.724 29.10.2019. 102,84 1.000.016,16 G I I. 

3488 Sesvete 381,17 16.04.2021. 100,54 38.322,83 G-I/Kl I 2. 

4320 
Sesvete 

1.077 31.08.2020. 40 43.080,00 G 1 2. 
Novo 

3801 Sesvete 1.234 29.10.2019. 32 39.488,00 G I 2. 

-

3055 Sesvete 4.790 30.08.2019. 33,4 159.986,00 G-T I 2. 

3796 Sesvete 1.956 28.06.2019. 33,72 65.956,32 G I 2. 

3488 Sesvete 2.287 12.01.2021. 99,73 228.082,51 G -I/KI I 2. 

Poredbene nekretnine od rednog broja 8 do rednog broja 11 su zemljišta druge kategorije. S 
obzirom da za daljnju analizu postoji dovoljno poredbenih zemljišta prve kategorije, poredbene 
nekretnine druge kategorije isključuju se iz daljnje obrade. 

Poredbene nekretnine prve kategorije se mogu svrstati u dva cjenovna niza. Nekretnine pod 
rednim brojem 1, 2, 3, 4 i 6 čine prvi cjenovni niz a nekretnine pod rednim brojem 5 i 7 čine 
drugi cjenovni niz. Omjer cijena je 1 :3. S obzirom da su procjenjivanje nekretnine iste namjene 
(trgovački centar) kao i da se nalaze neposredno pored poredbenih nekretnina višeg cjenovnog 
niza, nekretnine pod rednim brojem 5 i 7 se isključuju iz daljnje obrade. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

POLOŽAJ POREDBENIH U ODNOSU NA PROCJENJIV ANE NEKRETNINE I i II

Poredbene nekretnine 1, 2, 3, 4 i 6 se nalaze se neposredno pored procjenjivanih nekretnina, iste su 
namjene, kategorije i koeficijenta izgrađenosti, te ulaze u daljnju analizu. 
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

POREDBENE NEKRETNINE IZ IZVATKA ZKC-A ZA NEKRETNINll 111 . 

. 11m. 
Im. t,.r'', K.O. :\12 DATU:\I CIJENA CIJENA <KN) NA:\IJENA KIS KAT, 

I _ . . . . _ ___ :___ (f/:\12 ,_ _ , _ • __ , __ ,� ..: ��--1

I. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

JO. 

I I. 

12. 

13. 

14. 

15. 

16. 

17. 

18. 

19. 

4346/2/42/45 Sesvete 2.014 14.02.2022. 158,46 319.138,44 K 1,5 I. 

3605/1 Sesvete 118 04.06.2020. 148,63 17.538,34 K 1,5 I. 

3605/2 Sesvete 2.394 24.07.2019. 208,86 500.010,84 K 1,5 I. 

3681/1 
Sesvete 

5.596 15.07.2022. 300 1.678.800,00 K I. 
Novo 

3675/1 
Sesvete 

343 15.07.2022. 300 102.900,00 K l. 
Novo 

3675/2 
Sesvete 

70 15.07.2022. 300 21.000,00 K I. 
Novo 

3681/1 
Sesvete 

332 15.07.2022. 300 99.600,00 K I. 
Novo 

3681/2 
Sesvete 

4 15.07.2022. 300 1.200,00 K I. 
Novo 

3677/1 
Sesvete 

464 30.06.2022. 250 116.000,00 K I. 
Novo 

3677/2 
Sesvete 

192 30.06.2022. 250 48.000,00 K J. 
Novo 

3676/1 
Sesvete 

404 30.06.2022. 250 101.000,00 K I. 
Novo 

3676/2 
Sesvete 

166 30.06.2022. 250 41.500,00 K I. 
Novo 

4171/2 Sesvete 116 13.12.2019. 100,72 11.683,52 K I. 

4171/1 Sesvete 1074,5 13.12.2019. 100,71 108.212,90 K I. 

3662/1 Sesvete 358 04.06.2019. 79,84 28.582,72 K I. 

2168/11 Sesvete 7154 13.01.2021. 208 1.488.032,00 K I. 

2168/1 Sesvete 2500 11. I 2.2020. 191,15 477.875,00 K I. 

2168/1 Sesvete 2313 11.12.2020. 191,15 442.129,95 K I. 

8264 Dubrava 1710 18.05.2022. 250 427.500,00 KI 2 I. 

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 4-19 se isključuju iz daljnje analize zbog različitog 
koeficijenta iskoristivosti. 

Strana: 26/63 



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

POLOŽAJ POREDBENIH U ODNOSU NA PROCJENJIV ANU NEKRETNINU III 

Poredbene nekretnine pod rednim brojevima 4-19 se isključuju iz daljnje analize. 
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REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Scsvc�c - sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

POREDBENE NEKRETNINE IZ IZVATKA ZKC-A ZA NEKRETNINll IV 

I 

.11m. 
IIR. KŠ. K.O. :\11 l>ATll:\I Cl.m�A Cl.11•::-.li\ 10 :-.lA:\I.IE:-.l,\ KIS KAT. 

, _ (f/:\1·) _ _ _ _ ___ I _ _ _ _ ., 

I. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

11. 

12 

13. 

14. 

3593/3 
Sesvete 

201 26.05.2020. 330 66.330,00 G-K2 I. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

295 26.05.2020. 330 97.350,00 G-K2 I. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

175 26.05.2020. 330 57.750,00 G-K2 I. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

156 26.05.2020. 330 51.480,00 G-K2 I. 
Novo 

3861/1 Sesvete 
10.472 19.03.2021. 95,49 999.971,28 G I. 

3861/2 Novo 

3593/3 
Sesvete 

673 26.05.2020. 330 222.090,00 G-K2 I. 
Novo 

4271 Sesvete 9.724 29.10.2019. 102,84 1.000.016,16 G I. 

3488 Sesvete 381, 17 16.04.2021. 100,54 38.322,83 G-1/KI 2. 

4320 
Sesvete 

1.077 31.08.2020. 40 43.080 00 o 2. 
Novo 

3801 Sesvete 1.234 29.10.2019. 32 39.488,00 G 2. 

3055 Sesvete 4.790 30.08.2019. 33,4 159.986,00 G-T 2. 

3796 Sesvete 1.956 28.06.2019. 33,72 65.956,32 G 2. 

3488 Sesvete 2.287 12.01.2021. 99,73 228.082,51 G -I/KI 2. 

3155 
Sesvete 

2.600 26.04.2022. 20 52.000,00 G - I 0,8 2. 
Novo 

Poredbene nekretnine sa rednim brojem 1, 2, 3, 4 i 6 su različitog obilježja (trgovačke namjene), te 
se isključuju iz daljnje obrade. 

Poredbene nekretnine sa rednim brojem 9, 10, 11, 12 i 14 imaju neuobičajeno nisku cijenu te se 
također isključuju iz daljnje obrade. 
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POLOŽAJ POREDBENIH U ODNOSU NA PROCJENJIVANU NEKRETNINU IV 

pu rcdhcm' hr. 
I, 2. J. 4 i 6 

1111rcdhl'lll' 
hr.8i U 

-- ,,. 
.. . { 
........ 

Poredbene nekretnine pod brojem 5, 7, 8 i 13 imaju slična obilježja, te ulaze u daljnju analizu. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

12.1. STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

U okviru statističke obrade i izračuna provest će se međuvremensko izjednačenje kojim se sukladno 
odredbi čl. 4. st. 1. podst. 18. Zakona uzimaju u obzir promjene općih vrijednosnih odnosa na tržištu 
nekretnina između dana kupoprodaje i dana vrednovanja. Spomenute promjene općih vrijednosnih 
odnosa uzimaju se u obzir pomoću indeksnih nizova. Na ovome mjestu valja istaknuti da su indeksni 
nizovi jedan od nužnih podataka koje su upravna tijela županija, Grada Zagreba odnosno velikoga 
grada dužna osigurati na svom području temeljem odredbe čl. 16. st. 1. podst. 3. Zakona. 
Nadalje, odredbom čl. 26. Pravilnika, indeksni nizovi se izvode za nekretnine usporedivog položaja i 
korištenja, a osobito za cijene zemljišta. U stručnoj literaturi se zahtijeva da se indeksni nizovi za 
zemljišta izvode odvojeno barem za dva obilježja kakvoće, i to za stambenu i poslovnu namjenu. Bitno 
je pripomenuti da je to uvijek lokalni podatak za pojedinu županiju, Grad Zagreb odnosno veliki grad. 
Budući da u pravilu niti jedan veliki grad, ne raspolaže indeksnim nizovima za cijene zemljišta, niti 
indeksnim nizovima cijena zemljišta stambene namjene, međuvremensko izjednačenje provest će se 
pomoću vrlo općenitog Indeksa cijena stambenih nekretnina Državnog zavoda za statistiku (dalje u 
tekstu: ICN). U metodološkom smislu ICN se izrađuje sukladno metodologiji Eurostata, ali za područje 
cijele države. Dakle, radi se o podatku koji ne mora nužno precizno odražavati lokalne promjene općih 
vrijednosnih odnosa cijena zemljišta na području Grada Zagreba. Primjena ICN-a je supsidijarne naravi 
u nedostatku lokalno izvedenih nužnih podataka.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH O 

HOUSE PRICE JNDICES 
11 

Molimo korisnike da pri korištenju po otoka navedu izvor. 

Users are k;ndly requested to state the 

Godina Tromjese,:Je 

'fear Ouarter 

2018. Q1 

Q2 

Q3 

Q4 

2019. Q1 

Q2 

Q3 

Q4 

2020. Q1 

Q2 

Q3 

Q4 

2021. Q1 

Q2 

Q3 

Q4 

2022. Q1 

Q2 

Q3 

lndek.si (O 2015 = 100)
2

' 

lndrces(02015= 100)�; 

novi posto1e,"1 

ukupno :;tamt,en1 stambeni 

Objekti Objekti 

Total 
New Ex1st,ng 
dweli(ll(JS dwe/1,ngs 

109,44 99,03 111,59 

109,26 98,51 111,47 

112,32 100,78 114,68 

113,54 101,49 116,00 

117,55 109,00 119,52 

120,60 106,55 123,40 

121,36 109,07 123,90 

124,90 108,49 128,08 

128,25 107,69 132,12 

130,57 111,34 134,23 

129,75 110,83 133,35 

132,95 108,66 137,45 

134,19 113,37 138,20 

139,03 118,77 143,00 

141,44 120,30 145,56 

144,99 124,9B 148,97 

152,25 136,43 155,53 

157,94 137,66 162,01 

162,44 141,23 166,69 
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Grad 

Zawet, 
Jadran Ostalo 

Cl/y of Adnat!c 
Other 

Zagreb coast 

112,19 110,54 99,57 

114,51 109,33 98,94 

118,96 112,20 100,51 

119,82 113,50 102,00 

125,02 118,67 100,59 

131,15 119,24 102,24 

133,46 118,05 103,98 

137,38 120,35 109,64 

140,79 125,39 109,31 

142,54 126,30 115,90 

141,09 126,91 113,35 

145,45 127,61 119,45 

145,43 132,80 115,71 

152,55 134,34 122,17 

154,60 138,18 122,62 

15B,32 142,51 124,37 

16B,63 147,2B 132,32 

175,12 151,52 140,80 

182,31 155,80 139,65 



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENJTEL.JSKO POVJERENSTVO 

12.1.1. NEKRETNINE I i II 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

!\IEDllVREI\IENSIS:O IZ,JEDNA(EN.IE - POREDBENE NEKRETNINE ZA NEKRETNINE I. i li. 

BR. 1-.:.0. 

I. 3593/3
Sesvete 

Novo 

2, 3593/3 
Sesvete 

Novo 

3, 3593/3 
Sesvete 

Novo 

4. 3593/3
Sesvete 

Novo 

6. 3593/3
Sesvete 

Novo 

IJ \Tl-\1 

26.05.2020. 

26.05.2020. 

26.05.2020. 

26.05.2020. 

26.05.2020. 

.11-1). 

U.11·:"li \ 

(( /,\(') 

330 

330 

330 

330 

330 

11,\/.\11\IJH,S:• 
\ \ IJ.\:\ 

.Sh:1.,\1',\\.J,\ 
K l :p( ll'IH li l,\.) I·: 

142,54 

142,54 

142,54 

142,54 

142,54 

IL\/.\ I 
l\lll·:h:S h:OIU:h:( 'I• 
\.\ ll.\:\ .ISl-.:1 

\'IH:l>\O- F,\h:TOI{ 
\',\\.I\ 

182,31 1,28 

182,31 1,28 

182,31 1,28 

182,31 1,28 

182,31 1,28 

�11-:fll:\l{l-:\IF­
\Sld 

1/ .. JFIJ\,\(I·:\ \ 
('I.JI·:\\ 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

*Državni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina,( 0 2015. = 100), Grad Zagreb

Prema prostorno-planskoj dokumentaciji, poredbene nekretnine imaju istu mjeru građevinskog 
korištenja (kis = 1,0) kao i procjenjivane nekretnine, te interkvalitativno izjednačenje nije potrebno 
provoditi. 

Obzirom na navedeno, pristupit će se izračunu i prepoznavanju osobnih ili neuobičajenih okolnosti 
sukladno odredbi čl. 4. st. 1. pravilnika, tj. provjeri postojanja pojedinačnih odstupanja kupoprodajnih 
cijena većih od +/_ 30% od prosječne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina kako slijedi: 

1m. 

1. 

2. 

3. 

4. 

6. 

1-:0NTROLA NEllOBl(AJENIH OKOLNOSTI (h„ 4. ST. I. l'IU VILNIKA) 

K.o. l>.\Tl:\I 

3593/3 
Sesvete 

26.05.2020. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

26.05.2020. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

26.05.2020. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

26.05.2020. 
Novo 

3593/3 
Sesvete 

26.05.2020. 
Novo 

1'1{11. \LOIJL:\.\ 
U.JI· .. \:,\ 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

l'R( >S.I 1-:(:\,\ 
l'R li.,\(;( lili•::\,\ 

('I.JI·:\\ 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

422,40 

){_\/.I.li, \ 

(',;) 

o 

o 

o 

o 

o 

h:< )'\('I{( li.,\ 
'+/- JO',; ) 

DA 

DA 

DA 

DA 

DA 

Statističkom analizom utvrđeno je da se nakon provođenja međuvremenskog izjednačenja, sve 
kupoprodajne cijene nalaze unutar dopuštenog raspona od +/_ 30%, što dobiveni rezultat čini 
prihvatljivim za daljnji izračun. 

Tržišna vrijednost nekretnina oznake I i II iznosi 422,40 €'/m2
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROC.JENJTELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

12.1.2. NEKRETNINA III 

I\IEl)l)VREl\1ENSl..:O IZ.IEDNA(EN.IE- POREDBENE NEl..:RETNINE ZA NEKRETNINLI Ili 

Bit ld). 11,\Tll\l 
.ILI>. 

CI.I L:\,\
I( i'l'I

1. 4346/2/42/45 Sesvete 14.02.2022. 158,46 

2. 3605/1 Sesvete 04.06.2020. 148,63 

3. 3605/2 Sesvete 24.07.2019. 208,86 

11,.\/:\1 1:\111-:K.S · 
:\,\ I>.\" 

SKl .. \l'.\:\,I,\ 
Kl'l'(ll'l{(lll \JI•: 

168,63 

142,54 

133,46 

B \/.:\I 
1:\111-:KS'' 
\,\ li.\\' 

\'IU:ll:\0-
\' ,\:\.I,\ 

182,31 

182,31 

182,31 

h( >IU:i,;( ·1. 
,ISl-;I 

F,\ KIOR 

1,08 

1,28 

1,31 

\ILl>l;\'IU:\IL­
\SKI 

1/..IH>:\,\<T:\,\ 
CI.li-:'\.\

171,14 

190,25 

273,61 

*Državni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina,( 0 2015. = 100), Grad Zagreb

Prema prostorno-planskoj dokumentaciji, poredbene nekretnine imaju istu mjeru građevinskog 
korištenja (kis = 1,5) kao i procjenjivane nekretnine, te interkvalitativno izjednačenje nije potrebno 
provoditi. Obzirom na navedeno, pristupit će se izračunu i prepoznavanju osobnih ili neuobičajenih 
okolnosti sukladno odredbi čl. 4. st. 1. pravilnika, tj. provjeri postojanja pojedinačnih odstupanja 
kupoprodajnih cijena većih od +/- 30% od prosječne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina 
kako slijedi: 

KONTROLA NHIOBlČAIENll-1 OKOLNOSTI (h„ 4. ST. I. l'IU VILNIKA) 

)11{, K.<
°

'. 1,.0. 

I. 4346/2/42/45 Sesvete 

2. 3605/1 Sesvete 

3. 3605/2 Sesvete 

li \TI '\I 

14.02.2022. 

04.06.2020. 

24.07.2019. 

l'HII. \(;OllL\ \ 
CI.li·:'\\ 

171,14 

190,25 

273,61 

l'IH>S.11·:(:\.\ 
l'IHJ .,,c;om:;-.. .\ 

CI.li•:\/,\

211,67 

211,67 

211,67 

IU/.l.lh \ 
('.ii 

-19

-10

29 

1..:0:\TIWI.,\ 
i+/- .\O'., I 

DA 

DA 

DA 

Statističkom analizom utvrđeno je da se nakon provođenja međuvremenskog izjednačenja, sve 
kupoprodajne cijene nalaze unutar dopuštenog raspona od +/- 30%, što dobiveni rezultat čini 
prihvatljivim za daljnji izračun. 

Tržišna vrijednost nekretnine III iznosi 211,67 €'Jm2
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

12.1.3. NEKRETNINA IV 

I\IEl>llVREI\IENSKO IZ.IEDNA(EN.IE- POREDBENE NEKRETNINE ZA NEKRETNINU IV 

Ili<. ld). I> \Tl l�I 

5. 
3861/1 Sesvete 

19.03.2021. 
3861/2 Novo 

7. 4271 Sesvete 29.10.2019.

8. 3488 Sesvete 16.04.2021.

13. 3488 Sesvete 12.01.2021.

.11-:1>. 

U.li•\'.\ 
(('/,\I' I 

95,49 

102,84 

100,54 

99,73 

11.\/.:,.. I l'sl>FhS" 
\.\ I>.\\' 

Shl..\l' \\'.).\ 
hl ii'( )l'I{< )I) \.li·: 

145,43 

137,38 

152,55 

145,43 

11,\/.:\I 
l\l>El,S'' 
:\\I)\\' 

\ IHIJ\0-

\ .\:\.).\ 

182,31 

182,31 

182,31 

182,31 

li:(>IHhCI­
.IShl 

F.\1-. l'(lH 

1,25 

1,33 

1,20 

1,25 

\ll-:IHl\'IH:\IL­
:\Sl,I 

11..11-:1 ):\,\(!-:\',\ 
('I.JI·::\,\ 

119,36 

136,78 

120,65 

124,66 

*Državni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Tablica 13.1.3.: Indeks cijena stambenih nekretnina,( 0 2015. = 100), Grad Zagreb

S obzirom da nema dovoljan broj kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina 1. kategorije, uzeti će 
se u izračun cijene poredbenih nekretnina 2. kategorije, te će se zbog nemogućnosti utvrđivanja 
vremena čekanja koristiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4 Pravilnika. Udjel 
vrijednosti zemljišta 2. kategorije u odnosu na 1. kategoriju kreće se u rasponu od 50 do 80% a kao 
mjerodavan odabire se iznos od 80%. 

im. 

5. 

7. 

8. 

13. 

l'RER\hiNAVAN.IE VRI.IEDNOSTI ZEI\IL.IIŠTA OVISNO O SPREI\INOSTI ZA (;RADN.lll 

h.(. ldl. 

3861/1 Sesvete 
3861/2 Novo 

4271 Sesvete 

3488 Sesvete 

3488 Sesvete 

h,\TH ;( )10.1,\ 

1. 

J. 

2. 

2. 

.\ILl>ll\ HF\IL:\SKI 
1 /..I I· I >'s.\ (F:\,\ 

CI.li-::\,\ 

119,36 

136,78 

120,65 

124,66 

h.\'I 1-COl{I.I,\ 
l'R( H.'.I 1-::\.) I\',\\;( H; 

/.1-\11„IIŠT,\ 

1. 

1. 

1. 

1. 

ld ll-FI < ·1.11-sr 
l'lffl<.\h'\'.\­

\ ,\',;.J,\ 

1,00 

1,00 

1,25 

1,25 

11„11:1>\',\<I•:-.: \ 
CI.JF',; \ 

119,36 

136,78 

150,81 

155,83 

Prema važećem UPU-u Gospodarska zona Sesvete - sjever, predmetna nekretnina se nalazi u zoni 
ugostiteljske i turističke namjena, koeficijent iskoristivosti 0,8. Poredbene nekretnine imaju koeficijent 
iskoristivosti 1,0, te će se provesti interkvalitativno izjednačenje. 

Strana: 33/63 



REPUBLIKA HRVATSKA PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete NovoVISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

INTERKVALITATIVNO IZ.IEDNA(EN.IE (OVISNO M.IFRI GR.-\l>EVINSKOG KORIŠTEN.I.\ 

BR. 

5. 

7. 

8. 

13. 

ldl. 

3861/1 Sesvete 

3861/2 Novo 

4271 Sesvete 

3488 Sesvete 

3488 Sesvete 

.\ 11-: I ll ;\ R F\ I !-\Si,; I 
KIS l/ .. ll•:1>:--,\<

°

'I·:\.\ 
U.IV:\,\ 

1,0 119,36 

1,0 136,78 

1,0 150,81 

1,0 155,83 

1..:1.s -
l'R( H.-.1 L.'-.11\',\:\( H; 

/I·\ li . .I 1.�T.\ 

0,8 

0,8 

0,8 

0,8 

I..:( WFICI.I F\T 
l'IU:R,\( I::-;,\­

\'.\'-.I.\ 

0,8 

0,8 

0,8 

0,8 

1/,111>\,\(I::-,; \ 
('I.li-S\ 

95,49 

109,42 

120,65 

124,66 

Nakon interkvalitativnog izjednačenja, pristupit će se provjeri podudarnosti obilježja sukladno čl. 19. 
Pravilnika koji govori da korištene poredbene cijene svojim obilježjima katastarske čestice dokazuju 
dovoljnu podudarnost s obilježjima procjenjivane katastarske čestice ako razlike u vrijednosti 
korištenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednačenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti, iz 
čega slijedi: 

BR. 

5. 

7. 

8. 

13. 

i..:.(. 

3861/1 

3861/2 

4271 

3488 

3488 

KONTROLA l'OIHll>ARNOSTI ((L. 19. PRAVILNIK,\) 

K.(l. 

Sesvete 

Novo 

Sesvete 

Sesvete 

Sesvete 

l'(JRl·.lllll·S\ 
(.'I.I I•::--., 
l'IU.IL 

119,36 

136,78 

150,81 

155,83 
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I'( llffl 11\F\,\ 
CI.li·;'\.\ 

l'OSl.1.11•: 

95,49 

109,42 

120,65 

124,66 

R.\/.1.11,,\ 

I',; I 

25 

25 

25 

25 

K(I\TIHII.,\ 
I <-111', I 

DA 

DA 

DA 

DA 



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENJTELJSKO POVJERENSTVO 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

KONTROLA NElJOBl(\,JENH-1 OKOLNOSTI ((L. 4. ST. I. PRAVILNIKA) 

li I{_ 

5. 

7. 

8. 

13. 

1,J·. 

3861/1 
3861/2 

4271 

3488 

3488 

h.11. 

Sesvete 
Novo 

Sesvete 

Sesvete 

Sesvete 

l),\TF\I 

19.03.2021. 

29.10.2019. 

16.04.2021. 

12.01.2021. 

l'IW.,\< ;1 lili·::\.\ 
Cl.ll·:'lo.\ 

95,49 

109,42 

120,65 

124,66 

l'IHIS.11·:i'\.\ 
l'Hll.,\(;11111-:\ \ 

CI.JE\,\ 

112,56 

112,56 

112,56 

112,56 

H.\/.1.11':.\ 

(';) 

-15

-3

7 

11 

t,.:(I\TIHII .. \ 
I+/- JO',, ) 

DA 

DA 

DA 

DA 

Statističkom analizom utvrđeno je da se nakon provođenja interkvalitativnog izjednačenja, sve 
kupoprodajne cijene nalaze unutar dopuštenog raspona od +;_ 30%, što dobiveni rezultat čini 
prihvatljivim za daljnji izračun. 

Tržišna vrijednost Nekretnine IV iznosi 112,56 €Ym2

12.2. REKAPITULACIJA 

BH. 

3583/1 

I 3587/1 

3587/3 

II 3583/2 

7241/33 

III 

3080/1 

IV 

Idi. 

Sesvete 

Novo 

Sesvete 

Novo 

Sesvete 
Novo 

Sesvete 
Novo 

Sesvete 
Novo 

Sesvete 

Novo 

lll,;(11'\,\ 
l'O\'l{SI\.\ 

1.\121 

1700 

2408 

758 

460 

515 

1244 

REKAPITUl,ACI.I:\ 

l'RI H.'.JE\,11\',\\.\ 
l'OVR',I\,\ 1,\121 

.11-:lll\l<° \,\ 
CI.JE\,\ 1(/\12! 

1.700 422,40 

848 422,40 

Nekretnine I ukupno: 

758 422,40 

460 422,40 

Nekretnine II ukupno: 

515 211,67 

Nekretnina III ukupno: 

1244 112,56 

Nekretnina IV ukupno: 
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718.080,00 

358.195,20 

1.076.275,20 

320.179,20 

194.304,00 

514.483,20 

109.010,05 

109.010,05 

140.024,64 

140.024,64 

Tl{ZIŠ\.\ CI.JE\,\ 
1K\l 

5.410.373,76 

2.698.821,73 

8.109.195,49 

2.412.390,18 

1.463.983,49 

3.876.373,67 

821.336,22 

821.336,22 

1.055.015,65 

1.055.015,65 



REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITll:LJSKO POVJERENSTVO 

13. ZAKLJUČAK

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Prilikom procjene vrijednosti nekretnina uzeta su u obzir sva obilježja nekretnina koja utječu na 
njihovu vrijednost na dan kakvoće te svi parametri koji određuju njezinu tržišnu vrijednost na dan 
vrednovanja. 

Sukladno zadatku Naručitelja tržišna vrijednost Nekretnina I - IV na dan vrednovanja 10. ožujka 
kolovoza 2021. godine, iznosi: 

I. k.č. 3583/1 i k.č. 3587 /5 k.o. Sesvete Novo

II. k.č. 3587/3 i 3583/2 k.o. Sesvete Novo,

III. k.č. 7241/33 k.o. Sesvete Novo,

IV. k.č. 3080/1 k.o. Sesvete Novo

1.080.000,00 € 

510.000,00 € 

109.000,00 € 

140.000,00 € 

Tržišna vrijednost ne uključuje porez na dodanu vrijednost (PDV), niti porez na promet nekretnina (PPN). 

Procjenitelji: 

Zdravko Zorić, dipl.ing.građ. 

Dino Brčić, dipl.ing.građ. 

doc. dr. se. Dean Čizmar, dipl.ing.građ. 

Zagreb, 10. ožujak 2023. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

14. PRILOZI

14.1. FOTOGRAFIJE 

Nekretnine I i II 

Nekretnina III 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

Nekretnina IV 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

14.2. ZEMLJIŠNOKNJIŽNO STANJE 

REPUBLIKA HRVATSKA 

Općinski sud. u Sesvetama 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNJ ODJEL SESVETE 
Stanje NI dan: 10.03.2023. 13:14 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rješenja: IJJPII 932-07/2023-
02/211 
Aktivne plombe: 

Izvadak iz BZP-a 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Scsvdc - sjever, k.o Sesvete Novo

NESLUŽBENA KOPIJA 

Broj ZK uloika: 1054 

Broj Broj D. Adresa katastarske čestice/Način uporabe Površina/ 
Rbr. �tarske 

čestice 

1. 3583/1 

2. 358J/2 

3. 3583/3 

Rbr. I 
1. Vfasnički dio: 111

L. 
k31nstarske česficelNačin uporabe zgrade, naziv 

55 HRVATICA 
LIVADA 

55 HRVATICA 

LIVADA 

55 HRVATICA 

LIVADA 

UKUPNO: 

zgrade, kućni broj zgrade 

B 
Vlastovnica 

Sadržaj Ul)lsa 

GRAD ZAGREB, ZAGREB, TRG STJEPANA RADIĆA 1 

IRbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

m2 

1700 
1700 

460 
460 

124 

124 

2284 

Iznos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemJfiŠnlh podataka na datum 10.03.2023. 

Ispis iz. 82P-a (da!Urn i llrijane izrade) IQ.03.2DZ3.. 13:23:49 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITEL.JSKO POVJERENSTVO 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski sud u Sesvetama 
ZEMUIŠNOKNJIŽ.N ODJEL SESVETE 
Slanje na dan: 10.03.2023.13:14 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog l]eiien a: UP/1 932-07/2023-
02/211 
Aktivne plombe: K-UPII 932-0712023-02/661 

Izvadak iz BZP-a 

POLJSKI PUT 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

NESLUŽBENA KOPIJA 

Broj ZK u oška: 1343 

Broj Broj D. Adresa katastarske čestitemaiin upombe Površina/ Rbr. katastarske 
čestice 

1. 3587/1 

2. 3587/3 

3. 3587/4 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 111

L katastarske česticeJNačin uporabe zgrade naziv 

54 HRVATICA 

PUT 
54 HRVATICA 

PUT 
54 HRVATICA 

PUT 

UKUPNO: 

zarade kućni bfoi zarade 

B 

Vlastovnica 

Samiaj upisa 

GRAD ZAGREB -JAVNO DOBRO U OPĆOJ UPORABI 

C 

T eretovnica

IRbr. I 
Tereta nema! 

Sadržaj upisa 

m2 

2408 
2408 

758 

758 

80 

80 

3246 

Iznos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljišnih podataka na datum 10.03.2023. 

lspl� i:z.82P-a (darum I vrijeme l273de) t0.03.20Z3. 13:24:U 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 
PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Općinski sud u Sesvetama 
ZEMUIŠNOK.t,IJIŽNI ODJEL SESVETE 
Stanje na dan: 10.03.2023. 13:14 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rješenja: Z-14417/2021 
Aktivne plombe: 

Broj
Rbr. katastarske-

čestice 
1. 7241/1 

2. 7241/33 

Rbr. I
1. Vlasn«:ki cio: 1/1

Broj D. 
l. 

52 

52 

Izvadak iz BZP-a 
LOKALNA CESTA 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Adresa katastarske čestrce/Način uporabe 
katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv 

zgrade kućni broj z.111ooe 
Ulica Ljudevita Posavskog 
ULICA 
Ulica Ljudevita Posavskog 
DVORIŠTE 

UKUPNO: 

B 

Vlastovnica 

So1držaj upisa 

OPĆE DOBRO -JAVNA CESTA, LOKALNA CESTA
2.1 nekretninama u A upr11Vra: 

GRAD ZAGREB, OIB: 9811J393393, ZAGREB, TRG STJEPANA RADIĆA 1 

IRbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

PoVliinal 
m2 

7674 
7674 

515 
515 

8189 

lmos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljišnih podatalm na d3tum 10.03.2023. 

Ispis iz BZP-a (datum i 'll'ijeme fzrade) 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENLTELJSKO POVJERENSTVO 

REPUBLIKA HRVATSKA 
Opclnski sud u Sesvetama 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL SESVElE 
Stanje na dan: 10.03.2023. 13:14 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rješenJo: Z-3265/2022 
Aktivne plombe: 

lzvadak iz BZP-a 

A 
Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo 

NESLUŽBENA KOPIJA 

Broj ZK uloika: 1366 

Broj 
Broj D. 

Adresa ka starske česticeJNačin uporabe Površina/ Rbr. kata tarske 
čestice 

1. 3080{1 

2. 308812 

3. 3092 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 111

kata.s-tarske čestice/Način uporabe zgrade1 naziv 
L. zgrade, kućni broj zgrooe-
55 RESNICKA ULICA 

LIVADA 

55 RESNIČKA ULICA 
LIVADA 

51 GRBICA 

LIVADA 

UKUPNO: 

B 

Vlastovnica 

GRAD ZAGREB O1B: 98113393393, ZAGREB, TRG STJEPANA RADIĆA 1 

,Rbr. I 
Tereta nema!

C 

Teretovnica 

Saw:iajupisa 

m2 

1244 
1244 

173 
173 

730 
730 

2147 

lmos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze z.emlflŠnlh podatak na datum 10.03.2023. 

Ispis iz B2P-a (daium i lfflJMle izrade 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

VISOKO PROCJENITELJSKO POVJERENSTVO 

14.3. IZV A TCI IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA 
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O\fili llVDic Izdaje se u svrhu IIMlfrvanja lllije�I neluetnine na ;idres-1 UUCA UIJOfVITA POSAVSIOG, GRAD ZAGREII odnosno na k.Č. 72.41/33 .o. 

SESVETI: NOVO, GRAD ZAGREB. 
Predmetna nelcn!tninil se premil planu prillližnih vrijednosti nalazi u cjellO'llllllm bloku GOSPODARSKA 2DNA SESIIETE SJEVER. 
s osabriim podamma iz O'llop ll:'lliltlca procje e!Ji su duim postupati sukladno posebnim propisima • ma 2 uređuje područje z�i12 osobnih 
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PROCJEMBENIELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

:I .. e. --

1 ,.t._,. �110� aMM„SJfUMMUl. JtlltlllM UDCJWCIIDM D.lftJtMJ m t.LC U MD.I011MlLUL , ... KS11111.ttowc 
2 •.t.- '"°� ONIM .SJrtJIMMU"I, JUltrtlM uoowmOM l\JPUt:MJ "1 LLC. u IIMUCrnMAUL ._.,K'111.1lflDVC 

• 1.t. -8,s/l 1JICiiCflliĆIJ QNIM ·.SUl'tJIIMMIE"I, JtDMtM LJaCJValm.t ll\JftJUCJ ru u.C.. U Mill.tbTIMAUL lASlsvt1lNOWD 
• tL.mlS/3 •JIO� ONIM ·lUrtllWJIK'I, JtDIHM OOIJIIDICM lllftJtMJ f"(1 LLt. U Kl!AJ011MlLUL t.o,.)tSYlTtttCMJ 
• •.t. -,JI, •a:J/Z 

U.KMTt. Ull.lA�� 

• 111.t..mllJ/3 ,RCIDVGJ O.MNI-.Llf'tJIMNHLl, JtDNIM IXilJIICltm.t l\JPI.JtM:I PCl LLt IJ MAJbTIMAUL 
l.o.SDY?RMMJ 

I t.t.Gn u .... ...... 
t.a :.twtn MAIAD-1-

,. l.t.:IEll WU_,t,,_KS Uli> 

t.o.2.M1't u.n,,4� &r.AJOII.UDl.llu6:lfOJITI 

l1 ,.t.,.,.. l.U.":� VI :.t. r.t11a1AND1th MA OULlt Uzt.lt UW.IMJ CQIH .& DKJU a.S"TI ICCA �JI 1;4,2.Wlll 

12 u.,,. 

li.G.Slwtft utt.rAM 

,. t.t. ... 
l.o.2.wtlt l. tcAlllCIDll:A.&K.H ll'Ml21.A,m:th. M.DWUt �li l.iMtfJUf.OINJt DU u asn tci:AUI WI 

,. t.t.lllt� 
11.o.�tlNO'l'D IWUA tJIC.IUa::lll 

ov.ij iz:vadatc iufaje se•u 5'.rhu utvnflllllPjil wijedaosti oekretnme llil IICfresi AfSNIČ UIJCII, GRAO ZAGREB odnosno Oil k.t._3080/1 k.o. SESVETE 
WVO,GAADZAGREB. 

Predmetna nekretnina se prema planuprlbfimlh vrijednosti nal:azi u cjell0\IT10l1'1 :olwGOSPOOARS ZONASESVETE.5.J!:VE 
s osobnim podat cima l?.ovog;i i?vatka f(OCjenitelji su duini postupati .S'lllcliidno poSl:bnlm propisima kqilT'lil se Ull!đuje područje zaštiie: osobnih 
pc,cwb. 
Podatci u eNem!tnlnama toji nisu ev.ilulnni u JLP(RJS su llforr,miml I p� torište,nja korisnilc ih trellil provjeriti. 
sva "Zahtjev, tz.vadak i Obavijest Iz elllelcntnlna pohnnjuje se za potrebe eYffltllalne ršonstrukdje prednieta, 

URBROJ: 251-U-01/020-2.3-3 IZIIIADIO/IZRADllA: 
TOMISU.V GWČETA 

ZAGREII, l0.3.2023. 

l'OIWUINIA511MO:Nti NAZIVA: 

OOOBRIO/ODOIIRllA: 

YIISrAOOCMIRA:Cl'-ILfOprDdljl, -noj,,,Z-......,,.l'S-fff""'hanlali,l'G-pr-p,n;.:zs-..... pJ:p,ww�ZPG-mllf'"'f"""'gro&<I; 
IIIISl'A1!11Ra1'11NE:!'Z.- "l'""":""""""".l�GZ-i;,wa; • �-iurmo,o PNZ-�ncplDO>D=nlih. ST-. lljlffl'IW\G-pi,a.PGM-;mlirno 
� ,njo=, \fPM-wrj: � mjcto, 011-siamM,,.�Jllll � 1--=::ene :r"H'uia � � ,,._ padM prx,otar, 6ZIG-�r:&• 
'fi"'dl. F'ZG-�zgaat. YilG-�:gi-.SKL-:IClld 51'-Sfn.,..;t,.IIN- n<.l!rd:mx ,015--. �U-r.&W-"C 

IIIMI-Gl' IZGMIIENO-��-�,_ dio, Cil' Nm!:i\AĐĐ«>·P,�IIW>�-� . I•� ...,;c,,._11-�,_,,,..,. · 
pn:!loilu,ir-<t - - IZ·p��-<••1:U:i10mn--.f·pooni� ., �_,lff'n,...,.,..[�j:lop '�El•pomi""m�m,n 
:lroma�E1-po,,:u,u1i,IXl'l:Dvonj•mnonl dmin1•� E!I• mi,,e,ai.-im�•�:mrima-a:talO,H• � '"'&li 611 
1-111n),K•po:IO\,.,,.,,.,.,,..!U•f'Cl'lO"'••namjcn,- � ·po:l:m'•11M1•1a•pretćitoa-r,o-'9cJJl,D•paao. .. ,_,.,.,. munuo:cM:N. T· 
�lp.011:rinioa Mffljm■, T1 • �j,to tLrislf'm nrnjo,,,,- l1 • �tdpiottnm'tbo-,;,,,. .um,jlb, 13• "5"'1ittljnlWliinnm,j,_,_-..., R· 
if"'!"l"•recln:IICijsb,,__,.,,.,,�.�·�1...,�.,,..li"t! .... '.•(P�.mJ0./Gl, 111•�: --nnw-nju,■·j,hl<li�� 
(�)'PUOIG), 113 • i:pcrtlr.o • n""l!lana"'1"9•cmlar a> ;xir-•E'PGZ:l'l'PPO,Pfl>O; Đ.I • i;JCrulJ>· rdtd<lj:a■ nimjcr,a • � 
�Pl'O,P!'UO/G� R)• !pa,t:10 · .. ,.,,,.,... •""'111tm 'YOdcnc ,pc,<10',. f'l'GZ/'f'l'PO,�l'-�llO i�VOocncM\t ,_,_;.ne, Pl • 
poip;ri „anotio•a,o:,b - anooinal,o lio, �l-pci]opri...-.,t1a•'ffl1Cđ,i>ollndv, FJ· poljc�III>- om<aClllrld,,atll, !-iu-n1l:ilju<i10..,._nairye,,._ h­
mma-� šz-;......�-.h-"""° • ,..,...,pc:Qle na',,;,,,,. r!--1o;,o��llo\i111M1 :um::lm'-""!'1?1, V·1'CO>tf'G"".lne�ođ.J.,.,._ 
� r<t,,x,"j<. ncnJm) N • �na,njcn,. �-po, h rminub ...,...,._ G - · , 5 • :hl namjtn. • mp,,b namja,■• r.u • � -;,,,a· 
prec= :llmbem, Ml•mjeo:MU....;o,,1 • �P"'Sa"•·· •"'F""1"N"'t""'• -� � ·,nj=1m1 �•f""'Ull" po priwc<l,w.frD�D 
·j1m111IGNritVC!9 nemjcna.�-�-!�. '. .D2·i-�i�namj�-"""1! DJ;)....,_l°";"t'"'IINmjtn-""1 _GG-'•�•<71$ 
01mfc,w-iz.-lala.°c'; •- �- -�- -•-�-•�"51ttt..�• -•"""""""9"""1';••-�DB-,ma �� 
• ....,.,...-"l' ...... L· W11:bCb • U:a �.. � • iwmiO<a •IUl:I -ne�-p,-,,:=-,tc,.U •tim-•fl.b f"'2""'< ramp-c •t\ln:t&>. ru,,,, 13 • T\lr=l:m --
pa<cJHU:n■mjer,e-ll'llrino, 1,G ·tLTU11<bo·ll.b P"""2- ·.,. •• Nl.ilčal ..,_, IU ·ip,r,,l.oldl:ua'pla"'mj-·!:pon (GUP, , DP\lj. R2·lj,orui.o-dp1 ,_.,...,. 
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14.4. ZAHTJEV GRADA ZAGREBA 

Rt:l'l.lBLlKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

PROCJEMBENI ELABORAT 

k.č. u GZ Sesvete• sjever, k.o Sesvete Novo

GRADSKI t:RED ZA l:PRAVUASJE 

IMOVINOM I STANO\/ ANJE 

Trg Stjepana Radića J 

KLASA: 944-01/23-0 I 'I O I 
L1RBROJ: 251-11-l liO0 1-23-n 
Zagreh, 23. vclJačc 2023. 

Ml:-.IISTARSTVO PROSTORl\"OG UREĐEY..JA,

GRADITFT JSTVA I DRŽAVKE lMOVINE 
Visoko procjcnitcljsko povJerens.tH1 
Zagreb, Ulic11 Republike Austrije 20 

PREDMET: - prodaja nekretnina ria području UPU Gospodanka zona Sesvete-sjever 
- izrada druge procjene vriJednosti nekretnina, 1ra'-i se

Poštovani, 

T,j k<1m godio 21122., za p tr lx: rasp laganja o n no pl' da c rickr I ma vlas, i"·r u 
radR Zagrt 11, Lzradcua s I čc\in pro�Je!llberta elaborata u1 z mi 1�t1 na 11odmčJU 

t:rhani II o• plu1111 urcdcnj· Ciospodiirska zona S \'CI.C- 1cvcr (Tablica I.). 
Pr dm· c pro Jc:mb ·n • c:l\lb11r, te 11.mdili ;,\J vluštcni slrul'.:n111i.:1 tj. pr c;em el,1i 

ukla o odn:dbl I. l., . 1 9. Za.k n o l'JIVCJCI 1 vnjr,: Ino II nekretnina. 'ukladno odredbi I. 
12. Sl. I. alinej11 3. n c eno!!, ZJ1kona 1•rocJcnitelJ& o po j cnsl\'O Grada Zagreba dalo je
mišljenja o uskladenosn procjcmbcnih cloboru111 s odre lbama Zakona. a koja mišljenja su u
cijelosti pozitivna.
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2 

Tablica I: l'rocj�mlieni elaborati uz zemlji.Jta no područji� UP{/ Gospodarska zona Se�ete• 
•'111111r 

l1n,I .,.◄"-l•1al'vl 

l.,}IJ'(1)) 

lJl(J/'JII 

[1,'lt';,Jtl 

�, .. ,,,,, 
t:;','1.�.:.11 

� �J J:J; 

("IIM\l.rutN+!� 

,,.,cumc"'° 

"""' �:-i .JU 1..GI 

,.clfl .. fl' 11:-:1:. 

J)l�JI 
V JIHtf ,;..�U\:lĐMUA lC'NJI 

v.•,.:, 1 i:rwnJ �"" 

1::.i.inr �::u,.,:ir1t.Ud 7fNA 

,..-_1,:1 ; ._. ... ,,..;rt ,1:"•" 

li J1 

l')llCI.H 

JJ :J ll?J 

Postupajući po predmetima uočeno je da se unutar relativno malog podmčja. na kojem 
je na snazi Urbanistički plan urcrlenja Gospodarska zona Sesvete-sjever, pojavljuju velilce 
razlike u 11 ·iJerijcnim i.i:nosima. Ta o Je lcmljištc m1 7aht" c roatia tehničkih pregle a d.o.o 
u zoni po5lovnc namjene K (K-9) pr c1jcnJe11 na 265.13 .iuraim1 duk su 4Crr1IJiš1 u wnum
gospodarke n mJcne Gna 'I. 1h�c\• Sopni građenje d.o.o. G-41) i Marko u luge d.o.o. (G·
29} proc1Jcnjcna na I07,7l cura/mi. Lučemo dcqe u 1.oni (,-41 mo Jie grud1li i gn,đcvine
trgovačke namJem:, a za štu je u predmetnom slučaju ishodcna grad�·inska dozvola od
investitora Sopnica gradenJe d.o.o.

Procjembeni elaborati na :zahtjev Sopnica građenja d.o.o. izrađeni su tek u listopadu 
2022. na temelju izvadaka i2 Zbirke kupoprodajnih cijena eNelcretnina iz ožujke 2022. Budući 
da su ta dva procjcmbena elaborata i:,;radcna u listopadu 2022. na lc:mclju izvadaka iz Zbirke 
kupoprodajnih cijena eNr:krctnina iz ožujka 2022. (zona gospodarske namjene O), zalraže110 je 
izdavanje novog izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena i revalorizacija procijcnjcnog imosa, 
a s obzirom na vremensko odstupanje od izdavanja izvatka do izrade procjembenog elaborata. 
te eventualne novona.�tale okolnosti ve7.ane uz fržište nckremina, kao š10 su npr. ugovorene 
kupoprodajne cijene na istom području u rudoblju od 30. lipnja i 15. srpnJa 2022. u rasponu 
od 250-300 curaim2, za gradnju trgovačkih centara u 1.0ni poslo,·nc namjene: K. 

Procjcnitcljsko JX)Vjercn.stvo je 26. siječnja 202). odrialo 3. sjednicu na kojoj su, 
temeljeni zahtjeva za očitovanjem ovog ureda, ponovno izvršene anah7.e 4 tražena 
procjcmbcna elaborata za nekretnine na području Urbanističkog plana uređenja Gospodarska 
zona Sesvete-sjever. Povjerenstvo smatra da su navedeni elaborati s oluirom na njihovu 
namjenu prema UPU Ciospodarska zona Sesvete-sjever (Ki G), te svim ostalim okolnostima, 
ukljueujuci i usporedne tržišne vrijednosti, i1.radeni sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti 
nekretnina, ah je spremno razmotriti novoizradcnc procjemhene elaborate za navcdc:ne 
nekretnine ukoliko su se u meduvremenu pojavile činjenice: ili nastale druge okolnosti o koJima 
Povji:rcnstvo nije imalo saznanja. 

Na upit ovog UredH društvo Ivne građevina d.o.o., 7.asmpano po ovlaštenoj sudskoj 
't'ješlakinji Nedjeljk1 Cengiji, dostavilo je svoje očitov1mjc 26. siječnja 2023. te se očitovalo na 
način da su procjcmbc:ni daborati �a dvije nekretnine (k.ć. �080/1 k.o. Sesvete Novo i k.č. 
7241,133 k.o. Sesvete Nova.), 1zradem sukladnn Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i 
važećem Pravihuku te sukladno vještinama procjcnitclja, te ostaje pri i.muknim procjenama i 
mišljenja je da isle odražavaju stvarno statlJe cijena zi:mljišta na promatranoj lokac1J1. 
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Stalni sudski vjcst11k za &r di1eljstvo i procjen\J nekretnina lvon Ci:: \1 1 • 111tr�i10 JC n ,,, 
izvadak i1. Zbirke k 1> pro ltijnih 1jc:n cNck;ctfl11Hl za nekretnine oznaki.: k.č. 358 12 pov me 
460 m2, k.č. 35 7,' površine 75 m2. k.č. 311 pov�inc l 700 m2 1 k.č 3.587/5 pO tsinc 84 
m , vc k..o. Sesvete �o o, dana. 31 1· (:rij 1 2021 oba,•io ponoVJii č ,,id na loka °Ji Uh�e 
144. bngudc t-lrv ,sk voj · , Sr:'\Vctc, 1e lzr.idlo n v prncJcmbc.i10 elabo te 'OJllna JC
proc,;cnrna Jedinična vnJi.:dnost 1,rcdinc1no11 zemljišta u i:rJ1osu od 120,44 cur 'rn2.

ranadi svojih procJcmb�mh dahotura ]van Cco,1 il2, 1,čc ko o c dc alJnon nali2om 
izvadaka iz zbirkc up pr daJni cijena mo.gt1 m tih ci ,je ,.,f:17.inc kupopro<l1u111 1 •1;ena·' prva 
„viš :11.111 '' ml 2 O,fHl ur m2 -33 ,00 �urai'm2 1 drugt1 „niza mzmo" nd cca I 0.00 c1m,L1m2 
-c 2 O, O ura.'nt!. pri čemu :a: ., t n rnzma kupoprod1tJmh CIJ�na" odnosi I kupor,rodaju
1.cmlji n 11mijcnjc1nh :1a izgradnju . 1pc:nnarkc:t..i Kauflan Hrvat:ka ,LI i I .idi Hrvat kn
d.11.0.k. . J' kl)dcr II vodi k ko ni, ci.lcru: prod::i.Jne lance svrstavamo u yupu rrgo ačk1h lanaca
koji im nju I uku prnlit h1ln st u odnosu na ost te trgo ačkc objekt· 1 oblike rgo ·aćka
Cd'ltnra. pa s1oga I lrnpop_rodajo zc.-mljt�la lll supermarket po izmm o vi. o lm ,j..:nama snafo
1Sk.nvlJUJu pravu sli ·u tritsl.i m::k1cl lrt. te reZ11hm1ju nerealnim ck1vanJ!n .i pn.1il:1vatelJ u
l1t.l>J ok hci, prll\J �1,,ga, procjenitelj u kon}actr1u111 luča.,1u, adu l'<: ,ai.11 o pr· c cn1 

zemljiš1 prcnia 1.aht;cvu drn'lv Fiopnka sradcnJc d u.u, ·1.a 1�.gradn.i rc1.Jil p r I t.a 

1zgr dn;1u komb1ru1ciJc rg,wačkog 1 pos.lovrmg centr.i, pnhkom vn:dnov •�i3 rsktjuću c 
lrnn. :aki:1;• n !!Upcm1arkctc (1ZV „vs··a r:11.1na kup !'roda nih �;Jcnn"}. te n kon 
medu rcmcns g 1 1111crkv lw ll\'11 ,g 1zjedJ1 čcnJa d lazr d 1>ro IJCllJl!t1og izn ,sa od 1 0,4 
eura/rn2 t.emlJišta_ 

rroqemte_lj. ko povjcrcnst,·o je oa 4 jc:dn1ci održ noj 2. veljače 2023. d r'lljclo zaključak 
da su oba procjcmbcna eluhorata ,zradcna u sklm1u sa Znkll11om o proc1cni vrije1111osti. 
nekretnina. 

Kako je ćlan.koni 41. točkom 5. Statuta Grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 
23/16, 2118, 23/18, 3120, I 1/21-pročiščeni tekst i 16/22) propi:;ano da Gradska skupština 
odlucujc o !itJcc;AnJu I otuđ1\'anj11 nekretnina i pokretnina re drugom raspolaganju imo.,,inom 
Grada Zagreba koje ukupna \•rijcdnost prelazi 0,5% izoosa prihoda bcz primitaka ostvarenih u 
godini koja prclhodi godini u koJOJ se odlućuJe o stjecanju i 01uđivanJU nekretmna i pokrcmina 
te df\lgom raspolaganju imo1,'inom Grada Zagreba, odnosno koje je pojedinačna vriJcdnost veća 
od 1.000.000,00 Uedan milijun> 1..-una, ovaj ured je predložio gradonačelniku Grada Zagreba da 
uputi Gradskoj skupštini Gr.ida Zagreba 110 nadle1.no razmatranje i donošenje 4 Prijedloga 
1.aključ11ka n prodaji grudevinskog zem!jišt:t za m1vc-dcnc predmete

Razmalrajući Prijetlloge zaključaka o prodaJi gradcvinskog 1.cmlji�ta 1.a predmetne 
nekretnine u 4 pr1prct11IJc11 prtJCdloga, na 19. s1c:dn c, tld no 16. velJačc 2023., dbnr 7.3 

prostorno urcđenJc radskc s 11p'tinc Orada Zagreba nije podrJ.·io donošcnJ� ZaklJučko o 
proda.Ji gradevinskog ,.emlJišta u svakom pojedinačnom predmcru, te je jcdno�lasno donio 
Zak[jučke kojima predlaže predmete proslijediti Visokom procjcni1cljskom povJercnstvu na 
drugu procjenu 

lJ skladu s 1U1,·cdenim mišljenjem Odbora za prostorno uređenje Grad�kc skupštine 
Gr�da Zagreba, molimo da, sukladno članku 19. stavak 4. Zakona o proc;j&:m "'rijednost1 
nckrctnma, a tcmclJcm sve navedene i dostavljene dokumelllaciJe izradite dmgu procjenu 
vn1ednost1 sli_1edcćih nekretnina: 
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�ekrctmne sukladno zahtjevu za kupnju gradevinskog zemljišta u vla.�ni�tvu Gruda 
Zagreba, dru�tva SOl':-.IIC A (iRAf)F�JE d.o,o, Zagreb, {;lica grud11 Vukovara 27 l. i to: 

-no\•oformirana k.č. 3583/1 k.o. Sesvete Nuv11, pO\•ršim: 1700 m2, formirnna prija\•11im
listom Zli katastar br. l geor.Jett-kog elabural11 RN 26/2022 k.o. Scivctc Novo od Ji00/1824 
dijela k.č. 3583.11, li\'ada, Hrvatica, površmc 1824 m2, urisana uz k.ul. I 054 k o, Sesvete "lovo 
kao vJasnt�tvo Grada Zagreha, te 

-novoformirana k.č. J587i5 k.o. Sesvete Novo, po ... ·rsinc 848 m2, fonnirani1 prijavnim
listom 1.a katastar hr, I gcodctskng claborala RN 29/2022 k.o. Scs,·etc Novo od 848.12408 dijela 
k.č, 3587/ I k.o. Sc�vete �ovo, površine 2408 m2, formirane prijavnim lii;tnrn za katastar br I
geodctskog duborata RN 26/2022 k.o, Sesvete �ovo od 2408,'2488 dijela k.ć. 3587,' I, put,
Hrvatica, po\•r�inc 24KR m2, u1,1sanc u z.k.ul. 1341 k.o, Sesvete �ovo kao Grad Zai,:reb -javno
dohm u opcoj upontbi, u koju je, kao prethodno pravno pitanje prije raspolaganja 1.emlji�tem,
Gradska skupština Grada Zagreba donijda Zaključllk o ukidanju statusa j11,·nog dobr.t u općoj
uporabi, KLASA: 024-0 l/22-031307, L'RBROJ: 251-16-04-22-5 od 12. rujna 2<J:12. (SluJ:heni
glal;nik Grnda Zagreba 26,22).

Zahtjev Zli kupnju podni:sen JC radi fomuranJa nove grade\•ne čcs1icc:: uznai!em: kilo k,č, 
351!0/.l k.o. Se�\>cte Novo, uku1mc površine JS,18� m2, u skladu s geodetskim elaboratom RN 
29/2022 ko, Sesvete Novo i pravomoćnom Gradcvmskom do2.v1,lom, brn_1: l 18·2022. 
KLASA· Ll'/l-]61-0J/21-(l01/I I 3l, URJJROJ· 251-J0-22-1.1048-22-19 od 12. S\•ibnja 2022., 
izrađenom u skladu s Urbanističkim planom uredcnJa Gospodarska zona Seiwete - sjever 
(Službeni glasnik Grada Zagreba 28/ l !I - proči�ćcni tekst), za izgradnju nove poslovClc 
gradevin.: - Trgov11čkog centra Sopnica, k110 jedne cjeline koja se �astoji od ukupno I S 
poslovnih prostora (14 poslovnih prostora trgovaCke djelatnosti i I poslovnog prostora 
ugo�liteljske djclatnosli) koji se izvode do odredc110g stupnja dovršenosti, ukupne građevinske 
bruto površine I0.6J 1,8& m2, visine jedna nadzemna e(a;ia (prii.c:rnljc) te izgn1dnja 
n11dstrdnicc I, tlocrrne povr�ine 305,89 m2, vi11ine jedna nadzemna etaža tprizcmlje} i 
oad..�trcšnice 2, tlocrtne površine I 305,02 rn2, visine jedna nad1.emna eta'-a (�rizemlje), na 
novofomiiranoj gradevnoj ćcst1ci k.č. 1580/3 k.o. Sesvete Novo (n11.stala od dijelova k.č. 3573, 
3574/1, 3574.:2, ]575. 3576il, 357612, 3577il, 3578, 3579, 3580, 3581, 3582, 3583, 3584, 
3585, 3586/1, 35871J, 361J.: I, 3612, 3592, 3591,'I i 3001 t7, sve k.o. Sesvete Novo), u Zagrebu, 
razvmanih u 2.b slrupmu građevina, u skladu s glavnim projektom ZOP 114-20 koji .ie ovjerio 
glavni proJcktant Nik1,a Tabain, dipl. ing, arh .. a koji je sastavni dio Gradevin.'lkc do1.vule. 

Prema Odluci o donošenju Gcneralnog urbanističkog plana Sesveta (Službeni glasnik 
Grdda Zagrebi! 22/ 15 - pročišćeni tekst), kartograf.�kom prikazu: /. Koriš1e11jl! i namjena 
pro.flora predmetne ćl!Stice nala:,e se: unutar površine gospoda.rs.kc namjene (0), dok se prema 
kartogn1fskom prikazu: ./ [, .f ·ti za Jc.orWenje, uredenje i za.tlilu prtwora. 4 a Urbana prcwilll 
nalaze unutar urbanog pr<1vlla Cuspodarska zona Sc..wctc (3.1.), članak 65. Odlukc. 

Prema kanografskom prikazu: ./ l,\'}eti :u kor/Jrenjl', uređenje. i za,Wtu prnsfora, 4.c 
P"dru,'ja primjene plcm.,·k1h mjera za.flile zemljište se mlla1J na podrućju :,.a koJe propisana 
obvc7.:1 donošcnj11 urbanistićkog plana uređenja te ,.a kojt je i doncscni1 Odluka o donošenju 
Urbamstičkog plana urcdenJa Gos110(1..!r1-ka ,:ona Sciwetc: - sjever (Službcm glasnik Grada 
Zagrcha 6.'05, 1 •0R i 23, 18). Predmetni zahvat se prema na\'edcn0J Odluci, kartografskom 
prikJl;,u: / Kori.trenje i namjena povrfam nalazi unutu površina gospodarske namjene (G), 
ouialcc zone G-38, omeđene uh1:ilma: .,Vlica 3", .. Ulica 6" i „Ulica 24". 

Statni suds�i vještak 1.a graditeljstvo I procjenu nekretnina, !van Č(:ov1c, di11I. mg. grad., 
izradio je l'rocJcmbcn1 elabt,rnl, broj: 143/2022 iz listopada 2022„ prema koji:m procijenjena 
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tci1šna ujedno� Ili' d1c c r\Jh P ii I · .o. cwctč !\o o, pnvršinc I 4 
m2 I 8 8 48 dijela k.č.. 587/1 k '' \'t!Le J\ovu. površine 24 m2, 12nos1 � 74. 45,08 eura 
( 107, 71 cur:m2), dnosno 2. 70. OtJ,00 · u1rn ( fik ni tcč1;1J on,vc.rz.ir 7, 3450 kr , 
dabor;u ;c fl1·ocJe11itelJsko po, ·c:n:nsrvo no 40. sjedni i odriim".i 17 i.tudenog 2022. 
· nključ»k daj raa,,l1:11 u klndu llu. lakoaom n nrccjc I vr1.1 dno u nck:rctnmn.

ako je u prc1hodm· m dijel te gto nitvcdcno, n 7. htJev ovog wcd 1. d at. 1m
o�il.(w,1nJc1t1 i l,)br 7lul'cnjcm izr.idcn g proi.Jcr:nbenog ci botata !.ti.1lri1 sud ·1 vje 111 • ;,,a
graditeljstvo i pro jenu 11ckrc1nin . Iv 11 (•c v1ć, dipl. mg rad , 11r.ul10 je 11ov1 Proqcmbc111
elaborat. pr 1cna vnjednos11 ne remm • broj: 007 02J iz l'.tjcćnJ �023., pri.!m:i kojem
po 'iJcru ·na tri• n HtJ duo, 1 prcdmctmh l 700/1 824 diJ fa .. 3583'1 k ... I!.,. t !\ovo,
površrnc I c 24 m , odt1osno no\·oform1r ne k č. 3583,'1 k.o, Se vere Novo, pov,. ine 170{) in2
i 8 '2'188 tlijcl· .č. 5871 1, ·.o. Scsvct Novo. povr::-me 2 m2, tln 110 novo� rmlran
k č, trn� ._ .o. Se�vet . O\'O, 1)1 r' in · 84 1112, iz.nosi JI 0.000,00 cura ( I CJ. 4 cu 'n ).
odnosno 2. 35. 95 00 kuna (ti · m tcčaJ ·onvcr1ijc 7,5 50 . za koji J l'ro �cn,lclJsko
l}t)\'JCri: �, o nll 4. Sjednici odr.žl.lnoj �. v lj,u'; 2021. dot11Jelo 1.akljui:ak li! je 11.r:utcn s lad
sa Zakonom o procjeni vrijcdnosli nelm:tnina.

2. Nekretnine sukladno zahtjevu za kupnJU gradevinskog zemljišta u \'la;mištvu Grada
Zagreba društva SOP�ICA GRAĐENJE. d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, i to: 

• .. 35 7.' , put Hn:a11e4, p vr ine 7 8 m2, up1 ·ami u z,k.ul. I 4 k.o. c v I . �w)
ka Grnu ZaKrcb -j , dol rn u opčoJ pomb1, a koju Je!, kao prethodno p avm 1111an;c pri c 
rn pola , 11Jn. wmlj1!ltem. Grndi:k11 skup�tln:i ra a Zagi-cb� doniJl!I Zakljuć k u ukid,tnju 
s1111u 1J11Vn g do m op oj u11orabi KLA A· 4-011-2-03 05 1RBR J: 2 1.16-( -22-5
od 12. ru;na 202 . (Sluil cni gl · ik Grada Zagreba 2 /22), i 

- k.ć. 8 /2, hvada, llrva11ca, površine 46 m2, upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete
Novo kao \'lasništvo Grada Zawcba, 

Prema Odluci o donošenju Gc:ncralnog urbamsučkog plana Sc:.\'Clll (Služhcm glas.nik 
Gr dfi Zagrc ;i 27Jl.5 - 111 ć1šćcni tekstj kartograf ko priknzu· / Kor{�1r1 r/. , 1tam1e111 
prm,u,,nJ predmetne ćcsricc nal 1. se 11n11111r površ111e ga podarsk namJc:n I}. d �c prcm 
k nog fskom pnka:1.u· .:/, l 1vp.•ti za kari.vumj • 11rcđe1ve , z 11111 I ouorr1, .J.a l 'r mw pra1•ifa 
1111lazc llnu r uJ'b og pravila G1.1sp da. .2.011a esvct (.l.l. , 1�! nak 6 . Odluke Prema 
k.-.rtogrnl ·kom nk111u.. � (J\je1i w hm 't 1r1e, ur dcnj� i :af1/lz1 pronoru . ./ c !'odru lf<1 
primj1•ne f /a11.1·kih miero „af11te „cmlJ1, te . e 1talaz1 na podna ·111 ..ia nje 1m isruia ob cr..i 
do.110 er.j urb msuč o [>lana ur cnj(l te to koje JC 1 d r cscou Odluk�• o d no:•en1u 
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llrbanisličkug plana urcđcn,ia Gospodarska zona Sesvete - �Jl!\'er (Slu.!:bcni glasmk CirdJa 
Zagreba 6/05, I .'()8 i 21/ 18)- rn:dmctni z�h\'llf �c prema na\'cdcno,i Odluci, kartografskom 
prikazu: 1 Korist,mje j mimtena pmdina nalazi unutar J)llVr�ina gospodarski.: namjene (G), 
oznake zone G-41, omeđene ulicamJ1: ,,Ulica 5", .,Ulica 6u i Ulica 144. brigade Hrvatske 1,•oj�kc, 
te na zapadu medom lrgo"ačkog centra „LIDL". 

Stalni sudski 1,ještak 2a gn:tditeljstvo i proqenu nckn:1nina, Jva11 Čco\•it, dipl. ing. grad. 
izr.uliu JC Procjcmbeni elaborat. broj: 142/2022 i1. listopada 2022-, p1ema koJcm procijl!njem1 
tr'-išna vriiednusr predmetnih k.ć 35R7/J k.o. Sc,vetc Novo, površine 758 m2 i k.č . .35K3/2 k_o, 
Sesvete Nm'o, povrfoie 460 m2, 11.nosi 988.000,00 kUni1, odnosno l J 1.190,78 cma (fiksni tečaj 
knnvcrLijc 7,S3450), a za koji je l'rocJeniteljsko povJetenslvo nu 40. sjcdn1c:i odri:anoj 17, 
studenog 2022, donijelo z1:1ključak da je izradcn u skladu sa Zakonom o rrocjc:1i vrijednosti 
nckrctoina, 

Na zahtjev ovog ureda z11 dodatnim očitovanjem i obrazložcnJcm i:z.rndenog 
procjembcnog clabordta, stalni sudski vještak z..a graditeljstvo • procjenu nekretnina, !van 
tcović, dipL mg_ grai:t, izradio JC nov, Pro!.'.jernbcni r::labora1, procjena vrijcdnos1i nckretmnc, 
broj: 006/2023 iz sijcćnja 2023,, prema kojem procijenJena tržišna vnJcdnost predmetnih U:. 
3587/3 k.o_ Sesvete J•,ovo, površine 758 m2 i k.č. 3583/2 k.o_ Sesvete Novo, povr�ine 460 m2, 
1.mos, 147.000.00 cura (120,44 curaim2), odnorno 1.107.571,S0 kuna (fiks11i tečaj kon"c:rLijc
7,53450). a za kOJ1 je ProcjenitelJsko pnvjcrcn�lvo na 4. sjednici održanoj 2. veljače 2023.
cloniJcln wklJučak da je izraden u r.kladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

l l\'ckretnina sukladno zahtJcvu za kupnju gradevinskog zemljišta u vlasništ\'U Grada
Zagreba dru�tva CROATIA - tehnički pregledi d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 4, i to 

- k.č. 7241 133, dvuris!c, povrsinc 515 m2 upisana u z.k.ul. 1344 k.o. Sc:�vctc '.'fo.,.o, za
koJu je: Zaključkom Gradske skupštine Grada Zagreba o ukidanju statusa ja\·nog dobra u općoj 
uporabi, KLASA: 024-01/22-03165, URBROJ: 251-16-03-22-6 od 25_ 2. 2022. (Službeni 
glasnik Grada Zagreba 8./22) ukinut status javnog dollra u općoj uporabi, 

radi fonniranja nove gradevinskc čestici: označi:nc kao k.č. 7241126 k_o, Sesvete �ovo 
površine 5143 m2, sukladno prij;ivnom listu br. 2 za katastar i 1.emlj1šnu knjigu RN 175/2021 
k.o. Scs"ctc, a S\'e u skladu!> pravomoćnom građc"·inskom doz,rolorn. KLASA: Ur/J-J'11-
03i21-0li25:5, URBROJ· 251-13-22-4.'007-2021-18 od 26.5.2021. za iz�r.idnJu jednokatne
poslovne građevine - stanice t:a leh:iićki pregled \'01.ila s tehnolo§kim I aJm1nislrativnim
prostorom za pregled I osiguranJe vozila u pri1emlju le uredskim i pomoćnim prostorima na
kalu; GBP-a I. 171,47 m2, tlocna ra1.v1jenog unutar dimenzija 38,39 m )I. 25,45 m, dvije
nadstrešnice z.a parkirališna mjesta, obje tlocrtnih dimenzija 15,40 m x 5.20 m i treca
nadstrc�nica ,.a parkirališna mJcst11, tlocrta razvijcnog unutar dimenzija 13,25 m x 5,20 m le
dva totema - reklamna panoa. sve na novofonnmmoj k.č_ 7241/26 k.o. Sesvete, u Sesvctama.
l JI ic11 Ljudevita Posavskog 7, u skladu s glavnim projektom, zajedničke o7nake CTP/SE-GL-
01 od studenog 2020_ koji je ovjerio glavni proJck1ant 2e1Jka Lovrić, dtpl mg arh, broj
ovlaštenJa A46 I 7; tvrtka ))[ntcrkonzaluni« d,o-o. iz Zagreba, Ultca grada Vuko, ara 43c, ko31
Je ovj�cn kao sas1avm dio građevinske dOZ\'ole,

Prema Odluci o donošenjt1 Gencralnog urbamst1ćkog plana grada Zagreba (Službeni 
glasmk Grada 7.agrcba 16..'07, 8109, 7/1.3, 9/16 1 12/16 - pročišćeni tekst) 1 pnriadajuc1m 
kartografskim prikazima, predmetni diu k.č, 724 l/1 k.o. Sesvete nala1.i u 1.oni gospodarske 
namjene - podo\•ne (K), izvan ;,one rczcrvac,jc pros1renja Ulice Ljudevita Posavskog, gd,1e se 
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k.č. u GZ Sesvete - sjever, k.o Sesvete Novo

pm11;en1UJC 111' ruio p vilo (3.1.) Urbana prc nw.h,1, te M� prema proccdurnmu urbano 
pro. tom g urcđcnJa m1la1i u obuh\•aru UrbBn!, d�k g plar'la uređenja .. < ,nsp orska 7.ona 
Sesvde - �cver". 

Sukladno Urbanistickom plar1u uređenja .,Gospodan-ka zona Scs11ete sjc,•cr'' (Sh,f.bcni 
glasnik Grada Lagreba 6/05. I /08, 23i l . i 2 ti 8-lzmjcnc i dopune}, prema k.111togrnf., om 
prikazu „I. Kori h:njc i namJena pr storn .. , predmcLn11 čestica se nalazi u zom go 'J>Odarskt: 
r IJćll - po, I 1\·111: (1,lnnsk„ ozn k K). unumr ko7.cle 01.n kc „K-9 '. d(1k . prcnU'I 
kanogrnf! km pnkazu „Na•in, uvjc:11 rarlnJe" n l11.;,.1 u wni z:i koJu J prcdv1de110 11klanjnnie, 
rek,m·tnrkc:,ju, ;,11m,1cn· , rm�·a gr nJa promJ na k11n'!enj,1 r ir pobol,1š.anJll funkt:iun hw 11 
d1jclMa 1.orte. lani< m 15. nav dcnc O<llu ·e u 1.tmi -1 ml '- c rckonstn11ra11 1h Zllll'llJllniri 
rostujc� b ·nzm ·ko �, ja, let j • .,. nove I zamj ·n 'kc grndevi.ne, p •�lo• ne, t1rcds'·c. 
trgova�lce, u�I ,J1e I kt)mu11.11lno servisne nllm c:nc: mogu graditi 1,1.radc ine i u njnna u1ed1vat1 
pros mi za !Jede �c prale· c· namjene: 1st ai1vačkc centre: i škole vc-✓.iu'le za gospodarske 
clJelatnosli, poduzc:tničko - poslovne centre, specijalizirane prnda�·aonicc, izložbcno · prodajne 
salone i sliČllo, ugosti1cljskc građevine i gradevinc za zab.ivu, te javne garaže. 

Sukladno procjcmbcnom elaboratu izrađe11am po stalnom smis.korn �-j�taku za 
gr d1tclJ ·tv I pt .1 •nu 11ckrcrnina lvne gra ·vrna I o.l•. p d hr �em: O ltZ/20 2 od O I l. 
2022. pro IJen en 1r,.išna vrijednost k .. 7241133 k. ,. Se vet �ovo površine 51 m2 11.no i 
I 6 S4 l,9 r:nra. ounm11 1.030,000,D kun,1 prema konvcr'lij m tcćaJU I EUR=7, 34 O n, 
što iznosi 265, I 3 cura/m2, te je Procjeni1eljsko pov_icrenstvo na 44. sjednici odrfanoJ 22. 12. 
2022. Jonijdo z11kljuc11k da je elaborat izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti 
nckrclnma. 

rrocJe lwlj • ·o pOVJC.n:n wo j na jcdmci 01.ki,an .I 26. 1. 2U 3. pono\ no ra;-ma1mlo 
navedeni procJcntb ni elaborill te je p 1vrd1I n. mntr.i da J n:ivedcm ehLhorm. o zmm nn 
nnrnjcnu p cnm 'Ptl Oo·pod:srskn zona Scsvcto-sjcwr (K) le sv1 1 ostal11n okolnoltllma, 
uklJU UJU·, 1 Ucporcdnc :rž1šni,: vrijt:tl11 li, IJ.rade11 ukladno 2 konu o I r CJClll vn1oonos11 
nekretnrna. 

t Ini ud ·ki vj t k za I!/ ditdj tvo t 1>ro J nu nckrctmntl Jv111: 
za. ru1 ar po o la. te110J sud.�ko.1 v takinj1 Nc1b ljk, Čcn1uJ1, d ta ilo je ojc l,qlo nje 26. 
l. 20 3. le c oč:ilo lo u nn i11 dn Je p110 jombeni elabon11 ;,11 k .. 7241133 k.o. es l�t • l\'o o
inadcn sukladno Zakonu o procjeni vrijedno�ti nekretnina i važećem Pravilniku te sukladno
11Ješ1inama pri>c:Jenitclja. te ostaje pri izrađenoj procjeni i mišljcnJa je da ista odražava Sl\·amo
stanje cijena zemljišta na promatranoj lokaciJL

4. Nekrc:tnma sukladno uh1jevu 1.a kupnju gradcvimkog zemljišta u -..•lasni�tvu llrada
Zegreha dru�tva MARKO-lJSLlJGE NEKRETI\It-;E d.o o. iz Sesveta, Resnička ulica J 2, i to: 

- k.č. J0K0/1 k.o. Sei.vete �m·o, livada, površine 1244 m2 m2, 

radi formiranja nove g,ađevmske čestice označene kao k č 3081/1 k.o. Sesvete Novo 
ukupne površmc 324 m2, sukladno priJll n ,rn lililu ia kat I, r R!IJ 23/2022 k.o. Scsv h.: ovo 
u skladu s prc1vum · om I ki.wij kom doz ol m, KLA ; UP.ll- -o-O . -1-0 l.'(,5, lm ROJ.
251-13-21-1 /024-21-6 od 4. 5. 2021. i pravomoćnim rješenjem o ispravku pogreške:, KI.ASA:
lJPfl-350-05/21-01·65, URBROJ: 251-13-21-l/ 024-21-7 od 26. S. 2021., 1.a rckoMtrukciJu
postojc:cc poslovne zgrade na k.č. 30Rl ii , JOHI .'4, obJe k.o. Sesvete i na dijelu k.č. ]080 k.o.
Sesvete, Sesvete, llesnička ulica 12 (novofonnirana k.č. 3081.'I k.o. Sesvete) u skladu s idejnim
arhitektonskom projektom oznake SR-I 9, srpanj 2020. - rcv. 3. 2021., kuji je ovjerio projekta.nt
ovla�tcni arhitekt \.1arko Vugl!r (broj 01,•laštenja: A 4273), projektni ured Zemljana grupa d.o o.
7.8 projektiranje i nadzor gradcnja, Sesvete, BjcJo,..arska J, koji JC s11stavm dio lokaci_jskc
do1.\'ole.
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k.č. u GZ Sesvete• sjever, k.o Sesvete Novo

Prema Odluci o doi\o�en_1u Gcncralnog urbamstičlcog phma Si:svc:la (Službeni glasnik 
Grada Z.igrcba 22/ I� - pročišćeni tekst), kartografskom pnkazu: 1. Korištenje i namjena 
prostora predmeme čestice od kojih se formua nova če$ti1:a J08 I .'I k,o. Sesvete nalazi unutar 
zone gospodarske m,mjcnc (G), dok se prema kanografskom prikazu: 4. UvJcti 7.a kori�tcnje, 
uređenje I zaitltu prostora, 4.a Urbana pravila 4. nalaze unutar urbanog pravila Gospodarska 
1.ona Sesvete (3.1.), Prema kartografskom prikazu: Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu
prostora, 4.c PodručJa prin1Jcne plal\skih mjcrH w�titc zemljište se nalazi na području 7..& koje
je propisana obveza donošen,a Urbanističkag plana urcdenJa, te za koJe je I donesena Odluka
o dono�cnju llrbanistićkog plana nrcđcnj11 „Gospodarsk11 lOna Sesvete - sjever'· (Slu,bcm
glasnik Grada Zagreba 6,105, I 108, 2)/18 1 28il 8-i7.mjeni: 1 dopum:).

Predmetni zatwat se prema navedenoj Odluci. kutografskom prikazu: I. KonštenJe i 
namJena prostora;', nalazi unutar p,wr�ina gosrmdarske narnjcnc (G), oznake ;:oni; G-2Q, na 
raskrižju Vlica I i Ulica 6. 

Sukladno procjcmbcnom elaboratu 1zradenom po stalnom sudskom VJeštaku 7.a 
graditeljstvo I procjenu nekri:tmna Ime: 1;:radcvina d.o.o. pu<l brojem: 02/2/2022 od 5. 12. 2022. 
pruciJcnjena tržišna vriJednost k.č. 3080/ I k.o. Sesvete No\'O površine 1244 m2 i:rnosi 
134.051,44 <!ura, odnosno l .010,000,00 kuna prema konverzijskom tečaju IEUR=7,5345U kn, 
odnosno 107,?l cura/m1, te je Procjeniteljsko povjerenstvo na 44, sjednici o<lri.anoJ 22. 12. 
2022. donijeto zaključak da je elaborat izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vriJednosti 
nekretnina. 

Procjcnitc[jsko povjerenstvo je na 3. sjednici održ.anoi 2b. I. 2023. pono\·no razmatralo 
navedeni procjcmbcni elaborat te je potvrdilo da smatra da je navi:dcni elaboral s obzirom na 
namjenu prema uru Gospodarska zona Scsvc1c-sjc\·cr (G) te svim ostalim okolnostima, 
uključujući i usporedne tržišne \'rijednosti. 11..raden sukladno Zllkonu o prOCJcni vrijednosti 
nekretnina. 

S1alni sud�ki vji:stak za graditclJstvo i procjenu nekretnina lvne grade\•ma d.o.o. 
zaslupano po ovl�tenoj sudskOJ vjcštakinJi Ncdjcljki Cr:ngiji, dostavilo je svoje očitovanje 26. 
I. 2023. le se očitovalo na rničm da je procjc:mbcni elaborat 1.a k.č. 30801 I k.o Ses\'ctc 'Novo
izn1dcn sukladno Zakonu o procJeni vrijednosti nekrelnina i važećem Pravilniku le sukladno
\'ještinama procjcnitelja, te ostaje pri izradcnoj procjeni i mi�ljenja je da ista odra:žava stvarno
stanje cijena zc:rnljiš1a na promatranoj lokaciji.

Tražene druge procjene gore navedenih m:kn:lnina molimo dostaviti poz1vo:n na gomju 
Kla.�u. 

�1olimo žurnost u postupanju' 

S poštovanjem. 
PROc"El.NWA 

Zorica Zulić, dipl. mr 

� 

Prilazi: kao u tekstu 
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 

IMOVINOM I STANOVANJE 

Trg Stjepana Radića 1 

KLASA: 944-01/23-01/101 
URBROJ: 251-11-11/001-23-6: 
Zagreb, 23. veljače 2023. 

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREĐENJA, 
GRADITELJSTVA I DRŽAVNE IMOVINE 
Visoko procjeniteljsko povjerenstvo 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 

I 

PREDMET: - prodaja nekretnina na području UPU Gospodarska zona Sesvete-sjever 
- izrada druge procjene vrijednosti nekretnina, traži se

Poštovani, 

Sukladno članku 19. stavak 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne 
novine 78/15), obraćamo se Visokom procjeniteljskom povjerenstvu kao nadležnom tijelu, 
zahtjevom za izradu druge procjene vrijednosti nekretnina, u predmetima prodaje građevinskog 
zemljišta u vlasništvu Grada Zagreba koja se nalaze na području Urbanističkog plana uređenja 
Gospodarska zona Sesvete-sjever, sukladno članku 176., točka 1. Zakona o prostornom 
uređenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) kojim je uređeno da su 
jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave dužne na zahtjev vlasnika zemljišta, 
odnosno građevine, odnosno investitora, po tržišnoj cijeni prodati bez provedbe javnog 
natječaja dio neizgrađenog zemljišta potrebnog za formiranje neizgrađene građevne čestice u 
skladu s urbanističkim planom uređenja ili detaljnim planom uređenja ako taj dio ne prelazi 
50% površine planirane građevne čestice. 

Tijekom godine 2022., za potrebe raspolaganja odnosno prodaje nekretnina u vlasništvu 
Grada Zagreba, izrađena su četiri procjembena elaborata za zemljišta na području 
Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona Sesvete-sjever (Tablica 1.). 

Predmetne procjembene elaborate izradili su ovlašteni stručnjaci tj. procjenitelji 
sukladno odredbi čl. 1., 3. i 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina. Sukladno odredbi čl. 
12. st. 1. alineja 3. navedenog Zakona Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba dalo je
mišljenja o usklađenosti procjembenih elaborata s odredbama Zakona, a koja mišljenja su u
cijelosti pozitivna.
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Tablica J: Procjembeni elaborati za zemljišta na području UPU Gospodarska zona Sesvete-

s1e, er
:t OB[UEŽ!A,"?A'lR,dENA.U .... QATC!IO � lliVADAKIZ '" DAtlJM SiEO C!EI llROCJEJllllcU STRA l<A qSNOVNI PQPA'TOI O riE!i'REJNH•-11 7.AI-ITJ U 

EJABOI\P.ni ZKll;ll Z4,12D�V��.l,E IZVA� 11;1\l,AĆEN J( 

DATUM BROJ I DATUM KATASTARS 
STRANKA KČ.BR. CJENOVNI BLOK IZDAVANJA KIN KATEGORIJA Je IZ ELABORATI 

DATUM 
VJE5TAK IZRADE 

KA OPĆINA 
NAMJENA 

ELABORATA IZVATKA 

=-
I 

2 4 � ,; 1. 9 10 11 li! 
1: 

142/2022 3583/2, SESVETE GOSPODARSKA ZONA 
IVAN CEOVIČ SOPNICA GRADE NJE 18.3.2022 G 1 1. 17.11.2022 22.10.2022. 35B7/3 NOVO SESVETE SJEVER 

143/2022 3583/1, SESVETE GOSPODARSKA ZONA 
IVANČEDVIĆ 22.10.2022. 

SOPNICA GRADENJE 
3587/1 NOVO SESVETE SJEVER 19,3,2022 G 1 1. 17.11.2022 

- 0l/Z/2022 CROATIA TEHNIČKI SESVETE GOSPODARSKA ZONA 
IVNE GRAĐEVINA PREGLEDI DOO 7241/33 SESVETE SJEVER 10.11.2022 K 1 1. 22.12.2022 30.11.2022, NOVO 

02/2/2022 MARKO USLUGE : SESVETE GOSPODARSKA ZONA 
IVNE GRADEVINA s.12.2022. NEKRETNINE DOO 3080/1 NOVO SESVETE SJEVER 10.11.2022 G 1 1. 22.12,2022 

Postupajući po predmetima uočeno je da se unutar relativno malog područja, na kojem 
je na snazi Urbanistički plan uređenja Gospodarska zona Sesvete-sjever, pojavUuju velike 
razlike u procijenjenim iznosima. Tako je zemljište na zahtjev Croatia tehničkih pregleda d.o.o. 
u zoni poslovne namjene K (K-9) procijenjeno na 265,13 eura/m2 dok su zemljišta u zonama
gospodarske namjene Gna zahtjev Sopnica građenje d.o.o. (G-41) i Marko us.luge d.o.o. (G-
29) procijenjena na 107,71 ema/m2

. Ističemo da je i/zoni G-41 moguće graditi i građevine 
trgovačke namjene a za što je u predmetnom slučaju ishođena građevinska dozvola od 
investitora Sopnica građenje d.o.o. 

Procjembeni elaborati na zahtjev Sopnica građenja d.o.o. izrađeni su tek u listopadu 
2022. na temeUu izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena eNekretnina iz ožujka 2022. Budući 
da su ta dva procjembena elaborata izrađena u listopadu 2022. na temelju izvadaka iz Zbirke 
kupoprodajnih cijena eNekretnina iz ožujka 2022. (zona gospodarske namjene G), zatraženo je 
izdavanje novog izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena i revalorizacija procijenjenog iznosa, 
a s obzirom na vremensko odstupanje od izdavanja izvatka do izrade procjembenog elaborata, 
te eventualne novonastale okolnosti vezane uz tržište nekretnina, kao što su npr. ugovorene 
kupoprodajne cijene na istom području u razdoblju od 30. lipnja i 15. srpnja 2022. u rasponu 
od 250-300 eura/m2, za gradnju trgovačkih centara u zoni poslovne namjene K. 

Procjeniteljsko povjerenstvo je 26. siječnja 2023. održalo 3. sjednicu na kojoj su, 
temeljem zahtjeva za očitovanjem ovog ureda, ponovno izvršene analize 4 tražena 
procjembena elaborata za nelacb1ine na području Urbanističkog plana uređenja Gospodarska 
zona Sesvete-sjever. Povjerenstvo smatra da su navedeni elaborati s obzirom na njihovu 
namjenu prema UPU Gospodar ka z na Sesvete-sjever (K i G), te svim ostalim okolnostima, 
uključujući i usporedne tržišne vrijednosti, izrađeni sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti 
nek.retnjna, ali je spremno razmotriti novoizrađene procjembene elaborate za navedene 
nekretnine ukoliko su e u međuvremenu pojavile činjenice ili nastale druge okolnosti o kojima 
Povjerenstvo nije imalo aznanja . 

. • Na upit ovog Ureda dmštvo Ivne građevina d.o.o., zastupana po ovlaštenoj sudskoj
V.J:�takinji Nedjeljki engiji dostavilo je svoje očitovanje 26. siječnja 2023. te se očitovalo na
nacm da u procjembeni elaborati za dvije nekretnine (k.č. 3080/1 k.o. Sesvete Novo i k.č.
72�1'.33 k.o. Ses ete Novo), izrađeni sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i
V�e�er� Pravilniku te sukladno vještinama procjenitelja, te ostaje pri izrađenim procjenama i
rnis�el1Ja je da iste odražavaju stvarno stanje cijena zemljišta na promatranoj lokaciji. 

C/m2 

l3 

107,71 

107,71 

265,13 

107,76 
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. 1 i sudski vješta! za graditcljstv i procjenu nekretnina I van Č�cović, zatražio je novi
. d t n Zl irkc 'LIJ1 pr dajruh cij na eNckrctnina za nekretnine oznake k.č. 3583/2 površine
i.zva \ •:.č. 3587/3 površine 75 m2 k.c. 3583/1 površine 1700 m2 i k.č. 3587/5 površine 848
46

2° m k O Sesvete Novo dana 31 . siječnja 2023. obavio ponovni očevid na lokaciji Ulice

�4. s�;ig�d� Hrvat.<;ke ��jske, esvete, te izradi�v nov� procjembene elaborate kojima je
··enJ· na 1· cdinična vn3ednost prcdmetnog zeml31sta u iznosu od 120,44 eura/m2. proctJ 

u razradi svojih procjembenib elaborata ]van Čeović ističe kako se detaljnom analizom 
• vadaka iz zbirke kupoprodajn:ib cijena mogu uočiti dvije „razine kupoprodajnih cijena": prva 
1:

jša razina od 250,00 eura/m2 -33p 00 eura/m2 i druga „niža razina" od cca 100,00 eura/m2 
' ca 200 00 eura/m2, pri čemu se , viša razina kupoprodajnih cijena" odnosi na kupoprodaju 
zemljišta namijenjenjh za izgradnju up rmarkcta Kaufland Hrvatska k.d. i Lidl Hrvatska 
d . . .  k.d. Također navodi kako navedene prodajne lance svrstavamo u grupu trgovačkih lanaca 
koji imaju visoku profitabilnost u odnosu na ostale trgovačke objekte i oblike trgovačkih 
entara, pa toga i kupoprodaje zemljišta za supermarkete po iznimno visokim cijenama snažno 

iskrivljuju pravu slil u tržišta nekretnina to rezultiraju nerealnim očekivanjima prodavatelja u 
bližoj okolici. Upravo stoga procjenitelj u konkretnom slučaju, kada se radi o procjeni 
zemijišta prema zahtjevu društva Sopnica građenje d.o.o., za izgradnju retail parka i za 
izgradnju kombinacije trgovačkog i poslovnog centia, prilikom vrednovanja isključuje 
transakcije za supemrnrkete (tzv. ,,viša razina kupoprodajnih cijena"), te nakon 
međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja dolazi do procijenjenog iznosa od 120,44 
eura/m2 zemljišta. 

Procjeniteljsko povjerenstvo je na 4. sjednici održanoj 2. veljače 2023. donijelo zaključak 
da su oba procjembena elaborata izrađena u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti 
nekretnina. 

Kako je člankom 41. točkom 5. Statuta Grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 
23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 11/2 I-pročišćeni tekst i 16/22) propisano da Gradska skupština 
odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom 
Grada Zagreba koje ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u 
godini koja prethodi godini u kojoj se odlučuje o stjecanju i otuđivanju nekretnina i pokretnina 
te drugom raspolaganju imovinom Grada Zagreba, odnosno koje je pojedinačna vrijednost veća 
od 1.000.000,00 (jedan milijun) kuna, ovaj ured je predložio gradonačelniku Grada Zagreba da 
uputi Gradskoj skupštini Grada Zagreba na nadležno razmatranje i donošenje 4 Prijedloga 
zaključaka o prodaji građevinskog zemljišta za naveden� predmete. 

Razmatrajući Prijedloge zaključaka o prodaji građevinskog zemljišta za predmetne 
nekretnine u 4 pripremljena prijedloga, na 19. sjednici održanoj 16. veljače 2023., Odbor za 
prostorno uređenje Gradske skupštine Grada Zagreba nije podržao donošenje Zaključka o 
prodaji građevinskog zemljišta u svakom pojedinačnom predmetu, te je jednoglasno donio 
Zaključke kojima predlaže predmete proslijediti Visokom procjeniteljskom povjerenstvu na 
drugu procjenu. 

U skladu s navedenim mišljenjem Odbora za prostorno uređenje Gradske skupštine 
Grada Zagreba, molimo da, sukladno članku 19. stavak 4. Zakona o procjeni vrijednosti 
nekretnina, a temeljem sve navedene i dostavljene dokumentacije izradite drugu procjenu 
vrijednosti slijedećih nekretnina: 

-
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I. Nekretnine sukla<lno zahtj:vu �a kupnju građcvin,kog zemlJišta u vlasništvu Grada
d vtva S OPNI 'A GR/\ ĐENJb d.o.o., Zagreb, Ult a grada Vukovara 271, 1 to: 

zagreba, rus 

_0 voformirana � .č. 35 /1 k.o. Sesvete ovo, površine 1700 m2, formirana prijavnim
,. atastar br 1 gcodctskog elaborata R.N 26/2022 I .o. Se v te N vo od 1700/1824

li tom li:a r · · . V. .. 1 k č 5 3/l livada, Hrvati a povrsrne I 24 m2, upisana u z.k.ul. I 054 k.o. Sesvete ovo
d1Je a • • _ 
kao vlasništvo Grada Za.greba te 

V .  
• • • • 

-J1ovoformi.rana k.č. 3587/5 k.o. Sesvete Novo, povrsme 848 m2, fi nmrana pruavmm

listom za katastar br. 1 geodetskog e:�borata RN 29/202� k.o. S�wet� No_vo od 848/2408 djjcla

k.č. 3587/1 k.o. Sesvete Novo povrsme 2408 m2, formirane pnJavmm l��tom z� katastar br. 1
geodetskog elaborata RN 2612?22 ·k..o. Sesvete Novo od 2408/2488 d1Jela k.c. 3587/1: put,
Hrvati a površine 2488 m2 upisan- u z.k.ul. 1343 k.o. Se vete Novo kao Grad Zagreb-Javno
dobro u općoj uporabi, za koju je, kao prethodno pravno pitanje prije raspolaganja z mlji.štem
Gradska skupština Grada Zagreba donijela Zaključak o ukidanju statusa javnog dobra u općoj
uporabi, KLASA: 024-01/22-03/307, URBROJ: 251-16-04-22-5 od 12. mjna 2022. (Službeni
glasnik Grada Zagreba 26/22).

Zahtjev za kupnju podnesen je radi formiranja nove građevne čestice označene kao k.č. 
3580/3 k.o. Sesvete Novo ukupne površine 354 5 rn2 1 skladu s geodetskim elaboratom RN 
29/2022 1 .o. Sesvete Novo i pravomoćnom Građevinskom dozvolom broj: 118/2022, 
KLASA: UP/l-361-03/21-001/1131 URBROJ: 251-10-22-1/048-22-19 od 12. svibnja 2022., 
izrađenom u skladu s Urbanističkim planom uređenja Gospodarska zona Sesvete - sjever 
(Službeni glasnik Grada Zagreba 28/18 - pročišćeni tekst), za izgradnju nove poslovne 
građevine - Trgovačkog centra Sopniea kao j dne cjeline koja se sastoji od ukupno 15 
poslov11ib pro tora (14 poslovnih prostora trgovačke djelatnosti i l poslovnog prostora 
ugostiteljske djelatnosti) koji se izvode do određen g stupnja dovršenosti, ukupne građevinske 
bruto površine l 0.631,88 m2 visine jedna nadzemna etaža (prizemlje) te izgradnja 
nadstrešnice 1, tlocrtne površine 305,89 m2 visine jedna nadzemna etaža (p1izemlje) i 
nadstrešnice 2, tlocrtne povriline 1.305 02 m.2, visine jedna nadzemna etaža (p1izemlje), na 
novoformiranoj građevnoj čestici k.č. 3580/3 k.o. Sesvete Novo (nastala od dijelova k.č. 3573 
3574/1, 3574/2, 3575 3576/l, 3576/2, 3577/1 3578, 3579, 3580, 3581, 3582, 3583 3584 
3585 3586/1 3587/1 3613/1, 3612 3592 3591/1 i 3001/7, sve k.o. Se vete Novo), u Zagrebu, 
razvrstanih u 2.b kupinu građevina, u skladu glavnim projektom ZOP 114-20 koji je ovjerio 
glavni projektant Nikica Tabain, dipl. ing. arh., a koji je sastavni dio Građevinske dozvole. 

Prema Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana Sesveta (Službeni glasnik 
Grada Zagreba 22/15 - pročišćeni tekst), kartografskom prikazu: i. Korištenje i namjena
prostora predmetne čestice nalaze se unutar površine gospodarske namjene G), dok se prema 
kartografskom prikazu: 4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4.a Urbana pravila
nalaze unutar urbanog pravila Gospodarska zona Sesvete (3.1.), članak 65. Odlul e. 

Prema kartografskom prikazu: 4. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora, 4. · 
Područja primjene planskih mjera zaštite zemljište se nalazi na području za koje propisana 
obveza donošenja urbanfatičkog plana uređ'enja te za koje je i donesena Odluka o donošenju 
Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona Se vete - sjever Službeni glasnik Grada 
Zagreba 6/05, 1/08 i 23/18). Predmetni zahvat se prema navedenoj Odluci kartografskom 
prikazu: 1. Korištenje i namjena po1 ršina nalazi unutar površina gospodarsl<e namjene (G), 
oznake zon G-38, omeđene ulicama:, Ulica ", ,,Ulica 6" i „Ulica 24". 

Stalni sud ki vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Ivan Čeović, dipl. ing. grad., 
izradio je Procjembeni elaborat broj: 143/2022 iz listopada 2022., prema kojem procijenjena 



5 

ži ,11a vrijednost predmetnih 1700/1824 dijela k.č. 3583/ I k.o. Sesvete No o, površine 182-+tr 
2 i 848/2488 dijela !·.č. 3587/l l·. . 'Svete Novo, površine 2488 m2 iznosi 7--1-.44 ,08 cura

(� 07,71 ur/1112 .' o?n�sn 2.0�0.000,00 kuna (�ksni_ tečaj �on�crzije 7 53 50 lrn a za _l�oji
laborat je Pro ·:i n,telJsl o povJercn tvo na 40. SJcdrnc1 odrzan J 17. studen g 2022. do111.1elo 

:.aldjučak da je izrađen u s1 !adu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekrctnma. 

Kako je u prethodnom dijelu teksta navedeno na zahtjev ovog ureda za dodatnim 
očitovanjem ·i obrazloženjem izrađcnog procjembenog elaborata, talni sudski vještak za 
graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivan � eović, dipl. ing. građ., izradio je n vi Procjembcni 
elaborat procjena vrijednosti nekretnine, broj: 007/2023 iz siječnja 2023., prema kojem 
procijenjena tržišna v,1ijednost predmetnih 1700/1824 dijel.a k.č. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, 
površine 1824 m2, odnosno novoformirane k.č. 3583/1 k.o. esvete Novo, površine 1700 m2 
i 848/248 dijela k.č. 3587/1 k .. Se vete ovo površine 2488 1.112 odnosno novoformirane 
k.č. 3587/5 k.o. csvetc Novo, površine 848 012, iznosi 3] 0.000,00 cura 120,44 ura/m2,
odnosno 2.335.695,00 ktma (fiksni tečaj konverzjje 7,53450) a za koji je Procjeniteljsko
povjerenstvo na 4. sjednici održanoj 2. veljače 2023. donijelo 2'.aključak da je izrađen u skladu
sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina.

2. Nekretnine sukladno zahtjevu za kupnju građevinskog zemijišta u vlasništvu Grada
Zagreba društva SOPNICA GRAĐENJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, i to: 

I 

- k.č. 3587/3, put, Hrvatica površine 758 m2, upisana u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete Novo
kao Grad Zagreb - javno dobro u općoj uporabj, za koju je, kao prethodno pravno pitanje prije 
raspolaganja zemljištem Gradska skupština Grada Zagreba donijela Zaključak. o ukidanju 
statusa javnog dobra u općoj uporabi KLASA: 024-01/22-03/305 URBROJ: 251-16-04-22-5 
od 12. rujna 2022. Službeni glasnik Grada Zagreba 26/22), i 

- k.č. 3583/2 livada, Hrvatica, površine 460 m2, upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete
Novo kao vlasništvo Grada Zagreba, 

obje f01mirane prijavnim listom za katastar br. I geodetskog elaborata RN 9/2022 k.o. Sesvete 
Novo, radi formiranja nove građevne čestice označene kao k.č. 3590/1 k.o. Sesvete Novo, 
površine 9833 m2, u skladu s geodetskim elaboratom RN 9/2022 k.o. Sesvete Novo i 
pravomoćnom Građevinskom dozvolom, broj: 21/2022, KLASA: UP/I-361-03/21-001/881, 
URBROJ: 251-10-22-1/029-22-36 od 19. siječnja 2022., izrađenom u skladu s Urbanističkim 
planom uređenja Gospodarska zona Sesvete-sjever (Službeni glasnik Grada Zagreba 28/18 -
pročišćeni tekst), za izgradnju građevine trgovačko -poslovne namjene izgradnju nadstrešnice 
i transfi rmatorske stan:ice NTS 1283 T Sopnica na novoformiranoj k.č. 3590/1 k.o. Sesvete 
Novo sa SN kabelskim prikijučkom preko novoformirane k.č. 3590/1 k.o. Sesvete ovo k.č. 
3589/1 k.o. Sesvete Novo i k.č. 3661/1 k.o. Se vete Novo u Sesvetama, Ulica 144. brigade 
Hrvatske vojske bb, u skladu s glavnim projektom ZOP 117/20 koji je ovjerio glavni prnjektant 
ovlašteni arhitekt Danijel Grbeša, mag. ing. arh., a kojj je sastavni dio Građevinske dozvole. 

Prema Odluci o donošenju Generalnog mbani ·tičk g plana Sesveta (Službeni glasnik 
Grada Zagreba 22/15 - pročišćeni tekst) ) kartografskom prikazu: I. Korištenje i nan·!i ?na
prostora predmetne čestice nalaze se unutar površine gospodarske namjene (G) dok e prema 
kartografskom prikazu: 4. Uvjeti za kori.flenje, uređenje i zaštitu prostora, 4. a Urbana prcn ila
nalaze unutar urbanog pravila Gospodarska zona Sesvete (3.1.), članak 65. Odluke. Prema 
kartografskom prikazu: 4. Uvjeti za korištenje, w·eđenje i za.Wtu prostora, .f..c Područ[ja
primjene planskih mjera za-::tite zemljište se nalazi na području za koje propi ana obveza 
donošenja urbanističkog plana uređenja te za koje je i donesena Odluka o donošenju 
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I a ured ni·a ospodarska z na Sesvete -- sjever (Službeni glasnik Grada
U b j tičko P an, · r an 

• 6105 110, i 23/18). Predmetni zahvat se prema navedenoj Odluci, ka1tografskorn
Z�gr:�� J. Kn!'i,i;te,!i� i namjena ;101 rši,'.a n��azi u_nuta� površina gospodarske namjene _(G),
ppka • 

_41 omeđene ulicama: ,U hca 5 „Uhca 6 1 Ulica 144. bngadc Hrvatske vo_1skc,
o�nal'e z ne ' V • • " 

adu međom trg vackog centa „LIDL . 
te na zap � 

talni sudski vještak za gradiLdjstvo i procjenu nekretnina, I van Čcović, dipl. ing. građ.,
. adi j Procjcmbeni elaborat, broj: 142/2022 iz listopada 2022., prema kojem procijenjena
1�isna vrijednost predmetnih k.č. 3587/3 k.o. Sesvete Novo, površine 758 m2 i k.č. 3583/2 k.o.

�svete Novo površine 460 m2, izn�si 988.000 00 kuna, odnosno 131.190, 78 eura (fiksni tečaj

konverzije 7 53450), a za trnji je Procjeniteijsko povjerenstvo na 40. sjednici održanoj 17.
tudenog 2022. donijelo zaključak da je izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti

nekretnina.

Na zahtjev ovog ureda za dodatnim očitovanjem i obrazloženjem izrađenog
procjembenog el.aborata stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Ivan

e vić dipl. ing. građ., izradio je novi Pro jembeni elab rat, procjena vrijednosti nekretnine,
broj: 006/2023 iz siječnja 2023., prema kojem procijenjena tržišna vrijednost predmetnih k.č.
3587/3 k.o. Sesvete Novo, površine 758 m2 i k.č. 3583/2 k.o. Sesvete Novo, povr"ine 460 m2,
iznosi 147.000,00 ew·a (120 44 eura/m2), odnosno 1.107,,.571,50 kuna (fiksni tečaj konverzije
7 53450) a za koji je Procjeniteljsko povjerenstvo na ·4_ sjednici održanoj 2. veljače 2023.
donijelo zaključak da je izrađen u skladu sa Za1 onom o procjeni vrijednosti nekretnina.

3. Nekretnina sukladno zahtjevu za kupnju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada
Zagreba društva CROATIA - tehnički pregledi d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 4, i to:

- k.č. 7241/33, dvorište, površine 515 m2 upisana u z.k.ul. 1344 k.o. Sesvete Novo, za
koju je Zaključkom Gradske skupštine Grada Zagreba o ukidanju statusa javnog dobra u općoj
uporabi, KLASA: 024-01/22-03/65, URBROJ: 251-16-03-22-6 od 25. 2. 2022. (Službeni
glasnik Grada Zagreba 8/22) ukinut status javnog dobra u općoj uporabi,

radi formiranja nove građevinske čestice označene kao k.č. 7241/26 k.o. Sesvete Novo
površine 5143 m2, sukladno prijavnom listu br. 2 za katastar i zemljišnu knjigu RN 175/2021
k.o. Sesvete, a sve u skladu s pravomoćnom građevinskom dozvolom, KLASA: UP/I-361-
03/21-01/255, URBROJ: 251-13-22-4/007-2021-18 od 26.5. 2021. za izgradnju jednokatne
poslovne građevine - stanice za tehnički pregled vozila s tehnološkim i administrativnim
prostorom za pregled i osiguranje vozila u prizemlju te uredskim i pomoćnim prostorima na
katu; GBP-a 1.171,47 m2, tlocrta razvijenog unutar dimenzija 38,39 m x 25,45 m, dvije
nadstrešnice za parkirališna mjesta, obje tlocrtnih dimenzija! 5,40 m x 5,20 m i treća
nadstrešnica za parkirališna mjesta, tlocrta razvijenog unutar dimenzija 13,25 111 x 5,20 m te
dva totema - reklamna panoa, sve na novoformiranoj k.č. 7241/26 k.o. Sesvete, u Sesvetarna,
Ulica Ljudevita Posavskog 7, u skladu s glavnim projektom, zajedničke oznake CTP/SE-GL-
01 od studenog 2020. koji je ovjerio glavni projektant Željka Lovrić, dipl.ing.arh., broj
ovlaštenja A4617; tvrtka »Interkonzalting« d.o.o. iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 43c, koji
je ovjeren kao sastavni dio građevinske dozvole.

Prema Odluci o donošenju Generalnog urbanističkog plana grada Zagreba (Službeni
glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 - pročišćeni tekst) i pripadajućim
kartografskim prikazima, predmetni dio k.č. 7241/1 k.o. Sesvete nalazi u zoni gospodarske
namjene - poslovne (K), izvan zone rezervacije proširenja Ulice Ljudevita Posavskog, gdje se
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primjenjuje urban� pravi! _ (3.1.) Urbana preobrazba, te se prema proc durama urbano -­

prostorno, urcdcn.1a nalazi u obuhvatu Urbanističkog plana uređenja 1 spc c.larska zona
svete - s.1cver '. 

ukla in Urbani tičkom planu uređenja „Gospodarska zona SesveLe sj vcr" (Službeni 

glasnik rada Zagreba 6/05, 1/08 23/18 i 2 /18-izmjenc i dopune), prema kartografskom
prikazu , 1. F orištcnje i namjena prostora", predmetna čestica e nalazi u zoni gospodarske
namjene - poslovne planska oznaka K), unutar kazete� oznake , K-9 ( ' dok se prema
kartografskom prikazu „Način i uvjeti gradnje' nalazi u zoni za koju j predvid'eno uklanjanje,
rckonstmkcija, zamjena i nova gradnja - promjena korištenja radi poboljšanja funkcionalnosti 
dijelova zone. lankom 15. navedene Odluke u zoni K-9 može se rel·onstruirati ili zamijeniti 
postojeća benzinska postaja, te se uz nove i zamjenske građevine po lovne, uredske, 
trgovačke, uslužne i komunalno - s�rvisne namjene mogu graditi građevine i u njima uređivati 
prostori za sljedeće prateće namjene: istraživačke centre i škole vezane za go podarske 
djelatnosti, poduzetnička -poslovne centre, specijalizirane prodavaonice, izložbene- prodajne 
. alone i slično ugostiteljske građevine i građevine za zabavu, te javne garaže. 

Sukladno procjembenom elaboratu izrađenom po stalnom sudskom vještaku za 
graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivne građevina d.o.o. pod brojem: 01/Z/2022 od 30. 11. 
2022. procijenjena tržišna vrijedno t k.č. 7241/33 k.o. Sesvete Novo površine 515 m2 iznosi 
136.541,95 eura, odnosno 1.030,000,00 kuna prema konvetzijskom tečaju 1EUR=7,53450 kn, 
što iznosi 265, 13 eura/m2, te je Procjeniteljsko povje:r,enstvo na 44. sjednici održanoj 22. 12. 
2022. donijelo zaključak da je elaborat izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti 
nekretnina. 

Procjcniteljsko povjerenstvo je na 3. sjednici održanoj 26. 1. 2023. ponovno razmab·alo 
navedeni procjembeni elaborat te je potvrdilo da srnatrn da je navedeni elaborat s obzirom na 
namjenu prema UPU Gospodarska zona Sesvete-sjever (K) te svim o talim okolno tima 
uključujući i usporedne tržišne vrijednosti, izrađen sukladno Zakonu o procjeni vtijednosti 
nekretnina. 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivne građ·evina d.o.o. 
zastupana po ovlaštenoj sudskoj vjdtakinji Nedjeljki Čengiji, do tavilo je svoje očitovanje 26. 
1. 2023. te se očitovalo na način daje procjembeni elaborat za k.č. 7241/33 k.o. S svete Novo
izrađen sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i važećem Pravilniku te sukladno
vještinama procjenitelja, te ostaje pri izrađenoj procjeni i mišljenja je da ista odražava stvarno
stanje cijena zemljišta na promatranoj lokaciji.

4. Nekretnina sukladno zahtjevu za kupnju građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada
Zagreba društva MARKO-USLUGE NEKRETNINE d.o.o. iz Se veta, Rc nička ulica 12, i to: 

- k.č. 3080/1 k.o. Sesvete Novo, livada, površine 1244 m2 m2,

radi fom1iranja nove građevinske čestice označene kao k.č. 30 1/l k.o. Sesvete Nov 
ukupne površine 3246 m2 uklađno prijavnom listu za katastar RN-23/2022 k.o. Sesvete ovo 
u skladu s pravomoćnom lokacijskom dozvolom, KLASA: UP/I-350-05/21-01/65, URBROJ:
251-13-21-1/024-21-6 od 4.5. 2021. i pravomoćnim 1ješenjem o ispravku pogreške KLASA:
UP/I-350-05/21-0l/65, URBROJ: 251-13-21-1/024-21-7 od 26. 5. 2021., za rekonstrukciju
postojeće poslovne zgrade na k.č. 3081/ l i 3081/4 obje k.o. Sesvete i na dijelu k.č. 3080 k.o.
Sesvete, Sesvete, Resnička u lica 12 novoformirana k.č. 308 J /] k.o. Se vete) u skladu s idejnim
arhitektonskom projektom oznake 58-19 rpanj 2020. -rev. 3. 2021. koji je ovjerio projektant
ovlašteni arhitekt Marko Vuger (broj ovlaštenja: A 4273), projektni ured Zemljana grupa d.o.o.
za projektiranje i nadzor građenja, Sesvete Bjelovarska 3, koji je sastavni dio lokacijske
dozvole.
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Prema dlu i o donošenju Generalnog urbanističl og plana csv t.a ( lužbcn, Tlasn1k 
Grada Zagreba 22/ 15 - procišć ni tekst), kartografskom prikazu: I. I orištcnjc i namjena 
prostora predmetne čestice od kojib se formira nova čestica 3081/l k.o. Sesvete nalazi unutar 
zon gospodar. e namjene (G dol se prema kartografskom pri! azu: 4. Uvj ti za korišt nje, 
uređenje i zaštitu pro t ra, 4.a Urbana pravila 4. nalaze unutar urbanog pravila Gospodarska 
z na Sesvete 3.1.). Prema kartografskom prikazu: Uvjeti za l 01ištenje, uređenje i zaštitu 
prostora, 4.c P dručja primjene planskih mjera zaštite zemljiste c nalazi na području za koj 
je propisat:a obveza_ d��ošenja Urbanistic�<og plana uređ nja t za koje je i �onescna O�luk�
0 donošenJu Urbamstickog plana uredenJa „Gospodarska zona Sesvete - SJever" Sluzbcni 
glasnik Grada Zagreba 6/05, 1/08, 23/18 i 28/18-iznljcne i dopune). 

Predmetni zahvat se prema nav:edcnoj Odluci, kartografskom prikazu: I. Korištenje i 
namj na prostora nalazi unutar povi·šina gospodarske namjene ( ), oznake zone G-29, na 
raskrižju Ulica I i Ulica 6. 

ukladno procjembenom elaboratu iz.rađenom po stalnom sudskom vještaku za 
graditcljstv i procjenu nekretnina lvne građevina d.o.o. pod brojem: 02/Z/2022 od 5. 12. 2022. 
procijenjena lTžišna v1ijednost k.č. 3080/1 k.o. Sesvete N vo površine 1244 m2 iznosi 
134.053,44 eura odnosno 1.010,000,00 kuna prema konverzijs1 om tečaju 1 EUR=7,53450 kn, 
odnosno l 07 71 eura/ni2 te je Procjenitelj ko povjerenstvo na 44. sjednici održanoj 22. 12. 
2022. donijelo zaključak da je elaborat izrađen u sklad l sa Zakonom o procjeni vrijednosti 
nekretnina. 

Procjenitelj ko povjerenstvo je na 3. sjednici održanoj 26. 1. 2023. ponovno razmatralo 
navedeni pro Jembeni elaborat te je potvrdilo da smatra da je navedeni elaborat s obzirom na 
namjenu prema UPU Gospodarska zona Sesvete-sjever G) te svim ostalim okolno tima, 
ukljnčujub i u poredoe tržišne vrijednosti., izrađen sukladno Zakonu o pr cjcni vrijednosti 
nekretnina. 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Jvne građevina d.o.o. 
za tupano po ovlaštenoj sudskoj vješta.kinji Nedjeljki engiji do tavilo je voje očitovanje 2 . 
1. 2023. te se očitovalo na način da je procjembcni elaborat za k.č. 3080/1 k.o. Sesvete ovo
izrađen sukladno Zakonu o procjeni vrijedno ti nekretnina i važećem Pravilniku te sukladno
vještinama procjenitelja te ostaje pri izrađenoj procjeni i mišljenja je da ista odražava stvarno
stanje cijena zemljišta na promatranoj lokacijj.

Tražene druge procjene gore navedenih nekretnina molimo dostaviti pozivom na gornju 
Klasu. 

Molimo žurnost u postupanju! 

S poštovanjem, 

Prilozi: kao u tekstu 

PRbČEJJNICA
I . ·, ·� 

I 
„ 

Zorica Zulić' diJil,. iur.

�
I/ 

.. 
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 

IMOVINOM I STANOVANJE 

Trg Stjepana Radića 1 

KLASA: 944-01/23-01/101 
URBROJ: 251-l 1-11/001-23-10 
Zagreb, 10. ožujka 2023. 

VEZA KLASA: 364-04/23-03/1 

MTNIST ARSTVO PROSTORNOG UREĐENJA, 
GRADJTELJSTV A I DRŽAVNE IMOVINE 
Visoko procjeniteljsko povjerenstvo 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 

I 

PREDMET: - prodaja nekretnina na području UPU Gospodarska zona Sesvete-sjever 
- dopuna zahtjeva za izradu druge procjene vrijednosti nekretnina, dostavlja se

Poštovani, 

Dopisom od 23. veljače 2023. zatražena je od Visokog procjeniteljskog povjerenstva, 
kao nadležnog tijela, izrada druge procjene vrijednosti nekretnina sukladno članku 19. stavak 
4. Zakona o procjeru vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15), u predmetima prodaje 
građevinsk g zemljišta u vlasništvu Grada Zagreba koja se nalaze na području Urbaoističkog 
plana uređenja Gospodarska zona Sesvete-sjever sukladno članku 176. točka I. Zakona o 
prostornom uređenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) kojim je uređeno 
da su jedinice lokalne i podmčne (regionalne) samouprave dužne na zahtjev vlasnika zemljišta, 
odnosno građevine, odnosno investitora, p tržišnoj cijeni prodati bez provedbe javnog 
natječaja dio neizgrađenog zemljišta potrebnog za formiranje neizgrađene građevne čestice u 
skladu s urbanističkim planom uređenja ili detaljnim planom uređenja ako taj dio ne prelazi 
50% površine planirane građevne čestice. 

Dopisom od 02. ožujka 2023. zatražili ste proši.renje zahtjeva za izradu druge pr cjene 
za četiri (4) nekretnine u smislu odredbi članka 3. stavka 2. Zakona, odnosno odredbi članka 
67. stavak 2. i 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, odnosno dostavu
podataka o zadatku i svrsi, prostornoj identifikaciji opisu vrste pravnog posla zbog kojeg se
druga procjena izrađuje, te danu kakvoće i danu vrednovanja. Također se traži uplata naknade
troškova i nagrada Visokom procjeniteljskom povjerenstvu u ukupnom iznosu od 5.460,88 eura
odnosno 41.145,00 kuna s PDV-om prema Poslovniku o radu Vi okog procjcniteljsl og
povjerenstva.



' ' 
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Nastavno na vaše traženje, očitujemo se kako slijedi: 

Zadatak i svrha, te opis pravnog posla zbog kojeg se izrađuje druga procjena navedeni su 
u osnovnom zahtjevu od 23. veljače 2023., no ponovno ističemo kako se za sva1 u ocJ 'lctiri (4)
procjcn radi izradi druge procjene tržišne vrijednosti ll 'vrbu klapanja ugovora o
kupoprodaji građevinsl og zemljišta u vlasništvu rada Zagreba, koja se nalaze na podru -ju
Urbanističkog plana uređenja Gospodarska zona csvctc-sjever, sukladno člal'.llrn 176., tocka
l.Zakona o prostornom uređenju(Narodne novinel53/13,65/17, 114/18 39/1 i98/19 kojim
je uređeno da su jedinice lokalne i područne regionalne) samouprave dužne na zahtjev vlasnika
zemljišta, odnosno građevine, od�osno investitora po tržišnoj cijeni prodati bez provedbe
javnog natječaja dio neizgrađenog zemljišta potrebnog za formiranje neizgrađene građevne
čestice u skladu s urbani tičkim planom uređenja ili detaljnim planom uređenja ako taj dio ne
prelazi 50% površine planirane građevne čestice.

Prostorna identifikacija nekretnina je detaljno navedena u osnovnom zahtjevu od 23. 
veljače 2023. te je potkrijepljena dostavljenom dokumentacijom za nelaetnine za sve četiri ( 4) 
tražene procjene vrijednosti. 

Dan vrednovanja i dan kakvoće su jednaki, a radi se o danu izrade druge procjene tržišne 
vrijednosti od strane Visokog procjeniteljskog povjereIIBtva. 

Također dostavljamo potvrdu Zagrebačke banke d.d. o uplati naknade troškova i nagrada 
Visokom procjeniteljskom povjerenstvu u ukupnom iznosu od 5.460,88 eura odnosno 
41.145,00 kuna s PDV-om. 

Tražene druge procjene navedenih nekretnina molimo dostaviti pozivom na gomJU 
Klasu. 

Molimo žurnost u postupanju! 

S poštovanjem, 

Prilozi: kao u tekstu 

Dostaviti na spis: 

-KLASA: 944-01/21-01/1006

-KLASA: 944-01/21-01/1007

-KLASA: 944-05/21-01/233

-KLASA: 944-05/19-01/62

PROČELNICA 

Zorica Zulić, dipl. iur. 

/�· 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

Vodnikova 14 

KLASA: 940-0 I /23-0 I 8/3 
URBROJ: 251-11-01/023-23-2 
Zagreb, 26. siječnja 2023. 

ZAPISNIK 

s11YUl:3-IKA HIC(Vf'- -s1,.,
GPJ\D ZP.GR:::B 

:;RADSKJ URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GR.ODA 

I 
Priml]"-nc 27 �1 2023 15 01 r - · -

, K!as fikac j�l.� oz1a{a Us'.rcjsl·1era _ecinica 
194-4-01/21-001/1006 251-14-11 

1-Audž:�eni y:,j Priloz IViijecnost 
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3. sjednice Procjenitcljskog rov_jcrenstva sastavljen 26. siječnja 2023. god. u sobi I 08, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

Započeto u 13:30 sati. 

Nazočni: 

Za povjerenstvo: 

I. Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva
2. Nikola Anić, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravko Ranilović, član Povjerenstva
4. Dubravka Petra Lubin, članica Povjerenstva
5. Tornislav Beširević, član Povjerenstva

Zi1pisničarka: Morcna Far 

ELABORATI: 

1.1.- 1.4. GOSPODARSKA ZONA SESVETE SJEVER 

1. I.CROATIA TEHNIČKI PREGLEDI d.o.o. (Klasa predmeta: 940-01 /22-0 I 9/115) -
Procjcmbeni elaborat br. O 1/Z/2022 izrađen u studenom 2022. od tvrtke lvnc gradcvina
d.o.o., za zcrnlj ište oznake z.k.č. 7241 /33 k.o. Sesvete novo, Ulica Ljudevita Posavskog,
Sesvete. ( pozitivno mi.(:/jenje na -14./2022 .�"jednici, 7. toc,fka)

��, \J�trot m tJJ\su: ���-01J�-m'1{ tm 
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1.2.MARKO USLUGI� NEKRETNJNE d.o.o. (Klasa predmeta: 940-01/22-019/117) 
Procjembeni elaborat br. 02/Z/2022 izraden u prosincu 2022. od tvrtke lvne građevina 
d.o.o., za zemljište oznake z.k.č. 3080/1 k.o. Sesvete novo, Resnička ulica, Scsvcte. (
pozitivno mi.l'(jenje ,w -1././2022 .�'jednici. 8. točko)

1.3.SOPNICA CiRADENJE d.o.o. (Klasa predmeta: 940-01/22-019/90) - Procjernbeni elaborat 
br. 142/2022 izraden u listopadu 2022. od stalnog sudskog vještaka Ivana Čeovića, d.i.g., za

zemljište oznake z.k.č. 3583/2 i 3587/3 obje k.o. Sesvete novo. ( pozitivno mi.i:ljenje na 

40./2022 sjednici, 5 I. to{/w) 

I .4.SOPNICA GRADnN.11� d.o.o. (Klasa predmeta: 940-01/22-019/91) - Procjcmbeni elaborata 
br. 143/2022 izrnckn u listopadu 2022. od stalnog sudskog vještaka lvana Č:eovića, d.i,g., za 
zemljište oznake z.k.č. 3583/1 i 3587/1 obje k.o. Sesvete novo. ( pozitivno mi.v(ienje na 

./0./2022 sjednici, 5. 2. točka)

2. ULJCA JANKOMIR - (Klasa predmeta: 940-01/22-022/149) - Procjembeni elaborat izrađen u
svibnju 2022. od stalnog sudskog vještaka Dragutina Gergelya, ing.arh., za dio zemljišta oznake
z.k.č. 13/3 k.o. Jankomir, nf. z.k.č. 13/5 i 13/8 obje k.o . .Jankomir u postupku osiguranja dokaza;

• Osnovni elaborat - ( negativno mi!lljenje na 22./2022 .�'jednic:i, 2. 1. točka)

• Dopuna elaborata - ( pozitiPno mi.i'!je,?ie na 3.:/./2022 sjednici, I. I. točka dopune)

ELABORATI: 6 kom. 

Ivlišljcnjc Povjerenstva je slijedeće: 

NOVI ELABORATI: 

Točka 1.1.-1.4. 

Temeljem zahtjeva za očitovanje, Povjerenstvo je naknadno analiziralo predmetne elaborate te je 
sljedećeg mišljenju; 
Povjerenstvo smatra da su naveckni elaborati s obzirom na njihovu namjenu prema UPU 
Gospodarska zona Sesvete sjever (K i G), te svim ostalim drugim okolnostima uključujući i 
usporedne tr:,,išne vrijednosti izrađeni sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina. 
Ukoliko su se u mcduvremcnu pojavile neke činjenice ili nastale neke druge okolnosti o kojima 
Povjerenstvo nije imalo saznanja, a mogle bi utjecati na konačnu tržiš11u vrijednost proc_jenjivanih 
nekretnina, spremni smo ponovno ra;,,:motriti novoizradene procjemhcne elaborate za predmetne 
nekretnine. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

2 



Ilfb r 
Temeljem zahtjeva za očitovanje, Povjerenstvo je naknadno analizirala predmetni elaborat te je 
sljedećeg mišljenja; 
S obzirom da je vještak utvrdio vrijednost građevine samo u vrijednosti vodnog i komunalnog 
doprinosa, mišljenja smo da je potrebno provjeriti vrijednost građevine primjenom načela 
prethodnog učinka, te utvrditi ako je moguće vrijeme kada je predmetna nekretnina izgrađena. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Dovršeno u 15: I O sati. 

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: r 

1. Nikica Milas, dipl. i.ng arh., predsjednik Povjen.:nstvn ___ -1------'---�--,---

2. mr. occ. Nikola Anić, ing. grad., zamjenik predsJednika Pov cren:tva __ -,,L---A-----,...._ __ _ 

4. Dubravlrn-Pctru Lubin, dipl. ing. arh., članica Povjerenstva __ �-�--------

5. Tumislav Bcšircvić, dipl.occ., član Povjerenstva

3 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

aRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
JMOVfNOM I STANOVANJE 

Vodnikova 14 

KLASA: 940-01/22-018/40 
URBROJ: 251-1 l-O 1/023-22-2 
Zagreb, 17. studenog 2022. 

ZAPISNIK 

40. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 17. studenog 2022.god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14.

Započeto u 12:00 sati. 

Nazočni: 

Za povjerenstvo: 

I. Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva
2. Nikola Anić, zamjenik predsjednika Povjerenstva
3. Dubravko Ranilović, član Povjerenstva
4. Dubravka Petra Lubin, članica Povjerenstva

Zapisničarka: Morena Far 

NOVI ELABORATI: 

1. BIBINJSKA ULICA - davanje mišljenja o usklađenosti procjembenih elaborata izrađenih u
kolovozu 2022. od stalnog sudskog vještaka Ivana Čeovića, d.i.g., za zemljišta u postupku
osiguranja dokaza;

1.1. Klasa predmeta: 940-01/22-022/247 -Elaborat br. 373/2021 za zemljište oznake z.k.č. 62/1 
k.o. Hrašće, nf. z.k.č. 62/7 k.o. Hrašće.



1.2. Klasa predmeta: 940-01/22-022/240 · l:labora! br. 3 74/2021 za zemljište oznake 2 k ..č 
k.o. !-!rašće, nf. z.k.č. 68/6 k.o. 1-lrašb.: 

1.3. Klasa predmeta: 940-01/22-022/239-- Elaborat br. 375/2021 za zemljište oznake Zkč 0cV..i 05u do?\
· . ·\cll 

i 72/6 obje k.o. Hrašćc, nf. z.k.č. 72/8 i 72/9 obje k.o. !-!rašće. · 1�\<l�
t 

r\t\lO)" Ba\
I .4. Klasa predmeta: 940-01/22-022/238 - Elaborat br. 376/2021 za zemljište oznake z.k.č. 8 

�1al<" ( 11cga1ivno
k.o. Hrašćc, nf. z.k.č. 81/3 k.o. Hrašće. �'/,a • 

2. BIBINJSKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-0 I /22-022/259) - davanje mišljenja o usklađeno
proejembenog elaborata izrađenog u lipanj 2022. od stalnog sudskog vještaka Hrvoja Bali
dipl.ing., za zemljište oznake z.k.č. 60/1 k.o. Hrašće, nf. z.k.č. 60/4 k.o. Hrašće u postup
izvlaštenja. 

3. CIGLARSKI PUT - davanje mišljenja o uskladenosti proejcmbenih elaborata
0\/\ r,L/\�

<

O t>\Jl'l E \i,\
3. I. Klasa predmeta: 940-01 /22-0 I 9/60 - Elaborat br. 66/ 1262/2021 za zemljište oznake z.k.č. I) 

ožujku 2022. od tv1ike lng ekspert d.o.o., za zemljišta u svrhu darovanja; 

756/35, 756/36 obje k.o. Demerjc. 
3.2. Klasa predmeta: 940-0 I /22-0 I 9/6 I - Elaborat br. 67/1263/2021 za zemljište oznake z.k.č. W\,\š\)cn)e r-

756/2 k.o. Demerje. 
3.3. Klasa predmeta: 940-01/22-0 I 9/62 - Elaborat br. 68/l 264/2021 za zemljište oznake z.k.č. 

756/37 k.o. Demerje. 

4. BAZEN DUBRAVA ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/271) - davanje mišljenja o usklađenosti
procjembenog elaborata br. V-47-2022 izrađcnog u listopadu 2022. od stalnog sudskog vještaka
Gorana Rumenovića, mag.inf.aedif., za zemljište oznake z.k.č. 2986/1452 k.o. Granešina u
postupku osiguranja dokaza.

5. SOPNICA GRAĐENJE d.o.o. - davanje mišljenja o usklat1cnosti procjcmbenih elaborata
izrađenih u listopadu 2022. od stalnog sudskog vještaka lvana Čcovića, d.i.g., za zemljišta u
svrhu prodaje zemljišta;

5. I. Klasa predmeta: 940-0l/22-019/90 - Elaborat br. 142/2022 za zemljište oznake z.k.č.
3583/2 i 3587/3 obje k.o. Sesvete novo. 

5.2. Klasa predmeta: 940-0l /22-019/91 -- Elaborat br. 143/2022 za zemljište oznake z.k.č. 
3583/1 i 3587/1 obje k.o. Sesvete novo. 

6. ALLEGHENY FINANCIAL d.o.o. c/a GRAD ZAGREB ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/275)
- davanje mišljenja o usklađenosti procjembenog elaborata izrađenog u rujnu 2022. od stalne
sudske vjcštakinje Maje Petrović, d.i.g., za zemljišta oznake z.k.č. 2116/1, 2116/6, 2116/8,
2116/1 O, 21 16/1 1 i 21 l 6/13 sve k.o. Grad Zagreb u naravi zemljište ispod 200 parkirnih mjesta
u cijelosti te ispod dijelova 25 parkirnih mjesta (Ulica Germana Bužana).

DOPUNE ELABORAT A: 
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. C, 6R11 

c z.k,č 1.fQ..čka dopune: SABUNIČKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-0I/21-021/508) - davanje mišljenja
· 7211 �usklađenosti dopune procjcmbenog elaborata izrađene u svibnju 2022. od stalnog sudskog

· %,k.č. 8111 
;jcšwka llrvoja Balije, d.i.g. za dio zemljišta oznake z.k.č. 83/2 k.o. Hrašće u postupku osiguranja
�l«tza. ( negativno mi.f(jenje na 51./2021. sjednici) 

'<lađen0 . si, �fpčka u )()ttnc: RBA d.o.o. c/a DA VOR ŠTRKALJ, OVR-l 732/2 l ( Klasa predmeta: 940-01/22-
JI 9/58) - davanje mišljenja o uskla(1cnosti dopune proc_jembcnog elaborata br. V-113-2022 
11.radcnc u listopadu 2022. od stalnog sudskog vještaka Gorana Korice, mag. ing. acdif., za stan u 
J.agrcbu na adresi Kolarova ulica 8 na 4. katu, površine 24,27 m2. ( negativno mi.vljenje na

23./2022 .. \jednici). 
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NOVI ELABORATI: 12 kom. 
DOPUNE ELABORATA: 2 kom 

Mišljenje Povjerenstva je slijedeće: 

NOVI ELABORATI: 

Točka l. I. 
Povjerenstvo prihvaća elaborat. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 1.2. 
Povjerenstvo prihvaća elaborat. 
Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 1.3. 
Povjerenstvo ne prihvaća elaborat. 
Nije jasno, zašto procjenitelj nekretninu oznake k.č. 1570/5 k.o. Odra smatra zemljištem l. 
kategorije, a nekretninu oznake k.č. 1570/4 k.o. Odra smatra zemljištem 2. kategorije. 
Nekretnina oznake k.č. I 570/5 k.o. Odra svojim oblikom nikako ne može biti zemljište 1. 
kategorije. Također, u elaboratu nije navedeno kada je predmetna parcela fom1irana niti je navedena 
osnovna parcela od koje su nastale k.č. 1570/5 i 1570/4 k.o. Odra . 
Ukoliko je osnovna parcela bila oznake k.č. 1570/1 k.o. Odra procjenitelj je trebao postupiti 
sukladno članku 53. ZPVN-a. 

3 
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Napomena: 

Na prvoj stranici procjcmbcnog elaborata ispravan JC broj elaborata na ostalim stranicama 11
zaglavlju elaborata prikazan je krivi broj elaborata. 

M išljenjc je doneseno jednoglasno. 

Točka 1.4. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 2. 

Povjercnslvo ne prihvaća elaborat. 

Procjenitelj je izračun proveo na osnovu transakcija iz različitih cjenovnih blokova (Odra i Veliko 
Polje), te zbog navcdenog dobio nižu cijenu u odnosu na druge procjene s istog područja. 
Povjerenstvo je mišljenja da bi procjenitelj trebao zatražiti novi izvadak koji će sadržavati 

isključivo transakcije iz cjenovnog bloka Veliko Polje. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 3.1. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 3.2. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 3.3. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 4. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 5.1. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

Točka 5.2. 

Povjerenstvo prihvaća elaborat. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 
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Povjl'.n:nstvo ne.: prihvaća elaborat. 

Primjenom načela prethodnog učinka nepravilno _je utvrtkna kategorija zcml_pšta kao prva umjesto 

kao druga odnosno nepravilno je utvrđena naknada za gubitak prava. Naime, iz priložene lokaci_Jske 

dozvole razvidno je da se stražnje zemljište, a ko_jc gotovo u potpunosti čini znatan dio predmetnog 

obuhvata nekadašnje k.č. 1978/l i 1978/5 k.o. Pdčcniea, nije bio pogodan za gradnju bez 

prethodnog ishoc!enja dozvola za internu pristupnu prometnicu i parkirališta. Nepravilno je utvrđena 

mjera građevinskog korištenja primjenom načela prethodnog učinka budući je izračunata 

interpolacijom nespojivih mjera gra<levinskog korištenja odnosno izračunatog kis-a u visini od O, 76 

na str. 13. procjembenog elaborata. Posljedičnih gubitaka nema, a nepravilno su utvrdeni 

posljedični gubitci budući su na str. 25. korištene prilagodbe koje premašuju dopušteni iznos od 40 

�� vrijednosti iz odredbe čl. 19 PM PVN-a, Iznos naknade za izvlaštene nekretnine nepravilno je 

utvrden jer su posljedični gubitci raspoređeni samo na zemljište ispod parkirališnih mjesta u 

površini od 2.431,80 m2 umjesto na cjelokupnu ploštinu javne namjene od 7.861 m2 s kojom čine 

jedinstvenu cjelinu. Slijedom toga iznos 11c1knade za izvlaštene nekretnine utvrđen je u visini 

naknade tržišne vrijednosti pogodnog poljoprivrednog zemljišta. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

DOPUNE ELABORAT A: 

I .Točka dopune: 

Povjerenstvo prihvaća dopunu elaborata. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 

2. Točka dopune:

Povjerenstvo ne prihvaća dopunu elaborata. 

Osim mcđuvremenskog, provedeno je i interkvalitativno izjednačenje temeljem Priloga 5. 

Pravilnika o MPVN u kojem je za stanove s identičnim obilježjima koristio koeficijent katnosti od 

1.08, koeficijent orijentacije od 0.92 te koeficijent povoljnosti od 0.98 čime je međuvrcmensk1 

izjednačena vrijednost stana ncutcmeljeno umanjena za 38,85 €/1112 odnosno vrijednost cijeloga 

stana je ukupno umanjena za 942,98 €. Naime, sukladno odredbi čl. 4. st. 1. podst. 9. Zakona 

intcrkvalitativno izjednačenje je postupak preračunavanja razlika u vrijednosti do kojih dolazi zbog 

razlika u kvalitativnim obilježjima izrncdu poredbenih cijena i nekretnine koja je predmet proc_1enc 

vrijednosti. U predmetnom procjembcnom elaboratu nekretnina (stan) koja je predmet procjene ima 

identična obilježja kakvoće kao usporedive nekretnine iz izvatka - dakle, razlike u kvalitativnim 

obilježjima tj. obilježjima kakvoće ne postoje pa je provedeno međuvremensko izjednačenje 

temeljem Priloga 5. Pravilnika o MPVN-a u suprotnosti s odredbom čl. 4. st. 1. podst. 9. Zakona. 

Mišljenje je doneseno jednoglasno. 
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Dovršeno u 12:50 sati. 

Za Procjeniteljsko povjerenstvo: r 

1. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjednik Povjerenstva __________ �oe----

2. mr. oec. Nikola Anić, ing. građ., zamjenik predsjednika Pi vjcrcnstva_�--�---

3. Dubravko Ranilović, dipl. iur., član Povjerenstva �: � � 

4. Dubravka-Pctra Lubin, dipl. ing. arh., članica �nstva � 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 
GRADSKA SKUPŠTINA 

Odbor za prostorno uređenje 

KLASA: 024-01 /23-005/26 
URBROJ: 251-16-04/004-23-11 
Zagreb, 16. veljače 2023. 

hl.YUE:UK/1 HR'./,' SKc 

GRADZACR::B 

G'lADSKl lJRED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRJ>.Dt. 

Prir,,ljeno: 2D. '.lZ. 2023 11 22 r 

Klas Hac jsk� 0z1R�a Us·.rcjslvera _ecinir.:a 

944-01/21-001/1007 251-14-11 

I vrucižt�eni ::-:roj Priloz I \/r ijeCnnst 

I 251-16-04-23-31 o I

li! 11 111111 !I 1 11111111111111 1 ii li !I i 1 1111111111111111111111 i! Ili 11111 1 111111 
'\"9Zo7VPjs0enZ1·6\Vd'\"GLO() 

Odboru za financije 

Odbor za prostorno uređenje na 19. sjednici, 16. veljače 2023., razmotrio je Prijedlog 
zaključka o prodaji građevinskog zemljišta (označenog kao k.č. 3583/2, livada, Hrvatica, 

upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete novo kao vlasništvo Grada Zagreba i k.č. 3587/3, put, 
Hrvatica, upisana u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete novo kao Grad Zagreb - javno dobro u 
općoj uporabi), što ga je podnio gradonačelnik Grada Zagreba. 

Nakon rasprave Odbor većinom glasova ( 1 glasa "za" i 3 "suzdržana") nije podržao 
razmatranje Prijedloga i donošenje Zaključka o prodaji građevinskog zemljišta 
(označenog kao k.č. 3583/2, livada, Hrvatica, upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete novo kao 

vlasništvo Grada Zagreba i k.č. 3587/3, put, Hrvatica, upisana u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete 
novo kao Grad Zagreb - javno dobro u općoj uporabi), u predloženom tekstu. 

Nakon rasprave Odbor je jednoglasno (4 glasa "za") donio Zaključak kojim predlaže 
predmet proslijediti visokom procjeniteljskom povjerenstvu na drugu procjenu. 

Odbor svoje izvješće upućuje Odboru za financije, matičnom radnom tijelu za ovu 
točku dnevnog reda. 

Izvjestitelj na sjednici Gradske skupštine Grada Zagreba bit će gospodin Mauro 
Sirotnjak, mag. ing. arch., predsjednik Odbora. 

PREDSJEDNIK ODBORA 

Mauro Sirotnjak, mag. ing. arch., v.r. 

O tome obavijest: 
Stručna služba Gradske uprave 
Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje 
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Grad Zagreb 

Gradski ured za U()ravljanje 
imovinom i stanovanje 

Trg Stjepana Radića 1 
I 0000 Zagreb 

PREDMET: UPU Gospodarska zona Sesvete-Sjever, procjembeni elaborati za prodaju nekretnina 

Veza: Klasa: 944-01/23-001/101 
Urbroj: 251-11-11/001-23-2 

Poštovani, 

I 

Predmetne procjene za k.č.br. 7241 /33 k.o. Sesvete novo i k.č.br. 3080/1 k.o. Sesvete novo izrađene su 

prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i važećem Pravilniku, odnosno vještinama koje 

procjenitelj ima kod iščitavanja GUP-a i UPU-a. 

K.č.br. 7241/3 k.o. Sesvete novo nalazi se u zoni poslovne namjene K i u neposrednoj blizini

izgrađeno je više gospodarskih gradevina, nadalje predmetna 'kazeta' K namjene nalazi se neposredno

uz glavnu prometnicu u Sesvetama, uz ulicu Ljudevita Posavskog. U predmetnom bloku u

neposrednoj blizini izvršeno je više transakcija kupoprodaje zemljišta što je dostavljeni Izvadak iz

zbirke kupoprodajnih cijena i pokazao.

Slijedom navedenog mišljenja sam da je iskazana jedinična cijena zemljišta koje je spremno za 

građenje i u čijoj se neposrednoj okolini nalaze građevine koje su u upotrebi za buduću građevinu bilo 

koje namjene, ima potencijal za povrat uloženog (isto se može isčitati iz UPU Gospodarska zona 

Sesvete - Sjever. 2.2.1. Zona K-2, K-4, K-9, K-1 O i K-12). 

K.č.br. 3080/1 k.o. Sesvete novo nalazi se u gospodarskoj zoni G namjene. Položajno je smještena u

unutrašnjosti od glavne prometnice. U neposrednoj blizini nema izgrađenih gospodarskih građevina,

pl'I je građevina koja je 'izolirana' od glavne prometnice i izgrađena građevina trebala bi biti

ti<lllv ��\(o.._h m �: �½½�o�/-2J-°-Y\/ll� 
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'specifične namjene' kako bi se uložena sredstva mogla povratiti (isto se može isčitati 1z UPU 

Gospodarska zona Sesvete - Sjever, 2.1.2. Zona G-21 i G-29). 

Dostavljeni Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena po mom mišljenju odražava cijene za predmetno 

zemljište. 

Slijedom navedenog ostajem kod procjene za predmetne čestice i mišljenja sam da odražavaju stvarno 

stanje cijena zemljišta na predmetnim mikrolokacijaina. 

S poštovanjem. 

U Zagrebu, 26.01.2023. 
I • 
' 

Nedj l,iko cn ija. stalni s_uqski vjcstak 

,·:. ! /�I ( ,l.·l/\___ 
JvNe grođcvma d.o.o. 
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Naručitelj: SOPNICA GRAĐENJE D.O.O. 

Ulica grada Vukovara 271, 10000 Zagreb, Hrvatska 

OIB: 69992334729 

1111u11111111111u1u1u1111111111011111111uu,1m1um1111u1uiu111d1111,uu11111111111111uu1111umu11mm11mo111111m1mum1111111m11iu11u111hunu111111uu1uu1111111111111,i.,111u1ut1u11+111m11111Hm11m11m11mmo1uu1111uu111unu1u1u11nwum 

PROCJ�MBENI ELABORAT 

PROCJEN A VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

142/2022 

111111nl)1111111111muuuim111u11m11111111111111m1m1111111111n111111110111111,111+1111u1m1mu1111111111111m11u1111u1111mu11111m11u111111nuiuo11u11uuu1111111nuuu,11u,11uuu11111uu1111u11111111uu1111111uuiuu11m1111111111111unumn1u111nnr1 

Nekretnina: 

Svrha izrade 
Procjembenog 
elaborata: 

1. z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m2
, 

upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo

2. z.k.č,br. 3587/3, ukupne površine 758 m2, 

upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo

Utvrđivanje tržišne cijene dijela zemljišta koji ulazi u parcelu 

budućeg trgovačkog centara 

i11i111i111111111111111u11111u11muU�11111li1il1mm11m11i1111ul111mll1UiillUlllllhul11m11IUll1IIIOU.11um 1m1m111u1UU411UIUUlllllflll lllUl,UIIIIUIUIUIUIIUIIUlillllllllllUOll11UUIIUIIIUHIIIIIUIIUIIIIIIIIUIIIUIIUIUUIIUHUIIUUUIU11flUAUUUI 

IZRADIO: 

Sesvete, listopad 2022. 

Stalni sudski vještak 

za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

lvan Čeović d.i.g. 



PREDMET: 

NEKRETNINA: 

VLASNIK: 

NARUČITELJ: 

PROCJENITELJ: 

Procjena vrijednosti nekretnine 

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

1. z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m2,

upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo

2. z.k.č.br. 3587/3, ukupne površine 758 m2,

upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo

l. ·vlasnički dio: l/1

GRAD ZAGREB, ZAGREB, TRG STJEPANA RADIĆA l 

SOPNICA GRAĐENJE D.O.O. 

Ulica grada Vukovara 271, 10000 Zagreb, Hrvatska 

018: 69992334729 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 

DATUM OČEVIDA: 01.06.2022. 

PROCIJENJENA 

VRIJEDNOST 

NEKRETNINE 

NA DAN 

VREDNOVANJA: 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 

988.000,00 kn 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § iceovic5@yahoo.com

142/2022 

2/37 



Procjena vrijednosti nekretnine 142/2022 

OPĆI AKTI Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015) 

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015) 

Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtalić, Zagreb, svibanj 2007 

HRN ISO 9836:2002 Standardi za svojstva zgrada -

ISPRAVE 

definiranje i proračun površina i prostora 

Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima 

Zakon o zemljišnim knjigama 

Zakon o komunalnom gospodarstvu 

Zakon o prostornom uređenju i gradnji 

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina 

HNORM U.C2.100 Površine i zapremine zgrada 

Uredba o visini vodnoga doprinosa 

Važeće odluke u vezi komunalnog opremanja građevinskog zemljišta 
i iznosa troškova komunalne infrastrukture 

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, 
te podaci prikupljeni od Porezne uprave 

Priopćenje Državnog zavoda za statistiku 
republike Hrvatske „Indeks građevinskih radova" 

Priopćenje Državnog zavoda za statistiku 
republike Hrvatske „Cijene prodanih novih stanova" 

Podatak Ministarstva zaštite okoliša, prostornog uređenja i graditeljstva 
o utvrđivanju etalonske vrijednosti građenja

Važeći građevinski normativi i propisi u RH 

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena 

KLASA: 940-01/22-028/196 

URBROJ: 251-11-01/015-22-3 

ZAGREB, 18.3.2022. 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com 
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SADRŽAJ 

A-dio

1. Uvod

1.1. Kronologija 

1.2. Očevid 

Procjena vrijednosti nekretnine 

1.3. Zadatak sudskog vještaka 

2. Podaci o nekretnini - Lokacija i položaj nekretnine

3. Procjena tržišne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene 

3.2. Prostorno planska namjena nekretnine 

3.3. Opći uvjeti 

3.4. Izračun 

4. Zaključak

5. Izjava vještaka

B -dio 

1. Kopija e - vlasničkog lista

2. Kopija katastarskog plana

3. Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena sa zahtjevom

C -dio 

1. Rješenje Županijskog suda u Zagrebu br. 4 Su - 1102/2020 od 16.11.2020.

lvan Ceović dipl. ing. građ. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com 

142/2022 
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Procjena vrijednosti nekretnine 142/2022 

A-dio

1. Uvod

1.1. Kronologija 

Sukladno pozivu predstavnika tvrtke SOPNICA GRAĐENJE D.O.O., Ulica grada Vukovara 271, 10000 

Zagreb, Hrvatska, 018: 69992334729, u daljnjem tekstu Naručitelj, pristupio sam procjeni tržišne 

vrijednosti nekretnine oznake: 

z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m2
, 

upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo 

vlasništvo: 

Rbr. I 
1oVlasnički dio: 111 

B 

Vlastovnlca 

Sadržaj l/Pi&a 

GRAD ZAGREB, ZAGREB, TRG STJEPANA RADIĆA 1 

z.k.č.br. 3587/3, ukupne površine 758 m2
, 

upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo 

vlasništvo: 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 1/1

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPĆOJ UPORABI

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § iceovic5@yahoo.com

IPrimje�ba 

I Primjedba 
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Procjena vrijednosti nekretnine 142/2022 

1.2. Očevid 

Sukladno ranije izloženom, dana 01.06.2022., obavijen je očevid na predmetnoj lokaciji, kojom prilikom 

je izvršena identifikacija predmetnih nekretnina, pregled nekretnina, te je potpisani vještak izradio 

fotodokumentacij u. 

- fotodokumentacija -

Nekretnina koja je predmet procjene u naravi predstavlja gradilište. 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com 
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1.3. Zadatak sudskog vještaka 

► Imenovani sudski vještak dobio je zadatak obaviti vještačenje te dati svoj pisani nalaz

stručno mišljenje, odnosno procjeniti tržišnu vrijednost nekretnina oznake:

z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m2, 

upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo 

z.k.č.br. 3587/3, ukupne površine 758 m2
, 

upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo 

- dan vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Dakle, dan

vrednovanja je: 22.10.2022. 

- dan kakvoće je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvoća) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu

vrijednosti nekretnine. Dakle, dan kakvoće je: dan očevida 01.06.2022. 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 !z iceovic5@yahoo_com 
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Procjena vrijednosti nekretnine 

2. Podaci o nekretnini - Lokacija i položaj nekretnine

Adresa (ulica i kućni broj): Ulica 144. brigade Hrvatske vojske, Sesvete 

Gradska četvrt: SESVETE 

Zona komunalnog doprinosa: IV 

t·kupiaM pOHil.na lm 

JWAI 

l'n""blilna •pilo I ::100 

"' 

P RTAL 

StanJc ,:,•idrnd · c klitmuni 011 preih Jnog dana. 
Nupomrn:i; o,·� prc.1,Jik �.,.. koristili kao dokumenl iz sluibenc cvidenc�..- knln�larskoi; op,:,rill..1 ili Pla1111, ne: 
mok 'IC kori 1i11 u k nn�I) ,,drcdl\onjc prostornih odnosa medu podacima, nill m je tA111ijcni1i h1lo koji slu!bcni 
akt. 

Dmtum ispisa: 20, I0.2022. 

Predmetna lokacija na G/S karti grada Zagreba 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 §. lceovlc5@yahoo.com 

142/2022 
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Ulu1p111 pcwr1t1111 (m') 
75K.t19 

Prihldnomjmlo 1:lOOO 

z 

P RTAL 

·um)<: i:v L<lcni; 1Ji: J...it:u,lni od pr�lh,-,dnoa Jun.:i.
11 omi:nn: vn1 pri:slik ne moii,: -�kori.lili kno dok ume-ni iz lu, cnc c:vidc:m:-ijc L:11llL�tJnkog op mili ili Plan.a, ne 

mot. ·. kori. I LI /n I.onu 'oo oJrci.!mmjc pro ornib Nino 1t m lu I dai:1m11, niu 111 ii: .1.1m1(1 niti b1 lo koji sluibcni 
a.kt. 

D111um ispisa: 20.10.2022. 

Predmetna lokacija na GIS karti grada Zagreba 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § iceovic5@yahoo.com
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URED 0\/lAŠTENOG IN2EHJERA GEODEZIJE 
Dlale111.Ut, dlpl. lng. gecd. 
--fZE.UIOQOZ.,,,,C. 
Tt1Ha&a•J1ao,;,10,t2t Gm ... o,enuot KOPIJA KATASTARSKOG PLANA BR. 2 
E..fNII: ,. 

011: 51111312ffl 

lnYNflol: 
SOPNICA GRAĐENJE D O.O. 
Ub grada Vukov81B 271, Zagreb. 018: &9992334729 

:: 

• 111nJ1 priju prorqono • 

MJenlo 1:1000 
lz-.omo ml@rio l:1000 

-0
0

llOOlt 

__ ....::,,..._ _____________ _JJP,1.11 

IZ/lldlo: 
Ora.h!n 1"1t. dipl. rog Q80d 
zev�b. 01 otuj<a 2022. gooine 
BrOj elaborala: 2022-037 

�,., 

izvadak iz R.N. 9/2022 

lvan Ćeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com 

,..., 

142/2022 

Kataslarlka cptn; SESVETE NOVO 
MBR 338796 

IJ9talnl list !M. 55, !9. 60 

117,---' 
I 

Oclgcr,omaosobeZI , r;,slr\lenll 
Qotel"1»11 � 

Dr.!"'1 !i,J,Đ. dl!K h!I ;nlđ. 
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UREO 0\11.ASTENOG INŽ=RA OEOOEllJE 
Druan luić. "pl 1ng 9IQd 
Hlh-.c-..�a12E.1000:,bgillb 
Tel,fab•Jl!i011VJO•ll.Otlll •JeCMIJM400 
,_ 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA BR. 2 

Kllasll11ka optlna: SESVETE NOVO 
MBR: 33!17911 

Oe�llat 5-l.55.S9.110 

OCII: ti 1193124 

llwoMl1of: 

SOPNICA GRAĐENJE O.O.O 
Ua i,adl Vukovn m. �- (lffj; 89992334129 

im., 

Otllinfut rl �� 
�Ob. Ol olu�I �-goa,n, 
&tot•lobot• 1022•11)7 

::; 

.,.-onon0YOlll/'jl 

�1;1000 

lnomc, mjOl\lo 1:1000 

» I 

I 

,I' - _,
,, .

l 

�-.. �­
�•bi-·· 

llnl!Jwllut<;:cll 1")90"l 

-------- - -- ---

izvadak iz R.N. 9/2022 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 1 O § iceovic5@yahoo.com 
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DOWJAS.NJE SIMIJE 
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7 

5

8
1 I I I 

izvadak iz R.N. 9/2022 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g iceovic5@yahoo.com 

142/2022 
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Procjena vrijednosti nekretnine 

3. Procjena tržišne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene 

142/2022 

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sljedeće propisane metode: 

poredbena metoda, prihodovna metoda i troškovna metoda (čl.23. Zakona). Metoda se odabire prema 

vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u obzir postojeće običaje u uobičajenom poslovnom prometu 

sukladno članku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog slučaja, osobito u odnosu na raspoložive 

podatke. 

Poredbena metoda je u prvome redu pnmJerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i 

izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih 

obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćne građevine, garažnih parkirnih 

mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se tržišna vrijednost određuje iz 

najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. 

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih 

čestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje 

prihoda. 

Troškovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih 

čestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a 

posebno kod samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća koje prema svojim obilježjima 

nisu usporedive. 

Troškovna metoda je primjerena kod procjene vrijednosti šteta nedostataka na građevinama te 

naknadnih ulaganja u građevine. 

flflllUOIIIIIIIUIIHHIIHIIHIIHUIIUIIIIIIIU.IUUIIIIIIUIIIIUIIIIIUIHIUHhi11l1111i11ul1it1i1111Ul1lt111u111f1111011m11111uu11iUIIUUJllllfUIIIIUIIUlllllll.llllllfltllilllllllHIUIIIUhlllll111IIIIUUUUIIIII0111m111111111111m11m11111u1ujlillUIIUIIIIIIIIIU11 

Za izračun tržišne vrijednosti dijelova predmetnih nekretnina, odabiremo Poredbenu metodu.

llllllllllllllillllllllllllllllhllllllllllllllllJl1tllllflllllllllUllllfllUIIIUllllltllUlilllll4UUUIOIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIUlllll1111111111111tllUIIIIJIUlllllllllUIUUllllllllllilllUllllllllll411UIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIUHUIUIIIIIIIUUUUIIIIIIIIIIIUIIIIUlfllHIIIIIIIIIIIIIIIIII 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � lceovlc5@yahoo.com 
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Procjena vrijednosti nekretnine 14212022 

3.2. Prostorno planska namjena nekretnine 

Prema podacima iz važećeg Izmjene i dopune GENERALNOG URBANISTIĆKOG PLANA SESVETA 

(Službeni glasnik Grada Zagreba br. 19/15), predmetna se nekretnina nalazi u površinama za koje je 

propisano donošenje Urbanističkog plana uređenja. 

Generalni urbanistički plana grada Zagreba 
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lvan Ceović dipl. ing. građ. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
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Procjena vrijednosti nekretnine 142/2022 

Prema UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever (6/2005), Izmjene i dopune UPU Gospodarska zona 

Sesvete - sjever (1/2008), Izmjene i dopune (2) UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever (23/2018) te 

Pročišćeni tekst UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever (28/18) predmetne nekretnine nalaze se u 

zoni GOSPODARSKA NAMJENA, planska oznaka G u kazeti oznake G - 41, k1 = 1,0, I kategorija 

(predmetne nekretnine dio su građevinske parcele budućeg objekata trgovačke namjene za koju 

je izdana Građevinska dozvola: Broj: Broj 21\2022, REPUBLIKA HRVATSKA, GRAD ZAGREB, 

GRADSKI URED ZA OBNOVU, IZGRADNJU, PROSTORNO UREĐENJE, GRADITELJSTVO, 

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET, Odjel za graditeljstvo Središnji odsjek za graditeljstvo, Trg 

Stjepana Radića 1, Zagreb, KLASA: UP/l-361-03/21-001/881, URBROJ: 251-10-22-1/029-22-36, 

Zagreb, 19.01.2022. 

UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 

�l!lll<NI� IICKI ;,LAN UIUcDlcNJ1\ 
GOS�OOARSKA lONA SESVH� -SJ�VER 

-IL'.AJr:Nr. I 0OPUNr. 204 11.-

2. KnAl!TCNJ� I HAMJCNA POVA!IIIIA 

tA<◄r••••"'''' 

J , .. uu 

.. ';,,,IJ";�.,l.,.,,1◄,'l',tY.'oolf••11\•••F._rnl' 
-.0••$,...;H,IHltlU 

� 
•t•,,JH,t','1'1111tl<llrn•lli<i• 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com 
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3.3. Opći uvjeti 

Gospodarsko stanje RH 

Procjena bruto domaćeg proizvoda (BDP-a) za treće tromjesečje 2021. objavljuje se prema osnovnim 

kategorijama izdataka i područjima djelatnosti NKD-a 2007. Tromjesečni BDP upućuje na kratkoročna 

gospodarska kretanja, dok je osnovna svrha obračuna tromjesečnog BDP-a izračun realne stope rasta. 

Procjena pokazuje da je tromjesečni BDP u trećem tromjesečju 2021. realno veći za 15,8% u odnosu na 

isto tromjesečje 2020. 

Sezonski prilagođeni tromjesečni BDP u odnosu na prethodno razdoblje pokazuje pozitivnu stopu 

promjene od 2,7%, a u odnosu na isto tromjesečje 2020. realno je veći za 15,5%. 

U svim kategorijama BDP-a s rashodne strane, osim u kategoriji države, vidljiv je realan rast. Rast BDP­

a u trećem tromjesečju 2021., u odnosu na isto tromjesečje prethodne godine, u najvećoj je mjeri 

prouzročen povećanjem osobne potrošnje i izvoza roba i usluga. 

Prva procjena, prema originalnim podacima, pokazuje da je BDV u trećem tromjesečju 2021. realno veći 

za 13,5% u odnosu na isto tromjesečje 2020. Najveći doprinos rastu ostvaren je u djelatnostima 

Trgovina na veliko na malo, Prijevoz i skladištenje i Djelatnosti pružanja smještaja te pripreme i 

usluživanja hrane. 

hitps:llwww.dzs.hr/ 

BN Komentar 21.01.2022. 

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na tržište 

nekretnina u Hrvatskoj, već i svakako na europsko - pa i svjetsko tržište. Kamata na kredite je i dalje 

iznimno niska, a držanje novca u banci nije isplativo, pa možemo zaključiti da je to glavni razlog 

povećanog interesa za ulaganja u nekretnine. 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovlc5@yahoo.com 
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Zbog povećane količine novca na tržištu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagače u nekretnine. 

Za stabilizaciju globalnog tržišta bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo, 

kako bi mogao započeti novi gospodarski ciklus. Očekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo 

porasti usporiti potražnju, pa posljedična i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga 

ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke 

specifikume tržišta, poput utjecaja potresa, potražnje za turističkim nekretninama i subvencije stambenih 

nekretnina. I dalje cjenovno prednjače novosagrađene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu 

Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagrađenog kvadratnog metra dogodio u svim većim 

urbanim sredinama u Hrvatskoj. 

Tržište je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja tržišno 

vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili čak u transakcijskom padu. lako su cijene 

građevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilično razlikuju. U većini 

gradova sjeverne, središnje i istočne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2
, u Zagrebu će najbolji 

novosagrađeni stanovi doseći 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle 

isključivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako većina investitora nastoji 

opravdati traženu višu cijenu. Ne pomaže tržištu niti euforija lažnih i pogrešnih naslova o neostvarenim 

cijenama i informacije sveznajućih o neviđenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u 

pravilu nisu niti dogodile. 

Gotovo svaki četvrti kupac stambene nekretnine je stranac što čini većinu kupaca u tkz. obalnim 

županijama, ali se promet ponajviše odvija tijekom turističke sezone. Možemo zaključiti da je nakon vrlo 

aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjećujemo da kupci traže 

kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova još više polariziraju. Sve je veća 

razlika u cijenama između onih novijih, uređenijih koje se nalaze u urbanistički sređenom okruženju, od 

onih starih i neodržavanih kojima cijena stagnira pa čak i pada. 

U prvom kvartalu cijene neće bitno rasti, ali bi mogle u proljeće, za kada je najavljen novi ciklus 

subvencija. Cijene su već toliko visoke, da će one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, 

odvratiti od kupnje, a kupci će biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. Tražene cijene nekretnina i 

dalje rastu po bitno većoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaključujemo da se tržište ipak polako, 

ali sigurno vraća u realnije okvire. Pomogao bi i završetak pandemije. 

BN komentar: stručnjaci Burze nekretnina 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g lceovlc5@yahoo.com 
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BN lndex 

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na području Republike 

Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipičnih nekretnina na tipičnim 

lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesečno. 

BN lndex 

• 

BN indeks 12/2021 
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lvan Ceović dipl. ing. grad. 
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3.4. Izračun 

Za potrebe određivanja tržišne vrijednosti predmetnih nekretnina 

kupoprodajnih cijena (Grad Zagreb, KLASA: 940-01/22-028/196, 

ZAGREB, 18.03.2022., Prilog B.3. ovog Elaborata). 

'IDIUISl'IA K?IJIC:A 

142/2022 

koristio sam Izvadak iz zbirke 

URBROJ: 251-11-01/015-22-3, 

CJJINA CULNA 
DA'Jl.lM 

IL 

BR 
ADRESA 

ZK.Ć. ZK. o. K.Ć. 1<0, KA.TECORIJA l1 f'WA. kla tn.n KNll:n1 1 SKUJ'ANJA 
C/m 

UGOVORA 

CJENOVNI 

BLOK 

STAllJS 
l'ODATAKA 

KP 

,-� 

KP 

KP 

KP 

10 KP 

11 KP 

11 KP 

RIMSKI PUT, 
GRAD ZAGREB 

RIMSKI PUT, 
GRAD lAGRf8 

RIMSKI PUT, 
GRI\D ZAGRCD 

RIMSKI PUT, 

GRAD 1/\GR[B 

RIMSKI PUT, 
GRIID 11\GR[B 

RIMSl(/PUT, 
GRAD ZAGREB 

RIM5KIPUT, 
GRAD ZAGREB 

R/MSICI PUT, 
GRAOZAGRElJ 

RIMSKI PUT, 
GHAIJ lAGR�H 

INDUSTR/JSl<A 
C[ST/1, GRAD 

ll\GRER 

RIMSKI PUT, 
GRAD ZIIGREll 

R/MSIC/l'UT, 
GR,,o ZIIGR[D 

Gl 4171 

1861/1,1 
Gl 

861/1 

Gl 3847 

Gl JR47 

386)/1,3 
Gt 

R61/4 

Gl .11147 

Gl J8tJ0/J 

Gl 3796 

Gl 30S5 

Gl 3801 

Gl 4320 

Gl 34118 

SESVETE NOVO 

SCSVCTE NOVO 

SCSVCTE NOVO 

SESVETE NOVO 

SESVETE 
NOVO.SFSVF.TE 

NOVO 

S(SVFTE NOVO 

SESVETE NOVO 

SESVETE NOVO 

5[5V[TE NOVO 

SCSV[TE NOVO 

SESVETE NOVO 

SESVETE NOVO 

9714 

Jo,171 

10740 

107'10 

,IJ}} 

10740 

J97 

19S6 

<1790 

UH 

JOll 

lZSl 

971,1 

10471 

6918 

3R11 

4111 

JR}} 

JBH 

1956 

4790 

1234 

1077 

Zl87 

,1171 

JB(,J/1,J 
861/} 

3R47 

JR4} 

JR(.1/1, 
38fi1/4 

3847 

ltJtJ0/1 

1796 

]055 

3801 

<1320 

34HR 

S[SVETE 

SCSVETC 

SCSVETC 

SESVETE 

SESWff 

SfSVETI-

SESVETE 

SESVETE 

S[SV(TE 

SESVETC 

SESVETE 

SESVETE 

l, KI\T[GOR/h\ 1,00 J,00 

1 KI\TCGORIJI\ 1,00 1,00 

1, KATEGORIJA 1,00 1.00 

1. 1-:.ATEGORIJA , 00 J,00 

1 KArEGORIJA ,.oo 1.00 

7 A"ATEGORIJA 1,00 1.00 

1, KATEGORIJA 1,00 1,00 

1 KATEGORIJI\ J,00 1,00 

1 KI\TEGOR/JII 1,00 1,00 

l KAT[GORIJ/l l,00 1,00 

1 ;.·ATEGORIJA 1,00 1.00 

2 KATEGORIJA 1,00 1,00 

765,58 101,8.J 

71J,1S 95,,f!J 

449,94 61,00 

3l1.9l 41,SO 

3}4,16 43,96 

4.14,lU 58 66 

510,10 68,74 

149,13 JJ,11 

146,91 JJ,40 

lJB,14 31,00 

300,77 40,00 

154,26 99,73 

1910 1019 

GOSPOD..-.RS.l.'11 
:ONA SESVETC 

JUG 

PROVEDENI\ 
[VAWI\Cl)A 

---+----1-

19031011 

07.06.1018 

OR 06,101R 

14 06 1018 

'' 101018 

}] ll 1018 

18 06 1019 

J0.0H 1019 

19 J0 10J9 

JJ OR 2010 

IZ 01 1021 

GOSPODAHSKA 
:!ONA SESVCTC 

JUG 

GOSPODARSKA 

ZONA 5[5V[T[ 
JUG 

GOSPODAR5.\'.A 
ZONA SESVETE 

JUG 

GOSPOOARSKA 
ZONA SESVETE 

JUG 

GO}POOIIRS/v'\ 
IONA SfSVf Tf 

JUG 

GOSPDDIIRSKA 
ZONA SESVETE 

JUG 

GOSPDDltRS-".11 
ZONA SESVETE 

JUG 

GOSPODAR51,,A 
WNII S[SV[T[ 

SJfVER 

GOSPDDARSI.A 
lDNA SEWETE 

JUG 

GOSPODARSKA 
ZONA SESVETE 

JUG 

GOSPODAR5�'11 
lONA 5ESVčrE 

SJCV[R 

PROVCDCNA 
EVAWAC/JA 

PROV[DENII 
EVIIW/1Clll1 

PROVCDCNA 
[VALUI\Cfl,l 

PROVEDENA 
EVIIWIICIM 

PROVEDtNA 
[VALVAC/M 

PRDVEDfNA 
EVIILUACIJA 

PROVEDENA 
CVAWAC!JA 

-

PRDVCOEN,1 
EVAIU/IC/JII 

PROV[D[N/1 

EVAWAC/111 

PRDV[OCNA 

EVMUIIC/J/1 

PROVEDENA 
CVIIWIICIM 

U navedenom izvatku postoje samo dvije usporedive nekretnine I. kategorije, stoga će se provesti 

interkvalitativno izjednačenje zemljišta li. kategorije sukladno Pravilniku Prilog 4., uz udio vrijednosti 

zemljišta li. kategorije u vrijednosti zemljišta I. kategorije u iznosu od 65%. 

„Grubim čišćenjem" iz daljnje analize izostavili smo transakcije pod rednim brojem 4., 5., 8. - 11. budući 

su cijene zemljišta u navedenim transakcijam izuzetno niske, naime navedene cijene su ispod 50% 

jedinične cijene raspoloživih usporedivih cijena zemljišta I. kategorije ( cca. 100 €/m2 
- 1. i 2. transakcija).

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01 /205 85 85 m 091 / 590 87 1 O � iceovic5@yahoo.com 

19/37 



Procjena vrijednosti nekretnine 

Transakcije koje idu u daljnju analizu 

KP 

12 l(p 

ADRESA 

RIMSKI PUT, 
GRAOlAGREB 

RIMSKI PUT, 
GRAD ZAGREB 

RIMSKI PUT. 
GRAD lAGRfB 

RIMSKI PUT, 
GRAD ZAGRER 

RIMSKI PUT, 
GH/1D l/lGRflJ 

RIMSnPUT, 
GH/101/IGRHl 

ZK.Č, 

Gl 4}71 

Gl 1847 

Gl 3847 

Gl 3880/1 

GZ J488 

ZJ<.O. 

SESVETE NOVO 

SESVETE NOVO 

SfSVHCNOVO 

SESVETE NOVO 

SESVETE NOVO 

SESVl:H NOVO 

POVR.{[NAU. 
7XL'L(ml) 

97}4 

J047} 

10740 

10740 

191 

2187 

l'O\ltAL"IAI' 
PRO,\r.n1cm1) 

9714 

10471 

6918 

3811 

188 

2287 

KATMTAll 

K.l'. 

4}71 

Jlf61/J,3 
861/1 

3847 

3847 

JRR0/1 

1488 

1(.0. 

SESVETE 

SESVETE 

SESVETE 

SESVETE 

5ESVEfE 

SESVfff 

ClJF..NA 

KATEGORIJA ki RIIII. kJn m111 J..NrrJ 

l. KATEGORIJA l,00 l,00 765,58 

1 KATEGORIJA 1.00 l,00 713,JS 

1. KATEGORIJA l.00 l,00 

1 KATEGORIJA 1,00 l,00 434,BJ 

2 KATEGORIJA 1,00 l,00 510,10 

) K/ITEGORIJ/1 l,00 1,00 754,2(, 

101,84 19 J0.}Dl9 

9S,49 1903 1011 

61,00 07.06,1018 

58,66 11101018 

6R,74 22 ll 2018 

99,73 12 OJ 1021 

142/2022 

GOSPOD/lRSK 
A ZONA 

SCSVET[ JVG 

GOSPODIIRSK 
A ZONA 

S!SV[T[ JUG 

G05f'COARJK 
A ZONA 

SfSV[T[ JUG 

GOSPODIIRSK 
A ZONA 

SESVETE JUG 

G05POD/IR5K 
AZON/1 

SF.WETE JUG 

G05PDDARSK 
A ZONA 
SESVHt­
SlfVCR 

STAnJS 

PODATAKA 

flROVED[NII 
EVAlUACIJA 

PROVEDENA 
EVALUACIJA 

f'ROVCDfNA 
EVAWAC/JA 

PROVED[NA 

EVAWACIJ/1. 

PROVEDCNA 
EVIIW/ICl)/1 

PROVCDENA 
EVl,LUIICl/11 

Kako je vidljivo iz predhodne tabele potrebno je napraviti međuvremensko izjednačenje kupoprodajnih 

cijena poredbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Međuvremensko izjednačenje 

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina provodimo putem godišnjih indeksa za zemljišta na području 

Grada Zagreba u razdoblju 2012. - 2021. 

(/Jtlps :I/Www. zagreb. hrlqodisn ii-indeksni-nlzovi-z a-zemliis/a/159995). 

Tablica 1. Međuvremensko izjednačenje 

ZF..\11..JIST:-'A �JICA Ko\TASTAR 

POVRSffl/A R. DR. ADRFSA 
Z.K.Ć. ZK.O. 

POVRt.lNAIZ 
UPROr,� K.Ć. K.O. KATEGORIJA 

7.K.ut.(ml) 
(m?) 

I 
RIMSKI PUT, 

4]7J SESVfTE NOVO 9724 9724 4171 SESVETE J KA TEGORIJ/1 
GRAOlAGREB 

1 
RIMSl(IPUT, 

3861/1,3861/l SESVETE NOVO 10472 10471 
3861/1, 

SESVETE J, KA TEGORIJ/1 
GRADlAGREB 3861/l 

J 
RIMSt.lPUT, 

GRADlAGRE8 
1847 SCSVETENOVO 10740 6918 3847 SESVETE }.KATEGORIJA 

' 
R/MSl(lf'UT, 

GRAOlA.OREfi 3847 SESVETE NOVO 10740 3822 3847 SESVETE 1, KATEGORIJA 

1 
RIMSl(/PUT, 

3880/1 SESVETE NOVO 
OAA.D/AG!lU 197 188 3880/1 SESVETE 2. KATEGORIJA 

" 
ULICA 4, GRAD 

11oa•e11 
3488 SESVETE NOVO 2287 2287 3488 SESVETE 2. KATEGORIJA 

1€. 7,53450 kn (ffksni te�aj) 

·Godilnfl lndeHsnl nizovi za zem/Jltte na podru�Ju PPGZ I GUP • li 
GmdoZagn:ba I Sesveta 2012 •• 2021., Oznaka niza/. 2 

DATIJM 
CIJENA 

SKLAPANJA 
€/mJ 

UGOVORA 

101,84 19.10.1019 

95.49 19.03.1021 

6J,OO 07.06.2018 

58,66 11.10.WlB 

68,74 1211,1018 

99,73 12.01.2021 

I 

I 

i 

tit 
h ·e .., 

� 
118.40 

130,30 

114,60 

114,60 

114,60 

130,30 

i 
i �i 

.H 
l1 
,5-
i 

M l( 

130,]0 1,10 

130,30 1,00 

130,30 1,14 

130,30 1,14 

130,30 1,14 

130,30 1,00 

Pr„Jelt (modlJ111): 

Pr„J•k (modlJ•nJ: 

:I! i 
li 

.. � 

ltl Jt 
:a;} o 

113,18 29,94'X. 

95,49 9,63'X. 

69,36 -20,37'X, 

66,70 •23.43-K, 

78,16 ·10,27% 

99,73 14,5(1.1(. 

87,10 Eln' I 
858,28 kntm• I 

Kako su neke usporedive nekretnine li. kategorije, potrebno je provesti interkvalitativno izjednačenje 

sukladno Pravilniku Prilog 4., uz udio vrijednosti zemljišta li. kategorije u vrijednosti zemljišta I. kategorije 

u iznosu od 65%.

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
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Tablica 2. lnterkvalitativno izjednačenje - 1. iteracija 

ZEMLJJSNA KNJIGA KATASTAR 

�! ., "' 
i 5i 

R. i '5' 
ADRESA 

BR. ZKČ. ZK.O. KČ. KO. 

jj 
::e i 

:s-

l 
RIMSKI PUT, 

4271 SESVETE NOVO 4271 SESVETE 113,18 
GRAD ZAGREB 

RIMSKI PUT, 
3861/1, 3861/2 SESVETE NOVO 

3861/1, 
SESVETE 95,49 2 

GRAD ZAGREB 3861/2 

3 
RIMSKI PUT, 

3847 SESVETE NOVO 3847 SESVETE 69,36 
GRAD ZAGREB 

RIMSKI PUT, 
6 3847 SESVETE NOVO 3847 SESVETE 66,70 

GRAD ZAGREB 

7 
RIMSKI PUT, 

3880/1 SESVETE NOVO 3880/1 SESVETE 78,16 
GRAD ZAGREB 

12 
ULICA 4, GRAD 

3488 SESVETE NOVO 3488 SESVETE 99,73 
ZAGREB 

1€= 7,53450 kn (fiksni tečaj) 

'Godišnji Indeksni nizovi za zemljište na području PPGZ I GUP-
a Grada Zagreba i Sesveta 2012. - 2021., Oznaka niza I- 2 

I 

I 

KATEGORIJA 

1. KA TEGOR/JA 

1. KA TEGOR/JA 

2. KA TEGOR/JA 

2. KA TEGOR/JA 

2. KA TEGOR/JA 

2. KA TEGOR/JA 

w < !; o 

�i] � ·:; 
� w e

z "-
�wc 

� �: 
.., ::; 0 
� o § 
::l ll!,;:; 

o.. 

� 

� 
� 
,..; 

Prosjek (medijan): 

Prosjek (medijan): 

.; 
.. 

� 
!!:. 

� ]' 
z ·-

�i < � 
z "-
:, 

,u 

ii! 
ll! 

1,00 

1,00 

1,54 

1,54 

1,54 

1,54 

142/2022 

; 
- o ii2 z w 

� � � 
� � a'i" 
� �:::, ..§. :>

�
u w 

:, < 

iil � �::; � G 

o 

113,18 

95,49 

106,81 

102,71 

120,36 

153,58 

115,36 

869,15 

.'1 � 
';;;' o 

o 
-�
a 

t: 

� 

-1,89% 

-17,22% 

•7,41% 

-10,96% 

4,34% 

33,14% 

Em' I 
knlm' I 

Međuvremenski i interkvalitativno izjednačena cijena pod rednim brojem 12. odstupa od srednje 

vrijednosti međuvremenski i interkvalitativno izjednačenih cijena, više od zakonski dozvoljenih ±30% te 

ju stoga isključujemo iz daljnje analize. 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � iceovic5@yahoo.com

21/37 



Procjena vrijednosti nekretnine 

Tablica 3. lnterkvalitativno izjednačenje - 2. iteracija 

ZEMUISNA KNJIGA KATASTAR 

l2 i ., "' 
5i i 

R. 

r� ADRESA 
BR. ZK.Ć. ZK.O. K.Č. KO. 

'5l i 
111 

:I: i.,.,.-t:! 

1 
RIMSKI PUT, 

4271 SESVETE NOVO 4271 SESVETE 113,18 
GRAD ZAGREB 

2 
RIMSKI PUT, 

3861/1,3861/2 SESVETE NOVO 
3861/1, 

SESVETE 95,49 GRAD ZAGREB 3861/2 

RIMSKI PUT, 
3847 

GRAD ZAGREB 
SESVETE NOVO 3847 SESVETE 69,36 

RIMSKI PUT, 
6 

GRAD ZAGREB 
3847 SESVETE NOVO 3847 SESVETE 66,70 

7 
RIMSKI PUT, 

3880/1 SESVETE NOVO 3880/1 SESVETE 78,16 
GRAD ZAGREB 

1€= 7,53450 kn (fiksni tetaj) 

'God/"!;njl Indeksni nizovi za zemlji!;te na podrutju PPGZ i GUP -
a Grada Zagreba I Sesveta 2012. - 2021., Oznaka niza I- 2 

I 

I 

KATEGORIJA 

1. KATEGORIJA 

1. KATEGORIJA 

2. KATEGORIJA 

2 KATEGORIJA 

2. KATEGORIJA 

.... 
< � t::I 

��,!S :i .s 
��·s: )!j z ci: 
�W c, 

��= 
l!) :; C 

��-3 
o.. 

(!) 

� 
� 
..... 

Prosjek (medQan): 

Prosjek (medijan): 

.; 

! 
cr:-
z� 
<t .5 > ·s: 
<t „

z cl: 
:, 

,u 

� 

1,00 

1,00 

1,54 

1,54 

1,54 

Nakon međuvremenskog i interkvalitativnog izjednačenja, 

procjenjena jedinična cijena predmetnog zemljišta I. kategorije iznosi: 

811,54 knAn2 (107,71 €/m2) 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g lceovic5@yahoo.com 

142/2022 

� 
o :i 

., 
·;;; 

z:; o 

� � .., 
� �" o 

a a .e. 
.!!. 
C 

� � '-> 
il 

� � ol .., 
z - o - "' o: 

113,18 5,07% 

95,49 -11,35% 

106,81 -0,84% 

102,71 -4,64% 

120,36 11,75% 

107,71 fm• I 
811,54 kntm• I 
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4. Zaključak

Nakon obavljenog očevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izračuna, na temelju znanja i 

vještina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti 

nekretnina, procjenjena tržišna vrijednost predmetnih nekretnina oznake: 

z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m2
, 

upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo 

z.k.č.br. 3587/3, ukupne površine 758 m2, 

upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo 

iznosi: 

z.k.č.br. 3583/2, ukupne površine 460 m 
2

, upisana u z.k.ul.br. 1054 k.o. Sesvete novo

811,54 X 460,0 = 

z.k.č.br. 3587/3, ukupne površine 758 m2, upisana u z.k.ul.br. 1343 k.o. Sesvete novo

373.308,40 kn ili 49.546,60 € 

811,54 x 758,0 = 615.147,32 kn ili 81.644, 18 € 

Ukupno: 988.455,72 kn 131.190,78 € 

1€= 7,53450 kn (fiksni tečaj) 

a prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procjenjenih vrijednosti 

provodi se zaokruživanjem (čl.68, toč. 5) pa je konačno; procjenjena tržišna cijena dijelova 

predmetnih nekretnina na dan vrednovanja: 

988.000,00 kn 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01 /205 85 85 m 091 / 590 87 1 O � iceovic5@yahoo.com 
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Procjena vrijednosti nekretnine 142/2022 

5. Izjava vještaka

Izjavljujem kako sam svoje dužnosti izvršio nepristrano i neovisno, u skladu s pravilima struke, važećim 

standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema činjenica 

niti okolnosti, u prošlosti, sadašnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj budućnosti, koje mogu dovesti 

u pitanje moju nepristranost i neovisnost. Dostupnim podacima koristio sam se u dobroj vjeri i najboljem

znanju. 

Sesvete, 22.10.2022. 

Izradio: 

lvan Ćeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § iceovic5@yahoo.com

Stalni sudski vještak 

za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

lvan Čeović d.i.g. 
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Procjena vrijednosti nekretnine 

B - dio 

1. Kopija e - izvatka iz BZP - a

142/2022 

•
•
••

NESLUŽBENA KOPIJA 

�� 
flEPUBLIKA HRVATSKA 
DR!AVNA GEOD.ETSKA UPRAVA 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 
Stanje na dan: 20.10.2022.17:11 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Brcj zadnjeg drievnlka/Upravoog rješenja: UP/1 932-D7/2D22-
D2/2147 
Aktivne plombe: 

B roj Broj D. Rbr. katastarske 
čestice L. 

1. 3583/1 55 

2. 3583/2 55 

UKUPNO: 

Rbr. I 
1. Vlasr1\čki dio: 1/1 

Izvadak Iz BZP-a 

A 

Posjedovnlca 

PRVI ODJELJAK 
Adresa katastarske čestice/Način uporabe 

katastarske čestice/Način uporabe zg rade, naziv 

HRVATICA 

LIVADA 

HRVATICA 

LIVADA 

zgrade, kuc:ni broj zgrade 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GRAD ZAGREB, ZAGREB, TRG STJEPANA R ADIĆA 1 

Rbr. 

Tereta nema\ 

C 

Teretovnlca 

Sadržaj upisa 

Površina/ 
m2 

1824 

1824 

460 

460 

2284 

Iznos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara s tanju baze zemljišnih podataka na datum 20.10.2022. 

l�pi. iz BZP..a (dalum i vrijQlnQ izrQdQ') �.10.2022 17:15:44 

lvan Ćeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g iceovic5@yahoo.com 

Broj ZK uloška: 1054 

PPR 

!Primjedba 

Primjedba 
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••••••••
,._.,, 

NESLUŽBENA KOPIJA 

REPUBLIKA HRVATSKA 
DRV.VNA GEODETSKA UPRAVA 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 
Stanje na dan: 20; 10.2022. 18:41 

Katastarska općina: 338796, SESVETE NOVO 

Brcj zadnjeg drievnika/Upravnog rješenja: UP/1 932-07/2022-
D2/2147 
Aktivrie plombe: 

Brcj Brcj D. Rbr. katastarske 
čestice L. 

1. 3587{1 54 

2. 3587{3 54 

IA<UPNO: 

Rbr. I 
1. Vlasnički dio: 1/1

Izvadak iz BZP-a 

POWSKI PUT 

A 

Posjedovnica 

PRVI ODJELJAK 

Adresa katastarske čestice!Način uporabe 
katastarske čestice/Način uporabe zgrade, naziv 

1-fiVATICA 
PUT 
1-fiVATICA 
PUT 

zarade kućni broi zo rade 

B 

Vlastovnica 

Sadržaj upisa 

GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPĆOJ UPORABI 

Rbr. I 
Tereta nema! 

C 

Teretovnica 

Sadržaj upisa 

Površina{ 
m2 

2488 
2488 

758 
758 

3246 

I Iznos 

Potvrđuje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljišnih podataka na datum 20.1 D.2D22. 

:;o, 10.2022. 18:47:38 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § lceovlc5@yahoo.com 

Broj ZK uloška: 1343 

PPR 

!Primjedba

!Primjedba

Stranica: 1 
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2. Kopija katastarskog plana

1a12a122. a :2a PM ,Za)Qdn�kl lnformQcijskl $Ub1aV zemljišnih knjiga I kalabtra - javna aplikacija 

·�·. • •

.. r-
RE PUBLIKA HRVATSKA 

DRŽAVNA GEODETSJ�A UP RAVA 
GRADSKI URED ZA KATASTA R I GEODETSKE POSLOVE· 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 

Priblifno mjerilo hpisa 1: 500 

lzvomo mjerilo plana 1 : I 000 

1590/l 

https://<>$. u red)Q naze m lja. hr /pu b I k/cad.Se rv ioe� .jsp 7 a�tion =pu b lk:Cadutre Pa roe I 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 §. iceov1c5@yahoo.com 

NESLUŽBENA VERZIJA 

K.o. 51!5 Vl!TE N'OVO, '.l'.3B796 

k.c. br.:.35B'.l/2 

HSS/I 

3 86 

3585/2 

;15&61 

3588/ L 

Da1um ispisa: 20.10.2022 

1/1 
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10f2C/22. 6:1� PM Za)adni!;kl Informacijski sustav z.imlji1nih knjiga i l:ata„1ra - )31/M aplikadj3 

-�
••• 
·=-=·
• I ,,

REPUBLIKA HRVATSKA 

DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOV E 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 

Približno rnjerilo i ,pi s.a I : 500 

lzvomo rnjE1ilo plana I : I 000 

hnps:/los.s. u re<I jQ naz.i m 1)9. hr /pu b I �.Jcad Se rv bis jsp? aG1ion =pu b lk;Cadastr e Pa I(;(! I 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g lceovlc5@yahoo.com

NESLUŽ.BENA VERZIJA 

K,o. SESVETI'. NOVO, 3387% 

k č. br,: 358312 

Da!Llm i,pis.a: 20.10.2022 

111 
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101'20/22, 9:04 PM Za)Qdnlčki lnforma<.!Jskl $U!,taV �ml)lšnlh knjiga I kata1.1ra - J:!vna apllk.a<.ija 

::::; , . 

REPUBLIKA HRVATSKA 

DRŽAVNA GEODETSKA UPRAVA 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOV E 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 

Ptibližno mjerilo ispis.a 1: 2{){)0 

Izvorno mjerilo plana 1 : 1 {){){) 

Ulica 144. brigade Hrvatske vojske Jf>bl / I 

1=::=::==:I._L __________ _j r,,; I 'li 
Uhc31B:tui'le Bjellnskog 

hnp!;://0$$. u rad je na� l'r1 lja. hr /pu b I ickad Se rv k;Q,!; a)!;p? aGtion =pu b lk;Cada!,tJ Q Pa J(l8 i 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g iceovic5@yahoo.com 

NESLUŽBENA VERZIJA 

K.o. Sl!SVETI! NOVO, 3387%

k.č. br.: 35B7/3

3S35 

i'ii41I 
Vi.29 

3534/2 

HH 

3532 

3511 

3'i 30 

H39 
HHI 

3661; 5 

Datum ispis.a: W.1 {l 2{)22 

5J 

1/1 
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10/20/:2:2, �:05 PM Zajednički lnformadjškl llU1>tav z,amfjl�nlh knjiga I kata1>tra - javna aplika<.ija 

• •
•
• • ■.•• 

.. •.� 
REPUBLIKA HRVATSKA 

DRŽA.VNA GEODETSKA UPRAVA 

GRADSKI URED ZA. KATA.STAR I GEODETSKE POSLOV E  

IZVOD IZKATASTARSKOG PLANA 

Približno mjerilo i�pi.a 1: 1000 

lzvomo mj�rilo plana 1: I 000 

hnpi;:ll=.ur,ad)ena:Nml)a.hr/publki<:adS-arvioos.)!;p?a<.tion=pubfk;Cada1>1r-aPar<JQf 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § iceovic5@yahoo.com

NESLUŽBENA VERZIJA 

K.o. SE!SVE!TE NOVO, '.l'.387% 

k.č. br.: 35871'.l

Datum i�pisa: 20.10.2022 

1/1 
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3. Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena sa zahtjevom

. . 

REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRAD/\ 

SLUŽBA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA 

Blljezi 1
: 

Prijemni štambilj: 

ZAHTJEV 

ZA IZDAVANJE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clan•k 58 s1•v.k J. Zakona o procjeni vrljtdnolli nckrclnina (NN 78/2015)

POREDBENE KUPOPRODAJNE CUflNE ZA ZEMLJIŠTA 

1. ZADATAK (ĆI. 67. Sl. 2. Pravilnik• o mclodoma procjene vrijcdnoSli nekretnina, NN 105/2015)
1.1. Vrsta/opis nekretnine: ZEMLJIŠTE 

l .2. Broj kat. čestice i katastarska općina:
k.č. 3583 k.o. Sesvete(katastar zemliišta) 

1.3. Broj kat. čestice i katastarska općina :
zk.č. k.o. 3583 k.o. Sesvete novo (zemljišna knii1w) 

1.3. Ulica/trn i kućni broi: Ulica 144 brigade Hrvatske vojske
1.4. Dan vrednovanja: ožujak 2022. 
1.5. Dun kakvoće: Ožujak 2022.
2. SVRHA2 (Č'I, 67 SI J. Pravilnika o mclodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)
2.1. VrS111 ora1•no11 aosla. kllpoorodnia
3. OBILTEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE -ZA ZEMLllŠTA (CL 4 st 

I nn.i'll•••k li, Znl<ona o nmclcnl 1·rii«hw;1I nrknotni111 Nl'I 71112015'! 

� 1 . kategorija
3. l. Kategorija: O 2. kategorija

O 3. kategorija 
ČL 10 P1nvilnika o mctodam11 procjene vrijcdno�ti nekretnino, O 4. kategorija: 04. l. kategorijaNN I0S/2015) 04.2. kategorija

1'74.3. kaleJ?oriiu
3.2. Vrsta �rad. korištenja/namjena: gospodarske namjene (oznuke G-41)
3.3. Micrn l!radevinskllJ? korišu.111ja3: 1.0
4. PRIPOMENA (primjerice oznok• parc.:1. ili gcod elaborata. lokne, ili groJ. dozvole ili posebno obiljc1.ja nckn:lnine,je li 
potrebno do.�laviti i no adresu clc::ktroničkc pošte, kon1nkti i si ) 

S. OVLAŠTEN,JE4 (ČI 58 st. I Zakona o procjeni vrijcdnosli nekretnina. NN 78/2015)
5. l. Dan izdavanja: 21.11.2020. 

5.2. Mjesto izuavania: ZAGREB 

5.3. Institucija ko_ja_je izdala ovlaštenje ŽUPANIJSKI SUD U ZAGREBU 

5.4. Dan isteka važenja ovlaštenja: 21.11.2024. 

6. KONTAKTNI PODATCI

6. l. Ime i prezime: IVANCEOVIC 
6.2. Adresa: l<AŠrNSK1 ODVOJAK IS, 10 360 SESVETE 
6.3. Telefon:
6.4. e-mail:
Podnosi/e(i zahljeva· l'r 

/VAN C:EOV/Ć', dig I 

0l/2�"6,.f!S,11.9·1590 87 10 
ji(�cSt'ruyoboif:'ciJw 
'!{f I fio/lJ�1�1!,(;°i� 
..,. ;1 .... f ..,, .:: 11lp11011 · "· E I� -

�" Ka•,11,,IJ[ .. ' ' � �j 

S' 
,y 

-

Nadnevak: 

Zagreb, 17.03.2022. 

' Plućanjc u biljczima 20,00 kn na ,.,hlJCV i I 80,00 kn po izdanom i,votku i,. ZKC·o na Rllćrm b1·.: I/RJU.l60000/8/ JJOOOO?; /'0:11· na broj:ffR68 570J-O/B =o µruYnt osobe; lfR68 57/ 1-0/0 :aji:u:lt� osob�: Primatelj: froraćm Grudu Zogrtbu; Svrhf1: 11pruw1a prislOJba'Primj.:,icc kupQprod3jni u.i,o,·or, ugovor o kreditu, ucovor o zolvpu/najmn. izvh1Sh:nj1..'. dcnAcio1111/i7.ncijn i si
1 Kocficijenl iskorislivo�ai (truJ!e s� upuatl ra.f/)('Jn k.1,t.:{1c1jcnma ,,,,, O. 9-2,0) 
4 Ispunjavaju snmo ovlašlcni s11d:ik1 vještaci za procjenu nckrclnin;\ i ovlaUt:ni sud:cki procjcnilclji 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete. Kašjnskj odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � jceovlc5@yahoo.com 

142/2022 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE 
IMOVINOM I STANOVANJE 

KLASA: 940-01/22-028/l 96 
URBROJ: 25 l-l l-02/015-22-4 
Zagreb, 18. ožujka 2022. 

PREDMET: Zemljište k.č. 3583 k.o. Sesvete 
izvadak iz ZKC-a, 1D 31195 
- dostavlja se

IV J\N ČEOVIĆ 
Kašinski odvojak 15 

I O 360 Sesvete 

Sukladno članku 16. stavak l. podstavak 5., članku 57. stavak l ., stavak 4. i stavak 6., te 
članku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine", br. 78/15 - u 
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vašem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke 
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrđivanja tr.i.išnc vrijedn0.sti zemljišta oznake nekretnine k.č. 
3583 k.o. Sesvete. 

Predmetna nekretnina se prema Planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku 
Gospodarska zona Sesvete sjever. Obilježja nekretnine navedene u zahtjevu: gospodarska 
namjena, 1. kategorija, ki = 1,0. 

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaćene je 
ukupno 200,00 kn prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi 
(,,Narodne novine", br. 92/21 ). 

S poštovanjem 

lvan Čeović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 1 O .§ iceovic5@yaho0.com 

.grad. 
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lvan Čeović dipl. ing. grad. 

Procjena vrijednosti nekretnine 

11.811, 

NEKArTNINE 
l 2 

VRSTA UGOVORA •• .. 

ADRESA ftlMSKI PUT, RIMSICJ PUT, 
GRADlAGHEB GRAD 7.AGHEB 

VlltSTA NEK�fTNINE GZ GZ 

•. c. U.7J ]11,61/1,]86J/2 

I SESVCTC 
K.O. i SE�VETE NOVO NOV0,5fSVf.TE 

::, NOVO 

POVllllHAIZ 

ZK,ULjm') 
97H lo-112 

POV�ŠINA U 

PROMETU (mi) 
g724 101172 

SUVWNICl<I u�o 

KOJI U U r,IOMllU 

•. c 4271 3861/1, ]861/l 

§ 
K.O. SESVETE SESVflE 

NAMJ,NA G G 

KATEGORUA 

UMUltl'A 
1. KATEGORIJA 1. KAr[GOHIJA 

11 
•lmH l I 

,. � Klnmu 

CUf.NAPO ,ni 
POVRŠINE IKN/mq 

765,58 7ll,1S 

CIUfNA�m1 

,ovFdlNf (lUlll/m') 
102,NI, 95,49 

PODUJth: NAPLATI 

POV 
NE NI 

----

UJCUUlEN PDV N[ NC. 

DATUM SKLJ\PANJA 
UGOVORA 

29,10 JOJ!] 19 012021 

GOSP00Af4SKA GOSPOD/\R!(A 
CJENOVNI BLOK lON/\ SCSVCTI: lONA SCSVL T( 

JUG JUG 

PROVEDCNA PROVEDENA 
STAT\JS PODATAKA 

(VALUACIJA C'JALUACUA 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 g iceovic5@yahoo.com

142/2022 

l ' ' & 

.. ., • • KP 

HIMSICI PUl, MIMSICIPUT. RIMSICI PVT, llllMSKI PUl, 

GRAOJ.AGllf'.H GKAC 1..AGRl.8 GRAD ZAGREII GRAD ZAGREB 

GZ GZ GZ GZ 

]847 , .., JHlil/l,1162/4 3847 

SESVUi 
SE5Vflt: �ovo srSVlTE NOVO NOVO,S{SVE l ( SESVETE NOVO 

NOVO 

10740 J0740 4'122 1D740 

6918 JIH 4)22 ]822 

18"7 )847 3162/l. Ja.62/4 11147 

Sf!IVl 1.: SJ-SVtlf SESVElE SESVf:.H. 

G G G G 

7. ICAIEGOMIJA 1 KAll GOFUJI\ l, ICA.TrGOHIJA l. lCAH.GORIJA. 

1 I 1 l 

449,91, ltl.91 ll.i,16 -4},,jl,IJ 

&l,00 42.50 0,96 Sl,66 

DA NE 

-·

Nf N[ 

07,06 20111 OI 06.lOlS 1-4 06 2018 U.10.2015 

GOSPOOMSIIA GOSPODAJtSKA GOSt,IQOARSKA GOSPQOAN'SKA 

lONA Sf.5Vl1( ZQN,' SLSV[l 1 20NA1E'SVFH 10NASCSVm 

JUG JUCi JUG JUG 

PROV(DrN/\ PROVED(NA PROVCOENA PROVEOCNA 

EVALUACIJA CVALUACIJA [VAlUACIJA [YAlU.ACIJA 

1 od t 
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.... 11. 
1 

HEKIUTNINE 
' • 

2 VltsTA. UGOVORA •• kP "' 

RIMSll:I PUT, RIMSCI „ur, 
INOUSTRUSKA 

I ADRESA CE.STh, GRAD 
GMOZ/UjfllrLI QAA0lAGilU8 

L\GREI 

• VRSTA NEKlillfTNIN( Gl GZ GZ 

5 k,t. lBIK>/1 3796 1nss 

• K.O. 
C 

SESYFTE NOVO SESVf:TE NOVO �f:SVl:H NOVO 

P0Vll$1t,A l2 
7 

11C.ULlm1) 
,., 1956 4190 

POVRSINA U 
PROMETU (m') ... 19!96 4700 

SWWNlbu UDIO 
KOJI Jt U PI\OMUU 

10 K.C 3&80/1 3196 lOSS 

KO. SESVfll Sf-SVETE srsvnf 

u NAMIENA G G G 

KATEGORIJA 
1] 

ZEMUISTA 
1 KAHGOlltlJ/\ 2 l(ATfGORIJA 7. ICl\l(GORIJA 

I I 
Kimu I I t 

14 

§� Kln,m11 

CU(NAPO m1 
1S 

POVll$1NE IKN/m'I 
sto.to 249,23 246,91 

CIUEHA POm1 

18 
POVflŠINI! (EUR/m1J 

61!1,74 11,Jl ll,�O 

,oowrlf: NAPLATI 

""" 
OA 

17 

UKUU�fN PDV N� 

DATUM SKLAPANJA 
11 

UGOVORA 
n u :>oie n,o& :>011J 30081011) 

GOSl-'ODAltSICA GOSVODARSICA GDSPODARSICA. 
1" CJENOVNI BLOK ZONA5HVl'T[ l0NA5CSVE"fl lDNI\ SCSVETt 

JUG JUG SJEVE" 

20 STATUS PODATAKA PROV[O�Ni\ PROV(OCN/\ rROVCO(NA 
EVALUACIJA (VAlUACIJA [VALUACIIA 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 

-

1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 § lceovlc5@yahoo.com 

10 

•• 

RIMSKI PUT, 
OtuOlAGIIEII 

GZ 

""'' 

SESVETE NOVO 

,, ... 

]234 

l80l 

SESVETE 

G 

2. ICATrGOAIJ.-, 

,t 

238,24 

ll,00 

N! 

N! 

29,1O.XJJ') 

COSPOOARSKA 
ZONA SESVE.TC 

JUG 

PROVCOENA 
(VALU•CIJA 

142/2022 

11 l), 

" " 

RIMSKI PUT, ULICA 4, GRAD 
GMDZAGfU.8 ZAGllfft 

GZ G2 

4320 34811 

SESVETE NOVO SESVrTE NOVO 

1077 21117 

1077 2:187 

437.0 34!8 

SfSVE'TE SESVElE 

G G 

2. KATEGORIJA 2 KAHGOIHJA 

t I 

300,77 ,�.26 

40,00 9',71 

NE "' 

-- --

Nt N[ 

31.08 2020 12 01,,021 

GOSPODARSKA COSPODARSICA 
ZONA SFSVETE ZONA sr:.svc rc 

JUG SJEVER 

PROVEDENA PROVEDENA 
CVALU,'CIJA EVALUACIJA 

2 od 4 
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Nopomene: 

=i 
z 

I 

2 

I 

• 

K.C. 

k.Z 4171 
lt.o�vt:Tl 

I.I. 1161/ 1, 3161/) 
k.o. SESVETE 

r..t.JM7 
k.o SESVETI 

k.(.lM7 
l(o SESVĐE 

NAPOMENA 

lJPU GOSPODAASr.A ZONA S�WI 1t. JUG 
KAlLrAG,6 

KAZCTA Ci-S 

KAZETA G-'1 

KN.lTA G 4 

s 
k.t 3!62/1, 3162/4 PAEDMIT KUPOS'RODA.lf DVIJE (Esr,c[ RA.ZL1t1n KATLGORIJ[ K t 3861/J rRVA KATCCiOAUA, (.l 3862/4 O,tUGA KAlEGOIUJA. 

koSBVE'Tt KAllTA Ci-S 

6 
k.Z.1147 KAllTi\Ci I\ 

lt o, SESVITT 

7 k I. 3880/1 Zl:MUl�TE Z.. fOAMIRANJL NOVE GRAĐrVN[ tCSTIC[ SUKIADNO LOKACIJSKOJ DOZVOLI k.o. SESVETE 

• 
k.l. 37!16 

ko. SESVEU K/\20AG-4 

9 
k.l 3055 l KATEGORIJA JER se PARC[lA PROTE2E NA OVIJE IV\Z[T[ IZMI uu ,:Olllf Jf DIO U CESTI (CCA SOOM2} lt o. 5E5VET( 

10 k t. 38D1 UPU GOSIIOOAR51Ci\ lONA SI WI 11 JUG 
ko. SESVETE ICAlrTA C 4, CCI\ :10�; U 0UDU(C'>/ 0:STI 

12 k.(.3498 ]., l(ATl:GORIJA JI M s� l'AHCI lJ\ JIM.O li }t- NA l>VIJI U\/1 11 I/MI nu lf:OJll-1 JI CIO U C[Sll(CCA 400 M2) 
ko 5E5VCTE 

Ovaj izvadak Izdaje se u svrhu utvrđivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA 144. BRIGADE HRVAfSKE VOJSKt: o odnosno na k.č. 3583 k.o. 
SESVETE, GRAD ZAGREB. 
Predmetna nekretnina se prema planu približnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku GOSPODARSKA ZONA SESVF.TE SJEVER. 
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dužni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje područje zaštite osobnih 
podataka. 
Podatci u eNekretnlnama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su Informativni i prije korištenja korisnik ih treba provjeriti. 
Svaki Zahtjev, Izvadak I Obavijest iz eNekretnina puhranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije pr<?dmeta. 

KLASA: 940-01/22-028/196

UAllROJ: 251-ll-01/015-22-3

ZAGREB, 18.3.2022. 

POJAŠNJENJA SKRAĆENIH NAZIVA: 

IZRADIO/IZRAOILA: 
MARTINA MIRENlc'. !llJTKOVIC 

;rar '1lw rureUL CJ Jul t Oi;l l)

DOBRILA; 

VRSTA UGOVORA: KP -kup<,prod1Ji.1, N- n,1j,1m, Z - ,.i kup, P5 -pr.1vo 1lufoo.ni, PG -pr.1vo 1r,1đcnja, ZS - l.>kup u1 pr;1vo slulnom. ZVG- nkup u1 pr,110 ,tr„đcnj,1 

VRSTA NEKRETNINE: PZ-poljoprivredno zemljilt�, GZ-gr1devinsk0 remljihc, �l -lumsko ,amlllilc, PNZ -prirodno neplodno zcmlJiŠlc, � I · UJn/o1(Ji1'1n\im, G -i.llilh, PGM -p1,arkirno 
earaJno mjesto, VPM - \111nhko,p:ukimo mjruo, 01( -• mbcna 11rad,-obitcljs�� kull, KPB1 - stambena z,:rada-ku(.J l� po\/rcmcni borilv.•k. 1>1> - c,0:.h;o,ui proslof, G2G - 10,podarsk.1 
zgrada, PZG -poslovna ,1r1d1, VZG -viicn1mbt!na zcr.id�. SICL - ikladflit, SP - sprl'mlšte, RN -rulllit� nckrctninl', OS- o�tcJlo, AU - ru;cv:nc 

N,AMJENA: c;P _l?GIIAOEHO- .,.đev1n,i.o podro.!I• · 111,04101 dio, GP.NfllGRAOENO • urođ,vln;ko podtulj<- • nnllilodt,n, d,o. I �lllPOđOhh O,ll'Jen,. 11 ao1pođm o n•rt,jtrtl• 
p11l1a'2ho ,nduurt!t,k.1, 1, • 0,:01.pod11nk:a n,1m/�:a • prtlC'llLo ttm111uh, r • powil-nt1 ti. 11:li.oriltev.DnJo mlnou11nU11lrovm1 rai-.,a10:.un,c1J.1 o poljc.,), 11 ()uvrUna ,� r,�or1tlnVJnjC! mlne,i.lnlh 
�rr,\rln• - c.ntr1e�t'. E.2 „ pow,U,t 1Ahkouh:i,JJanJo mlnir:tniJnili sirovina• ;eo1arm,:a.1nnvodo, U - �owirn.t' lA, 1, 011tu,vonie n1lnr1:alnlh 1,,o'w1ll• 0.m1kJ, t'f • f)G\lrllnt u11,,all(i, 
(a\v11�yhur11)1 K. POJJovn• n,n,Jen , Kl pm.Jovn;1 nemJvnli. Oll'tel.lto ,atufn,, �2 • i,osJovn1 n.nmfcm, • protclno trcoY�O.a, J „ pothwno """je.nm• omun,lno crvjjn,, l • 
"•"'m�IJ'1<o 1u1 1llb n.amJ•n•, Tl -u1onn•lf>kO tu1111llk1 "'"'*"• • �011!1. n • uao,1l1•l1••• tuMličk, n•ml••• • 1u11„1t1ui na,clj�, tl ur.• ,111 Jdw 1u,1n1e1:J nomjcn• -hm�. M 
lpo,uku • te rotcljlt.i n1m)an1, Ili lporuko • ltl.tcocU,k• nomJ n• • golf Af111IIO (PP!,Pi'G!,P•PPO,n\JO/G), R1 li:,all>k • 10,,oi,.,,,... ,,umJona, j)hočkl ccn101/h1pudrom 
iPPl,PPCiZ.PPPPO,•PUO/G), R3 -lportsko • rqkroo«J• a na,n1cna • "lni.tr 1• tlffuko loo"o (PP2,P,Gt.�PPPO,PPU0/G!, JI• lpoftl�O relr,•,o<ll<kll n>mJon> • lonl,ki con1>1 
(PP2.PPG7.PPPl'O.PPUO/G). P.5, lpurulw ,ekrc•tU• nomlon• • centa, ,1 vodeno !oor1n•o IPP2,PPCZ.P11PPO.Pl1UO/GI, 11 ••l1np1lvrcdN1110 l1•lJufi\,o 0tnovno o,m1•nc. l'l -
pof,opovu:dnO tlo. osobitovtf}(dtto otu.1dl-.,o Uo, .. , �1aptfwcutno do -vrlJttdno oh,2dlvo t.lo, _.l r,el/G�rw,�dno. tlo 0„1,10 otuar1,v;a 11:i. ) tvm1 ,, ffut,vo o,no\/net n.tm�f'. S l • 
lum•-•0>pod•nli•, Šl -lum• - ,.111101 lurn11. JJ - lull'•, !um• po,obn• nomj1no, � • 0,1110 potjoprmcono do. lurn< I \um, o ,u,nljlll , • .,,,dno puvill11, tnt1010<� jo, •· 
aku1'n1.1tac1lt, reu,nclJIQ, ribnJ,1C!ll_ N • ooir.ohru rniindc-no1 15 • IJ(rii'tJlnt: lnrnmruktu,nl tutt'1'il1, Ci- arotJJJo, S� JIQm n,l, t\i.lmjun.-., M • m�d�t-J ruanJ,1011, Ml · mlcloi.,,ro n.ornJ1no 
onucllto n1mbcna. M2 rnJritwilo ,,�mJen.11 • p1ot0Jlto puslovM. Ml • mjtlovha nlmfan,i, i:xwu:mc:no ,unov.;nJc, M"' • mJriM"hll namff"tU• prm 1ii10 poljoprl-Jrtp!Jf\a 1431pod•r1.t�. U 
• J•vn• I drultven, n.�mfNt!J, Ol J:;i,vna J druh'vcm Mmj na- 1.mravmi. D1 • Jil'-'r1" 1 dNitvcm.t n.i.m,c:na -,w,c,1.:iln11. 01 Jll\tn..11 dru ,w:n.- n!m'lj,•na • ,dr.11 nvcn:.� 04 , J11vn1 I rJruhvtno 
ru,mj••• • p,..tli..ol•to, OS• Jo.no I drui1vooa n�mJ•••-l�ol,lo, 06 i•••• i drult•cn1 n•ll'i<"• -vi1oro u!IU!to, 01 - 1;•n• 1 dNl1•r•• •�"'�•• ,ullur>, 05-)I••• I druhvon• 
Mmjon• .. vJcn.lca. L • 1url1l.tk11 -lu o po1ebn1t namJ1n11t ll. tum.dllai • rub po.tt1br1• n.arn�ne- orlYc,llrc, Ll --1uirlt:tl!.u Jull.i, ou,cbf'1c, 111111,jMII' � 11.irruitkl lu 11, L.3 „ Tum\1-!b • luka 
po„b,,. 110m en - morln•, tq • 1ur\<1ltlco O lui.. po,obnc namjeno - IIOull(iJ te111ar. RI • lporuloo rou,oclJ•'-' n.i�I••• , po,a IGUr, Lll'U, 1;1•lJI. Hl -Jo011,to ,,1,.,0<111\» n.maJon• • 
, l(fl'�cU (GU,, UPU, OPUI, t:13 • JpanJ,o rckroact)lkia n11�e:rii1 „ kupallha IGUP. UPU, IJPUi I. u,t1tt„e ,tttna pnvi'ilhc. /1 tovne ,c1ct\f' pcvti1nl," tJI""' patk. l'l • �""• t� flQ 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 !2 lceovic5@yahoo.com 
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pamln• -11„111te. 23. Javnc, 1olono povrllno. odmorllto, Yrl, I - (ZG) p,olzvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) eospodarsl<a nomJ•n• (GUP, UPU, OPU). Z2 - (ZGJ 1radskl! park• 
!ume (GUP, UPU, DPU), Z3- (ZG) lo,.,.t1ki patk (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne 1rld1k1 povrllno -lem11Jk1 zono (GUP, UPU, DPU), GB- (ZG) 1roblJ• 

lvan Ceović dipl. ing. grad. 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
Sesvete, Kašinski odvojak 15 
! 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 � !ceov!c5@yahoo.com

4 od 4 
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C-dio 

1. Rješenje Županijskog suda u Zagrebu br. 4 Su - 1102/2020 od 16.11.2020.

REPUBLIKA HRVATSKA 
ŽlJPANl,ISKI SUD U ZAGRF:IJll 

Zagreb, Trg Nikole Šubića Zrinskog 5 
PREDSJEDNIK SUDA 

Broj: 4 Su-1102/1020 
Zagreb. 16. studeni 2020. 

RJEŠENJE 

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlučujući povodom zahtjeva lvana 
Č'eovića, na temelju članka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 
33/15, 82/15, 82/16, 67118. 126/19) u vezi s čl. 12. Pravilnika o stalnim sudskim v:ieštacima 
(Narodne Novine br. 38/14. 123/15, 23/16 i 61/19). 

riješio je 

Inn Čcović (OIB 88J 14788554), dipl.ing.grad. iz Sesveta. Kašinski odvojak 15, 
ponovno se irncnujt· stalnim sudskim vještakom za GRADITELJSTVO [ PROCJENU

NEKRETNINA na vrijeme od četiri godine. račun.1jući od 21. studeni ">0'.20. 

Obrazloženje 

I van Čcović, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vještakom :ta 
graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je priložio dokumente propisane čl. 12. st. 
3. Pravilnika o stalnim sudskim vještacima.

izreci. 
Nakon što je utvrđeno da su ispunjeni uv:icti iz čl. 2. Pravilnika. riješeno je kao u 

O tome obavijest: 
I. lvan Č't:ovii'.:
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

lvan Ceović dipl. ing. grad. 

Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Sesvete, Kašinski odvojak 15 
1 01/205 85 85 m 091/ 590 87 10 §. iceovic5@yahoo.com 

PREDSJEDNIK SUDA 
!van Turudić. univ.spt: ·.tri 111. 

bf 
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