GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, koji zastupa gradonacelnik Tomislav Tomasevi¢, mag. pol., kao prodavatel;
i

SOPNICA GRADENIJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, OIB: 69992334729, koje zastupa direktor Jakov
Pinjuh, kao kupac

sklapaju

UGOVOR O KUPOPRODAJI

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet izdao
Gradevinsku dozvolu, broj: 118/2022, KLASA: UP/1-361-03/21-001/1131, URBROJ: 251-10-22-1/048-22-19 od 12.
svibnja 2022., pravomo¢nu 7. lipnja 2022., za izgradnju nove poslovne gradevine — Trgovackog centra Sopnica, kao
jedne cjeline koja se sastoji od ukupno 15 poslovnih prostora (14 poslovnih prostora trgovacke djelatnosti i 1
poslovnog prostora ugostiteljske djelatnosti) koji se izvode do odredenog stupnja dovrSenosti, ukupne gradevinske
bruto povrsine 10.631,88 m2, visine jedna nadzemna etaza (prizemlje) te izgradnja nadstre$nice 1, tlocrtne povrSine
305,89 m2, visine jedna nadzemna etaza (prizemlje) i nadstre$nice 2, tlocrtne povrSine 1.305,02 m2, visine jedna
nadzemna etaza (prizemlje), na novoformiranoj k.¢. 3580/3 k.o. Sesvete Novo, u Zagrebu, u skladu s glavnim
projektom ZOP 114-20 koji je ovjerio glavni projektant Nikica Tabain, dipl. ing. arh., a koji je sastavni dio
Gradevinske dozvole, izradene u skladu s Urbanistickim planom uredenja Gospodarska zona Sesvete — sjever
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 28/2018 — procisceni tekst);

- da se Geodetskim elaboratom RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo, izradenim u skladu s Gradevinskom dozvolom, broj:
118/2022, KLASA: UP/1-361-03/21-001/1131, URBROJ: 251-10-22-1/048-22-19 od 12. svibnja 2022. te
potvrdenim od strane Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, KLASA: 932-06/22-02/3456, URBROIJ: 251-
12-02-3-22-3 od 14. lipnja 2022., formira nova gradevna Cestica oznacena kao k.¢. 3580/3 k.o. Sesvete Novo,
povrsine 35485 m2 od:

- 280/1235 dijela k.¢. 3573, livada, Hrvatica, povrSine 1235 m2, upisane u z.k.ul. 1034 k.o. Sesvete Novo kao
vlasni$tvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3573/3 k.o. Sesvete Novo, povrSine 280 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 296/500 dijela k.¢. 3574/1, livada, Hrvatica, povrSine 500 m2, upisane u z.k.ul. 1035 k.o. Sesvete Novo kao
vlasni$tvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3574/5 k.o. Sesvete Novo, povrSine 296 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 359/515 dijela k.¢. 3574/2, livada, Hrvatica, povrSine 515 m2, upisane u z.k.ul. 1036 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3574/7 k.o. Sesvete Novo, povrsine 359 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 838/972 dijela k.¢. 3575, oranica, Hrvatica, povrSine 972 m2, upisane u z.k.ul. 1037 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3575/3 k.o. Sesvete Novo, povrSine 838 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 812/905 dijela k.¢. 3576/1, oranica, Hrvatica, povrSine 905 m2, upisane u z.k.ul. 1041 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3576/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 812 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 816/915 dijela k.¢. 3576/2, oranica, Hrvatica, povrSine 915 m2, upisane u z.k.ul. 1043 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane



k.¢. 3576/6 k.o. Sesvete Novo, povrsine 816 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 1670/1800 dijela k.¢. 3577/1, oranica, Hrvatica, povrSine 1800 m2, upisane u z.k.ul. 1044 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3577/3 k.o. Sesvete Novo, povrsine 1670 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 2823/3009 dijela k.¢. 3578, oranica, Hrvatica, povrSine 3009 m2, upisane u z.k.ul. 1045 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3578/3 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2823 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 2934/3179 dijela k.¢. 3579, oranica, Hrvatica, povrSine 3179 m2, upisane u z.k.ul. 1046 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnis$tvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3579/3 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2934 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- 6119/6457 dijela k.¢. 3580, oranica, Hrvatica, povrSine 6457 m2, upisane u z.k.ul. 1047 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane
k.¢. 3580/3 k.o. Sesvete Novo, povrsine 6119 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;

- k.¢. 3582/4 k.o. Sesvete Novo, povrsine 5426 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 5426/5495 dijela k.¢. 3582/1 k.o. Sesvete Novo, povr§ine 5495 m2, formirane
prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 5495/5857 dijela k.c.
3582/1, oranica, Hrvatica, povrsine 5857 m2, upisane u z.k.ul. 1051 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva
SOPNICA GRADENIE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271;

- k.¢. 3581/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2741 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 2741/2853 dijela k.¢. 3581/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2853 m2, formirane
prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 2853/2990 dijela k.¢.
3581/1, livada, Hrvatica, povrsine 2990 m2, upisane u z.k.ul. 1048 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva
SOPNICA GRADENIE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271;

- k.¢. 3584/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 1224 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 1224/1323 dijela k.¢. 3584/1, livada, Hrvatica, povrSine 1323 m2, upisane u
z.k.ul. 1057 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara
271,

- k.¢. 3585/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2597 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 2597/2796 dijela k.¢. 3585/1, livada, Hrvatica, povrSine 2796 m2, upisane u
z.k.ul. 1058 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara
271,

- k.¢. 3586/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 807 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 807/1009 dijela k.¢. 3586/1, oranica, Hrvatica, povrSine 1009 m2, upisane u
z.k.ul. 1059 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara
271,

- k.€. 3591/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 137 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 137/408 dijela k.¢. 3591/1, livada, Sopnica, povrSine 408 m2, upisane u z.k.ul.
1025 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271;

- k.¢. 3592/2 k.o. Sesvete Novo, povrsine 1371 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 1371/1773 dijela k.¢. 3592, livada, Sopnica, povrsine 1773 m2, upisane u z.k.ul.
1026 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271;

- k.€. 3612/4 k.o. Sesvete Novo, povrSine 1158 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 1158/1955 dijela k.¢. 3612/1 k.o. Sesvete Novo, povrSine 1955 m2, formirane
prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 1955/2200 dijela k.c.
3612/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 2200 m2, formirane geodetskim elaboratom RN 20/2022 k.o. Sesvete Novo od
2200/2242 dijela k.¢. 3612, oranica, Sopnica, povrsine 2242 m2, upisane u z.k.ul. 1126 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIE d.o.o0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271;

- 6/473 dijela k.¢. 3613/1, livada, Hrvatica, povrSine 473 m2, upisane u z.k.ul. 1127 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo
drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od novoformirane k.¢. 3613/3
k.o. Sesvete Novo, povrSine 6 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 29/2022
k.o. Sesvete Novo;



- 519/1062 dijela k.¢. 3001/7, dvoriste, Resnicka ulica, povrSine 1062 m2, upisane u z.k.ul. 1284 k.o. Sesvete Novo
kao vlasnistvo drustva SOPNICA GRADENIJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odnosno od
novoformirane k.C. 3001/10 k.o. Sesvete Novo, povrSine 519 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1
geodetskog elaborata RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo;
- k.¢. 3587/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 848 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 848/2408 dijela k.¢. 3587/1 k.o. Sesvete Novo, povr§ine 2408 m2, formirane
prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 2408/2488 dijela k.¢.
3587/1, put, Hrvatica, povrSine 2488 m2, upisane u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete Novo kao Grad Zagreb — javno dobro u
opc¢oj uporabi i
- k.¢. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 1700 m2, formirane prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo od 1700/1824 dijela k.¢. 3583/1, livada, Hrvatica, povrSine 1824 m2, upisane u
z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete Novo kao vlasnistvo Grada Zagreba;
- da je geodetski elaborat RN 26/2022 k.o. Sesvete Novo, koji prethodi geodetskom elaboratu RN 29/2022 k.o.
Sesvete Novo, proveden u katastarskom operatu, te su stoga, osim Cestica u vlasniStvu drustva SOPNICA
GRADENIE d.o.0. ¢ije formiranje je predvideno tim elaboratom, ujedno i ¢estice u vlasni$tvu Grada Zagreba koje su
predmet ovog ugovora promijenile opis tako da isti sada glasi:
- k.¢. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, livada Hrvatica, povrSine 1700 m2, upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete Novo kao
vlasnistvo Grada Zagreba i
- k.¢. 3587/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 848 m2, formirana prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 848/2408 dijela k.¢. 3587/1 k.o. Sesvete Novo, put Hrvatica, povrsine 2408 m2,
upisane u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete Novo kao Grad Zagreb — javno dobro u opéoj uporabi, a za koju je, kao prethodno
pravno pitanje prije raspolaganja zemljiStem, Gradska skupsStina Grada Zagreba donijela Zakljucak o ukidanju
statusa javnog dobra u opéoj uporabi, KLASA: 024-01/22-03/307, URBROJ: 251-16-04-22-5 od 12. rujna 2022.
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 26/22);
- da je u skladu s ¢lankom 19., stavkom 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina Visoko procjeniteljsko
povjerenstvo izradilo Procjembeni elaborat, Drugu procjenu, KLASA: 364-02/21-01/2, URBROJ: 531-04-1-2/1-23-
26 od 3. ozujka 2023., prema kojem trzi$na vrijednost novoformirane k.¢. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, povrsine 1700
m2 i novoformirane k.¢. 3587/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 848 m2, iznosi 1.080.000,00 eura, odnosno 422,40
eura/m2;
- da je Gradska skupstina Grada Zagreba donijela Zaklju¢ak o prodaji zemljista, KLASA: , URBROVJ:
od . 2023.

Clanak 2.

Grad Zagreb prodaje, a drustvo SOPNICA GRADENJE d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, kupuje
gradevinsko zemljiste oznaceno kao k.¢. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, livada Hrvatica, povrS§ine 1700 m2, upisana u
z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete Novo kao vlasni§tvo Grada Zagreba te novoformirana k.¢. 3587/5 k.o. Sesvete Novo,
povrsine 848 m2, formirana prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo
od 848/2408 dijela k.¢. 3587/1 k.o. Sesvete Novo, put Hrvatica, povr§ine 2408 m2, upisane u z.k.ul. 1343 k.o.
Sesvete Novo kao Grad Zagreb — javno dobro u opcoj uporabi, za koju je Zakljuc¢kom Gradske skupstine Grada
Zagreba o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi, KLASA: 024-01/22-03/307, URBROJ: 251-16-04-22-5 od
12. rujna 2022. (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 26/22) ukinut status javnog dobra u opéoj uporabi, radi formiranja
nove gradevne Cestice oznaCene kao k.¢. 3580/3 k.o. Sesvete Novo, ukupne povrSine 35485 m2, u skladu s
geodetskim elaboratom RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo i pravomo¢nom Gradevinskom dozvolom, broj: 118/2022,
KLASA: UP/I-361-03/21-001/1131, URBROJ: 251-10-22-1/048-22-19 od 12. svibnja 2022., izradenom u skladu s
Urbanistickim planom uredenja Gospodarska zona Sesvete — sjever (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 28/18 —
pro¢is¢eni  tekst), za  kupoprodajnu  cijenu u  iznosu  od 1.080.000,00  eura  (slovima:
jedanmilijuniosamdesettisu¢aeura), odnosno 8.137.260,00 kuna (fiksni te¢aj konverzije 7,53450).

Na iznos kupoprodajne cijene iz prethodnog stavka obracunava se porez na dodanu vrijednost u iznosu od
270.000,00 eura (slovima: dvjestosedamdesettisucaeura).

Clanak 3.

Drustvo SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, obvezuje se kupoprodajnu cijenu u
iznosu od 1.080.000,00 eura i iznos od 270.000,00 eura na ime poreza na dodanu vrijednost platiti Gradu Zagrebu na



racun Prora¢una Grada Zagreba IBAN broj: HR3423600001813300007, model HR28, poziv na broj 7889-116- -
____-,uroku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Za zakasnjenje u placanju, drustvo SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, se obvezuje
platiti Gradu Zagrebu zakonsku zateznu kamatu.

U sluc¢aju neispunjenja ugovornih obveza iz prethodnih stavaka, ugovor se raskida.

Clanak 4.

Grad Zagreb dozvoljava drustvu SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, da bez ikakvog
njegovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja upiSe svoje pravo vlasniStva, odnosno koristenja gradevinskog zemljista
oznacenog kao k.¢. 3583/1 k.o. Sesvete Novo, livada Hrvatica, povrsine 1700 m2, upisana u z.k.ul. 1054 k.o. Sesvete
Novo kao vlasnistvo Grada Zagreba te novoformirana k.¢. 3587/5 k.o. Sesvete Novo, povrsine 848 m2, formirana
prijavnim listom za katastar br. 1 geodetskog elaborata RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo od 848/2408 dijela k.c.
3587/1 k.o. Sesvete Novo, put Hrvatica, povrSine 2408 m2, upisane u z.k.ul. 1343 k.o. Sesvete Novo kao Grad
Zagreb — javno dobro u opéoj uporabi, za koju je Zaklju¢kom Gradske skupstine Grada Zagreba o ukidanju statusa
javnog dobra u opcoj uporabi, KLASA: 024-01/22-03/307, URBROJ: 251-16-04-22-5 od 12. rujna 2022. (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 26/22) ukinut status javnog dobra u opéoj uporabi, odnosno na novoformiranoj gradevnoj
Cestici oznacenoj kao k.¢. 3580/3 k.o. Sesvete Novo, ukupne povrSine 35485 m, formiranoj geodetskim elaboratom
RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo, a na temelju ovog ugovora, Zaklju¢ka Gradske skupstine Grada Zagreba o ukidanju
statusa javnog dobra u opcoj uporabi, KLASA: 024-01/22-03/307, URBROIJ: 251-16-04-22-5 od 12. rujna 2022.,
geodetskog elaborata RN 29/2022 k.o. Sesvete Novo i potvrde Grada Zagreba da je kupoprodajna cijena iz ¢lanka 3.
ovog ugovora u cijelosti isplaena.

Clanak 5.

Drustvo SOPNICA GRADENIE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, odri¢e se prava potrazivanja naknade
Stete u sluéaju raskida kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini, te neée traziti
naknadu Stete ako bi ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika zemljiSta, odnosno nece
traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpjelo zbog duljine trajanja postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenoj
nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine.

Clanak 6.

U sluéaju daljnjega stvarnopravnog raspolaganja nekretninama opisanim u ¢lanku 2. ovog ugovora ima se smatrati
da tre¢a osoba nije bila u dobroj vjeri ako prilikom sklapanja ugovora prethodno nije utvrdila da je kupoprodajna
cijena iz ovog ugovora u cijelosti placena.

Clanak 7.
Ugovorne obveze iz ¢lanaka 3., 5.1 6. ovog ugovora smatraju se bitnim sastojcima ugovora.
Clanak 8.

Eventualne druge poreze i pristojbe snosit ¢e drustvo SOPNICA GRADENIJE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara
271.
Sve troskove u vezi sa sklapanjem ovog ugovora, troSkove zemljiSnoknjizne provedbe, provedbe u katastarskom
operatu i slicno, snosit ¢e drustvo SOPNICA GRADENIE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271.

Clanak 9.

Drustvo SOPNICA GRADENIE d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 271, stupa u posjed nekretnina opisanih u
¢lanku 2. ovog ugovora na dan isplate kupoprodajne cijene.

Clanak 10.

U slucaju spora nadlezan je stvarno nadlezni sud u Zagrebu.



Clanak 11.

Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka.

U Zagrebu, 2023.
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