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Gradski ured za upravljanje imovinom istanovanjé
Trg Stjepana Radiéa 1, 10000 Zagreb

Predmet: Osnovna $kola Jelkovec, Ul, Dragana Plamenca ]

kupoprodaja nadogradenog i rekonstruiranog objekta
- zamolba, dostavlja se

Postovani,

vezano uz rjeSavanje imovinsko-pravnog statusa nadogradenog i rekonstrira '
Osnovne sl.covle Jelkovec, Ul. Dragana Plamenca 1, Sesvete, ovim pgutem mcg)limo vas da, u giéirc:xbgsl(g:
|.1adleinost|, zurno poduzmete sve potrebne pravne radnje u svrhu realizacije kupoprodajnog ugovora
izmedu Grada Zagreba, Zagreb, Trg Stjepana Radica | i Zagrebackog holding d.o.0., Zagreb, Ulica
grada Vukovara 49. ' .

Predmetna nekretnina nalazi se na zk.¢. 3661/98 i upisana je u zk.ul. 48. k.o. Sesvete novo,
kojoj odgovara k.¢. 3661/98 upisana u posjedovni list 48 k.o. Sesvete.

Gradnjom iste povecan je obrazovni standard postojece $kole i osiguran produzeni boravak
za ucenike razredne nastave.

Branko Preoganin, dipl. ing. grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
nakon izrade osnovne procjene 27. lipnja 2022. godine i napomene naruéitelja Osnovne Skole
Jelkovec da se uzme u obzir $iri opseg zakupa nekretnine, dana 1. prosinca 2022. godine izradio je
Procjembeni elaborat trZidne vrijednosti predmetne nekretnine (dopuna) za nadogradeni dio Osnovne
skole Jelkovec.

Zagrebatki Holding dostavio je |1. sijetnja 2023. d0p'r4 Klasa: ZGH-25-23-01, Urbroj: 01-
09-02-23-01 od 04. sijeénja 2023. u kojem navodi da je suglasan s dostavljenom dopunom
Procjembenog elaborata od 1. prosinca 2022. godine i mi§ljenjem Procjembenog povjerenstva kojim
je odredena trzi$na vrijednost prigradnje osnovne $kole na zk.g. 3661/98 k.o. Sesvete prihodoviiom
metodom u iznosu bez PDV-a od 2.227.284,77 € (16.816.000,00 HRK). Medutim, na navedeni iznos
jod potrazuju tro§kove PDV-a i troSkove naknade za korigtenje nekretnine za period od primopredaje
nekretnine (rujan 2020. godine) do 31. prosinca 2020. godine.

Sukladno iznesenom, Grad Zagreb treba platiti
o0d2.227.284 77€+203.637,83€=2.430.922,60€ (18.353.465,

22.941.832,06 HRK) s PDV-om. ' '
( Sredstva su osigurana u Proracunu Grada Zagreba za 2023. u Razdjelu 09.Gradski ured za
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 03.03.2023. 12:12

Katastarska opcina: 338796, SESVETE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjieSenja: Z-10853/2020
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 48

Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe
katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv
zgrade, kuéni broj zgrade

Broj
katastarsk
e Cestice

Rbr. =l

Povrsinal/
m2

PPR

Temelj
promjene

1. 3661/98 59 |Ulica Dragana Plamenca

UREDENO ZEMLJISTE

UREDENO ZEMLJISTE

DVORISTE

ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU
PODZEMNO SKLONISTE

SKOLA, SESVETE, ULICA DRAGANA PLAMENCA 1

13507
54
68
7102
2075
347
3861

Z-10853/2020

UKUPNO:

13507

DRUGI ODJELJAK
Sadrzaj upisa
Zaprimljeno 30.07.2009. broj Z-3766/09

Rbr. Primjedba

Predmet ispisa

Na temelju prijavnog lista sa kopijom plana ovjerenog kod Gradskog ureda za

1.1 katastar i geodetske poslove - Odsjek Sesvete br. R.N.-2209/2009 dana
20.04.20089. i rjeSenja Gradskog ureda za katastar i geodetske posiove - Odsjek
Sesvete kiasa: UPI-932-07/2009-01/541 od 14.07.2009. upisana je u A promjena
izgradenosti i kulture na €.k.br. 3661/98

Zaprimljeno 09.10.2020.g. pod brojem Z-10853/2020

2.1 PROMJENA IZGRABDENOSTI, PRIJAVNI LIST RN-142/2018 06.07.2018,
OBAVIJEST GRADSKOG UREDA ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
KL:932-06/2018-02/3480, URBROJ:251-15-02/3-2020-06 06.10.2020

Zaprimljeno 09.10.2020.g. pod brojem Z-10853/2020

ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/03, 20/17,
39/19, 125/19) zabiljeZuje se obavijest da je za evidentiranje Skole br. 1 u
katastarskom operatu prilozena Uporabna dozvola Grada Zagreba, Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne posiove i
promet, Odjela za graditeljstvo, SrediSnjeg odsjeka za graditeljstvo kl. UP/I-361-
05/20-001/381; ur.br. 251-13-22-1/029-20-7 od 25. 08. 2020.

3.1

lanis i7 RZP-a {dathm i vriieme izrade) 03.03.2023. 12:24:04 Stranica® 1



lzvadak iz BZP-a

: Katastarska opc¢ina: 338796, SESVETE NOVO Broj ZK uloska: 48

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba )
1. Vlasnicki dio: 1/1
ZAGREBACKI HOLDING D.0.0., OIB: 85584865987, ZAGREB, SAVSKA CESTA 1
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-4610/2008/48 uknjizuje se nositelj prava vlasnistva
na nekretnine upisane u A.
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.03.2023.

Isnis iz RZP-a (datim i vriieme 17rac1e) 03.03.2023. 12:24:04 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKIURED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 03.03.2023. 12:12

Katastarska opcina: 338796, SESVETE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-10853/2020
Aktivhe plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloSka: 48

- Broj Broj D. Adresa k;itast‘arske E':.esticelNaéin uporal:; . Povréinal
r. ka‘t_aste-:rske L katastarske cestlcelNa’clp upf)rabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3661/98 59 Ulica Dragana Plamenca 13507
UREDENO ZEMLJISTE 54
UREDENO ZEMLJISTE 68
DVORISTE 7102
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 2075
PODZEMNO SKLONISTE 347
SKOLA, SESVETE, ULICA DRAGANA PLAMENCA 1 (3861
UKUPNO: 13507
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.10.2020.g. pod brojem Z-10853/2020
ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/03, 20/17, 39/19, 125/1 9)
3.1 zabiljezuje se obavijest da je za evidentiranje Skole br. 1 u katastarskom operatu prilozena
Uporabna dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za graditeljstvo, SrediSnjeg odsjeka za
graditeljstvo kl. UP/I-361-05/20-001/381; ur.br. 251-13-22-1/029-20-7 od 25. 08. 2020.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
ZAGREBACKI HOLDING D.0.0., OIB: 85584865987, ZAGREB, SAVSKA CESTA 1
C
Teretovnica
Rbr., Sadrzaj upisa Iznos_ Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 03.03.2023,
Stranica 1

Isnis i7 B7P-a (datum i vriieme izrade) 03.03.2023. 12:23:25



NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SESVETE NOVO
l.8.br.: 3661/98

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE -

Stanje na dan: 03.03.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvormo mjerilo 1:1000
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PRESLIK I1Z GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 3661/98 k.o. SESVETE NOVO

SERELS
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PriblizZno mjerilo: 1:2000

(13507 13507.86

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moze se koristili kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti
bilo koji sluzbeni akt.

Ispisao: KARMEN PECENKO MEZAK, 06.03.2023.
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DPU Sopnica - Jelkovec
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PribliZno mjerilo 1:2000

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana. _
Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za kona¢no odredivanje prostormnih

odnosa medu podacima, niti moze zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.
Datum ispisa: 6.3.2023.



DPU Sopnica - Jelkovec

Priblizno mjerilo 1:2000

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.
Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za kona¢no odredivanje prostornih
odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Datum ispisa: 6.3.2023.
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Broj iz registra ugovora

Zagrebacki holding d.o.o., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, (u daljnjem
tekstu: Zakupodavac), Sto ga zastupa predsjednik Uprave Ivo Covic,

dipl.ing.

i

Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, (u daljnjem tekstu:
Zakupnik), Sto ga zastupa gradonacelnik Milan Bandi¢, dipl. politolog-----

sklopili su

UGOVOR O ZAKUPU

POSLOVNOG OBJEKTA ZA POTREBE
OSNOVNE SKOLE JELKOVEC
U NASELJU SOPNICA - JELKOVEC U SESVETAMA
broj: D-99/2009.

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da imaju zajednicki interes zakljuciti Ugovor o
zakupu poslovnog objekta za potrebe Osnovne Skole Jelkovec iz Sesveta,Ul.
Dragana Plamenca 1, te da je Gradonacelnik Grada Zagreba donio Zaklju€ak
o zakupu poslovnih objekata za potrebe osnovne Skole, srednje $kole i
dje¢jeg vrtita Grada Zagreba u naselju Sopnica — Jelkovec KLASA:602-

-01/22 URBROJ:251 03 01-09-3 od 30. listopada 2009.-——

——

Clanak 2.

Zakupodavac daje, a zakupnik prima u zakup poslovni objekt — Osnovnu

Skols-sa-spertskom_dvoranom na lokaciji Sopnica ~ Jelkovec u Sesvetama,
L%D_ra‘qanaﬂamgﬂga 1, lzgraHenu na k.G. broj 3661/98 k.o. Sesvete (stara

jera k.¢. br 2293/5Tk‘o Sesvete), a koji se sastoji od dva volumena za
900 ucenika: prostori i $kole, pgostori sportske dvorane s odvojenim ulazima i
povezani spojnim hodnikom. {Skola ¢ée biti visine prizemlje + dva kata. U
prizemlju Skole nalaziti ¢e se ulazni prostor, PVN, gospodarski prostori,
kotlovnica, kuhinja, blagavaonica, ucionice i kabineti sa sanitarnim traktom.
Na prvom katu prostora nalaziti ¢e se ucionice i kabineti predmetne nastave,
garderoba, prostori uprave Skole i pomoéni prostori (sanitarije). Na drugom
katu nalaziti ¢e se ucionice i kabineti za predmetnu nastavu i pomocéni prostori
(sanitarije). U izdvojenom volumenu sa vlastitim ulazom, ali i vezom preko
spojnog mosta nalaziti ée se sportska dvorana sa sanitarijama, garderobama,

inetom, ambulantom i prostorima za smjestaj ventilo uredaja.---———---—---
Korisnik poslovnog objekta je Osnovna Skola Jelkovec, Sesvete, Ul.Dragana
Plamenca 1 (u daljnjem tekstu: Korisnik), sukladno odredbama Odluke o
osnivanju Osnovne $kole Jelkovec (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj

8/2009).




Ugovorne strane utvrduju da je Korisnik u posjedu poslovnng objekta u kojem

obavlja djelatnost osnovnog obrazovanja i odgoja od S$kolske godine
2009./2010. e

Clanak 3.

Zakupnik ¢e osigurati da Korisnik koristi poslovni objekt za obavljanje
djelatnosti osnovnog obrazovanja i odgoja, sukladno vaZelim propisima
Republike Hrvatske.
Zakupnik je duZan osigurati zakupljeni poslovni objekt, uklju€ujuci pripadajuée
instalacije, prostorije i opremu koju je uzeo u zakup od strane Zakupodavca,
od uobic¢ajenih ili propisanih rizika.

Clanak 4.

Zakupnik odnosno Korisnik mozZe poslovni objekt iz ¢lanka 2. ovog Ugovora

davati u podzakup treéim osobama bez traZenja prethodne suglasnosti
Zakupodavca.

Clanak 5.

Ugovorne strane odreduju visinu zakupnine za poslovni objekt naveden u
Clanku 2. ovog Ugovora u iznosu od 382.854,13 kuna mjese¢no bez PDV-a
(slovima:tristoosamdesetdvijetisuceosamstopedesetiCetirikuneitrinaestlipa),

uveéanom za pripadajuéi iznos PDV-a.

Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e-konacni iznos mjese¢ne zakupnine [ LI

utvrditi aneksom ovog Ugovera; s 1. sijeénja 2010. odnosno po okonéanom
obra€unu troSkova izgﬁ?ljge poslovnog objekta.

Clanak 6.

Zakupnik je duzan zakupninu navedenu u ¢lanku 5. ovog Ugovora placati
mjesecno na temelju ispostavljenog racuna Zakupodavca, u roku od 8 (osam)
dana od primitka raduna.
Utvrdena cijena zakupnine podloZna je promjenama na godi$njoj razini u
sluGaju da se promijene uvjeti dugoroénog financiranja zakupodavca po
kreditu sa Kommunalkredit bankom, a za koji kredit je Grad Zagreb izdao
jamstvo ili da nastupi zria€ajnija promjena prosje¢nog srednjeg te¢aja za EUR
po Hrvatskoj narodnoj banci. Visina zakupnine uskladivati ée se jednom
godidnje na dan 1. sijeCnja na nacin da se postoje¢a zakupnina korigira
prosjecnim indeksom pove€anja srednjeg teCaja za EUR po Hrvatskoj
narodnoj banci (Sto ga objaviljuje HNB) u odnosu na prethodnu godinu i
indeksom povecéanja troSkova prosje€nih kamata na godiSnjoj razini po
predmetnom kreditu.

Y, Startni tecaj je 1 EUR = 7,324425 (prosje¢ni teCaj u 2008. godini.). Startna

kamatna stopa po predmetnom kreditu je 6.3 % godiSnje (EURIBOR + 1.4%).-

& U sluCaju smanjenja prosjeénog indeksa poveéanja srednjeg teCaja za EUR

po Hrvatskoj narodnoj banci (Sto ga objavljuje HNB) u odnosu na prethodnu J

(SO
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godinu i indeksom povecanja troSkova praosjecnih kamata na godi$njoj razini
po predmetnom kreditu, visina zakupnine neée se mijenjati.
U sluéaju iz stavka 2. ovog cClanka zakupnik je duzan plaéati zakupninu bez
izmjene ovog Ugovora, a na osnoviizratuna Zakupodavca.

Clanak 7.

Zakup se ugovara na odredeno vrjeme od 12 (dvanaest) godina koje
zapoCinje teéi 1. rujna 2009.
Prvo placanje zakupnine zapocCinje nakon potplsa ovog Ugovora, kada se
obracunava iznos zakupnine od 1. rujna 2009. do potpisa ovog Ugovora, bez
zateznih kamata. -—

Clanak 8.

Zakupodavac je ovlasten otkazati Ugovor o zakupu u slu¢ajevima:——---—-
- ako Zakupnik i nakon primitka pisane preporuc¢ene opomene od strane
Zakupodavca koristi predmetni poslovni objekt protivho odredbi ¢lanka 3.
ovog Ugovora,
- ako Zakupnik ne plati dva mjesecna iznosa zakupnine i druge troSkove
predvidene ovim Ugovorom,
s time da otkazni rok istiCe krajem Skolske godine.

Clanak 9.

Na sve zaka3njele- uplate Zakupnik je duZan Zakupodavcu platiti zatezne
kamate prema pozitivnim zakonskim propisima od dana dospjeéa do dana
obraéuna i to u roku od 8 (osam) dana po obrac¢unu kamata.
Kao osiguranje redovnog podmirenja zakupnine i inih tro8kova, Zakupnik
izdaje Zakupodavcu dvije bianco zaduznice na ukupnu vrijednost u visini tri
iznosa mjesecne zakupnine, te izriCito izjavljuje da pristaje da se dospjela, a
nepodmirena potrazZivanja podmire putem zaduZnice. -

U sluaju da Zakupodavac upotrijebi zaduzZnice iz razloga naplate svojih
potraZivanja, Zakupnik je duzan najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od
dana priopéenja da je deponirana zaduzZnica dana na naplatu, dostaviti novu
zaduZnicu na isti iznos.

Clanak 10.

Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrSna isprava sukladno odredbi ¢lanka 23.
stavak 2. Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora, a na troSak
Zakupnika.
Zakupnik izricito izjavljuje da je suglasan snositi troSkove solemnizacije.—~------

Clanak 11.

Zakupnik izriGito izjavljuje da je suglasan i da pristaje da sva dospjela, a
nepodmirena potraZzivanja s osnova ovog Ugovora, Zakupodavac namiri
neposredno putem prisilne ovrhe na Zakupnikovoj cjelokupnoj imovini u svoju
korist, a temeljem ovog Ugovora kao ovrSne isprave.-




Zakupnik izriCito izjavljuje da se u svrhu naplate bilo kojeg potraZivanja
Zakupodavca iz ovog Ugovora po njegovoj dospjelosti mozZe neposredno
provesti prisilna ovrha na njegovim raunima i nov€éanim sredstvima kod bilo
koje banke ili drugog subjekta koji obavlja poslove platnog prometa.—-----—-—-—-

Clanak 12.

U slucaju isteka ugovorenog otkaznog roka, Zakupnik je duZan osigurati
iselienje Korisnika iz navedenog poslovnog objekta sa svom svojom
pokretninom i osobama, te navedeni poslovni objekt predati Zakupodavcu u
iskljucivi posjed najkasnije do kraja tekuée Skolske godine (30.06. - tridesetog
lipnja).
Za sluCaj da Zakupnik ne postupi po odredbi iz prethodnog stavka ovog
¢lanka, Zakupodavac moze traziti iseljenje neposredno prisilnom ovrhom
temeljem ovog solemniziranog Ugovora kao ovrSne isprave.

Clanak 13.

Ugovome strane su suglasne da javni biljeznik na pismeni zahtjev
Zakupodavca u kojem Zakupodavac potvrdi da Zakupnik nije podmirio bilo
koju dospjelu obvezu temeljem ovog Ugovora i s tome priloZi ovjereni izvadak

iz poslovnih knjiga - ili da Zakupnik nije postupio sukladno odredbi stavka 1.
¢lanka 12. ovog Ugovora, bez ikakve druge suglasnosti ili odobrenja
Zakupnik stavi klauzulu ovrSnosti na ovaj Ugovor.

Clanak 14.

Zakupnik odnosno Korisnik je duZzan predmetni poslovni objekt éuvati i koristiti
paznjom dobrog gospodara u skladu s ovim Ugovorom i odgovara za svaku
Stetu koja nastane njegovom krivnjom ili krivnjom treée osobe. '

Clanak 15.

Pored zakupnine Zakupnik je duZan plaéati naknade za koridtenje komunalija,
komunalne naknade, telekomunikacija, vode, grijanja, struje, Cisto¢e i ostale
naknade prema vaZecim propisima izravno komunalnim poduzecima,
odnosno davateljima usluga temeljem izmjere stvarne potroSnje.—~—--=-----—- -
Pored naknade iz stavka 1. ovog ¢lanka, Zakupnik je duZan u cijelosti plaéati i
naknade na ime usluga, obavljenih, odnosno isporucenih, iskljudivo za
potrebe koritenja poslovnog objekta.
Zakupnik se obvezuje naknade utvrdene ovim Clankom plaéati u vrijeme
njihove dospjelosti, a na temelju ispostavljenih racuna. —

Clanak 16.

Zakupnik je duzan snositi troSkove tekuéeg odrzavanja poslovnog objekta koji

drdi u zakupu. =
Zakupnik je duzan o svom troSku izvrSiti popravke oSteéenja poslovnog

objekta, koji nastanu u svezi s redovnim obavljanjem djelatnosti ako ih je sam
prouzro€io.




Zakupnik Ce snositi sve troSkove zbog oSteCenja na poslovnom objektu kao i
na drugoj imovini, nastale u svezi s redovnim obavljanjem djelatnosti.------------
Zakupnik moze vrSiti prepravke poslovnog objekta samo uz pismeno
odobrenje Zakupodavca, a na viastiti troSak.
Prepravkama se smatraju radovi kojima se mijenja vanjski izgled,
konstrukcija, raspored, povr§ina ili namjena poslovnog objekta.
Zakupodavac ce snositi sve troSkove izvanrednog odrzavanja, a posebice
otklanjanje moZzebitnih nedostataka unutar garantnog roka, sukladno ugovoru

o izgradnji objekta. —--—-ce e m

Clanak 17.

Zakupnik se odriCe prava potrazivanja naknade za uloZena sredstva u
poslovni objekt iz Elanka 2. ovog Ugovora, s bilo koje osnove, bez obzira da li
su sredstva uloZena sa ili bez suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 18.

Zakupnik je duzan omoguciti Zakupodavcu nesmetanu kontrolu koriStenja
poslovnog objekta, te pruziti na uvid svu potrebnu dokumentaciju ovlastenoj

osobi.

Clanak 19.

Zakupnik preuzima na sebe organizaciju i provedbu mjera zastite na radu,
obvezu provedbe mjera zastite od poZara, mjere zastite okoliSa, a sve
sukladno propisima Republike Hrvatske.

Clanak 20.

Ugovorne strane su suglasne da je predmetni poslovni objekt vlasniStvo
Zakupodavca za cijelo vrueme trajanja zakupa, te su suglasnhe da zakupnina
predvidena u &lanku 5. i 8. ovog Ugovora predstavlja otE‘ﬁJ u‘R_"‘ﬁFC?mTe
poslgy nog objekta L(,ou je. p[gdmet ovog zakugﬂ" ks

Nakon isteka zakupodavnog odnosa i urednog podmirenja svih medusobnih
obveza, predmetni poslovni objekt postat ¢e vlasniStvo Grada Zagreba, na
nacin kako je medusobno ugovoreno, bez pla¢anja bilo kakvog dodatnog

izhosa naknade.

Clanak 21.

Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim Ugovorom primjerijivat ée se
odredbe Zakona o prodaiji i zakupu poslovnog prostora i Zakona o obveznim
odnosima. ---
U sluéaju spora, ugovorne strane ¢e ga prvenstveno pokuS3ati rijeSiti mirnim
putem, a u suprotnom ugovaraju nadleznost suda u Zagrebu.
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Clanak 22.

Ovaj Ugovor saclinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (tri)
ostaju Zakupodavcu, 3 (tri) Zakupniku i 1 (jedan) javhom biljezniku.--------~------

KLASA:602-02/09-01/249
URBROJ:251-10-52-09-9

ZA ZAKUPNIKA:
GRAD ZAGREB

s GRADONACﬁyIR
e S 2
%‘B ndié, dipl.politolog

e Y

ZA ZAKUPODAVCA:
ZA Clgl HOLDING d.o
RAVE

o Covi¢,dipl. Ing.

ZAGREBACKI HOLDING
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ZAGREB, Ulica grada Vukovara 41
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2AGREBACKI HOLDING d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, OIB: 85584865987. kojeg
zastupa predsjednik Uprave Slobodan Ljubicié (u daljnjem tekstu: Zakupodavac), —

......

o

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa
gradonacelnik Milan Bandié, dipl. politolog (u daljnjem tekstu: Zakupnik),

sklapaju sljededéi

.DODATAK

——— - ——~ UGOVORU-O-ZAKUPU : reisns

POSLOVNOG OBJEKTA ZA POTREBE OSNOVNE SKOLE "JELKOVEC"
U NASELJU SOPNICA - JELKOVEC U SESVETAMA
broj: D-99/2009

Clanak 1. (prvi)

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su sklopile Ugovor o zakupu poslovnog objekta za
potrebe Osnovne Skole Jelkovec u naselju Sopnica - Jelkovec u Sesvetama, broj D-
99/2009., solemniziran kod javnog biljeZnika Stjepana Saskora iz Zagreba, 04. prosinca
2009. (Cetvrtiprosincadvijetisué¢edevete), pod br. OV-14141/09. (u daljnjem tekstu: Ugovor) —

Stranke suglasno utvrduju da je Zakupodavac temelijem Ugovora iz prethodnog stavka dao,
a Zakupnik primio u zakup, poslovni ebjekt - Osnovnu Skolu sa sportskom dvoranom na
lokaciii Sopnica - Jelkovec u Sesvetama, Ul. Dragana Plamenca 1, izgradenu na k.C. broj
3661/98 k.o. Sesvete (stara izmjera k.€. br. 2293/8 k.o. Sesvete).

Ugovome strane suglasno utvrduju da je Ugovorom, u Clanku 5. (pet) stavak 1. (jedan)
odredena zakupnina koju je Zakupnik duzan plaéati mjeseéno, i to u iznosu od 382.854,13 kn
(tristoosamdesetdvijetisuéeosamstopedesetcetirikuneitrinaestlipa), uve€ano za pripadajudi
iznos PDV-a.

Ugovome strane suglasno utvrduju da je mjesecna zakupnina za 2012
(dvijstisuéedvanaestu) godinu, sukladno uskladenju iz &lanka 6. (Sest) stavak 2. (drugi)
Ugovora, iznosila 487.834,87 kn
(Cetristoosamdesetsedamtisu¢aosamstotridesetCetrikuneosamdesetsedamiipa), uveéano za
pripadajuéi iznos PDV-a

Ugovome strane suglasno utvrduju da-je Zakupodavac, temeljem Ugovora, zapoceo s
ispostavljanjem racuna Zakupniku s danom 01. rujna 2009. (prvirujnadvijetisucedevete), a da
¢e posliednji raun mjeseéne zakupnine Zakupniku biti ispostavijen u kolovozu 2021.
(dvijetisuéedvadesetprve), sve sukladno Ugovoru koji prestaje  31. kolovoza
2021 .(tridesetprvikolovozadvijetisuc¢edvadesetprve) :

Ugovome strane suglasno utvrduju da je po Ugovoru Zakupnik duZan zakupninu plaéati
mjesecno, Sto predstavlja ukupno 144 mjesecne zakupnine za citavo ugovomo razdoblje, da
¢e, racunajuéi do 31. kolovoza 2013. (tridesetprvikolovozadvijetisuéetrinaeste), Zakupniku
biti ispostavijeni raCuni za ukupno 48 mjesecnih zakupnina te da za fakturiranje, racunajuci
od 1. rujna 2013. (prvirujnadvijetisuCetrinaeste) do prestanka Ugovora preostaje jos 96

mjesecnih zakupnina.
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Clanak 2. (drugi)

Ugovome strane suglasno mijenjaju odredbu iz stavka 1. (prvog) ¢lanka 5. (pet) Ugovora na
nadin da ista sada glasi:
"Ugovome strane odreduju visinu zakupnine za poslovni objekt naveden u &anku 2. ovog
Ugovora u iznosu od 65.796,95 EUR
(8ezdesetpettisucasedamstodevedesetSesteuradevedesetpetcenti) mjesecno, plativo u
kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke na dan plaéanja
racuna, uvecanom za pripadajuél iznos PDV-a. Zakupodavac ¢e obracéunati teéajne razlike
sukladno vazeéim zakonskim propisima Republike Hrvatske.”

Clanak 3. (treéi)

Stavak 2. (dva) €lanka 5. (pet) Ugovora brie se.

Clanak 4. (etvrti)

Ugovome strane suglasno mijenjanju odredbu stavka 1. (prvog) clanka 6. (Sest) Ugovora na
nacin da ista sada glasi:
"Racun za zakupninu iz prethodnog ¢&lanka ovog Ugovora Zakupodavac ispostavlja svakog
prvog radnog dana u mjesecu za tekuéi mjesec, a Zakupnik je duzan istu zakupninu plaéati
mjesecno, na temelju ispostavljenog racuna Zakupodaveca, najkasnije do 25. u mjesecu za

tekuéi mjesec.”

Clanak 5. (peti)

Stavci 2. (dva), 3. (tri), 4. (Cetiri) i 5. (pet) ¢lanka 6. (Sest) Ugovora briSu se.

Clanak 6. (Sesti)

Ovaj Dodatak sklapa se u obliku solemnizirane privatne isprave.

TroSkove solemnizacije ovog Dodatka od strane javnog biljeZnika snosi Zakupodavac.

Clanak 7. (sedmi)

Sve ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene i na snazi, au slucaju dvojbe izmedu
Ugovora i ovog Dodatka imaju se primijeniti odredbe ovog Dodatka.

Clanak 8. (osmi)

Ovaj Dodatak Ugovoru stupa na snagu danom potpisa, a primjenjuje se od 1. rujna 2013.
(prvirujnadvijetisucetrinaeste).




Clanak 9. (deveti)

Sastavni dio ovog Dodatka je otplatni plan.

Clanak 10. (deseti)

Ovaj Dodatak sastavljen-je u 7 (sédam) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (tri) ostaju
Zakupodavcu, 3 (tri) Zakupniku i 1 (jedan) javhom biljeZniku.
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Ovo riesenje je postalo
% pravomocno _/9:09- 209
Zagreb, /2. 09 2w

Republika Hrvatska S
Grad Zagreb r o /:/35;@&;:0.1&;4
GRADSKI URED ZA PROSTORNO rimsget (AVic
UREDENIE, ZASTITU OKOLISA, [E06 75 ? e
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, {3 Bt 2e ]
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET LR AN
Odjel za graditeljstvo - Sredi$nji odsjek za ' / ol
graditeljstvo ' o

KLASA: UP/I-361-03/2006-01/973
URBROJ: 251-13-22/104-2008-21
Zagreb, 26.03.2008.

Gradski ured za prostomo uredenje, zaStitu okolia, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, na temelju &l. 85. Zakona o gradnji (NN br. 175/03
1 100/04) rjeSavajuéi po zahtjevu drustva “Zagrebacki holding d.o.o. Zagreb, Avenija
Dubrovnik 15/V, zastupan po Arhitektonskom fakultetu, Zavodu za arhitekturu, iz Zagreba,
Katideva 26, za izdavanje gradevinske dozvole, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I Dozvoljava se drustvu *“Zagrebacki holding* d.o.o. Zagreb, Avenija
Dubrovnik 15/V, kao investitoru, gradnja osnovne §kole sa dva trakta, svaki visine tri etazZe,
prizemlje 1 dva kata, trodjelnom 3portskom dvoranom visine prizemlje, vanjsko §kolsko
vjezbalite sa malom tribinom, skloniste radne oznake S 22, sa 250 skloniénih mjesta, te ostali
prateci sadrZaji, u stambenom naselju na lokaciji Sopnica - Jelkovec u Sesvetama, radna
oznaka D14, ukupna brutto gradevinska povrsina cca 5891,00 m? (3kola 5553,00 m2 i
skloniste 338,00), na k.€.br. 3661/98 k.o. Sesvete (stara izmjera k.¢.br. 2293/8 k.o. Sesvete),
prema glavnom projektu koji €ini sastavni dio ove gradevne dozvole, a sastoji se od:

I. ARHITEKTONSKOG PROJEKTA, knjiga 1, zop i bp 71/03-15, izradenog po
Arhitektonskom fakultetu sveuéili¥ta u Zagrebu, Zavodu za arhitekturu iz Zagreba,

Kaciceva 26, u rujnu 2007.

PROJEKTA OKOLISA, knjiga 1A, zop i bp 71/03-15, izradenog po Arhitektonskom
fakultetu sveuciliSta u Zagrebu, Zavodu za arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26, u

rujnu 2007.

~

3. ELABORATA O PRISTUPACNOSTI GRADEVINE ZA OSOBE S
INVALIDITETOM I SMANJENE POKRETLJIVOST]I, knjiga 1B, zop i bp 71/03-15,
1izradenog po Arhitektonskom fakultetu sveuciliSta u Zagrebu, Zavodu ¢a arhitekturu

1z Zagreba, Kaliceva 26, u rujnu 2007.

XA
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4, PROJEKTA TOPLINSKIH SVOJSTAVA GRADEVINE I USTEDE ENERGUE
PROJEKTA AKUSTICKIH SVOJSTAVA GRADEVINE 1 ZASTITE OD BUKE,
knjiga 2, zop i bp 71/03-15, izradenog po Arhitektonskom fakultetu sveutiiidta u

m—— Zagrebu;-Zavodu-za. arhitekturu iz Zagreba, Kadiceva 26, u rujnu 2007,

5. PRIKAZA MJERA ZASTITE OD POZARA, knjiga Illa, zop i bp 71/03-15, izradenog
po Arhitektonskom fakultetu sveuéilidta u Zagrebu, Zavodu za arhitekturu 1z Zagreba,
Kaci¢eva 26, u rujnu 2007.

6. ELABORATA ZASTITE NA RADU, knjiga IlIb, zop i bp 71/03-15, izradenog po
Arhitektonskom fakultetu sveutilista u Zagrebu, Zavodu za arhitekiuru iz Zagreba,
Kaéiceva 26, u rujnu 2007.

7. PROJEKTA KONSTRUKCIE, knjiga IV, zop 71/03-15, broj TD 552-10/03,
1zradenog po drustvu “G&F” d.o.o. Zagreb, Rendiceva 28/B, u rujnu 2007.

8. PROJEKTA ELEKTRICNE INSTALACIE, knjiga V, zop 71/03-15, broj TD
10-3/03, izradenog po drustvu “Elag” d.o.o. Zagreb, Maksimirska cesta 100,
u rujnu 2007.

9. PROJEKTA VODOVODA 1 KANALIZACIJE, knjiga VI, zop 71/03-15, broj bp
159/03, izradenog po druStvu “HIT-projekt’” d.o.o. Zagreb, Jagnjede 3, u rujnu 2007.

10. PROJEKTA INSTALACIJE PRIRODNOG PLINA, GRIJANJA I VENTILACIE,
knjiga VII, zop 71/03-15, bp 91-07, izradenog po drustvu ‘“ProRes” d.o.o. Zagreb,
Nova cesta 28, u rujnu 2007.

11.  PROJEKTA OSOBNOG DIZALA, knjiga VIII, zop 71/03-15, broj AI 03 348,
izradenog po drustvu “Akord-ing"” d.o.0. Zagreb, Dobri§e Cesariéa 53, u rujnu 2007.

12. PROJEKTA SKLONISTA, knjiga 9, zop i bp 71/03-15, izradenog po Arhitektonskom
fakultetu sveucili§ta u Zagrebu, Zavodu za arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26, u

ruynu 2007.

II Gradevina za koju se izdaje ova gradevinska dozvola, mora se graditi u
svemu prema tehni¢kim propisima, hrvatskim normama i pravilima struke koji se primjenjuje
za gradenje tih vrsta gradevina.

I1I Investitor moZe pristupiti gradnji po pravomocnosti ove gradevinske
dozvole ili konaénosti ove gradevinske dozvole na vlastitu odgovornost 1 rizik.

Iv Ova gradevinska dozvola prestaje vaZiti ako se s radovima ne zapoéne
u roku dvije godine od dana pravomoénosti ove gradevinske dozvole.

\Y VaZenje ove gradevinske dozvole moZe se po zahtjevu investitora
produziti za jo§ dvije godine, ako se nisu promijemli uvjeti pod kojima je izdana,

V1 [nvestitor je duzan gradevinskoj inspekciji, inspekciji rada i ovom
tijelu, prijaviti poéetak gradenja najkasnije 8 dana prije poéetka radova.
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VII  Nakon zavrSetka gradnje potrebno je zatraziti uporabnu dozvolu.

VIII  Pryje izdavanja uporabne dozvole gradevina mora biti prikljuéena na
javno- prometnu povrdinu i uredaje komunalne infrastrukture prema uvjetima odredenim
Odlukom o dono3enju Detaljnog plana uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica -
Jelkovec (ShiZzbeni glasnik Grada Zagreba 22/03 1 9/07), odnosno Izvodu iz detaljnog plana
uredenja stambenog naselja stambenog naselja na lokaciji Sopnica - Jelkovec, Klasa 350-
03/07-01/1740 Urbroj 251-13-21/122-07-02 od 28.09.2007.

ObrazloZenje

Drustvo “Zagrebacki holding" d.o.o. Zagreb, Avenija Dubrovnik 15/V, kao
investitor, zastupano po Arhitektonskom fakultetu, Zavodu za arhitekturu, iz Zagreba,
Kaci¢eva 26, podnijelo je dana 30.06.2006. zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za
gradnju gradevine iz tocke [ izreke ove dozvole.

Uz zahtjev za izdavanjc gradevinske dozvole i u tijeku postupka priloZeno je:

1. Glavni projekt u 3 primjerka,

2. Dokaz o pravu gradenja - vlasnistva zemljista:
- izvadak iz zemlji3ne knjige, uloZak broj 8312, za k.¢.br, 2293/8 k.o. Sesvete, od
(03.03.2008.
RN - Ugovor o medusobnim pravima i obvezama glede gradnje stambenih gradevina na
lokaciji Sopnica - Jelkovec u Sesvetama, sklopljen izmedu Grada Zagreba i drustva
Gradsko komunalno gospodarstvo d.o.0. Zagreb, Savska cesta 1, Klasa 370-01/06-
01/4400 Urbroj 251-14-20-06-4 od rujna 2006., uveden u registar ugovora pod brojem

223/06-1 od 12.09.2006.
- Povijesni izvadak iz sudskog registra za drustvo Zagrebacki holding d.o.o. Zagreb,
Savska cesta 1, MBS 080042653, broj zadnjeg upisa 0106-07-8617/2 od 25.07.2007.

3 Rjedenje o visini komunalnog doprinosa, Klasa: UP/I-363-02/08-08/331 Urbroj: 251-
13-31-08-3 od 17.03.2008. izdato po Gradskom uredu za prostorno uredenje, zastitu
okoli$a, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za

komunalne poslove i zelenilo
Potvrda o izvrienoj uplati komunalnog doprinosa u cijelosti, Klasa: UP/1-363-02/08-

08/331 Urbroj: 251-13-31/100-08-4 od 21.03.2008., izdata po Gradskom uredu za
prostormno uredenje, zastitu okoli$a, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, Odsjck za komunalne poslove

4. Rjesenje o visini vodnog doprinosa, Klasa: UP/1-325-08/08-01/2299 Urbroj: 374-25-2-
08-2 od 19.03.2008., izdato po drustvu Hrvatske vode d.o.o. Zagreb,
Potvrda o 1zvrenoj uplati uplati vodnog doprinosa, od 26.03.2008., izdata po drustvu
Hrvatske vode d.o.o. Zagreb

5. IzvjeS¢e o kontroli glavnog projekta glede mehani¢ke otpornosti 1 stabilnosti
gradevine, po ¢l. 76. Zakona o gradnji, izraden od ovlastenog revidenta prof.dr.sc. Ive
Podhorsky dipl.ing.grad., broy AF-15/2003 OD 03.12.2003. 1 izjava od 17.01.2008., da
za betonske 1 zidane konstrukcije nije potreban novi projekt jer je izraden u skladu sa
vazecim propisima,



10.

11.

13.

14.

15.
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ovlaStenog revidenta za &eliénu konstrukciju Zelimira Francigkovi¢a dipl.ing.grad.,
broj 1060/08-GL od 25.02.2008., uz napomenu da je za ¢eli¢nu konstrukciju potrebno
za izvedbenu fazu izradiii radionicke nacrte 1 dostaviti ih revidentu na kontrolu i -
ovlaitenog revidenta za betonske i zidanc konstrukeije dvonamjenskog sklonista Ivana
Kostadinoviéa dipl.ing.grad. broj REV-17/08 od 03.03.2008., uz dodatne zahtjeve

IzvjeSée o kontroli glavnog projekta glede zastite od buke i vibracija, po ¢l. 76.
Zakona o gradnji, izraden po ovlaStenom revidentu mr.sc. Ranku Keindlu
dipl.ing.grad., broj 003 496/1-1 od 25.09.2007., bez dodatnog zahtjeva

Izvjesce o kontroli glavnog projekta glede ustede energije i toplinske zastite, po ¢l. 76.
Zakona o gradnji, izraden po ovla§tenom revidentu mrsc. Ranku Keindlu
dipl.ing.grad., broj 003 496/1-2 od 25.09.2007., bez dodatnog zahtjeva

Geomehani¢ko izvje3¢e 1 geostatitke analize, broj 074/03, izradeno po drustvu
“Geoexperl” d.o.o. Zagreb, Majstora Radonje 12, u kolovozu 2003.

Parcelacioni elaborat R.N. br. 1985/2008 za k.¢.br. 3361/98 k.o. Sesvete, od
03.09.2007., izraden po drustvu Geoprojekt d.o.o. Zagreb, V Ravnice 4.

Potvrda parcelacionog elaborata R.N. br. 1985/2008 k.o. Sesvete, Klasa: 932-06/07-
01/1362 Urbroj: 251-15-02/3-2008-04 od 25.01.2008., 1zdana po Gradskom zavodu za
katastar i geodetske poslove.

Potvrda parcelacionog elaborata R.N. br. 1985/2008 k.o. Sesvete, Klasa: 350-05/08-
05/39 Urbroj: 251-13-21/116-08-2 od 18.02.2008., izdana od Gradskom uredu za
prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove

1 promet.

Prometna suglasnost Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okoli$a, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa 340-03/08-05/70 Urbroj 251-

13-41/4-08-2 od 20.02.2008.

Dopis druStva Zagrebacki holding, PodruZnica vodoopskrba i odvodnja, znak 612-
5229 VV od 14.02.2008., da suglasnost drustva “Vodoopskrba 1 odvodnja* d.o.o.
Zagreb, Odjel suglasnosti - odvodnja, broj: 03/1509-a/b od 09.12.2003., ostaje na
snazi, uz obavezno uskladenje sa izvedenom javnom kanalizacijom

Dopis drustva Zagrebacki holding, PodruZnica vodoopskrba it odvodnja, znak 611-IM-
5229/2008 od 04.02.2008., da suglasnost drustva “Vodoopskrba i odvodnja*™ d.o.o.
Zagreb, Odjel suglasnosti - vodoopskrba, broj: 594-3-R-21332/1/2003 od 15.12.2003.,

i dalje vrijedi

Zapisnik MUP-a, Policijska uprava zagrebacka, Inspektorat unutarnjih poslova, broj:
511-19-25/1-3949/1-2008 od 05.03.2008.

Prethodna elektroenergetska suglasnost HEP d.d. - DP Elektra Zagreb, broj 4/01-
5516/08-633 (400101-033997-0021) od 19.02.2008.
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17. Konaéna suglasnost za izvedbu unutrasnje plinske instalacije, broj 964/5-117/03/08/.

CM-163, izdana dopisom drustva “Gradska plinara Zagreb”, br. 02/5-1707/08.CM-
163 od 25.02.2008. . =

18. Zapisnik DrZavnog inspektorata, Podru¢na jedinica Zagreb, Klasa 115-02/08-04/44
Urbroj 556-16-02-02/16-08-03 od 05.03.2008.

19.  Potvrda Gradskog ureda za zdravstvo, rad, socijalnu zastitu i branitelje, Klasa: 540-
02/08-05/28 Urbroj: 251-11-12/246-08-3 od 28.02.2008.

20.  Suglasnost drugtva Zagrebacki holding, Podruznica “Cisto¢a®, broj 30/1-1147 od
11.02.2008.

21.  Suglasnost Gradskog ureda za obrazovanje, kulturu i Sport, Klasa 602-02/08-01/165
Urbroj 251-10-02-08-2 od 20-02-2008.

22.  Suglasnost DrZavne uprave za zastitu 1 spaSavanje, PU Zagreb, Odjel za zaStitu i
spaSavanje, Klasa 361-02/08-03/07 Urbroj 543-21-08-2 od 26.03.2008.

23. Suglasnost Gradskog ureda za prostorno uredenje, zaStitu okoliSa, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove 1 promet, Odsjek za zelene povrsine, Klasa: 363-
02/07-05/392 Urbroj: 251-13-31/305-08-2 od 08.01.2008.

24.  Polvrda Hrvatske agencije za telekomunikacije, Klasa 350-05/08-01/259 Urbroj 376-
10/PC-08-2 od 08.02.2008.

U skladu sa €l. 90. st. 5. obavljen je ofevid na gradevnoj Cestici radi utvrdivanja bitnih
¢imenica za izdavanje gradevinske dozvole iz €]. 90. st 1.1 2.1 €1. 93.
Ocevidom je utvrdeno da se na gradevnoj €estici ne nalaze gradevine koje je potrebno ukloniti
radi gradenja nove gradevine, da je do gradevne €estice osiguran pristup s javno prometne
povrsine i da na gradevnoj &estici nije zapodeta izgradnja nove gradevine.

U tijeku postupka na gradevinskoj ¢estici k.&.br. 3661/98 k.o. Sesvete kao i na
oglasnoj ploéi, izloZen je 20.02.2008. poziv na uvid u glavni projekt za dan 03.03.2008., a
radi zastite prava 1 pravnih interesa vlasnika i nositelja drugih stvamih prava na nekretnini i
nekretninama koje neposredno granice s istom.

Po pozivu na uvid u glavni projekt, nitko se nije odazvao, te se smatra da je
zainteresiranim osobama pruZena mogucénost uvida u glavni projekt radi izjasnjenja.

Pregledom glavnog projekta 1 svih dokumenata priloZzenih uz zahtjev, te izvrienog
oevida na gradiliStu, ustanovljeno je da je glavni projekt izraden u skladu s Odlukom o
donosenju Detaljnog plana uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica - Jelkovec
(SluZbeni glasnik Grada Zagreba 22/03 i 9/07), odnosno Izvodu iz detaljnog plana uredenja
stambenog naselja stambenog naselja na lokaciji Sopnica — Jelkovec, Klasa 350-03/07-
01/1740 Urbroj 251-13-21/122-07-02 od 28.09.2007. 1 da je zahtjev potpun u smislu ¢l. 88. i
¢l. 90. Zakona o gradnji, pa je u smislu ¢l. 101. st.1. istog Zakona rijeeno kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku

Protiv ove gradevne dozvole dozvoljena je zalba Ministarstvu zastite okoli3a.
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prostornog uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od
dana prijema iste,

Zaiba se predaje neposredno ili 8alje po§tom ovom Uredu, a moZe se izjaviu i
na zapisnik, uz pristojbu od 50,00 kn prema Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi (NN br. 8/96 |

77/96.)
Pristojba za ovu gradevinsku dozvolu, prema Tar. 63. Zakona o upravnim

pristojbama (NN 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04,
110/04, 141/04, 150/05, 153/05 1 129/06), u visini od 6.825,00 kn., uplaéena je na ratun
gradske i opéinske upravne pristojbe u gotovom novcu.

P.O.PROCELNIKA
UPRAVNI SAVJETNIK ZA GRADITELJSTVO

*Eayic, g

AN

DOSTAVITI: oy
@ Arhitektonski fakultet o ‘

Zavod za arhitekturu o
Zagreb, Kaciceva 26
(u privitku glavni projekt 2x)

2, oglasna plo¢a 8 dana

Na znanje:

L. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada
- ovdje -

2. Odjel za izgradnju Grada,
- ovdje -

3. Drzavna uprava za za$titu 1 spaSavanje

PU Zagreb, Odjel za zastitu 1 spaSavanje
Zagreb, Capraska bb
4, Gradevinska inspekcija
Zagreb, Vinogradska 25
(po kona¢nosti)

5. Dokumentacija prostora, ovdje
6. Tredi podruéni odsjek
10360 Sesvete, Dragutina Domjaniéa 1
7. Evidencija, ovdje
8. Pismohrana, ovdje
9. BozZidar Merlin dipl.ing.grad.
10 Gordan Hanzck dipl.ing.grad.
11.  dr.sc. Stipan Mato§ dipl.ing.



REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA, [ZGRADNJIU GRADA,
GRADITEUJSTVO, KOMUNALNE POSLOVE
i PROMET
Odje! za graditeljstvo
Sredisnji odsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/1-361-03/09-01/79
Urbroj: 251-13-22/119-09-3
Zagreb, 05. lipnja 2009.

Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, temeljem odredbe clanka 2. st 3. u svezi clanka 234. st. 3. Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07), rjeSavajuci po zahtjevu trgovackog
drustva ,,ZAGREBACKI HOLDING" d.o.o. iz Zagreba, Savska cesta 1, zastupanog po Sveucilistu u
Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26, radi izdavanja
potvrde izmjene i dopune glavnog projekta, izdaje

POTVRDU IZMJENE I DOPUNE GLAVNOG PROJEKTA

1. Potvrduje se da je izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt zajednicke oznake: 71/03-15, izraden
po SveuciliStu u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26 u
svibnju 2009. godine (glavni projektant: Tin Sven Frani¢, dipl.ing.arh.) za izgradnju osnovne
Skole sa dva trakta, svaki visine 3 etaze (prizemlje i dva kata), trodjeine Sportske dvorane
visine: prizemije, vanjskog Skolskog vjezbalista sa malom tribinom, sklonista S22 sa 250
skloniSnih mjesta te ostalih pratecih sadrzaja, radna oznaka D14, ukupne gradevinske brutto
povrsine 5891,00 m?, na novoformiranoj k.¢.br: 3661/98 k.o. Sesvete, u stambenom naselju na
lokaciji Sopnica -Jelkovec u Sesvetama, izraden u skladu s u skladu s Detaljnim planom
uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica — Jelkovec (Sl.glasnik Grada Zagreba 22/03 |
9/07), odnosno Izvodom iz DPU-a kiasa: UP/1-350-03/07-01/1740, urbroj: 251-13-21/122-07-02
od 28.09.2007. godine izdanom po ovom Ureda te odredbama Zakona o prostornom uredenju i

gradniji.

I1. Potvrdeni izmijenjeni i dopunjeni glavni projekt ZOP: 71/03-15, sastoji se od dvije knjige i

potvrden po ovom tijelu ¢ini sastavni dio ove potvrde:

1. knjiga 1: Arhitektonski projekt — izmjene i dopune, izraden po SveuciliStu u Zagrebu,
Arhitektonski fakuitet, Zavod za arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26 u svibnju 2009. godine,
ovlasteni arhitekt Tin Sven Frani¢, dipl.ing.arh.;

2. knjiga 2: Projekt zgrade u odnosu na ustedu toplinske energije i toplinsku zastitu — izmjene
i dopune, izraden po SveuciliStu u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za arhitekturu iz
Zagreba, Kaciceva 26 u svibnju 2009. godine, ovlasteni arhitekt mr.sc. Zoran Vrersic,
dipl.ing.arh.;

III. Utvrduje se da se izmjenom i dopunom glavnog projekta iz tocke 11. ove potvrde utjece na
ispunjavanje bitnih zahtjeva za gradevinu, ali se ne mijenja uskladenost gradevine s Detaljnim



Klasa: UP/1-361-03/09-01/79

planom uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica — Jelkovec (Sl.glasnik Grada Zagreba

22/03 i 9/07), odnosno lzvodom 1z DPU-a klasa: UP/I-350-03/07-01/1740, urbroj: 251-13-

21/122-07-02 od 28.09.2007. godine, na temelju kojeg je izdana gradevinska dozvolu klasa:

UP/1-361-03/2006-01/973, urbroj: 251-13-22/104-2008-21 od 26.03.2008. godine.

Izmjena i dopuna glavnog projekta odnosi se na:

- promjena sjevernog procelja dvorane na nacini da ¢e se umjesto profiliranog U stakla s
umetkom toplinske izolacije — kapilarne ptoCe u alu okviru s prekinutim toplinskim mostom
ugraditi alu ostakijena stijena s 12O staklom.

a sve unutar postojecih gabarita gradevine.

Glavnim projektom iz toCke II. ove potvrde, mijenja se i dopunjuje glavni projekt navedenog u
toCci 1. pod rednim brojem 1. i 4. gradevinske dozvole klasa: UP/I-361-03/2006-01/973, urbroj:
251-13-22/104-2008-21 od 26.03.2008. godine, izdane po ovom Uredu.

Ostali dijelovi gradevinske dozvole se ne mijenjaju.

IV. Ova potvrda izmjene i dopune glavhog projekta izdaje se nakon Sto je uvidom u

dokumentaciju, utvrdeno da je investitor uz zahtjev, podnesen dana 29.05.2009. godine,

priloZio:

1. glavni projekt iz tocke II. (u tri primjerka);

2. gradevinsku dozvolu klasa: UP/I-361-03/2006-01/973, urbroj: 251-13-22/104-2008-21 od
26.03.2008. godine, izdanu po SrediSnjem odsjeku za gradenje ovog Ureda;

3. punomo¢ investitora, trgovackog druétva ,ZAGREBACKI HOLDING" d.0.0. iz Zagreba, Savska
cesta 1 od 05.06.2009. godine, SveuciliStu u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za
arhitekturu iz Zagreba, Kaciceva 26 da ishodi predmetnu potvrdu izmjene i dopune glavnog

projekta;

V. Investitor, trgovacko drustvo ,ZAGREBACKI HOLDING" d.0.0. iz Zagreba, Savska cesta 1,
moze pristupiti izvodenju radova na temelju izmijenjenog i dopunjenog potvrdenog glavnog
projekta iz tocke I1. ove potvrde koji ovjeren Cini sastavni dio ove potvrde.

Upravna pristojba za ovu potvrdu glavnog projekta po Tar.br. 1, 2. i 63. Zakona o upravnim
pristojpama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 47/04,
110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07) u iznosu od 70,00 Kn propisno je nalijepljena
i poniStena na zahtjevu, a u iznosu od 800,00 Kn uplacena na Ziro racun broj: 2360000-
1813300007 Gradske i opcCinske uprave pristojbe u gotovom novcu (uplatnica prileze spisu).

P. O. PROCELNIKA
Sef odsjeka

Sandra Zoric dipl.ing.arh.

j% staviti: ' I

!\ 1. JSveudiliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za iz"Zagreba, Kaciceva 26
uz dva primjerka glavnog projekta (4 knjige);

2. Pismohrana - ovdje

uz jedan primjerak glavnog projekta (2 knjige);

na z2nanie:

1. Dokumentacija prostora ~ ovdje;

2. Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25,




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRAQSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLIéA,. IZGRADNJU GRADA,
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSI OVE
i PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredisnji odsjek za graditeljstvo

Klasa: UP/I-361-05/09-01/108
Urbroj: 251-13-22/119-09-8
Zagreb, 02. srpnja 2009.

Gradski ured za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Sredisnji odsjek za graditeljstvo sa sjedistem u Zagrebu, Trg Stjepana Radica
1, na temelju Clanka 2. st. 3. a u svezi clanka 257. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine broj: 76/07), rjeSavajuci po zahtjevu trgovackog drustva ,,ZAGREBACKI
HOLDING" d.o.0. iz Zagreba, Savska cesta 1, radi izdavanja uporabne dozvole, izdaje

UPORABNU DOzVOLU

1. Dozvoljava se uporaba osnovne skole (radna oznaka D14), trodijelne sportske dvorane,
vanjskog skolskog vjezbalista i sklonista na k.C.br: 3661/98 k.o. Sesvete u Zagrebu,
naselje Sopnica-Jelkovec, Ulica Dragana Plamenca 1.

I1. Radovi su izvedeni na osnovu gradevinske dozvole klasa: UP/I-361-03/2006-01/973,
urbroj: 251-13-22/104-2008-21 od 26.03.2008. godine i Potvrde izmjene i dopune glavnog
projekta klasa: UP/I-361-03/09-01/79, urbroj: 251-13-22/119-09-3 od 05.06.2009. godine.

III. Konacni zapisnik povjerenstva za tehnicki pregled klasa: UP/1-361-05/09-01/108, urbroj:
251-13-22/119-09-7 od 29.06.2009. godine (zapocet dana 21.04.2009., a dovrsen 02.07.2009.
godine), Cini sastavni dio ove uporabne dozvole,

IV. Na osnovu ove uporabne dozvole, izgradena gradevina smije se poceti koristiti, te
vlasnik mozZe zatraziti upis iste u zemljiSne knjige.

Obrazlozenje

Investitor, trgovacko drustvo +ZAGREBACKI HOLDING" d.o0.0. iz Zagreba, Savska cesta 1,
podnio je zahtjev ovom tijelu dana 27.03.2009. godine, radi izdavanja uporabne dozvole za
izvedene radove na izgradnji osnovne Skole sa dva trakta svaki visine tri etaze: prizemlje i 2
kata, trodijelne sportske dvorane, visine prizemlje, vanjsko Skolsko vjezbaliste sa malom
tribinom, sklonista radne oznake S22 sa 250 skloniSnih mjesta, te ostalih prate¢im sadrZajima,
bruto gradevinske povrdine 5891,00 m?, ($kola 5553,00 m? i skloniste 338,00 m?), izgraden na
k.C.br: 3661/98 k.o. Sesvete u Zagrebu, naselje Sopnica-Jelkovec, Ulica Dragana Plamenca 1.

U tu svrhu ovo tijelo formiralo je, Zakljuckom klasa: UP/I-361-05/09-01/108, urbroj: 251-13-
22/119-09-2 od 31.03.2009. godine, povjerenstvo za tehnicki pregled napred opisane
gradevine, kao i pregled projektno-tehnicke dokumentacije. O tome je sastavljen Zapisnik iste
klase, ur.broj: 251-13-22/119-09-6 od 21.04.2009. godine, u kojem je povjerenstvo utvrdilo
nedostatke koje je trebalo otkloniti u danom roku.

U konacnom zapisniku urbroj: 251-13-22/119-09-7 od 02.07.2009. godine (zapoCet dana
21.04.2009., a dovrsen 02.07.2009. godine), povjerenstvo je utvrdilo da su otklonjeni svi ranije



klasa: UP/1-361 05/09-01/7108 2

- utvrdent nedostaci, da je gradevina izgradena u skladu sa uvietima 12 gradevinske dozvoie i u
;_S{kladu sa odobrenom  tehnickom  dokumentachiom, da su i<gunjeni sve bitnr zahtjevt za
<~ gradevinu te da se gradeving moze karistit. .

Shiedom navedenog, u provedenom postupku je utvrdeno da nema zakonskih _srnetnji 23
izdavan)e uporabne dozvole, te je sukladno Clanku 262. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (Narodne novine braj 76/07), valjalo rijesiti kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LDEKU

Protiv ove uporabne dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana od prijema ovog

rjeSenja

Pismena se Zalba predaje neposredno i Salje poStom putem ovog Ureda, a moze se izjaviti i na
zapisnik uz pristojbu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem clanka 3.
Zakona o upravnim pristojpama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07),

Upravna pristojba na ovu uporabnu dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63. Zakona o upravnim
pristojpama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno ponistena na podnesku, a u iznosu
od 6.825,00 kn uplacena na racun broj: 2360000-1813300007 - gradske i opcinske upravne
pristojbe u gotovu novcu (uplatnice prilezu spisu).

Postupzk vodila:

Ivana Smentanec, dipl.ing.grad.

)
v 8 -

(= Sangdra Zorl¢; dipl.ing.arh.

Bostavilti 1

1./ ,ZAGREBACKI HOLDING" d.o.0., e
Zagreb, Savska cesta 1,

2. Pismohrana - ovdje

- ad®

na znanje:
3. Dokumentacija prostora — ovdje;
4. Tred¢i podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela
Zagreb, Trg Dragutina Domjanica 4
S. Ministarstvo zastite okalisa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po konacnosti,
6. Drzavna uprava za zastitu i spasavanje
Zagreb, Capraska bb.
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ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. - PODRUZNICA UPRAV:JANJE PROJEKTIMA, sa
sjediStem u Zagrebu, Jankomir 25, OIB: 85584865987, zastupana po voditeljici
Podruznice Renati Soprek, (u daljnjem tekstu: Zagrebaéki holding d.o0.0.)

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937, kojeg zastupa
gradonacelnik Milan Bandi¢, dipl. politolog, (u daljnjem tekstu: Grad Zagreb), sklopili su

UGOVOR O MEDUSOBNIM PRAVIMA | OBVEZAMA VEZANIM UZ
REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU | OPREMANJE OBJEKTA OSNOVNE SKOLE
JELKOVEC -

UVODNE ODREDBE

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je Zagrebacki holding d.o.o. vlasnik nekretnine oznaene kao z.k.¢.br. 3661/98 k.o
Sesvete novo, §kola br. 1 Ulica Dragana Plamenca, povrSine 1633 m2, sportska dvorana
Ulica Dragana Plamenca, povrSine 1965 m2, podzemno skloniSte Ulica Dragana
Plamenca, povrSine 346 m2, zemljiSte za sport i rekreaciju Ulica Dragarna Plamenca,
povrSine 2070 m2, dvoriste Ulica Dragana Plamenca, povrSine 7498 m2, ukupne
povrsine 13512 m2, upisana u z.k.ul.br. 48 k.o. Sesvete novo;
- da su sklopile Ugovor o zakupu poslovnog objekta za potrebe Osnovne Skole Jelkovec
u naselju Sopnica — Jelkovec u Sesvetama, broj D-99/2009. (u daljnjem tekstu: Ugovor o
zakupu), solemniziran 04.12.2009. (slovima: Eetvrtogprosincadvijetisu¢edevete) godine,
pod br. OV-1414/09, kojim je ugovoren zakup na vrijeme od 12 godina; koji pocinje teci
1.9.2009., s namjerom stjecanja vlasnistva Grada Zagreba po isteku zakupa;
- da su sklopile I. dodatak Ugovoru o zakupu, solemniziran 04.07.2013. (slovima:
Cetvrtogsrpnjadvijetisu¢etrinaeste) godine, pod br. OV-13237/13,;
- da je zbog nedostatka postojecih prostornih kapaciteta Osnovne $kole Jelkovec upitna
realizacija nastavnog plana i programa i organiziranja produZenog boravka, te je
potrebna rekonstrukcija i dogradnja objekta Skole;
- da je Uprava drusStva Zagrebacki holdinga d.o.o. usvojila prijedlog Podruznice
Upravijanje projektima; za financiranje rekonstrukcije, dogradnje i opremanja objekta
Osnovne $kole Jelkovec, sukladno projektnom zadatku Grada Zagreba;
- da je sukladno projektnom zadatku Grada Zagreba ukupna vrijednosti investicije
projektiranja, rekonstrukcije, dogradnje i opremanja objekta Osnovne $kole Jelkovec
procijenjena na 12.000.000,00 kuna:
- da je Gradska skupstina Grada Zagreba donijela Zakljuak o sklapanju ugovora o
medusobnim pravima i obvezama vezanim uz rekonstrukciju, dogradnju i opremanje
objekta Osnovne S$kole Jelkovec KLASA:021-05/17-01/173, URBROJ:251-01-05-17-5
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 9 od 24.04.2017.).

PREDMET UGOVORA .

Clanak 2.
Ovim Ugovorom ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e Zagrebacki holding d.o.o.
izvrSiti nabavu projektne dokumentacije, izvrsiti rekonstrukciju, dogradnju i opremanje
objekta Osnovne Skole Jelkovec, sukladno projektnom zadatku Grada Zagreba.
Stranke sporazumno utvrduju da e po rekonstrukciji, dogradnji i opremanju objekta
Osnovne Skole Jelkovec, Grad Zagreb uzeti rekonstruirani, dogradeni i opremljeni dio




objekta u zakup, na rok do isteka Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. alineje 2. ovog ugovora,
o ¢emu Ce se sklopiti dodatak Ligovoru o zakupu.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e po potpisu ovog ugovora, Zagrebacki holding d.o.o.
pokrenuti postupak za izradu projektne dokumentacije i ishodenje gradevinske dozvole
za predmetni zahvat, te nakon provedenog postupka javne nabave za odabir izvoditelja
radova, izvrSiti rekonstrukciju, dogradnju i opremanje objekta, a sve u najkraéem
mogucéem roku.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e se primopredaja rekonstruiranog,
dogradenog i opremljenog objekta izvrSiti bez odgode, a najkasnije u roku od 30 dana od
zavrSetka rekonstrukcije, dogradnje, opremanja i ishodenja uporabne dozvole.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se najkasnije u roku od 30 dana od primopredaje
objekta sklopiti dodatak Ugovoru o zakupu iz ¢lanka 2. stavka 2. ovog ugovora.

Clanak 4.
Na dan predaje objekta Zagrebacki holding d.o.o. se obvezuje Gradu Zagrebu uruéiti svu
potrebnu projektnu i ostalu dokumentaciju ukljucujuéi i certifikat o energetskim svojstvima
objekta (energetski certifikat) u izvorniku, dokaz da su s danom predaje objekta
podmireni svi troSkovi te uruciti uporabnu dozvolu.

TROSKOVI §

Clanak 5.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢ée rekonstrukciju, dogradnju i opremanje objekta
u cijelosti financirati Zagrebagki holdingd.o6.. =~~~ ~ T 77T 7T
Mjesecna zakupnina za rekonstruirani, dogradeni i opremljeni dio objekta, prema
planiranim troSkovima investicije, procjenjuje se u mjesecnom iznosu od 460.352,74 kn
(slovima:cetiristoSezdesettisuéatristopedesetdvijekuneisedamdesetcetirilipe), uveéano za
pripadajuéi porez na dodanu vrijednost (u daljnjem tekstu: zakupnina).
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se ukupni iznos mjeseéne zakupnine za cijeli
objekt utvrditi po okonéanom obradunu stvarpih troSkova rekonstrukcije, dogradnje i
opremanja objekta dodatkom Ugovoru o zakupu iz &lanka 2. stavka 2. ovog ugovora.

RASPOLAGANJE | UPRAVLJANJE

Clanak 6.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zagrebacki holding d.o.o., odri€e prava otuditi i
opteretiti objekt, za sve vrijeme trajanja zakupa.

Clanak 7.
Istekom roka zakupa Zagrebacki holding d.o.o. se obvezuje prenijeti Gradu Zagrebu,
pravo vlasnistva na objektu o ¢emu ¢ée saciniti pravno valjanu ispravu podobnu za upis
prava vlasniStva u zemljiSnoj knjizi, kao i knjigovodstvenu ispravu potrebnu za reguiiranje
medusobnog odnosa u poslovnim knjigama ugovornih strana.

RASKID/OTKAZ UGOVORA .

Clanak 8.
Na slucajeve raskida/otkaza ovog ugovora primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim
odnosima.
U sluaju da, Grad Zagreb po rekonstrukciji, dogradnji i opremanju objekta ne uzme
objekt u zakup sukladno odredbama ovog ugovora, duzan je Zagrebackom holdingu
d.o.o. nadoknaditi Stetu u visini stvarnih troSkova izgradnje objekta.




RUESAVANJE PRIJEPORA

- Clanak 9.

e prijepore i sporove u vezi ovog ugovora ugovorne strane pokusat ce rijesiti
enstveno mirnim putem.

koliko ugovorne strane ne uspiju rijesiti prijepor na nacin kako je to navedeno u stavku
1. ovog ¢lanka, nadleZan je sud u Zagrebu.

ZAVRSNE ODREDBE 3
Clanak 10.
‘Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim u trenutku
's..’g\ kada ga po osobama ovlastenim za zastupanje potpiSu obje Ugovorne strane.

Clanak 11.
Izmjene i/ili dopune ovog ugovora valjane su jedino ako su u pisanom obliku.
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Clanak 12.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) |stov1etna pnmjerka od kojih 1 (jedan) zadrZava javni
biljeznik, a jedan Grad Zagreb.

Svaka ugovorna stranka obvezuje se za svoje potrebe saciniti dovoljan broj primjeraka.

U Zagrebu, kzx o€ 2017.g.

_GRAD ZAGREB ZAGREBACKI HOLDING d.o.o.
GRADONAGELNIK PODRUZNICA UPRAVLJANJE PROJEKTIMA

Voditeljica Podruznice
Renata Soprek

}: .
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PODRUZN!CA UPRAVLJANJE PROJEKTIMA
ZAGREB. Jankomir 25
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Ja, Javni biljeznik Vlasta Zajec iz Zagreba, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

GRAD ZAGRE_B, OIB: 61817894937, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, zastupan
po gradonalelniku: Milan Bandi¢, OIB: 82297588015, Zagreb, BuZanova 4,
pniznao potpis na ispravi kao svoj.

Potpis na ispravi je istinit.

Jav.nob.iljeZni__(‘.ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplaéena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljcpl).eni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.' '
Javnobiljeznitka nagrada po &1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 7,50 kn,

BROJ: OV-5677/17
U Zagrebu, 19.05.2017.
JAVNI BILJEZNIK

| Vlasta Zajec ;
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PR SAVNOG BILJEZNIKA
JAJNOBILJEZNIEKI PRISJEDNIK
OMAGOJ BALENTIN

Ja, Javni biljeZnik Vlasta Zajec iz Zagreba, Trg kralja Tomislava 4,

potvrdujem da je stranka:

ZAGREBACKI ___I—_IQLIDJ_I\_IJG doo. - PODRUZNICA UPRAVLJANIE
PROJEKTIMA, OIB: 85584865987, Zagreb (Grad Zagreb), Jankomir 25,
zastupano po voditeljici podruznice: RENATA SOPREK, Zagreb, Bolni&ka cesta
94, OIB: 91989111418, ¢&iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu
broj 105182836, izdanu od PU zagreba&ka, a ovladtenje za zastupanje uvidom u
Sudski registar wrgovackih drudtva u Republici Hrvatskoj, MBS: 080042653, na
danadnji dan elektronskim putem, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na ispravi
kao svoj.

Potpis na ispravi je istinit.

JawnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

JavnobiljeZnitka nagrada po €119 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

BROJ: OV-6754/17

U Zagrebu, 14.06.2017. ‘
JAVNI BILJEZNIK
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JAUNOC BILIEZNIKA
"cza?,a\ummc:m PRISJEDNIK
DOMAGOJ BALENTIN
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRIB
GRADSHI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za graditeljstvo
Sredi¥nji odsjek za graditeljstvo
Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb

Klasa: UP/1-361-03/18-001/1097
Ur. broj: 251-13-22-1/029-18-7
Zagreb, 30.10.2018,

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, Odjel za graditeljstvo, Sredidnji odsjek za graditeljstvo, temeljem &lanka 99. stavak
I. Zakona o gradnji (NN 153/13 i 20/17), rjelavajui po zahtjevu trgovatkog drudtva
ZAGREBACKI HOLDING d.o.o0. (OIB 85584865987), Ulica grada Vukovara 41, Zagreb,
zastupanog po opunomoéeniku Arhitcktonski fakultet SveudiliSta u Zagrebu, Kagiteva 26
Zagreb, izdaje sljedeu:

GRADEVINSKU DOZVOLU

I Dozvoljava se trgovatkom drudtvu ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. iz Zagreba, Ulica
grada Vukovara 41, rekonstrukcija Osnovae Skole Jelkovec sa nadogradnjom 1. kata i 2. kata
izhad prostora svla¥ionica sportske dvorane. u prizemlju, izgradnja spojnog mosta ha prvom
katu, na k.&. br. 3661/98 k.o. Sesvete, Ulica Dragana Plamenea 1, u Sesvetama, gradevinske
(bruto) povrsine nadogradnje 1214,80m?, u skladu.sa glavhim projektom Z.0.P. 10/18-15/ZZA
od svibnja 2018. godine, koji je ovjerio glavni projektant Tin Sven Framé, dipl. ing.arh., a koji
je ovjeren kao sastavni dio gradevinske dozvole. . )

1L Glavni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole sadrzava sljedece projekte:

e Mapa 1 — Arhitektonski projekt, oznake 10/18-15/ZZA od svibnja 2018. Godine, izraden
po Arhitektonskom fakultetu, Zavod za arhitckturu iz Zagreba, Kadiéeva 26, ovlasteni
arhitekt Tin Sven Frani¢, dipl. ing.arh.

e Mapa 2 - Geodetski projekt, RN 14272018, izraden po trgova¢kom drudtvu MGV d.o.0. iz
Zagreba, Slimska 11, oznake 117/18, od 11.06.2018. godine, ovla3tenii nZenjer geodezije
Darko Dukovac ing. gcod potvrden po Gradskom uredu za katastar i-geodetske poslove
potvrdom Klasa: 932-06/18-02/3480; Urbroj: 251-15-02-3-18-3 od 06.07.2018. godine

» Mapa 3 — Gradevinski projekt, Projekt konstrukcije, T.D. 310/18 od svibnja 2018. godine,
izraden po trgovatkom drudtvu STATIKA — KONSTRUKCIJE d.o.o. iz Zagreba,
Rendi¢eva 28b, ovladteni inZenjer gradevinarstva Ivan Dolov&ak, mag. ing. acdif.

e Mapa 4 — Strojarski projekt, Projekt termotehni¢kih instalacija, TD-51/2018-STR od lipnja
2018. godine, izraden po trgovatkom drustvu EXPERTOCREDE d.o.0. iz Zagreba, Siget
18b, ovlasteni inZenjer strojarstva Luka Cizmek, mag. ing. mech.

¢ Mapa 5 - Elektrotehnicki projekt, Projekt clektroinstalacija, T.D. 48/2018 od lipnja 2018.
godine, izraden po trgovackom drustvu 5D PLANIRANJE I PROJEKTIRANIE d.o.0. iz
Zagreba, Aleja Blaza JuriSica 71, ovladteni inZenjer elektrotehnike Juraj Jordanié, dipl. ing.

el.




UP/1-361-03/18-001/1097

e Mapa 5.1 — Elektrotehni¢ki projekt, Projekt vatrodojave, T.ID. 48/2018-1 od lipnja 2018.
godine, izraden po trgovaékom drustvu 5D PLANIRANIE I PROJEKTIRANJE d.o.0. iz
Zagreba, Aleja BlaZa Juri3i¢a 71, ovla$teni inZenjer elektrotehnike Juraj Jordani¢ dipl. ing.
el

* Mapa 6 - Strojarski projekt, Projekt vodovoda i kanalizacije, TD-51/2018-VIK od lipnja
2018. godine, izraden po trgovackom drustvu EXPERTOCREDE d.o.0. iz Zagreba, Siget
18b, ovlasteni inZenjer strojarstva Luka CiZmek, mag. ing. mech.

s Mapa 7 — Strojarski projekt, Projekt dizala, broj projekta P-14/18 od svibnja 2018. godine,
izraden po Uredu ovladtenog inZenjera strojarstva Vanja Franic dipl. ing. stroj. iz Zagreba,
Jablanska 9

e Mapa 8 — Projekt racionalne uporabe energije i toplinske zastite zgrade, T.D. 15/18 od
svibnja 2018. godine, izraden po trgovatkom drustvu KAPOV d.o0.0. iz Splita, Doverska

24, ovlasteni arhitekt Ivan Kapov dipl. ifig, arh.:

Il Ova dozvola prestaje vaZiti ako investitor ne pristupi gradenju u roku od tri godine od
dana pravomoénosti iste. VaZenje gradevinske dozvole produzuje se na zahtjev investitora
jednom za tri godine ako se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni
prostomim planom, odnosno lokacuskom dozvolom u skladu s kol ima je gradevmska dozvola
izdana.

IV Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti podetak gradenja najkasnije osam dana prije
potetka gradenja. ; ;

Vv Gradevma se moze poéetx koristiti, odnosno staviti u pogon te se moZe donijeti rjeSenje
za obavljanje djelatnosti u toj gradevini prema posebnom zakonu, nakon §to se za tu.gradevinu
izda uporabna dozvola.

VI Gradevina. mora, u pogledu vanjskog izgleda i uredenja gradevne Eestice biti dovrSena
urokuod7 godina; od dana prgave podetka gradenja.

ObrazloZenje

Trgovatko druftvo ZAGREBACKI HOLDING d.o.o. iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 41, podmjcln je dana 03.09.2018. godine zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole
za rckonstmkcuu i nadogradnju Osnovne 3kole Jelkovec na k.&. br. 3661/98 k.o. Sesvete, Ulica
Dragana Plamenca 1, Sesvete, kao gradevine 2, skupine iz ¢lanka 4. Zakona o gradnji.

Za izgradnju osnovne 3kole sa dva trakta, svaki visine tri etaZe, prizemlje i dva kata,
trodjelnom $portskom dvoranom visiné prizemlje, vanjsko 3kolsko vjeZbali$tc sa malom
tribinom, skloni$te radne oznake S22 sa 250 sklonidnih mjesta, te ostali prate¢i sadrzaji u
stambenom naselju na lokaciji Sopnica — Jelkovec u Sesvetama, radna oznaka D-14, na k.¢. br.
3661/98 k.o. Sesvete izdana je gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-03/2006-01/973; Urbroj:
251-13-22/104-2008-21 od 26.03.2008. godine, po ovom uredu. Nadalje je ovaj ured izdao
potvrdu izmjene i dopune glavnog projekta Klasa: UP/I-361-03/09-01/79; Urbroj: 251-13-
22/119-09-3 od 5.6.2009. godine, te uporabnu dozvolu Klasa: UP/1-361-05/09-01/108; Urbroj:
251-13-22/119-09-8 od 2.7.2009. godine.

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je priloZio:

1. Tn primjerka glavnog projekta navedenog u tocki II. izreke;
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2. 1zjavu projektanta da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim planom i drugim
propisima u skladu s kojima mora biti izraden.

3. Elaborate koji su posluZili kao podloga za izradu glavniog projekta:

» Elaborat zaStite od poZara, broj projckta 1846 od svibnja 2018. godine, izraden po
trgovatkom drudtvu Proje¢ktnom uredu Kanceljak Marelié¢ d.o.o. iz Zagreba, LjeSnjakovec
1, ovlastena osoba Melita Kanceljak Marelié dipl. ing. arh.

* Elaborat zaStite na radu, broj projekta 1846 od svibnja 2018. godine, izraden po
trgovackom drudtvu Projektnom uredu Kanceljak Mareli¢ d.o.o. iz Zagreba, Lje3njakovec
1, ovlasteni inZenjer gradevinarstva Verica Gréi¢ dipl. ing. grad.

» Geomehaniéki izvjestaj, broj elaborata 015/18 od svibnja 2018. godine, izraden po
Geoexpert —-GTB d.o.0. iz Zagreba, Majstora radonje 12, ovlasteni inZenjer gradevinarstva
Vladimir Silhard dipl. ing. grad.

5. Pisano izvje3ée o kontroli mehanitke otpornosti i stabilnosti betonskih i zidanih
konstrukcija, broj izvje¥€a 06-06/18 od 14.06.2018. godine izradeno po Eugenu Ga_]§aku dlp]
ing. grad., oviastenom revidentu za mehani¢ku otpomost i stabilnost betonskih i zidanih

konstrukcija.

6.  Pisano izvje¥¢e o kontroli mehanicke otpornosti i stabilnosti nosine Eeli¢ne koastrukcije
broj 059/2018 od 14.06.2018. godine izradeno po prof. dr. Boris Androi¢ dipl. ing. grad.,
ovladtenom revidentu za mehani¢ku otpornost i stabilnost metalnih i spregnutih konstrukcija uz
zahtjev za dodatnu kontrolu izvedbenog projekta i kontrole nosivosti prikljuéaka, sa
napomeriom da radionike nacite mora ovjetiti projektant konstrukcije.

7. Potvrde javnopravnih tijela da je glavni projekt-izraden u skladu s posebhim proplsuna,

odnosno posebnim uvjetima:

o Ministarstva zdcavstva, Klasa: 540-02/18-05/278, Urbroj: 534-07-4-1-7/9-18-2:0d
24.07.2018. godine

» Ministarstva unutarnjih poslova, Sektora upravmh i inspekcijskih poslova Inspektorata
unutamjih poslova, Broj: 511-19-25/1-8710/1-2018 od 27.08.20138. godine

» Secktora za promet ovog Gradskog ureda Klasa: 340-03/18-05/472,  Urbroj: 251- 13-42/2-
201-18-02 od 16.07.2018. godine

* Vodoopskrbe'i odvodnje d.o.o., Odjel suglasnostn odvodnja, broj: 18/584-b od 09.07.2018.
godine

¢ Vodoopskrbe i odvodnje d.o.o., Odjel suglasnosti vodoopskrba, oznake: Klasa: VIO-06-
01-18-3785, Urbroj: 00-18-001, oznake:5130-ing. GV-br. 488-18-3785/2018 od
14.07.2018. godine

» HEP - Operator dstribucijskog sustavad.o.o., Elektra Zagreb broj: 400100103/17213/18DI
od 24.08.2018. godine

» Hrvatske regulatome agencije za mrene djelatnosti, Klasa: 361-03/18-02/7359; Urbroj:
376-10-18-2 od 02.10.2018. godine

8. Investitor je dokazao pravni interes za izdavanje gradevinske dozvole izvatkom iz
zemljidne knjige zk ulozak 48 k.o. Sesvete, za zk¢€. br. 3661/98 k.o. Sesvete novo, na kojoj je

uknjizeno pravo vlasni$tva u korist investitora.

U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je da su uz zahtjev priloZeni svi
propisani dokumenti iz &lanka 108. stavak 2. Zakona o gradnji i da su izdane propisane potvrde
glavnog projekta u smislu odredbe &l. 81. Zakona o gradnji.
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Uvidom u glavni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole utvrdeno je da je isti izraden u

skladu s prostornim planom vaZcéim za predmetno podrudje — Odlukom o donoSenju
Generalnog urbanisti¢kog plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 22/15 -
protidceni tekst). Naime, predmetna. k.¢.br. 3661/98 k.o. Sesvete nalazi prema kartografskom
prikazu ,Koridtenje i namjena prostora” na povriinama namijenjenim za mjeSovitn namjenu
(planska omaka M), prema kartografskom prikazu ,lvjeti za koriStenje, uredenje i zatitu
prostora - Urbana pravila* unutar prostora transformacije za koje se primjenjuje urbano pravilo
"Sopnica - Jelkovee" (4.5.), prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koristenje, uredenje i
za$titu prostora - Procedure urbano-prostornog uredenja* unutar zone za koju postoji obveza
prevedbe javnog natjeéaja i obveza dono3enja provedbenog dokumenata prostornog uredenja
DPU Sopnica — Jelkovec). Detaljni plana uredenja Sopnica — Jeikovec je donesen, a glavni
projekt iz tocke 1. izreke ove dozvole je izraden u skladu s Odlukom o donoSenju Detaljnog
plana uredenja Sopnica — Jelkovec (Sluzbeni glasnik Grada Zagrcba, br. 20/16 —
proéiSéeni tekst). Naime, predmetna k.€. br. 3661/98 k.o. Sesvete nalazi se prema
kartografskom prikazu 1b ,,Plan namjene povr§ina“ na povrinama namijenjenim za javnu i
dru$tvenu namjenu — osnovna 3kola (planska oznaka D5-D14), prema kartografskom prikazu
4c ,,Uvjeti pradnje - prizemlje odredena je granica gradivog dijela &estice.— osnovna namjena,
gradivi dio gradevne &estice — osnovna namjena, te udaljenost gradivog dijela éestice od granice
gradevne &estice, prema kartografskom -prikazu 4d ,,Uvjeti gradnje — karakteristi&ni kat*
odreden je gradevni pravac te katnost gradevine (P+2), prema kartografskom prikazu 5d
»Promet u mirovanju“ odreden je broj garaZno-parkirali$nih mjesta: D14-45 GPM, C-20 GPM,
C-25GPM (p.s.).
Sukladno ¢&l. 21. navedene Odluke smjec3taj gradevina na gradevnim &esticama prikazan je na
kartografskim prikazima 4¢ ,,Uvjeti gradnje - prizemlje™ i 4d ,,Uvjeti gradnje — karakteristi¢n
kat“. Tablicom 1. Brojani pokazatelji uvjeta gradnje - ) Javna i druitvena namjena (D- n) na
predmetnoj Cestici oznake DS5-D14 propisani su, izmedu ostalog, sljedeéi uvjeti: povr§ina
gradivog dijela &estice 4.903,55 m2, gradevinska {bruto) povrsina prizemlja: 4.903,55 mZ2,
gradevinska (bruto) povrSina karakteristiénog katar 3.230,13 m2, broj etaZa gradevine: 2-3,
katnost gradevine: P+1 - P42, gradevinska (bruto).povr§ina: 11:090,39 m2, postotak
izgradenosti gradevne &estice: 36,30%1 koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice: 0,82.

Glavnim projektom predvida se. rekonstrukcija osnovne $kole, na gradevnoj &estici
povrdine 13507m2, nadogradnjom prvog i drugog kata iznad prostora svlagionica sportske
dvorane u prizemlju, u okviru kojeg zahvata se planiraju 4 sobe za produzeni boravak na prvom
katu, 4 praktikuma predmetne nastave na drugom katu, izgradnja spojnog mosta s postojeéim
objektom na prvom katu te ostali potrebni prostori kabineti, spremista, komunikacije i sanitamni
¢vorovi. Broj djece u $koli ostaje nepromijenjen. Nakon rekonstrukcije ukupna gradevinska
(bruto) povr§ina 3kole iznosi 7105,60m2 (5890,80m2 postojea + 1213,80m2 novo);
gradevinska (bruto) povrSina prizemlja iznosi 1527,6m2; gradevinska (bruto) povriina
karakteristiénog kata iznosi 1644,4m2; izgradenost gradevne &estice iznosi 31,15%; koeficijent
iskoristivosti gradevne &estice iznosi 0,53. Za predmetni zahvat se predvida osigurati 8pm $to
sa osiguranith 27pm ¢&int ukupno 35pm, §to je u skladu sa gore navedenom Odlukom kojom je
za predmetnu osnovinu §kolu osigurano 45pm u obodnoj prometnici. Slijedom navedenog
predmetni zahvat rekonstrukcije predviden glavnim projektom iz togke I izreke ove dozvole u
Jje svemu sukladan odredbama gore navedene Odluke.

Glavni projekt je izradila ovlastena osoba, propisano je oznacen, te izraden na na¢in da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova.

Stranke u postupku tj. vlasnici i nositelji drugih stvamnih prava na nekretnini k.¢. br.
3661/99 k.o. Sesvete koja ncposredno graniéi s nekretninom za koju se 1zdaje gradevinska
dozvola pozvani su sukladno &l. 116. st.2. Zakona o gradnji (NN 153/13 1 20/17) na uvid u spis
predmeta radi izjaSnjenja na dan 18.10.2018. godine u prostorije ovog ureda. Za navesti je da
se po pozivu ovog ureda nisu odazvale stranke.
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Slijedom iznesenoga, a temeljem odredbe &lanka 110. stavak 1.1 5. Zakona o gradnji
(NN 153/13 i 20/17), odlu&eno jc kao u izreci ove gradevinske dozvole.

Utvrdenje iz tog. III. izreke temelji se na odredbi ¢&l. 123., utvrdenje iz to€. IV. izreke na
odredbi €l. 131., utvrdenje 1z tog¢ke V. izreke na odredbi €l. 136., a utvrdenje 1z totke VI. izreke
na odredbi &l. 124. Zakona o gradnji.

Ovo e3enje je oslobodeno pladanja upravne pristojbe prema ¢l. 8. Zakona o upravnim

pristojbama (NN 115/16).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove gradevinske dozvole moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva 1
prostomoga uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka.

Zalba se predaje ncposredno ili alje podtom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i na
zapisnik, uz pristojbu od 50,00 kn drZavnih biljega temeljem Zakona o upravnim pristojbama
(NN 115/16) i Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN 8/17), Tbr. 3. Tarife upravnih pristojbi.

DOSTAVITI: oy §
/’l) Opunomocenik Arhitektonski fakultet Sveucilista \Zhgpbu,
Kagiceva 26, Zagreb (2x glavni projekt)
2. Oglasna plo¢a 8 dana ovdje
3. Pismohrana, ovdje

Na znanje:
1. Sektor za postupak prostorno i urbanisti¢ko planiranje,
Park Stara Tre3njevka 1, Zagreb
2. Odjel za komunae poslove, ovdje (po izvrSnosti)
" 3. Hrvatske vode, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv
Zagrebatko prisavlje, Ulica grada Vukovara 271/VIII, Zagreb (po izvr3nosti)
4. Dokumentacija prostora, ovdje

Zagrebacki Holding
Primijeno: 7.11.2018.9:42:31

Klasifikacijska oznaka|Org. jed.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za graditeljstvo
SrediSnji odsjek za graditeljstvo
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: UP/I-361-05/20-001/381
URBROIJ: 251-13-22-1/029-20-7
Zagreb, 25.08.2020

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvd, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo, Sredi3nji odsjek za graditeljstvo, na temelju &l. 99. Zakona o gradnji (NN 153/13,
20/17, 39/19 i 125/19) rjedavajuéi po zahtjevu trgovatkog drustva ZAGREBACKI HOLDING d.o.o0. (OIB
85584865987) iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 41, za izdavanje uporabne dozvole, izdaje slijedecu

UPORABNU DOZVOLU

I Dozvoljava sc uporaba rekonstruirane Osnovne $kole Jelkovec, nadogradenog 1. kata i 2. kata iznad
prostora svladionica sportske dvorane u prizemlju te spojnog mosta na prvoin katu, na k.. br. 3661/98 k.o.
Sesvete, Ulica Dragana Plamenca 1, u Sesvetama, izgradene prema gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/[-361-
03/18-001/1097; Urbroj: 251-13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018. godine.

II  Gradevina se rabi samo sukladno njezinoj namjeni. Vlasnik gradevine duZan je osigurati odrZavanje
gradevine tako da se tijekom njezina trajanja oluvaju temeljni zahtjevi za gradevinu, a prema uvjetima
navedenim u pisanoj izjavi izvodaca o izvedcnim radovima i uvjetima odrzavanja gradevine.

ObrazloZenje

Trgova&ko drustvo ZAGREBACKI HOLDING d.o.o. (OIB 85584865987) iz Zagreba, Ulica grada
Vukovara 41, podnijelo je dana 31.07.2020. godine zahtjev za izdavanje uporabne dozvole za zahvat
rekonstrukcije Osnovne $kole Jelkovec sa nadogradnjom 1. kata i 2. kata iznad prostorasvla&ionica sportske
dvorane u prizemlju, izgradnja spojnog mosta na prvom katu, na k.¢. br. 3661/98 k.o. Sesvete, Ulica Dragana
Plamenca 1, u Sesvetama.

Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole investitor je priloZio dokumentaciju propisanu &l. 137.
Zakona o gradnji 1 to: presliku gradevinske dozvole Klasa: UP/1-361-03/18-001/1097; Urbroj: 251-13-22-
1/029-18-7 od 30.10.2018. godine (pravomoéna 24.11,2018. godine), podatke o sudionicima u gradnji,
pisane izjave izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrZavanja gradevine, zavrina izvje$¢a nadzomih
inZenjera o izvedbi gradevine, izjavu ovladtenog inZenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s
geodetskim projektom i energetski certifikat zgrade.
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Zakljuekom Klasa: UP/1-361-05/20-001/381, Urbroj: 251-13-22-1/029-20-2 od 4.8.2020. godine
ovo tijelo Uprave odredilo je odrzavanje tehnickog pregleda naprijed opisane gradevine.

TehniZki pregled navedene gradevine kao i svih dokuinenata koje je investitor duzan dati na uvid,
izvren je dana {1.08.2020. godine, o &cmu je sastavljen Zapisnik Klasa: UP/[-361-05/20-001/381, Urbro;j:
251-13-22-1/029-20-3 od 11.08.2020. godine.

Istim su predstavnici javnopravnih tijela MUP-a, Sektora za promet ovog ureda, DrZavnog

inspektorata, Sanitama inspekcija, HEP-ODS d.0.0., Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., Odjel vodoopskrbe, te
neovisni struénjaci za pregled konstrukcije, strojarskih i elektroinstalacija i ovaj ured dali pozitivno
miSljenje o uskladenosti gradevine sa izdanom gradevinskom dozvolom u dijelu koji se odnosi na
ispunjavanje uvjeta koji su u njihovoj nadleZnosti, dok je predstavnik javnopravnog tijela Vodoopskrba i
odvodnja, Odjel odvodnje utvrdio da je prije izdavanja uporabne dozvole potrebno otklonili uo&ene
nedostatke, te je investitoru odreden rok od 30 dana za otklanjapje utvrdenih nedostataka i pribavljanje
pozitiviiog mi3ljenja predstavnika javnopravnog tijela koje je utvrdilo nedostatke. Nadalje ostavljen je rok
od 8 dana predstavniku javnopravnog tijela HAKOM koji se nije odazvao tchnitkom pregledu da obavi
pregled i dostavi svoje midljenje.
Za navesti je da se predstavnik javnopravnog tijela nije o&itovao niti u roku od 8 dana od odravanja
tehnitkog pregleda pa se sukladno &1. 141. st. 3. Zakona o gradnji (NN 153/13 120/17), smatra da je misljenje
tog tijela dano te da je gradevina izgradena u skiadu s gradevinskom dozvolom u dijelu koji se odnosi na
ispunjavanje uvjeta koji su u njihovoj nadleznosti.

O otklanjanju nedostataka sastavljen je Zapisnik o nastavku tehni¢kog pregleda Klasa: UP/I-361-
05/20-001/381, Urbroj:251-13-22-1/029-20-4 od 21.08.2020. godine u kojem je konslatirano da je
predmetna gradevina rekonstruirana u skladu s gradevinskom dozvolom navedenom u to&ci I dispozitiva
ovog rjedenja, u pogledu ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta i drugih uvjeta
odredenih gradevinskom dozvolom, da je priklju¥ena na prometnu povriinu i druge gradevine i uredaje
komunalne ili druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom, privremene gradevine, oprema
gradilidta, neutrodeni gradevinski i drugi materijal, otpad i sl. su uklonjeni te je zemljidte na podrugju
gradilidta i na prilazu gradilita dovedeno u uredno stanje, 1e je utvrdeno da se ista moZe koristiti, te da su
se stekli uvjeti za izdavanje uporabne dozvole.

Slijedom iznijetog, a primjenom ¢&l. 144. st. 1. Zakona o gradnji valjalo je odlugiti kao u izreci.

Opéa upravna pristojba u iznosu od 70,00 kn prema Tar.br. 1. i 2. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne novine, br. 115/16, 8/17 i 37/17) plaena je i ponidtena na zahtjevu, a posebna
upravna pristojba prema Tbr. S1. u iznosu od 2696,25 kn uplaéena je na Ziro rafun br.
HR3423600001813300007.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove uporabne dozvole moZe se izaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka.

Zalba se predaje neposredno ili 3alje potom ovom Uredu, a mo¥e se izjaviti i na zapisnik, uz
pristojbu od 50,00 kn drzavnih biljega prema Tbr. 3.(2) Tarifec Zakona o upravnih pristojbi-(Narodne novine,
br. 115/16, 8/17, 37/17)
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DOSTAVITI;
AGREBACK! HOLDING d.o.0., Ulica grada Vukovara 41, Zagreb

2. Gradski ured za katastar i geodetske poslove, Zagreb,
Ulica.grada Vukovara 58-a (po izvrsnosti)
Veza Klasa: 932-06/18-02/3480

3. Dokumentacija — ovdje

4. U spis - ovdje
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PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK

NADOGRADNJA OSNOVNE SKOLE
JELKOVEC

ZLagrebacki Holding d.o.o0. — Podruznica

NARUCITEL] Upravljanje projektima
ZAKUPNIK Grad Zagreb

/SRR Radnik d.d., Krizevci
STRUCNI NADZOR Expertocrede d.o.o., Zagreb
UPRAVLJANJE PROJEKTOM | ADL struktura d.o.o., Zagreb

Zagreb, 04.09.2020.
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NADOGRADNJA OS JELKOVEC

PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK
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Temeliem Ugovora o nadogradnji Osnovne 3kole Jelkovec Klasa: 400-01/19-005/438.
Urbroj: 251-26-31/002-19-37: br. ug.: 1466/2019: N-44/19 od 21.11.2019. i njegovih Aneksa
sklopljenih izmedu ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 OIB:
85584865987 s Ugovarateliem RADNIK d.d. Krizevci, Ulica kralja Tomislava 45, OIB:
21846792292, Lapisnika o tehniCkom pregledu - Zapisnik Klasa: UP/I-361-05/20-001/381;
Urbroj: 251-13-22-1/029-20-3 od 11.08.2020.; Zapisnik Klasa: UP/I-361-05/20-001/381; Urbroj:
251-13-22-1/029-20-4 od 21.08.2020. i Uporabne dozvole Uporabna dozvola Klasa: UP/I-
361-05/20-001/381, Urbroj:251-13-22-1/029-20-7 od 25.08.2020. Zagrebacki holding d.o.o.
- Podruznica upravljanja Projektima je donio ODLUKU o osnivanju Povjerenstva za
postupak Primopredaje radova nadogradnje Osnovne skole Jelkovec.

Rad Povjerenstva i postupak Primopredaje radova nadogradnje Osnovne skole Jelkovec
zapoceo je dana 31.08.2020. u 9,00 sati, nakon pisane obavijesti Ugovaratelja o zavrsetku
radova, ugovorom predvideni rok za zavrietak postupka primopredaje iznosi 15 dana
pocevsi od dana 21.08.2020. kao dana uspjesno okoncanog tehni¢kog pregleda - sve
sukladno 15. st.1 Ugovoraii ¢l. 15. st. 4 Ugovora.

U postupku Primopredaje radova utvrduje se da je je dana 11.08. 2020. zapocet, a dana
21.08.2020. zavrien TehniCki pregled zahvata rekonstrukcije Osnovne skole Jelkovec -
nadogradnja 1. kata i 2. kata iznad prostora sviacionica sportske dvorane u prizemlju,
izgradanja spojnog mosta na 1. katu, na k.C.br. 3661/98 k.o. Sesvete, Ulica Dragana
Plamenca 1, u Sesvetama a izgradene temeljem Ugovora o nadogradnji Osnovne skole
Jelkovec o ¢emu su sastavljeni: Zapisnik Klasa: UP/I1-361-05/20-001/381; Urbroj; 251-13-22-
1/029-20-3 od 11.08.2020. i Zapisnik Klasa: UP/I-361-05/20-001/381; Urbroj: 251-13-22-1/029-
20-4 od 21.08.2020. izdani od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za
graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo, Trg Stiepana Radic¢a 1, Zagreb.

Primopredaja se vrsi istovremeno izmedu Naruéitelja, lzvodaéa i Zakupnika, a Zakupnik
preuzima objekt i kompletnu dokumentaciju.

SUBIGNIE]

Postupak primopredaje predvodi Povjerenstvo u sastavu:

1. IZdravko Ju¢ - Zagrebacki holding d.o.o., podruZnica Upravljanje projektima -
predsjednik Povjerenstva

2. Bozena Cvitanovi¢ - Zagrebacki holding d.o.o. podruznica Upravljanje projektima -
Clan Povjerenstva

3. Tomislav Mali§ - Zagrebacki holding d.o.o. podruznica Upravljanje projektima - &lan
Povjerenstva

4. Boris BlazeviC ~ EXPERTO CREDE d.o0.0.; Glavni Nadzorni inzenjer - &lan Povjerenstva

S. Ante Leko - ADL Struktura d.o.o.; Voditelj projekta - &lan Povjerenstva

é.ﬁip_ S_(1<_omqn —-Radnikd.d. - ovlo§teni voditelj gradenja - &lan Povjerenstva
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7. Matej Oreskovi¢ - Radnik d.d. - &lan Povjerenstva

8. Tin Sven Frani¢, glavni projektant — Sveuciliste u Zagrebu, Arhitekionski fakultet - Clan =
Povjerenstva

9. Ljiliana Lepan Babi¢ - Grad Zagreb, Gradski ured za obrazovanje, Ravnatelj OS
Jelkovec - Clan Povjerenstva

10. Renata Krljan - Grad Zagreb, Gradski ured za obrazovanje - ¢lan Povjerenstva

11. Damir Sugovi¢ - Grad Zagreb, Gradski ured za obrazovanje - ¢lan Povjerenstva

12. Bruno Vrban - Grad Zagreb, Gradski ured za obrazovanje - ¢lan Povjerenstva

Zadatak Povjerenstva za Primopredaju radova je (uklju€ujudi, ali ne ograni¢avajuci se)
utvrditi da li su u cijelosti izvisene ugovorne obveze izvodaéa radova u skladu sa
Ugovorom o nadogradnji Osnovne skole Jelkovec i sastavnim dijelovima tog ugovora -
Odlukom o odabiru, Uvezom ponude te Troskovnikom i Dokumentacijom o nabavi,
uklju¢ujuci Anekse tom Ugovoru, a osobito:

- utvrditi sve eventualne nedostatke na gradevini — nadogradnji Osnovne skole Jelkovec
za koju se izvrsava primopredaja radova;

- jesu li radovi izvedeni u cijelosti prema ugovoru, projektno-tehnickoj dokumentaciji,
propisima i pravilima struke, da li je isporuc¢ena sva oprema prema troskovniku i da li je
ispravna;

- odgovara li kvaliteta izvedenih radova ugovorenoj kvaliteti, odnosno koje radove mora
Ugovaratelj svom trosku dovrsiti, popraviti i otkloniti nedostatke i u kojem roku to treba

u€initi;

- konstatirati primopredaju tehnicke dokumentacije Ugovaratelja Narucitelju s precizno
unesenim podacima o, od strane Narucitelja odobrenim, odstupanjima od projekta:;

- konstatirati da li su izradeni odgovarajuéi elaborati/geodetski projekti i jesu li poduzete
odgovaraju¢e radnje i postupci za upis nadogradnje Osnovne skole Jelkovec u katastar
i zemljisne knjige:;

- konstatirati dali je je zajedno sa stru€nim nadzorom izvrsena izmjera korisne povrsine svih
prostora sukladno ¢lI. 12. st.2. t€. 6 Ugovora;

- konstatiratidalije izvodac radova gradevinski i drugi otpad koji je nastao kao posliedica
izvodenja radova zbrinuo na zakonom propisan nacin sukladno ¢l. 12 st.2. t€.7 Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova ugradivao novu nekoristenu (originalnu) opremu i
uredaje, te sve radove izvodio sa proizvodima (materijalima) sukladno propisima
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NADOGRADNJA OS JELKOVEC PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK

navedenim u Cl. 12. st.2. t€.8 Ugovora i o tome predocio odgovarajuce dokaze na
zahtjev nadzornog inZzenjeraq; : =

- konstatirati da i je izvodac radova snosio/platio sve troskove energenata u tijeku
gradnje zakljucno do primopredaje objekta sukladno ¢l 12. st.2. t&.9 Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova vratio sve dijelove dvorane i $kole, ukljuCivo opremu
i namjestqj u prvobitno stanje sukladno Cl. 12. st.8. Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova prilikom primopredaje objekta dostavio i predao
NarucCitelju knjigu odrzavanja za razdoblie od deset godina sukladno pravilniku o
odrzavanju gradevina sa svim uputama, atestima, certifikatima, popisom ugradene
opreme (proizvodac, tip/model, serijski/tvornicki broj i godina proizvodnje), plan
servisiranja opreme/uredaja, upute o rukovanju na hrvatskom jeziku, popis zakonskih
ispitivanja sustava/radne opreme za svu ugradenu opremu s preslikom istih sve u dva
primjerka (i u elektronskom obliku pri c¢emu je potrebno konstatirati da li je popis
ugradene opreme dostavljen Narucitelju u excel formatu) sukladno &l. 12. st.12 Ugovora;

- konstatirati da li je izvoda¢ radova nakon zavrietka rodova a do dana tehnickog
pregleda dostavio Narucitelju projekte izvedenog stanja ovjerene od nadzornog
inzenjera sukladno ¢l. 12. st.13 Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova izvrsio ispitivanja ispravnosti sustava zastite od pozara
sukladno ¢l. 12. st.14. Ugovora i o tome Narucitelju dostavio dokaze;

- konstatirati da li je izvodac radova obavio djelatnost prikupljanja, provjere propustanja,
ugradnje i servisiranja uredaja i opreme koji sadrze kontrolirane tvari ili fluorirane
stakleniCke plinove sukladno &l. 12. st. 15 Ugovorai o tome Narucitelju dostavio dokaze;

- konstatirati da li je izvodac radova izvrsio ispitivanja vodonepropusnosti gradevina za
odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda sukladno ¢Cl. 12. st.16 Ugovora i o tome
Narucitelju dostavio dokaze;

- konstatirati dali je izvodac radova Cuvao od ostecenjasve primljene terenske podatke,
obiljezene osovine, iskolCenja i stalne toCke za izvodenje radova odnosno da li su iste,
ukoliko su unistene ili oste¢ene, ponovno uspostavijene na trosak Ugovaratelja sukladno
Cl. 12.st. 19 Ugovora;

- konstatirati da li postoje Stete na okolnim objektima nastale zbog izvodenja radova
izvodaca radova s obzirom na obvezu izvodaca iz ¢l. 12. st. 20 Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova izvrsavao redovno ciscenje objekta i dielova
objekta, da li je otpremljen sav gradevinski i otpadni materijal i da li je izvriieno redovno
Cis¢enje objekta i dijelova objekta sukcesivno i nakon dovrietka pojedinih dijelova a sve
na nacin da se ne nanesu mehanicka i kemijska ostecenja - sukladno &I, 12. st. 21
Ugovoraq;
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NADOGRADNJA OS JELKOVEC PRIMOPREDAJN} ZAPISNIK

- konstatirati da li je izvodac radova prije dopreme, odnosno upotrebe odgovarajucin
gradevinskih materijala. poluproizvoda i gotovih proizvoda osigurao uvjerenja o
prethodnim ispitivanjima kvalitete i podobnosti materijala, poluproizvoda i gotovih
proizvoda od sirane stru€ne odnosno ovlastene institucije i da li ih je predao nadzornom
inzenjeru radi pregleda i davanja odobrenja, odnosno da li je izvodac radova pribavio
ateste kada je to propisano ugovornom specifikacijom - sukladno Ci. 12. st. 27 Ugovora;

- konstatirati da li je izvodac radova upotrebljavao gradevinske materijale sukladno
odobrenju nadzornog inZenjera a prema ¢l. 12. st. 28 Ugovora

-konstatiratida lije ugovaratel] postupio po primjedbama odgovorne osobe (nadzornog
inzenjera) i ispravio nedostatke utvrdene preliminarnim redovnim pregledima kod
(internog) tehnickog pregleda i primopredaje izvedenih radova u utvrdenim rokovima
sukladno ¢€l. 12. st.30 Ugovora;

- dalije izvodac radova. do dana primopredaije, otklonio sva eventualna ostecenja ved
izvedenih radova na gradilistu sukladno ¢&l. 12. st. 32 Ugovora;

- U postupku primopredaje utvrditi da li postoje trajni nedostaci, te koliko je iznos
umanjenja na ime trajnih nedostataka;

- konstatirati dali je izvodac radova predao Narucitelju svu potrebnu dokumentaciju koju
po pozitivnim pravnim propisima mora voditi za vrijeme izvodenja radova sukladno ¢l. 15

st. 2 Ugovora;

Nastavno na dostavljenu dokumentaciju ( glavni projekt. izvedbeni projekt, pisana iziava
izvodaca o izvedenim radovima i uvjetima odrzavanja gradevine, zavrina izvjies¢a
nadzornih inzenjera, atestnu dokumentaciju, projekt izvedenog stanja, zapisnik sa
tehnickog pregleda Klasa: UP/I-361-05/20-001/381; Urbroj: 251-13-22-1/029-20-3 od
11.08.2020., zapisnik sa tehnickog pregleda Klasa: UP/1-361-05/20-001/381; Urbroj: 251-13-
22-1/029-20-4 od 21.08.2020. izdani od strane Grada Zagreba, obavljen vizualni pregled
izvedenih radova i zapise sa internog tehnickog pregleda gradevine od 12.08.2020,
kontrolnog pregleda gradevine broj 1 od 25.08.2020., kontrolnog pregleda gradevine
broj 2 od 31.08.2020. i kontrolnog pregleda gradevine broj 3 od 03.09.2020. Povjerenstvo
za primopredaju radova zakljucuje slijedece:

- nisu utvrdeni nedostaci u izvedbi radova na gradevini - nadogradnji Osnovne skole
Jelkovec za koju se izvrsava primopredaja radova. Naknadni radovi na sanaciji krova
Skolske dvorane nisu predmet ove primopredagje;

- utvrduje se da su radovi izvedeni u cijelosti prema ugovoru, projektno-tehniCkoj

dokumentaciji, propisima i pravilima struke. Isporucena je sva oprema prema troskovniku
iistajeispravna;

- utvrduje se da kvaliteta izvedenih radova odgovara ugovorenoj kvaliteti;
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NADOGRADNJA OS JELKOVEC PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK

- utvrduje se da je izvodac radova predao Narucitelju tehnicku dokumentaciju prema
popisu dokumentacije koji se nalazi u prilogu ovog zapisnika o primopredaji radova |
tehnicka dokumentacija je slozena u kartonskim kutijama i oznacena, prilog 1-10, red. br.
1-248).
POPIS PRILOGA: - Prilog 1. DOZVOLE

- Prilog 2. REVIZIJE

- Prilog 3. GLAVNI PROJEKTI

- Prilog 4. ELABORATI

- Prilog 5. 1ZVEDBENI PRO JEKTI

- Prilog 6. PROJEKTI IZVEDENOG STANJA

- Prilog 7. KNJIGA ODRZAVANJA

- Prilog 8. ATESTNA DOKUMENTACIJA

- Prilog 9. GRADEVINSKI DNEVNICI

- Prilog 10. ENERGETSKI CERTIFIKAT
Tiiekom gradnje nije bilo odstupanja od projekta koji utiecu na ispunjenje temeljnih
zahtjeva za gradevinu i ne mijenjaju uskladenost gradevine sa lokacijskim uvjetima;

- utvrduje se da je geodetski projekt sastavni dio gradevinske dozvole te su poduzete
potrebne radnje i postupci za upis nadogradnje Osnovne skole Jelkovec u katastar i
zemljisne knjige;

- utvrduje se da je izvodac radova zajedno sa strucnim nadzorom izvrsio izmjeru korisne
povrsine svih prostora sukladno ¢l. 12. st.2. t¢. 6 Ugovora | podaci evidentirani u Projektu
izvedenog stanja);

- utvrduje se daje izvodac radova gradevinski i drugi otpad koji je nastao kao posliedica
izvodenja radova zbrinuo na zakonom propisan nacin sukladno &l 12 st.2, t&.7 Ugovora;

- utvrduje se da je izvodac radova ugradivao novu nekoristenu (originalnu) opremu i
uredaje, te sve radove izvodio sa proizvodima (materijalima) sukladno propisima
navedenim u ¢l. 12. st.2. t¢.8 Ugovora i o tome predocdio odgovaragju¢e dokaze na
zahtjev nadzornog inzenjera;

- izvodac¢ radova ce platiti sve troskove energenata u tijeku gradnje zakljuéno do
primopredaje objekta sukiadno &l 12. st.2. t&.9 Ugovora, a sve skupa sumarno kada
dode racun za mjesec kolovoz 2020 za utrosene energente, a sve prema obracunu i
racunu koji Ce ispostaviti skola izvodacu radova;

- utvrduje se da je izvodac radova vratio sve dijelove dvorane i skole, ukljuCivo opremu i
namjestaj u prvobitno stanje sukladno &l 12. st.8. Ugovora. Potrebno je jos sanirati
prozorsku klupcCicu u razredu u prizemlju, popraviti ulaznu ogradu i ulazna vrata u ogradi
prema igralistu;

- utvrduje se da je izvodaé radova prilikom primopredaje objekta dostavio i predao
Narucitelju knjigu odrzavanja za razdoblie od deset godina sukladno praviniku o
odrzavanju gradevina, knjiga odrzavanja je pregledana i ne sadrzi sve upute. ateste,
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certifikate, popis ugradene opreme (proizvodad, tip/model, serijski/tvornicki broji godina
proizvodnije), plan servisiranja opreme/uredagja, upute o rukovanju na hrvatskom jeziku,
popis zakonskih ispitivanja sustava/radne opreme za svu ugradenu opremu s preslikom
istin, te nije dostavljeno sve u dva primjerka i u elektronskom obliku - excel formatu
sukladno ¢&l. 12.st.12 Ugovora ( prilog 7. kutija 2). Potrebna je dodatna dorada knjige;

- utvrduje se da je Ugovaratelj dostavio Narucitelju projekte izvedenog stanja ovjerene
od nadzornog inzenjera sukladno ¢l. 12. st.13 Ugovora ( prilog é.);

- utvrduje se da je izvodac radova izvrsio ispitivanja ispravnosti sustava zastite od pozara
sukladno ¢&l. 12. st.14. Ugovora i o tome Narucitelju dostavio dokaze ( prilog 8., kutija 2);

- utvrduje se da je izvodac radova obavio djelatnost prikupljanja, provjere propustanja,
ugradnje i servisiranja uredaja i opreme koji sadrze kontrolirane tvari ili fluorirane
stakleniCke plinove sukladno ¢l. 12. st. 15 Ugovora i o tome Narucitelju dostavio dokaze (
prilog 8., kutija 2);

- utvrduje se da je izvodac radova izvriio ispitivanja vodonepropusnosti gradevina za
odvodnju i procis¢avanje otpadnih voda sukladno ¢l 12. st.16 Ugovora i o tome
Narucitelju dostavio dokaze |( prilog 8., kutija 2);

- utvrduje se da je izvodac radova Cuvao od ostecenja sve primljene terenske podatke,
obiljezene osovine, iskolCenja i stalne toCke za izvodenje radova;

- utvrduje se da ne postoje Stete na okolnim objektima nastale zbog izvodenja radova
izvodaca;

- utvrduje se da je izvodac radova izvisavao redovno Ciscenje objekta i dijelova objekta
i da je otpremlien sav gradevinski i otpadni materijal. Potrebno je provesti zavrino
Cis¢enje gradevine nakon zavrietka radova na opremanju skole ( predmet drugog
ugovora);

- utvrduje se da je izvodac radova prije dopreme, odnosno upotrebe odgovarajucih
gradevinskih  materijala, poluproizvoda i gotovih proizvoda osigurao uvjerenja o
prethodnim ispitivanjima kvalitete i podobnosti materijala, poluproizvoda i gotovih
proizvoda od strane stru€ne odnosno ovlaitene institucije (prilog 8.. kutija 2);

- utvrduje se da i je izvoda€ radova upotrebljavao gradevinske materijale sukladno
odobrenju nadzornog inzenjeraq;

- konstatira se da je izvodaC radova postupio po primjedbama odgovorne osobe
(nadzornog inzenjera) i ispravio nedostatke utvrdene preliminarmim redovnim
pregledima kod (internog) tehniCkog pregleda i primopredaje izvedenih radova. Prema
zahtjevu ravnateljice Skole potrebno je izraditi i postaviti ogradu no sjevernoj strani
hodnika vz staklenu stijenu — ograda kao i ostate na zgradi;
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- utvrduje se da je izvodac radova je do dana primopredaje otklonio sva ostecenja vec
izvedenih radova na gradilistu sukladno zaklju&cima sa kontrolnog pregleda gradevine
br 3 od 03.09.2020.;

- utvrduje se da ne postoje trajni nedostaci u izvedbi radova na nadogradnji OS
Jelkovec;

- utvrduje se da je izvodac€ radova predao Narucitelju, a narucitelj zakupniku Gradu
Zagrebu - osnovnoj skoli Jelkovec svu potrebnu dokumentaciju koju izvodaé radova po
pozitivnim pravnim propisima mora voditi za vriieme izvodenja radova
POPIS PRILOGA: - Prilog 1. DOZVOLE, kutija 1/primjerak 1

- Prilog 2. REVIZIJE, kutija 1/primjerak 1

- Prilog 3. GLAVNI PROJEKTI, kutija 1/primjerak 1

- Prilog 4. ELABORATI, kutija 1/primjerak 1

- Prilog S. IZVEDBENI PROJEKTI, kutija 1/primjerak 1

- Prilog 6. PROJEKTI IZVEDENOG STANJA, kutija 1/primjerak 1

- Prilog 7. KNJIGA ODRZIAVANJA, kutija 2/primjerak 2

- Prilog 8. ATESTNA DOKUMENTACIJA, kutija 2/primjerak 2

- Prilog 9. GRABDEVINSKI DNEVNICI - ostaje u vilasnidtvu narucitelja

- Prilog 10. ENERGETSKI CERTIFIKAT, kutija 2/primjerak 1

S obzirom da je lzvodac otklonio sve nedostatke osim prozorske klupcice u razredu u
prizemlju, ulazne ograde i ulazna vrata u ogradi u prizemlju, ogradu na hodniku Il katai
doradu knjige odrzavanja (daje se dodatnirok od 15 dana), garantni period pocinje
te¢i od datuma potpisa primopredajnog zapisnika ( 04.09.2020.) za sve radove osim za
naknadne radove na sanaciji krova 3kolske dvorane ( nisu predmet ove primopredaje);

NAPOMENA

Narucitelj i Zakupnik suglasno utvrduju da je opremanije $kole u postupku, odnosno da
radovi na opremaniju nisu zavrieni te da ¢e se po ugradnji dogovorene opreme saciniti
zapisnik kojim ¢e se utvrditi da je opremanje skole izvrieno.

(G ASSVENIRETE

Jamstveni rok pocinje tec¢i od dana primopredaje radova te iznosi za izvedene radove
60 mjeseci.

Ponudeni jamstveni rok ne utjeCe na odgovornost Ugovaratelja za nedostatke gradevine
koji se ficu ispunjavanja Zakonom odredenih bitnih zahtjeva za gradevinu ako se fi
nedostaci pokazu za vrijeme od 10 godina od primopredaje radova sukladno Zakonu o
obveznim odnosima.
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Prema Clanku 12. Ugovora. lzvodac/Ugovaratelj se obvezuje u tijeku garantnog roka
redovito provoditi preventivhe preglede, obvezne redovne servise i zakonska ispitivaaja
gradevine i opreme prema knjizi odriavanja i zakonskoj regulativi o svom trosku.

| H i 2 N A 1S S A V=Y b 2
LA G KO NEAN TG BRAG T NS

Ugovaratelj i Narucitelj nisu izvriili okon€ani obracun izvedenih radova nadogradnje
Osnovne $kole Jelkovec, u roku 15 dana pocevsi od 21. 08.2020. kao dana uspjesno
okoncanog tehnickog pregleda — sukladno 15. st.4 Ugovora. Potrebno je regulirati
dodatkom ugovora o gradenju naknadne i nepredvidene radove te ¢e se o okonéanom
obracunu zaciniti zaseban zapisnik naknadno.

NAPOMENA: S obzirom da okon&ani obracun nije proveden te nisu izvedeni naknadni
radovi na sanaciji krova dvorane ( nije predmet primopredaje) upucuje se izvodac
radova da produlji bankovnu garanciju za dobro izvrienje posla br. 4100960584 na iznos
1.424.234,80 kn na rok 01.12.2020. godine (novi rok izvodenja radova 15.10.2020. plus 45
danaj.

3. Tomislav Mali§ — &lan Povjerenstva

4. Boris Blazevi¢ — ¢lan Povjerenstva
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PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK GRADILISNE DOKUMENTACIJE (NADOGRADNJA 0S JELKOVEC)

Red.

b Naziv - = BROJ KUTIJE/IPRIMJERAKA
f.
PRILOG 1: DOZVOLE

GRABDEVINSKA DOZVOLA: Klasa: UP/-361-03/18-001/1097
Ur troj: 251-13-22-1/029-18-7. 1zdana v Zagrsbu, 30 10. 2018. y
1zdao: GRADSKS URED ZA PROSTORNO UREDENJE, 1ZGRADNJU GRADA. GRADITELJSTVO, 9 e

? [KOMUNALNE POSLOVE | PROMET. kutija 1/ primjerak 1
Odjel 2a gradiieljsivo. Sredidnji odjek za gradheljsivo, Trg Stiepana Radica 1, Zagreb
Dozvala pravomodna 24 11. 2018. g.

2 |Uparubna dozvola Kiasa: UP/-301-05/20-001/381, Urbroj:251-13-22-1/029-20-7 od 25 08.2020 kutija 1/ primjerak 1

PRILOG 2: REVIZIJE

lzvjed¢a o koniroli glavnog projektla glede mehanicke otpomosti i stebilnosti betonskih | zidanih

3 |konstrukeija, broj izvje3¢a 06-08/18 od 14.08.2018 g. koje je izdao Eugen Gajdak. dipl.ing.grad oviadler]  kutija 1 / primjerak 1
rovidont 2n mehanitku otpornost | stabilnost betonsklh i zidanih konstrukaja.
lzviaféa o kontroli mehanitke otpomosti | stablinos!i nosive ¢elicre konstrukclje br. 059/2018 od

4 |14.06.2018 g. Izradeno po prol. dr. Borls Androl¢, dipl.ing grad., ovlaslenom revidenlu za mehanitku kutija 1 / primjerak 1
otlpomost | stabitnost metalnih | spregnutih konstrukclja.
lzvjed¢e o kantroll izvedbenog projekta glede menanitke olpornosli | stabiinosti nosive teliéne

5 |konalrukaijo br. 078/2020 od 13.07.2020 izradeno po prof. dr. Boris Androic. dipl.ing.grad,, ovlaStenom |  kutija 1 / primjerak 1
tevidantu za mehanléku otpomos! | stabilnost metalnih | spregnutih konstrukcija

PRILOG 3: GLAVNI PROJEKTI

knjign 1 .- ARHITEKTONSKI PROJEKT, izradia: Arhitektonski lukuilel Sveuliidis u 2agrebu. Zavod za

6 [arhitnktung, Kadideva 26, projekiant: Tin Svan Fronié, dipl. ing. arh. kutija 1 / primjerak 1
knjigs 2 - GEODETSK) PROJEKT, izradio: MGV d 0.0.. Zagreb, Slimska 11, oznaka 117/18

7 |projektant: Darko Dukovec ing. geod, kutija 1 / primjerak 1
wnjige 3 - GRADEVINSKI PROJEKT- PROJEKT KONSTRUKCIJE, izradio: STATIKA -

B |KONSTRUKCIIE d.0.0.. Rendi¢eva 28/b, Zagreb. projektant: lvan Doloviak, mag.ing aedif. TD: 310/18 kutija 1 / primjerak 1
knjiga 4 - STROJARSKI PROJEKT - PROJEKT TERMOTEHNICKIH INSTALACIJA, :zradio: izradio:

9 |Experiocrede d.o.o., 2Zagreb kutija 1 / primjerak 1
projoktant: Luka CiZmek. dipl. ing. siro). TD-51/2018-STR
knjiga 5 - ELEKTROTEHNICKI PROJEKT- PROJEKT ELEKTROINSTALACIJA, izradio: 50 Planiranje

10 | projoktirune d.o.o. kutija 1 / primjerak 1
proeklont: Juraj Jordonic, dipl.ing.el
knjign 5.1 - ELEKTROTEHNICK! PROJEKT- PROJEKT VATRODOJAVE. izradio: 5D Plariranje i

11 |projektiranje d.o.o. kutija 1/ primjerak 1
projektant Juraj Jordenic, dipl.ing.el.
knjiga 6 - STROJARSKI PROJEKT- PROJEKT VODHVORA | KANALIZACHIE, izradio: Expertocrede

12 |d.o.0.. Zagreb, projektant: tuka Cizmek, dipl. ing. stroj TD-51/2018-VIK kutlja 1 / primjerak 1
knjign 7 - STROJARSKI PROJEKT - PROJEKT DIZALA, izradio: Ured oviadtencg Intinjera strojarsiva X

13 (|34 e g J kutlja 1/ primjerak 1

r broj 487, Zagreb, projektant Vanla Frani¢. dipl. ing. stroj




PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK GRADILISNE DOKUMENTACIJE (NADOGRADNJA

08 JELKOVEC)

Red.

i Naziv BRO. KUTIJE/PRIMJERAKA
PRILOG 4: ELABORATI

15 ELABORAT ZASTITE OD POZARA ZA GLAVNI PROJEKT, izradio: Projektni ured Kanceljak Mareni¢, kutila 1 / pri K1
oviadlana osoba: Melita Kanceljak Mareni¢ dipt ing arh utija primjera
ELABORAT ZASTITE NA RADU ZA GLAVNI PROJEKT, izradio: Projekini ured Kanceljak Maranic, "

16 projektant: Melith Kanceljak Mareni¢ dipl. ing. arh kutija 1/ primjerak 1
ELABORAT RACIONALNE UPORABE ENERGIJE | TOPLINSKE ZASTITE ZGRADE i
ELABORAT ZASTITE OD BUKE "

17 , izradio: Kapov d.0.0., Spiil kutlja 1/ primjerak 1
projektant:ivan Kapov dipl ing arh

PRILOG &: 1IZVEDBEN! PROJEKTI

knjiga 1 - ARHITEKTONSKI PROJEKT, izradio: Arhitektonski fakultet Sveudilidte u Zagrebu, Zavod za

18 |arhitekluru Kstiéeva 26 kutija 1 / primjerak 1
projekiant: Tin Sven Frani¢, dipl. ing. arh

19 knligs 3 - GRADEVINSKI PROJEKT- PROJEKT KONSTRUKCIJE, izradio: STATIKA - Kutila 1/ orl rak 1
KONSTRUKCIJE d 0 0.. Renditava 28/, Zagrob,projekiant: van Doloviak, mag.ing.aedif, T0: 31018 |  Kutlja 1/ primjera

20 wnfiga4 - STROJARSKI PROJEKT - PROJEKT TERMOTEHNICKIH INSTALACIJA , izradio: kutlia 1 / pri k1
Expedocrede d.0.0.. Zagreb, projektant: Luka Cigmek. dipl. ing. siroj. TD-51/2018-STR utha primjera
knpga 5 - ELEKTROTEHNICKI PROJEKT- PROJEKT ELEKTROINSTALACIJA, izradlo: 5D Planiranje |

21 |projekiiranje d.0.0 kutija 1/ primjerak 1
projektant: Juraj Jordenit, dipl.ing.el.
Iknjig:) 51 - ELEKTROTEHNICKI PROJEKT- PROJEKT VATRODOJAVE, izradlo: 5D Planiranje |

22 |projekiranie d.o.o. kutija 1/ primjerak 1
projeklont: Juraj Jordanic, dipling.el.

23 knjiga 8, - STROJARSKI PROJEKT- PROJEKT VODOVODA | KANALIZACIJE, izradio: Expeitocrede kutiia 1/ ori K1
d.0.0., Zagreb. projekiant: Luka Cizmek, dipl. ing. stroj. TD-51/2018-VIK utija 1/ primjera

28 STROJARSKI PROJEKT- PROJEKT VERTIKLANOG TRANSPORTA. 1zradio: PPN PROJEKT d.o.0., kutila 1 / pri K1
Zogreb. projektant: Rok Pietd, mag.ing.nav arch. . broj projekta:PPN 3556/20 utifa 1 / primjera

I RADIONICKA DOKUMENTACIJA, Izradio: Produki bastal d o.0.. Zagreb, razrada: Josip Karlovi¢,
25 slroj.teh., ovjera projektanl: lvan Dolovéak, dipling grad , TD-31Q/18 ,broj projekta: 19-052 kutlja 1/ primjerak 1
PRILOG 6: PROJEKT! IZVEDENOG STANJA

26 SNIMAK I1IZVEDENOG STANJA - ARHITEKTURA, izradio al Ar. d.o.0., zajedniéka oznaka projekia: i .
10118-15/2ZA, srpani/2020 kutija 1/ primjerak 1

27 |SNIMAK IZVEDENOG STANJA - HIDROTEHNICKE INSTALACLIE. izeadio M.P Pemont d.0.0., kutija1/ primjerak 1

28 |SNIMAK I1ZVEDENOG STANJA - TERMOTEHNICKE INSTALACIJE, izradio M.P Pemont d.o.0,, kutija 1 / primjerak 1

29 NACRT 1ZVEDENOG STANJA - VATRODOJAVA, izradio 50 pleniranje i projektirane d o.o., .
2ajednitka oznaka projekia: 10/18-15/ZZA, srpanj/2020 kutija 1/ primjerak 1
SNMIMAK IZVEDENOG STANJA - JAKA | SLABA STRUJA. GROMOBRANI. izradio lvan Jukié N

30 kutlja 1/ primjerak 1

strué.specing.el, ANEL- ATM d.0.0., zajednika oznaka projekta: 10/18-15/Z2A, srpany2020




PRIMOPREDAJNI ZAPISNIK GRADILISNE DOKUMENTACIJE (NADOGRADNJA OS JELKOVEC)

Red. br

Naziv

ARD,) KUTIIEIPRIM,JERAKA

PRILOG 7: KNJIGA ODRZAVANJA

Knjlga odizavanja za razdoblje od desel godina sukladno pravilniku o odravanju gradevina sa svim
upulama, atestima, centifikatima, popisom ugradene opreme (proizvodal. lipanodel, serijski/lvornicki brd

kutija 2 / primjerak 2

31 i godina proizvodnje), plan servisiranja opreme/uredala. upute o rukovanju nd hrvaiskom jeziku, popis
zakonsuih ispitivanja susteva/radna opreme 2a svu ugradenu opremu
PRILOG 8: ATESTNA DOKUMENTACIJA
BETONSKI | ARMIRANOBETONSKI RADOVI
32 |izjava o svojsivima - &clik za armiranje B5008, izdao: Pittini kutija 2 / primjerak 1
33 |Certifixzl o stalnosti svo|stava - zavarene mreZe za armiranje betona BSO0A. fi § do 10mm, izdao: IGH |  kutifa 2 f primjerak 1
34 [Inspection certilicale - Zelik za armiranje BSO0B - B mm, izdeo: Ferriera Valsabbia kutija 2 / primjerak 1
35 [inspection cestificate - Eelik za armiranje BSOOB - 10 wom, izdao: Ferriera Vaisabbia kutija 2 / primjerak 1
36 |Inspuclian cesrliNcate - Eellk za ammiranje BSO0B - 12 mm, Izdao: Ferlera Valsabbia kutlja 2 / primjerak 1
37 t;:spoc‘iuﬁ cenificale - Zelik za armiranje BSO0B - 14 mm, izdao: Ferriera Vaisabbia kutija 2 / primjerak 1
38 [Cerlilixat. uvjerenje o kakvoéi zavarene mrege - Lelik za armiranje BSODA - Q 335, izdao: EuroArmko kuttja 2/ primjerak 1
39 |Uviereme o pregledu. zavarene mree - Celik za ammironje B500A - Q 385, izdeo: Geoexpert IGH kutija 2/ primjerak 1
40 |Certificato di collaudo, zavarene mreze - Eelik za armiranje B5S00A - Q 503, izdao: Pittini kutija 2/ primjerak 1
41 |Zavr3ni izvjedtaj, konlrola kvalitete ugradenog belona, izdao: Geoexpert IGH kutija 2 / primjerak 1
ZIDARSKI RADOVI
42 |7]ava o svojstvima, porllandski cement sa dodelkom zgure, izdao: Lalarge holcim kutija 2 / primjerak 1
43 |izjava o svojsivima, hidralizirano kalijevo vapno, izdao: Kalun kutija 2 / primjerak 1
1IZOLATERSKI RADOV!
44  |Tehnitki list, draco laslic 120 - fieksibitni polimercementni hidroizolacijski premaz, izdao: Diaco kulija 2 I primjerak 1
12java o svojsivima. draco lastic 120 - jednokompanentni hidrolzolacijski premaz za vanjske i unularnje .
45 radove, izdao: Draco kutija 2/ primjerak 1
1zjava o svojsivima, barulekt GV40 bitumenske hidroizolacijske irake 8 ulodkom, izdao: Busscher .
46 Hoflman, datum 26.01 2018, kutija 2 J primjerak 1
lzjava o svojstvima, barutekt GV40 bitumenske hidroizolacijske trake s uloskom, izdao: Busscher
47 |Hoftman, datum 20,01 2015, O EeT o L
SUHOMONTAZN! RADOVI
48 |TehniZki podaci, Knaul integral GIF Noor, podignuti pod, izdao: Knaul kutija 2 / primjerak 1
49 Folvidn, Rigips protupoZarni zid E190, Riglps sustav M\W12DL, protupoZami 2id EI90. Rigips sustav ti L. K1
SW12DD, izdao: Rigips Sainl Gobain kutija 2 / primjera
50 [Izjava o svojstvima. Rigidur estrichelement25, izdao: Rigips Saint Gobain kutija 2 / primjerak 1
§1 |izjava o svojstvima, Rigilon Air, perfoiirana gips pioéa za stropove, izdao: Rigips Saint Gobam kutija 2/ primjerak 1
62 |Izjava o svojstvima. Rigips SUPER fugenfutler, izdao: Rigips Saint Gobain kutlja 2 / primjerak 1
53 |izjava o swjstvima, Rigips VARIQ jointfulier. izdao: Rigips Saint Gobain kutija 2 / primjerak 1
54 |izjava o svojsivima, C-wandprofil Rigiprofil 100 mm, izdao: Rigips Saint Gobain kutija 2 / primjerak 1
55 |igjave o svojstvima, C-wandprofi Rigiprofil 75 mm, izdao: Rigips Sainl Gnbain kutija 2/ primjerak 1
56  |12)u%a o svojstvima. U-wandprofil Rigiprofil 100 mm., izdao Rigips Sainl Gaubain kutija 2 / primjerak 1
57 |iava o svojsivima, U-wandprofil Rigiprofil 75 mm_izdao: Rigips Sainl Gobain kutija 2 f primjerak 1
58  |Izjawn 0 svojstvima, U-deckenprofil, i2dan: Rigips Saint Gobain kutija 2/ primjerak 1




kutija 2 / primjerak 1

59 |izjava o svojstvima, (C-deckenprofil. profil 60 mm, izuao: Rigips Sainl Gobain

60 |lz]svs o svujstving, U-aussteifungs, profit 100 mm., izdoo: Rigips Saint Gobain kntija 2 | primjerak 1
64 |['zjeva o svojatvima, Duralina, harglpsplane OL 12.5 mum, Izdan. Rigips Saint Gotein kutija 2 / primjerak 1

PODOPOLAGACKI RADOVI
62 [lzjava o sukladnosti, UZIN PE 360. univerzalni disperzijski premaz. izdao: Unihem kutija 2 / primjerak 1
63 |l2Javas o sumiadnosti, UZIN LE 44, univerzaino diseprzijsko ljepilo za linoleum, izdao: Unihem kutija 2 / primjerak 1
64 |1zjova o sukladnosti, UZIN PE 414 lurbo brzosudeti 1-K poliuretanski predpremaz, izdao: Unihem kutlja 2 / primjerak 1
65 [1zjava o sukladnosli, UZIN PE 414 turbo brzosudedi 1-K pcliuretanski predpremaz, izdao: Unihem kutija 2 / primjerak 1
B6 |lzjava o sukladnosti, UZIN PE 280, brzovezujuci specijeini disperzijski premaz, izdao: Unihem kutija 2 / primjerak 1
67 |iz}ave o sukladnosti. UZIN GN 222, univerzainn neoprensko kontaktna liepito, izdac: Unihem kutlja 2 / primjerak 1
68 |lzjavao s;'m;ima, UZIN NC 160. Si cemenina masa za izravnavanje podnih povréina, izdno: Unihem |  kutlja 2 / primjerak 1
69 |Declaration of peiformance, Lino 2,0-3,2 mm LPX/PUR, izdao: Gerfloor kutlja 2 / primjerak 1
70 |Odrzavanje DLW Il-noleum poda, izdao: Gerfloor kutija 2 / primjerak 1
71 |[Ceilifikal,dizajnerska rladenja za prag radne stijene, izdao: Normbau kutija 2 / primjérak 1
72 |[Cerlifkal o sukladnosti, visokotla&ni dekorallvni luminat, MAX Compactplatle tip CGS, izdao: Gerfloor kutlja 2 / primjerak 1
KERAMICARSKI RADOVI
73 |tzjuva o svojslvima, baumil baumacol flex cemenltni mort za ljepljanje plotica , izdao: Baumit kutlja 2 / primjerak 1
74 |zfavs o svojsivima, beumit grund visokvrijedni predpremaz , izdao: Baurnit kutija 2 / primjerak 1
75 |izjava o svojsivima, baumacol premium fuga. fleksibiina maesa za fugiranje, izdao. Baumil kutlja 2 Iprimjerak 1
76 |izjave o svojslvima, alu profil povrsinski obraden eloksiranjem. izdao: Macan PT kutlja 2 / primjerak 1
77 |tzlav o svojstvima, suhopredane keramitke plotice, izdao: Gresmalt kutlja 2 / primjerak 1
78 |!zjava o svojsivima, suhopredane keramicke plodice izdao: Marazzi group kutlja 2 / primjerak 1
798 |izjove o svojstvima, suhopresane keramitke plodice, izdao: Polis kutlja 2 / primjerak 1
STOLARSKI RADOVI
80 |[fzvjedeo o laboralorijskom ispitivanju, troslojni ljepljeni elementi, izdao: Euroinspekt-drvokontrola kutlja 2 / primjerak 1
81 [Sigumosno tehniéki list, PU bijeli zavrsni tak, izdao: Fagus kutlja 2 / primjerak 1
82 |Sigumosno lehnitki list. PU bijeli temeljnitak_ izdao: Fagus kutija 2 / primjerak 1
B3 |Certifikal, MOF-LE, lzdao: Catas kutlja 2 / primjerak 1
84 |Cerlifikal, PB-LE, izdao: Catas kutija 2/ primjerak 1
85 [Certifikat, MDF-LE, izdao: Calas kutija 2 / primjerak 1
86 |Certifikat, MOF, izdao: Icila kutlja 2 / primjerak 1
87 [Technical data sheet, MDF, izdao: Bipan kutija 2/ primjerak 1
OKOLIS
88 ;\:’j:;t.eizc;;i;:ig\l«:?::r}poklopac okna kanallizacije, P3.BR od Calitnog rebrastog lima i kutnog Celiénog kutlja 2/ primjerak 1
PROTUPOZARNA BRAVARIJA
89 :,1,:17;:’];2[6;:(‘;1;:Iiz:?:;::::an protupolaina ostakliena stijena s jednokrilnim zaokretnim kutlja 29 primjerak 1
90 |lzvjedlaj o razredbi olpornosti na pozar, prolupo2ama oslakljena fiksna stijena El 90, izdao: Inproteh kutua 27/ prlm]erak 1
91 ::::;tij):rs:;edbl olpornosti na pozar, prolupoiama ostakljena dvoknina zaokretna vrata EI30CSM, kutija 2/ primjerak 1
92 L;v'!'osluj o razreqbl otpomosll na pozar, prolupodama ostakljena slijena sa zao¥retnim ili otklopnim Kutlia 2 / primierak 1
dflima EI2-60C izdao: Inpratch ) prim)
93  |1zjava o svojsivima. brave i gradevinski okov. okov 2a evakuacijska panik viata, 1220’ Inproleh kutija 2 / primjerak 1
94 |izjava c svojstvima, brave 1 gradevinski okov. mehanitke brave 2dao Inpioleh kutija 2 / primjerak 1
95 |izjava o svojsivima. brave i gradevinski oxov, kvake i kugle vrata, 1zdao_inproleh kutija 2 { primjerak 1
96 |tzjava o svojstvima naprava za kontrolirano zatvaranije vrata, 12dao: Inprolen kutlja 2 / primjerak 1
97 1zjava 0 svojsivima. prolupoZarna i proludimna wala: sujene, izdao Inproteh kutija 2/ primjerak 1
LIMARSK! RADOVI, HIDROIZOLATERSKI RADOV!I KROVA | VENTILIRANA FASADA

97  |lzipva o svojslvima. KS1000 AV/150 1zdac; Kingspan

kutija 2 / primjerak 1




98  [lzjava o svojsivima, KS1000 AW100, 1zdao: Kingspan kutlja 2 / primjerak 1
99 [izjnvo o svojsivima, K31000 T1H100, izdso: Kingspon kutlja 2 / primjerak 1
100 [tievs o svojstvima, K51000 XM1000 ixdoo: Kingopon kutija 2 / primjerak 1
101 |i2iovis o Sukladnosti, nesamonosive limene rake, izdao: Fillislanl kutlja 2 / primjerak 1
102 [Izjava o svojsivima, samourezni vijci, izdao: 1TB kutija 2 / primjerak 1
103 |Izjava o svojstvima, spojni vijci, izdao: ITB kutija 2 / primjerak 1
104 |Tehniéka svojstva, knaturhoard VENTI GVB. izdan: Knauf insulation kutlja 2 / primjerak 1
105 |izjsva o svojslvima, geolekstil 300, izdao; Sika Croalia kutija 2 / primjerak 1
106 |lzjova o svojstvima, sikaHyflex-250 facade. Izdno: Sika Deutschiand kutija 2 / primjerak 1
107 |[izjavo o svojstvima. sikaplan -15G, izdao: Sika Croatia kutija 2 / primjerak 1
108 |Izjova neuskiadenog grad. proizvoda, S-slivnik, PVC ili TPO., Izdao: Sika Croalia kutlja 2 / primjerak 1
109 |lzjnvaneuskladenoggrad proizvoda, Sika-trocal PVC lim, lzdao: Sika Croalia kutija 2 f primjerak 1
ALUMINIJSKA BRAVARIJA
110 |Roaloni¢ke sheme aluminijske stolarija, Izdao: HB Produkt kutija 2/ prlmjeral; 1
111 |iz18ve o svojstvima aluminijske stolarije, izdao: HB Produkt kutlja 2 / primjerak 1
112 |Certinkat FEAL tesmo 85-vanjska stolarija, izdeo: Feal kutlja 2 / primjerak 1
113 |Ceriifixa FEAL tarmo Z50- unutarnja slolarija, izdao: Feal kutlja 2/ primjerak 1
114 |izjave o svojstvima, staklo, 1zdao: HB Produk! kutlja 2 / primjerak 1
115 |lzjave o svojstvima, ven)ske 2aluzine, lzdao: HB Produkt kutlja 2 / primjerak 1
STROJARSKE INSTALACIJE
1. GRIJANJE
116 |lzluve o svojstvime, uredajza otkianjanje mufja, izdso: IM) kutlja 2 / primjerak 1
117 |Cerlifikal, ekspanzion posuda, izdao: TUV Croatia kuti]a 2/ primjerak 1
118 |Inspekcijski Centifikat, ¢eline bedavne cijevi izdao" interpipe Niko Tube kutija 2 / primjerak 1
119 [Testrepon, teliéni besavni lukovi, izdao: Aellebi kutija 2 / primjerak 1
2. VENTILACIJA
120 |[izjava o svojstvima, kvadralni pocinéani kanali za ventilaciju, izdao: Euroklima kutija 2 / primjerak 1
121 |Pdivrdo o sukladnosti, ovjes za kanale, vijci. malice, podloZne piodice, izdyo: DIV kutija 2 / primjerak 1
122 |Patvrda o sukladnosti, ovjes za kanale. navojne Sipke, izdao: CIV kutija 2 / primjerak 1
123 |1zjava o svojslvima, mineralna vuna, izdao: Rockwool kutlja 2 / primjerak 1
3. DIZALICA TOPLINE

124 |kjava o svojstvima, dizalica lopline, 1zdao: Doikin kutlja 2 / primjerak 1
126 |Svjedod2na. kuglasti ventili, izdao; ZIK kutija 2 / primjerak 1
126 |Svijeuodiba, hvatat nedistode-filler V. izdao: ZIK kutlja 2/ primjerak 1
127 |1zjava o svajstvima, gumeni kompenzatori, izdao: Airaga rubinetierie Kiwa kutija 2 / primjerak 1
128 |Svjcdod2ba, cijevii spojnice ad ugliitnog Eelika. izdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
129 |1zjaun o svojstvima, izotacijs, izdao: Armacell kutija 2 / primjerak 1
130 [iztavie o sukiodanosti automatsk: odzradne tondic, izdao: IMI kutija 2 / primjerak 1
131 [Patvids u sukladnesli, ovjes 2a kanaie- viici matice podiozne plogice, izdao: DIV kutija 2 / primjerak 1
132 |pPatvrga o sukladnosl, ovies za kanale, navojne $ipke izdao OIV

kutija 2 / primjerak 1




kutija 2 / primjerak 1

133 l/\naliza mehanitke otpornosti i stabilnosu, izdao: Mplan
4 DOGRLIAC
134 |[)zjava o svolstvima materijaly, plodasli izmjenjivaé  izdao* Dantoss kutlja 2/ pri?njcrak 1
135 |[fzjava o sukladnosti, cirkulecijske crpke, izdao: iIMMPUMPS kutija 2 / primjerak 1
136 |lzjbva o sukladnosli, balans ventil, izdeo: Dantoss kutlja 2/ primjerak 1
137 |tzjave o sukladnosli. balans venlilt pogan, izdao: Danfoss kutlla 2/ primjerak 1
138 |Svjedod2ba, ventil kugla, lzdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
139 [Sviedudiba,venlil nepovratni. izdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
140 |Sveoedibs, hvatat nedislote- filter Y, izdao; ZIK kutlja 2 / primjerak 1
141 |Svjedod2ba, cilevi i Bpojnice od ugljitnog tefika  izdeo: ZIK kutija 2 / primjerak 1
142 |izjava o sukladnosti, aulomatski odzraéni (ondi¢, izdao; IMI kutlja 2 / primjerak 1
143 |Pdiwvnio o sukladnosti, ovjes za kanale- viici . matice, podioZne plotice, izdao: DIV kutlja 2 / primjerak 1
144 |Potvrda o sukladnosti, ovjes za kanale, navojne dipke, izdao: DIV kutlja 2 / primjerak 1
5. VENTILOKONVEKTORI
145 |lzjava o svolstviina, ventilokonvektori.izdao: Daikin kutlja 2 / primjerak 1
146 |lzjavs o sukladnosti, ventil betens, izdao: Danfoss kutlja 2 / primjerak 1
147 |1zjava o sukladnosti, pogon za balans venlil, izdao: Danfoss kutlja 2 / primjerak 1
148 |izjave o sukladnosti, pogon za balans ventit, izdgo: Danfoss kutlja 2 / primjerak 1
149 |Svjedodiba, uglastl venllli, lzdao: ZIK : kutlja 2 J primjerak 1
150 |Sviedodiba, cijevii spojnice od uglignog ceitka, izdao: ZIK kutlja 2/ primjerak 1
151 |izjava o svojsivima. izolacije. izdao: Armacell kutija 2 / primjerak 1
152 |lzjava o svojstvima. cijevi za odvod kondezata, izdao. Rehau kutlja 2 / primjerak 1
183 |izjove o svojstvima, sifon za odvod kondezata. izdeo: HL HUTTE_RER&LECHNER kutija 2 / primjerak 1
154 |tzfava o sukladnosti. aulomatski odzradni londié, izdao: IM) kutija 2 / primjerak 1
155 |Potvrda o sukladnasti, ovjes za kanale- vijci , matice, podiodne ploice, izdao: DIV kutfja 2 / primjerak 1
156 |Potvrde o sukladnosti, avjes za kanale, navojne Sipke, izdao: DIV kutlja 2 / primjerak 1
6. RAZVOD ZRAKA VENTILOKONVEKTORA
157 |izjava o sukladnosti, finijski distrubuteri zcaka, izdao: K)imaoprg kutija 2 / primjerak 1
158 |lzjava o sukladnosti, fieksibiine cijevi za ventilaciju, izdao: Klin;op_rema kutlja 2 / prim)erak 1
7. RADIJATORSKO GRIJANJE
159 [izjova o svojstvima, plodasti radijatori. izdeo: Retiig kutija 2 / primjerak 1
160 |lzjpva o svojstvimamaterijala, radijator ski venlil, zdao: Danloss kutija 2 / primjerak 1
161 |Swedodiba, cijevi i spojnice od ugliénog delika, izdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
162 (izjava o svojsivima., izolacije. izdao: Armaceil kutlja 2/ primjerak 1
8. VENTILACVA/KLIMATIZACIJA
163 |tzjave o sukladnosti, klima ureday, izdao: Proklima kutija 2 / primjerak 1
164 |Jamstveni list klima uredaj, izdao: Proklima kutl)a 2/ primjerak 1
165 |Tehmeki pocaci, klima uredaj, izoao. Proklima kutija 2 / primjerak 1
-.166 Qtidenje kiima uredaj, 120an; Proklima kutija 2 / primjerak 1




kutlja 2 / primjerak 1

167 |Upusiva za monlaZu i odrzavanje, klima uiedaj, izdao: Proklima
4168 |Linto razarvnih adolova, Wima ureds), I,zua-o‘ Proklimn . kutija 2/ primjerak 1
169 |(zmavn o sukladnocli, prigudivat zraka, lzuuo. Kinmoprema kutija 2 / primjerak 1
170 [izjava o sukladnosti. linijski distrubuteri zraka. izaao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
171 |[VzJavo o sukiadnosti, eluminljske redelke, izdao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
172 |izfava o sukladnosti, zrani odvodni venli). izdao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
173 |i2jsva o sukladnosti, reguiator konstantnog protoka, izdao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
174 |izjava o sukladnosti, regulafor varijadilnog proloka, !zdao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
175 |1z)sva o sukladnostl, Neksibilne cijev za ventilaciju, izdeo: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
176 [lzjava o svojsivima, kvadralni kanali, izdao: Eurokiima kutlja 2 / primjerak 1
177 |izjava o svojstvima, okrugli kanali, izdao: Euroklima kutija 2 / primjerak 1
178 |izjava o svojstvima, izolaclja - fleksibilna elastomerna guma, izdao: K-F lex kutlja 2 / primjerak 1
179 |izjava o svojstvima, mineralna vuna. izdao: Rockwool kutlja 2 / primjerak 1
9. AUTOMATIKA
180 |Izjava o okolidu, lip Ii, izdao: Regin kutija 2 I primjerak 1
181 |lzjova o sukladnosli, E3-DSP-DISPLRJ, izdao: Regin kutija 2 / primjerak 1
182 |izjava o sukladnosti, konlroler. izdao: Regin kutija 2 / primjerak 1
183 |lzfava o sukiadnosli, EDSP-K10_CABAL., izdoo: Regin kutija 2 / primjerak 1
184 |izjava o sukladnosti, ranstormaltor, izdao: Regin kutija 2 / primjerak 1
185 |izjava o sukladnosti, osjelnik CO2, izdan: Regin kutija 2 / primjerak 1
185 |lzjava o sukleunosti, display. izdao: Regin kutlja 2 / primjerak 1
10. PROTUPOZARNE ZAKLOPKE | BRTVLJENJA
186 |lzjava o svoistvima, PRAVOKUTNE PROTUPOZARNE ZAKLOPKE, izdao: Klima nprema kutija 2 / primjerak 1
187 |Certifikat o stainosti svostava. PRAVOKUTNE PRO%UPO?AR_NE ZA;LOPKE, izdao: Efectis kutija 2 / primjerak 1
188 |Izjava o isporuéenim protupoZarnim zoklopkama, izdao: Klimaoprema kutija 2 / primjerak 1
189 |lzjava o izvodenju prolupoiarne konslrukcije protupolarna obloga ventitadijskih hanala, izdao: FSB kutija 2 / primjerak 1
190 |izjava o Izvodenju prolupozame konsinukcije, brivlenje, izdao: FSB kutija 2 / primjerak 1
11. VANTROSKOVNICKI RADOVI - ATEST!
191 |Doktaracka, Clankasti radijatori, 1zdao: Global kutija 2 / primjerak 1
192 |igava o svojstvima, radijatorski ventil, izdeo: Danfoss kutija 2 / primjerak 1
VODOVOD | KANALIZACIJA
1 KANALIZACIJA
193 |izjava o svojsivima, cijevi za odvodnju, izdao: Pipelite Hrvatska kuti}a 2/ primjerak 1_
194 |1zjava o svojsivima, cijevi za odvodniju. izdao: Rehau kutija 2 / primjerak 1
195 I2f#vs O SvojsIVima, cijevi za odvodnju-odzratne kape, izdao: Pipclife Hrvalska kutija 2/ prlm]erak 1
196 |lzjava o svojsivima, sitoni-slivnici, izda0: HL HUTTEr&LECHNER kutlja 2 / primjerak 1
2 vODOVOD
197 |izjava o svojstvima. pocinéane cijevi. izdao. Mick kutlja 2 / primjerak 1
198 |izviediaj o ispitivanju pocingane cijevi zdao N2ZJPGZ

kutlja 2 I primjerak 1




kutija 2 / primjerak 1

199 |Tasi, pocndane cijevi, 1zdan TOSCELIK
200 |lzjuva o suNladnosti, pocinZani filinzi, izdgo: Bamoro kulija 2 / primjerak 1
201 [izinvm 0 svojstvima, paxe cijevs, rzina® Wavin kutija 2/ primjerak 1
202 [1spini izviesta). pexc cijew, izdao: N2ZJ2Z Andrija Slampar kutija 2 / primjerak 1
203 [Svjedodzba, ventili, izdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
3. UREDAJI ZA PROUPOZARNU ZASTITU
204 |'z)avs o svojsivima, hidrantski ormaric s bubnjem, izdso: AMBRO2 kutija 2 / primjerak 1
4. UGRADBEN! PODZBUKNI ELEMENT| ZA SANITARIJE - SUHA MONTAZA
205 |izjava o sukladnosti, podbukni element za WC, izdao: Geberit kutija 2 / primjerak 1
206 |1zjovn o sukladnosti, tipke za ekliviranje. izdao: Geberit kutija 2 / primjerak 1
207 |izjave o sukladnosti. padZbuknl element 2a plsoar, izdao: Gaberit kutija 2 / primjerak 1
208 |hzjova o sukladnosti, pod2bukni element 2a umivaonik, izdao: Geberit kutija 2 / primjerak 1
5. SANITARNI PREDMET!
209 |1zjava o svojstvima. umivaonici, izdao; Geberil kutija 2 / primjerak 1
210 |tzavo o sukiadnosti. mijedalice za umivaonik, izdao: }ansgrohe kutija 2 / primjerak 1
211 [Ispiini izvje3ta). mijedalice za umivaonik, lzoao: HZZJ2 kutija 2 / primjerak 1
212 |[izjava o svojsivima. WC 3koljka, izdao: Geberit kutija 2 / primjerak 1
213 |!zJava o svojstvima. pisoar, izdao: Geberll kutija 2 / primjerak 1
214 |[Potvrda o sukladnosti, kupaonska galenterija, izdao: Konirolbira kutija 2 / primjerak 1
6. VANJSKA ODVODNJA
215 [Izjava o svojsivima, cievl za odvodnju, izdao: Pipelife Hrvatska . ] kutija 2 / primjerak 1
216 |j2java o svojstvima, PE okna, 12d8o: Vargon kutija 2 / primjerak 1
217 |Cortifikal o stalnosti svojstava, PE okna, izdao: ZIK kutija 2 / primjerak 1
CELICNA KONSTRUKCIJA
218 |[Centifikat postupka zavarivanja, izdao: Pondl kutija 2 / primjerak 1
219 |Spetilixacya postupka zavarivanja, izdao: Pondt kutija 2 / primjerak 1
220 |LIstaj atesti zavarivata lzdao: Pondt i FSB kutija 2 / primjerak 1
221 (.I.:::aniﬁkauuoradenoq osnovnog matesijala, izqao: Acciaierie Venete, Farrosider. Celsa Gropu Peiner kutlja 2 / primjerak 1
ger, Tela Steel UK, Vallouerec, Marcegaglia P&B, Arcelor Mittal
222 |Certifikalidodatnog malerijala za zavarivanje. izdao: Castolin Irska, Elektroda Zagreb kutija 2 / primjerak 1
223 |lavjelv] o vizualnoj i dimenzionalnoj kontroil. izdao: Produkt bastal kutija 2 / primjerak 1 i
224 |Mevinslaj o svojstvima i CE oznaka, izdao: Produki bastal kutija 2 / primjerak 1
225 |izvjediaj o cindenju, izdao: Cindaonica usluge kuti]a 2 / primjerak 1
226 [lzvjedloj konirole zavarivanja, izdao: Pondt kutija 2 / primjerak 1
227 |AKK2 izvjedla), izdao: Sikol kutlja 2 / primjerak 1
DIZALO
228 |Polvrda o 2avi3noj provieri dizala. izdeo: Zavnd 7a integrainu konlroly kuti)a 2 / primjerak 1
229 |Izvjedte o pregiedu dizala, izdao: 2svod za integralnu kontrolu kutifa 2 / primjerak 1
'E) lzvjeste 0 sukladnosli, dizalo izdaov: Kone kutija 21/ primjerak 9

ELEKTROINSTALACIJE

=L




231

Alosti 1 lokimeniacijn o mplivanjn JARA STRUJA T SUAUA STRUIA - ENEL-ATM —
1216813473

kutlja 2 | primjerak 1

232

Alasit | dokumentacija o ispitivanii VATRODCGJAVA | ODIMLJAVANJE - ENEL-ATM -
12197 3473

kutija 2 / primjerak 1

PRILOG 9: GRAPEVINSK! DNEVNIC!

233

Gradevinskl radovi | abriniéki radovi - Knjiga 1 od lista 1 do lista 50 (20.01.2020. - 18 03.2020.)

NAPOMENA: ne predale se
skoli - ostaje u trajnom
vlasnistvu ZGH

234

Grodevinskl radovi i obrinkki radovi - Knjiga 2 od lista 51 do lista 100 (19.03.2020. - 26.05.2020.)

NAPOMENA: ne predaje se
akoli - ostaje u trajnom
viasnlétvu ZGH

235

Gradevinakl radoM i obrtnikl radovi - Knjiga 3 od lista 101 do lista 146 (27.05.2020. - 25.07.2020.)

NAPOMENA: ne preda)e ne
¢koll - ostaje u trajnom
viasnidtvu ZGH

236

Vodovod i kanallzaclje - Knjiga 1 od lista 1 do lisla 50 (23.01.2020. - 24.07.2020)

NAFOMENA: ne predajo se
skoll - ostaje u trajnom
viasnlitey 2GH

237

Sirojarske instalacije - Knjiga 1 ad lista 1 do fisle 48 (23.01.2020. - 24.07.2020))

NAPOMENA: ne predaje se
3koll - ostaje u trajnom

238

Elekiro instalacije - Knjiga 1 od lista 1 do lisla 50 (23.01.2020. - 05.08.2020.)

NAF M%%ﬁ%mn_

$koll « ostaje u trajnom
wlagalthug 2034

239

Elekirolnstelacije - Knjiga 2 od lista 51 do lista 83 (08.08.2020. - 24.07.2020.)

NAPOMENA: ne predajo su
$koll - ostaje u trajnom
vissnlitvu 2GH

240

Vertikatno podizna platforma: - Knjiga 1 od fista 1 do lisle 24 (06.08.2019. - 20.12.2019.)

NAPOMENA: no prodalo se
skoll - ostaje u trejnom
viaeni$tyu 2GH

2414

Veilikalno podizna platforma: - Knjige 1 od Hsta 1 do llsta 24 (06.08.2019. - 20.12.2019.)

NAPOMENA. ne predaje 38
dkoll « ostaje u trajnom
viasnistvu ZGH

242

Fasaderski 1 izolaterski radovi: - Knjiga 1 od fista 1 do lista 50 (17.04.2020. - 24.07.2020.)

NAPOMENA: ne produsle se
3koll - ostaje u trajnom
viasnistvy 2GH

243

Alurminijska stolarije: - Knjiga 1 od liste 1 do lista 23 (04.05.2020. - 24.07.2020.)

MAPOMENA: ne predaje so
dkoll - ostaje u trajnom
viasnlatyu 2GH

244

ProtupoZarna slolerija : - Knjiga 1 od lista 1 do lisia 23 (04.05.2020. - 25.07 2020.)

Tno predsje se |
3koll - ostaje u trajnom
vinsnidtyy ZGH

245

Calitna konstrukcija: - Dnevnik radioni€ka izrade: list 1 (3.2.2020.) do list 15 ¢ 23.3.2020.)

NAPOMENA: ne predaje so
skoll - ostaje u trajnom
viasalitvu ZGH

246

Caliéna konstrukdija: - Dnevnik zavarivenja: list 1 ¢ 5.2.2020.) list 8 { 24.3.2020 )

NAPOMENA! ne predaje se
8koll - ostaje u trajnom
viasnitvu ZGH

247

ProlupoZarna zaélita: - Knjiga 1 od lisla 1 do lista 6 {02.07.2020. - 07.07.2020.)

HAPOMENA: ne pratiaje se
4koll - ostaje u trajnom
viasnistvw 2GH

PRILOG 10. ENERGETSKI CERTIFIKAT

248

Energetski certifikal, izrada: Energetsko ofikasni dizajn §.d.0.0.

kutlja 2 / primjerak 1
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OSNOVNA SKOLA JELKOVEC
Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

A PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
1 NEKRETNINE

DOGRADNJA OSNOVNE SKOLE

s | z.k.C. 3661/98 k.o. SESVETE NOVO ,
_I Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

o '-'%3?;’;;!“ A

Branko Preocanin, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina

/

k\/

27.06.2022. godine

27.06.2022. godine
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ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA NEKRETNINE
Uputa

Ocevid lokacije

Popis propisa i literature

NEKRETNINA

Opis nekretnine

OPISNE INFORMACIJE

Opis lokacije i okolisa

Ocevid - tehnicki opis

ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Potencijal lokacije

PROCJENA

METODOLOGIJA PROCJENE
Poredbena metoda

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE
PROCJENA PRIHODOVNOM METODOM
Pretpostavke procjene

Ulazni parametri za izracun

Izracun

Zakljucak

l IZJAVA O NEOVISNOSTI I NEPRISTRANOSTI
I SAZETAK VAZNIH CINJENICA

l PRILOZI

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA NEKRETNINE

Sukladno narudzbi pristupio sam izradi procjembenog elaborata za dogradnju
osnovne skole Jelkovec u Sesvetama, Ul. Dragana Plamenca 1, a na z.k.C.
3661/98 k.o. Sesvete novo. lzvrsio sam ocevid na terenu i prikupio potrebne
informacije potrebne za izradu analize i elaborata.

Uputa

Istrazivanje koje sam proveo da bi dao svoje misljenje, obavljeno je uz
pretpostavku da se misljenje trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu.
Dakle, pretpostavka je da je potrebno utvrditi “TRZISNU VRIJEDNOST”,
odnosno procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
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po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile. . =

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 27. lipnja 2022. godine
koji je isti kao dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu. Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje
vrijednosti primijenjen je srednji tecaj HNB od 27. lipnja 2022. godine koji
je iznosio 1 EUR = 7,52 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Ocevid lokacije:
Ocevid na terenu obavljen je 21.06.2022. godine uz prisustvo narucitelja.
Popis propisa i literature:

Popis:

-Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

-Zakon o zemljisnim knjigama ("Narodne novine” 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)
-Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14,
41/15, 75/15, 112/17)

-Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji” Instituta
gradevinarstva Hrvatske*

-Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
-Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima - ( NN br. 38/14, 123/15, 29/16,
61/19)

-Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13,
42/19, 73/20)

-Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

-Zakon o gradnji (,NN“ broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

-Zakon o prostornom uredenju - (,NN“ 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19.)
-Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

NEKRETNINA

Opis nekretnine

Predmetom procjene je dogradnja osnovne skole Jelkovec u Sesvetama (u
Zagrebu), Ul. Dragana Plamenca 1, a na zk.C. 3661/98 k.o. Sesvete novo.
Predmetna nekretnina je smjestena u istocnom dijelu grada, cca 1,00 km
juzno od centra Sesveta i 10,50 km istocno od centra grada Zagreba.
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OPISNE INFORMACIJE
Identifikacija nekretnina

Predmetna nekretnina nalazi se na z.k.c. 3661/98 i upisana je u zk.ul. 48 k.o.
Sesvete novo, kojoj odgovara k.C. 3661/98 upisana u posj.list. 48 k.o. Sesvete
novo.

- Stanje u zemljisnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru i na
terenu u pogledu ukupne povrsine i u pogledu nomenklature cestice.

Opis lokacije i okolisa

Dogradnja osnovne Skole smjestena je u istocnom dijelu grada, u naselju
Jelkovec u Sevetama. Zgrada ima pristup sa juzne strane, sa k.¢. 3661/102
k.o. Sesvete novo, i u naravi je to ulica Dragana Plamenca. Preko istoimene
ulice nekretnina je povezana sa svim bitnijim lokacijama u Sesvetama te
gradu Zagrebu i izvan njega. U okolnoj izgradnji pretezito dominira kolektivna
stambena i stambeno - poslovna izgradnja. Rijec je o prosjecno dobroj lokaciji
za poslovne nekretnine. Parkiranje je rjeseno na javnom parkingu u ulici
ispred zgrade.
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Ocevid - Tehnicki opis

Dogradnja osnovne skole satoji se od tri etaze- prizemlja i 2 kata iznad. Etaze )
su medusobno povezane sa dva unutarnja stubista i dizalom. (
Unutar nadogradnje skole su smjesteni: (
- Cetiri skupne sobe razredne nastave za produzeni boravak na prvom katu |
- Cetiri specijalizirana praktikuma predmetne nastave na drugom katu /i
-ostali potrebni prostori za funkcioniranje nastave: kabineti, spremista
horizontalne i vertikalne komunikacije i sanitarni ¢vorovi. y
Organizacija prostora je osmisljena kao jednotrakt, radi ogranicenih
prostornih  mogucnosti nadogradenog prostora. Svi primarni prostori su
prirodno osvjetljeni s juzne strane. Oba stubiSta su ujedno i evakuacijska te
su pozarno odvojena od ostalih prostora skole.

Ukupna zaposjednutost prostora iznosi cca 125 x 2 = 250 osoba, od toga 240
uCenika/ca i 10 nastavnika/ca. Nadogradnja je spojena toplom vezom s
postojec¢im objektom skole.

U prizemnom dijelu je zatvoren postojeci mali atrij ulaza u dvoranu, u koji je
smjesteno glavno stubiste novog trakta skole. U tu novu primarnu vertikalnu
komunikaciju ugradeno je novo dizalo za nesmetanu komunikaciju za osobe sa
smanjenom pokretljivoscu.

Trenutno se zgrada koristi kao prigradnja postojece osnovne skole Jelkovec, a
moze se i odvojeno koristiti te dati u zakup.

Zgrada dogradnje je kvalitetno uredena, opremljena i odrzavana. Okolis
zgrade je dijelom asfaltiran te horitkulturno ureden i odrzavan.

;

Napomena o legalitetu:

Tekst iz zk. Uloska: ZABILJEZBA, Na temelju ¢l. 149. st. 1 Zakona o
gradnji (NN 153/03, 20/17, 39/19, 125/19) zabiljezuje se obavijest da je
za evidentiranje Skole br. 1 u katastarskom operatu prilozena Uporabna
dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, SrediSnjeg odsjeka za graditeljstvo kl. UP/I-361-05/20-
001/381; ur.br. 251-13-22-1/029-20-7 od 25. 08. 2020. Zgrada je legalna
u prostoru

Za predmetnu nekretninu prilozen nam je energetski certifikat-
en.razred B.

OPCENITO
gradevinsko zemljiste Dogradnja osnovne skole Jelkovec u
Sesvetama izgradena je na zk.C. 3661/98
k.o. Sesvete novo
lokacija Istocni dio grada Zagreba
prometne veze s centrom
grada javnim ili osobnim prijevozom

opremljenost gradevinskog
zemljista komunalnim
objektima i napravama:

individualne
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potrosnje | kategorija

- kolektivne
potrosnje | kategorija

TEHNICKI OPIS ZGRADE

godina dovrsenja
izgradnje
katnost objekta

konstruktivni elementi
- temelji
- nadtemelji
- hidroizolacija
- nosivi sustav
- stropna konstrukcija
- kroviste i pokrov
- pregradni zidovi
- limarija
- fasada
- seizmicko osiguranje

prozori i vrata
- prozori

- vrata

instalacije
- vodovod

- kanalizacija
- elektrika

- plin

- telefon

- grijanje i hladenje

2020. godine

prizemlje i I. te Il.kat

AB temelji

Izvedeni, oblozeni fasadnim slojevima

Izvedena

Ab zidovi i celicni okvir

AB ploca

Ravni ab krov sa slojevima izolacije ravnog krova

Od gipskartonskih ploca na metalnoj podkonstrukciji
Izvedena, pocincana obojana

Izvedena, metalni sendvi¢ paneli

Izvedeno

Jednostruki aluminijski ostakljeni sa izo staklom

Ulazna aluminijska protuprovalna ostakljena sa izo
staklom, unutarnja puna drvena

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak zgrade na gradsku
mrezu je izvrsen

Instalacija je izvedena, priklju¢ak na medumjesnu mrezu
je izvrsen

Unutranje jedinice preko dizalica topline
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obrada podova, stropova i zidova

- podovi
- stropowvi

- zidovi

oprema sanitarija
visina prostorija
vlaznost

odrzavanje
prakti¢nost prostora
posebne napomene

Pvc pod, ker. plocice

Grubo i fino gletani i soboslikani, bojani poludisperzivnom
bojom

Grubo i fino gletani i soboslikani, bojani poludisperzivhom
bojom i dijelom oblozeni keramikom

Standardna oprema

Priz.-2,85 m, l.kat-3,00 m; Il.kat-2,95 m
Nije zateCena

Prosjecno dobro

U skladu sa namjenom

Zgrada sadrzi vatrodojavni sustav, ozvucenje i
multimediju, zajednicki antenski uredaj, instalaciju
centralnog sata
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Iskaz korisnih povrsina; Prema dobivenoj dokumentaciji i izmjerom povrsina na

licu mjesta

KORISNA
BROJ KORISNA KOEFICIJENT ~ VRIJEDNOST
PROSTORIJE  NAZIV PROSTORIJE POVRSINA POVRSINA
PRIZEMLJE
0-01 STUBISTE 36,60 36,60 m?
PRIZEMLJE VANJSKI PROSTORI
TRIJEM BET.PL. 19,8 1,98 m?
UKUPNO VANJSKI PROSTOR 38,58 m?
PRIZEMLJE UKUPNO NETTO 38,58 m?
1. KAT
1-01 UCIONICA _RAZREDNA NASTAVA 1 59,30 1,00 59,30 m’
1-02 SPREMISTE DIDAKTIKE 14,40 1,00 14,40 m?
1-03 KABINET RN1 18,80 1,00 18,80 m’
1-04 KABINET RN2 18,80 1,00 18,80 m*
1-05 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 2 58,20 1,00 58,20 m?
1-06 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 3 58,20 1,00 58,20 m’
1-07 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 4 58,20 1,00 58,20 m?
1-08 KABINET 12,90 1,00 12,90 m’
1-09 HODNIK 110,80 1,00 110,80 m’
1-10 STUBISTE 1 34,40 1,00 34,40 m’
1-11 WC-M 12,10 1,00 12,10 m’
1-12 WC-Z 12,10 1,00 12,10 m?
1-13 STUBISTE 2 37,00 1,00 37,00 m’
1-14 SPOJNI MOST 19,30 1,00 19,30 m’
1-15 PROST. ZA ODMOR 8,40 1,00 8,40 m’
UKUPNO 1. KAT 532,90 m'
KAT VANJSKI PROSTORI
TERASA 21,00 0,50 10,50 m?
UKUPNO VANJSKI PROSTOR 10,50 m*
2. KAT
2-01 PRAKTIKUM KEMIJA 67,80 1,00 67,80 m"
2-02 SPREMISTE PRAKT. 7.40 1,00 7.40 m
2-03 KABINET PRAKT K 18,80 1,00 18,80 m’
2-04 KABINET PRAKT T 18,80 1,00 18,80 m*
2-05 PRAKTIKUM TEHNICKI 58,80 1,00 58,80 m’
2-06 PRAKTIKUM STRANI JEZIK 58,80 1,00 58,80 m’
2-07 KABINET PRAKT SJ 18,80 1,00 18,80 m’
2-08 KABINET PRAKT G 18,80 1,00 18,80 m*
2-09 PRAKTIKUM GLAZBENI 64,80 1,00 64,80 m’
2-10 SPREMISTE PRAKT. 6,50 1,00 6,50 m’
2-11 HODNIK 105,10 1,00 105,10 m'
2-12 STUBISTE 1 30,00 1,00 30,00 m’
213 WCM 12,10 1,00 12,10 m’
2-14 wc-Z 12,10 1,00 12,10 m’
2-15 STUBISTE 2 32,40 1,00 32,40 m*
UKUPNO 2. KAT 570,60 m’
UKUPNO UNUTARNJI PROSTORI 1.152,58 m?
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ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOST]

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koristenje nekretnina
na nacin koji je fizicki moguc, isplativ i financijski ostvariv, tj. koji rezultira
najvisom vrijednos¢u nekretnine. Postoje Cetiri kriterija najbolje
iskoristivosti, a to su: ZAKONSKA DOPUSTIVOST, FIZICKA MOGUCNOST,
FINANCIJSKA OSTVARIVOST, MAKSIMALNA PROFITABILNOST.

Obzirom na mogucnosti koristenja ovdje navedene nekretnine, smatramo da
je koristenje za obrazovno-poslovnu namjenu optimalno.

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina -
Gospodarski i demografski prikaz

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb / 780.000
Poslovni jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 0,5%

Inflacija: -0,5%

Stopa nezaposlenosti: 19,6 %

Valuta: Kuna (100 Lipa)
Grad: Zagreb, Sesvete-Jelkovec
Broj stanovnika: -

Povrsina: - km?

Gustoca populacije: - stanovnika / km?
Prometna povezanost: Dobra, gradska cesta

BN Index Dl ks 40,00 nutver indek

Ropuslise Hrvatshe Ef mi
DEmm KL 123 T baze Burles et

S o & S O o e S o LN
PSS S 5 F

5
5 .
R A T L G U i

Trazenei postignute cijene GOl £t 5250 40 AF D NN A 23 51075130 1 el

FOMALIY V2 L e BUrzndeneind

3000

2750

2500

2250

2000 /./--\
1% 2 ey o
1500 . > -

1250 5
1000 —
150
500
250

']
7997 1998 1999 2000 200t 2002 2003 2004 -7 "ot ~emt =S

N A Sase ames =mcc S012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
© “aiew cione 0 Lougved e




e e S A e ¥

e Lt T R N

o et

O N

P AT AR e T8

W~

T e S VI EC i e I e S e L BT e A IR s .

3 4

prosjeEnQ postignute cijcne Bt e e oS e en e 236223 2zl NN

UM, 5 BOdaian o L2 Put e nes et

2000
1950
1900

::: .\\ ~—- //
1750 S ,/'
1700 m._/—'\ / /
1650
e A
. N\ T
1500 N
- PP
1350 = A
1300
2010 20m 2012 2013 FLITY 2015 2016 2017 2098 2019 2020
Q lnzeo [T © Jadran
Iskoristenost povrsine U skladu s namjenom
Alternativna namjena Poslovna, privatna skola
Iznajmljivost Prosjecno dobra- ukoliko se izdvoji izvan postojece skole
Utrzivost Prosjecno dobra- ukoliko se izdvoji izvan postojece skole
Pozitivna svojstva Mikrolokacija

Negativna svojstva g

prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji rizik
zagadenja iz okolisa, a istrazivanja i studije o okolisu koje
Rizik zagadenja iz okoliSa |bi tvrdile suprotno za potrebe ovog elaborata nisu
provedene.

PROCJENA
METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina* (nn
78/15) cl. 24. st.1 i cl. 25. st.1 te pripadajucem “ Pravilniku o metodama
procjene nekretnina ” (nn 105/15) koristenjem prihodovne metode.

Prihodovna metoda

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne
vrijednostiizgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarskei druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda
koji sepostizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno
vrijemepodlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda
koji se postizu natrzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju
periodicki razlicitihprihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljisSta obuhvaca vrijednost zemljista,
vrijednostgradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna
metoda)

3. prihodovne metode na temelju periodicki razlicitih prihoda.

10
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OBBAZLO?ENJE ODABIRA METODE

Obzirom na dobivene podatke o realiziranim cijenama zakupa slicnih
nekretnina u gradu Zagrebu od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje odabirem prihodovnu metodu kao mjerodavnu za predmetnu
nekretninu za izracun vrijednosti, a sve u skladu s Zakonom o procjeni
nekretnina (nn 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (nn 105/15)

PROCJENA PRIHODOVNOM METODOM - prigradnja osnovne Skole
Ulazni parametri za izracun

PRIVREMENI IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

(KLASA: 940-01/22-028/424 URBROJ: 251-11-01/22-22-3) - Clanak 69. i 70. Zakona

L e R S VT P K I AT e S R S AR AT

1 K.BR. NEXRETRINE 1 2 k| 4 5
2 VRSTA UGOVORA z z 2 z z
KLEKOV ACKA ULICA 32, | TRG LOVRE MATACICA |  STUBICKA ULICA 18/ DUBRAVA 44, GRAD
3 ADRESA DACKA 3, GRAD ZAGREB | s 9, '
GRAD ZAGREB 9, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP
5 Kk.&. 2278 4976 72515 5894/1 6608
KATASTAR
6 K.0. SESVETSK} KRALJEVEC DUBRAVA SESVETE SESVETSKI KRALJEVEC | DUBRAVA, GRAD ZAGREB
7 POVRSINA U PROMETU (r2) 72,00 40,69 200,00 665,00 48,00
B POVRSINA PP (m3) - 72,00 40,69 200,00 665,00 78,00
9 VRSTA PRIPATKA- POVR3INA {m3)
10 GODINA IZGRADNJE 1980 1983 1979 2007 1960
It BROJNADZEMNIH ETAZA ZGRADE 2 5 9 ] 4
17? ETAZA (KAT) PR PR PR VE - PR+1 2,00
13 POLOZAJ PP [V} u N D
UOGOT TUBRAZOVANIE [ODGUJ T OBRAZOVARIE [OUGU 1 T OBRAZOVANIE [ODGOJ T OBRAZOVANIE - [ODGOT T OBRAZOVANIE -
14 NAMJENA PP X
- GLAZBENA $KOLA - DJECJI VRTIC - DJEC) VRTHE DJECJ VRTIC AUTOSKOLA
15 UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (KN), 2.648,36 937,50 8.231,60 20.000,00 1.600,00
16 | UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA {EUR) 350,00 124,35 1.100,00 2.659,42 242,76
PODLIJEZE NAPLATI POV NE DA NE NE NE
17
UKLJUCEN POV NE DA NE NE NE
e e e L R 5z : ;
e P O S e LA A 3 X Sl s !
U HIE EUKE T PR Pt s BN o) B Rt : : i 2!
18 DATUM SKLAPANJA JGOVORA 22.2.2021 30.12.2020 9.3.2020 1.1.202 23.8.2018
19 UGOVORENO TRAJANJE ZAKUPA NEODREDENO 5 GODINA 2,5 GODINE NEODREDENQ 1 GODINA
SESVETSK) KRALJEVEC N KRALJEVECKI NOV AKI
20 CJENOVNI BLOK BLAZA JURISICA BISTRICKA AVENIJA DUBRAVA
SJEVER JUG
PROVEDENA PROVEDENA
21 STATUS PODATAKA PROV EDENA EV ALUACIJA PROVEDENA EVALUACIJA {ZVORNO UNESEN
EVALUACIJA EVALUACIJA
Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivanih posl.prostora
Povrsina (m?): 1.152,58
Polozaj: k.C. 3661/98 k.0. SESVETE NOVO

Dan vrednovanja:

27.06.2022. godine

11
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENE - PRILAGODB!
Clanak 3. stavak 1. podstavak 15., &lanak 6..stavak 4.. podstavak 1. Zakona; Clanak 6. i 7, Pravilnika i

"GRUBO CISCENJE 1IZVATKA" - Clanak 4. stavak 3. prva re¢enica Pravilnika

PRILAGODBA TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

1 R.BR. NEKRETNINE 1 2 3 4 5
2 VRSTA UGOYORA z z z z z
g ACKA 3. GRAD ZAGREB KLEXOVACKA UUCA 32, | TRG LOVRE MATACICA | STUBICKA ULICA 18/1, DUBRAVA 44, GRAD
3 ! GRAD ZAGREB 9, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 2AGREB
" VRSTA MEKRETNINE PP PP PP PP PP
5 K.E. k 27 4976 7256/5 589471 6608
KATASTAR
6 K.0, SESVETSKI KRALJEVEC DUBRAVA SESVETE SESVETSKI KRALJEVEC | DUBRAVA, GRAD ZAGREB
7 POVREINA'U PROMETU (m3) 72,00 40,69 200,00 665,00 48,00
s POVRSINA PP {m3) 72,00 40,69 200,00 665,00 78,00
9 . VRSTA PRIPATKA . POVRSINA (m1)
10 GODINA IZGRADNJE 1980 1983 1979 2007 1960
1 : BROJNADZEMMIN ETAZA ZGRADE 2 5 9 2 4
L ETAZA (KAT) PR PR PR VE - PR+1 2,00
13 POLOIAL PP u u N D
¥ A TDGOJ T OBRAZOVANIE [OTGOT TOURAZOVANIE [ONGUT T OBNAZOVANIE [OUE0] TOSRAZOVANIE - [GUG0T T UBRAZOVANIE |
" - GLAZBENA $KOLA - DJECJI VRTIC - DJECH VRTIC DJEC ) VRTIC AUTOSKOLA
15 UGOVORENA MIESECNA ZAKUPNINA {KN) 2.648,36 937,50 8.231,60 20.000,00 1.800,00
16 11;69\_40:‘1;#&5;»15;_&)‘45 ZAKUPNINA (EUR) 350,00 124,35 1.100,00 2.659,42 242,76
PODLLIEZE NAPLATI PDV NE DA NE NE NE
17
' UKLJUCEN POV NE DA NE NE NE
3
1 3
18 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 22.2.2021 30.12.2020 9.3.2020 1.1.202 23.8.2018
19 UGOVORENO TRAJANJE ZAKUPA NEODREDENO 5 GODINA 2,5 GODINE NEODREDENO 1 GODINA
SESVETSKI KRALJEVEC R . KRALJEVECKI NOV AKI
20 CJENOVNI BLOK BLAZA JURISICA BISTRICKA AVENIJA DUBRAVA
SJEVER UG
STATUS PQDATAKA PROVEDENA EVALUACIJA PROV PROVEDENA PROVEDENA EVALUACIJA I2ZVORNG UNESEN
A EV Al
2 - : ’ EVALUACIIA EVALUACHA
*dzs.
a o a by
2 nerealno niska cijena
- nerealno visoka cijena

12
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1 R.BR. NEKRETNINE 1 3 4 5
2 VRSTA UGOVORA z b4 z z
o BASKA 3. GRAD ZAGRED TRG LOVRE MATACICA | STUBICKA ULICA 18/1, DUBRAVA 44, GRAD
3 ' 9, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP
5 KB, 2278 7256/5 5894/1 6608
KATASTAR
6 K.0. : SESVETSKI KRALJEVEC SESVETE SESVETSKI KRALJEVEC | DUBRAVA, GRAD ZAGREB
7 _ POVREINA'U PROMETU (m3) 72,00 200,00 665,00 48,00
8 POVRINA PP (m3) 72,00 200,00 665,00 78,00
9 VRSTA PRIPATKA': POVRSINA (rha)
10° T GODINA IZGRADNIE 1980 1979 2007 1960
11 BROJ NADZEMNIH ETAZA ZGRADE 2 9 2 4
12. ETAZA (KAT) PR PR VE - PR+1 2,00
13 POLOZAJ PP U N D
ML R 0DGOJ | OBRAZOVANJE |ODGOJ | OBRAZOVANJE | ODGOJ | OBRAZOVANJE - |ODGOJ | OBRAZOVANJE -
14 © NAMJENA PP
: - GLAZBENA SKOLA - DJECJI VRTIC, DJECJI VRTIC AUTOSKOLA
15 | 'UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (KN) 2.648,36 8.231,60 20.000,00 1.800,00
16 | UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (EUR) 350,00 1.100,00 2.659,42 242,76
PODLIJEZE NAPLATI POV NE NE NE NE
17
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE
b ‘5,’6
5 5
b & Yedy 3
] e LRAR R g
Rhe ol Ao e R ";-‘i-’t*"'&.’“‘r» .-T,f'nnﬁﬁrm
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! G - OSTATAK ODRZIVOG VUEKA KORI RS o M NAPOMENE LS
GODINA PROCJENE 2022 A =
GODINA 1ZGRADNIJE 2020
Starost objekta (G): 2 god
Odrizivi vijek koristenja OVK: 80 god
Preostali vijekt koridtenja (4-3): 78 god

Loka‘:ija/trig B- Zgrz_lda C - Stanje
FRIFUSIRICA idte ;nopéenlto zgradle_w“ (Prilog 10. Praviinika)
s 5y ot A A2 ARG N 1
Odabrani faktor koridtenja: 1
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 2,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - POOVK(%): 98,00% (Prilog 10. Praviinika)
OOVK (OVK* PoOVK): 78 god

PRIHODOVNA OBIUEZIA NAPOMENE
TRZ1SNA NAJAMNINA - MJESECNA 4,90 €/m2
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
ORIJENTACIISKA KAMATNA STOPA ZA TAKVU VRSTU NEKRETNINA 2,03,0% (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIJENTACUSKA KAMATNA STOPA 3,00% o
PRILAGODBA KAMATNE STOPE
- Prema polozaju: dobar do vrlo dobar, prosjeéni ri2icl: +0.0 % 0,59%
x Q;lu';;i;'é};"é\}'i'ﬁ;: .'b;éé'j'e"é'r'm'é':'a:éléé ............................................ — ...k.....a;aoé,‘.u..,
-”é-c;spodarél;; .;i.tuacija: Narodto loa: do +1.0 % ’ WO,OO% ....
Razvojni potendijal:  Ne postoji: 0.0 % iy o00% 7 B i = ’
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 3,50%
TROSKOVI GOSPODARENIA (% od ukupnih prihoda) 12,00%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 78 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 26,62 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMUISTE 1/q" = 1/(1+(p/100))" | - (Prilog 8. Pravilnika)
UKUPN! GODISNJI PRIHOD (12mjxKVPxm}.zakup) 67.833,88 € =12mj*1.152,58 m2*4,90 €/m2
UKUPNI GODISNJ! TRO3KOVI GOSPODARENJA 8.140,07 €
CISTI GODI3NJI PRIHOD - PG 59.693,81 €
PRIHODOVNA VRUEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 1.589.049,26 €
VRIJEDNOST ZEMUISTA 0,00 €
DISKONTIRANA VRIJEDNOST ZEMUISTA (VZ/q") 0,00 € AKoTjE[0AVK 2350 g:"i'b ;er’“'jihe sEIneluzima
OSTALI GODISNJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOSTNEKRETNINE - PV BEZ PDV-A 1.589.049,26 € (PV = PGXM+VZ/q")
ZAOKRUZENO 1.589.000,00 € —
JED.CIENA €/M2 BEZ PDV-A 1.378,65 €

i, Zakljucak

Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost prigradnje osnovne sSkole na zk.c.
3661/98 k.o. Sesvete novo prihodovhom metodom iznosi 1,589.000,00 €
odnosno 11,949.280,00 kn.
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IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOST!

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istrazivao i ne snosim
odgovornost u svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva, i ne postoje smetnje koje
se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni.
lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost
za toCnost podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih
koji su bili koristeni u sastavljanju ove analize.

Polozajni nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni su dobavljeni od strane
investitora i geodetskog vjestaka i nisu verificirani od strane pravnika ili
ovlastene osobe.

Za ovo izvjesée nisu naruCene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili
geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte,
plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Nisu narucene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavo
sam da postoji puno pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije
drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjes¢u. Takoder je
pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno
ovim izvjeséem.

Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okoliSa na procjenjenoj lokaciji
moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjesca, moze se prosudivati samo
nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u se temelje na
navedenim pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe

U nastavku izvjes¢a daje se datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i
misljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum.

OPCl UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelujem kao neovisna stranka.
Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme
trajanja naseg zadatka biti ¢e moja imovina.

Moje potpuno izvjeS¢e mozete dati zainteresiranim tred¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja vaseg
poduze¢a u moju listu klijenata. Ja cu, po pravnoj obvezi, smatrati
povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi
uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

narucitelj OSNOVNA SKOLA JELKOVEC
Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

adresa nekretnine Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE
opis nekretnine DOGRADNJA OSNOVNE SKOLE
vlasnistvo i identifikacija k.€. 3661/98 k.o. upisana,u zk.odjel Sesvete
Cestica u zk.ul. 48 k.o. Sesvete novo.

datum kakvoce nekretnine  27. lipnja 2022. godine

datum vrednovanja 27. lipnja 2022. godine

procjene a s

svrha procjene Odredivanje POSTENE TRZISNE VRIJEDNOSTI-
pretpostavka procjene Ponuda na otvorenom trzistu

postena trzisna vrijednost
prigradnje osnovne skole
bez ukljuc¢enog pdv-a iznosi 1,589.000,00 € odnosno

11,949.280,00 kn (prema srednjem tecaju
HNB od 27. lipnja 2022. godine)

potvrduje: Branko,Preocanin dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i

procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 26.06.2022. 22:42

Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-10853/2020
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRV} ODJELJAK

Broj ZK uloska: 48

Broj Broj D. Adresa katas!arske QesticeINaéln uporabe - |Povrainar
Rbr. katasta.rske L katastarske CeshceINaélp up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
destice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 3661/98 59 Ulica Dragana Plamenca 13507
UREDENO ZEMLJISTE 54
UREDENO ZEMLJISTE 68
DVORISTE 7102
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 2075
PODZEMNO SKLONISTE 347
SKOLA, SESVETE, ULICA DRAGANA PLAMENCA |  |3861
UKUPNO: . 13507
DRUGt ODJELJAK
Rbr. ] Sadr2aj upisa ]Prlmjedba
Zaprimljeno 09.10.2020.g. pod brojem Z-10853/2020
ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/03, 2017, 3919, 125M19)
3.1 zabiljezuje se obavijest da je za evidentiranje §koie br 1 u katastarskom operatu prilozena
Uporabna dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za graditeljstvo, Sredi$njeg odsjeka za
graditeljstvo kl. UP/I-361-05/20-001/381; ur br 251-13-22-1/029-20-7 od 25. 08. 2020.
B
Viastovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
ZAGREBACKI HOLDING D.0.0., OIB: 85584865987, ZAGREB, SAVSKA CESTA 1
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos ]Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 26.06.2022.
Ispis 1z BZP-a (datum i vrijeme izrade) 27.06.2022. 12:34:56 Stranica: 1

18
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Firefox https://oss.uredjenazemlja.hr/public/gwt/OS S ViewerPrint.html
-nE
I-I.l
o, NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K o. SESVETE NOVO, 338796
GRADSKI URED ZA KATASTARI GEODETSKE POSLOVE k.& br.: 3661/99

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 2000
1zvaruo mjesilo piana 1:1000

Datum ispisa: 27.06.2022

lod1l 27.6.2022. 12:34
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA UPRAVUANIE IMOVINOM | STANOVANJE

12VADAK 12 ZBIRKE KUPOPRODAINIH CLIENA — ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Zatratiofla: BRANKO PREOCANIN (15637107480)

ID hzvatka: 33045
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIJE
IMOVINOM I STANOVANJE

KLASA: 940-01/22-028/424
URBROIJ: 251-11-01/22-22-4
Zagreb, 24. lipnja 2022.

BRANKO PREOCANIN
Josipa Kozarca 25 n
10000 Zagreb

PREDMET: Ulica Dragana Plamencs 1, k.&. 3661/98 k.o. Scsvete novo
izvadak iz ZKC-a, ID 33045
- dostavlja sc

Sukladno &lanku 16. stavak [. podstavak 5., Elanku 57. stavak |., stavak 4. i stavak 6., te
&lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nckretnine ( “Narodne novinc”, br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vadem zahtjevu u privitku dopisa dostuvlja se izvadak iz zbirke

-kupoprodajnib cijena - poredbene transakcijo za zakup posiovnil prostora u svrhu procjenc

trkitne vrijednosti nekretnine na k.&, 3661/98 k.o. Sesvete nova.

Prcdmetns nckromina s¢ preme Planu pribliznih vnjednosti nalaat u cjenovnom bloku
Sopnice - Jelkovec, ObiljeZja nckretnine navedenc u zahtjeve: poslovni prostor povedine veée od
200 m2, prizemlje i kat, dvorilini, namjena: osnovna $kole, obrozovanje i edukacija,

Napominje sc da izvadsk sadrZi zakupc poslovnih prostora u Ziroj okolici predmeta
procjcne namjence 0dgoj i obrazovanje, neovisno o povrdini i cta2i.

2 zahtjcv za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirkc kupoprodajnih cijena naplaieno je
ukupno 200,00 kn prems Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnib pnstojbi
(.Naredne noviac", br. 92721).

S podtovanjer

e N e i ST AN 1 T
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Ova) lzvadak zdsfe se u svrhw utvrdivanja villadnost! nekretnine na adresl ULICA DRAGE PLAMENCA 1 odnosna na k.& 3661/98 k.0, SESVETE NOVO,
GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu priblinlh vrijednasu nalazl u cjenovnom blaku SOPNICA « JELKOVEC.

$ osobnim podatcima Iz ovoga f2vatka prog) Jl eu dulnl sukladno bni | koJima se uraduje podrudje zadiite osobnih
podataka.
Podatd u kol nisy uLP(RIS su i vl § prije koriltenja korlsnik th treba provjeritl
Svoki 2aht)ev. Izvadak 1 Obawijest Iz eNekretnlna pohran)juje se 2a polrebe d) d

KLASA: 940-01/22-028/424

URBROJ: 251-11-01/22-223 IRRA RADILA: OOO&RIO, BAILA-

ALY LIS, '

2AGRES, 24.6.2022. (

PQIASNIENIA SKRACENIH NADIVA: .

VRGTA GOOVORA: P - Vupcproata, N - nalam, 2 - sakup, PS Inastl, PG - prave Uvdenya, 75 - 13tm us pravo iNInGEt, G - BAUG 2 rave Badenp

VASTA = —ire, 62 - grasestuba somidse, $1— humiba samilita, ol d1a, 5T € - ymily, PEM Partimo
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TPad3, 716 - ocveend 1t 1da VI - vile)tamoond 1fads, 0 = 1IKBATY. 37 - svenilsz. 1 — kil noomsdre , 05 - sule, AU - ileving

ETAIA (MATK PO - padrum; orweio utopena, § - sutaren, P - prizewde, radeenije, ko | voko prizomijo, ME - moduliad, polukat, maanin, UK = Unutani ket PK - patkrovie,
mansanda, lavan, Erleria, VE ~ vie otals
PRIPADAK: L~ LOGSIA, B ~ BALKON, T - TERASA, TV - TAVAN, $P « SPAL MISTE, ESTO, GANAZNG MIESTO, G - BARAZA, V= VR~
POLOIA P2 U - AN, D - DVORENI
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANI1JSK] SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zronskog S
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-287/2021
Zagreb, 23. veljace 202].
RIESENIJE

Sudac ovladten za obavljunje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlutujuéi povodom zahtjeva Brunka Preocanina, temeljem &l 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN
br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s & 10. i & 12.a. Pravilnika o stainim
sudskim vjetacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),

rijedioje

Branko Preo&anin (OIB 15637107480), dipl.ing.grad. iz Zagrcba, Josipa Kozarca 25,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA
na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Dana 4. veljade 202). kod ovog suda zaprimljen je zahijev Branka Preocanina za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vje3takom za graditeljstvo i procjenu nekretnina,

Uvidom u dokumecntaciju priloZenu zabtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-1708/16 od 24. sijednja 2017. imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 goding, 1¢ da nije pudnio
zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s ¢lankom 12. st. 2. Pravilnika, odnosno najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji je imenovan.

S obzirom na navedeno, sukladno Slanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjc3tacima,
podnositelj zahtjeva nije du2an polagali provjeru znanja iz pozivanja ustrojstva sudbene vlasti,
dr2avne uprave i pravnog nazivija, obaviti struénu obuku niti dati prisegu.

Nakon 3to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz &l 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima, rijedeno je kao u izreci.

SUDAC OVLASTEN/ZAOBAVIIANIE
POSLOVA SUPSKE UPRAVE, )
>~ ~Vijeran Hlizekovie | 37|
: w3

29



BP-DIG d.0.0. Zagreb, Josipa Kosora 15 | 098/481105
l'f 0.0 OIB 46897060061

OSNOVNA SKOLA JELKOVEC
UL. DRAGANA PLAMENCA 1
10360 SESVETE

T .
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE - DOPUNA

DOGRADNJA OSNOVNE SKOLE

z.k.C. 3661/98 k.o. SESVETE NOVO ,
Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

Branko Preocanin, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina

01. prosinca 2022. godine

01. prosinca 2022. godine




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
OSNOVNA SKOLA JELKOVEC

KLASA: 602-02/22-25/98
URBROIJ: 251-508-01-22-02

Sesvete, 19.12.2022.

POTVRDA

kojom se potvrduje da je ravnateljica Osnovne 3kole Jelkovec Ljiljana Lepan Babié predala
predstavniku Gradskog ureda za obrazovanje, kulturu i sport nadopunu elaborata g. Branka
Preocanina, dipl.ing.grad., stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnine
dana 19.12.2022.,sukladno dopisu Gradskog ureda za obrazovanje, kulturu i sport od 11.
studenog 2022. godine.
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Gradski ured za obrazovanje, kulturu i sport:
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Ulazni parametri za izracun

Izracun
Zakljucak

IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI
SAZETAK VAZNIH CINJENICA

PRILOZI

ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA NEKRETNINE

Nakon izrade osnovne procjene 27.06.2022. i napomene narucitelja da se
uzme u obzir Siri opseg zakupa nekeretnina ( a koje su slicne predmetnoj
nekretnini u pogledu povrsine i vrste nekretnine) pristupio sam izradi dopune
procjembenog elaborata za dogradnju osnovne Skole Jelkovec u Sesvetama,
UL. Dragana Plamenca 1, a na z.k.C. 3661/98 k.o. Sesvete novo. lzvrsio sam
ocevid na terenu i prikupio potrebne informacije potrebne za izradu analize i
elaborata.

Uputa

Istrazivanje koje sam proveo da bi dao svoje misljenje, obavljeno je uz
pretpostavku da se misljenje trazi u cilju prodaje na otvorenom trzistu.
Dakle, pretpostavka je da je potrebno utvrditi “TRZISNU VRIJEDNOST”,
odnosno procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na




dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Kao dan vrednovanja procjene nekretnine odreden je 01. prosinca 2022.
godine koji je isti kao dan kakvoce (stanja) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu. Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preracunavanje
vrijednosti primijenjen je srednji tecaj HNB od 01. prosinca 2022. godine koji
je iznosio 1 EUR = 7,55 kn.

U izrazenoj vrijednosti nisu ukljuceni porezi na promet nekretnina.

Ocevid lokacije:
Ocevid na terenu obavljen je 21.06.2022. godine uz prisustvo narucitelja.
Popis propisa i literature:

Popis:

-Zakon o procjeni nekretnina (NN 78/15)

-Pravilnik o metodama procjene nekretnina (NN 105/15)

-Zakon o zemljisnim knjigama ("Narodne novine” 91/96, 68/98,137/99,
114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)
-Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14,
41/15, 75/15, 112/17)

-Bilten "Standardna kalkulacija radova u visokogradnji" Instituta
gradevinarstva Hrvatske*

-Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
-Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima - ( NN br. 38/14, 123/15, 29/16,
61/19)

-Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13,
42/19, 73/20)

-Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje

-Zakon o gradnji (,,NN“ broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

-Zakon o prostornom uredenju - (,NN“ 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19.)
-Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

NEKRETNINA

Opis nekretnine

Predmetom dopune procjene je dogradnja osnovne skole Jelkovec u
Sesvetama (u Zagrebu), Ul. Dragana Plamenca 1, a na zk.C. 3661/98 k.o.
Sesvete novo. Predmetna nekretnina je smjestena u istocnom dijelu grada,
cca 1,00 km juzno od centra Sesveta i 10,50 km istocno od centra grada
Zagreba.




OPISNE INFORMACIJE

Identifikacija nekretnina
Predmetna nekretnina nalazi se na z.k.C. 3661/98 i upisana je u zk.ul. 48 k.o.
Sesvete novo, kojoj odgovara k.C. 3661/98 upisana u posj.list. 48 k.o0. Sesvete

novo.
- Stanje u zemljisnim knjigama uskladeno je sa stanjem u katastru i na
terenu u pogledu ukupne povrsine i u pogledu nomenklature cestice.

Opis lokacije i okolisa

Dogradnja osnovne skole smjestena je u istocnom dijelu grada, u naselju
Jelkovec u Sevetama. Zgrada ima pristup sa juzne strane, sa k.C. 3661/102
k.o. Sesvete novo, i u naravi je to ulica Dragana Plamenca. Preko istoimene
ulice nekretnina je povezana sa svim bitnijim lokacijama u Sesvetama te
gradu Zagrebu i izvan njega. U okolnoj izgradnji pretezito dominira kolektivna
stambena i stambeno - poslovna izgradnja. RijeC je o prosjecno dobroj lokaciji
za poslovne nekretnine. Parkiranje je rjeseno na javnom parkingu u ulici
ispred zgrade.




Ocevid - Tehnicki opis

Dogradnja osnovne Skole satoji se od tri etaze- prizemlja i 2 kata iznad. Etaze
su medusobno povezane sa dva unutarnja stubista i dizalom.

Unutar nadogradnje skole su smjesteni:

- Cetiri skupne sobe razredne nastave za produzeni boravak na prvom katu

- Cetiri specijalizirana praktikuma predmetne nastave na drugom katu

-ostali potrebni prostori za funkcioniranje nastave: kabineti, spremista
horizontalne i vertikalne komunikacije i sanitarni ¢vorovi.

Organizacija prostora je osmisljena kao jednotrakt, radi ogranicenih
prostornih  mogucnosti nadogradenog prostora. Svi primarni prostori su
prirodno osvjetljeni s juzne strane. Oba stubista su ujedno i evakuacijska te
su pozarno odvojena od ostalih prostora skole.

Ukupna zaposjednutost prostora iznosi cca 125 x 2 = 250 osoba, od toga 240
uCenika/ca i 10 nastavnika/ca. Nadogradnja je spojena toplom vezom s
postoje¢im objektom skole.

U prizemnom dijelu je zatvoren postojeci mali atrij ulaza u dvoranu, u koji je
smjesteno glavno stubiste novog trakta skole. U tu novu primarnu vertikalnu
komunikaciju ugradeno je novo dizalo za nesmetanu komunikaciju za osobe sa
smanjenom pokretljivoscéu.

Trenutno se zgrada koristi kao prigradnja postojece osnovne skole Jelkovec, a
moze se i odvojeno koristiti te dati u zakup.

Zgrada dogradnje je kvalitetno uredena, opremljena i odrZavana. Okolis
zgrade je dijelom asfaltiran te horitkulturno ureden i odrzavan.

Napomena o legalitetu:

Tekst iz zk. Uloska: ZABILJEZBA, Na temelju &l. 149. st. 1 Zakona o
gradnji (NN 153/03, 20/17, 39/19, 125/19) zabiljezuje se obavijest da je
za evidentiranje skole br. 1 u katastarskom operatu prilozena Uporabna
dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo, Sredisnjeg odsjeka za graditeljstvo kl. UP/I-361-05/20-
001/381; ur.br. 251-13-22-1/029-20-7 od 25. 08. 2020. Zgrada je legalna
u prostoru

Za predmetnu nekretninu prilozen nam je energetski certifikat -
en.razred B.

OPCENITO
gradevinsko zemljiste Dogradnja osnovne skole Jelkovec u
Sesvetama izgradena je na zk.C. 3661/98
k.o. Sesvete novo
lokacija Istocni dio grada Zagreba
prometne veze s centrom
grada javnim ili osobnim prijevozom

opremljenost gradevinskog
zemljista komunalnim

ohiektima i nanravama:
individualne

potrosnje | kategorija




kolektivne

potrosnje

| kategorija

TEHNICKI OPIS ZGRADE

godina dovrsenja
izgradnje
katnost objekta

konstruktivni elementi
- temelji
- nadtemelji
- hidroizolacija
- nosivi sustav
- stropna konstrukcija
- kroviste i pokrov
- pregradni zidovi
- limarija
- fasada
- seizmicko osiguranje

prozori i vrata
- prozori

- vrata

instalacije
- vodovod

- kanalizacija
- elektrika

- plin

- telefon

- grijanje i hladenje

2020. godine

prizemljeil. te ll.kat

AB temelji

Izvedeni, obloZeni fasadnim slojevima

Izvedena

Ab zidovi i celicni okvir

AB ploca

Ravni ab krov sa slojevima izolacije ravnog krova
Od gipskartonskih ploca na metalnoj podkonstrukciji
Izvedena, pocincana obojana

Izvedena, metalni sendvi¢ paneli

Izvedeno

Jednostruki aluminijski ostakljeni sa izo staklom

Ulazna aluminijska protuprovalna ostakljena sa izo
staklom, unutarnja puna drvena

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak na gradsku mrezu je
izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak zgrade na gradsku
mrezu je izvrsen

Instalacija je izvedena, prikljucak na medumjesnu mrezu
je izvrsen

Unutranje jedinice preko dizalica topline

obrada podova, stropova i zidova




podovi
- stropo

- zidovi

oprema sanitarija
visina prostorija

vlaznost

odrzavanje

prakticnost prostora
posebne napomene

Iskaz korisnih povrsina;

Pvc pod, ker. plocice
Vi Grubo i fino gletani i soboslikani, bojani poludisperzivhom

bojom

Grubo i fino gletani i soboslikani, bojani poludisperzivhom
bojom i dijelom oblozeni keramikom

Nije zatecena

Standardna oprema
Priz.-2,85 m, |.kat-3,00 m; Il.kat-2,95 m

Prosjecno dobro

U skladu sa namjenom
Zgrada sadrzi vatrodojavni sustav, ozvucenje i

multimediju, zajednicki antenski uredaj, instalaciju
centralnog sata

licu mjesta

Prema dobivenoj dokumentaciji i izmjerom povrsina na

KORISNA
BROJ KORISNA KOEFICIJENT ~ VRIJEDNOST
PROSTORIJE  NAZIV PROSTORIJE POVRSINA POVRSINA
PRIZEMLJE
0-01 STUBISTE 36,60 1,00 36,60 m
PRIZEMLJE VANJSKI PROSTORI
TRIJEM BET.PL. 19,8 0,10 1,98 m
UKUPNO VANJSK!I PROSTOR 38,58 m
PRIZEMLJE UKUPNO NETTO 38,58 m
1. KAT
1-01 UCIONICA _RAZREDNA NASTAVA1 59,30 1,00 59,30 m*
1-02 SPREMISTE DIDAKTIKE 14,40 1,00 14,40 m?
1-03 KABINET RN1 18,80 1,00 18,80 m’
1-04 KABINET RN2 18,80 1,00 18,80 m’
1-05 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 2 58,20 1,00 58,20 m?
1-06 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 3 58,20 1,00 58,20 m?
1-07 UCIONICA RAZREDNA NASTAVA 4 58,20 1,00 58,20 m?
1-08 KABINET 12,90 1,00 12,90 m’
1-09 HODNIK 110,80 1,00 110,80 m
1-10 STUBISTE 1 34,40 1,00 34,40 m’
1-11 WC-M 12,10 1,00 12,10 m’
1-12 WC-Z 12,10 1,00 12,10 m*
1-13 STUBISTE 2 37,00 1,00 37,00 m’*
1-14 SPOJNI MOST 19,30 1,00 19,30 m’
1-15 PROST. ZA ODMOR 8,40 1,00 8,40 m*
UKUPNO 1. KAT 532,90 m*
KAT VANJSKI PROSTORI
TERASA 21,00 0,50 10,50 m?
UKUPNO VANJSKI PROSTOR 10,50 m?’
2. KAT
2-01 PRAKTIKUM KEMIJA 67,80 1,00 67,80 m°




2-02 SPREMISTE PRAKT. 7.40 1,00 7.40 m*
2-03 KABINET PRAKT K 18,80 1,00 18,80 m’
2-04 KABINET PRAKT T 18,80 1,00 18,80 m’
2-05 PRAKTIKUM TEHNICKI 58,80 1,00 58,80 m’
2-06 PRAKTIKUM STRANI JEZIK 58,80 1,00 58,80 m’
2-07 KABINET PRAKT SJ 18,80 1,00 18,80 m’
2-08 KABINET PRAKT G 18,80 1,00 18,80 m’
2-09 PRAKTIKUM GLAZBEN! 64,80 1,00 64,80 m’
2-10 SPREMISTE PRAKT. 6,50 1,00 6,50 m’
2-11 HODNIK 105,10 1,00 105,10 m”
2112 STUBISTE 1 30,00 1,00 30,00 m
2-13 WC-M 12,10 1,00 12,10 m’
2-14 WC-Z 12,10 1,00 12,10 m’
2-15 STUBISTE 2 32,40 1,00 32,40 m
UKUPNO 2. KAT 570,60 m’
UKUPNO UNUTARNJI PROSTORI 1.152,58 m?

ANALIZA NAJBOLJE ISKORISTIVOSTI

Najbolja iskoristivost definira se kao razumno i legalno koristenje nekretnina
na nacin koji je fizicki mogud, isplativ i financijski ostvariv, tj. koji rezultira
najvisom vrijednoscu nekretnine. Postoje Cetiri kriterija najbolje
iskoristivosti, a to su: ZAKONSKA DOPUSTIVOST, FIZICKA MOGUCNOST,
FINANCIJSKA OSTVARIVOST, MAKSIMALNA PROFITABILNOST.

Obzirom na mogucnosti koristenja ovdje navedene nekretnine, smatramo da
je koriStenje za obrazovno-poslovnu namjenu optimalno.

Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina -
Gospodarski i demografski prikaz

Drzava: Hrvatska

Povrsina: 56.542 km?

Oblik vladanja: Republika
Populacija: 4,28 Mil. stanovnika

Glavni grad / stanovnistvo:
Poslovni jezik:
Ekonomski rast:
Inflacija:

Stopa nezaposlenosti:
Valuta:

Grad:

Broj stanovnika:
Povrsina:

Gustoca populacije:
Prometna povezanost:

Zagreb / 780.000
Hrvatski

BDP: 0,5%

-0,5%

19,6 %

Kuna (100 Lipa)

Zagreb, Sesvete-Jelkovec

5 ka
- stanovnika / km?
Dobra, gradska cesta

BN Index

o
———




Trazene i postignute cijene

e
e T
- ) o~ E
o Tt ——— -— "3

1997 1995 1999 2000 2001 2002 I106) 2004 00T o mEROTN J0k) 00 201y 2016 2017 2010 2019 1020

2009

Prosjecno postignute cijene

."//
— .’/-’

\ - =

Iskoristenost povrsine

U skladu s namjenom

Alternativna namjena

Poslovna, privatna sSkola

Iznajmljivost

Prosjecno dobra- ukoliko se izdvoji izvan postojece skole

Utrzivost

Prosjecno dobra- ukoliko se izdvoji izvan postojece skole

Pozitivna svojstva

Mikrolokacija

Negativna svojstva

Rizik zagadenja iz okolisa

prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji rizik
zagadenja iz okolisa, a istrazivanja i studije o okoliSu koje
bi tvrdile suprotno za potrebe ovog elaborata nisu
provedene.

PROCJENA

METODOLOGIJA PROCJENE

Procjena se izraduje sukladno “Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina“ (nn
78/15) ¢l. 24. st.1 i ¢l. 25. st.1 te pripadajucem “ Pravilniku o metodama
procjene nekretnina ” (nn 105/15) koristenjem prihodovne metode.

Prihodovna metoda

Prihodovha metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trzisne

vrijednostiizgradenih

katastarskih cCestica na kojima se nalaze najamne

nekretnine, gospodarskei druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda
koji sepostizu na trzistu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno
vrijemepodlozni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju od prihoda




koji se postizu natrzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju
periodicki razli¢itihprihoda.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvada vrijednost zemljista,
vrijednostgradevine i vrijednost uredaja.

Prihodovna vrijednost moze se utvrditi na temelju:

1. opce prihodovne metode (tzv. dvotracna prihodovna metoda),

2. pojednostavljene prihodovne metode (tzv. jednotracna prihodovna
metoda)

3. prihodovne metode na temelju periodicki razli¢itih prihoda.

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Obzirom na dobivene dodatne podatke o realiziranim cijenama zakupa slicnih
nekretnina u gradu Zagrebu od Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje odabirem prihodovnu metodu kao mjerodavnu za predmetnu
nekretninu za izracun vrijednosti, a sve u skladu s Zakonom o procjeni
nekretnina (nn 78/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (nn 105/15).

PROCJENA PRIHODOVNOM METODOM - prigradnja osnovne Skole
Ulazni parametri za izracun

PRIVREMENI IZV ADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CLUENA ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA (KLASA: 940-01/22-020/424 URBROJ; 251-11-:01/22-22-3) - Elanak 69, | 70, Zakona

1 R.BR. NEKRETNINE 1 2 1 4 H . 7 8 9
2 VRITA UGOVORA z z z H ¥ 4 5 z 4
ULicA
AVENUA
WICA GRURES 2Rs 4, | DOMJESVETICE 127, SIGET 18C,GRAD | ULICADIVKABUDAXA 1, | ULICAIVANAFILIPOVICA | GARICGRADSKA ULICA 18, |  SIGET 18C, FLORIJANA
L] ATRESA DUBROVNIK 10,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB 21D, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB |ANDRASECA 18,
GRAD ZAGREB
GRAD ZAGREB
a VRSTA NEKR ETNINE 3 3 P 13 > 3 3 3 [
) ke 21811 40047 1604 510/16 5051 1240/1 1604 633/10 802/1
KATASTAR
s KO VRARCE PESCENICA KLARA PESCENICA MAKSIMIR TRESNJEVKA KLARA KLARA TRESNIEVKA
7 POVRSINA UPROMETU {m,) 446,00 2470,4 1129,00 720,00 507,12 1964,62 129 M6 48
) POVRSINA PP (m,) 466,00 2470,4 1129,00 720,00 507,12 1964,62 129 by 44
® VRSTA PRIPATKA - POVRSINA {m,) veado $p 100
vPM 0
10 GODINA IZGRADNJE 1960 1980 1971 1994 1979 1007 1973 1984 1963
n BROJ NADZEMNH ETA2A ZGRAOE “ 3 14 7 1 8 14 5 2
YE
17 ETAZA (KAT) PR VE PRe1K VE PR MK VE 142 VE PO-PR:1-PX VE 2.4.5 1,00 100
PR-POLUKAT
1 POLOAJPP u N N
URED/00GOJ |
00G0J | 0000J |
©ODGQJ | OBRAZOYANJE | 0DGOJ | OBRAZOVANJE |Ticicd) | O 1A AILJE | DO f IGHRASTVAHIE | ODGOJ1OBRAZOVANJE | CDGOJ | OBRAZOVANIE, | i MOvaM#
14 NAMJENA PP OBRAZOVANJE | OBRAZOVANJE
$KOLA $KOLA | DJECIIVRTIC $KoLA SREONJA $KOLA $XOLA UREDSKIPROSTOR |44 CLA 13vEuli |
$KOLA $KOLA
$TE
15 | UGOVORENA NJESECNA ZAKUPNINA (KN) 19.818,17hn 136710,55 hn 62.625,00kn DX 26.750,00 kn 121 865,40 kn 52.9747 18.700,98 27,801,63
16 | UGOVORENA MIESECNA ZAKUPNINA (EUR) 2621,25EUR 18,528,00 EUR 8289,64 EUR 5.000,00 EUR 1811,67EUR 17.601.58 EUR 7.05,25 2491,20 171,00
PODLUEZE NAPLATI PDY DA DA DA DA DA 0A DA DA HE
17
UKLIXCEN POV DA D& DA DA DA NE DA oA NE
RUPIWZE FU My
172 4,30 6,00 5.07 5,56 6,04 9.00 5,00 .76 8,00
{EUR/M2) BEZUXLI. POV-A
18 DATUM SKLAPANJA UGQVORA 16.4.D21 2382019 21.4 202 132021 2010 2021 752020 25.10.2021 18.11.2020 01072021,
19 VSOYDRENG TRAJME ZAKUPA 4GCOME G S GODINE 10 GODINA 1600 % 6 MJESECI GO0 1600
KUSTOoIA PARK NOVI TAGREPCANKA
20 CJENOVNI BLOK FERENSCICA PARK NOVI ZAGREB UPU SVETICE LASCINA ZAGREPCANKA  CIBOHA SIGET 1)
VRAPCECENTAR TAGREB CIBONA
TROTI Rter oy OIS | TROTISA | PRI |
21 STATUS PODATAKA POOVCDLILS IVALUAEAIN o FROVEDENA EvaLbetis | P UACUA EVALUACLA | T o Aladaid
EVALUACIJA EVALUACLIA EVALUACIA | EVALUACUA | EVALUACLA
Obiljezja koja utjedu na vrijednost procijenjivanih posl prostora
Povrsina (m?): 1.152,58
PobZaj: k.€. 3661/98 k.o, SESVETE NOVO

Dan veednovania 1,12 3022 godine
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Izracun

mxmmommmﬁg R|
. unak 3 stavak 1| podstavak15., cianaxs. stavak « .

{lanak 4. stavax 3. prvaTetenicall caviintka

odstavak 1 J.amna.,tlmﬂc #7. P 'GEU:O tlsm

1 R.BR NEKRETNINE ] 2 3 4 5 6 7 8 9
2 VRSTA UGOVORA i) z z z z z z z z
ULICA
ULICA DIVKA ULICAIVANA | GARICGRADSKA AVENLIA
ULICA GJURE SZABA 4, |OONJESVETICE 127,{ SIGET 18C, GRAD SIGET 18C, FLORLJAIA
3 ADRESA BUDAKA I, GRAD | FILIPOVICA 22D, |ULICA 18, GRAD DUBROVHIK 10,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB 2AGREB GRAD ZAGREB ANDRASECA 18,
ZAGREB GRAD ZAGREB 2AGREB GRAD ZAGREB
GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE P P PP PP PP P PP PP PP
s K.C 2618/1 4084/1 1604,00 510716 5053,00 12401 1604,00 633/10 882/1
KATASTAR
6 KO VRAPCE PESCENICA KLARA PESCENICA MAKSIMIR TRESNJEVKA KLARA KLARA TRESNJEVKA
7 POVRSINA U PROMETU (m,) 466,00 2470,40 1129,00 720,00 507,12 1964,62 1129,00 346,00 464,00
8 POVRSINA PP (m,) 466,00 2470,40 1129.00 720,00 507,12 1964,62 1129,00 346,00 464,00
P i0®
9 VRSTA PRIPATKA - POVRSINA (m ) VPM D
VPM 0
10 GODINA [ZGRAONJE 1960,00 1980,00 1973,00 194,00 1979,00 2007,00 1973,00 1984,00 1963,00
11 BROJ NADZEMNIH E TAZA 2GRAOE 4,00 3,00 14,00 7.00 1,00 8.00 14,00 5,00 2,00
VE
12 ETAZA (KAT) PR VE PR+1K VE PR+MK VE 142 VE PO+PRe1+PK VE 24415 1.00 1.00
PRePOLUKAT
13 POLOZAJ PP u N N
TOG0I T OGO 1| URED/ODGOIT
00GOJ | 00GOJ | 00GOJ | 00GO | 00GOJ |
0DGDJ | 0BRAZOVANJE | OBRAZOVANJE OBRAZOVANJE, | OBRAZOVANJE
14 NAMJENAPP OBRAZOVAHJE OBRAZOVANJE- OBRAZOVAMJE- OBRAZOVAMJE- | OBRAZOVANJE-
$KOLA $KOLA | DJEC]I UREDSKI  |3KOLA/SVEUCILI
$KoLA SREDHJA $KOLA SKOLA SKOLA SKOLA
VRTIC PROSTOR $TE
15 UGOVORENA MJESEC NA ZAKUPNINA (KN) 19.836,17 136 710,55 62 625,00 BIK RN 28 750,00 133 865,40 52.974,37 18,700,98 27 B01,6)
16 | UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (EUR) 2.621,25 18 528,00 8.289,64 5.000,00 38M,67 17.681,58 7.056,25 249120 1712,00
PODLUEZE NAPLATI POV DA DA DA DA DA DA DA DA NE
17
UKUUCENPDV DA DA DA DA DA 13 DA 0A 13
TRAITTNERA LT SELI CARA A RO 168
17a 4,50 6,00 5,87 5,56 6,04 9,00 5,00 5,76 8,00
(EUR/m2) BEZ UKLJ, PDV-A
Bzl In Qe rié dor My s RIpOT (ous]s
17b¢ i 152,55 133,46 175,12 145,43 158,32 142,54 158,32 158,32 154,60
Bazn( Indoka: nh dan Vo GRowAnI
17¢" 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12
27.06 2022 (B)
ROTGhCIjoN TaNEoT
17d 1,15 1,31 1,00 1,20 1.11 1,22 1,1 191 1,13
=(8)/(A}
17e Meduvromonsk zjednadena cljona 517 7,87 5,87 6,69 6,69 11,06 L 6,37 9,06
12 DATUM SKLAPANJA UGOVORA 16 4.2021 2382019 21.4 2022 132021 20 10,2021 7,52020 25 102021 15.11.2021 01,07.2021
19 UGOVORENO TRAJANJE ZAKUPA 4 GODINE 5G 5 GODINE 10 GODINA 360D 36 6 MIISECI 160D 160D
KUSTO1A 2AGREPEANKA | PARK HOvI ZAGREPCANKA
0 CJENOVNI BLOK FERENSCICA | PARK NOVIZAGREB|  UPUSVETICE LASCINA SIGET Il
VRAPCE CENTAR CIBOHA ZAGREB CIBONA
ROVEDR A PRCVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA | PAD/EDENA | FROVEDENS
21 STATUS PODATAKA PROVEDENA EYALUACLIA|
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA | EVALUACUA | EVALUACUA | EVALUACIJA
nerealno niska cijena
6,9 nerealno visoka cijena
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN - Clanak 6. stavak 4. podstavak 3. Uredbe; Clanak 4. stavak 3. druga recenica

i
p nika
1 R.BR. NEKRETNINE 1 i 3 4 § 7 8
F VRSTA UGOVORA Z Z i Z z Z 4
ULICA DIVKA ULICA VANA AVENLJA
ULICA GJURE SZABAJDONJE SVETICE 127,] SIGET 18C, GRAD SIGET 18C,
3 ADRESA BUDAKA 1, GRAD FILIPOVICA 22D, DUBROVNIK 10,
4, GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB
ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE PP PP PP PP PP PP PP
5 KE 2618/1 4084/1 1604,00 510716 5053,00 1604,00 633/10
KATASTAR
é K.O. VRAPCE PESCENICA KLARA PESCENICA MAKSIMIR KLARA KLARA
7 POVRSINA U PROMETU (m;) 466,00 2470,40 1129,00 720,00 507,12 1129,00 346,00
8 POVRSINA PP (m,) 466,00 2470,40 1129,00 720,00 507,12 1129,00 346,00
9 VRSTA PRIPATKA - POVRSINA (m,) VPM - 0
10 GODINAIZGRADNJE 1960,00 1980,00 1973,00 1994,00 1979,00 1973,00 1984,00
11 BROJ NADZEMNIH ETAZA ZGRADE 4,00 3,00 14,00 7,00 3,00 14,00 5,00
3 VE -
12 ETAZA (KAT) PR VE-PR+1.K VE-PR + MK VE- 1+2 VE - PO+PR+1+PK 1,00
PR+POLUKAT
13 POLOZAJ PP u N N
G0GOJ | URED/0DGOJ |
0DGOoJ | 0DGOJ | 0oDGOJ | 0DGOJ | 0DGOJ |
OBRAZOVANJE OBRAZOVANJE -
14 NAMJENA PP OBRAZOVANJE- i OBRAZOVANJE- OBRAZOVANJE- OBRAZOVANJE- |, OBRAZOVANJE-
! SKOLA | DJECJI i . SKOLA/SVEUCILI
SKOLA SKOLA SREDNJA SKOLA SKOLA R SKOLA
VRTIC S TE
15 UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (KN) 19.836,17 136,710,55 62.625,00 37.911.18 28.750,00 52 974,37 18.700,98
16 UGOVORENA MJESECNA ZAKUPNINA (EUR) 2.621,25 18.528,00 8.289,64 5.000,00 3.831.67 7.056,25 2.491,20
PODUJEZE NAPLATI PDV DA DA DA DA DA DA DA
17
UKLJUCENPDV DA DA DA DA DA DA DA
09T A ZAF. UF i m2
17a 4,50 6,00 5,87 5,56 6,04 5,00 5,76
(EUR/m2) BEZ UKLJ. PDV-A
Baznimdeks' na dan sklapanja l\upopromje
17b° ) 152,55 133,46 175,12 145,43 158,32 158,32 158,32
(A
Bazn! indata na dan vrednovanjs
17 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12 175,12
27.06.2022. (B)
Rweﬁum Takior
17d 1,15 1,31 1,00 1,20 1,11 1,11 1,11
=(B)/(A)
17e Meduvre menski izjednadena cljena 5,17 7,87 5,87 6,69 6,69 5,53 6,37
ﬁms;ezna cijena nﬂupa iuﬁ!j bez
18 6,31
ukljuéenog pdv-a
19 Odstupanje od prosjeka u % 18,17% -24,71% 6,95% -5,97% -5,91% 12,39% -0,92%
20 Odstupanje od prosjek lut 1,15 -1,56 0,44 -0,38 -0,37 0,78 -0,06
21 Standardno odstupanje (t): 1,07
29! Pravilo dva-sigma (1): 2,14
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GODINA PROCJENE 2022
GODINA IZGRADNJE 2020
Starost objekta (G): 2 god
Odrzivi vijek koriStenja OVK: 80 god
Preostali vijekt kori§tenja (4-3): 78 god
Lc'ka:?i}'a/trij P - z.gra.da: € - Stanje
KIDIATRICE iste l opc‘en_l.tong zgrade (Prilog 10. Pravilnika)
Odabrani faktor koridtenja 1
Relativna starost G/OVK (%) (G/OVK): 2,50%
Predvidivi ostatak OVK u % OVK-a - PoOVKI(%): 98,00% (Prilog 10. Pravilnika)
OOVK (OVK*PoOVK): 78 god
PRIHODOVNA OBIUEZJA NAPOMENE
TRZISNA NAJAMNINA - MJESEENA 6,31 €/m2
OSTALI GODI3NJI PRIHODI 0,00 €
ORIJENTACIISKA KAMATNA STOPA ZA TAKVU VRSTU NEKRETNINA 2,0-3,0 % (Prilog 13. Pravilnika)
ODABRANA ORIENTAC!ISKA KAMATNA STOPA 2,50%
PRILAGODBA KAMATNE STOPE
_Prema polofaju:  dobardo vrlo dobar, prosjeéni rizici: +0.0% | oso% |
- Kvaliteta gradev.i-r:;:m Prosje¢na: 0.0 % . 0,00% .........................
- Gospédérska situacija; Narotito lofa: do +1.0% - 0,00% " ) B -
Razvoml potencual T .«uo‘oo% S e O e L
PRILAGODENA KAMATNA STOPA 3,00%
TROSKOVI GOSPODARENJA (% od ukupnih prihoda) 15%
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA - OVK (god.) 80 god (Prilog 9. Pravilnika)
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA -n (OOVK) 78 god
MULTIPLIKATOR - M (prilog 14. Pravilnika) 30,01 (Prilog 14. Pravilnika)
DISKONTNI FAKTOR - ZEMUISTE 1/Q" = 1/(1+(p/100))" B (Prilog 8. Pravilnika)
1ZRACUN PRIHODOVNE METODE - POJEDNOSTAVLIENA METODA NAPOMENE
UKUPNI GODISNJI PRIHOD {12mjxKVPxmj.zakup) 87.313,30€ =12mj*1.152,58 m2*6,316 €/m2
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI GOSPODARENJA 13.097,00 €
CISTIGODISNJ! PRIHOD - PG 74.216,31 €
PRIHODOVNA VRIJEDNOST POSL. PROSTORA (PGxM) 2.227.231,33 €
VRIJEDNOST ZEMUISTA 0,00 €
DISKONTIRANA VRUEDNOST ZEMUISTA (VZ/q") 0,00 € [0S OUNK 220 gj‘l';ﬁm”igte se ne uzima
OSTALI GODI3NJI PRIHODI 0,00 €
UKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOSTNEKRETNINE - PV BEZ PDV-a-E 2.227.231,33€ (PV = PGxM+VZ/q")
JKUPNA PRIHODOVNA VRIJEDNOSTNEKRETNINE - PV BEZ PDV-a-K! 16.815.596,54 kn
ZAOKRUZENO U KN 16.816.000,00 kn
ZAOKRUZENO U € 2.227.284,77 €
JED.CJENA KN/M2 BEZ PDV-A 14.589,88
JED.CIJENA €/M2 BEZ PDV-A 1.932.43

Zakljucak

Iz toga proizlazi da trenutna vrijednost prigradnje osnovne skole na zk.c.
3661/98 k.o. Sesvete novo prihodovnhom metodom iznosi 16,816.000,00 kn
odnosno 2,227.284,77 €.
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IZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ne snosim odgovornost za stvari pravne prirode. Nisam istrazivao i ne snosim
odgovornost u svezi vlasnickih prava i obveza glede predmetne nekretnine.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrziva, i ne postoje smetnje koje
se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.

Prema mojim saznanjima, svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni.
lako su sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiram niti snosim odgovornost
za tocnost podataka, misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih
koji su bili koristeni u sastavljanju ove analize.

PoloZajni nacrti i opisi koristeni u ovoj procjeni su dobavljeni od strane
investitora i geodetskog vjestaka i nisu verificirani od strane pravnika ili
ovlastene osobe.

Za ovo izvjesce nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili
geoloske studije, te nisu istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte,
plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Nisu narucene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavo
sam da postoji puno pridrZzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije
drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvjes¢u. Takoder je
pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve
potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti,
privatnih osoba ili organizacija, za bilo kakvo koristenje koje je pokriveno
ovim izvjesc¢em.

Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okolisa na procjenjenoj lokaciji
moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjesca, moze se prosudivati samo
nakon provodenja nezavisne profesionalne studije o okolisu.

Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢cu se temelje na
navedenim pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe

U nastavku izvjes¢a daje se datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i
misljenja. Navedeno misljenje o vrijednosti je bazirano na stanju nacionalne
ekonomije i kupovne snage valute EMU-a (EUR) na taj datum.

OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima. Djelujem kao neovisna stranka.
Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima o vrijednosti.
Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme
trajanja naseg zadatka biti ¢e moja imovina.

Moje potpuno izvjes¢e mozete dati zainteresiranim trec¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja vaseg
poduzeca u moju listu klijenata. Ja cu, po pravnoj obvezi, smatrati
povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi dokumente te moje izvjesce. Ovi
uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

14



SAZETAK VAZNIH CINJENICA

narucitelj

adresa nekretnine
opis nekretnine

vlasnistvo i identifikacija
cestica
datum kakvoce nekretnine

datum vrednovanja
procjene
svrha procjene

pretpostavka procjene

postena trzisna vrijednost
prigradnje osnovne skole
bez ukljucenog pdv-a iznosi

potvrduje:

OSNOVNA SKOLA JELKOVEC
Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

Ul. Dragana Plamenca 1
10360 SESVETE

DOGRADNJA OSNOVNE SKOLE

k.C. 3661/98 k.o. upisana u zk.odjel Sesvete
u zk.ul. 48 k.o. Sesvete novo.

01. prosinca 2022. godine
01. prosinca 2022. godine

Odredivanje POSTENE TRZISNE VRIJEDNOSTI-

Ponuda na otvorenom trzistu

16,816.000,00 kn odnosno kn odnosno

2,227.284,77 €. (prema srednjem tecCaju
HNB od 01. prosinca 2022. godine)

Branko,Preocanin dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
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| Prilozi

Dopis naruditelja

0 -_.
s

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA OBRAZOVANIJE,

SPORT | MLADE

KLASA: 602-02/20-001/1199
URBROJ: 251-07-44/002-22-7
Zagreb, 11. studenog 2022.

OSNOVNA S$KOLA JELKOVEC
10360 Sesvete
Dragana Plamenca |

PREDMET: procjembeni elaborat

Postovani.

Zagrebackom Holdingu, Podruznici za upravljanje projektima. Zagreb. Jankomir 25

dostavljen je na prosudbu Elaborat trzi$ne vrijednosti nekretnine za nadogradnju Osnovne 3kole
Jelkovec, Sesvete. Dragana Plamenca 1, a kojeg je izradio Branko Preo¢anin. dipl.ing.grad..
stalni sudski vjesdtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U dostavljenom osvriu na navedeni elaborat Zagrebacki Holding iznosi primjedbe

kako slijedi:

Nastavno na pregled nasih ulaganja za realizaciju dogradnje OS Jelkovec ne mozemo
kao rclevantni element prihvatiti dostavljenu nam Procjenu trzidne vrijednosti nekretnine
na iznos od 11.949.280.00 kn.

Misljenja smo da je bila pogresna pretpostavka procjenitelja da se claborat radi za
prodaju na otvorenom trZidtu te da je potrebno odrediti trzidnu vrijednost. U predmetnom
se sluéaju radi o Skolskoj zgradi. koja se ne prodaje uobic¢ajeno na otvorenom trzistu.

Nadalje. procjenitel] je odredio da se vitjednost nekreinine odseduje prihodovnom
metodom te je u elaboratn naveo da je ova metoda primjerena za atvrdivanje trzisne
vrijednosti izgradenih Katastarskih ¢esticn na kojima se nalaze najumne nekretnine.,
gospodarske i druge nekretnine svrha Kojih je stvaranje prihoda. a $to se nipusto ne
odnosi na dogradnju 8kole. Za dogradnje skole trebulo bi uzimati u obzir ekvivalentne
cijene u cijelome gradu.

Takoder je u izra¢unu kao prosje¢nu vrijednost zakupa gradevine odredio iznos od 4.90
cur/m2 a §to ne karespondira sa stvarnim cijenama koje se postizu na trzistu. Nadalje
prehvacanje ovakve prociene podrazumijeva da se ona odnoest na kupoeprodaju nekreinine
koja nije u sustavu PDV-a (Grad je ostoboden poreza na promet nekretnina), a obveza
Zagrebackog holdinga d.o.0. za PDV na realizaciji nadogradnje iznosi 4.105.440,63 kn.

16



* Rjesenje problema razlike u vrijednosti moguce je rije$iti na na¢in da se izvrdi korekcija
Procjene na nacin da se u Procjenu uvrsti trzidna vrijednost mjese¢nog najma koja bi
dovela do trZi3ne vrijednosti nekretnine od 17.556.851,89 kn 3to je iznos ukupnog troka
Zagrebatkog holdinga d.o.o. te da se u Procjeni navede da se radi o novoj nekretnini
koja je u sustavu PDV-a koji bi onda u ukupnoj cijeni kupnje platio Grad.

Sukladno navedenom Zagrebatki Holding Podruinica za upravljanje projektima
ljubazno moli Osnovnu 8kolu Jelkovec da zatrazi od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i

procjenu nekretnina g, Branka Preotanina, da razmotri navedene primjedbe te Zurno dostavi

dopunu_procjembenog eluborata, U tu svrhu vjeStak moze zatraziti potrebne izvatke iz Zbirke
kupoprodajnih ugovora od Sluzbe za vrednovanje Gradskog ureda za upravljanje imovinom i
stanovanje.

S postovanjem

|y

BN

L2

—

RE

—

5 " oin 195,

O tome obavijest.

-Gradski ured za

upravljanje imovinom i stanovanje
n/p Protelnice - gde Zorice Zuli¢.
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Fotodokumetacija - ostatak
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Stanje na dan: 26.06.2022. 22:42

Katastarska op¢ina: 338796, SESVETE NOVO

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rje$enja Z-10853/2020
Aktivhe plombe
Izvadak iz BZP-a

Bro) ZK ulo$ka: 48

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe d
Rbr. | katastarske Brt‘ = katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv Pov:,zmal PPR
cestice ) 2grade, ku¢ni broj zgrade
1. 3661/98 59 |Ulica Dragana Plamenca 13507
UREDENO ZEMULJISTE 54
UREBDENO ZEMLJISTE |68
DVORISTE 7102
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 2075 :
PODZEMNO SKLONISTE 347
SKOLA. SESVETE, ULICA DRAGANA PLAMENCA 1 {3851 l'
|UKUPNO: | 13s07|
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadraj upisa IPrlm]edha
Zaprimljeno 09 10 2020.g. pod brojem Z2-10853/2020
ZABILJEZBA. Na lemelju &l 149. st. 1 Zakona o gradnji (NN 153/03, 20/17, 39/19, 125/19)
31 zabiljezuje se obavijest da je za evidentiranje Skole br 1 u katastarskom operatu prilozena
Uporabna dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunaine poslove i promet, Odjela za graditeljstvo, Sredisnjeg odsjeka za
graditeljstvo kI UP/I-361-05/20-001/381, ur br 251-13-22-1/028-20-7 od 25 08 2020
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasni&ki dio: 1/1
ZAGREBAGK| HOLDING D.0.0., OIB: 85584865987, ZAGREB, SAVSKA CESTA 1
C
Teretovnica
Rbr, Sadraj upisa 1znos ]Primjedba
Tereta nemat
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 26.06.2022.
Stranica: 1

Ispis 1z BZP-a (datum i vijeme izrade) 27.06.2022. 12:34:56
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Firefox

lodl

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/gwt/OS S ViewerPrint.html

ssm
.I
-:? NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K o SESVETE NOVO, 338796
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE k& br-3661/98

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli2zno mjerilo ispisa 1: 2000
Izvomo mjeril o plana 1:1000

Datum ispisa: 27.06.2022

27.6.2022. 12:34
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET
Qdje! 7a graditeljstvo
Sredidnji odsjek za graditcljstvo
Teg Stjepana Radiéa |

KLLASA: UPA-361-08/20-001/381
URBROJ: 251-13-22-1/029-20-7
Zagreb, 25.08.2020

Gradski ured za prostomo uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo, Sredidnji odsjek za graditeljstvo, na temelju €l. 99. Zakons o gradnji (NN 153/13,
20/17, 39/19 i 125/19) rjedavajuéi po zahtjevu trgovatkog drultva ZAGREBACK ! HOLDING d.o.o. (OIB
85584865987) iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 41, za izdavanje uporabne dozvole, izdaje slijedecu

UPORABNU DOZVOLU

I  Dozvoljava se uporaba rekonstruirane Osnovne 3kole Jelkovec, nadogradenog 1. kata i 2. kata iznad
prostora sviationica sportske dvorane u prizemlju te spojnog mosta na prvom katu, na k.&. br. 3661/98 k.o.
Savete, Ulica Dragana Plamenca 1, u Sesvetama, izgradene prema gradevinskoj dozvoli Klasa: UP/1-361-
03/18-001/1097; Urbroj: 251-13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018. godine.

I Gradevina se rabi samo sukiadno njezinoj namjeni. Vlasnik gradevine duZan je osigurati odr2zavanje
@adevine tako da se tijekom njezina trajanja ofuvaju temeljni zahtjevi za gradevinu, a prema uvjetima
navedenim u pisanoj izjavi izvodaZa o izvedenim radovima i uvjetima odr2avanja gradevine.

ObrazloZenje

TrgovaZko drustvo ZAGREBACK ! HOLDING d.o.0. (OIB 85584865987) iz Zagrebe, Ulica grada
Vukovars 41, podnijelo je dana 31.07.2020. godine 2ahtjev za izdavanje uporabne dozvole za zahvat
rekomstrukzije Osnovne Skole Jelkovec sa nadogradnjom 1. kata i 2. kata iznad prostora sviadionica sportaske
dvorane u prizemlju, izgradnja spojnogmosta na prvom katu, na k.&. br. 3661/98 k.o. Sesvete, Ulica Dragana
Plamencs 1, u Sesvetama.

Zahtjev je osnovan.

Uz zahtjev za izdavanje uporabne dozvole investitor je prilo2io dokumentaciju propisanu &l. 137.
Zakona o gradnji i to: presliku gradevinske dozvole Klasa: UP/I-361-03/18-001/1097; Urbroj: 251-13-22-
1/029-18-7 od 30.10.2018. godine (pravomoéna 24.11.2018. godine), podatke o sudionicima u gradnji,
pisane izjave izvodata o izvedenim radovima i uvjetima odr2avanja gradevine, zavrina izvjedéa nadzomih
inZenjera o izvedbi gradevine, izjavu ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina izgradena u skladu s
geodetskim projekiom i enargetski certifikat zgrade.

stranica 1 /3
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REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANJE IMOVINOM | STANOVANIE

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CUENA —~ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

2atraiio/la: BRANKO PREOCANIN (15637107480)

135631

ID lzvatka

1 ay 1 2 3 [ 5 3
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVDRA 2 3 2 2 2 2
ULICAGIURE DONIE SVETICE SIGE T 18C. GRAD ULICA DIVKA ULICAIVANA GARICGRADSKA
3 ADRESA SZABA 4, GRAD 127, GRAD RAGRoE BUDAXA 1, GRAD AILIPOVICA 220, ULICA 18, GRAD
2AGREB 2AGRLR 2AGRE® GRAD ZAGRER 2AGREB
N VRSTA NDRETNINE (13 [ PP [ PP [
H (13 2618/1 03/ 1604 510V16 s0s3 1240/1
3
g
() [X: VRAPCT PESCENICA QARA PESCENICA MAKSIMIR TRESNIEVKA
POVRINA U
? PROVETU () as 2470,90 1129 120 50712 1964.62
(] POVR3INA PP (m7) 466 2470.%0 n» 70 50712 1964,62
VRSTA PRIPATHA - SP-100
» POVRIINA (i) Viuso ¥PM -0
10 | GODINAESRADNIE 1960 1980 1973 1934 1979 2007
1 BRI NADTENIS 4 3 14 7 3 8
B ETARA ZGRACE
12 ETA2A (XAT) PR PRILK VE- PR+ MK VE 102 VE - POSPR414PK VE 24448
Ft PaLQA PP u N
o601 om(:zogsuuz opGal | 0DGO! I 0DGoJ I ou%“\hm
n NAMIENA PP OBRAZOVANIE- IKOLA I DIECH OBRAZOVANIE- OBRAZOVANIE- OBRAZOVANIE- o=
OLA VRnIC N s'(ou_ | SREDNIA 3XOLA &oLA SHTL)
UGOVORENA
1s MIESEINA 19.836.17 136.71055 626,00 791118 28.750,00 133.865,40
ZATUPNINA (10¥)
UGOVORENA
18 MIESECNA 282125 1B.52800 B.289,64 5.000.00 383167 1768158
ZARUPNINA (EUR)
QoRlEIb T DA DA o) DA DA DA
POV
17 e e e L e -
UKUUZEN POV DA DA DA DA DA NE
| DATUMsKASANIA 16.04 2021 23082019 21042022 0103.2021 20.10,2021 07.05,2020
UGOVORA . .
UGDVORENO
19 TRAIANE AP 4 GODANE L' 5 GODINE 10 GODINA 160D 3G
ENOVIM BLOK KUSTOSUA " PARK NOVI 2AGREPCANKA -
20 @ VRARCE CENTAR FEREN ZAGREB URUSVETICE LA GBONA
POOA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVERENA
2L ReTATUS A EVALUACUA EVALUAGIA EVALUACUA EVALUAGJA EVALUACUA EVALUAQIA

lod3
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ROR.
NBUETONE ’ ¢ °
VRSTA USOVORA 2 2 2
AVENUA UIICA HORHANA
AORDIA SGETARC SR | puseovek1o. | ANOMSECA1S,
GRAD 2AGRER GRAD ZAGRER
VRSTA NOGRETINE [ 4 (]
[ 1 16504 €Qy10 mn
;
3
[ ARA KUARA TRESNAEVIA
PFOVRUINAU
PROVETU (] n= e b
PovRSiNG PP (W) 129 36 *q
VRSTA MRPATIA =
POVIEBNA (')
GODINA ZGRADNE 1973 1984 1983
L=l 14 5 2
A ZERACE
EVALA (iAT) VE - PRIPOLUKAT 1 1
FOLQ2A PP N
URED/0DGO! | opsal QoG0s 1
OBRAZUVANIE -
AN SHOLSVEUBLE
T 3o oA
USOVORINA
MeaOu 52.97437 1870098 70163
AP (IV)
USOVIRINA
MO 7.05625 249120 3.71200
2Amonm (BUR)
PODLIERE NAMATY
=y DA [ NE
LaIute oV DA DA NE
DATUM SQAPANIA
VEVORA 25102021 1811.2021 01.072021
Vso\omND
TRAIANE ZNOPA 6 MESEQ 1GOOMA 160D
PARK NOVI AGRERANIA
CIENOVIO BLOK achED SGETY ey
L Ly
STANS EVALUAQLA EVALUATIIA EVALUACUA

20d3
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Napomene:

¥
5 E ADRESA NAPTMENA
1 UNICA GIURE SZABA 8, GRAD ZAGRER 4 PARKIRNA MIESTA 25 EUR/MI/PM + PDV: PP ZAKUP 45 EURIM2+POV
2 DONIE SVETICE 127, GRAD 2AGREB 2ZAKUPLIVIE SE | DIO ZEMUISTA | PARRRAUISTA ISPRED 2GRADE
OSIM PP C1IA JE ZAKUPNINA 14.145,26 EURSPDV U ZAKUPU JE 10 PM, ZAKUPNINA JE A0EUR/PM/MJs POV TE SPREMISTE
Q GARCGRADSKA LRICA 18, GRAD ZAGRER (SKLADISTE) POV, 100M2, SEUR/M2/MIsPDV
7 SIGET 18C, GRAD ZAGRER PRIZENUE 171,00 M2, POLUKAT 389,00 M2; ROK 6 MJESEC! SA MOGUCNQSCU PRODUZENIA UGOVORA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA DRAGANA PLAMENCA 1 odnosno na k.&. 3661/98 k.o. SESVETE NOVO,
GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovhom bloku SOPNICA - JELKOVEC.

S osobnim podatcima Iz ovoga izvatka procjenitelji su du2ni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/22-028/424

URBRO): 251-11-01/22-22-7 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
RUZA LISAC

ZAGREB, 29.11.2022.

POJAINIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N —najam, Z — 2akup, PS — pravo sluinostl, PG — pravo graden]a, 25 — 2akup uz pravo sluinosti, ZPG ~ 2akup uz pravo graden|a

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljopriwedno zeml]ite, GZ - gradevinsko zemiRte, 82 ~ 3umsko zemijBte, PNZ - prirodno neplodno zeml|ite, ST - stanfapartman, G — garala, PGM —parkimo
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena 2grada-obiteljska kut¢a, KPB — stambena 2grada-kuéa 2a powemeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
2grada, P2G - poslovna 2grada, VZG - vilestambena 2grada, SKL — sk SP— RN - razlite nek ine , OS — ostalo, RU — ruievine

ETAZA (KAT): PO — podrum; pretelito ukopana, S — suteren, PR — prizemile, razlzemlie, nisko | visoko p le, MK — medukat, polukat, UK — uvuleni kat, PK - potkrovlle,
mansarda, tavan, galerija, VE ~ vile etala

PRIPADAX: L - LOGGIA, B - BALKON, T - TERASA, TV - TAVAN, 5P — SPREMISTE, VPM — VANISKO-PARKIRNO MIESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MIESTO, G ~ GARA2A, V — VRT
POLO2A) PP; U — ULIENI, O — DVORIINL

30d3
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-287/2021
Zagreb, 23. veljage 2021.
RJESENIE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuéi povodom zahtjeva Branka Preotanina, temeljem ¢&l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN
br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s &l. 10. i &l. 12.a. Pravilnika o stalnim
sudskim vje3tacima (NN br. 38/14, 123/15,29/16 i 61/19),

. rijesioje i

Branke Prcofanin (OIB 15637107480), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Josipa Kozarca 25,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO 1 PROCJENU NEKRETNINA
na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Dana 4. veljate 202]. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Branka Preotanina za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjetakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
fjeScnjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-1708/16 od 24. sije&nja 2017. imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nckretnina, na vrijeme od 4 godine, tc da nije podnio
zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s &lankom 12. st. 2. Pravilnika, odnosno najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji jeimenovan.. . - . e i

S obzirom na navedeno, sukladno &lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima,
podnositelj zahtjeva nije duZan polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti,
dr2avne uprave i pravnog nazivlja, obaviti stru¢nu obuku niti dati prisegu.

Nakon $to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz €l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima, rijeSeno je kao u izreci.

21
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRIB
GRADSKI URED ZA UPRAVILJANJE
IMOVINOM I STANOVANIL:

Vodnikova 14

KLASA: 940-01/22-018/44
URBROJ: 251-11-01/023-22-3
Zagreb, 22. prosinca 2022.

ZAPISNIK

44. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 22. prosinca 2022.god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom 1 stanovanje, Vodnikova 14.
Zapoceto u 13:30 sati
Nazodni:
Za povjerenstvo:

Nikica Milas, predsjednik Povijerenstva

Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povjerenstva

|

&

3. Dubravko Ranilovié, ¢lan Povjerenstva

4. Dubravka Pctra Lubin, ¢lanica Povjerenstva

Zapisnic¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

. OS JELKOVEC (Klasa predmeta: 940-01/22-019/152) ~ davanjc misljenja o uskladenosti
procjembenog claborata izradenog u lipnju 2022. i dopunc izradence u prosincu 2022, od stalnog
sudskog vjeStaka Branka Preocuning, d.i.g., za zemljiSte oznake 7z.k.¢. 3661/98 k.o. Scsvele
novo, Ulica Dragana Plemenca 1 u Sesvetama(dogradnja osnovne 3kole).



0.

9.

V10 d.0.0., 2.k.¢. 195/4 k.o. Hrasée (Klasa predmeta: 940-01/22-022/260)  davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata br. 062/2022 izradenog u travnju 2022, od stalnog
sudskog vicstaka Ivana Ceovica, d.i.g., za zemljistc oznake z.k.¢. 195/4 k. [Tragée u postupku
izvladtenja.

VIO d.o.0., z.k.¢. 1353/52 k.o. Resnik (Klasa predmeta: 940-01/22-022/267) — davanje misljenja
o uskladenosti procjembenog claborata br. 116/2022 izradenog u rujnu 2022, od stalnog
sudskog vic§taka Tvana C'covic¢a, d.i.g., za zemljiste oznake 7.k.¢. 1353/52 k.o. Resnik, nf. z.k.¢.
135372 k.o. Resnik u postupku osiguranja dokaza,

HORVATOVA ULICA  (Klasa predmeta: 940-01/22-022/278) davanje  midljenja o
uskladenostt procjembenog claborata br. 127/2022 izradenog u histopadu 2022, od stalnog
sudskog vjestaka Ivana Ceovica, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.¢. 2350/7 k. Klara u postupku
izvladtenja (posljediéni dobitei/gubitet).

Z.k.¢. 1977 k.o. Zaprudski otok, prodaja (Klasa predmeta: 940-01/22-019/116) ~ davanjc
misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 03/7/2022 izradenog u studenom 2022. od
tvitke [vne gradevina d.o.o., za zemljiSte oznake z.k.c. 1977 k.o. Zaprudski otok u svrhu
prodajc.

SARAJEVSKA CESTA (Klasa predmeta: 940-01/22-022/318) davanje  misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata izradenog u studenom 2022, od stalne sudske vjedtakinje
Sanje Loine Matancéevid, dipling.arh., za zemlji§te oznake z.k.¢. 632/10 k.o. lakuScevee novi u
postupku osiguranja dokaza.

CROATIA TEHUNICKD PREGLEDI d.o.o. (Klasa predmeta: 940-01/22-019/115)  davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 01/7/2022 1zradenog u studenom 2022, od
tvitke Ivne gradevina d.o.o., za zemljiSte oznake z.k.¢. 7241/33 k.o. Scsvete novo, Ulica
Ljudevita Posavskog, Sesvete u svrhu prodaje.

MARKO USLUGE NEKRIETNINE d.o.0. (Klasa predmeta: 940-01/22-019/117) - davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 02/7/2022 izradenog u prosincu 2022, od
tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za zemljiSte oznake z.k.C. 3080/1 k.o. Sesvete novo, Resnicka
ulica, Sesvete u svrhu prodaje.

VLASKA ULICA 106-108, PP (Klasa predmeta: 940-01/22-019/151) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata br. T'D: GZ-1-V-106-108/2022 izradenog u prosineu 2022
od stalnog sudskog vijcstaka Dragutina Dincica, strué.spee.oce.ang.acdifl, za poslovni prostor u
Zagrebu na adresi Vlagka ulica 106-108.



DOPUNE ELABORATA:

| Tocka dopunce: LOPUDSKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/685) - davanje misljenja o
uskladenostt dopune procjembenog claborata br. Pe-02-08-2022 izradene u Hstopadu 2022. od

tvrtke A DL struktura d.o.o., (Ante Leko, d.i.g.) za zemljiste oznake 7.k.¢. 247372 k.o. Trnje u
postupku potpunog izvlastenja.
( negativino mistjenje na 6./2022. sjednici).

2. Tocka dopune: CUPOVZ, z.k.¢. 741 k.o. Jaku§evee - (Klasa predmeta: 940-01/22-022/173)
davanjc misljenja o uskladenosti dopunce procjembenog claborata br. V-24-2022 izradene u
studenom 2022. od stalnog sudskog vjestaka Gorana Rumcenoviéa, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.¢.

741 k.o. JakuSevee, nfl z.k.¢. 101273 k.o. JakuSevee novi u postupku izvladtenja.

(negativno mistjenje na 35 /2022 sjednici)

3 Tocku dopune: Z.K.C. 2915/6 K.O. KUPINECKT KRELJEVIEC ( Klasa predmeta: 940-01/22-
019/81) - davanjc mi§ljenja o uskladenosti dopune procjembenog claborata br. 7-8-2022 izradenc u

prosineu 2022, od stalnog sudskog vjeStaka Gorana Rukavine, da.a., za zemljiste oznake z.k.¢.
291576 k.o. Kupinecki Kraljevee radi prodaje.
( negativao misljenje na 3952022, sjednici).

4. Tocka dopune: z.k.¢. 2604/5k.0. Resnik - (Klasu predmeta: 940-01/22-022/290)  davanje
misljenja o uskladenosti dopune procjembenog claboruta br, TD-12/18 izradence u studenom 2022

od stalnog sudskog vjeStaka Alda Marochinia, d.i.a., za zemljiste vznake z.k.¢. 2604/5k.o. Resnik
( negativao misljenje na 30.22018. sjednici).

5. Toeka dopung: STRIGINA - (Klasa predmeta: 940-01/22-022/36)  davanje migljenja o
uskladenosti dopune procjembenog claborata br. 2 1-11-6-NM 1zradene u rujnu 2022, od stalnog
sudskog viestaka Tomislava Truputea, dog. za zemlpste oznake 2 k¢ 2022719 koo Grad Zagreb,
Nl zk.¢ 2022730 koo, Grad Zagreb u postupku osiguranja dokaza,

( negativno mistjenfe na 13.:2022. sjednici).

6. locke dopuna: BASTIJANOVA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/22-022/224) - davanje
misljenja o uskladenosti dopuna procjembenih cluborata izradenih u studenom 2022, od stalnog

sudskog viestaka Ivana Ceovica, d.i.g., za zemljista oznake 2.¢. 1314/3, upisanc u zk.ul. 348 k.o,
Vrapce u postupku osiguranja dokaza;
L.1. Elaborat br. 284/2/2021 za dio zemljista povr$ine 31 m?,
[.2. Rlaborat br. 284/4/2021 za div zemljista povrsine 26 m?,
1.3, Elaborat br. 284/5/2021 za dio zemljista povigine 27 m”.
L4, Llaborat br. 284/6/2021 7a dio zemljista povrdine 23 m?,
1.5. Elaborat br. 284/7/2021 za dio zemljista povrsine 22 m*.
1.6, Elaborat br. 284/8/2021 za dio zemljidta povidine 47 m?,



[.7. lilaborat br. 284/9/2021 za dio zemljista povr§ine 37 m?.
1.8. Llaborat br, 284/10/2021 7a dio zemljista povr¥ine 34 m?.
1.9. Lilaborat br, 284/11/202 | za dio zemljista povr§ine 35 m*,

)

1.10. Flaborat br. 284/12/2021 za dio zemljista povrSine 35 m-,
111, Elaborat br. 284/15/2021 za dio zemlji§ta povr§ine 26 m?.
[.12. Llaborat br. 284/16/2021 za dio zemljidta povr§ine 55 m?.
1.13. Elaborat br. 284/17/2021 za dio zemljista povrdine 31 m?,
].14. Iilaborat br, 284/19/2021 za dio zemljista povriine 19 m?,
1.15. Llaborat br. 284/20/2021 za dio zemljista povrdine 67 m?.
1.16. Lilaborat br. 284/21/2021 za dio zemljista povrdine 16 m?,

( negativno misljenje na 32./2022. sjednici).

NOVI LLABORATL: 9 kom.
DOPUNE ELABORATA: 21 kom

Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORA'TI:

Tocka |.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno,

Tocka 2.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 3.
Povjerenstvo prihvacéa elaboral.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 4.
Povjerenstvo pribivaéa claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasna,

Tocka 5.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.



Tocka 6.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 7.
Pavjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je donescno jednoglasno.

Tocka 8.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 9.
Povjerenstvo prilivaca claboralt.
Misljenje je donescno jednoglasno

DOPUNE FLABORATA:

1. Tocka dopune;
Povjerenstvo ne prihvaca dopunu claborata i ostaje kod mi§ljenja sa 6./2022. sjednice.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2. Totka dopune;
Povjerenstvo prihvaca dopunu claborata.

Migljenje je doneseno jednoglasno.

3. Tocka dopunc:

Povjerenstvo prilivaca dopunu claborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

4, ToCkua dopune:

Povierenstvo ne prilivaca dopunu claborata.

Progjenitelj se nakon cetiri godine ocitovao na primjedbe povjerenstva koje su danc na 30. sjednici
2018. godine. lako je o¢itovanje izradeno nakon ¢etiri godine procjenitelj nije prihvatio primjedbe
povjerenstva, ostaje kod svih utvrdenih Cinjenica iz osnovnog claborata izradenog 2018. godine.
Kako sc¢ radi o claboratu starom preko Cetiri godine smatramo da je proglo preveliko vremensko
razdoblje te da je potrebno izraditi novi claborat, osim ako sc ostaje kod istog dana vrednovanja.
Naglasavamo da sc radi o parccli od 1856 m2 koja je deposcdirana za uredenje nasclja Culine,
upravo radi povriine, oblika i postupka koji navodi 1 procjenitelj u claboratu, predmetno zemljiste
ne moze bili prve kategorije.

Misljenje je doneseno jednoglasna.



3. Tocka dopunc:
Povijerenstvo ne prihvaca dopunu claborata i ostaje kod migljenja sa 15./2022. sjednice.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

6.1,z 6.16. Tocke dopuna:
Povjerenstvo prihvaéa dopunc claborata,
Migljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrseno u 14:25 sati.

7
Za Procjeniteljsko povjerenstvo: 7 \ /{% 4

1. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjcdnik Povijcrenstva
) . s | ,

If\ ‘H.
A2

. 0 a ; 9 . . . U
2. mr. occ. Nikola Anié, ing. grad., zamjenik predsjedunika Povierenstva 7" 7<)
/ 3
e e ) oo e .
3. Dubravko Ranilovi¢, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva 2=,
-~ v
. // (/(, )
4. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjcrenstva 4; E’CL/L- S

O



GRADSKI URED ZA UPRAVE‘}:I’V‘JE I‘MOVINOM | STANOVANJE U 8 '03' ZOZH

{Frimljenc: 08.03.2023 . 03:27 F

ZAG R E BAC KI [K_lnsvﬁkacjska OZnAka’ Ustrojstvera jedinica:
HOLDING 1944-02/23-005/1 251-11-10
|Lrudzbani 5roj Pnloz Vrijac¢nost:
1378-23-3

(AT

Tegb7v2tYkeaK ViahpWIA

Klasa: ZGH-25-23-01 I
Urbroj: 01-09-02-23-02
Zagreb, 07.0Zujka 2023.g.

Iiau ﬁﬂal\"w

Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade
lica 25

10 000 Zagreb

PREDMET: dogradnja osnovne Skole Jelkovec, Sesvete, Dragana Plamenca 1, rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa
- Procjembeni elaborat iz lipnja 2022., Dopuna Procjembenog elaborata iz

prosinca 2022. i MiSljenje Procjembenog povjerenstva od 22.12.2022.
- Ocitovanje, dostavlja se

Postovani,

Vezano na Vase trazenje, Klasa: 602-02/22-001/1199, Urbroj: 251-07-41/002-22 od 23.
prosinca 2022. godine, oditujemo se da smo suglasni s dostavljenom dopunom Procjembenog
elaborata od 1.12.2022. godine i misljenjem Procjembenog povjerenstva kojim je odredena
trziSna vrijednost prigradnje osnovne Skole na zk.6. 3661/98 k.o. Sesvete prihodovhnom
metodom u iznosu bez PDV-a od 2,227.284,77 € (16.781.477,10 HRK).

Na navedeni iznos jo$ potrazujemo troskove PDV-a i troSkove naknade za koristenje
nekretnine za period od primopredaje nekretnine (rujan 2020. godine) do 31.01.2023. godine.
TroSkovi za koristenje nekretnine racunati su po sljede¢em principu:

= period koriStenja nekretnine * jedinicna cijena zakupa po Procjembenom

elaboratu(€/m?)* povr§ina nekretnine

= 28 mjeseci * 6,31 €/m?* 1.152,58 m? = 210.910,61 € (1.589.105,99 HRK).

Na taj nacdin bi iznos bez PDV-a koji Grad Zagreb treba platiti Zagrebackom holdingu d.o.0. za
izgradnju OS Jelkovec bio: 2,227.284,77 € + 210.910,61 € = 2.438.195,38 € (18.370.583,09
HRK), odnosno 3.047.744,23 € (22.963.228,86 HRK) s PDV-om.

U privitku vam dostavljamo Odluku Uprave Zagrebackog holdinga d.o.o0., Klasa: ZGH-25-23-
01, Urbroj: 01-01-02-23-03 o prihavaéanju teksta Ugovora o medusobnlm pravnma i obvezama
za izgradeni objekt OS Jelkovec (Odluka) i Ispravak Odluke u dijelu pogre$nog datuma
navedenog u Odluci.

S postovanjem,

Pred?ednik Uprave ZAGREBACRI HOLDING

Ivan WNovakoyi¢ d.o.o. 9
ZAGREB, Ulica grada Vukovara 41

B ZAGREBACKI HOLDING d.o.0.
Zagreb, Ulica grada Vukovara 41
Tel. + 385 1 6420 000
www.zgh.hr

M Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080042653
OIB: 85584865987
Zagrebacka banka d.d., Zagreb
IBAN: HR6623600001101360753
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Klasa: ZGH-25-23-01
Ur broj: 01-01-02-23-03
Zagreb, 06.03.2022.

Na temelju ¢lanka 14. 1zjave o osnivanju trgovackog drustva Zagrebacki holding d 0.0. (potpuni
tekst od 30.09.2021.), te ¢lanka 29. Poslovnika o radu Uprave, Uprava Drustva dana 06.03.2022
donijela je

Dostauviti.

1

2.
3
4

ODLUKU

Prihvaca se prijedlog teksta Ugovora o medusobnim pravima i obvezama vezano za izgradeni
objekt OS Jelkovec izmedu Zagrebackog holdinga d.0.0. i Grada Zagreba, a kojim ugovorom
ZGH prodaje, a Grad Zagreb kupuje nadogradeni i rekonstruirani dio postojece gradevine
Osnovne Skole Jelkovec izgraden sukladno gradevinskoj dozvoli KLASA: UP/I-361-03-/18-
001/1097, URBROJ: 251-13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018., u naravi nadogradeni 1. kat i 2.
kat iznad prostora svlacionica sportske dvorane u prizemlju, sa izgradenim spojnim mostom
na prvom katu, a koja je izgradena na k.C.br. 3661/98 k.o. Sesvete Novo, Ulica Dragana
Plamenca 1 u Sesvetama, gradevinske bruto povrSine 1214,80 m2 (ukupna neto povrsina
unutarnjih prostora 1.152, 58 m2) te kojim Ugovorom se regulira koristenje nekretnine od
strane Grada Zagreba za razdoblje od dana primopredaje objekta 4.9.2020. pa do 31.1.2023
godine.

Prijedlog Ugovora iz tocke 1. ove Odluke Cini sastavni dio iste.

Donosenje Odluke o prodaji nekretnine iz tocke 1. ove Odluke, temeliem ¢&l. 31. Izjave
trgovackog drustva Zagrebacki holding d.o.o. uvrstiti ce se na dnevni red sjednice Skupstine
Drustva.

Zagrebacki holding d.o.o. ¢e temeljem ove Odluke skiopiti Ugovor o medusobnim pravima i
obvezama vezano za izgradeni objekt OS Jelkovec za nekretninu opisanu u togki 1. ove sa
Gradom Zagrebom, ali nakon sto Skupstina Drustva donese odluku o suglasnosti na prodaju
predmetne nekretnine.

Za realizaciju ove Odluke zaduzuju se Sektor za upravljanje projektima, Sluzba za upravljanje
nekretninama te ostali nadlezni Sektori u Korporativnim servisima.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

PREDSJEDNIK UPRAVE

Ivan Novakovic

ZAGREBACKT HULDING
Sektor za upravijanje projeftim: Ui gy ko
Sektor za pravne poslove

Sluzba za upravljanje nekretninama

Pismohrana

¥ ZAGREBACKIHOLDING d 0.0 [ Trgovadk: sud u Zagrebu, MBS 0800428652
Zaareb, Ulica grada Vukovara 41 OIE: B5584865987
Tel + 38515420 000 Zaarebalka banka d d Zagred

www zgh ni IBAN HRSG 23820001101350753



ZAGREBACK]
HOLDING

Klasa: ZGH-25-23-01
Ur.broj: 01-01-02-23-04
Zagreb, 06.03.2023.

U odiuci Uprave Klasa: ZGH-25-23-01, Ur.broj: 01-01-02-23-03, od 06.03.2023. ustanovljena je
pogreska, te se daje

ISPRAVAK
ODLUKE UPRAVE KLASA: ZGH-25-23-01, UR.BROJ: 01-01-02-23-03

U odluci Uprave Klasa: ZGH-25-23-01, Ur.broj: 01-01-02-23-03 od 06.03.2023.g., tekst
preambule ispravno glasi:

.Na temelju ¢lanka 14. Izjave o osnivanju trgovackog drustva Zagrebacki holding d.o.o. (potpuni
tekst od 30.09.2021) te ¢lanka 29. Poslovnika o radu Uprave, Uprava Drustva dana 06.03.2023.
donijela je “

PREDSJEDNIK U\P,RAVE
Ivan Novakovic

)
‘" !
] '.1 b\/}/ l/ U\,/—\\‘\
|
LpALDL HU DING

IXYEAN
d6co Y
LNy Thigg grada Vukovara 41
Dostauviti:
1. Sektor za upravljanje projektima
2. Sektor za pravne poslove
3. Sluzba za upravljanje nekretninama
4. Pismohrana
2AGREBACKI HOLDING d.o o o Trgovadki sud u Zagrehbu, MBS 080042653
Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 O1B: 85584865987
Tel + 38516420 000 Zagrebadka bankad d Zagreb

www zgh hr IBAN HR66 2360000-1 101360753



ZAGREBACKI HOLDING d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41, QIB:
85584805987, kojeg zastupa predsjednik Uprave Ivan Novakovi¢ (u daljnjem
tekstu: Zagrebacki holding d.0.0.)-====m-mmmmm s e

- e e ———— e ——————— R e e R P e e

GRAD ZAGREB. Zagreb. Trg Stjcpana Radica 1. OIB: 61817894937, kojeg
zastupa gradonacelnik Tomislav Tomasevi¢ (u daljnjem tekstu: Grad Zagreb),
sklopili su -- B L

UGOVOR O MEDUSOBNIM PRAVIMA I OBVEZAMA VEZANO ZA
IZGRADENI OBJEKT OS JELKOVEC

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju: - T
- da su sklopili Ugovor o zakupu poslovnog objekta za potrebe Osnovne Skole
Jelkovec u naselju Sopnica - Jelkovec u Sesvetama broj: D-99/2009.. KLASA: 602-
02/09-01/249, URBROJ: 251-10-52-09-9 (u daljnjem tekstu: Ugovor o zakupu),
kojim je Zagrebacki holding d.o.0. kao Zakupodavac dao. a Grad Zagreb kao
Zakupnik primio u zakup poslovni objekt -- Osnovnu skolu sa sportskom dvoranom
na lokaciji Sopnica — Jelkovec u Sesverama, Ul. Dragana Plamenca 1. izgradenu na
k.c.br.3661/98 k.o. Sesvete (slara izmjera k.¢.br. 2293/8 k.o. Sesvete), a koji se
sastoji od dva volumena za 900 ucenika: prostori i Skole. prostori sportske dvorane
s odvojenim ulazima i povezanim spojnim hodnikom:-----=---s=seaeeneneeo- ----
- da su u ¢lanku 20. Ugovora iz prethodne alineje ugovorne strane odredile kako su
suglasne da je predmetni poslovni objekt vlasni§tvo zakupodavea za cijelo vrijeme
trajanja zakupa, tc su suglasnc da zakupnina predstavlja otplatu ukupne cijene
poslovnog objekta koji je predmet zakupa, a nakon isteka zakupodavnog odnosa i
urednog podmirenja svih medusobnih obveza poslovni objekt postat ¢e vlasnistvo
Grada Zagreba na nacin kako je ugovoreno, bez placanja bilo kakvog dodatnog
170082 NaKNAde === === == mmm e o e
- da susklopili [. Dodatak Ugovoru o zakupu poslovnog objekta za potrebe Osnovne
Skole .Jelkovec™ u Naselju Sopnica - Jelkovec u Sesvetama broj: [3-99/2009.. dana
02.srpnja 2013. (u daljnjem tekstu: 1. Dodatak Ugovoru) kojim je u odnosu na
Ugovor o zakupu izmijenjena visina mjesecne zakupnine i obracun iste, te nacin,
ispostavljanja racuna i dospijeca iStogas----=-==-=======m s
- da su sklopili Ugovor o medusobnim pravima i obvezama vezanim uz
rekonstrukeiju. dogradnju t opremanje objekta Osnovne 3Skole Jelkovec dana
19.05.2017.godine (u daljnjem tekstu: Ugovor o MPO), kojim se Zagrebacki
holding d.o.0. obvezuje izvrsiti nabavu projektne dokumentacije, izvrsiti
rekonstrukeiju, dogradnju i opremanje objekta Osnovne skole Jelkovee. sukladno
projektnom zadatku Grada Zagreba. S




Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju: - - T —
- da je na k.¢. 3661/98 k.o. Sesvete Novo, izgradena osnovna §kola Jelkovee sa
sportskom dvoranom, Sesvete ul. Dragana Plamenca 1. temeljem Gradevinske
dozvole KLASA: UP/[-361-03/2006-01/973. URBROJ: 251-13-22/104-2008-21
od 26.03.2008. izdana od Grada Zagreba. Gradskog ureda za prostorno uredenje,
zastitu okoliga, izgradnju Grada. graditeljstvo komunalne poslove i promet. Potvrde
izmjene 1 dopune glavnog projekta KILLASA: UIP/1-361-03/09-01/79, URBROJ:
251-13-22/119-09-03 od 05.06.2009.. t¢ je za istu zgradu izdana Uporabna dozvola
KLASA: UP/1-361-05/09-01/108, URBROJ.:251-13-22/119-09-8 od 02. srpnja
2009, od strane naprijed navedenog gradskog ureda.-----------eeceeemue ---
- da je Grad Zagreb u cijelosti podmirio sve svoje obveze (na ime zakupnina) iz
Ugovora o zakupu poslovnog objekta za potrebe Osnovne Skole Jelkovec u naselju
Sopnica — Jelkovec u Sesvetama broj: [3-99/2009.. KILASA: 602-02/09-01/249,
URBROIJ: 251-10-52-09-9 i [. Dodatka Ugovoru o zakupu poslovnog objckla za
potrebe Osnovne $kole .Jelkovec™ u Nasclju Sopnica — Jelkovee u Sesvetama broj:
D-99/2009., od 02. srpnja 2013., te je time nakon istcka zakupodavnog odnosa
(rwjan 2021.) i podmirenja svih obveza postao izvanknjiznim vlasnikom nckretnine
iz prethodne alineje. kako je ugovoreno, bez placanja bilo kakvog dodatnog iznosa
naknade;-------- T T
- da je za rekonstrukciju OS Jelkovec s nadogradnjom izdana Gradevinska dozvola
KLASA: UP/1-361-03-/18-001/1097.  URBROJ:  251-13-22-1/029-18-7 od
30.10.2018. od strane Grada Zagreba. Gradskog ureda za prostorno uredenje.
zastitu okolida, izgradnju Grada, graditeljstvo komunalne poslove i promet. --------
- da je Zagreba¢ki holding d.o.o. u potpunosti financirao nadogradnju.
rekonstrukciju i opremanje postojece gradevine Osnovne Skole Jelkovece sukladno
izdanoj Gradevinskoj dozvoli KLASA: UP/I-361-03-/18-001/1097. URBROJ: 251-
13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018.---=======----- --
- da je od strane Grada Zagreba, Giradskog ureda za prostorno uredenje. izgradnju
Grada, graditeljstvo. komunalne poslove i promet izdana Uporabna dozvola za
rekonstruiranu Osnovnu §kolu Jelkovee. nadogradeni 1. kat i 2. kat iznad prostora
svlacionica sportske dvorane u prizemlju te spojnog mosta na prvom katu. na k.¢.br.
3661/98 k.o. Sesvete. Ulica Dragana Plamenca | u Sesvetama KLLASA: UP/1-361-
05/20-001/381, URBROJ: 251-13-22-1/029-20-7. dana 25.08.2020.2 -=-=-==emeemeemv
- da je stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Branko Preocanin,
dipl.ing.grad. iz drustva BP-DIG d.o.o. iz Zagreba. Josipa Kosora 15. izradio 27.
lipnja 2022. Procjenu trzisne vrijednosti dogradnje OS Jelkovec, Ul Dragana
Plamenca 1, 10360 Scsvete. koja je dopunjena |. prosinca 2022., a prema kojoj
trzidna vrijednost nadogradenog i rckonstruiranog dijela postojece gradevine
Osnovne 8kole Jelkovec, u naravi nadogradeni |. kalt i 2. kat iznad prostora
svlaCionica sportske dvorane u prizemlju. s izgradenim spojnim mostom na prvom
katu. izgradene na k.c.br. 3661798 k.o. Sesvete Novo. gradevinske bruto povrsine
1.214.80 m2 (ukupna netto povr§ina unutarnjih prostora 1.152.58 m2). iznosi
16.816.000.00 kuna, odnosno 2.227.284.77 [:UR, prema srednjem tecaju HNB-a od
01.12.2022.);.------ - - -
- da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 44. sjednici 22. prosinca 2022. jednoglasnom
odlukom prihvatilo Dopunu procjene iz prethodne alineje:-------- --




- da se Gradski ured za obrazovanje. sport i mlade dopisom KLLASA: 602-02/20-
001/1199 URBROJ: 251-07-41/002-22-15 od 10. veljace 2023. otitovao da su u
Proracunu Grada Zagreba za 2023.godinu i u Projekcijama Proracuna Grada
Zagreba za 2024. godinu osigurana sredstva za rjeSavanje imovinsko-pravnih
odnosa u Razdjelu 09. Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade, Glavi 0901.
Gradski ured za obrazovanje, sport 1 mlade, Kapitalni projekt K120903
NOVOSAGRADENI ODGOINO-OBRAZOVNI OBIJEKTI. pozicija 72-5431
Otplata glavnice primljenih zajmova od trgovacékih drustava u javnom sektoru, te
sredstva za isplatu naknade za koristenje koja su osigurana su u Prora¢unu Grada
Zagreba za 2023.godinu u Razdjelu 09. Gradski ured za obrazovanje. sport i mlade.
Glavi 0901. Gradski ured za obrazovanje, sport i mlade, Kapitalni projekt K120903
NOVOSAGRADENI ODGOJNO-OBRAZOVNI OBJEKTI. pozicija 69-3235
ZaKkupnine i Najammnine i----===m-mmmmm oo e e e
- da je Uprava drustva Zagrebacki holding d.o.o0.. 6. ozujka 2023. donijela Odluku
KI.LASA: ZGT1-25-23-01. URBROJ: 01-01-02-23-03 (Ispravak KLASA: ZGH-25-
23-01, URBROJ: 01-01-02-23-04, od 06.03.2023.), kojom se prihvaca sklapanje
OVOE U0V 0T, mmmmmmm o o oo o o o e e
- da je na temelju Odluke navedene u prethodnoj alineji Skupstina druStva
Zagrebacki holding d.o.o.. na ...... sjednici. odrzanoj ..... 2023, donijela Odluku
kojom je odobreno sklapanje ovog ugovora: e e
- da se Zagrebacki holding d.o.o. dopisom KLASA: /(JH 25-23-01, URBROJ: 01-
(09-02-23-02. od 7. ozwka 2023.. suglasio s procjenom trziSne vrijednosti iz 6.
alingje te istu prihvatio kao kupoprodajnu cijenu koju ¢e mu isplatiti Grad Zagreb
temeljem ovog ugovora, te zatrazio i isplatu troSkova naknade za koristenje
nekretnine za period od primopredaje (4. rujan 2020.) do 31.01.2023. u iznosu od
210.910,61 EUR:--------- e e e e
- da sklapanjem ovog Ugovora ureduju medusobne obveze preuzete Ugovorom o
MPO od 19. svibnja 201 7. i--mmmmmm e mm o s

- da je Gradska skup$tina Grada Zagreba na ..... sjednici...... 2023. donijcla

Zakljucak o sklapanju Ugovora o medusobnim pravima i obvezama vezano za

izgradeni objekt OS Jelkovec KLASA:....... , URBROJ o e
Clanak 3.

Ovim Ugovorom Zagrebac¢ki holding d.o.o. prodaje. a Grad Zagreb kupuje
nadogradeni 1 rekonstruirani dio postojece gradevine Osnovne Skole Jelkovee
izgraden sukladno gradevinskoj dozvoli KLASA: UP/-361-03-/18-001/1097.
URBROJ: 251-13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018., u naravi nadogradeni 1. kat 1 2.
kat iznad prostora svla¢ionica sportske dvorane u prizemlju, s izgradenim spojnim
mostom na prvom katu. a koja je izgradena na k.¢.br. 3661/98 k.o. Scesvete Novo,
Ulica Dragana Plamenca 1 u Sesvetama. gradevinske bruto povrgine 1214,80 m2
(ukupna netto povr$ina unutarnjih prostora 1.152,58 m2). u skladu s glavnim
projektom Z.0.P. 10/18-15/27A od svibnja 2018 godine. koju je ovjerio glavni
projektant Tin Sven Frani¢ dipl. ing. arh. (u daljnjem tekstu: Objekt).--==-====ne----



Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 4.9.2020. izvricna predaja u
posjed/primopredaja Objekta. da je istodobno s predajom u posjed/primopredajom
sastavljen Zapisnik o primopredaji, te da je Zagrebacki holding d.o.o. Gradu
Zagrebu urucio certifikat o energetskim svojstvima nadogradnje i rekonstrukcije
Objekta (energetski certifikat) u izvomiku, i Uporahnu dozvolu izdanu od strane
Grada Zagreba. Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-361-05/20-001/381,
URBROJ: 251-13-22-1/029-20-7 dana 25.08.2020~-~=----=-mmecmmc e

Clanak 5.

Ugovorne strane  suglasno utvrduju da kupoprodajna cijena Objekta iznosi
2.227.284.77 EUR (slovima: dvamilijunadvjestodvadesctscdamtisucadvijestoosa-
mdesciéetiricurasedamdesetsedamcenti). odnosno 16.781.477.09 kuna (tiksni tecaj
konverzije: 7.53450). bez iskazanog PDV-a,—-=---<mneemmooem

Grad Zagreb ¢e kupoprodajnu cijenu iz prethodnog stavka isplatiti u 2 (dvije) rate,
s tme da prva rata u  iznosu od 1.486.49520 EUR (slovima:
milijuncetristoosamdesetiesttisuéacetristodevedesetpeteuradvadeseteenti), bez
iskazanog PDV-a dospijeva u roku od 30 dana od sklapanja ovog Ugovora, a druga
rata u 1znosu od 740.789.57 EUR (slovima:
sedamstocetrdesettisu¢asedamstodevedeseteurapedesetsedameenti), bez iskazanog
PDV-a dospijeva najkasnije O1. travnja 2024. Na iznos druge rate obracunat Ce se
kamate na obro¢nu otplatu, za razdoblje koje ¢e zapoceti s 30. danom od dana
sklapanja ovog Ugovora do datuma isplate druge rate.-------=--m-mceomommocacmeeoo

Clanak 6.

Grad Zagreb ¢e na ime naknade za koristenje Objekta iz ¢lanka 3. ovog ugovora u
periodu od primopredaje (4. rujan 2020.) do 31.01.2023. godine, isplatiti
Zagrebackom holdingu d.o.o.. naknadu v iznosu od 210.910.6] EUR (slovima:
dvjestodesettisucadevetstodeseteuradezdesctjedancent). bez iskazanog PDV-a, koja
je izracunata na nacin da se ukupna netto povrsina unutarnjih prostora 1.152,58 m2,
obracuna po cijeni 6,31 EUR po m2 za razdoblje koristenja od dana primopredaje
objekta 04. rujna 2020. do 31. sijeénja 2023. godine (29 mjeseci), u roku od 30 dana
od dana sklapanja ovog Ugovora.-----=-=----- N

Clanak 7.

Grad  Zagreb ¢e  placanje  izvrS8avati  na  broj raCuna: [BAN:
HR6623600001101360753 otvoren kod Zagrebacke banke d.d. i to sve do primitka
drugacdije pisane upute Zagrebaékog holdinga d.o.o.. a kojom Zagrebacki holding
d.0.0. obavjestava Grad Zagreb o promjeni navedenog ra¢una.----==-------=-=-==uu---
Smatrat ¢e se da je Grad Zagreb platio Zagrebackom holdingu d.o0.0. ratu u trenutku
kada na rac¢unu Zagrebatkog holdinga d.o.0. bude evidentirana uplata Grada
AT ED A - - e e e



Clanak 8.

Ugovorne stranc suglasno utvrduju da isplatom cjelokupne kupoprodajne cijene iz
¢lanka 5. ovog Ugovora, Grad Zagreb postaje vlasnik Objekta,-----v--mememremoeeeeev
Zagrebacki holding d.o.o. obvezuje se u roku od 3 (tri) dana od primitka
kupoprodajne cijene iz prethodnog stavka. odnosno isplate druge rate, Gradu
Zagrebu izdati potvrdu da je kupoprodajna cijena iz ¢lanka 5. ovog Ugovora u
cijelosti pladena.—====-mmsmmmmm s

Clanak 9.

Zagrebacki holding d.o.0. iz Zagreba. Ulica grada Vukovara 41. dozvoljava Gradu
Zagrebu da (emcljem ovog ugovora i potvrde da je kupoprodajna cijena iz ¢lanka
5. ovog ugovora u cijelosti placena, bez ikakvog njegovog daljnjeg pitanja i
sudjelovanja, u zemljisnoj knjizi nadleznog suda i katastarskom operatu upise svoje
pravo vlasni§tva u cijelosti na nekretnini oznake z.k.¢. 3661/98. uredeno zemljiste.
povrsine 54 m2. zemljiste za sport i rekreaciju, povr§ine 2075 m2. dvoriste.
povrsine 7102 m2. uredeno zemljiSte. povrsine 68 m2, podzemno skloniste.
povrsine 347 m2 i Skola. Sesvete. Ulica Dragana Plamenca [, povrsine 3861, sve
ukupne povrsine 13507 m2. upisana u zk.ul. 48 k.o. Sesvete Novo (osnovna $kola
Jelkovec sa sportskom dvoranom, Sesvete ul. Dragana Plamenca 1. izgradena
temeljem Gradevinske dozvole KILASA: UP/I-361-03/2006-01/973, URBRO:
251-13-22/104-2008-21 od 26.03.2008. izdana od Grada Zagrcba, Gradskog ureda
za prostorno uredenje. zadtitu okoli$a, izgradnju Grada. graditeljstvo komunalne
poslove i promet. Potvrde izmjene i dopune glavnog projekta KLASA: UP/1-361-
03/09-01/79, URBROJ: 251-13-22/119-09-03 od 05.06.2009., rekonstruirana
nadogradnjom 1. Kkata i 2. kata iznad prostora svlationica sportske dvorane u
prizemlju te spojnog mosta na prvom katu, temeljem Gradevinske dozvole KILASA:
UP/1-361-03-/18-001/1097, URBROJ: 251-13-22-1/029-18-7 od 30.10.2018. od
stranc Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, za§titu okolisa,
izgradnju Grada, graditeljstvo komunalne poslove i promet).-=-----eeemmmemmemmeeeeeee

Clanak 10.

Ugovome strane suglasno utvrduju da danom ispunjenja obveza Grada Zagreba,
odnosno danom isplate kupoprodajne cijene iz ¢lanka S i naknade za koriStenje iz
¢lanka 6. ovog Ugovora, ugovorne strane u potpunosti rjeSavaju sva svoja prava i
obveze vezano uz nekretninu iz €lanka 9. ovog Ugovora. te nemaju daljnjih
medusobnih potraZivanja, s bilo koje osnove. u pogledu ovopredmetnog Ugovora.-



Clanak 11.

Ugovorne strane su suglasne da  sklapanjem ovog Ugovora rijeSavaju sve
medusobne odnose odnosno da su ispunile sve obveze jedna prema drugo) vezano
uz Ugovor o medusobnim pravima i obvezama vezanim uz rekonstrukeiju,
dogradnju i opremanje objckta Osnovne $kole Jelkovee, sklopljen 19. svibnja 2017.
izmedu Grada Zagreba 1 Zagrebackog holdinga d.0.0.-Podruznice Upravljanje
projektima sklopljen, temeljem Zaklju¢ka o sklapanju ugovora o medusobnim
pravima i obvezama vezanim uz rckonstrukciju, dogradnju i opremanjc objekta
Osnovne skole Jelkovec. Klasa: 021-05/17-01/173. ubroj: 251-01-05-17-5 (SGGZ
broj 9 od 24.4.2017.).--=-=-mmmmmemm oo ---- ----

Clanak 12.

Jamstveni rok u kojem Zagrebacki holding d.o.o. jaméi za nepostojanje
materijalnih nedostataka na Objektu iznosi 60 mjeseci, sukladno jamstvu [zvodaca
radova, dok jamstveni rok na ugradenoj opremi iznosi 24 mjeseca, sve racunajudi
0U 4.9, 2020 = e e

Clanak 13.

Ugovorne stranc suglasno utvrduju da ée se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji
kod javnog biljeznika. smatrati ovrSnim javnobiljeznickim aktom u skladu s
clankom 54. Zakona o javnom biljezniStvu i imati ¢e ucinak ovrdne isprave
sukladno ¢lanku 23. Ovr$nog zakona.-- ———--

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je javni biljeznik. na pisani zahtjev
Zagrebackog holdinga d.o.0. u kojem Zagrebacki holding d.o.o. potvrdi da Grad
Zagreb nije podmirio bilo koju dospjelu obvezu iz ¢lanka 5. 1 6. ovog Ugovora 1
tom zahtjevu prilozi ovjereni izvadak iz poslovnih knjiga. bez ikakve druge

suglasnosti ili odobrenja ovlasten staviti klauzulu ovrinosti na ovaj Ugovor.--------
Grad Zagreb ovime neopozivo izjavljuje da se ovaj Ugovor ima smatrati ovr§nom
ispravom radi naplate potrazivanja Zagrebatkog holdinga d.o.o. prema Gradu
Zagrebu iz €lanka 5. i 6., te da Zagrebacki holding d.o.o0. radi naplate potrazivanja,
a sve uvecéano za pripadajuée zakonske zatezne kamate, kao 1 za troskove postupka
pred javnim biljeznikom i eventualne sudske tro§kove. moZe neposredno provesti
ovrhu na njegovim rac¢unima i nov¢anim sredstvima kod bilo koje banke ili drugog
subjekta koji obavlja poslove platnog prometa.----------mccccmeemeeeec

Clanak 14.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra sklopljenim u
trenutku kada ga po osobama ovladtenim za zastupanje potpisu obje Ugovorne
SETAIE == m e e e e e




Clanak 15.

Ovaj Ugovor sadinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka
Ugovorna strana zadrzava po 3 (tri) primjerka a 1 (jedan) ostaje javnom biljeZniku.-

Clanak 16.

Ugovorne su strane procitale ovaj Ugovor, iskazale da su ga razumjele te u znak da
isti predstavlja pravilan izraz njihovih pravih volja i rezultata pregovora, u znak
prihvata prava i obveza iz istog potpisuju Ugovor po osobama ovlastenim za

zastupanje. --- -~ e EGane LEEEEE R L L LT LR e e PR EEERE
U Zagrebu, 2023.g.
KLASA: 944-02/23-005/1
URBROJ: 251-11-10/001-23-
ZA GRAD ZAGREB ZA ZAGREBACKI HOLDING d.o.0.
GRADONACELNIK Predsjednik Uprave

Tomislav Tomasevié, mag. pol. [van Novakovié



Na temelju ¢lanka 441. Zakona o trgovackim dru$tvima (Narodne novine broj 111/93., 34/99.,
121/99. — vjerodostojno tumacenje, 52/00. — Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske,
118/03.,107/07., 146/08., 137/09., 125/11., 152/11. — pro€iSceni tekst, 111/12., 68/13., 110/15.,
40/19. 34/22.,114/22. 1 18/23.) i €lanka 3 1. Izjave o osnivanju trgovatkog drustva Zagrebacki
holding d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 41 (potpuni tekst od 30. rujna 2021.), Skupstina
trgovatkog drustva ZAGREBACKI HOLDING d.o.0. na 25. sjednici odrzanoj 9. oZujka 2023.
donijela je jednoglasno sljedecu,

ODLUKU

1. Odobrava se sklapanje Ugovora o medusobnim pravima i obvezama vezano za
izgradeni objekt OS Jelkovec izmedu Zagrebac¢kog holdinga d.o.o0. i Grada Zagreba,
a kojim ugovorom ZGH prodaje, a Grad Zagreb kupuje nadogradeni i rekonstruirani
dio postojeée gradevine Osnovne Skole Jelkovec izgraden sukladno gradevinskoj
dozvoli KLASA: UP/I-361-03-/18-001/1097, URBROJ: 251-13-22-1/029-18-7 od
30.10.2018., u naravi nadogradeni 1. kat i 2. kat iznad prostora svla¢ionica sportske
dvorane u prizemlju, sa izgradenim spojnim mostom na prvom katu, a koja je
izgradena na k.C.br. 3661/98 k.o. Sesvete Novo, Ulica Dragana Plamenca 1 u
Sesvetama, gradevinske bruto povrSine 1214,80 m2 (ukupna neto povrsina unutarnjih
prostora 1.152,58 m2) te kojim Ugovorom se regulira koriStenje nekretnine od strane
Grada Zagreba za razdoblje od dana primopredaje objekta 4.9.2020. pa do 31.1.2023.
godine.

2. Odluka Uprave Drustva, Klasa: ZGH-25-23-01, Ur.broj: 01-01-02-23-03 od 6. oZujka
2022. godine i Ispravak Odluke Uprave KLASA: ZGH-25-23-01, Ur.broj: 01-01-02-
23-04 od 6. ozujka 2023. godine iz toc¢ke 1. ¢ine sastavni dio ove Odluke.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

CLAN SKUPSTINE DRUSTVA
GRAD ZAGREB
ZASTUPAN PO

PREDSTAVNICIMA CLANA

Tomislav TomaSevi¢, mag. pol.
(— ~
dr.sc-Danijela Dolenec

4
dr.sc. Luka Korlaet

Klasa: ZGH-02-23-13
Ur.broj: 01-01-02/4-23-02





