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ELABORAT Procjena trZisne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 65 / 1220 / 2021
KLASA 944-01/19-01/699
NEKRETNINE Zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o.
Podsused
SVRHA Procjena trziSne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljista u vlasnistvu Grada
Zagreba
NARUCITEL Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb
DATUM 07.02.2022
IZRADIO Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
REKAPITULACIJIA
Povrsina koja se Jedini¢na
NEKRETNINA procienjuje [m?] cijena [€/m’] Ukupno [€] | Ukupno [Kn]
Zemljiste zk.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec
koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. 970,00 150,79| 146.266,30| 1.099.922,58
Podsused

Ukupno:| 1.099.922,58

Zaokruzeno:| 1.100.000,00

TeCaj1€=752 kn (teCaj HNB-a na datum 07.02.2022 )
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

PODNOSITELJ
ZAHTIEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTJEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCI AKTI

ISPRAVE

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odjel za pripremu zemljista za gradnju

Klasa: 944-05/20-01/18
25.11.2021.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljista u vlasnistvu Grada Zagreba
23.11.2021
23.11.2021

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljeni na
internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Geodetski elaborat RN-75/2020 k.o. Podsused

Lokacijska dozvola, klasa UP/I 350-05/20-001/26

Zaklju¢ak o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi na nekretnini, klasa UP/I-350-
05/20-001/26
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

1  PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA Vucak ulica 34, Zagreb
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

Mucalk:

f4 -
L

(KD PODSUSED:

- Vrapce

- prikaz mikrolokacije nekretnine -
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

1.2 ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstavlja zk.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec koja je upisana u zk.ul.br. 5257
k.o. Stenjevec ukupne povrsine 970,00 m”. Zemljidnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 06.02.2022. 22:44

Katastarska opcina: 335592, STEMJEVEC

Broj zadnjeq dnevnika: Z-11212/2021
Aktivne plombe: Z-24789/2021

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 5257

A
Posjedovnica
PRI ODJELJAK
Bﬂ?lgm Povréina
Rbr. H{n;g; Oznaka zemljista i | - Primjedba
hstEa‘l
1. |so4n KOVINSKA BE50
ORANICA 8650
2. |so4is  |vuCak a70
PASNJAK 70
3. |BO4ISD  |VUCAK 1231
ORANICA 1231
UKUPNO: 10851
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr2aj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
JAVNO DOBRO
[
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | iznos  |Primjedba
Terata nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.02.2022.
SAranica: 1

Zemljifncknjidni izvadak (dalum i wijame zrade) 07.02. 20022 08:11:17
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

1.3 KATASTARSKO STANIJE

Predmet procjene predstavlja zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koja odgovara dijelu k.c.br.
1681/1 k.o. Podsused, ukupne povrine 2.856,00 m” Posjedovni list se nalazi u nastavku:

) MESLUZBEMA KOPIJA
EE N
| W |
NN
|...i
REPUBLIKA HRVATSHA
GRAD ZAGREB
GRADSEI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE
POSLOVE
Stanje na dan: 06.02,2022, 22:44
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opcina: PODSUSED (Mbr. 335584)
Posjedovni list: 1494
udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste oIB
o upisane osobe
11 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREE, HRVATSEKA 61817894937

Podaci o katastarskim Cesticama

Broi Adresa katastarske cestice/Nacin Posebni
zar | Dio katasE:]mke uporabe katastarske Cestice/MNacin Povrsina/ | Broj u:irnl:l Primiedba
0 o uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni  |m2 D.L. | Pravm 1
cestice . rezimi
broj zgrade
168171 |Vuiak 2B56| 17
PASNIAK 2856

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim cesticama upisanim u
posjedovnom listu.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

- prikaz k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused na katastarskom planu -
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trzisne vrijednosti je zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec upisano u
zk.ul.br. 5257 k.o. Stenjevec, povrsine 970,00 m? koje odgovara dijelu k.&.br. 1681/1 k.o. Stenjevec
koje se sukladno prijavnom listu br. 2 za zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused pripaja novoj estici oznaenoj kao zk.€.br. 555/3, povrsine 2.856,00 m’.

Predmet procjene predstavlja zemljiste koje je ogradeno Zicanom ogradom izvedenom na
betonskom parapetu. Ulaz na éesticu je odvojen kliznom ogradom. Cestica je asfaltirana dok je na
manjim dijelovima zatravnjena

Nekretnina se svrstava u 1. kategoriju zemljiSta jer je dovoljno velike povrsine i ima pristup
prometnici.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/2021

Predmetne nekretnine se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007,
Izmjene GUP-a Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalaze
u sljedeé¢im zonama:

® prema kartografskom prikazu Namjena u zoni Gospodarska namjena (oznaka G)
® prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Uredenje, zastita i urbana obnova
kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)

Mucak:

PODSUSED 1681/1

- GUP Grada Zagreba -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 11/23



Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

STANJE KATASTARSKE CESTICE

UVIJETI GRADNIJE (prema vaZe¢im dokumentima prostornog uredenja)

Izvor podataka

GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, lzmjene GUP-a
Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, lzmjene GUP-a Zagreb
9/2016)

Moguénost gradnje

Da

Kategorija zemljista

1.

Namjena

Gospodarska namjena (oznaka G)

Urbana pravila

Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti

gradevne Cestice nadzemno

najveéi kin za proizvodnu namjenu i trgovacke komplekse 1,2, a 2,0 za
poslovnu namjenu

Izgradenost Cestice

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%

Najmanja povrSina gradevne
Cestice

najmanja gradevna Cestica je 1000 m2, osim prigodom rekonstrukcija i
interpolacija na postoje¢im manjim gradevnim cesticama

Broj nadzemnih etaza

visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni

PRAVA | TERETI (koji utjec¢u na vrijednost nekretnine)

Prava i tereti

Zona komunalnog doprinosa

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

STANJE KATASTARSKE CESTICE OKOLNO ZEMUISTE

VRIEME CEKANJA (do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja)

Vrijeme Cekanja -

KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Kategorija tla -

Pogodnost za gradenje -

Nosivost temeljnog tla -

Oneciscenje tla -

Utjecaj okolisa -

Mogucénost stvarnog koristenja i iskoristivosti -

POLOZAJNA OBILIEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost Dobro
Udaljenost od centra grada Dobro
Blizina javnog prometa Dobro
Parking Dobro
Blizina gradskih okupljalista Dobro
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro
Estetsko oblikovanje ambijenta Dobro
Uredenost urbane infrastrukture Dobro
PROSJECNO Dobro
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta na podrucéju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

2.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrZanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaéeno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri poloZaj odnosno podrucja koja obuhvadaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2020. Indeksni brojevi
izraCunati su od godine 2012. do 2020. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA I

‘GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2020.

Vrsto gradevinskog koristenja zemljista Mjesovita namjena Proizvodna namjena x:mi;:;:;:j::::;:;::;
odnosno namjena: (M, M1, M2) 1. G) Zagreba
Mjera gradevinskog koristenja (Kin): 2.5-3.5 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1.-3. 1.-3. N/A

2020. 118.3 121.7 1425

2019. 120.1 118.4 131.8

2015. 116.8 114.6 116.4

2017. 1139 107.6 105.1

Godina: 2016. 113.3 105.2 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0

2014. 95.7 97.6 102.2

2013. 99.6 113.0 103.5

2012, 100.2 117.1 109.9

OZNAKA NIZA I-1 -2 1-3

namjena M, M1 i
M2
(Kin 2.5 -3.5)

namjenaliG
(Kin 1,2 - 2,0)
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 65/1220/ 2021

3  PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasni¢cku dokumentaciju.

Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
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Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucdju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U slucaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od c¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne moze
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

65/1220/2021

3.1 PROCIJENA VRIJEDNOSTI ZEMUJISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 9. prosinca 2021. godine
odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu cesticu, klasa 940-01/21-030/961, te

je zaprimljen 15. prosinca 2021. godine.

Na sljedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti
Geoportala (https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom,

a predmetna nekretnina plavom bojom.

! 532§ B | E.br. 1681/1
- = k.o. Podsused
- W ¥ !

i B

-Vrapce

ELOD
i |E Q' PODSUSED
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.

S obzirom na mali broj kupoprodaja u Zbirci kupoprodajnih cijena za daljnji proracun se
ostavljaju sve nekretnine, a sve su lokacijski i obiljezjima usporedive s vrednovanom nekretninom.

Nekretnine iskljucene iz proracuna su oznacene sivom bojom.

1) U meduvremenskom izjednacdenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koriSten posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 121,70.

2) Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena su istog koeficijenta iskoristivosti kao i
vrednovana pa nije bilo potrebno interkvalitativno izjednacavati.

3) Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena su iste kategorije zemljiste kao i vrednovana
nekretnina pa nije bilo potrebno izjednacavati prema kategoriji zemljista.

4) U isklju¢ivanju kupoprodaja u odstupanju od +30 % isklju¢ene su sve one kupoprodaje koje su
vece (nema) ili manje (nema) od prosjeka za navedeni iznos.

5) U statistickoj obradi izracunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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OSNOVNI PODACI O KUPOPRODAII MEDUVREMENSKO IZ]. INTERKVALITATIVNO 12J. 12). PREMA KATEGORUI STATISTICKA OBRADA
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1 | 2154/3 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 117,00 11.07.2019.] 118,40 120,26 2,00 1,00 120,26 1. 1,00 120,26 120,26 -20,25| 120,26/ -20,25
2 | 2123/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 184,29 16.06.2021. 121,70 184,29 2,00 1,00 184,29 1. 1,00 184,29 184,29 22,22 184,29 22,22
3 1680/6 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 117,32 08.12.2017. 107,60 132,69 2,00 1,00 132,69 1. 1,00 132,69 132,69, -12,00f 132,69, -12,00
4 | 2121/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 154,06 18.06.2019. 118,40 158,35 2,00 1,00 158,35 1. 1,00 158,35 158,35 5,02 158,35 5,02
5 | 2122/1 | PODSUSED | PODSUSED KOVINSKA | G 154,06 18.06.2019. 118,40 158,35 2,00 1,00 158,35 1. 1,00 158,35 158,35 5,02 158,35 5,02
PROSJEK USPOREDIVIH NEKRETNINA:| 150,79 150,79
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3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrZisna vrijednost nekretnine, prema ¢lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena
metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluzZe za
potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke
kupoprodajnih cijena utvrdena sljededa vrijednost:

.. . Jediniéna cii
NEKRETNINA Povr§|n§ I.<01a sze edini¢na 2cuena Ukupno [€]
procjenjuje [m-] [€/m]
Zemljiste zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec koje
. . 970,00 150,79| 146.266,30
odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused

4 REKAPITULACLA

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
TrziSna vrijednost nekretnine iznosi:

Povrsina koja se Jedini¢na
NEKRETNINA L Ukupno [€ Ukupno [Kn
procjenjuje [m?] cijena [€/m’] pno [€] pno [Kn]
Zemljiste zk.c.br. 804/49 k.o. Stenjevec
koje odgovara dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. 970,00 150,79 146.266,30 1.099.922,58
Podsused
Ukupno: 1.099.922,58
Zaokruzeno: 1.100.000,00
Tecaj1€=752 kn (teCaj HNB-a na datum 07.02.2022 )

Procijenjena trziSna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno mogudée postici na trzistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezeée zahtjevu za izradu Vjestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane naruditelja, te vjeStak ne jamci, niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran strucnjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duzan
Cuvati.

U Zagrebu, 07.02.2022 . godine

Izradio:

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
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6 PRILOZI

1) Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-01/19-01/699

2) Geodetski elaborat RN-75/2020 k.o. Podsused

3) Lokacijska dozvola, klasa UP/I 350-05/20-001/26

4) Zakljucak o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi, klasa UP/I-350-05/20-001/26
5) Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

6) Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/961

7) Rjesenje sudskog vjestaka
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ING ekspert

ZAPRIMLJENO

22 -11- 2021
UR.BROJ........oo
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA

Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 944-01/19-01/699
URBROJ: 251-14-11/04-21-26
Zagreb, 18. 10. 2021.

ING EKSPERT d.o.0.
Skriceva 39
10000 Zagreb

PREDMET: BAUMIT d.o0.0. — kupnja zemljidta u vlasni§tvu Grada Zagreba
- k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused
- z.k.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec
- izrada procjembenog elaborata o procjeni trzisne vrijednosti nekretnine, trai se

Prijavnim listom br. 1 za katastar geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused,
izradenog sukladno pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/20-001/26,
URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21. 7. 2020., za izgradnju skladiine gradevine na dijelu
k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Zagreb, Vucak bb, u katastarskom operatu formirana je nova
gradevna Cestica oznaCena kao k.&.br. 1681/1, Vugak, pasnjak, povrsine 2856 m2, upisana u
posjedovni list 1494 k.o. Podsused kao korisnistvo Grada Zagreba.

Prijavnim listom br. 1 za zemlji¥nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused, koji je proveden u zemlji¥noj knjizi, od dijela z.k.&.br. 555, oranica Savski breg u
Posavju, povrSine 553 ¢hv, upisane u zk.ul. 411 k.o. Podsused kao suvlasnistvo drustva
Baumit d.o.o. iz Daruvara, Sira¢, Rudera Boskovica 54 u 1886/1989 dijela i Grada Zagreba u
103/1989 dijela formirana je nova z.k.&.br. 555/3, Vudak, pasnjak, povriine 1886 m2, te od
dijela z.k.C.br. 804/1, oranica Kovinska, povriine 8650 m2, upisane u z.kul. 5257 k.o.
Stenjevec kao javno dobro formirana je nova z.k.&.br. 804/49, Vudak, pasnjak, povrsine 970
m2,

Prijavnim listom br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o.
Podsused formira se nova gradevna Cestica oznaCena kao zk.&.br. 555/3, Vugak, pasnjak,
povrSine 2856 m2, identi¢na nekretnini u katastarskom operatu oznagenoj kao k.&.br. 1681/1,
Vugak, pasnjak, povrsine 2856 m2, od prednje opisanih z.k.&.br. 555/3 i z.k.&.br. 804/49, obje
k.o. Stenjevec, formiranih prijavnim listom br. 1 za zemljidnu knjigu geodetskog elaborata
RN-75/2020 k.o. Podsused.




Gradska skupStina Grada Zagreba na 4. sjednici, odrzanoj 30. 9. 2021., donijela je
Zaklju¢ak o ukidanju statusa javnog dobra u opéoj uporabi na nekretnini oznacenoj kao
z.k.c.br. 804/49, Vucak, pasnjak, povrsine 970 m2, upisanoj u z.k.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao
javno dobro, radi formiranja nove gradevne Gestice oznadene kao zk.&br. 555/3 k.o.
Stenjevec, povrSine 2856 m2, sukladno lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, KLASA: UP/I-350-
05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21. 7. 2020., koja je pravomoéna 26. 8.
2020., za izgradnju skladi$ne gradevine na dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vudak bb i
prijavnom listu br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused.

U prilogu dostavljamo raspoloZivu dokumentaciju te molimo da sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina,
odnosno Odluci o gradevinskom zemljitu, te ugovoru reg.br.ug. 260/2020 od 24. veljace
2020. s Aneksom predmetnom ugovoru, reg.brug. A-104/2021 od 15. 3. 2021. izradite
procjembeni elaborat o procjeni trzidne vrijednosti z.k.&.br. 804/49, Vuéak, pasnjak, povrsine
970 m2, upisanoj u z.k.ul. 5257 k.o. Stenjevec, koja se sukladno prijavnom listu br. 2 za
zemljiSnu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused pripaja novoj gradevnoj
Cestici oznaCenoj kao z.k.¢.br. 555/3, Vudak, pasnjak, povrsine 2856 m2.

Takoder molimo da isti dostavite i u PDF formatu na e-mail adresu:
romana.stipetic@zagreb. hr.

Kontakt osoba: Romana Stipeti¢ Zari¢, tel. 61 00 127. a—
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Prilog: kao u tekstu

Na znanje:
Odjel za financijske poslove
n/r Sanje Marojevié



GEO2M drustvo s ograni¢enom odgovorno&cu za usluge i

GEOZM trgovinu
Milana ReSetara 8, Zagreb IBAN
OIB 12863317622
eo2m@geo2m.h

REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB Broj elaborata iz

Zhirke GE:

Katastarska opéina: STENJEVEC
Broj katastarskog plana: 17

investitor : BAUMIT D.0.0., VUCAK 34, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OiB: 19470350321

DIO ELABORATA ZA DOSTAVU U ZEMLJISNU KNJIGU

GEODETSKI ELABORAT  br2

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljidta izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole

na k.¢. 555, 804/1 u K.O. STENJEVEC

Naziv predmeta: BAUMIT-PO LOKACIJSKOJ

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Klasa:
Ur. broj:

Potvrdio:

|zradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor
VUKOVIC NIKOLA geodetskih poslova:
VUKOVIC NIKOLA

Zagreb, 20. 11, 2020,
Broj elaborata: 2020-124




Broj: o,

Opéinski gradanski sud u Zagrebt GRAD ZAGREB
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL ZAGREB GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Katastarska opéina: 335592, STENJEVEC Prijavni list sastavljen: 29. svibanj 2019.

PRIJAVNI LIST br2

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor:  BAUMIT D.O.0.
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321

{zradio: Nikota Vukovi¢ , ing.geod. Odgovorna osoba za abavljanje struénih
geodetskih poslova
Nikola Vukovié ,ing.geod.




|

DOSADASNJE STANJE

Broj | Dio Prezime i ime odiosno Suvias.| Broj Adresa Oznaka zemljista Ukupna povrsina
= XK if tvrtka ili naziv upisane osobe | diona | katastar, | katastarske Gestice (Nacin uporabe katastarske Sestice
S | ulodka | udio Prebivaliste odnosno dijelu | &estice | (naziv rudine, ulice, katastarske &estice Povrsina
fg dijela sjediste, ulica i kuéni Etazni trgaisl.) Nagin uporabe zgrade, | dijelova katastarske
o broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Gestice

OB ! zgrade, Pravo gradenja)
j | hv ihaam2
11 |BAUMIT D.O.O. 555/3 |ZAGREB, VUGAK  |PASNJAK 18 86
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321
111 BAUMIT D.O.0. 804/49 [ZAGREB, VUCAK  |PASNJAK 970
VUCAK 34, 10090 ZAGREB
OIB 19470350321
()= 28 56




7 NOVO STANJE

Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvias. | Broj Adresa Oznaka zemljista Povrsina

ZK ili tvrika ili naziv upisane osobe diona | katastar. katastarske (Nagin uporabe katastarske
uloska | udio Prebivaliste odnosno dijelu Cestice Cestice (naziv katastarske Cestice Cestice
dijela sjediSte, ulica i kuéni Etazni rudine, ufice, Nagin uporabe zgrade,
broj upisane osobe udio trgaisl.) Adresa zgrade, Naziv
olB zgrade, Pravo gradenja)
DOSADASNI 555/3  |ZAGREB, VUCAK PASNJAK 2856
804/49  |PONISTENA | SPOJENA U KC 555/3
2856




GEOZM d.o.0. za geodetsle usluge, OlB: 12863317622, geo2m@geoZm b, www.geolm.hr
Sjeditte: Milana Refetara 8, Zagreb | Ured: Medimurska 21, Zagreb, +385 {01 6383 024

Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1

BAUMIT D.O.0. ZAZEMLJISNUKNJGU  Katastarska opéina:  STENJEVEC
VUCAK 34, 10090 ZAGREB -predll\mrllg ?%% gtame- MBR: 335592

OIB 19470350321 Izvomo mjerilo 1:2880 Detaljni list: 3
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Nikola Vukovi€. ing. geod. « Nikola Vukovié, ing. geod.
Zagreb, 12. studeni 2020. e e =
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REPUBLIKA HRVATSK A ,
GRAD ZAGRER o L

GRADSKE URED ZA PROSTORNO UREDENJE, g Tt
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, ‘~
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET X

Odjel za prostorno uredenje
Prvi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Trg Francuske Republike 15, Zagreb

Klasa: UP/1-350-05/20-001/26
Urbroj: 251-13-21-2/008-20-13
Zagreb, 21.7.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove j
promet, na temelju ¢l. 117. st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17,
114/18 1 39/19), rjeSavaju¢i po zahtievu BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (OIB: 19470350321),
zastupanog po PROSTOR PROJEKT j.d.o.o., Zagreb, Divka Budaka' 1 A, za izdavanje lokacijske

dozvole, izdaje
LOKACIJSKU DOZVOLU

I za izgradnju skladi$ne gradevine na dijelu k.¢.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vucak bb,
kojom se odreduju slijededi lokacijski uvjeti:

. namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne
cjeline :poslovna — skladiste materijala (skladistenje suhe zbuke)
2. velidina gradevine:

- visine jedne nadzemne elae: prizemlje, ukupne gradevinske bruto povrSine 1056,64 m?;
koeficijent iskoristivosti nadzemno iznosi 0,37 (najveci dozvoljeni kin 2,0), te izgradenost od 37%
(najveca dozvoljena 50%)
uvjeti za oblikovanje gradevine: u skladu s idejnim projektom koji &ini sastavni dio ove

lokacijske dozvole
4. obliki veli¢ina gradevne &estice : formira se gradevna Cestica povrsine 2856,0m?2 prema

geodetskoj situaciji u mj 1:1000 iz geodetskog elaborata izradenog po Nikoli Vukovié,
ing.geod.iz GEOPROJEKT d.o.0.. Zagreb, V. Ravnice 4 .

(%)

STjesta] gradeving Unutar opunvara zanvata o prostoru: kako je prikazano na situaciji u mj

-
RE
[:500 koja ¢ini sastavni dio idejnog projekta
- gradevina je samostojeca od juzne mede udaljena 4,3m, od istoéne mede -regulacija ulice
Vucak 5.3m, od sjeverne mede udaljena 6,5 m i od istoéne mede - regulacija ulice Vudak
8.5m.
b—urvjetizatredeniegradevie Cestice, Zetenii I parkiram povrsina:

- potrebe prometa u mirovanju: promet u mirovanju potrebno je zadovoljiti za poslovni prostor po
u skladu ¢1.39. (skladista 6/1000m2) Odluke o donosenju GUP-a Grada Zagreba. ldejnim
projektom predvideno je izvodenje 6 parkirali$na mjesta na parceli objekta, ¢ime su potrebe
prometa u mirovanju zadovoljene.
- privodni teren - 22,0% (min 20%)
7. nafin i uvjeti prikljuenja gradevne estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu:
- Kolni i pjesacki pristup na ¢esticu osj
cestice ) .
- gradevina ¢e se prikljuditi na Javnu odvodnju, vodoopskrbu, elektroenergetsku mrezu sto je
a drzavie uprave u ocki 9. Izreke

guran je iz ulice Vugak na zapadnom dijelu gradevinske

odredeno su posebnim komunalnim uvjetima nadleznih tijel
OVog rjesenja.
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9, posebnt uviet
9.1, Posebm uvjet Kilasa: VIO-00-04-19-7500, Uznake: 3 130-1ng. T0O-hr.053-19-050-15-T500/2019M
od 13.01.2020. godine koje je 1zdala Vodoopskrba 1 Odvodnja, Tehnicki sekior, Sluzbe razvoja, Odjela
suglasnosti = Vodoopskrba
9.2. Posebni uvjeti Klasa: VIO-06-04-19-7507-SP, P.U. broj:19/15 1 1-a od 16.12.2019. godine koje je
izdala Vodoopskrba i Odvodnja, Tehnicki sektor, Sluzbe razvoja. Odjela suglasnosti - Odvodnja
9.3. Posebni uvjeti Klasa: 325-01/19-18/0007369, Urbroj: 374-25-3-19-2 od 13.12.2019.godine
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu
9.4. Elektroenergetska suglasnost (EES) broj: 400100-192605-0012 od 16.12.2019. godine koju je
izdao HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb
9.5. Posebni uvjeti gradenja Klasa: 214-02/19-03/9168, Urbroj: 511-01-361/1-20-2 od 02.01.2020.
godine, MUP, Ravnateljstvo civilne zastite Zagreb

sastavni su dio ove lokacijske dozvole.

1. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skiadu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog
plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16-prociséent tekst).

Prema odredbama navedenog plana, predmetna gradevna Cestica nalazi se prema kartografskom
prikazu “KoriStenje i namjena prostora* u zoni ,,gospodarske namjene™ (planska oznaka G). ( istoéni
dio k.¢. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povr$inama infrastrukturnih sustava-
prometnice), a prema kartografskom prikazu ., Uvjeti za koristenje, uredenje 1 zastitu prostora, Urbana
pravila® u zoni ..Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene™*(planska oznaka 2.10.)

IL Idejni projekt oznake T.D. 12-2019, Z.O.P. 12/19 iz studenog 2019. godine izraden po
ovl.arh. Reufu Drljevié, dipl.ing.arh. (broj ovladtenja A 1314), PROSTOR PROJEKT j.d.0.0.,
Zagreb, Divka Budaka 1 A, ¢iji je sastavni dio izvod iz geodetskog elaborata broj elaborata:
62/2018. 0od 23. svibnja 2019. koji je izraden po Nikoli Vukovi¢, ing.geod.iz GEO 74 d.o.c., Zagreb,
V. Ravnice 4 i kgji je podnesen na provedbu u Gradski ured za katastar i geodetske poslove pod

klasa: 935-07/19-02/816 od 15.11.2019., sastavni je dio ove lokacijske dozvole.

IK1. Na temelju ove lokacijske dozvole ne mozZe se zapoceti s gradenjem, vec je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji.

IVv. Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu 1/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene
i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za &ije je gradenje izdana gradevinska dozvola ako se
mijenjaju i/ifi dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke 1. izreke ove lokacijske dozvole.

V. Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomocnosti

ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.
Vazenje lokacijske dozvole se moze, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za jo§ dvije

TOTHTIC ARe SC TS tF PTOTHCIT T UV ettt EvIaeT th KAt 5 odrequaia Zakoa U ProstoTTToNT Ureaeu 1

drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

Obrazlozenje

BAUMIT d.o.0., Zagreb, Vucak 34 (OIB: 19470350321), zastupanog po PROSTOR PROJEKT
j.d.0.0., Zagreb, Divka Budaka 1 A, podnosi dana 30.01.2020. godine zahtjev za izdavanje lokacijske
dozvole za skladisne gradevine na dijelu k.¢.br 1681/1 k.o. PODSUSED, Zagreb, Vuéak bb.

Zahtjev je osnovan.

Podnositel) je uz zahtjev dostavio dokumentaciju propisanu odredbom ¢l. 127, Zakona o

2
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codine izraden po oviarh. Reufi Pirfjevie dinline (Groj ovlasicnja A 1314 PROSTOR
PROJEKT j.d.o.o. Zagreh. Divia Rudaka AL je sastavni dio izvod iz peadetskog

claborata broj elaborata: 62/2018. od 23, svibnja 2019. koji je izraden po Nikoli Vukowvié,
mg.geod.iz GEO 74 d.o.o.. Zagreb, V. Ravnice 4 i koji Je podnesen na provedbu u Gradski
ured za katastar i geodetske poslove pod klasa: 935-07/19-02/816 od 15.11.2019.

2. izjavu projektanta da je predmetni idejni projekt izraden u skiadu s prostornim planom

~Odlukom o donogenju Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik

Grada Zagreba 12/16)
3. posebne uvjete.

U provedenom postupku utvrdeno je slijedece:

I. Podnositel] je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom &1, 127. Zakona 0 prostornom uredenju,

kako je navedeno u togkama 1.- 3. ovog obrazloZenja

Utvrdeni su svi posebni uvjeti navedeni u t&.9. izreke ovog rjeSenja

3. Gradevna &estica odnosno gradevina ima pristup na prometnu povrSinu - ulica Vud&ak, te su potrebe
za parkirali$nim mjestima rieSenje na estici.

4. Gradevna &estica odnosno gradevina ¢e se prikljuciti na javni sustay odvodnje otpadnih voda, na
Jjavni kanal u ulici Vugak. v

5. Postoji moguénost priklju¢enja gradevne &estice odnosno gradevine na niskonaponsku elektriénu
mrezu u skladu s Elektroenergetskom suglasnosti (EES) navedenom pod to¢kom 9.4. izreke ovog

rjesenja.

o

Podnositelj je takoder dostavio izvadak broj ZK uloska 411 Stenjevec od 24.10.2019. za predmetnu
nekretninu, te punomoé od 15.03.2019.

Idejni projekt izraden je skladu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16-progi¥éeni tekst).

Prema odredbama navedenog plana, predmetna gradevna &estica nalazi se prema kartografskom
prikazu “Koristenje i namjena prostora u zoni »g0ospodarske namjene* (planska oznaka G), ( istodni
dio k.¢. br. 1681/1 k.o. PODSUSED koji se izdvaja nalazi se u povrSinama infrastrukturnih sustava-
prometnice), a prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana
pravila“ u zoni ,.Uredenje, zatita i urbana obnova kompleksa jedne namjene“(planska oznaka 2.10.).

Obrazlozenje uskladenosti idejnog projekta sa odredbama predmetnog prostornog plana:
Prema ¢l. 77. Odluke, detaljnim pravilima u zoni gospodarske namjene dozvoljava se gradnja novih
gradevina na gradevnim esticama najmanje povisine 1000m2, najveca izgradenost gradevne &estice
iznosi 50%, najmanji prirodni teren je 20% povriine gradevne Eestice i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja ulice, najvedi ki, za poslovnu Jje 2,0, visina i broj etaza gradevine odreduje se
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odluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice), gradevinski pravac u
skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih gradevina; najmanja udaljenost gradevine od
meda gradevne &estice je h/2, ali ne manje od 3,0 m osim od Jjavnoprometne povrsine i povriine
rezervirane za pro§irenje postojece ulice.

ldejni projekt planirane gradnje uskladen ie < nrethodna pavedentrpatametrma——kako—c
>4 T I; 3 J

navedeno u totkama I.1.-1.7. izreke ove lokacijske dozvole.

Radi pruzanja mogucnosti uvida u spis radi izja$njenja, kao stranke u postupku sukladno odredbi
¢l. 141.st.1. Zakona o prostornom uredenju pozivom od 16.03.2020. godine pozvani su vlasnici i
nositelji drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno grani¢e s predmetnom nekretninom,
Ministarstvo drzavne imovine, Zagreb, DeZmanova 10, DILJEXPORT, d.o.0., Zagreb. Ulica Zlatka
Sulentiéa 9, te Grad Zagreb- Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Zagreb, Trg
S. Radi¢a 1, obzirom na nemogucnost pristupanja uvidu u spis predmetna zbog proglasene pandemije,
poslan idejni projekt postom, te su isti pozvani da se u roku od 15 dana o¢ituju. Stranke - Ministarstvo

3 ;
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O1/720-03/300, URbrop251-03-02-20-2 od 01.07.2020. te istm daje suglasnost za 1izdavanje lokacijshe
dozvole.

A

imovinsko-pravine posiove timavinu grada, Zagreb. Tre 8. Radica T ocitovao se Zakljuckos

Stijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti za izdavainje lokacyske dozvole
sukladno odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ave
lokacijske dozvole

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove lokacijske dozvole moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb, roku od 15 dana od dana primitka ove lokacijske
dozvole.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom Uredu, uz upravnu pristojbu od
50,00 kn po T.br. 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17i37/17), sukladno Zakonu o upravnim
pristojbama (NN br. 115/16).

Pristojba na ovo rjeSenje prema T.br. 1.1 50.2. Tarife upravnih pristojbi, u iznosu od 10020,00
kn plaéena je upravnim biljezima nalijepljenim i ponistenim na podnesku i na racun broj HR342360000-
1813300007, u korist prora¢una Grada Zagreba.
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Dostaviti:

CL/)PROSTOR PROJEKT j.d.o.0., Zagreb, Divka Budaka 1 A
2. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Zagreb, Trg S. Radica |
3. Oglasna ploca (8 dana), ovdje
4. Sektor za postupak izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,

Zagreb, Park Stara Tresnjevka 1
5. Spis predmeta, ovdje




Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst, 94/17 - ispravak pro¢idéenog teksta) i ¢lanka 41.
tocke 34. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20,
3/21 1 11721 - proc¢idéeni tekst), Gradska skupitina Grada Zagreba, na 4. sjednici, 30. rujna
2021, donijela je

ZAKLJUCAK
o ukidanju statusa javnog dobra u opéoj uporabi

1. Utvrduje se da je trajno prestala potreba koristenja kao javnog dobra nekretnine
oznalene kao zk.C.br. 804/49, Vucak, pasnjak, povrsine 970 m?, upisane u zk.ul. 5257 k.o.
Stenjevec kao javno dobro.

2. Ukida se status javnog dobra u opéoj uporabi na nekretnini oznacenoj kao zk.¢.br.
804/49, Vucak, paSnjak, povriine 970 m?, upisanoj u zk.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao javno
dobro, radi formiranja nove gradevne &estice oznatene kao zk.&.br. 555/3 k.o. Stenjevec,
povriine 2856 m?, sukladno pravomocnoy lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-350-
05/20-001/26, URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020. za izgradnju skladisne
gradevine na dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vudak bb, i prijavnom listu br. 2 za
zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused.

3. Na temelju ovog zakljucka i prijavnog lista br. 2 za zemljisnu knjigu geodetskog
elaborata RN 75/2020 k.o. Podsused, Zemljignoknjizni odjel Op¢inskog gradanskog suda u
Zagrebu brisat e status javnog dobra u opéoj uporabi na zemljistu iz tocke 1. ovog zakljuc¢ka.

4. Ovaj ¢e zakljucak biti objavljen u Sluzbenom glasniku Grada Zagreba.
KLASA: 021-05/21-001/368

URBROJ: 251-01-03-21-5
Zagreb, 30. rujna 2021.




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLIJISTA

1. ZADATAK (CL. 67. st. 2. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. cestl'(.:? i katastarska op¢ina: Kbr. 1681/1 k.o. Podsused
(katastar zemljista)

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina :

(zemljigna knjiga) zk.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec

1.3. Ulica/trg i ku¢ni broj: Vucak
1.4. Dan vrednovanja: 23.11.2021.
1.5. Dan kakvoce: 23.11.2021.

2. SVRHA? (CL. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzi$ne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (¢l 45t
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

3.1. Kategorija: [] 3. kategorija
Cl. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 4. kat S 4.1 kat ..
nekretnina, NN 105/2015) I:l - Kategorija: -1. Kategorija

[4.2. kategorija
[ ]4.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: G

3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 1,2-2,0

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li
potrebno dostaviti i na adresu elektronicke poste, kontakti i sl.)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trzi$ne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-01/19-
01/699

5. OVLASTENJE* (Cl. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu

5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.0.

6.2. Adresa: Skrl¢eva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: ing-ekspert@ing-ekspert.com
Podnositelj zahtjeva: Pecat i potpis: ‘ Nadnevak:

ING EKSPERT d.o.o. m(j BKSQEY doo

Skrlceva 39, Zagre Zagreb, 23.11.2021.

018:99144587644

! Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007, Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacija i sl.

3 Koeficijent iskoristivosti (moze se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)
* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlasteni sudski procjenitelji
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Ing ekspert

ZAPRIMLJENO

REPUBLIKA HRVATSKA i 5 -12- 2021
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-

PRAVNE POSLOVE UR. BRO.J

KLASA: 940-01/21-030/961
URBROIJ: 251-19-02/02-21-3
Zagreb, 9. prosinca 2021.

ING }VEKSPERT d.o.o.
Skrléeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: Zemljiste k.¢. 1681/1 k.o. Podsused
- 1zvadak iz ZKC-a ID:29326
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine*, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti zemljista k.¢. 1681/1 k.o. Podsused.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Podsused Kovinska. Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: G
namjena , 1. kategorija, 1,2-2,0 mjera gradevinskog koristenja, dan vrednovanja 23.11.2021.

Za zahtjev 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade procjembenog
elaborata u ime i za raCun Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden placanja upravnih pristojbi
temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, br. 115/16).

S postovanjem

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec, mag.iur.

N Ay



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA iMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

~

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

DARIO SERER (74711026076)

ZatraZio/la

129326

ID lzvatka

R.BR.

3 4 5
: NEKRETNINE ! 2
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP Kp
KOVINSKA ULICA VUCAK, GRAD KOVINSKA ULICA KOVINSKA ULICA,
ADRES, 4 G g g g
3 A GRAD ZAGREB + GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz 6z Gz Gz (74
5 K. 573/52 804/37 556/16 626/5 626/12
<
=4
2
~
6 K.0 :% STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC STENJEVEC
3
s
&
N
7 POVRSINA 12 13775 1248 1579 740 1467
4
ZKWUL. (m?)
8 POVASINA L 13775 1248 1579 740 1467
PROMETU {m?)
9 SUVLASNICK! UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K& 2154/3 2123/1 1680/6 2121/1 2122/1
-
b
2
g
11 K.0, PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
12 NAMIENA G 3 G G G
13 KATEGORIIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORIA 1. KATEGORDA 1. KATEGORHA KATEGORIA
ZEMUISTA : o " : LK
=
ta Ki max 2 2 2
-
S E
g
ge Kin max 2 2 2 2 2
@
15 CIENA PO m? 864,55 1.379,50 885,00 1.141,24 1.141,24
POVRSINE {(KN/m?) ' e ' e i
16 CIIENA PO m? 117,00 184,29 117,32 154,06 154,06
POVR3INE (EUR/m?) ' g ' : !
PODLUEZE NAPLATI NE NE
POV !
17
UKUUCEN PDV ME NE
18 DATUM SKLAPARIA 11.07.2019 16.06.2021 08.12.2017 18.06.2019 18,06.2019
UGOVORA o o e - e
19 CJENOVINI BLOK PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED PODSUSED
KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA KOVINSKA
2 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACHA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACIA EVALUACHA

lod?2




Napomene:

w
z
o« Z
@ L K.E. NAPOMENA
g
&
o=
4 i : “F;;ézg;m ISTIM UG KUPUJU SE DVIE Z.K.€. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVIEMA K.C. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2
k& 2122/1 4 z < )
5 o LODSLSED ISTIM UG KUPUJU SE DVIIE Z.K.C. 1Z RAZLICITIH ULOZAKA KOJE ODGOVARAJU DVJEMA K.¢. UKUPNO KUPLIENO 2207 M2

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi VUCAK 0 odnosno na k.¢. 1681/1 k.o. PODSUSED, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku PODSUSED KOVINSKA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podru¢je zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/961

URBROJ: 251-19-02/02-21-2 IZRADIO/IZRADILA:
|vx>§KA SVELIC )/AKPZIé
M

ZAGREB, 9.12.2021.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljidte, GZ - gradevinsko zemljidte, SZ — Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuc¢a, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretezito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretezito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povr3ine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoriitavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 5portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Eportove (PPZ,PPGZ,PPPPO, PPUO/G), R4 - 3portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - suma isklju€ivo osnovne namjene, 51 -
Suma — gospodarska, 52 - Suma - zastitna Suma, $3 - Suma - Suma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mje3ovita hamjena - pretezito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javna i drustvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalna, D3 - javna i druitvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena - predskolska, DS - javna i drudtvena namjena — $kolska, D6 - javna i drutvena namjena - visoko uéilidte, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - javna i drudtvena
namjena —vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turistitka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauti¢ki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalilte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine — igraliste, 73 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 - (ZG) javne gradske povrine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (2G) groblje

20d2



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15129/16),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog vjestadenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obaVIJanJe
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje Ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestacenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem ZupamJ skog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rjeSenjem Trgovadkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaenja za navedene
stalne sudske vjestake.



S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis



