OBRAZLOZENJE

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, podneskom,
KLASA: 360-02/21-006/9, URBROJ: 251-13-11-1/010-21 od 21. ozujka 2022. podnio je zahtjev za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa radi izgradnje pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, na k.c.
4917/1 k.o. Dubrava, unutar podruc¢ja UPU-a Dubrava - Centar.

Temeljem dostavljene i prikupljene dokumentacije utvrdeno je sljedece:

- da je Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, za gradnju
pristupne prometnice na podrucju UPU Dubrava-Centar, od Dankovecke ulice prema zapadu, na k.¢. 4917/1 k.o.
Dubrava, izdao Lokacijsku dozvolu, KLASA: UP/I-350-05/21-001/189, URBROJ: 251-13-21-1/002-21-2 od 13.
svibnja 2021. (pravomoc¢na 25. svibnja 2021.) i Gradevinsku dozvolu, KLASA: UP/I-361-03/21-001/849, URBROJ:
251-13-22-1/036-21-19 od 22. prosinca 2021,

- da je na temelju citirane lokacijske dozvole izraden i od nadleznih tijela potvrden geodetski elaborat RN 58/2021
k.o. Dubrava,

- da u obuhvat predmetne izgradnje ulazi z.k.C. 2999/2, upisana u zk.ul. 11066, Dankovecka ulica, gospodarsko
dvoriste povrSine 1096 m2, gospodarsko dvoriste povrsine 789 m2, nadstre$nica povrSine 98 m2, gospodarska zgrada
povrsine 79 m2, gospodarska zgrada 60 m2, ukupne povrsine 2122 m2, vlasni§tvo drustva Ultima nekretnine d.o.o.
iz Zagreba, Ulica Karla Metikosa 2B, formirana Prijavnim listom za zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN
58/2021 k.o. Dubrava od z.k.¢. 2988/13, z.k.¢. 2988/21, z.k.¢. 2993/2, zk.¢. 2993/9, z.k.¢. 2998/6 i z.k.C. 2999/2, sve
k.o. GranesSina,

- da prema stanju u katastru odgovara k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, upisana u PL 12533 k.o. Dubrava, korisnik
Hortikultura d.d. iz Zagreba, Dankovecka ulica 3,

- da je uvidom u povijesni zk. ulozak broj 110661 k.o. GraneSina, vidljivo da je pod brojem Z-7972/2021 uknjiZzeno
pravo vlasnistva temeljem ugovora o kupoprodaji od 08.02.2020. i tabularne izjave od 08.02.2022., za korist drustva
Ultima Nekretnine d.o.o. Ulica Karla Metikos$a 2B (ranije drustvo Hortikultura d.d iz Zagreba, Dankovecka ulica 3),
- da je Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, dostavio
procjembeni elaborat iz veljade 2021. koji je izradilo drustvo Ing. ekspert d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39, za koje je
Procjeniteljsko povjerenstvo na 50. sjednici odrzanoj 17. studenoga 2021., utvrdilo da je izraden u skladu sa
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15),

- da trzisna vrijednost predmetne z.k.¢. 2999/2, povrSine 2122 m2, k.o. GraneSina, iznosi 351.715,44 eura odnosno
2.650.000,00 kuna (fiksni te¢aj konverzije 7,53450 kuna),

- da su Grad Zagreb i drustvo Ultima nekretnine d.o.o. iz Zagreba, kao osiguravatelj sredstava, sklopili Ugovor o
financiranju rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa za uredenje gradevinskog zemljista za izgradnju pristupne
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, unutar podru¢ja UPU-a
Dubrava-Centar, reg. br. 130/21-1I od 25. studenoga 2021. i Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista
za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, unutar
podrucja UPU-a Dubrava-Centar reg. br. 129/19-1I od 25. studenoga 2021., 1. kolovoza 2019., a kojim ugovorima je
utvrdeno da drustvo Ultima nekretnine d.o.o. planira izgradnju samostojeceg stambeno-poslovnog objekta na k.¢.
4917/9 k.o. Dubrava, unutar podru¢ja UPU-a Dubrava-Centar,

- da se navedenim ugovorima drustvo Ultima nekretnine d.o.o., obvezalo financirati troSkove rjeSavanja imovinsko-
pravnih odnosa radi formiranja parcele prometnice i troskove uredenja gradevinskog zemljiSta potrebnog za
izgradnju prometnice, a Grad Zagreb se obvezao placene troskove uredenja prometnice i vrijednost gradevinskog
zemljiSta priznati osiguravatelju sredstava u iznos komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden rjeSenjem o
komunalnom doprinosu za izgradnju samostojeéeg stambeno-poslovnog objekta na k.¢. 4917/9 k.o. Dubrava;

- da je ¢lankom 4. Ugovora o financiranju rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa za uredenje gradevinskog zemljista
za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, reg.
br. 130/21-11 od 25. studenoga 2021., propisano da ¢e Grad Zagreb placene troskove rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa odnosno plaéene troSkove vrijednosti gradevinskog zemljiSta, priznati osiguravatelju sredstava u iznos
komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden rjeSenjem o komunalnom doprinosu za izgradnju gradevine iz ¢l. 2. istog
ugovora do visine komunalnog doprinosa koji se odnosi na izgradnju objekata i uredaja komunalne infrastrukture, a
u slucajevima kada ukupni troskovi uredenja gradevinskog zemljista premaSuju iznos komunalnog doprinosa koji ¢e
biti utvrden za gradnju gradevine kojoj sluzi ta komunalna infrastruktura izgradnja koje nije predvidena Programom,



osiguravatelj sredstava ¢e bespovratno financirati razliku troSkova, sve sukladno ¢l. 46. Odluke o gradevinskom
zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pro¢iséeni tekst, 25/15, 5/18);

- da je Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, dostavio
izra¢un komunalnog doprinosa od 10. ozujka 2021., prema kojem se planirana stambeno poslovna gradevina nalazi u
II. zoni komunalnog doprinosa (108,00 kn/m3 za ukupno 38.425,00 m3), odnosno komunalni doprinos obracunat je
u ukupnom iznosu od 550.786,38 eura odnosno 4.149.900,00 kuna (fiksni tecaj konverzije 7,53450),

- da ¢e se konacni iznos komunalnog doprinosa za izgradnju stambeno poslovne gradevine na k.¢. 4917/9 k.o.
Dubrava, koje drustvo Ultima nekretnine d.o.o. planira izgraditi, utvrditi pravomoénim rjeSenjem kojeg ¢e izdati
Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,

- da je dopisom Klasa: 415-01/22-010/431 od 14. rujna 2022., Gradski ured za financije i javnu nabavu dostavio
oc¢itovanje da su uvidom u evidencije potrazivanja koja vode gradska upravna tijela, utvrdili da drustvo Ultima
nekretnine d.0.0. nema nepodmirene financijske obveze prema Gradu Zagrebu,

- da je na zapisnik sastavljen dana 19. rujna 2022., direktor drustva Ultima nekretnine d.o.o. Kristijan Mati¢ iz
Zagreba, Ulica Karla Metikosa 2B, u svezi rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa na zemljistu u obuhvatu izgradnje
pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, unutar podruéja
UPU-a Dubrava-Centar, izjavio da pristaje na sklapanje ugovora s Gradom Zagrebom po kupoprodajnoj cijeni
utvrdenoj procjembenim elaboratom iz veljage 2021. koji je izradilo drustvo Ing. ekspert d.o.o. iz Zagreba, Skri¢eva
39;

- da je Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, radi
ishodenja zakljucka o kupnji predmetnih nekretnina, dostavio ispunjene i potpisane obrasce o procjeni fiskalnog
ucinka (IPFU obrasci) s potpisanim pozitivnim misljenjem Gradskog ureda za financije , od 30. studenoga 2022.

Slijedom utvrdenih ¢injenica, u skladu sa ¢lankom 46. i ¢lankom 117. stavkom 4. Odluke o gradevinskom zemljistu
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - prociseni tekst, 25/15 i 5/18), predlaze se
Gradskoj skupstini Grada Zagreba donoSenje prilozenog Zakljucka.



