OBRAZLOZENJE

Drustvo BAUMIT d.o.0. iz Zagreba, Vucéak 34, iskazalo je interes za raspisivanjem javnog natjeCaja za prodaju
neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Zagreba radi formiranja nove gradevne Cestice oznacene
kao z.k.¢.br. 555/3 k.o. Stenjevec, povrSine 2856 m2, sukladno lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za obnovu,
izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, KLASA: UP/I-350-05/20-001/26,
URBROJ: 251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020., koja je pravomoc¢na 26. 8. 2020., a Cije vazenje je produzeno
rjeSenjem o produzenju vazenja lokacijske dozvole, KLASA: UP/I-350-05/22-01/241, URBROJ: 251-10-21-2/08-22-
3 od 30.8.2022., koje je pravomocéno 22.9.2022., za izgradnju skladiSne gradevine na dijelu k.¢.br. 1681/1 k.o.
Podused, Zagreb, Vucak bb i geodetskom elaboratu RN-75/2020 k.o. Podsused izradenom sukladno istoj.

Prijavnim listom br. 1 za katastar geodetskog projekta RN-75/2020 k.o. Podsused od dijela k.¢.br. 1681/1 k.o.
Podsused, povrSine 3550 m2, formirana je nova gradevna Cestica oznacena kao k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused,
povrsine 2856 m2.

Prijavnim listom br. 1 za zemlji$nu knjigu RN-75/2020 k.o. Podsused od dijela z.k.¢.br. 555 k.o. Stenjevec, povrSine
553 ¢hv formirana je nova z.k.¢C.br. 555/3 k.o. Podsused, povrSine 1886 m2 te od dijela z.k.¢.br. 804/1 k.o. Podsused,
povrsine 10851 m2 nova z.k.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec, povrsine 970 m2.

Prijavni listovi br. 1 za katastar i zemljiSnu knjigu geodetskog projekta RN-75/2020 k.o. Podsused provedeni su u
katastarskom operatu i u zemlji$noj knjizi Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu te je, obzirom da je z.k.C.br.
804/49 k.o. Stenjevec, povrSine 970 m2, bila uknjizena kao javno dobro u opcoj uporabi, sukladno Zakljuc¢ku o
ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi, KLASA: 021-05/21-001/368, URBROJ: 251-01-03-21-5 (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 24/21) koji je Gradska skupstina Grada Zagreba donijela na 4. sjednici, 30.9.2021., ukinut
status javnog dobra u opcoj uporabi na nekretnini oznacenoj kao z.k.¢.br. 804/49, Vucak, pasnjak, povr§ine 970 m2,
tada upisanoj u z.k.ul. 5257 k.o. Stenjevec kao javno dobro, radi formiranja nove gradevne Cestice oznacene kao
z.k.C.br. 555/3 k.o. Stenjevec, povrSine 2856 m2, sukladno lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno
uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, KLASA: UP/I-350-05/20-001/26, URBROJ:
251-13-21-2/008-20-13 od 21.7.2020., koja je pravomocna 26. 8. 2020., za izgradnju skladiSne gradevine na dijelu
k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, Vucak bb i prijavnom listu br. 2 za zemljisnu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020
k.o. Podsused, u zemlji$noj knjizi Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu brisan status javnog dobra na predmetnoj
nekretnini i uknjizeno pravo vlasnistva Grada Zagreba sukladno ¢emu je z.k.¢.br. 804/49 upisana u z.k.ul. 37253 k.o.
Stenjevec kao oranica, povrs§ine 970 m2 u vlasni$tvu Grada Zagreba.

Prijavnim listom br. 2 za zemlji$nu knjigu geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused od prijavnim listom br. 1
za zemlji$nu knjigu navedenog geodetskog elaborata formiranih z.k.¢.br. 555/3 k.o. Stenjevec, povrSine 1886 m2 i
z.k.C.br. 804/49 k.o. Stenjevec, povrsine 970 m2, formira se nova gradevna Cestica oznacena kao z.k.¢.br. 555/3 k.o.
Stenjevec, identi¢na nekretnini u katastarskom operatu oznacenoj kao k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, povrSine 2856
m2, formiranoj prijavnim listom br. 1 za katastar geodetskog elaborata RN-75/2020 k.o. Podsused.

K.¢.br. 1681/1, Vucak, pasnjak, povrSine 2856 m2, upisana je u posjedovni list 1494 k.o. Podsused kao korisni§tvo
Grada Zagreba.

Z.k.C.br. 555/3, Vucak, povrsine 1886 m2, upisana je u z.k.ul. 37191 k.o. Stenjevec kao vlasnistvo drustva BAUMIT
d.o.o. iz Zagreba, Vucak 34, dok je z.k.C.br. 804/49, Vucak, pasnjak 970 m2, upisana u z.k.ul. 37253 k.o. Stenjevec
kao vlasniStvo Grada Zagreba.

U postupku izdavanja prednje navedene lokacijske dozvole Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada
ocitovao se dopisom, KLASA: 350-05/20-02/74, URBROJ: 251-05-41/004-20-2 od 23. 4. 2020. da zemljiste od
kojeg se predlaze formirati nova gradevna Cestica, a koje se sukladno Odluci o donosenju Generalnog urbanistickog
plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16-prociseni tekst) te
pripadaju¢im kartografskim prikazima nalazi u zoni gospodarske namjene (G), gdje se primjenjuje urbano pravilo
(2.10) Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene, nije strategijski interes Grada Zagreba.



Vijec¢e Gradske Cetvrti Podsused — Vrapée Zaklju¢kom, KLASA: 024-08/22-02/137, URBROJ: 251-13-11-13-22-16,
donesenim na 11. sjednici, odrzanoj 21.4.2022., iskazalo je suglasnost s prijedlogom za prodaju zemljista oznacenog
kao k.¢.br. 1681/1 k.o. Podsused, odnosno z.k.¢.br. 804/49 k.o. Stenjevec.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ing ekspert d.o.o0. iz Zagreba, Skrl¢eva 39, izradio je
7.2.2022. Procjembeni elaborat utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina, Broj: 65/1220/2021, kojim je trzi$na
vrijednost nekretnine oznacene kao z.k.C.br. 804/49, k.o. Stenjevec, povrSine 970 m2, utvrdena u iznosu od
146.266,30 eura (150,79 eur/m2), odnosno 1.100.000,00 kuna (fiksni tecaj konverzije 7,53450) koji Procjeniteljsko
povjerenstvo na 18. sjednici, odrzanoj 26.5.2022. nije prihvatilo smatrajuéi da su trzi$ne cijene na navedenoj lokaciji
znatno viSe te je predlozilo sudskom vjeStaku da ponovno zatrazi izvadak iz ZKC-a na nacin da se prosiri obuhvat i
namjena K1 i K2, a koje je moguce realizirati u namjeni G. Sukladno navedenom, izradena je dopuna navedenog
Procjembenog elaborata od 23.8.2022., za koji je Procjeniteljsko povjerenstvo na 35. sjednici, odrzanoj 13.10.2022.,
utvrdilo da je izraden sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15), a prema kojem
trziSna vrijednost nekretnine oznafene kao z.k.C.br. 804/49, k.o. Stenjevec, povrSine 970 m2, iznosi ukupno
212.356,50 eura, odnosno 1.600.000,00 kuna, odnosno 1652,80 kn/m2 (220,08 eur/m2) (fiksni te¢aj konverzije
7,53450).

Clankom 391. stavkom 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15-prociséeni tekst i 94/17)
propisano je da nekretninu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave i jedinica podruéne (regionalne) samouprave
tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili na bilo koji drugi nacin njome raspolagati samo na osnovu
javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako zakonom nije druk¢ije odredeno.

Clankom 41. to¢kom 5. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20, 11/21-
proc¢isceni tekst i 16/22) propisano je da Gradska skupstina odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina
te drugom raspolaganju imovinom Grada Zagreba koje ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te
drugom raspolaganju imovinom Grada Zagreba, odnosno koje je pojedina¢na vrijednost vec¢a od 1.000.000,00 (jedan
milijun) kuna.

Clankom 54. stavkom 3. Odluke o gradevinskom zemljidtu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13 i 16/14, 26/14,
2/15, 5/15-prociséeni tekst, 25/15 i 5/18) propisano je da o raspisivanju i nacinu provodenja javnog natjecaja
odlucuje nadlezno tijelo.



