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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-744/2020
Zagreb, 27. srpnja 2020.

RJESENJE

Zupanijski sud u Zagrebu. Zamjenica predsjednika suda, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva
Sanje Loina Matangevi¢, temeljem ¢1. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19), u vezi s ¢l. 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14,
123/15,29/16 1 61/19),

rije§ioje

Sanja Loina Matandevi¢ (OIB 10183291096), dipl.ing.arh. iz Zagreba, Stenjevec 31,
imenuje se stalnom sudskom vjeStakinjom za ARHITEKTURU, GRADITELJSTVO I
PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Dana 20. srpnja 2020. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Sanje Loina Matancevi¢ za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju prilozenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva
rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-825/16 od 5. srpnja 2016. imenovana stalnom
sudskom vjestakinjom za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine, te
da nije podnijela zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s ¢lankom 12. st. 2. Pravilnika, odnosno
najkasnije 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana.

S obzirom na navedeno, sukladno ¢lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
podnositeljica zahtjeva nije duzna polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti,
drZavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti stru¢nu obuku niti dati prisegu.

Nakon 3to je utvrdeno da imenovana ispunjava uvjete 4z ¢l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjeStacima, rijeSeno je kao u izreci.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 1697/2019
Zagreb, 27. sijecnja 2020.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe
PRAVOKUTNIK d.o.0., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16 1 67/18),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba PRAVOKUTNIK d.o.0. (OIB 95499898768) sa sjedistem u
Zagrebu, Stenjevec 31 ispunjava uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
("Narodne Novine" 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podru¢ja arhitekture, graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podruc¢ja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje Ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba Pravokutnik d.o.o., podnijela je zahtjev za odobrenje obavljanja poslova
sudskog vjestacenja iz podrucja arhitekture, graditeljstva i procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Pravokutnik d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeitaenja, rjeSenje Zupanijskog suda u
Zagrebu o imenovanju Sanje Loina Matanevi¢ stalnim sudskim vjeStakom za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je
vidljivo da je navedena vjestakinja zaposlena u Pravokutnik d.o.o.. te ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja za navedenu pravnu osobu.

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.
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1.0. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI PROCJENITELJA

Izjavljujem kako sam ovu procjenu izradila nepristrano i neovisno, u skladu s
vazecim zakonskim i podzakonskim aktima, pravilima struke i vazec€im standardima,
a dostupnim podacima koristila sam se u dobroj vjeri te donijela odluke iskljucivo

temeljem objektivnih pokazatelja i propisa, bez utjecaja bilo &ijih osobnih interesa.

Sanja Loina Matancevic, dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina
7AW, GRp o
f/y \"‘tf.-‘“.\,

2.0. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

= Zakon o gradnji (NN 153/2013)

= Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/14)

= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

= Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00,129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

= Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

= Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14)

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15); u daljnjem tekstu: Zakon

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15);

= u daljnjem tekstu: Pravilnik

= Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

= Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1m?2 etalonske gradnje (NN 59/10)

= Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01,
26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 153/09, 49/11, 84/11, 90/11)

= Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/2010)

= Bilten - Standardna kalkulacija radova u visokogradniji, IGH

= Sluzbeni glasnik Grada Zagreba, razni brojevi

= Z.Uhlir, B. Majgica, Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb 2016.
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3.0. ZADATAK

Zakljuckom Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove
Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, po prijedlogu Grada Zagreba, Sektora za
zastupanje Grada, Sluzba za zastupanje u upravnim postupcima imenovana
sam vjeStakom u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine,
a koja se nalazi u obuhvatu rekonstrukcije dijela Sarajevske ulice u Zagrebu s
komunalnom infrastrukturom i tramvajskom prugom od Avenije Dubrovnik do
ranzirnog kolodvora sukladno pravomoc¢noj Lokacijskoj dozvoli broj 3/2018,
KLASA: UP/I-350-05/2017-001/230 od 17.02.2018. i u skladu s Parcelacijskim
elaboratom RN 22/2019 k.o. JakuSevec i RN 42/2019 k.o. Zaprudski Otok.
Pozvana sam izraditi procjenu vrijednosti na zemljiStu oznake:

- zk.C.br. 27, dvoriste i oranica Sarajevska ulica ukupne povrsine 1231 m?
upisana u zk.ul. 652 k.o. JakuSevec, a koja prema katastru odgovara k.¢.br. 106,
Sarajevska cesta, kuca br. 9, dvoriSte i oranica povrSine 1231 m? upisana u
posjedovni list 356 k.o. JakuSevec.

4.0. NALAZ

4.1. OPCE INFORMACIJE

PODACI I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

OPCINSKI SUD/ Zagreb

ZK.UL./ 652 K.O. JAKUSEVEC

PODULOZAK -

ZK.C./ 27

OPIS/ DVORISTE | ORANICA SARAJEVSKA

ULICA — 1231 m?

VLASNIK/ 1/3 PROTULIPAC STJEPAN, Zagreb,
Bukovacka cesta 179
1/3 PROTULIPAC JURAJ, Zagreb,
Ulica B. Busica 3
1/3 PROTULIPAC MARIJA, Zagreb,

Hrelicka 80
TERETI/
PODACI IZ POSJEDOVNOG LISTA
URED ZA KATASTAR/ Zagreb
POSJEDOVNI LIST BR./ 356
K.O./ JAKUSEVEC
K.C.BR./ 106
pra
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OPIS/ SARAJEVSKA CESTA, KUCA BR. 9,
DVORISTE | ORANICA — 1231 m?

UPISANA OSOBA/ 1/3 PROTULIPAC MARIJA, Zagreb,
Hrelicka 80 (suvlasnistvo)
1/3 PROTULIPAC STJEPAN, Zagreb,
Bukovacka cesta 179 (suvlasnistvo)
1/3 PROTULIPAC JURAJ, Zagreb,
Ulica B. Busi¢a 3 (suvlasnistvo)

4.2, PODACI O OCEVIDU

DATUM PROCJENE VRIJEDNOSTI/ 09.07.2020.

DATUM PROCJENE KVALITETE/ prije 1971.

DATUM OCEVIDA/ 09.07.2020.

O OCEVIDU/ Obavljen je pregled predmetne nekretnine na licu

mjesta. Geodet je identificirao predmetnu €esticu.

NA OCEVIDU PRISUTNI/ Mario Mandruri¢, voditelj postupka
Petra Matkovi¢ za Grad Zagreb
Ivan Pribani¢, sudski vjestak geodetske struke
Snjezana Martini, sudski vjestak za procjenu
poljoprivrednog zemljista
Sanja Loina MatancCevic, sudski vjestak za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina
Stjepan Protulipac
Miro Protulipac, sin Juraja Protulipca

4.3. PODACI O NEKRETNINI
Uvidom u prilozenu dokumentaciju i o€evidom na terenu utvrdila sam:

- zk.C.br. 27, dvoriste i oranica Sarajevska ulica ukupne povrsine 1231 m?
upisana u zk.ul. 652 k.o. JakuSevec, a koja prema katastru odgovara k.¢.br. 106,
Sarajevska cesta, kuca br. 9, dvoriSte i oranica povrSine 1231 m? upisana u
posjedovni list 356 k.o. JakuSevec. Predmetna Cestica u naravi predstavlja
obiteljsku ku¢u s pomoénim objektima te oku¢nicom u cijelosti ogradenom. DvoriSna
ograda sastoji se od o metalnih stupova na betonskom parapetu s ispunom od
ZiCanog platana na jugu, istoku i sjeveru dok se na zapadu sastoji od betonskog
parapeta sa betonskim stupovima i metalnom ispunom (s vanjske strane dodan Alu

profilirani lim) unutar koje se nalazi metalna pjeSacka i kolna ograda pokretana
elektromotorom.
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5.2.  LOKALNI POLOZAJ

.

GRAD ZAGREB

*ZAGREBACKA ZUPANIJA

Sojmis,
IMigny Cesty

-y i\
sonkoviceyg, s o

Micevec

Predmetna nekretnina nalazi se u gradskoj Cetvrti Novi Zagreb Istok (k.o.

Jaku$evec). Cestice u neposrednoj blizini preteZito su mjeSovite namjene, zastitne
zelene povrsine te gospodarske namjene - poslovne.
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5.3.  NEKRETNINA U TRENUTKU VREDNOVANJA

PROMETNA POVEZANOST/
Predmetna Cestica ima pristup s javne prometne povrSine — Sarajevske ceste.

SADASNJE KORISTENJE/

- zk.C.br. 27, dvoriSte i oranica Sarajevska ulica ukupne povrSine 1231 m?
upisana u zk.ul. 652 k.o. JakuSevec, a koja prema katastru odgovara k.¢.br. 106,
Sarajevska cesta, kuc¢a br. 9, dvoriSte i oranica povrSine 1231 m? upisana u
posjedovni list 356 k.o. JakuSevec. Predmetna Cestica u naravi predstavlja
obiteljsku ku¢u s pomoénim objektima te oku¢nicom u cijelosti ogradenom. DvoriSna
ograda sastoji se od o metalnih stupova na betonskom parapetu s ispunom od
ZiCanog platana na jugu, istoku i sjeveru dok se na zapadu sastoji od betonskog
parapeta sa betonskim stupovima i metalnom ispunom (s vanjske strane dodan Alu
profilirani lim) unutar koje se nalazi metalna pjeSacka i kolna ograda pokretana
elektromotorom.

PREMA ODLUCI O DONOSENJU GUP-a GRADA ZAGREBA
(SL.GL. GRADA ZAGREBA 16/07, 08/09, 07/13, 12/16)

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu GUP-a Grada Zagreba.

Prema namjeni k.C.br. 106 k.o. JakuSevec nalazi se unutar koridora planirane
prometnice. Definirana je urbanim pravilom 2.7. - Uredenje i obnova prostora niske
gradnje - prostori: Skorpikova ulica - zapad, Doniji Stenjevec, Ciglenica, TreSnjevka
- centar, Ravnice, Konjs€inska ulica, Kajzerica, Otok, Hrelji¢ - jug, JakuSevec, Klara,
Blato, Stari Botinec, PodbreZje, Horvatovo naselje, Remetinec - LaniSte i drugi
prema grafiCkom prikazu.

Clanak 74. Odluke o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba

Op¢a pravila:

- obnova i dovrSetak naselja omogucéavanjem promjena oblika i veli¢ine gradevnih
Cestica, gradnjom novih gradevina, interpolacijom, rekonstrukcijom i postupnom
zamjenom trosnih gradevina;

- oCuvanje elemenata identiteta naselja;

- podizanje standarda naselja rekonstrukcijom postojece i gradnjom nove uli¢ne mreze
i komunalne infrastrukture, te osiguravanjem prostora za pratece sadrZaje;

- na zahvate u prostoru u zasti¢enim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom
prostoru primjenjuju se i odgovaraju¢e odredbe iz tocke 9. Mjere oCuvanja i zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara, ove odluke.

Detaljna pravila:

a) u zoni stambene i mjeSovite namjene

- gradnja novih samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;

- najmanja povrSina gradevne Cestice je 500 m2 za samostojeéu, 300 m2 za
poluugradenu, 180 m2 za ugradenu gradevinu;

- najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za samostojecu, 40% za poluugradenu,
a 50% za ugradenu gradevinu;

- najvedi ki 1,2;

pra
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- najmaniji prirodni teren je 20% povrsine gradevne Cestice, hortikulturno ureden;

- najveca visina je Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao
potkrovlje;

- najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici, druge
namjene prema normativima ove odluke;

- pomocéne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine;

- U mjeSovitoj pretezito stambenoj namjeni u Novom Zagrebu pomocne gradevine
poslovne namjene grade se odvojeno od glavne gradevine s time da je najveci ukupni
GBP pomocnih gradevina na parceli 150 m2 ;

- udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od regulacijske linije ulice je najmanje
3,0 m, iznimno moZe i manje u skladu s kontinuiranim gradevnim pravcem postojecih
gradevina;

- najmanja udaljenost gradevine od mede gradevne Cestice je 3,0 m;

- rekonstrukcija na €esticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima
za novu gradnju s tim da se postojeci parametri veci od propisanih mogu zadrzati, ali
bez povecanja;

- rekonstrukcija i interpolacija na gradevnim ¢esticama manjim od propisanih za novu
gradnju, uz uvjet da je najveci ki 1,2, najveca visina Cetiri nadzemne etaze, pri ¢emu se
Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje; udaljenost gradevina od mede susjedne gradevne
Cestice je postojeca, ali ne manja od 1,0 m, postoje¢a udaljenost manja od navedenih
moze se zadrzati; udaljenost gradevina od mede za interpolaciju i za poslovnu glavnu
i pomoc¢nu gradevinu ne moze biti manja od 3,0 m; potreban broj PGM-a osigurati na
gradevnoj Cestici; drugi lokacijski uvjeti nisu ograni€eni; u rekonstrukciji postojeci ki i
visina, veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez poveéavanja;

- iznimno, na potezu mjeSovite namjene uz produzenu Vatikansku ulicu u Klari, uz Ulicu
Republike Njemacke u Otoku, uz Sarajevsku i Vatikansku ulicu u JakuSevcu, uz Aveniju
V. Holjevca, na prostoru Klare zapadno od Avenije Veceslava Holjevca, te na prostoru
Remetinca i Blata najmanja povrSina gradevne Cestice je 1000 m2 ; najveca
izgradenost je 40%, najveci kin 2,0; visina gradevine izmedu tri i Sest nadzemnih etaza,
pri Eemu se Sesta etaza oblikuje kao potkrovlje; na zahvate rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje i interpolacija na gradevnim Cesticama manjim od prethodno propisanih
primjenjuju se detaljna pravila iz ovog ¢lanka;

o
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PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA" | ,URBANA PRAVILA“ PREMA GUP-u

Detaljne informacije za sloj: Promet 20

PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,PROCEDURE" PREMA GUP-u

‘GLAVNA GRADSKA ULICA

GRADSKA ULICA

KORIDORI JAVNO PROMETNIH
POVRSINA

BICIKLISTICKA STAZA
PRUGA TRAMVAJAT LAKOSINSKE

LIEZNICE
PODZEMNA DIONICA (CRTKANA
LINIIA)
ZICARA - PLANIRANA
ALTERNATIVNATRASA
PIESACKE POVRSINE

ZELJEZNICKA PRUGA -
MAGISTRALNA GLAVNA

ZELJEZNICKA PRUGA - 1. REDA

ZELJEZNICKA POSTATA
KOLODVOR — PUTNICKI (
MEDUNARODNI I MEBUMJESNI )

KOLODVOR - PUTNICKI (
MEDUMIESNI )

OSTALI KOLODVORI (1-
RASPOREDNI, 2- RANZIRNI , 3-
TERETNI 4- KONTEINERSKI,, 5-
POSLOVNI, 6- LOKOTERETNI )

BENZINSKA POSTAJA -~ POSTOJECA
BENZINSKA POSTAJA - PLANIRANA
HELIDROM

ROBNO TRANSPORTNO SREDISTE

AUTOBUSNI KOLODVOR
POVRSINA INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

REZERVACUA! PROSIRENJA
POSTOJECE ULICE

31jn eAa31n060[e)
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6.0. ODREDPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
6.1. 1ZBOR METODA PROCJENJIVANJA

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) izabrana je poredbena metoda za
procjenu vrijednosti nekretnine, dok su podaci uporabljeni u odabranoj metodologiji
preuzeti iz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz istog cjenovnog bloka kao i
predmetna nekretnina, a koji je izdao Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i
imovinu Grada, Sluzbe za vrednovanje nekretnina (KLASA: 940-01/20-030/655 od
03.09.2020. za nekretnine u neposrednoj blizini procjenjivane nekretnine).

Poredbena metoda — primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza
kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih
prostora.

Poredbenom metodom trziSna vrijednost nekretnina odreduje se iz najmanje tri
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.

Meduvremensko izjednacCenje je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do
kojih dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tijekom
vremena pomocu indeksnih nizova.

Interkvalitativno _izjednacenje je postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti
poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno
poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi zbog razlika
u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet
procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomocéu koeficijenata za
preracunavanije.

Koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike
u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izraCunatih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

Nuzni podaci su podaci za procjenu vrijednosti nekretnine koji se izvode na temelju
dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena
uzimaju¢i u obzir opcCe vrijednosne odnose, a primarno obuhvacdaju stope
kapitalizacije, koeficijente za prilagodbu, indeksne nizove, koeficijente za
preracunavanje i poredbene pokazatelje za izgradena zemljista.

pra
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6.2. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina utvrdeni su prema podacima Drzavnog
zavoda za statistiku temeljenih na kretanju prosje€nih trziSnih cijena stambenih
nekretnina, ukljuCuju¢i i zemljiSta, te prema podacima iz lzvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena nekretnina za podruCje u cjenovnom bloku JakuSevec

Sarajevska.
I
PRIOPCENJE uuwazs~ FIRST RELEASE

CROATIAN BUREAU OF STATISTICS

ZAGREB, 10. srpnja 2020. BR0J13.1.2/3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA ZA PRVO TROMJESECJE 2020.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u prvom tromjesedcju 2020.
u odnosu na cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 2,7%. U odnosu na prvo tromjesecje
2019. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 9,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na €etvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 0,7%,
a u odnosu na prvo tromjesecje 2019. u prosjeku su nize za 1,2%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019. u prosjeku su viSe za 3,2%, a u odnosu na prvo
tromjesedje 2019. u prosjeku su vise za 10,5%.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesec¢ju 2020. u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2019. u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 2,5% i za Jadran za 4,2%, dok su za Ostalo u prosjeku nize za
0,3%. Cijene stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2019. (na godiSnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb viSe za 12,6%, za Jadran za 5,7% i za Ostalo za 8,7%.

1. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE
HOUSE PRICE INDICES, RATES OF CHANGE

| =1l 2020." 1. = 11l. 2020. 1. = 1ll. 2020.
@ 2015. X.=XII.2019. I.=111. 2019.
Indeks cijena stambenih objekata - 128,25 2,7 9,1 House price index - total
ukupno
Novi stambeni objekti 107,69 -0,7 -1,2 New dwellings
Postoje¢i stambeni objekti 132,12 3,2 10,5 Existing dwellings
Grad Zagreb? 140,79 2,5 12,6 City of Zagreb?
Jadran? 125,39 4,2 57 Adriatic coast?
Ostalo? 109,31 0,3 8,7 Other?

1) Indeksi (od prvog tromjesecja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
1) Indices (since the first quarter of 2017, the reference period for indices has been 2015 = 100).

pra
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METODOLOSKA OBJASNJENJA

Pravna i metodolosSka osnova

Pravna osnova za izraCun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirani su
Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim
indeksima potrosSackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe
Vije¢a (EZ) br. 2494/95 i Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za
provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potro$ackih cijena u vezi s
utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasniStvu stanara od 1. veljaée 2013. Prema
navedenoj Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena
stambenih objekata na nove i postoje¢e stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska
podrugja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. IzraCun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s
metodoloSkim smjernicama Eurostatova priru¢nika "Priruénik o indeksima cijena stambenih
nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kupila
ku¢anstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiSta uklju¢ena je u
trzidnu cijenu.

Indeks obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuéa i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera je vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih
prethodne godine. Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg
tromjesedja prethodne godine.

Metoda izraCuna indeksa

IzraGunavanije pocinje izraCunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih
modela, €ije su varijable definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih
objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju standardne time-dummy hedonisti¢ke
regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima
stambenih objekata, za izradun se primjenjuje tzv. rolling window time dummy hedonisti¢ka regresija.
Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.

Objavljuje i tiska Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.
Published and printed by the Croatian Bureau of Statistics, Zagreb, llica 3, P. O. B. 80
Telefon/ Phone: +385 (0) 1 4806-111, telefaks/ Fax: +385 (0) 1 4817-666

Odgovara ravnatelj Marko Kristof.
Person responsible: Marko Kristof, Director General

Priredile: Jasminka Stancié, Ninoslava Podnar i Sanja Jurleka
Prepared by: Jasminka Stanci¢, Ninoslava Podnar and Sanja Jurleka

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine (unutar mikrolokacije) utvrdit ¢e se na
temelju usporedbe ostvarenih kupoprodajnih cijena u cjenovnom bloku u kojem se
nalazi procjenjivana nekretnina, kakvoce na dan vrednovanja i kategorije zemljista.
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6.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA — ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC
- ZemljiSnoknjizna Cestica br. 27 k.0. JakuSevec nalazi se prema Odluci o donoSenju
GUP-a Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 08/09, 07/13, 12/16) unutar
koridora prosirenja postojece prometnice i u naravi predstavlja obiteljsku kucu s okucnicom.

A Ckainlical
Vankans%

£311n enarinoboled

PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA" | ,URBANA PRAVILA* PREMA GUP-u

- Uvidom u kartografski prikaz ,KoriStenje i namjena prostora“ GUP-a 2003. razvidno
je da se predmetna éesticyalazi ‘unutar koridora ucrtane prometnice.
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PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA® | ,URBANA PRAVILA* PREMA GUP-u 2003.

- Uvidom u kartografski prikaz ,KoriStenje i namjena prostora“ GUP-a 1996. razvidno
jeda se_predmetna Cestica nalazi unutar korldora planlrane Rrometnice.

ul!
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PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,,KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA [ ,,URBANA PRAVILA® PREMA GUP -u 1996

- Uvidom u kartografski prikaz ,Koristenje i namjena prostora“ GUP-a 1986. razvidno je
da se predmetna Cestica nala2| unutar korldora planirane prometnice.

PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,,KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA | ,,URBANA PRAVILA* PREMA GUP-u 1986.
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- Uvidom u kartografski prikaz ,KoriStenje i namjena prostora“ GUP-a 1971. razvidno
je da se predmetna Cestica nalazi ve¢im dijelom unutar mjeSovite namjene (oznaka 1), a
manjim dijelom unutar koridora planirane prometnice.
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PREMA KARTOGRAFSKOM PRIKAZU ,KORISTENJE | NAM

8 SN T B
JENA PROSTORA® | ,URBANA PRAVILA* PREMA GUP-u 1971.

- Uvidom u zra¢ni snimak 1968. razvidno je da predmetna nekretnina predstavlja
izgradeno zemljiSte uz Sara'evku cestu.

(0
JAKUSEVEG

ZRACNI SNIMAK 1968.
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DETALJNI LIST, 1959.

DETALJNI LIST, 1959. - uve¢ano
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\ |
(izvor: GEOSISTEM d.o.0., VIROVITICA, Parcelacijski elaborat RN 22/2019 K.O. Jaku$evec)

- Obzirom da se radi o buducoj povrsini javne namjene prema ¢l. 46 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, kao dan kakvoce uzima se trenutak koji je prethodio
isklju€enju zemljiSta buduce javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja (nacelo
prethodnog ucdinka). Dan kakvocée odreden je prije stupanja na snagu Odluke o
donoSenju GUP-a Grada Zagreba iz 1971. godine. Prema zraCnhom snimku iz 1968.
razvidno je da predmetna nekretnina predstavlja izgradeno zemljiste. 1z navedenog
proizlazi da se dio zemljiSnoknjizne Cestice koja je predmet ovog postupka nalazi
unutar podruCja mjeSovite/stambene namjene te ulazi u |. kategoriju zemljiSta
(prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15).
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6.3.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM ZA
ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC

Iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena koiji je izdan u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti
za predmetnu nekretninu, a koja se nalazi u cjenovnom bloku JakuSevec Sarajevska,
razvidno je da se cijene kre¢u od 135,00 €/m? — 159,31 €/m? za I. i II. kategoriju zemlji$ta
te da su transakcije ostvarene u razdoblju od 2016. do 2020. godine.

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Kategorija lzvor
. . Nadnevak Vrsta . .
Redni broj .. . . . zemljista kupoprodajne
. Povriina | Kupoprodajna sklapanja |gradevinskog N . . . o
transakcij Adresa .. 2 ) s . (¢l. 10. Cjenovni blok/ulica cijene
Cestice cijena€/m kupoprodajno | koristenja L X
e ) Pravilnika (izvadak/eNekr
g ugovora (namjena) .
) etnine ID PN)
1 KRAMARICI, 135,00 € 15.6.2020 M1 1. HRELIC NASEUJE izvadak
GRAD ZAGREB
2 KRAMARICI, 135,00 € 10.6.2020 M1 1 HRELIC NASELJE izvadak
GRAD ZAGREB ! e :
3 HAVIDICEVA ULICA, GRAD 159,31 € 28.8.2019 M1 1. HRELIC NASEUE izvadak
ZAGREB
KAMENARKA, GRAD x .
4 153,11 € 28.9.2017 M1 2. JAKUSEVEC SARAJEVSKA izvadak
ZAGREB
KAMENARKA, GRAD " )
5 153,11 € 28.9.2017 M1 2. JAKUSEVEC SARAJEVSKA izvadak
ZAGREB
KAMENARKA, GRAD x .
6 1562 136,30 € 30.12.2016 M1 1. JAKUSEVEC NASEUE izvadak
ZAGREB
ObiljeZja koja utjecu na vrijednost
procijenjivane katastarske Cestice
Povrsina: 1231
Vrsta. GZ
Mjera: Ki=1,2
Kategorija: 1.
Lokacija: k.o. JakuSevec
Dan vrednovanja: 09.07.2020.
GRUBO CISCENJE IZVATKA
Mjera
.. Nadnevak Vrsta ! ,
Povrdina . . . gradevinskog "
R. Kupoprodajna sklapanja gradevinskog r . Kategorija . X X
i Adresa katast. 2 R . koristenja . Cjenovni blok/ulica
broj Y L. cijena €/m kupoprodajnog | koristenja L zemljista
Cestice . (koeficijent
ugovora (namjena) |. . .
iskoristivosti)
KRAMARICI,
1 GRAD ZAGREB 566 135,00 € 15.6.2020 M1 1,2 1. HRELIC NASELJE
KRAMARICI,
2 GRAD ZAGREB 566 135,00 € 10.6.2020 M1 1,2 1. HRELIC NASELJE
HAVIDICEVA ULICA,
3 GRAD ZAGREB 68 159,31 € 28.8.2019 M1 1,2 1. HRELIC NASELJE
4 MG, G 95 153,11 € 28.9.2017 M1 2,0 2. JAKUSEVEC SARAJEVSKA
ZAGREB
5 MR ER 235 153,11 € 28.9.2017 M1 2,0 2. JAKUSEVEC SARAJEVSKA
ZAGREB
6 KAMEEIAA(?:Q’BGRAD 1562 136,30 € 30.12.2016 M1 1,2 1. JAKUSEVEC NASELJE

Transakcije broj 4. i 5. iskljucit ¢u iz daljnje analize buduci da su razli¢ite kategorije zemljista te
razliCite mjere gradevinskog koriStenja.
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MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE - PRILAGODBA TRZISTU
(REVALORIZACIJA CIJENA)

* ii *
X Povrsina Kupoprodajna Nadnev.ak ICSN*na fian Bazni indeks Korekcijski| Meduvremenski
Redni , sklapanja sklapanja nadan . N
. Adresa katastarske cijena : . . faktor izjednacena
broj . . 2 kupoprodajnog | kupoprodaje | vrednovanja - )
Cestice €/m =(B)/(A) cijena €/m
ugovora (A) (B)
1 KRAMARICI, 566 135,00 15.6.2020 136,7 136,7 1,00 135,00
GRAD ZAGREB
2 KRAMARICI, 566 135,00 10.6.2020 136,7 136,7 1,00 135,00
GRAD ZAGREB
3 HAVIDICEVA ULICA, 68 159,31 28.8.2019 136,7 136,7 1,00 159,31
GRAD ZAGREB
6 KAMENARKA, 1562 136,30 30.12.2016 110,1 136,7 1,24 169,23
GRAD ZAGREB
* jzvor: Tabela Il, god. Indeksni nizovi za zemljista na podruc¢ju GUP-a grada Zagreba i Sesveta u razdoblju od 2012-2019
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Mjera Mjera Koeficijent za
. ici z
. .. Meduvremenski gradevinskog gradevinskog . ! . Meduvremenski i
Redni Povrsina |._. Y .. " ) " i preraCunavanje| o
. Adresa .. izjednacena cijena koristenja koristenja . interkvalitativno
broj Cestice 2 L (Prilogbr. 11 | .. . .
€/m (poredbene (procijenjivana e izjednadenacijena
. . Pravilnika)
nekretnine) nekretnina)
1 KRAMARIC, 566 135,00 1,2 1,2 1,00 135,00 €
GRAD ZAGREB ! ’ ! ’ !
2 KRAMARICI 566 135,00 1,2 1,2 1,00 135,00 €
GRAD ZAGREB ! ’ ! ’ !
HAVIDICEVA ULICA,
3 68 159,31 1,2 1,2 1,00 159,31€
GRAD ZAGREB
6 KAMENARKA, GRAD 1562 169,23 1,2 1,2 1,00 169,23 €
ZAGREB ! ’ ! ’ !
pra
Vo . .
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STATISTICKA OBRADA | 1IZRACUN

. . | Meduvremenskii
) Povrgina Nadnevak | poprodajna | Meduvremenski | o ) Odstupanje | Kvadrat
Redni sklapanja " . . - interkvalitativno |Odstupanje od ) _
R Adresa katastarske i Cijena izjednacena cijena|. N . i od prosjeka | odstupanja
broj Y kupoprodajnog 2 2 izjednacena cijena| prosjeka u % X
Cestice €/m €/m 2 (apsolutno) | (apsolutnih)
ugovora €£/m
1 KRAMARICI, 566 15.6.2020 135,00 € 135,00 € 135,00 9,8% 214
GRAD ZAGREB
2 KRAMARICI, 566 10.6.2020 135,00 € 135,00 € 135,00 9,8% 214
GRAD ZAGREB
3 HAVIDICEVA ULICA, 68 28.8.2019 159,31 € 159,31 € 159,31 -6,5% 94
GRAD ZAGREB
6 KAMENARKA, GRAD 1562 30.12.2016 136,30 € 169,23 € 169,23 -13,1% -19,6 384
ZAGREB
Uvjeti pravila: | zadovoljava | zadovoljava
pravilo prawvilo 2-
odstupanja < sigma
30%
Prosjeéna cijena (€/m?):| 149,63 € 906
Standardno odstupanje (*): 8,7 5,81%
Pravilo dva-sigma (%): 17,4
Vrsta PovrSina (m2) Jedini¢na cijena Jedini¢na cijena
Gradevinsko
zemljiSte 1,00 149,63 € 1.129 kn

6.3.2. PROCJENA NAKNADE ZA GUBITAK PRAVA ZA
ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC
(¢lanak 51. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnine)

P =1231,00 m?

TecCaj 7,547 kn/1€

TrziSna vrijednost zemljiSta prije izvlastenja (prema nacelu prethodnog ucinka) za zemljiste

utvrdene kakvoce iznosi 149,63 €/m?

Np= 1231,00 m? x 149,63 € = 184.194,50 €
Np= 184.194,50 € x 7,547 = 1.390.116,11 kn = 1.390.000,00 kn

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 9. srpnja 2020. iznosi 1 EUR = 7,547 kuna.

pra
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6.4. PROCJENA VRIJEDNOSTI VANJSKOG UREDENJA NA
ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC

dvori$na ograda (bet. parapet s metalnim stupovima i metalnom ispunom-+Alu profilirani lim) — 20,70 m?!

Sg1 = 35.190,00 kn u= 5%

dvoriSna ograda (metalni stupovi na betonskom temelju i ispunom od zi¢anog platna + Alu profilirani lim)
—26,60 m!

Sg2 = 17.290,00 kn u= 5%

dvori$na ograda (metalni stupovi na betonskom temelju i ispunom od Zi¢anog platna) — 103,50 m?

Sg3 = 46.575,00 kn u=15%

dvori$na otklopna metalna pjeSacka ograda — 1,2 m?

Sg4 = 1.440,00 kn u= 5%

dvori$na otklopna metalna kolna ograda s elektromotorom — 5,0 m?

Sg5 = 9.000,00 kn u= 5%

betonirana povrsina dvori$ta — 102,0 m?

Sg6 = 25.500,00 kn u=15%

nadstres$nica (metalni stupovi i grede, pokrov od limenih valovitih plo¢a) na SZ — 14,0 m?

Sg7 = 7.000,00 kn u=10%

Nv1 + Nv2 + Nv3 + Nv4+ Nv5 + Nv6 + Nv7
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6.5. PROCJENA VRIJEDNOSTI GRADEVINA IZGRADENIH NA
ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC — STAMBENE GRADEVINE

Gradevina koja se nalazi na predmetnoj Cestici gradena je prije 1968. (razvidno iz
zraCnog snimka 1968.) U trenutku oCevida predmetna gradevina koristi se kao
obiteljska kuca sa stalno stanovanje. Za predmetnu gradevinu izdano je Odobrenje
za gradnju, Narodnog odbora Opc¢ine Remetinec, Odjela za komunalne i stambene
poslove KLASA: 05-3693/1-1961. od 28.08.1961.

Zgrada je zidana opekom i ukrucena vertikalnim i horizontalnim seklazima. Krovna
konstrukcija izvedena je kao drveno dvostreSno kroviste prekrivenim crijepom.
Vanjska stolarija izvedena je kao drvena ostakljena izo staklom. Gradevina se
sastoji od podruma, prizemlja, kata i potkrovlja. U podrumu se nalaze ulazni prostor
sa stubistem te dvije prostorije spremista. U prizemlju se nalazi prostorija radionice
sa spremistem i zasebnim ulazom te vanjsko natkriveno stubiste (ulaz u prizemlje),
ulazni hodnik sa stubiStem za kat, wc i soba. Na katu se nalazi ulazni hodnik,
kupaonica, kuhinja, dvije sobe i loda te natkriveni i nenatkriveni balkoni dok se u
potkrovlju nalaze ulazni hodnik, kupaonica, dvije sobe, nenatkriveni balkoni te
neuredeni tavanski prostor. Prizemlje, kat i potkrovlje medusobno su povezani
unutarnjim stubiS§tem. Ukupna neto povrSina gradevine iznosi 404,85 m? prema
izmjeri na licu mjesta.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi
objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

pra
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6.5.1. ISKAZ POVRSINA

GRADEVINA IZGRADENA NA ZK.C.BR. 27 K.O. JAKUSEVEC
NAZIV |  POVRSIINA |  KOEFICIENT NKP
PODRUM
ULAZ | STUBISTE 8,54 0,50 4,27
SPREMISTE 1 14,33 0,50 7,17
SPREMISTE 2 13,58 0,50 6,79
UKUPNO 36,45 18,23
PRIZEMUIE
VANSJKO
NAT.STUBISTE 4,40 0,50 2,20
ULAZ 5,38 1,00 5,38
KOTLOVNICA 8,82 1,00 8,82
RADIONICA 50,45 1,00 50,45
SOBA 14,87 1,00 14,87
WC 2,96 1,00 2,96
HODNIK |
STUBISTE 8,53 1,00 8,53
SPREMISTE 68,94 1,00 68,94
164,35 162,15
1. KAT
STUBISTE 7,88 1,00 7,88
HODNIK 6,25 1,00 6,25
SOBA 1 15,57 1,00 15,57
KUPAONICA 4,29 1,00 4,29
KUHINJA 7,32 1,00 7,32
SOBA 2 15,25 1,00 15,25
DN.BORAVAK 20,81 1,00 20,81
NENAT. BALKON 1 19,62 0,25 4,91
NAT.BALKON 2 26,00 0,35 9,10
LOGGIA 4,87 0,75 3,65
127,86 95,03
POTKROVLIE
HODNIK 6,70 1,00 6,70
KUPAONICA 5,36 1,00 5,36
SOBA 1 18,86 1,00 18,86
SOBA 2 10,37 1,00 10,37
NENAT.BALKON 1 1,90 0,25 0,48
NENAT.BALKON 2 1,25 0,25 0,31
NEUREDEN TAVAN 31,75 0,75 23,81
76,19 65,89
SVEUKUPNO 404,85 341,29
pra
vo . ;
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Procjena vrijednosti gradevine temeljem troSkova gradnje odredena je prema tablici
Pokazatelja troSkova gradenja — 2017 (izdanoj po Hrvatskoj komori arhitekata) i za
obiteljske kuce jednostavnog standarda odabrana je vrijednost 3.250,00 kn uvec¢ana
za PDV iznosi 4.062,50 kn/m? bruto povrSine. Meduvremensko izjednacenje cijena
izvrSit Ce se prema indeksu prosjecnih godisSnjih indeksa cijena stambenih objekata,
a kojeg je objavio Drzavni zavod za statistiku. Indeks za 2017. iznosi 105,08, a za
2019. iznosi 140,79, stoga troSkovi za obiteljske kuce jednostavnog standarda
iznosi 3.250,00 kn x 1,34= 4.355,00 kn $to uvecano za PDV iznosi 5.443,75 kn/m?
bruto povrsSine.

Vrijednost etalonske cijene gradenja sadrzi sve troskove u vezi s izgradnjom izuzev
troSkova koji se odnose na zemljiste, uredenje komunalne infrastrukture i prikljucke
gradevine na infrastrukturu, pa se dodatni troSkovi procjenjuju na 450,00 kn/m?
bruto povrsine. Ukupno troSkovi gradnje i ostalih doprinosa iznose 5.443,75 +
450,00 = 5.893,75 kn/m?. Ukupna neto izmjerena povrsina gradevine iznosi 404,85
m?, no buduéi da su Pokazatelji troSkova gradnje iskazani u kn/m? bruto povrsine
preradunavanjem navedene neto povrsine gradevine iznosi 465,58 m?.

Jc = 465,58 m? x 5.893,75 kn = 2.744.012,12 kn = 2.740.000,00 kn
Jc= 2.744.012,12 kn / 7,547 = 363.589,80 €

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 9. srpanj 2020. iznosi 1 EUR = 7,547 kuna. Iskazana procijenjena vrijednost u kunama zaokruzena
je prema ¢lanku 68. stavak 5. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Faktor koristenja zgrade (FK)

GODINA PROCJENE 2020.
GODINA NA DAN KAKVOCE 1971.
GODINA IZGRADNJE 1961.
STAROST ZGRADE (G) 10
ODRZIVI VIJEK KORISTENJA (OVK) 80
PREOSTALI VIJEK KORISTENJA 70
ODABRANI FAKTOR (FK) 2,5
RELATIVNA STAROST (G/OVK) 10/80=0,4 12,0%
OSTATAK ODRZIVOG VIJEKA KORISTENJA 63/100X80 50
(OOVK), tablica prilog 10. pravilnika

ZAMJENSKA STAROST ZGRADE (OVK-OOVK) 80-50 30
LINEARNI OTPIS (G/OVK) 30/80=0,37 37%
UKUPNO 2.744.012,12 kn x (1-0,37) | 1.728.727,60 kn
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 1.728.727,60 kn

U troskovnoj metodi utvrduje se troSkovna vrijednost nekretnine iz troSkovne vrijednosti
gradevine i vrijednosti zemljista. Opci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina uzimaju se u
obzir posebno primjenom koeficijenata za prilagodbu troSkovne vrijednosti.

pra
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Koeficijent prilagodbe troSkovne vrijednosti izvodi se iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena s odgovarajuéim troSkovnim vrijednostima, primjerice samostojecih obiteljskih kuca i
obiteljskih ku¢a u nizu (&l. 25 Pravilnika).

Dakle, sukladno €l. 25. i €l. 53. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, a
prema kvaliteti nekretnine, ugradenim materijalima, njenoj lokaciji te op¢im vrijednosnim
odnosima na trziStu nekretnina, odredujem koeficijent prilagodbe troSkovne vrijednosti k=
1,0 pa je trziSna vrijednost nekretnine jednaka:

Tv=1.728.727,60 kn x 1,00 = 1.728.727,60 kn = 1.730.000,00kn
Tv =1.728.727,60 kn / 7,547 = 229.061,60 €

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 9.srpnja 2020. iznosi 1 EUR = 7,547 kuna. Iskazana procijenjena vrijednost u kunama zaokruzena
je prema Clanku 68. stavak 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Odabrani koeficijent prilagodbe odreden je na temelju podataka koji su dostupni vjestaku,
a vezano za kretanje trziSnih cijena za slicne nekretnine na predmetnom podrucju kao i
prema iskustva vjestaka, a iznos navedenog koeficijenta u skladu je s €l. 33 st.2 Pravilnika
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

6.6. PROCJENA NAKNADE ZA POSLJEDICNE GUBITKE | DOBITKE

Naknada za posljedicne gubitke nastale zbog izvlastenja treba procijeniti na temelju
utvrdenih Zivotnih uvjeta i uvjeta koje je vlasnik nekretnine imao koristeci tu nekretninu,
uzimajuci u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opceg interesa i prava pojedinca na
mirno uZzivanje svoga vlasniStva (Clanak 52. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina NN 78/15).

Dan kakvoée za procjenu posljedi¢nih gubitaka jest onaj dan u kojemu nastaju
gubitci zbog izvlastenja tj. dan kakvo¢e pomiCe se na dan vrednovanja (€lanak 52. stavak
2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15).

U trenutku vrednovanja predmetna Cestica nalazi se unutar koridora planirane
prometnice. Definirana je urbanim pravilom 2.7. - Uredenje i urbana obnova prostora niske
gradnje (Clanak 74. Odluke o donoSenju GUP-a Grada Zagreba). Predmetna Cestica u
trenutku vrednovanja predstavilja obiteljsku kuéu s uredenom i ogradenom okucnicom.
Imajuéi u vidu gore citirane propise te na uvidaju utvrdeno stvarno koriStenje nekretnine,
vlasnici predmetne Cestice ne trpe posljedicne gubitke u svojoj stru¢noj
djelatnosti/zanimanju, poslovnoj djelatnosti ili pri izvrS8avanju zadaca koje mu pripadaju s
tim u vezi (€l. 52. st.1. to€.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15) buducéi da
predmetna Cestica u trenutku vrednovanja predstavlja obiteljsku kucu s uredenom i
ogradenom okucnicom.

Isto tako, ne smanjuje se vrijednost koja izvlastenjem dijela prostornog ili
gospodarski povezanog zemljiSnog posjeda nastaje na preostalom dijelu (&l. 52. st.1. to&.2.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15) buduci se izvlasScuje cijela Cestica.

Prema miSljenju vjeStaka ne postoje niti posljedi¢ni dobitci buduéi da se izvlas&uje
Cestica u cijelosti.

pra
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6.7. REKAPITULACIJA

REKAPITULACIJA
NAMJENA POVRSINA NAKNADA
NAKNADA ZA ZK.C.BR. 26 K.O.JAKUSEVEC
MJESOVITA
NAMJENA I KAT. | p1 = 1231,00 m? 184.194,53 € 1.390.116,11 kn
184.194,53 € 1.390.116,11 kn

NAKNADA ZA VANJSKO UREDENJE NA ZK.C.BR. 26 K.O. JAKUSEVEC

16.037,86 € 121.037,75 kn
16.037,86 € 121.037,75 kn
VRIJEDNOST STAMBENE ZGRADE IZGRADENE NA
ZK.C.BR. 26 K.O. JAKUSEVEC
229.061,56 € 1.728.727,60 kn
229.061,56 € 1.728.727,60 kn
SVEUKPNO
ZK.C.BR. 26 K.O. JAKUSEVEC 429.293,95 € 3.239.881,46 kn
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST 429.293,95 € 3.240.000,00 kn
pra
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7.0. ZAKLJUCAK

U svrhu osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine koja se nalazi u obuhvatu
rekonstrukcije dijela Sarajevske ulice u Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i
tramvajskom prugom od Avenije Dubrovnik do ranzirnog kolodvora i to zk.¢.br. 27
k.o. JakuSevec ista po katastru odgovara k.C.br. 106 k.o. JakuSevec, a u skladu s
Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, dajem sljedece misljenje.

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine (s ukljuenom naknadom za vanjsko
uredenje te uklju¢enom naknadom za gradevinu) ukupne povrsine 1231 m? iznosi

3.240.000,00 kn odnosno 429.293,95 €

Protuvrijednost u valuti EUR utvrdena je prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke, a koji na dan
vrednovanja 18. lipnja 2020. iznosi 1 EUR = 7,552 kuna. Iskazana procijenjena vrijednost u kunama zaokruzena
je prema ¢lanku 68. stavak 5.a Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 3. rujna 2020.

pra Sanja Coina Matanéevi¢, dipl.ing.arh.
alni sudski vjiestak za arhitektury,
vO Stalni sudski vjestak hitekt
kut graditeljstvo i procjenu nekretnina
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8.0. PRILOZ]

RJESENJE SEKTORA ZA UPRAVNO-PRAVNE POSLOVE, 09.06.2020.

ZAPISNIK O OCEVIDU, 09.07.2020.

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE, ULOZAK 652 K.O. JAKUSEVEC
POSJEDOVNI LIST BROJ 356, K.O. JAKUSEVEC

PRIJAVNI LIST ZA KATASTAR — FAZA 2

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA , 02.09.2020.
ODOBRENJE ZA GRADNJU, BR. 05-3693/11961 OD 28.8.1961.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Zagreb, Avenija Dubrovnik 12

KLASA: UP/1-943-04/20-007/48
URBROJ: 251-19-01-20-6
Zagreb, 9. lipnja 2020.

Gradski ured za imovinsko-pravne poslove, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12,
rieSavajuci po prijedlogu Grada Zagreba, §to ga po punomoéi Gradonadelnika zastupa
Maja Ranogajec, mag.iur., sluzbenica Ureda za zastupanje, za provodenje postupka
osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine, temeljem ¢&lanka 59. Zakona o
opéem upravnom postupku (,Narodne novine®, broj: 47/2009), &lanka 25. Zakona o
izvlaStenju i odredivanju naknade (,Narodne novine“, broj: 74/2014, 69/2017 i
98/2019), ¢lanka 7. Uredbe o unutarnjem ustrojstvu ureda drZavne uprave u
Zupanijama (,Narodne novine®, broj: 84/2018) te ¢lanka 18.a Odluke o ustrojstvu i
djelokrugu gradskih upravnih tijela (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“, broj: 5/2015,
4/2016, 23/2016, 9/2017, 17/2017, 19/2017, 2/2019, 18/2019, 24/2019 i 01/2020),
donosi

RJESENJE

I. Dozvoljava se osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine, a sukladno
pravomo¢noj lokacijskoj dozvoli broj: 3/2018 Gradskoga ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno
uredenje, Sredi$njeg odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stiepana Radi¢a 1,
KLASA: UP/I-350-05/17-001/230, URBROJ: 251-13-21-1/002-18-3 od 15. sije¢nja
2018. za rekonstrukciju dijela Sarajevske ulice u Zagrebu s komunalnom
infrastrukturom i tramvajskom prugom, od Avenije Dubrovnik do Ranzirnog kolodvora
(pravomoc¢na 17. veljate 2018.), rjeSenja Gradskoga ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno
uredenje, SrediSnjeg odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stiepana Radic¢a 1,
KLASA: UP/I-350-05/20-001/17, URBROJ: 251-13-21-1/002-20-2 od 20. ozujka 2020.
kojim se produZuje vaZzenje lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/17-001/230,
URBROJ: 251-13-21-1/002-18-3 od 15. sije¢nja 2018., do 17. veljade 2022., i to na
zk.C.br. 27, dvoriste i-oranica Sarajevska ulica povr$ine 1231 m2, upisana u zk.ul.br.
652 k.o. JakuSevec kao suvlasniStvo Stiepana Protulipca (OIB:40195924010) iz
Zagreba, Bukovacka cesta 179, u 1/3 dijela, Juraja Protulipca (OIB:70221885209) iz
Zagreba, Ulica Brune Busi¢a 3, u 1/3 dijela i Marije Protulipac (OIB:26460889857) iz
Zagreba, Hrelicka br. 80, u 1/3 dijela, po katastru k.&.br. 106, Sarajevska cesta
povrSine 1231 m2, upisana u pl. 356 k.o. Jakudevec kao sukorisni§tvo Marije
Protulipac (OIB:26460889857) iz Zagreba, Hrelicka br. 80, u 1/3 dijela, Stjepana
Protulipca (OIB:40195924010) iz Zagreba, Bukovacka cesta 179, u 1/3 dijela i Juraja -
Protulipca (OIB:70221885209) iz Zagreba, Ulica Brune Busic¢a 3, u 1/3 dijela.
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KLASA: UP/I-943-04/20-007/48 2

Il. U postupku osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine prije
podnoSenja prijedloga za izvlastenje provest ée se vjestacenje te se vjestacima u ovoj
upravnoj stvari odreduju:

- stalna sudska vjestakinja za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina
Sanja Loina Matangevig, dipl.ing.arh., Zagreb, Stenjevec 31,

- stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu Snjezana Martini, dipl.ing.agr., iz
Sesveta, Krizantema 57;

- stalni sudski vjestak geodetske struke Ivan Pribanié, dipl.ing.geod., iz
Vrbovskog, Franje Rackog 5.

II. Radi utvrdenja &injenica odreduje se oevid na zk.&.br. 27, povr§ine 1231
m2, upisana u zk.ul.br. 652 k.o. Jakus$evec, za dan

9. srpnja 2020. u 9,50 sati

na koju se pozivaju:

- Stjepan Protulipac, Zagreb, Bukovacka cesta 179;

- Juraj Protulipac, Zagreb, Ulica Brune Busiéa 3;

- Marija Protulipac, Zagreb, Hreli¢ka br. 80;

- Grad Zagreb, Ured za zastupanje,
Sluzba za zastupanje u upravnim postupcima
i upravnim sporovima,
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1,
(Veza KLASA: 701-01/20-045/121);

O Sanja Loina Matangevic, dipl.ing.arh., stalna sudska vjestakinja za arhitekturu,
graditeljstvo i procjenu nekretnina, Zagreb, Stenjevec 31;

- Snjezana Martini, dipl.ing.agr., stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu,
Sesvete, Krizantema 57:

- Ivan Pribanié, dipl.ing.geod., stalni sudski vjestak geodetske struke, Vrbovsko,
Franje Rackog 5.

IV. Imenovanim sudskim vjestacima dostavlja se prijedlog za osiguranje
dokaza s dokumentacijom, a oni su duzni primiti se viestadenja, nazoéiti odevidu te
obaviti sliedeée zadatke:

- stalna sudska vjestakinja za arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina
izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnine iz togke |. izreke,

- stalna sudska vjestakinja za poljoprivredu procijeniti iznos naknade za biline
nasade,

- stalni sudski vjestak geodetske struke obaviti geodetsko vjestacenje,
odnosno identificirati predmetno zemljiSte na samom oé&evidu.

V. Vjestaci su pisani nalaz i mislienje duzni dati u roku od 30 dana po
obavljenom o&evidu, a sve u skladu s pravilima struke, odnosno vjestine.

VI. Vlasnik, odnosno posjednik zemljista navedenog u to&ki I. ovog rieSenja,
duZan je dopustiti da se izvr$i ocevid kao i nesmetano vjestacenje. Sluzbena osoba
rieSenjem ¢e novéano kazniti fizicku osobu u iznosu od 500,00 kuna do 5.000,00 kuna,
a nov€anom kaznom od 5.000,00 kuna do 50.000,00 kuna pravnu osobu te kaznom
od 15.000,00 kuna do 50.000,00 kuna odgovornu osobu u pravnoj osobi, ako ometa ili
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ne dopusta obavljanje oCevida radi osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine
za koju se predlaze izvlastenje.

VII. Vjestaci imaju pravo na naknadu, odnosno naknadu stvarnih tro$kova
nastalih u vezi s ovim postupkom o €¢emu se odlucuje posebnim rjeSenjem.

VIII. Vjestaci su duzni podnijeti zahtjev za naknadu troskova, odnosno nagradu
ili naknadu u roku od 30 dana od dana poduzimanja trazene radnje, s priloZzenim
troSkovnikom, ako vjeStak ne postavi zahtiev u propisanom roku ili zahtjev nije
dokumentiran, vjestak gubi pravo na naknadu tro$kova.

IX. Ako vjestak bez opravdanog razloga izostane s ocevida ili odbije vjestagiti,
ili ako bez opravdanog razloga u ostavlienom roku ne dostavi nalaz i mislienje u
pisanom obliku, sluzbena osoba moze ih rie§enjem nov&ano kazniti u iznosu do 50%
prosjecne godidnje bruto place ostvarene u Republici Hrvatskoj u prethodnoj godini i
odrediti da snose troSkove prouzrogene njihovim propustom. Zalba na rjesenje o
nov&anoj kazni ne odgada izvr§enje rjesenja.

X. TroSkove vjeStacenja snosi Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stiepana Radiéa 1.
Xl. Zalba izjavljena protiv ovog rjedenja ne prekida tijek postupka.
Obrazlozenje

Grad Zagreb, Sto ga po punomo¢i Gradonacelnika zastupa Maja Ranogajec,
mag.iur., sluzbenica Ureda za zastupanje, podnio je dana 28. travnja 2020. pozivom
na odredbe ¢lanka 25. — 27. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne
novine broj: 74/2014, 69/2017 i 98/2019), prijedlog za osiguranje dokaza o stanju i
vrijednosti nekretnine iz tocke |. izreke ovog rjesenja, u skladu s pravomoénom
lokacijskom dozvolom broj: 3/2018 Gradskoga ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje,
SrediSnjeg odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, KLASA:
UP/I-350-05/17-001/230, URBROJ: 251-13-21-1/002-18-3 od 15. sije¢nja 2018. za
rekonstrukciju dijela Sarajevske ulice u Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i
tramvajskom prugom, od Avenije Dubrovnik do Ranzirnog kolodvora (pravomoéna 17.
veljaCe 2018.), rjeSenja Gradskoga ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje, Sredidnjeg
odsjeka za prostorno uredenje, Zagreb, Trg Stiepana Radiéa 1, KLASA: UP/I-350-
05/20-001/17, URBROJ: 251-13-21-1/002-20-2 od 20. ozujka 2020. kojim se
produZuje vaZenje lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-05/17-001/230, URBROJ:
251-13-21-1/002-18-3 od 15. sijecnja 2018., do 17. veljaée 2022.

Prijedlog je osnovan.

Zakon o izvladtenju i odredivanju naknade (,Narodne novine“, broj: 74/2014,
69/2017 i 98/2019), odredbom ¢lanka 25. stavka 1. propisuje da je prije podnosenja
prijedloga za izvlastenje, korisnik izvlastenja duzan putem Ministarstva, odnosno
nadleznog tijela, zatraZiti osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine za koju
predlaZe izvlastenje (nalaz i miSljenje vjestaka ili procjene procjenitelja). Stavkom 2.
istog €lanka odredeno je da se vrijednost nekretnine iz stavka 1. izraZava u novcu na
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temelju obrazlozenog nalaza i misljenja ovlastenog vjestaka ili procjenitelja, izradenog
primjenom posebnog propisa iz podrugja prostornog uredenja o naginu procjene
vrijednosti nekretnine, naéinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o metodama
procjene nekretnina.

Clanak 26. istog Zakona odreduje da uz zahtjev za osiguranje dokaza o stanju
i vrijednosti nekretnine korisnik izvlaStenja mora podnijeti pravomoénu lokacijsku
dozvolu i predlozZiti tri stalna sudska vjestaka za procjenu nekretnina ili tri stalna sudska
procjenitelja odgovarajuée struke, a s obzirom na karakteristike nekretnine za koju se
procjena obavlja.

Clankom 65. stavkom 2. Zakona o opéem upravnom postupku (,Narodne
novine®, broj: 47/09), propisano je da sluzbena osoba odreduje vjestadenje po
sluZzbenoj duznosti ili na prijedlog stranke. Za vjestaka ée se zaklju¢kom odrediti osoba
koja je odgovarajuée struke, a ovlastena je za davanje mislienja o pitanjima
odgovarajuce struke ili osoba registrirana za vjestaéenje. Ako takvih osoba nema, za
vjestaka se moze odrediti i druga osoba koja ima odgovarajucu struénost potrebnu za
vjestacenje. Stranke ¢e se uvijek prethodno saslusati o osobi vjestaka.

Korisnik izvlastenja za procjenu vrijednosti zemljista predloZio je vjestake
gradevinske struke Sanju Loinu Matangevi¢, dipl.ing.arh., stalnu sudsku vjestakinju za
arhitekturu, graditeljstvo i procjenu nekretnina, Zagreb, Stenjevec 31, Ivana Ceoviéa,
dipl.ing.grad., stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Sesvete,
Kasinski odvojak 15 i Tomislava Trputca, dipl.ing.grad., stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, Zagreb, Poljicka 29, a za vjestake poljoprivredne
struke Marija Meglu, dipl.ing.agr., stalnog sudskog vjestaka za poljoprivredu i procjenu
poljoprivrednog zemljista iz Zagreba, Senova 15, Tomislava Vitkovi¢a, dipl.ing.,
stalnog sudskog vjestaka za poljoprivredu, $umarstvo i procjenu poljoprivrednog
zemljiSta iz Zagreba, Gospogak 102 i Snjezanu Martini, dipl.ing.agr., stalnu sudsku
vjestakinju za poljoprivredu iz Sesveta, Krizantema 57.

Ovo tijelo je zakljutkom od 6. svibnja 2020. godine dostavilo vlasnicima i
posjednicima predmetne nekretnine prijedlog za osiguranje dokaza te ih obvezalo da
se u roku od 8 dana oéituju o osobama predloZenih vjestaka.

Suvlasnici i suposjednici ogitovali su se podneskom od 26. svibnja 2020.
predlaZuéi da se procjena vrijednosti nekretnina povjeri stalnoj sudskoj vjestakinji Saniji
Loini Matangevi¢, dipl.ing.arh., iz tvrtke Pravokutnik d.o.o., Zagreb, Stenjevec 31.

Kako su se suvlasnici i suposjednici o&itovali 0 osobi gradevinskog vjestaka,
ovo javnopravno tijelo za vjestaka gradevinske struke imenovalo je od protustranaka
predloZenog vjestaka Sanje Loine Matanéevi¢, dipl.ing.arh., iz Zagreba, Stenjevec 31,
dok je za vjestaka agronomske struke Po slobodnoj ocjeni s liste predlozenih vjestaka
imenovalo vjestakinju Snjezanu Martini, dipling.agr., iz Sesveta, Krizantema 57.

Ujedno, kako korisnik izvladtenja nije predlozio vjestaka geodetske struke to je
ovo javnopravno tijelo po sluzbenoj duznosti imenovalo stalnog sudskog vjestaka
geodetske struke Ivana Pribanica, dipl.ing.geod., iz Vrbovskog, Franje Rackog 5.
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Sukladno é&lanku 60. Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade nov&anom
kaznom u iznosu od 500,00 kuna do 5.000,00 kuna kaznit ¢e se fizitka, a novéanom
kaznom od 5.000,00 kuna do 50.000,00 kuna pravna osoba te kaznom od 15.000,00
kuna do 50.000,00 kuna odgovorna osoba u pravnoj osobi, ako ometa ili ne dopusta
obavljanje ofevida radi osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine za koju se
predlaze izvlastenje.

Slijedom obrazloZenog, valjalo je usvojiti prijedlog za osiguranje dokaza i
odluditi kao u izreci ovoga rjesenja.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda, Upravi za
gradansko, trgovacko i upravno pravo, Zagreb, Ulica grada VVukovara 49, u roku od 15
dana o dana primitka ovog riedenja. Zalba ne prekida tijek postupka.

Zalba se podnosi ovom tijelu neposredno ili preporu¢eno putem poste, a moze
se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovog tijela ili dostaviti u obliku elektroni¢ke isprave
izradene sukladno zakonu.

Stranka se mozZe i odreci prava na Zalbu u roku i na nacin na koji se izjavijuje
Zalba.

Zalba se podnosi u onolikom broju primjeraka koliko ima stranaka u postupku i
jedan primjerak za ovo tijelo te se placa pristojba prema &lanku 1. Zakona o upravnim
pristojpama (,Narodne novine®, broj: 115/2016), a sukladno Tar. br. 3 (1) Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi (,Narodne novine®, broj: 08/2017, 37/2017, 129/2017, 18/2019,
97/2019i 128/2019) u iznosu od 35,00 kuna.

nﬁMp\QMCA PROCELNICE
> Marija;Bujanovi¢ Bazjak) dipl. idr. /
gz B W v et

\\.__,//

Privitak:
- preslika dokumentacije
alingja 5.,6.i7.

STAVITI:
Kao u tocci lll. izreke,
2. Spis.
O TOME OBAVIJEST:
1. Gradski ured za mjesnu samoupravu,
Zagreb, Ulica grada Vukovara 56a/1,
po nalogu gradonacelnika Grada Zagreba,
KLASA: 470-04/2-004/2, URBROJ: 251-02-01-20-2
od 9. ozujka 2020.
2, Grad Zagreb, Ured za zastupanije,
Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1,
po nalogu gradonacelnika Grada Zagreba, KLASA: 470-04/2-004/2,
URBROJ: 251-02-01-20-2 od 09.03.2020.
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PRIJEPIS

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Zagreb, Avenija Dubrovnik 12

KLASA: UP/I-943-04/20-007/48
URBROJ: 251-19-01-20-7

ZAPISNIK

0 o¢evidu na licu mjesta dana 9. srpnja 2020. po prijedlogu Grada Zagreba, §to ga
Po punomoci Gradonacelnika zastupa Maja Ranogajec, mag.iur., djelatnica Struéne
sluzbe Gradonadelnika, u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnine oznake zk.&.br. 27 k.o. JakuSevec, za rekonstrukciju dijela Sarajevske
ulice u Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i tramvajskom prugom, od Avenije
Dubrovnik do Ranzirnog kolodvora.

Zapoceto u 9,50 sati.

Nazoéni:
OD UPRAVNOG TIJELA OD STRANAKA
Voditelj postupka: Za predlagatelja:
Mario Manduri¢, mag.iur. — Petra Matkovié, po punomoéi za

Grad Zagreb

Za protustranke:
- Stjepan Protulipac (broj OI:
100300262), osobno
- Miro Protulipac (broj OI:
112903116), sin Juraja
Protulipca, osobno

Vjestak gradevinske struke:
- Sanja Loina Matangevic,
osobno

Vjestak agronomske struke:
- Snjezana Martini, osobno

Vjestak geodetske struke:
— lvan Pribanié, osobno

Utvrduje se da dana$njem odevidu nije pristupila Marija Protulipac iz Zagreba,
Hrelicka br. 80, kao ni Juraj Protulipac iz Zagreba, Ulica Brune Busi¢a 3, kaji je
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ispri¢ao svoj nedolazak telefonskim putem i umjesto kojega je odevidu pristupio
njegov sin Miro Protulipac.

Donosi se

ZAKLJUCAK
Danasnji ogevid odrzat ¢e se u odsutnosti Marije Protulipac i Juraja Protulipca.
Geodet Ivan Pribanié¢ iskazuje: ,Zk.¢.br. 27, povrsine 1231 m2, po katastru k.&.br.
106, iste povrsine, obje k.o. JakuSevec, u naravi je kuéa s pomoénim objektima te
okuénica sa raznom hortikulturom, u cijelosti opasana sa Zeljeznim betonskim

ogradama i pletivom Zicom.*

Vjestakinja Sanja Loina Matan&evié iskazuje: ,Suglasna sam s opisom predmetne
nekretnine, a nekretninu éu detaljnije opisati u nalazu.*

Vjestakinja Snjezana Martini iskazuje: ,Na predmetnoj parceli nalaze se smreke, ruza
penjadica, Zivica od kaline, brsljan, mladi javori, treSnja, sadnica ljeske, bazge, visnje,
orasi, breskva, kivi, mahonije, loza, tikvice i rajcice.”

Prisutni Miro Protulipac predaje vjestakinji gradevinske struke odobrenje za gradnju
kuce koja se nalazi na predmetnoj parceli s tlocrtima.

Punomoc¢nica Grada Zagreba iskazuje: ,Suglasna sam s iskazima vjestaka.“

Prisutni Stjepan Protulipac i Miro Protulipac suglasno iskazuju: ,Nemamo primjedbi
na iskaze vjestaka."

Donosi se
ZAKLJUCAK

1. Prijepis ovoga zapisnika dostaviti ¢e se svim strankama i vjestacima.

Zapisnik je nazo¢nima pro€itan, na isti nemaju primjedbe te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

Dovr§eno u 10,00 sati.

Voditelj postupka: Stranke: Vjestaci:
Mario Mandurig, v.r. Stjepan Protulipac, v.r. Ivan Pribanig, v.r.
Miro Protulipac, v.r. Sanja Loina Matanéevig, v.r.
Petra Matkovié, v.r. Snjezana Martini, v.r.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 06.03.2020. 00:46

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 652

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3476/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljtic Oznaka zemljista Primjedba
ég(t‘i‘:e ) jutro | &hv m2
1. 27 DVORISTE I ORANICA SARAJEVSKA ULICA 1231
DVORISTE 636
ORANICA 595
UKUPNO: 1231
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 1/3
PROTULIPAC STJEPAN, OIB: 40195924010, BUKOVACKA CESTA 179, 10000 ZAGREB
6. Suvlasni¢ki dio: 1/3
PROTULIPAC JURAJ, OIB: 70221885209, ULICA BRUNE BUSICA 3, 10000 ZAGREB
7. Suvlasniki dio: 1/3
PROTULIPAC MARIJA, OIB: 26460889857, HRELICKA BR. 80, ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 06.03.2020.
pra
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 06.03.2020. 00:46

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: JAKUSEVEC (Mbr. 335436)

Posjedovni list: 356

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB T
1/3 PROTULIPAC MARIJA, HRELICKA ULICA 80, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 26460889857
(SUVLASNISTVO)
173 PROTULIPAC STJEPAN, BUKOVACKA CESTA 179, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 40195924010
1/3 PROTULIPAC JURAJ, ULICA BRUNE BUSICA 3, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 70221885209
TR
Podaci o katastarskim Cesticama
o Broj Adresa katastarske Cestice/Na&in uporabe katastarske PovrSina/ Broi Posebni
| A | katastarske |&estice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ma D LJ pravni Primjedba
Cestice zgrade e rezimi
106 SARAJEVSKA CESTA 1231| 10
KUCA, Zagreb, Sarajevska cesta 9 136
DVORISTE 500
ORANICA 595
Ukupna povrsina katastarskih &estica 1231

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Broj: 13-18PE

Opcinski sud u Novom Zagrebu
Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb

Katastarska opéina: Jakusevec

Grad Zagreb

Gradski ured za katastar i geodetske poslove

PRIJAVNI LIST

Investitor:  Grad Zagreb

ZA KATASTAR
FAZA 2 - OTPIS

provedba lokacijske dozvole

KLASA UP/I1-350-05/17-001/230
URBROJ 251-13-21-1/002-18-3

Zagreb, 15.1.2018.

Trg Stiepana Radica 1, 10 000 Zagreb

OIB 61817894937

Izradila: Antonija Timer

PROCJEMBENI ELABORAT

Prijavni list sastavijen: sije¢anj 2019.

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova
Robert Ki§, ing. geod.
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DOSADASNJE STANJE

2 Dio Prezime i ime odnosno tvrika ili Suvias. | Broj Adresa Nagin uporabe - Povrsina
= _E ili naziv upisane osobe diona | katastar. | katastarske Gestice Cestice K
S 5 udio Prebivaliste odnosno sjedite, dijelu | Cestice | (naziv rudine, ulice, Nacin uporabe Cestice
§ § dijela ulica i kuéni broj upisane osobe X trgaisl) zgrade, Adresa zgrade
= % Naziv zgrade
& oB Pravo graderija e e
11 2 3 SR 5 | 6 1. T , 8. i 9
1 1174 111 SMOLKOVIC NADICA, ULICA SV. 139/4 | SARAJEVSKA CESTA LIVADA . 150-
MATEJA 119, ZAGREB, HRVATSKA
(VANKNJIZNO VLASNISTVO)
OIB: 73781747679
12 1461 |11 REPUBLIKA HRVATSKA- 108/4 | SARAJEVSKA CESTA | PRIRODNO NEPLODNO 11359
MINISTARSTVO OBRANE, ULICA ZEMLJISTE
KRALJA ZVONIMIRA 4, ZAGREB,
HRVATSKA (KORISNIK)
13 |462 |11 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA 107/5 | SARAJEVSKA CESTA ORANICA 1822
RADICA 1, ZAGREB, HRVATSKA
(KORISNIK)
OIB: 61817834937
14 1356 |13 PROTULIPAC MARIJA, HRELICKA 106 SARAJEVSKA CESTA KUCA, ZAGREB, 136
ULICA 80, ZAGREB, HRVATSKA SARAJEVSKA CESTA 9
(SUVLASNISTVO) ORANICA 595
OIB: 26460889857 DVORISTE 500
1 PROTULIPAC STJEPAN, BUKOVACKA 1231
CESTA 179, ZAGREB, HRVATSKA OIB:
40195924010 -
113
PROTULIPAC JURAJ, ULICA BRUNE
BUSICA 3, ZAGREB, HRVATSKA OIB:
70221885209
15| M83 | N e S S . 103/5 MURATI ORANICA 464
BOLARIC ANA, MURATI 10, ZAGREB, . e S R
HRVATSKA (VLASNISTVO)
OIB: 03674741296
16 247 | 11 10477 MURATI DVORISTE 537
SURMANOVIC MARIJA, MURATI 5,
ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
01B: 13988187794
17 |718 i1 104/2 MURATI ORANICA 480
HASAN JOSIP, HRNJANEC, HASANI 58
(VANKNJIZNO VLASNISTVO) OIB:
34364390038
18| 719 ”" BOSANKIC PETAR, MURATI 5, 104/3 MURATI ORANICA 4an
ZAGREB, HRVATSKA OIB: 03132982105
19| 901 n SMOLKOVIC NADICA, ULICA SV. 105 MURATI ORANICA 220
MATEJA 119, ZAGREB, HRVATSKA
OIB:73781747679
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Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA

IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/20-030/653
URBROIJ: 251-19-02/006-20-3
Zagreb. 3. rujna 2020,

Ivan Ceovi¢, dipl. ing. grad.
Kasinski odvojak 5
Sesvete

Predmet: k.¢. 103/] k.o. Jakudevec
- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- 1D izvatka 21946
- dostavlja se

Sukladno &lanku 16. stavak |. podstavak 3., ¢lanku 57, stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku
58, stavak |. Zakona o progjeni vrijednosti nekretina ("Narodre novine”, br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN), prema Vasem zahtievu u privitku ovoga dopisa dostavlja se izvadak
i2. 7birke kupoprodajnih cijena zemljista za nekretninu oznuke k.. 103/1 k.o. Jakusevee, koja
se sukladno radnoj inatici Plana pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku JakuSevee-
Sarajevska.

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilniks o informacijskom sustavu
trziSta nekretnina (Narodne novine 68/20). Napominjemo da se izvadak automatski preuzima
iz aplikacije eNekretnine u zadanoj formi i obliku te ova Sluzba nema moguénosti izmjene
istog,

Za zahtjev za izdavanje izvatka naplaceno je ukupno 20,00 kn u dr7avnim biljezima
prema Tar. br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (NN br. 8/17), a za izvaduk iz zbirke
kupoprodajnih cijena naplaceno je 180.00 kn na raéun Grada Zagreba.

S poStovanjem
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Qvaj levadak izdaje se u svrhu utvrdivana vrijednesti nekeetnine na adresi MURATI 0 adnosno na k.8 10371 ko, JAKUSEVEC, GRAD ZAGREA.
Predmetna nekretning se prema plany poiblifnih vri) i nalae u o " Blaku JAKUSEVEC SARAIEVSKA.

S osoarim podatcima iz ovoga lzvatka pracjanitelji su cuni postupati suldadne posebnim prapisima kojima w2 uraduje pedruéje zainte asabnil
padataka,

Pacatci u eNekratninama kop nisu evalulrani u JLPIRIS su infarmativn © prije koriitenja korsnik h treba provienti

Svaki Zahtjev, lzvadak 1 Obavijest iz eNek a pahranjuje se za potrebe eventualne rakanstrukcije oredmeta.

KLASA: S&0-03/20 030/555

URBROJ: 251-12-02/006 203 /

2AGHER, 3..2020,

POLLSNIENIR SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA K - huzuprodajs, N=najye. 2= 20000, B3 - pruss diinoutl 96 = pravd gradens, 25 - Labus <3 mrvss Sidiast, G Lenup ur peawn grafacis
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Eaakn misiha, VAN = T parkinmo maz, DK — wambeny radz-obitdiks buls, KM - erEeny 700303 buLa La prwemen. beraob, 3P = 2od i pruskcr, CIG - gespot TR
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= 4
NARODNA REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB -
NARODNI ODBOR OP(INE REMETINEC
O0djel za komunalne i stambene poslove -
Broj: 05-3693/1-1961.
Zagreb, 28,8,1961.

Predmet: Protulipac Josip i Ana,
Zagreb, DrZzideva 61 -
cdobrenje gradnje.

Odjel za komunslne i stambene poslove NO-a opéine
Remetinec, nakon komisijskog uvidjaja na licu mjesta, temeljem
¢l. 108 st.1,. Uredbe o nadle¥nosti NO-a opéina i kotara i njiho-
vih organa, ¢1.18 i 21. Zakona o opéemsupravnom postupku, &1.
26. Uredbe o gradenju, izdaje slijedeée

ODOBRENJE ZA GRADNJU

Odobrava se Protulipac Josipu i Ani iz 4agreba, Drii-
éeva ul. 61, gradnja stambene zgrade na kat.8est. broj 27 k.o.
JakuSevac uz slijedede uvjete:

1. Zgrada se ima izvesti todno brema odobrenoj skici, koja se
prilaZe ovom odobrenju u dva primjerka i &ini sastavni dio
istog.

2. Zgrada se imade smjestiti na udaljenosti najmanje 3 m ogd JuZne
vlastite medje, barem 3 m od istodne vlastite medje, a od
plenuma puta - regulacione linije 20 m.

3. Zgrada je tlocrtne velidine 1lo,o00 x lo,00 m sastojeéa se og
prizemlja sa radionom i kancelari jom, trosobnog stana u I.katu
i podruma,

4. PodnoZje zgrade imade se izgraditi od betona do visine od l,00m
iznad razine okolnog tla, te ga treba temeljito izolirati pro-
tiv podzemne vlage.

5. Vanjski i svi ostali konstruktivni zidovi zgrade imaju se izgra-—
diti od opeke debljine minimum 25 om te ih treba ukrutiti armi-
rano betonskim serklafom deblj. zida, a visine 20 cm. U serkla¥
treba ulo¥iti bar 4 kom beton.%eljeza ¥ 1o mm.

6. Unutarnja vising prostorija ima njeriti minimum 2,50 m a podru-
ma 2,20 m,

7. Xrovna konstrukecija ima se izvesti od suhe i zg@grave grade, pokri-
vena crijepom. ;

8. Dimnjake zgrade treba izvesti od opeke sa dobro ispunjenim sljub-
nicama, obostrano ih o¥bukati i izvesti 1 m iznad kosine krova,
U dimnjake moraju se ugraditi po dvoja vrataSca za 8isbenje i to
Jedna na tavanu g druga pri dnu zgrade.,

9. Predlagatelj Je duZan izvesti higijenski nu¥nik i nuZnicku jamu,
Jama mora biti izgradena od betona. Dno i stranice zagladjene
cementnom vodonepropusnom %bukom. Jama treba biti pokrivena beton-
skim Dpoklopcem, preko kojeg treba nasuti zemlje u deblj.od 15 cm,
Jama mora biti udaljena od bunara 15 m a od vlastite zgrade i su-—
sjednih meda 5,00 m,

Izvodenje gradnje imade se izvr3iti pod nadzorom ovladte—~
ne strune osobe. Naslov lzvadada te podetak gradnje treba javiti

Gradevinskoj inspekeiji odog NO-a 3 dana Prije podetka gradenjd,

s S 50
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RjeSenje o odobrenju gradnje i skicu zgrade treba driat:
na mjestu gradnje u svrhu pPregleda kontrolnin organs,

Ovo odobrenje se izdaje na odgovornost bredlagatel ja
u predmetu sviju Steta, koje bi koda gradenja mogle nastati po ¥ivot
i zdravlje susjeda i pProlaznika.

Gradevno odobrenje gubi svoju pravnu valuanost, ako se
izvodjenju gradnje ne Pristupi u roku od Jedne godine dana od izda-
nja istog,

Ukoliko bi predlagatelj zatrazio odobrenje kredita za
dovrSenje stambene zgrade kod N.B. dufan Je uplatiti 3% iznos vri-
Jjednosti objekta na tek. radun 400-22-68329/8— -3 TFond za financira—
nje komunalne lzgradnje,

DrZavna taksena marka po Tbr, 1; 74 B2 4,34 4 72 u
iznosu od 2.550.~dinara na prijedlogu Jje nalijepljena i Propisno
ponistena,

Obrazloéenje:

Protulipac dJosip i Ana, Zagreb, DrZideva 61 stavili su
dana 16.6.1961 godine Prijedlog za izdanje odobrenja gradnje stam—
bene zgrade na kat.fest. 27 k.o, Jaku$evac,

Prijedlogu Je prilo¥eno:

1. Gruntovni izvadak.
2 Kupoproda jni ugovor izmedju PrijadSnjeg vlasnika Krznarié uad.
Bare i Protulipac Josipa i Ana.
3. Polofajni nacrt
4. Skica zgrade ,
Provedeninm Postupkom, ofevidom na licu mjesta, ustanov—

dene u dispozitivu, ba je temeljem ¢1l.26 Uredbe 0 gradenju valjalo
izdati gornjﬁ rjesenje.,

rotiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka ima pravo %al-
be na Sekretarijat za gradevinarstvo i urbanizam NOGZ-az y roku od
15 dana. %alba S€ predaje putem ovog Odjela g taksira u smislu Tbr.
5 ZAT-a sg dinara 200,- drZavne taksene marke,

0 tom obavijests

1. Protulipac Josip i Ana, Aagreb, Driideva 61,
2. Gradevinska 1nspekcija,ovdje

3¢ 0djel za komunalne i stambene poslove,ovdje
4+ Uprava prihoda,ovdje.,

NA(EELNIK»
PandZié Golko
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