OBRAZLOZENJE

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, podneskom,
KLASA: 350-06/19-06/107, URBROIJ: 251-13-92/002-19- od 27. studenog 2019., izdao je pisani prijedlog za
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama koje ulaze u obuhvat rekonstrukcije dijela Sarajevske ulice u
Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i tramvajskom prugom od Avenije Dubrovnik do Ranzirnog kolodvora.

U svrhu rekonstrukcije dijela Sarajevske ulice u Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i tramvajskom prugom od
Avenije Dubrovnik do Ranzirnog kolodvora, Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, izdao je lokacijsku dozvolu, KLASA: UP/I-350-05/2017-001/230, URBROJ: 251-13-
21-1/002-18-3 od 15. sijecnja 2018., temeljem koje je izraden i potvrden parcelacijski elaborat RN 22/2019 k.o.
Jakusevec i RN 42/2019 k.o. Zaprudski otok.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet izdao je Rjesenje
KLASA: UP/1-350-05/20-001/17, URBROIJ: 251-13-21-1/002-20-2 od 20.03.2020. kojim produzuje vazenje
lokacijske dozvole do 17.02.2022., KLASA: UP/I-350-05/2017-001/230, URBROJ: 251-13-21-1/002-18-3 od 15.
sijecnja 2018. te je prije isteka valjanosti navedene lokacijske dozvole podnesen prijedlog za potpuno izvlastenje za
viSe nekretnina koje ulaze u navedeni obuhvat zbog ¢ega je navedena lokacijska dozvola i dalje na snazi sukladno
¢lanku 150. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19).

Prema parcelacijskom elaboratu RN 22/2019 k.o. Jakusevec i RN 42/2019 k.o. Zaprudski otok, u obuhvat predmetne
izgradnje ulazi i nekretnina oznacena kao:

- zk.&. 27, povrsine 1231 m? upisana u zk.ul. 652 k.o. JakuSevec kao vlasnistvo Juraja Protulipca, OIB:
70221885209, iz Zagreba, Ulica Brune Busic¢a 3, u 1/3 dijela, Marije Protulipac, OIB: 26460889857, iz Zagreba,
Hreli¢ka ulica 80, u 1/3 dijela i Stjepana Protulipca, OIB: 40195924010, iz Zagreba, Bukovacka cesta 179, u 1/3
dijela (a stvarno vlasni$tvo i korisni$tvo Snjezane Protulipac, OIB: 19458067420 i Jadranke Protulipac Papié, OIB:
98508055593, obje iz Zagreba, Bukovacka cesta 179, svaka u 1/6 dijela).

Stjepan Protulipac, OIB: 40195924010, iz Zagreba, Bukovacka cesta 179, suvlasnik navedene nekretnine u 1/3 dijela
je umro i temeljem RjeSenja o nasljedivanju posl.br. O-864/2021, UPP-OS-18/2021 od 23. travnja 2021. njegovim
nasljednicama su proglasene njegove kéeri Snjezana Protulipac, OIB: 19458067420 i Jadranka Protulipac Papi¢,
OIB: 98508055593, obje iz Zagreba, Bukovacka cesta 179.

Nekretnina oznacena kao z.k.¢. 27 k.o. Jakusevec u katastru odgovara k.¢. 106, Zagreb, Sarajevska cesta br. 9, kuca
povrsine 136 m?, dvoriste povr$ine 500 m?, oranica povrsine 595 m?, ukupne povrsine 1231 m?, upisana u posjedovni
list 356 k.o. Jakusevec kao korisnistvo vlasni$tvo Juraja Protulipca, OIB: 70221885209, iz Zagreba, Ulica Brune
Busica 3, u 1/3 dijela, Marije Protulipac, OIB: 26460889857, iz Zagreba, Hrelicka ulica 80, u 1/3 dijela i Stjepana
Protulipca, OIB: 40195924010, iz Zagreba, Bukovacka cesta 179, u 1/3 dijela.

Gradevina koja se nalazi na k.¢. 106 k.o. JakuSevec (u zemljiSnim knjigama odgovara z.k.¢. 27 k.o. JakuSevec)
gradena je prije 15. veljace 1968. i za navedenu gradevinu je izdano Odobrenje za gradnju Narodnog odbora Opéine
Remetinec, Odjela za komunalne i stambene poslove broj: 05-3693/1-1961. od 28. kolovoza 1961.

Sukladno Zakonu o izvlastenju i odredivanju naknade (Narodne novine 74/14, 69/17 i 98/19) i Odluci o
gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15-prociséeni tekst, 25/15 i
5/18) pokrenut je postupak osiguranja dokaza vjeStaCenjem za potpuno izvlastenje gore navedene nekretnine.

Sanja Loina Matancevi¢, dipl.ing.arh., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina izradila je
procjembeni elaborat u rujnu 2020., dopunu procjembenog elaborata u rujnu 2021. i 2. dopunu procjembenog
elaborata 28. rujna 2022. te je istima utvrdena trzi$na vrijednost nekretnine oznacene kao z.k.¢. 27 k.o. Jakusevec,
povrsine 1231 m?, u iznosu od ukupno 4.050.000,00 kuna. Procjeniteljsko povjerenstvo je na 42. sjednici, odrzanoj
8. prosinca 2022. prihvatilo 2. dopunu procjembenog elaborata koja je izradena 28. rujna 2022.

Procjembeni elaborat iz rujna 2020. nije prihvacen na 4. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj 29. sijecnja
2021. iz razloga $to se navodi kako je prilikom izrade Elaborata pogresno utvrdena kakvoca procjenjivanog



zemljiSta, a prilikom procjene gradevine troskovnom metodom nije primijenjen koeficijent za prilagodbu. Stalna
sudska vjestakinja Sanja Loina Matanéevi¢, dipl.ing.arh., na navedene prigovore se ocitovala kako je u
procjembenom elaboratu omaskom utvrdena kriva namjena (stambena namjena - niska izgradnja umjesto stambena
namjena - visoka izgradnja) na dan kakvoce, naime prema kartografskom prikazu GUP-a iz 1971. predmetna Cestica
ve¢im se dijelom nalazi unutar ve¢eg podrucja mjesovite namjene (oznaka 1) dok se manjim dijelom nalazi unutar
planirane prometnice te je suglasna s miSljenjem Povjerenstva te ¢e predmetnu Cesticu svrstati u zemljiste 1.
kategorije unutar namjene stanovanje - visoka izgradnja (prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina Narodne novine 105/15). U odnosu na navode kako je u procjembenom elaboratu utvrdena troSkovna
vrijednost nekretnine budu¢i da nije izveden koeficijent za prilagodbu, navodi kako je suglasna s istim te je za
izratun koeficijenta prilagodbe izabrana poredbena metoda, dok su podaci uporabljeni u odabranoj metodologiji
preuzeti iz Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena iz istog cjenovnog bloka kao i predmetna nekretnina, a koji je
izdao Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, Sluzbe za vrednovanje nekretnina KLASA: 940-
01/21-030/642 od 27.07.2021. Navdene primjedbe je ispravila u dopuni elaborata iz rujna 2021.

Navedena dopuna elaborata iz rujna 2021. nije prihvacena na 49. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj 11.
studenog 2021. iz razloga $to Procjeniteljsko povjerenstvo navodi kako je potrebno izvrsiti dopunu elaborata iz rujna
2021. na nacin da se uzme u obzir utjecaj neobi¢ne okolnosti na predmetnoj Cestici (povr$ina predmetne Cestice
znatno je veéa u odnosu na poredbene) te izra¢una koeficijent iskoristivosti iste buduéi da se na dan kakvoce, prema
kartografskom prikazu GUP-a iz 1971. predmetna Cestica veéim dijelom nalazi unutar ve¢eg podrucja mjeSovite
namjene — visoka izgradnja (oznaka 1) dok se manjim dijelom nalazi unutar planirane prometnice. Navedene
primjedbe ispravljene su u 2. dopuni elaborata iz rujna 2022. Navedena 2. dopuna elaborata od 28. rujna 2022.
prihvaéena je na 42. sjednici Procjeniteljskog povjerenstva odrzanoj 8. prosinca 2022. te je utvrdena trziSna
vrijednost nekretnine oznadene kao z.k.¢. 27 k.o. Jakusevec, povriine 1231 m?, u iznosu od ukupno 4.050.000,00
kuna.

Nalazom i miSljenjem od 10. kolovoza 2020. izradenom od strane Snjezane Martini, dipl.ing.agr, stalne sudske
vjestakinje za poljoprivredu i procjenu poljoprivrednog zemljista utvrdeno je da na nekretnini oznac¢enoj kao z.k.¢.
27 k.o. Jaku$evec, povrSine 1231 m?, ima biljnih nasada ¢ija trzi§na vrijednost iznosi ukupno 34.251,50 kuna.

U zemljisnim knjigama i katastru proveden je parcelacijski elaborat RN 22/2019 k.o. Jakusevec i RN 42/2019 k.o.
Zaprudski otok te je uslijed njegove provedbe doslo do promjene k.o. (katastarske opéine) te je zemljiste oznaceno
kao z.k.¢. 27 k.o. JakuSevec, povrsine 1231 m?, brisano iz k.o. JakuSevec i istovremeno upisano u k.o. Zaprudski
otok i to kao zk.§. 2535, povrsine 1231 m?, upisana u zk.ul. 21090 k.o. Zaprudski otok kao vlasnistvo Juraja
Protulipca, OIB: 70221885209, iz Zagreba, Ulica Brune Busi¢a 3, u 2/6 dijela, Marije Protulipac, OIB:
26460889857, iz Zagreba, Hrelicka ulica 80, u 2/6 dijela, Snjezane Protulipac, OIB: 19458067420, iz Zagreba,
Bukovacka cesta 179, u 1/6 dijela i Jadranke Protulipac Papi¢, OIB: 98508055593, iz Zagreba, Bukovacka cesta 179,
u 1/6 dijela (u katastru odgovara k.¢. 2535 k.o. Zaprudski otok).

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet se dopisom,
KLASA: 350-06/19-06/107, URBROJ: 251-10-92-1/113-22-231 od 29. prosinca 2022. oc¢itovao da su sredstva za
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na nekretninama potrebnim za rekonstrukciju dijela Sarajevske ulice planirana
Programom gradenja komunalne infrastrukture na podru¢ju Grada Zagreba u 2023.

Gradski ured za obnovu, izgradnju, prostorno uredenje, graditeljstvo, komunalne poslove i promet je izjavom od 15.
prosinca 2022. potvrdio da su u Proracunu Grada Zagreba za 2023. godinu osigurana sredstva za kupnju nekretnine
oznatene kao z.k.C. 2535 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 1231 m? (prije oznafena kao z.k.C. 27 k.o.
JakuSevec,povr§ine 1231 m?) za kupoprodajnu cijenu u ukupnom iznosu od 542.073,33 eura, odnosno 4.084.251,50
kuna (fiksni te¢aj konverzije 7,53450) i da za donoSenje zakljucka o kupnji nije potrebno priloziti obrazac IPFU.

Gradski ured za financije i javnu nabavu podneskom KLASA: 415-01/22-010/635, URBROJ: 251-05-12/1-22-2 od
22. prosinca 2022. i Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje, Odjel za financijske poslove, podneskom
KLASA: 401-02/22-001/85, URBROJ: 251-11-03/001-22-65 od 16. prosinca 2022. utvrdili su da vlasnici predmetne
nekretnine imaju podmirene financijske obveze prema Gradu Zagrebu.

Vlasnici predmetne nekretnine su izjavama na zapisnik od 9. sije¢nja 2023. izjavili da su suglasni s 2. dopunom
procjembenog elaborata koja je izradena 28. rujna 2022. od strane Sanje Loine Matancevi¢, dipl.ing.arh., stalne



sudske vjestakinje za graditeljstvo i procjenu, i nalazom i miSljenjem od 10. kolovoza 2020. izradenim od strane
Snjezane Martini, dipl.ing.agr, stalnog sudskog vjeStaka za poljoprivredu, Sumarstvo i procjenu poljoprivrednog
zemljista i da sukladno Zakonu o provedbi Opce Uredbe o zastiti podataka daju privolu da se njihovi osobni podaci
koriste u svrhu u koju su prikupljeni.

Slijedom navedenog, kako bi Grad Zagreb stekao nekretninu koja ulazi u obuhvat rekonstrukcije dijela Sarajevske
ulice u Zagrebu s komunalnom infrastrukturom i tramvajskom prugom od Avenije Dubrovnik do Ranzirnog
kolodvora, predlaze se Gradskoj skupstini Grada Zagreba donijeti zakljucak u predlozenom tekstu.



