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PROCJEMBENI ELABORAT TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

gradevinsko zemljiste -

i 4 £

LOKACIJA: Nastavak ulice 7\’/djina Békic’a, Za
sve uk.o. Zaprudski otok,

Gt

NARUCITELJ: PROJEKT SREDISCE d.o.0., OIB: 96360584966
Ulica Ede Murtiéa 2B
10010 Zagreb
SVRHA: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti za potrebe narucitelja

OZNAKA ELABORATA: PE-02-06-2022

reb, k.&.br. 363, 365, 366/1,

-

S SRR .
367, 368, 369, 371, 372,

OZNAKA NEKRETNINE

TRZISNA VRIJEDNOST

Vrijednost gradevinskog zemljidta ukupne povrsine 2025 m?, zk.¢.br. 363, 365,
366/1, 367, 368, 369, 371, 372, sve u k.o. Zaprudski otok (pojedinacna
vrijednost iskazana u tablici 10. lIzracun trZiSne vrijednosti predmetnih
nekretnina)

Tv=9.918.369,00 kn

TrZi$na vrijednost gradevinskog zemljita ukupne povrsine 2025 m?, zk.¢.br.
363, 365, 366/1, 367, 368, 369, 371, 372, sve u k.o. Zaprudski otok, sukladno ¢l.
68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina

Tv=9.920.000,00 kn

—
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1. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

2

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-614/2020
Zagreb, 6. srpnja 2020.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Ante Leko, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15,
82/16, 67/18, 126/19) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je
Ante Leko (OIB 63218188634), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Nikole Tomasic¢a 8,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od etiri godine.

Obrazlozenje
Ante Leko, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika, rijeseno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Ante Leko

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis

ADLSTRUKTURA
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2. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE LITERATURE

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 59/20)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasniStvu
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 152/14)
Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17, 98/19)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom (NN 79/14, 48/2014, 88/17)
certificiranju

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12,151/13, 83/15, 49/19)

GUP grada Zagreba (16/07, 8/09, 7/13, 9/16,

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave 12/16)

e Strucna literatura:
Nacela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb,
05.2007.

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 20 od svibnja 2019., HNB,
www.hnb.hr

Priru¢nik za procjenu nekretnina, Uhlir-Majcica,Zagreb,2016.
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3. ZADATAK

Na zahtjev narucitelja, PROJEKT SREDISCE d.o.0., Ulica Ede Murti¢a 2, Zagreb, OIB: 96360584966, zadatak
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina je izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnina,
i to:

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opcina Zaprudski
otok, ZK ulozak br. 20613, zk.¢.br. 363 — oranica, povrsine 99 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opcina Zaprudski
otok, ZK ulozak br. 47, zk.€.br. 365 — kuéa,dvoriste,oranica, povr$ine 1369 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opéina Zaprudski
otok, ZK uloZak br. 913, zk.¢.br. 366/1 — oranica, povrsine 332 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opéina Zaprudski
otok, ZK ulozak br. 680, zk.&.br. 367 — oranica, povrsine 217 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opcina Zaprudski
otok, ZK ulozak br. 130, zk.&.br. 368 — kuca,dvoriste, povriine 682 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opéina Zaprudski
otok, ZK uloZak br. 442, zk.¢.br. 369 — oranica, povriine 36 m?

- nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opéina Zaprudski
otok, ZK ulozak br. 64, zk.€.br. 371 — dvoriste, povrine 291 m?

- nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda Novi Zagreb, katastarska opcina Zaprudski
otok, ZK uloZak br. 13993, zk.¢.br. 372 — put, povrsine 713 m?

Dan kakvoce: 22.06.2022.

Dan vrednovanja: dan prije donoSenja GUP-a Grada Zagreba kojim se predmetna nekretnina isklju¢uje
iz daljnjeg konjunkturnog razvoja — nacelo prethodno ucinka (GUP iz 1971.)

Prethodno navedene nekretnine nalaze se u gradu Zagrebu, unutar podrucja generalnog urbanisti¢kog plana, u
katastarskoj opcini Zaprudski otok. U neposrednoj blizini nalaze se svi javni sadrzaji (Skola, ducani, trgovacki
centar, ugostiteljski objekti, crkva, javni prijevoz, dom zdravlja i sl.).

Prilikom izrade procjembenog elaborata, vjeStaku je uru¢ena geodetska situacija obuhvata zahvata izradena od
strane ovlastenog inZenjera geodezije, Ante Lakos, dipl.ing.geod. te izvadak iz idejnog projekta za izgradnju
produzetka ulice Vojina Baki¢a u sklopu “UPU Sredisé¢e — Zapad —faza I.” Navedena dokumentacija je podloga za
izradu procjembenog elaborata zato Sto prikazuje 1. fazu zahvata buduce prometnice sukladno UPU Sredisée —
Zapad koja je ujedno i predmet ove procjene.
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Slika 1. Prikaz obuhvata — izvadak iz Geodetske situacije obuhvata zahvata
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2. Okvirni prikaz obuhvata — izvor Google maps
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IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA | IDENTIFIKACIJA S PODACIMA O VLASNISTVU

Tablica 1. Identifikacija s podacima o vlasnistvu

ADLSTRUK

FURA

KATASTARSKI PODACI (PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA)

ZEMUISNOKNJIZNI PODACI (IZVADAK 1Z ZEMUJISNE

KNJIGE)

BROJ
k.¢.

k.o.

Udio

Prezime iime
odnosno tvrtka ili
naziv upisane osobe

Posjed
ovni
list:

Nacin
uporabe
katastarske
Cestice

Povr
Sina
(m2)

BROJ
zk.c.

Broj
ZK
ul.

Udio:

B
Vlastovnica
(Sadrzaj upisa)

Povrsin
a
(m2)

363

ZAPRUDSKI 1/1
OTOK

GRAD ZAGREB, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB (VLASNIK),
OIB: 61817894937

20613

ORANICA

99

363

20613

1/1

GRAD ZAGREB, OIB:
61817894937, TRG
STJEPANA RADICA 1,
10000 ZAGREB,
HRVATSKA

99

365

ZAPRUDSKI
OTOK

5/15

KULAS VLASTA,
BRODSKA ULICA 5,
ZAGREB (KORISNIK),
OIB: 56421449695

89

KUCA

42

365

47

1/1

GRAD ZAGREB

1369

ZAPRUDSKI
OTOK

3/15

CVIJETOVIC GABRIJEL,
BRODSKA ULICA'S5,
ZAGREB (KORISNIK),
OIB: 90721984257

DVORISTE

500

ZAPRUDSKI
OTOK

3/15

CVIJETKOVIC STJEPAN,
BRODSKA ULICA S5,
ZAGREB (KORISNIK)

ORANICA

827

ZAPRUDSKI
OTOK

4/15

CRNJAK ANA, IVANA
GORANA KOVACICA 7,
VELIKA MLAKA
(KORISNIK), OIB:
53601049707

366/1

ZAPRUDSKI 1/1
OTOK

GRAD ZAGREB, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB:
61817894937

46

ORANICA

332

366/

913

1/1

GRAD ZAGREB

332

367

ZAPRUDSK 1/1
1 0TOK

GRAD ZAGREB, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB:
61817894937

46

ORANICA

217

367

680

1/1

GRAD ZAGREB

217

368

ZAPRUDSK 1/2
1 OTOK

BJELKANOVIC
MLADEN, BRODSKA
ULICA 7, ZAGREB
(KORISNIK), OIB:
52157022091

316

KUCA,
ZAGREB,
BRODSKA

ULICA 7

40

368

130

1/2

GALINOVIC
SILVANA, OIB: ,
PRERADOVICEVA
BR. 39, ZAGREB

682

ZAPRUDSK 1/2
1 0TOK

GALINOVIC SILVANA,
PRERADOVICEVA
ULICA 39, ZAGREB
(KORISNIK), OIB:
46951495178

DVORISTE

642

130

1/2

BJELKANOVIC
MLADEN, OIB: ,
BRODSKA BR. 7,

ZAGREB

369

ZAPRUDSK 1/1
1 OTOK

GRAD ZAGREB, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB:
61817894937

46

ORANICA

36

369

442

1/1

GRAD ZAGREB

36

371

ZAPRUDSK 1/1
1 0OTOK

GRAD ZAGREB, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB:
61817894937

138

DVORISTE

291

371

64

1/1

GRAD ZAGREB

291

372

ZAPRUDSK 1/1
1 OTOK

GRAD ZAGREB -
JAVNO DOBRO U
OPCOJ UPORABI, TRG
STJEPANA RADICA 1,
ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB:
61817894937

1194

PUT

713

372

13993

1/1

GRAD ZAGREB -
JAVNO DOBRO U
0PCOJ UPORABI

713
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Pregledom podataka iz prethodne tablice, zakljuCuje se da su oznake i povrsine Cestica uskladene u katastarskom
operatu i zemljisnjoj knjizi.

4. REZULTATI OCEVIDA

Ocevidom na licu mjesta, koji je obavljen dana 13.04.2022. godine identificirane su predmetne nekretnine na
temelju katastarskog plana, te je utvrdena lokacija i konfiguracija terena, smjestaj, tehnic¢ko stanje i legalnost
izgradenih objekata, uredenje okolisa te ostale odlu¢ne cinjenice. Dio fotografija priloZzen je u ovom elaboratu,
a ostatak se nalazi pohranjen u arhivu vjestaka.

Gradevinsko zemljiste

Kako je prikazano na obuhvatu zahvata (slika 1.), predmetne Cestice su smjestene neposredno jedna uz drugu
te se nalaze u koridoru buduée prometnice. Ukupna povriina promatranog zahvata faze I. iznosi 2025 m?.
Nekretnine su smjeStene u katastarskoj opcini Zaprudski otok, unutar podrucja GUP-a Grada Zagreba (UPU —
Sredis¢e —Zapad). Zemljiste se sukladno vaZeéoj prostorno-planskoj dokumentaciji nalazi u zoni infrastrukturnih
sustava na kojem nije predvidena gradnja. Nekretnina je okruZena podrucjem namijenjenom infrastrukturnim
sustavima sa zapadne i istoCne strane, podrudjem drustvene namjene sa sjeverne te podrucjem mjesSovite
namjene (M2) s juZne strane.

Unutar zahvata smjestena je k.C.br. 368 na kojoj je izgradena stambena gradevina veli¢éine cca 40 m? s
nadogradnjom koja nije legalna. Stoga se prilikom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine vrijednost gradevine
nece uzeti u obzir.

vev 7

Prilikom ocevida nisu uo¢ena onecis¢enja tla, zemljiSte je poloZeno ravno bez nagiba u odredenom smjeru.

s s 8 AN R

Slika 3. Pogled na predmetni zahvat iz smjera juga prema sjeveru
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Slika 4. Pogled na predmetne nekretnine iz smjera istoka prema zapadu (k.C.br. 362)

Slika 5. Pogled prema predmetnom zahvatu (smjer JI-SZ)
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5. UTVRBDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

ADLSTRUKTURA

KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA:
Tablica 2.: Kakvoca procjenjivane nekretnine

ONECISCENJE TLA nema
UTJECAJ OKOLISA nema
MOGUCENOST STVARNOG KORISTENJA | ISKORISTIVOSTI Prema GUP-u Grada Zagreba (UPU Sredi$¢e-Zapad)

POLOZAJNA OBILIEZJA:
Tablica 3.: PoloZajna obiljeZja procjenjivane nekretnine

PROMETNA DOSTUPNOST vrlo dobra
UDALJENOST OD CENTRA GRADA vrlo dobra
BLIZINA JAVNOG PROMETA vrlo dobra
PARKING vrlo dobar
BLIZINA GRADSKIH OKUPLJALISTA vrlo dobra
BLIZINA POVIJESNIH | KULTURNIH ZNAMENITOSTI GRADA dobra

UREDENOST URBANE INFRASTRUKTURE vrlo dobra

PROSJECNA OCJENA : VRLO DOBAR

Predmetna nekretnina se nalazi u podrucju infrastrukturne namjene. U povrSinama infrastrukturne namjene
mogu se graditi komunalne gradevine, infrastrukturni uredaji te linijske i povrSinske gradevine namijenjene
prometu. Povrsine infrastrukturnih sustava koje se nalaze izmedu kazeta H1 i H2 uredit ¢e se kao kolno - pjeSacke
povrsine.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 10
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Detaljne informacije za sloj: Namjena Q0

SPORTSKO - REKREACIISKA
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Slika 6. Izvadak iz GUP-a - namjena povrsina

S obzirom da se radi o nekretnini koja se nalazi u podrucju namijenjenom infrastrukturi, u skladu s ¢l. 47 Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2018), trzisna vrijednost trajnih povrsina javne namjene utvrduje se
prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljucivanju zemljista buduée javne namjene iz
daljnjeg konjunkturnog razvoja. U skladu s navedenim, promatran je GUP iz 1971. godine. Prema tadasSnjem
GUP-u predmetna nekretnina se nalazila u podrucju centralne poslovne zone (mjesSovita — preteZito poslovna
namjena M2).
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Slika 7. Izvadak iz GUP-a grada Zagreba iz 1971. godine (izvor: Arhiva KUPPA AF)
Legenda:

CENTRALNE - POSLOVNE ZONE

6. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Evidentno je da pozitivna kretanja u gospodarstvu povoljno utjecu i na trZiste nekretnina. Prema podacima DZS
zakljucuje se da BDP raste Sto povoljno utjece na trZiSte nekretnina. Opcenito je povecdan broj transakcija, sa
znacajno vecim brojem velikih transakcija, i dalje najvise u turisticCkom sektoru u brownfield investicije i
renoviranje postojecih hotela, no bilo je i znacajnih transakcija i u retail sektor. Pozitivni su pomaci i na trzistu
stambenih nekretnina, povecdan je broj novoizgradenih stanova, povecani su prihodi od poreza na promet
nekretninama te je povecéan i broj izdanih gradevinskih dozvola. Usvojena porezna reforma Vlade kojom je stopa
poreza na promet nekretninama spustena sa 4 % na 3 % takoder pozitivno utjece na trziSte nekretnina. Utjecaj
pandemije COVID-19 na trZiSte nekretnina utjecao je na nacin da je doslo do poskupljenje energenata te
poskupljenja i nestaSicu materijala, gradevnih i drugih proizvoda, $to je za posljedicu imalo dodatan rast cijena
nekretnina.

U nastavku je prikazan BN indeks - jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipi¢nih nekretnina na tipi¢nim
lokacijama iz baze Burze nekretnina, objavljuje se jednom mjesecno (izvor — www.burza-nekretnina.com)
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BN indeks 12/2021 Promjena u odnosu na prosli Promjena u odnosu na godinu U odnosu na pocetak godine
mjesec dana
2225 | 7,02%
0,17% 7,34%

Slika 8. BM indeks

Graf u nastavku prikazuje traZene i postignute cijene na trziStu nekretnina u HR za stanogradnju, a na temelju
podataka iz Burze nekretnina.
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Slika 9. TraZene i postignute cijene

Prosjec¢no postignute cijene su prikazane za stambene nekretnine na podrucju Grada Zagreba (narancasta linija),
Jadrana (plava linija) i cijele Hrvatske (siva linija).
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Slika 10. Prosjecno postignute cijene
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7. ODABIR METODE

Izracun trZiSne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti
nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troskovhom metodom, ovisno o vrsti
nekretnine i njezinim specifi¢nostima;

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoéne
gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (¢lanak 9. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina) poredbenih nekretnina. Ako se prigodom primjene poredbene metode utvrdi da nekretnina koja je
predmet utvrdivanja trziSne vrijednosti odstupa svojim obiljezjima od poredbenih katastarskih cestica ili
pribliznih vrijednosti ili poredbenih pokazatelja, onda se ta odstupanja uzimaju u obzir dodacima ili odbicima il
na neki drugi prikladan nacin. U slucajevima kada op¢i vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama poredbenih
katastarskih Cestica ili pribliznim vrijednostima zemljistima odstupaju od utvrdenih na dan utvrdivanja trziSne
vrijednosti, primjenjuju se postojedi indeksni nizovi i koeficijenti za preracunavanje.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Predmetna nekretnina je NEIZGRAPENO ZEMUISTE te je kao metoda procjene vrijednosti u skladu sa Zakonom
o procjenama vrijednosti nekretnina NN 78/15 odabrana POREDBENA METODA za izracun trzi$ne vrijednosti
nekretnine, a sve jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine.

U nastavku elaborata dana je procjena vrijednosti predmetne nekretnine poredbenom metodom. Baza podataka
za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom je vjerodostojna te ima dovoljan broj
kvalitetnih/usporedivih pokazatelja. Provjera dobivenih vrijednosti ¢e biti provedena na osnovu podataka o
ponudi sli¢nih nekretnina agencija za promet nekretninama ukoliko ih ima u ponudi.

OPCE | POSEBNE PRETPOSTAVKE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanija, pri emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, temeljem ocevida na terenu,
informacija dobivenih od narucitelja te temeljem dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu izvrsen je
primarno vizualni pregled, bez obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog
procjembenog elaborata nisu izradene nikakve analize tla, geoloske studije ili ispitivanja vezana uz iskoristavanje
resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te
ispitivanja instalacija i ugradenih sustava osim onih vidljivih vizualnim pregledom. Vjerodostojnost dobivenih
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informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije predmetom utvrdivanja
ovog elaborata. Primijenjeno istraZivanje prikladno je svrsi, te u trenutku provodenja istog nisu uoceni nedostaci
koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCIJENE je katastarska Cestica ukljucujuéi sve ono $to je s njom razmjerno trajno povezano na
dogradeno, na njoj nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece
gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) ¢l.3, st.(14), te stvarna prava koja su
povezana s vlasniStvom nekretnine npr. pravo gradenja i pravo sluznosti.

Tehni¢ka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog
elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu
provjere statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19i 125/19) ¢l.3, st.(14),
iskljucivo je internog karaktera, a sluzi provjeri uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova
provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojom je izraden ovaj procjembeni elaborat:

» predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciséen,

» ukoliko u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na
nekretnini koja je predmet procjene (prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih
ogranic¢enja na koristenje), a koji bi imali stvarni utjecaj na vrijednost, smatra se da isti ne postoje,

» iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troskove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva,

» na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljeZja kao Sto su zagadenje, izrazita
depresija, poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju mogucnost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postoje¢e gradevine u smislu Zakona o gradnji NN153/13,20/17,
39/19i125/19, ¢l.3, st.(14)

POSEBNE PRETPOSTAVKE:

» podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima

» vjerodostojnosti dobivenih podataka od narucitelja ili po njemu delegiranih osoba

» predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasnistva ili
posjeda na nekretnini

» isto tako predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces

» prilikom ocevida na terenu narucitelj je duZan osigurati ulazak u nekretninu, a ukoliko to nije moguce

tada ce se procjembeni elaborat napraviti temeljem vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspoloZivih
podataka, primjenjujuéi pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala
uz redovno odrZavanje, uz napomenu da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi
okvir trziSne vrijednosti te utjece na pouzdanost procjembenog elaborata

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati iskljuéivo u kontekstu gore
spomenutih opcih i posebnih pretpostavki, svako odstupanje od istih moZe znacajno utjecati na trZisnu
vrijednost procjenjivane nekretnine.
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8. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija ili prodaja,
tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.

Prilagodbe u poredbi vrSe se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se poredbene nekretnine
pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, infrastrukturi, moguénosti gradnje, zoni, itd...

Ukoliko se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih nekretnina prilagoditi
promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku
bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka svojstva, kao i promatrana nekretnina. Povoljno je
tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi¢ku jediniénu mjeru, $to je obiéno 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjenjivana nekretnina se nalazi u cjenovnom bloku Sredisé¢e zapad. Prilikom analize dostupnih kupoprodaja,
promatrane su kupoprodaje u istom/slicnom cjenovnom bloku. S obzirom da nije realiziran dovoljan broj
usporedivih kupoprodaja u posljednje Cetiri godine, promatrane su kupoprodaje koje su realizirane u posljednjih
cca 4,5 godina (podaci Ministarstva graditeljstva https://nekretnine.mgipu.hr).

Tablica 4. Realizirane kupoprodaje gradevinskog zemljista u cjenovnom bloku istih/slicnih obiljeZja

Red br. k.6.br. / k.o. Cijena (kn) Povr$ina (m?) Cijena (kn/m?)
1 334/9, Zaprudski otok 1.965.644,72 590,00 3.331,60
2 374/1, Zaprudski otok 58.285.219,30 7.578,00 7.691,37
3 426/1, Zaprudski otok 45.185.646,30 8.400,70 5.378,80
4 840/3, Zaprudski otok 44.624.916,00 5.475,00 8.150,67

9. IZRACUN VRIJEDNOSTI GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

9.1. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Prethodno prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine u istim/slicnim cjenovnim blokovima.

Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim

izjednacavanjem putem indeksa kretanja cijena stambenih nekretnina iz tablice 13.1.4. drZavnog zavoda za
statistiku.

Tablica 5. Realizirane kupoprodaje nakon meduvremenskog izjednacavanja

Povrsina Cijena Datum Meduvremensko
Red br. k.6.br. / k.o. Cijena (kn) (m?) (kr:/mz) kupobrodaie izjednacavanje
pop J (kn/m2)
1 334/9, Zaprudski otok 1.965.644,72 590,00 3.331,60 02/2021 3.626,89
2 374/1, Zaprudski otok 58.285.219,30 7.578,00 7.691,37 03/2021 8.373,09
3 426/1, Zaprudski otok 45.185.646,30 8.400,70 5.378,80 09/2017 7.999,73
4 840/3, Zaprudski otok 44.624.916,00 5.475,00 8.150,67 01/2020 9.165,52

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok
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Nakon provedenog meduvremenskog izjednacavanja, kupoprodaje koje znacajno odstupaju od ostalih bit ce
iskljuene iz izraCuna. Tablicom u nastavku dan je prikaz preostalih kupoprodaja nakon meduvremenskog
izjednacavanja.

Tablica 6. Preostale kupoprodaje nakon meduvremenskog izjednacenja i iskljucivanja onih koje odstupaju

Povrsina Cijena Datum Meduvremensko
Red br. k.¢.br. / k.o. Cijena (kn) (m?) (kr:/mz) kuboorodaie izjednacavanje
pop ) (kn/m2)
2 374/1, Zaprudski otok 58.285.219,30 7.578,00 7.691,37 03/2021 8.373,09
426/1, Zaprudski otok 45.185.646,30 8.400,70 5.378,80 09/2017 7.999,73
4 840/3, Zaprudski otok 44.624.916,00 5.475,00 8.150,67 01/2020 9.165,52

S obzirom na opce stanje, lokaciju i veli¢inu nekretnine te ostale dostupne podatke kako bi se dobio sto realniji

presjek trZista iz aplikacije, za usporedni niz se usvajaju preostale 3 (tri) kupoprodaje.

Tablica 7. Odabrane kupoprodaje

" " Meduvremenski
.. . Povrsina Cijena Datum .. Y .
Red br. Lokacija Cijena (kn) (m?) (kn/m?) kuboorodaie izjednacena cijena
p p J (kn/mZ)
1 374/1, Zaprudski otok | 58.285.219,30 | 7.578,00 @ 7.691,37 03/2021 8.373,09
2 426/1, Zaprudski otok | 45.185.646,30 @ 8.400,70 | 5.378,80 09/2017 7.999,73
3 840/3, Zaprudski otok | 44.624.916,00 | 5.475,00 | 8.150,67 01/2020 9.165,52

9.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE | STATISTICKA OBRADA

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koristenjem proracunskog modela za interkvalitativno izjednacenje
preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka i procjenitelja Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i
procjenitelja, Sekcija graditeljstvo, arhitektura - procjena nekretnina. KoriSteni model za interkvalitativno
izjednacenje zasniva se na koeficijentima za preraCunavanje za koje je regulativom propisan egzaktan nacin
vrednovanja, kao druge kvalitativhe parametre kojima se vrednuje interaktivni utjecaj posebno znacajnih
obiljeZja procjenjivane nekretnine u smislu ¢l. 23. Zakona i €l. 23. Pravilnika.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka
je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.
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ODSTUPANJE U MJERI GRADEVINSKOG KORISTENJA

ADLSTRUKTURA

Tablica 8. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (¢lanak 20. Pravilnika)

Koeficijent Koeficijent . Odstupanje Cijena izjednacena
. . A TE . L - A Meduvremenski o ..
.. iskoristivosti (Ki) iskoristivosti (Ki) - . .. zbog razli¢ite meduvremenski i
Lokacija . L izjednacena cijena K P
poredbenih procjenjivanog (kn/m?) mjere grad. prema mijeri koristenja
zemljista zemljista koristenja - KP (kn/m?)
374/1,
Zaprudski 3,20 8.373,09 0,99 8.285,41
otok
426/1,
Zaprudski 3,20 3,15 7.999,73 0,99 7.915,96
otok
840/3,
Zaprudski 3,70 9.165,52 0,90 8.288,44
otok

ODSTUPANJE U KAKVOCI ZEMUISTA

Odstupanje u kakvoci zemljista vrsi se na temelju poloZajnih i fizickih svojstava nekretnine prikazanih tablicom u
nastavku. Predmetna Cestica u smislu ¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina spada u 2.
(drugu) kategoriju zemljista - katastarska cestica na gradevinskom zemljistu za koju su doneseni svi propisani
prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. S obzirom na nedostatak relevantnih kupoprodaja u istoj kategoriji
zemljiSta, koriSteni su orijentacijski odnosi u skladu s €l. 9 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina. Tako je vrijednost poredbenih zemljiSta umanjena za 40 % buduci da poredbene nekretnine spadaju
u 1. kategoriju zemljista.
Tablica 9. Interkvalitativno izjednacavanje i statisticka obrada

Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
Predmetne nekretnine — k.&.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, [ 1ckrenina 1 Z 2
369, 371, 372, sve u k.o. Zaprudski otok 426/1, k.0. 84013, k.0.
Predmeltne 37411, I§.0. Zaprudski Zaprudski
nekretnine Zaprudski otok sialk sialk
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednaéena cijena - 8.285,41 7.915,96 8.288,44
Povrsina zemljista 2.025,00 7.578,00 8.400,70 5.475,00
POLOZAJNA OBILJEZJA é1.14 i FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
Lokacija - 0,80 do 1,20 dobra sliéna sliéna sliéna

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44

Mikrolokacija/atraktivnost susjedstva - 0,90 do 1,10 dobra sliéna sliéna sliéna

Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44

Javni prijevoz - 0,90 do 1,10 dobro sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44
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Veli¢ina zemljista - 0,80 do 1,20 2.025,00 7.578,00 8.400,70 5.475,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44
Oblik zemljista - 0,80 do 1,20 pravilan sli¢an sligan slican
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44
Konfiguracija i nagib terena - 0,90 d0 1,10 prosjeéno sligno sliéno sli¢no
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 8.163,27 8.285,41 7.915,96 8.288,44
Kategorija zemljista -¢1.10 - 0,20 do 4,00 2,00 1. 1. 1
Prilagodba 1,00 0,60 0,60 0,60
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Cestovni pristup - 0,90 do 1,10 dobar sli¢an sligan slidan
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Komunalna infrastruktura - 0,90 do 1,10 prosjeéna sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Utjecaj buke i zagadenja - ¢l.15. Prilozi 6. i 7. - 0,50 do 2,00 nema sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Objekti za rusenje - 0,90 do 1,10 ima nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Vlasnicka prava - 0,90 do 1,10 uredno sliéno sligno sligno
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Druga ogranicenja ili obveze ( sluznost vodova i dr.) - 0,25 do 4,00 nema sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 4.973,06
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): -40% -40% -40%
Indikator vrijednosti po m? 4.897,96 4.971,25 4.749,58 | 4.973,06
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:

Odstupanje od prosjeka: -73,28 148,39 -75,10
Odstupanje od prosjeka u postotku: 1% 3% 2%
Kvadrat odstupanja: 5.370,54 22.018,40 5.640,31
Standardno odstupanje: 104,93 2% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 209,85 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

Povrsine katastarskih Cestica koje su predmet procjene preuzete su iz geodetske situacije obuhvata zahvata,
izradene od strane ovlastenog inZenjera geodezije, Ante Lakos, dipl.ing.geod (prikazano u prilogu).
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Tablica 10. Izralun trZisne vrijednosti predmetnih nekretnina

Red. br. | Oznaka katastarske éestice | Povr$ina (m2) | Jed. vrijednost (kn/m?) | TrZidna vrijednost (kn)
1. 363, k.o. Zaprudski otok 103 504.489,88
2. 365, k.o. Zaprudski otok 387 1.895.510,52
3. 366/1, k.o. Zaprudski otok 330 1.616.326,80
4, 367, k.o. Zaprudski otok 207 1.013.877,72
5. 368, k.0. Zaprudski otok 668 4.897,96 3.271.837,28
6. 369, k.o. Zaprudski otok 36 176.326,56
7. 371, k.o. Zaprudski otok 224 1.097.143,04
8. 372, k.o. Zaprudski otok 70 342.857,20
UKUPNO 2.025 9.918.369,00

Misljenje:  TrZiSna vrijednost predmetnih nekretnina iskazanih u prethodnoj tablici iznosi 9.918.369,00 kn.

10. ZAKLJUCAK

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste, k.o. Zaprudski otok

Adresa: Ulica Vojina Bakica (nastavak)

Naruéitelj: PROJEKT SREDISCE d.o0.0, Ul. Ede Murti¢a 2B, Zagreb, OIB: 96360584966
Vlasnik: vise vlasnika — prikazano u tocki 3. Zadatak, izvadak iz ZK uloska u prilogu
Op¢i podaci:

Vrsta nekretnine:  Gradevinsko zemljiSte
Povrsina: ukupna povrsina 2025 m?
Starost gradevine: /

Predmet procjene: gradevinsko zemljiste — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 369, 371, 372, k.o. Zaprudski

otok
Svrha procjene: utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
OZNAKA NEKRETNINE TRZISNA VRIJEDNOST

Vrijednost gradevinskog zemljista ukupne povrsine 2025 m?, zk.¢.br. 363, 365,
366/1, 367, 368, 369, 371, 372, sve u k.o. Zaprudski otok (pojedinacna
vrijednost iskazana u tablici 10. Izracun trZiSne vrijednosti predmetnih
nekretnina)

Tv=9.918.369,00 kn

Trzidna vrijednost gradevinskog zemljista ukupne povrsine 2025 m?, zk.&.br.
363, 365, 366/1, 367, 368, 369, 371, 372, sve u k.0. Zaprudski otok, sukladno ¢l. Tv=9.920.000,00 kn
68 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
Napomena: Utvrdena trZisna vrijednost nekretnine iskazana je s porezom na dodanu vrijednost.
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Procjena trziSne vrijednosti nekretnina izradena je po oCevidu nekretnina u naravi, te pregledom posjedovnog
lista i ZK uloSka. Prilikom izrade ovog elaborata - procjene kao relevantni su koristeni podaci iz aplikacije
Ministarstva graditeljstva e-nekretnine, te vjestak ne snosi odgovornost za njihovu tocnost.

Utvrdena trziSna vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je u skladu s odredbama Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnine (NN 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene vrijednost nekretnina (NN 105/2015),
kao i svih vazecih zakona i propisa, pravila struke i spoznaje vjestaka o tematici koja definira procjenu vrijednosti
nekretnine.

U Zagrebu, lipanj / 2022. god.
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11. PRILOZI:

1. PODACI IZ WEB-PORTALA e-NEKRETNINE (https://nekretnine.mgipu.hr)

2.1ZVOD I1Z GUP-a GRADA ZAGREBA

3. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

4. PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

5. GEODETSKA SITUACIJA OBUHVATA ZAHVATA
6. ISKAZ POVRSINA

7.1ZVADAK IZ IDEJNOG PROJEKTA
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1. PODACI IZ WEB-PORTALA e-NEKRETNINE (https://nekretnine.mgipu.hr)

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1D ZKC

Naziv atributa

Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSinz u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
POREZI:

' NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je

Vrijednost atributa
1433195
17.3.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4472479
KP - KUPOPRODAJA
05.05.2021
7.578,00
58.285.219,30
31.03.2021

' vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-3
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PROVEDENA EVALUACIJA
SREDISCE ZAPAD

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEITO STAMBENA

3 'h» » “:
- - -

Slika 11. Kupoprodaja 1 — Gradevinsko zemljiste, povrsina 7.578,00 m2, kupoprodajna cijena: 58.285.219,30 kn, datum ug.: 31.03.2021.

AV

Informacije X
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena X
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 889613
Datum pregleda 17.3.2022.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU)

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

iE  PovrSinz u prometu 8.400,70
Vrijednost nekretnine (KN) 45.185.646,30
Datum ugovora 07.09.2017
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazanz je

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-z

« Stopz PDV-3 (%) 25

* PDV ukljuen u prikazanoj cijeni

« Optiranje
Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok SREDISCE ZAPAD

A ’ $ M1 - MJESOVITA NAMJENA -
PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETEZTTO STAMBENA

ZAPRUDSKI OTOK 374/1

T |

o

Slika 12. Kupoprodaja 2 — Gradevinsko zemljiste, povrsina 8.400,70 m2, kupoprodajna cijena: 45.185.646,30 kn, datum ug.: 07.09.2017.
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Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1227150
Datum pregleda 17.3.2022,
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4198798
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovera u ZKC-u
Povrsinz u prometu 5.475,00

Vrijednost nekretnine (KN) 44.624.916,00 ZAPRUDSKI OTOK 840/3
Datum ugovora 21.01.2020 ‘
POREZI: s

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
: vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podlijeZe placanju PDV-a

» Stopz PDV-2 (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

« Optiranje

|
)

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
¥ | Cjenovni blok GP SOPOT
PreteZita namjena cjenovnog bloka M - MJESOVITA NAMJENA

S THHTIRITH

Slika 13. Kupoprodaja 3 — Gradevinsko zemljiste, povrsina 5.475,00 m?, kupoprodajna cijena: 44.624.916,00 kn, datum ug.: 21.01.2020.
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2. IZVADAK 1Z GUP-a Grada Zagreba — namjena povrsina
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Slika 14. Izvod iz GUP-a grada Zagreba — namjena povrsina
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3. 1ZVADAK 1Z ZK ULOSKA

Shae NESLUZBENA KOPIJA

u
1...7

REPUBLIKA HRVATSKA

\

ADLSTRUKTURA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28

Katastarska opcina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15293/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 20613

Rbr.

Broj

Povrsina

zemljista -
Oznaka zemiljista

} [kalt. ) jutro

cestice)

chv

m2

Primjedba

363 ULICA EDE MURTICA
ORANICA

99
99

UKUPNO:

99

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki die: 11

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. |

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.

1.1

1.2

Zaprimljeno 24.07.2020.g. pod brojem 2-15293/2020 7.686.684,80 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Zaprimljeno 11.03.2011. broj Z-12507/11,
Prvenstveni red upisa: Z-12507/11, Temeljem ovosudnog rieenja o osiguranju
pod posl. brojem: 8 Ovr-524/11-2 od 25. veljaée 2011. uknjizuje se zaloZno pravo
radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
7.686.684,80 kuna, zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekucim na
pojedinacni iznos od 09. rujna 2010. godine pa do isplate, po stopi odredenoj za
svako polugodiite uvecanjem eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugeodista koje je prethodilo tekucem polugodistu za 5
postotnih poena, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA

Zaprimljeno 24.07.2020.g. pod brojem Z-15293/2020

Zaprimljeno 11.03.2011. broj Z-12507/11, Prvenstveni red upisa: Z-12507/11,
Zabiljezuje se ovriivost trazbine.

ZABILJEZBA
ma 1.1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.04.2022.

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok
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mf NESLUZBENA KOPIJA

m
*h

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28 Werificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 47

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9305/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
E:E[ . Povrsina
Rbr. z-e?;;f a Oznaka zemljista jutro| &hv m2 Primjedba
cestice)
1. 365 381 1369
KUCA, DVORISTE U OTOKU, BRODSKA BR. 5 151 542
ORANICA 230 827
UKUPNO: 381 1369
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
14. Vlasnicki dio: 11
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.04.2022.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 26
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.
Vrbik 20

10000 Zagreb
MBS: 081083216
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133

mf NESLUZBENA KOPIJA

|
h
REPUBLIKA HRVATSKA
Opécinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 913

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8219/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
E:!:.q; Povrgina
Rbr. [Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
cestice)
1. 366/1 ORANICA ANDRICA NIKOLE 332
UKUPNO: 332
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 111
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 31.03.2008. broj Z-19667/08 ZABILIEZBA
Temeljem prijedloga za potpuno izvlatenje nekretnina Grada Zagreba, zaprimljenog kod Gradskog
ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada dana 27. 03. 2008. god. pod br. Klasifikacijska
oznaka: UP-843-04/08-07/6, te ¢l. 21 Zakona o izvlastenju (M.N. 8/94), zabiljeZuje se da je pokrenut
postupak za potpuno izvlastenje dijela zk.¢.br. 366, radi izgradnje zgrade Muzeja suvremene
umjetnosti i izgradnju obodnih prometnica, nove transformatorske stanice i drugih objekata
komunalne infrastrukture sjeveroistoéno od krizanja Avenije Dubrovnik i Avenije Veceslava
Holjevca.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.04.2022.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 27
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

mEEE
u
L

\

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u MNovom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28

Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8219/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 680

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:El Povrsina
Rbr. | ZéMlista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
cestice)
1. 367 ORANICA ANDRICA NIKOLE 217
UKUPNO: 217
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6. Vlasnicki dio: 11
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.04.2022.

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728

ante.leko@adIstruktura.hr ADLSTRUKTURA

tel:+385993111133

E NESLUZBENA KOPIJA
s
1...'

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 17.03.2022. 00:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 130
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:Ei, Povrsina
Rbr. | Z8MUista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutre | &hv m2 !
cestice)
1. 368 KUCA U OTOKU BRODSKA BR. 7 | DVORISTE 189 682
UKUPNO: 189 682
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
GALINOVIC SILVANA, PRERADOVICEVA BR. 39, ZAGREB
2. Suvlasnicki dio: 1/2
BJELKANOVIC MLADEN, BRODSKA BR. 7 , ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.03.2022.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 29
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

mEn
u
b

\

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢cinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28

Katastarska opcina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8219/2016
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 442

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:F.'j, Povréina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
testice)
1. 369 ORANICA ANDRICA NIKOLE 36
UKUPNO: 36
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 14.04.2022.

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

nEEn
.
an

nr

REPUBLIKA HRVATSKA

\

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28

Katastarska opcina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23891/2015

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 64

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:Ej, Povrsina
Rbr. | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
cestice)
1. amn DVORISTE BRODSKA 291
UKUPNO: 291
B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, 0IB: 61817894937

Cc

Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.04.2022.

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777
IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

u
e

REPUBLIKA HRVATSKA

\

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 14.04.2022. 23:28

Katastarska opéina: 335495, ZAPRUDSKI OTOK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-23891/2015

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 13993

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:Ej:. Povrsina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. ! jutro | &hv m2 !
cestice)
1. 372 PUT BRODSKA 713
UKUPNO: 713
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1M1
GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisSne knjige na datum 14.04.2022.

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

4. PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 15.04.2022

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 20613

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNIK) 61817894937
Podaci o katastarskim ¢esticama

Braj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske e . | Posebni

o h . . . . |Povriina/ Broj . . .

w | = | katastarske |Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 2 DL pravni Primjedba

Cestice zgrade m o rezimi
363 Ulica Ede Murtic¢a 991 21
ORANICA 99

Ukupna povriina katastarskih éestica

99

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog hista mje dokaz o vlasmistvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok




ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

ADLSTRUKTURA

o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 15.04.2022
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 89

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliS$te odnosno sjedite upisane osobe OIB
5/15 KULAS VLASTA, BRODSKA ULICA 5, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 56421449695
4/15 CRNJAK ANA, IVANA GORANA KOVACICA 7, VELIKA MLAKA 53601049707
3/15 CVUETOVIC GABRIJEL, BRODSKA ULICA 5, 10000 ZAGREBR, HRVATSKA 20721984257
315 CVUETKOVIC STJEPAN, BRODSKA ULICA 5, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

Podaci o katastarskim cesticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= = . . . .. . |Povriina/ Broj . -
n | & | katastarske |Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravmi Primjedba
cestice zgrade o reZimi
365 BRODSKA 1369| 21
KUCA 42
ORANICA 827
DVORISTE 500
Ukupna povriina katastarskih éestica 1369

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 34
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20
10000 Zagreb
MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133

Stanje na dan: 15.04.2022

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska optina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)

Posjedovni list: 46

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
171 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
(VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
-l =) i . . \ . u . |Povriina/ Broj . ..
o | & | katastarske |Zestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
cestice rgrade o rezimi
366/1 ANDRICA NIKOLE 332] 21
ORANICA 332
367 ANDRICA NIKOLE 217 21
ORANICA 217
369 ANDRICA NIKOLE 36| 21
ORANICA 36
3742 BRODSKA 634| 21
ORANICA 634
Ukupna povriina katastarskih éestica 121%

NAPOMENA: Ovaj pnjepis posjedovnog hista nije dokaz o vlasmistvu na katastarskim cesticama upisamim u posjedovnom hstu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 35
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb
MBS: 081083216
OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

tel:+385993111133

o

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.03.2022. 00:27

Katastarska opfina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 316

ADLSTRUKTURA

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliS$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
112 BJELKANOVIC MLADEN, BRODSKA ULICA 7, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 52157022091
112 GALINOVIC SILVANA, PRERADOVICEVA ULICA 39, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 46951495178
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske . . | Posebni
E, ] ka . . . L . . |Povriina/ Broj . .
= tastarske |festice/Naéin uporabe rgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ refimi
368 BRODSKA 682 21
KUCA, Zagreb, Brodska ulica 7 40
DVORISTE 642
682

Ukupna povriina Kkatastarskih estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 36

369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok




ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr

ADLSTRUKTURA
tel:+385993111133

oy NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 15.04.2022
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 138

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
111 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
(VLASNISTVO)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe katastarske = . | Posebni
Ll .= . . . . . |Povriina/ Broj . L.
m | 2 | katastarske |Zestice/Naidin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravoi Primjedba
Cestice zgrade o refimi
in BRODSKA 291 21
DVORISTE 291
Ukupna povriina katastarskih estica m

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.¢.br. 363, 365, 366/1, 367, 368, 37
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



ADL struktura d.o.o.

Vrbik 20

10000 Zagreb

MBS: 081083216

OIB: 66445349777

IBAN: HR1023600001102594728
ante.leko@adlstruktura.hr
tel:+385993111133

ADLSTRUKTURA

o NESLUZBENA KOPIJA

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 15.04.2022
PRLIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK (Mbr. 335495)
Posjedovni list: 1194

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORARBI, TRG STJEPANA RADICA 1, 61817894037
10000 ZAGREB, HRVATSKA (VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske festice/Naéin uporabe katastarske = . | Posebni
ol . . . ... |Povriina/ Broj . ..
o | & | katastarske |estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 3 DL pravni Primjedba
cestice zgrade m o refimi
3n2 BRODSKA 13| 7
PUT 713
Ukupna povriina katastarskih Cestica 713

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina — gradevinsko zemljiSte — zk.C.br. 363, 365, 366/1, 367, 368,
369, 371, 372, k.0. Zaprudski otok



Izradio/la:

Ante Lakos$, dipl.ing.geod.
Zagreb, lipanj 2022. godine

Ured ovlastenog inZenjera
geodezije Ante Lakos$

Savska cesta 182, 10000 Zagreb

Tel. +385 (0)1 2226 673 / Faks +385 (0)1 3879 724
E-mail: info@geolakos.hr

IBAN HR0923400091160264403

0IB 42152552818

Investitor:

PROJEKT SREDISCE d.0.0.

ULICA EDE MURTICA 2
10000 ZAGREB
OIB: 96360584966

GEODETSKA SITUACIJA OBUHVATA ZAHVATA

S PRIKAZOM PREDVIDENE FAZNOSTI IZGRADNJE

Mijerilo 1:500

Katastarska opéina: ZAPRUDSKI OTOK
MBR: 335495
Detaljni list; 21

eoIun|\ 8p3 ealin

Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih
geodetskih poslova
Ante Lako$, dipl.ing.geod.




KATASTARSKI PODACI (PRIEPIS POSJEDOVNOG LISTA)
sror prezimeiime o § BROJ 1 . BROJ Povrsina koja ulazi u
an. REDNIBROJ KATASTARSKA ‘odnosno turtka i naziv, prebivaliste Posjedovni Natin uporabe R e P — Povrina g e Napomena:
Zeence OPCINA odnosno sjediste upisane osobe list: Katastarske Eestice e i e chv e e cilela k. il dio k.
oiB:
363 14 ZAPRUDSKI ~ 1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 20613 ORANICA 99 363 20613 1/1 GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STIEPANA RADICA 1,  Ulica Ede Murti¢a 99 363 103 cijela - faza |
OTOK ZAGREB (VLASNIK), OIB: 61817894937 10000 ZAGREB, HRVATSKA
99 99 0 0
365 13 ZAPRUDSKI ~ 5/15 KULAS VLASTA, BRODSKA ULICA 5, ZAGREB 89 BRODSKA KUCA 42 365 47 1/1 GRAD ZAGREB 1369 381 365 387 dio - faza |
OTOK (KORISNIK), OIB: 56421449695
ZAPRUDSKI  3/15 CVIJETOVIC GABRIJEL, BRODSKA ULICA 5, DVORISTE 500 1369 [} 381
OTOK ZAGREB (KORISNIK), OIB: 90721984257
ZAPRUDSKI  3/15 CVIJETKOVIC STJEPAN, BRODSKA ULICA 5, ORANICA 827
OTOK ZAGREB (KORISNIK)
ZAPRUDSKI ~ 4/15 CRNJAK ANA, IVANA GORANA KOVACICA 7,
OTOK VELIKA MLAKA (KORISNIK), OIB: 53601049707
1369
366/1 12 ZAPRUDSKI  1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJIEPANA RADICA 1, 46 ANDRICA ORANICA 332 366/1 913 1/1 GRAD ZAGREB oranica Andrica 332 366/1 330 cijela - faza |
OTOK ZAGREB (VLASNISTVO), OIB: 61817894937 NIKOLE Nikole
332 332 0 0
367 11 ZAPRUDSKI  1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJIEPANA RADICA 1, 46 ANDRICA ORANICA 217 367 680 1/1 GRAD ZAGREB oranica Andrica 217 367 207 cijela - faza |
OTOK ZAGREB (VLASNISTVO), OIB: 61817894937 NIKOLE Nikole
217 217 0 0
368 10 ZAPRUDSKI  1/2 BJELKANOVIC MLADEN, BRODSKA ULICA 7, 316 BRODSKA KUCA, 40 368 130 1/2 GALINOVIC SILVANA, OIB: , PRERADOVICEVA BR. 39, ZAGREB  KUCA U OTOKU 682 189 368 668 dio - faza |
OTOK ZAGREB (KORISNIK), OIB: 52157022091 ZAGREB, BRODSKA BR. 7 |
BRODSKA DVORISTE
ULICA7
ZAPRUDSKI  1/2  GALINOVIC SILVANA, PRERADOVICEVA ULICA 39, DVORISTE 642 130 1/2 BJELKANOVIC MLADEN, OIB: , BRODSKA BR. 7, ZAGREB
OTOK ZAGREB (KORISNIK), OIB: 46951495178
682 682 0 189
369 9 ZAPRUDSKI  1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJIEPANA RADICA 1, 46 ANDRICA ORANICA 36 369 442 1/1 GRAD ZAGREB oranica Andrica 36 369 36 cijela - faza |
OTOK ZAGREB (VLASNISTVO), OIB: 61817894937 NIKOLE Nikole
36 36 0 0
371 8 ZAPRUDSKI  1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJIEPANA RADICA 1, 138 BRODSKA DVORISTE 291 371 64 1/1 GRAD ZAGREB dvoriste Brodska 291 371 224 dio - faza |
OTOK ZAGREB (VLASNISTVO), OIB: 61817894937
372 7 ZAPRUDSKI  1/1 GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPCOJ 1194 BRODSKA PUT 713 372 13993 1/1 GRAD ZAGREB - JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI Put Brodska 713 372 70 dio - faza |
OTOK UPORABI, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB
(VLASNISTVO), OIB: 61817894937
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