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zemljisSne knjige

z.k.¢.br. 8691, upisana u z.k.ul.br. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,

ukupne povrsine 13464 m2,

katastar
k.€.br. 8691, upisana u p.l. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
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1. Vlasni¢ki dio: 1/1
GRAD ZAGREB

Agroproteinka d.d.

Strojarska cesta 11
HR-10360 Sesvete
OIB: 080124622

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Sesvete, Kasinski odvojak 15

18.08.2021.
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Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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SADRZAJ
A - dio
1. Uvod
2. Nalaz
2.1. Ocevid

2.2. Zadatak sudskog vjeStaka — procjenitelja
2.3. Svrha izrade procjembenog elaborata
2.4. Dokumentacija

3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

3.1 Odabir metode procjene
3.2 Procjena

4. Zakljugak

5. Izjava vjesStaka

B - dio
1. e — vlasnicki list

2. e — posjedovni list
3. Kopija katastarskog plana

4. lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena sa zahtjevom

C -dio
1. Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4 Su — 1102/2020 od 16.11.2020.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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OPCI AKTI

ISPRAVE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/2014)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007

HRN ISO 9836:2002 Standardi za svojstva zgrada -
definiranje i proraéun povrsina i prostora

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
Zakon o zemljiSnim knjigama
Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredeniju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

HNORM U.C2.100 PovrSine i zapremine zgrada
Uredba o visini vodnoga doprinosa

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista
i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama,
te podaci prikupljeni od Porezne uprave

Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku
republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih radova“

Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku
republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih stanova“

Podatak Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva
o utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
KLASA: 940-01/21-030/658

URBROJ: 251-19-02/004-21-3

Zagreb, 20. srpnja 2021.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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A —dio

1. Uvod

Temeljem poziva predstavnika Narugcitelja, pristupio sam procjeni trziSne vrijednosti nekretnine oznake:

zemljisSne knjige

z.k.¢.br. 8691, upisana u z.k.ul.br. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m2,

katastar
k.¢.br. 8691, upisana u p.l. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m?2

Ovaj Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina.

Nakon svestranog razmatranja predmeta procjene, obavljenog ocevida na predmetnoj lokaciji, pregleda
dostupne dokumentacije, analize trzista nekretnina na predmetnom podrucju, daje se slijedeci nalaz i

misljenje.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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2. Nalaz

2.1. Ocevid
Adresa (ulica i kuéni broj): Strojarska cesta, Sesvetski Kraljevec
Gradska Cetvrt: SESVETE

Zona komunalnog doprinosa: IV

Lokacija predmetne
<« =3 & @ https://geoportal.zagreb.hr/Karta nekretnine

1 8691s

Zagrebacka zG
infrastrultura "GO EO=

prostornin podaiai PORTAL

Opéenito Crtanje Mijerenje

oeEBEBLACeEe>»Q0O @/ -1 @/ 9F OF

ER-LEVE (] I1dentifikacija K.C.

Tema

4

Glavni preglednik

Podloge
(=) CDOF2018 o)
() Osnovna karta 2012

() HOK 1998

() Bez podioge

Odabrani slojevi (~)
/ Nazivi ulica o) & x
@& Zone komunaln... T = ®
@& Gradske Getvrti OB ®

Katalog slojeva

+| Digitalni katastarski plan

|
v

+| Prostomne jedinice
—| Upravijanje prostorom
+| Karte opasnosti od rezonancije iz..
‘v @ Zone komunalnog doprinosa
[ M Nestabiine padine
(] fr Karta tektonskin aktivnosti (ra...
[C] / Granice dopustenog drzanja d...
+| Prostomi planavi
+| Podloge
+| Katastar zelenila o™
+| Topografska osnova

1-2880 - HTRS ~ Koordinate: E = 475028.60, N = 5073255.61 @ Informaciie . Kontakt

Ocevid na predmetnoj lokaciji obavljen je 18.08.2021. Prilikom ocCevida izvrSen je pregled nekretnine,

fotografiranje te su utvrdene bitne €injenice za izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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Fotografije predmetne nekretnine

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja neizgradeno zemljiste, obraslo visokom travom i

visegodidnjim drvenastim bilkkama. Preko predmetne parcele pravcem sjever — jug prelaze dva
nadzemna dalekovoda: DV 220 kV Mraclin - Zerjavinec i DV 2x400 kV Zerjavinec - Tumbri/Ernestinovo.

Prilaz predmetnoj nekretnini je s poljskog puta.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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Prikaz pozicije dalekovoda na predmetnoj nekretnini

1004-
as5vR
Prikaz pristupnog poljskog puta
@ @ https//geoportalzagreb hr/Karta + @ = = DO :
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o BaeBd ¢ Q @ ® 7 - @ *® - 9 X e F @ O + N
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Odabrani slojevi
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] e D)«
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@ Zone komunaln_. .
@ Gradske Eeturti

XX XX

4

SESVETE

SESVETSKI KRALJEVEC 8691

+) Digitalni katastarski plan - - e
+ Prostorne jedinice
+| Upravijanje prostorom
=) Prostorni planovi
+ Prostomi plan Parka prirode Med...
= Prostomi plan Grada Zagreba (Siu =)

Prilazni poljski put

1:2000 - HTRS ~ Koordinate: E = 475225.39, N = 5073131.77 @ Informacije % Kontakt

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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2.2. Zadatak sudskog vjeStaka — procjenitelja

» Zadatak: procjena trziSne vrijednosti nekretnine

zemljiSne knjige

z.k.¢.br. 8691, upisana u z.k.ul.br. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m2,

katastar
k.¢.br. 8691, upisana u p.l. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m2

» Dan kakvoce: 18.08.2021. (dan o€evida)
» Dan vrednovanja: 18.08.2021. (dan izrade elaborata)

2.3. Svrha izrade procjembenog elaborata

» Procjembeni elaborat izraden je za potrebe kupoprodaje predmetnog zemljista.

2.4. Dokumentacija

» lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za poredbene nekretnine pribavljen od stru€nih

sluzbi Grada Zagreba (Prilog B.4. ovog Elaborata).

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se
sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i tro8kovna metoda (€l.23. Zakona).
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obiCaje u
uobiajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog slucaja,

osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz

najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.

TroSskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima

nisu usporedive.

TroSskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te

naknadnih ulaganja u gradevine.

Za izra€un trZiSne vrijednosti predmetne nekretnine — neizgradeno gradevinsko zemljiSte, odabiremo;

Poredbenu metodu .

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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3.2. Procjena
3.2.1. Prikaz opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina
Gospodarsko stanje RH

Pad hrvatskog bruto domaceg proizvoda (BDP) u posljednjem lanjskom tromjesecju usporen je u odnosu
na prethodne kvartale, no u cijeloj prosloj godini gospodarstvo je zbog koronakrize palo po rekordnoj

stopi od 8,4 posto.

Drzavni zavod za statistiku (DZS) objavio je u petak prvu procjenu prema kojoj je BDP u proteklom

kvartalu pao za 7 posto na godisnjoj razini. Pad je neSto maniji od o¢ekivanja analitiCara.
Sest analitiara, koji su sudjelovali u anketi Hine, u prosjeku su o&ekivali pad BDP-a za 7,3 posto u
odnosu na isti kvartal godinu dana prije. Njihove procjene pada kretale su se u rasponu od 6,5 do 8,3

posto.

To je treée tromjeseCje zaredom kako je gospodarstvo palo na godiSnjoj razini, $to je posljedica

restriktivnih mjera usmjerenih na suzbijanje koronavirusa.

No, pad je bio manji nego u prethodnim kvartalima. U drugom je tromjesecju, naime, BDP pao za 15,4
posto, najvise od 1995. od kada DZS vodi te podatke, a u trecem kvartalu za 10 posto. Zbog toga je u
cijeloj prosloj godini gospodarstvo palo rekordnih 8,4 posto.

Dosad rekordni pad od 7,3 posto zabiljezen je na po¢etku globalne financijske krize 2009. godine.

(https://www.poslovni. hr/hrvatska/hrvatsko-qospodarstvo-u-2020-pa/o-rekordnih-84-posto-4275084)

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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BN Komentar 30.06.2021.

Nekretnine su i dalje pozeljna investicija, kako u Europi tako i u Republici Hrvatskoj. Osje¢a se utjecaj
pandemije na kupovnu mo¢ ulagaca, ali koja ne utje€e na cijenu, koja i dalje uprosjeCeno raste.
Negativno utje€e prije svega na promet nekretninama, odnosno uzrok je smanjenju broja transakcija u

cijeloj Hrvatskoj.

Glavni generator rasta cijene nekretnina su novosagradeni stanovi, dok starijim nekretninama cijena
uglavnom stagnira, a na odredenim lokacijama i pada.

SnaZan utjecaj na cijene stambenih nekretnina jo$ uvijek ima i zagrebacki potres iz oZujka 2020. godine,
ali i kasniji potres na Banovini koji je definitivno potvrdio da je potres mogu¢ i da moramo planirati Zivot i
stanovanje na drugi nacin. To je dalje vodilo do polarizacije cijene nekretnina gdje je sve vecéa razlika u
cijenama izmedu novosagradenih i rabljenih nekretnina. Potres je, razumljivo, ponajvide utjecao na

trziste centra Zagreba.

Osjecta se povecana zivost u priobalju kako su epidemioloSke mjere oslabile i kako se poveéavao broj
cijepljenih. Povecanim dolaskom drzavljana EU u Hrvatsku, raste i promet nekretninama kojima su kupci
strani drzavljani. Stranci su naravno ponajviSe zainteresirani za kupnju tzv. ,drugog doma“ (second
home), koji se podredno moze staviti u turisticku funkciju. Ne oCekuje se razina prometa u priobalju iz
2019. godine, kada je izbrojano preko 7000 transakcija u kojima su sudjelovale strane osobe kao kupci

nekretnina u RH, ali promet je svakako veci nego u 2020. godini.

| dalje se nastavlja trend sve vece razlike izmedu traZenih i realiziranih cijena stambenih nekretnina, Sto

ukazuje da su apetiti vlasnika nekretnina ipak preveliki, barem za jedan dobar dio nekretnina.

BN komentar: stru¢njaci Burze nekretnina

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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BN Index

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike

Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipiénim

lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
*za nZujak i travanj 2020. godine nije bilo podataka te se koriste podatci od veljace

BN Index GN inde

retnina na podrudju
) a tipicnih
etnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

prati kretanja cije

elji na podaci retnina na

tipicnirn lokacijama iz baze Burze ne

BN indeks 05/2021 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

Traiene i posti gnute C ijene Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.
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https://www.burza-nekretnina.com/statistike

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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3.2.2. Prostorno planska namjena predmetne nekretnine

Prema podacima iz vazeé¢eg Prostornog plana Grada Zagreba — izmjene i dopune 2017. (Sl. glasnik
Grada Zagreba br.: 22/17) predmetna nekretnina nalazi se u zoni Gospodarske namjene, Proizvodne

namjene, planska oznaka I.
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Analizirajuéi stanje predmetne nekretnine glede uvjeta za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, utvrdio sam kako predmetna nekretnina nema
pristup s javhoprometne povrsine (pristup je s poljskog puta) te Cinjenicu kako preko predmetne
nekretnine prelaze dva nadzemna dalekovoda: DV 220 kV Mraclin - Zerjavinec i DV 2x400 kV

Zerjavinec - Tumbri/Ernestinovo.

Na dijelu predmetne nekretnine, koji predstavlja projekciju vodova spomenutih dalekovoda (povrSina
predmetne nekretnine na kojoj postoji ograni¢enje gradnje je ukupno 2.938 m?2, odnosno cca 22%
ukupne povrSine nekretnine), moze se graditi, ali uz zna€ajna ogranicenja, a sve sukladno Pravilniku o
tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV —
400 kV (Sluzbeni list SFRJ, broj 65 od 4.11.1988.).

PovrSina ogranicenja
; gradnje: 1.984 m?

1004-

8572

Povrsina ogranienja
gradnje: 954 m?

iy
b / 10041

Dakle, prema predhodno navedenim obiljezjima predmetne nekretnine (bez pristupa na javno prometnu
povrSinu, na cca 22% predmetne nekretnine postoji ograni€enje gradnje), a sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika, predmetno zemljiSte je Il kategorije, uz udio vrijednost zemljiSta |l kategorije u vrijednosti

zemljista | kategorije u iznosu od 60% (Prilog 4. Pravilnika).

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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3.2.3. lzracéun

Za potrebe odredivanja trziSne vrijednosti predmetne nekretnine koristio sam lzvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena (Grad Zagreb, KLASA: 940-01/21-030/658, URBROJ: 251-19-02/004-21-3, Zagreb,
20. srpnja 2021., Prilog B.4. ovog Elaborata).

PRAVILA KOEFICUENT Pravilnika
1 [STROIRSKA| goq; | SESVETSKI | gy | SESVETSKI | 5e | o0y | asgoo | asoo | 26062016 | 1 | ppoz o
2 [STROUARSKA| gy | SESVETSKI | gopy | SESVETSKI | 5 | ppeqs w00 | 20620t | 1 | prez o
s | UWOANE | gpppy | SESVETSKI |yppyys | SESVETSKL | op | gogs  |11ass0| 707 | ososaoms | 1 | peez ’ SE%EE%
o | UICANE | jppgyy | SESVETSK | pogyys | SESVETSKI | o 116352 6704 | asoszote | 1 | ppoz y Sé@ié‘j{vz{c;

Kako je vidljivo iz predhodne tabele potrebno je napraviti meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih

cijena poredbenih nekretnina te

ih svesti

na dan vrednovanja. Meduvremensko izjednacenje

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina provodimo putem godiSnjih indeksa za zemljiSta na podrucju
Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020.

(https://www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995).

Tablica 2. Meduvremensko izjednaCenje

ZEMLISNA KNJIGA KATASTAR ] B
. . ; =
CUENA DATUM Baz:;lggiks ianZZer* 2 5 |Meduvremenski | & $
) - . g O
R.BR. ADRESA 2KE, 2.0. K&, K.O. €/m2 SJGLS:Q':T sklapanja na dan § :‘§ wez;::: e ‘% (é’
; g S % S
kupoprodaje |vrednovanja | X [€m] 8
1 STROJARSKA 8697 SESVETSKI 8697 SESVETSKI 45,00 | 26.06.2018. 94,70 89,30 0,94 42,43 -19,83%
CESTA KRALJEVEC KRALJEVEC
2 STROJARSKA 8680 SESVETSKI 8680 SESVETSKI 45,00 26.06.2018. 94,70 89,30 0,94 42,43 -19,83%
CESTA KRALJEVEC KRALJEVEC
3 ULICA IVE 8388/3 SESVETSKI 8388/3 SESVETSKI 67,07 06.05.2019. 94,40 89,30 0,95 63,45 19,86%
POLITEA KRALJEVEC KRALJEVEC
4 ULICA IVE 8388/3 SESVETSKI 8388/3 SESVETSKI 67,04 08.05.2019. 94,40 89,30 0,95 63,42 19,81%
POLITEA KRALJEVEC KRALJEVEC
1€= 7,490191 kn (srednji te¢aj HNB -a na dan 18.08.2021.) Prosjek (medijan): 52,93 € |
*Godi$nji indeksni nizovi za zemljiste na podru¢ju PPGZ i GUP - a Grada Prosjek (medijan): 396,48 kn |
Zagreba i Sesveta 2012. - 2020., Oznaka niza Il - 1
Ivan Ceovi¢ dipl. ing. grad.
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Nakon meduvremenskog izjednacenja, procjenjena jedini€na cijena zemljista | kategorije na
predmetnom podrucju iznosi: 52,93 €/m2. No kako je predmetno zemljiSte |l kategorije potrebno je
korigirati dobivenu cijenu zemljiSta | kategorije koristeéi koeficint sukladno Pravilniku , Prilog 4., a Cija je

vrijednost detaljno obrazlozena pod tockom 3.2.2. ovog elaborata.

Nakon meduvremenskog izjednacenja, procjenjena jedini¢na cijena predmetnog zemljista Il
kategorije iznosi:

0,6 x 396,48 kn/m?= 237,89 kn/m? (31,76 €/m?

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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4. Zakljuc¢ak

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izraCuna, na temelju znanja i
vjeStina, sukladno Zanonu o procjeni vrijednosti nekretnina te Pravilniku o metodama procjene

vrijednosti nekretnina, procjenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine oznake:

zemljiSne knjige

z.k.¢.br. 8691, upisana u z.k.ul.br. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m2,

katastar
k.¢.br. 8691, upisana u p.l. 7683 k.o. Sesvetski Kraljevec,
ukupne povrsine 13464 m2

iznosi:
237,89 kn x 13.464 m? = 3.202.950,96 kn i 427.616,64 €
| 1€= 7,490191 kn (srednji tecaj HNB -a na dan 18.08.2021.)

a prema Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procjenjenih vrijednosti

provodi se zaokruzivanjem (€l.68, to¢. 5) pa je konalno; procjenjena trziSna cijena predmetne

nekretnine na dan vrednovanja:

3.200.000,00 kn

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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5. Izjava vjeStaka

Izjavljujem kako sam svoje duznosti izvr§io nepristrano i neovisno, u skladu s pravilima struke, vazec¢im
standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema Cinjenica
niti okolnosti, u proslosti, sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduc¢nosti, koje mogu dovesti
u pitanje moju nepristranost i neovisnost. Dostupnim podacima koristio sam se u dobroj vjeri i najboljem

znanju.

Zagreb, 18.08.2021.

Izradio: Stalni sudski vjeStak
za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Ivan Ceovié d.i.g.

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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B - dio

1. e — vlasnicki list

| NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 17.08.2021. 23:23 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC Broj ZK uloska: 7683

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | 2Mijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ &hv m2
Eestice)
1. 8691 LUG 13464
LIVADA LUG 13464
UKUPNO: 13464
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 111
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 17.08.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade} 18.08.2021. 09:15:24 Stranica: 1

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 20/28
Sesvete, KaSinski odvojak 15

t 01/2058585 m 091/59087 10 e iceovicSs@yahoo.com



mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

246/2021

2. e — posjedovni list

NESLUZBENA KOPIJA

| o
|
~mr
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 17.08.2021. 23:23

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: SESVETSKI KRALJEVEC (Mbr. 325392)

Posjedovni list: 7683

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
171 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREE, HRVATSKA 61817894937
(VLASNISTVO)
Podaci o katastarskim ¢esticama
e Broj Adresa katastarske cestice/Nadin uporabe katastarske - . | Posebni
& 2 _— - 5 oy . | Povrsina/ Broj i -
= | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj S DL pravni Primjedba
Cestice zgrade . reZimi
8691 LUG 13464 83
LIVADA 13464
13404

Ukupna povriina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ova) prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmi$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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3. Kopija katastarskog plana

8182021 Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija
=
~mr NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

K.o. SESVETSKI KRALJEVEC, 325392
k. br.: 8691

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Tzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.08.2021

https://oss.uredjenazemlja. hr/public/cadServices. jsp?action=publicCadastreParcel N

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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8/18/2021 Zajednicki informacijski sustav zemljiSnih knjiga i katastra - javna aplikacija
%; NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

K.o. SESVETSKI KRALJEVEC, 325392

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
k¢ br: 8691

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
1zvorno myerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 18.08.2021

hitps://oss.uredjenazemlja. hr/public/cadServices jsp?action=publicCadastreParcel m

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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4. lzvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena sa zahtjevom

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE [ IMOVINU GRADA

REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB ‘;ﬂ’
SLUZBA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni $tambilj:

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJINIH CIJENA
Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAIJNE CIJENE ZA ZEMLJISTA

1. ZADATAK (C1. 67. st. 2. Pravilnika o metodama procjenc vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIISTE

1.2. Broj kat. Cestice i katastarska opéina:

(katastar zemljista) k.&.br. 8691 k.o. Sesvetski Kraljevec

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska opéina :

(zemljisna knjiga) k.&.br. 8691 k.o. Sesvetski Kraljevec

1.3. Ulica/trg i kuéni broj: Industrijska zona, Sesvetski Kraljevec
1.4. Dan vrednovanja: SRPANJ 2021.

1.5. Dan kakvoce: SRPANIJ 2021.

2. SVRHA? (C1. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: [ kupoprodaja

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (1 45t
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

W 1. kategorija

. M 2. kategorija

3.1. Kategorija: o ] [[] 3. kategorija
gl';‘ll[){isl:;;vlllsr}nka 0 metodama progjene vrijednosti nekretnina, [:] 4. kategorija: D4. 1. kategorija
4.2 kategorija
[[]4.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: Proizvodna namjena (I)
3.3. Mjera gradevinskog koristenja®: PP Grada Zagreba

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li
potrebno dostaviti i na adresu elektronitke poste, kontakti i sl.)

predmetna nekretnina je II kategorije

5. OVLASTENJE? (1. 58 . 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 21.11.2020.
5.2. Mjesto izdavanja: ZAGREB
5.3. Institucija koja je izdala ovlaStenje: ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
5.4. Dan isteka vazenja ovla3tenja: 21.11.2024.
6. KONTAKTNI PODATCI
6.1. Ime i prezime: IVAN CEQVIC
6.2. Adresa: KASINSKI ODVOJAK 15, 10 360 SESVETE
6.3. Telefon: 01/205 85-85,191/590 87 10
6.4. e-mail: iceoyi€S@yahoo.coii,
Podnositel] zahtjeva: ypdipis: . %ﬂ\ Nadnevak:
. il gl -
i ! oltng. =)
AR _ _ 5| Zagre,18.07.2021.
) SR

! Pla¢anje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007; Poziv na
broj:HR68 5703-0IB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
* Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacija i sl.

* Koeficijent iskoristivosti (mozZe se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)

* Ispunjavaju samo ovladteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlaSteni sudski procjenitelji

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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ol

o

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-030/658
URBROIJ: 251-19-02/004-21-4
Zagreb, 20. srpnja 2021.

IVAN CEOVIC
Kasinski odvojak 15
10 360 Sesvete

PREDMET: Zemljiste k.¢. 8691 k.o. Sesvetski Kraljevec
izvadak iz ZKC-a, ID 26958
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te &lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( "Narodne novine", br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemljiita oznake nekretnine k.&.
8691 k.c. Sesvetski Kraljevec.

Predmetna nekretnina se prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku
Sesvetski Kraljevec Stojarska.

Napominjemo kako zbog nedostatka zemljista 2. kategorije dostavljamo Vam sve
raspoloZive kupoprodajne transakcije 1. kategorije u predmetnom cjenovnom bloku.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena uplaéeno je
ukupno 200,00 kn na radun Grada Zagreba, sukladno Tar.br. 50. st.2. Uredbe o Tarifi upravnih
pristojbi ("Narodne novine", br. 8/17 1 37/17).

S postovanjem

PROCELNICA

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.
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Napomene:
w
1
3
@ E (X4 NAPOMENA
=
i
z
k.t 8388/3 ‘
3 6 SESVETS K KRALIEVES ZEMUIISTE U NARAVI DVORISTE; DIREKTOR TVRTKE KUPCA IMA ISTO PREZIME KAO PRODAVATELI
k.2 8388/3 .
a o SbvEreio KRALIEVEE ZEMUISTE U NARAVI DVORISTE; DIREKTOR TVRTKE KUPCA IMA ISTO PREZIME KAD DRUGI SUVLASNIK ZEMUISTA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi INDUSTRIJSKA ZONA 0 odnosno na k.£. 8691 k.o. SESVETSKI KRALUEVEC,
GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku SESVETSKI KRALJEVEC STROJARSKA.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/658

URBROJ: 251-19-02/004-21-3 IZRADIO/IZRADILA: 0oDo /ODOBRILA:
MARTINA MIRENIC BUTKOVIC ‘S'

] Fert kol
ZAGREB, 20.7.2021. /"’ff thio /A aue A

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS - pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiéte, GZ — gradevinsko zemljiste, 32 - sumsko zemljiSte, PNZ - prirodno neplodno zemljiite, ST - stan/apartman, G — garaia, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK - stambena zgrada-obiteljska kua, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - videstambena zgrada, SKL - skladiite, SP - spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , 0§ — ostalo, RU — rufevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRABENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, 1 - darska namjena, 11 - darska namjena -
pretefito industrijska, |12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskori3tavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povr3ine za iskoriitavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskori§tavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostale, H - povriine uzgajaliita
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluina, K2 - poslovna namjena - preteito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena - hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R
¥portsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igralidte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske portove {PPZ,PFGZ,PPPPO,PPUO/G}, R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZ,PFGZ,PPPPO,PPUD/G), P - poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tio, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tia, § - fuma iskljuéive osnovne namjene, 51 -
fuma - gospodarska, §2 - suma - zastitna $uma, 53 - uma - $uma posebne namjene, P$ - ostalo poljoprivredno tlo, ume | sumsko zemljidte, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjedovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mje3ovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namjena, D1 - Javna | drultvena namjena — upravna, D2 - javna i drultvena namjena — socijalna, D3 - javna | druitvena namjena — zdravstvena, D4 - javna | drujtvena
namjena — predikolska, D5 - javna | drudtvena namjena - skolska, D6 - javna i druitvena namjena - visoko uéiliste, D7 - javna | dru$tvena namjena — kultura, D8 - javna i druétvena
namjena — vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — privezidte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautiki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacijska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), Z - zaStitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriite, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 ~ (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine - tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje
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C -dio

1. Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4 Su — 1102/2020 od 16.11. 2020.

:.i =
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1102/2020
Zagreb, 16. studeni 2020,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuéi povodom zahtjeva Ivana
Ceovi¢a, na temelju ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Ivan Ceovié (OIB 88314788554), dipling.grad. iz Sesveta, Kasinski odvojak 15,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine. radunajuéi od 21. studeni 2020.

ObrazlozZenje

Ivan Ceovié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vijestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12. st.
3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié; univ.spec,crim.
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O tome obavijest:

1. Ivan Ceovi¢

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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