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RADMILA BONIFACIC 30 -10- 2000

Mk
Zagreb,30. listopad 2020. godine

REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA

Primlienp: 04.11.2020.. 14:45 h
Klasifikacijska ozraka: Uslrgjslvena jedinica:
944-07/20-001/3 2511210 GRAD ZAGREB
LirudZbeni broj: Prilozi Vrijednost: . GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
15-20-4 IMOVINOM GRADA

I Tog Stepmns Radia L1V

_ 10 000 ZAGREB

kUb-Xq9YXTUipPQIKPIDIMA Procelniku

gdinu Zlatku Makar

e : o y
Predmet: Dragomil Vrbanovi€ 1 drugi, zastupani po: g ADa I\l/.j\ EBE)N 'C g

- radi postupanja 10000 ZAGREB, Bokd
Tel: (01) 431840y
Tal/Fax: (01} a8 ‘,j

TraZ1 se postupanje sukladno toéei 3. dispozitiva pravomocnog rjesenja Graskog ureda za
tmovinsko pravne poslove , Sektora za upravno-pravne poslove,Odjel za naknade i izvladtenja
Sredidnji odsjek oznake Klasa: UP/1-942-01/14-01/9: URBROJ:251-19-11-1/001-20/87.
Pravomoc¢no djelomiéno rjeSenje doneseno je za 585,80 /1449 dijela z. k.&.br.1595 /4 k.o.
Vrapce staro.

To¢kom 3. naprijed navedenog rjeSenja predvideno je kako ovladtenici naknade redom
nabrojani Milka Kovacié 1 drugi, i Grad Zagreba kao obveznik vradanja, mogu u roku od
jedne godine od pravomoénosti ovog rjeSenja sklopiti sudsku nagodbu ili nagodbu u obliku
javnobiljeznitkog akta, s klanzulom ovr$nosti, kojom obveznik vradanja preuzima obvezu
osigurati ovlaStenicima naknade stjecanje prava vlasni$tva na drugoj odgovarajucoj imovini
ili isplatiti drugu odgovarajuéu naknadu, uz uviet da se time ne dira u steena prava treéih
osoba i da se sklapanjem takve nagodbe ne stvaraju obveze Republici Hrvatskoj.

Prilog: kopija pravomoénog rjesenja:

QOvlastenici naknade:

Dragomil Vrbanovic¢ 1 drugi,
po punomocn1c1
vRVIETNICA
JADMILA BONIFACIC
10000 ZAGRES SRy

Ted: (01) 4818
Tel/Fax: {01} a&

Bogkoviéeva 3/1, 10 000 ZAGREB - MB: 80133339 - OIB: 82099172881 \

tel. +385 (0)1 4818491 - fax. +385 (0)1 4920 125 - e-mail: radmila.bonifacic @ gmail.com
7ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb - IBAN: HR7523600001101555755



REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
- GRADSKIURED

- ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
SEKTOR ZA UPRAVNO-PRAVNE POSLOVE
ODJEL ZA NAKNADE | IZVLASTENJA
Sredisnji odsjek
Ulica grada Vukovara 56a

KLASA: UP/1-942-01/14-01/9
URBROJ: 251-19-11-1/001-20-87
Zagreb, 28. rujan 2020.

Gradski ured za imovinsko-pravne poslove, Sektor za upravno-pravne poslove,
Odijel za naknade i izvlastenja, Sredisnji odsjek, Ulica grada Vukovara 56a, rjesavajuc:

zahtjiev Milkke Kovadi¢ iz Zagreba - Dragice Kurtalj lZ
‘ L ‘ , Zlatice Kharbouﬂy iz ~

! "7, Ivke Vrbanavic iz, ) . Miadena Vrbanov:ca

iz Zagreba, . , Dragomila Vrbanowca iz, _ i

Viadimira Vrbanovica iz Zagreba ~ ' * koje sve zastupa punomocnica

Radmila Bonifagi¢, odvjetnica iz Zagreba Boskowceva 3/1, za naknadu oduzete
imovine, na temelju ¢lanka 69. stavka 1. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunistitke viadavine ("Narodne novine", br. 92/96, 39/99,
- 92199, 43/2000, 131/2000, 27/2001, 65/2001, 118/2001, 80/2002 i 81/2002 - ispravak,
98/2019), ¢lanka 215. Zakona o optem upravnom postupku ("Narodne novine", br.
53/91 i 103/96) i ¢lanka 18. Odluke o ustrojstvu i djelokrugu gradskih upravnih tijela
(.Sluzbeni glasnik Grada Zagreba®, br. 5/2015 — prociSceni tekst, 4/2016, 23/2016,
912017, 17/2017,19/2017, 2/2019, 18/2019 i 24/2019 - procidceni tekst 22/2020),
donosi sljedece

DJELOMICNO RJESENJE

1. Utvrduje se da su Milka Kovaéi¢ iz
", U 6/42 dijela, Dragica Kurtalj iz .
. u 6/42 dijela, Zlatica Kharboutly iz 3
J 6/42 dijela; lvka Vrbanovi¢ iz i
u 7/42 dijela, Mladen Vrbanovi¢ iz )
u 7/42 dijela, Dragomil Vrbanovi¢ iz . ,
u 3/42 dijela i Vladimir Vrbanovié iz ™ i
u 7/42 dijela, ovlastenici prava na naknadu davanjem u vlasnistvo
(vrac¢anjem) 585,80/1449 dijela zemljista oznake zk.€. 1595/4, povriine 1449 Chy,
ranije upisanog u zk.ul. 1362 k.0. Vrapce, a koji dio danas odgovara dijelovima k.C.
3815/1, k.€. 3815/2, k.C. 3790/5, k.€. 3789/1 i k.C. 3801/2 - sve k.0. Rudes.



2 KLASA: UP/1-942-01/14-01/9

2. Obveznik naknade (vraéanja) iz todke 1. izreke ovog rie$enja je Grad Zagreb
iz Zagreba, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB:61817894937.

lka Kovaci¢iz., _ _, T , Dragica
Kurtalfiz Jastrebarskog, , , Zlatica Kharboutly
iz 0T T © 0 TT 77 Ivka Vrbanovic iz
o y, Mladen Vrbanovi¢ iz
e ———— . Dragomil Vrbanovi¢ iz o

31 Viadimir Vrbanovic iz

- ovlastenici naknade i Grad Zagreb iz Zagreba, Trg Stiepana Radi¢a 1, OIB:
61817894937 - obveznik vraéanja, mogu u roku od jedne godine od pravomocénosti
ovog rjesenja skiopiti sudsku nagodbu ili nagodbu u obliku javnobiljezni¢kog akta, s
klauzulom ovrsnosti, kojom obveznik vradanja preuzima obvezu osigurati
oviastenicima naknade stjecanje prava viasnidtva na drugoj odgovarajuéoj imovini ili
isplatiti drugu odgovarajuc¢u naknadu, uz uvjet da se time ne dira u steCena prava tre¢ih
osoba i da se sklapanjem takve nagodbe ne stvaraju obveze Republici Hrvatsko).

4. Utvrduje se da su.oviaStenici naknade duzni Gradu Zagrebu vratiti
revalorizirani iznos primljene naknade za zemiljiSte iz tocke 1. izreke rjeSenja uplatom
u korist Proraduna Grada Zagreba IBAN broj HR 34 2360001813300007, model HR
28, ito:

- - Milka Kovacic iz T b, iznos od
1.010,40 eura prema prodajnom teé¢aju HNB na dan uplate, odnosnc 7.494,14 kuna
(slovima: sedamtlsucacetnstodevedesetcetlnkunelcetrnaestl|pa) pozivom na broj
7889-124-000116-09186:

- Dragica Kurtalj iz .
iznos od 1.010,40 eura prema prodajnom teCaju HNB na dan uplate, odnosno 7.494,14
kuna (slovima: sedamtnsucacetrlstodevedesetcetmkunelcetrnaesthpa) pozivom na
broj 7889-124-000124-0919;

- Zlatica Kharboutly iz
iznos od 1.010,40 eura prema prodajnom teCaju HNB na dan uplate, odnosno 7.494,14
kuna (slovima: sedamtlsucacetrlstodevedesetcetlrikunelcetrnaesﬂlpa) pozivom na -
broj 7889-124-000132-0919;

- lvka Vrbanovi¢ iz ' iznos od
1.178,80 eura prema prodajnom tecaju HNB na dan uplate odnosno 8. 743,16 kuna
{slovima: osamtisucasedamstotetrdesettrikuneiSesnaestlipa), pozivom na broj 7889-
124-000140-0919;

- Mladen Vrbanovié iz 7 ;, iznos od
1.178,80 eura prema prodajnom ’tecaju HNB na dan uplate, odnosno 8.743,16 kuna
{slovima: osamtisuCasedamstocéetrdesettrikuneiSesnaestlipa), pozivom nha broj 7889—
124-000159-0919;

- Dragomil Vrbanovi¢ iz
iznos od 505,20 eura prema prodainom tecaju HNB na dan uplate, odnosno 3.747, {3?
kuna (slovima: tritisuéesedamstoCetrdesetsedamkunaisedamiipa), pozivom na broj
7889-124-000167-0919;

- Viadimir Vrbanovic iz _ o -, iznos
od 1.178,80 eura prema prodajnom tecaju HNB na dan uplate, odnosno 8.743, 16 kuna
(slovima: osamtisucasedamstocetrdesetirikuneiSesnaestiipa), pozivom na broj 7889-

124-000175-0919.
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5. Ako ovastenici naknade Milka Kovacdi¢ iz
( ,, Dragica Kurtalj iz .
Zlatlca Kharboutly iz Zagreba, Matetlc-Rongovljeva 117, OIB:
63242438430, Ivka Vrbanovi¢ iz

Miaden Vrbanovic iz ~ i | T R ey Dragomil Vrbanovic iz
ST R i Vladimir Vrbanovi¢ iz

i Grad Zagreb iz Zagreba, Trg Stjepana Radi¢a
| OIB:61817894937 - obveznik vracanja ne sklope sudsku nagodbu ili nagodbu u
obllku javnobiljeznitkog akta u roku iz tocke 3. izreke ovog rjeSenja donijet ce se
dopunsko rjeSenje kojim ¢e se ovladtenicima naknade dati u vlasniStvo (vratiti)
nekretnina iz toCke 1. izreke, odrediti zemljiSnoknjizna provedba te rok i nacin uplate
iznosa iz toCke 4. izreke ovog rjesenja.

6. Svaka stranka snosi svoje troskove.
Obrazlozenje

RjeSenjem ovog Gradskog ureda KLASA: KLASA: UP/I-942-01/06-01/2,
URBROJ: 251-14-02/03-11-33 od 22. 2. 2011. godine, tockom 1. izreke odbijen je

zahtjev Dragomila Vrbanovi¢a iz . . , ., Vladimira

Vrbanovi¢a iz = _ , . Ivke Vrbanovi¢, Jurice Vrbanovica i

Adriane Vrbanovi¢, svi iz o, B o s , Dragice Kurtalj iz
) ' , Milke Kovadi¢ iz _ o

Zlatice Kharboutly iz ___. = | - " i Mladena Vrbanovica iz

. za povrat u viasniStvo nekretnine oznake zk&. 1595/4 k.o.
Vrapce povrSine 1449 ¢hv. Tockom 2. izreke rieSenja utvrdeno je gore nabrojanim
ovlastenicima naknada u obveznicama Republike Hrvatske za izgradeno gradevinsko
zemljiSte oznake zk.C. 1595/4 k.o. Vrapce, povrSine 1449 ¢hv, a u ukupnom iznosu od
340.439,91 kuna, u odgovaraju¢im suvlasni¢kim omjerima, toCkom 3. izreke kao
obveznik naknade utvrden je Fond za naknadu oduzete imovine, dok je tockom 4.
izreke odredeno da je obveznik naknade duzan ovlastenicima naknade isplatiti iznose
naknade iz toCke 2. izreke u obveznicama Republike Hrvatske, u 40 polugodisnjih rata,
koje dospijevaju 01. sije€nja i 01. srpnja svake godine, pocevsi od 01. sijecnja 2000.
zakljuéno do 2019. godine, odnosno duzan im je predati obveznice u iznosima iz tocke
2. izreke ovog rieSenja. Tockom 6. odlu¢eno je o troSkovima postupka.

Povodom Zalbe ovladtenika naknade, koje sve zastupa punomocnica Radmila
Bonifaci¢, odvjetnica iz Zagreba, BoSkovic¢eva 3/1 i Zzalbe Fonda za naknadu oduzete
imovine, Ministarstvo pravosuda svojim rjeSenjem KLASA: UP/11-942-01/11-01/547,
URBROJ: 514-04/01-14-04 od 27. sijecnja 2014. godine ponistava citirano rjeSenje
ovog Gradskog ureda i predmet vraca na ponovni postupak navodeci kako je u ovoj
pravnoj stvari odlu¢na Cinjenica tko koristi predmetno zemljiste i u koju svrhu, te koja
je namjena prostornim planovima odredena za predmetno zemljiste. Prema ¢lanku 17.
Zakona o naknadi, da bi se neko gradevinsko zemljiSte oduzeto prijasnjim viasnicima
moglo naturalno vratiti, jedan od osnovnih uvjeta jest da isto nije privedeno namjeni.
Nadalje, prema odredbi ¢lanka 11. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne
novine" broj: 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 o 100/04), propisano je da uredenje
gradevinskog zemljiSta obuhvaca pripremu zemljiSta za izgradnju (izrada prostornih
planova, imovinsko-pravne radnje i drugo), te izgradnju komunalnih i
telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja individualne i zajedni¢ke potroSnje.




.
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Prema shvacanju Upravnog suda Republike Hrvatske, smatra se da je zemljiste
pripremljeno za izgradnju ako je donijet prostorni plan, uredeni imovinsko-pravni
odnosi i izgradena infrastruktura (ceste, vodovod, kanalizacija, plinovod i sl.), a pod
pripremom zemljiSta za gradenje ne moze se smatrati samo izrada prostornih planova
i obavljanje imovinsko-pravnih radnji, ve¢ u pripremu zemljiSta spadaju i drugi radovi i
poslovi koje je potrebno provesti u tu svrhu radi privodenja zemljiSta namjeni odredenoj
prostornim planom koji je bio na snazi u vrijeme dono$enja ovog Zakona iz 1994.
godine. No cinjenica Sto se neizgradeno gradevinsko zemljiste nalazi na vec
izgradenom gradevinskom podrucju, sama po sebi ne znaci da je na tom zemljistu
izvr§ena i priprema za izgradnju radi namjene zemljista odredene planom (presude
broj: Usl-7760/1996, Usl-11487/1999, Usl-12228/2001, Usl-8178/1997...). Glede
utvrdivanja je li izvrSena priprema za izgradnju odredenoga zemljista, nuzno je utvrditi
da su izvrSeni sliede¢i radovi: izradeni urbanisticki planovi za odredeno
podrugje/naselje na kojem se nalazi sporna Cestica, uredeni imovinsko-pravni odnosi
za realizaciju toga plana, izgradena infrastruktura, a sve to prema usvojenom
srednjero¢nom planu uredenja prostora ili dvogodiSnjem programu mjera u skladu s
¢lankom 11. Zakona o prostornom uredenju. Dakle, ako se utvrdi da je za odredeno
zemljiSte izvrSena samo izrada plana i da su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, nema
mjesta zaklju¢ku da je takvo zemljiSte privedeno namjeni. Stoga ¢e se u ponovnom
postupku utvrditi to¢no stanje na terenu, a vjestak za graditeljstvo ¢e utvrditi to je i
kada tocno na zemljiStu izgradeno sukladno prostorno-planskoj dokumentaciji, te moze
li se utvrditi da je dio zemljiSta nepripremljen za izgradnju, u kojem bi ga slucaju trebalo
naturalno vratiti. U postupak se mora aktivnije ukljuciti i Grad Zagreb, koji mora
dostaviti podatke o tome koje je sve radove poduzeo na tom podrucju i kada toéno,
buduci je vidljivo da je Grad Zagreb prvi puta raspolagao zemljiStem na nacin da ga je
dao na koriStenje neposrednom pogodbom izdavacko-§tamparskom poduzeéu "Nasa
djeca", a koje pravo koridtenja je prestalo joS 1992. godine. Takoder je bitno ispitati je
li Grad Zagreb zakonito postupio kada je zaklju€io kupoprodajni ugovor s "Getro d.d.",
odnosno treba nedvojbeno utvrditi nije li u pitanju raspolaganje koje je nastupilo nakon
donoSenja Zakona o naknadi. Slijedom navednog nije nedvojbeno utvrdeno da je
predmetno zemljiSte privedeno namjeni ili bi bilo pripremljeno za izradnju, odnosno da
se istim raspolagalo do stupanja na snagu Zakona o naknadi, pa za sada nema
zakonskih uvjeta za primjenu odredbe Clanka 52. Zakona o naknadi.

U ponovnom postupku koji se kod ovog Gradskog ureda vodi pod KLASOM:
UP/1-942-01/14-01/9, utvrdeno je sljedece Cinjenic¢no stanje:

- da je zemljiSte oznake zk.¢. 1595/4, povrSine 1449 ¢hv, bilo upisano u zk.ul.
1362 k.o. Vrapce kao drustveno vlasniStvo s pravom koriStenja temeljem ¢lanka 38. i
39. Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gradevinskog zemljiSta za korist Jage
Vrbanovi¢ iz Horvata, Knezija br. 63;

- da je temeljem pravomocénog rjeSenja o nasljedivanju OGS-a u Zagrebu broj
0-1495/72 od 26. 1. 1973. godine, pod brojem Z-3973/73, uknjizen prijenos prava
koristenja za korist Katice Vrbanovi¢ u 21/42 dijela, Vlade Vrbanovi¢a u 4/42 dijela,
Bure Vrbanovic¢a u 4/42 dijela, Mladena Vrbanovica u 4/42 dijela, Milice Kovaci¢ u 3/43
dijela, Dragice Kurtalj u 3/42 dijela i Zlatice Kharboutly u 3/42 dijela;

- da su ovako navedeni korisnici predmetno zemljiSte predali u posjed i na
koristenje Opcini TreSnjevka ocitovanjem danim na zapisnik Sekretarijata za
gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove Opc¢ine TresSnjevka, Broj: UP/I-05/4-
2733/1-78 od 27. studenog 1978. godine, radi izgradnje naselja Vrbani, sukladno tada
vazetem Provedbenom urbanistickom planu naselja "Vrbani" ("Sluzbeni glasnik Grada
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Zagreba broj 19/1977) pa je isto u zemlji$noj knjizi rjeSenjem broj Z-9851/79 otpisano
u zk.ul. 10159 k.o. Vrapce;

- da je ranijim vlasnicima — korisnicima predmetnog zemlji$ta utvrdena naknada
sporazumom KLASA: UP/I-05/4-2733/1-78 od 27. studenog 1978. godine te je ovako
utvrdena naknada i ispla¢ena dana 15. veljaée 1979. godine;

- da je Katica (Katarina) Vrbanovi¢ umrla 1981. godine, a njezini zakonski
nasljednici su prema pravomoc¢nom rie$enju OGS-a u Zagrebu broj: O-3011/81 od 22.
7. 1981. godine, sinovi Vladimir Vrbanovi¢, Puro Vrbanovi¢ i Drago (Dragomil)
Vrbanovi¢ te kéeri Milica (Milka) Kovaci¢, Dragica Kurtalj i Zlatica Kharboutly;

- da je i Duro Vrbanovic umro 2003. godine, a njegovim nasljednikom
proglasena je supruga Ivka Vrbanovi¢ (dokaz: pravomocno rjesenje o nasljedivanju
OGS u Zagrebu broj: O-1568/03 od 29. 1. 2004. godine);

- da su se podnositelji zahtjeva podneskom zaprimljenim dana 24. 11. 2008.
godine suglasili da su u ovom postupku ovlastenici naknade Dragica Kurtalj, Milka
Kovacic i Zlatica Kharboutly, svaka u 6/42 dijela, Ivka Vrbanovi¢, Mladen Vrbanovic i
Vladimir Vrbanovié, svatko u 7/42 dijela te Dragomil Vrbanovic¢ u 3/42 dijela.

ZemljiSte oznake zk.€. 1595/4 k.o. Vrap&e u postupku nove katastarske izmjere
odgovaralo je k.¢. 3810 k.o. Rude$ povrine 4876 m?, oranica 2. klase, a zatim je
geodetskim elaboratima R.N. broj: 196/66, 535/77, 861/81, 863/81, 865/81, 1129/81,
1201/86, 1361/88, 1326/88, 1366/88 i 1660/90 — sve k.o. Rude§, ovo zemljiSte
dozZivjelo promjene u katastarskom operatu na nacin da je elaboratom R.N. broj:
865/81 k.o. Rudes, za katastar formirana k.¢. 3801/2 k.o. Rudes povrsine 3473 m?, a
koja odgovara dijelu novoformirane zk.¢. 1588/31 k.o. Vrapce povrSine 966 Chv i koja
je zakljuckom Komisije o uzimanju neizgradenog gradevinskog zemlji§ta iz posjeda
prijasnjih viasnika ili korisnika i 0 davanju tog zemljiSta na koriStenje broj: UP/1-05/3-
1002/2-1980 od 18. 6. 1980. godine dana na koriStenje neposrednom pogodbom
izdavacko-Stamparskom poduzecu "NasSa djeca” OOUR - izdavacka djelatnost iz
Zagreba, Gajeva 25, za izgradnju proizvodnih i upravnih objekata, no rjeSenjem iste
ove Komisije KLASA: UP/I-944-01/92-01/24 od 31. 10. 1992. godine utvrdeno je kako
je ovom poduzecu prestalo pravo koriStenja predmetnog zemljiSta oznake zk.C.
1588/31 k.o. VrapCe povrsine 966 c¢hv, po katastru k.¢. 3801/2 k.o. Rudes$ povrSine
3473 m2.

Prema parcelacijskom elaboratu R.N. broj: 2664/97 k.o. Rude$§ za prodajni
centar "Getro" Vrbani, formira se k.6. 3801/2 k.o. Rude$ povrdine 10429 m?, za
zemljiSnu knjigu zk.¢. 1588/1 k.o. Vrapce iste povrsine, koja se sastoji od 509/1449
dljela zemljista oznake zk.C. 1595/4 k.o. Vrap€e i koju je Grad ZagrebJrodao
UQOVOWET zaklju€enim s "Getro"-om iz_Zagreba- -Sesvete dana 26. 3.
1997. godine, KLASA: 944-01/97-01/74, iza kOJeg ugovora slijede jo§ tri aneksa
ugovora.

Medutim, u zemljiSnoj knjizi u odnosu na predmetnu nekretninu ranije oznake
zk.€. 1595/4 k.o. Vrapce povrsine 1449 ¢hv, proveden je samo diobni nacrt R.N. broj:
191/00 k.o. Rudes (uskladenje zemljiSne knjige s katastrom zemljiSta), na nacin da je
formirana zk.¢. 1595/4 k.o. Vrapée povrSine 1408 chv, koja se upisuje u zk.ul. 10159
kao drustveno vlasnistvo s pravom koristenja za korist Opéine Trednjevka, dok je
preostala povrsina od 41 Chv spojena u nekretninu oznake zk.C. 1485/1 k.o. Vrapce -
poslovna zgrada i dvoriste u Ljubljanskoj br. 146, povrsine 1 jutro 540 ¢hv (7694 m?).
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Sudski vjeStak Simo Mraovi¢ je u svojem nalazu iz oZzujka 2017. godine te u
dopuni istog iz listopada 2017. godine, miSljenja kako je predmetna zk.¢. 1595/4 k.o.
Vrapde, ranije povrsine 1449 ¢hv, umanjena za povrsinu od 509 ¢hv, a koji dio je usao
u novoformiranu zk.¢. 1588/1 k.o. Vrapce (k.. 3801/2 k.o. Rudes) i da na tom dijelu
nije izvrSena priprema zemlji§ta za planiranu namjenu do donosSenja Zakona o
naknadi. Jednako tako vjestak je mislienja da niti na k.C. 3815/1, 3815/2, 3790/4,
3790/5 i 3789/1 — sve k.o. Rude$, koje su neposredno vezane za k.¢. 3801/2 k.o.
Rudes§, sveukupne povrsine 168 ¢hv, kao niti na k.¢. 3646/ 1 u dijelu od 41 Chv te k.C.
3810/2 u dijelu od 230 ¢hv - obje k.o. Rudes, nije izvr§ena priprema zemljista prije 11.
listopada 1996. godine.

U odnosu na dio predmetnog zemljista od 501 ¢hv, koji odgovara dijelovima
k.. 6636/1 i k.¢. 6591/1 — obje k.o. Rudes§, a koje su &estice u naravi Zagrebacka
avenija i Ulica hrvatskog sokola, izvrSena je priprema zemljiSta za izgradnju prije 11.
listopada 1996. godine te je za taj dio pravomo¢nim djelomi¢nim rjeSenjem gornje
KLASE od 28. lipnja 2018. godine predlagateljima utvrdena naknada u obveznicama
Republike Hrvatske.

Sudski vjeStak Simo Mraovi¢ utvrdio je kako je Provedbeno urbanisticki plan
"Vrbani" prestao vaziti 1992. godine, a da je lokacijska dozvola kojom je odredena
gradnja prodajnog centra "Getro", izdana 1997. godine prema tada vaZecem
Generalnom urbanistickom planu Grada Zagreba (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
broj: 30/1990), dok je parcelacijski elaborat izraden temeljem ove lokacijske dozvole
takoder 1997. godine. "Getro" je, kao kupac zemljiSta prema aneksu lll. ugovora iz
2003. godine, izvrSio izmjestanje elekiro kablova i vodovodne instalacije, sto cini
radove pripreme zemijiSta nakon donosenja Zakona o naknadi.

Kako je punomocnica Grada Zagreba na rocistu odrzanom dana 17. studenog
2017. godine prigovorila onom dijelu nalaza vjeStaka Sime Mraovi¢a u kojemu govori
o prostoru k.¢. 3810/2 k.o. Rude$ koji se nalazi izmedu Ulice hrvatskog sokola i
Trpanjske, odnosno sada Nasicke ulice, a ne govori o asfaltiranoj cesti kako je to
utvrdeno na o€evidu, te kako vjestak tvrdi da za ovu Cesticu nije izvrSena priprema za
izgradnju, a bila je obuhvacena parcelacijama iz 1977. i 1981. godine i radi se o
izgradenoj cesti jo§ od 80-tih godina proslog stoljeéa, to je sudskom vjestaku Simi
Mraovicu ostavljen rok od 30 dana za otklanjanje prigovora, a dodjeli kojeg roka se
nisu protivili Zamjenica Opcinskog drzavnog odvjetnika u Zagrebu, Gradansko-upravni
odjel i punomoénica Ministarstva financija, odnosno Fonda za naknadu oduzete

imovine.

U dopunskom nalazu dostavljenom dana 29. sijeCnja 2018. godine, sudski
vjeStak Simo Mraovi¢ konstatira kako sama cinjenica da su vrSene parcelacije nije
dokaz da je za zemljiSte izvrSena priprema za izgradnju, odnosno da je isto privedeno
namjeni odredenoj vazec¢im planom. Dio nekretnine oznake zk.¢. 1595/4 k.o. VrapCe
staro, a koji odgovara dijelu k.€. 3810/2 k.o. Rudes$, u naravi Nasicka ulica, dobiven je
parcelacijom za svrhu izgradnje "Getro"-a i Ulice hrvatskog sokola te u parcelacijama
iz 1977. i 1981. godine nije ni¢im oznaCen za koju je svrhu namijenjen. Prema
obavijesti Gradskog ureda za op¢u upravu od 30. studenog 2017. godine, navedeno
je da u razdoblju od 1985 — 1987. godine nema podataka o izgradnji ulice na k.C.
3810/2 k.o. Rude$, te da komunalno poduzece "Vodoopskrba i odvodnja" d.o.o.
odgovara kako je vodoopskrbni cjevovod rekonstruiran 2003. godine, a kanalizacija
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izgradena 1990. godine, uz napomenu kako ne posjeduju gradevinske dozvole za isto.
Vjestak zakljuéno konstatira kako je izgradnja kanalizacije, vodovoda ili drugih
infrastrukturnih instalacija te izgradnja cesta odnosno njihovo asfaltiranje bilo moguce
putem tzv. malih komunalnih akcija ili drugih oblika kao Sto su poja¢ano odrZavanje i
sl., a Sto zasigurno nije rezultat pripreme zemljista.

Punomocénica Grada Zagreba podneskom od 10. srpnja 2019. godine ocitovala
se na nacin da je Grad Zagreb suglasan da se u odnosu na 677/1449 dijela zk.¢.
1595/4 k.o. Vrapce, (509 ¢hv + 168 ¢hv) oduzete u ukupnoj povrsini od 1449 c¢hy,
donese odluka primjenom odredbe ¢lanka 8. Zakona o naknadi, ujedno predlazuci da
se zatrazi izracun revaloriziranog iznosa ranije primljene naknade koji su ovlastenici u
obvezi vratiti Gradu Zagrebu.

Naime, ovlastenici naknade su u slucaju vracanja u vlasnistvo predmetnog
zemljiSta duzni vratiti revalorizirani iznos visine ranije primljene naknade za oduzeto
zemljiste, u kunskoj protuvrijednosti u EUR-ima prema prodajnom tecaju ovlastene
banke u mjestu ispunjenja, koji vrijedi na dan davanja naknade, a koja odgovara
dinarskoj protuvrijednosti primljene naknade izraZzene u EUR-ima, to jest prema
izradunu dostavljenom uz dopis KLASA: 942-01/19-03/254 od 11. rujna 2019. godine
duzni su vratiti iznos od 7.072,77 €.

Odvjetnica Radmila Bonifaci¢ je podneskom od 11. studenog 2019. godine
dodatno precizirala zahtjev ovlastenika naknade na nacin da je predlozila da se u
vlasnistvo vrati povrsina od 328 m?, odnosno 91,20/1449 dijela zemlji$ta ranije oznake
zk.¢. 1595/4 k.o. Vrapce, povrSine 1449 chv, i to onaj neizgradeni dio koji odgovara
dijelu k.€. 3790/4 k.o. Rudes, a sto je sve u nalazu i misljenju od 24. veljate 2020.
godine dodatno obrazlozio stalni sudski vjestak za mjernicku struku lvica Pendic dipl.
ing. geod. Naime, ovaj vjestak je u svojem nalazu na kopiji katastarskog plana zelenom
bojom oznacio dio predmetne Cestice koji se u naravi koristi kao livada i koji je podoban
za naturalni povrat, a radi se o dijelu povrsine 328 m? (91,20 ¢hv).

Sukladno ovakvom prijedlogu punomocnice ovilastenika naknade, sluzbenim
putem su zatraZzena ocitvanja nadleznih gradskih ureda na okolnost raspolaganja
predmetnom nekretninom oznake k.¢. 3790/4 k.o. Rude$ od strane Grada Zagreba,
dok je sudski vjeStak Simo Mraovi¢ ranije u dokaznom postupku vjestacio na okolnost
privedenosti namjeni predmetnog zemljista.

Medutim, kako su su ovoj fazi postupka stekle okolnosti za rjeSavanje dijela
zahtjeva predlagatelja koji se odnosi na 585,80/1449 dijela nekretnine ranije oznake
zk.€. 1595/4 k.o. Vrapce, povrSine 1449 ¢hv, a koji dio danas odgovara dijelovima k.¢.
3801/2, k.€. 3815/1, k.C. 3815/2, k.. 3790/5 i k.c. 3789/1 - sve k.o. Rudes, to se
zaklju¢uje da je u tom dijelu zahtjev osnovan. -

Clankom 17. stavkom 1. Zakona o naknadi propisano je da ¢e se neizgradeno
gradevinsko zemljiSte, koje je u drustveno vlasniStvo preneseno na temelju propisa iz
¢lanka 2. toga Zakona i koje je na temelju pravomocne odluke nadleznog tijela oduzeto
iz posjeda prijadnjih vlasnika ili osobe na koju je pravo prenio prijasnji vlasnik, a kojim
do stupanja na snagu toga Zakona opc¢ina nije dalje raspolagala i koje do donosenja
toga Zakona nije privedeno namjeni, dati u vlasniStvo prijasnjem vlasniku na njegov

zahtjev.
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Prema stavku 5. navedenog clanka, pod zemljistem privedenim namjeni smatra
<e ono zemljiste na kojem je izgraden objekt ili su izvedeni znatniji radovi na objektu,
kao i ono zemljiste na kojem je opéina, odnosno grad izvrsila pripremu za izgradnju.

Zakonom o prostornom uredenju ("Narodne novine", br. 30/94, 68/98 i 35/99),
¢lankom 11. stavkom 4., propisano je da uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca
pripremu zemljiSta za izgradnju (izrada prostornih planova, imovinsko-pravne radnjg i
dr.), te izgradnju komunalnih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja
individualne i zajednicke potrosnje.

Nacionalizirano zemlji$te oznake zk.¢. 1595/4 k.o. Vrapce povrSine 1449 chv,
oduzeto je iz posjeda Katarini Vrbanovi¢, odnosno njezinim zakonskim nasljiednicima
- ovdje ovlastenicima naknade, radi izgradnje naselja "Vrbani". Predmetno zemljiste
danas je pod oznakama zk.¢. 1595/4 povrSine 4449 m? i zk.¢. 1595/41 povrsine 616

od 41 ¢hv, koja je uskladenjem zemljishé knjige s katastrom zemljiSta spojena u zk.¢.

1485/1 k.0. Vrapce.

Parcelacijama koje su provedene u katastarskom operatu k.o. Rude§, 509/1449
dijela ranije zk.¢. 1595/4 k.o. Vrapce, povrSine 1449 ¢hv, spojeno je u parcelu oznake
zk.C. 1588/31 k.o. Vrap&e povrsine 966 ¢hv (k.¢. 3801/2 k.o. Rudes povrsine 3473 m?),
koja je 1980. godine dodijeliena poduzec¢u "Nasa djeca" za izgradnju poslovnih i
upravnih zgrada.

Kako poduzece "Na$a djeca" nije zapodelo s izgradnjom objekata zbog kojih
mu je zemljiSte dodijeljeno, to je pravomoc¢nim rjeSenjem od 31. 10. 1994. godine
istome poduzecu prestalo dodijeljeno pravo koriStenja predmetnog zemljista te je
nakon izdavanja lokacijske dozvole od 21. 3. 1997. godine za izgradnju prodajnog
centra i sklapanja kupoprodajnog ugovora izmedu Grada Zagreba i "Getro" d.o.o.
proizvodnja i trgovina dana 26. 3. 1998. godine, kao korisnik k.¢. 3801/2 k.o. Rudes§ —
Ljubljanska avenija zgrada broj 7, 3 zgrade i dvoriste ukupne povrSine 10429 m? —
evidentiran "Getro" d.o.o. iz Sesveta, Lj. Posavskog 5.

Zakonom o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koristenja odredenih
nekretnina u drustvenom viasniStvu na druge korisnike odnosno u viasnistvo i
korisniStvo fizickih i pravnih osoba (Narodne novine: 53/1990, 61/1991, 25/1993 i
70/1993), bio je zabranjen pravni promet, izmedu ostalih, zemljiSta koja su prenesena
u drustveno vlasniStvo na temelju Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista, pa kako se ovdje upravo radi o imovini koja je bila u rezimu
zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja, to stjecanje prava vlasnistva od
strane "Getro"-a temeljem kupoprodajnog ugovora od 26. 3. 1998. godine ne moze biti
stjecanje na Stetu prava ovlastenika naknade.

Isto tako Grad Zagreb nije mogao postati viasnik predmetnog zemljista jer se
odredbe Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima o pretvorbi prava koristenja u
pravo vilasnistva (Clanak 359. stavak 2. citiranog Zakona), ne primjenjuju na nekretnine
koje su predmet naknade prema odredbama Zakona o naknadi.
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Postupajuci po uputi drugostupanjskog tijela, a vezano za odredbu ¢lanka 17.
Zakona o naknadi, zatrazeno je misljenje stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo
I procjenu nekretnina na okolnost je li na predmetnom zemljistu na dan donoSenja
Zakona o naknadi, odnosno na dan 11. 10. 1996. godine, bila izvrSena priprema za
izgradnju odredenu planom koji je bio na snazi u trenutku donos$enja tog Zakona, a
sami pojam pripreme za izgradnju objasnjen je u Zakonu o prostornom uredenju na
nacin da se pod time podrazumijeva uredenje imovinsko-pravnih odnosa s vlasnicima
odnosno korisnicima nekretnina, izrada provedbenih planova, izrada parcelacijskih
elaborata (formiranje gradevinske cCestice), ruSenje postojecih objekata i uredaja,
odvoz materijala, premjestanje postojecih podzemnih i nadzemnih instalacija, radovi
sanacije na zemljiStu (kliziste). Ovako obrazlozena priprema zemljiSta za izgradnju,
zajedno s izgradnjom komunalnih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja
individualne 1 zajednicke potrosnje predstavlja zakonsku definiciju uredenja
gradevinskog zemljista.

Imenovani sudski vjestak utvrdio je kako poslovi pripreme za izgradnju na dijelu
zemljista oznake zk.€. 1595/4 k.o. Vrapce staro, odnosno na 677/1449 dijela, a koji dio
danas odgovara dijelovima k.¢. 3801/2, k.¢. 3815/1, k.€. 3815/2, k.€. 3790/4, k.C.
3790/5 i k.¢. 3789/1 - sve k.o. Rudes, nisu izvrSeni na dan 11. listopada 1996. godine
jer je PUP "Vrbani" prestao vaziti 1992.godine, a lokacijska dozvola i parcelacijski
elaborat za izgradnju prodajnog centra "Getro" izradeni su 1997. godine

Stoga je ovo tijelo uprave u ponovnom i upotpunjenom dokaznom postupku,
poklonilo vjeru nalazu sudskog vjeStaka Sime Mraovica, koji nalaz je jasan, potpun,
izraden u skladu s pravilima struke te uputama Ministarstva pravosuda pa je utvrdeno
kako 585,80/1449 dijela predmetnog zemljiSta na dan donosenja Zakona o naknadi
nije bilo privedeno namjeni, odnosno da na tom dijelu zemljiSta nije bila izvrSena
priprema za izgradnju i da su u konkretnom sluc€aju ispunjeni uvjeti propisani ¢lankom
17. st. 1. Zakona o naknadi prema kojima se predmetni dio kao neizgradeno
gradevinsko zemljis$te moZe vratiti u vlasnistvo ranijem vlasniku.

Jednako tako je ispunjen i uvjet obveze vracanja revaloriziranog iznosa ranije
primljene naknade koja je bivSim vlasnicima bila odredena temeljem odredbi Zakona
o eksproprijaciji pa je sluZzbenim putem pribavljen izracun revaloriziranog iznosa te
naknade temeljem kojeg izracuna ovlaStenici naknade moraju uplatiti Gradu Zagrebu
iznos od 52.458,74 kuna. :

Katicu Vrbanovi¢ naslijeduju njezica djeca — Vladimir Vrbanovi¢, Buro
Vrbanovi¢, Mladen Vrbanovi¢, Milica Kovaci¢, Dragica Kurtalj i Zlatica Kharboutly, dok
Buru Vrbanovic¢a naslieduje supruga Ivka Vrbanovic, te su isti utvrdeni ovlastenicima
naknade za 585,80/1449 dijela zk.C. 1595/4 k.o. VrapCe, koji se dio vraca u vlasnistvo,
sukladno njihovom medusobnom dogovoru, odnosno suvlasnickim omjerima
navedenima u podnesku od 24. 11. 2008. godine.

Slijedom svega ovako navedenoga odlu¢eno je kao u toCci 1. izreke ovog
djelomi¢nog riesenja, dok je sukladno odredbi ¢lanka 13. Zakona o naknadi kao
obveznik naknade (tocka 2. izreke) utvrden Grad Zagreb.

Tocka 4. izreke ovog djelomicnog rieSenja temelji se na odredbi ¢lanka 17.
stavka 2. i 3. Zakona o naknadi.
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Clankom 8. Zakona o naknadi odredenc je da se vrste i oblici naknade propisani
ovim Zakonom nece primijeniti ako prijasnji viasnik kojem je pravomocnim rjeSenjem
utvrdeno pravo na naknadu i obveznik vra¢anja sklope sudsku nagedbu ili nagodbu u
obliku javnobilieznickog akta, s klauzuiom ovrénosti kojom obveznik vra¢anija preuzima
obvezu osigurati prijaSnjem viasniku stijecanje prava vlasni§tva na drugoj

oblik naknade propisan ovim Zakonom.

Pozivom na ovu odredbu odlu¢eno je kao u toéci 3. izreke ovog rjesenja, dok je
u tocci 5. izreke odredeno da ée se, ukoliko oviastenici naknade i obveznik vraéanja
Grad Zagreb ne skiope sudsku nagodbu ili nagodbu u obliku javnobiljeZnickog akta u
roku iz tocke 3. izreke, donijeti dopunsko rieSenje kojim ¢e se oviastenicima naknade
vratiti u vlasnis$tvo nekretnina iz tocke 1. izreke ovog rjesenja, odrediti zemljiSnoknjizna
provedba istog rfjeSenja te rok i nacin uplate iznosa iz toCke 4. izreke ovog rjeSenja.

Odluka o troskovima (tocka 6. izreke) utemeljena je na &lanku 117. Zakona o
opéem upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem
upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne novine”, br. 53/91 1 103/96}, dok

- se prema odredbi ¢lanka 76. Zakona o naknadi, u ovom postupku ne placaju upravne

pristojbe.

Ovo djelomic¢no rieSenje doneseno je na osnovu ¢lanka 215. Zakona o opéem
upravnom postupku, te ¢e se o preostala 362,20/1449 dijela zemiji$ta ranije oznake
zk.¢. 1595/4 k.o. VrapCe dokazni postupak nastaviti.

“- - - UPUTA-O PRAVNOMMLISEKU: —

Protiv ovog djelomi¢nog rie$enja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i
uprave, Uprava za gradansko, trgovacko | upravno pravo, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 49, u roku od 15 dana od dana primitka riedenja.

Zalba se predaje neposredno ili putem poste preporuéeno, a mo £ se izjaviti na
zapisnik kod ovog tijela, te je oslobodena od pla¢anja upravne pristojbg.

staviti:
(p.p. za Dragomila Vrbanoviéa i druge); (& ogmf.‘;
2. Ministarstvo financija, Fond za naknadu R
oduzete imovine, Zagreb, I. Lucica 6
(VEZA: KLASA: UP/I-843-06/02-21/102},
3. Opcinsko drzavno odvjetnidtvo u Zagrebu,
Gradansko-upravni odjel, Zagreb,
Trg bana Josipa Jeladica 6,
4. Ured za zastupanje grada, Zagreb, Trg S. Radi¢a 1
(VEZA: KLASA: 701-01/10-016/123)
5. Spis, ovdje
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

ELABORAT Prociena trZisne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 92 / 640 [/ 2020
KLASA 944-07/20-001/3

NEKRETNINA 2107/4449 dijela zk.¢.br. 1595/4 k.o. Vraple koja odgovara dijelu k.¢.br.
3801/2, dijeiu k.€.br. 3790/5 i dijelu k.¢.br. 3789/1 sve k.0. Rudes

SVRHA Procjena trzisne vrijednost nekretnine na dan vrednovanja 13.12.2021. godine
{dan izrade elaborata) prema stanju nekretnine na dan kakvoée 26. sijefnja
1999, godine®

NARUCITELS Grad Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, Zagreb T

22 /
DATUM 14.12.2021. .
IZRADIO Ing ekspert d.0.0., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnin
Skrlceva 39, Zagreb

, @
ElUnpamat

REKAPITULACIIA
. . ] dinicna ci-
NEKRETNINA Povrs‘ina‘k.OJa ssjpro J-e iniéna c;
cjenjuje [m’] jena[€/m’]
2107/4449 dijelz zk.L.br. 1595/4 k.o.
Vrapfe koja odgovara dijelu k.&br.
2.107,00 299,23 630.477,61( 4.741.191,63
3801/2, dijelu k.Z.br. 3790/5 i dijelu 119
k.2.br. 3789/1 sve k.o. Rude’
Zackruieno: | 4,740.000,00
Tedaj1€=752 kn (tecaj HNB-a na datum 14.12.2021 )

NAPOMENA * Prilikom izrade elaborata koristeni su podaci (dan kakvoce, dan vrednovanja, namjena
itd.) kao i za &esticu zk.& br. 1586 k.o. Vrapée u elaboratu oznake 104-639-2021 jer se radi o Cesticama
zemljifta u istom obuhvatu te su isto nacionalizirane.
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine 92/640/2020
Sadrzaj

1 Predmet utvrdivanja trZidne wriJetnoSt. oo v oot 5
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

PODNOSITELI ZAHTIEVA  Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada,
Sektor za pravne poslove, Odjel za pravne poslove

DATUM PODNOSENJA Klasa: 944-07/20-001/3
ZAHTIEVA 12.11.2020.

SVRHA Procjena trZidne vrijednosti nekretnine

DAN VREDNOVANJA 14.12.2021.

DAN KAKVOCE 26.01.1999.
OPCl AKTI Nacela procjene triisne vrijednosti nekretnina, Viadimir Krtali¢, Zagreb,
svibanj 2007.

Odluka o gradevinskom zemiljidtu i utvrdivanju triiSne vrijednosti
nekretnina (Sl.gl. 22/13)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun
povriina i prostora

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljisnim knjigama

Zakon o kamunalnom gospodarstvu

Zakon o gradniji

Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uredba o visini vodnog doprinosa

Vaiede adluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
iznosa trofkova komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama, te podaci prikupljeni od Porezne uprave

Priopienje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks
gradevinskih radova"”

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene
prodanih novih stanova"

Podatak Ministarstva zastite ckoli3a, prostornog uredenja i graditeljstva o
utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

VaZeci gradevinski normativi i propisi u RH

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

(NN 105/2015)

ISPRAVE Djelomitno rieSenje Klasa: UP/I-942-01/14-01/9
Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

92/640/2020

1 PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJI NEKRETNINE

LOKACIIA lzmedu Zagrehalke avenije, Rudetke ulice, OZujske ulice i Rujanske ulice
GRADSKA CETVRT Trednjevka jug
1
g @
Niure) Mama:
W B A
e Zaorebacks avers; T,
3 Qveriy ,Zagreua&‘xn avenija 7 B
Zaarehas
2rehacha ¥onje ngreha:fkﬂ aéeri
Koo [l
Sy
KAJTERICA
Zagrebacki Velesaam '
Jn g D a T
By
Argna Cemar 0
(\“'e"\“a
oS
e & .

- prikaz lokacije u odnosu na Grad Zagreb -

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena triifne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 6/30



Procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

a8 : i
- prikaz lokacije u odnosu na katastarsku opcinu -
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Procjena tréi$ne vrijednosti nekretnine 92 /640 /2020

1.2  ZEMUISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstaviia 2107/4449 dijela zk.€.br. 1595/4 k.o. Vrapce koja je upisana u
zkulbr. 17815 k.0. Vraple, ukupne povriine 4.449 m’. ZemljiSnoknjiini izvadak je prikazan u

nastavku:

-3 NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLUSNOKNJIZNI ODJEL ZAGRESB
Stanja na dan: 1).12.2021, 23:41

venboran ZK uloZzak

Katastarska optina: 335608, VRAPCE Broj ZK ulogha: 17815

Broj zadnjeg dnevnika. Z-32337/2021
Aktivne plombe: Z-267592020, Z-30236:2021
IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
B‘":_'I_ Poyriina
Rbr, | ZeMista Oznaks zemljista Primjedb
““[‘" " jutra | Ehv m2 rimfedba
Eustic
1. |1s8e ORAMICA KOD KUGE U RUDESY 696 mp;: &z uloska
2 15854 [ORANICA, HRVATSXOG SOKOLA 4443
fuxuPno: £96 449
B
Viastownica
|ror. | Sadrzaj upisa IPrimjedba
1. Viasnidkl dio: 114
GRAD ZAGREB
c
Teretovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |  tznos  |Primjedba
Terata nemal

Potvrdujs sa da ovaj izvadak odgovara stanju zemijiéne knjige na datum 13.12.2021.

Zrerijdnoknjidy izvadak {Ealivm ¢ yriEme stradet 14.12 2024. 08:23:24 Stranics *
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

92/640/2020

1.3 KATASTARSKO STANIE

Predmet procjene predstavlja dio k.€.br. 3801/2 k.o. Rudes$ koja je upisana u posjedovni list br. 5403,

ukupne povriine 10.429 m®. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

]

%

REPUBLIK A HRVATSKA

GRAD ZAGRER

GRADSK] URED ZA KATASTAR 1 CEOQDETSKE MNOSLOVE

Stanje ne dan: 12.12.202). 2248

NESLUZBENA KOPILJA

PRIJEPIS POSJEDOYNOG LISTA

Katastarsha opéina: RUDES {Mbr. 335614}

Posjedovni list: 5403

{idio

Prezime i im¢ odnosno tvrtka ili naziv. prebivalifte odnosne sjediite upisane osobe

[0]4:3

GET NEKRETNINE D.O.QO. ULICA LMIDEVITA POSAVSKOG 5, 10360 SESVETE.
HREVATSKA

50724491536

Podaci o katastarskim Cesticama

Ukupna povriina katastarskib Sestica

L | g Brej Adresa kat?sllnlr.t festice/Naéin nporshe kams.tn'rske. Povriina/ Broj Pnsrhn’i .
| Z | katustarske |lestice/Naéin aporabe zgrade. naziv zgrade. kucni broj m? D.L. pravai Primjedba
Zestice zgrade rezimi
38012 ZAGREBACKA AVENIIA 10429} 10
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Zogrebacka avenija 7 7596
DVORISTE 2833
10429

NAPOMENA: Ovaj prijepis pospedovnog lista nije dokaz o viasoiStvu na katastarskim éesticama apisanim u posjedovnom lisiu

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vje§tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena tréi$ne vrijednosti nekretnine 92/640/2020

Predmet procjene predstavija dio k.€.br. 3790/5 k.o. Rudes koja je upisana u posjedovni list
br. 4941, ukupne povriine 461 m’. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

ey NESLUZBENA KOPIIA

i

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 13.12.2021, 23:41

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 4941

udi Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivalisSte odnosno sjediste oI8
L upisane osobe
171 GRAD ZAGREB, TRG STIEFANA RaDICA 1, 16000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim Zesticama
Adresa katastarske Cestice/Nacin

Broj PR 2 - . | Posebni
. uporabe katastarske Cestice/Nadin Povriina/ | Broj . o
Zgr| Dio kﬂqtﬁ:l?ﬁke uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni (m2 D.L. f_:;;".' Primjedba
cestice  |broj zgrade il
3790/5 |RUJANSKA 461 10
PUT 461

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovneg lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim festicama upisanim u
posjedovnom kistu,

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 10/30



Procjena tréi$ne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

Predmet procjene predstavija dio k.¢.br. 3789/1 k.o. Rudes koja je upisana u posjedovni list br. 4941,
ukupne povriine 453 m”. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

o NESLUZBENA KOPIIA

4

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 13.12,2021. 23:41

PRIIEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: RUDES {Mbr. 335614)
Posjedowni list: 4941

udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste o18
10 upisane osobe
1/1 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci ¢ katastarskim &esticama

Broj Adresa katastarske ZesticefNadin Posebni
Zar| Dio (katastarske aporabe katastarske Cestice/Nalin Povriina/ | Broj i | primiedb
gr| Lo [kat H uporabe zgrade, naziv zgrade, kuént  |m2 D.L. ?;n_\m! Fimjedba
€ broj zgrade imi
3789/1 |HRVATSKOG SOKOLA 453 10
PARK. 433

NAPOMENA: Gvaj prijepis posjedovnog hista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim festicama upisanim u
posjedovnem listu,
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Procjena triisne vrijednost nekretnine 92/640 /2020

1.4 KOPUA KATASTARSKOG PLANA ZA ZEMUJISNU KNJIGU

U nastavku je prikazana kopija katastarskog plana za zemljisnu knjigu dostavijena od Narucitelja:

Geo-informalichi shidic 0.0.6

A o DBtz Lok K. Veager siarn
. 1806 Zagal. Sym 10 1
[ IR TV RN

KOPUA KATASTARSKOG PLANA
ZA TEMLIENG RNJG
AT Y Hmy
I£LIRHE T SUBRILIY i ANA 12550

vama A

OISR LS FiAL R LT

EGENIL
HENITEALLL LR L, 395 % 1) yHAPLE S1N0)

— 103 2 10itet Pn ROUEN JE SZGRAIENA IG5.0n, TRIADR
COGGuIRA IRELE 0.8 X RS

:] T8 25,8 10801 N, RSN 500 UGHAGENT 199060 [ T
COGIYARA DUBLDMIWA €0, X0, S/ VB3 W 0. witEd

{:'::] DF3 L5 THE000 B KD RN . SAGRADEMY LIGILAANSRA AL HUA
ODGOWAR. DLELDHPM ¥, £ B1T 13005 WAL IGES

TH3 ZaCE 1585 22 SATURALNG PIIRAT
el OOOANARS, DUELL €2, 1004 0. RURES

Lermadao. bvach Vesassc, siabne suiaks viesaak xa peodksiju Li Zagiehu, Hr. 10 X% g
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 92/640/ 2020

1.5 GRAEICKI PREKLOP ZEMUISNOKNJIZNOG STANJA SA KATASTARSKIM K.O.
RUDES

U nastavku je prikazan grafi¢ki preklop zemljidnoknjiznog stanja sa katastarskim k.o. Rudes dostavijen

od Naruditelja:

GRAFHK) PRER] OP ZFMLIHSNORNIZNUG STANIA SA KA TASTARSKIM
RO RLIDES

BREIT <

“ ”

LEUT KDA M Thluem i AL ladenog 22
== wrmniva scmbjigaokndm S

ko Vrapde sl
T dto s b 2w 15954 do. Vinple st s

ki ovEassentct 1am pravee ng oeboadi
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Procjena triidne vrijednosti nekretnine 92/640/2020

i GRAFICKI PREELOP ZEMUHISNOENIZNOG STANIA SA KA AN TARSKIM '
K40, RUDESR ‘

EECENDA, M1 I D2atum spss WL stnlzooy 26500

=2 gronice Jeind ek ¢olive
ko Viaplt staro

Tl dar ik 207 13930 & o Viisgele sbadie pa
koA avila2Hmici Dergn o na nakniady
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Procjena triiine vrijednosti nekretnine 92/640/2020

1.6 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trzidne vrijednosti je 2107/4449 dijela zk.C.br. 1595/4 k.o. Vrapfe koja
odgovara dijelu k.£.br. 3801/2, dijelu k.£.br. 3790/5 i dijelu k.C.br. 3789/1 sve k.o. Rudes , a kako je
vidijivo na kopiji katastarskog plana za zemijiSnu knjigu te u grafickom preklopu zemljisnoknjiznog
stanja sa katastarskim (poglavlje 1.4. i 1.5. ovog nalaza i misljenja). Zemljiste u naravi predstavija
zemljiste na kojem je izgraden dio poslovne zgrade "Konzum Kiik" {ranije ,Getro”), dio pristupnog
puta i zelena povrsina uz Ulicu Hrvatskog sokola.
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Procjena triiSne vrijednosti nekretnine 92/ 640 /2020

1.7 NAMIENA ZEMUISTE PREMA DANU KAKVOCE KOJI JE 26.01.19991 GODINE

Prilikom izrade elaborata koristeni su podaci {dan kakvode, dan vrednovanja, namjena i td.) kao i za
Cesticu zk.€.br. 1586 k.0. Vrapte u elaboratu oznake 104-639-2021 jer se radi o esticama zemljista u
istom obuhvatu te su isto nacionalizirane.

Tako je za zk.&.br. 1586 k.o. Vrapte dostavijen dopis od dana 18. prosinca 2620. godine gdje je dana
dopuna zadatka narucitelja iz koje je utvrdeno sljedece, a koje ¢e vrijediti i u ovom predmetu, a s
obzirom na gore navedenu ¢injenicu:

»- dan kakvoce je 26. sijecnja 1999. godine

- dan vrednovanja je zbog proteke vremena dan ovog podneska, odnosna 18. prosinca 2020.

- osnovica za vrednovanje je trZisna vrijednosti

- predmet procjene vrijednosti je neizgradeno gradevinsko zemljiste u povr$ini 1.769 m2 koje je usfo u
sustav novoosnovane gradevne Cestice za izgradnju Prodajnog centra ,,Getro” — Vrbani, oznake k.¢.
3801/2 k.o. Rudes tj. novoosnovane zk.C. 1588/1 k.o. Vrapce, ukupne povriine 10.429 m2, bruto
razvijene povrsine 13.223,05 m2, odnosno koeficijenta iskoristivosti 1,27, prve kategorije zemljista.”

S obzirom na dopunu zadatka Narucitelja namjena zemljiita utvrdena je za dan 26. sije€nja 1999,
godine (datum zadnjeg aneksa ugovora kaji e biti prikazan u prilogu elaborata).

Zbog proteka vremena dan vrednovanja e biti dan izrade ovog procjembenog elaborata jer je Zbirka
kupaprodajnih cijena novog datuma.

Prilikom procjene tréisne vrijednosti biti ¢e utvrdeni koeficijent iskoristivesti od 1,27 i to 1. kategorije
zemljista jer je predmet procjene vrijednosti neizgradeno gradevinsko zemljiSte u povriini 2.107 m2
koje je udlo u sustav novoosnovane gradevne Cestice za izgradnju Prodajnog centra ,Getro” — Vrbani,
oznake k.¢. 3801/2 k.o. Rudes 1j. novoosnovane zk.¢. 1588/1 k.o. Vrapfe, ukupne povriine 10.429
m2, bruto razvijene povriine 13.223,05 m2.
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Pracjena trzine vrijednosti nekretnine 92/640 /2020

S obzirom da je dan kakvode 26. sijeénja 1999. godine uvjete izgradnje potrebno je utvrditi
prema tada vaie¢em prostornom planu. Tog dana je na snazi Generalni urbanisticki plan Grada
Zagreba iz 1986. godine, odnosno njegove izmjene i dopune iz 1996. godine.

Predmetna nekretnina se prema lzmjenama i dopuna GUP-a Grada Zagreba iz 1986, koje su
se dogodile 1996. godine (Sluzbeni Glasnik Grada Zagreba, StuZbeni list Grada Zagreba, Broj 16,
Zagreb, rujan 1996. godine} nalazi u sijedecim zonama:

o prema kartografskom prikazu Namjena u zoni Mje3ovita namjena (oznaka 1}
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine

92 /640 /2020

STANIE KATASTARSKE CESTICE NA DAN KAKVOCE 26. SIECNIA 1999. GODINE

U_VJET_! GRADNJE (premaHVaie'c'im dokumentima prostornog uredenja)

lzvor podataka

Broj 16, Zagreb, rujan 1996. godine)

GUP-a Grada Zagreba iz 1986, koje su se dogodile 1996. godine
{Sluzbeni Glasnik Grada Zagreba, SluZbeni list Grada Zagreba,

Moguénost gradnje

ba

Kategorija zemljista

1.

Namjena

MjesSovita namjena (oznaka 1)}

Urbana pravila

UTVRDENA VRSTA | MIERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti
gradevne &estice nadzemno

1,27

Izgradenost Cestice

Najmanja povrsina gradevne
testice

Broj nadzemnih etaZa

P RAVA i TERETE( koji utjetu nawrijednost nekretnine)

Prava i tereti

Zona komunalnog doprinosa

Ing ekspert d.o.o., staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine 92 /640 /2020
STANIE KATASTARSKE CESTICE OKOLNO ZEMLISTE
VRUEME CEKANIJA (do potetka gradevinskog il nekog drugog koriStenja)
Vrijeme ¢ekanja -
KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTICE
Kategorija tla -
Pogodnost za gradenje -
Nosivost temeljnog tla -
Onetidéenje tla -
Utjecaj okolida -
Moguénost stvarnog koridtenja i iskoristivosti -
POLOZAINA OBILEZIA KATASTARSKE CESTICE _
Prometna dostupnost Vrlo dobro
Udaljenost od centra grada Vrlc dobro
Blizirna javnog prometa Vrlo dobro
Parking Vrlo dobro
Blizina gradskih okupljalita Vrlo dobro
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro
Estetsko oblikovanje ambijenta Vrlo dobro
Uredenost urbane infrastrukture Vrlo dobro
PROS!EENO o . {Vrlo'dobra
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2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIUEDNOST! NEKRETNINA

2.1 OP¢i VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

QOd strane Grada Zagreba su abjavljeni godiinji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trzisne vrijednosti zemljista na podrudju Grada Zagreba. Vise o tome je pri-

kazano u nastavku:

2.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLUIISTA

Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povijerenstvo Grada Zagreba je na 25, sjednici odrianoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godinje indeksne za zemlji$ta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020,

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. &lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na triistu nekretnina tako da se prosjeéan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe €l 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godiSnje razdoblje, a sukladno odredhi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osohito za cijene zemljifta, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdobije s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (€l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podruéja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jo$ jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
giri poloZaj odnosno podrucja koja obuhvadaju vise cjenovnih blokova s dovolino usporedivim
obiljeZjima. Kona¢no, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2020. Indeksni brojevi
izratunati su od godine 2012. do 2020. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.1.1 'NDEKSI NEKRETNINA

1ABLA 1V

GOOISNI INDEKSN! NI20VI 24 ZEMLIBTA NA PODRULIU GENERALNDG URBANISTIEKOG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA L) RATDOBLI 2012, - 2020,

-{.Stembena (s} | Stombena f5}1 N siomena )i Godidn] indeli
 mjckovita- | mieSovita - mf":"’:{s_“ sm'ﬂ@‘s_’ "1 myssovire- m’"fmﬁ_} P | cfena stambent
Visty grudevinskog etehite |, PEEERCf L e pretatito preteiite e e preteditc anf:i:
wrtenja semfiitn odnesro | © stambena |7 SRS - stomireno stombeng m stombena podrabu G
- coognend e L njent (MY ) nompena (M} 8 , [nemjena (M1] oo Zapreba
nomjens: nesmjend (Mi}na | - 7 [namieno (M1i)ne |nomjena {MIjno ) nomjena [M1)ng
e no podrudje g podnagje . . podrudju :
ooty ||| 0PI A oot |, 4
poiogna iy | TR, | Dhujk-denle | Qe Sesveta senetihor | ovogZopreng | TPOUI2PNE:
oo | BudeSeJorun |- Rédo (PPGT) Kroljeven. ] kvartalz
”"‘"’,!"“"m““"_'" 10-17 10-17 10-17 10-1.7 1.0-1.7 10-17 10-1.7 A
Kategorio: 1-3 1-3 1.3 1-2 1-1 L-3 1-3 N/A
2020 " usy BLs | mse 13 azs
2019, 1207 8IS 1n8.0 1367 YY)
2012 usy | - sz 1209 1202 ks
2017, Comas | ms 187 uss | 1
e
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3 PROCIENA VRUEDNOST!I NEKRETNINE

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji dobivenoj od naruéitelja i
podacima prikupljenim na ofevidu. IzraCun se vrsi prema uobifajenim metodama prorafuna za potre-
be izratuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od slubenih institucija koje
se bave prikuplianjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema viastitom iskustvu i trenutaénim tr-
#i3nim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

QOvim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasni¢ku dokumentaciju.

Pri proraéunu triisne vrijednosti koriSteni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim tro¥kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 53/10)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/08,
143/12, 152/14)

Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10Q, 55/13, 60/13 }

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o natinu izratuna gradevinske (bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraCun povriina i prostora
VaZeéi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trine vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirunik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokaine samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova”
Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova”
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Podaci o godiinjim indeksnim nizovima za zemljidta na podrudju Grada Zagreba objavijeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Pracjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na triistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na tréistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom
kretanju ponude i potrainje kao Sto su opCa gospodarska situacija, triiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrugja.

Na osnovu peoloZaja, zemljisnokniiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske festice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja triiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sliéne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
etiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje triisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog efaborata pedaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrudju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U slugaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlaStenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od Cega se oduzimaju posljeditni dobitci i ne moze
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljidta.
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3.1 PROCJENA VRUEDNOSTI ZEMLUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CUENA

Od strane SluZbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 15. studenog 2021, godine
odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu Cesticu, KLASA 940-01/21-030/898, te
je zaprimljen 29. studenog 2021. godine.

Na sliedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zhirke kupoprodajnih cijena i to na karti
Geoportala (https://geoportal.dgu.hr). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom, a
predmetne nekretnine glavom bojom.

i

B
vrednovana g
nekretnina
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.
Nekretnine pod rednim brojevima 11 2 su isklju¢ene iz daijnjeg proraduna zbog datuma kupoprodaje.
Bez obzira 3to se radi o danu kakvoce 26. sijecnja 1999. godine, dan vrednovanja je dan izrade ovog
elaborata, a s obzireom na njega nekretnine pod ovim rednim brojevima su najstarije te postoji
dovoljan broj kupoprodaja bliZe danu vrednovanja.

Nekretnina pod rednim brojem 3, 4 i 5 su iskijuCene iz daljnjeg proracuna zbog niske cijene,
jer ako se pogledaju sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena, vidijive je da je ova cijena premala
za ovakvu nekretninu, a uzimajuci u obzir lokaciju vrednovane nekretnine jer se to se moZe uéiniti
prema ¢l 4 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, Qvo je uzete u obzir temeljem
prethodnih elaborata gdje je procjenjivana Cestica zk.&.br. 1586 k.0. Vrapée u elaboratu oznake 104-
639-2021, radi se o Cesticama zemljiSta u istom cbuhvatu te su isto nacionalizirane {procjembeni
elaborat br. 73/459/2019, dopuna procjembenog elaborata br. 73-459/2019, a s obzirom na
ofitovanja Procjeniteljskog povjerenstva od datuma 20. veljace 2020. godine te 20. studenog 2020,
godine), ali uzimajuéi u obzir daturm kakvoée {uvieti gradnje), 26. sijecnja 1999. godine.

Isklju¢ene nekretnine su oznafene sivom bojom.

1) U meduvremenskom izjednadenju izvriena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju GodiZnjih indeksnih nizova za zemljifta na podruju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koristen posljednji objavijeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 104,70.

2} U interkvalitativnom izjednafenju sve kupoprodaje su preracunate na koeficijent
iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=1,27. S obzirom da predmetna
nekretnina ima mje3ovitu namjenu {prema danu kakvode 26. sije€nja 1999. godine), cijene su
preracunate prema Prilogu 11 Pravilnika. Dopustena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u
rasponu od 0,60 do 1,40. Kupoprodaje koje imaju faktor prilagodbe cijene izvan navedenog
raspona iskljucene su iz daljnje analize.

3) Sve kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su 1. kategorije zemljista pa nije bilo
potrebno izjednadavati s obzirom na kategoriju zemljista,

4) U sliedeéem koraku je prikazano odstupanje kupoprodajnih cijena velih od #30% od
prosjene kupoprodajne cijene {medijana) istovrsnih nekretnina. Nema nekretnina koje
odstupaju od prosjeka za viSe od +30%.

5) U statistitkoj obradi izralunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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¥ i el 2

1 [3684/1 STAGLISCE ~ KNEZUA M1 | 15559] 27422017, | 110,80 147,02] 1,20 03| 15143 © | 100 151,43

2 |36842 STAGLIECE ~ KNEZUA M1 | 150,59| 27.12.2017. | 110,80( 142,30] 1,20 03] aaesy] 1| 1,00 146,57

TAGLISCE - KNEZIA; 173,08} 09.¢ 1 1p0,80( 179,75] 1,20 103 1ss,14] 1. | 1,00 185,14

08, NE, 115,74 1007 2018 ‘1022|220 1,03 123,82] 1. | 1,00 123,82

5 32 | TAGL ‘M1 415,7a] 25:03.2019, |10 112,73 120 | 1,03 1611| 1. | 1,00/ 116,11
6 | 5855 | TRESNJEVKA STAGLISCE - KNEZUA M1 | 292,24] o1.08.2019. | 107,50 284,63 1,20 103 20317 1. | 1,00 20317 203,17 -2,03| 20317 -2,0
7 | sss5 | TREENIEVKA STAGLISCE — KNEZIA m1 | 20224 01082019 | 10750 28483 1.20 1030 203270 1. | 1,00 293170 293,27] 203| 20317 2,03
g | 3343 RUDES  |LIUBLIANSKA - ZAGREPEANKA| M1 | 21857 18.02.2021. | 104,70 21857| 1,20 103l 22513] 1. | 100 225,13 225,13| 24,78 22513 -24,76
3 | 1919 RUDES RUDES w1 | 300,00 0402.2019. | 107.50] 292,39 1,20 1,03) 30095 1. | 1,00 300,95 300,93 058 30095 058
10 | 1919 RUDES RUDES 372,58] 24.06.2020, | 104,70 372,58| 1,20 103 3m3,76| 1. | 100 383,76]  383,76| 28,25 383,76 28,25

e R s i - PROSIEK-USPOREDIVIH NEKRETNINA:| - - 299,23 299,23
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3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Trzi¥na vrijednost nekretnine, prema Elanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znataja koii daje koritena
metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe za

potporu i provjeru rezultata.

U ovoem elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke

kupoprodajnih ciiena utvrdena sljedeca vrijednost:

Povriina koja se | Jedinifna cijena Ukupno
NEKRETNINA L
procjenjuje [m?] [€/m?] [€]
2107/4449 dijela zk.C.br. 1595/4 k.o. Vraple koja
odgovara dijelu k.&.br. 3801/2, dijelu k.&.br. 3790/5 i 2.107,00 299,23 630.477,61
dijelu k.&.br. 3783/1 sve k.0. Rudes
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4 REKAPITULACLA

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Zestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzidne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigedom utvrdivanja triine vrijednosti
nekretnina koje su medusohno sline, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZidne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

TrZisna vrijednost nekretnine na dan vrednovanja 13.12.2021. godine {dan izrade elaborata) prema
stanju nekretnine na dan kakvoce 26. sije¢nja 1999. godine, iznosi:

Povrsina koja se Jedini¢na Ukupno Ukupno
NEKRETNINA L
: procienjuje [m?] cijena [€/m’] (€] [Kn]}

2107/4449 dijela zk.&.br. 1595/4 k.o.

¢ j dijelu k.C.br.
Vrapce koja odgovara difelu k.L.br 2.107,00 299,23| 630.477,61| 4.741.191,63
3801/2, dijelu k.Zbr. 37906/5 i dijelu
k.t.br. 3789/1 sve k.o. Rudes

ZaokruZeno: | 4.740.000,00

TeCaj 1€=752 kn (teaj HNB-a nadatum 14.12.2021 .

Procijenjena trZiSna vrijednost predstavija vrijednost koju je trenutno mogude postici na trZistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obrafun PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavateija).
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5 IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezece zahtjevu za izradu Viestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom pracjene koristeni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narutitelja, te vjeStak ne jaméi, niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema na$im saznanjima isti toéni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vaZecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljuéci u

ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za cbavljenu uslugu.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjeitak isti nije duZan
cuvati.

U Zagrebu, 14.12.2021 . godine
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PRILOZI

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-07/20-001/3
Potvrda parcelacijskog elaborata

Lokacijska dozvola 263_97

Lokacijska dozvola 864_97

Gradevinska dozvola

Ugovor o kupoprodaiji

Aneks ugovora o kupoprodaji 905_98

Aneks ugovora o kupoprodaji 76_99

Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

10} Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/898
11) Rjesenje sudskog vjestaka
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Sektor za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 944-07/20-001/3
URBROJ: 251-14-10/001-20-2
Zagreb, 12. studenoga 2020,
INGEKSPERT d.o.0.

Skrieva 39
16000 Zagreb

PREDMET: Procjena trZidne vrijednosti 2107/4449 dijela zemlji$ta oznake z.k.¢. 1595/4 k.o.
Vrapée, ukupne povrdine 4449 m?2

Molimo Naslov da sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, odnosno Odluci o gradevinskom zemljistu i ugovoru
reg.br.ug. 260/2020, od 24. veljade 2020., izradi procjembeni elaborat o procjeni trzine
vrijednosti 2107/4449 dijela zemljidta oznake z.k.&. 1595/4, oranica, Hrvatskog sokola, ukupne
povriine 4449 m2, upisanog u zk.ul. 17815 k.o. Vrap€e (ranije upisano kao 585,80/1449 dijela
z.k.€. 1595/4, ukupne povriine 1449 ¢hv, u zk,ul. 1362 k.o. Vrapce).

Napominjemo da je potrebno izraditi procjenu trzidne vrijednosti zemljista, obzirom da
predmetno zemljiSte danas u naravi predstavlja zemljiste na kojem je izgraden dio poslovnog
objekta ,, Konzum klik* (ranije ,,Getro*), dio pristupnog puta i zelena povrSina uz Ulicu
Hrvatskog sokola.

Sukladno zaklju¢ku Procjeniteljskog povjerenstva, u privitku procjembenog elaborata
potrebno je priloZiti presliku zahtjeva narucitelja te svu ostalu dokumentaciju koja je bitna za
utvrdivanje vrijednosti nekretnine (&l 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN105/15).

Procjembeni elaborat molimo dostaviti u pisanom 1 digitalnom obliku, radi
prosijedivanja istog Procjeniteljskom povjerenstvu za podrudje Grada Zagreba.

Molimo za Zurnost.




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRIB
Gradski ured za graditeljstvo,
kamunalne | stambene poslove,
promet | veze

Odjel za prostorno uredenje, zadtity
Coviekava okolida | graditeljstvo

Klasa: 350-05/97-05/84

Urbroj: 251-05-04-97-2

Zagreb, 11.04.1997.

Gradsk] ured za graditeljstvo, kemunalne | stambene paslove, pramet | veze,
nadlezan temeljem &lanka 43. stavka 2. Zakona o prostornom  uredenju (NN br. 30/94) na
zahtiev "GETRQO", Sesvete, Ljudevita Posavskag bb, izdaje

POTVARDU

1. Potvrduje se da je parcelacioni elaborat RN 2664/97 k.0, Rudes, izraden
27.03.1997. po samost.geod. Poslovnica-Bogoljub Baralié-Zagreb u sklady s lokacijskom
dozvolom izdanom po ovom tijeiu Klasa: UF/I-350-05/97-01/327, Urbroj: 251-05-04-97-2.

2. Parcelacionim elaboratom oznadava se slijedeca gradevinska parcela:

4) za katastar zemljidta - nova izmjera

k.o. Rudeg

kat.Cest.br, 3766/2 5322 m2
378911 634 m2
3790/4 2904 m2
3790/5 447 m2
3790/6 2 m2 -
3794/1 6737 m2
3794/4 268 m2
3799/1 1299 m2
3799/2 1156 m2
3801/2 10429 m2
3807/t 149 m2
3Bo7/3 16 m2
3B09Y/1 147 m2
3815/1 67 m2
3815/2 44 m2

L) za zemljidnu knjigu - stara izmjera
k.o. Vrapge (staro)

z.k.C.br, 1582 2466 m2 it 686 chv
1585/1 1595 m2 ili 444 chy
1585/3 223 m2 ili 62 Chv

1585/4 986 m2 il 274 chy




1586/1 30 m2 iH B chv
1586/2 152 m2 il 42 Chy
1586/4 546 m2 ili 150 ¢hy
1588/1 10429 m2 ili 1j 1300 chy
1588/35 1655 mz ili 460 chy
1588/8 962 m2 ili 267 &hv
1586/33 1431 m2 it 398 Chy
1585/1 324 m2 ili 9a c¢hv
1595/2 160 m2 ili 44 ¢hy
1595/3 178 m2 ili 50 c¢hv
1595/4 2393 m2 iti 865 ¢&hv
1595/39 9% m2 ili 275 ¢hy
159611 406 m2 ili 113 chy
1596/2 565 mp ili 157 chv

3. Sastavni dio ove potvrde je parcelacioni efahorat avieren po Gradskom
zavodu za katastar | geodetske pasiove, Podruéna slufba za katastar Zagreb, Klasa: 932-
06/97-01/691, Urbroj: 251-15-20-97-3 od 8.04.1997.

4. Potvrda se izdaje u svrhu formiranja gradevinske parcele za gradnju
prodajnog centra "GETRO" u naselju Vrbani, te provedbe parcel. elaborata u katastry i
zemlj. knjizi za kat.Gesticy broj: 3766/2, 3789/1, 3790/4, 3790/5, 3790/6, 3794/1, 3794/4,
37991, 3799/2, 3801/2, 380711, 3807/3, 3B09/1, 3815/1, 3815/2 k.0. Audes wu zemljidnim
knjigama za zemi]. &esticu broj: 1582, 1585/1, 1585/3, 1585/4, 1586/1, 1586/2, 1586/4,
1588/1, 1588/35, 1588/8, 1588/33, 1595/1, 1595/2, 1585/3, 1595/4, 1595/39, 1596/1, 1596/2.
k.0. Vrapée (staro), te se u druge svwrhe ne moje upaotrijebiti.

5. Potvrda se izdaje uz naplatu takse ad 590,00 Kin po Thr. 1. i 4. Zakona o
upravnim pristojbama {Narodne novine br. B/96).

Obradio: P.O. PROCELNIKA o
SEF .ODSJEKA .77,
- 'IU‘J. .|
~ 108
Aibert Hoi\i}f. dipl.ing.geod. Dubravka Gracin, dipl.ind.arh.
’L—"\(/\ } .
Dostaviti: |
1. "GETR{()", Sesvete,
Liudevita Posavskag bb {9x)

2. Gradski zavod za katastar i
geodetske paoslove, Zagreb,
Ul. grada Vukavara 58h {1x)
3. kvidencija, ovdje {1x)
4, Arhiva, ovdje {1x}




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI ZAVOD ZA KATASTAR
| GEODETSKE POSLOVE

QOdjel za katastar
Odsjek za katastar Zagreb

Klasa: 932-06/97-01/691
Ur.br: 251-15-20-97-3

Zagreb, 08. travnja 1997.

Gradski zavod za katastar i geodetske poslove na temelju ¢lanka 83, stavka 3 Zakona o
geodetskoj izmjeri i katastru zemljiSta (“"Narodne novine" br. 16/74, 10/78, 47189, 51/89, 19/90 i
26/93) povodom zahtjeva, SAMOSTALNA GEODETSKA POSLOVNICA - Bogoljub Baralic¢
dipling.geod. iz Zagreba, Tijardoviceva br. 34, 73 pregled i potvrdivanje parcelacijskog
elaborata, izdaje:

POTVRDU

1. Potvrduje se da je parcetacijski elaborat RN - 2664/97 za katastarske Gestice broj
3766/2, 3789/1, 379014, 3790/5, 3790/6, 3794/1, 3794/4, 3799/1, 3799/2, 3801/2,
3807/1, 3807/3, 3809/1, 3815/1 i 3815/2 ko. Rudes, izraden na temelju lokacijske
dozvole broj - Klasa: UP/I- 350-05/97-01/327; Ur.br: 251-05-04-97-2, Gradskog ureda za
graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet | veze GRAD ZAGREB, u skladu sa

Ppostojecim geodetskim propisima.

2. Ova petvrda wvrijedi godinu dana, radi toga o bi mogle nastupiti promjene u
podacima katastra zemijista, a nakon isteka navedenog roka parcelacijski elaborat podlijeze
ponovnom potvrdivaniju.

Upravna pristojba placena u iznosu od 20,00 kuna u drzavnim biliezima, a u iznosu od
180,00 kuna uplacena izraviho na propsani racun prema Tar.br, 1. i 57. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine" iy 8/96).

Po ovladtenju direktora:
Sef odsjeka:
Branka Seissel dipl.ing.geod.
DOSTAVITI:

1. Gradski ured za graditeljstvo,
komunalne i stambene poslove, promet i veze
GRAD ZAGREB

2. "GETRO" d.o.0. SESVETE,
Liudevita Posavskog bb

3. Registar nacrta - ovdje -
2066 7
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REPUBLIKA HRVATSEKA
. GRAD ZAGREB
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REPUBLIKA HRVATSKA s kel
- e
Grad Zagreb ksl IR nreddiy,
Gradski ured za graditeljstvo, b i
komunalne 1 stambene poslove, i - B
promet i veze AEA- , R —
Odjel za prostorno uredenjc, DATUM: ?éﬁ/ﬁ? €2
za$titu Eovickova okolila i graditeljstvo
| v GO&p . PARC. V(D
KLASA: UP/1-350-05/96-01/1292 go4- / 9 f
URBROJ: 251-05-04-97-8

Zagreb; 07.4.1997.

QGradski ured za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet 1 veze, temeljem
¢lanka 35. stavka 1. Zakona o prostomom uredenju (NN broj 30/94), rjelavajudi po zahtjevu
poduzeda "GETRO" d.o.o. iz Scsveia, Lj. Posavskog bb, koga zastupa “STUDIO L” iz
Zagrcba, Kneza Viicslava 1, radi izdavanja lokacijske dozvole,izdaje¢

LOKACIJSKU DOZVOLU
broj 263/97

za profirenje-dogradnju postojeéeg poslovno-prodajnog centra "GETRO” u
Sesvetama, 1], Posavskog bb, na k.&. broj 7241/21, k.o. Sesvete u svenu prema claboratu
kojeg jc izradio “STUDIO L" u studenom 1996., koji &ini sastavni dio ove lokacijske dozvolc.

I Suglasnosti, uvjeti, potvrde 1 miSijenja nadlefnih tijela dr¥favne uprave, odnosno
pravmih osoba:

1. Sanitarno - tehmi€ld 1 higijenski uvjeti, Klasa: 540-02/96-01/3120, Urbroj: 251-07-
03/35-96-2 od 27.12.1996., koje je utvrdila Samitama mspekeija Gradskog ureda za zdravstvo 1
socijalnu skrb;

2. Poscbni uvijeti, Klasa: 350-05/96-01/1184, Urbroj: 251-05-07-96-02 od 10.3.1997.
(VD) koje je utvrdio Odiel za promet i veze avog Ureda;

3. Rjedenje, broj: 511-19-37-UP-1-13120/1-1996. RZ od 13.12.1996., koje je izdalo
Ministarstvo unutrarnjih poslova, Policijska uprava Zagrebacka, Odjel zastite od poZara 1
cksploziva;

4. Obavijest, broj: 511-19-39/2-9353-97 od 25.3.1997. koju je izdalo Ministarstvo
unutrarnjih poslova, Policijska uprava Zagrebadka, Sektor zadtite od poiar i civilne zaifite;

5. Posebni uvjcti, oznake: 02/5-1610/97 ZM od 17.3.1997. koje jo utvrdila Gradska
plinara;

6. Energetska suglasnost, ozmake: 02/5-53a/97 BM-80 od 24.3.1997. koju je izdala
Gradska plinara;

7. Posebni uvjeti, broj: T-3.21/1-42977/96 od 29.1.1997. koje je utvrdio
Telekomunikacijski centar Zagreb, Hrvatske poste i telekomunikacije;




8. Prethodna ektrocnergetska suglasnost, oznake: 4/01-31151/96-7006 MV/PS od
19.12.1996. koje je izdala Hrvatska clektroprivreda, D.P. "Elektra - Zagreb”, Slu¥ba za
tehnidke poslove,

&ine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

I IZVOD 17 DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENIA:

a) Odluka o donofenju Generalnog urbanistickog plana masclja gradskog
karaktera Sesvete (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 4/95) prema kojoj se parcela prema
Planu namjene povriina nalazi u gradevinskom podrugju - radnoj zoni .

ED Elaborat - idejno rjeSenje za ishodenje lokacijske dozvole za dogradnju prodajnog
centra “GETRO” d.o.o. Ljudevita Posavskog bb, Sesvete, kojeg je izradio “STUDIO L” u
studenom 1996, &ini sastavo dio ove lokacijske dozvole,

v Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapoleti s gradenjem, ved je potrebno
ishoditi gradevnu dozvolu

v Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od njene pravomocnosti, ukoliko se u tom
roku podnese zahtjev za gradevru dozvolu ili zapoéne s radovima za koje nije potrcbna
gradevna dozvola.

Vi U skladu s odredbom &l 24u. st. 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakonz o
unutamjim poslovima (NN 76/94), a vezano za Ceomchanigki eclaborat izraden po
“Qeotchnidkom studiju” d.o.o. iz Zagreba, M. Matodeca 3, broj 463/97, od sije¥nja 1997..
investitor nije duZan graditi sklonite, veé de izvrSiti uplatu doprinosa za gradnju skloni$ta po
stopi 1,5% od ukupne vrijednost gradevinskog dijela gradevine (¢l. 24z Zakona o 1zmjcnama i
dopunarna Zakona o unutarmjim poslovima).

ObrazloZcenje

Predlagatelj, poduzeée "GETRO" iz Sesveta, Lj. Posavskog bb, koga zastupa
“STUDIO L” iz Zagreba, Kneza Vifcslava 1, podnio je 28.11.1996. zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole za profirenje-dogradnju postojeéeg poslovno-prodajnog centra "GETRO" u
Sesvetama, 1j. Posavskog bb, na k. &. broj 7241/21, k.o. Sesvete.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku, utvrdeno je:
1. Da je zahtjev podneZen od ovlastene oscbe. PriloZen je 1zvadak iz zemlji¥ne knjige z.k.ul.
5402 prema kojem je predmetna parcela u vlasnidtvu Getro-a. PriloZena je i punomod na
osnovu koje “STUDIO L” u ime Getro-a moZe ishoditi lokacijsku dozvolu.

2. Da je na k.&. broj 7241/21, k.o. Sesvele postojedi proizvodno-skladidni objekt.




|

3. Da je k.& broj k&. broj 7241/21, k.o. Sesvete unutar obuhvata dokumenata prostornog
uredenja navedenih u tod. I dispozitiva ovog rjesenja.

Slijedom ovako provedenog postupka, navedenog &injeniénog stanja i utvrdenja da je
predmetni zahvat u prostoru u skladu s odnosnim dokumentima

uredenja prostora navedenim pod tod. II dispozitiva ovog rjesenja, poscbmim zakonima 1
propisima, primjenom &lanka 39. Zskona o prostornom uredenju, odlufeno je kao u
dispozitivu.

POUKA O PRAVNOM LiJEXU:

Protiv ovog 1jedenja dozvoliena je Zalba Ministarstvu prostornog uredenia,
graditeljstva i stanovanja u roku od 15 dana od dana prijema rjcSenja .

Zalba s¢ predaje neposredno ili 3alje po¥tom ovom Uredu, a moZe se izjavit i na
zapisnik, uz pristojbu prema Tbr. 3. tarifc Zakona o upravnim pristojbama (NN broj 8/96) u
iznosu od 50,00 kn.

Pristojba na ovo rjeSenje prema Tar.br. 62. tarifa Zakona o upravnim pristojbama (NN
broj 8/96) u iznosu od 75 kn pladena je u upravnim biljezima nalijepljenim na zahtjevu 1
Ppropisno ponistcna. '

OBRADIO: S 7
» ' %-\
Kredimir Slafhavzer, digl.ing grad.

P.O. PROCELNIKA
$EF ODSIEKA

DGSTAVETI:

1."GETRO", Sesvete, L]. Posavskog bb

2. Dokumentacija prostora, PU Sesvote
@Dolcmncntacija prostora, ovdje

4. Evidencija, ovdje

5. Arhiva, ovdje
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Republika Hrvatska

Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO, STAMBENEI KOMUNALNE —
POSLOVE | PROMET
QOdjel za prostorno uredenje, zastity L

¢ovijekova okolida i graditeljstvo

KLASA: UP/I-350-05/97-01/721
URBROJ: 251-05-04-97-2
Zagreb; 16.07.1997.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne
poslove | promet, temeljem ¢lanka 35. stavka 1. Zakona o prostomom uredenju (NN
broj 30/94), reSavajuéi po zahtjevu poduzeda "GETRO" d.o.o. iz Sesveta, Lj.
Pasavskog bb, koga zastupa “STUDIO L" iz Zagreba, Kneza ViSeslava 1, radi
izdavanja lokacijske dozvole,izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU
broj: 864/97

Za rekonstrukciju /dogradnju/ postojeceg poslovhog objekta "GETRO", fte
formiranje gradevinskih parcela za poslovno-prodajni centar | zasebne za postojete
parkiraliSte u Sesvetama, 1j. Posavskog bb, na k&. broj 7241/21, k.o. Sesvete u
svemu prema elaboratu, oznake: 10-1/96, Kojeg je zradio “STUDIO L” u fravnju 1997,
koji éine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

| Suglasnosti, uvjeti, potvrde i miSljenja nadleznih tijela drzavne uprave, odnosno
pravnih osoba:

1. Sanitamo - tehnicki i higijenski uvjeti, Klasa: 540-02/96-01/3120, Urbroj. 251-
07-03/35-96-2 od 27.12.1996., koje je utvrdila Sanitarna inspekcija Gradskog ureda za
Zdravstvo i sacljainu skrb;

2. Posebni uvieti, Klasa: 350-05/96-01/1184, Urbroj: 251-05-07-96-02 od
10.3.1997. (VD) koje je utvidio Odjel za promet i veze ovog Ureda;

3. Rjedenje, broj: 511-19-37-UP-1-13120/1-1996. RZ od 13.12.1996., koje je
izdalo Ministarstvo unutramnjih posiova, Policijska uprava Zagrebacka, Odjel zastite od
pozara i eksploziva,;

4, Posebni uvieti, broj; 511-19-39/2-9353/2-97 od 25.3.1997., koje je izdalo
Ministarstvo unutramjth poslova, Policiiska uprava Zagrebacka, Sektor zastite od
poZara i civilne zastite;

5. Posebni uvjeti, Klasa: 350-05/96-01/178, Urbroj: 251-05-07-96-2 od
29.02.1996. (GBr) koje je utvrdio Odjel za promet i veze ovog Ureda;

6. Posebni uvjeti, oznake: 02/5-1610/97. ZM od 17.3.1997. koje je izdala.
Gradska plinara;

7. Energetska suglasnost, oznake: 02/5-53a/97 BM-80 od 24.3.1997. koju je
izdala Gradska pilinara;

8. Posebni uvjeti, oznake,. T-3.21/1-42977/96 od 29.1.1997. koje je izdao
Telel.omunikacijski centar Zagreb, Hrvatske posie i tclekomunikacije,
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9. Prethodna ektroenergetska suglasnost, oznake: 4/01-31151/96-7006 MV/PS
od 19.12.1996. koje je izdala Hrvatska elektroprivieda, D.P. “Eiektra - Zagreb”, Sluzba
Za tehnicke poslove,

&ine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

il 1ZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREPENJA;

Odiuka o donoSenju Generalnog urbanistitkog plana naselja gradskog
karaktera Sesvete (SluZzbeni glasnik Grada Zagreba broj 4/95) prema kojoj se parcela
prema Planu namjene povrSina nalazi u gradevinskom podrugju - radnoj zoni .

o Elaborat - idejno rjedenje za ishodenje lokacijske dozvole za parcelaciju
prodajnog centra “GETRO" d.o.0. Ljudevita Posavskog bb, Sesvete, oznake: 10-1/96,
kojeqg je izradlo “STUDIO L" u travnju 1997, éini sastavni dio ove lokacijske dozvole.

v Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapodeti s gradenjem, ved je
potrebno ishoditi gradevnu dozvoiu.

Vv Prije ishodenja gradevhe dozvole, investitor je duzan izvisiti parceiaciju
gradevinskog zemijista, prema prijedlogu parceladije prikazanog u programskoj skici
koja je sastavni dio ave lokacijske dozvole.

Vi Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od njene pravomocnosti, ukoliko se u
tom roku podnese zahtjev za gradevnu dozvoiu i zapoéne s radovima za koje nije
potrebna gradevna dozvola.

ObrazloZenje

Predlagatelj, poduzeée "GETRO" iz Sesveta, Lj. Posavskog bb, podnio je
28.05.1997. zahtjev za izdavanje iokacijske dozvole za rekonstrukciju /dogradnju/
postojeéeg poslovnog objekta "GETRO", te formiranje gradevinskih parcela za
posiovno-prodajni centar | zasebne za postojeée parkiraliSte u Sesvetama, Lj.
Posavskog bb, na k.€. broj 7241/21, k.0. Sesvele.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku, utvrdeno je:

1. Zahtjev je podnesSen od oviadtene osobe. PriloZen je izvadak iz zemljine
knjige z.kul. 5402 prema Kkojem je predmetna parcela u viasniStvu “"GETRO™a.
Prilozena je | punomod na osnovu koje “STUDIO L™ u ime Getro-a moZe ishoditi
lokacijsku dozvolu,

2. Postojede stanje: na dijeiu k.6. broj 7241/21, k.o. Sesvete izgraden je
jednokatni prodajno-skiadisni objekt sa parkiraliStem. Tiocrini oblik i veliCina postojeceg
objekta i parcela odgovaraju grafickom prikazu na kopiji katastarskog plana u mjerily
1:1000. i posjedovnom listu, &zdanim od Zavoda za katastar i geodetske poslove Grada
Zagreba, te grafickim prikazima u prilozenom elaboratu. Objekt je prikljucen na sve .
komunalne instalacije (voda, kanalizacija, struja, telefon, plin).

3. Za dogradnju posiovnog objekta "GETRO”, osim za manji dic nadogradnje
treceg kata za potrebe uprave, Gradski ured za graditeljstvo, komunalne i stambene
posiove, promet | veze izdac je lokacijsku dozvolu Klasa: UP/-350-05/86-01/1292,




3

Urbroj: 251-05-04-97-2 od 15.03.1996. iz koje su koridfene sve suglasnosti, uvieti,
potvrde i miljenja nadleZnih tijela drzavne uprave, odnosna pravnih asoba, navedene
u i dispozitivu.

4. Parcela k€. broj 7241/21, ko. Sesvete je unutar obuhvata dokumenata
prostornog uredenja navedenih u toc. Hl dispozitiva ovog rjeSenja.

Slijedom ovako provedenog postupka, navedenog ¢injenicnog stanja i utvrdenja
da je predmetnl zahvat u prostoru u skladu s odnosnim dokumentima uredenja
prosiora navedenim pod fof. | dispozitiva ovog rieSenja, posebnim zakonima i
propisima, primjenom d&lanka 39. Zakona o prostoernom uredenju, odiucéeno je kao u
dispozitivu,

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dozvollena je Zalba Ministarstvy prostornog uredenga,
graditeijstva i stanovanja u roku od 15 dana od dana priema rjeSenja .

Zalba se predaje neposredno ili Salje poStom ovom Uredu, a moZe se izjaviti i
na zapisnik, uz pristojbu prema Tbr. 3. tarife Zakona o upravnim pristojpbama (NN broj
8/96) u iznosu od 50,00 kn.

Pristojba na ovo rjeSenje prema. Thr, 62. to€. 2 Zakona o upravnim pristojbama,
placena je u upravnim biljezima,u iznosu od 75,00 kn nalijepijenim na zahtjevu.

P.C. PROCELNI
SEF ODS

Marina Sulenti¢/ dipl.ing.arh.

DOSTAVITE

1."GETRQO", Sesvele, Lj. Posavskog bb
2. PU Sesvete

3. Dokumentacija prostora, ovdje

4. Evidencija, ovdje

5. Arhiva, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
STAMBENE 1 KOMUNALNE POSLOVE,
| PROMET

KLASA: UP/1-361-03/97-01/614
URBROJ: 251-05-04-97-5
Zagreb, 27.10.1997.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i
komunalne poslove i promet na temelju ¢lanka &lanka 30. st. 1 Zakona o
gradenju (Narodne novine broj 77/92, 82/92 i 26/93 i 33/95) rjeSavajuci po
zahtjevu opunomodenika investitora poduzeéa "Studio L" d.o.0., Kneza
Videslava 1, izdaje

GRADEVNU DOZVOLU

I. Dozvoljava se, poduzeéu "GETRO" proizvodnja i trgovina d.o.o.
rekonstrukcija (faza 1dopuna, 2, 3, 4) u smislu dogradnje-proSirenja
postojeCeg  poslovno-prodajnog centra "GETRO'd.o.o. u Zagrebu, u
Sesvetama u ulici Ljudevita Posavskog bb, te formiranje gradevinskih parcela
na k.é.br. 7241/21 k.o. Sesvete, a u svemu prema glavnom projektu koji

sadrzi:

1. Projekte:

- Arhitektonsko gradevinski elaborat TD 10/96 knjiga 1

- Statiéki proracun TD 10/96 knjiga 2 (dio 1 i 2)

- Projekt uredenja vanjskih powrsina TD 10/96 knjiga 9

- Projekt ustede energije, toplinske zaztite i zastite od buke TD10/96 mapa 3
izradene u projekinom birou "Studio L" d.o.0. iz Zagreba, Kneza Videslava 1

2. Projekt zadtite na radu | pozarne zastite T.D. - 97296, mapa 4 {i‘
izraden u poduzeéu "SIA" s.p.o. iz Zagreba, Vinceta iz Kastva 10 ([;\9

3. Projekte:

- Vodovoda i kanalizacije TD 34/97, mapa 5

- Strojarske instalacije - grijanje, ventilacija i klimatizacija TD. 34/97, mapa 6
- Strojarske instalacije - plinske instalacije TD 34/97 mapa 7

izradene u poduzeéu "EHO-COENG'd.0.0. iz Zagreba, Sibenska 9




4. Projekt:
- elektro instalacija jake i slabe struje T.D., mapa
izraden u poduzeéu "Vezor'd.o.o. iz Zagreba, Novacka 12

5. Projekte

- dizalo D1 T.D. LP 97084, mapa 10

- dizalo D2 i D3 T.D. LP 97085, mapa 10

izradene u poduzeéu "LIFT-ing'd.o.0. iz Zagreba, Sveti duh 96
a koji su sastavni dio ove gradevne dozvole.

Il Investitor moZe zapodeti s izvodenjem radova po ovoj gradevnoj
dozvoli tek kada ona postane pravomoéna. Ova gradevna dozvola prestaje
vajiti ako se s radovima na objekiu ne zapo¢ne u roku od dvije godine od
dana njezine pravomocnosti.

I Investitor je duZan tijelu graditeljstva prijaviti pocetak gradenja
najkasnije na dan poletka radova.

IV Nakon zavristka gradnje potrebno je zatraZiti uporabnu dozvolu.

OBRAZLOZENJE

Poduzede "Studio L' d.0.0. podnijelo je u ime investitora poduzeéa "GETRO"
proizvodnja i trgovina d.c.o. dana 25.09.1997. zahtjev za izdavanje gradevne
dozvole za rekonstrukciju (faza 1dopuna, 2,3,4) u smisiu dogradnje-prosirenja
postojeteg  poslovno-prodajnog  centra "GETRO"d.o.o. u Zagrebu, u
Sesvetama u ulici Ljudevita Posavskog bb, te formiranje gradevinskih parcela
na k.&br. 7241/21 ko. Sesvete, gradevine iz toCke | izreke ove dozvole. Za
predmetnu rekonstrukciju izdana je natelna dozvola klasa: UP/-361-03/97-
01/354 od 11.06.1997. i gradevna dozvola za izvedbu osnovne gradevinske
konstrukcije (faza 1) klasa: UP/I-361-03/97-01/342 od 13.06.1997.
Faza 1-dopuna obuhvada konstrukciju freGeg kata nad poslovnim dijelom
zgrade
Faza 2 obuhvaéa izvedbu i privodenje konaZnoj namjeni prodajno skladiSne
hale i hale za komisioniranje
Faza 3 obuhvaéa izvedbu i privodenje konacnoj namijeni prodajno - uredskog
trokatnog dijela objekta .
Faza 4 obuhvaéa izvrdbu spoja izmedu novog i postojeéeg objekta s novim
rasporedom ulazno - izlaznog kretanja, izvedbi parkiralidta i okolisa
Uz zahtjev je priloZzena slijedeca dokumentacija:

_ Punomoé poduzeéu "Studio L' d.o.0. od strane investitora poduzeta

"GETRO" proizvodnja i trgovina d.o.o.
- Pravomocdna lokacijska dozvola klasa: UP/I-350-05/97-01/721, ur.br. 251-
05-04-97-8 od 07.04,7997, izdanu od ovog Ureda.

~




Projekiti:

- Arhitektonsko gradevinski elaborat TD 10/96 knjiga 1

- Staticki prorac¢un TD 10/96 knjiga 2 (dic 1 i 2)

- Projekt uredenja vanjskih povrsina TD 10/96 Knjiga 9

- Projekt uStede energije, toplinske zaziite i zaSiite od buke TD10/96
mapa 3, izradeni u projekinom birou "Studio L' d.o.0. iz Zagreba,
Kneza Visesiava 1

- Projekt zadtite na radu i poZarne zaStite T.D. - 97296, mapa 4
izraden u poduzeéu "SIA" s.p.o. iz Zagreba, Vinceta iz Kastva 10

- Vodovoda i kanalizacije TD 34/97, mapa 5

- Strojarskih instalacija - grijanje, ventilacija i klimatizacija TD. 34/97,
mapa 6

- Strojarske instalacije - plinske instalaciie TD 34/97 mapa 7

izradeni u poduzeéu "EHO-COENG'd.0.0. iz Zagreba, Sibenska 9

- elektro instalacija jake i slabe struje T.D., mapa

izraden u poduzeéu "Vezor'd.o.o. iz Zagreba, Novatka 12

- dizala D1 T.D. LP 97084, mapa 10

- dizala D2 i D3 T.D. LP 97085, mapa 10

izradeni u poduzeéu "LIFT-ing"d.0.0. iz Zagreba, Sveti duh 98
Geomehanitki elaborat br.463/97 u jednom primjerku izraden u
poduzedéu "Geotehnicki studio” d.c.o. Zagrebu, Milivoja MatoSeca 3
Pisano izvije§¢e o obavljenoj kontroli glavnog projekta prema c&lanku
36, Zakona o gradenju:

a)"lzviedée o mehanickoj ofpornosti i stabilnost" izradeno u poduzedu
""mos-Invest’s.p.o. - Split, Hrvatskih iseljenika 13 br. REV-18/97 od
listopada 1997. po oviastenom revidentu lve Orlandini dipl.ing.grad.
b)'lzvje§¢e o uStedi energije i toplinske za8tite" izradeno u poduzeéu
"3 K's.p.0. po oviaStenom revidentu Ranku Keindlu dipl.ing.grad.
c)"lzvjes¢e o zaStiti od buke i vibracije" izradeno u poduzecu "IGH" po
ovlagtenom revidentu Viadimiru Simetinu dipl.ing.grad.

z.k.ul. br 5402 k.o. Sesvete za z.k.6. br. 280/3

Potvrda parcelacionog elaborata klasa: 350-05/97-05/239, ur.br.: 251-05-
04-97-2 od 22.10.1997. izdana od ovog Ureda.

Prometna suglasnost kiasa: 361-03/97-01/398, ur.br.:251-05-07-97-2 od
23.10.1997 idata od Odjela za promet ovog Ureda.

Sanitarna suglasnost klasa : 540-02/97-01/3191 od 24.10.1997. izdata
od Gradskog ureda za zdravstvo i socijalnu skrb.

Suglasnost MUP-a, Policijske uprave zagrebatke da su u tehnickoj
dokumentaciji predvidene mjere zaslite od pozara broj : 511-19-37-
UP/I-13120/3-1996 JD od 27. 10.1897.

Elektroenergetska suglasnost broj; 4/01-24015/97-5338 od 25.09.1997.
izdana od HEP D.P. "Elekira - Zagreb".

Energetska suglasnost broj:02/5-53a/97-BM-80 izdana od Gradske
plinare Zagreb.

Konatna suglasnost broj: 378/P-27/97 od 21.10.1897. izdana od
Gradske plinare Zagreb.



/ - RjeSenje o upiati doprinosa za izgradnju  skioniéta klasa: UP/-361-
7 08/97-01/169 s uplatnicom na ragun Dravnog proraéuna
' - Ugovor o troskovima pripreme za gradnju na wviastitom zemljiStu broj;
75-113/877-97 od 24.10.1997. s dokazom o upiati 1 _rate od

173 421,55 Kn

- "Ugovor o financiranju objekata | uredaja komunalne infrastruktyre
(KZP) Klasa: 361-02-02.97/2782, ur.br.251-12-04/00-97 § . dokazom o
uplati od 568 545,11 Kn, - |

- lzjave susjeda u postupku izdavanja gradevne dozvole;
- U postupku izdavanja gradevne dozvole, a Prema evidenciji iz
posjedovnih listova te uvida u polozajni nacrt Gijeli zahvat okrusen je
javno prometnim povrsinama.
Slijedom iznijetog, te pregledom glavnog projekta i svih dokumenata

priloZzenih uz zahtjev utvrdeno je da je glavn projekt izraden | skladu s

gradenju (Narodne novine broj 77/92 i 33/95 ), pa je temeljem &lanka 37
istog Zakona rijeSeno kao u izreci,

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove gradevne dozvole stranka moze izjaviti Zalby Ministarstvy
prostornog uredenja, graditeljstva i stanovanja Zagreb, Ulica Republike
! Austrije 20, u roku od 15 dana od dana prilema iste. Zajba s¢ predaje
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- 63. Uredbe o
upravnim pristojbama (Narodne novine broj 8/96) u iznosy od 5187,87 kn
uplacena je na ragun broj 30101-630-21 (24) 5703 3457966,
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Viadirtin; BErigS
Dostaviti :
- Poduzeée "Studio L* d.o.o., Zagreb, Kneza Visesiava 1
- Poduzeéa "GETRO* proizvodnja i trgovina d.o.o Sesvete, 1j. Posavskog bb
- Gradevinsko - urbanistika inspekeija, ovdje

Dokumentacija prostora, ovdje
- Arhiva, ovdje




GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, kojeg zastupa
gradonacelnica Grada Zagreba, Marina Matulovié-Dropuli¢, dipling.arh. (u
daljnjem tekstu: prodavatelj)

i

GETRO iz Zagreba - Sesvete, Ljudevita Posavskog b.b., kojeg zastupa
direktor Vjekoslav Guci¢, (u daljnjem tekstu: kupac), na temelju Zakljucka
Gradskog poglavarstva Grada Zagreba, Klasa: 944-01/98-01/25, Urbroj: 251-01-
03/3-98-3, od 12.3.1998., zakljucili su

UGOVOR i e ind
o kupoprodaji IRENS T —

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemiljiste oznaceno kao z.k.C.br.
1588/1 k.o. Vrapce, povrsine 10429 m2, prema novoj izmjeri k.¢.br. 3801/2 k.o.
Rudes, radi izgradnje objekta poslovnog centra, za kupoprodajnu cijenu od
8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Kupac je na ime dijela kupoprodajne cijene platio iznos od 822.500,00
kuna.

Kupac je duZan ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 7.402.500,00
kuna platiti na raéun Grada Zagreba - Gradskog ureda za izgradnju grada -
priprema gradevinskog zemljista, broj: 30101-789-3205, pozivom na broj 11 116-
01856-0398, u pet jednakih obroka, s time 5to prvi obrok dospijeva y-roku oS
dana po potpisu ugovora, a svaki naredni u dalinjem roku od po tri mjeseca
racunajudi od dospijeca prethodnog obroka.

Nakon isteka roka od 15 dana po potpisu ugovora na duzni iznos naknade
kupac je duZan platiti prodavaocu kamatu po stopi koja se obracunava na Stedne
uloge oroéene bez utvrdene namjene preko godinu dana.

Za zakaSnjenje u pladanju, kupac je duZan platiti prodavatelju zakonsku
zateznu kamatu. - =

.

e,

Clanak 3.

Prodavatelj ovladéuje kupca da u zemljiSnoj knjizi nadleznog suda uknjizZi
svoje pravo vlasnistva na kupljenoj nekretnini temeljein ovog ugovora i potvrde
Grada Zagreba da je u potpunosti podmirio kupoprodajnu cijenu.

Clanak 4.

Danom potpisivanja oveg ugovora kupac stupa u posjed kupljene
nekretnine.

mn



Clanak 5.

Porez na promet nekretnina, druge poreze i eventualnoe pristojbe snosi
upac.

Clanak 6.
Sve troskove u svezi sa zakljucenjem oveg ugovora, kao i troskove
zemljiSno-knjiZne provedbe, odnosno upisa ovog ugovora u druge javne knjige,
snosi kupac.

Clanak 7.
U slucaju spora u svezi ovog ugovora nadlezan fe Opéinski sud u Zagrebu.

Clanak 8.

Stra.rﬁ{e primaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak prihvata
potplsu]u

Clanak 9.

Ovaj ugovor sastavljen je u osam (8) istovietnih primjeraka, od kojih cetiri
{4) zadrzava prodavatelj, a preostala ¢etiri predaje kupcu.

U Zagrebu, 4603 1998,

Klasa: 944-01/97-01/74
Urbrej: 251-18-98-3

ZA KUPCA m DEY A
DIREKTOR ON@CEENICA i

u__

e

EOpUllC

Vjekoslav Gucic Manna Mﬁtulowc- lLing.arh
" 2;' 9.": h "‘.
/ / ey ¥ 7 :»_ ":-, w y ;‘;
) M " , / J g .

'GETE<" .d. 9l0.
Ljndevita Posavskon b b
ZAGREB — SESVETE
10 360




. PUBLIEA HRVATSKA

T DBZA O PRAVOBRANITELISTVO
.»—’" GRADA ZAGREBA
ZAGREB, Trg baga J. Jelatida 6

Broj: XXU-M-75/98
Zagreb, 20.03.1998.GB

PREDMET: MISLIENIE O PRAVNOI VALIANOSTI UGOVORA
Na temelju &l. 22. Zakons o drfavnom pravobraniteljstvu (NN. br. 75/95), a n svezi sa &l 139,
Zekona gobvernim odnosims (NN. Br. 53/9 1) daje se slijedete mifljenje.

Ovs Ugovor je po svojem sadrfeju i sastavy v skledu s pozitivoim zakonskion propisima, te nema
© zopre¥e da bude zakljuden i proveden,

ZAMIENTK DRZAVNOG PRAVOBRANITELIA
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Grad Zagreb, §to ga zastupa gradonalelnica Marina Matulovic-Dropulic; dipl.ing.arh
i

“Getro” d.o.o., Sesvete, Lj. Posavskog 5 §to ga zastupa direktor Vjekoslav Gucic
na temelju zakljucka Gradskog poglavarstva Grada Zagreba kiasa: 944-01/08-01/87
urbroj:251-01-03/3-98-2, 17.7.1998. zakljucuju

I ANEKS
ugovoru o kupoprodaji

Clanak I.

Ugovome strane suglasno utvrduju da su dana 26.3.1998. zakijucile ugovor o
kupoprodaji registriran pod klasom:944-01/97-01/74, urbroj: 251-18-98-3, kojim je
Grad Zagreb prodao Getrou d.0.0. 1z Sesveta zemljiste oznaceno kao z.k.¢.br.
1588/1 k.o. Vrapce, povrsine 10429 m2, rad: izgradnje objekta posiovnog centra, za
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da se izmijeni kupoprodajna cijena 1z prethodnog
¢lanka, zbog toga Sto je kupcu omogudena izgradnja objekta vece brutto razvijene
povrsine 1 to ukupno 12.784,53 m2 BRP, radi Cega je Getro d.o.0. iz Sesveta, duzan
za kupljeno zemljidte platiti Gradu Zagrebu kupoprodajnu cijenu u iznosu od
15.135.315,23 kuna, umjesto kupoprodajne cijene od 8.226.000,00 kuna. Ugovorne
strane su takoder suglasne da se obroci placanja utanaceni ¢lankom 2. istoga
ugovora izmijene sukiadno povecanju kupoprodajne cijene.

Clanak 3.

Sukladno naprijed utvrdenom u ¢lanku 1. Ugovora o kupoprodaji mijenja se iznos
kupoprodajne cijene pa umjesto *“...8.226.000,00 kuna...” se utanacuje cijena od
“...15.135.315,23 kune.,.",

Clanak 4.

Clanak 2. mijenja se i glasi:

“Kupac je na ime dijela kupoprodajne cijene platio iznos od 822.500,00 kuna
(jaméevina), te [ , Il i dio HI rate u iznosu od 5.165.563,05 kuna.

Kupac je duzan ostatak kupoprodajne cijene od 9.969.852,18 kuna platiti na Ziro-
radun proraduna Grada Zagreba broj: 30101-630-21, pozivom na broj 28 7889-116-
01856-0798 u preostala tri jednaka obroka, s time §to prvi od tih obroka dospijeva 9.
listopada 1998, a svaki naredni u daljnjem roku od po tri mjeseca ratunajuci od
dospijeda prethodnog obroka.

W




Ovaj Aneks Sastavljen je y 10
ULOVoma strana zadrZava po 5

U Zagrepu, 12 9[??37

Klasa: 944-01/97—01/74
: Irbroj: 251—18-21/004-98~10

ZA GETRO d.o.o.
DIREKTOR
Viekoslay Gucié

. ; vskog b. b.
Ljudév f E”gsi SESVETE
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REPUBLIKA HRVATSEA
DRZAVNQ PRAVOBRANITELJ STVO
GRADA ZAGREBA
ZAGREB, Trg bana J. J elatica 6

Broj: XXII-M-75/98
Zagreb, 29.07.1998.GB

o e,

PRAVOBRANITEL A
GRADAVAGREBA
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Grad Zagreb, §to ga zastupa gradonacelnica Marina Matulovi¢-Dropulic, dipl. ing. arh. (u
daljnjem tekstu: prodavatelj)

1

Getro d.o.0. Sesvete, Lj. Posavskog 5 3to ga zastupa direktor Vjekoslav Gucié (u daljnjem
tekstu: kupac), zakljuéuju

I1 ANEKS
UGOVORU O KUPOPRODAIJI

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 26.03.1998. godine, zakljucile Ugovor o
kupoprodaji Klasa: 944-01/97-01/74, Urbroj: 251-18-98-3, kojim je prodavatelj prodao
kupcu zemljifte oznageno kao z.k.&.br. 1588/1 k.o. Vrape povriine 10429 m2, radi
1zgradnje objekta poslovnog centra, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da su dana 22.09.1998. godine zakijucile 1.
Aneks ugovoru o kupoprodaji kojim je izmjenjena kupoprodajna cijena iz prethodneg
¢lanka zbog toga $to je kupcu omogucena izgradnja objekta vece brutto razvijene povrsine i
to ukupno 12.784,53 m2 BRP, radi cega je kupac za kupljeno zemljifte duZan platiti
prodavatelju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 15.135.315,23 kuna umjesto kupoprodajne
cijene od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se izmjeni kupoprodajna cijena 1z prethodnog ¢lanka zbog
toga 5to je kupcu omopgucena projektnom dokumentacijom, na temelju koje se vodi
postupak za izdavanje gradevinske dozvole pod Klasa: UP/I-361-03/98-01/917, da 1zgradi
poslovni objekt brutto razvijene povriine 13.223,05 m2, umjesto 12.784,53 m2, radi dega je
kupac obvezan za kupljeno zemljiSte platiti prodavatelju kupoprodajnu cijenu u iznosu od
15.676.448,91 kuna, umjesto kupoprodajne cijene u iznosu od 15.135.315,23 kuna.

Clanak 4.
Clanak 3. I Aneksa Ugovora u kupoprodaji mjenja se t glasi: U ¢lanku 1. ugovora o

kupoprodaji mjenja se iznos kupoprodajne cijene pa umjesto “...15.135.315,23 kuna...” se
utanaduje cijena od 15.676.448,91 kuna...”.
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Clanak 5.
Kupac je obvezan trei obrok iz clanka 4. I Ancksa u Ugovoru o kupoprodaji platiti Gradu
Zagrebu uvecan za 541.133,68 kuna.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da sva druga utanaCenja iz kupoprodajnog Ugovora i | Aneksa
ugovoru o kupoprodaji ostaju na snazi neizmjenjena.

Clanak 7.
Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa, te ga u znak prilvata potpisuju.
Clanak 8.

Ovaj Aneks sastavijen je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrZzava po S (pet) primjeraka.

U Zagrebu, Q\G [ ' L%GZQ .

Klasa: 944-01/98-01/528
Urbroj: 251-18-21/04-99-4

Za Getro d.o.0. ZA GRAD ZAGREB %
DIREKTOR GRADONACELNJ C
T A T
. B . AN T
2y _grecs L g
slav Guc/ic'/ Magina Matulovié-Dr ling.arh
'GETE”:}//I"' b O.b‘. x; " ‘~..' \’ 2}?
L . 3 [
10 360 N e 7
- \'Q"\ _ff_-‘r“f_l" '.; i




A e e e o il

TR S
| XTI Lo

5 REPUBLIEA HRVATSEA
DRZAVNO PRAVOBRANITELISTVO
GRADA ZAGREBA
7 AGREB, Trg bana J. Jelatica 6

BROJ: XXII-M-75/98
Zagreb, 21.1.1999. SB
ALJANOSTI Il ANEKS UGOVORA

PREDMET: MISLJENJE O PRAVNQI V
/NN br.75/95 4 daje se slijedece

u &122. Zakona o drZavnom pravobranitelj stvu
aju 1 sastavu skiadu s pozitivpim zakon skinl

Natemelj
midljenje.
Ovaj ugovar je po svojem sadrZ propisima,
nema zapreke za njegovo provodenje.

‘ ¢
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7 AMJENIK DRZAVNOG PRA
GRADAZA




;:l
o

Ja, JAVNI BILJEZNIK STJEPAN 84S KQP L’T’J Pohrinicka 4

s if'ﬂwo“m,o_mu
ffﬂ%w'%m???? S

At e e R ..u._.
Nt - R ()

'?;

| T
o 0.
J : !
z‘péf:fié'{j._. Kol A




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV
ZA TZDAVANIE 1ZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Clanak 58 stavak. 3 Zakena o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAIJNE CIJENE ZA ZEMLIISTA

1. ZADATAK (Cl 67 st 2 Praviinika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. Sestice | katastarska OpSIA: | | cp 3omor1 270048, 3815/1 1381512 Ko, Rudes
(katastar zemljita)

1.3. Broj kat. Cestice 1 katastarska opcina : Zk.&br. 1595/4 k.o. Rudes

(zemljidna knjiga)
1.3. Ulica/trg i kuéni broj: Zagrebacka avenija — Rudeska cesta
1.4. Dan vrednovanja: 29.10.2021.
1.5. Dan kakvode: 29.10.2021.

2. SVRHA® (Cl. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednost: nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: [ Procjena trziSne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (¢l 45t | podstavak 21
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

3.1. Kategorija: ] 3. kategorija
Cl. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 4. ksteooniia: D4 1. fesis s
nekretnina, NN 105/2015) [] 4. kategorija: - 1. Kategorija

4.2 kategorija
[ ]4.3. kategorija

MjeSovita namjena prema planu Izmjene i dopune iz 1996. godine

3.2. Vrsta grad. koristenja/namjena: GUP-a iz 1986. god. jer je dan kakvoce prema zahtjevu Narucitelja
26. sijecnja 1999. godine
3.3. Mjera gradevinskog kori3tenja’: 1,27

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li potrebno dostaviti i na
adresu elektromiZke poste, kontakti 1sl.)
Zbirka je potrebna za izradu procjene trziSne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-07/20-001/3.

5. OVLASTENJE? (1. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovladtenje: Zupanijski sud u Zagrebu
5.4. Dan isteka vaZenja ovlaStenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.o.

6.2. Adresa: Skrlgeva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: ing-ekspert@ing-ekspert.com

y Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev 1 180,00 kn po 1zdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007; Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HR68 5711-0IB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
5 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupw/najmu, izvladtenje, denacionalizacija i sl.

¥ Koeficijent iskoristivosti (moZe se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)

* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina 1 ovlasteni sudski procjenitelji




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIE NEKRETNINA

Podnositelf zahtjeva:

ING EKSPERT d.o.o.

Pecat i potpis:

ing ekspart.....

Skritevu 39, Zanrel
[P R S LR

Nadnevak:

Zagreb, 29.10.2021.
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ZAPRIMLJENO
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB 249 -11- 202
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE
StuZba za vrednovanje nekretnina UR. BROUJ. oo e ceneies

KLASA: 940-01/21-030/898
URBROJ: 251-19-02/13-21-3
Zagreb, 13. studenog 2021,
ING EKSPERT d.o.o0.
Skrlgeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: - zemljidte, k.€. 3789/1 i dr. k.o. Rudes
- izvadak iz ZKC-a ID 28798
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1.t stavak 4., te élanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine”, br. 78/15 - u
daljnjemn tekstu; ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemljidta oznake k.. 3789/1,
3790/5. 3815/1 1 381572, sve k.o. Ruded. Predmetne nekietnine s¢ prema Planu pribliznih
vrijednosti nalaze u cjenovnim blokovima Ljubljanska - Zagrebacka i1 Vrbani.

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: 1. kategorija,
namjena M, mjera gradevinskog koristenja 1,27. Zbog ograni¢enog broja poredbenih
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista trazenih obiljeZja, dostavljaju se raspoloZivi
podaci usporedivih nekretnina u Siroj okolici predmeta procjene, sukladno ¢1.57. st.6. ZPVN-a,

Za podneseni zahtjev 1 izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade
procjembenog elaborata u ime i za ra¢un Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden placanja
upravnih pristojbi temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine®, br.
115/16).

S postovanjem,

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec. mag. iur,




REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSK! URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

o

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA - KUPOPRODAJA ZEMUISTA

ZARKO ZELIKO (30655729391)

ZatraZio/fla

ID 1zvatka: 28798

R.BR,

! NEKRETNINE 1 2 3 ‘ 5 6
2 VRSTA UGOVORA XP Kp KP KP P kP
KOskl KOMISKS
3 ADRESA GOVOIAK, GRAG GOVOIAK O, G\';UARDOZ\TGIC:E. MGES:IS);: (l;.l ;g\, MEDACKA ULICA, VUROVEICA 42,
ZAGRER GRAD ZAGREB B GRAD ZAGREB GRAD ZAGRES
4 VRSTA REKREYNINE GZ G2 GZ GZ G2 [74
s [ X3 1488/33 1488/31 560774 1470/28 1470/28 S507/4
8
& K.0. E VAAPEE VRAPCE GRAD ZAGHER VRAPCE vRaplE GRAD ZAGREB
a
g
7 POVASINA 12 224 277 219 26 216
UL §mY 19
8 POVRTINA U 205 o 5 216 216 54,75
PROMETU §m?} ,
SUVLASNICKI UDIO
2 KOJI JE U PROMETU 1
10 K. 3684/1 3684/2 5855 3082 3082 5855
=
;
E
3
1 K0, RUDES RUDES TRESNIEVKA RUDES RUDES TRAESNIEVKA
12 NAMJERA M1 M1 M1 M1 M1 M1
ORUA
13 RATES 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORDA 1. KATEGOALA 1. KATEGORUA
ZEMLIIETA
4 Kimax 1,20 1,20 LW
5
a [O
]
g 2 Kin max 1,20 L0 120 1,26 120 L0
CIENA PO m?
05,67 1.135,71 1.278,53 855,01 85E,11 215479
| povREINE (Ki/m) g
CILENA PO m?
155,59 150,59 173,05 115,74 115,74 192,24
165 | pOVRYINE (EUR/mY
PODLBEZE NAPLATI
pov
17 T —— et 4 4 st et s e e ] s e m i e i ]
UKUUCEN POV
DATUM SKLAPANIA
17.12.2017 27.12.2017 03.07.2018 19.07320138 25.03.201% 01.08.201%
» UGOVORA
STAGLRLE - STAGLISCE - STAGLISCE - STAGUSCE - STAGUISCE - STAGLSCE -
19 CIENOVNI BLOK KNEEUA KNEDIA KNEZIA KNERUA KNEZUA KNEZUIA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA, PROVEDENA PROVEDENA
¢ | STATUSPODATAKA EVALUACIIA EVALUACA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACHA

lod3




A.3R,

2 NEXRETNINE ? 8 9 e
2 VRSTA UGOVORA X [+ xp 3
VUROVEICA 42, LAZINSKA ULICA, SKADARSKA VIRIANSKA LLICA,
3 ADRESA ULICA, GRAD
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB " GRAD ZAGRER
ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE 62 6z 62 Gz
5 K&, 5507/4 1477/81 £347/82 1347/82
<
4
F
=
6 KO, ‘% GRAD ZAGRER VRAPLE VRAPCE VRAPCE
5
=
]
N
POVRSINA iZ 219 179 60 260
7 KL (m7)
[ POVRSINA U 54,75 73 130 130
PROMETU (m1) g t
0 SUVLASNIERI UDIO e i
KO JE U PROMETL /
i L84 5855 3343 1918 1919
[- 4
g
5
11 X.0. TRESNIEVEA RUDEL RUDES RUOES
12 NAMIENA, M1 M1 M1 M1
KATEGORUA
. ORLA . KATEGORUA . KATEGORLA . KATEGORUA
13 ZEMUISTA 1. KATEG 1. KAT! 1 1
E 5 Ki max 1,20 1.20 1,20 1,20
o2
n|2H
w K
7] g Kin max 120 120
CUENA PO on® 2.154,76 1.654,18 2.226,93 2.315,65
35 1 povRSINE (KN/mY — 8% e '
CIJENA PO m! 292.24 218,57 300,00 372,58
1% | povREINE (EUR/mY - . ‘ '
PODLEEZE NAPLATI NE e
POV
1
UKLRIZEN PDY NE NE
DATUM SKLAFANIA
08,2019 18,02.2021 04.02.2019 24.06,2020
. uGovoRA oL082
. STAGLIBCE - UUBLIANSKA -
" RUDE3 RUDE3
19 CTIENOVNI BLOK KNEIR ZAGRESAAIKA E
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
20 | STATUS PODATAKA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACLA EVALUACHA

20d3




Napomene;

w
z
& 2
] [E8 NAPOMENA
(-4
x
bl
z
PRODAJE SE SUVL. D10 OD 205/224 DBELA
f k&.3682/1 RAD! FOAMIRANIA NGVE GRAD. PARCELE 2.K.C. 1438733 POVRSINE 593 M2
k.o, RUDEZ LOK. BOZVOLA UP/)-350-05/12-01/748
RN-2609/15 KO RUOES
2 k£, 3684/2 PRODAJE SE SUVL DIO OD 27/237 DHELA PREMA RN-2510/15 KO RUDES U SKLADU 5 PRODUZENOM LOK. DOZVOLOM KLASA:
k.o, RUDEZ UP/1-350-05/16-81/159
2. 5855 " PRODAJE SE SUVL. DIO 0D 3/4 DUELA
3 ko fRESNJEVKA 1ZOANA GO ZA STAM.GRADEVINU ETAZNCST! PR+2K+PK GBP ZGRADE 249,08 M2 [TUOCRTNA POVR. 78,3) UPAI-361-03/17-
- ©1/1030_X1 1Z DOVZOLE JE 1,14
[ k.e. 5855 IZDANA JE GRADEVINSKA DOZVOLA 21.5. 2 =
k.0. TRESNJEVKA Zvo .5.2018,, KI=1,14
7 k2. 3835 IZDANA JE GRADEVINSKA 0OZVOLA 21.5.2018,, KI=1,14
k.. TRESNJEVKA = S
ki 1912
] ko, AUDEE PRODAJE SE SUVL. 0IC 0D 1/2 DUELA

Ovaj izvadak izdaje se u svrthu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ZAGREBACKA AVENLIA 7 odnosno na k.& 3815/2; 3815/1; 3790/5; 3789/1
k.o. RUDES, GRAD ZAGREB; RUDES, GRAD ZAGREB; RUDES, GRAD ZAGREB; RUDES, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu priblifnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku LJUBLIANSKA-ZAGREBACKA, VRBANI.

S osohnim podatcima iz avoga izvatka procjenitelji su dulni postupatl sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije keristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/898 A
URBROJ: 251-19-02/13-21-2 1ZRADIOAIZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
MARINA DESANTOLO \
M %v\mw

ZAGREB, 15.11.2021.

POIASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — rajam, Z ~ zakup, PS ~ pravo sluinost], PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno 2emljiste, GZ — gradevinsko zemljiite, 52— tumsko 2eml|iite, PNZ — prirodno neplodno zemijiste, 5T — stan/apartman, G — gara¥a, PGM —parkirnc
garaino mjesto, VPM = vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena 2grada-chiteljska kua, KPB — stambena zprada-kula za povremeni boravak, PP — posfovni prostar, GZG - gospodarska
2grada, PZG - paslovna zgrada, V26 ~ vilestambena zgrada, SKL —skladiSte, SP — spremilte, RN - razliite nekretnine , Q5 - ostafo, RU — nievine

NAMIENA: GP_iZGRABENO - gradevinsko podruje - izgraden| dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrudie - neizgradent dig, | - gospedarska namena, I1 - gospodarska namjena -
pretedlto industrijska, |12 - gospadarska namjena - prete¥ito zanatska, £ - povrilne za iskoridtavanje mineralnih sirovina {ekspleatacijsko polje), £1 - povriine za iskori$tavanje minerainih
sirovina — energelske, E2 - povrline za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geotermaine vode, E3 - povriine za Iskoritavanje mineralnih sirovina -~ ostalo, H - povriine uzgajafiita
{akvakultura), K - poslowna namjena, K1 - poslovna namjena - pretelito usluina, K2 - poslovna namjena - preteilto trgovaeka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisti¢ka namjena, T1 - ugostiteljska turistitka namjena ~ hatel, T2 - ugostiteljsko turistiZka namjena - turlstitko naselje, T3 - vgostitelisko turistitka namjena - kamp, R -
Sportsko - rekreaciiska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste {PP2,PPGZ,PPPPO,PPUG/G), R2 - Epartska - rekreacijska namjena - jahacki centar/nipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G) , R3 - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za 2imske Sportove {PP} PPGZ,PPPPO,PPUD/G], RA - Sportsko - rekreacijska namjena - tenlski centar
|PP2,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodena 3portave (PPZ,PPGZ,PPPPQ,FPLUIO/G), P - poljoprivredno Ho iskljudivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tio - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tla - wrijedno obradivo tlo, P3 - poljeprivredno to - ostala obradiva tla, 5. kuma iskljuéivo osnovne namijene, §1 -
Tuma - gospodarska, §2 - Suma - zadtitna uma, §3 - fuma - fuma posebne namjene, P - ostalo poljaprivredna tlo, 3ume i Sumsko zemdjidte, V - vodne povrilne {vodotecl, jezera,
akurnulacije, retencife, ribnjacil, N - posebna namijena, IS - povrdine infrastrukturnih sustava, G ~ groblie, 5 - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeavita nafmjena -
prete¥ita stambena, M2 - mjefovita namjena - preteilto poslovna, M3 - mjedovita nam|ena - povremena stanovanje, M4 - mle3ovita namjena - pretelito poljopriviedna gospodarstva. D
- javna i druitvena namjena, D1 - javna I drultvena namjena ~ upravna, D2 - favna i drujtvena namjena - socifalna, D3 - javna i druitvena namjena - zdravstvena, D4 - Javna i druftvena
namjena — predikolska, 05 - javna i druftvena namjena —3keiska, DS - Javna | druftvena namjena - visoko ufiliSte, D7 - Javna | druftvena namjena — kultura, 08 - javna | drudtvens
namjena — vjerska, L - turistitka - luka posebne namjene, L1 - turfstiika - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turistitka - luka posebne namjene - turlstiéka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene — marina, L4 - tarlstifka - luka posebne namjene - nauiitki centar, R1 - Sporisko rekreacijska narnjena - 3port {GUP, UPL, DPU), RZ - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacifa [GUP, UPL, DPU}, RA - ¥portsko rekreaci|ska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), Z - zaltitne zelene povriine, 21 - javne zelene povriine - javai park, 22 - javne 2elene
povriine - igralilte, Z3 - javne zelene povriine - odmorite, vrt, | - [ZG) profzvedna namjena {GUP, UPU, DPU), G — {ZG) gospodarska namjena [GUP, UPU, DPU), Z2 - {ZG) gradske park-
Tume [GUP, UPU, DPUY, Z3 - {2G) tematski park (GUP, UPU, DPUY), Z8 - (ZG) javne gradske povrdine — tematske zohe (GUP, UPU, DPU), GB - {ZG} groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreh, 17. lipnja 2019.

RIJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlufujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem €l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima { NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
1 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,

123/15129/16),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.0. iz Zagreba, Skrldeva 39 ispunjava
uvjete iz &l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja
iz podiucja GRADITELJISTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se isto] odobrava obavljanje
poslova sudskog vjedtadenja iz navedenog podrutja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestaenje e obavlj ati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvi$tavanje na popis pravnih
osoba ovlaStenih za obavljanje poslova sudskog vjeStalenja iz podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjedtatenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko 031guranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem Zupanij skog suda u Slavonskom Brodu,
Lu]za Toth Kozina — imenovana rjefenjem Zuparuj skog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rjeSenjem Trgovatkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestadenja za navedene
stalne sudske vjestake.



wl;

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

[. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis




-8
B
‘.‘ ugl‘ H

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM | STANOVANIE
Veodnikova 14

KLASA: 940-01/22-019/8
URBROJ: 251-11-01/025-22-4
Zagreb. 1. veljace 2022.

PREDMET: Zagrebacka avenija, zk.¢. 1595/4 k.o. VrapCe

RUE SBLIKA MKV A BIRA
GRAD ZAGREB .
GRADEK URED Z4 LPRAVL_JANGE IYOVINDM GRAL A
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GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM T STANOVANIE

Sektor za pravne poslove
Trg Stjepana Radica |

- mijljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 944-07/20-001/3

Obavjeitavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 2. sjednici, odrzanoj 27.

sijeénja 2022. na Va$ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 92/640/2020 izraden u prosincu

2021. od tvrtke Ing ekspert d.0.0., zemljiste oznake z.k.&. 1595/4 k.o. Vrapce, te je jednoglasnom

odlukom donijelo mi3ljenje da se elaborat prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRI:B
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM [ STANOVANILE

KLASA: 940-01/22-018/2
URBROJ: 251-11-01/023-22-3
Zagreb, 27, sijednja 2022,

ZAPISNIK

2. sjednice Procjeniteljskog poviercnstva sastavljen 27, sjednja 2022, god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14
Zapoteto u 13:30 sati.
Nazolni:
Za povjercnstve:
l. Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva

Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povijercenstva

2
3. Dubravko Ranilovi¢, &lan Povjcrenstva
4. Dubravka Petra Lubin, élanica Povjerenstva

Zapisnitarka: Morcna Far

NOVI ELABORATIL:

1. BUZINSKI PRILAZ I, odvojak { Klasa predmeta: 940-01/21-021/528) — davanjc misljenja o
uskladenosti procjembenog claborata izradenog u srpnju 2021, od stalnog sudskog vieStaka
Hrvoja Balije, dipling., za zemljistc oznake z.k.¢. 373/6 k.0. Buzin, nf. z.k.¢. 373/9 k.o. Buzin
u postupku potpunog izvlastenja.
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0.

9.

10.

NOVALISKA ULICA ( Klasa predmeta; 940-01/21-021/502) - davange mislienja o
uskladenosti procjembenog claborata izradenog u srpju 20210 od stalnog sudskog viedtaka
Hrvoja Balije, dipling., za zemijiste oznake z.k.C. 88/1 k.o. Iradde, nfl z.k.¢. 88/13 k.o, Hradce
u postupku potpunog izvlastenja.

LSKOPSKA ULICA ( Kiasa predmeta: 940-01/21-021/493) - davange misljenja o uskladenosu
procjembenoy elaborata izradenoy v srpnju 2021, od stalnog sudskoy vieStaka Hrvopa Balje,

dipbing., za zemijisie oznake z.k.€ 8875 koo, Hradée u postupku potpunog izviadtenja.

NATHODNHEC BRANIMIROVA — L TRNAVA { Klasa predmeta: 940-01/21-021/436)
davanje mishjoya o uskladenosti procjembenog claborata izradenog u srpnju 2021, od stalne
sudske viedtakinje Sanje Loine Matanfevié, d.ia., za zemljidte oznake z.k.¢. 2097/3 k.o. Resnik
u postupku osigurania dokaza.

CERSKA ULICA, SESVETSKI KRALIEVEC ( Klasa predineta: 940-01/21-021/667) —
davanjc misljenja 0 usklalenosti procjembenog claborata br. 232/2021 izradenog u histopadu
2021. od stalnog sudskog vicstaka lvana Ceoviéa, d.ig., za zemljiste oznake 7.k 3392 ko.
Sesvetskr Kraljevee, nf, .k €. 339273, 3392/4, 3398/5 1 3392/6 sve k.o, Sesvetski Kraljevec u
postupku osiguranja dokaza.

BUNJEVACKA ULICA { Klasa predmeta; 940-01/21-021/702) davanje midijenja o
uskladenosti procjembenay claborata br. 27172021 izradenog u prosincu 2021, od stalnog
sudskog vjeltuka Ivana Ceovica, d.ig., 7a zemljile oznake z.k.¢. 3262/23 k.o. Vrapée u svrhu

prijenosa u viasnidtvo Grada Zagreba,

TERRA-TRADE d.o.0. ¢/a GRAD ZAGRERB, P-2575/15 ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/690)
-~ davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog claborata izradenog u studenom 2021. od
staine sudske vieStakinje Maje Petrovié, d.i.g., za stambene gradevine A" 1 ,,B™ u tzgradnji na
z.&. 2579/3 1 2579/1 obje k.o. Gornji Stenjevec.

KOMBOLOVA ULICA 8, stan ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/560) — davanje misljenja o
uskladenostr procjembenog claborata br. TD: 84-PGZ-2021 izradenog u kolovozu 2021. od
tvrtke Brlié d.o.0., 7a stan u Zagrebu na adresi Kombolova ulica 8 na 5. katu, povidine 30,17 m?

u svrhu prodaje.

DRASKOVICEVA ULICA 58, stan ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/313) — davanje miljenja
o uskladenosti procjembenog claborata br. TD: 39-PGZ-2019-31-R izradenog u svibnju 2021,
od tvrtke Brli¢ d.o.o., za stan u Zagrebu na. adresi Dragkovi¢eva ulica 58 na 3. kat, povriine
36,00 m” u svrhu prodaje.

ZAGREBACKA AVENUA, z.k.¢. 1595/4 k.o. Vrapée ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/8) ~
davanje midljenja o uskladenosti procjembenog claborata br. 92/640/2020 izradenog u prosincu
2021. od tvrtke Ing ckspert d.o.0., za zemljiste oznake z.k.¢. 1595/4 k.o. Vrapce.




1. ZAGREBACKA AVENUA, zk.& 1586 ko, Vrapée ( Klasa predmeta: 940-01/20-021/81) -
davanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 104/639/2020 izradenog u
prosincu 2021, od tvrtke Ing ckspert doo.o., za zemDidte oznake 7z k.8 1586 k.o. Vraple.

DOPUNE ELABORATA:

. To&ka dopunc: PIESACKO-BICIKLISTICKA STAZA NA VARAZDINSKOJ CESTI (Kiasa
predmeta: 940-01/21-021/527) — davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog
elaborata izradene u studenom 2021, od stalnog sudskog vies$taka Dragutina Gergelya, ing. arh,,
za zemljiSte oznake z.k.¢. 7502/3 k.o. Sesvete, ni z.k.¢. 7502/4 1 7502/5 k.0. Sesvete u postupku
potpunog izvladtenja (primjedba protustranke). (pozitivio misljenje na 51./2021. sjednici)

2. Totka dopunc: GRACANSKA CESTA- ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/37) - davanje
misljenja o uskladenostt dopune procicmibenog claborata br. TD-31/20 1zradene u listopacu
2021. od stalnog sudskog vjestaka Alda Marochinija, dipl.ing.arh., za zemljiSte oznake z k..
3536 k.o. Remete u postupku potpunog izvladtenja. (negativao misljenje na 31./2021. sjednici)

3. Toc¢ka dopunc: SLAVKO HAVIDIC 1 DR. { Klasa predmeta: 940-01/18-021/104) - davanje
midljenja o uskladenosti treée dopunc prociembenog claborata br. 87/2018AG 1zradenc u

listopadu 2021. od tvrtke Ing ckspert d.o.o. za zemljiste oznake z.k.¢. 358 k.o. Zaprudski otok. (
negativno mislienje na 1672008, 872000, 1 2872021 sjednici).

NOVI ELABORATI 11 kom.
DOPUNA: 3 kom

Misljenje Povjerenstva je slijedede:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Povjerenstvo ne prihvaca elaborat,

Prema postojecem stanju gradevna &estica zemljista predstavlja zemljiste 2. kategorije s obzirom da
nema dovoljnu $irinu pristupne ceste {9m) iz &cga proizlazi da ne ostvaruje uvjete za ishodenje
akata za gradnju.

[sta é¢ ostvarili uvjete za gradnju tek proirenjem ceste koja je 1 predmet prociene iz ¢ega proizlaz
da je potrebno utvrditi naknadu sukladno ¢lanku 50 st 4 ZPVN-a,

Smatramo da treba uracunati postjedicéne dobitke $to u predmetnom claboratu nije u€injeno.

Mislienje je doncseno jednoglasno.




Tocka 2,
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Mistjenje je donescno jednoglasno.

Tocka 4.
Povierenstvo prihvaéa claborat.
Mislienje je doneseno jednoglasne.

Tolka 5.
Povjerenstvo prihvacéa elaborat.
Misljene je doneseno jednoglasno.

Tocka 6,
Povjerenstvo prihvaéa claborat.
Migljenje je doneseno jedrogiasno.

Povierenstvo ne prihvaéa elaborat.

Procjeniteljsko povjerenstvo nije u moguénosti ogitovati se  na okolnost stvarnih troSkova na
1zgradnji objekta buduéi se radi o investicyskoj a ne o tr7inoj vrijednosti. Naime, odredbom ¢l 3.
Zakona propisano je da sc isti primjenjuje prilikom procjene vrijednosti nekretnina, njihovih
sastavnih dijelova, njithovih pripadaka i drugih stvarnih prava na nckreininama kao triisne
vrijednosti.

Prilikom utvrdivanja trZiSne vrijednosti predmetnih nekretnina procjeniteljica nije pribavila izvadak
1z Zbirke kupoprodajnih cijena ¢Nekretnina §to Je u suprotnosti s odredbom Elanka 57. stavka 4.
Zakona odnosno Zakona i pripadnih pravilnika,

Misljenge je doneseno jednoglasno.

Totka 8,
Povjerenstvo prihvaca elaborat,
Midljenje je doneseno jednoglasno.

Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocéka 10
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.




Tockail.
Povjerenstvo pribivaca elaborat.
Miilienje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1. Totka dopune:
Povjerenstvo prihvaéa dopunu claborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

2, Toéka dopune:
Povierenstvo ne prihvaca dopunu elaborata i ostaje kod migljenja sa 31. sjednice.
Migljenje je doneseno jednoglasno.

3. To¢ka dopunec:
Povicrenstvo ne prihvada tre¢u dopunu claborata i ostaje kod prethodnog misljenja.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrgeno u 14:55 sati.

Za Procjeniteljsko povjcrenstvo:

1. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjednik Povjerenstva

3. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povjerenstva___

4. Dubravka-Peira Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjerenstva




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM GRADA
Sektor za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 944-07/20-001/3
URBROJ: 251-11-10/001-22-18
Zagreb, 25. travnja 2022.

Odvjetnica Radmila Bonifac¢ié
Bosgkovideva 3/1
10000 Zagreb

PREDMET: Zahtjev za sklapanje nagodbe — Dragomil Vrabanovié i dr.
- ofitovanje, traZi se

Vezano na zahtjev ovlastenika prava na naknadu utvrdenih djelomi¢nim rjesenjem
Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, Sektora za upravno-pravne poslove, Odjela za
naknade i izvlastenja KLASA: UP/1-942-01/14-01/9, URBROJ: 251-19-11-1/001-20-87, od 28.
rujna 2020., radi sklapanja nagodbe u obliku javnobiljeZni¢kog akta, sukladno ¢lanku 8. stavku
1. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(Narodne novine 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02,
81/02), u prilogu dostavljamo Procjenu trziSne vrijednosti nekretnine (92/640/2020) izradenu
14. prosinca 2021., po drugtvu Ing. ekspert d.o.o. iz Zagreba, Skri&eva 39, za 2107/4449 dijela
zemljita oznake z.k.¢. 1595/4, oranica, Hrvatskog sokola, ukupne povriine 4449 m?2, upisanog
u zkaul. 17815 k.o. Vrapée (ranije upisano kao 585,80/1449 dijela z.k.¢. 1595/4, ukupne
povriine 1449 &hv, u zk.ul. 1362 k.o. Vrapce), te molimo da se na istu oéitujete.

S postovanjem,
A >

PROCELNICA
Zorica Zuli¢, dipl. iur.
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10C00 ZAGREB, Boskavidéva 3/
Tel: {07) 4818 491; 4876 521
Tel/Fak: (04) 6878 520, 4520 125



REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA

Prmijeno: 24.05.2022, 11:46 h

Klasifikacijska ozraka:

Uslrojslvena Jedinica:

ODVJEINICA [t
Jrud2oen: broj Priloz‘r Vrijednost
RADMILA BONIFAC“”’ il

Zagreh,23.svibnja 2022, godine

HITNO!I

KLASA:944-07/20-001/3

Wik

VTR

M

Dg- chvAEmlIDngWsh7g

GRAD ZAGREB

GRADSKi URED ZA UPRAVLIANIJE

1 STANOVANIE

Sektor za pravne poslove

Trg Stjepana Radica 1/1V

10 000 ZAGREB

Predmet: Dragomil Vrbanovic i drugi, zastupani po:

- radi postupanja

e

He

Ovla3tenici naknade Dragomil Vrbanovic i drugi, kojima je pravomocénim djelomicnim rjeSenjem vraceno
u vlasnistvo 585,80 thv zemljista, odnosno 585,80/1449 dijela zk. éestice 1595/4, upisane u zk.ul. 1362
k.0. Vrapce, a koja odgovara dijelovima k.C.br. 3815/1, 3815/2, 3790/5, 3789/1 i 3801/2, ovime pristaju
na Procjenu triiSne vrijednosti nekretnine {92/640/2020) izradenu po drustvu Ing ekspert d.o.o. iz
Zagreba, Skriceva 39 u iznosu od 299, 23 eura za m2.

Trazi se sukladno toki 2. Djelominog rje3enja od 28.rujna 2020.godine nastaviti postupak radi
sklapanje nagodbu s oviastenicama naknade Vrbanovic.

Ovlastenici naknade:

Dragomil Vrbanovic¢ i drugi,

po punomochici:

—

ODVJET
RADM%LA ONIFACIC

kawc va_ a3k
a5l

Boskoviceva 3/1, 10 000 ZAGREB - MB: 80133339 - OIB: 82099172881

tel. +385 (0)1 4818 491 - fax. +385 (0)1 4920 125 - e-mail: radmila.bonifacic@gmail.com

ZAGREBACKA BANKA d.d. Zagreb - IBAN: HR7523600001101555755
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IZJAVA
ov —¥29h[27 3
kojom dolje potpisani o - 13‘35’22 :
MILKA KOVACICiz | gy o,
DRAGICA KURTAL] iz. .
ZLATICA KHARBOUTLY iz .
IVKA VRBANOVIC iz Zagreba, , + { po punomaodi Jurica Vrbanovi¢

MLADEN VRBANOVIC iz _

DRAGOMIL VRBANOVIC iz .
i
VLADIMIR VRBANOVIC iz’

kao ovlastenici prava na naknadu utvrdeni djelomiénim rje3enjem Gradskog ureda za imovinsko-
pravne poslove, Sektora za upravno-pravne poslove, Odjela za naknade i izviadtenja KLASA: UP/1-942-
01/14-01/9, URBROJ: 251-19-11-1/001-20-87, od 28, rujna 2020Q., kejim nam se daje u vlasnistvo
(vrata} 585,80 ¢hv zemljista, odnosno 585,80/1449 dijela zk. Cestice 1595/4, upisane u zk.ul. 1362
k.0. VrapCe, a koja odgovara dijelevima k.&.br, 3815/1, 3815/2, 3790/5, 3789/1 i 3801/2, ovime
izjavljujemo da smo suglasni s Procjenom triisne vrijednosti navedene nekretnine broj:
92/640/2020, izradene po drustvu Ing ekspert d.o.0. iz Zagreba, Skri¢eva 39, u iznosu od 299, 23
eura za m2, te smo spremni sklopiti nagodbu u obliku javnobiljeZniékog akta, sukladno ¢lanku 8.
Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, temeljem
koje ée nam Grad Zagreb isplatiti naknadu utvrdenu Procjenom triiSne vrijednosti navedene
nekretnine broj: 92/640/2020) | to na nadin da svakom ovlaiteniku pripada odgovarajuéi dio
prema njegovom suviasnitkom udielu navedenom u tolki 1. dispozitiva citiranog Rje3enja, s time
da smo takoder suglasni da nam se iznos naknade umanji za revalorizirani iznos koji smo duini
vratiti Gradu Zagrebu sukladno tocki 3. dispozitiva citiranog Rjegenia.

L{/’LM/’& /LaL/'C}C/

MILKA KOVACIC

Lich§ J2 977

DRAGICA KIJRTALS 4
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ZLATICA KHARBOUTLY




Ja, javmn biljeznik VLASTA 7.AJLC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

VLADIMIR VRBANOVIC, Lo vociavooiony snscscms, —-- e s awnia

i mojoj nazodnosti priznala polpis na pismena kao svoj. Potpls na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pisimena utvrdila sam temeljemn osobne iskaznice br.
110183187 PU zagrebatka.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 16,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po &l 19 st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,0 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-6896/2022
Zagreb, 07.07.2022,

Javni biljeinik
LASTA}Z JEC

Ja, javni bitjeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

JURICA VRBANOVIC,

u mojoj nazonosti priznala potpis pa pismenu kao svo). Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113027210 PP
Samobor.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po lar br. 1l st 4. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.

Javnobiljezniéka nagrada po ¢ 19. st. | PPJT zard . od 30,00,kn uvedana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-7085/2022
Zagreb, 11.07.2022.




Ju, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

MLADEN VRBANOVIC, u
mojo) {132951‘!?311 priznala‘potpis na pismenn kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, Ism\-fj;atn,ost
podnositelja pismena utvredila sam temncljem osobne iskaznice br. 112018926 PU zagrebadka,

Javnob%l@c%niéka pristojba za ovjeru po tar. br. Il st. 4 ZJP naplad¢ena u iznosu 10,00 kn.
'JavnobllJezméka nagrada po &L 19, st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
1znosu od 7,50 kn.

Broj: OV-7122/2022
Zagreb, 12,07.2022.

Javni bitjgZalk
VLASTA ZAJEC

A

I

Ja, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujem da je stranka:

DRAGICA KURTALJ, Lu
mojoj nazotnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Polpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljern osobue iskaznice br. 11 1455164 PP Jastrebarsko.

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-7123/2022
Zagreb, 12.07.2022.

Javni biljeziik
LASTA ZASEC




Ja, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4
potvrdujem da je stranka: ’

MILKA KOVACIC, U mojoj

X 3 . H . i . . . . . « . .
nz}ZOLﬂOSﬂ pugnala polpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 103212128 PU zagrebacka.

JaVl'.EOb'E]J:E?,D:lé[{a pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn.
?avnob:ljezméka ragrada po &L 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
rznosu od 7,50 kn. -

Broj: OV-7304/2022
Zagreh, 18.07.2022,

Javni biljeZpik
VLASTA ijY’ EC

fia

y

Ja, javni biljeznik VLASTA ZAJEC, Zagreb, Trg kralja Tomislava 4,
potvrdujern da je stranka:

ZLATICA KHARBOUTLY,
u mojoj nazoénosti priznala poipis Na PISMEAN ka0 svoj. Potpis na

pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br.
115054866 PU zagrebacka.

11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po far. br.
iznosu od 30,00Mkn uveéana za PDV u

Javnobiljeznitka nagrada po ¢l 19. st. 1. PPIT zay,
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-7395/2022
Zagreb, 18.07.2022.

4] i biljezpik
\ ASTA% EC
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) GRADSHI URED 24 UPRAYL
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Klas. ﬁkar;o.\q cZvana

544-07r20 001/3 -

S Wi

KLASA: 401-03/22-002/139
URBRQJ: 251-11-03/001-22-2
Zagreb, 20.4.2022.

SEKTOR ZA PRAVNE POSLOVE
-ovdje-

Predmet: Milka Kovadié i dr., osiguranje financijskih sredstava
za rjedavanje imovinsko pravnih odnosa
veza vaia KLASA: 944-07/20-001/3

U svezi s vasim dopisom. klasa gornja. izvje$¢ujemo vas da su u Proracunu Grada
Zagreba za 2022, godinu, u razdjelu 1301 Gradski ured za upravljanje imovinom 1 stanovanje
planirana sredstva za isplatu naknade za 2107/4449 dijela zemljiSta oznake zk¢. 1595/4 koo.

Vrapée. zk.ul. 17845 k.o. VrapcCe

Sredstva u iznosu 4.740.000,00 kn planirana su u okviru Programa A011213 Upravijanje
imovinom. Aktivhost A121308 Naknada za oduzetu imovinu, pozicija 45-4111 Zemljiste.

S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opc¢inski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22.08.2022. 23:01
Katastarska opéina: 335606, VRAPCE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-32337/2021

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 17815

Aktivne plombe: Z-26759/2020, Z-30236/2021, Z-69341/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

B';?J: Povrsina
Rbr. zen;jltsta Oznaka zemljista Primjedba
) ( at. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. 1586 ORANICA KOD KUCE U RUDESU 696 1F'5ipis iz uloka
159
2. 1595/4 ORANICA, HRVATSKOG SOKOLA 4449
UKUPNO: 696 4449
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.08.2022.
23.08.2022. N9:09:07 Stranica 1

7emlii&nokniizni izvadak (datum i vrilieme izrade)



Yo i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 23.08.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 4941

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 GRAD ZAGREB, TRG STFEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim ¢esticama

el o Broj Adr.esa katfistarske estice/Nadin l.lpﬂl'abe katas’ta'rske' Povrina/ Broj Posebrfi .
NS katast?rske |¢estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade ) refimi

37 POSTOINSKA UL 171 1
ORANICA 17

132 PREDAVCEVA 1501 2
KUCA BR.21, Zagreb, Predavieva ulica 21 113
DVORISTE 1388

165 PREDAVCEVA 174| 2
KUCA BR.11, Zagreb, Predavéeva ulica 11 56
DVORISTE 118

460 Sibenska ulica 207 4
SPREMISTE 25
KUCA, Zagreb, Sibenska ulica 18 79
DVORISTE 103

732 RUDESKA CESTA 2966 7
ORANICA 2966

734 RUDESKA CESTA 6492 7
ORANICA 6492

755 RUDESKA CESTA 18108| 4
ZGRADA 16
ORANICA 18092

760 RUDESKA CESTA 544| 4
ORANICA 544

2257 SIROKOBRISKA 208 8
KC.BR.42 1 ZGRADA, Zagreb, Sirokobriika ulica 42 106
DVORISTE 102

2310/1  |VOCARSKI PUT 2772 8
ZGRADA 16




” c Broj Adr.esn kat?starske Cestice/Nacin :fporabe katasta.rske_ Bovriiial Broj Posebn.i o
| & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj - DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ’ rezimi
DVORISTE 2756
2312 VOCARSKI PUT 304/ 8
KUCA 304
2398/1 LJUBLJANICA 653 9
KUCA BR.9, Zagreb, Ljubljanica 9 132
DVORISTE 521
2757 FALLEROVO SETALISTE 78 14
LIVADA 78
2758 SMILJANSKA 184 14
ORANICA 184
2759 SMILJANSKA 169 14
ORANICA 169
2769 Repinecka ulica 119, 14
KUCA, Zagreb, Repinecka ulica 11 42
DVORISTE 77
29141 |NASICKA 52| T
ORANICA 532
2914/2  |[NASICKA 49 T
ORANICA 49
2952 Ogulinska ulica 12849, 13
ZGRADA 14
ZGRADA 177
ZGRADA 195
ZGRADA 40
KUCA, Zagreb, Ogulinska ulica 23 262
IGRALISTE 12161
3745/1  |NASICKA 355 10
ORANICA 355
3766/1 OZUJSKA RUJANSKA 16899 10
PARK 16899
3789/1 HRVATSKOG SOKOLA 453| 10
PARK 453
3790/4 RUJANSKA 3341 10
TRAFOSTANLBR.1518 19
PARK 3274
DIO PUTA 48
3790/5 RUJANSKA 461 10
PUT 461
3809/1 LIJUBLJANSKA AVENIJA 147, 11
ORANICA 147
3815/1 LJUBLJANSKA AVENIJA 67| 10
ORANICA 67
38152 LJUBLJANSKA 44| 10
ORANICA 44




o

NESLUZBENA KOPIJA

"

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR1
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 23.08.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 5403

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upisane osobe OIB
1/1 GET NEKRETNINE D.0.0., ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG 5, 10360 SESVETE, 80724491536
HRVATSKA
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske . . | Posebni
Bl 2 . e e . P . |Povriina/ Broj . i
| & | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
cestice zgrade ) reZzimi
3801/2 ZAGREBACKA AVENLJA 10429, 10
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Zagrebacka avenija 7 7596
DVORISTE 2833
Ukupna povriina katastarskih estica 10429

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Cesticama upisanin u posjedovnom listu.




PREKLOP ZEMLIISNE KNIJIGE (K.O. VRAPCE) 1 ZIPP-a (K.O. RUDES)

390173 ! EL i 3345:T
3808 893/ &
__wm s 384711 =

6591/1

OVAJ GRAFICKI PREKLOP NIJE SLUZBENI AKT|

LEGENDA:

E:.k. stanje k.o. Vrapce

dio Cestice iz prijedloga Nagodbe

KOLOVOZ 2022.
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LEGENDA

E z.k. stanje k.o. Vrapce
dio cestice iz prijedloga Nagodbe

KOLOVOZ 2022.




