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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA

SEKTOR ZA UPRAVNO-PRAVNE POSLOVE

Qdjel za naknade i izvladtenja

Treéi podruéni odsjek

(Tre$njevka, Trnje, Pescenica) )
Vodnikova 14

KLASA: UP/I-942-01/15-011/4
URBROJ: 251-14-11/401-19-63
Zagreb, 16.04.2019.

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravnhe poslove i imovinu
Grada, Sektor za upravno - pravne poslove, Odjel za naknade i izvlastenja, Treéi
podruéni odsjek (Trednjevka, Trnje, PeScenica), Zagreb, Vodnikova 14, rieSavajuéi po
zahtjevu Ljerke Krmpoti¢ i Katarine Franc¢i¢, obje iz _ , koje zastupa
odvjetnik Slaven Lustica iz Zadra, Mihovila Klai¢a 7, za povrat oduzete imovine,
temeljem Clanka 69. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske
komunisticke vladavine ("Narodne novine", br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00,
131/00, 27/01, 65/01, 118/01, 80/02 i 81/02 - ispravak), ¢lanka 215. Zakona o opéem
upravnom postupku preuzetog Zakonom o preuzimanju Zakona o opéem upravnom
postupku u Republici Hrvaiskoj ("Narodne novine”, br. 53/91 i 103/96) i ¢lanka 18.
Odluke o ustrojstvu i djelokrugu gradskih upravnih tijela (,Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba®, br. 16/09, 22/09, 9/12, 4/13, 613, 1713, 24/13, 21/14, 26/14, 5/15,

4/16,23/16, 917, 17/17, 19/17), donosi

DJELOMICNO RJESENJE

Djelomiéno rjesenje Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, Tredeg
odsjeka, KLASA: UP/I-942-01/97-10/0800; URBROJ: 251-18-06/002-98-10, od

28.07.1998., zamjenjuje se novim rieSenjem koje glasi:

1. Utvrduje se da je Ljerka Krmpotic iz
! ~ ovladtenik prava na naknadu davanjem u vlasnistvo {(vracanjem)

1769/2503 dijela zemljista oznake z.k.C. 1586, oranica kod kuée u Rudesu, povrdine 696
¢hv {2503 m2 ), upisanog u zk.ul. 17815 k.o. Vrapce.
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Postupajuéi po spisu predmeta dana 28.07.1998. donijeto je riesenje KLASA!
UP/i-942-01/97-10/800; URBROJ: 251-18-06/002-98-10, kojim je zahtjev podnositelja
odhijen. Navedeno rjeenje je oglaseno pravomocnim dana 28 07.1998. godine

Podneskom od 12.01.2010., Ljerka Krmpoti¢ iz kao
zakonska nasljednica Juraja Frangi¢a, od ovog upravnog tijela zatrazua je provesti uvid
u spis navodeéi da 10 godina nakon podno$enja zahtjeva njezin otac nije dobio nikakvu
odluku odnosno rjedenje kojim bi se njegov zahtjev rijeSio. Takoder je iznijela da nakon
jednog odrZanog roéista nadleznog tijela, njezin otac nije bio pozvan u postupak kao sto
nije bio pozvan na bilo kakvu dopunu svog zahtjeva.

Nakon 3$to je dopisom ovog tijela uprave od 14.01.2010. Ljerka Krmpotic
obavije$tena da je zahtjev njezinog oca i majke Katarine Franci¢ okonCan rje$enjem od
27.07.1998. kao i da je rjeSenje ogladenc pravomocnim Ljerka Krmpoti¢ je 03.02.2010.,
putem punomocnika, u spis dostavila podnesak u kojem u bitnom navodi da predmetno
riedenje nije dostavljeno punomocniku njezinog oca odvjetniku Andelku Juresku da
rieenje nije dostavljeno njezinom ocu Juraju Franicu, da dostava nije izvrsena na
zakonom predviden nacin, da je rjeSenje oéito doneseno bez pribavljanja bilo kakve
dokazne dokumentacije, da na posliednje rociste zakazano 18.03.1998. nije pristupio
nitko od stranaka, dakle, niti punomocnik njezinih roditelja, niti DrZavno
pravobranitelijstvo Grada Zagreba, da je voditel] postupka neovisno o nedolasku
stranaka na rociste dokazni postupak, odnosno raspravljanje, zakljucio, te nakon toga
donio predmetno rjesenje. Istim podneskom Ljerka Krmpoti¢ predioziia je da nadlezno
tijelo poniéti klauzulu pravomocnosti, te joj dostavi rjeSenje u izvorniku kako bi na isto
mogia uloZiti Zalbu. Podredno u situaciji da nadlezno tijelo ne postupt na prednje opisani
nacin, dakle da ne ponisti klauzulu pravomocénosti, Ljerka Krmpoti¢ navela je da se
podnesak ima smatrati Zalbom odnosno u siu¢aju da se podnesak ne ocijeni kao zalba o
podnesku freba odluéiti kao da je podnesen prijedlog za obnovu postupka sukladno
Clanku 249. stavak 9. Zakona o opéem upravhom postupku preuzetog Zakonom o
preuzimanju Zakona o opc¢em upravnom postupku u Republici Hrvatskoj ("Narodne
novine", br. 53/91 i 103/96), te nakon toga donijeti zaklju¢ak kojim se obnova dopusta
odnosno ponistava prvostupanjsko rjeSenje, sve zbog ¢injenice da njezin pravni prednik
Juraj Frangi¢ nije sudjelovao u postupku obzirom da mu prvostupanjsko rjeSenje nije bilo
dostavljeno.

Postupajuéi po prednje opisanom podnesku odnosno Zalbi, te prijediogu za
obnovu postupka ovo upravno tijelo donijelo je 10.03.2010. rjeSenje KLASA: UP/I-942-
01/97-010/800, URBROJ 251-14-02/407-10-16 kojim je odbacilo Zalbu Ljerke Krmpoti¢
izjavljenu na rjeSenje ovog tijela KLASA: UP/I1-942-01/97-010/800, URBROJ: 251-18-
06/02-98-10 od 28.07.1998. Tockom 2. je cdbacen prijedlog Ljerke Krmpoti¢ za obnovu
pravomocéno okon¢anog postupka rjeSenjem od 28.07.1998.

Protiv citiranog rieSenja ovog Ureda podnositeljice zahtjeva Katarina Franéié i
sada Ljerka Krmpoti¢ izjavile su pravodobnu ZzZalbu koju je Ministarstvo pravosuda
rieSenjem KLASA: UP/11-842-01/10-01/416 od 30.09.2011. godine, odbilo.
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postupku. Zakljuéno, Zzaliteljice predlazu da prvostupanjsko tijelo samo upotpuni
postupak i novim zakonitim rjeSenjem zamjeni oZalbeno rjeSenje, a podredno da
drugostupanjsko tijelo prihvati_ navode Zaibe, ponisti prvostupanjsko rjeSenje i vrati

predmet na ponovni postupak.

Postupajuéi dalje po Zalbi, imajuéi u vidu odredbe Zakona o oplem upravnom
postupku koje se odnose na rad prvostupanjskog tijela po zalbi ovo tijelo uprave utvrdilo
je da je do tada provedeni prvostupanjski postupak bio nepotpun, da se radi o
postupanju koji direktno utjeCe na utvrdivanje odlucnih i bitnih Cinjenica za rjesavanje
ove upravne stvari te da je stoga potrebno postupak upotpuniti pozivom na odredbe
¢lanka 149. | 236. Zakona o op¢em upravnom postupku. Pozivom na prednje izneseno
na ro€istu odrzanom 17.12.2015. ovo upravno tijelo donijelo je zakljuCak kojim je
preotvorilo raspravljanje u ovo] upravnoj stvari, a radi upotpunjavanja dokaznog
postupka u odnosu na sva zemljiSta iz pravodobnog podnesenog zahtjeva i to: z.k.C.
158711, z.k.C. 1587/2, z.k.€. 1586 i z.k.€. 1603/77 sve k.o. Vrapce.

Ovakvim postupanjem ovo upravno tijelo je sukladno uputi iz drugostupanjskog
rieSenja u ponovljenom postupku otklonilo nedostatke provedenog dokaznog postupka
(prije donosenja rjeSenja od 28.07.1998.}, te u odnosu na z.k.¢. 1603/77, povrSine
3463,53 m2, k.o. Vraple, dana 14.06.2017. donijelo djelomi¢no rjeSenje kojim je
podnositefjicama utvrdilo pravo na naknadu u obveznicama Republike Hrvatske za
predmetno zemljiSte u iznosu od 224.354,82 kune. RjeSenje je postalo pravomoéno

dana 06. rujna 2017.

Povodom prijedloga podnositeljica za povratom zemijista oznake z.k.¢. 1586 k.o.
VrapCe ovo upravno tijelo je upotpunilo dokazni postupak na nacin da je provedena
usmena rasprava, pribavijeni su spisi deposedacije, proveden je olevid na terenu te
izvedent dokazi u svrhu utvrdivanja relevantnih Cinjenica za donosenje odluke.

U nastavku postupka je zakljuckom s usmene rasprave odrzane dana
17.12.2015., odredeno provodenje oéevida na zemijistu a ocevid je i proveden dana 27.
travnja 2016., kojom prilikom je utvrdeno da zemljiste odgovara: dijelu k.€.br. 3803/1 k.o.
Rudes, a u naravi predstavlja parkiralite restorana ,Mc Donalds®; dijelu k.¢.br. 3794/1
k.o. Rude§ u naravi zelena povrsina-dio parka i dijelu k.¢.br. 3801/2 k.0. Rude$ u naravi
posiovni objekt ,Konzum klik® te dio dvoriSta uz zapadni i juzni dio navedene poslovne

zgrade.

U postupku ja dalje utvrdeno da je zemljiSte oznake z.k.¢. 1586, povrsine 696
chv, bilo upisanc u zk.ul. 8590 k.o. Vrapce kao vlasnistvo Juraja Franci¢a iz Zagreba,
Rudeska cesta 73 fe da je isto temeljem odredbi Zakona o nacionalizaciji najamnih
zgrada i gradevinskog zemljista (,SluZbeni list FNRJ“, broj: 52/58) preneseno u
drustveno vlasnistvo i upisano s pravom koristenja u korist Juraja Francica.

ZapisniCkim oditovanjem sastavljenim pred Sekretarijatom za gradevinarstvo,
komunalne i stambene poslove opéine TreSnjevka broj: UP/I-05/4-1939/78, od 24.
travnja 1978., Juraj Francic¢ je na temelju Clanka 122. Zakona o prostornom uredenju i
koriStenju gradevinskog zemljista (,Narodne novine“ broj: 14/1973) predao u posjed i
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Zagreba, Ljudevita Posavskog B.B. zemljiSte oznake z.k.C. 1588/1 k.0. Vraple povrSine
10429 m2 odnosno K.¢.br. 3801/2 k.o. Rudes radi izgradnje objekta poslovnog centra. U
katastru nekretnina nadlezni gradski ured evidentiran je kao korisnika Getro® d.0.0

proizvodnja i trgovina iz Sesveta, Lj. Posavskog 5.

Prema obavijesti nadleZznog gradskog ureda u vrijeme oduzimanja -
deposedacije predmetna nekretnina nalazilta se unutar obuhvata Provedbenog
urbanistickog plana ,Vrbani‘ (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba" broj: 19/77 | 18/84),
prema kojem je izgradeno viSe od tri Cetvrtine naselja, a za dio konkretne parcele izdana
je lokacijska dozvola KLASA: 350-05/97-01/327 od 21. ozujka 1997. za izgradnju
prodajnog centra ,Getro”. Na dan stupanja na snagu Zakona o naknadi za predmetnu
parcelu primjenjivao se jedinc Generalni urbanisticki plan Grada Zagreba o ¢emu
svjedoci dopis Gradskog ureda za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i
veze KLASA: 350-03/98-01/9 od 11. svibnja 1998 godine.

Prednje poblize opisani diobni nacrt R.N.broj: 2664/97 k.o. Rudes nije proveden
u zemljiSnoj knjizi nadleznog suda pa je tako z.k.¢. 1586 u povrsini od 696 ¢hv danas
upisana u z.k.ul. 17815 k.o. Vrap&e kao vlasnidtvo Grada Zagreba. Prema katastarskoj
evidenciji zemljiste oznake k.€.br. 3801/2 k.o. Rude$ u povrsini 10429 m2, upisana u
P.L. 5403 evidentirana je kao Zagrebacka avenija, poslovna zgrada i dvoriste s upisanim
korisnikom ,Get nekretnine” d.o.o. iz Sesveta, Ljudevita Posavskog 5.

U postupku je takoder kao nedvojbeno utvrdeno da je Juragj Frangi¢ preminuo
nakon $to je pravodobno podnio zahtijev za povrat oduzete imovine Cime je stekao
valjanu zakonsku trazbinu prema drzavi ili drugom viasniku imovine, a takvo nastalo
potraZivanje spada u imovinu ostavitelja. U tom smislu Ljerka Krmpotié¢ kao zakonska
nasliednica prvog nasliednog reda, ostvaruje prava koja bi pripala izvornom podnositelju
sada pokojniku pa je stoga i ovladtenica prava na naknadu predmetne imovine. O
navedenoj Cinjenici svjedoCi pravomocéno rjeSenje o nasljedivanju Op¢inskog suda u
Zagrebu broj: VI-0-9480/2001 od 11. ozujka 2002.

U nastavku postupanja, a nakon pribave spisa deposedacije za z.k.¢. 1586 k.o.
Vrapce, punomo¢énik podnositeljice, na usmenoj raspravi odrzanoj 24. svibnja 2017.,
predlozio je provesti gradevinsko vjeStaenje na okolnost je li konkretna parcela bila
privedena namjeni na dan donoSenja Zakona o naknadi i to u skladu s namjenom
odredenom planom Kkoji je bio na snazi u trenutku dono3enja navedenog Zakona.
Naknadno punomocénik podneskem od 05. srpnja 2017., specificira zadatak vjeStaka
iznoseci da je osim privedenosti namjeni potrebno vjeStvom utvrditi je li Grad Zagreb do
donosenja Zakona o naknadi izvr$io pripremu zemljiSta za izgradnju imajuci u vidu da je
zemljiste bilo neizgradeno do stupanja na snagu Zakona o zabrani prijenosa prava
raspolaganja i Koritenja odredenih nekretnina u drustvenom vlasniStvu na druge
korisnike odnosno u viasni$tvo fizickih i pravnih osoba kao sto je bilo neizgradeno i do
stupanja na snagu Zakona o naknadi. Kraj navedenog punomocénik se pozvao na
rieSenje KLASA: UP/I-942-01/14-01/8 od 6. prosinca 2016., koje je doneseno u pravno i
¢injeniéno istovrsnom predmetu po zahtjevu drugog ovlastenika koji predmet se vodio
kod ovog upravnog tijela, a radi se o susjednom odnosno zemlji§tu koje granici s
zemljistem o kojem se odlucuje u ovoj upravnoj stvari.
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obrazloZenje da je izgradnja objekta onemogucena promjenom urbanistickog plana za to
podrugje u pogledu pripreme i uredenja gradevinskog zemljista. Stoga, prema stajalistu
vieStaka na predmetnom zemljistu Grad Zagreb nije izvrSio pripremu za izgradnju za

namjenu odredenu planskom dokumentacijom koja je tada bila na snazi, a niti je
priprema bila izvréena za neku drugu namjenu do donosenja Zakona o naknadi.

Punomocnik podnositeljice Ljerke Krmpotic i zamjenica Opcinskog drzavnog
odvjetnika u Zagrebu nisu imali primjedaba na dostavljeni vjestacki nalaz — utvrdenje,
dok se punomocnica Grada Zagreba istom usprotivila smatrajuci da je vjestak trebao
uzeti u obzir privedenost namjeni predmetne parcele od dana oduzimanja pa do
dono$enja Zakona o naknadi uzimajuci pri tome u obzir namjenu u vrijeme oduzimanja
odnosno na dan donosenja Zakona o naknadi te navesti sve radnje | poslove koji su u
tom periodu obavljani. Prema misljenju punomocnice Grada Zagreba vjestak inzistira
samo na cCinjenici da u vjeStacenom periodu nije izdana lokacijska dozvola ne uzimajuci
u obzir i ostale elemente koji Cine pripremu, a Cije je postojanje trebalo utvrditi te u prilog
navedenom utvrditi opseg pripremih radnji iz kojih bi se zakljucilo o pripremljenosti
zemljista za izgradnju. Grad Zagreb je tijekom vremena od oduzimanja do donosenja
Zakona o naknadi obavljao niz poslova pripreme za izgradnju pa tako: izrada PUP-a
Vrbani, rjeSavanje imovinsko-pranih odnosa s prijasnjim vlasnicima, isplata naknade,
zemljiste je viSe puta mijenjalo oblik povrSinu, a izradeni su i parcelacijski elaborati pa i
jedan za izgradnju objekta ,Nasa djeca“. Osim toga vjeStak nije koristio drustveni plan
uredenja Grada Zagreba za period 1986. do 1990., a takoder se nije oitovao jesu li na
parceli vrSena geodetska snimanja izgradene ceste i javnoprometne povrsine, je i
realizirana javna rasvjeta, izgradeni objekti i uredaji za odvodnju i proci§¢avanje
otpadnih voda itd. U navedenom smislu vjestak je, za donoSenje zakljucka o izvrSenoj
pripremi, trebao sagledati opisane radnje kao cjelinu te navesti koje radnje su izvrSene
od oduzimanja do 11. listopada 1996., odnosno koje bi to pripremne radnje jo$ trebalo
napraviti da bi se zemljiSte smatralo privedenim buduéi da navod vjeStaka da u
odluénom periodu nije izdana lokacijska dozvola ne moZe predstavljati dokaz da

zemljiSte nije pripremljeno za izgradnju.

Dana 16. oZujka 2018. godine sudski vjeStak u spis dostavlja opseznu dopunu -
oCitovanje na iznesene prigovore punomocnice Grad Zagreba ostajuéi u svemu kod
navoda poblize opisanih u elaboratu nalaza i mislienja. Podredno, u dopuni vjestak
posebice objasnjava sadrzaj pojma priprema zemljiSta za izgradnju pozivaju¢i se
izmedu ostalog, na praksu Upravnog suda Republike Hrvatske pobliZze iznesenu u
presudi Us-1-5149/13, od 30. rujna 2015.

Podneskom od 16. travnja 2018., Sto je u spis zaprimljen 18. travnja 2018.,
punomocnik podnositeljice precizira zahtjev iznosec¢i prijedlog kojim sugerira rjeSavanje
ove upravne stvari na nacin da se u odnosu na dio z.k.¢. 1586 k.o. Vrapc¢e u povr§ini od
1769 m2, koja povrSina je sukladno elaboratu R.N.-2664/97 k.o. Rude$ us$la u parcelu
objekta ,Getro“, donese djelomi¢no rjeSenje sukladno ¢lanku 8. Zakona o naknadi, a
kojim bi se prijaSnjem vlasniku utvrdilo pravo na naknadu umjesto vracanja u vilasnistvo
tog dijela zemljista. Takoder iskazuje volju podnositeljice za sklapanjem nagodbe po
trZziSnoj cijeni predmetnog dijela Cestice jer je to jedina zakonska mogucnost kroz koju bi
se vlasniku nadoknadila Steta. Suglasan je da se kod sklapanja nagodbe iznos trzisne
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koji vrjede na dan davanja naknade, a koja odgovara dinarskoj protuvrijednosti
primljene naknade izrazene u EUR, prema prodajnom tecaju EUR-a na dan primitka

naknade.

Parcela koja je predmet rieSavanja je bila korisnistvo Juraja Francica koji je istu
kao nacionaliziranu zapisnickim ocitovanjem predao u posjed i koristenje Gradu
Zagrebu 1978. godine, a njegova pravna nasljednica i zakonska nasliednica prvog
nasljednog reda je pravovremeno podnijela zahtjev za naknadu. Za predano zemljiste
prijasnji korisnik sklopio je nagodbu tako da je pitanje naknade u cijelosti tada rijeSeno,
a zemljiSte je u zemljiSnoj knjizi bilo upisano kao drudtveno vlasnistvo s pravom
koristenja Grada Zagreba danas kao vlasnistvo Grada Zagreba. Izradom parcelacijskog
elaborata R.N. broj: 865/81 k.o. Rude$ odnosno nastankom z.k.C. 1588/31 k.o. Vrapce
dolazi do dodjele zemljista poduzecu ,Nasa djeca” sa svrhom izgradnje poslovnih i

upravnih zgrada.

Obzirom da novi korisnik nije niti do 1994 godine zapoceo s izgradnjom objekta
radi kojeg mu je zemljiste dodijeljeno to je rjeSenjem Komisije o uzimanju... iz listopada
1994. utvrdeno da poduzecu ,Nasa djeca” prestaje pravo koriStenja a takoder je
utvrdeno da je zemljiste u tom trenutku prazno dakle neizgradeno.

Potom Grad Zagreb izdaje 1997. godine lokacijsku dozvolu za izgradnju
prodajnog centra ,Getro® no medutim lokacijska dozvola se izdaje nakon dono$enja
Zakona o naknadi pa stoga ne moZe biti od znadaja za primjenu odredbe ¢lanka 17.
Zakona o naknadi. Na odluku o pravu na vracanje nije od utjecaja ni Cinjenica da je
ugovorom o kupoprodaji zakljuCenim 1998. godine ,GETRO" kupio novoformiranu
Cesticu radi izgradnje poslovnog centra.

Ovo stoga §to je Zakonom o zabrani prijenosa prava raspolaganja i koristenja
odredenih nekretnina u drustvenom vlasnistvu na druge korisnike odnosno u vlasnistvo
fiziCkih i pravnih osoba (,Narodne novine” br. 53/1990, 61/1991, 25/1993 i 70/1993) bio
zabranjen pravni promet zemljiSta koja su prenesena u drustveno vlasnistvo na temelju
Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada | gradevinskog zemljista. Evidentno je dakle
da je Grad Zagreb predmetnom imovinom raspolagao nakon dono$enja i stupanja na
snagu Zakona o naknadi, a 5to je opet u suprotnosti s prednje opisanim Zakonom o
zabrani prijenosa prava raspolaganja... jer je predmetna nekretnina bila u reZimu
zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja.

U svezi s naprijed nazna¢enom odredbom ¢lanka 17. Zakona o naknadi u spis
predmeta pribavijeno je miSljenje stainog sudskog vjeStaka na okolnost je li na
predmetnom zemljiStu na dan dono3enja Zakona o naknadi to€nije na dan 11. listopada
1996. bila izvrSena priprema za izgradnju odredenu planom Koji je bio na snazi u
trenutku donosenja tog Zakona. Za utvrdenje navedene okolnosti nuZnoe je bilo utvrditi
da su izvrSeni sljedeci radovi: izradeni urbanisticki planovi za odredeno podrucje/naselje
na kojem se nalazi predmetna Cestica; uredeni imovinsko pravni odnosi za realizaciju
toga plana; izgradena infrastruktura (ceste, kanalizacija, vodovod, struja, telefon ili plin i
sl.) a sve fo prema usvojenom srednjoronom planu uredenja prostora ili dvogodiSnjem
programu mjera u skladu s &ankom 11 Zakona o prostornom uredenju. Opisani uvjeti




13 KLASA: UP/1-942-01/15-011/4

Odredbom  ¢lanka 236. stavak 1. zakona o opéem upravnom
postupku("Narodne novine", br. 53/91 i 103/96 — Odluka USRH), propisano je da ako
organ koji je donio rieSenje nade u povodu Zalbe da je provedeni postupak bio

nepotpun, a da je to moglo utjecati na rijeSavanje stvari, on moze postupak upotpuniti u
skladu s odredbama tog Zakona, dok je stavkom 3. odredeno da prema rezultatu
dopunjenog postupka, organ kojt je donio rjeSenje moZe u granicama zahtjeva stranke
stvar rijesiti drugacije i novim rjeSenjem zamijeniti rieSenje koje se zalbom pobija.

Postupajuéi u ovoj konkretnoj stvari upravno ftijelo je upotpunilo postupak te
utvrdilo da je upravnu stvar potrebno rijesiti drugacije nego to je vec bilo rijeSeno, da je
dakle, potrebno rjesenje protiv kojeg je zalba izjavlijena zamijeniti novim to je donesena
odluka kojom se rjeSenje KLASA: UP/I-942-01/97-10/800; URBROJ: 251-18-06/002-98-
10, od 28.07.1998., zamjenjuje novim rjieSenjem.

Ovim dielomi¢nim rieSenjem odlu¢eno je o dijelu zahtjeva podnositeljice dok ¢e
se u odnosu na preostali dio zkE.br. 1586 k.o. Grad Zagreb kao i ostalih nekretnina
postupak nastaviti, sukladno odredbi ¢lanka 215. Zakona o opéem upravnom postupku

preuzetog

Odluka o troSkovima (toc¢ka 6. izreke) utemeliena je na odredbi ¢lanka 117.
Zakona o opcéem upravnom postupku.

Slijedom odredbe ¢lanka 76. Zakona o naknadi... u ovom se postupku ne
plaéaju upravne pristojbe.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda Republike
Hrvatske, Zagreb, Ulica grada Vukovara 49, u roku od 15 dana od dana primitka ovog
riesenja._

Zalba se predaje putem ovog Ureda pismeno, neposredno ili podtom, a moze se
izjaviti | usmeno na zapisnik.

Zalba je oslobodena od placanja upravne pristojbe.

r—\/\/?OPITELJO JELA
w«Ma , dipl.iur.

DOSTAVITL
1. Odvjetnik Slaven Lustica, Zadar, Mihovila Klaica 7;
2. Op¢insko drzavno odvjetnistvo u Zagrebu,
Gradansko - upravni odjel, Zagreb, Trg bana Josipa Jelagi¢a 6;
2. Struéna sluzba gradonacdelnika, Sektor za zastupanje grada,
Sluzba za zastupanje u upravnim postupcima, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1;
3. Ministarstvo financija, Zagreb, Ivana Luégi¢a 6, PP 116;
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-

ELABORAT Procjena triiSne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 104 / 639 /2020
KLASA 944-07/19-001/2

NEKRETNINA 1765/2503 dijela zk.E.br. 1586 k.o. Vrap&e koja odgovara dijelu k.€.br. 3803/1,
dijelu k.&.br. 3794/1 i dijelu k.¢.br. 3801/2 sve k.o. Rude3

SVRHA Procjena triiine vrijednost nekretnine na dan vrednovanja 13.12.2021. godine

{dan izrade elaborata) prema stanju nekretnine na dan kakvoée 26. sijeénja

1999. godine
NARUCITEL) Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb
DATUM 13.12.2021.
1ZRADIO ing ekspert d.0.o0., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko, .

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretmna e BRI

Skrléeva 39, Zagreb ’ L w
REKAPITULACUA i e

Povriina koja se Jediniéna Ukupno 1 Ukupno
E N L
NEKRETNINA procienjuje [m* | cijena [€/m’] [€] fKn]
1769/2503 dijela zk.¢.br. 1586 k.o. Vrapée
koja odgovara dijelu k.€.br. 3803/1, dijelu
. fl 2 ] 2 . ’ . - 17
k.C.br. 3794/1 1 dijelu k.t.br. 3801/2 sve 1.769,00 99,23 529.337,87| 3.980.620,78
k.0. Ruded
Zaokruieno: | 3,980.000,00

Tecoj1€=7,52 kn {tefaj HNB-g nadatum 13.12.2021 .}
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3.1.1 Zbirka Kupoprodajnih ClENA.... ..o rcsereissasassseesscr s e resessassanrsenessreressmsanressanessenssnensnee
3.1.2 Analiza zbirke KUpoprodajnih ClENG.. ... s es e enreesasssessnenesesasstesres smsessessasssssnssenee
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Pracjena triisne vrijednosti nekretnine 104/639/ 2020

PODNOSITELI ZAHTIEVA Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada,
Sektor za pravne poslove, Odjel za pravne poslove

DATUM PODNOSENJA Klasa: 944-07/19-001/2

ZAHTIEVA 18.12.2020.

SVRHA Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

DAN VREDNOVANIJA 13.12.2021.

DAN KAKVOCE 26.01.1999.

OPCI AKTI Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Viadimir Krtali¢, Zagreb,

svibanj 2007,

Odluka o gradevinskom zemljistu i utvrdivanju trZisne vrijednosti
nekretnina (Sl.gl. 22/13)

HRN I1SO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun
povrsina i prostora

Zaken o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljisnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o gradnji

Zakon o prostornom uredenju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uredba o visini vodnog doprinosa

Vaiece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i
iznosa troskova komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama, te podaci prikupljeni od Porezne uprave

Priopdenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks
gradevinskih radova"

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene
prodanih novih stanova"

Podatak Ministarstva zastite okoliga, prostornog uredenia i graditeljstva o
utvrdivanju etalonske vrijednosti gradenja

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina

(NN 105/2015)

ISPRAVE Djelomiéno rjeSenje Klasa: UP/1-942-01/15-011/4
Nacrt izvatka iz zhirke kupoprodajnih cijena
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Procjena triidne vrijednosti nekretnine

104/635 /2020

1 PREDMET UTVRDIVANIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

Jagrehucks awerLy

LOKACIA lzmedu Zagrebagke avenije, Rudeske ulice, QZujske ulice i Rujanske ulice
GRADSKA CETVRT Treinjevka jug
o
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- prikaz lokacije u odnosu na Grad Zagreb -
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AGTES 37431

RUDES 33072
38L.f2

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 6/28



Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine 104/ 639/ 2020

5

- prikaz lokacije u odnosu na katastarsku opéinu -
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Procjena trzisne vrijednasti nekretnine

104/639 /2020

1.2  ZEMUISNOKNJIZNO STANIJE

Predmet procjene predstavlja 1769/2503 dijela zk.C.br. 1586 k.o. Vrapfe koja je upisana u
zk.ul.br. 17815 k.. Vrapte, ukupne povriine 696¢hv (2.503 m?), Zemljisnoknjiini izvadak je prikazan u

nastavku:

] NESLUZBENA KOPLIA

;::__.

REPUSLIKA HRVATSHA

Opéinski gradanski sud v Zagrebu
ZEMLNSNOKKIZNL 0DJEL ZAGREB
Slanfe na dan: 12.12.2021. 22:48

Katastarska optina: 335608, VRAPGE

Bro| zadrjeqg dnesnika. 2-32337:2621
Aklivite piombe. Z-26758:2020, Z-30236:2021

IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE

Venhcrani ZK vlodak

Broj ZK uiofhka: 17815

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK
Brr.\ig Povriina
Ry, 2emljista Dznaka ramifista Primjedba
{kat jutre | ety mz e
Loktice)
1. 15B6 ORANICA KOD KUCE U RUDESU 698 :‘;ir;; iz ulodka
2 15954 ORANICA. HRVATSKOG SOKOLA 4445
i UKUPNO: 896] 4448
B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa $Primjedba
1. Viasnitki dio: 11
GRAD ZAGRER

c

Teretovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | iznos  IPrimjedba
arata nemal
Potvrduje s da ovaj izvadak odgovara stan[u zemijié ne knjige na datum 12.12.2071.
?;’al!l_i‘ik‘lu‘cmi'u rL Akl il u i Jraaed 13422021, 12:05:23 St ©
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine

104/639/2020

1.3 KATASTARSKO STANIJE

Predmet procjene predstavija dio k.C.br. 3803/1 k.o. Rudes koja je upisana u posjedovni list

br. 5342, ukupne povriine 3.348 m? Posjedovni list se nalazi u nastavku:

NESLUZBENA KOPLJA

g 1.8

»us

.. [ ]

e
REFUBLIKA IRV ATSKA

GRAD ZAGRER
GRADSKIVRED YA KATANTAR I GEODETSKE PYSLINVE

I 22

Sl g du |
PRLEEPIS FOSIEDUN NOK BINT A

Katastarsbot apdina: RUDES (Mby, 335014y
Pinjedorva lisy: 8342

] v ajedd iftc wpinane vishe

SR [0

B

Prozigw | e od e 0veka b pazis. probivabiste

Estir
GLOHALNA HRANA D OO, R DESKA UESTA KTt £AGKES TR ATSKA

WL

Podaci o Katastarskim Sesticuria
0. Bruj | Adlresa hatasitacske EoitloeTad it uprdbe hatasturske Pas riina: Brai Poschisi
Sl 2 | koastarske [EsiceNadin uporabe sprade. s 2geade. koeni broj 3 ' I lJ peavai Primjedbu
Luntier staile = o rolinng
38031 RUDESKA (CENTA IHE] N
ZGRADA MIESOVITE T PORARE Aigaeh, Rudeia: T
ot BTA
DVDRISTE 274
F Kupha (108 riine katastaeskib Sestica 3343;

SABOMENA U poiepes postedin nog Dista e dokos oo Lsneateg o0 hataamaskis So Gams spisciin o possadasaog by
(3} L i H
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Pracjena trfidne vrijednosti nekretnine

Predmet procjene predstavlja dio k.C.br. 3794/1 k.o. Rude$ koja je upisana u posjedovni list br. 4942,

ukupne povrgine 6.509 m’. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

2 NESLUZBENA KOPLJA
"
REPUHDLIRA HRVATSKA

GRAD 2ZAGRER
GRADSKIURED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE MOSLOVE

Stanpe na dan’ 12122021 2244

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Hatastarska upéina: RUDES (Mbr, 335614)
Posjedovni list: 4942

Udio Prezime | ime odnosmo tvrika ili nuziv. prebivalifie odnosnoe sjedilte upisane osohe L F)
1it GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1. 10000 ZAGREB. HRVATSKA H1R[7894937
Podaci o katastarskim Sesticama
el s Broj Adlresa katustarske éestice/Natin uporabe katasturske Povriing Broj Posebni
&1 & | katastarske |Eestice/Nagin uparabe zgrade. naziv zprade. kuéni broj w2 ’ D d pravni | Primjedba
festice zorade = : rezhmi
3794i% RUJANSKA 65094 1t
LGRADA DO L
DI PETTA 43
PARK 6435

NAPOMENA. (v prijepis pesjedovaog fista nije dokay o viasméivu my katastarskaim dosicoma upissmim u posicdevnons iestu.

10/28
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

104 /639 /2020

Predmet procjene predstavija dio k.&.br. 3801/2 k.o. Rude$ koja je upisana u posjedovni list br. 5403,
ukupne povréine 10.429 m”. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRED
GRADSKI NRED ZA KRATASTAR | CEOPETSKE POSLOVE

Stamge ma da (2122027, 2044

NESLUZBENA KOPLJIA

PRUEPIS POSIEDOVNQOG LISTA

Katastarska opéina: RUDES (Mbr. 33%6§4)

Posjedoy ni Jist: 5403

Lidio Prezime i ime odoosno tvetka ili naziv, prehivalifte odnosno sjediste upisane osohe [4114)
1t GET NEKRETNINE DO ULICA LIUDEVITA POSAVSKOG 5. 10360 SESVETE. 0724491336
HRYATSKA
Podaci o katustarskim Eesticama
s Braj Adresa katastarske Eestice/Nufin mporabe katastanske Povriion/ Bro Pesebni
Il A kat.uh_urske cestice/Nadin aporabe zprade. naziv zgrade, kuéni broj m2 D1 j pr:\n.i Primjedha

Cestice rprade refimi

38012 ZAGREBACKA AVENLIA 16422 10
POSLOVNA ZGRADA. Zopreb. Zoerchacku o enija 7 7396
DVORISTE 3833

Ukupna povriina katastarskih festica

16429

NAPOMENA: Uvyy prjepis posjeduvnog Iista nuke dokaz o vlasnistvu no katastankim éesucamy upisumm o pospedos nom fistu.

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena triiine vrijednosti nekretnine 104/ 639/ 2020

1.4 PRESLIK IZ GIS-A GRADA ZAGREBA

U nastavku je prikazan preslik iz GIS-a Grada Zagreba dostavljen od Naruéitelja:

PRESLIK TZ Gi§-2 GRADA ZAGREBA
RADNLI MATERMAL 7A k& k.o. Rudes

6591/

37853 I !
376612 .
.n . b

Priblitne mieriio 1;

Napomens: ova] presitk at nile 5= ko kso dokueent e
+ ovaj o = iz slyfhone evalcucije Intascarsi: JiF

n-mhnhtmla-!umkmmbmmmmnamkmufmm;oﬁmhh

S vvidentije katestra od Sanp

Inprisas! Wi Puicles. 22.1.2016

o
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Procjena trzidne vrijednosti nekretnine 104 /639 /2020

1.5 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja triisne vrijednosti je 1769/2503 dijela zk.£.br. 1586 k.0. Vrapée koja
odgovara dijelovima k.¢.br. 3801/2, 3803/1 i 3794/1 k.o. Rude, a kako je vidljivo na presliku iz GIS-a
Grada Zagreba. ZemljiSte u naravi predstavlja zemljiSte na kojem je izgraden dio poslovne zgrade
"Konzum KIik", parkirali$te restorana "Mc Donalds" dio parka i dvorista poslovne zgrade.

o s ptMGRN W 7
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1.6 NAMJENA ZEMUISTE PREMA DANU KAKVOCE KOJI JE 26.01,19991 GODINE

Dopisom oda dana 18. prosinca 2020. godine dana je dopuna zadatka narutitelja iz koje je utvrdeno
sliedece:

.~ dan kakvoce je 26. sijeCnja 1399, godine

- dan vrednovanja je zbog proteke vremena dan ovog podneska, odnosno 18. prosinca 2020.

- osnovica za vrednovanje je trzisna vrijednosti

- predmet procjene vrijednosti je neizgradeno gradevinsko zemljiste u povrsini 1.769 m2 koje je uslo u
sustav novoosnovane gradevne Cestice za izgradnju Prodajnog centra ,,Getro” — Vrbani, oznake k.¢.
3801/2 k.o. Rude$ tj. novoosnovane zk.&. 1588/1 k.o. Vrapte, ukupne povrsine 10.429 m2, bruto
razvijene povriine 13.223,05 m2, odnosno koeficijenta iskoristivosti 1,27, prve kategorije zemijista.”

S obzirom na dopunu zadatka Naruéitelja namjena zemljita utvrdena je za dan 26. sijecnja 1999.
godine, ito €e biti prikazano u nastavku.

Zbog proteka vremena dan vrednovanja ¢e biti dan izrade ovog procjembenog elaborata jer je Zbirka
kupoprodajnih cijena novog datuma.

Prilikom procjene trii3ne vrijednosti biti ¢e utvrdeni koeficijent iskoristivosti od 1,27 i to 1. kategorije
zemljista.
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S obzirom da je dan kakvoce 26. sije€nja 1999. godine uvjete izgradnje potrabno je utvrditi
prema tada vaZecem prostornom planu. Tog dana je na snazi Generalni urbanistiéki plan Grada
Zagreba iz 1986. godine, odnosno njegove izmjene i dopune iz 1996. godine.

Predmetna nekretnina se prema lzmjenama i dopuna GUP-a Grada Zagreba iz 1986, koje su
se dogodile 1996. godine (SluZbeni Glasnik Grada Zagreba, SluZbeni list Grada Zagreba, Broj 16,

Zagreb, rujan 1996. godine)} nalazi u sljedecim zonama:

e prema kartografskom prikazu Namjena u zoni MjeSovita namjena (oznaka 1)
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STANJE KATASTARSKE CESTICE NA DAN KAKVOCE 26. SHECNJA 1999. GODINE

UVIET! GRADNIE (prema vaZedim dokumentima prostornog uredenja)

lzvor podataka

GUP-a Grada Zagreba iz 1986, koje su se dogodile 1396. godine
{SluZbeni Glasnik Grada Zagreba, SluZbeni list Grada Zagreba,

Broj 16, Zagreb, rujan 1996. godine)

Mogucnost gradnje

Da

Kategorija zemljista

1.

Namijena

Mjedovita namjena (oznaka 1)

Urbana pravila

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENIA

Koeficijent iskoristivosti
gradevne Cestice nadzemno

1,27

fzgradenost cestice

Najmanja povriina gradevne
cestice

Broj nadzemnih etaZa

PRAVA | TERETI (koji utjeéu na vrijednost nekretnine)

Prava i tereti

I-

Zona komunalnog doprinosa

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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STANJE KATASTARSKE CESTICE OKOLNG ZEMUISTE
VRIIEME CEKANJA (do potetka gradevinskog ili nekog drugog koridtenja)

Wn’jeme cekanja -

KAKVOCA | STVARNA SVOIJSTVA KATASTARSKE CESTICE

Kategorija tla -

Pogodnost za gradenje -

Nosivost temeljnog tla -

Onediicenje tha -

Utjecaj okolisa -

Moguénost stvarnog koridtenja i iskoristivosti -

POLOZAINA OBIUEZ)IA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost Vrio dobro

Udaljenost od centra grada Vrlo dobro

Blizina javnog prometa Vrio dobro

Parking Vrlo dobro

Blizina gradskih okupljalista Vrio dobro

Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro

Estetsko oblikovanje ambijenta Vrlo dobro

Uredenost urbane infrastrukture Vrio dobro

PROSJECNO vrlo dobro
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2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPEI VRUEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemiji$ta na temelju kojih je
potrebno vriiti procienu trZidne vrijednosti zemlji$ta na podrudju Grada Zagreba. Vise o tome je pri-
kazano u nastavku:

2.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi ¢f. 12, st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrianoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljidta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. élanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjean odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacdenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvacdeno razdoblje u smislu odredbe él. 4. st. 1. podst. 10, i 11, Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi &|. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljidta, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuca. Kao bazno razdaoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. buduéi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. {€l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrudja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koritenja. lof jedan od kriterija za uzorkovanije je hio
diri poloZaj odnosno podrufja koja obuhvadaju vie cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljeZjima. Konaéno, kao kriterij za uzorkovanje koriiten je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2020. Indeksni brojevi
izraéunati su od godine 2012. do 2020. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

1ABLILA IV

GODISHA INDEXSN) NiZGOVE ZA ZEMLISTA NA PODRULIL GENERALNGG URBANISTIEKGG PLANA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012, - 2020,

A RPN . s ;
Stambena(s); | Stambena(shi | stambena (s}i benais)i | Stambenoqyyi | SOOI o benags)s | GodinG indeial
o mijeSawta - tjelovite - , o mjedovito - ) oijena stambeail
myjesovita - . N myesovite - mjedavito - 5 mjelovita -
Vrsta gradevinskog pretelito pretesito preledita pretedite pretebito pretedil pretefito oljelats D22 n
ioridtenje remijifta pdnowma stombena stembena Wn stombena stombena s.mmbem Stombera podtutju Grada
X ) namjenz {M2) | nomjeno (M1} i X nomjena (M1] na i Tagreba
namjena: naryenc (M na ! ngmjena (M1} ne | namjena (M1) ne . nomjena {M1}no
! na podrudju na podrutfu X podradu X
podnie . . podrudju Ppodiutiy podrutiv . .
Bologng - likg Ireinjevka- | Zitniok- vanjo Dubrove. Scveta. Servetston Nevay 2o podstt 22 pra §
Rudel-Jgrym | Roke (PPGT) Krefieves. kvartala
~Wiers gredevins

””.E”".'":“'E !,"’ 10-17 | 10-27 | 10.27 10-17 10-17 10.17 10-17 /A

Kategorijo: 1.-3 1-3 1.-3 1-3 1-3 1-3 1.-3 WA

2020. s 1047 1118 1257 1319 1119 1233 s

2015, 1108 mw7.s 102.7 107 1376 113.0 136.7 1318

2018 mae 100.8 102.2 115.3 ne.y 1209 1202 1164

2007, ni 110.8 102.5 1315 1L 187 1158 1051

Goding: 2015, 100.8 107.% 1.5 107.3 1154 122.0 1101 100.7

2{18. 100.0 100.0 100.0 100.6 100.2 100.0 100.0 1000

2014 9%.5 93 106.3 166.7 1152 818 %50 m2

2013 9.2 1018 1002 Hss 1304 1128 141 33

2012, 85.4 147 5.5 11s 1378 104.7 1034 Ny

DINAKA NIZA N1 V-2 -3 V-4 V-5 V-6 V-7 V-8
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3  PROCIENA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena triifne vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na oevidu. lzraun se vrii prema uobicajenim metodama proraduna za potre-
be izraéuna vrijednosti nekretnina. Pri izrafunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija koje
se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i trenutaénim tr-
Zi¥nim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Pri proracunu triidne vrijednosti koridteni su sljededi propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednavanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjefnim trokovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 53/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasniétvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemijignim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju{NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o naginu izraéuna gradevinske (bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 150 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Naéela procjene triisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stahilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Iindeks gradevinskih radova"
Prioptenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova”
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Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemijita na podruéju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/qodisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na triistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvode.

Opéi vrijednosni odnosi na trZidtu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobifajenom paslovnom
kretanju ponude | potrainje kac $to su opta gospodarska situacija, triiite kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podruéja.

Na osnovu poloZaja, zemljisnoknjiinog i katastarskog stanja, te stanja katastarske éestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trii¢ne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbent postupak.

Poredbeni se postupak, u pravily, primjenjuje prigodom utvrdivanja triine vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
etiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podruéju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U sludaju izvladtenja, iznos naknade za potpuno izvlaStenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljediénih gubitaka, od ega se oduzimaju posljeditni dobitci | ne moze
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.
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3.1 PROCJENA VRUEDNOSTI ZEMUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CLJENA

Od strane Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 12. studenog 2021. godine
odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu gesticu, KLASA 940-01/21-030/897, te
je zaprimljen 26. studenog 2021. godine.

Na sliedeéoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti
Geoportala (https://eeoportal.dgu.hr). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom, a
predmetne nekretnine plavem bojom.

-

fvg.l!'ﬂ.”\' L

)

HE

- .

I vrednovana o
nekretnina
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CUENA

Najprije je potrebno utvrditi keje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.
Nekretnine pod rednim brojevima 1i 2 su iskljuene iz daljnjeg proracuna zbog datuma kupoprodaje.
Bez obzira $to se radi o danu kakvode 26. sije€nja 1999. godine, dan vrednovanja je dan izrade ovog
efaborata, a s obzirom na njega nekretnine pod ovim rednim brojevima su najstarije te postoji
dovoljan broj kupoprodaja bliZe danu vrednovanja.

Nekretnina pod rednim brojem 3, 4 i 5 su iskljuene iz daljnjeg prorauna zbog niske cijene,
jer ako se pogledaju sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena, vidljivo je da je ova cijena premala
za ovakvu nekretninu, a uzimajuéi u obzir lokaciju vrednovane nekretnine jer se to se moZe uciniti
prema &l. 4 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina. Ovo je uzeto u obzir temeljem
prethodnih elaborata gdje je procjenjivana ova nekretnina {procjembeni elaborat br. 73/459/2018,
dopuna procjembenog elaborata br. 73-459/2019, a s obzirom na ofitovanja Procjeniteljskog
povjerenstva od datuma 20. veljade 2020. godine te 20. studenog 2020. godine}, ali uzimajuéi u obzir
datum kakvoce (uvjeti gradnje), 26. sijeénja 1999. godine.

Isklju¢ene nekretnine su oznaéene sivom bojom.

1} U meduvremenskom izjednacenju izvriena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koridten posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 104,70.

2} U interkvalitativnom izjednadenju sve kupoprodaje su preraCunate na koeficijent
iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=1,27. S obzirom da predmetna
nekretnina ima mje3ovitu namjenu {prema danu kakvoée 26. sijeénja 1999. godine), cijene su
preraunate prema Prilogu 11 Pravilnika. Dopustena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u
rasponu od 0,60 do 1,40. Kupoprodaje koje imaju faktor prilagodbe cijene izvan navedenog
raspona iskljuene su iz daljnje analize.

3} Sve kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su 1. kategorije zemljista pa nije bilo
potrebno izjednacavati s obzirom na kategoriju zemiljista.

4) U sljede¢em koraku je prikazano odstupanje kupoprodajnih cijena veéih od +30% od
prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana} istovrsnih nekretnina. Nema nekretnina koje
odstupaju od prosjeka za vise od +30%.

5) U statistickoj obradi izra¢unat je prosjek preostalih kupoprodaja.

Ing ekspert d.o0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 23/28




Procjena triiSne vrijednaosti nekretnine

104/ 639/ 2020

OSNOVNI PODACI O KUPOPRODAJI MEBUVREMENSKO 1Z), INTERKVALITATIVNO 12). 1Z). PREMA KATEGORIJI STATISTICKA OBRADA
< = - <
£ u E < 5 w
&7 o < -
E% |z 38 1 cos | E18E LoY | Bx lex| B2 24
= « € 8| 2a| 5 eh =g 8 22 22%"‘" EE}- 2 e € =
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K.0. CIENOVNI BLOK 3 o Eaiz2 [«2| 23 CE| Z8 i g g2 | 55| 22 | 24| £3 £3
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A - - e & SFzlEigel =gy = 60| £~ o0
a8 Suw “B|djes €3 o v
z e g o
1 | 3684/1 RUDES STAGLIBCE - KNEZIIA M1 | 15559] 27.12.2017. | 110,80 147,02 1,20 1,03 151,43 1. 1,00 151,43 ]
2 |3684/2 RUDES STAGLISCE — KNEZIJA M1 | 150,59 27.12.2017. | 110.80| 142,30 1,20 1,03 146,57} 1. 1,00 146,57
3 | 5855 | TRESNJEVKA STAGLISCE ~ KNEZISA M1 | 173,05| 09.07.2018. | 100,80 179,75] 1.20 1,03 185,14 1. 1,00 185,14
4 3082 RUDES STAGLISCE — KNEZIA M1 | 115,74| 19.07.2018. | 100,80| 120,22| 1,20 1,03 123,82| 1. 1,00 123,82
5 | 3082 RUDES STAGLISCE - KNEZIIA M1 | 115,74] 25.03.2019. | 107,50 112,73] 120 1,03 116,11| 1. 1,00 116,11
6 | 5855 | TRESNJEVKA STAGLISCE — KNEZIJA M1 | 292,24] 01.08.2019. | 107,50 284,63] 1,20 1,03 293,17 1. 1,00 283,17 293,17| -2,03| 29317 -2,03
7 | 5855 | TRESNJEVKA STAGLISCE - KNEZIJA M1 | 292,24} 01.08.2019. | 107,50| 284,63| 1,20 1,03 293,17| 1. 1,00 293,17 293,17 -2,03| 293,17 -2,03
g8 | 3343 RUDES LIUBLIANSKA - ZAGREPCANKA| M1 | 218,57| 18.02.2021. | 104,70 218,57| 1,20 1,03 225,13} 1. 1,00 225,13 225,13 -24,76| 225,13 24,76
9 § 1919 RUDES RUDES M1 [ 300,00] 04.02.201%. | 107,50 292,19] 1,20 1,03 300,95 1. 1,00 300,95 300,95 0,58/ 300,95 0,58
10 | 1919 RUDES RUDES M1 | 372,58| 24.06.2020. | 104,70| 372,58] 120 1,03 383,76| 1, 1,00 383,76 383,76 28,25/ 383,76 28,25
PROSJEK USPOREDIVIH NEKRETNINA: 299,23 299,23
Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 24/28




Procjena triiSne vrijednosti nekretnine

104/ 639/ 2020

3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEXRETNINE

Trzi¥na vrijednost nekretnine, prema &lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezuitata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znataja koji daje koridtena
metoda ili metode. Ako se koristi vie propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za

potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke

kupoprodaijnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

dijelu k.€.br. 3801/2 sve k.o. Rude?

NEKRETNINA Povrfsln? l-mJa sze Jedlnlcnazcuena Ukupno
procjenjuje [m?] [€/m7] [€]
1769/2503 dijela zk.C.br. 1586 k.o. Vrapée koja
odgovara dijelu k.&.br. 3803/1, dijelu k.&.br. 3794/1 i 1.769,00 299,23 529.337,87

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trii$ne vrijednosti nekretnine 104/639 /2020

4 REKAPITULACLA

Na osnovu poloiaja, zemljinoknjinog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja triiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bioka i realizirane unazad
Zetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje triisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Triisna vrijednost nekretnine na dan vrednovanja 13.12.2021. godine (dan izrade elaborata) prema
stanju nekretnine na dan kakvoce 26. sijeénja 1999. godine, iznosi:

Povriina koja se Jedini¢na Ukupno Ukupno
NEKRETNINA L
procjenjuje [m7] cijena [€/m’] {€] (Kn]
1769/2503 dijela zk.C.br. 1586 k.o.
vrapte koja odgovara dijelu k.Ebr. 1.769,00 299,23 | 529.337,37| 3.980.620,78
3803/1, dijelu k.€.br. 3794/1 i dijelu ) ! ! ’ ! : ’ ’
k.&.br. 3801/2 sve k.o. Rudes

ZaokruZeno: | 3.980.000,00
Tecaj1€=752 kn (teéaf HNB-a nadatum 13.12.2021 )

Procijenjena trZisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguée postici na triiStu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obratun PDV-a {ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procienu nekretnina 26/28




Procjena triisne vrijednosti nekretnine 104/639 /2020

5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezece zahtjevu za izradu Vjestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Pritikom procjene koridteni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narufitefja, te vjeStak ne jamdi, niti snosi
odgovornost za tofnost podataka, iako su prema nadim saznanjima isti toéni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina {NN 78/15) 1 Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015} te
svih vaZecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran strucnjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljuéci u

ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Vjestatki elaborat je za potrebe naruditelja izraden u 3 primjerka, a vjeStak isti nije duZan

Cuvati.

U Zagrebu, 13.12.2021 . godine

lzradio:

Ing ekspert d.o.o., dlpl ing. grad Zarko Zeljko

Skrl¢eva 39, Zagreb S ) )

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 27/28
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6 PRILOZI

1} Zahtjev za dopunu zadatka Naruditelja, klasa 944-07/19-001/2
2} Potvrda parcelacijskog elaborata

3} Lokacijska dozvola 263_97

4} Lokacijska dozvola 864_97

5} Gradevinska dozvola

6) Ugovor o kupoprodaji

7) Aneks ugovora o kupoprodaji 905_98

8) Aneks ugovora o kupoprodaji 76_99

9) Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

10) Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/897
11) Rje3enje sudskog vjestaka

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vje$tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 28/28
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REPUBLIKA HRVATSKA 28 -12- 2020
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIJANJE UR.BROJ. ... ’

IMOVINOM GRADA i
Sektor za pravne poslove
Trg Stjepana Radidéa 1

KLASA: 944-07/19-001/2
URBROJ: 251-14-10/001-20-15
Zagred, 18. prosinca 2020.

ING EKSPERT d.o.0.
Skriceva 39
10000 Zagreb

PREDMET: Procjena vrijednosti 1769/2503 dijela nekretnine-zemljista oznake z.k.¢. 1586 k.o.
Vrapée, nkupne povrsine 696 ¢hv (2503 m2)

VEZA: Dopuna Procjembenog elaborata br. 73/459/2019

Vezano na dopunu procjene vrijednosti predmetne nekretnine dostavljamo Zapisnik
KLASA: 940-01/20-020/6, URBROJ: 251-19-01-20-2, sa 6. sjednice Procjeniteljskog
povjerenstva, odrzane 20, velja¢e 2020. 1 Zapisnik KLASA: 940-01/20-020/45, URBROJ: 251-
19-02/011-20-3, sa 45, sjednice Procjeniteljskog povjerenstva, odrzane 26. studenoga 2020. na
kojo) nije prihvaéena Dopuna Procjembenog elaborata br. 73/459/2019, izradena 8. lipnja
2020., te molimo da se oéitujete na miljenje Procjeniteljskog povjerenstva, te ukoliko smatrate
potrebnim izvrdite korekciju Elaborata, sukladno misljenju Povjerenstva.

Takoder napominjemo da bi prilikom eventualne dopune elaborata trebalo uzeti u obzir
i sljedecu _

dopunu zadatka narucitelja:
1. dan kakvoée je 26. sijenja 1999.;
2. dan vrednovanja je zbog proteka vremena dan ovog podneska, odnosno 18. prosinca

2020.;

osnovica za vrednovanje je trZisna vrijednost;

4. predmet procjene vrijednosti je neizgradeno gradevinsko zemljiste u povigini 1769 m?
koje je uslo u sastav novoosnovane gradevne estice za izgradnju Prodajnog centra
,Getro* — Vrbani, oznake k.¢. 3801/2 k.o. Rudes tj. novoosnovane z.k.¢. 1588/1 k.o.
Vrapde, ukupne povriine 10.429 m?, bruto razvijene povriine 13.223,05 m? odnosno
koeficijenta iskoristivosti 1.27, prve kategorije zemljista. ...

et

AR i o
Molimo za Zurnost. / e \
-/ 'PROGELNIK
}“}EROM%@I}‘ dipl. iur.




Prilog:

- Zapisnik KLASA: 940-01/20-020/6,
URBROJ: 251-19-01-20-2, 0d 20.02.2020,;

- Zapisnik KLASA: 940-01/20-020/45,
URBROJ: 251-19-02/011-20-3, od 26.11.2020.;
- parcelacijski elaborat RN 2664/97 k.o. Rudes;

- lokacijska dozvola broj: 263/97, KLASA: UP/1-350-05/96-01/1292
URBROIJ: 251-05-04-97-8, od 07.04.1997,; '

- lokacijska dozvola broj: 864/97, KLASA: UP/I-350-05/97-01/721
URBROJ: 251-05-04-97-2, od 16.07.1997.;

- Ugovor o kupoprodaji KLASA: 944-01/97-01/74,

URBROJ: 251-18-98-3, od 26.03.1998.;

- I Aneks ugovoru o kupoprodaji KILASA: 944-01/97-01/74,
URBROQIJ: 251-18-21/004-98-10, od 22.09.1998.;

- II Aneks ugovoru o kupoprodaji KLASA: 944-01/98-01/528,
UURBROIJ: 251-18-21/004-99-4, od 26.01.1999,;

- gradevna dozvola KLASA: UP/I- 361-03/97-01/614,

URBROI: 251-05-04-97-5, od 27.10.1997.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
Gradski ured za graditeljstvo,
kemunaine i stambene postove,
promet i veze

Odjel za prostorno uredenjo, zadtitu
Coviekova cokalida i yraditeljstvo

Klasa: 350-05/97-05/B4
Urbroj: 251-05-04-97-2
Zagreb, 11.04.1997.

Gradski ured za graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, promet i veze,
nadiezan temeljem &lanka 43. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju {NN br. 30/94) na
zahtjev "GETRO", Sesvete, Ljudevita Posavskoag bb, (zdaje

POTVRDU

1. Potvrduje se da je parcelacioni elaborat RN 2664/97 k.o. Rude$, izraden
27.03.1897. po samostgeod. Poslovnica-Bogoljub Barali¢-Zagreb u skladu s Jokacijskom
dozvolom izdanom po ovom tijelu Klasa: UP/-350-05/97-01/327, Urbrof 251-05-04-97-2,

2. Parcelacionim elaboratom oznacava se slijedeéa gradevinska parcela:

a) za katastar zemljista - nova izmjera

k.o. Ruded

kat.Cest.br. 3766/2 5322 m2
3789/1 634 m2
3790/4 2904 m2
3790/5 447 m2
3790/6 2 m2 -
379411 6737 m2
3794/4 268 me
3799/1 1299 m2
3794/2 1156 m2
3Bo1/7 10429 m2
3Ba7/1 149 me
3807/3 16 m2
3BoY/1 147 m2
381541 67 m2
3815/2 44 m2

b} za zemljinu knjigu - stara zmjern
k.o. Vrapée (starg)

z.k.&.br. 1582 2466 m2 ili 686 chv
1585/1 1595 m2 ili 444 thy
1585/3 223 m2 ili 62 chy

1585/4 986 m2 ili 274 chv




1586/1 3o m2 ili 8 &hy
15B6/2 152 m2 ili 42 &hv
1586/4 540 m2 ili 150 &hv
1588/1 10429 m2 ili 1j 1300 chv
1588/35 16656 m2 ili 460 chy
1588/8 962 m2 ili 267 chv
15B8/33 1431 m2 ili 398 chv
1595/1 324 m2 iti 90 &hv
1595/2 160 m2 ili 44 ¢chy
1595(3 179 m2 ifi 5a ¢&hv
1585/4 2393 m2 ili 665 chv
1595/39 990 m2 il 275 chv
1596/1 406 m2 il 113 chy
1596/2 565 m2 ili 157 &hv

3. Sastavni dio ove potvide je parcelacioni elaborat ovjeren po Gradskom
zavodu za katastar i geodetske poslove, Podruéna sluzba za katastar Zagreb, Kiasa: 932-
06/97-01/691, Urbroj: 251-15-20-97-3 od B.04.1597.

4. Potwida se izdaje u svrhu formiranja gradevinske parcele za gradnju
prodajnog centra "GETRO" u naselju Vrbani, te provedbe parcel. elaborata u katastru |
zemij. knjlzi za kat.Cesticu broj: 37686/2, 3789f1, 3790/4, 379q/5, 3790/6, 3794/1, 3794/4,
3799/1, 3799/2, 3Bal/2, 38o7/1, 3807/3, 3Ba9/1, 3815/1, 3815/2 k.c. Ruded u zemljisnim
knjigama za zemij. &esticu broj: 1582, 1585/1, 1585/3, 15B5/4, 15B6/1, 1586/2, 1586/4,
1588/1, 1588/35, 1588/8, 158K/33, 1595/1, 1595/2, 1595/3, 1505/4, 1595/39, 1596/1, 1596/2.
k.0. Vrapée (staro), te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

5. Potvida se izdaje uz naplaty takse od So,00 Kin po Thr. 1, i 4. Zakona o
upravnim pristojpama (Narodne novine br. 8/96).

Obradio: P.O. PROCELNIKA

SEF ODSJEKA 77,

i ,"é:;//'!t'

Albert Ro%, dipt.ing.gead. Dubravka Gracin, dipling.arh.

v
Dostaviti:- ' /)

1. "GETR()", Sesvete,

Ljudevita Posavskag bb 9%)
2. Gradski zavod za katastar i

geodetske poaslove, Zagreb,

Ul. grada Vukovara 58b (1x)
3. Evidencija, ovdje (1x)
4. Arhiva, gvdje {1x)




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI ZAVOD ZA KATASTAR
1 GEODETSKE POSLOVE

Odje! za katastar
Odsjek za katastar Zagreb

Klasa: 932-06/97-01/691
Ur.br.. 251-15-20-97-3

Zagreb, 08. travnja 1997.

Cradski zavod za katastar 1 geodetske posiove na temelju Clanka 83. stavka 2. Zakona o
geodetskoj izmjeri i katastru zemljista ("Narodne novine” br. 16/74, 10/78, 47/89, 51/89, 19/90 i
26/93) povedom zahtjeva, SAMOSTALNA GEODETSKA POSLOVNICA - Bogoljub Barali¢
dipl.ing.geod. iz Zagreba, Tijardoviceva br. 34, za pregled i potvrdivanje parcelacijskog
elaborata, izdaje:

POTVRDU

1. Potvrduje se da je parcelacijski elaborat RN - 2664/97 za Kkatastarske ¢estice broj
3766/2, 3789/1, 3790/4, 3790/5, 3790/6, 3794/1, 3794/4, 3799/1, 3799/2, 3801/2,
3807/1, 3807/3, 3809/1, 3815/1 i 3815/2 k.o. Rudes, izraden na temelju lokacijske
dozvole broj - Klasa: UP/l- 350-05/97-01/327; Ur.br: 251-05-04-97-2, Gradskog ureda za
graditeljstvo, komunalne i stambene poslove, prometl i veze GRAD ZAGREB, u skiadu sa

postojecim geodetskim propisima.

2. Ova potvrda vrijedi godinu dana, radi toga 3to bi mogle nastupiti promjene u
podacima katastra zemljista, a nakon isteka navedenog roka parcelacijski elaborat podlijeie
ponovnom potvrdivanju.

Upravna pristojba placena u iznosu od 20,00 kuna u drzavnim biljezima, a u iznosu od
180,00 kuna upiacena izravno na propisani raCun prema Tarbr, 1. i 57. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine" br. 8/96).

Po ovlastenju direktora:
Sef odsjeka:
Branka Seissel dipl.ing.geod.
DOSTAVITL

1. Gradski ured za graditeljstvo, SEFRNVEET
komunalne i stambene poslove, promet | veze ‘
GRAD ZAGREB

2. "GETRO" d.o.u. SESVETE,
Ljudevita Posavskog bb

3. Registar nacrta - ovdje -
e 7
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
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Grad Zagreb \ibbui. Coa ~ madenn.

Gradski ured za graditeljstvo, e e
komunalne i stambene poslove, C R ho

i KLACA: ......_.
promet 1 veze i DATUM: ? éj /ﬁ ?

Odjel za prostorno uredenje,
zadftu ovjckova okolifa i graditeljstvo

1 G&@P&Rﬂ~ V|

KLASA: UP/L-350-05/96-01/1292 g 61('/ 9 ?

URBROJ: 251-05-04-97-8
Zagreb; 07.4.1997.

Gradski urcd za graditelistvo, komunalne i stambene poslovc, promet i veze, temeljem
Slanka 35. stavka 1. Zakona o prostomom urcdenju (NN broj 30/94), rjcdavajuéi po zahtjevu
poduzcéa "GETRO" d.o.o. iz Sesveta, Lj. Posavskog bb, koga zastupa “STUDIO L” iz
Zagreba, Kncza Viseslava 1, radi izdavanja lokacijske dozvole,izdaje

LOKACIISKU DOZVOLU
broj 263/97

za profirenje-dogradnju postojedeg  poslovno-prodajnog centra "GETRO” u
Sesvetama, Lj, Posavskog bb, na k.&. broj 7241/21, k.o. Sesvete u svemu prema claboratu
kojeg je izradio “STUDIO L" u studenom 1996., koji &ini sastavni dio ovc lokacijske dozvolc.

1 Suglasnosti, uvjeti, potvrde 1 miSljenja nadlefnih tijela drfavne uprave, odnosno
pravnih osoba:

1. Sanitarno - telmidki i higijenski uvjeti, Klasa: 540-02/96-01/3120, Urbroj: 251-07-
03/35-96-2 od 27.12.1996., koje je utvrdila Samitarna inspckcija Gradskog urcda za zdravstvo i
socijalmu skrb;

2. Poscbni uvjeti, Klasa: 350-05/96-01/1184, Urbroj: 251-05-07-96-02 od 10.3.1997.
(VD) koje je utvrdio Odjel za promet i veze ovog Ureda;

3. Rjedenje, broj: 511-19-37-UP-I1-13120/1-1996. RZ od 13.12.1996., kojc jc izdalo
Mmistarstvo unutrarmjih poslova, Policijska uprava Zagrebadka, Odjel zastite od poZara i
cksploziva;

4. Obavijest, broj: 511-19-39/2-9353-97 od 25.3.1997. koju je izdalo Ministarstvo
unutramjth poslova, Policijska uprava Zagrebatka, Sektor zastite od po¥ar i civilne zadtite;

5. Posebni uvjeti, oznake: 02/5-1610/97 ZM od 17.3.1997. koje jc utvrdila Gradska
plinara;

6. Energetska suglasnost, oznake: 02/5-53a/97 BM-80 od 24.3.1997. koju jc izdala
Gradska plinara;

7. Posebni uvjeti, broj: T-3.21/1-42977/96 od 29.1.1997. koje je utvrdio
Telekomunikacijski centar Zagreb, Hrvatske poite 1 telekomunikacije;




8. Prethodna ckiroenergetska suglasnost, oznake: 4/01-31151/96-7006 MV/PS od
19.12.1996. koje je izdala Hrvatska clektroprivreda, D.P. "Eicktra - Zagreb", Sluzba za
tehnicke poslove,

dine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

I IZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA:

a) Odluka o donofenju Generalnog urbanistifkog plana naseljs gradskog
karaktera Sesvete (Sluzbc:m glasnik Grada Zagreba broj 4/95) prema kojoj se parcela prema
Planu namjenc povrSina nalazi u gradevinskom podrugju - radnoj zoni .

m Elaborat - idejno rjefenje za ishodenje lokacijske dozvole za dogradnju prodajnog
centra “GETRO” d.o.0. Ljudevita Posavskog bb, Sesvete, kojeg je izradio “STUDIO L” u
studenom 1996, &in: sastavm dio ove lokacijske dozvole.

v Na temelju ove lokacijske dozvole ne mo¥e se zapoeti 8 gradenjem, veé je potrebno
ishoditi gradevnu dozvolu

v Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od njene pravomodénosti, ukoliko se u tom
roku podnesc zahtjev za gradeviu dozvolu ili zapoéne s radovima za koje nije potrcbna
gradevna dozvola.

Vi U skladu s odredbom &l 24u. st. 3 Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
unutarnfim poslovima (NN 76/94), a vezano za Geomchaniki elaborat izraden po
“Geotechnidkom studiju” d.o.o. iz Zagreba, M. Matofeca 3, broj 463/97, od sijcénja 1997..
mvestitor nije duZan graditi sklonite, ved ce izvriti uplatu doprinosa za gradnju sklonidta po
stopi 1,5% od ukupne vrijednosti gradevinskog dijela gradevine (&l. 24z Zakona o 1zm10nama 1
dopunama Zakona o unutamjim poslovima).

ObrazloZecnje

Predlagatelj, poduzede "GETRO" iz Secsveta, Lj. Posavskog bb, koga zastupa
“STUDIO L” iz Zagreba, Kneza Viscslava 1, podnio je 28.11.1996. zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole za profirenjc-dogradnju postojeéeg posiovno-prodajnog centra "GETRO™ u
Sesvetama, 1j. Posavskog bb, na k.&. broj 7241/21, k.o. Sesvete.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku, utvrdeno je:
1. Da je zahtjev podneSen od ovlaStene osobe. PriloZen je izvadak iz zemljifne knjige zkul.
5402 prema kojem je predmetna parcela u vlasni$tvu Getro-a. PriloZena je i punomoé na
osnovu koje “STUDIO L” u ime Getro-a moZe ishoditi lokacijsku dozvolu.

2. Da je na k.8. broj 7241/21, k.o. Sesvcte postojedi proizvodno-skladiini objekt.
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3. Da je k& broj k& broj 7241/21, ko. Sesvete umitar obuhvata dokumenata prostomog
urcdenja navedenih u toé. II dispozitiva ovog rjcicnja.

Slijedom ovako provedenog postupka, navedenog &injeniénog stanja i utvrdenja da je
predmet zahvat u prostoru u skladu # odnosnim dokumentima

uredenja prostora navedenim pod tog. Il dispozitiva ovog rjelenja, posebnim zakonima i
propisima, primjenom &lanka 39. Zakona o prostornom uredenju, odiuleno je kao u
dispozitivu.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjclenja dozvoljena jc Zalba Mimstarstvu prostornog urcdenja,
graditeljstva i stanovanja u roku od 15 dana od dana prijema rjcienja .

Zalba se predaje neposredno ili Jalje po¥tom ovom Uredu, a mofe sc izjaviti i na
zapisnik, uz prisiojbu prema Tbr. 3. tarife Zakona oupravnim pristojbama (NN broj 8/96) u
iznosu od 50,00 kn.

Pristojba na ovo rjeSenje prema Tar.br. 62, tarifa Zakona o upravnim pristojbama (NN
broj 8/96) u iznosu od 75 kn pladena je u upravnim biljezima nalijepljenim na zahtjevu i
propisno poniftena. ‘

OBRADIO: (*
w S ! q“
Kregimir Slafhsuzer, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

1."GETRO", Sesvete, Lj. Posavskog bb

2., Dokumontacija prostora, PU Sesvete
@Dokumcntacij a prostora, ovdje

4. Evidencija, ovdje

5. Arhiva, ovdjc
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Republika Hrvatska

Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELISTVO, STAMBENE| KOMUNALNE L
POSIOVE | PROMET 7
Odjel za prostoro uredenje, zastitu Ly

Covjekova okoliga i graditeljstvo
KLASA: UPA-350-05/97-01/721

URBROJ: 251-05-04-97-2

Zagreb; 16.07_.1997.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunaine
poslove | promet, temeljem Glanka 35. stavka 1. Zakona o prostomom uredenju (NN
broj 30/94), rjeSavajuéi po zahtievu poduzeéa "GETRO" d.o.0. iz Sesveta, Lj
Posavskog bb, koga zastupa "STUDIO L" iz Zagreba, Kneza ViSeslava 1, radi
lzdavanja lokacijske dozvole,izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU
broj: 864/97

za rekonstrukciju /dogradnju/ postojeéeq poslovhog objekta “GETRO®, te
formiranje gradevinskih parcela za poslovno-prodajni centar i zasebne za postojece
parkiraliSte u Sesvetama, Lj. Posavskog bb, na k.. broj 7241/21, k.0. Sesvete u
svemu prema elaboraty, oznake: 10-1/96, kojeg je izradio “STUDIO L” u travnju 1997,
koji Gine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

] Suglasnosti, uvjeti, potvrde i miSljenja nadleznih tijela drizawne uprave, odnosno
pravnil osoba:

1. Sanitamo - tehnicki i higiienski uvjeti, Klasa: 540-02/96-01/3120, Urbroj. 251-
07-03/35-96-2 od 27.12.1996., koje je utvidila Sanitarna inspekcija Gradskog ureda za

Zdravstvo i socijainu skrb;

2. Posebni uvjeti, Klasa: 350-05/96-01/1184, Urbroj 251-05-07-96-02 od
10.3.1997. (VD) koje je utvrdio Odjel za promet i veze ovog Ureds;

3. Rjesenje, broj: 511-19-37-UP-4-13120/1-1996. RZ od 13.12,1996., koje je
izdalo Ministarstvo unutramijih poslova, Policiiska uprava Zagrebacka, Odjel zastite od
pozara i eksploziva,

4. Posebni uvjetl, broj 511-19-39/2-9353/2-97 od 25.3.1997., koje je izdalo
Ministarstvo unutramijih poslova, Policiiska uprava Zagrebatka, Seklor zadtide od
poZara i civilne zastite;

5. Posebni uvieti Klasa: 350-05/96-01/178, Urbroj; 251-0507-96-2 od
29.02.1996. {GBr) koje je utvrdio Cdjel za promet i veze ovog Ureda;

6. Posebni uvjeti, oznake: 02/5-1610/97. /M od 17.3.1997. koje je izdala.

Gradska plinara;
7. Energelska suglasnost, oznake: 02/56-53a/97 BM-80 od 24.3.1997. koju je

izdala Gradska plinara;

8. Posebni uvijeti, oznake,: T-3.21/1-42977/96 od 29.1.1997. koje je izdao_

Telekomunikacijski centar Zagreb, Hrvatske poste i telekomunikacije;

S G A S
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9. Prethodna ekiroenergetska suglasnost, oznake: 4/01-31151/96-7006 MV/PS
od 19.12.1996. koje je izdala Hrvatska elektroprivreda, D.P. “Elektra - Zagreb”, Sluzba
za tehnicke posiove,

¢ine sastavni dio ove lokacijske dozvole.

! 1ZvOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA:

Odluka o donoZenju Generainog urbanistitkog plana naselja gradskog
karaktera Sesvete (SiuZbeni glasnik Grada Zagreba broj 4/95) prema kojoj se parcela
prema Planu namjene povrina nalazi u gradevinskom podruéju - radnoj zoni .

Hi Elaborat - idejno rjedenje za ishodenje lokacijske dozvole za parcelaciju
prodajnog centra “GETRO" d.o.0. Ljudevita Posavskog bb, Sesvete, oznake: 10-1/96,
kojeg je izradio “STUDIO L" u fravnju 1997, &inl sastavni dio ove lokacijske dozvole.

v Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapoceti s gradenjem, vecd je
potrebno ishoditi gradevnu dozvolu.

\% Prije ishodenja gradevne dozvole, investitor je duzan izvrsiti parcelaciju
gradevinskog zemfjista, prema prijedlogu parcelacije prikazanog u programskoj skici
koja je sastavni dio ove lokacijske dozvole.

Vi Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od njene pravomodénosti, ukoliko se u
tom roku podnese zahtjev za gradevnu dozvolu ili zapoéne s radovima za Koje nije
potrebna gradevna dozvola.

ObrazloZzenje

Prediagatel], poduzede "GETRO" iz Sesveta, Lj. Posavskog bb, padnio je
28.05.1997. zahtlev za izdavanje lokacljske dozvole za rekonstrukciju /dogradnju/
postojeéeg poslovnog objekta "GETRO", te formiranje gradevinskih parcela za
poslovno-prodajni centar i zasebne za postojeée parkiralite u Sesvetama, L}
Posavskog bb, na k.¢. broj 7241/21, k.0. Sesvete.

Zahtjev je osnovan.

U provedenom postupku, utvrdeno je:

1. Zahtjev je podneSen od ovlaStene osobe. PriloZen je izvadak iz zemlijiSne
knjige z.k.ul. 5402 prema kojem je predmeina parcela u viasnistvu "GETRO™a.
PriloZena je i punomo¢ na oshovu koje “STUDIO L™ u ime Getro-2 moZe ishodii
lokacijsku dozvolu.

2. Poslojece stanje: na dijelu k.&. broj 7241/21, k.0. Sesvete izgraden je
jednokatni prodajno-skiadidni objekt sa parkiralistem. Tlocrtni oblik i velicina postojeceg
objekta i parcela odgovaraju grafickom prikazu na kopiji katastarskog plana u mjerilu
1:1000. i posjedovnom listu, izdanim od Zavoda za katastar i geodeiske poslove Grada
Zagreba, te grafickim prikazima u priloZzenom elaboratu. Objekt je pnkluden na sve .
komunalne instalacije {voda, kanalizacija, struja, telefon, plin).

3. Za dogradnju poslovnog objekia "GETRO”, osim za manji dio nadogradnje
tre¢eg kata za polrebe uprave, Gradski ured za graditeljstvo, komunalne i stambene
posiove, promet i veze izdao je lokaciisku dozvolu Klasa: UP/-360-06/06-01/1202,
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Urbroj: 251-05-04-97-2 od 15.03.1996. iz koje su koriStene sve suglasnosti, uVieti,
potvrde i misljenja nadieznih tijela drzavne uprave, odnosno pravnih osoba, navedene

u | dispozitivu.
4. Parcela k¢ broj 7241/21, k.o. Sesvete je unutar obuhvata dokumenata

prostornog uredenja navedenih u toé. ll dispozitiva ovog rjeSenija.

Sliledom ovako provedenog postupka, navedenog Ginjenicnog stanja i utvrdenja
da Je predmetnl zahvat u prostoru u skiadu s odnosniin dokumentima uredenja
prostora navedenim pod tod. Il dispozitiva ovog rieSenja, posebnim zakonima i
propisima, primjenom ¢lanka 39. Zakona o prostommom uredenju, odluéeno je kao u

dispozitivu.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Proliv ovog rjesenja dozvoljena je Zalba Ministarstvy prostomog uredenia,
graditeljstva i stanovanja u roku od 15 dana od dana prijema rje3enja .

Zaiba se predaje neposredno ili 3alle poStom ovom Uredu, a moZe se izlavii i
na zapisnik, uz pristojou prema Tbr. 3. tarife Zakona o upravnim pristojpbama (NN broj

8/96) u znosu od 50,00 kn.
Pristojba na ovo rjesenje prema. Tbr. 62. to€. 2 Zakona o upravnim pristojbama,

placena je u upravnim biliezima,u fznosu od 756,00 kn nalijeplienim na zahtjevu.

P.O. PROCELNI

Marina Sulentié/dipl.ing.arh.

DOSTAVITIL:

1."GETRO", Sesvete, L. Posavskag bb
2. PU Sesvete

3. Dokumentacija prostora, ovdje

4. Evidencija, ovdje

5. Arhiva, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA
Grad Zagreb
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
STAMBENE | KOMUNALNE POSLOVE,
| PROMET

KLASA: UP/I-361-03/97-01/614
URBROJ: 251-05-04-97-5
Zagreb, 27.10.1997.

Gradski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i
komunalne posiove i promet na temelju Clanka clanka 30. st. 1 Zakona o
gradenju (Narodne novine broj 77/92, 82/92 i 26/93 i 33/95) rjeSavajuci po
zahtjevu opunomoéenika investitora poduzeca "Studio L’ d.0.0., Kneza
Vigeslava 1, izdaje

GRADPEVNU DOZVOLU

I. Dozvoliava se, poduzetu “GETRQ" proizvodnja i trgovina d.o.0.
rekonstrukcija (faza 1dopuna, 2, 3, 4) u smislu  dogradnje-prosirenja
postojeCeg  poslovno-prodajnog  centra "GETRO"d.c.o. u Zagrebu, u
Sesvetama u ulici Ljudevita Posavskog bb, te formiranje gradevinskih parcela
na k&br. 7241/21 ko. Sesvete, a u svemu prema glavnom projektu koji
sadrzi:

1. Projekie:

- Arhitektonsko gradevinski elaborat TD 10/96 knjiga 1

. Statiéki proradun TD 10/96 knjiga 2 (dio 1 i 2)

- Projekt uredenja vanjskih povrSina TD 10/96 knjiga 9

- Projekt uStede energije, toplinske zaétite i zadtite od buke TD10/96 mapa 3
izradene u projektnom birou "Studio L' d.o.0. iz Zagreba, Kneza ViSeslava 1

2. Projekt zastite na radu | poZarne zastite T.D. - 97296, mapa 4
izraden u poduzeéu "SIA" s.p.o. iz Zagreba, Vinceta iz Kastva 10

3. Projekie:

- Vodovoda i kanalizacije TD 34/97, mapa 5

. Strojarske instalacije - grijanje, ventilacija i klimatizacija TD. 34/97, mapa 6
- Strojarske instalacije - plinske instalacije TD 34/97 mapa 7

izradene u poduzeéu “EHO-COENGd.o.o0. iz Zagreba, Sibenska 9

s



4, Projekt:
- elektro instalacija jake | slabe siruje T.D., mapa
izraden u poduzeéu "Vezor'd.o.o. iz Zagreba, Novacka 12

5. Projekie

- dizalo D1 T.D. LP 97084, mapa 10

- dizalo D2 i D3 T.D. LP 97085, mapa 10

izradene u poduzeéu "LIFT-ing"d.o.0. iz Zagreba, Sveti duh 96
a koji su sastavni dio ove gradevne dozvole.

Il Investitor moze zapoceti s izvodenjem radova po ovoj gradevnoj
dozvoli tek kada ona postane pravomocna. Ova gradevna dozvola prestaje
vaziti ako se s radovima na objekiu ne zapofne u roku od dvije godine od
dana njezine pravomodénosti.

I Investitor je duZan tijelu graditeljstva prijaviti pogetak gradenja
najkasnije na dan pocetka radova.

IV Nakon zavrSetka gradnje potrebno je zatraZiti uporabnu dozvolu.

OBRAZLOZENJE

Poduzece "Studio ' d.o.o. podnijelo je u ime investitora poduzeéa "GETRO"
proizvodnja i trgovina d.o.0. dana 25.09.1997. zahijev za izdavanje gradevne
dozvole za rekonstrukciju (faza idopuna, 2,3,4) u smislu dogradnje-proirenja
postojeteg poslovno-prodajnog centra "GETRO'd.o.o. u Zagrebu, u
Sesvetama u ulici Ljudevita Posavskog bh, te formiranje gradevinskih parcela
na k.G.br. 7241/21 k.o. Sesvete, gradevine iz focke | izreke ove dozvole. Za
predmetnu rekonstrukclju izdana je natelna dozvola klasa: UP/I-361-03/97-
01/354 od 11.06.1997. i gradevna dozvola za izvedbu osnovne gradevinske
konstrukcije (faza 1) kiasa: UP/I-361-03/97-01/342 od 13.06.1997.
Faza 1-dopuna obuhva¢a konstrukciju treéeg kata nad poslovnim dijelom
zgrade
Faza 2 obuhvaca izvedbu i privodenje konacnoj namijeni prodajno skladisne
hale i hale za komisicniranje
Faza 3 obuhvaéa izvedbu 1 privodenje konaénoj namjeni prodajno - uredskog
trokatnog dijela objekta i
Faza 4 obuhvacda izvrdbu spoja izmedu novog i postojeceg objekta s novim
rasporedom ulaznc - izlaznog kretanja, izvedbi parkiralidta i okolisa
Uz zahtiev je priloZzena slijede¢a dokumentacija:

- Punomo¢ poduzeéu "Studio L" d.c.o. od strane investitora poduzeéa

"GETRO" proizvodnja i trgovina d.o.o.
- Pravomodéna lokacijska dozvoia klasa: UP/I-350-05/97-01/721, ur.br. 251-
05-04-97-8 od 07.04.1997. izdanu od ovog Ureda.



Projekdi:

- Arhitektonsko gradevinski elaborat TD 10/96 knjiga 1

- Staticki proracun TD 10/96 knjiga 2 (dio 1 i 2)

- Projekt uredenja vanjskih povrSina TD 10/96 knjiga 9

- Projekt ustlede energije, toplinske zaZiite i zaStite od buke TD10/96
mapa 3, izradeni u projektnom birou "Studio L" d.o.0. iz Zagreba,
Kneza Viseslava 1

- Projekt zastite na radu i poZarne zaStite T.D. - 97296, mapa 4
izraden u poduzeéu "SIA" s.p.o. iz Zagreba, Vinceta iz Kastva 10

- Vodovoda i kanalizacije TD 34/87, mapa 5

- Strojarskih instalacija - grijanje, ventilacija i klimatizacija TD. 34/97,
mapa 6

- Sirojarske instalacije - plinske instalacije TD 34/97 mapa 7

izradeni u poduzeéu "EHO-COENG'd.0.0. iz Zagreba, Sibenska 9

- elekiro instalacija jake i slabe struje T.D., mapa

izraden u poduzeéu "Vezor'd.o.o. iz Zagreba, Novatka 12

- dizala D1 T.D. LP 87084, mapa 10

- dizala D2 i D3 T.D. LP 97085, mapa 10

izradeni u poduzecu "LIFT-ing"d.c.0. iz Zagreba, Sveti duh 96
Geomehani¢ki elaborat br.463/97 u jednom primjerku izraden u
poduzecu "Geotehnicki studio” d.o.o. Zagrebu, Milivoja MatoSeca 3
Pisano izvije3ée o obavijenoj kontroli glavnog projekta prema d&lanku
36. Zakona o gradenju:

a)'lzvied¢e o mehanickoj otpomnosti i stabilnost® izradeno u poduzeéu
"Imos-invest's.p.o. - Split, Hrvatskih iseljenika 13 br. REV-18/97 od
listopada 1997. po ovlaStenom revidentu Ivo Orlandini dipl.ing.grad.
b)"lzvie3ée o ustedi energije i foplinske zaStite" izradeno u poduzeéu
"3 K's.p.o. po oviadtenom revidentt Ranku Keindlu dipl.ing.grad.
c)'lzviedte o zastiti od buke i vibracije" izradeno u poduzecu "IGH" po
oviadtenom revidentu Viadimiru Simetinu dipling.grad.

z.k.ul. br 5402 k.o. Sesvete za zk.¢. br. 280/3

Potvrda parcelacionog elaborata klasa: 350-05/97-05/239, ur.br.: 251-05-
04-97-2 od 22.10.1997. izdana od ovog Ureda.

Prometna suglasnost klasa: 361-03/97-01/398, ur.br.:251-05-07-97-2 od
23.10.1997 idata od Odjela za promet cvog Ureda.

Sanitarna suglasnost klasa : 540-02/97-01/3191 od 24,10.1997. izdata
od Gradskog ureda za zdravstvo i socijalnu skrb.

Suglasnost MUP-a, Policijske uprave zagrebatke da su u tehnickoj
dokumentaciji predvidene mjere zaStite od poZara broj : 511-19-37-
UP/I-13120/3-1996 JD od 27. 10.1997.

Elekiroenergetska suglasnost broj. 4/01-24015/97-5338 od 25.09.1997.
izdana od HEP D.P. "Elektra - Zagreb".

Energetska suglasnost broj:02/5-53a/97-BM-80 izdana od Gradske
plinare Zagreb.

Konaéna suglasnost broj: 378/P-27/87 od 21.10.1997. izdana od
Gradske plinare Zagreb.




- RijeSenje o uplati doprinosa za izgradnju skionista klasa: UP/-361-
08/97-01/169 s uplatnicom na racun Drzavnog proracuna

- Ugovor o troskovirna pripreme za gradnju na viastitom zemljistu broj:
75-113/877-97 od 24.10.1997. s dokazom o uplati | rate od

173 421,55 Kn

- “Ugovor o financiranju objekata i uredaja komunalne infrastrukiure

(KZP) Klasa: 361-02-02-97/2782, ur.br.251-12-04/00-97 s dokazom o

uplati 0(:{\568 545,11 Kn.

- lzjave susjeda u postupku |zdavanja gradevne dozvole;

- u postupku izdavanja gradevhe dozvole, a prema evidenciji iz

posjedovnih listova te uvida u polozZajni nacrt cijeli zahvat ckruzen je

javno prometnim povriinama.

Slijedom iznijetog, te pregledom glavnog projekta i svih dokumenata
prilozenih uz zahtiev utvrdeno je da je glavni projekt izraden u skladu s
lokacijskom dozvolom i da je zahtjev potpun u smislu &lanka 32. Zakona o
gradenju (Narodne novine broj 77/92 i 33/95 }, pa je temeljem dlanka 37
istog Zakona rijedeno kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove gradevne dozvole stranka moze izjaviti Zalbu Ministarstvu
prostornog uredenja, graditeljsiva i stanovanja Zagreb, Ulica Republike
Austrije 20, u roku od 15 dana od dana prijema iste. Zalba se predaje
neposredno i Salje podtom ovom Uredu, a moée se izjaviti i na zapisnik
biljegovana s 50,00 kn po Tbr. 3. Tarife upravnth pristojbi (NN 8/9G).

Upravna pristojpa za ovu gradevnu dozvolu po Thbr. 63. Uredbe o
upravnim pristojbama (Narodne novine broj 8/96) u iznosu od 5187,87 kn
upladena je na racun broj 30101-630-21 (24) 5703 3457966

P”@ PBOQELN!KA
y 'SEF ODSJEKA

Dostaviti :

- Poduzecée "Studio L" d.o.0., Zagreb, Kneza ViSeslava 1

- Poduzec¢a "GETRO" proizvodnja i trgovina d.o.0 Sesvete, Lj. Posavskog bb
- Gradevinsko - urbanistiCka inspekclja, ovdje

@ Dokumentacija prostora, ovdije

- Arhiva, ovdje
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GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, kojeg zastupa
gradonacelnica Grada Zagreba, Marina Matulovié-Dropuli¢, dipl.ing.arh. (u
daljinjem tekstu: prodavatelj)

i

GETRO iz Zagreba - Sesvete, Ljudevita Posavskog b.b., kojeg zastupa
direktor Vjekoslav Guci¢, (u daljnjem tekstu: kupac), na temelju Zakljucka
Gradskog poglavarstva Grada Zagreba, Klasa: 944-01/98-01/25, Urbroj: 251-01-
03/3-98-3, od 12.3.1998., zakljuéili su

UGOVOR e Lo he AT
o kupoprodaji ey TR

Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a kupac kupuje zemljiSte oznaceno kao z.k.¢.br.
1588/1 k.o. Vrapée, povrSine 10429 m2, prema novoj izmjeri k.é.br. 3801/2 k.o.
Rudes, radi izgradnje objekta poslovnog centra, za kupoprodajnu cijenu od
8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Kupac je na ime dijela kupoprodajne cijene platio iznos od 822.500,00
kuna.

Kupac je duzan ostatak kupoprodajne cijene u iznosu od 7.402.500,00
kuna platiti na raéun Grada Zagreba - Gradskog ureda za izgradnju grada -
priprema gradevinskog zemlji3ta, broj: 30101-789-3205, pozivom na broj 11 116-
01856-0398, u pet jednakih obroka, s time Sto prvi obrok dospijeva y-roku I S5 5
dana po potpisu ugovora, a svaki naredni u daljnjem roku od po tri mjeseca
racunajuci od dospijeca prethodnog ocbroka.

Nakon isteka roka od 15 dana po potpisu ugovora na duZni iznos naknade
kupac je duZan platiti prodavaocu kamatu po stopi koja se obracunava na Stedne
uloge oroéene bez utvrdene namjene preko godinu dana.

Za zaka3njenje u placanju, kupac je duZan platiti prodavatelju zakonsku
zateznu kamatu. -, an

Clanak 3.
Prodavatelj ovladéuje kupca da u zemljifnoj knjizi nadleznog suda uknjizi
svoje pravo vlasniStva na kupljenoj nekretnini temeljem ovog ugovora i potvrde
Grada Zagreba da je u potpunosti podmirio kupoprodajnu cijenu.

Clanak 4.

Danom potpisivanja ovog ugovora kupac stupa u posjed kupljene
nekretnine.

v



Clanak 5.

7 Porez na promet nekretnina, druge poreze i eventualnoe pristojbe snosi
upac.

Clanak 6.
Sve troskove u svezi sa zakljuéenjem ovog ugovora, kao i troskove
zemljiSno-knjiZne provedbe, odnosno upisa ovog ugovora u druge javne knjige,
snosi kupac.

Clanak 7.

U slugaju spora u svezi ovog ugovora nadlezan je Opéinski sud u Zagrebu.

Clanak 8.
Stra.rﬁfe primaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak prihvata
'C'? potpglsuju.
Clanak 9. |
Ovaj ugovor sastavljen je u osam (8} istovjetnih primjeraka, od kojih éetiri
(4) zadrzava prodavatelj, a preostala &etiri predaje kupcu.
0603
U Zagrebu, 1998.
Klasa: 944-01/97-01/74
Urbroj: 251-18-98-3
-~
"A
ZA KUPCA m DRYA
DIREKTOR GRAPONACEENICA BA "
v:.' _-;: ""’":.% &-u.‘:.. -
Viekoslav Gucid Mariria Matulovi¢:Dopuli¢, dipl.ing.arh
5 N A
2 T A R .
R Ml/fé/' et \"/ :;;'/‘,i?ﬁ‘ag“‘: __‘_;’,-_/.
' 'GETES”d. olo. R
Ljudeyita Posavskoa b_b,
ZBGREB — SESVETE

L~ 10360




Broj: XXU-M-75/98
Zagreb, 20.03.1998 GB

- br. 75pm5) 4 U svezi sa & 139
dgje se Slijedesge misljen;
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Grad Zagreb, §to ga zastupa gradonaéelnica Marina Matulovi¢-Dropulic; dipl.ing.arh
i

“Getro” d.o.0., Sesvete, Lj. Posavskog 5 §to ga zastupa direktor Vjekoslav Gucic
na temelju zakljutka Gradskog poglavarstva Grada Zagreba klasa: 944-01/08-01/87
urbroj:251-01-03/3-98-2, 17.7.1998. zakljucuju

I ANEKS
ugovoru o kupoprodaji

Cianak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 26.3.1998. zakljucile ugovor o
kupoprodaji registriran pod klasom:944-01/97-01/74, urbroj: 251-18-98-3, kojim je
Grad Zagreb prodao Getrou d.o.0. iz Sesveta zemljiSte oznadeno kao z.k.¢.br.
1588/1 k.o. Vrapée, povrdine 10429 m2, radi izgradnje objekta poslovnog centra, za
kupoprodajnu cijenu u 1iznosu od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Ugovorne strane su suglasne da se izmijeni kupoprodajna cijena iz prethodnog
tlanka, zbog toga §to je kupcu omogucena izgradnja objekta vece brutto razvijene
povréine i to ukupno 12.784,53 m2 BRP, radi ¢ega je Getro d.o.0. iz Sesveta, duzan
za kupljeno zemljiste platiti Gradu Zagrebu kupoprodajnu cijent u 1znosu od
15.135.315,23 kuna, umjesto kupoprodajne cijene od §.226.000,00 kuna. Ugovome
strane su takoder suglasne da se obroci placanja utanaceni &lankom 2. istoga
ugovora izmijene sukladno povedanju kupoprodajne cijene.

Y
\
\
\
\
\
\
\
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élanak 3.

Sukladno naprijed utvrdenom u élanku 1. Ugovora o kupoprodaji mijenja se izhos
kupoprodajne cijene pa umjesto “...8.226.000,00 kuna...” se utanaduje cijena od
“...15.135.315,23 kune...".

Clanak 4.

Clanak 2. mijenja se i glasi;

“Kupac je na ime dijela kupoprodajne cijene platio iznos od 822.500,00 kuna
(jamdéevina), te I , IT 1 dio I rate u 1znosu od 5.165.563,05 kuna.

Kupac je duzan ostatak kupoprodajne cijene od 9.969.852,18 kuna platiti na Ztro-
radun proraduna Grada Zagreba broj: 30101-630-21, pozivom na broj 28 7889-116-
01856-0798 u preostala tri jednaka obroka, s time 3to prvi od tih obroka dospijeva 9.
listopada 1998., a svaki naredni u dalinjem roku od po tri mjeseca raéunajuéi od
dospijeca prethodnog obroka.




U Zagreby, 22 9.(99 9

Klasa: 944—01/97-0 1774
'Irbroj: 251-18-21/004-98-10

ZA GETRO d.o.0, Q .
DIREKTOR £ "CRADON 28 (
Viekoslav Gygj¢ Max{jii_:‘_a M@tﬁlb\iig-ﬁhppu;ié, Bling arh.
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REPUBLIR A HRVATSRA
DRZAVNO PRAVOB

RANI'I'ELIS'I*VO
GRADA ZAGREBA
ZAGREB, Trg bana J. Telagica 6

Broj: XXII-M.759g
Zagreb, 29.07.1993.GR

SLIENJE O PRAVNOF VALIAN OSTT ANEX UGOVORA
ﬂ )
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Grad Zagreb, $to ga zastupa gradonadelnica Marina Matulovi¢-Dropulic, dipl. ing. arh. (u
daljnjem tekstu: prodavatelj)

i

Getro d.o.o. Sesvete, Lj. Posavskog 5 5to ga zastupa direktor Vjekoslav Gucié (u daljnjem
tekstu: kupac), zakljucuju

1 ANEKS
UGOVORU O KUPOPRODAJI T C
RS O 1
C 4 /
Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 26.03.1998. godioe, zakljuéile Ugovor o
kupoprodaji Klasa: 944-01/97-01/74, Urbroj: 251-18-98-3, kojim je prodavatelj prodao
kupcu zemljiSte ozpageno kao zk.&br. 1588/1 k.o. Vrapée povriine 10429 m2, radi
izgradnje objekta poslovnog centra, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 2.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da su dana 22.09.1998. godine zakljuéile 1.
Aneks ugovoru o kupoprodaji kojim je izmjenjena kupoprodajna cijena iz prethodnog
¢lanka zbog toga §to je kupcu omogudena izgradnja objekta vece brutto razvijene povrSine i
to ukupno 12.784,53 m2 BRP, radi Cega je kupac za kupljeno zemljiSte duZan platiti
prodavatelju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 15.135.315,23 kuna umjesto kupoprodajne
cijene od 8.226.000,00 kuna.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da se izmjeni kupoprodajna cijena iz prethodnog ¢lanka zbog
toga $to je kupcu omogudena projekinom dokumentacijom, na temelju koje se vodi
postupak za izdavanje gradevinske dozvole pod Kiasa: UP/I-361-03/98-01/917, da izgradi
poslovni objekt brutto razvijene povriine 13.223,05 m2, umjesto 12.784,53 m2, radi Cega je
kupac obvezan za kupljeno zemljiste platiti prodavatelju kupoprodajou cijenu u iznosu od
15.676.448,91 kuna, umjesto kupoprodajne cijene u iznosu od 15.135.315,23 kuna,

Clanak 4.

Clanak 3. I Aneksa Ugovora u kupoprodaji mjenja se i glasi: U &lanku 1. ugovora o
kupoprodaji mjenja se iznos kupoprodajne cijene pa umjesto “...15.135.315,23 kuna...” se
utanacuje cijena od 15.676.448,91 kuna...”.
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Clanak 5.
Kupac je obvezan treci obrok iz &lanka 4. | Aneksa u Ugovoru o kupoprodaji platiti Gradu
Zagrebu uvecan za 541.133,68 kuna.

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da sva druga utanacenja iz kapoprodajnog Ugovora i { Aneksa
ugovoru o kupoprodaji ostaju na snazi neizmjenjena.

Clanak 7.
Ugovome strane primaju prava i obveze iz ovog Aneksa, te ga u znak prihvata potpisuju.
Clanak 8.

Ovaj Aneks sastavljen je u 10 (deset) istovjetnih primjeraka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 5 (pet) primjeraka.

U Zagrebu, ‘2-6 ) l : (%0{9 .

Klasa: 944-01/98-01/528
Urbroj: 251-18-21/04-99-4

Za Getro d.o.o.
DIREKTOR
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNO PRAVOBRANITELISTVO
GRADA ZAGREBA
ZAGREB, Trg bena J. Jelatiéa 6

BROJ: XX1I-M-75/98
Zagreb,21.1.1999. SB

PREDMET: MISLIENJE O PRAVNOQJ VALJIANOSTI 11 ANEKS UGOVORA

Na temeljn &122. Zakona o dr¥avpom pravobranitelj stvu /NN br.75/95/ dage se shijedebe
misljenie.

Ovaj ugovor j¢ po svojem sadrZaju i sastavu u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, t¢
nema zapreke za njcgovo provodenje.
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REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Prijemni §tambilj:

ZAHTJEV

ZATZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJINIH CIJENA
Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAINE CIJENE ZA ZEMLJISTA

1. ZADATAK (CL 67. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. Cestice i katastarska opina: |« 3803/1 3794/1, 3801/2 k.0. Rudes
(katastar zemljista)

1.3. Broj %('?.t. Cestice | katastarska opéina : 2kl 1586 ko, Veaple
(zemljisna knjiga)

1.3. Ulica/trg i kuéni broj: Zagrebacka avenija — Rudeska cesta
1.4. Dan vrednovanja: 29.10.2021.

1.5. Dan kakvoce: 29.10.2021.

2. SVRHA? (1. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzisne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (Cl. 4 st 1. podstavak 21.
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

g.l. Kategorija: ) [] 3. kategorija
1. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti i ”
nekretnina, NN 105/2015) [[] 4. kategorija: LJ4.1. kategorija

4.2. kategorija
[TH.3. kategorija

MjeSovita namjena prema planu Izmjene i dopune iz 1996. godine

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: GUP-a iz 1986. god. jer je dan kakvoce prema zahtjevu Narucitelja
26. sijecnja 1999. godine
3.3. Mjera gradevinskog koriitenja’: 1.27

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljezja nekretnine, je li potrebno dostaviti i na
adresu elektroni¢ke poste, kontakti 1 sL)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trzisne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-07/19-001/2.

5. OVLASTENJE® (1. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu
5.4. Dan isteka vazenja ovlaStenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.0.

6.2. Adresa: Skrl¢eva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: mg-ckspert@ing-ekspert.com

! Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007; Poziv na
broj:HR68 5703-0IB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlaitenje, denacionalizacija i sl.

* Koeficijent iskoristivosti (meZe se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)

5 Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina 1 ovladteni sudski procjenitelji




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKQO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA

Podnositelj zahtjeva:

ING EKSPERT d.o.o.

Peca

Skelreve

R TR AR 78

Nadnevak:

Zagreb, 29,10.2021,




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-030/897
URBROJF: 251-19-02/13-21-3
Zagreb, 12. studenog 2021.
ING EKSPERT d.o.0.
Skeldeva 39
10 000 Zagreb

PREDMET: - zemljiste, k.¢. 3803/1 1dr. k.0. Rude$
- izvadak iz ZKC-a ID 28795
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku
58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine". br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN) prema Vasem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena u svrhu utvrdivanja trZisne vrijednosti zemljidta oznake k.&. 3803/1.
3794/1 1 3801/2, sve k.o. Rude§. Predmetne nekretnine se prema Planu pribliZnih vrijednosti
nalaze u cjenovnim blokovima Ljubljanska - Zagrebacka i Vrbani,

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka 1z ZKC-a: 1. kategorija,
namjena M, mjera gradevinskog koridtenja 1,27. Zbog ograniéenog broja poredbenih
transakcija kupoprodaje gradevinskog zemljista traZenih obiljeZja, dostavljaju se raspolozivi
podaci usporedivih nekretnina u $iroj okolici predmeta procjene, sukladno ¢1.57. st.6. ZPVN-a.

Za podneseni zahtjev i izvadak iz zhirke kupoprodajnih cijena, a u svrhu izrade
procjembenog elaborata u ime i za radun Grada Zagreba, procjenitelj je osloboden placanja
upravnih pristojbi temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama (,,Narodne novine™, br.
115/16). :

S postovanjem,

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec, mag. iur.
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REPUELIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGKER

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

-

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA —~ KUPOPRODAIJA ZEMLUJISTA

ZARKO ZEUIKO (30655729391)

Zatrafio/la

1D I1zvatka; 28795

R.BR.

1 H 6
1 NEKRETNINE 1 ? 3
2 VASTA UGOVORA Kp Kn kP KP kP KP
KOMISKI KOMEKI N
VUROVEICA, MEDALKA ULICA, MEDACKA ULICA, VURCVLICA 42,
3 ADRESA ODVOIAK, GRAD ODVOJAK 0, GRAD ZAG GRER
ZAGRED GRAD ZAGRES GRAD ZAGRE® GRAD ZAGREB ZAGREB GRAD 20
4 VRSTA NEKRETNINE G2 Gz GZ G7 GZ GZ
5 KL 1488733 1488/31 sen7/a 1470728 1470/28 5607/4
8
2
»
6 K0, é VRARCE VRAPLE GRAD ZAGREB wRaPCE VRARCE GRAD ZAGREB
-
POVASINA IZ
116
7 bk ) 224 237 219 16 219
POVALINA U
16 216 A
8 PROMETU (] w08 28 55 2 54,75
SUVLASNICKI UbIG e
* | nonseu proMETY
10 e 368471 3684/2 5855 1082 1082 5855
E
1 K0, 2 RUDES AUES TRESNIEVEA RUDES RUDES TRESNIEVKA
1) NAMIENA M1 Mt M1 M1 M1 M1
KATEGORLA
13 1. KATEGGRIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1. XATEGORUA 1. KATEGORUA 1. KATEGGRIIA
ZEMUSTA
imax 1,20 1,20 1,20
14
[
[E] g Kln max 1,20 1.20 1,20 1,20 1,20 1,20
15 CUENA PO m 405,67 1.135,71 1.278,53 855,00 858,31 2.154,79
POVREINE (KNfmd) - -3 278, " - 154,
CIIENA PO mit
158, . 3 ,
16 { ovaENE {EUR/) 155,59 59 173,05 115,74 115,74 92,4
FODLIEZE NAPLAT)
PV
17
URLIUEZEN POV
18 DATUM SILAP 27.12.2017 27.12.2017 09.07.2018 15.07.2018 25.03.20 01.08.20t9
UEOVORA .12 .12, 07, .07, 03,2019 ..
STAGLISCE - STAGHISSE - STAGLISCE - STAGLISCE - STAGUSCE - STAGUSCE -
18 CIENOVNIBLOK XNEIUA KNEZlIA KNEZLA KNEZUA KNEQUA KNERUA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEGENA
I | STATUSPOBATAKA EVALUACIA EVALUACA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA EVALUACUA

lod3




R.BR.

7 L] 10
b NEXRETNINE 8
1 VRSTA UGOVORA KP KP kP KP
) ADRESA VUROVLICA 42, LAZINSKA WLICA, 3&:" 2::’; VIRJANSKA ULICA,
GRAD 2AGREB GRAD ZAGRER : GRAD ZAGREB
ZAGRER
a VRSTA NEKRETNINE G2 6z [ 62
5 [ X8 S607/4 1477/91 1347/82 1347/82
]
-
1 K0 % GRAD ZAGREB VRAPCE VRAPEE VRAPLE
B
H POVSINA iz L] 179 60 260
ZKUL. [m?)
POVRSINA & 54,75 130 130
8 PROMETU (it} ’ 7
SUVLASHIEKI uBlOD
¥ | ronseueromeTy Bl 12
10 14 5855 3343 1959 1919
=
G
i
1 K.0. TRESNIEVKA RubEL RUTES RUDES
12 NAMIENA M1 M1 M1 M1
1 KATEGORIA 1. KATEGORLA 1. RATEGOR 1. KATEGORLA 1. KATEGORUA
3 TEMLIETA : g 1A - :
& 5 Ki max 1,20 3,20 1,20 1,20
Ed
w (g E
§ 2 Xin max 1,20 1,20
8
1 CUENA PO 2.154,76 1.654,18 6,93 281565
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ZAGREBACKA AVENHA 7 odnosno na k., 3801/2; 3794/1; 3803/1 k.o.
RUDES, GRAD ZAGRES; RUDES, GRAD ZAGREB; RUDES, GRAD ZAGRESB,

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovhom bloku LUBLIANSKA-ZAGREBACKA, VRBANI.

$ osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zadtite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R]}S su informativni i prije koriftenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Cbavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.
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POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopredaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluZnostl, PG - pravo gradenfa, Z$ — zakup uz pravo slunost], ZPG ~ zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljifte, 6Z — gradevinsko zeml|tite, 5Z — Sumska zemijiéte, PNZ - prirodno neplodno zeml]lite, ST - stan/apartman, G -~ garaa, PGM —parkirno
garakno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuta, KPB ~ stambena zgrada-kuta za povremeni boravak, PP — poslovnd prostor, G2G — gospodarska
2grada, PZG — postovna zgrada, VZG - vilestambena zgrada, SKL - skiadlte, 5P - spremite, RN — razii2ite nekretnine , OS — ostala, RU ~ rulevine

NAMIENA: GP_IZGRABEND - gradevinsko podrut]e - lzgradent dio, GP_NEIZGRADENQ - gradevinske padrudle - nefzgradent dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretelto industrijska, 12 - gospodarska namfena - pretedito zanatska, E - povriine za iskoritavanje mineralnih sirovina {eksploatacijsko polje), E1 - povrEine za IskoriStavanje mineralnih
sirovina = energetske, E2 - povrdine 7a IskoriStavanje mineralnih sirovina - geatermaine vode, €3 - powrdine 2a iskorlitavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrline uzgajalista
{akvakuitura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usiulna, K2 - posiovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - posiovna namjena - kemunalne servisna, T -
ugostlteljsko turistitka namjena, T1 - ugastitelsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisti®ka namjena - turlstiéko lle, T2 - ugostitelisko turistiéka nam|ena - kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ PPG2,PPPPO,PPUD/G), RZ - $partske - rekreactiska namjena - lahadkl centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPD,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreaci|ska namjena - centar 2a zimske Zportove (PPE,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R4 - §portska - rekreacljska namjens - teniski centar

(PP, PPGZ,PPPPD,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacliska namjena - centar za vodene iportove {PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), P - poljeprivredno tlo Iskljuétvo osnovne namjene, P1 -
polloprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredna tlo - vriledno obradive tlo, P3 - poljopriviedno to - ostala abradiva ta, 3 - $uma Iskljulivo osnevne namjene, 41 -
fuma ~ gospodarska, 32 - fuma - zadtitna Suma, 53 - fuma - 2uma posebne namjene, P3 - ostalo poljoprivredno tlo, Surie | Sumsko zemiljifte, V - vodne povrdine [vodotocl, jezers,
akumulacile, retencife, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povréine Infrastrukturnlh sustava, G — groblje, $ - stambena namjena, M - mjedovita namjena, M1 - mjefovita namjena -
pretelito stambena, M2 - mistovits marmjens - pretellto poslavna, M3 - mjeZovita namjena - povr 3 st 1Je, M4 - mjefovita namlena - pretefito poljopriveedna gospodarsiva, D
- javna | dnibtvena namjena, D1 - Javna | drultvena namjena — upravna, D2 - Javna | druftvena namjena — socifalna, D3 - javna | drudtvena namjena — xdravstvena, D4 - javna i druétvena
namjena — predkelska, D5 - javna | drultvena namjena - Ekalska, D6 - javna | drudtvena namjens - visoko uéiliite, 07 - Javna | druitvena namjena - kultura, D8 - jJavna | druitvena
namjena —vlerska, 1 - turistilka - luka posebne namjena, L1 - turdsiika - luka posebne namjene — privezifte, L2 - turistitka - luka posebne namjene - trlstidka luka, £3 - Turlsticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turistitka - luke possbne namjene - nautitk centar, R1 - Sportsko rekreacljska namjena - 3pert (GUP, UPY, DPU), R2 - &portsko rekreacijska namjena -
rekreacija {GUP, UPU, DPU), R3 - 3portsko rekreacljska namjena - kupalifte (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povriine, 21 - Javne zelene povriine - favni park, 22 - javne zelene
povrtine - jgraliite, Z3 - javne zelene povrline - cdmoriite, vrt, | - {ZG) prolzvodna namjena [GUP, UPU, DPUY, G — {2G) gospodarska namjena {GUF, UPY, DPUY, 22 — {2G) gradske park-
Sume {GUP, UPU, DPU), Z3 - (2G) tematski park {GUP, UPU, DPU), Z4 ~ {ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPL), DPU), GB ~ (2G) groblle
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019,

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.0., temeljem ¢&l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38/14,

123/15129/16),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EXSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skri¢eva 39 ispunjava
uvjete iz &L, 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja
iz podrudja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vjedtadenja iz navedenog podruéja na vrijeme od &etiri godine.

Vjestatenje ¢e obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o0., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja iz podru¢ja graditeljstva i procjene

nekretnina,

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeStaenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vieStake iz navedenog podrudja;

. Dario Serer — imenovan rjedenjem Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rje$enjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rje$enjem Trgovatkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja za navedene
stalne sudske vjestake.




S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis
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KLASA: 940-01/20-021/81
URBROIJ: 251-11-01/023-22-12
Zagreb, 1. veljace 2022,

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIE
IMOVINOM [ STANOVANIJE
Sektor za pravne poslove
Trg Stjepana Radida |

PREDMET: z.k.¢. 1586 k.o. Vrapce
- misljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 944-07/19-001/2

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 2. sjednici, odrzanoj 27.
sijeénja 2022. na Va$ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 104/639/2020 izraden u prosincu
2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.o0., za zemljidte oznake z.k.&. 1586 k.o. Vraple, te je jednoglasnom
odlukom donijelo misljenje da se elaborat prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S postovanjem,

Ra;za..r;;isaé,;d}ﬁl-ing-gfad-
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE
IMOVINOM [ STANOVANIJL

KLASA: 940-01/22-018/2
URBROIL: 251-11-01/023-22-3
Zagreb, 27. stje¢nja 2022.

ZAPISNIK
2. sjednice Procjeniteljskog povjcrenstva sastavljen 27. sijeénja 2022, god. u sobi 108, Gradskog
ureda za upravljanje imovinom i stanovanje, Vodnikova 14,
Zapoteto u 13:30 satt.
Nazofnl:
Za povijerenstvo:
i. Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva
2. Nikola Ani¢, zamjenmik predsjednika Povjcrenstva

3. Dubravko Ranilovié, ¢lan Povjerenstva
4. Dubravka Petra Lubin, élanica Povjerenstva

Zapisnifarka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. BUZINSKI PRILAZ I, odvojak ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/528) — davanjc miSljenja o
uskladenosti procjembenog claborata izradenog u srpnju 2021, od stalnog sudskog vjeStaka
Hrvoja Balije, dipling., za zemljidte oznake z.k.8. 373/6 k.o. Buzin, nf. zk.€. 373/9 k.o. Buzin
u postupku potpunog izviadtenia.




9.

NOVALISKA ULICA { Klasa predmeta: 940-01/21-021/502) - davanje mislicnjs o
usicdladenosti procjembenog cluborata izradenog u srpnju 2021, od stalnog sudskog vicitaka
tirvoja Balije, dipling., za zemlpsic oznake 7.k & 88/1 k.o, Hradée, ofl 2.k.¢. 8§8/13 k.o, Hrasée

u positupku potpunoy 1zviaiicnja.

USKOPSKA ULICA { Klasa predmeta: 940-01/21-021/493) - davanje migljenja o uskiadenosit
procjembenog elaborata tzradenog u srpnju 2021, od stalnog sudskoy vieStaka Hrvoya Balije,
dipling., za zemljiste ornake ».k.¢. $8/5 k.o. Hragce u postupka potpunoeg, izvliaitenja.

NATHODNIC BRANIMIROVA - [ TRNAVA ( Klasa predineta: 940-01/21-021/436) —
davanje miljenja o uskladenosti procjembenoy claborata izradenog v srpnju 2021, od staine
sudske vjeltakinje Sanje Loine Matanéevié, d.ia., za zemlpste oznake 7.k ¢ 2097/3 k.o. Resnik

u pestupku osiguranja dokaza.

CERSKA ULICA, SUESVETSKI KRALIEVEC ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/667) -
davanje misljenja o uskladenosti procjombenog claborata be. 232/2021 izradenog u listopadu
2021. od stainog sudskog vjcdtaka Ivana Ceovica, d.ig., zu zemljiste oznake zk &. 3392 k.o
Sesveiski Kraljevee, nft 2.k €. 3392/3, 3392/4, 3398/5 1 3392/6 sve k.o, Sesvetski Kraljevee u
postupku osiguranja dokara.

BUNJEVACKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/702) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborate br. 271/2021 izradenog u prosincu 2021. od stalnog
sudskog vje3taka Ivana Ceovica, d.i.g., za zemljiste oznake z.k.¢. 3262/23 k.o. Vrapée u svrhu
prijenosa u vlasnistvo Grada Zagreba.

TERRA-TRADE d.o.o. ¢/fa GRAD ZAGRE, P-2575/15 ( Klasa predmcta: 940-01/21-021/690)
- davanje misljenja o uskladenosti procjembenog claborata izradenog u studenom 2021, od
stalne sudske vieStakinje Maje Petrovié, d.i.g., za stambene gradevine ,,A” 1 ,,B* v izgradnji na
z.8. 2579/3 1 2579/1 obje k.o. Gornji Stenjevee.

KOMBOLOVA ULICA 8§, stan ( Klasa predmicta: 940-01/21-021/360) — davanje misijenja o -
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 8§4-PGZ-2021 izradenog u kolovozu 2021. od
tvrtke Brli¢ d.o.0., za stan u Zagrcbu na adresi Kombolova ulica 8 na 3. katu, povi§ine 30,17 m?
u svrhu prodaje.

DRASKOVICEVA ULICA 58, stan ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/313) — davanje misljenja
9 uskladenost: precjembenog claborata br. TD: 39-PGZ-2019-31-K 1zradenog u svibnju 2021.
od tvrtke Brhi¢ d.o.o., za stan u Zagrcbu na. adresi DraSkovi¢eva ulica 58 na 3. katu, povriine
36,00 m? u svrhu prodaje.

_ZAGREBACKA AVENUA, 7.k.& 1595/4 ko. Vrapée ( Klasa predmeta: 940-01/22-019/8) —

davanje misljenja o uskladcnosti procjembenog claborata br. 92/640/2020 izradenog u prosincu
2021. od tvrtke Ing ckspert d.o.o., za zemijidte oznake z.k.€. 1595/4 k.o. Vrapce.




11. ZAGREBACKA AVENUA, 7.k 1586 ko. Vrapée ( Klasa predmeta: 940-01/20-021/81) —
davanjc musljcnja o uskladenosti procjembenog claborata br. 104/639/2020 izradenog u
prosmcu 202 1. od tvrtke Ing ckspert d.o.o., za zembjiste oznake z.k.¢. 1586 k.o. Vrapée.

DOPUNE ELABORATA:

1. Togka dopune: PIESACKO-BICIKLISTICKA STAZA NA VARAZDINSKOJ CESTI (Klasa
predmeta: 940-01/21-021/527) — davanje midljenja o uwskladenosti dopune procjembenog
claborata izradene u studenom 2021, od stulnog sudskog vjestaka Dragutina Gergelya, ing. arh.,
za zemljste oznake z.k.€. 7502/3 k.o. Sesvete, nf. z.k.€. 7502/4 1 7502/5 k.o. Sesvete u postupku
potpunog izvlastenja (primjedba protustranke). (pozitiviio misljenfe na 51./2021. sjednici)

2. Totka dopunc: GRACANSKA CESTA- ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/37) - davanje
mifhjenja o uskladenosti dopune procjembenog claborata br. TD-31/20 izradene u listopadu
2021. od stalnog sudskog vjeltaka Alda Marochinija, diplingarh,, za zemijiste oznake z.k.C.
3536 k.o. Remete u postupku potpunog izvladtenja. (regativao misljenje na 31./2021. sjednici)

3. Totka dopune: SLAVKO HAVIDIC 1 DR. ( Klasa predmeta: 940-01/18-021/104) - davanje
misljenja o uskladenosti tre€e dopune procjembenog claborata br. 87/2018AG izradenc u

listopadu 2021. od wrtke Ing cksperl d.o.o. za zemljiste oznake 7.k €. 358 k.o. Zaprudski otok. (
negativao misljenje na 1672008 8./72019. i 28./2021. sjednici).

NOVI ELABORATI: 11 kom.
DOPUNA: 3 kom

Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Tocka 1.

Povjerenstvo ne prihvada elaborat.

Prema postojetem stanju gradevna Sestica zemljilta predstavlja zemljidte 2. kategorije s obzirom da
nema dovoljnu irinu pristupne ceste (9m) iz ¢ega proizlazi da nc ostvaruje uvjete za ishodenije
akata 7a gradnju.

Ista ¢e ostvariti uvjete za gradnju tek prodirenjem ceste koja je 1 predmet procjene iz ¢ega proizlaz
da je potrebno utvrditi naknadu sukladno &lanku 50 st. 4 ZPVN-a.

Smatramo da treba uracunati posijedine dobitke §to u predmeinom claboratu ntje u¢injeno.
Mistienje je donescno jednoglasno.

ey = -




Tocka 2.

Povierenstvo prilivaca claborat.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka
Povicrenstvo prihvada claborat.
Miglienje ju doneseno jednoglasno.

toctka 4,
Povjerenstvo prihvaca claborat.

Midlienje je doneseno jednoglasno.

Todka 5.
Povjerenstvo pohvaca claborat.
Migljenje je doneseno jednoglasno.

Toéka 6.
Povjerenstve prihvaca claborat.
Misljenje je doneseno judnoglasno.

Totka 7.

Povjercnstvoe ne prihvada claborat.

Procjenitcljsko povjerensivo rije u mogucnostt ofitovati se¢ na okolnost stvarmh troskova na
izgradnpt objekta buduéi se radi o investicijskoj a ne o trzi§noj vrijednosti. Nayme, odredbom ¢l 3.
Zakona propisano je da se istt primjenjue prilikom procjene vrijednostt nckretnina, njthovib
sastavnih dijelova, njihovih pripadaka i drugih stvarnih prava na ockretninama kao uZisne
vrijednosti.

Prilikom utvrdivanja trziSnc vrijednosti predmetnih nckreinina procjeniteljica nijc pribavila izvadak
iz Zbirke kupoprodajnth cijena cNekretnina 3to je u suprotnosti s odredbom ¢lanka 57. stavka 4.
Zakona odnosno Zakona i pripadnih pravilnika.

Mislienje je doneseno jednoglasno.

Tocka &.
Povjerenstvo prihvaca claborat.
Misljenje je doncseno jednoglasno.

Tocka 9.
Povjercnstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 10.
Povjerenstve prihvaca elaborat,
Misljenje je doneseno jednoglasno.




Tocka 11,
Povicrenstve prilivaca claborat.
MiSljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

Povicrenstvo prihvaca dopunu claborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

2. Toéka dopunc:
Povjercnstvo ne prihvaéa dopunu elaborata i ostaje kod nuidijenja sa 31. sjednice.

Migijenie je doneseno jednoglasno.

3. Tocka dopune;
Povierenstvo ne prihvaéa treéu dopunu elaborata i ostaje kod prethodnog milienja.

Misljenie je dongseno jednoglasno.

Dovréeno u 14:55 sati.

P
i K\\.,f
Za Procjeniteljsko povjerenstvo: f'//"] o/ ,*
1. Nikica Miias, dipl. ing arh., predsjednik Povjerenstva / ! L ' \1 <y ]
.r/ "ka{‘:"!&/
2. mr. oce. Nikola Anié, ing. grad., zamjenik predsjednika Povjcrenstva Z

3. Dubravke Ranilovié, dipl. iur., lan Povjercnsiva -_,7,-vf'

4, Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povicrensiva



REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE
IMOVINOM 1 STANOVANIJE
Trg Stjepana Radiéa 1

KLASA: 944-07/19-001/2
URBROJ: 251-11-10/001-22-26
Zagreb, 31. svibnja 2022.

ZAPISNIK

sastavljen dana 31. svibnja 2022. godine u prostorijama Gradskog ureda za upravljanje
imovinom i stanovanje, Trg Stjepana Radiéa 1, a u predmetu pokrenutom zahtjevom
ovlatenika prava na naknadu za sklapanje nagodbe u obliku Javnobiljeznickog akia,
sukladno élanku 8. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugosiavenske
komunistike vladavine (Narodne novine 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,
27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02),

NAZOCNI:

Za Grad Zagreb
Mario Zivkovi¢, dipl, iur.

Stranka:
Za Ljerku Krmpoti¢ . -~ .- - .« 7 ,» punomocnik Odv, Slaven
Lu#tica iz Zadra, Spire Brusine

zapodeto:u 11,00 sati,
Voditelj postupka upoznaje stranke o slijede¢em:

- Djelomignim rjedenjem Gradskog ureda 2z imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada,
Odjela za naknade i izviastenja KLASA: UP/1.942.01/15-011/4, URBROJ: 251-14-
11/401-19-63. od 16. travaia 2019. (pravomoéno 15.05,2019,), utvrdeno je da je Ljerka
Krmpoti¢ . . " oviaStenik prava na naknadu davanjem u vlasniStvo
(vratanjem) 1769/2503 dijela zemljiSta oznake z.k.&. 1586, oranica kod kuée u Rudesu,
ukupne povidine 696 &hv (2503 m2), upisanog u zk.ul. 17815 k.o. Vraple, a kao
obveznik naknade (vradanja) utvrden je Grad Zagreb;




- pavedenim rje$enjem odredeno je da Grad Zagreb i oviastenik naknade mogu v roku od
jedne godine od pravomodnosti rjelenja sklopiti sudsku nagodbu ili nagodbu u obliku
javnobilieinitkog akta, s klauzulom ovrinosti, kojom obveznik vracanja (Grad Zagreb)
preuzima obvezu osigurati ovladteniku naknade stjecanje prava vlasniltva na drugoj
dira u stedena prava trecih osoba i da se sklapanjem takve nagodbe ne stvaraju obveze
Republici Hrvatskoj; '

- takoder je odredeno da de se ako ovladtenik naknade i obveznik vraéanja ne sklope
sudsku nagodbu ili nagodbu u obliku javnobiljeznitkog akta v roku od jedne godine od
pravomoénosti rjedenja, donijeti dopunsko rjedenje kojim ée se ovlasteniku naknade dati
u vlasnistvo (vratiti) predmetna nekretnina, te odrediti zemljisnoknjiZna provedba;

- predmetno zemljiSte je izgradeno, odnosno isto u naravi predstavlja zemljidte ispod
zprade nekada¥njeg trgovadkog centra ,,Getro” (sada ., Konzum klik“);

-ovlastenica prava na naknadu podnijela je zahtjev za sklapanje nagodbe u abliku
javnobiljeZnitkog akta, pozivajuéi se na &lanak 8, Zakona o naknadi za imovinu oduzetu
za vrijeme jugosiavenske komunisti¢ke viadavine (Narodne novine 92/96, 39/99, 42/99,
92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02),

- stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina, drustvo Ing. ekspert d.o.o. iz
Zagreba, Skrideva 39, izradilo je 13. prosinca 2021. Procjenu triisne vrijednosti
predmetre nekretnine Broj: 104/639/2020, prema kojoj trZiSna vrijednost iste iznosi
3.980.000,00 kuna. Procjeniteljsko povjerenstvo je na 2. siednici odrZanoj 27. sijednja
2022. jednoglasno prihvatilo Procjembeni elaborat Broj: 104/639/2020 i utvrdilo da je isti
izraden u skiadu sa Zakonom © procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/15).

Nakon toge punomodnik stranke izjavljuje:
Odvjetnik prima na znanje procjenu zemljista, izradenu od strane ovlaStenog sudskog
vjeStaka i smatra je prihvatljivom, te se obvezuje da ée s istom upoznati gdu. Ljerku
Krmpotié, te se oditovati u roku od 15 dana,

Dovréeno u 11,30 sati.

Grad Zagreb:

/%-d—z,#ﬁ Ody. Slaven Lustica




e-mail: slaven@odvjetnik-lustica.hr

ODVJETNIK SLAVEN LUSTICA

Spire Brusine 9, 23 000 Zadar, HR Tel./Fax.: 00 385 (0)23 316 542
REPUBLIKA HS;ATSKA
GRADSKI URED ZA Img\nﬂﬁ{’é%:,awa POSLOVE L IMOVINU
imljene: 17.06. .. 0958 h j
Es:;kaz.ij::;):zizii = Ustrojstvena jadinica’
044-07H19-001/2 261-14-01
1 |ruclzbem broj: Prilozic Vrijednost:
REPUBLIKA HRVATSKA
(T \I\I\\\I\\\\l\n\ WA e
Z31AMOQreUmzQM gl URED ZA UPRAVLJA IMOVINOM I STANOVANJE

KL: 944-07/19-001/2
URBROJ: 251-11-10/001-22-26

Predlagateljica: LJERKA KRMPOTIC iz: _ .., ...

zastupana po punomocniku Slavenu Lustici, odvjetniku u Zadru

- PODNESAK PREDLAGATELJICE-

Nastavno na izneseno na usmenoj raspravi od dana 31.05.2022.god. u predmetu pod gore
navedenim brojem dostavlja se u privitku Naslovu specijalna punomoé¢ kojom
predlagateljica opunomoduje ovog odvijetnika za zastupanje u zakljuéenju nagodbe, koja
punomoé je ovjerena kod Javnog biljeznika Ljubice Caklovié iz pod brojem OV-
4440/2022 dana 15.06.2022.god., pa se sukladno istoj predlaze Naslovu poduzeti, §to
Zurnije, daljnje pravne i druge radnje.

Napomena: 1zvornik ¢e se dostaviti po potrebi odnosno predoéiti tijelu izvorno pri
zaklju€enju pravnog posla!

Predlagateljica po punomeoéniku:

Privitak: kao u tekstu!
DVJETNIK

AVEN LUSTICA

Brusine 9, Zadar

Zadar, 15.05.2022.god.

PoStom prep. + AR! ~

Stranica 1 od 1
Ziro racun:
0IB:31484787381 IBAN HR14 24020061140277650 kod ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Jadransla Trg 3a, 51 000 Rijeka, Republika Hrvatska
BIC/SWIFT CODE:ESBCHR22



- SPECIJALNA PUNOMOC-

Ja, LIERKA KRMPOTIC
opunomodujem i ovliaS§éujem

odvjetnika SLAVENA LUSTICU iZ oy Cpiew mtvonin = coere koji
me castupa u predmetu zahtjeva za povrat imovine koji zahtjev se rje3ava pri Gradu Zagrebu,
Gradskom uredu za imovinskopravne poslove, Odjel za naknade i izvladtenja, Tredi podrucni
odsjek pod Klasom: UP/1-942-01/15-11/4 te u s tim povezanim predmetom koji je predmet
pokrenut zahtjevom ovlastenika prava na naknadu za sklapanje nagodbe u obliku
javnobiljeZzni¢kog akia, sukladno ¢1.8. Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme
jugoslavenske komunisticke viadavine (Nar. nov.* broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00.
131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02) i Koji se kod Grada Zagreba, Gradskog ureda
za upravljanje imovinom i stanovanje vodi pod brojem KLASA: 944-07/19-001/2, URBROJ:
251-11-10/001-22-26 da u moje ime i 2a moj raéun poduzme slijedeée radnje:

— u vezi sa naprijed navedenim predmetom koji se kod Grada Zagreba, Gradskog ureda
za upravljame imovinom i stanovanje vodi pod brojem KLASA: 944-07/19-001/2,
URBROJ: 251-11-10/001-22-26 zaklju¢i sa GRADOM ZAGREBOM nagodbu u obliku
javnobiljeZnickog akta sa klauzulom ovr§nosti kojim mi se isplacuje naknada u vezi sa
DJELOMICNIM RIESENJEM Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu
Grada. Odjela za naknade i izviastenja KLASA: UP/1-942-01/15-001/4, URBROJ: 251-
14-11/401-19-63 od 16.04.2019.god. (pravomoéno dana 13.05.2019.god.} kojim je
odredeno davanje u vlasniStvo (vracanje) 1769/2503 dijela zemljista oznake z.k.¢.
1586, oranica kod kuce u Rudesu, ukupne povriine 696 ¢hv (2503 m2), upisanog u
zk.ul. 17815 k.o. Vrapée, obveznik koje naknade (vraanja) jest Grad Zagreb i to na
nacin da se u predmetnoj nagodbi odredi da mi se kao cjelokupna naknada naprijed
navedene oduzete imovine isplati novéana naknada odredena prema procjem trZisne
vrijednosti predmetne nekretnine broj: 104/639/2020 od stalnog sudskog vjestaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, drustvo Ing. Ekspert d.o.o. iz Zagreba, Skrlceva 39
od 13.12.2021 god. prema kojoj trZiSna vrijednost iste nekretnine iznosi 3.980.000,00
kn (slovima: trimilijunadevetstotinaosamdesettisuéakunainulalipa) a koju procjenu
nekretnine prihvaéamn i s kojom se slazem 1 to na natin da taj iznos naknade primi moj
punomoénik SLAVEN LUSTICA iz g e o,

) ma svoj poslovni raéun broj:

[zricito nadalje izjavljujem i ovime dajem uputu svima pred koje se ova punomo¢ predoéi kao
temelj zakijudenja naprijed navedenih pravnih poslova ili bilo kakvog poduzimanja radnji, da:
se ova punomo¢ tumati u naj§irem mogucéem smislu 1 opsegu, te da se po njoj poduzete radnje
imaju tumatiti kao da sam 1h ja sama poduzela, te unaprijed sve takve radnje prihva¢am kao
maoje.



(Ova punomoc traje neogramdcenc, a moZe se stavili van snage jedino mojim izri¢itim opozivorm.
koji, da bt bio valjan i kao takav priznat. treba biti sadinjen v pisanom obliku i potvrden od
strane Javnog biljeZnika.

U Zagrebu, dana 15.06.2022 . god.

LJERKA KRMPOTIC:
/ /_' : // —— Ve
(\-_,/;:’{fl/f /V/(:'/;A //[/\_/,(,Cf”[/:; {(/’4‘ (_'

7 7

s
Vi

Ja, javni biljeznik LIUBICA CAKLOVIC, Zagreb, llica 253,
potvrdujemn da je stranka:

LJERKA KRMPOTIC, C e , » U MOjoj
nazo€nosti priznala potpis na pismenu kan svaj. Potpis na pismeny je istinil, Istovjetnost podnasitelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskazuice br. 112393153 PU Zagrebatka. ;

Temeljem €1.77.5t.4. Zakona o javnom biljeZnidtvu pri ovjen potpisa‘rukoznaka: "Javni biljeznik mje
odgovoran 7a sadr?aj pismena na kojem ovjerava potpis/mikoznak "

Javnobiljeznicka pristojba za ovieru po tar. br. 11, st 4. ZJP naplaéena v iznosu 10.00 kn.
" Javnobiljszni¢ka nagrada po €1. 19. st. |. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uvecana za PDV u
s iznosu od 7,50 ka.

Broj: OV-4440/2022
Zagred, 15.06.2022.

Jayni biljeznik
LIUBICA CAKLOVIC

24 JANGG BiL3Z
JAVNOBILIEZHIZK! PRISIEDNA
ANDRUANA PLENCA 3




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKIURED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM [ STANOVANIE

KLASA: 401-03/22-002/140
URBROJ: 251-11-03/001-22-2
Zagreb, 20.4.2022.

REPUB: {KA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE § IMOVINU
GRADA

(Primljeno 21.04 2022 12.09 b

Klas.flkacijska oznara

Ustrojstvena jedinica:

944-07/19-001/2

251-14-01

Urudzbemni broy

Priloz:- Vrijednost:

251-11-03-22-21

LI

|

il

T

H3v4IMCxUadHw-tHUP 7w

SEKTOR ZA PRAVNE POSLOVE
-ovdje-

Predmet: Ljerka Krmpoti¢, osiguranje financijskih sredstava

za rje$avanje imovinsko pravnih odnosa
veza vaSa KLASA: 944-07/19-001/2

U svezi s vadim dopisom, klasa gomja, izvje§¢uyjemo vas da su u Proradunu Grada
Zagreba za 2022. godinu, u razdjelu 1301 Gradski ured za upravljanje imovinom i stanovanje
planirana sredstva za isplatu naknade za 1769/2503 dijela zemljidta oznake zk&. 1586 k.o.

Vrapée, zk.ul. 17815 k.o. Vrapce.

Sredstva u iznosu 3.980.000,00 kn planirana su u okviru Programa A011213 Upravljanje

imovinom, Aktivnost A121308 Naknada za oduzetu imovinu, pozicija 45-4111 Zemljiste.

S poStovanjem,

Lo ITEL ODJELA

U

CeeG

Ana Kljenalf, dipl. ek,



NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 22.08.2022. 23:01 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 335606, VRAPCE Broj ZK uloska: 17815

Broj zadnjeg dnevnika: Z-32337/2021
Aktivne plombe: Z-26759/2020, Z-30236/2021, Z-69341/2021

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | Zemista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 1586 ORANICA KOD KUCE U RUDESU 696 1P5i1p5i; iz uloska
2. 1595/4 |ORANICA, HRVATSKOG SOKOLA 4449
UKUPNO: 696 4449
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.08.2022.

Zemliignokniizni izvadak (datim i vriieme izrada) 23.08.2022. 10:29:40 Stranira: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 23.08.2022

PRIJEPIS POSIJIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 5403

Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
/1 GET NEKRETNINE D.0.0., ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG 5, 10360 SESVETE, 80724491536
HRVATSKA

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebni
= | o ) o . . . |PovrSina/ Broj N _
| A | katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
{estice zgrade o reZimi
380172 |ZAGREBACKA AVENLIA 10429 10
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Zagrebacka avenija 7 7596
DVORISTE 2833
Ukupna povriina katastarskih Cestica 10429

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 23.08.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: RUDES (Mbr. 335614)
Posjedovni list: 4941

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediite upisane osobe OIB

11 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim ¢esticama

gl o Braoj Adrf:sa kafz-astarske cestice/Nadin lfp(}rabe katas’ta_rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
RS katastsilrske festice/Nacdin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi

37 POSTOJNSKA UL 171 1
ORANICA 171

132 PREDAVCEVA 1501 2
KUCA BR.21, Zagreb, Predavieva ulica 21 113
DVORISTE 1388

165 PREDAVCEVA 174| 2
KUCA BR.11, Zagreb, Predavieva ulica 11 56
DVORISTE | s

460  |Sibenska ulica o 1 207 4
SPREMISTE 25|
KUCA, Zagreb, Sibenska ulica 18 79
DVORISTE 103

732 RUDESKA CESTA 2966| 7
ORANICA 2966

734 RUDESKA CESTA 6492 7
ORANICA 6492

755 RUDESKA CESTA 18108 4
ZGRADA 16
ORANICA 18092

760 RUDESKA CESTA 544 4
ORANICA 544

2257 SIROKOBRISKA 208! 8
KC.BR.42 I ZGRADA, Zagreb, Sirokobriska ulica 42 106
DVORISTE 102

2310/1  |[VOCARSKI PUT 2772 8
ZGRADA 16




L] e Broj Adr-esa katflsmrskc cestice/Nadin I}porube katas'ta.rske. Povriina/ Broj Posebni
NS katvastz.lrske Cestice/Nacdin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
DVORISTE 2756
2312 VOCARSKI PUT 304 8
KUCA 304
2398/1 LJUBLJANICA 653 9
KUCA BR.9, Zagreb, Ljubljanica 9 132
DVORISTE 521
2757 FALLEROVO SETALISTE 78 14
LIVADA 78
2758 SMILJANSKA 184 14
ORANICA 184
2759 SMILJANSKA 169 14
ORANICA 169
2769 Repinecka ulica 119 14
KUCA, Zagreb, Repinetka ulica 11 42
DVORISTE 77
2914/1  |NASICKA 532 71
ORANICA 532
2914/2  |NASICKA 49| 71
ORANICA 49
2952 Ogulinska ulica 12849 13
ZGRADA 14
ZGRADA 177
ZGRADA 195
ZGRADA 40
KUCA, Zagreb, Ogulinska ulica 23 262
IGRALISTE 12161
3745/1  |NASICKA 355 10
ORANICA 355
3766/1 OZUJSKA RUJANSKA 16899 10
PARK 16899
3789/1 HRVATSKOG SOKOLA 453 10
PARK 453
3790/4  |RUJANSKA 3341, 10
TRAFOSTANIBR.1518 19
PARK 3274
DIO PUTA 48
3790/5 |RUJANSKA 461| 10
PUT 461
3809/1 LJUBLJANSKA AVENIJA 147, 11
ORANICA 147
3815/1 LJUBLJANSKA AVENIJA 67, 10
ORANICA 67
3815/2 LJUBLJANSKA 44| 10
ORANICA 44




PREKLOP ZEMLIJISNE KNIJIGE (K.O. VRAPCE) 1 ZIPP-a (K.O. RUDES)

6591/1

6636/1

'\ O
OVAJ GRAFICKI PREKLOP NIJE SLUZBENI AKT
LEGENDA:

E z.k. stanje k.o. Vrapce

dio cestice iz prijedloga Nagodbe

KOLOVOZ 2022
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PREKLOP ZEMLIISNE KNIJIGE (K.O. VRAPCE) 1 ZIPP-a (K.O. RUDES)
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