SAVA SPORT d.o.0., Sesvete, Fra Filipa Grabovca 11, MB: 080494755, OIB: 65319410688 (u
nastavku teksta: Zakupodavac), kojeg zastupa direktorica Ana Broin...............coceviiiiniincnieneennn.

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, MB: 2576651, OIB: 61817894937 (u nastavku
teksta: Zakupnik), kojeg zastupa gradonacelnik Tomislav Tomasevi¢, mag. polit........................

UGOVOR
o zakupu poslovnog objekta za namjenu djec¢jeg vrti¢a u Sesvetama, Ulica Vladimira Vidric¢a
12, za potrebe proSirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja na podrucju
Gradske cCetvrti Sesvete

CIANAK L.ttt et e h e ettt ettt et e et b et e b e e naees
(1) Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni objekt namjene: predSkolska ustanova-
djedji vrti¢ kapaciteta 10 odgojno-obrazovnih skupina, koji se nalazi na podru¢ju Gradske Cetvrti
Sesvete, na nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, ZK odjel
Sesvete, k.o. 325422, Sesvete, zk.ul. 8028, kat.c. 2171/859, a $to u naravi predstavlja: poslovni
prostor na lokaciji u Sesvetama, Vladimira Vidri¢a 12 - sportska dvorana koja se sastoji od prizemlja
povrSine 1125 m2 i kata povrSine 1125 m (a ¢ija ¢e tocna povrSina biti definirana i izrazena po
izgradnji 1 uredenju za namjenu predskolske ustanove); uredeno djecje igraliSte povrSine 1056 m2
(korisne vrijednosti povrSine 317 m2); parkiraliste povrSine 550 m2 (korisne vrijednosti povrSine 138
m2) te neuredena zemljana parcela oznacena kao k.¢.br. 971/1 k.o. Sesvete povrSine 884 m2 (korisne
vrijednosti povrSine 177 m2). Sveukupna korisna vrijednost povrSine predmeta zakupa iznosi 2882

(2) Ovaj se ugovor sklapa na temelju Zakljucka o prihva¢anju obvezujuée ponude za zakup poslovnog
objekta za namjenu djec¢jeg vrtica u Sesvetama, Ulica Vladimira Vidri¢a 12, za potrebe prosirenja
kapaciteta ustanova predSkolskog odgoja i1 obrazovanja na podrucju Gradske cetvrti Sesvete,
KLASA: , URBROJ: od godine, §to ju je podnio
Zakupodavac na Poziv za iskazivanje interesa radi zakupa objekata javne 1 drusStvene-predskolske
namjene ili zakupa poslovnih objekata za namjenu djecjeg vrti¢a na podru¢ju Grada Zagreba, za
potrebe proSirenja kapaciteta ustanova predskolskog odgoja i obrazovanja u Gradu Zagrebu (u
daljnjem tekstu: Poziv) objavljenog 28. travnja 2022. na web stranici Grada Zagreba..................

(1) Poslovni objekt iz ¢lanka 1. stavka 1. ovog ugovora, Zakupnik ¢e dati na koristenje djecjem vrticu
kojem je osniva¢ Grad Zagreb (u daljnjem tekstu: Korisnik). Zakupnik ¢e Korisnika utvrditi
naknadno, a najkasnije do realizacije primopredaje poslovnog objekta................coooiiiiiiin.

(1) Zakupodavac se obvezuje da ¢e u roku od Sest (6) mjeseci od dana prihvata obvezujuce ponude
poslovni objekt urediti sukladno uvjetima iz Poziva za namjenu predSkolske ustanove kapaciteta 10
0dgojno-0brazovnih SKUPING ........oiiiii e
(2) Sukladno Pozivu poslovni objekt mora imati smjestajni kapacitet najmanje dvije, a najvise deset
odgojno-obrazovnih skupina:

- prostore za boravak djece: jedinice za djecu jasli¢ne i1 vrticne dobi koje obuhvacaju sobe dnevnog
boravka djece svijetle visine najmanje 3,0 m s pripadaju¢im garderobama, prostorima za njegu djece



- gospodarske prostore: distribucijsku kuhinju s garderobom i sanitarijama za osoblje u kuhinji te
prostor za odlaganje smeca, a za prostore kapaciteta iznad pet odgojno-obrazovnih skupina potrebno
je osigurati mogucnost uredenja sredisnje vrticke kuhinje te prostor za odlaganje smeca;.................
- ostale prostore: sanitarije za radnike, sanitarije za roditelje i posjetitelje, komunikacije koje
obuhvacaju hodnike i stubista, ulazni prostor koji obuhvaca trijem, vjetrobran i ulazni prostor;........
- vanjske prostore koji obuhvaéaju: prilazne putove, parkiraliste i gospodarsko dvoriste, ogradeno
igraliSte za djecu, spremiste opreme za vanjsko igraliste, sanitarni ¢vor pristupacan s igraliSta te ostale
prostore sukladno ponudi i Drzavnom pedagoskom standardu predskolskog odgoja i obrazovanja......
Svi prostori moraju zadovoljavati uvjete propisane Drzavnim pedagoskim standardom predskolskog
odgoja 1 naobrazbe (Narodne novine 63/08 i 90/10) i Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine 78/13) .......ccccceueeenneee.
(3) Ako Zakupodavac u roku od Sest (6) mjeseci od dana prihvata obvezujuée ponude ne ispuni uvjete
navedene u stavcima 1. 1 2. ovog Clanka, ovaj ugovor se raskida i Zakupodavac je duzan isplatiti
Zakupniku (Korisniku garancije) temeljem bankarske garancije Partner banke d.d. br. 120-49-167648
za ozbiljnost ponude, bezuvjetne, na njegov pisani zahtjev iznos do najvise 2.074.500,00 kn (slovima:
dvamilijunasedamdesetcetiritisucepetstokuna)............ooooiiiiiiiiiiii i

(1) Zakupodavac se obvezuje poslovni objekt predati Zakupniku s dokumentacijom kojom dokazuje
uporabljivost poslovnog objekta za navedenu namjenu i koja je potrebna za nesmetano koristenje
poslovnog objekta od strane Korisnika, u roku od Sest (6) mjeseci od dana prihvacanja obvezujuce
ponude, o ¢emu ¢e se sastaviti zapisnik. Takoder se obvezuje o svom troSku otkloniti eventualno
utvrdene nedostatke ili pribaviti eventualno zatrazenu dodatnu dokumentaciju............. ..............

(1) Ugovorne strane odreduju visinu zakupnine u iznosu od 23.056,00 EUR-a (slovima:
dvadesettritisu¢epedesetSesteura) mjesecno, a do 31. prosinca 2022. u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem tecaju HNB-a na dan plac¢anja uvecano za pripadajuci porez na dodanu vrijednost............
(2) Zakupnik je duzan zakupninu placati pocevsi od obavljene primopredaje i to mjesecno do petnaestog
dana u mjesecu za teku¢i mjesec na ra¢un Zakupodavca broj: IBAN: , koji ima
otvoren kod d.d. iz Zagreba, a prema ispostavljenim raCunima Zakupodavca......
(3) Ako Zakupnik ne zaprimi pojedini racun za zakupninu na vrijeme, duZan je o tome obavijestiti
Zakupodavca najkasnije do dvadesetog dana u mjesecu. Ne zaprimanje racuna ne oslobada Zakupnika
obveze pla¢anja zakupnine te je duzan zakupninu platiti najkasnije u roku osam dana od dana pisane
obavijesti Zakupodavcu da nije zaprimio racun, ili prema racunu ako ga je u meduvremenu
ZAPTTINIO ..ttt ettt ettt et et e et e e e bt e et e et e sh e e bt e st e eh e e s bt eateee b e ebt e bt eat e sbe e bt eateeb e e bt eatenh e e bt e beebtenbeetenaeen

(4) Kasnjenje u placanju makar i jednog iznosa zakupnine duze od 60 (Sezdeset) dana, neplacanje
ugovorene zakupnine 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca tijekom kalendarske godine,
predstavljat ¢e razlog za otkaz ili raskid ovog ugovora..........coooiiiiiiiiiii

(1) Zakupnik je duzan plac¢ati odnosno osigurati Korisniku sredstva za placanje naknade za koriStenje
zajednickih uredaja i prostorija u zgradi te naknade za koriStenje zajednickih usluga u zgradi kao $to
su: elektri¢na energija, plin, voda, telekomunikacijske usluge, ¢iS¢enje, odvoz komunalnog i drugog
otpada, osim komunalne i vodoprivredne naknade, troskova pri¢uve te drugih troskova poslovnog
prostora koji ne proizlaze iz obavljanja djelatnosti Korisnika, ako postoje prema vazeéim
PLOPISTINIA. 1eeutteeeutteeetteeetteeeteeesteeeesseeeesseeeassee e sseeessseeesssaeansseeansseesnssaeansseeanssesansseeansseensssesssseesnsseeensseenns
(2) Naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zakupnik je duzan placati prema stvarnoj potrosnji, odnosno
dio troSkova prema skupnom racunu dobavljaa razmjeran veliini prostora koji Zakupnik
KOTISTL 1.ttt ettt st ettt et a e e b bt et n e a e bt



(3) Naknade iz stavka 1. ovoga ¢lanka Zakupnik je duzan placati u rokovima njihove dospjelosti,

odnosno u roku od 8 (osam) dana od dostave ratuna Zakupodavea.............ooeiiiiiiiiiiiiiiii i
CIANAK 7..o.ooooooeeee e
(1) Zakupnik je duzan snositi troskove tekuceg odrzavanja poslovnog objekta kojeg drzi u
ZAKUDUL ..ottt ettt ettt et e et e it e et e e teeesbe e beeesbeeseeesse e saeens e e seeeabeeeaaeen bt e esaeenseeeabeenaeenbeenseeeseennaeans
(2) Zakupnik je duzan o svome trosku izvrsiti popravke osStec¢enja poslovnog objekta, koji nastanu u
svezi s redovnim obavljanjem djelatnosti Korisnika ako ih je Korisnik sam prouzrocio.................
CIANAK 8.

(1) Zakupnik ne moze vrsiti prepravke poslovnog objekta kojima se mijenja vanjski izgled,
konstrukcija, raspored, povrSina ili namjena poslovnog objekta, a druge prepravke moze izvrsiti samo
uz prethodno pisano odobrenje ZaKupodavCa...........ccccuiieeiieeiiiieeiiee et eee e eeree e e eseveeesareeens

(2) Krsenje odredbi ovoga ¢lanka od strane Zakupnika, razlog je za otkaz ovog ugovora....................

(1) Zakupnik odnosno Korisnik moze zakupljeni poslovni objekt kao 1 njegov dio davati u podzakup
samo na temelju prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavea...........cceeevveeeiiieniieiiienieeiieeieeee e

(1) Korisnik ima pravo i duznost u zakupljenom poslovnom objektu u kojem obavlja svoju djelatnost
istaknuti svoj naziv na nacin propisan Uredbom o natpisnoj ploci i zaglavlju akta tijela drzavne
uprave, lokalne, podru¢ne (regionalne) i mjesne samouprave, te pravnih osoba koje imaju javne

(1) Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog objekta iz razloga propisanih Zakonom
o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora, ali ne prije isteka 5 (pet) godina od dana sklapanja ovog
ugovora, pod uvjetom da Zakupnik uredno i na vrijeme izvrSava sve svoje obveze preuzete ovim
UZOVOTOML ..ttt ettettententeeteeteeeeeseeseessente b esbeebeebeeeeeseestem s e s e s e bt ebeebeestemtem b et e bt ebesbeebeentententensensensenbenseenene

(1) Ugovor o zakupu moze se u svako doba raskinuti medusobnim sporazumom ugovornih strana......
(2) Ugovor o zakupu moze se jednostrano otkazati ili raskinuti sukladno Zakonu o obveznim
OQNOSIIMIA. ...ttt et a e et esa et e bt e s s bt et e e eab e e bt e ea b e et e e s ab e e bt e ebe e e beesabeebeeenbeenee
(3) U slucaju otkaza ugovora, otkazni rok za obje ugovorne strane je 60 (Sezdeset) dana...............
(4) Otkaz, odnosno raskid ovog ugovora vrsit ¢e se na adrese stranaka iz ovog ugovora.....................

(1) Zakupodavac se obvezuje poslovni objekt predati Zakupniku u roku od Sest (6) mjeseci od dana
prihvacanja obvezujuce ponude te ¢e se sastaviti zapisnik o ispunjenju uvjeta iz Poziva i zapisnik o
PriMOPredaji ODJEKIA. . ... o.u et

(2) Ako Zakupnik odnosno Korisnik prestane koristiti poslovni objekt iz bilo kojeg razloga, duzan ga
je predati Zakupodavcu u stanju u kojem ga je primio, uzimajuéi u obzir prepravke koje je ucinio
Zakupnik uz odobrenje Zakupodavca, te promjene do kojih je doSlo redovitom uporabom poslovnog

(1) Zakupnik izri€ito izjavljuje da je suglasan i pristaje da sva dospjela, a nepodmirena potrazivanja
s osnove ovog ugovora, Zakupodavac namiri neposredno putem prisilne ovrhe na njegovoj
cjelokupnoj imovini u svoju korist, a temeljem ovog ugovora kao ovrSne isprave........................



(2) Zakupnik izricito izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac moze neposredno na temelju ovog
ugovora kao ovrSne isprave, po dospjelosti potrazivanja koje nije podmireno, a u slucaju raskida ili
otkaza ovog ugovora nakon proteka otkaznog roka, odnosno u slucaju isteka ugovora, a ukoliko
Zakupnik nije predao posjed objekta zakupa Zakupodavcu, protiv Zakupnika traziti prisilnu ovrhu
radi predaje u posjed poslovnog prostora iz €lanka 1. OvOg Ugovora............cooevviiiiiiiinnennnnnn..

(3) Ovaj potpisani ugovor predstavlja ovrSnu ispravu nakon solemnizacije kod javnog biljeznika......
(4) Obje strane su suglasne da u slucaju da je nastupio bilo koji uvjet za provedbu ovrhe predajom
poslovnog prostora u posjed Zakupodavcu, ili da bilo koja trazbina iz ovog ugovora ne bude namirena
po dospjelosti, da je Zakupodavac ovlasten zatraziti od javnog biljeznika izdavanje potvrde ovrSnosti,
temeljem pisane izjave Zakupodavca da je nastupio neki od uvjeta za predaju poslovnog prostora
Zakupodavcu ili da bilo koja njegova trazbina iz ugovora nije namirena, uz navodenje u predmetnoj
izjavi o kojem se uvjetu za predaju posjeda radi, odnosno uz navodenje tocnog iznosa nenamirene
trazbine Zakupodavca prema Zakupniku, te su ugovorene strane suglasne, a Zakupnik izricito pristaje
da javni biljeznik na pisani zahtjev Zakupodavca na ovaj ugovor stavi potvrdu ovr$nosti...............

(1) Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina koje zapocinje te¢i od dana
uvodenja Zakupnika u posjed poslovnog objekta od strane Zakupodavca sukladno ovom ugovoru....

(1) Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o zakupu
1 kupoprodaji poslovnog prostora i Zakona 0 obveznim 0dnoSima...........ccecueereeeiiienieniieenieeieeneeeneeen
(2) Eventualne sporove Zakupodavac i Zakupnik nastojat ¢e rijesiti sporazumno, a ako u tome ne
uspiju, sporovi ¢e se rjesavati SUdSKIM PULCIIL........ocuiiiiiiiiiiiieiii e

(1) Ovaj je ugovor sastavljen u 8 (osam) istovjetnih primjeraka, od kojih 3 (tri) ostaju Zakupodavcu,
3 (tri) Zakupniku, 1 (jedan) javnom biljezniku, a 1 (jedan) se dostavlja Korisniku.......................

(1) Ovaj ugovor smatra se sklopljenim danom potpisa ovlastenih osoba Zakupodavca i Zakupnika 1
solemnizacije od strane Javnog biljeZNniKa...........ccceiviiiiiiiiiiiniiieiieeeee e

ZA ZAKUPODAVCA ZA ZAKUPNIKA
GRAD ZAGREB
SAVA-SPORT d.o.0. GRADONACELNIK
DIREKTORICA
Ana Brnin Tomislav Tomasevi¢, mag.polit.
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