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DATUM

1ZRADIO

REKAPITULACIJA

Procjena trZisne vrijednosti nekretnina

60 / 1082 / 2021
944-01/19-01/1377

- zemljiste z.k.¢.br. 35/5 k.o. Buzin koje odgovara k.¢.br. 18/5 k.o. Odra

- zemljiste z.k.€.br. 33/6 k.o. Buzin koje odgovara k.¢.br. 16/1 k.o. Odra

- zemljiste z.k.¢.br. 6/4 k.o. Buzin koje odgovara k.¢.br. 14/2 k.o. Odra

- 762,25/2225 dijela zemljista oznake zk.¢.br. 43/5 k.o. Buzin koje odgovara
dijelu k.¢.br. 25/5 k.o0. Odra

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u svrhu formiranja nove gradevinske
Cestice

Grad Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb
08.03.2022

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb

* Prikazana na sljedecoj stranici
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

60/ 1082 /2021

v . Jedini&
NEKRETNINA Povr§|n§ IfOJa sze ; edini¢na i Ukupno Ukupno
procjenjuje [m’] | cijena [€/m’] (€] [Kn]
Zemljiste z.k.C.br. 35/5 k.o. Buzin koje
. 1.985,00 269,49 | 534.937,65| 4.044.128,63
odgovara k.¢.br. 18/5 k.o. Odra
Zemljiste z.k.C.br. 33/6 k.o. Buzin koje
. 92,00 269,49 24.793,08 187.435,68
odgovara k.¢.br. 16/1 k.o. Odra
Zemljiste z.k.C.br. 6/4 k.o. Buzin koje
L 40,00 269,49 10.779,60 81.493,78
odgovara k.¢.br. 14/2 k.o. Odra
762,25/2225 dijela zemljista oznake zk.c.br.
43/5 k.o. Buzin koje odgovara dijelu k.¢.br. 581,00 269,49| 156.573,69| 1.183.697,10
25/5 k.o. Odra
Ukupno:| 5.496.755,19
Zaokruzeno:| 5.500.000,00

Tecaj1€=7,56 kn

(tecaj HNB-a na datum 08.03.2022 .)
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

PODNOSITELJ
ZAHTIEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTJEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCI AKTI

ISPRAVE

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odjel za pravne poslove

Klasa: 944-01/19-01/1377
14.10.2021.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine radi otkupa zemljiSta
03.11.2021
03.11.2021

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priopc¢enje DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih
stanova"

Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljista na podrucju Grada Zagreba objavljeni na
internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Geodetski elaborat RN-63/2019 k.o. Odra
Lokacijska dozvola, klasa: UP/I-350-05/21-001/66
Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

1  PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

LOKACIJA Buzin
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- prikaz lokacije u odnosu na grad Zagreb -
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine 60/1082/2021

Buzin

- prikaz lokacije k.¢.br. 14/2, k.¢.br. 16/1, k.¢.br. 18/5, k.¢.br. 25/5 k.o. Odra u odnosu na katastarsku opcinu -
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

60/ 1082 /2021

1.2 ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstavlja zk.¢.br. 35/5 k.o. Buzin koja je upisana u zk.ul.br. 231 k.o.

Buzin, ukupne povrine 1.985 m’. Zemljinoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opcinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48
Katastarska opcina: 9996, BUZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24258/2020

Aktivne plombe:

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 231

IZVADAK 1Z ZEMLIISNE KNIIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Br'_:fi., Povrsina
Rbr. ZET(E'tSta Oznaka zemljista . Primjedba
. ( at. jutro | chv m2
Cestice)
1. 35/1 KREI 663
OBEANICA 63
2. 35/5 KREI 1985
ORANICA 1985
|ukuPHO: | | | 2648]
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.11.2021.
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

60/ 1082 /2021

Predmet procjene predstavlja zk.¢.br. 33/6 k.o. Buzin koja je upisana u zk.ul.br. 3887 k.o.

Buzin, ukupne povrdine 92 m?. Zemljisnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

5

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLJA

Op<dinski sud u Novom Zagrebu
ZEMUIISNOKMIIZNI ODIEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48

Katastarska opcina: 9996, BUZIN
Broj zadnjeg dnevnika: Z-13269/2019

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNIIGE

verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3887

A
Posjedovnica
PRV ODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | thv m2
cestice)
1. 33/4 KRCI PUT I ORANICA 6662
PUT 79
ORANICA 6583
2. 336 PUT 92
| [ukupno: | | | 6754]
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjed|:a
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, JAVNO DOBRO U OPCO] UPORABI
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 28.11.2021.
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

60/ 1082 /2021

Predmet procjene predstavlja zk.¢.br. 6/4 k.o. Buzin koja je upisana u zk.ul.br. 188 k.o. Buzin,
ukupne povrsine 40 m” Zemlji$noknijizni izvadak je prikazan u nastavku:

e

REPUBLIKA HREVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op<cinski sud u Novom Zagrebu
ZEMUISNOKMNIIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48

Katastarska opcina: 9996, BUZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-9624/2017
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLITSNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 188

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ZEHI:IJ Ista Oznaka zemljista Primjedba
. ( at. jutro | chv m2
cestice)
1. 6/1 ORANICA Q07
6/2 ORANICA AVENIIA VECESLAVA HOLJEVCA 715
3. 6/4 KRCI ORANICA 40
UKUPNO: | | 1662
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjed ba
2. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiéne knjige na datum 28.11.2021.
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Procjena trZisne vrijednosti nekretnine

60/ 1082 /2021

Predmet procjene predstavlja 762,25/2225 dijela zk.C.br. 43/5 k.o. Buzin koja je upisana u
zk.ul.br. 777 k.o. Buzin, ukupne povrsine 1.696 m’. Zemlji$noknijizni izvadak je prikazan u nastavku:

e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKMNIIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48

Katastarska opcina: 9996, BUZIN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24258/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELIAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 777

Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
. {k""_'t' jutro | &hv m2
cestice)
1. 43/1 KRCI 529
CRAMNICA 529
2. 43/5 KRCI 1696
CRAMNICA 1696
| |ukuPNO: | | | 2235]
B
Vlastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa |Primjedha
6. Suvlasnicki dio: 1462,75/23225
CITY ISLAND D.0.0.,, OIB: 84079651663, DUGOSELSKA ULICA 5A, RUGVICA 10370 DUGD SELO
7. suvlasnicki dio: 762,25/2225
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 17.12.2018.0. pod brojem Z-25537/2018

Z.&BILJE?B.-’-".f PRIJEDLOGA Z4 NEPOTPUNG IZVLASTENIE ZAPRIMLIENO KOD
GRADSKOG UREDA Z4& IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU GRADA,
KLASIFIKACIISKA OZNAKA: UP/1-943-04/18-007/253, URBROI:378-18-1
29.11.2018, i &. 34 zakona o izvladtenju i odredivanju maknade { NN 74/2014 |
69/2017) zabiljefuje se postupak nepotpunog izvlastenja ¢k, br. 43/1
predlagatelja VODOOPSKRBA T ODVODMIA d.o.o., OTB: 83416546499, Ulica Frana
Folnegovica 1, 10000 Zagreb u svrhu izgradnje kolektora II Paralelna, razdjelne
gradevine C5 Mifevec 2, kolektora Velikopoliska, CS Velikopoliska i rekonstrukcije
sabirnih kanala naselja Odra, Hraéce, Mala Mlaka i Veliko Polje.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 28.11.2021.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

1.3 KATASTARSKO STANIJE

Predmet procjene predstavlja k.¢.br. 18/5 k.o. Odra koja je upisana u posjedovni list br. 3904,
ukupne povrsine 1985 m?. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

By NESLUZBENA KOPLIA

|
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE
POSLOVE

Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ODRA (Mbr. 335479)
Posjedovni list: 3904

udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste OIB
upisane osobe
1/1 GRAD ZAGREB, TRG STIERPAMNA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRWVATSKA 61817894937
[VLASNIK)

Podaci o katastarskim Zesticama

. Adresa katastarske Cestice/Macin .
Broj i o - _ | Posebni
Zor| Dio |katastarske uporabe katastarske EEStIEE,IrNECI!'I Povrsina/ | Broj pravni | Primjedba
Zestice uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni  |m2 D.L. reZimi
broj zgrade
18/1 |KRET 663 2
ORANICA 1%
18/5 |KRCI 1985 2
ORANICA 1985
Ukupna povrsina katastarskih cestica 2648

NAPOMEMA: Owvaj prijepis posjedovnag lista nije dokaz o viasnistvu na katastarskim festicama upisanim u
posjedovnom listu,
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

Predmet procjene predstavlja k.¢.br. 16/1 k.o. Odra koja je upisana u posjedovni list br. 2270,
ukupne povrdine 92 m’. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

3 NESLUZBENA KOPIIA
annm
||
-EE
_
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED Z7A KATASTAR I GEODETSKE

POSLOVE

Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ODRA (Mbr. 335479)
Posjedovni list: 2270

udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjediste oIB
1o upisane osobe

1f1 JAVNO DOBRO PUTEVI, ZAGREB, NEPOZNATO BB

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske testice/Natin Posebni
_ uporabe katastarske Cestice/Macin Povrsina/ | Broj N .
Zgr| Dio kaEESt?rSke uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni  |m2 D.L. | Pravm Primjedba
cestice - rezimi
broj zgrade
16/1 KRCI 92 2
PUT 92
49599 |GLOINIK 5552| 52
KAMNAL 5552
4965 JAREK 15152 65
POTCOK SUKAVEC 153152
Ukupna povriina katastarskih cestica| 948577

MNAPOMENA: Qvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim Zesticama upisanim u
posjedovnom listu.
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

Predmet procjene predstavlja k.¢.br. 14/2 k.o. Odra koja je upisana u posjedovni list br. 2263,
ukupne povrine 40 m’. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE
POSLOVE

Stanje na dan: 28.11.2021. 22:43
PRIJEPIS POSIJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ODRA (Mbr. 335479)
Posjedovni list: 2263

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalite odnosno sjediste OIB
upisane osobe
11 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREE, HRVATSKA 61817804937
Podaci o katastarskim Cesticama
Broj Adresa katastarske Cestice /Na&in Posebni
. uporabe katastarske festice/Madin Povriina/ | Broj . .
Zgr| Dio kaEast._arslu: uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni  (m2 p.L. | Prevm Primjedba
cestice - rezimi
broj zgrade
14/1 BUZINSKI KRCT 90| 2
ORANICA S0
14/2  |KRCI 40| 2
ORANICA 40

4576 OGALNIK 1870| 61
LIVADA 1870

4577 OGALNIK 97105| 60
TRAFOSTANICA 9
18 ZGRADA 538
LIVADA 96558
Ukupna povrEina katastarskih festica 432226

MAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnitvu na katastarskim €esticama upisanim u
posjedovnom listu.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/31



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine 60/1082 /2021

Predmet procjene predstavlja 762,25/2225 dijela k.¢.br. 25/5 k.o. Odra koja je upisana u
posjedovni list br. 2406, ukupne povriine 1696 m?. Posjedovni list se nalazi u nastavku:

it NESLUZBENA KOPLIA

I...i
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE
POSLOVE

Stanje na dan: 28.11.2021. 22:48
PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: ODRA (Mbr. 335479)
Posjedovni list: 2406

udi Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno oIB
1o sjediste upisane osobe
1462,75/2225 |CITY ISLAND 0.0.0.,, DUGQSELSKA ULICA 54, RUGVICA 10370 DUGD 34079651663
SELQ, HRVATSKA [WVLASNIK)
762,25/2225 |GRAD ZAGREB, (VLASHIK) 618178594337
Podaci o katastarskim Cesticama
. Adresa katastarske Cestice/Nadin .
Broj uporabe katastarske éestice/Madin Povr&ina/ | Broj Posebni
Zgr| Dio |katastarske po . .. 1 pravni | Primjedba
. uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni |(m2 D.L. -
cestice - reZimi
broj zgrade
25/1  |KREI 529 2
ORAMNICA 529
25/5 |KRCI 1696 2
ORANICA 1696
Ukupna puvrﬁna katastarskih Cestica 2225

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniStvu na katastarskim éesticama upisanim u
posjedovnom listu.
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1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trzidne vrijednosti su z.k.¢.br. 35/5 k.o. Buzin povrsine 1.985 m?, z.k.¢.br.
33/6 k.o. Buzin povriine 92 m?, z.k.&.br. 6/4 k.o. Buzin povrine 40 m? i 762,25/2225 dijela z.k.¢.br.
43/5 k.o. Buzin povrdine 1.696 m’ (suvlasni¢ki dio Grada Zagreba koji iznosi 581 m?), dakle ukupno
2.698 m2, a sve u svrhu formiranja nove gradevinske Cestice oznacene kao z.k.¢. 34/5 k.o. Buzin
povrsine 17.937 m2 sukladno prijavnom listu za zemljisnu knjigu RN 63/2019 k.o. Odra i pravomoénoj
lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/1-350-05/21-01/66, URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15 od 28.6.2021.,
izradenoj u skladu s Urbanistickim planom uredenja Buzinski Kréi — RanZirni kolodvor jug (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 20/05, 18/06, 9/08 i 17/11).

Vrednovane cCestice predstavljaju djelomicno livadu i Sikaru koji se nalaze na adresi Buzinski
krci, djelomi¢no su postavljeni kontejneri, djelomi¢no pijeskom nasute povrsine.

Nekretnine se svrstavaju u 1. kategoriju zemljista obzirom da ée parcelacijom predmetnih
parcela nakon formiranja nove Cestice, a sve prema geodetskom elaboratu i lokacijskoj dozvoli, biti
jedna cestica za koju je izdana gore navedena lokacijska dozvola za izgradnju zgrade mjesovite
namjene.
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1.4.1 NAMIJENA | KARAKTERISTIKE ZEMLJISTA

Predmetne nekretnine se prema UPU Buzinski Krci - Ranzirani kolodvor jug (Sluzbeni Glasnik
Grada Zagreba 20/05, 18/06, 9/08, 17/11 ) nalaze u sljede¢im zonama:

« prema kartografskom prikazu Koristenje i namjena prostora u zoni Zone trgovackih
kompleksa (oznaka ZONA K2 5-1)
- prema kartografskom prikazu Nacin gradnje u zoni ZONA K2 5-2

Prema uvjetima iz nacina gradnje prostora koeficijent iskoristivosti je ki=2,0, Sto je vidljivo u
nastavku.

- e

HE | i
i1

—
=
»

- UPU Buzinski Krc¢i — RanZirni kolodvor jug (Nacin gradnje)-
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"14.a ZONA K2 5-2

Najveéa izgradenost gradevne Cestice moze biti 50%. Najmanje 20% powvriine ¢estice mora biti zelenilo
na prirodnom terenu, u pravilu izvan gradevinskih linija. Koeficijent iskoristivosti nadzemno (ki,) moze biti
najvie 2,0. Visina gradevina moZze biti 1-8 etaza, maks. 30 m.

Krovne plohe se mogu oblikovati tako da budu u javnom koristenju kao krovni vrtovi, te da se veéim
dijelom koriste kao terase, parkovni prostori ili prostori igralista te kao izlozbeni prostori i parkiralista.

U ovoj zoni mogu se graditi reklamni stupovi 1 panoi visine odredene posebnim propisima kao dijelovi
osnovne gradevine."

- Izmjene i dopune (3)UPU Buzinski Kréi — RanZirni kolodvor jug (17/2011)-
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STANJE KATASTARSKE CESTICE

UVIJETI GRADNIJE (prema vaZe¢im dokumentima prostornog uredenja)

Izvor podataka

UPU Buzinski Kréi — Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik 20/2005,
18/2006, 9/2008, 17/2011)

Mogucénost gradnje

Da

Kategorija zemljista

1.

Namjena

K2 5-2 (K2 - trgovacki kompleksi)

Urbana pravila

3.2. Nova regulacija na neizgradenom podrucju

UTVRDENA VRSTA | MJERA KORISTENJA

Koeficijent iskoristivosti gradevne
Cestice nadzemno

2,0

Izgradenost Cestice

Najveda izgradenost gradevne Cestice moZe biti 50%. Najmanje 20%
povrsine Cestice mora biti zelenilo na prirodnom terenu, u pravilu izvan
gradevinskih linija.

Najmanja povrSina gradevne

Cestice

Broj nadzemnih etaza

1-8 etaza, maks. 30 m

PRAVA | TERETI (koji utjecu na vrijednost nekretnine)

Prava i tereti

Zona komunalnog doprinosa

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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STANJE KATASTARSKE CESTICE

OKOLNO ZEMUISTE

VRUEME CEKANIJA (do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja)

Vrijeme Cekanja

KAKVOCA | STVARNA SVOJSTVA KATASTARSKE CESTIC

E

Kategorija tla

Pogodnost za gradenje

Nosivost temeljnog tla

Oneciscenje tla

Utjecaj okolisa

Mogucénost stvarnog koristenja i iskoristivosti

POLOZAJNA OBILIEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost Vrlo dobro
Udaljenost od centra grada Dobro
Blizina javnog prometa Dobro
Parking Vrlo dobro
Blizina gradskih okupljalista Dobro
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro
Estetsko oblikovanje ambijenta Dobro
Uredenost urbane infrastrukture Vrlo dobro
PROSJECNO Dobro
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2  NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrsiti procjenu trziSne vrijednosti zemljiSta na podrucéju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

2.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi ¢l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 25. sjednici odrZanoj 6. svibnja 2021. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2020.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuéa. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (¢l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljiSta, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri poloZaj odnosno podrucja koja obuhvadaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2020. Indeksni brojevi
izraCunati su od godine 2012. do 2020. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA |
GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLIISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2020.
Vrsta Qmﬂ:;r:::f :z:j:-j? zemljista Mjesovita namjena Proizvodna namjena f‘;:migdg_k:in?;g: :::j?::::;
: (M, M1, M2) (. ) Zagreba
Mjera gradevinskog koristenja (Kin): 2.5-3.5 1.2-2.0 N/A
Kategorija: 1.-3. 1.-3 N/A
2020. 118.3 121.7 142.5
2018. 120.1 118.4 131.8
2018. 116.8 114.6 116.4
2017, 113.9 107.6 105.1
Godina: 2016. 113.3 105.2 100.7
2015. 100.0 100.0 100.0
2014. 95.7 97.6 102.2
2013. 99.6 113.0 103.5
2012, 100.2 117.1 109.9
OZNAKA NIZA I-1 I1-2 I-3

M2
(Kin 2.5 -3.5)

namjena M, M1i

namjenaliG
(Kin 1,2 — 2,0)
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3  PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za
potrebe izracuna vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasni¢cku dokumentaciju.

Pri proracunu trzisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priop¢enje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
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Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemljiSta na podrucdju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemljista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U slucaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od c¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne moze
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.
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3.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Sluzbe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 17. studenog 2021. godine odaslan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
predmetnu Cesticu, KLASA 940-01/21-030/911, te je zaprimljen 26. studenog 2021. godine. Dopuna izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena je odaslana 28. prosinca
2021. godine te je zaprimljena 03. sije¢nja 2022. godine

Na sljedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti
prikazane su na slici crvenom, a predmetne nekretnine plavom bojom.

[KORTRESNIE VKA

Geoportala (https://geoportal.dgu.hr). Kupoprodaje iz zbirke
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnim nekretninama.

Nekretnine pod rednim brojevima 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a, 8a, 9a su iskljucene iz daljnjeg
proracuna zbog toga Sto su iste cijene i istog datuma kupoprodaje kao i nekretnina pod rednim
brojem 1a te su kupljene od istog kupca za $to imamo saznanja. 1z rog razloga ostavlja se samo
nekretnine pod rednim brojem 1a te su koristene i nekretnine iz dopunjene zbirke da bi se dobila
realnija cijena. (razli¢ite kupoprodaje i razliciti kupci).

Nekretnine iskljucene iz proracuna su oznacene sivom bojom.

1) U meduvremenskom izjednacenju izvrSena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljiSta na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 21.05.2021. Pritom je koriSten posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 121,70.

2) Sve nekretnine iz Zbirke kupoprodajnih cijena imaju isti koeficijent iskoristivosti pa nije bilo
potrebno interkvalitativno izjednacavati.

3) U izjednacenju prema kategoriji zemljista, sve kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena
imaju 1. kategoriju zemljiSta koje kategorije je i predmetno zemljiste te nije potrebno
izjednacavati nekretnine prema kategoriji zemljista.

4) U isklju¢ivanju kupoprodaja u odstupanju od +30 % isklju¢ene su sve one kupoprodaje koje su
vece (broj 1b) ili manje (broj 3b) od prosjeka za navedeni iznos.

5) U statistickoj obradi izra¢unat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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OSNOVNI PODACI O KUPOPRODAIJI MEDUVREMENSKO 1ZJ. INTERKVALITATIVNO 1ZJ. 12). PREMA KATEGORMUI STATISTICKA OBRADA
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a) Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/911
la | 113/2,114/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD | K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00/ 273,91 1| 1,00 273,91 273,91 3,82| 273,91 3,82
2a 83/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD | K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00/ 273,91 1.| 1,00 273,91
3a 113/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD K2 273,911 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00 273,91 1. 1,00 273,91
4a 18/3 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD | K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00/ 273,91 1.| 1,00 273,91
5a 113/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00 273,91 1. 1,00 273,91
6a 114/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00 273,91 1. 1,00 273,91
7a | 113/2,114/3 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD | K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,000 273,91 1| 1,00 273,91
8a 113/2 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD K2 273,911 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,00 273,91 1. 1,00 273,91
9a 63/1 ODRA BUZINSKI KRCI ZAPAD | K2 273,91 07.07.2020 121,70 273,91 2,00 1,000 273,91 1.| 1,00 273,91
b) Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/911 — dopuna izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena
1b 1396/2 BLATO BLATO M2 380,95| 30.08.2018| 114,60 404,55 2,00 1,00/ 404,55 1,00 404,55|  404,55| 53,34
2b 758 BLATO ROTOR ZAPAD K1 319,71 25.08.2020 121,70 319,71 2,00 1,00 319,71 1. 1,00 319,71 319,71 21,18| 319,71 21,18
3b | 233/5,233/6 | JAKUSEVEC |JAKUSEVEC SARAJEVSKA| M2 106,06 27.10.2020 121,70 106,06 2,00 1,00 106,06 1. 1,00 106,06 106,06 -59,80
ZAPRUDSKI «
ab 2328/ oTOK SLOBOSTINA JUG M2 214,86 20.11.2020| 121,70, 214,86] 2,00 1,00/ 214,86 1| 1,00 214,86 214,86 -18,56| 214,86/ -18,56
PROSJEK USPOREDIVIH NEKRETNINA:| 263,82 269,49
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3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrZisna vrijednost nekretnine, prema ¢lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje koristena
metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluzZe za

potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke

kupoprodajnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

koja odgovara dijelu k.¢.br. 25/5 k.o. Odra

" . Jedini
NEKRETNINA Powrsina kojase|  ledinicna -\, o e]
procjenjuje [m*] | cijena [€/m’]
Zemljiste z.k.¢.br. 35/5 k.o. Buzin koje odgovara k.C.br. 18/5
1.985,00 269,49 | 534.937,65
k.o. Odra
Zemljiste z.k.¢.br. 33/6 k.o. Buzin koje odgovara k.C.br. 16/1
92,00 269,49 24.793,08
k.o. Odra
Zemljiste z.k.¢.br. 6/4 k.o. Buzin koje odgovara k.c.br. 14/2 k.o.
40,00 269,49 10.779,60
Odra
762,25/2225 dijela zemljista oznake zk.¢.br. 43/5 k.o. Buzin,
581,00 269,49 | 156.573,69

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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4 REKAPITULACLA

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
TrziSna vrijednost nekretnine iznosi:

Povrsina koja se Jedinicna Ukupno Ukupno
NEKRETNINA SR cijena up up
procjenjuje [m?] 2 [€] [Kn]
[€/m7]

Zemljiste z.k.C.br. 35/5 k.o. Buzin koje

. 1.985,00 269,49| 534.937,65| 4.044.128,63
odgovara k.¢.br. 18/5 k.o. Odra

Zemljiste z.k.C.br. 33/6 k.o. Buzin koje

92,00 269,49 24.793,08 187.435,68
odgovara k.¢.br. 16/1 k.o. Odra

Zemljiste z.k.C.br. 6/4 k.o. Buzin koje

40,00 269,49 10.779,60 81.493,78
odgovara k.¢.br. 14/2 k.o. Odra

762,25/2225 dijela zemljista oznake zk.C.br.
43/5 k.o. Buzin, koja odgovara dijelu k.¢.br. 581,00 269,49| 156.573,69| 1.183.697,10
25/5 k.o. Odra

Ukupno:| 5.496.755,19

Zaokruzeno: | 5.500.000,00
Tecaj1€=756 kn (tecaj HNB-a na datum 08.03.2022 .)

Procijenjena trziSna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno mogudée postici na trzistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a (ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezeée zahtjevu za izradu Vjestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane naruditelja, te vjeStak ne jamci, niti snosi
odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vazecih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran strucnjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Vjestacki elaborat je za potrebe narucitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije duzan
Cuvati.

U Zagrebu, 08.03.2022 . godine

Izradio:

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
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PRILOZI

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-01/19-01/1377

Geodetski elaborat RN-63/2019 k.o. Odra

Lokacijska dozvola, klasa: UP/I-350-05/21-01/66

Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/911

Dopunjeni izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/911
Rjesenje sudskog vjestaka

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA 29 -10- 2021
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
UR.BROJ..... . .. ‘I

IMOVINOM GRADA

Sektor za pravne poslove

Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 944-01/19-01/1377
URBROIJ: 251-14-11/02-21-10
Zagreb, 14. 10. 2021.

ING EKSPERT d.o.0.
Skrlé¢eva 39
10000 Zagreb

PREDMET: CITY ISLAND d.o.o.
- prodaja z.k.¢. 35/5, 33/6, 6/4 i dijela z.k.¢. 43/5, sve k.o. Buzin
- izrada procjembenog elaborata o procjeni trzi$ne vrijednosti zemljista,
trazi se ‘

U prilogu dostavljamo pravomocnu lokacijsku dozvolu i geodetski elaborat RN-
63/2019 k.0. Odra i izvatke iz zemlji$ne knjige te molimo da sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, odnosno
Odluci o gradevinskom zemljistu i II. ugovoru reg.br. 260/2020 od 24. 2. 2020., te aneksu II.
Ugovoru reg.br. A-104/2021 i II. aneksu II. Ugovoru reg.br. A-302/2021 izradite procjembeni
elaborat o procjeni trzi$ne vrijednosti z.k.¢. 35/5 k.o. Buzin povr$ine 1985 m2, zk.¢. 33/6 k.o.
Buzin povrsine 92 m2, z.k.¢. 6/4 k.o. Buzin povrsine 40 m2 i 762,25/2225 dijela z.k.¢. 43/5
k.o. Buzin povriine 1696 m2 (suvlasni¢ki dio Grada Zagreba koji iznosi 581 m2), dakle
ukupno 2698 m2, a sve u svrhu formiranja nove gradevinske Cestice oznacene kao z.k.¢. 34/5
k.o. Buzin povrsine 17937 m2 sukladno prijavnom listu za zemlji$nu knjigu RN 63/2019 k.o.
Odra i pravomoénoj lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/21-01/66, URBROJ: 251-13-
21-1/003-21-15 od 28. 6. 2021., izradenoj u skladu s Urbanisti¢kim planom uredenja Buzinski
Kréi — RanZirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 20/05, 18/06, 9/08 i 17/11).

Takoder molimo da isti dostavite i u PDF formatu na e-mail adresu:
boja.antunovic(@zagreb.hr. s
Kontakt osoba: Boja Antunovig, tel. 6101 466. =7 vk 1,

S poStovanjem, s \
- PROCELNIK
v | foe E 7;
ALy / S
\ Zeljko Matijaec, dipl. iur.
Prilog: kao u tekstu N Y
Na znanje:

Odjel za financijske poslove
n/r Sanje Marojevié¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 932-06/19-02/4481
URBROJ: 251-15-02-4-19-5
ZAGREB, 05.09.2019

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe &1. 162. Zakona 0
drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine, br. 112/18) ina temelju ¢l. 83. Pravilnika o
geodetskim elaboratima (»Narodne novine, br. 59/ 18) tjeSavajuéi po zahtjevu GEOVID D.0.0.zA

GEODETSKE USLUGE, OIB: 7171660983 9, POLJANICKA 6C, POLJANICA BISTRANSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat za k.. 17/5 , RN 63/2019, k.o. ODRA (Mbr. 335479) za naruditelja
elaborata CITY ISLAND D.0.0., OIB: 84079651663, DUGOSELSKA ULICA 5A, RUGVICA 10370
DUGO SELO, HRVATSKA izraden uz prilog Potvrde Klasa: 350-05/19-01 1/302, Urbroj: 251-13-21-
1/025-19-2 Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredisnji odsjek za prostorno uredenje, Trg Stjepana Radic¢a 1,
Zagreb, izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se
moZe koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/ 17,37/17,129/17 1 18/1 9) u iznosu od 280,00 kuna naplacena je u drZzavaim
biljezima/na propisani ragun. Upravna pristojba po tar. br. | ne napladuje se.

Obradio/la: SluZbena osoba:

Marija Lonéar, dipl.ing.geod. Mladen Palac, dipl.ing.geod.
Stru¢na savjetnica za pregled elaborata Voditelj Odsjeka IV
Dostaviti:

. GEOVID D.0.0. ZA GEODETSKE USLUGE, POLJANICKA 6C, POLJANICA BISTRANSKA,
2. PISMOHRANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREDB
GRADSK] URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
]ZGR:\I)NJU GRADA, G RAI)I'I'ELJS’I‘\-’(),

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredisnji odsjek 7 prostorno urcdenje
Trg Stjepana Radica 1 Zagreb

Klasa: 350-05/19-011/302
Urbroj: 251-13-2!-1/025-!9-2
Zagreb, 25.7.2019.

e Gradski ured 7a prostorno uredenje. izgradnju Gy
9 i promet, Odjel za prostorno uredenje, Sredisnji odsjek
162., st.1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine. br. 153/13,65/17, 114/18 i 39/19).
rieSavajuéi povodom zahtjeva trgovatkog drustva . GEOVID™. d.o.0.
Poljanicka 6¢, za izdavanje potvrde parcelactjskog elaborata. izdaje

ada. graditeljstvo, komunalne poslove
A4 prostomno uredenje, na temelju ¢l.

. Poljanica Bistranska.

POTVRDU
| 164/2019

Potvrduje se da je parcelacijski elaborat broj:
ovladteni inzenjer geodezije Goran Corie, dipling.geod.. . GFE( WID*, d.o.0., Poljanica
Bistranska, Poljanicka 6¢, izraden uskladu s Urbanistickim planom uredenja Buzinski K i
- RanzZirni Kolodvor jug (SLgl.grada Zagreba br. 20/05. [8/06,9/08117/11), Kartografskim
prikazom 1, Koristenje i namjena povriina®™, za kazetu oznake K2 5-1.

09372018 od 09.07.2019. koji je izradio

Il Parcelacijskim elaboratom nastaje slijededa ¢estica:

a) za katastar - k.0. Odra

- k.é.br. 17/5 u povr§ini 17937 m2
b) za zemljisnu knjigu - k.0. Buzin
- z.k.&.br. 34/5 u povrsini 17937 m2

1. Sastavni dio ove potvrde je  Kopija katastarskog plana — predloZeno novo stanje* u mjerilu
11000, iz parcelacijskog elaborata broj: 093/2018 od 09.07.2019. koji je izradio ovlasteni
inZenjer geodezije Goran Cori¢, dipl.ing.geod.. ~OEOVID*, d.o.0..

Poljanica Bistranska,
Poljanicka 6c.

V. Potvrda se izdaje u svrhu lbrmiranja gradevne &estice za kazetu oznake K2 5-1. prema




- Marija St

Urbanistickom planu uredenja Buzinski krci = Ranziri kolodvor jug, u Zagrebu, na k.&.br.
7\ k.o. Odra, i provedbe parcelacijskoe claborata u katastru zemljista i v zemljisnim
rijtgama, e se u druge svrhe ne moJe upotrijebiti.

V. Potvrda sc izdaje uz upraviu pristojbu u iznosu od 40,00 kuna prema Tbr. 1. i 4. Tarifc
upravnih pristojbi, Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (N.N. 8/2017, 37/17, 129/17),
sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (N.N. 115/16), koja je na podnesku uplacena i
propisno ponistena,

Pripremila:
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(1) .GEOVID*, d.o.0.,
Poljanica Bistranska, Poljani¢ka 6¢ (x 1)
uz prilog 1 parc. elaborat

. Dokumentacija prostora, ovdje

. Arhiva, ovdje

. Evidencija, ovdje
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‘}? SEOVID GEOVID d.o.0. za geodetske usluge
%; Poljani¢ka 6¢, Poljanica Bistranska IBAN HR2324020061100700324
‘é‘; ?',3 tel.. 01 3390 502 , fax.: 01 3390 502 OIB 71716609839
%3; info@geovid.hr
y www.geovid.hr

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB Broj elaborata iz

Zbirke GE:
Katastarska opéina: ODRA, MBR 335479

Broj katastarskog plana: 2

Investitor : CITY ISLAND d.o.0., DUGOSELSKA ULICA 5A, DUGO SELO, 10370 DUGO SELO, OIB: 84079651663

ZA ARHIVU CITY ISLAND d.o.o.

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemijista izraden u svrhu:
- provedba urbanistickog plana uredenja ili prostomih planova podrutia posebnih obiljeZja

nak.c. 14/2,16/1, 1711, 181, 191, 2011, 21/1, 2211, 2311, 24/1, 25/1, 2611, 2711, 28/1, 2911,
301,311, 3211, 331, 3411, 35/1, 36/1, 37/1, 38/1 u k.0. ODRA

Naziv predmeta: Provedba urbanistitkog plana

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE
POSLOVE
Klasa;
Ur. broj:
Potvrdio:
Izra%io: Odgovorna osoba za obavljanje struénih Direktor:
Goran Cori¢ geodetskih poslova: ? i
Goran Corié dipling geod. A Ve G @W{Rggﬁ!f.
Goran Corid T F Poljanica Bistranska,
- Poljanitka 6c
Poljanica Bistranska, 09.07.2019. godine Donja Bistra 0 1284

Broj elaborata: 093/2018
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Podruéni ured za katastar: Zagreb
Odjel/lspostava za katastar nekretnina: Zagreb
Katastarska op¢ina: ODRA, MBR: 335479 Prijavni list sastavljen: 09.07.2019.

PRIJAVNI LISThbr.2

ZA KATASTAR

Investitor:  CITY ISLAND d.o.0.
Dugoselska ulica 5A, Rugvica, 10370 Dugo Selo
0IB: 84079651663

lzradio: Goran Corié. dipl. ing. geod. Odgovorna osoba za obavljanje stru¢nih
geodetskih poslova
Goran Corié. dipl. ing. geod.
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SELO 17/5 KRCI { ORANI CITY ISLAND D.0.0., OIB: 84079651663,
213904 11 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADIC e 1748 1909 | 1/1 | DUGOSELSKA ULICA 5A, RUGVICA 1705 | 2 KRC! ORANICA 17937| 34/5 | 289
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| —
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GEOVID d.o.o.

za geodetske usluge

Poljani¢ka 6c, 10298 Poljanica Bistranska
Tel./Faks: 01 3390 502

E-mail: info@geovid.hr

IBAN: HR2324020061100700324

OIB: 71716609839

Investitor; KOP'JA KATASTARSKOG PLANA

CITY ISLAND d.o.0. - stanje prije promjene =
Dugoselska ulica 5A, Rugvica, 10370 Dugo Selo
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Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Goran Corié, dipl.ing.geod.
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optinski sud u Novom Zagrebu
gemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb

Katastarska opéina: Buzin, MBR: 9996 Prijavni list sastavijen: 09.07.2019.

PRIJAVNI LISThr. 2

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

Investitor;  CITY ISLAND d.o.o.
Dugoselska ulica 5A, Rugvica, 10370 Dugo Selo
0OIB: 84079651663

Izradio: Goran Corié. dipl. ing. geod. Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova
Goran Corié. dipl. ing. geod.
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GEOVID d.o.o.

za geodetske usluge

Poljani¢ka 6c, 10298 Poljanica Bistranska
Tel./Faks: 01 3390 502

E-mail: info@geovid.hr

IBAN: HR2324020061100700324

0OIB: 71716609839

Investitor:

CITY ISLAND d.0.0.

Dugoselska ulica 5A, Rugvica, 10370 Dugo Selo
OIB: 84079651663

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- stanje prije promjene -
- ZK oznaka Gestica -

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880

Katastarska optina: BUZIN
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in GEO\/|D GEOVID d.o.0. za geodetske usluge

Poljamicka b Poljamca Bistranska IBAN HR2324020061100700324
tel 013340 502 fax 013390 502 0IB 71716609819

E-mail info@geavid hr

wwiwv geovid he
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IZVJESCE O UTVRDIVANJU MEDA | DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANICENJU

Na terenu su snimijene sve vidljive medne tocke 1 sav detal) (na objektima, putevima. zgradama. zidovima | sl )
katastarskih cestica koje su predmel elaborata kao $to je prikazano na skici izmjere Na skici izmjere: prikazane su |
medne locke postojecih vec evidentiranih katastarskih ceslica koje su na terenu vidljivo oznaceni trajnim oznakama,
Zelleznim klinovima il bolcnama pokra kojit je upisan broj tocke

Ocevidom na terenu u prisutnosli investitora te nositelja prava na predmetnim cesticama ustanovljeno je da su tocke
linije podruéja mjerenih podataka u k o ODRA na terenu definirane | vidljivo oznacene trajnim oznakama. Zeljeznim
klinovima ili bolcnama uz koje je napisan odgovarajuci broj tocke (Glanak 51 Pravilnika o geodelskim elaboratima) kao
sfo je prikazano na skici izmjere, osim u slucajevima kada mede katastarskih cestica ¢ine raspoznatljive lomne tocke
gradevina, kuca, zgrada, ograda i sl (sukladno ¢lanku 51 Pravilnika o geodetskim elaboratima). te da su sve mede
nesporne.

Obzirom da su elaboratom toénije evidentirane | mede susjednih katastarskih cestica. s obiliezavanjem lomnih to¢aka
tocnije evidentiranih meda upoznati su i nositelji prava na predmetnim i nositelji prava na susjednim katastarskim
Cesticama. Za obiljezavanje lomnih tocaka vidljivim trajnim oznakama koristeni su zeljezni klinovi pokraj kajih je crveno
ispisan broj tocke kao na skict izmjere (Clanak 51 Pravilnika o geodetskim elaboratima), osim u slué¢ajevima kada
mede katastarskih cestica Cine raspoznalljive lomne tocke gradevina, kuca, zgrada, ograda i sl (sukladno élanku 51
Pravilnika o geodetskim elaboratima)

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana). Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1, od
10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja | popisu koordinala) su iskazani mjereni podaci o stvarnom
stanju predmetnih katastarskih cestica. -

Izradeni geodetski elaborat predocen je nositeljima prava na katastarskim cesticama koje su predmet elaborata i
nositeljima prava na susjednim katastarskim cesticama $to je vidljivo iz evidentiranih potpisa nositelja prava na
katastarskim Cesticama u nastavku izvjedca ifili iz priloZenih suglasnosti ifili iz prilozenih postanskih povratnica.

Investitoru geodetskog elaborata, CITY ISLAND d.o.0., DUGOSELSKA ULICA 5A, DUGO SELO, 10370 DUGO SELO
OIB: 84079651663, dani su na uvid podaci elaborata te u znak suglasnosti s istim investitor potpisuje ovo izvjesce.

Prfsqtne ;tranke svojim su potpisom potvrdile da su suglasne s izradenim geodetskim elaboratom te da nemaju
primjedbi na promjene opisane u prijavnom listu za katastar i za zemljinu knjigu te prikazane na kopiji katastarskog
plana.

Predlaze se provedba promjena prema prilozenim prijavnim listovima za katastar i za zemijisnu knjigu

Odgaygf n gspba za obath’snlh geodetskih posiova:
Corié Goran djpling geod = -
Hrom 5.eRe. , C Aew 1234
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TEHNICKO 1ZVJESCE

Na zahtjev investitora CITY ISLAND d.0.0., DUGOSELSKA ULICA 5A, DUGO SELO, 10370 DUGO SELO, OIB:
84079651663, izraden je GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu
provedbe urbanistickog plana uredenja ili prostornih planova podrugja posebnih obilieZja, na k.. 14/2, 16/1, 1711,
18/1, 191, 2011, 2111, 2211, 231, 24/1, 2511, 26/1, 27/1, 28/1, 29/1, 30/1, 31/1, 321, 33/1, 34/1, 36/1, 36/1, 371,

38/1 u k.o. ODRA.
Geodetski elaborat izraduje se u sklopu idejnog projekta za ishodenje lokacijske dozvole.

Takoder, ovim elaboratom evidentirane su i mede izmedu predmetnih katastarskih Cestica 14/2, 16/1, 17/1, 18/1,
19/1, 2011, 2111, 22/1, 23/1, 24/1, 25/1, 26/1, 2711, 28/1, 29/1, 30/1, 31/1, 32/1, 33/1, 34/1, 35/1, 36/1, 371, 38/1
u k.0. ODRA, te susjednih katastarskih ¢estica 16/2, 83/1, 4327/1 u k.o. ODRA sa ¢ime su nositelji prava na

nekretninama suglasni Sto potvrduju svojim potpisom.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama to¢nosti plana graficke izmjere

preklopliena je na topografski prikaz.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrZavanje katastarskog operata (dligitalinog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1,
od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o

stvarnom stanju predmetnih katastarskih cestica.

Obzirom da su mede katastarskih ¢estica koje su predmet izrade elaborata nespome te da je katastarski plan na
podruéju katastarskih Cestica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana graficke izmjere koji je
dovoljno homogen da se na njemu moze primijeniti metoda preklopa uz prilagodbu prikaza okolnih katastarskih
gestica, za izradu elaborata koristena je metoda preklopa prema tocki 3.0 Uputa vezano uz postupak izrade
parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitalnog
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katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, kartiranjem
novoodredenih tocaka meda i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnih katastarskih Gestica, pri éemu je uzet

u obzir povrsinski kriterij iz ¢lanka 93. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018).

Povrsine katastarskih Cestica unutar linije podrugja mjerenih podataka u novom stanju izradunate su iz izvornih
podataka (koordinata lomnih to¢aka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (&1. 35. Pravilnika o katastru
zemljista, NN 84/2007 i 148/2009). Razlike u povrsini katastarskih cestica koje se cijele nalaze unutar podrucja
mjerenih podataka unutar su razlike dozvoljene u &l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN
112/2018) i te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljidnoknjiznog tijela. Razlike u povrsini koje su
izvan dozvolene razlike pojavijuju se zbog propusta koji su nastali prilikom provodenja katastarske izmjere
odnosno tehnicke reambulacije, izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provodenja pojedinih elaborate, a
Sto se ovim elaboratom ispravija sukladno ¢lanku 33. i 35. Pravilnika o geodetskim elaboratima.

Na katastarskim Cesticama koje se nalaze unutar podrucja mjerenih podataka u k.o. ODRA uskladuje se nagin
uporabe prema stvamom stanju na terenu temeljem ¢lanka 37. Pravilnika o katastru zemijista (NN 84/07 i
148/09).

Povrsine katastarskih Cestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izratunate su iz
izvornih podataka (koordinata lomnih to¢aka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (€1.35. Pravilnika o
katastru zemljista, NN 84/2007) kada je uz katastarske éestice naveden nacin racunanja M.KOORD, a izvorno
mjerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k.¢.: 14/2, 16/1, 17/5, 18/5, 19/5, 20/5, 21/5, 22/5, 2315, 24/5,
2515, 26/5, 2715, 2815, 29/5, 30/5, 31/5, 32/5, 33/5, 34/5, 35/6, 36/6, 37/7, 387 .

Geodetska i programska oprema koristena za mjerenja, obradu podataka i izradu geodetskog elaborata:
totalna stanica Trimble S6 DR300+
- Sustav Trimble R4 GNSS
mjerna vrpca duljine 50m
ZWCad Professional 2019
- Microsoft Office 365

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:

Corié Goran dipl.ing.geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRED
GRADSK! URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
17Z.GRADNJU GRADA, GRADITELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE [ PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredidnji odsjek za prostorno uredenje
Tre Stjepana Radica 1, Zagreb

KLASA: UP/I-350-05/21-001/66
URBROJ: 251-13-21-1/003-21-17
Zagreb,  22.07.2021.

|SO AR

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA
S danom 22.07.2021. godine izdana Lokacijska dozvola KLASA: UP/1-330-053/21-001/66
URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15 Zagreb, 28.06.2021. je postala pravomocna.

UPRAVNI SAVIETNIK ZA PROSTORNO
UREDENJE ‘
Andrea Paladin, mag.ing.arch.

DOSTAVITI;
- ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:
-/ odvjetnica Marija Turudi¢, Zagreb, Pantovcak 42

Digitally signed by: o
ANDREA PALADIN |g-crap nonen
Date: . 25.4.97=#130D4852363132
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535294%021 S=PALADIN
) . G=ANDREA
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. SN=HROTE22121037.1.25
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istovjetan je izvorniku. :

gy

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje
Trg Stjepana Radica [, Zagreb

KLASA: UP/1-350-05/21-001/66
URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15
Zagreb, 28.06.2021.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, na temelju ¢l. 117. st. 2. Zakona-o prostornom uredenju (Narodne novine, br.153/13, 65/17,
114/18 i 39/19), u ponovnom postupku, rjesavajuéi po zahtjevu drustva CITY ISLAND d.o.o.,
Dugoselska SA, Rugvica (OIB 84079651663), zastupanog po odvjetnici Mariji Turudi¢ iz Zagreba,
Gajeva 44, za izdavanje lokacijske dozvole, izdaje.

LOKACIJSKU DOZVOLU
90/2021

I za izgradnju sklopa zgrade mjesovite namjene BZN a sa dvije tralostanice na
novoformiranoj gradevnoj Cestici oznake k.¢. br. 17/5 k.o. Odra (formirano) od k.¢. br. [4/2 16/1,
1775, 18/5, 19/5, 20/5, 2175, 22/5, 23/5, 24/5, 25/5, 26/5, 27/5, 28/5, 29/5, 30/5, 31/5, 32/5, 33/5, 34/5,
35/6, 36/6, 37/7, 38/1, sve k.o. Odra, a koja je formirana geodetskim elaboratom RN 63/2019
potvrdenim po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Klasa: 932-06/2019-02/4481 Urbroy:
251-15-02-4-2019-5 0od 5.9.2019. godine), kojom se odreduju sljedeéi lokacijski uvjeti:

I. Namjena gradevine s brojem posebnih dijelova nekretnine koji su samostaine uporahne

cjeline i/ili funkcionalnih jedinica:

- Sklop zgrade mjeSovite namjene BZN_a s ukupno 4 poslovna prostora (1 ugostiteljske
namjene i 3 uredske namjene), | hotelom, | poliklinikom, 2 transformatorske stanice,
parkiraliSno — garaznim mjestima u jednoj podrumskoj etazi. te prate¢im prostorima.

2. Veli¢ina gradevina:

- Tlocrina povriina zgrade (Tp) iznosi 8 903,3 m7, izgradenost gradevne cestice iznosi 49%:

- Gradevinska bruto povr§ina (GBP) zgrade iznosi 42 283,4 m? (od ¢ega podzemno 6 488.4 m*.
nadzemno 35 795 m?), nadzemni koeficijent iskoristivosti kin iznosi 2,0; '

- Visina zgrade je ukupno 10 etaza — dvije podrumska.etaza ispod sklopa zgrade i osam
nadzemnih etaza (nadzemni volumen Al ukupne visine je Po+Pr+7; nadzemni volumen A2
ukupne visine je Po+Pr+2; nadzemni volumen A3 ukupne visine je 2Po+Pr+4; nadzemni
volumen A4 ukupne visine je Po+Pr+6; nadzemni volumen AS ukupne visine jo Po+Pr+2).

3. Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Prema Idejnom projektu.

4. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru:

Digitally signed by:
ANDREA PALADIN

Date:
28-1ip-2021 N
09:33:05 G=ANNAEA
GRAD ZAGRER ) CN=ANDREA PALADIN

SE=HROTEZI2103701 24

|
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Zahvat se izvodi na novoformiranoj gradevnoj Cestici oznake k.&. br. 17/5 k.o. Odra ukupne
povrsine 17,937m2, a koja je formirana geodetskim elaboratom RN 63/2019 potvrdenim po
Gradskom ufedu za katastar i geodetske poslove Klasa: 932-06/2019-02/4481 Urbroj:
; - 251:15-02-4-2019-5 0d 5.9.2019. godine.

© 5. Smjedtaj jedneili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u
 prostoru:

- Prema geodetskoj situaciji gradevne Gestice i smjestaju gradevina na toj u mj. 1:1000 odnosno
popisu koordinata lomnih todaka gradevine na gradevnoj Cestici predanom i izradenom u

GML formatu, a koji ¢ine sastavni dio Idejnog projekta. 1

- nadzemni dijelovi predmetne zgrade smjesteni su unutar maksimalnih gradevnih pravaca
odredenih kartografskim prikazom "3.2. Oblici koristenja .prostora” Odluke o donosenju
Urbanistickog plana uredenja Buzinski Ki¢i — Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08 i 17/11).

6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirnih povr§ina:

- Rjesenje prometa u mirovanju: izratun potrebnog broja parkirali$no — garaznih mjesta temelji
se na odredbama ¢l. 12. Odluke o donogenju Urbanisti¢kog plana uredenja Buzinski Kr&i —
Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08 i 17/11)
prema kojima se- potreban broj PGM-a odreduje kao 20 PGM/1000 m? za druge uredske
prostore, 50 PGM/1000-m” za ugostiteljstvo, po jedno | PGM na svake dvije sobe za hotel te
po 1 PGM na 3 kreveta i 1 PGM/2 zaposlena u smjeni za polikliniku. Za sklop zgrade
mjesovite namjene BZN_a osigurano je ukupno 315 parkiralisnih mjesta na gradevnoj &estici,
u jednoj podzemnoj etazi i u parteru (u prvoj fazi osigurano je 157 parkiralignih mjesta
(139PM u podrumskoj etazi -1, te. 18PM u parteru), u drugoj fazi osigurano je 158
parkiralisnih mjesta (121 PM u podrumskoj etazi -1, te 37 PM u parteru)), a u svenu prema
posebnim uvjetima Sektora za promet ovog Ureda, navedenim u to€. 1/12.8. ove lokacijske
dozvole, '

- Prirodni hortikulturno ureden teren iznosi 4 261,8 m2 odnosno 23,75% povrdine gradevne
Cestice. ‘

7. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (Narodne novine br. 78/13).

8. NacCin i uvjeti prikljuéenja gradevne Zestice, odnosno gradevine na prometnu povr§inu i
drugu infrastrukturu:

- Sklop zgrade mjeSovite namjene BZN_a ima osigurane kolne pristupe na javnoprometnu
povrsinu s juzne strane. , . ‘

- Gradevina ¢e se prikjuciti na instalacije elektricne energije, vodovoda, kanalizacije, i dr.
infrastrukturu na nagin propisan posebnim uvjetima navedenim u to¢. I/12. ove dozvole.

9. Mjere (nadin) sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredenc u skladu s
prostornim planom:

- Predmetnom izgradnjom ne smije se ugroziti pouzdanost i mehaniéka stabilnost postojecih
susjednih gradevina i okolnih prometnica, kao ni stabilnost tla na okolnom zemljistu.

- Odvode oborinskih voda treba izvest na vlastitu &esticu bez ugrozavanja okolnog zemljista.

- Usvemu se treba pridrzavati uvjeta propisanih sanitarno-tehnickim uvjetima i uvjetima zastite
od buke navedenim u to¢ki 1.12.9. izreke ovog rjesenja.

10. Ostali uvjeti iz dokumenata prostornog uredenja od utjecaja na zahvat u prostoru:

- Svipodaci znacajni za predmetni zahvat sadrzani su u Idejnom projektu oznake TD 18/09 od
travnja 2021. godine izraden po ovlaitenom arhitektu Samuelu Martinu, dipl. Arch. FH iz
MIG arhitekti d.o.0., Split, Karamanova 1.

L. Dijelovi slozene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju etapnog
gradenja ili dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u sluaju faznog
gradenja gradevine:

- Gradevinska dozvola se moze izdati za jednu ili viSe faza odredenih ovom lokacijskom

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-05/21-001/66, URBROJ: 251-13-21-1/003-2 1-15, Koutrolni hroj:
YBmVHEYXIKISLwInVzOMSA

Informacije za proviery dokumenta: Elekironicki zapis €uva se sukladno rokovima cuvanja gradiva. Provjera elektronickoy zapisa
uvidom u elekironicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenoy broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijelu
elektronickog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. hitps:/re-pisarnica.zagreb. hi/episarnica.
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dozvolom, a na nacin da se izdaju redosljedom nazivanja faza.
12. Poschni uvjeti:

12.1. posebni uvjeti Broj: 19/102-a; Oznaka: Vi0-06-04-19-431/dig.VV, Urbroj: 00-19-001 od
11.02.2019. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., Tehnicki sektor, Sluzba
razvoja, Odjel suglasnosti;

12.2. posebni uvjeti Klasa: VIO-06-04-18-432, Urbroj: 00-19-001, Znak S130-Ing.GV-br.
99-19-430/2019. od 08.02.2019. godine koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.0.,
Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel suglasnosti — vodoopskrba;

12.3: posebni uvjeti br. GPZ-23-19-187/19/.VI-103, Znak: 19/.VI-103, Klasa: GPZ-23-19-187,
Ur.broj: 05-02-19-002 od 08.02.2019. godine koje je izdala Gradska plinara zagreb d.o.o.,
Sektor razvoja i investicija, Sluzba investicija;

12.4. posebni uvjeti gradnje Klasa: 361-03/19-01/719, Urbroj: 376-10-19-2 od 30. 01.2019.
godine, koje je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti;

12.5. clektroenergetska suglasnost Broj: 400100-190703-0022, Znak: 44/10357/19VR  od
13.09.2019. godine i dopis Znak: 44/14189/19VR od 30.10.2019. godine koje je izdao HEP —
operater distribucijskog sustava d.o.o.;

12.6. misljenje Klasa: 361-03/19-01/49; Urbroj: 02-02/01-19-02 od 18.02.20109. godine koje je
izdao Zagrebacki holding, Podruznica &istoca, Sektor operative;

12.7. posebne uvjete gradenja Broj: 511-19-25/1-4812/1-2019, Zagreb od 24.05.2019. godine
koje je izdalo Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Zagrebacka, Sektlor upravnih
Hinspekceijskih poslova, Inspektorat unutarnjih poslova;

12.8. posebni uvjeti Klasa: 340-03/19-04/91, Urbroj: 251-13-42/2-204-19-2 od 01.04.2019.
godine koje je izdao Sektor za promet ovog Ureda;

12.9. sanitarno- tehni¢ki uvjeti i uvjeti zadtite . od buke Klasa: 540-02/19-03/44. Urbroj:
534-07-4-7/3-19-2 od 15. veljate 2019. godine koje je izdalo Ministarstvo zdravstva Uprava
za sanitarnu inspekciju Sektor zupanijske sanitarne inspekeije Sluzba za Grad:

12.10. vadopravai uvjeti Klasa: 325-01/19-18/0000641, Urbroj: 374-25-3-19-2 od 13.03.2019.
godine koje su izdale Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za gornju Savu;

I2.11. posebni uvjeti gradenja iz podrugja javne rasviete Klasa: 350-07/19-003/037: Urbroj:
251-13-51-4/001-19-02 od 31.01.2019. godine koje je izdao Gradski ured za prostorno
uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet;

12.12. posebni uvjeti gradenja RK broj: 653/19, Znak: HZ1-1.3.2.M.G.1B. od 30.09.2019. sodine
koje je izdao HZ Infrastruktura d.0.0., Sckior za razvoj. pripremu i provedbu investicija i U
fondova, Odjel za pripremu investicija, Grupa za pregled tehnicke dokumentacije:
sastavni su dio ove lokacijske dozvole:.

12.13. posebni uvjeti za projektiranje prostorija Klasa: 361-08/20-01/5 Urbroj; 511-01-326-20-11,
Zagreb, 06.03.2020. godine koje je izdalo Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo
civilne zastite;
sastavni su dio ove lokacijske dozvole:.

13. Uvjeti vaZni za provedbu zahvata u prostoru (obveza uklanjanja postojeéih gradevina,
sanacija terena gradevne festice, obveza ispitivanja tla, kompenzacijski uvjeti i dr.):

- Zbog kolizije postojeée instalacije javne rasvjete i kolnih ulaza potrebno je predvidjeti
izmjestanje samo postojecih stupova u zoni navedenih ulaza te Je postojece kablove potrebno
zastititi polaganjem u zagtitnu cijev. a sve sukladno posebnim uvjctima gradenja iz podrucja

Javne rasvjete Klasa: 350-07/19-003/037: Urbroj: 251-13-51-4/001-19-02 od 31.01.2019.
godine koje je izdao Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljsivo,
komunalne poslove i promet;

I1. Odreduje se fazno gradenje gradevine na nacin kako slijedi:
lzgradnja predmetnog zahvata predvidena Je u 3 faze, a u svemu prema Tchnickom opisu
sadrzanom u Idejnom projekiu koji ¢ini sastavni dio ove dozvole. te kako shjedi

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05:21-001766. URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15. Kontroini broj:
YBmVHKY X isLwinVzOMSA

Informacije za provieru dokumenta: Elektronicki zapis Cuva se sukladno rokovima cuvanja gradiva, Proviera elektronickoy zapisa
uvidom u elektronicki zapis moguca je: putem klase i urudzbenog braja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja atisnutog u kontrofnam dijelu
elektronickog zapisa i upisom podataka si prikazane shike naadresi, s e-pisarica.zagreh e pisamicn :
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I. Faza | — izgradnja zapadnog dijela podrumske etaze -1 sa transformatorskom stanicom, te
nadzemnib volumena A 1 i A 2 sa uredenjem zapadnog dijela parkirnih mjesta i partera;

2. Faza 2 - izgradnja podrumske etaze -2 sa transformatorskom stanicom te nadzemnim
volumenima A_3 i A_4 sa uredenjem sredisnjeg dijela parkirnih mjesta i partera;

4. Faza 3 — izgradnja istoénog dijela podrumske etaze -1 1 nadzemnog dijela volumena A_5 sa
uredenjem isto¢nog dijela partera.

1. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Odlukom o donoSenju Urbanistitkog plana
uredenja Buzinski Kréi — Ranzirmi kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 20/05, 18/06,
09/08 1 17/11). _-_-

Novolormirana gradevna Cestica oznake k.¢. br. 17/5 k.o. Odra na kojoj se gradi sklop zgrade
mjesovite namjene BZN a sa dvije trafostanice nalazi se prema Odluci o dono3enju Generalnog
urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — pro¢idceni tekst),
prema kartogralskom prikazu "1. Koridtenje i namjena prostora” na povrSinama namijenjenim za
gospodarsku namjenu — trgovacki kompleksi (planska oznaka K2); prema kartografskom prikazu "4.
Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — 4A. Urbana pravila" unutar nisko konsolidiranog
gradskog podrucja za koje se primjenjuje urbano pravilo "Nova regulacija na neizgradenom podrucju”
(3.2.); a prema prema kartografskom prikazu "4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora — 4B,
Procedure urbanpo-prostornog uredenja" unutar zone za koje je obvezno dono3enje UrbanistiCkog
plana uredenja Buzinski Kréi — Ranzimi kolodvor jug.

Novoformirana gradevna &estica oznake k.&. br. 17/5 k.o. Odra se prema Odluci o donoSenju
Urbanistickog plana uredenja Buzinski Kr&i — Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
broj 20/05, 18/06, 09/08 i 17/11), prema kartografskom prikazu "1. KoriStenje i namjena povrSina"
nalazi na povrdini namijenjenoj za trgovacke komplekse (planska oznaka K2 5-1); prema
kartografskom prikazu "2.3. Prometna, uli€na i komunalna infrastrukturna mreza - sustav
vodoopskrbe" unutar vodozastitnog podrucja HI zona — vodozastitno podrucje Micevec; prema
kartografskom prikazu "2.6. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — elekiroenergetski
sustav" unutar zone planiranih trafostanica, te u koridoru planiranog kabela srednjeg ili niskog napona
u zapadnom dijelu novoformirane gradevne cesice; prema kartografskom prikazu "3.1. Uvjeti
koristenja, uredenja 1 zatite prostora" unutar vodozastitnog podrucja 11l zona — vodozastitno podrucje
Micgevec; prema kartografskom prikazu "3.2. Oblici koritenja prostora” unutar zone gradivog dijela
éestice — nova gradnja i prikazanim maksimalnim gradevinskim praveima- granicama gradivog dijela,
oznaka K2 5-1: prema kartografskom prikazu "4. Nacéin gradnje” unutar zone gradnje gradevina
poslovne namjene, slobodnostoje¢ih, ugradenih i poluugradenih gradevina visine 1-8 nadzemnih
etaza, maksimalne visine 30m; prema kartografskom prikazu "S. Mjere zadtite 1 sklanjanja" unutar
zone D, oznake sklonista S8, kapaciteta skloniSta 150 mjesta, s radijusom gravitacije 100m, s
prikazanom maksimalnom zonom urugavanja 10m i prikazanim maksimalnim gradevinskim pravcima.

v, Idejni projekt oznake TD 18/09 od travnja 2021. godine izraden po ovla§tenom arhitektu
Samuelu Martinu, dipl. Arch. FH iz MIG arhitekti d.o.0., Split, Karamanova 1, izraden u skladu s
Odlukom o donosenju Urbanistickog plana uredenja Buzinski Kr¢i — Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08-1 17/11); sastavni je dio ove lokacijske dozvole.

V., Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapoCeti s gradenjem, veé je potrebno ishoditi
aradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji. Gradevinska dozvola se moze izdati za
jednu i vise faza pojedine gradevine odredenih ovom lokacijskom dozvolom a na nacin da se izdaju
redosljedom nazivanja faza.

V. Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu 1/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije
izmjenc i/ili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za ¢ije je gradenje izdana gradevinska dozvola
ako s mijenjaju i/l dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke 1. izreke ove lokacijske dozvole.

Algoritum potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/I-350-05/21-001/66, URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15, Kontrolni broj:

YBmVHEY XIKiSLwinVzOMSA

Inlorniacije za provjeru dokumenta: Elektronicki zapis cuva se suktadno rokovima Guvanja gradiva. Provjera elektronickog zapisa

wvidony u elektronicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenog broju (Broj zapisa), putem kontrolhog broja otisnutog u kontrolnom dijelu

clekuronickoy zapisa 1 upisom podataka sa prikazane stike na adresi. hups:#e-pisarnica.zagreb. hr/episarnica.
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VII.  Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se u roku od dvije godine od dana njezine
pravomocnosti ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Vazenje lokacijske dozvole se moZe, na zahtjev podnositelja, produziti jednom za jo$ dvije
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

ObrazloZenje

T

Drudtvo CITY ISLAND d.o.0., Dugoselska 5A, Rugvica (OIB 84079651663), zastupano po

odvjelnici Mariji Turudié¢ iz Zagreba, Gajeva 44, podnijelo je dana 30.07.2019. godine zahtjev za
izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju sklopa zgrade mijeSovite namjene BZN_a sa dvije
trafostanice na novoformiranoj gradevnoj ¢estici oznake k.¢. br. 17/5 k.o. Odra (formiranoj od k.¢. br.
1472, 16/1, 17/5, 18/5, 19/5, 20/5, 21/5, 22/5, 23/5, 24/5, 25/5, 26/5, 27/5, 28/5, 29/5, 30/5, 31/5, 32/5,
33/5, 34/5, 35/6, 36/6, 37/7, 38/7, sve k.o. Odra, a koja je formirana geodetskim elaboratom RN
6372019 potvrdenim po Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove Klasa: 932-06/2019-02/4481
Urbroj: 251-15-02-4-2019-5 od 5.9.2019. godine).
Rjesenjem ovog Ureda Klasa: UP/1-350-05/19-001/335: Urbroj: 251-13-21-1/003-20-17 od 16.4.2020.
godine, sukladno ¢l. 47. ¢b. 4 . Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine 47/09), a u svezi
¢l. 127. Zakona o prostornom uredenju, odnosno ¢&l.146. Zakona o prostornom uredenju odbacen je
zahtjev podnositelja. U povodu Zalbe podnositelja dana 25.05.2020. godine doneseno je rjedenje
Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Klasa: UP/11-350-05/20-02/32;
Urbroj: 531-09-2-21-2 od 02.02.2021. godine kojim je ponisteno rjeSenje ovog tijela i predmet vracen
na ponovni postupak s uputom da prvostupanjsko tijelo treba u skladu s primjedbama iz obrazloZenja
rjeSenja donijeti novu odluku koju treba obrazloziti na nacin propsian odredbom ¢lanka 98. stavka §,.
Zakona o op¢em upravnom postupku. U ponovnom postupku razmatran jc zahtjev podnositelja i sva
dostavijena dokumentacija u smislu ¢l. 127. Zakona o prostornom uredenju te je ovo tijelo utvrdilo da
je zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole osnovan.

U provedenom postupku utvrdeno je sljedede:

Podnositelj je uz zahtjev i u tijeku postupka dostavio dokumentaciju za izdavanje lokacijske
dozvole:
1. Idejni projekta oznake TD: 18/09 od travnja 2021. godine izraden po ovladtenom arhitektu
Samuelu Martinu. dipl. Arch. FH iz MIG arhitekti d.o.o., Split, Karamanova 1. u clektronickom
obliku, koji sadrzi:

- izjavu projektanta — ovladtenog arhitekta Samuela Martina, dipl. Arch. T da je predmetni
idejni projekt izraden u skladu s dokumentom prostornog uredenja: Odlukom o donodenju
Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 -
pro¢i§ceni (ekst) i Odlukom o donoenju Urbanistitkog plana uredenja Buzinski Kr¢i
Ranzirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08 1 17/11);

- potvrdu Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Grada Zagreba Klasa:
932-06/19-02/4481, Urbroj: 251-15-02-4-19-5 od 05.09.2019. godine;

- geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u polozajnom i visinskom smislu u mj. 1:1000,
izradenu po ovladtenom inzenjeru geodezije Goranu Coricu, dipl. ing. geod

- geodetsku situaciju gradevne Cestice te smjeStaj gradevina na toj ¢estici u polozajnom i
visinskom smislu, u mj. 1:1000, izradenu po ovlastenom inzenjeru geodezije Goranu Coricu,
dipl. ing. geod.;

- popis koordinata lomnih to¢aka gradevne ¢estice te gradevina na toj Cesticl. izraden u GML
formatu;

- posebne uvjete navedene pod to¢kom [. 12, izreke ove lokacijske dozvole

Algoritam poipisa: SHA 236, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-03: 21200166, URBROJ: 251-13-21-1/003-21- 15, Kontrolni hroj:
YBmVHRY X IKiSLwinVzOMSA
Informacije za provjeru dokumenta: Elekuronicki zapis fuva se suktadne rokovima ¢uvanja gradiva. Proviera elekironickog zapisa
uvidom b elekronicki zapis moguéa je: putem klase i urudzbenoy broja (13roj zapisal, putem kontrolnog braji otiznuleg u kontrolnom dijelu
clektronickoy zapisavupisom podataki sa prikazane shke miadrest. st c-pisarnica. zagreb hrepisarnica,
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2.
3.

tri primjerka ispisa ldejnog projekta iz tocke 1.
dokaz pravnog interesa: zk.ul.:291, z.k.o. Buzin za zk.¢br.36/1 i zk.&.br. 36/5 Op¢inskog

suda u Novim Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novu Zagreb, a ¢emu odgovara posjedovni list broj
4537, k.o. Odra, u kojem je upisana k.&.br, 19/5.

Lo o

Algoritam potpisa: SHA 236, Broj zapisa: Klasa: UP/-350-05/21-001/66. URBRO
YBmVHEYX1KiSLawinVzOMSA

Informacije za provieru dokumenta: Elekwonicki zapis tuva se sukladno rokovima cuvanja gradiva. Proviera elektronickog zapisa
avidany u clektronicki zapis moguca je: putem klase i urtdzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrolnom dijetu
clekironickog zapisa tupisom podataka sa prikazane slike na adresi, hitps://e-pisarnica.zagreb hw/episarnica.

U provedenom postupku utvrdeno je sljedeée:

Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom €. 127. Zakona o prostornom uredenju,
kako je navedeno u to¢kama 1 .- 3. ovog obrazlozenja,

Utvrdeni su svi posebni uvjeti, kako je navedeno u t0&. 1. 12.1.-12.13..

Postoji moguénost prikljucenja gradevne Cestice odnosno gradevine na prometnu povrsinu s juzne
strane e postoji mogucnost prikljucenja gradevne &estice odnosno gradevine na javni sustav
odvodnje otpadnih voda prema posebnim uvjetima navedenim u tocki 1. 12.1. i na elektri¢nu
mrezu prema posebnim uvjetima navedenim u tockj 1. 12.5., te gradevinskoj dozvoli KLASA:
UP/1-361-03/20-001/676 URBROJ: 251-13-22-1/049-2]-12 Zagreb, 08.03.2021., pravomocnoj
danom 1]. ozujka 2021. godine izdanoj po ovom Uredu, Odjelu za graditeljstvo, Sredisnjem
odsjeku 7za graditeljstvo,

Idejni projekt izraden je skladu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada
Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 — prociséeni tekst) i Odlukom o donosenju
Urbanistickog plana uredenja Buzinski Kréi — Ranirni kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08 i 17/11).

Novoformirana gradevna &estica oznake k.&. br. 17/5 k.o. Odra  na kojoj se gradi sklop
zgrade mjeSovite namjene BZN a sa dvije trafostanice, nalazi se prema Odluci o donosenju
Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 12/16 —
pro¢iscent tekst), prema kartografskom prikazu "1. Koritenje i namjena prostora" na povir§inama
namijenjenim za gospodarsku namjenu — trgovacki kompleksi (planska oznaka K2):; prema
kartogralskom prikazu "4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora — 4A. Urbana pravila"
unutar nisko konsolidiranog gradskog podrucja za koje se primjenjuje urbano pravilo "Nova
regulacija na neizgradenom podrucju” (3.2.); a prema prema kartografskom prikazu "4. Uvijeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora — 4B. Procedure urbano-prostornog uredenja” unutar zone za
koje je obvezno donosenje Urbanisti¢kog plana uredenja Buzinski Kréi — RanZirni kolodvor jug.

Gradevna Cestica oznake k.¢. br. 17/5 k.o. Odbra, se prema Odluci o donosenju Urbanistickog
plana uredenja Buzinski Kr¢i — Ranzimi kolodvor jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 20/05,
I8/06, 09/08 i 17/11), kartografskom prikazu "]. Koristenje i namjena povrsina" na povrsini
namijenjenoj za rgovacke komplekse (planska oznaka K2 5-1); prema kartografskom prikazu "2.3.
Prometna. uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza — sustay vodoopskrbe" unutar vodozadtitnog
podrucja 1l zona — vodozastitno podrucje Micevec; prema kartografskom prikazu "2.6. Prometna,
ulicna 1 komunalna infrastrukturna mreza — elektroenergetski sustav" unutar zone planiranih
trafostanica, te u koridoru planiranog kabela srednjeg ili niskog napona u zapadnom dijelu
novoformiranc gradevne Cesice; prema kartogratskom prikazu "3.1, Uvjeti koristenja, uredenja i
zaStite prostora™ unutar vodozadtitnog podrugja J1I zona — vodozastitno podrucje Micevec; prema
kartografskom prikazu "3.2. Oblici koriStenja prostora” unutar zone gradivog dijela ¢estice — nova
gradnja i prikazanim maksimalnim gradevinskim praveima- granicama gradivog dijela. oznaka K2
5-17 prema kartografskom prikazu "4, Nain gradnje" unutar zone gradnje gradevina poslovne
namjene, slobodnostojecih, ugradenih i poluugradenih gradevina visine 1-8 nadzemnih etaza,
maksimalne visine 30m; prema kartografskom prikazu "5. Mjere zadtite i sklanjanja" unutar zone
D. oznake sklonista S8, kapaciteta sklonidta 150 mjesta, s radijusom gravitacije 100m, s
prikazanom maksimalnom zonom uruSavanja 10m i prikazanim maksimalnim gradevinskim
praveima.

Predmetna izgradnja u skladu je s Odlukom o donosenju Urbanistickog plana uredenja
Buzinski Kiréi — Ranzimi kolodvor Jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 20/05, 18/06, 09/08 i
L7101,

J: 2511321170032 1-15, Kontrolni broj:
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Prema ¢l. 6. Odluke o donoSenju UPU-a unutar zona odredenih za poslovinu namjenu (K1),
trgovacke komplekse (K2) 1 mjeSovitu - pretezno stambenu namjenu (M)} mogu se uredivati
druge povrsine za javno koriStenje. Sve odredbe plana se primjenjuju na gradevnu cesticu kao
minimalni zahvat u prostoru. Prema tablici |. "Programski pokazatelji po obraCunskim zonama i
namjenama” predmetna zona povrine je 1,79 ha, maksimalna visina je 30m, minimalni i
maksimalni broj nadzemmnih etaza je 1-8, gradevinska bruto izgradena povriina nadzemna je 8 950
- 35 800 m2, koeficijent izgradenosti maks kig 0.5, koeficijent iskoristivosti nadzemno kin 0,5-2,0,
gustoca izgradenosti Gig 5 000-20 000 m2/ha.

Prema ¢l. 7. "Uvjeti smjestaja i na¢in gradnje gradevina gospodarskih djelatosti”, prema 2.1.
"Zone poslovne namjene” poslovna namjena (K1) su: poslovni, upravni, uredski trgovacki i usluzni
sadrZaji, gradske robne kuce, proizvodnja bez negativnog uljecaja na okoli§, komunalno-servisni i
prateci skladisni prostori te poslovni hoteli. Mogu se graditi i: prodavaonice, izlozbeno-prodajni
saloni i sliéni prostori i gradevine; ugostiteljske gradevine 1 gradevine za zabavu; prometne
gradevine, javne garaZe, $portske gradevine i povisine i rasadnici; uredski prostor, istrazivacki
centri i gradevine javne i dru§tvene namjene te drugi sadrzaji koji upotpunjuju osnoviu namjenu;
benzinske postaje. Unutar pojedine gradevne Eestice, osim postotka prirodnog terena, treba urediti
kontinuirane poteze zelenila. U ovim se zonama mogu graditi 1 gradevine koje su dio poduzetnicke
zone te obrtnickog centra. Prema 2.2, "Zone trgovackih kompleksa" zone trgovackih kompleksa
(K2) su:-veliki trgovacki centri i veliki trgovacki pogoni koji bitno utjeu na urbanisti¢ki razvoj
svojom vrstom, polozajem 1 opsegom. U ovim se zonama mogu graditi i gradevine koje su dio
poduzetni¢ke zone. Na povr§inama trgovackih kompleksa (K2) mogu se graditi i sve gradevine
poslovne namjene (K1). Povr§ina gradevne ¢estice mora biti najmanje 3000 m2. Unutar pojedine
gradevne Cestice, osim postotka prirodnog terena, treba urediti kontinuirane poteze zelenila. Prema
¢l 7. to¢. 2.3. "Uvjeti smjeStaja i nacin gradnje u zonama Kl i K2", to¢. 2.3.1. "Zajednicke
odredbe" 1. Tehnoloski uvjetovani dijelovi gradevine te antenski stupovi-mogu biti visi od onih
oznacenih na kartografskom prikazu; 2. Gradevine mogu imati vide etaza podruma. NajviSe kota
poda prizemlja moze biti 150 cm od kote konacéno uredenog terena; 3. Gradevna ¢estica mora imali
pristup s prometne povrsine; 4. Povriina nove gradevne Cestice gradevine gospodarskih djelatnost
moze-biti minimalno 3000 m2. Najveca povr§ina nije ograni¢ena. Najmanja §irina gradevne Cestice
na regulacijskom 1 gradevnom praveu je 20 m: 5. Uz regulacijski pravac obavezna je sadnja
drvoreda, osim ispod dalekovoda i uz magistralne plinovode. [znimno s¢ v zonama K2-4, K2 5-1,
K2 5-2 1 K2-6 dijelovi gradevina mogu graditi i uz regulacijsku liniju gradevne éestice, uz ulice
et 3T t3; 6. Oblikovanje gradevina i uredenje gradevnih Cestica mora biti zasnovano na
visokim oblikovnim i gradbenim standardima. Sva procelja gradevina moraju se kvalitetno
oblikovati: 7. Svi neizgradeni dijelovi gradevne Sestice moraju imati rijeSeno kvalitetho parterno
hortikutturno uredenje. Visoko sc zelenilo mora saditi i u zoni uz obilaznu autocestu, osim u
dijelovima zaStitnih koridora infrastrukture u kojima je sadnja visokog zelenila poscbno
zabranjena; 8. Najmanja udaljenost gradevina od ruba susjedne gradevne cesticc mora biti
najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 6 m. Kod trgovackih komplcksa i proizvodne
namjene, uz rubove gradevne Cestice treba predvidjeti zelenu tampon-zonu minimalne 8irine 10 m.
Ove odredbe se ne odnose na dio gradevne cestice uz prometnu povrsinu: 9. Udaljenost gradevina
od prometnih i infrastrukturnih gradevina iznosi: od ruba gradevnih cestica planiranih ulica u
obuhvatu je najmanje S m: 10. U svim zonama treba kod uredenja gradevnih ¢estica voditi racuna
o tome da sc zelenilo nastavija i stvara dojam cjelovitih povréina neovisno o granici gradevne
¢estice; 1. Na gradevnim cesticama mogué je samostojeci, poluugradeni ili ugradeni nacin
gradnje; 12. Podrumski dijelovi gradevina mogu se izvoditi do ruba gradevne estice tamo gdje ce
se oni funkcionalno povezivati. To¢. 2.3.2. "Uvjeti smjcstaja i nacin gradnje u pojedinim zonama”
za zonu K2 S5-1 propisano je da najveca izgradenost gradevne &estice moze biti 30%. Najmanjc
20% povisine c¢estice mora biti zelenilo na prirodnom terenu, u pravilu izvan gradevinskih linija.
Koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) moze biti najvise 2,0. Visina gradevina moze biti 1=
etaza, maks. 30 m. Krovne plohe se mogu oblikovati tako da budu u javnom koristenju kao krovni
vrtovi, te da se vecim dijelom koriste kao terase. parkovni prostori ili prostori igralifta tc kao

1320103221415, Kontrolni broj:

YBumVHKYXIkiSLwinVzOMSA

Informacije za provjeru dokumenta: Elekuonicki zapis ¢uva se sukladno rokevima ¢uvanja gradiva. Proviera elckironickog zapisa

uvidon: u clekironicki zapis moguca jo: putem Klase i urudzbenoy broja (Broj zapisa). putens kontrolnoy breja otisnutog o kantrohiom dijelu

elektronickog zapisa i upisom podateka suprikazane slike naadrest, hips:Ze-pisarnicazayreh hriepisarnica,
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izlozbeni prostori i parkiralista. U ovoj zoni mogu se graditi reklamni stupovi i panoi visine
odredene posebnim propisima kao dijelovi osnovne gradevine.

Prema ¢l. 8. "Uvjeti smjedtaja i nadin gradnje gradevina drustvenih djelatnosti" gradevine
ovih sadrzaja mogu se graditi u zonama poslovne namjene, u zonama trgovackih kompleksa te u
zoni mjesovite pretezito stambene namjene. Moguéa je gradnja sljedeéih gradevina: predékolskih
ustanova, osnovnih 1 srednjih Skola, visokih ucilista, znanstvenih institucija, gradevina kulture 1

sporta, zdravstvenih 1 socijalnih ustanova, vjerskih gradevina i drugih gradevina javnog interesa
(uprava, pravosude, udruge gradana, politicke stranke, diplomatska predstavnistva, HTV).

Odredbama ¢l. 12. Odluke o donosenju UPU-a potreban broj PGM-a odreduje se kao 20
PGM/1000 m2 za druge poslovnc sadlzaje 50 PGM/1000 m2 za restorane i kavane, po jedno
PGM za hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe i po jedno PGM za bolnice, na tri kreveta ili
dva zaposlena u smjeni, te po jedno PGM za ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne
ustanove i sl., na dva zaposlena u smjent.

Zadovoljenje svih parkirali§nih potreba predvideno je na parkirali$no-garaznim povrSinama
pojedinih gradevnih Cestica.

Kod objekata poslovne, trgovacke i javne namjene najmanje 30% od potrebnog broja
parkiralisnih mjesta treba osigurati za javno koriStenje (ne u garazno- -parkiralidpom prostoru
zalvorenog lipa). Na parkirali$no-garaznim povr§inama min. 5% od sveukupnog broja, a na
manjim (do 20 PGM) barem 1PGM, mora biti namijenjeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

Sukladno ¢L 23. Odluke o donofenju UPU-a navedeno je da je predvidena izgradnja novih
tipskih transformatorskih posquenJa instalirane snage 630 kVA i 1000 kVA. Mogu se graditi
trafostanice s vise blokova. Njihov je polozaj na grafickom prikazu nacelan. Za gradnju novih
transformatorskih postrojenja formirat ¢e se gradevinske cestice minimalne povr$ine 7,0 m x 7,0
m, u pravilu uz javnoprometne povisine te tako omoguciti neposredan pristup vozilima u svrhu
izgradnjc i odrzavanja. Iznimno, one mogu biti i u sklopu kompleksnih gradevina. Tocan broj i
poloZzaj svake od njih odredit ¢e se lokacijskim dozvolama ili rjeSenjem o gradenju ovisno o
namjeni i potrebama pojedinog potroSaca.

Prema ¢l. 31, "Zastita od elemetarnih nepogoda i ratmih opasnosti" u obuhvatu Plana najveci
occkivani intenzitet potresa, u 500-godi§njem povratnom periodu, je VII® MCS. Sve gradevine
moraju bili dimenzionirane najmanje na o¢ekivani intenzitet. Najmanja udaljenost gradevine od
regulacijskog pravea i od susjednih meda odredena je odredbama za uvjete smjestaja 1 naéin
gradnje u pojedinom zonama. Zastita zaposlenih i posjetilaca od ratnih opasnosti ostvaruje se
izgradnjom sklonista na planom odredenim lokacijama i propisanim kapacitetima. Sklonista se
dimenzioniraju na staticko opterecenje od 100 kPa za zadtitu od RBK djelovanja uz uvjet
sedmodnevne autonomije. Sklonidta ¢e biti dvonamjenska a moraju se moci osposobiti za osnoviu
namjenu u roku od 24 sata. Potrebe iskazane za pojedine zone treba zadovoljiti unutar nje, prema
podru¢jima gravitacije planiranih sklonidta. Sva su sklonidta planirana kao dvonamjenska.
Mirnodopska namjena moze biti u funkciji djelatnosti §to ¢e se odvijati na pojedinoj gradevnoy
estici. Mogu biti u gradevini ili se graditi kao zasebna. Gradnja skloniSta je obaveza za one
gradevine u pojedinoj zoni koje same imaju potrebu za najmanje 50 skioniSnih mjesta il m je
BRP najmanje 5000 m2.

Predmetna izgradnja u skladu je navedenim odredbama buduci se planira izgradnja sklop
zerade mjesovite namjene BZN_a s ukupno 4 poslovna prostora (1 ugostiteljske namjene 1 3
uredske namjene), 1 hotelom, | poliklinikom, 2 transformatorske stanice, parkirali$no — garaznim
mjestima u jednoj podrumskoj etazi, te prate¢im prostorima na novoformiranoj gradevnoj estici
oznake k.¢. br. 17/5 k.0. Odra (formiranoj od k.¢. br. 14/2, 16/1, 17/5, 18/5, 19/5, 20/5, 21/5, 22/5,
2375, 24/5, 25/5. 26/5, 27/5, 28/5, 29/5, 30/5, 31/5, 32/5, 33/5, 34/5, 35/6, 37/7, 38/7, sve K.0. Odra,
a koja jo formirana geodetskim elaboratom RN 63/2019 potvidenim po Gradskom uredu za
katastar 1 geodetske poslove Klasa: 932-06/2019-02/4481 Urbroj: 251-15-02-4-2019-5 od
5.9.2019. godine). Tlocrtna povrsina zgrade iznosi 8 903,3 m2, izgradenost gradevne Cestice 1znosi
49%: prirodni hortikulturno ureden teren iznosi 4 261,8 m2, odnosno 23,75% povisine omdwnc
Gestice; gradevinska bruto povrsina (GBP) zgrade iznosi 42 283,4 m2 (od Cega podzemno 6 488,

Algoritun potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/-350-05:21-001:60. URBRO.J: 251-13-21-1/003-21- 13, Kontrolni broj:
YBmVHKY XtkiSLwlnVzOMSA
Informacije za provjern dokumenta: Elektronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima Cuvanja gradiva, Proviera elektroni¢kog zapisa
uvidom u elektronicki zapis moguca je: putem klase i urudzbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u kontrotnom dijelu
clekironickog zapisa 1 upisom podataka sa prikazane slike na adresi. hups:Se-pisarnica.zagreb.hr/episarnica,

stranica 8/ 10




——

m2, nadzemno 35 795 m2); nadzemni koeficijent iskoristivosti kin koji iznosi 2,0; visina zgrade je
ukupno 10 etaza — dvije podrumske etaZe ispod sklopa zgrade 1 osam nadzemnih etaZa (nadzemni
volumen Al ukupne visine je Po+Pr+7; nadzemni volumen A2 ukupne visine je Po+Pr+2;
nadzemni volumen A3 ukupne visine je 2Po+Pr+4; nadzemni volumen A4 ukupne visine je
Po+Pr+6; nadzemni volumen AS ukupne visine je Po+Pr+2). Dvonamjensko skloniste, smjesteno u
prvoj podrumskoj etaZi planirano je za 150 skloni§nih mjesta.

5. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata navedeni u to¢. 1/12.1.-12.13. pribavijeni
su i dostavljeni uz zahtjev i u tijeku postupka.

6. Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da postoji mogucnost prikijuéenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na javnoprometnu povriinu kao i moguénost prikljuéenja zgrade na javni sustav
odvodnje otpadnih voda i na elektriénu mrezu sukladno prostornom planu i posebnim uvjetima.

7. Radi pruzanja mogucnosti uvida u spis radi izja§njenja, kao stranke u postupku, sukladno odredbi
Cl. 141, st. 1. Zakona o prostornom uredenju pozvani su vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
nekretninama za koje se izdaje lokacijska dozvola te nekretninama koje neposredno granice s
nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola pozivom od 31.05.2021. godine sukladno ¢lanku
142. st. 1 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/2013, 65/2017, 114/18, 39/19) da dana
16.06.2021. izvre uvid u spis predmeta radi izja§njenja na isti koji je strankama dostavljen javnom
objavom na oglasnoj plo¢i ovog Ureda od 31.05.-08.06.2021. godine i na elektroni¢koj oglasnoj
plo¢i Grada Zagreba. : ~

Po pozivima ovog Ureda nisu se odazvali ostali vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na
toj nekretnini, te vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno granici s
nekretninom za koju se izdaje lokacijska dozvola osobno niti putem opunomoéenika.

Ovo tijelo uprave ocjenjuje da je zainteresiranim strankama pruzena mogucénost izjadnjenja o
svim bitnim ¢injenicama i okolnostima za donoSenje rjesenja.

Nadalje, buduéi se predmetni zahvat izvodi na Cesticama na kojima je utvrden pravni interes
Grada Zagreba, sukladno Odluci o gradevinskom zemljidtu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br.
5/15 — proci&éeni tekst, 25/15 1 5/18), pozivom od 24.05.2021. godine pozvan je Grad Zagreb dati
pisanu suglasnost na izdavanje lokacijske dozvole te isti u dodijeljenom roku niti- do dana
dono3enja ovog rjeSenja nije dostavio zakljucak.

Shjedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvijeti za izdavanje lokacijske dozvole
sukladno odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ove
lokacijske dozvole.

Pristojba na ovu lokacijsku dozvolu prema Tbr. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi, u iznosu od 70,0
kn, placena je u upravnim biljezima, nalijepljenim i ponistenim na podnesku (e prema Thr. S04, u
iznosu od 15.000,0 kn uplaéena je na racun HR342360000-1813300007 u korist proracuna Grada
Zagreba.

Uputa o pravom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije br. 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog
rieSenja.

Zalba se predaje neposredno ovom Uredu ili $alje postom, a moze sc izjaviti 1 na zapisnik uz
upravinu pristojbu u iznosu od 50,00 kn prema Tar. br. 3., tocka 2. Tarife upravnih pristojbi, Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi (NN /2017, 37/17). sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (NN 115/ 16).

Upravni savieinik

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-05/21-001/66. URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15. Kontrolni broj:
VBmVHEY X kiSLwinVzOMSA

Informacije za provieru dokumenta: Elcktronicki zapis ¢uva se sukladno rokovima ¢uvanja gradiva. Provicra clektroni¢kog zapisa
uvidor u elektronicki zapis moguca je: putem klase i uradzbenog broja (Broj zapisa). putem kontrolnog broja otisnuiog u kontrolnom dijelu
elekteonickog zapisa 1 upisom padataka so prikazane shike na adresi. hitnsce e-pisarnica zazreh hricpisimi
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Andrea Paladin, mag. ing. arh.

Dostaviti:
1. ovjereni ispis elektronicke isprave
@)d\/jemica Marija Turudi¢, Gajeva 44, Zagreb

- Gradski ured za upravljanjem imovinom Grada, ovdje
- Qglasna ploca, § dana
- elektronicka oglasna plo¢a Grada Zagreba

2. ispis elektronicke isprave u spis predmeta

-

Nua znanje:

}. Sckror za postupak izrade i donoSenja
dokumenata prostornog uredenja,
Zagreb, Republike Austrije 18

Alsoritun potpisa: SHA 256, Broj zapisa: Klasa: UP/1-350-03721-001°66. URBROJ: 251-13-21-1/003-21-15. Kontrolni broj:

YBmVHEY XK acinVzOoMS A

tnformacije zn provieru dokumenta: Flektranicki zapis cuva se sukladno rokovima Suvanja gradiva, Proviera clekironickog zapisa
avidom u cickromich zapis moguda jor putem klise 1 urndzbenoy broji (Broj zapisal, putens kentrolnog braju otisnutog u kontrolnom dijelu
clelaronickop zipisi i upisom podaraka saprikozane stike na adresic hipscie-pisarmiciczagreb. hrfepisamica.
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REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV

ZA 1ZDAVANIE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLIJISTA

1. ZADATAK (CL. 67. st. 2. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. Cestice i katastarska opina: |y« 18/5 16/1, 14/2 1 25/5 k.0. Odra
(katastar zemljista)

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina :

(zemljisna knjiga) zk.c.br. 35/5, 33/6, 6/4 143/5 k.o. Buzin

1.3. Ulica/trg i kuéni broj: Buzinski kr¢i, Zagreb
1.4. Dan vrednovanja: 03.11.2021.
1.5. Dan kakvoce: 03.11.2021.

2. SVRHA? (CL. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzi$ne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (¢l 45t
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

1. kategorija
2. kategorija

3.1. Kategorija: [] 3. kategorija
Cl. 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 4. kat S 4.1 kat ..
nekretnina, NN 105/2015) I:l - Kategorija: -1. Kategorija

[4.2. kategorija
[ ]4.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: K2

3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 2,0

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li
potrebno dostaviti i na adresu elektronicke poste, kontakti i sl.)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trzi$ne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-01/19-
01/1377

5. OVLASTENJE* (Cl. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupanijski sud u Zagrebu

5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.0.

6.2. Adresa: Skrl¢eva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: ing-ekspert@ing-ekspert.com
Podnositelj zahtjeva: Pecat i potpis: ‘ Nadnevak:

ING EKSPERT d.o.o. m(j BKSQEY doo

Skrlceva 39, Zagre Zagreb, 03.11.2021.

018:99144587644

! Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007, Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HR68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, izvlastenje, denacionalizacija i sl.

3 Koeficijent iskoristivosti (moze se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)
* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlasteni sudski procjenitelji
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ZAPRIMLJENO

" 26 -11- 2021
A B4
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB UR.BROUJ......ccoiiiirininrenenas
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE

KLASA: 940-01/21-030/911
URBROJ: 251-19-02/006-21-3
Zagreb, 17. studenog 2021.

ING I:ZKSPERT d.o.o.
Skrl¢eva 39
1000 ZAGREB

PREDMET: k.¢. 18/5, 16/1 i dr. k.o. Odra
- izvadak iz ZKC-a ID: 28905
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. i stavak 4., te ¢lanku 58.
stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine®, br. 78/15 - u daljnjem
tekstu: ZPVN) prema VaSem zahtjevu u privitku dopisa dostavlja se izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena zemljista za nekretnine oznake 18/5, 16/1,014/2 i 25/5 k.o. Odra, koje se
prema Planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Buzinski kr¢i zapad.

Obiljezja nekretnine navedena u zahtjevu za izdavanje izvatka iz ZKC-a: Gospodarska namjena-
trgovacki kompleksi, koeficijent iskoristivosti 2,0 , kategorija 1.

Za zahtjev za izdavanje izvatka i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena naplaceno je
ukupno 200,00 kn prema Tar. br. 1. i Tar. br. 19. st. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(,,Narodne novine®, br. 92/21).

S postovanjem

PROCELNICA

dr.sc. Marina Zagorec, mag.iur.



REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

v

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

7ARKO ZELIKO (30655729391)

Zatrazio/la

28905

ID lzvatka

R.BR.

6
! NEKRETNINE ! 2 3 4 >
2 VRSTA UGOVORA Kp Kp Kp KP Kp Kp
3 ADRESA BUZINSKI KRCI, BUZINSKI KRCY, BUZINSKI KRCl, BUZINSKI KRC, BUZINSKI KRCI, BUZINSKI KRC),
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz GZ Gz Gz
5 K.C. 8/15 88/3 96/1 35/3 72/2 8/9
s
9
2z
x
6 K.0. % BUZIN BUZIN BUZIN BUZIN BUZIN BUZIN
3
s
w
~N
7 POVRSINA 12 2179 3 3253 2026 217 398
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 2179 3 3253 2026 217 398
PROMETU (m?)
SUVLASNICKI UDIO
9 KOII JE U PROMETU
10 K.¢ 113/2,114/2 83/2 113/2 18/3 113/2 114/2
o
o
2
=
g
11 X.0. ODRA CDRA ODRA ODRA ODRA ODRA
12 NAMJENA K2 K2 K2 K2 K2 K2
KATEGORNA
13 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIA 1. KATEGORNA 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA
ZEMLI3TA
5 g’ Ki max 2 2 2 2 2 2
y 2
14 |85
v
1] % Kin max 2 2 2 2 2 2
15 CIIENA PO m? 2.068,09 2.068,09 2.068,09 2.068,09 2.068,09 2.068,09
POVR3INE (KN/m?) e -0od, {068, 068, 068, 068,
6 CIENA PO m* 273,91 273,91 273,91 273,91 273,91 273,91
1 POVRSINE {EUR/m?} g " ' ' ' §
PODLIEZE NAPLATI e NE NE bA NE NE
PDV
17 b
UKLUCEN POV NE NE NE NE NE NE
18 DATUM SKLAPARIA 07.07.2020 07.07.2020 07.07.2020 07.07.2020 07.07.2020 07.07.2020
UGOVORA .07. .07. .07, 07. .07. 07.
19 CIENOVNI BLOK BUZINSKI KRC BUZINSKI KRC BUZINSKI KRCI BUZINSK! KRCI BUZINSKI KRC BUZINSKi KRCH
ZAPAD ZAPAD ZAPAD ZAPAD ZAPAD ZAPAD
PROVEDENA
20 STATUS PODATAKA [ZVORNO UNESEN | IZVORNO UNESEN | IZVORNG UNESEN EVALUACHA IZVORNO UNESEN | (ZVORNO UNESEN
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R.BR.

t NEKRETNINE 7 8 9
2 VRSTA UGOVORA KP KP Kp
3 ADRESA BUZINSKI KRCI, BUZINSKI KRCI, BUZINSKI KRCY,
GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB GRAD ZAGREB
4 VRSTA NEKRETNINE Gz (74 GZ
5 K.C. 33/9 72/2 72/1
<
4
2
x
6 K.O. g BUZIN ODRA BUZIN
a
2
&
N
POVRSINA 12 486 217 1041
7 ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 486 217 1041
PROMETU {m?)
SUVLASNICKI UDIO
s KOJI JE U PROMETU
10 K.C 113/2, 114/3 113/2 63/1
-4
2
1]
bY
1
g
11 K.O. ODRA ODRA ODRA
12 NAMJENA K2 K2 K2
1 KATEGORIA 1. KATEGORDA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORUA
3 ZEMUISTA ' ; '
jd
s a8 Ki max 2 2 2
o>
14 |85
e
22 Kin max 2 2 2
u
15 CUENA PO m* 2.068,09 2.068,09 2.068,09
POVRSINE (KN/m?) R e e
1 CIIENA PO m? 273,91 273,91 273,91
6 POVRSINE (EUR/m2} ' ' ‘
PODLIJEZE NAPLATI NE NE NE
PDV
17
UKUUCEN POV NE NE NE
1 DATUM SKLAPANIA 07.07.2020 07.07.2020 07.07.2020
8 UGOVORA - s e
19 CJENOVNI BLOK BUZINSKI KREI BUZINSKI KREI BUZINSKI KRCI
ZAPAD ZAPAD ZAPAD
20 STATUS PODATAKA IZVORNO UNESEN | 1ZVORNO UNESEN | IZVORNO UNESEN
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi BUZINSKI KRCI 0 odnosno na k.¢. 25/5; 146/2; 16/1; 18/5 k.o. ODRA, GRAD
ZAGREB; ODRA, GRAD ZAGREB; ODRA, GRAD ZAGREB; ODRA, GRAD ZAGREB.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku BUZINSKI KRCI ZAPAD.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

IKLASA: 940-01/21-030/911 '___

en

URBROJ: 251-19-02/006-21-2 \ ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
SANJA PIGAC

ZAGREB, 17.11.2021. {

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, SZ — sumsko zemljidte, PNZ — prirodno neplodno zemljiite, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN - razlicite nekretnine , OS — ostalo, RU — ruevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
pretetito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrSine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoridtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalita
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretezito usluzna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - §portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - éportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), P - poljoprivredno tlo iskljuéivo asnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - $uma isklju¢ivo osnovne namjene, 51 -
$uma — gospodarska, 52 - §uma - zaétitna duma, 53 - suma - Suma posebne namjene, PS5 - ostalo poljoprivredno tlo, sume i umsko zemljidte, V - vodne povréine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjesovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druStvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i dru$tvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — Skolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drudtvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisti¢ka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povriine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15129/16),

rijeSioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog vjestadenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obaVIJanJe
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje Ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. prilozila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestacenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem ZupamJ skog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rjeSenjem Trgovadkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaenja za navedene
stalne sudske vjestake.



S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis



