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Tvrtka CRODUX PLIN d.o.0. iz Zagreba, planira na zemljiStu uz Ljubljansku aveniju u Zagrebu,
koje Cine katastarska Cestica 2592/1 i dio katastarske Cestice 2591/1 k.o. Podsused izgraditi novu
poslovnu gradevinu. Navedene katastarske ¢estice su u njihovom viasnistvu.

ZemljiSte se nalazi u obuhvatu Generalnog urbanistickog plana Grada Zagreba (“SluZbeni glasnik
Grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16-procisceni tekst; dalje u tekstu ,GUP Grada
Zagreba®), te u zoni obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir
(“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj 06/05, 21/08, 05/18 i 10/18-procisc¢eni tekst; dalje u tekstu
L,UPU SCZ Jankomir®).

Navedenim Planovima je za promatrano podrucje (k.€. 2592/1 i 2591/1 k.o. Podsused) zajedno sa
k.C. 2591/3 k.0. Podsused, odredena obveza provedbe javnog natjeCaja za odabir idejnog riesenja,
te se pristupilo izradi Programa javnog urbanisticko-arhitektonskog natjeCaja za odabir idejnog
rjesenja poslovne zgrade uz Ljubljansku aveniju na Jankomiru, Ciji je stru¢ni izradiva¢ SEDMI
BIRO d.o.0. U tijeku izrade navedenog Programa, utvrdeno je da pojedine planske postavke UPU-
a SCZ Jankomir ne omogucavaju realizaciju projekta na optimalan nacin u pojedinim segmentima,
te se iz navednog razloga pristupilo izradi ovog Programa, kao pocletku procedure izrade i

dono$enja Izmjena i dopuna UPU-a SCZ Jankomir.

Odluku o izradi Izmjena i dopuna UPU SCZ Jankomir donosi Gradska skups$tina Grada Zagreba

2.1. PODRUCJE OBUHVATA UPU-a SLOBODNE CARINSKE ZONE JANKOMIR

Podrucje obuhvata Plana je smjesteno na zapadnom ulazu u Zagreb, a omedeno je istoCnim
rubom koridora Skorpikove ulice na zapadu; sjevernim rubom koridora Ljubljanske avenije na jugu,
vodozastitnim podru¢jem Staro Savis¢e na istoku, te izgradenim gradevnim Cesticama na sjeveru
(PRILOG 1). Obuhvat vazeceg Plana zauzima povrSinu cca 67,5 ha.

2.2. IZMJENE | DOPUNE UPU-a SLOBODNE CARINSKE ZONE JANKOMIR - ZAHVAT

Zahvat za koji je potrebno izraditi 1zmjene i dopune UPU-a se odnosi na k.¢. 2592/1 i dio k.¢
2591/1 zajedno sa k.¢. 2591/3 k.o. Podsused (povrSina unutar obuhvata gospodarske-poslovne
namjene K1-1 odredene UPU-om SCZ Jankomir), pripadajuée pristupne prometnice (cestu oznake
IS1 i servisnu cestu unutar koridora Ljubljanske avenije iz razloga omogucavanja prometnog
pristupa sa servisne ceste), te na zone gospodarske namjene u smislu omogucéavanja postave
fotonaponskih panela. Takoder, planirano je za zonu Ki-1 omoguéavanje smjesStaja garazno-
parkirnih mjesta i ostalih planiranih sadrzaja u viSe podzemnih etaza, te izmjenu pojedinih uvjeta
gradnje za dio zone K1-1 za koji je propisana obveza izrade javnog natjeaja, Sto je detaljno
objasnjeno u tocki 6.1 ovog Programa. Na sljede¢em prikazu je oznaceno podrucje zahvata radi
kojeg se pokrece inicijativa za Izmjenama i dopunama UPU-a.
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Izmjene i dopune UPU-a Slobodne carinske zone Jankomir
- podrucje zahvata (oznaceno Zutom bojom) - izvor: DGU Geoprtal

UPU SCZ Jankomir je izraden u Gauss—Krigerovom koordinatnom sustavu. Sukladno Uredbi o
informacijskom sustavu prostornog uredenja (“Narodne novine” broj 115/15) potrebno ga je u
cjelosti precrtati u koordinatni sustav HTRS (sluzbena kartografska projekcija Republike Hrvatske
HTRSTM/96). Takoder, potrebno je iz grafickog dijela Plana brisati oznaku obuhvata Izmjena i
dopuna UPU-a iz 2018.g9. (SGGZ br. 05/18).

Izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir odnose se na izmjene tekstualnog i grafickog dijela
Plana.
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3. POSTOJECE STANJE

3.1. I1ZGRADENOST PROSTORA

Juzni i srediSnji dio obuhvata Plana je izgraden velikim trgovackim kompleksima. Uz sjevernu
stranu Ljubljanske avenije izgradena je benzinska crpka. Preostali dio obuhvata je neizgraden.
Katastarske Cestice k.¢. 2592/1 i k.€ 2591/1 k.0. Podsused su neizgradene.

Istoéno od promatranog podru€ja na kojemu je planirana nova poslovna gradevina se nalazi
vodena povrsina djelomi¢no oblikovanog korita potoka Dubravica i Medpotoki.

3.2. PRIRODNE ZNACAJKE PROSTORA

Na promatranom podru¢ju nema vrijednog zelenila, a teren je pretezito ravan, na apsolutnoj
visinskoj koti od cca 121,50 mnm, ukupno u depresiji u odnosu na Ljubljansku aveniju za oko 2,0m.

Geolosko-geografski gledano, lokacija se nalazi u podrucju sliva rijeke Save, na lijevom zaobalju,
gdje prevladavaju holocenske kvartarne naslage 1. savske terase praSinasto-pjeskovito-
Sljunkovitih sedimenata, ocekivane debljine sloja oko 5 m. Ispod toga se nalaze uglavnom
glinovito-laporovite pliokvartarne naslage heterogenog sastava.

S obzirom na blizinu Save i spomenutih potoka, a zbog opc¢ih geoloskih karakteristika podrucja, na
lokaciji se mogu ocekivati nivoi podzemne vode koji se za uzvodni dio toka rijeke Save na podrudju
grada, prosje¢no kre¢u na 4 — 7 m dubine od terena.

U skladu s navedenim i obzirom na planirani zahvat, potrebno je provesti odgovarajuée
geomehanicke istrazne radove te utvrditi podatke i preporuke o nosivosti tla pri projektiranju i
izvodenju planiranog zahvata u prostoru, kao i utvrditi stanje maksimalnog nivoa podzemnih voda.

Podruc¢je Grada Zagreb u zoni je izrazene seizmitke aktivnosti i omedeno je s viSe seizmicki
aktivnih epicentralnih podrucja, od kojih je najznacajnije podrucje Medvednice. Prema ¢lanku 12.
Odluke o donos$enju Prostornog plana Grada Zagreba (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj
3/18-procisceni tekst), toCki 7.2.2.1. Podrucje najveceg intenziteta potresa i seizmotektonski
aktivno podrucje, zemljiSte se nalazi na podru€ju u kojem su za povratni period od 500 godina
izraCunati intenziteti potresa u intervalu od 7,5 — 8,0 MCS ljestvice.

U podruc¢ju obuhvata nisu evidentirani zasti¢eni dijelovi prirode niti kulturna dobra. Podrucje se
nalazi izvan Ekoloske mreze RH.

3.3. PROMETNA, KOMUNALNA | ENERGETSKA OPREMLJENOST PROSTORA

Promet

Buduc¢a gradevna Cestica koja ¢e biti formirana od k.¢. 2592/1 i dijela k.€. 2591/1 k.o. Podsused a
na kojoj je planirana gradnja poslovne gradevine, nalazi se neposredno uz Ljubljansku aveniju sa
kojom dijeli juznu medu. Kako se radi o brzoj i Sirokoj gradskoj aveniji, za pristup se Koristi
postojec¢a, usporavajuca traka kojom se pristupa i benzinskoj crpki, a koja se nastavlja kao
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servisna prometnica, paralelna sa Ljubljanskom avenijom, sve do ponovnog ukljucivanja u glavni
koridor, zapadno od benzinske crpke.

Usporavajucéa traka i servisna prometnica su u obuhvatu UPU-a SCZ Jankomir i €ine dio njegove
prometne mreZe te predstavljaju javnoprometnu povr$inu, a nalaze se unutar katastarske Cestice
k.C. 2679 k.o. Podsused, koja je Cestica Ljubljanske avenije i mogu se smatrati neposrednim
kolnim pristupom za buduéu ¢esticu. Kolni ulaz na buducu gradevnu €esticu poslovne gradevine
je vec¢ izveden kao odvojak spomenute servisne prometnice, na juznom kraju sadasnje Cestice
2591/1, sa Sirinom kolnika 6,0 m i obostranim nogostupom Sirine cca 1,5 m. Obzirom na kapacitet
i Sirinu servisne ceste, bilo bi dobro omogucéiti pristup svim ¢esticama unutar obuhvata Plana koje
se nalaze u kontaktnoj zoni servisne ceste.

Telekomunikacije
U koridoru Ljubljanske avenije polozZeni su telekomunikacijski vodovi.

Energetski sustav
Unutar obuhvata UPU-a SCZ Jankomir, na juznom dijelu, izgraden je srednjotlacni plinovod.

Elektroenergetika

Unutar podruc¢ja obuhvata UPU-a SCZ Jankomir postoji koridor magistralne infrastrukture —
dalekovod 2x110 kV DV RAKITJE-STENJEVEC, djelomi¢no izgradena srednjonaponska mreza
10 i 20 kV, niskonaponska mreza (NN kabeli), te instalacije javne rasvjete. Sama lokacija nema
elektroenergetski prikljucak, a najbliza postojec¢a trafostanica je oznake TS 3 na zapadnom dijelu
susjedne benzinske crpke, na cca 70 m udaljenosti od gradevne Cestice. Koridor dalekovoda
nalazi se na udaljenosti preko 150 m od obuhvata predmetnog zahvata te nema utjecaja na
lokaciju.

Vodoopskrba

Unutar obuhvata UPU-a SCZ Jankomir nalazi se magistralni cjevovod @ 500 mm koji prolazi
sjevernim dijelom Plana, na udaljenosti oko 300 m od predmetnog zahvata. Neposredno uz
sjeverni rub gradevne Cestice nove poslovne gradevine, predviden je novi vodoopskrbni cjevovod
u sklopu buduce sabirne prometnice.

Odvodnja
U koridoru Ljubljanske avenije izveden je kanalizacijski kolektor 240/212 cm kao dio javnog,
mjesovitog sustava odvodnije.

Detaljnije informacije o infrastrukturnoj opremljenosti mogu se iscitati u grafickom PRILOGU 16.
ovog Programa - ,lzvod iz katastra infrastrukture®, izdanog od Gradskog ureda za katastar i
geodetske poslove iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 58a.



Program za izradu Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir

veljaca, 2021.g.

4. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA SIREG PODRUCJA -
GENERALNI URBANISTICKI PLAN GRADA ZAGREBA

Temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih, kulturnih i povijesnih vrijednosti, koristenje i
namjena povrSina s uvjetima gradnje i mjerama njihova uredenja i zastite za podrucje unutar
Urbanisti¢kog plana uredenja SCZ Jankomir, utvrdeno je planom vieg reda, odnosno Generalnim
urbanistickim planom grada Zagreba (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13,
9/16, 12/16-procisceni tekst).

4.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Prema graficCkom dijelu GUP-a grada Zagreba, koji se sastoji od prikaza u mjerilu 1:5000, zemljiste
(podru¢je obuhvata Programa) je prema kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena
prostora odredeno kao povrSina gospodarske namjene - proizvodne (planska oznaka G)

Na povrsini gospodarske namjene -proizvodne je dopusteno UPU-om planirati poslovnu namjenu
K1.

Izvadak iz GUP-a (¢lanak 13.):
1.2.4. Gospodarska namjena (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i ugostiteljsko - turisticka) - G

Clanak 13.

Povriine gospodarske namjene odredene su za;

- protzvodnu namjenu |
- poslovnu namjenu Ki
- 1rg:wuﬁk.l: knmp]cksc K2

- ]':mrﬁ:lm_ na knJ ima su mogude sve gospodarske namjene

WNa poviSinama proizvodne, poslovone 1 ugostiteljsko-tunsticke namjene, te na povrfinama za treovacke
lekse, smestaju se gospodarska sadrzan kon ne smetaju gradskom okolidu.
roizvodna namjena - I su industmysk, o I, gospodarskl pogom svih vrsta ukljudive 1
#Feljeznicki tehniéko-putniéks kolodvor v Vukomercu, 1kl.idﬁm ]'erinn poslovne, upravne, uredske 1 trgovacke
gradevine,

Poslovna namjena - K1 su poslovmi, uprivni, uredsk:, trgovadkn 1 usluzm sadrzap, gradske robne kude,
protzvodnia bez negativnog utjecaja na okohs, komunalno-servisni 1 prateéi skladidn proston, hoteli,

Na povriinama proizvodne namjene (I) i poslovne namjene (K1) mogu se graditi 1
= prodavaomee, 1zlozbeno - prodajni saloni 1 shiém proston 1 gradevine;

ugostiteljske gradevine 1 gradevine za zabavu;
prometne gradevine, javne gamaze, sportske gradevine 1 povriine | rasadnicr;
uredski proston, istrZzivack: centn 1 gradevine javne 1 drudtvene namjene 1 drugt sadrzap kop upotpunjuju
OSNOVIU Namjenu;
benzinske postaje,
lznimno, na prostorima odredemima za malo poduzetniftve mogudée je graditi najvide jedan stan na jednoj
gradevno) €esticr, 1skljuéivo v sklopu poslovne gradevine.
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4.2. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Prema kartografskom prikazu br. 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa: 3a. Promet,
promatrano podrucje je smjesteno uz sjeverni rub koridora Ljubljanske avenije.

Prema ¢lanku 39. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, propisan je potreban broj
parkiraliSnih ili garaznih mjesta (PGM) primjenjiv na predmetnu lokaciju, bududéi ista nije odredena
urbanim pravilom (planska oznaka 3.2), te je odredbama UPU-a SCZ Jankomir reguliran obracun
sukladno ovom ¢lanku.

Prema spomenutom &lanku, potreban broj PGM-a odreduje se na 1000 m2 gradevinske (bruto)
povrSine, ovisno 0 hamjeni prostora u gradevini.

Izvadak iz GUP-a (¢lanak 39.):
G.1.2. Parkiralista i garaze

Clanak 39,

Potreban broy parkirabhiimhb ith gamfmh mjesta (broj PGM) za stambenu namjenu o visokokonsolidimnim 1
konsolidiranim gradskim predjelima propisan je urbanim pravilima ove odluke.

Potreban broj PGM-a, kada to nije odredeno uwrbamim pravilom ove odluke, odreduje se na 1000 m
gradevinske (bruto ) povriine, ovisno o namjen prostora u gradevin:

MNamyena prostora Prosjecna vojednost Lokalm uvjett
Stanovanje (ukoliko nije propisano urhbamim pravilom) 15 13-17
Protzvodnya, skladidta 1 sl 6-10
Trgovine 30-50
Drugt poslovm sadrzaj 2 15-25
Restoran: 1 kavane 5 40-60
Fakultet: 1 znanstvene ustanove 10-20

bruto izgradenn povesinu za tzméun POb-a ne uacunavajo se garze 1 jednonamjenska s
potreban broy PGM-a, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze odredit prema nommativu 1z stavka 2, ovoga clanka,
odredit e se po jedan PGM za:

- hotele, hostele 1 pansione na svake dvije sobe;
- motele na svaku sobu;
kazalidta koncenne dvorane, kina 1 51, na 18 sjedala;
sportske dvorane 1 1gralidta s gledaliStima na 18 sjedala 1 za jedan autobus na 400 mjesta;
ugostiteljsku namjenu na éetin do 12 sjedecih myesta;
fkole 1 predikolske ustanove, na jednu uéionicu, odnosno za jednu grupu djece;
bolnice, na tn kreveta 1l dva zaposlena u smyen;
ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne ustanove 1 51, na dva zaposlena u smyen;
vjerske gradevine, na pet do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

Prema kartografskom prikazu br. 3. Prometna i komunalna infrastrukturna mreZa: 3c.
Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom — prikaz Vodozastita, promatrano podrucje
se nalazi unutar vodozastitnog podrucja — Il zona.
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Clankom 6., tokom 43. u pojmovniku Odluke o donodenju GUP-a grada Zagreba, propisane su
visine etaza za predmetnu namjenu planirane gradevine:

4.3. UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

Prema kartografskom prikazu 4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, 4a. Urbana
pravila — promatrano podrucje je odredeno kao niskokonsolidirano gradsko podrucje za koje se
primjenjuje urbano pravilo Nova regulacija na neizgradenom prostoru (planska oznaka 3.2)

43. visina etafe - maksimalna visina etaze za obradun visine gradevine, mjerena od poda do poda, 1znos::
- za stambene etaze do 3.5 m (1zuzey potkrovlja oblikovanog kosim krovomy),
- za poslovne etaze (uredi) do 4,0 m,

- 1Znimnoe, za osiguravanje kolnog pnstupa za interventna vozila, maksimalna visina etaze pnzemlja

Urbana pravila - opée odredbe

Urbanim pravilima odredene su propozicije za uredenje prostora i lokacijski uvjeti za gradnju.
Urbana pravila su prikazana na graickom prikazu br. 4 Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu
prostora - 4.a. Urbana pravila GUP-a grada Zagreba

1znosi do 4.5 m.
Etaze gradevime mogu bitt 1 vise od navedemh, uvkoliko to zahtyeva namjena gradevine, ali visina
gradevina ne moze prnjeci maksimum odreden urbanim pravilom. Broj etaza na kosom terenu odreduje se
na najnizo] strani:

Procedure urbano-prostornog uredenja (3.2)

Sukladno ¢lanku 56. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, odredena su urbana pravila
kojima se odreduju propozicije za uredenje prostora i lokacijski uvjeti, a stavkom 26. regulirana je
mogucnost gradnje gradevina viSih od 9 nadzemnih etaza:

Prema kartografskom prikazu br. 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora, 4b.
Procedure urbano-prostornog uredenja — promatrano podrucje je smjesteno na povrSini za koju
je GUP-om odredeno obvezno donoSenje provedbenog dokumenta prostornog uredenja

(Urbanisticki plan uredenja SCZ Jankomir, koji je na snazi). Poslovne gradevine, hoteh 1 gradevine javne 1 stambene namjene mogu se gradib 1 s visinama vidim od devet

nadzemnih etaza kada je to predvideno ovim planom, odnosno potvrdeno arbamistiékim planom uredenja,

lzvadak iz GUP-a (¢lanak 83.):

Clanak 83.

Nadalje, u stavcima 29. - 31. istog €lanka, odreduju se pravila i procedure planiranja visokih
gradevina:

Nova regulacija na neizgradenom prostoru (3.2.) - proston: Tmava, Gajnice - zapad, Ekurpik:wa ulica - 1stok,
Jankomur, Oranice, Savska Opatovina, Pretko, Vibani, Grmosica, Degidovec, Dankovec, Slanovec, Oporovee, Zabavni
patk - istok, Dubrava - centar, Slavonska - sjever, Culinecka - zapad, Resnik, Savica - Sanci, Borovje, Savica -
PetruSevec, Grana, RC Grane$ima, Mladoles [, Mladoles 11, petlja Lucko - sjever, petlja Luéko - jug, Blato - jug, Botinec -
zapad, Savski park - 1stok, Savsk: park - zapad, Remetinec rotor - 1stok, Remetinec rotor - zapad, Zagrebacla velesajam -
zapad, Otoéec - istok, Klara, Podbrezje, Buzinskr Kréi, Dugave - jug, Savsk: park - istok (Samitamo odlapaliste
JakuSevec), Jakusevee, park Novi Zagreb, Racinjak (Zaprude - sjever), Srediiée - zapad 1 drugo prema grafickom prikazu.

Opca pravila:

gradnja uliéne mreze, mreze javmih prostora 1 gradevina te uredenje neizgradenih povrSina prema
urbanistickom planu uredenja;

- obverno je donodenje urbamistickog plana uredenya;

- programom za 1zradu urbamistiCkog plana uredenja defimirat e se osnovm urbamistiék: parametn za konstenje

Majveca visina gradevina viith od 9 etafa je 100 m odnosno 25 nadzemnih etaZa, osim za gradevine visina
kojih se odreduje urbanistikim planom vredenja, odnosno za koje je do stupanja na snagu ove odluke proveden javni
natjecaj.

Mogucnosti 1zgrudnje gradevina visih od 9 etaZa 1 visina vidih od 100 m preispituje se samo postupcima izrade
1 donogenja urbanistitkog plana uredenja koji su poscbno 1staknuti programskim smyemicama za izradu tog plana u
ovo] odlue.

Specificni oblikovni, sadrzajni 1 tehméki zahyevi kao 1 mjere zaitite od moguéih nepovoljnih utjecaja na
strukturu 1 nadin kondtenja tog dijela grada odreduju se pmogamom javnog natjeaja koji se provodi po procedun iz

prostora, nacim konitenja 1 uredenja poviiing, sukladno plamirano] namjen:, javnim 1 drudtvenim potrebama,
postujuct vijednosti 1 spectfiénostt podmé)a za koje se 1zraduje urbamisticki plan uredenja;

- . - ¥ - - . aina . .
- potrebno je osigurati minimalno 3 m- javne parkovne povrime po stanovniku na podrudéjima gdje se planim

¢lanka 99 ove odluke, a ito znac! da se osim uvieta koje mom zadovoljavati lokacya traz uskladenost s osnovnim
rahtjevima u ven sa sigumoscéu 1 tehnickim uvjetima gradnje, konitenjem, odrfavanjem i eventualno uklanjanjem
gradevine 1 u pravilu javno konitenje pozemlja.

stambena gradnja ukoliko postotak zelenila myje definirtan v pojedinom urbanom pravilu koje se primjenjuje
#a konkretno podruéje;

- u zonama javaih gradskih povriina - tematskim zonama (Z4) mogu se graditn gradevine za kultumn, rekreaciju,
ugostiteljske 1 vierske gradevine, uz uvjet da ki, zone nije veci od 0.2 1 podzemne garaze kojih GBF ne ulan
u obracun k;; 4.4.

- do donoenja urbanistickog plana uredenja moguci su zahvati u skladu s élankom 104. ove odluke, osim ako
programskim smjemicama ovog ¢lanka nye odredeno drugacije;

na zahvate u prostoru v zaShéenmim dyelovima pnrode, na kultumim dobnma 1| na nalazistima strogo

zaiticenih 1 ugroZenih biljnih vrsta na ovom prostoru pnmjenjuju se | odgovarajuée odredbe 1z toéke 9. Mjere
octuvanja 1 zadtite krajobraznih 1 prirodnth vijednosti | nepokretnih kultumih dobara, ove odluke,

Programske smjernice:

13. UPU Slobodne carinske zone Jankomir
- organizacija prostora gospodarske namjene 1 detaljnije rargraméenje wmedu podvista gospodarske
namjend;

MJERE PROVEDBE PLANA
Urbanisticki planovi uredenja

Obveza donos$enja urbanistickih planova uredenja odredena je GUP-om grada Zagreba.
Sukladno kartografskom prikazu br. 4. “Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora 4b)
“Procedure urbano-prostornog uredenja, za podrucje Slobodne carinske zone Jankomir odredena
je obveza izrade UPU SCZ Jankomir (na snazi).

- uredenje komunalno neopremljencga 1 pretezito neizgradenoga prostora 1 njegovo povezivanje s
gradskom prometnom mrezom;
- preispitat e se moguénost gradnje gradevina visith od 9 etaza.
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PLANIMETAR
Javni natjecaji

Sukladno ¢lanku 99. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, predvidene su procedure izrade
urbanisti¢kih planova i provedbe javnih natje¢aja, pa za visoke zgrade stoji:

Javni natjecaj za gradnju gradevina visih od 9 etaza kad suo lokacije odredene orbanistickim planom
wredenja

Uwjete i naéin provedbe javnog natjeéaja propisuje Gradska skupitina Grada Zagreba posebnom odlukom,

Kada su lokacije za gradnju gradevina vidth od 9 etaza odredene urbanistiékim planom uredenja, za te se

lokacyje 1zraduje program 1 provoed javm natjeca) v skladu 5 urbanistiékim planom uredenja,

Provoditel) natjeéaja duzan je nositelju 1zrade dostaviti protokol o provedenom natjeéaju 1 nagradene radove u
digitalnom formatu prema opéim ovijetima provedenog natjecéaja.

Rezultate natjecaja nositel] werade objavljuje u dnevnom tisku 1 na web-stranict Grada Zagreba, a javni uvid
trate najdulie 15 dana.

Program za Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja

Sukladno ¢lanku 107. Odluke o donoSenju GUP-a grada Zagreba, Program za lzmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja izraduje Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba ili druga
ovlastena osoba u suradnji sa Zavodom.
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5. URBANISTICKI PLAN UREPENJA SLOBODNE CARINSKE ZONE
JANKOMIR

UPU SCZ Jankomir - osnovni plan je usvojen na Gradskoj skupétini Grada Zagreba 5. travnja
2005. godine, a Odluka o dono$enju objavljena je u “Sluzbenom glasniku Grada Zagreba” broj
06/05.

Nakon toga je Gradska skups$tina Grada Zagreba na 43. sjednici odrzanoj 18. prosinca 2008.
godine usvojila izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o dono$enju objavljena je u
“Sluzbenom glasniku Grada Zagreba” broj 21/08.

Na Gradskoj skupstini Grada Zagreba na 9. sjednici odrzanoj 22. veljaCe 2018.g. usvojene su
Izmjene i dopune UPU-a SCZ Jankomir, a Odluka o dono$enju objavljena je u “Sluzbenom
glasniku Grada Zagreba” broj 05/18.

Na Gradskoj skupstini Grada Zagreba na 18. sjednici odrzanoj 23. travnja 2018.9. usvojen je
prociSéeni tekst Odluke o dono$enju Urbanistickog plana uredenja Slobodne carinske zone
Jankomir (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj 6/05), Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o
dono$enju Urbanistickog plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir (“Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba” broj 21/08) i Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Urbanisti¢kog
plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj 5/18).
Odluka o donosenju Urbanistickog plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir
(procisceni tekst) objavljena je u “Sluzbenom glasniku Grada Zagreba” broj 10/18.

Urbanistickim planom uredenja SCZ Jankomir utvrdena je detaljna namjena povrSina, rezimi
uredenja prostora, nacin opremanja zemljista prometnom, komunalnom i elektroniCkom
komunikacijskom infrastrukturom, uvjeti gradnje, te ostali uvjeti kojima se ureduje prostor unutar
Plana.

5.1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA, TE UVJETI | NACIN GRADNJE

Prema grafickom dijelu UPU-a, koji se sastoji od prikaza u mjerilu 1:2000, podrucje zahvata (nove
poslovne gradevine) je prema kartografskom prikazu broj 1. Koristenje i namjena povrsina
odredeno kao povrsina gospodarske namjene - poslovne (planska oznaka K1-1). Uvjeti gradnje za
predmetnu namjenu su odredeni ¢lancima 9. i 9a.

PLANIMETAR

Izvadak iz UPU-a (¢lanak 9.):

Clanak 9.

(1) U sklopu poslovne namjene (K1), mogu se graditi:

1.

0.

poslovni, upravni i uredski sadrZaji,

. trgovacki i usluZni sadrZaji,

. gradske robne kuce,

. proizvodne gradevine bez negativnog utjecaja na okolis,

2
3
4
5. komunalno-servisni i prateci skladiS$ni prostori,
6.
7
8
9
1

poslovni hoteli,

. prodavaonice, izloZbeno-prodajni saloni i slicne gradevine,
. ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu,

prometne gradevine,
uredski prostori, istraZivacki centri i gradevine javne i druStvene namjene i drugi sadrZaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu,

11.benzinske postaje.
(2) Na povrsinama poslovne namjene (K1) mogu se locirati samo sadrZaji koji ne utjecu negativno na stanje
okolisa.
(3) Detaljna pravila za izgradnju na podrucju poslovne namjene (K1) propisuju sljedece uvjete:
1.
2.
3.

Now ks

*®

0.

gradnja novih i rekonstrukcija postojec¢ih gradevina,

moguca je gradnja jedne ili viSe samostojecih gradevina na svakoj parceli,

najmanja povr§ina gradevinske Cestice iznosi 1.000. m? osim za rekonstrukcije i interpolacije na
postoje¢im manjim gradevinskim cesticama,

najveca izgradenost gradevinske Cestice je 50%,

najmanje 20% gradevinske Cestice je prirodni teren,

najveci nadzemni kix za poslovnu namjenu iznosi 2,0,

visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji i namjeni, a najvi$a visina gradevina
mozZe iznositi 9 etaza,

obvezan je smjestaj vozila na pripadajucoj gradevinskoj Cestici,

dimenzioniranje broja parkiraliSnih mjesta treba izvrSiti prema odrednicama clanka 21. Odluke o
donosenju UPU-a SCZ Jankomir,

10.potrebno je osigurati neposredni kolni pristup s prometne povr$ine, najmanje Sirine kolnika 7,0 m,
11.najmanja udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je 10,0 m,
12.najmanja udaljenost gradevina od meda gradevinske Cestice je h/2, ali ne manje od 3,0 m (osim od

prometne povrsine),

13.pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine postojeca izgradenost gradevinske Cestice i visina,

veci od propisanih, mogu se zadrZati, ali bez pove¢avanja, a najmanji prirodni teren je postojeci.
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lzvadak iz UPU-a (€lanak 9a.):
Clanak 9.a

Iznimno od ¢lanka 9. stavka 3. ove odluke, detaljna pravila za izgradnju na podrucju poslovne namjene (K1-1)
propisuju sljedece uvjete:
. na neizgradenom dijelu zone K1-1 za koji je propisana obveza izrade javnoga natjeCaja bit ¢e formirana
jedna gradevna Cestica;
. na gradevnoj je Cestici moguca izgradnja vise gradevina, pri ¢emu njihova medusobna udaljenost iznosi
najmanje 4,0 m;
. najveca izgradenost gradevnih Cestica u zoni K1-1 moZe iznositi 50%, osim na dijelu zone K1-1 za koji je
propisana obveza izrade javnoga natje€aja, gdje moZe iznositi 60%;
. najve¢i nadzemni ki, na neizgradenom dijelu zone K1-1 za koji je propisana obveza izrade javnoga
natjec¢aja moZze iznositi do 7,0 dok najveci nadzemni ki, za ostali dio zone K1-1 moZe iznositi do 2,0;
. najveca gradevinska bruto povrSina (GBP) nadzemno na dijelu zone K1-1 za koji je propisana obveza
izrade javnoga natjeCaja moZe iznositi do 50.000 m?;
. najveci broj nadzemnih etaZa u dijelu zone K1-1 za koji je propisana obveza izrade javnoga natjecaja iznosi
33 etaze (P + 32);
. najveci broj nadzemnih etaZa za ostali dio zone K1-1 iznosi 9 etaza (P + 8);
. obvezan je smjestaj vozila na pripadaju¢im gradevnim Cesticama;
. broj parkiraliSnih mjesta treba dimenzionirat prema odrednicama ¢lanka 39. GUP-a grada Zagreba;
0 parkiraliSne potrebe moraju se osigurati u sklopu gradevina u podrumskoj etaZi ili na pripadajué¢im
gradevnim Cesticama;
11.najmanja udaljenost gradevina od regulacijskog pravca je 6,0 m;
12.najmanja udaljenost gradevina od meda gradevne Cestice je h/2, ali ne manje od 6,0 m (osim od prometne
povrsine);
13.propisuje se obveza raspisivanja javnoga natjeCaja za neizgradeni dio zone Kl1-1 u kojem se planira
izgradnja gradevina viSih od 9 nadzemnih etaza;
14.propisuje se da najmanje 20% gradevne Cestice treba biti prirodni teren;
15.arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjereni karakteru zone, osobito jer se radi
o lokaciji uz gradsku aveniju koja definira ulaz u grad.

5.2. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Clankom 14. Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir predvideno je opremanje podrudja
obuhvata Plana sljede¢om prometnom i komunalnom infrastrukturom:

lzvadak iz UPU-a (Clanak 14.):

(1) Planom je predvideno opremanje podrucja obuhvata sljede¢om prometnom i komunalnom infrastrukturom:
1. prometne povrSine:
1. kolne ulice i parkiralista,
2. pjesacke i biciklisticke staze,

3. elektroni¢ka komunikacijska mreza,
2. komunalna infrastrukturna mreza:

1. plinska mreZa,

2. elektroenergetska mreza,

PLANIMETAR
3. vodovodna mreZa,
4. kanalizacijska mreZa,

5. druga infrastruktura.
(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja prometne i komunalne infrastrukture

potrebno je pridrZzavati se vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja,
te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(3) Prikljucivanje gradevina na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu (vodovod, kanalizacija,
plinska, elektroenergetska i elektronicka komunikacijska mreZza) omoguceno je unutar duZine regulacijske linije
svake parcele i obavlja se na nacin pripisan od nadleZnog distributera ili koncesionara.

Promet

Podruc¢je obuhvata UPU-a SCZ Jankomir pretezitim je dijelom neizgraden prostor te su
predvideni Kkoridori za izgradnju prometne mreze, a trase i S$irine koridora odredene su
kartografskim prikazom br.2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza — 2.A. — Promet.
u mjerilu 1:2000.

Sa sjeverozapadne strane buduce gradevne Cestice nove poslovne gradevine planiran je koridor
sabirne ulice planske oznake 1S1, ukupne Sirine 16 m. Sastoji se od kolne povrSine Sirine 7 m, te
obostrano poteza zelenila Sirine 2,5 m i pjeSackog nogostupa Sirine 2 m. U navedenom koridoru
predvidena je i sva potrebna komunalna infrastruktura (struja, plin, voda, telekomunikacije i
kanalizacija).

Clankom 17. Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir reguliran je nadin prikljugivanja
gradevnih Cestica na prometnu mrezu:

Izvadak iz UPU-a (¢lanak 17.):
(1) Prikljucivanje pojedinih gradevinskih Cestica na Ljubljansku aveniju iz prometnih razloga nije moguce, te ¢e se

gradevinske Cestice uz Ljubljansku aveniju prometno prikljuciti na gradski prometni sustav preko interne prometne
mreze.

(2) Iznimno, benzinske postaje s prate¢im sadrZzajima u funkciji cestovnog prometa (auto servisi, auto praonice,
prodavaonice rezervnih dijelova, manji poslovni prostori za potrebe poslovanja, moteli i slicno) mogu se prikljuciti
na Ljubljansku aveniju preko predvidene servisne prometnice.

Clankom 21.,
u mirovanju.

stavcima (3), (4) i (5) Odluke o donoSenju UPU-a SCZ Jankomir reguliran je promet

lzvadak iz UPU-a (Clanak 21.):

Clanak 21.

(1) Na podrucju obuhvata Plana predvideno je zadovoljavanje broja parkirali$nih ili garaznih mjesta (PGM) u
skladu s normativima iz tablice koja je sastavni dio ovog ¢lanka. Potreban broj PGM-a odreduje se na 1.000 m? bruto
izgradene gradevne povrsine (u bruto izgradenu povrSinu ne ura¢unavaju se garaze i sklonista), ovisno o namjeni:
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Namjena prostora Broj PGM
Proizvodnja, skladiSta i sl. 8
Trgovine 40
Drugi poslovni sadrZaji 20

(2) Kada se potrebni broj PGM-a s obzirom na posebnosti ne moZe odrediti temeljem prethodne tablice,
odreduje se po jedno PGM za:
1. hotele i pansione na svake dvije sobe,
2. motele na svaku sobu,
3. ugostiteljsku namjenu na 8 sjedecih mjesta.
(3) Smyestaj potrebnog broja parkiraliSnih, odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na vlastitoj
gradevinskoj Cestici.
(4) Na parkiraliStima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta mora biti osigurano za vozila osoba s
teSko¢ama u kretanju, pri ¢emu se ovaj broj po potrebi moZe i povecati.

(5) Kod projektiranja i gradnje novih, te rekonstrukciji postojecih parkiraliSta potrebno je predvidjeti njihovo
ozelenjivanje i to u pravilu visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiraliSnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili
sli¢no rjesenje).

Clankom 9.a Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir za navedenu lokaciju predvideno je
dimenzioniranje potrebnih parkirnih mjesta sukladno ¢lanku 39. GUP-a Grada Zagreba, Sto je
prikazano u toc¢ki 5.2 PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA ovog Programa.

Komunalna infrastrukturna mreza

Izvedena infrastruktura u kontaktnoj zoni planirane izgradnje opisana je u to¢ki 3.3 PROMETNA,
KOMUNALNA | ENERGETSKA OPREMLJENOST PROSTORA ovog Programa.

Postojeca i planirana komunalna infrastruktura unutar obuhvata UPU-a SCZ Jankomir, prikazana
je na sljedec¢im kartografskim prikazima u mjerilu 1:2000:

- 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZza — 2.B. — Elektronicke komunikacije i
energetski sustav
- 2. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa — 2.C. — Vodnogospodarski sustav

Planom se predvida komunalno opremanje €itavog obuhvata sa svim infrastrukturnim prikljuécima,
u pravilu unutar trasa predvidenih prometnih koridora.

Clankom 30., stavcima (3), (4) i (5) Odluke o donodenju UPU-a SCZ Jankomir preciznije je
odreden nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze.

lzvadak iz UPU-a (¢lanak 30.):

Clanak 30.
(1) Uvjeti gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja komunalnom infrastrukturnom mreZom na podruc¢ju obuhvata
Plana (gradevine za opskrbu elektriénom energijom, plinom i vodom, gradevine i uredaji za odvodnju otpadnih voda i
uredenje potoka i voda) definirani su u poglavlju 3.5. Komunalna infrastrukturna mreZa tekstualnog obrazloZenja iz
2005., te na kartografskim prikazima broj 2. - Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreZa / 2.B. - Elektronicki
komunikacijski i energetski sustav - izmjene i dopune 2018. i 2.C. Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2018.,
u mjerilu 1:2.000.

PLANIMETAR

(2) Trase komunalne infrastrukturne mreZze (vodoopskrbe, odvodnje, elektroenergetike i plina) i lokacije
uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1. ovog clanka orijentacijske su i definitivno ¢e se odrediti u postupku

(3) Gradnja komunalne infrastrukturne mreZe iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu je predvidena u koridorima
javnih prometnih povrSina, i to u pravilu u vidu podzemnih instalacija. Komunalna se infrastruktura moZe izvoditi 1
izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj
popravaka ili zamjena.

(4) 1z infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih gradevina na pojedine komunalne
instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

(5) Lociranje prate¢ih gradevina komunalne infrastrukture, kao Sto su trafostanice, plinske redukcijske
stanice i slicno moguce je u zonama gospodarske, poslovne i trgovacke namjene, kao i zaStitnim zelenim povrSinama.
Tocne trase infrastrukturnih mreZa, odnosno poloZaj prate¢ih gradevina odredit ¢e se, u skladu s moguénostima na
terenu, u postupku izdavanja akta kojim se odobrava namjeravani zahvat u prostoru.

Elektroopskrba

Postojece i planirane trafostanice ucrtane su u grafickom dijelu UPU-a SCZ Jankomir, a ¢lankom
32. Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir definirani su uvjeti gradnje gradevina za opskrbu
elektricnom energijom.

lzvadak iz UPU-a (Clanak 32.):

lanak 32
(1) Nove trafostanice 10(20)/0,4 kV trebaju se planirati i graditi kao samostojec¢e gradevine ili u sklopu
gospodarskih gradevina.
(2) Ukoliko se grade kao samostojece gradevine, za njihovu gradnju trebaju se formirati nove katastarske

Cestice povrSine cca 50 m? (7x7 m) s osiguranim pristupom s prometne povrsine.

Plinoopskrba

Podruc¢je obuhvata UPU-a SCZ Jankomir predvideno je za spajanje na plinoopskrbnu mrezu
preko planiranih PRS-a (plinsko-regulacijskih stanica) lociranih izvan, ali u blizini podrucja
obuhvata Plana.

Clankom 36., stavkom (6) Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir odredeno je da svaka
gradevina mora imati zasebni kuéni prikljucak ¢ime ¢e se omoguciti koristenje plina za grijanje,
pripremu tople vode, kuhanje, hladenje kao i tehnoloske potrebe.

Izvadak iz UPU-a (¢lanak 36.):
Clanak 36.

(1) Srednjotlac¢ni (ST) plinovodi polazu se podzemno, s visinom nadsloja od najmanje 1,0 m, pri ¢emu
sigurnosna udaljenost vanjske stijene ST plinovoda za osjetljive gradevine iznosi najmanje 2,0 m.

(2) Trase plinovoda iz stavke 1. ovog ¢lanka moraju biti udaljene cca 1,0 m od postojecih i planiranih
instalacija vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskih i elektronic¢kih komunikacijskih kabela.

(3) Sva kriZanja plinovoda iz stavke 1. ovog €lanka s postoje¢im i planiranim instalacijama bit ¢e izvedena
tako da bude osiguran svijetli razmak od 50 cm (mjereno po vertikali).
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(4) U pojasu Sirokom 2,0 m od osi razvodnog plinovoda zabranjena je sadnja viSegodiSnjeg drvenog raslinja.
(5) Pri odredivanju trasa plinovoda moraju se poStovati minimalne sigurnosne udaljenosti od postojecih i
planiranih instalacija i gradevina kako je to odredeno "Odlukom o minimalnim sigurnosnim udaljenostima za

©6) S
uredajem ukljucivo

oradevine.

olavni zapor u ormaric¢u na fasadi

Opskrba toplinskom energijom

Sukladno ¢lanku 37. Odluke o donoSenju UPU-a SCZ Jankomir za podrucje obuhvata Plana ne
predvida se opskrba toplinskom energijom preko centralnog toplinskog sustava (gradske toplane).

lzvadak iz UPU-a (Clanak 37.):

Clanak 37.
Za podru¢je obuhvata Plana na predvida se opskrba toplinskom energijom preko CTS-a (centralnog

toplinskog sustava).

Vodoopskrba

UPU-om SCZ Jankomir predvidena je nova mreza vodoopskrbnog cjevovoda u planiranim
prometnim koridorima, odnosno ¢lankom 38., stavkom (2), daljnja dogradnja izvedenog sustava, u
skladu s potrebama korisnika. Vodoopskrbni cjevovod za potrebe priklju¢ka poslovne gradevine
planiran je u koridoru buduée sabirne ulice uzduz SZ mede predmetne gradevne Cestice.

lzvadak iz UPU-a (&lanak 38.):

Clanak 38.
(1) Postojeéi i planirani vodoopskrbni cjevovodi na podru¢ju obuhvata Plana ucrtani su na kartografskom
prikazu broj 2.C. - Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2018.. u mjerilu 1:2.000.
(2) U idu¢em se razdoblju na podrucju obuhvata Plana planira daljnja dogradnja vodopskrbnog sustava, u

skladu s potrebama korisnika prostora.

Odvodnja

UPU-om SCZ Jankomir predvidena je izgradnja mreze javnog, mjeSovitog kanalizacijskog sustava
unutar koridora planiranih prometnica, a ¢lankom 40., stavkom (3) i uvjeti za gradevine unutar
Plana koje se planiraju spajati na tu mrezu:

Izvadak iz UPU-a (¢lanak 40.):
Clanak 40.

(1) Podrucje obuhvata Plana ima izgradeni javni kanalizacijski sustav mjeSovitog tipa uz Ljubljansku aveniju i
Skorpikovu ulicu.

(2) Postojeéi i planirani kanali za odvodnju otpadnih voda na podru¢ju obuhvata Plana ucrtani su na
kartografskom prikazu broj 2.C. - Vodnogospodarski sustav - izmjene i dopune 2018., u mjerilu 1:2.000.
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Predmetna poslovna gradevina imat ¢e priklju¢ak na taj dio izvedene mreze — u koridoru
sabirne ulice uz SZ rub gradevne Cestice, a buduéi da je u koridoru Ljubljanske avenije izveden
kolektor 240/212 cm, konaéno rjeSenje i nacin prikljucka definirat ¢e se posebnim uvjetima
nadleznih tijela sukladnom posebnim propisima.

5.3. UVJETI GRADNJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Clankom 41a. Odluke o donodenju UPU-a SCZ Jankomir regulirano je koridtenje obnovljivih
izvora energije, konkretno, za zonu K1-1 nije predvidena moguénost uporabe fotonaponskih
panela.

lzvadak iz UPU-a (Clanak 41.a):

Clanak 41.a

(1) U obuhvatu Plana dopusteno je koristenje dopunskih izvora energije 1z prirodno obnovljivih 1zvora
(sunce), uporabom fotonaponskih panela, za proizvodnju elektricne energije za vlastite potrebe i za pripremu
potrosne tople vode, uz uvjet da je udovoljeno ostalim odredbama ovog plana. Instalacije sustava moguce je postaviti
na krovove gradevina tako da prate nagib krovne plohe, odnosno na ravni krov tako da ne narusavaju liniju vijenca
gradevine.

(2) Uredaji i gradevine za koriStenje obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli) mogu se postavljati u
skladu s urbanim pravilima ove odluke i pravilima struke na gradevinama u zonama mjesovite - preteZito stambene
namjene (M1), mjeSovite - preteZito poslovne namjene (M2) i gospodarske namjene - proizvodne (I), uz uvjet da
nemaju negativan utjecaj na kvalitetu koriStenja gradevina imajuéi u vidu moguéa ogranicenja u odnosu na mjere
oCuvanja i zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i nepokretnih kulturnih dobara.

(3) Dopusta se izgradnja vertikalnih buSotina za koriStenje energije podzemlja unutar podruc¢ja obuhvata
Plana (toplinske pumpe).

5.4. MJERE ZASTITE

Clancima Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir propisane su mijere zastite po pojedinim
podrucjima, i to::

Zastita zraka

lzvadak iz UPU-a (€lanak 51.):

Clanak 51.
Zastita zraka na podru¢ju obuhvata Plana provodit ce se:
1. uvodenjem plina kao energenta,
2. prostornim razmjeStajem i kontinuiranom kontrolom rada gospodarskih djelatnosti,

3. nedopustanjem gradnje objekata s gospodarskim djelatnostima koje mogu imati znacajan i negativan
utjecaj na kvalitetu zraka u zonama gospodarske (G) i poslovne namjene (K1).
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Zastita od buke

Izvadak iz UPU-a (¢lanak 53.):

Na podrucju obuhvata

Clanak 53.

ana najviSe dopustene razine buke odredene su posebnim propisima.

(2) Za postojeca podrucja u kojim je razina buke visa od dopustene, novo projektirani ili rekonstruirani izvori
buke moraju zadovoljavati uvjete propisane stavkom 1. ovog ¢lanka.

(3) Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojecih objekata razina buke koja potjece od novih izvora ne
smije prije¢i prethodno zateceno stanje.

Zastita voda

Izvadak iz UPU-a (Clanak 54., stavkom (2)):

(1) Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama, drugim zakonskim i podzakonskim aktima
(2) Podru¢je obuhvata Plana nalazi se u III. zoni sanitarne zaStite izvoriSta Stara Loza, SaSnjak, Zitnjaki

N 4

Petrusevec, Zaprude i Mala Mlaka.

(3) Zastita izvoriSta po zonama sanitarne zastite provodi se sukladno odredbama Odluke o zaStiti izvoris§ts
Stara Loza, Sasnjak, Zitnjak, PetruSevec, Zaprude i Mala Mlaka i Programa mjera sanacije unutar zona sanitarn
zastite izvorista za postojece gradevine i postojece djelatnosti.

(4) Zastita voda na podruc¢ju obuhvata Plana ostvaruje se nadzorom nad stanjem kakvoce voda potencijalnin
izvorima zagadenja tako da se:

1.
2.

planiraju i grade gradevine za odvodnju otpadnih voda,
zabrani, odnosno ogranic¢i ispustanje otpadnih tvari propisanih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostimd
emisija otpadnih voda,

3. saniraju ili uklone izvori oneciS€avanja,
4.
5. izradi vodni katastar.

vodi jedinstveni informaticki sustav o kakvo¢i povrSinskih i podzemnih voda,

Zastita prostora

lzvadak iz UPU-a (&lanak 56.):

(1) Kod izgradnje novih gradskih ulica, ukoliko prostorne moguénosti to dopustaju, potrebno je planirati
urediti drvorede.

(2) Kod projektiranja i gradnje novih parkiraliSta obavezno je potrebno predvidjeti njihovo ozelenjivanjq
visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiraliSnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili sl.). ZemljiSte uz zong

gospodarskih djelatnosti, te uz infrastrukturne koridore i gradevine, sukladno tehnickim i sigurnosnim propisima

potrebno je urediti ozelenjivanjem i dru

im hortikulturno - krajobraznim tehnikama.
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Zastita od ratnih opasnosti

lzvadak iz UPU-a (¢lanak 57.):

lanak 57

(1) Na podrucju obuhvata Plana predvidena je provedba mjera zastite pucanstva od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u skladu s odredbama posebnih propisa.

(2) Sklanjanje ljudi se planira u postoje¢im skloniStima i zaklonima s prilagodavanjem pogodnih dijelova
oradevina za funkciju sklanjanja.

Zastita od pozara i eksplozije

lzvadak iz UPU-a (&lanak 58.):

Clanak 58.

(1) Planom su predvidene sljedece mjere zastite od pozara i eksplozije:

1.

graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja u skladu s odredbama
posebnih propisa,

.na podrucju obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine i postrojenja za proizvodnju, smjestaj i
Cuvanje eksplozivnih tvari budu¢i da glede sigurnosnih udaljenosti ne mogu zadovoljiti odredbe
posebnih propisa,

. na podruc¢ju obuhvata Plana mogu se graditi samo prodavaonice eksplozivnih tvari na malo, sukladno

odredbama posebnih propisa,

.na podru¢ju obuhvata Plana ne mogu se graditi civilna streliSta otvorenog tipa za oruZje s

uzlijebljenom cijevi u smislu odredbi posebnih propisa,

.u slucaju potrebe odredivanja mjesta za gradnju poslovnih prostora za proizvodnju oruZja, promet

oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruZja potrebno je primijeniti odredbe posebnih
propisa.

(2) Akti kojima se odobravaju namjeravani zahvati u prostoru na podrucju obuhvata Plana moraju biti u
skladu s odredbama posebnih propisa iz podrucja zastite od poZara.

5.5. MJERE PROVEDBE PLANA

Clankom 60. Odluke o dono$enju UPU-a SCZ Jankomir propisane su mjere provedbe Plana,
konkretno, za povrsinu koju Cine katastarske Cestice 2592/1, 2591/1 i 2591/3 k.o. Podsused je
propisana obveza izrade Javnog urbanisti¢ko-arhitektonskog natje¢aja:

lzvadak iz UPU-a (&lanak 60.):

(1) Izgradnja gradevina i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljiSta, kao i obavljanje drugih radnji iznad,
ispod ili na povrS$ini zemlje na podrucju obuhvata moraju biti u skladu s odredbama Plana.

(2) Propisuje se obveza raspisivanja javnoga natjecaja za neizgradeni dio zone K1-1 u kojem se planira
izgradnja gradevina viSih od 9 nadzemnih etaza.

(3) Podloge za izradu natjecaja, obuhvat natjecaja i program natjecaja izraduje ili verificira Gradski ured za
strategijsko planiranje i razvoj Grada.
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6. PROGRAMSKE SMJERNICE ZA 1ZRADU IZMJENA I DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA SCZ JANKOMIR

UVJETI I NACIN GRADNJE ZA PLANIRANU GRADEVNU CESTICU POSLOVNE
GRADEVINE U ZONI K1-1

6.1.

Tijekom izrade Programa javnog urbanistiCko-arhitektonskog natje¢aja za odabir idejnog rjesenja
poslovne zgrade uz Ljubljansku aveniju na Jankomiru se utvrdila potreba Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Slobodne carinske zone Jankomir. |z navedenog razloga se
pristupilo izradi ovog Programa.

Obzirom na planirani projekt poslovne gradevine, povrSina katastarske Cestice 2592/1 i dio
povrSine katastarske Cestice k.€.2591/1 (koje su UPU-om odredene kao povrsina namjene K1-1)
objedinit ¢e se u jedinstvenu gradevnu Cesticu. Tako formirana Cestica juznom stranom naslanjat
¢e se na Cesticu Ljubljanske avenije, na zapadu ¢e graniciti sa Cesticom postojeée benzinske
crpke, a sjeverno i isto¢no sa neizgradenim Cesticama i prometnicom koje ¢e se urediti sukladno
odredbama UPU-a SCZ Jankomir.

Konkretno, kako bi planirana poslovna zgrada na novoformiranoj gradevnoj cestici bila
funkcionalno i kvalitetno ukloplijena u prostor, te zadovoljila suvremene prostorne i oblikovne
standarde, potrebno je ostvariti zakonske pretpostavke za realizaciju projekta, odnosno provesti
proceduru izrade i donoSenja lzmjena i dopuna UPU SCZ Jankomir.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja SCZ Jankomir se odnose na sljedece:

- omogucavanje gradnje viSe podzemnih etaza za potrebe smjestaja garazno-parkirnih
mjesta i ostalih planiranih sadrzaja u zoni gospodarske - poslovhe namjene K1-1 (vazeéim
UPU-om je ¢lankom 9.a planirana podrumska etaza);

- omogucavanje gradnje gradevine u dijelu zone K1-1 za koji je propisana obveza izrade
javhog natjeCaja sa najvise 21 nadzemnom etazom (P+20) odnosno smanjenje broja
nadzemnih etaza sa 33 nadzemne etaze na 21 nadzemnu etazu (vaze¢im UPU-om je ¢lankom
9.a, toCkom 6. planirana etaznost max. 33 etaze (P+32)). Izmjenama i dopunama Plana ¢e se
smanijiti najve¢a gradevinska bruto povrsina (GBP) nadzemno na dijelu zone K1-1 za koji je
propisana obveza izrade javhog natjecaja sa 50.000 m2 na 35.000 m2 (vaze¢im UPU-om je
¢lankom 9.a, to¢kom 5. planiran najvec¢i GBP nadzemno 50.000 m2), smanijit ¢ée se nadzemni kin
(vaze¢im UPU-om ¢&lankom 9.a, tockom 4. je odredeno da nadzemni kin iznosi do 7,0), te
posljediéno izmijeniti ostali uvjeti. Izmjenama i dopunama Plana je potrebno jednoznaéno
odrediti da se najmanji dopusteni broj nadzemnih etaza gradevine ne odreduje (vazec¢im
UPU-om je u ¢lanku 9a. tocki 13, odredeno da se propisuje obveza raspisivanja javnog natje¢aja
za neizgradeni dio zone K1-1 u kojem se planira izgradnja gradevina viSih od 9 nadzemnih etaza);
- omogucéavanje prometnog pristupa sa Ljubljanske avenije (preko postojeée servisne ceste
na koju je ve¢ prikljuéena benzinska crpka i na kojoj je izgraden ulaz na planiranu gradevnu
Cesticu poslovne gradevine u zoni gospodarske - poslovne namjene K1-1) uz veé¢ Planom
planiran prometni pristup sa prometnice na sjeverozapadu (oznake IS1). Obzirom na
kapacitet i Sirinu servisne ceste, bilo bi dobro omoguciti pristup svim €esticama unutar obuhvata
Plana koje se nalaze u kontaktnoj zoni servisne ceste (vazec¢im UPU-om je ¢lankom 17., stavkom
(2)., priklju¢ak na Ljubljansku aveniju preko servisne prometnice omoguéen samo za benzinsku
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postaju s prate¢im sadrzajima). Servisna cesta, koja se koristi kao pristupna javna cesta do
postojeée benzinske postaje, izmijenit ¢e se na nacin da ¢e se izmjenama i dopuna Plana
zadrzati u postojecim gabaritima (bez sada planiranih produzenja) i s postojecim
prometno-tehnickim elementima prikljuéenja na Ljubljansku aveniju te ¢e se planirati kao
pristupna prometnica za gradevne ¢estice neposredno uz nju;

- omogucavanje koristenja obnovljivih izvora energije (fotonaponski paneli) u zonama
gospodarske namjene, izmedu ostalih i u zoni poslovne namjene K1-1 (vazeé¢im UPU-om je
¢lankom 41.a omoguceno postavljanje fotonaponskih panela u zonama mjeSovite-pretezito
stambene namjene M1, mjeSovite-pretezito poslovne namjene (M2) i gospodarske namjene -
proizvodne (l), dok za ostale gospodarske namjene to nije omoguceno);

- ostale izmjene vezane u svrhu realizacije zahvata navednih u prethodnim alinejama.

- brisanje iz grafickog dijela Plana oznake obuhvata Izmjena i dopuna UPU-a iz 2018.g.
(SGGZ br 05/18).

Navedene Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja SCZ Jankomir se odnose na tekstualni
i graficki dio Plana. Napominjemo, da su trazene izmjene usuglaSene sa Generalnim
urbanistickim planom grada Zagreba (“Sluzbeni glasnik Grada Zagreba” broj 16/07, 8/09, 7/13,
9/16, 12/16-procisceni tekst) kao i ostalim zakonskim propisima.

6.2. ZRADA KARTOGRAFSKIH PRIKAZA U KARTOGRAFSKOJ PROJEKCIJI HTRS96

Sukladno Uredbi o informacijskom sustavu prostornog uredenja (“Narodne novine” broj 115/15) u
svrhu povezivanja u informacijski sustav prostornog uredenja, prostorne planove je potrebno
izradivati u HTRSTM/96, sluzbenoj kartografskoj projekciji Republike Hrvatske. 1z navedenog
razloga, potrebno je sve kartografske prikaze u cjelosti precrtati na nove digitalno-topografske-
katastarske podloge u sluzbenoj kartografskoj projekciji HTRSTM/96.
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