OBRAZLOZENJE
Konacnog prijedloga Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donoSenju Urbanisti¢ckog plana uredenja
USA $kola

I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE ODLUKE

Clankom 41. to¢kom 7. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/16, 2/18, 23/18, 3/20 i 3/21)
propisano je da Gradska skupstina Grada Zagreba donosi prostorne planove i druge dokumente prostornog uredenja
u Gradu Zagrebu te je ¢lankom 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), u daljnjem tekstu: Zakon), odredeno da Urbanisticki plan uredenja donosi Gradska skupstina Grada Zagreba.

Clancima 79. i 80. Zakona, propisani su uvjeti za donoSenje i sadrzaj urbanistickog plana uredenja. Odlukom o
donos$enju Prostornog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 8/01, 16/02, 11/03, 2/06, 1/09, 8/09,
21/14, 23/14 - prociscéeni tekst, 26/15, 3/16 - proc¢iséeni tekst, 22/17 i 3/18: - u daljnjem tekstu: Odluka o donosenju
PPGZ-a) odredene su povrsine za koje je propisana obveza izrade i donoSenja urbanistickih planova uredenja.

Clankom 86. Zakona propisano je da postupak izrade i donoenja dokumenata prostornog uredenja zapoginje
odlukom o izradi prostornog plana koju donosi Gradska skupstina Grada Zagreba.

Gradonacelnik Grada Zagreba razmotrio je i utvrdio Prijedlog odluke o izradi izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja USA skola (u daljnjem tekstu: Plan), koju je na 36. sjednici, 10. rujna 2020. donijela Gradska skupstina
Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/20).

Sukladno ¢lanku 86. stavku 5. Zakona i ¢lanku 11. Odluke o izradi Plana, Gradski ured za strategijsko planiranje i
razvoj Grada, kao nositelj izrade Plana dopisom KLASA: 350-07/19-002/124, URBROJ: 251-05-23/004-20-97 od
22. rujna 2020., dostavio je Odluku o izradi Plana Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine.

Na temelju ¢lanka 88. Zakona, nositelj izrade obavijestio je javnost o izradi Plana objavom oglasa na mreznoj
stranici Grada Zagreba te putem informacijskog sustava Zavoda za prostorni razvoj.

Clanak 90. Zakona propisuje da nositelj izrade dostavlja odluku o izradi prostornog plana javnopravnim tijelima s
pozivom da mu, u roku koji je odreden tom odlukom, dostave zahtjeve za izradu prostornog plana. Po toj osnovi,
ovaj Ured je dopisom KLASA: 350-07/19-002/124, URBROJ: 251-05-23/004-20-98 od 22. rujna 2020., zatraZio uz
dostavu Odluke o izradi Plana, zahtjeve za izradu Plana.

Tako pristigle zahtjeve za izradu Plana, obradio je ovlasteni stru¢ni izradiva¢ Zona 100 d.o.o. iz Zagreba, te izradio
Nacrt prijedloga Plana.

Sadrzaj prijedloga prostornog plana koji se utvrduje za javnu raspravu propisan je ¢lankom 95. Zakona, te ¢lancima
12. i 13. Pravilnika o sadrzZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obaveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (Narodne novine 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 1 9/11).

Gradonacelnik Grada Zagreba utvrdio je Prijedlog Plana i donio Zakljucak o njegovom upucivanju u javnu raspravu
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 3/21) u trajanju od 15 dana, pocevsi od 25. sije¢nja do 08. veljace 2021.

Na temelju ¢lanka 96. Zakona Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, kao nositelj izrade, objavio je
javnu raspravu o Prijedlogu Plana oglasima u Jutarnjem listu i Vecernjem listu od 22. sije¢nja 2021. te objavom
oglasa na mreznim stranicama Grada Zagreba i Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Na temelju ¢lanka 97. Zakona, nositelj izrade je dopisom KLASA: 350-07/19-002/124 URBROJ: 251-05-23/004-21-
125 od 28. kolovoza 2020., javnopravnim tijelima koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu Plana te gradskoj
Cetvrti za podrucje obuhvata Plana dostavio posebnu obavijest o javnoj raspravi.



Sukladno odredbama clanka 102. Zakona, sva misljenja, prijedloge i primjedbe koje su sudionici u javnoj raspravi
dali u roku i na nacin odreden ¢lancima 100. i 101. Zakona, obradio je odgovorni voditelj struénog izradivaca.

Prijedlozi i primjedbe cije se prihvacanje predlaze, ugradeni su u Konacni prijedlog Plana, a sukladno odredbama
¢lanka 106. Zakona, prije upucivanja Konac¢nog prijedloga Plana Gradskoj skupstini Grada Zagreba na donoSenje,
nositelj izrade dostaviti ¢e sudionicima javne rasprave i ponovne javne rasprave pisanu obavijest o tome s
obrazlozenjem o razlozima neprihvaéanja, odnosno djelomi¢nog prihvacanja njihovih prijedloga i primjedbi.

Sukladno ¢lanku 86. stavku 2. Statuta Grada Zagreba Nacrt konacnog prijedloga Odluke o donoSenju Plana
dostavljen je vije¢ima gradskih cetvrti na misljenje.

Temeljem c¢lanka 105. Zakona, Nacrt konacnog prijedloga Plana i IzvjeS¢e o javnoj raspravi razmotrio je
gradonacelnik Grada Zagreba i utvrdio Konac¢ni prijedlog Plana te predlaze Gradskoj skupstini Grada Zagreba da
razmotri Konaéni prijedlog i donese Odluku o donoSenju izmjena i dopuna Plana.

II. OCJENA STANJA U PROSTORU, OSNOVNA PITANJA STO IH TREBA UREDITI I SVRHA KOJA
SE UREPENJEM PROSTORA ZELI POSTICI

SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA PLANA

Prostor u obuhvatu izmjena i dopuna Plana je, sukladno odredbama ¢lanka 15. tocke 10.1.2. Odluke o donosSenju
PPGZ-a, neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja Brezovice rezerviran za novu stambenu gradnju i pratece
sadrzaje te javnu i druStvenu namjenu.

Planirani zahvati unutar obuhvata Plana, a za koje su steeni uvjeti na osnovi Odluke o donosenju Plana, nisu
realizirani te je predmetni prostor do danas ostao neizgraden.

Iskazane potrebe za izradu izmjena i dopuna Plana sukladne su odredbama ¢lanka 80. Zakona, ocjeni stanja u
prostoru te potrebi uredenja prostora u obuhvatu Plana prema opéim pravilima i programskim smjernicama vazecega
prostornog plana viseg reda.

RAZLOZI ZA DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA PLANA

Odlukom o donosenju PPGZ-a utvrdena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja za prostor neuredenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Brezovice, rezerviranog za novu stambenu gradnju i pratece sadrzaje te javnu i
druStvenu namjenu. Odluka o dono$enju Plana donesena je na 22. sjednici Gradske skupstine Grada Zagreba 10.
ozujka 2011. godine (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 4/11).

Predmetnim Planom odredeni su: detaljna namjena i osnovni uvjeti koristenja povrSina, rezimi uredenja prostora,
naéin opremanja prometnom i komunalnom infrastrukturom, uvjeti za gradnju, smjernice za oblikovanje, koriStenje i
uredenje prostora te drugi elementi od vaznosti za podru¢je u obuhvatu Plana.

Sukladno odredbi ¢lanka 85. Zakona, zaprimljena je inicijativa za izradu izmjena i dopuna Plana, a koja se uslijed
promjena okolnosti od donosSenja Plana do danas, odnosi na redefiniranje prometa i obuhvata pojedinih zahvata

odredenih vaze¢im Planom.

Iskazana je potreba Gradske cetvrti Brezovica za formiranjem novog centra naselja, koje bi osiguralo vecu kvalitetu
zivota te niz prate¢ih sadrzaja.

OBUHVAT IZMJENA 1 DOPUNA PLANA

Obuhvat izmjena i dopuna Plana istovjetan je obuhvatu utvrdenom Odlukom o donoSenju Plana, a odreden je
sljede¢im granicama:

- na sjeveroistoku: SI medom k.¢.br. 2885 1 2884, k.o. Brezovica;
- na jugoistoku: kanalom k.¢.br. 4150, k.o. Brezovica;



- na jugozapadu: juznom medom k.¢.br. 3104, putem k.¢.br. 4160/1 i putem k.¢.br. 2955, k.o. Brezovica;

- na sjeverozapadu: SZ medama k.¢.br. 2940 i 2945, JZ medom k.¢.br. 2946, kanalom k.¢.br. 2948 i Desprimskom
ulicom, 1. odvojkom, k.¢.br. 2207, k.o. Brezovica

Povrsina obuhvata Plana iznosi oko 30,79 ha.

CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA I DOPUNA PLANA
Ciljevi i programska polazista izmjena i dopuna Plana na podrucju obuhvata su:

- u cijelom obuhvatu Plana preispitati moguénosti promjene prometne organizacije i nacina uvjeta prikljucenja;

- preispitati mogucnosti promjene udjela javne i drustvene namjene unutar obuhvata Plana;

- preispitati moguénosti promjene udjela stambene namjene te nacina i uvjeta gradnje u odnosu na definirane
vazeéim Planom;

- preispitati moguénost uvodenja nove gospodarske namjene, poslovne-pretezito trgovacke;

- unutar obuhvata Plana, preispitati moguénost razmjestaja javnih zelenih povrsina i sportsko-rekreacijske namjene;

- preispitati moguénost smjestaja reciklaznog dvorista unutar obuhvata Plana;

- omoguciti rjeSenja komunalne infrastrukture kao ekolosko i odrzivo, temeljenim na ublazavanju i prilagodbi
klimatskim promjenama;

- uskladiti odnosno transformirati cjelokupne digitalne verzije Plana — svih kartografskih prikaza sa sluzbenim
projekcijskim koordinatnim sustavom RH (HTRS96/TM).

III. OCJENA SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVODENJE ODLUKE O IZRADI IZMJENA I DOPUNA
PLANA I NACIN NJIHOVA OSIGURAVANJA

Sredstva za izradu izmjena i dopuna Plana sukladno ¢lanku 63. Zakona i ¢lanku 34. Odluke o gradevinskom
zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - pro¢iséeni tekst, 25/15 1 5/18), osigurava
osiguravatelj sredstava Campus Internationalis d.o.0., Zagreb, na temelju Ugovora o financiranju uredenja
gradevinskog zemljista za izradu izmjena i dopuna Plana.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDBI PRIJEDLOGA ODLUKE

Clanci 1. - 3. utvrduju izmjene koje odreduju donosenje izmjena i dopuna Plana u iskazanom obuhvatu te sadrZaj
elaborata Plana.

Clanak 4. utvrduje izmjene pojmovnika.

Clanak 5. utvrduje izmjene koje odreduju uvjete odredivanja i razgrani¢avanja povrdina  gospodarske i
infrastrukturne namjene.

Clanci 6. i 7. utvrduju izmjene koje odreduju uvjete uredenja povrsina pretezito stambene namjene.
Clanci 8. — 11. utvrduju izmjene koje odreduju uvjete uredenja povrsina drustvene namjene.
Clanak 12. utvrduje izmjene koje odreduju uvjete uredenja povrsine gospodarske namjene.

Clanci 13.-18. utvrduju izmjene koje odreduju uvjete uredenja povrsina sportsko rekreacijske namjene i javnih
zelenih povrsina.

Clanci 21. i 22. utvrduju izmjene koje odreduju uvjete uvjete uredenja infrastrukturne i prometne namjene.

Clanci 23.-59. utvrduju izmjene koje odreduju prostorne pokazatelje za namjenu, nadin koristenja i uredenja
povrsina.

Clanak 60. utvrduje izmjene koje odreduje nacin i uvjete gradnje — provedbu javnih arhitektonsko-urbanistickih
natjecaja.



Clanak 61. utvrduje izmjenu koja odreduje oznadavanje brojéanih oznaka stavaka, podstavaka i totaka radi
uskladenja s ¢lankom 111. Zakona.

Clanci 62. i 63. odreduju broj izvornika i njegovo stupanje na snagu osmoga dana od dana objave u SluZbenom
glasniku Grada Zagreba, §to je sukladno ¢lanku 120. stavku 2. Poslovnika Gradske skupstine Grada Zagreba
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 17/09, 6/13, 7/14, 24/16-ispr., 2/17 i 9/17-procisceni tekst), kojim je propisano da
odluke i drugi op¢i akti stupaju na snagu najranije osmoga dana od dana objave.



