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PREDMET: Otitovanje na procjenu trzisne vrijednosti nekretnine oznaéene kao z.K.C.
3039/2712 k.o. Granesina

? VEZA KLASA: 944-05/21-001/43 ;
H

Vezano na procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine koja iznosi 1.940.000,00
kuna, ogitujemo se da smo suglasni sa istom, odnosno sa utvrdenim iznosom, te Smo spremni
kupoprodajnu cijenu u navedenom iznosu platiti jednokratno.

S postovanjem,

Za Ideal gradenje d.0.0
Direktor
Darko Ro¢i¢

L e




32. sjednica Procjeniteliskog povierenstva 30. lipnja 2021,

REPUBLIKA HRYATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-

PRAVNE POSLOVE
SluZba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-020/32

URBROJ: 251-19-02/011-21-2
Zagreb, 30. lipnja 2021,

ZAPISNIK
32, sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 30. lipnja 2021. god. u sobi 108, Gradskog
ureda za imovinsko-pravne poslove, Vodnikova 14.
Zapo&eto u 13:30 sati.
Nazo&ni:
Za povjerenstvo:
1. Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povijerenstva

2. Dubravko Ranilovi¢, élan Povjerenstva
3. Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1.  IDEAL GRADENIJE, VRPOLISKA 6 - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/244) - davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 15/255/2021 izradenog u travnju
2021, od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiste oznake z.k.& 3039/2712 k.0. GraneSina.

2. DUBRAVA - PARK - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/289) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 34/2021 izradenog u svibnju 2021. od stalnog
sudskog vijestaka Ivana Ceoviéa, d.i.g., za zemljiSte oznake z.k.€. 3039/18 k.o. Graneina.



32, sjednica Procjeniteljshog povjerenstva 30, ipnja 2021,

3. PLEHANSKA ULICA - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/297) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u travnju 2021. od stalnog sudskog
vjestaka Valentina Etera, d.i.g., za zemljidte oznake z.k.&. 7116 k.o. Sesvetski Kraljevec,
nf, z.k.€. 7116/2 k.o. Sesvetski Kraljevec u postupku osiguranja dokaza.

4. ADAMICEVA ULICA , zk.& 612/1 k.o. Zaprudski Otok —( Klasa predmeta: 940-01/21-
021/319) - davanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 29/333/2021
izradenog u svibnju 2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiSte oznake z.k.&. 612/1
k.o. Zaprudski Otok.

5. M & I projekti d.o.0., Ulica Marice Bari¢ — ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/362) -
davanje miSljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 46/360/2021 izradenog u
lipnju 2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiSte oznake z.k.&. 1472/1, 14722,
1476/21 i 1476/22 sve k.o. Vrapée u svrhu prodaje zemljita.

6. Zk.g. 4985/1 k.o, Trnje - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/322) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u svibnju 2021. od stalnog sudskog
vjeStaka Damira Kurfusta, dipl.ing.grad., za zemljiSte oznake z.k.¢. 4985/1 k.o. Trnje, nf.
z.k.¢. 4985/11 k.o. Trnje.

DOPUNE ELABORATA:

. To&ka dopune: HZZO - z.k.&. 1917/68 k.o. Grad Zagreb ( Klasa predmeta: 940-01/20-021/658)
- davanje mi$ljenja o uskladenosti dopune procjembencg elaborata br. 57/525/2020 izradene u
svibnju 2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0. za zemljidte oznake zk.¢. 1917/68 k.o. Grad Zagreb u
svrhu prodaje. (negativno misijenje na 12./2021. sjednici)

. To&ka dopune: ULICA IVANA KUKULIEVICA 7, STAN ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/4)
— davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. TD: 22-PGZ-2020-42
izradene u travnju 2021. od tvrtke Brli¢ d.o.0. za stan u Zagrebu na 2. katu, povriine 95,06 m2.
(negativno mifijenje na 7./2021. sjednici)

. Totka dopune: ULICA KLIN ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/33) - davanje miljenja o
uskladenosti dopune procjembenog elaborata izradene u oZujku 2021. od stalnog sudskog
vjestaka Dragutina Gergelya, ing.arh. za zemljiste oznake zk.&. 2599/1 k.o. Granedina u
postupku potpunog izvladtenja. (5./2021. sjednici)
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Togka dopune: BRANIMIROVA, SESVETE ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/125) ~ davanje
mifljenja o uskladenosti druge dopune procjembenog elaborata izradene u svibnju 2021. od
stalnog sudskog vjeStaka Tihomira Orediéa, d.i.g. za nekretnine oznake zk.¢. 7482/2 i z.k.&
7482/3 obje k.o. Sesvete, (13 i 17./2021. sjednici)

Totka dopune: BRANIMIROVA II. ETAPA, SESVETE ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/146)
- davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 026/2021/VP izradene u
svibnju 2021. od stalnog sudskog vijeStaka Zarka Zeljka, dipl.ing.grad., za zemljilta oznake
zk.& 217171002 i 2171/1003 obje k.o. Sesvete u postupku izviadtenja. (negativne misljenje na
21./2021. sjednici)

Totka dopune: BRANIMIROVA II. ETAPA, SESVETE ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/150)
- davanje mi$ljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 027/2021/VP izradene u
svibnju 2021. od stalnog sudskog vieStaka Zarka Zeljka, dipl.ing.grad., za zemljita oznake
z.k.€. 2171/1032 i 2171/1033 obje k.o. Sesvete u postupku izvladtenja. (regativno misljenje na
21./2021. sjednici)

NOVI ELABORATI: 6 kom.
DOPUNE ELABORATA: 6 kom.

Misljenje Povijerenstva je slijedede:

NOVI ELABORATI:

T

e].

Povjerenstvo prihvaéa elaborat.

Na naslovnici elaborata nije navedena svrha procjene, §to nije u skladu s &1.68, st.! Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina. Upozoravamo vieltaka da u buduéim elaboratima
navede svrbu procjene u skladu sa Pravilnikom.

MiSljenje je doneseno jednoglasne.

Todka 2.
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 3.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Migljenje je doneseno jednoglasno.
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Tocke 4.
Povijerenstva prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totkas.

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat.

Prema ¢l 19. Pravilnika o metodama vrijednosti nekretnina propisano je da koriStene poredbene
cijene svojim obiljeZjima katastarske &estice' dokazuju dovolinu podudamost s obiljeZjima
procjenjivanje katastarske &estice ukoliko razlike u vrijednosti koristenib dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednadenje ne prelazi 40 % izlazne vrijednosti. Vjeitak za dvije transakcije
provodi lineamo interkvalitativno izjednalenje suprotno cdredbama navedenog &lanka (smanjuje
vrijednost za 45%).

Vjestak se u uvodnom dijelu zbirke kupoprodajnih cijena (to&ka 3.1.2.) ofituje o dobivenim
podacima glede koeficijenta iskoristivosti. Smatramo da usporedni podatci nisu dostatni da bi se
procjenom dolo do stvarne trZi¥ne vrijednosti nekremine, pa tako zakljutujemo da je cijena
dobivena ovim elaboratom preniska.

Sukladno &1, 13. GUP-a: Na povriinama trgova&kih kompleksa (K2) mogu se graditi i sve gradevine
poslovne namjene (K1).

Mitljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 6.
Povjerenstvo prihvada efaborat.
Migljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune:

Povjerenstvo prihvaéa dopunu elaborata.
Migljenje je doneseno jednoglasno.

2. To opune:
Povjerenstvo prihvaéa dopunu elaborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

3. To¢ka dopune:
Povjerenstvo prihvaéa dopunu elaborata.

Misljenje je doneseno jednoglasno,

4. Totka dopune:
Povjerenstvo prihvaéa drugu dopunu elaborata.

Misljenje je doneseno jednoglasno.
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3. To&ka dopune;

gospodarski interes preostalog dijela (povrsina od .3.974 m2),
Misljenje je doneseno Jjednoglasno,

6. Toka dopune:

Dovr¥eno u 14:45 sati.

?_.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo:
e

I. mr. eec. Nikola Anié, ing. grad., zamjenik predsjednika Povjerenstva %

2. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., &lan Povjerenstva ? é T
/ -
3. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., &lanica Povjerenstva M
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Procjena triidne vrijednosti nekretnine 15/255/2021

ELABORAT Pracjena triiSne vrijednosti nekretnina

BROJ PREDMETA 15 / 255 / 2021

KLASA 944-05/21-001/43

NEKRETNINA Zemljidte zk.&.br. 3039/2712 k.o. Granedina koje odgovara k.€.br. 7155/1 k.o.
Dubrava

SVRHA Procjena triiSne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljita po legalizaciji

NARUCITEL Grad Zagreb, Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

DATUM 22.04.2021

1ZRADIO Ing ekspert d.0.0., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,

Stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjenu nekretni
Skrléeva 39, Zagreb

REKAPITULACIIA

Zemljifte zk.&.br, 3039/2712 k.o0. Granefina
koje odgovara k.¢.br. 7155/1 k.0. Dubrava

Tetaj 1 €=7,57 kn (tedaj HNB-a na datum 22.04.2021

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjedtak 2a graditeljstvo i procjenu nekretnina 2/23
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Sadriaj

1 Predmet utvrdivanja trZisne vEiednosti. ..o i es et es e e s s a e e re e e an s st ar s snannesese srannrnte 5
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1.4 OCevid REKIEININE ... et a e e s R b AR R SRS b gt geme e ean s 10
2 Natela za procjenu triiZne vrijednosti REKIELMING.........ccoceccmricineriirrr e e e e st sasesesas e mn e s s beas e s 14
2.1 Opdivrijednosni odnosi na trZiStu NEKIetNiNa..... ... vereie e eer s e s e s s srn s s e s s sna v rnes 14
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3.1 Procjena vrijednosti ZembjiBla........cccvir e sie s rrren e e e s st ssa s e e e rassaneemen e e tae s sas e b e nenn 18
3.1.1 Zbirka KUPOPTOTaJNTN ClENE.re ettt vt et s e s e s evaesbn e e aere rat sa s s e sa s vese s sessan e nsermen 18
3.1.2 Analiza zbirke kupoprodajiil CIJBNA........o v rrre e rsttse sttt erss s e e ren e ra s s s e e e arssseae s nsarabens 19
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PODNOSITEL)
ZAHTJEVA

DATUM PODNOSENJA
ZAHTIEVA

SVRHA
DAN VREDNOVANJA
DAN KAKVOCE

OPCI AKT!

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odjel za pravne poslove

Klasa: 944-05/21-001/43
15.3.2021,

Procjena triidne vrijednosti nekretnine radi kupnje zemljiita
06.04.2021
06.04.2021

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju{NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama {NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima {NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja {NN 100/12)

Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o viasniStvu:

Zakon o viasnif¥tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/03, 153/09,
143/12, 152/14)

ISPRAVE

Zakon o zemijisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o kamunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina {NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjenij uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju{NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nacinu izratuna gradevinske {bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 1S0O 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraéun povrgina i prostora
Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela prociene trZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtalic, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majéica, izdanje 2016,

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova”
Priopcenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanib novih
stanova"

Podaci o godiénjim indeksnim nizovima za zemijiSta na podruéju Grada Zagreba objavljeni na
internetskoj stranici www.zagreb.hr, isnji-indeksni-nizovi-za-zem{jisto, 5

Rjeienje o utvrdenju gradevne gestice, klasa: UP/l 350-05/20-005/771
Rjesenje o izvedenom stanju, klasa UP/] 350-05/2013-007/8433
Nacrt {zvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

tng ekspert d.o.o0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 4/23



Procjena triisne vrijednosti nekretnine 15/255/2021

1 PREDMET UTVRDIVANIJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

Vrpoljska 6

Gornja Dubrava

GORKE A
LIKRAVE

.yr:pdzsu we |
10000, Zagreb

ZABARYNON - '
;!l&li!"- :

2

- prikaz lokacije u odnosu na Grad Zag;eb -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnhina 5/23
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DUBRAVA 71551 ]

- prikaz fokacije u odnosu na katastarsku opéinu -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 6/23
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1.2 ZEMUISNOKNJIZNO STANJE

Predmet procjene predstavlja zk..br. 3039/2712 k.o. Graneiina koja je upisana u zk.ul.br.
1742, ukupne povriine 848 m?®. Zemlji¥noknjiZni izvadak je prikazan u nastavku:

el NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSIGA
Optinakl gredansid sud u
ZEWML_ASNOKNI 2N ODJEL ZAGRER
Stanje na dan: 20.04.2021. 23:28 Veriticwant XK ula2ax
Katastarska apéina; 335312, GRANESIMA Broj ZK wiolka: 1742
Broj zadnjeg crevnika: Z-37004/201D VISR 2% TLELA
Akiivna plormbae:
ZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjsdovnica
PRVI ODJELJAK
mﬂ PFowvriine
Rbr, Oznaka ramijilita Primiedba
. ""‘-I ptrolénw ]| m2
i
& 482 [ovoRrisTE %7 13
[uxupno: 7 1329
(7]
1. [903W342 |Onjadics uilca 508
ORANICA soa
(5 [5038Z71 [KIICA BRA T 6, SPREMIATE, SPREMINTE, GARASA L 7T
2z DVORIATE VRPOLJSKA
KUCABR 416 143
SPREMISTE 37
SPREMIRTE 2%
GARAZA an
DVORISTE a3
LKUPNQ: 1358
DRUGH ODJELIAK
!m. | Sadrka) upisa |eriminaba
Zapnmigano 31.12.2015. bro} 248184715
Zabijeiy, da kuca br. 4 + § powdina 143 &m, sprewmidia povrling 37 &m, spremilie
2.t povrine l;nig’:r?:uﬁvmmm&m 303WIT12 pricdenc Rjelan)e o zvedenom ZARSE 28
atang: ISAN/2014 Geadakog ureda 2a prosiomo urecenis, izgradniu Grada,
komunalna posiove | promat od 21z;shpm 2014, gpqzu(tmr ue SBOWS;TMW.
Broj: 251-13-21/416-2014-7)

p ey 5 Yo 1 e T1.04. 21 143813 [ ]
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Procjena trii¥ne vrijednost nekretnine 15/255 /2021

RZVADAK (7 ZEMLRANE KNJIGE Verfcioan ZK ulndek
Katastaraka optina: 335312, GRANESINA Broj ZK viodka: 1742
WVISE 2K TLIELA
B
Viastovnica
Rbe. | Sadrla) upisa [{Primjadba
tijelo i - 1. ViasniEki dio: 1/1
ZAGREB
tHelo i - 1. VisaniEkl dio: 11
QRAD ZAGRER
c
Terstovnica
|rebs. | Sudrisj upiss | tnos  [Primjedbs
s—
Tereta nemat

Potvrdujs se da ovaj lzvadak odgovarm stanju zemijiine knjige ns datum 20.04.2021.

TrTRIENCRRANG CIRMCIN, (VAT { YIganE Lrace] F1.54. 281, 1335:33 Taance 3
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Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine 15/255/2021

1.3 KATASTARSKO STANJE

Predmet procjene predstavija k.£.br. 7155/1 k.0. Dubrava je upisana u posjedovni list br. 7899,
ukupne povriine 848 m?, Posjedovni list se nalazi u nastavku:

3%! NESLUZBENA KOPDIA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED 2A KATASTAR 1 GECDETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 20.04.2021, 23:35

PRIJEPIS POSIEDOVROG LISTA
Katastarska opéina; DUBRAVA (Mbr. 335304)
Posjedovni list: 7899
udio Prezime 1 ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedifte o1B
upisane osobe
11 GRAD 2AGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
Podaci o katastarskim festicama
B i i [powrat | o | i
upiorabe | t Pov Broj |
wm“;:::hummde,mmudwhﬁ! m2 DL m Primgedba
b%gude
7155/1 |[VRPOLISKA ULICA s4an| 26
SPREMISTE 25
GARAZA 30
SPREMISTE 37
KUCA, Zagreb, Vpoljska ulica 4, 6 143
DVORISTE 613

NAPOMENA: Cvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniitvu na katastarckim festicama upisanim u
iedon sk
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1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trZisne vrijednosti je zk.¢.br. 3039/2712 k.o. Granesina koji je predmet
kupnje u skladu s pravomoénim rieSenjem o utvrdivanju gradevne gestice KLASA: UP/I-350-05/20-
005/771, URBROJ: 251-13-21-1/035-21-9 od 17. veljate 2021. kojim se odreduje da gradevnu
postojede stambene zgrade i tri pomocne zgrade izgradene na k..br. 7155/1 k.o. Dubrava, Vrpoljska
6 i pravomoénim rjeenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/} 350-05/2013-077/8433, URBROJ: 251-
13-21/416-2014-7 od 21. listopada 2014. kojim se ozakonjuje stambena zgrada, pomocna zgrada —
garafa s podrumom i dvije pomoéne zgrade — spremiste, izgradene na k.&.br. 7155/1 k.o. Dubrava,
Vrpoljska 6.

Nekretnina se svrstava u 1. kategoriju zemljidta jer je vidijivo, a sve prema RjeSenju o
utvrdenju &estice i Rjedenju o izvedenom stanju da se radi o zemljistu na kojem su izgradene
stambena zgrada i pomo¢ne zgrade,
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Predmetna nekretnina se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007,
lzmjene GUP-a Zagreba 8/2009, lzmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalazi
u sliedecim zonama:

e prema kartografskom prikazu Namjena u zoni MjeSovita namjena — preteZito poslovna
{oznaka M2)
e prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Uredenje i urbana obnova prostora
* mjesovite gradnje (oznaka 2.8.)

- GUP Grada Zagreba -

Za vrednovanu nekretninu odredeno je Urbano pravilo 2.8. za koji v Odluci o donosenju Generalonog
urbanistikog plana stoji da se pravila o izgradenosti definiraju iz €lanka 71., 74. i 76. istog. Clanci 71. i
74, odluke propisuju nisku izgradenost dok ¢lanak 76. propisuje visoku izgradenost.

Prema Rjesenju o izvedenom stanju i RjeSenju o utvrdenju gradevne Cestice utvrdeno da je stvarni
koeficijent iskoristivosti vrednovanog zemljidta 0,42.

Medutim, ako se pogleda namjena zemljifta (mje3ovita namjena — preteZito stambena (M2}),
cienovni blok, plan pribliZnih vrijednosti, kupoprodaje zemljidta u neposrednoj blizini (preko
eNekretnina), te okolna izgradenost vidijivo je da je moguca visoka izgradnja.

Prema €. 11 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina mjerodavno je ono koristenje
koje se stvarno moie posti€i na katastarskoj estici, a to je 3,0.

Iz tog razloga se uzimaju uvijeti izgradnje prema &l. 76. Odluke o dono3enju Generalnog urbanisti¢kog
plana.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 11/23



Procjena triine vrijednosti nekretnine 157255/ 2021

GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, Izmjene GUP-a
Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, lzmjene GUP-a Zagreb

b

{zvor podataka

9/2016)
Moguénost gradnje Da
Kategorija zemljista 1.
Namjena Mjefovita namjena — preteZito poslovna {oznaka M2)
Urbana pravila Uredenje i urbana obnova prostora mjesovite gradnje (oznaka 2.8.)

Koeficijent iskoristivosti 3,0
gradevne Cestice nadzemno

Izgradenost Cestice izgradenost gradevne Zestice je do 50%

Najmanja povr§ina gradevne
Cestice

Broj nadzemnih etaa -

Pravaitereti

Zona komunalnog doprinosa -
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Kategorija tla -

Pogodnost za gradenje -

Nosivost temeljnog tia -

Oneciscenje tla -

Utjecaj okolisa -

Moguénost stvarnog koristenja i iskoristivosti -
Bpat

Prometna dostupnost Vrlo dobro

Udaljenost od centra grada Dobro
Blizina javnog prometa Vrlo dobro
Parking Vrlo dobro
Blizina gradskih okupljalita Dobro
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada Dobro
Estetsko oblikovanje ambijenta Dobro
Uredenost urbane infrastrukture Dobro
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2 NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godisnji indeksni nizovi za zemlji$ta na temelju kojih je
potrebno vriiti procjenu trii$ne vrijednosti zemljifta na podrucju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazano u nastavku:

2.1.1 GODI3SNII INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi &l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godi$nje indeksne za zemijiSta na podrucju Grada Zagreba u razdoblju 2012, — 2019.

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvacéeno razdoblje u smislu odredbe &l 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godidnje razdoblje, a sukladno odredbi €. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina {NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljidta, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuca. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. buduci je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vedi Driavni zavod za statistiku. (€l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljidta, a unutar gradevinskih podrugja
provedenc je prema vrsti i mjeri gradevinskog koristenja. Jo3 jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
Siri poloZaj odnosno podrudja koja obuhvalaju vide cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljeZjima. Konagno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikiadnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2018. Indeksni brojevi
izratunati su od godine 2012. do 2019. buduci su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABELA I

GODIENI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUZIL PPGT | GUPA GRADA TAGREBA | SESVETA U RATDOSBLI 2012, -
2019.
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3 PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena triine vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ofevidu. lzralun se vrii prema uobifajenim metodama proratuna za
potrebe izraduna vrijednosti nekretnina. Pri izradunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija
koje se bave prikuplianjem podataka i cijena u graditelistvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutaénim trZinim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno viasnidtva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Pri proracunu trZidne vrijednosti koridteni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama {NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN 105/2015)

Padatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjednim trofkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasniStvu:

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima {NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama {NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izratuna gradevinske {bruto)} povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 150 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proraun povriina i prostora
Vaieci gradevinski normativi i propisi u RH

Natela procjene trZiéne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirugnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majcica, izdanje 2016.

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova”
Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova”
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Podaci o godiinjim indeksnim nizovima za zemljiita na podrucju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisniji-indeksni

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opéi vrijednosni odnosi na tristu nekretnina obuhvacaju ¢jelinu okolnosti koje su
mjerodavne za ohlikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobifajenom poslovnom
kretanju ponude i potraZnje kao 3to su opéa gospodarska situacija, tr#iSte kapitala te gospodarski i
demografski razveoj podrudja.

Na osnovu poloiaja, zemljisncknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske cCestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trzi3ne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja triiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavijeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U sluiaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne moie
biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemiljista.
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3.1 PROCIENA VRUEDNOSTI ZEMUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH CIJENA

Od strane Sluibe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 09.4.2021. godine
dostavljen nam je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu Zesticu, klasa 940-01/21-
030/317. S obzirom na hitnost izrade Procjembenog elaborata procjena se vrii temeljem neorginalne

Zbirke kupoprodajnih cijena koja ima svoj ID 25266.
Na sliedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti

Geoportala (hitps://geoportal.zagreb .hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom,

a predmetna nekretnina plavom bojom.

Fotedines ka whic s
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.
S obzirom da je u Zbirci kupoprodajnih cijena dostavljeno samo 7 kupoprodaja, te s cbzirom

da nema niti jedna nekretnina koeficijenta iskoristivosti kao vrednovana, te da nema dovoljan broj
kupoprodaja 1. kategorije zemijita za daljnji proraun se ostavljaju sve kupoprodaje, a koje je
potrebno meduvremenski, interkvalitativno i prema kategoriji zemljista izjednaéiti. Prilikom procjene
trzi¥ne vrijednosti u obzir ¢e biti uzet i plan pribliznih vrijednosti, a sve na naéin kako je prikazano u

nastavku:

1)

2)

3)

4)

5)

U meduvremenskom izjednafenju izvriena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godinjih indeksnih nizova za zemljista na podrudju Grada Zagreba objavijen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 15.07.2020. Pritom je koriten posljednji objavljeni
indeks, za 2019, godinu, koji iznosi 120,10.

U interkvalitativnom izjednafenju sve kupoprodaje su prerafunate na koeficijent
iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=3,0. S obzirom da je predmetna
nekretnina usmjerena na stvaranje prihoda — mje3ovita namjena — preteZito poslovna,
oznaka M2, cijene su preratunate linearno.

U izjednaenju prema kategoriji zemljiSta sve kupoprodaje su preradunate na kategoriju
predmetne nekretnine prema Prilogu 4. Pravilnika. Uzimajuéi u obzir da se radi o mje3ovitoj
namjeni — preteito poslovngj, smatra se da je vrijednost druge kategorije zemljista u iznosu
od 65 % prve kategorije. Kupoprodaje zemljista druge kategorije preratunate su na prvu
kategoriju mnoZenjem s faktorom 100/65=1,54.

U iskljuéivanju kupopredaja u odstupanju od +£30 % iskljucene su sve one kupoprodaje koje su
vece (broj 1)"|li manje (broj 2} od prosjeka za navedeni iznos.

U statisti¢koj obradi izradunat je prosjek preostalih kupoprodaja.
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1 5094/19 DUBRAVA GRIZANSKA IUG M1 216,47 16.04.201S. 120,10 216,47) 1,20 2,50 541,18 1. 1,00 541,18 541,18 67,86

2 8055/1 DUBRAVA | DONIA DUBRAVA | M2 132,53] 04.06.2018. 116,80 136,27 2,00 1,50 204,41 1. 1,00 204,41 204,41 -36,59

3 8054/3 DUBRAVA | DONJA DUBRAVA | M2 112,60 04.06.2018. 116,80 115,78 2,00 1,50 173,67 2. 1,54 267,45 267,45y -17,04/ 267,45 -11,51
4 8054/1 DUBRAVA | DONJADUBRAVA | M2 112,60 04.06.2018, 116,80 115,78) 2,00 1,50 173,67 2. 1,54 267,45 267,45| -17,04| 267,45 -11,51
5 |8055/1,8055/2| DUBRAVA | DONJADUBRAVA | M2 142,76] 17.01.2019. 120,10 142,76] 2,00 1,50 214,14 2. 1,54 329,78 325,78 2,29 329,78 9,11
6 8054/1 DUBRAVA | DONJA DUBRAVA | M2 139,93 17.01.2019. 126,10 139,931 2,00 1,50 209,90 2. 1.54 323,24 323,24 0,26| 323,24 6,95
7 8054/3 DUBRAVA | DONJADUBRAVA | M2 139,93] 17.01.2018. 120,10 139,931 2,00 1,50 209,90 2. 1,54 323,24 323,24 0,26} 323,24

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

20/23




Procjena triisne vrijednosti nekretnine 15/255 /2021

3.1.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Tridna vrijednost nekretnine, prema €lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znaéaja koji daje kori$tena
metoda ili metode. Ako se koristi vie propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode slufe za
potporu i provjeru rezultata.

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke
kupoprodajnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

Zemljiéte zk.£.br. 3039/2712 k.o. Granefina koje odgovara
k..br. 7155/1 k.c. Dubrava

848,00 302,23 256.291,04

4  REKAPITULACIJA

Na osnovu polo#aja, zemljisSnoknjiZznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Zestice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje triiSne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravily, primjenjuje prigodom utvrdivanja triiSne vrijednasti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
¢etiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trzisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.
Trzisna vrijednost nekretnine iznosi:

ZemljiSte zk.£.br. 3039/2712 k.0. Graneiina
848,00 302,23 256.291,04] 1.940.123,
koje odgovara k.£.br. 7155/1 k.0. Dubrava _ 940123,17

Teaf 1 €=7,57 kn (tedaj HNB-u na datum 22.04.2021 )

Procijenjena trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na triiStu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obraéun PDV-a {(ovisno o poreznom statusu kupca i
prodavatelja).
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5 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prileZece zahtjevu za izradu Vjestatkog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriSteni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narulitelja, te vjestak ne jamdéi, niti snosi
odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nadim saznanjima isti toéni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina {NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina {NN 105/2015) te
svih vaZefih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran struénjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljuéci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu ustugu.

VjeStacki elaborat je za potrebe narutitelja izraden u 3 primjerka, a vjestak isti nije dufan
cuvati. - ’

U Zagrebu, 22.04.2021 . godine

lzradio:

Ing ekspert d.o0.0., dip!. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekret
Skriteva 39, Zagreb

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 22/23




Procjena triisne vrijednosti nekretnine

15/255/2021

PRILOZI

1)
2}
3)
4)
5}
6)

Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-05/21-001/43

Rje3enje o utvrdenju gradevne Lestice, klasa: UP/I 350-05/20-005/771
Rje3enje o izvedenom stanju, kiasa UP/1 350-05/2013-007/8433
Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 940-01/21-030/317 (neorginalna)
Rjesenje sudskog vjestaka

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

23/23



Ing exspert

ZAPRIMLJENG

18 -03- 202

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radiéa 1

KLASA: 944-05/21-001/43
URBROJ: 251-14-11/010-21-2
Zagreb, 15. oZujka 2021.

ING EKSPERT d.c.o.
Zagreb, Skrleva 39

PREDMET: IDEAL GRADENIE d.o.0.
kupnja zemljista po legalizaciji
- izrada procjembenog elaborata za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine

U Gradskom uredu za upravljanje imovinom Grada, Sektoru za pravne poslove, Odjelu
za pravne poslove, zaprimili smo zehtjev druStva IDEAL GRABDENIJE, za kupnju zemlji§ta
oznadenog kao z.k.E.br. 3039/2712 k.o. Granedina u skladu s pravomoénim rjefenjem o
utvrdivanju gradevne estice KLASA: UP/I-350-05/20-005/771, URBROJ: 251-13-21-1/035-
21-9 od 17. veljate 2021. kojim se odreduje da gradevnu postojeée stambene zgrade i tri
pomoéne zgrade izgradene na k.&br. 7155/1 k.o. Dubrava, Vrpoljska 6 i pravomoénim
rjefenjem o izvedenom stanju KLASA: UP/ 350-05/2013-007/8433, URBROI: 251-13-
21/416-2014-7 od 21. listopada 2014. kojim se ozakonjuje stambena zgrada, pomoéna zgrada
~ garaZa s podrumom i dvije pomoéne zgrade — spremista, izgradene na k.&.br. 7155/1 k.o.
Dubrava, Vrpoljska 6.

U prilogu dostavljamo izvadak iz zemljiine knjige za z.k.&.br. 3039/2712 k.o. Granefina,
pravomoéno rjeSenje o izvedenom stanju i pravomoéno rjeSenje o utvrdivanju gradevne &estice,
te molimo da sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina, odnosno Odluci o gradevinskom zemljistu, izradite
procjembeni elaborat o procjeni trZi¥ne vrijednosti prednje navedenog zemljista,

Molimo da za potrebe Procjeniteljskog povjerenstva elaborat dostavite i u digitalnom obliku
(pdf format).

Kontakt osoba: Berislav Miski¢, tel. 6101 066, e-mail: Berislav.Miski

S postovanjem,

Prilog: kao u tekstu
Na znanje: Odjel za financijske poslove
n/r Sanje Marojevié




Ovay ispis elektromcke lsprave

Istovjetan je izvorniky.

UZagreby, 477 2~ .1
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REPUBLIKA HRVATSKA

' GRAD ZAGREB

GRADSK] URED ZA PROCSTORNQ UREDENJE,
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,

KOMUNALNE POSLOVE 1 PROMET

Odjel za prostorno uredenje
Sredinji odsjek za prostomo uredenje
Trg Stjepana Radiéa 1, Zagreb

KLASA: UP/A-350-05/20-005/771
URBROI: 251-13-21-1/035-21-9
Zagreb, 17.02.2021.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove
1 promet, Odjel za prostomo uredenje, Srediinji odsjek za prostorno uredenje, na temelju &l
113, st.5. Zakona o opéem upravnom postupku (NN47/09) i ¢&l. 117. st.2, Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19), povodom Zalbe
dru$tva IDEAL GRADENIE d.o.0. sa sjediStem u Zagrebu, Mirofevecka cesta 146, izjavljene
protiv rjedenja Klasa: UP/I-350-05/20-005/771, Urbroj: 251-13-21-1/035-21-4 od 27.1.2021,,
kojim je odbaden zahtjev Zalitelja za izdavanjem rjeSenja o utvrdivanju gradevne estice za
postojece zgrade, izgradene na k.&.br. 7155/1 k.o. Dubrava, Zagrebu, donosi

RIESENJE O UTVRDIVANJU GRADEVNE CESTICE

Rjedenje Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje, Srediinjeg odsjeka
za prostorno uredenje Klasa: UP/I-350-05/20-005/771, Urbroj: 251-13-21-1/035-21-4 od
27.1.2021., zamjenjuje se novim rjeSenjem koje glasi:

Odreduje se da gradevnu &esticu postojee stambene zgrade i tri pomoéne zgrade
izgradenih na k.&.br. 7155/1 k.o. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6, &ini postojeca k.&.br.
7155/1 k.o. Dubrava, &iji su oblik i veli€ina prikazani na izvodu iz katastarskog plana OSS
Evidencijski broj: 721664/2020, od 18.12.2020., izradenom po ovlaStenom inZenjeru
geodezije Fabijanu Vrgodu, mag.ing.geod.et geoinf,, VjeStaenje Bajilo d.o.0., Zagreb, a koji
¢ini sastavni dio ovog rjeSenja.

ObrazloZenje

RjeSenjem Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za prostorno uredenje, SrediSnjeg odsjeka
za prostorno uredenje Klasa: UP/I-350-05/20-005/771, Urbroj: 251-13-21-1/035-21-4 od
27.1.2021., odbagen je zahtjev druitva IDEAL GRADENIE d.o.o. sa sjediftem u Zagrebu,
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Mirodevecka cesta 146, za izdavanjem rjefenja o utvidivanju gradevne éestice za postojeél-l
stambenu zgradu i tri pomocne zgrade na k.¢.br. 7155/1 k.o. Dubrava, budu¢i da podnositelj
zahtjeva u dodijeljenom roku a niti do dana donoSenja naznalenog rjedenja nije dopunio
zahtjev odnosno dostavio nedostajuéu dokumentaciju traZenu zakljuckom Klasa:
UP/1-350-05/20-005/771, Urbroj: 251-13-21-1/035-20-2 od 16.12.2020. Protiv predmetnog
rjeenja podnositel] zahtjeva dana 12.2021.izjavljuje Zalbu u privitku koje dostavlja
zakljutkom traZenu dokumentaciju.

Postupajuéi u smislu lanka 113. st.1. Zakona o opéem upravnom postupku { Narodne
novine br.47/09) ovo je upravno tijelo utvrdilo da je Zalba dopuStena, pravovremena i
izjavljena od ovlaStene osobe te je, imajuéi u vidu jedinstvenost upravnog postupka kao i
¢injenicu da je Zalitelj uz Zalbu dostavio dokumentaciju traZenu zakljuékom nadieznog tijela,
postupajuéi sukladno ¢l.113.st.2. Zakona o opéem upravnom postupku, ocijenilo Zalbu
osnovanom, te u Zalbenom postupku utvrdilo slijedeée:

Podnositelj zahtjeva je u Zalbenom roku priloZio slijedeée isprave i dokumentaciju:

- dokaz pravnog interesa za pokretanje postupka izdavanja rjefenja o utvrdivanju
gradevne Cestice sukladno odredbi clanka 158.st.2. Zakona o prostornom uredenju (NN
153/13,65/17,114/18, 39/19, 98/19), zakljutak klasa: 940-01/21-03/25, urbroj:
251-03-02-21-2, od 27.12021., kojim gradonadelnik Grada Zagreba daje suglasnost na
prijedlog oblika i veli€ine gradevne Cestice za postojete zgrade izgradene na k.&.br. 7155/1
k.o. Dubrava,

- dokaz legalnosti svih gradevina na dijelun katastarske Zestice, od kojeg se predlaze
odredivanje gradevne Cestice;

- izvod iz katastarskog plana Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Grada
Zagreba na kojem je prikazan prijedlog oblika i veliine gradevne &estice, s ucrtanim
izvedenim zgradama na izvodu iz katastarskog plana, izraden po ovlastenom inZenjeru
Fabijanu Vrgodu, mag.ing.geod.et geoinf., Vjestadenje Bajilo d.o.0., Zagreb

Osim navedenog, dostavljeno je i rjefenje o izvedenom stanju izdanom od ovog
Ureda, Odjela za prostorno uredenje, Treeg podruénog odsjeka za prostomno uredenje,
KLASA: UP/I-350-05/2013-007/8433, URBROIJ: 251-13-21/416-2014-7, od 21.10.2014.,
pravomoéno s danom 17.12.2014. kao dokaz da su izvedene zgrade postojede.

Odredbom &l 159, St. 1. Zakona o prostornom uredenju propisano je da se gradevna
gestica odreduje u skladu s prostomim planom, a ako to nije moguce tada u skladu s
pravilima struke, vodeéi raduna da se gradevna Cestica utvrdi tako da oblikom i veliinom
omogudéava redovitu uporabu gradevine.

Prema Qdluci o dono3enju Generalnog urbanistitkog plana grada Zagreba (SluZbeni
glasnik Grada Zagreba, br. 12/16-proci§ceni tekst), koja vaZi na dan podnoSenja zahtjeva za
donosenje rjeSenja o utvrdivanju gradevne &estice, predmetna novoformirana gradevna
gestica nalazi se prema kartografskom prikazu “KoriStenje i namjena prostora“ u zoni
mjeSovite — preteZito poslovne namjene (planska oznaka M2), a prema kartografskom prikazu
,Uvijeti za koriStenje, uredenje i zatitu prostora, Urbana pravila“ unutar zone za koju se
primjenjuje urbano pravilo ,,Uredenje i urbana obnova prostora mjeSovite gradnje” (planska

oznaka 2.8.). . _ =
Prema prijedlogu formiranja gradevne Cestice, gradevna Cestica {(povrSine P=cca 848

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: UP/1-350-05/20-005/771, URBROJ: 251-13-2]-1/035-21-9, Kontrolni broj:
WKacajl0sEOrFiTaSIbiPg . . . . . .
Informacije za provjeru dokumenta; Elcktronitki zapis fuva se sukladno rokovima Suvanja gmdwa.. Pro_v_;cra elektroni¢kog zapisa
uvidom u elektroni®ki zapis moguéa je: putem klase i urudibenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog broja otisnutog u konlrolnem dijelu

elektronitkog zapisa i upisom podataka sa prikazane slike na adresi. https:Hfe-pisamica.zagreb hr/episarnics. )
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m?) formira se od postojeée k.&.br. 7155/1 k.o. Dubrava.

Otevidom na terenu (zapisnik od 11.2.2021.) utvrdeno je da su na predmetnoj lokaciji
zateCene stambena zgrada i tri pomoéne zgrade, koje imaju pristup s Vrpoljske ulice, te su
izvedene prema projektnoj dokumentaciji kojom su ozakonjene, a koja prileZi spisu.

Nadalje, u provedenom postupku, uvidom u ZK uloZzak 1742 k.o. GraneSina,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, utvrdeno je da je zemlji¥noknjiZzna estica k.€.br. 3039/2712
k.o. Grane§ina, a koja odgovara katastarskoj &estici k.8.br. 7155/1 k.o. Dubrava, u viasniitvu
Grada Zagreba, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb. Vezano za izneseno, za istaknuti je da spisu
prilezi suglasnost zemljiSnoknjiznog vlasnika na predmetni prijedlog oblika i velidine
gradevne &estice.

Takoder, odredbom ¢lanka 113.st.5 Zakona o opéem upravnom postupku propisano je
da ée prvostupanjsko tijelo kad ocijeni da je Zalba osnovana u cijelosti ili djelomi&no,
zamijeniti pobijano rjeSenje novim ako se ne dira u prava tre¢ih osoba.

S obzirom na izneseno, a imajuéi u vidu &injenicu da je podnositelj zahtjeva u
postupku po Zalbi dostavio nedostajuéu dokumentaciju, kao i da je ovo upravno tijelo u cilju
potpunog i pravilnog utvrdenja ginjeniénog stanja provelo odredene procesne radnje te utvrdilo
da su se ispunili zakonski uvjeti za utvrdenjem gradevne &estice u predmetnoj upravnoj stvari,
valjalo primjenom c¢lanka 113.st.5. Zakona o opem upravnom postupku (Narodne novine
br.47/09), donijeti odluku kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje¥enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja,
graditeljstva i drZavne imovine, Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od
dana primitka rjeSenja .

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom upravnom tijelu, uz
upravnu pristojbu od 50,00 kn po T.br. 3. st.2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ( Nardone
novine br.8/17,37/17,129/17,18/19,97/19,128/19) temeljem Zakona o upravnim pristojbama
(Narodne novine br. 115/16).

Voditeljica odjela
Branka Filajdi¢, dipl.ing.grad.

Daostaviti:

1. ovjereni ispis elekironi¢ke isprave putem poste:
¢ IDEAL GRABPENIE d.o.0., Zagreb Miro§evedka cesta 146
% Grad Zagreb, Gradski ured za upravljanje imovinom grada,ovdje
2. ovjereni ispis elektroni¢ke isprave: u spis predmeta, ovdje

Algoritam potpisa: SHA 256, Broj zapisa: UP/1-350-05/20-005/771, URBROJ: 251-13-21-1/035-21-9, Kontralni broj:
WKacajlOsEQrFiTaS biPg . ' . .
Informacije za provjeru dokumenta: Elcktronitki zapis fuva se sukladno rokovima Suvanja gradiva. Provjera elekironitkog zapisa
uvidom u elektroni¢ki zapis moguda je: putem kiase i urudZbenog broja (Broj zapisa), putem kontrolnog braja otisnuteg u kontrolnom dijelu

elektronitkog zapisa i upisom podataka sa prikazane stike na adresi. htips://e-pisamica.zagreb. hr/episamica.
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i Novoformirana gradevna

:l:ll ‘ Cestica A sastoji se od cijele
‘.].r. k.&. 7155/1 povriine cca
REPUBLIKA HRVATSRA 848ma2. . K o DUBRA A
GRAD ZAGREB k.¢br. Tiss ]

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 18.12.2020,
0SS evidencijski broj: 7216642620
Prijedlog utvrdivanja gradevne Cestice
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerile 1:1000
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB wrt
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREBENJE, IZGRADNIU GRADA, 7kd
GRADITELISTVO, KOMUNALNE POSLOVE § PROMET ost
Odjel za prostorno uredenje ’ 714171
Sredisnji odsjek za prostorno uredenje i

OVAJ IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA JE SASTAVNI :
BIO RIESENJA O UTVRDIVANIU GRAPEVNE CESTICE 765871 7698/ 2
Kiasa: UP/1-350-05/20-005/771 575 Do, '
Urbroj: 251-13-21-1/035-21-9 0d’17,2.2021,
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Upravna pristojba prema tar.br. 44 Tarife upravoih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 817) u iznosu od
15,00 kuna naplacena je elektronickim putepn. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNQ UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Treéi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Ulica Dubrava 49, Zagreb

Klasa: UP/1 350-05/2013-007/8433
Urbroj: 251-13-21/416-2014-7

Q‘ Zagreb, 21.10.2014.

O rjeSenie je posac
pravomoéno AR AN
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Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, Odjel za prostorno uredenje, Treéi podruéni odsjek za prostorno wredenje, na
temelju ¢l. 8. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine
br. 86/12), po zahtjevn Matija Bo3njak, Zagreb, Dubrava 228, (OIB: 03420827701), za

izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, donosi

RJIESENJE O IZVEDENOM STANJU

394872014

| Ozakonjuje se stambena zgrada, pomoc¢na zgrada — garaZa s podrumom i dvije
pomoéne zgrade — spremista, izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.&.br.
7155/1, k.o. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6, sljede¢ih prostornih pokazatelja:

Q’ A/ STAMBENA ZGRADA

- namjena zgrade: stambena zgrada
- stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

- smjedtaj na katastarskoj €estici: slobodnostojeca zgrada

- zahtjevnost zgrade: manje zahtjevna zgrada, &ija gradevinska (bruto) povriina nije veéa od

400 m2. Gradevinska bruto povr8ina zgrade iznosi 280,13 m2.

- visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 7,]5 m, mjerenc od konaéno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najniZem dijelu uz progelje gradevine do najviSe to¢ke krova

(sliemena) :

- broj i vrsta etaza: zgrada ima dvije etaze - prizemlje i kat (P+1K)
- broj i vrsta funkcionalnih jedinica: dvije stambene jedinice

- oblik krova: dvostresni krov,

B/ POMOCNA ZGRADA-GARAZA S PODRUMOM
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LIP/E 330-05/2013-007/8433

-namjena zgrade: pomoéna zgrada-garaZa s podrumom

-stupanj dovrienosti zgrade: zavriena zgrada

-smjestaj na katastarskoj Zestici: slobodnostojeéa zgrada

-zahtjevnost zgrade: jednostavna zgrada, &ija gradevinska (bruto) povréina nije veéa od 100
m2. Gradevinska bruto povriina zgrade iznosi 37,94 m2.

-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,80 m, mjereno od konaéno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najniZem dijelu vz prodelje gradevine do najvise totke krova
(sljemena)

-broj i vrsta etaZa: zgrada ima dvije etaZe — podrum, prizemlje (Po,P)

-oblik krova: dvostredni krov;

C/ POMOCNA ZGRADA - SPREMISTE

-namjena zgrade: pomodéna zgrada — spremiste

-stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

-smjestaj na katastarskoj Cestici: slobodnostojeéa zgrada

-zahtjevnost zgrade: pomoéna zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i &ija
tlocrtna povrSina nije ve€a od 50 m2. Gradevinska (bruto) povr§ina zgrade iznosi 15,06 m2.
-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,55 m, mjereno od kona&no zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najniZzem dijelu uz progelje gradevine do najvide to¥ke krova
~broj i vrsta etaZa: zgrada 1ma jednu etazu - prizemlje (F)

-oblik krova: jednostre$ni krov;

D/ POMOCNA ZGRADA - SPREMISTE

-namjena zgrade: pomocna zgrada — spremiste

~stupanj dovr¥enosti zgrade: zavriena zgrada

-smjestaj na katastarskoj cestici: poluugradena zgrada

-zahtjevnost zgrade: pomoéna zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etaZu i &ija
tlocrtna povrina nije veéa od 50 m2. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade iznosi 26,63 m2.
-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,20 m, mjereno od konalno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz proéelje gradevine do najvie tocke krova
-broj i vrsta etaZa: zgrada ima jednu etaZu - prizemlje (P)

-oblik krova: jednostresni krov;

a u svemu kao u geodetskom snimku oznake 163/2013, od 07.05.2013., izradenom po
ovlaitenom inZenjeru geodezije, Franjo Heged, ing. geod. iz "VIESTACENJE BAJILO”
d.o.0., Zagreb, Vuéanska §, i snimci izvedenog stanja, broj TD 41/2013 od lipnja 2013.
izradenoj po oviastenom arhitektu; Vladimir Zevrnja, dipl.ing.arh., iz ,,FIKCIJA® d.o.0., Nova

cesta 158, Zagreb, koji €ine sastavni dio ovog rjedenja.

Predmet ozakonjenja je stambena zgrada, pomocna zgrada — garaZa s podrumom i dvije
pomoéne zgrade~ spremista izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.&.br. 7155/1,

k.0. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6.,
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H _ _lspitivanje ispunjavanja Jokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevine, te drugih
uvjeta i zahijeva, nije prethodilo donoienju ovog rieicnja.

Il Ovo rjeSenje nema pravaih uéinaka na vlasni$tvo i druga stvarna prava na zgradama za
koje se donosi i zemljiste na kojem su zgrade izgradene.

IV Zgrade za koje se donosi ovo rjeSenje mogu se sukladno posebnim propisima rabiti,
rekonstruirati, prikljuditi na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mresu i drugu
infrastrukturu, za obavljanje djelatnosti u istima moZe se izdati rjeSenje prema posebnom
zakonu.

\Y Po pravomocnosti ovog rjeenja, za zgrade iz tod. 1 ove izreke, mo¥e se¢ podnijeti
zahtjev za utvrdivanje gradevne &estice.

VI Matija Bo3njak, Zagreb, Vipoljska 6, iz to€. I ove izreke, duZan je po izvrinosti ovog
rjeSenja, platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u skladu sa posebnim propisima.

ObrazloZenje

Matija Bosnjak, Zagreb, Vrpoljska 6, podnio je dana 24.06.2013. zahtjev za izdavanje
rjefenja o izvedenom stanju za stambenu zgradu, pomoénu zgradu — garaZa s podrumom i
dvije pomoéne zgrade— spremiita izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.&.br.

7155/1 k.o. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6.,

J.Zahtjev je osnovan.

Izvadak iz posjedovnog lista broj 7899, k.o. Dubrava prileZi spisu.

Povodom podnesenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedece:

Predlagatelj je uz predmetni zahtjev, odnosno u tijeku ovog upravnog postupka, priloZio
isprave i dokumentaciju propisanu odredbom ¢&l. 12. Zakona o postupanju s nezakonito

izgradenim zgradama:

- tri primjerka geodetskog snimka oznake 163/2013, od 07.05.2013, izradenom po
oviastenom inZenjeru geodezije, Franjo Heged, ing. geod. iz "VJESTACENIJE BAJILO"

d.o.0., Zagreb, Vucanska 8,

-tri primjerka snimke izvedenog stanja broj TD 41/2013 od lipnja 2013. jzradenoj po
oviastenom arhitektu, Vladimir Zevimnja, dipl.ing.arh., iz ,,FIKCIJA* d.0.0., Nova cesta 158,

Zagreb,

Prema dostavljenoj dokumentaciji ‘predmetne zgrade predstavljaju u smislu 1.2 st.1./2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito izgradene zgrade, jer su
izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, do ckonéanja aerofotogrametrijskog snimanja

zapocetog 21. lipnja 2011,
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Uvidom u digitalnu ortofoto kartu Drzavne geodetske uprave utvrdena je da su predmetne
zgrade evidentirane na temelju aerofotogrametrijskog snimanja zapogetog 21. lipnja 2011, te
Je suglasno odredbi &l 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
napravijen njegov ispis koji zajedno sa sluZbenom biljeskom prileZi spisu predmeta.

Takoder je utvrdeno da se zgrade ne nalaze na povriinama, koridorima ili podrugjima na
kojima je odredbom ¢&l. 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama iskljucena
moguénost ozakonjenja.

Predmetna zgrada izgradena je unutar gradevinskog podruéja, gdje se primjenjuje Odluka o
donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba
16/07, 08/09, 7/13). Prema Odluci o donodenju navedenog Plana, predmetna zgrada nalazi se
u zoni mjeSovite namjene — preteZito poslovne (M2), u podrudju za koje je propisano urbano
pravilo Uredenje i urbana obnova prostora mjesovite gradnje (oznaka 2.8), gdje se primjenjuje
¢l. 71. GUP-a, kojim je propisano uredenje i obnova prostora individuvalne gradnje za
podruéje Dubrave.

U tijeku postupka utvrdeno je da predmetne zgrade nisu izgradene u skladu s vaZefom
prostorno planskom dokumentacijom, Generalnim urbanistickim planom Grada Zagreba,
obzirom da je detaljnim pravilima u zoni stambene i mjeSovite namjene navedene iznimke
urbanog pravila (£l. 71.), propisana gradnja pomocne gradevine iza gradevnog pravea glavne
gradevine. Takoder propisana je gradnja samo jedne pomocéne gradevine na destici. Iz
priloZene dokumentacije vidljivo je da je pomoéna zgrada izgradena ispred gradevnog
pravea glavne gradevine,a na Cestici se nalaze tri pomoéne zgrade &ime je odstuplieno od
navedenog pravila.

Medutim, ozakonjenje predmetne izgradnje omoguéeno je odredbom €L5 st.1. i 2, Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, kojim je propisano da se nezakonito izgradena
zgrada moZe, protivno prostornom planu, ozakoniti ako njezino ozakonjenje nije iskljueno
&l. 6 istog Zakona, te ako ima najvise tri etaZe viSe od kojih je tre¢a potkrovlje prema Odluci o
broju etaza (Sl.gl. Grada Zagreba 14/12), koje se mogu ozakoniti na nezakonito izgradenoj
zgradi, a koju je donijela Gradska skupitina Grada Zagreba, na 44. sjednici, 25.10.2012., kao
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i oevidom s lica mjesta utvrdeno je da je stanje
prikazano u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja skladu s izvedenim stanjem zgrade.

Temeljem odredbe &l. 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, placena je
naknada za zadrZavanje nezakonite zgrade u prostoru prema rjeenju o naknadi Klasa: UP/I-
363-02/2014-019/14698, Ur.broj: 251-13-32/103-2014-2-FB, od 12.06.2014.

Nadalje, temeljem odredbe &l. 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
pozvane su takoder sve zainteresirane stranke u postupku. Stranke se nisu odazvale, dostava je
uredna,

Slijedom naprijed provedencg postupka i utvrdenja da su- ispunjeni osnovni uvjeti za
ozakonjenje zgrade propisani ¢l. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
da su zahtjevu priloZeni svi propisani dokumenti, da je snimka izvedenog stanja u skiadu s
jizvedenim stanjem te da je pladena naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u




U/ 330-05/2013-007/84 33

prostory, a sve kako je to propisano odredbom &l. 18. istog Zakona, donesena jc odluka kao u
toé. I izreke.

Utvrdenje iz tod. IlI izreke temelji se na odredbi ¢l. 32. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama, :
Utvrdenje iz to. 1V izreke temelji se na odredbi &l. 33. st. 2. / 34. st. 3. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.
Utvrdenje iz to¢. V izreke temelji se na odredbi &l. 20. st. 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama. _
Utvrdenje iz tof. VI izreke temelji se na odredbama &l. 22. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostomoga uredenja
roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na
zapisnik ovom nadleZnom upravnom tijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 116/03, 17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08,
20/10, 69/101 126/11).

Pristojba na ovo rjeSenje prema T.br. 1. i 2. u iznosu od 706,00 kn plaéena je upravnim
biljezima nalijepljenim i poniStenim na podnesku.

Dostaviti:

1. Matija Bo3njak, Zagreb, Dubrava 228,
2. Oglasna ploca, Avenija Dubrovnik 15
3. Pismohrana, ovdje




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB Yo
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIJE NEKRETNINA £

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV

ZA IZDAVANIE IZVATKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAJNE CIJENE ZA ZEMLIJISTA

1. ZADATAK (Cl 67. st. 2. Pravilnika o metodama progjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

1.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:
(katastas zemliiits) k.€.br. 7155/1 k.o. Dubrava

Rk Bhoy St Comtice: T bastatsss e 2k & br. 3039/2712 k.0. Granegina
(zemljisna knjiga)

1.3. Ulica/trg 1 kuéni broj: Vrpoljska 6

1.4. Dan vrednovanja: 06.04.2021.

1.5. Dan kakvoce: 06.04.2021.

2. SVRHA? (C1. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: | Procjena trzisne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (CL4st

1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015
E 1. kategorija
2. kategorija

c3§i ll.oliz:e_ﬁiﬁja: todama procjene vrijednosti nekretni [13. kategorija O

e T B DR 4. kategorija: LJ4.1. kategorija
SRR = [[J4.2. kategorija

[ 1.3. kategorija

3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: MjeSovita namjena — pretezito poslovna (M2)
3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 0,42

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata, lokac. ili grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine, je li
potrebno dostaviti i na adresu elektroni¢ke poste, kontakti i sl.)
Zbirka je potrebna za izradu procjene trzi§ne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-05/21-

001/43

5. OVLASTENJE? (€. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja: 17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja: Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje: Zupaniiski sud u Zagrebu

5.4. Dan isteka vaZenja ovlastenja: 17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime: ING EKSPERT d.o.o.

6.2. Adresa: Skri¢eva 39, Zagreb

6.3. Telefon: 01/233 76 32

6.4. e-mail: ing-¢ @ing-ekspe

Podnositelj zahtjeva: Pecat i potpis: Nadnevak:

ING BKSPEM.co

e g,m. D Lagred Zagreb, 06.04.2021.

018 9914458 7644

: Plaéanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev i 180,00 kn po izdanom izvatku iz ZKC-a na Racun br.: HR3423600001813300007; Poziv na
broj:HR68 5703-OIB za pravne osobe; HRG68 5711-OIB za fizicke osobe; Primatelj: Proracun Grada Zagreba; Svrha: upravna pristojba
2 Primjerice kupoprodajni ugovor, ugovor o kreditu, ugovor o zakupwnajmu, izvlastenje, denacionalizacijai sl.

3 Koeficijent iskoristivosti (moZe se upisati raspon koeficijenata npr. 0,9-2,0)

* Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretnina i ovlasteni sudski procjenitelji




LIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGR,

RADSK! URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CHENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

ZARKOQ ZELJXO (30655729391)

Zatra¥iofla

1D lzvatka: 25266

1 2 3 4 ] &
KP kP KP KP Kp KP
CIGLENECKA, DUBRAVA, GRAD DUBRAVA, GRAD DUBRAVA, GRAD DUBRAVA, GRAD DUBRAVA, GRAD
GRAD ZAGREB ZAGRES ZAGREB ZAGREB ZAGREB ZAGREB
<74 <3 GZ [+ GZ GZ
2986/911 335777 3352/5 3557/2 3357/6,3357/8 335772
GRANESINA RESMIK RESNIK RESNIK RESNIK,RESNIK RESNIK
425 1436 232 634 1436 634
425 415 232 634 415 634
5094/19 8055/1 8054/3 8054/1 B055/1, BOSS/2 2054/1
DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA DUBRAVA
M1 M2 M2 M2 M2 M2
1. KATEGORIJA 1. KATEGORLA 2. KATEGORUA 2. KATEGCRUA 2. KATEGCRUA 2. KATEGORUA.
1,20 2 2 2 F3
1,20 2 2 2 2 2
1.608,63 978,60 831,41 231,41 1.060,24 1.039,24
216,47 132,53 112,60 112,60 142,76 139,93
16.04.2619 04.06.2018 04.06.2018 04.06.2018 17.01.2019 17.01.201%
GRIZANSKA 1UG DONJA DUBRAVA DONJA DUBRAVA DONJA DUBRAVA, DONIA DUBRAVA DONIA DUBRAVA
PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACIA EVALUACLA, IZVORNQ UNESEN EVALUAQUA 1ZVORNO UNESEN




KP

DUBRAVA, GRAD
ZAGREB

74

3357/5

RESNIK

212

232

2054/3

DUBRAVA

M2

2. KATEGORUA

1.039,26

139,53

17.05.2019

DONJA DUBRAVA

PROVEDENA
EVALUACIIA

2od3



Napomene:

k.£ 3055/1
2 ¥.0. DUBRAVA PRODAVATELH JE IZVANKNJIINI VLASNIK
3 k.E. 8054/3
¥.0. DUBRAVA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi VRPOLISKA ULICA 6 odnosno na k.£, 7155/1 k.0, DUBRAVA, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku AVENIJA DUBRAVA.

$ asobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim prapisima kojima se ureduje podrugje zaitite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama kaji nisu evaluirani u JLP(R)S su infermativni i prije koridtenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pehranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/315

URBROJ: 251-19-02/004-21-4 IZRADIC/IZRADILA; ODOBRIO/ODOBRILA:
MARTINA MIRENIC BUTKOVIC

ZAGREB, 9.4.2021.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N = najam, Z ~ zakup, P5 — pravo sluinosti, PG — pravo gradenja, Z5 — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEXRETNINE: PZ - polioprivredne zemljidte, GZ — gradevinsko zemljiite, 52 — fumsko zemljifte, PN2 ~ prirodno neplodno zemljifte, $T— stan/apartman, G — garata, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM - vanjsko-parkirne mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB ~ stambena zgrada-kuéa za povrement boravak, PP ~ poslovni prostor, G2G ~ gospodarska
zgrada, PZG — poslovna 2grada, VZG - visestambena zgrada, SKL=- skladite, 5P — spremi3te, RN — razlifite nekretnine , OS — ostalo, R — rufevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinska podrudje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinska podrufje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
pretedito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretelito zanatska, E - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina {eksploatacijska polje), E1 - povrSine za iskoridtavanje minerainih
sirovina ~ energetske, E2 - povriine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, £3 - povriine za iskoritavanje minerainih sirovina — ostalo, H - povrine uzgajaliSta
{akvakultura), X - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZita uslsing, K2 - peslovna namjena - preteite trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunaino servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turistitka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena - kamp, R -
. 3portsko - rekreacijska namjena , R1 - porisko - rekreacijska namjena - golf igralilte (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUG/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
{PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Eportsko - rekreadjska nam|ena - centar za zimske ipartove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPLIC/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
{PPZ PPGZ,PPPPQ,PPUD/G), RS - Iportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene dportove (PP2,PPGZ PPPPO,PPUG/G), P - poljoprivredno tlo iskljufive osnovne namjene, P1-
poljoprivredna tlo - osobito vrijedna obradive tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tho - ostala obradiva tla, 3 - 3uma iskljudivo osnovne namjene, 31 -
Zuma — gospodarska, 52 - Suma - za¥titna Suma, 33 - fuma - 3uma posebne namjene, P35 - ostalo poljoprivredno tio, fume i fumsko zemljiste, V - vodne povriine {vadotod, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, 1S - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, § - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjedovita namjena -
pretedito stambena, M2 - mje3ovita namjena - pretefito poslovna, M3 - mje3avita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mje3ovita namjena - pretelito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drudtvena namijena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, D2 - javna i druitvena namjena — socijalna, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druftvena
namjena — predikolska, D5 - javna | drudtvena namjena — Skolska, D6 - javna i druitvena namjena - visoko utilifte, D7 - javna i druftvena namjena = kultura, 08 - javna | drudtvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistiéka - luka posebne namjene — priveziite, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turistitka luka, 13 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistifka - luka posebne namjene - nautitki centar, R1 - §portsko rekreacijska namjena - §port {GUF, UPU, DPU), R2 - 3portske rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaltitne zelene povriine, Z1 - javnie zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igralifte, 23 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, |- (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - {ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPUJ, 22 ~ (2G) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — {ZG} tematski park (GUP, UPU, DPUY}, 24 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone {GUP, UPU, DPU), GB - {ZG) groblje

3o0d3



REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019,

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem &, 126 st. 3, i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
i 67/18) u vezi s &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15129/16),

rijefioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.o. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz &l. 4, Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima za obavljanje poslova sudskog v;eﬁtaéenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavlj anje
poslova sudskog vjeStadenja iz navedenog podrutija na vrijeme od éetiri godine.

Vjestadenje e obavljatl stalni sudski vjeStaci zaposlem u navedenoj pravnoj osobi.
Obrazloienje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja iz podrutja graditeljstva i procjene
nekretnina,

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. priloZila je [zvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vje$tadenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osxguran_]e da ime zaposlene stalne sudske vje¥take iz navedenog podruéja;

. Dario Serer — imenovan rjeSenjem Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rje¥enjem Trgovatkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjesta¥enja za navedene
stalne sudske vjeStake.




S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima, te je rijeSeno kao u izreci.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSK] URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA

IDEAL GRADENJE Prinijeno:05.03.2021., 12:59 h

Klasifikacijska oznaka: Ustrojstvena jedinica:
M1R0§EVECKA 146 844-05/21-001/43 251-14-11

UrudZbeni broj: Pritozi: Vrijednaost:
MOB: 098 310 803 o721

TR AT

GRADSKI URED za u L-232930FCEa:hmdn05M 3w

ODJEL Z

TRG STIEPANA RADICA 1

PREDMET: otkup zemljidta po legalizaciji

Podtovani,

Ovim putem podnosim zahtjev za otkup z.k.£.br. 3039/2712 k.o. Grane§ina sukladno pravomoénom
rieenju o utvrdivanju gradevne estice KLASA: UP/1-350-05/20-005/771 URBRO)J: 251-13-21-1/035-
21-9 od 17.2.2021. i pravomoénom rjedenju o izvedenom stanju KLASA: UP/1 350-05/2013-007/8433,
URBROJ: 251-13-21/416-2014-7 od 21.10.2014, i ugovor od 17.11.2021.

S podtovanjem,

IDEAL GRADENIJE, Darko Roci¢

@ Prilog kao u tekstu

W‘m AR TR T s
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REPUBLIKA HRVATSKA Ovo rjesenie je posiaic

GRAD ZAGREB pravomoéno AV EM-2oM.
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, .'ZE;C'*-'T:il"‘-. ONON.ZoAT, L.

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Treci podruni odsjek za prostorno uredenje
Ulica Dubrava 49, Zagreb

Klasa: UP/I 350-05/2013-007/8433
e Urbroj: 251-13-21/416-2014-7
{ Zagreb, 21,10.2014,

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet, Odjel za prostorno uredenje, Trec¢i podrucni odsjek za prostorno uredenje, na
temelju €1. 8. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne novine
br. 86/12), po zahtjevu Matija Bo3njak, Zagreb, Dubrava 228, (OIB: 03420827701), za
izdavanje jeSenja o izvedenom stanju, donosi

RIESENJE O IZVEDENOM STANJU
3948/2014

I Ozakonjuje se stambena zgrada, pomoéna zgrada — garaZa s podrumom i dvije
pomocne zgrade — spremista, izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.C.br.
7155/1, k.0. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6, sljede¢ih prostornih pokazatelja:

o A/STAMBENA ZGRADA

- namjena zgrade: stambena zgrada

- stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

- smje$taj na katastarskoj estici: slobodnostojeca zgrada

- zahtjevnost zgrade: manje zahtjevna zgrada, ¢ija gradevinska (bruto) povrSina nije veca od
400 m2. Gradevinska bruto povrsina zgrade iznosi 280,13 m2.

- visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 7,15 m, mjereno od konatno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz progelje gradevine do najviSe totke krova
(shemena) :

- broj i vrsta etaZa: zgrada ima dvije etaZe - prizemlje i kat (P+1K)

- broj i vrsta funkcionalnih jedinica: dvije stambene jedinice

- oblik krova: dvostre3ni krov,

B/ POMOCNA ZGRADA-GARAZA S PODRUMOM
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UP/1 350-05/2013-007/8433

-namjena zgrade: pomoéna zgrada-garaZa s podrumom

-stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

-smjeStaj na katastarskoj €estici: slobodnostoje¢a zgrada ,

-zahtjevnost zgrade: jednostavna zgrada, &ija gradevinska (bruto) povriina nije veéa od 100
m2. Gradevinska bruto povriina zgrade iznosi 37,94 m2.

-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,80 m, mjereno od kona¢no zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz prodelje gradevine do najvise tocke krova
{(sljemena)

-broej i vrsta etaZa: zgrada ima dvije etaze — podrum, prizemlje (Po,P)

-oblik krova: dvostresni krov;

C/ POMOCNA ZGRADA - SPREMISTE

-namjena zgrade: pomoéna zgrada — spremiSte

-stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

-smjeStaj na katastarskoj €estici: slobodnostojeéa zgrada

-zahtjevnost zgrade: pomodéna zgrada u funkeiji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i ¢ija
tlocrtna povrina nije veca od 50 m2. Gradevinska (bruto) povr3ina zgrade iznosi 15,06 m2.
-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,55 m, mjereno od konalno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najvise tocke krova
-broj i vrsta etaZa: zgrada ima jednu etaZu - prizemlje (P)

~oblik krova: jednostre3ni krov;

D/ POMOCNA ZGRADA - SPREMISTE

-namjena zgrade: pomocna zgrada — spremiSte

-stupanj dovrSenosti zgrade: zavriena zgrada

-smjeStaj na katastarskoj Cestici: poluugradena zgrada

-zahtjevnost zgrade: pomoéna zgrada u funkciji osnovne zgrade, koja ima jednu etazu i ¢ija
tlocrtna povrsina nije veéa od 50 m2. Gradevinska (bruto) povriina zgrade iznosi 26,63 m2.
-visina zgrade: ukupna visina zgrade iznosi 3,20 m, mjereno od konaéno zaravnanog i
uredenog terena na njegovom najniZzem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova
-broj i vrsta etaZa: zgrada ima jednu etaZu - prizemlje (P)

-oblik krova: jednostre3ni krov;

a u svemu kao u geodetskom snimku oznake 163/2013, od 07.05.2013., izradenom po
ovladtenom inZenjeru geodezije, Franjo Heged, ing. geod. iz "VJESTACENJE BAJILO"
- d.o.0., Zagreb, Vuéanska 8, i snimci izvedenog stanja, broj TD 41/2013 od lipnja 2013.
izradenoj po ovlatenom arhitektu, Vladimir Zevrnja, dipl.ing.arh., iz ,,FIKCIJA* d.o.0., Nova
cesta 158, Zagreb, koji ine sastavni dio ovog rjeSenja.

Predmet ozakonjenja je stambena zgrada, pomoc¢na zgrada — garaza s podrumom 1 dvije
pomocéne zgrade— spremista izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.&.br. 7155/1,
k.o. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6.,




UP/I 350-05/2013-007/8433

i Ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, bitnih zahtjeva za gradevine, te drugih
uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo dono3enju ovog riedenja.

I Ovo rjelenje nema pravnih uéinaka na vlasniitvo i druga stvarna prava na zgradama za
koje se donosi i zemljiste na kojem su zgrade izgradene.

v Zgrade za koje se donosi ovo rjesenje mogu se sukladno posebnim propisima rabiti,
rekonstruirati, prikljuditi na komunalne vodne gradevine, elektroenergetsku mreZu i drugu
infrastruktury, za obavljanje djelatnosti u istima moZe se izdati rjeSenje prema posebnom
zakonu.

Vv Po pravomocnosti ovog rjesenja, za zgrade iz to. 1 ove izreke, moZe se podnijeti
zahtjev za utvrdivanje gradevne Cestice.

VI Matija Bosnjak, Zagreb, Vrpoljska 6, iz tod. I ove izreke, duZan je po izvrinosti ovog
rjedenja, platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u skladu sa posebnim propisima.

ObrazlozZenje

Matija Bosnjak, Zagreb, Vrpoljska 6, podnio je dana 24.06.2013. zahtjev za izdavanje
rjeSenja o izvedenom stanju za stambenu zgradu, pomoénu zgradu - garaZa s podrumom i
dvije pomoéne zgrade— spremiSta izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na k.C.br.
7155/1 k.o. Dubrava, u Zagrebu, Vrpoljska 6.,

Zahtjev je osnovan.
Izvadak iz posjedovnog lista broj 7899, k.o. Dubrava prileZi spisu.
Povodom podnesenog zahtjeva proveden je postupak u kojem je utvrdeno sljedece:

Predlagatelj je uz predmetni zahtjev, odnosno u tijeku ovog upravnog postupka, priloZio
isprave i dokumentaciju propisanu odredbom &l. 12. Zakona o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama:

- tri primjerka geodetskog snimka oznake 163/2013, od 07.05.2013, izradenom po
ovladtenom inZenjeru geodezije, Franjo Heged, ing. geod. iz "VJESTACENJE BAIJILO"
d.o0.0., Zagreb, Vucanska 8,

-tri primjerka snimke izvedenog stanja broj TD 41/2013 od lipnja 2013. izradenoj po
ovladtenom arhitektu, Vladimir Zevrnja, dipl.ing.arh., iz ,,FIKCIJA* d.o.0., Nova cesta 158,
Zagreb,

Prema dostavljenoj dokumentaciji predmetne zgrade predstavljaju u smislu €12 st.1./2.
Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, nezakonito izgradene zgrade, jer su
izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, do okonéanja aerofotogrametrijskog snimanja
zapoletog 21. lipnja 2011.
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Uvidom u digitalnu ortofoto kartu DrZavne geodetske uprave utvrdeno je da su predmeine
zgrade evidentirane na temelju acrofotogrametrijskog snimanja zapo&etog 21. lipnja 2011, te
je suglasno odredbi €l. 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
napravljen njegov ispis koji zajedno sa sluzbenom biljeskom prileZi spisu predmeta.

Takoder je utvrdeno da se zgrade ne nalaze na povr§inama, koridorima ili podruéiima na
kojima je odredbom ¢l. 6. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama isklju¢ena
moguénost ozakonjenja.

Predmetna zgrada izgradena je unutar gradevinskog podrudja, gdje se primjenjuje Odluka o
donoenju Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
16/07, 08/09, 7/13). Prema Odluci o dono3enju navedenog Plana, predmetna zgrada nalazi se
u zoni mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2), u podruju za koje je propisano urbano
pravilo Uredenje i urbana obnova prostora mjeSovite gradnje (oznaka 2.8), gdje se primjenjuje
¢l. 71. GUP-a, kojim je propisano uredenje i obnova prostora individualne gradnje za
podrucje Dubrave.

U tijeku postupka utvrdeno je da predmetne zgrade nisu izgradene u skladu s vaZecom
prostorno planskom dokumentacijom, Generalnim urbanistitkim planom Grada Zagreba,
obzirom da je detaljnim pravilima u zoni stambene i mjedovite namjene navedene iznimke
urbanog pravila (€l. 71.), propisana gradnja pomo¢ne gradevine iza gradevnog pravca glavne
gradevine. Takoder propisana je gradnja samo jedne pomoéne gradevine na cestici. Iz
priloZzene dokumentacije vidljivo je da je pomoéna zgrada izgradena ispred gradevnog
pravca glavne gradevine,a na &estici se nalaze tri pomocne zgrade ¢ime je odstupljeno od
navedenog pravila.

Medutim, ozakonjenje predmetne izgradnje omoguceno je odredbom ¢&1.5 st.1. 1 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, kojim je propisano da se nezakonito izgradena
zgrada moZe, protivino prostornom planu, ozakoniti ako njezino ozakonjenje nije isklju€eno
¢l. 6 istog Zakona, te ako ima najvie tri etaze vi§e od kojih je treéa potkrovlje prema Odhuci o
broju etaZa (Sl.gl. Grada Zagreba 14/12), koje se mogu ozakoniti na nezakonito izgradenoj
zgradi, a koju je donijela Gradska skupstina Grada Zagreba, na 44. sjednici, 25.10.2012., kao
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i oevidom s lica mjesta utvrdeno je da je stanje
prikazano u arhitektonskoj snimci izvedenog stanja skladu s izvedenim stanjem zgrade.

Temeljem odredbe &l. 25. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, placena je
naknada za zadrZavanje nezakonite zgrade u prostoru prema rjesenju o naknadi Klasa: UP/I-
363-02/2014-019/14698, Ur.broj: 251-13-32/103-2014-2-FB, od 12.06.2014.

Nadalje, temeljem odredbe &l 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
pozvane su takoder sve zainteresirane stranke u postupku. Stranke se nisu odazvale, dostava je
uredna.

Slijedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeti za
ozakonjenje zgrade propisani ¢l. 5. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
da su zahtjevu priloZeni svi propisani dokumenti, da je snimka izvedenog stanja u skladu s
izvedenim stanjem te da je placena naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u
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prostoru, a sve kako je to propisano odredbom &l 18. istog Zakona, donesena je odluka kao u
toc. [ izreke.

Utvrdenje iz to¢. 1l izreke temelji se na odredbi ¢l. 32. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.
Utvrdenje iz to€. 1V izreke temelji se na odredbi &l 33. st. 2. / 34, st. 3. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.
Utvrdenje iz to€. V izreke temelji se na odredbi €l. 20. st. 2. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama. _
Utvrdenje 1z tod. VI izreke temelji se na odredbama ¢l. 22. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rje$enja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja
roku od 15 dana od dana njegova primitka. Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na
zapisnik ovom nadleZznom upravnom tijelu, uz upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Tarife
Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine br. 8/96, 77/96, 95/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 116/03, 17/04, 141/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08,
20/10, 69/101 126/11).

Pristojba na ovo tjefenje prema T.br. 1. 1 2. u iznosu od 70,00 kn pladena je upravnim
biljezima nalijepljenim i poni§tenim na podnesku.

Dostaviti:

1. Matija Bo3njak, Zagreb, Dubrava 228,
2. Oglasna plo¢a, Avenija Dubrovnik 15
3. Pismohrana, ovdje
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IDEAL GRADENIE d.o.o0. iz Zagreba, Mirosevecka cesta 146, OIB: , §to ga zastupa direktor
Darko Roci¢, s jedne strane 0/&, jﬁ' 9?50@/25;

1
MATIJA BOSNJAK iz Zagreba, Vrpoljska 6, O1B: 03420827701,
sklapaju

UGOVOR

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je nekretnina oznacena kao z.k.¢. 3039/2712, kuéa br. 4 i 6, povrSine 143 m2, spremiste,
povrsine 37 m2, spremiste, povriine 25 m2, garaZa, povrsine, 30 m2 i dvoriste, povrsine 613 m2,
sve ukupne povrSine 848 m2, upisana u zk.ul. 1742 k.o. Grane$ina, kao vlasni§tvo Grada Zagreba,
te je pod brojem: Z-49184/15, upisana zabiljezba kojom se zabiljeZuje da je za upis kuée br. 4 i 6,
povrSine 143 m2, spremiste, povrsine 37 m2, spremiste, povriine 25 m2, garaza, povrsine, 30 m2
br. 41 6, povriine 143 ¢m, spremista, povrsine 37 &m, spremista, povriine 25 &m i garaZe, povrSine,
30 ¢m na z.k.¢.br. 3039/2712 priloZeno Rjc3enje o izvedenom stanju br. 3948/2014 Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-
350-05/2013-007/8433, URBROIJ: 251-13-21/416-2014-7, od 21. listopada 2014.;

- da je po zahtjcvu Matije Bos$njaka Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet donio RjeSenje o izvedenom stanju br. 3948/2014,
KLASA: UP/I-350-05/2013-007/8433, URBROJ: 251-13-21/416-2014-7, od 21. listopada 2014.
(pravomo¢no 17.12.2014.), kojim se ozakonjuje stambena zgrada, pomoc¢na zgrada-garaZa s
podrumom i dvije pomoéne zgrade-spremista, izgradene bez akta kojim se odobrava gradenje, na
k.¢.br. 7155/1 k.o. Dubrava, Vrpoljska 6, te su temeljem istoga u zemlji¥noj knjizi, i katastarskom
operatu upisani navedeni objekti izgradeni na z.k.¢. 303972712, u zk.ul. 1742 k.o. Granesina;

- da je u to¢ki V dispozitiva RjeSenja iz prethodne alineje odredeno da se po pravomoénosti
istoga moZe podnijeti zahtjev za utvrdivanje gradevne Cestice;

- da je u ¢lanku 176 Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) odredeno da je jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave duZna na zahtjev
vlasnika zemlji§ta, odnosno gradevine, odnosno investitora zgrade po trZi¥noj cijeni prodati bez
provedbe javnog natjecaja zemljiSte koje ¢ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje
o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

- da je Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne
poslove i promet, Odjel za graditeljstvo, Sredisnji odjel za graditeljstvo izdao Gradevinsku dozvolu
KLASA: UP/-361-03/19-001/2623, URBROJ: 251-13-22-1/047-20-9, od 3. lipnja 2020.
(pravomocnoa 30.06.2020.), kojom se dozvoljava investitoru Ideal gradenje d.o.0., MiroSevecka
cesta 146, Zagreb, izgradnja stambeno-poslovne gradevine, kao gradevine 2.b skupine, na
novoformiranoj k.€.br. 7134 k.o. Dubrava (formiranoj od 7134 i 7145/2, obje k.o. Dubrava)
povriine 1356,00 m2, sa 30 stambenih jedinica i 4 poslovne jedinice (3 trgovine i 1 ured) koje se
zavrSavaju do odredenog stupnja dovrSenosti, ukupne gradevinske bruto povrSine nadzemne
2828,60 m2, visine 1 podzemne i 7 nadzemnih etaZa (podrum, suteren, prizemlje, 5 katova), u
skladu sa glavnim projektom, zajednicke, zajednicke oznake projekta BIB 44/19, koji je ovjerio
glavni projektant Zoran Bare, dipl.ing.arh. (A 1175), a koji je sastavni dio gradevinske dozvole;

- da su radovi na izgradnji stambeno-poslovne gradevine iz prethodne alineje zapoceli, te ¢e
se u skladu s navedenom gradevinskom dozvolom i glavnim projektom izgraditi izmedu ostalih i
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P siijedeé¢i posebni dijelovi: dvosobni stan u prizemlju oznake S2, ukupne povrSine 60,70 m2,

Setverosobni stan u prizemlju oznake S3, ukupne povrSine 90,50 m2, garaZno mjesto u podrumu
oznake G22, povriine 13,50 m2 i parkirali$no mjesto u suterenu znake PM35, povrine 12,30 m2.

Clanak 2.

Ugovome strane su suglasne da ovim ugovorom mijenjaju nekretnine opisane i specificirane
u ¢lanku 1. ovog ugovora na nacin da:

a) — Matija Bo3njak daje u vlasniS§tvo drustvu Ideal gradenje d.o.o. objekte (stambena
zerada, pomoéna zgrada-garaZa s podrumom i dvije pomo¢ne zgrade-spremista, izgradene bez akta
kojim se odobrava gradenje, na k.&.br. 7155/1 k.o. Dubrava, Vrpoljska 6,) ozakonjene RjeSenjem o
izvedenom stanju br. 3948/2014, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet KLASA: UP/I-350-05/2013-007/8433, URBROJ: 251-

13-21/416-2014-7, od 21. listopada 2014. (pravomoéno 17.12.2014.), a

b) — Druitvo Ideal gradenje d.o.0. daje u viasniStvo Matiji Bosnjaku posebne dijelove koji
¢e se izgraditi u stambeno-poslovnoj gradevini, na novoformiranoj k.&.br. 7134 k.o. Dubrava
(formiranoj od 7134 i 7145/2, obje k.o. Dubrava) povrSine 1356,00 m2, sukladno Gradevinsko)
dozvoli KLASA: UP/I-361-03/19-001/2623, URBROJ: 251-13-22-1/047-20-9, od 3. lipnja 2020.
{(pravomoénoa 30.06.2020.) i glavnom projektu zajednicke oznake BIB 44/19, koji je ovjerio glavni
projektant Zoran Bare, dipl.ing.arh. (A 1175) i koji je sastavni dio gradevinske dozvole, a posebni
dijelovi su:

- dvosobni stan u prizemlju oznake S2, koji se sastoji od hodnika, povrSine 10,20
m2, kuhinje, povriine 5,90 m2, kupaonice, povrsinc 5,40 m2, dn. boravka, povrSine 25,60 m2, sobe,
povrsine 11,00 m2 i loggie, povriine 2,60 m2, sve ukupne povriine 60,70 m2;

- Getverosobni stan u prizemlju oznake S3, koji se sastoji od hodnika, povriine 13,20
m2, kuhinje, povriine 7,30 m2, kupaonice, poviSine 4,70 m2, WC-a, povriine 2,60 m2, dnevnog
boravka, povrSine 23,00 m2, sobe, povrine 15,20 m2, sobe, povrine 8,10 m2, sobe, povrsine 8,60
m2 i loggie, povriine 7,90 m2, sve ukupne povriine 90,50 m2;

- garaZno mjesto u podrumu oznake G22, povrSine 13,50 m2 i

- parkiralino mjesto u suterenu znake PMS5, povrSine 12,30 m2.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su zamijenjene nekretnine jednake trziSne vrijednosti.

Clanak 4.

Matija Bo3njak dozvoljava da druStvo Ideal gradenje d.o.o., bez ikakvog njegovog daljnjeg
pitanja i sudjelovanja moZe podnijeti zahtjev za utvrdivanje gradevne {estice, sukladno tocki V
izreke RjeSenja o izvedenom stanju br. 3948/2014, KLASA: UP/1-350-05/2013-007/8433,
URBROIJ: 251-13-21/416-2014-7, od 21. listopada 2014. (pravomoéno 17.12.2014.), te da po
ishodenju rjesenja o utvrdivanju gradevne cestice moZze kupiti od Grada Zagreba po trZi$noj cijeni
bez provedbe javnog natjeCaja zemljiSte koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno

rjesenje o izvedenom stanju.
Clanak 5.



. Matija Bosnjak iz Zagreba, Dubrava 228, OIB: 03420827701, dozvoljava drustvu Ideal

sradenje d.o.o. iz Zagreba, MiroSevetka cesta 146, OIB: , da se temeljem ovog ugovora, RjeSenja
o izvedenom stanju br. 3948/2014, KLASA: UP/-350-05/2013-007/8433, URBROJ: 251-13-
21:416-2014-7, od 21. listopada 2014. (pravomotno 17.12.2014.), Rjesenja o utvrdivanju gradevne
Zestice i Ugovora o kupnji zemljista koje Cini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeSenje
o izvedenom stanju, bez ikakvog njegovog daljnjeg pitanja i sudjelovanja, u zemljiSnoj knjizi
nadleznog suda j katastru zemlji§ta upiSe kao vlasnik i korisnik na nekretnini oznaenoj kao z.k.C.
3039/2712, kuéa br. 4 i 6, povriine 143 m2, spremiite, poviSine 37 m2, spremiste, povrsine 25 m2,
garaZa, povrdine, 30 m2 i dvoriste, povrsine 613 m2, sve ukupne povriine 848 m2, upisana u zk.ul.
1742 k.o. Granes$ina (za Katastar odgovara k.&. 7155/1, upisana u posjedovnom listu br. 7899 k.o.

Dubrava).

Clanak 6.

Druitvo Ideal gradenje d.o.o. se obvezuje Matiji Bo3njaku, nakon upisa objekta i provedbe
etaznog elaborata u zemlji¥noj knjizi, izdati tabularnu izjavu podobnu za uknjiZbu prava vlasniStva
posebnih dijelova iz ¢lanka 3 stavka 3 b) (dvosobni stan u prizemlju oznake S2, koji se sastoji od
hodnika, povriine 10,20 m2, kuhinje, poviSine 5,90 m2, kupaonice, povriine 5,40 m2, dn. boravka,
povriine 25,60 m2, sobe, poviiine 11,00 m2 i loggie, povriine 2,60 m2, sve ukupne povrsine 60,70
m2, Cetverosobni stan u prizemlju oznake S3, koji se sastoji od hodnika, povrSine 13,20 m2,
kuhinje, povr§ine 7,30 m2, kupaonice, povriine 4,70 m2, WC-a, povrine 2,60 m2, dnevnog
boravka, povrsine 23,00 m2, sobe, povriine 15,20 m2, sobe, povrSine 8,10 m2, sobe, povriine 8,60
m?2 i loggie, povr§ine 7,90 m2, sve ukupne povriine 90,50 m2, garazno mjesto u podrumu oznake
G22, povriine 13,50 m2 1 parkirali$no mjesto u suterenu znake PMS, povriine 12,30 m2), na ime i
za korist Matije Bo$njaka, sve u roku od 30 dana o dana izdavanja uporabne dozvole za stambeno-
poslovnu gradevinu za koju je izdana Gradevinska dozvola KLASA: UP/1-361-03/19-001/2623,
URBROJ: 251-13-22-1/047-20-9, od 3. lipnja 2020. (pravomoéna 30.06.2020.)

Clanak 7.
Matija Bo3njak iz Zagreba, Dubrava 228, OIB: 03420827701, obvezuje se druftvu Ideal
gradenje d.o.o0. iz Zagreba, MiroSevecka cesta 146, OIB: , predati u posjed nekretninu iz €lanka 5.

ovog ugovora, u roku od 30 dana o dana izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju objekta na
novoformiranoj Cestici u sastav koje ulazi i navedena nekretnina.

Clanak 8.

Svaka ugovorna strana snosi svoje troSkove vezane za sklapanje ovog ugovora, trofkove
nrovedbe u zemljisnoj knjizi i katastarskom operatu te eventualne ostale pristojbe.

Clanak 9.

U slucaju spora stvamo je nadlezan Opcinski gradanski sud u Zagrebu.

Clanak 10.



. Ovaj ugovor sastavljen je u 2 (dva) primjerka, te ga ugovome strane, u znak prihvadanja
prava 1 obveza, viastoru¢no potpisuju.

U Zagrebu, .... /72 /¢ lwla

Za Ideal gradenje d.o.0. . Cnt
Direktor Matija Bosnjak

Darko Rogié g

:-'5' -

d.o..
7AGREB, Miroevecka cesta 146

Ja, javni bilje2nik Zaoran Jelavi€, Zagreb, Hrvatskog proljeta 36,
potvrdujem da je stranka:

DARKO ROCIC, OIB 38963391815, ZAGREB, GRAD ZAGRER, MIROSEVECKA CESTA
146, kao dircktor IDEAL GRADENIE d.0.0., MBS 080686952, OIB 96983081857, Zagreh
(Zagreb Grad), MIROSEVECKA CESTA 146, u mojoj nazodnosti priznala potpis na pismenu kao
svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne
iskaznice br. 113804306 PU Zagrebacka, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski
registar elektronitkim putem na danaZnji dan.

MATIJA BOSNJAK, OIB 03420827701, ZAGREB, GRAD ZAGREB, VRPOLJSKA ULICA 6,
u mojof nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 112360594 PU Zagrebacka.

JavoobiljeZnicka pristojba za ovjera po tar. br. 11, st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 20,00 kn.
Javnobilje#nitka nagrada po €l. 19. st. 1. PPIT zarafunata u iznosu od 60,00 kn uvetana za POV u
iznosu od 15,00 kn. :

Broj: OV-13965/2020
Zagreb, 17.11.2020.




VAN

Na temelju ¢lanka 60. stavka 1. todke 3. Statuta Grada Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada
ba 23/16, 2/18,23/1813/20) i &lanka 11. Odluke o gradevinskom zemljidtu (Shuzbeni glasnik
a Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 - proéiééeni tekst, 25/15 1 5/18), gradonaéelnik

da Zagreba, 27. sijeénja 2021, donosi

ZAKLIUCAKXK
o davanju suglasnosti

1, Drudtvu IDEAL GRADENIE d.o.0. iz Zagreba, Miro3evecka cesta 146, OIB

96983081857, daje se suglasnost na prijedlog oblika i veli¢ine gradevne Sestice za postojecu
stambenu zgradu 1 dvije postojece pomoéne zgrade u Zagrebu, Vrpoljska ulica 4i6,0dcijelek.cbr.
7155/1 k.o. Dubrava koja priblizno odgovara 7l &.br. 303972712 k0. Granegina upisanoj u zk.ul.br.

1742 kao ZK tijelo 11 redni broj 2. (kuca, spremiste, spremijte, garaza i dvoriéte, P=848 m?) kao
vlasnidtvo Grada Zagreba.

2. Ovom suglasnoScu podnositelj ne stjefe pravo vlasnistva predmetnog zemljita, te ista
ovedbu parcelacijskog elaborata novoformirane gradevne

ne predstavlja pravou osnovu za pr
testice u katastarskom operatu i zemljisnoj knj izi niti pravnu osnovu za ulazak u posjed nekretnine,

veé sluZi iskljuéivo za postupak ishodenja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Zestice.
3. Podnositelj u cijelosti snosi trodkove vezane za ishodenje rjeSenja o utvrdivanju gradevne
Zestice. '

4. Ova suglasnost vrijedi jednu godinu od dana izdavanja.

KLASA: 940-01/21-03/25
URBROI: 25 1-03-02-21-2
Zagreb, 27. 1.2021.
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REZUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA,

Prmijeno: 15.01.2021 . 14:25h

Klasifisaciska ozraka: Ustiojstvera Jedirica:
9440-01/20-083/602 251-14.33-1

tirud¥oen: broj: l=‘r|Ioz| Vtijednast;
251-19-11-21-9

s |IMAINTETII

SEKTOR ZA UPRAVNO - PRAVNE POSLOVE
Odjel za naknade i izviadtenja
Odsjek za izracun naknade i dokumentaciju
Trg Stjepana Radiéa 1

KLASA: 942-01/21-001/2
URBROJ: 251-19-11-9/003-21-2
Zagreb, 15. sijedanj 2021.

GRADSKI! URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA
Sektor za upravljanje imovinom Grada
Odjel za zemljidte i poslove zakupa

- ovdje -

PREDMET: upit o podnesenim zahtjevima za povrat oduzete imovine,
zahtjev za utvrdenje prava vlasni$tva Republike Hrvatske za
nekretnine oznake k.€.br. 7155/1 k.0. Dubrava

- obavijest, dostavija se

Veza: KLASA: 940-01/20-003/602

U svezi vaseg upita od 24. prosinca 2020., je li prema Zakonu o naknadi
za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistitke viadavine (,Narodne
novine"“, br. 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 65/01, 118/01,
80/02, 81/02 i 98/19), podnesen zahtjev za povrat oduzete imovine, odnosno
zahtjev za utvrdenije prava viasnidtva Republike Hrvatske za nekretninu oznake
k.&.br. 7155/1 k.0. Dubrava (nekada k.¢.br. 7155 k.o0. Dubrava) odnosno z.k.C.br.
3039/2712 k.0. GraneSina (nekada =z.k.¢br. 3039/342 k.o. Granesina),
izvie$€ujemo vas da je, prema terminalskoj evidenciji podnesenih zahtjeva ovoga
Gradskog ureda, utvrdeno sljiedece:

- pronaden je zahtjex za z.k.C.br. 3039/342 k.o. Granesina odnosno k..br.
7156 k.0. Dubrava u Petom podruénom odsjeku (Dubrava) ovoga Ureda, u
KLASI:UP/1-942-01/97-004/731, u kojem je pravomoénim rjesenjem od 27.
veljace 2004. odbijen zahtjev podnositelja.

Takoder, u svezi upita, je li prema Zakonu o izvlastenju (,Narodne novine®,
br. 9/94, 35/94, 112/00, 114/01 i 79/086), podnesen zahtjev za ponistenje rjeSenja 0

Palim  suedhl e ﬂ).\;




eksproprijaciji za zemljiSte oznake zahtjev za utvrdenje prava vlasnistva Republike
Hrvatske za nekretnine oznake za k.¢.br. 7155/1 k.o. Dubrava (nekada k.G.br. 7155
k.o. Dubrava) odnosnc zk.C.br. 3039/2712 k.o. Granesina (nekada z.k.€.br.
3039/342 k.o. Granesina), izvje$éujemo vas da Ured, ne vodi sluZzbene evidencije
podnesenih zahtjeva za poniStenje rjeSenja o eksproprijaciji, stoga nismo u
mogucénosti odgovoriti na vas upit.

Evidencija ovog Ureda o podnesenim zahijevima za povrat oduzete
imovine, predmetu naknade te podacima o podnositeliju zahtjeva ustrojena je
prema navodima stranaka iz samog zahtjeva, terminalski je obradena, te se
dopunjuje u tijeku postupka ovisno o utvrdenim €injenicama i jedina je koja se u
navedenom upravnom podrugju vodi pri Gradskom uredu za imovinsko-pravne
poslove.

Napominjemo da se ne radi o evidenciji koja je ustanovljena propisom, te
da ova obavijest — kao izvadak iz interne evidencije nema pravnu snagu
uvjerenja iz ¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (“Narodne novine”,
br. 47/09), odnosno nema znadenje javne isprave.

Grad Zagreb osloboden je od plaganja upravnih pristojbi na temelju &lanka
8. stavka 1. tocke 1. Zakona o upravnim pristojpbama (,Narodne novine*, br.
115/16).

DOSTAVITI:
1. Naslovu;
2. Spis, ovdie.




RETUBLIAA HRVATEKE
GRAD ZAGRED

SRADIK! URED ZA UPRAYLJANJE IMGVINOM GRADRA

(Prmijeno: 31.12.2020 . 1140 h

TKlasficaciska szraka; Ustrojsivera jadinica:
1940-01/20-003/602 251-14-33-1

‘E'deZ:\e—'\ broj Sriloz: Vrijednost:
{25°-05-20-7 ]

AR

72SWkPpbkaB4IGJVPLmSQ

REPUBLIKA HRVA TSRS r

GRAD ZAGRLE i
GRADSK! URED Za

CTRATEUIISKU PLANIKANIE
I RAZVO] GRADA

KLASA: 350-05/20-002/232 : \u% N4
URBROJ:251-05-41/002-20-2 | \
ZAGREB, 24. prosinca 2020.

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA

Trg Stjepana Radiéa 1/1V

10000 Zagreb

PREDMET: IDEAL GRADENIJE d.o.o,; k.€.br. 7155/1 k.0. Dubrava
- odgovor, daje se

VEZA: KLASA: 940-01/20-003/602, URBROJ: 251-14-33-1/003-20-3 od 23.12.2020.

Povodom vaseg zahtjeva pod gornjim brojem kojim u postupku utvrdenja oblika i veli¢ine
gradevne Cestice za postojeu stambenu i dvije pomocne zgrade izgradene na k.¢.br. 7155/1 k.o.
Dubrava, Vrpoljska ulica 4 1 6, trazite miljenje o predlozenom utvrdivanju gradevne Cestice i oitovanje
o strategijskom interesu Grada Zagreba, Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, temeljem
odredbe ¢lanka 13., stavka 1., alingja 2. Odluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba 22/13, 16/14, 26/14, 2/15, 5/15 — prociséeni tekst, 25/15, 5/18) u nastavku daje misljenje o
prijedlogu utvrdivanja gradevne cestice i oéitovanje o strategijskom interesu kako slijedi:

Sukladno vasem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljeau dokumentaciju kao i drugu
raspoloZivu dokumentaciju.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, izdao je Rjefenje o izvedenom stanju Cestice KLASA:; UP/1-350-
05/2013-007/8433, URBROJ: 251-13-21/416-2014-7 od 21.10.2014., kojim se ozakonjuje stambena,
dvije pomocne zgrade i garaZa s podrumom izgradene na k.¢.br. 7155/1 k.o. Dubrava, Vrpoljska ulica 4
i6.

Dostavljenim prijedlogom oblika i veli¢ine gradevne Cestice prikazanoj na kopiji katastarskog
plana OSS evidencijski broj: 721664/2020 od 18.12.2020., izdanom od strane Gradskog ureda za
katastar i geodetske poslove, ovjerenom od strane ovlastenog inZenjera geodezije Fabjanu Vrgodéu
mag.ing.geod. et geoinf,, predlaZe se formiranje gradevne Cestice od cijele k.¢.br. 7155/1 k.o. Dubrava
(ukupne povrsine 848 m2).

Katastarska cestica br. 7155/1 k.o. Dubrava, upiana je u posjedovnom listu br. 7899 kao
korisnitvo Grada Zagreba te priblizno odgovara zk.&.br. 3039/2712 k.o. Granesina upisanoj u zk.ul.br.
1742 kao vlasni$tvo Grada Zagreba.

Prema Odluci o donosenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 — prociiceni tekst), te pripadajucim kartografskim
prikazom, k.&.br. 7155/1 k.0. Dubrava nalazi se u zoni mjeovite namjene — preteZito poslovne (M2},
gdje se primjenjuje urbano pravilo (2.8.) Uredenje 1 urbana obnova prostora mjeSovite gradnje.



obavjestavamo vas kako predmetna k.¢.b

0 pr £&.br. 7155/1 k.o, Dub
Zagreb_a za strategke i druge razvojne projekte Grada ;ara‘{;
rmiranje gradevne Cestice sukladno dostavljenom prﬁl;u

dom navedenog,
strategijski interes Grada

o je moguce fo




GRAFICKI PREKLOP KATASTARSKOG STANJA SA ZEMLIJISNOKNIJIZNIM
K.O. DUBRAVA
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PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 7155/1 k.o. DUBRAVA
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Priblizno mjerilo: 1:1000
848 847.72
Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana. ne mozZe se koristiti za
kona&no odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

-—-
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Ispisao: MARTINA VRHOVSKI, 08.11.2021.



PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.. 7155/1 k.o. DUBRAVA
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Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.
Napomena: ovaj preslik ne moze se koristiti kao dokument iz sluZbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne mozZe se koristiti za

konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti mozZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Garcinskalulica

Ispisao: MARTINA VRHOVSKI, 08.11.2021.




PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 7155/1 k.o. DUBRAVA

7698/2
9578/1
714111
7698/1
7,140
7139 7142
M2
7138
7.1 36
43
{7135
713711
) 7137/3 144
7,132 o
145/1
7133/4 y
M2 !
13071 156
155/1
)
1 155,
153
7150
157
7150/9)
160/18: 2
160/17;
16071
16071
1
61
16072

F_;';c__:_,lsnma
e
1650/4 7162

&
7160011

7172

7173

717112

TARAL

17168

70

7174
e ——T18Y

7544

7183
PO

Priblizno mjerilo: 1:1000

Ukupna povrsina (m?)|Uk. grafi¢ka povrsina (m?) |M2 (m?)
848

|847.72 847.72

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluZzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moze se koristiti za
konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti mozZe zamijeniti bilo koji sluZbeni akt.
Zbog niza struénih i tehnickih razloga, "Ukupna povrsina" ne mora biti jednaka sluZzbenoj (tzv. knjiznoj) povrsini Cestice, a povrsine

navedene u tablici mogu posluziti iskljucivo kao orjentacijske vrijednosti.

Ispisao: MARTINA VRHOVSKI, 08.11.2021.




e
o

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 07.11.2021. 22:47

Katastarska opéina: 335312, GRANESINA

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1742

Broj zadnjeg dnevnika: Z-37094/2019 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. i e Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
cestice)
|
1. |3045/82 |DVORISTE N 367 1321
UKUPNO: 367 1321
Il
1. [3039/342 |Osjecka ulica _ 508 T
ORANICA 508
2. |3039/271 [KUCA BR.4 |6, SPREMISTE, SPREMISTE, GARAZA | 848
2 DVORISTE VRPOLJSKA
KUCABR416 143
SPREMISTE 37
SPREMISTE 25
GARAZA 30
DVORISTE 613
UKUPNO: 1356
DRUGI ODJELJAK
LRbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 31.12.2015. broj Z-49184/15

broj: 251-13-21/416-2014-7)

Zabiliezuje se da je za upis kuce br. 4 i 6 povr§ine 143 ¢m, spremista povrsine 37 &ém, spremista

2.1 povrsine 25 ¢m i garaze povrsine 30 ém na zkébr. 3039/2712 priloZzeno Rjesenje o izvedenom ZABILJEZBA
stanju 3948/2014 Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet od 21. listopada 2014. godine (klasa: UP/I 350-05/2013-007/8433 ur.

Tamliidnalnriisni imuadal (datime oriiama israda) nNg 44 IN24 44:47-22

Ctranicra 1




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335312, GRANESINA Broj ZK uloska: 1742
VISE ZK TIJELA
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
ZK tijelo Il - 1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.11.2021.

Zamliidnalniitni imundal (datim | vriiama isradas) N 44 2n24 14.47.27
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 07.11.2021. 22:47

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: DUBRAVA (Mbr. 335304)

Posjedovni list: 7899

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe

OIB

‘GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA

61817894937 ‘

Podaci o katastarskim ¢esticama

5 e w Broj 'Adr_esa kat?starske Cestice/Nadin lfporahe katas.ta_rske- Povriina/ Broj | Posebn.i o
o2 ka{ast?rske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m32 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
169 KRC 581 8
ORANICA 581 .
170 KRC 2073 10
ORANICA 2073
458 TRDICA 134| 8
ORANICA 134
459 TRDICA 120/ 8
ORANICA 120
460 TRDICA 26/ 8
SUMA 26
461 TRDICA 60 8
SUMA 60
462 TRDICA 35 8
SUMA 35
470/1 SUNEKOVA 4046 8
ORANICA 4046
470/5 SUNEKOVA 5573 8
ORANICA 5573
470/6 SUNEKOVA 655| 8
ORANICA 655
470/9 SUNEKOVA 2559 8 |
ORANICA 2559
470/12 SUNEKOVA 226 8
ORANICA 226
1250/1 Klin 1268 16
ORANICA 1268




| ] e Broj Adr.esa kata_lstarske Cestice/Nacin |._|porahe katasta.rske. Povidiaa/ Broj Posebni
N a katast:.arske Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj il D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi

6914  KURILOVECKA 799 38
L | LIVADA 799

‘ 69262  KLOSTARSKA 38 38
LIVADA 38

7064/1  DUBRAVA 2831 34
" PASNJAK 2831|

| 70643  DUBRAVA 2 34
| PASNJAK 42

7064/4  Dubrava 27 34
, PASNJAK 27

' 7064/5  DUBRAVA 16 34
PASNJAK 16

7064/6  DUBRAVA 1 34
| PASNJAK I

7064/7  DUBRAVA 464 34
PASNJAK 464

7087 JAVORINSKA 310 34
ORANICA 310,

7088  JAVORINSKA 339 34
PASNJAK 339

7089 JAVORINSKA 339 34
PASNJAK 339

7147/2  |VRPOLJSKA 10 26
PASNJAK 10

7148/  VRPOLJSKA 3426
ORANICA 34

7148/2 [ VRPOLJSKA 20 26
ORANICA 20

7155/1  VRPOLJSKA ULICA 848 26
SPREMISTE 25
GARAZA 30
SPREMISTE 37
KUCA, Zagreb, Vrpoljska ulica 4, 6 143
DVORISTE 613|

7156 Osjecka ulica 474, 26
ORANICA 474

7160/7 | VRPOLJSKA 583 26
' PASNJAK 583

l‘ 7202/12 KOBASKA 168 34
: ORANICA 168

' 7224/2  OSIJECKA UL. 48 34
PASNJAK 48

72771 [ VUKOVARSKA 168 34
ULICA 168




Ukupna povriina katastarskih festica

N Broj C\dr'esa kaf-tlstarske Cestice/Nadin lfpurabe katasta'rske Povriina/ Broj Posebn_i
N katasta.irske testice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade ' rezimi
8814 SEPURINSKA ns} 33
ORANICA 15
8825/1 SOPNICKA 7521 39
LIVADA 7521
88253 |BRANIMIROVA 158 39
LIVADA 158
9231/1 TRNAVSKA 358/ 38
PASNJAK 358
9273/2 |SLAVONSKA T 6 38
| ORANICA 6
92733 |SLAVONSKA 4 38
B ORANICA 4
9414 STEFANOVECKA CESTA 225 37
DIO ZGRADE BR.46/B, Zagreb, Stefanovetka cesta 53
46B
NOGOSTUP 25
DVORISTE 147
9490/2 |STEFANOVECKA 1875 42
ORANICA 1875
- — 1
9490/3 Stefanovetka cesta 2757 42
ORANICA 275
9490/17  |Stefanovetka cesta 242 42
ORANICA 242
9506 UL.KNEZA BRANIMIRA 155 43
ORANICA 155
9601/104 |ZEMUNSKA 360| 18
ORANICA 360
9601/110 |ZEMUNSKA 300, 18
ORANICA 300
9601/118 |RIJECKA 401| 18
PARK 401
9601/119 |RIJECKA 979| 18
PARK 979
9601/123 |KRNDIJSKA 589 19
PARK 589
9601/127 |DUNAVSKA 398 19
PARK 398
9601/131 | VISOCICKA 1181 19
PARK 1181
9601/137 |DUNAVSKA 137| 19
PARK 137 |
426133

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




