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Kontakt osoba u Oktal Pharmi d.0.0. Zaqgreb:
Maja Juras, dipl.iur., Pravnik

Tel: +385 1 6596 876

Mob: +385 91 4413 351

PREDMET:

- Zahtjev za kupnju zemljita neposrednom pofodbom
- Suglasnost na kupoprodajnu cijenu

1. Oktal Pharma d.o.0. je dana 04.08.2021. godine zaprimila dopis Grada Zagreha, Gradski ured za
imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne posiove, Odjel za pravne posilove, Klasa:
944-01/21-01/242, URBROJ; 251-14-11/02-21-9 od dana 23.07.2021., godine kojim se Oktal Pharma
d.o.0. poziva na davanje suglasnosti na procjembeni elaborat br. 22/337/2021 od dana 31.05.2021.
izraden od strane ING EKSPERT d.o.0.

Ovim pedneskom Oktal Pharma d.o.0. Izjavijuje da daje suglasnost na navedeni procjembeni elaborat
br. 22/337/2021 od dana 31.05.2021. izraden od strane ING EKSPERT d.o.o

Ovim podneskom Oktal Pharma d.o.o. IZjavijuje da daje suglasnost na procijenjenu trZiSnu vrijednost
z.k.6. 1776/8, k.0. Kiara povrSine 1363 m2, u iznosu od 1.160.000,00 kuna + PDV u iznosu od
290.000,00, odnosno ukupnu procijenjenu trziSnu vrijednost navedene nekretnine iznosu od
1.450.00,00 kuna.

it Vezano na viasnigtvo susjednih cestica kat. £est. 1745/1 1 1775/6 k.o. Klara, Oktal Pharma d.o.0..
ovime obavjestava Naslov da se pred Ministarstvom prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
vezano na navedene nekretnine vodi postupak za razvrgnucée suvlasnike zajednice isplatom pod brojem:
Klasa: 940-06/16-10/289. Imenovani vijestak Ministafstva je izradio procjembeni elaborat, koji je podloga.
za otkup suvlasnickog udjela RH od strane Oktal Pharma, te se ¢eka dostava kupoprodajnog Ugovora
izmedu Republike Hrvatske i Oktal Pharme d.o.o. Kontakt osoba u Ministarstvu koja vodi predmetni
postupak je:

Vedran Sovié¢

Visi savjetnik - specijalist

Sluzba za poslovne prostore
Ulica lvana DeZmana 10, Zagreb
Tel. +385 1 6458 127
vedran.sovic@mpgi.hr
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=385 176595 777, e-mail: okal-pharma
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Za Oktal Pharmu d.o.c
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Grad Zagreb Klasa: 944-01/21-01/242

Sektor za pravne poslove Ur.broj: 251-14-11/02-21-2

Odjel za pravne Poslove

Trg Stjepana Radi¢a A

10000 Zagreb FEBUR A HEVATSKE
GRAD ZAGRER

SRADSHKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA

N/r. gda. Boja Antunovi¢, dipl. iur.,

Zagreb, 07.04.2021. godine 54461721 001:74? o 'g_-;'i-'iifﬁ
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Kontakt osoba u Oktal Pharmi d.o.o. Zagreb: 137 —i
Maja Juras, dipl.iur., korporativni pravnik |
i HI

Tel: +385 1 6596 876, Mob: +385 91 4413 351
e-mail: maja.juras@oktal-pharma.hr

i

PREDMET: Kupnja zemljiSta neposrednom pogedbom, k.¢.br. 1776/8, k.o. Klara

. Dopisom Grada Zagreba Klasa: 944-01/21-01/242, Ur.broj: 251-14-11/02-21-2 od dana 04.03.2021, u
od Oktal Pharma d.o.o., Utinjska 40, OIB: 30750621355 je zatrazena dostava lzvornika Geodetskog elaborata
RN-134/2020, k.o.0. Klara s vaze¢om potvrdom Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove i Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet.

Podneskom od dana 26.03.2021 godine Oktal Pharma d.o.o. je dostavila Izvornik Geodetskog elaborata RN-
134/2020, k.o.0. Klara s vaZze¢om potvrdom Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove.

Potvrda Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet nazalost ne postoji na navedeni elaborat, obzirom smo obavijeSteni od strane navedenog Gradskog
ureda da se potvrda viSe ne izdaje u navedenom postupku, a isto je potvrdeno i ovlastenom geodetskom
uredu KNEZ INVEST d.o.o., koji je izradio predmetni geodetski elaborat, a kojega u slucaju potrebe mozete
kontaktirati na:

Knez INVEST d.o.o0., poduzece za izradu geodetskih elaborata, Cernicka 13A, Zagreb

tel.: 01 3095 754, mob: 098 912-4514

e-mail: knezinvestinfo@gmail.com

Il Vezano za vlasnistvo susjednih Cestica kat. cest. 1745/1i 1775/6 k.o. Klara, Oktal Pharma d.o.o. ovime
obavjestava Naslov da se pred Ministarstvom prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
vezano na navedene nekretnine vodi postupak za razvrgnuée suvlasnicke zajednice isplatom pod
brojem: Klasa: 940-06/16-10/289. Predmet je dana 24.03.2021 poslan vjestaku na izradu elaborata koji ¢e biti
podloga za otkup suvlasni¢kog udjela RH od strane Oktal Pharma.

Za slu¢aj potrebe za bilo kakvim dodatnim pojasnjenjima ili dostavom dokumentacije s nase strane, stojimo na
raspolaganju.
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OKTAL PHARMA...

Utinjska 40, 10020 Zagreb, Hrvatska, tel: +385 1/6395 777, e-mail: okzal-pharma/@ oktal-pharma b, www.aktal- -pharma.hr

Grad Zagreb Klasa: 944-01/21-01/242
Sektor za pravne poslove Ur.broj: 251-14-11/02-21-2
Odjel za pravne Poslove

Trg Stjepana Radica 4

10000 Zagreb

REPUILIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSHK URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA

N/r. lrena Rukavina-Sironja, Voditeljica odjela za pravne posiove

Primljenn: 30.02.2021. 1514 +

Zagreb 26.03.2021 godine Klasfkacjska oznaka Ustrojsteera edinica
' ' ' 944-01/21-0011242 25114-19
LrudZoeni broj Priloz: Vriiednost:
Kontakt osoba u Oktal Pharmi d.o.0. Zagreb: 383-21-3

Maja Juras, dipl.iur., korporativni pravnik
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PREDMET: Kupnja zemijista neposrednom pogodbom, k.€.br. 1776/8, k.o. Klara

l. Sukladno dopisu Grada Zagreba Kiasa: 944-01/21-01/242, Ur.broj: 251-14-11/02-21-2 od dana
04.03.2021, u prilogu oveg podneska Oktal Pharma d.o.0., Utinjska 40, OIB: 30750621355 dostavlja:

e Ovjerenu presliku pravomoéne Lokacijske dozvole klasa; UP/[-350-05/19-001/325, Ur.broj: 251-13-21-
3/019-20-10 od dana 14.02.2020, koja Lokacijska dozvola je postala pravomoéna dana 14.03.2020
godine;

s |zvornik Geodetskog elaborata RN-134/2020, k.o.o. Klara s vazec¢om potvrdom Gradskog ureda za
katastar i geodetske poslove i Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunaine poslove i promet.

It Sukladno dostavijenom, molimo postupanje po zahtijevu Oktal Pharme d.o.o. za kupnju niZe
navedenog zemljita neposrednom pogodbom:

s k.C.br. 1776/8, k.o. Klara, povriine: 1.363 m2, u vlasni$tvu Grada Zagreba u 1/1 dijela (Cestica je
nastala od dijela Cestice 1776/2, provedbom prijavnog lista u zk.ul 2587, 23010, 23183 k.o. Klara)

obzirom je Oktal Phami d.o.o. navedena Cestica potrebna za formiranje neizaradene gradevne gestice,

Za Oktal Pharma d.0.0. »OKTAL PHARMA«

prolzvodnia, trgowna i usluge
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- Maja Juras, dip.iur, kor 10020 zgg,eb Utmjska 40
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E Prilog:

1g. Ovjerena preslikd Pravomocne Lokacijske dozvole Klasa; Up/l-350-05/19-001/325, Ur.broj: 251-13-21-
3/019-20-10 od dana 14.02.2020

2. lzvornik Geodetskog elaborata oznake: RN 134 / 2020 s vaZedom potvrdom Gradskog ureda za

katastar i geodetske poslove i Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada graditeljstvo,

komunalne posiove i promet.
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OKTAL PHARMA...

Utinjska 40, 10020 Zagreb, Hrvatska, tel: 7385 176595 77+ c.maik: oktal- harma'@oktal-pharma b, www.oktal-pharnia. hr
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRES
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINGM GRADA
4 Eo4
i ; [Primijens 2402 2021 Gaaan
y Klasifixacijska ozraka: Jstrofsivera jedirica:
944-01/21-001/242 251-14-11
Urud2beni broj: ’r"rifozi Vripednost:
378-21-1
Grad Zagreb l " l u mm
Sektor za pravne poslove 4
Odjel za pravne Poslove lleS K8l

Ulica grada Vukovara 56a
10000 Zagreb

N/r. Irena Rukavina-Sironja, Voditeljica odjela za pravne poslove

Zagreb, 22.02.2021. godine

Kontakt osoba u Oktal Pharmi d.o.o. Zagreb:
Maja Juras, dipl.iur., korporativni pravnik

Tel: +385 1 6596 876

Mob: +385 91 4413 351

e-mail: maja.juras@oktai-pharma.hr

PREDMET: Zahtjev za kupnju zemlji$ta neposrednom pogodbom

L. Oktal Pharma d.o.0., Utinjska 40, OIB: 30750621355 je ishodovala pravomoénu Lokacijsku
dozveoiu klasa; UP/-350-05/19-001/325, Urbroj: 251-13-21-3/019-20-10 od dana 14.02.2020, koja
Lokacijska dozvola je postala pravomocéna dana 14.03.2020 godine.

Pravomoéna Lokacijska dozvola je izdana za izgradnju poslovne gradevine oznake. 3, na gradevnoj
destici koja se formira od k.&.br. 1745/1, 1746 i dijelova k.&.br. 1745/10, 1776/2 i 1775/4 sve k.o. Klara.

i Sukladno élanku 391. stavak 3 i 4. Zakeona o viasnistvu (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/08, 143/M2, 152/14) i clanku 69. Odiuke o
gradevinskom zemijistu (Siuzbeni glasnik Grada Zagreba 2/15) ovim zahtjevom Oktal Pharma d.o.o. se
obraéa Gradu Zagrebu vezano za kupnju nize havedenih zemijista neposrednom pegodbom:

.» k.&.br. 1776/8, k.0, Klara, povrSine: 1.363 m2, u vilasnidtvu Grada Zagreba u 1/1 dijela
(Cestica je nastala od dijela Eestice 1776/2, provedbom prijavnog lista u zk.ul 2587, 23010,
23183 k.o, Klara)

obzirom je Oktal Pharmi d.o.0. navedena {estica potrebna za formiranje neizgradene gradevne &estice.

Dokaz:

- Geodetski elaborat oznake: RN 134 /2020 kaji je izraden za k.&. 1746 po lokacijskoj dozvoli UP/I-
350-05/19-001/325, Ur.broj: 251-13-21-3/019-20-10, izraden od strane od strane ovlastene
osobe KNEZ INVEST d.c.0., poduzece za izradu geodetskih elaborata, OIB: 64115486210,
Cernitka 13/a, Zagreb i potvrden od strane Grada Zagreba, Gradski ured za katastar i katastarske
poslove, Potvrdom Klasa 932-06/20-02/3471, urbroj: 251-15-02-4-20-5 od dana 16.10.2020.

- zemljino-knjizni izvadak za.&.br. 1776/8, k.o. Klara

- lzvadak iz posjedovnog lista

Erste&Steiermirkische Bank d.d., Jadranski g 3a, 51000 Rijeka, IBAN: 1R 942402006110005 5645, SWIFT: ESBCHR22, Trgovacki sud u Zagrebu / Tt-95 / 6456-2,
MBS: 080025214, OIB: 30750621355, TEMEL]NI KAPITAL: 162.000.000,00 kn, uplacen u cijelosti, UPRAVA: Ivan Klobuéar, V. Peric, M. Grubigic
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OKTAL PHARMA..

Utinjska 40, 10020 Zagreb, Hrvatska, tel: +385 176595 777, c-mail: oktal-pharma{@oktal pharma.br, www.oktal-pharma.hr

- Kopija katastarskog plana
- Pravomoéna Lokacijska dozvola klasa; Up/i-350-05/19-001/325, Ur. broj: 251-13-21-3/018-20-10
od dana 14.02.2020

Za Oktal Pharma d.o.0.

Clan Uprave:
Miaderf Grubisic, dip! oecc. Viatko Perié, dipl. iur., MBA
/
/
»OKTAL PHARMA«
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10020 Zagreb Uim}ska 40

HRVATSKA

Prilozi:

1. Geodetski elaborat oznake: RN 134 / 2020 kaji je |zraden za k.&. 1746 po lokacijskoj dozvoltUPlI 350-
05/19-001/325, Ur.broj: 251-13-21-3/019-20-10, izraden od strane od strane ovladtene ‘0g0 NEZ
INVEST d.o.0., poduzeée za izradu geodetskih elaborata, OIB: 641 15486210, Cernicka 13/a;
i potvrden od strane Grada Zagreba, Gradski ured za katastar i katastarske poslove, Potvrdom
932-06/20-02/3471, urbroj: 251-15-02-4-20-5 od dana 16.10.2020.

zemljiSno-knjizni izvadak za.€.br. 1776/8, k.0. I(Iara '

lzvadak iz posjedovnog lista

Kopija katastarskog plana

Pravomoéna Lokacijska dozvola Klasa; Up/l- 350 05/19-001/325, Ur.broj: 251-13-21-3/019-20- 10
dana 14.02.2020
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostorno uredenje
Drugi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Avenija Dubrovnik 12, Zagreb

\

Klasa: UP/I-350-05/19-001/325
Urbroj: 251-13-21-3/019-20-10
Zagreb, 14.2.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Drugi podruéni odsjek za prostorno uredenje, na temelju &l. 117.
st. 2. Zakona o prostomom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
rjeSavajuci po zahtjevu OKTAL PHARMA d.o.0., Zagreb, Utinjska ulica 40 (OIB: 30750621355),
zastupane po Oskaru Fleischeru, MODULUS d.o.0., Zagreb, Iblerov trg 9, za izdavanje lokacijske

dozvole, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

L za rekonstrukciju poslovne gradevine oznake 1a — nadogradnju 4. kata i dogradnju dva
stubista; rekonstrukciju poslovue gradevine oznake 2 - prenamjenu kotlovnice v skladiste; dogradnju
stubista i platforme za uredaje; izvedbu medukatne konstrukcije i unutarnjeg stubiste unutar postojedeg
volumena dijela prizemlja i oblikovanje dvije etaZe unutar istog volumena - prizemlje i I. kat;
nadogradnju 2. kata nad istim dijelom gradevine te izgradnj a poslovoe gradevine ozmake 3, na ..
gradevnoj Eestici koja se formira od k.¢.br 1745/1, 1746 i dijelova k.€.br 1745/10, 1776/2, 1775/4, sve
k.0, Klara, Zagréb, Utinjska ulica 40, kojom se odreduju sluedeéi lokacijski uvjeti:
1. Namjena gradevina:
- gradevina la: uredska namjena, gradevina &ini jednu funkcionalnu jedinicu,
- gradevina 2: skladite,
- gradevina 3; skiadiste.
2. Velicina gradevina:
- gradevina la: pet etaZa - prizemlje i 4 kata (P+4K), tlocrtnog oblika razvedenog unutar maksimalnih
dimenzija 16,32 m x 72,48 m, gradevinske bruto povrSine 4014,23 m2, visine (h} 20,40;
- gradevina 2: dvije etaZe - prizemlje i 2 kata (P+2K), pravokutnog tlocrtnog oblika, dimenzija 10,92 m
x 28,52 m, sa ancksom stubista i platforme za uredaje pravokutnog tlocrtnog oblika dimenzija 9,20 m x
2,60 m, gradevinske bruto povriine 894,6 m2, visine (h) 9,01 m;
- gradevina 3: dvije etaZe - prizemlje i 1 kat (P+1K), pravokutnog tlocrtnog oblika, dimenzija 20,35 m
x 10,39 m, gradevinske bruto povrine 209,6 m2, visine (h} 4,97 m.
3. Uvjeti za oblikovanje gradevina:
- u skladu s idejnim projektom koji éini sastavni dio ove lokacijske dozvole.
4. Oblik i velifina gradevne Sestice te smjeitaj jedne gradevina na gradevnoj estici:
- - predmetna gradevna Cestica oblikuje se od k.&.br 1745/1, 1746 i dijelova k.&.br 1745/10, 1776/2,
1775/4, sve k.o. Klara, sve prema geodetskoj situaciji gradevne &estice te smjestaja gradevina na tgj
testici, koju je izradio ovlateni in¥enjer geodezije Ante Knez, dipling.geod., KNEZ INVEST d.c.0,, u
sklopu idejnog projekta koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole.
5. Uvjeti za uredenje gradevne ¢estice: ,
- gradevnu Lesticu urediti prema izgledu prije zahvata.
6. Nadin i uvjeti prikdjufenja gradevne &estice, odnosno gradevina na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu:
- lokacijskom dozvolom predvida se, osim postojeceg prikljuéka na Utinjsku ulicu, prema gradevinskaj
dozvoli, Klasa: UP/I-361-03/2007-01/1221 Urbroj: 251-13-22/115-08/12, od 12.3.2008. godine i drugt




UP/A-350-05/19-001/325

prikljucak na Utinjsku ulicy, sa juzne strane gradevne estice.
7. Gradevine koje &ine sklop sloZene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u
sluéaju etapnog gradenja:
- predmetni zahvata predstavlja slozenu gradeviny, koju éini sklop medusobno funkcionalno i tehnologki
povezanih postovnih gradevina: gradevina oznake 1a — uredi, gradevina oznake 2 — skladiste i gradevina
oznake 3 - skladiSte, a isti je planiran kao etapna gradnja.

8. Posebni uvjeti:
8.1. Posebni uvjeti RK, broj: 471/19, Znak: HZ21-1.3.2. I.C.B,, od 11.7.2019. godine, koje je izdala

HZ INFRASTRUKTURA d.0.0;
8.2. Posebni uvjeti, klasa: 340—03/ 19-04/338, urbroj: 251-13-42-2/003-19-2, od 12.4.2019. godine

koje je izdao Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo. komunalne poslove i

promet;
8.3. Posebni uvjeti, broj: 511-19-25/1-3036/1-2019. od 8.4.2019. godine, koje je izdalo Ministarstvo

unutarnjil poslova, Policijska uprava zagrebacka, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat
unutarjih poslova.

1L Odreduje se etapno gradenje na naéis kako slijedi:

- predmetni zahvat predviden je u dvije etape gradenja:

1. etapa - rekonstrukeija gradevine oznake 2, izgradnja gradevine oznake 3 i izgradnja parkirali$nih
mjesta;

2. etapa - rekonstrukcija gradevine ommake la.

.  Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Odlukom o donosenju Generalnoga urbanistitkog

plana grada Zagreba (Sluzbent glasnik Grada Zagreba, broj 12/16 — progigcent tekst), u obuhvatu kojega

se nalazi predmetna gradevna Gestica.
Prema Odluci o donoSenju Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba (Shizbeni glasnik

Grada Zagreba 12/16— prog&iséeni tekst), predmetna gradevna Sestica se nalazi:
- prema kartografskom prikazu“Kori§tenje i namjena prostora™, u zoni gospodarske namjene —

proizvodne {planska oznaka I};
- prema kartografskom prikazu ,,Uvjeti za koriftenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana

pravila“, u zoni primjene urbanog pravila Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene

(planska oznaka 2.10.);
- prema karlografskom pnkazu ,,VOdﬂOgOSpOda.rSkl sustav i postupan_;e s otpadom®, u zom

. vodozastitno. podudje - 3.-zona. -

IV.  Idejni projekt oznake _01/18, od studenoga 2019. godine, izraden po ovlaStenom arhitektu
Oskaru Fleischeru, dipl.ingarh., broj ovlatenja A2485, MODULUS d.o.0., sastavni je dio ove

lokacijske dozvole.

Y. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapodeti s gradenjem, veé je potrebno' ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji. Gradevinska dozvola se moZe izdati za
gradenje jedne ili vide etapa odredenih ovom lokacijskom dozvolom.

VI.  Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu i/ili dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene
ili dopune gradevmske dozvole za gradevmu za Gije je gradenje izdana gradevinska dozvola ako se
mijenjaju ¥/ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz totke L izreke ove lokacijske dozvole.

VIL.  Lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomoénosti

ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.
Vazenje lokacijske dozvole se moZe, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za JOS dwje

godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju i
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

ObrazloZenje

OKTAL PHARMA d.o.0., Zagreb, Utinjska ulica 40, zastupama po Oskaru Fleischeru,
2

e w-‘m.ﬂww..‘m-,.a -

g

< om o



UP/1-350-05/19-001/325

MODULUS d.o.o.. Zagreb. Iblerov trg 9, podnijela je dana 23.07.2019. godine. zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole za rekonstrukciju poslovnih gradevina oznaka la i 2 te izgradnju poslovne gradevine
oznake 3. na gradevnoj Cestici koja se tormira od k.&.br 1745/1, 1746 i dijelova k.c.br 1745/10, 1776/2,
1775/4 sve k.o. Klara, Zagreb, Utinjska ulica 40.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj je uz zahtjev, odnosno tijekom postupka, dostavio dokumentaciju propisanu
odredbom ¢€l. 127. Zakona o prostornom uredeniju:
I. idejni projekta oznake _01/18, od studenoga 2019. godine, izraden po ovlastenom arhitektu Oskaru
Fletscheru, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A2485, MODULUS d.o.0., u elektroni¢kom obliku;
2. dva primjerka ispisa gore navedenog idejnog projekta;
3. dokaz da su gradevine na gradevnoj &estici postojece:
- za gradevine oznake 1 i la: gradevnu dozvolu, Klasa:UP/[-361-03/2007-01/1221Urbroj:251-13-
22/115-08/120d12.3.2008.godine;
- za gradevinu oznake 2: gradevinsku dozvolu Broj: UP/I-05/3-4691/6-1977, od 9.11.1977. godine;
- za gradevine oznake 4 i 5: rjeSenje o izvedenom stanju, Klasa: UP/I-350-05/18-007/6458, Urbroj: 251-

13-21-3/019-19-12, od 7.5.2019. godine;

4. punomo¢ za zastupanje.
U provedenom postupku utvrdeno da je podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu

odredbom ¢&l. 127. Zakona o prostornom uredenju, kako je navedeno u to¢kama 1.- 2. ovog obrazloZenja,
da su utvrdeni svi posebni uvjeti, kako je navedeno u to¢ki 8. izreke ove dozvole, te da je idejni projekt
izraden u skladu s Odlukom o dono$enju Generalnoga urbanistitkog plana grada Zagreba (SluZzbeni
glasnik Grada Zagreba, broj 12/16 — pro¢isceni tekst) i sa utvrdenim posebnim uvjetima.

Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da se radi o sloZenoj gradevini i planiranom etapnom
gradenju za koji se sukladno odredbi €. 125. st. 1., toéki 5. i 6. Zakona o prostornom uredenju, izdaje

lokacijska dozvola.
Idejni projekt izraden je skladu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada

Zagreba (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/16).

Prema navedenoj Odluct, kartografskom prikazu “Koristenje i namjena prostora®, gradevna
Cestica se nalazi u zoni gospodarske namjene — proizvodne (planska oznaka I); prema kartografskom
prikazu ,,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zaStitu prostora, Urbana pravila®, u zoni primjene urbanog
pravila Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (planska oznaka 2.10.), te prema
kartografskom prikazu ,,Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom®, u zoni vodozastitno podudje
- 3. zona. -

Sukladno odredbama ¢lanka 77. navedene Odluke, kojim je regulirano odnosno urbano pravilo,
u svim namjenama omogucuje se gradnja vise gradevina na jednoj gradevnoj &estici; na povriinama
javne 1 druStvene, gospodarske, sportsko-rekreacijske, posebne namjene te na povrSinama
infrastrukturnih sustava i groblja ograde se mogu graditi i vi$e od 1,50 m radi zastite gradevine ili nacina
njezina koriStenja; u zoni gospodarske namjene (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i
ugostiteljsko-turisti¢ka namjena). Pri gradnji novih i rekonstrukeiji postojeih gradevina najmanja
gradevna &estica je 1000 m? osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na postojeéim manjim
gradevnim &esticama; omogucuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
najveca izgradenost gradevne Eestice je 50%; najmanyji prirodni teren je 20% povrSine gradevne Cestice
i nije ga moguée planirati unutar rezervacije prosirenja ulice; najveéi kin za proizvodnu namjenu i
trgovatke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu i ugostiteljsko-turistiku namjenu; ki, moZe biti i veéi ako
je to rezultat razrade prostora urbanisti¢kim planom uredenja; visina i broj etaza gradevine odreduje se
ovisno o tehnologiji i namjeni; obvezan smjestaj vozila na gradevnoj Cestici prema normativima ove
odluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije pro$irenja postojeée ulice); gradevni pravac u skladu
s kontinuiranim gradevnim pravcem postojeéih gradevina; najmanja udaljenost gradevine od meda
gradevne &estice je h/2, ali ne manje od 3,0 m, osim od javnoprometne povrsine ili povrSine rezen_'lrane_:
za prosirenje postojeée ulice; arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjerent
karakteru zone, osobito na potezima uz gradske avenije koji definiraju ulaz u grad. .

Razmatrav$i predmetni zahvat u prosturu u vduosu na vazeéu prostorno plansku dokumentaciju,
utvrdeno je da je isti u skladu s navedenom: gradevna &estica je povriine 23041 m?; tlocrtna iz_gr{idenof‘t
gradevne &estice je 23%; prirodni teren je 37% povrdine gradevne &estice; koeficijent iskoristivost j&
0,50; zadrzava se postojeéi gradevni pravac, udaljenosti predmetnih gradevina od meda gradevne Cestice
vee su od h/2, odnosno od 3,0 m te su predvidena 163 parkima mjesta, sukladno kriterijima propisanima

3
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¢l. 39, navedene Odluke.
Radi pruzanja mopucnosti uvida u spis radi izjasnjenja, kao stranke u postupku sukladno odredp;

¢l 141, st. 1. Zakona o prostornom uredenju. pozvani su javanim pozivom vlasnici nekretnine za koju se
izdaje lokacijska dozvola i nositelji drugih stvarnih prava na toj nekretnini te vlasnici i nositelji drugih
stvamih prava na nekretninama koje neposredno granice s predmetnom nekretninom, da izvrse uvid u
spis, koji se nisu odazvale pozivu.

Takoder, a bududi je predmetna k.&.br. 1776/2 i 1775/4 k.o. Klara, u viasni§tvu Grada Zagreba,
sukladno odredbi ¢l. 10. Odluke o gradevinskom zemljistu (Stuzbeni glasnik Grada Zagreba br. 5/15-
proc. tekst, 25/15 i 5/18), dopisom od 13.1.20720. godine, za predmetni zahvat je zatrazena pisana
suglasnost Grada Zagreba, koja nije dostavijena u za to ostavljenom roku.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole
sukladno odredbi &lanka 146. Zakona 0 prostomom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ove

lokacijske dozvole.

Uputa o pravoom lijekn:

Protiv ove lokacijske dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstvu graditeljstva { prostornog
uredenja, Zagreb, Republike Austrije br. 20, u roku od 15 dana od dana prijema iste.

Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom nadleznom upravnom tijelu, uz ;
upravau pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine br. 8/1 7, 37117, ﬁ

129/17, 18/19, 97/19 1 128/19).
Upravna pristojba za lokacijsku dozvolu po Tbr. 50. togka 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi,

u iznosu od 15.000,00 kn, uplaéena je opéom uplatnicom na Ziro radun broj: HR 34 2360000-
1813300007, mode! HR 68, poziv na broj odobrenja 5860-OIB uplatitelja, Gradske i opcinske upravne

pristojbe u-gotovu noveu,

Pripremila: Nikolina Smokrovié, mag, ing.aedif.

Dostaviti:

I}y Oskar Fleischer, MODULUS d.o.0., Zagreb, Iblerov trg 9
.~ (2xlokacijska dozvola, 1x idejni projekt) S

2. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada

Zagreb, Trg S. Radiéa 1

3. Oglasna plota, ovdje, § dana

4. Elektroniéka oglasna plo&a, 8 dana

5. U spis, ovdjc Q

Na znanje:
- Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 18
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Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-021/350
URBROIJ: 251-19-02/011-21-4
Zagreb, 20. srpnja 2021.

GU ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radiéa 1

PREDMET: OKTAL PHARMA, z.k.¢. 1776/8 k.o. Klara
- misljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza klasa; 944-01/21-001/242

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 34. sjednici odrZanoj 15. srpnja
2021. na Va$ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 22/337/2021 izraden u svibnju 2021. od
tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiSte oznake z.k.¢. 1776/8 k.o. Klara, te je jednoglasnom odlukom
donijelo misljenje da se elaborat prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S postovanjem,

PROCELNICA
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-020/34

URBROQIJ: 251-19-02/011-21-2
Zagreb, 15. srpnja 2021.

» ZAPISNIK

34. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavijen 15. srpnja 2021. god. u sobi 108, Gradskog
ureda za imovinsko-pravne poslove, Vodnikova 14.

Zapoceto u 13:30 sati.

Nazodni:

Za povjerenstvo:

Nikica Milas, predsjednik Povjerenstva

Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravko Ranilovi¢, &lan Povjerenstva
Dubravka Petra Lubin, &lanica Povjerenstva
Tomislav Bedirevié, ¢lan Povjerenstva

bl A

Zapisni¢arka: Morena Far

NOVI ELABORATI:

1. ULICA RUDOLFA KOLAKA, SESVETE - davanje midljenja o uskladenosti procjembenih

elaborata izradenih u oZujku 2021. od stalnog sudskog vjestaka Tomislava Trputca, d.i.g., za
zemljifta u postupku osiguranja dokaza;

1.1. Klasa predmeta: 940-01/21-021/193 — Elaborat br. 21-3-1-NM za zemljiste oznake z.k.&.
945/32 k.o. Sesvete, nf. z.k.& 945/64 k.o. Sesvete.

- v -
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1.2, Klasa predmeta: 940-01/21-021/192 - Elaborat br. 21-3-2-NM za zemljiste oznake z.k.¢.
945/38 k.o. Sesvete, nf. z.k.&. 945/65 k.o. Sesvete.

1.3. Kiasa predmeta: 940-01/21-021/194 — Elaborat br. 21-3-4-NM za zemljiste oznake zk.&.
939/4 k.o. Sesvete, nf. z.k.¢. 939/17 k.o. Sesvete.

1.4. Klasa predmeta: 940-01/21-021/220 — Elaborat br. 21-3-5-NM za zemljiite oznake z.k.&.
938/1 k.o. Sesvete, nf. z.k.¢. 938/32 k.0. Sesvete.

1.5. Klasa predmeta: 940-01/21-021/222 — Elaborat br. 21-3-6-NM za zemljiSte oznake z.k.¢.
938/3 k.o. Sesvete, nf. z.k.&. 938/34 k.o. Sesvete.

1.6. Klasa predmeta: 940-01/21-021/213 — Elaborat br. 21-3-7-NM za zemljifte oznake z.k.C.
1263/2 k.o, Sesvete, nf. z.k.&. 1263/13 k.o. Sesvete.

1.7. Klasa predmeta: 940-01/21-021/212 — Elaborat br. 21-3-8-NM za zemljiste oznake z.k.¢.
1263/3 k.o. Sesvete, nf. z.k.6. 1263/14 k.o. Sesvete.

1.8. Klasa predmeta: 940-01/21-021/232 — Elaborat br. 21-3-9-NM za zemljiite oznake z k..
1263/4 k.o. Sesvete, nf. z.k.¢. 1263/15 k.o, Sesvete,

1.9. Kiasa predmeta: 940-01/21-021/211 — Elaborat br, 21-3-10-NM za zemljiste oznake z.k.&.
1264/3 k.o, Sesvete, nf, zk.€. 1264/14 k.o. Sesvete,

ANTONA DOLENCA 2, GARAZA - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/236) — davanje
mis$ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 14/G/GZ/2021 izradenog u svibnju 2021.,
od tvrtke Ivne gradevina d.o.c., za garaZu u Zagrebu, povrsine 19,57 m?,

Zk& 5575 ko. Tmje - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/204) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br, §3/625/2020 izradenog u oZujku 2021 od tvrtke Ing
ekspert d.o.0., za zemlji$te oznake z.k.&. 5575 k.o. Trnje , nf. zk.¢. 5575/4 k.o. Trnje u svrhu
* prodaje po legalizaciji.

Z.k.&. 4360/1 1 4372/2 obje k.o. Vrapte Novo - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/206} - davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 86/630/2020 izradenog u travnju 2021 od
tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiste oznake z.k.&. 4360/1 1 4372/2 obje k.o. Vrapée Novo.

ULICA REPUBLIKE AUSTRIJE - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/273) - davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 101/634/2020 izradenog u travnju 2021 od tvrtke Ing
ekspert d.0.0., za zemljiste oznake z.k.&. 5197/1 k.o. Grad Zagreb.

ANTE TOPIC MIMARE 3A, STAN ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/248) — davanje mi3ljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 12-PGZ-2021 izradenog u velja¢i 2021., od
tvrtke Brli¢ d.o.0., za stan u Zagrebu na 2. katu, povrsine 65,20 m?.

PRESERNOVA ULICA 1, STAN ( Klasa predmeta; 940-01/21-021/254) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 42-PGZ-2021-R izradenog u travnju 2021., od
tvrtke Brli¢ d.o.0., za stan u Zagrebu, suteren, povriine 39,93 m?2,
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CROATIA OSIGURANIE c/a GORDANA MARIJANOVIC, OVRV — 8378/18 - ( Klasa
predmeta: 940-01/21-021/372) - davanje mi$ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br.
N/A izradenog u svibnju 2021. od stalnog sudskog vjedtaka Andreja Babica, d.i.g., za stan u
Zagrebu, Gjure Prejca 1 na 5. katu, povriine 48,01 m?.
OKTAL PHARMA, z.k.&. 1776/8 k.o. Klara - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/350) - davanje
misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 22/337/2021 izradenog u svibanju 2021 od
tvrtke Ing ekspert d.o.o0., za zemljiste oznake z.k.€. 1776/8 k.o. Klara u svrhu prodaje.
VIO komunalna baza Jug, z.k.¢. 2881/1 k.o. Klara - ( Klasa predmeta: 940-01/21-021/176) -
davanje midljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 80/626/2020 izradenog u oZujku
2021 od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiste oznake z.k.¢. 2881/1 k.o. Klara.

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune: Grafitki zavod Hrvatske d.o.o0., zk.&. 6347/17 k.o. Grad Zagreb ( Klasa predmeta:
940-01/20-021/359) — davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br.
217/2020/AMB izradene u sijenju 2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljidte oznake z.k.¢.
6347/17 k.o. Grad Zagreb. (negativno misljenje na 32./2020. sjednici)

2. Totka dopune: Z.k.C. 821/33 k.o. Demerje ( Klasa predmeta: 940-01/20-021/561) —~ davanje
midljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 69/434-44/2020 izradene u travnju
2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljiSte oznake z.k.&. 821/33 k.o. Demerje. (negativno
mislfenfe na 50./2020. sjednici)

3. Totka dopune: JOZEF KAJTAZI, z.k.& 2620/1 i dr. sve k.o. Resnik ( Klasa predmeta: 940-
01/21-021/228) - davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 20/239/2020
izradene u lipnju 2021. od tvrtke Ing ekspert d.o.0., za zemljilta oznake zk.C. 2620/1, 2620/2,
2620/6, 2620120 i 2620/19 sve k.o. Resnik. (negativno miljenje na 28./2021. sjednici)

NOVI ELABORATI: 18 kom.
DOPUNE ELABORATA: 3 kom.
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34 spedniea Procieniteliskoy povierensiva 13, srpnja 2021,
Toéka 5. R
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 6.

Povjerenstvo ne prihvada elaborat,

Povjerenstvo smatra da je procijenjena vrijednost preniska, posebno uzimajuéi u obzir trenutno
stanje stambenog trZita. Preporutamo vjestaku da za izratun cijene nekretnine za usporedbu koristi
vise razine cijena.

Mislenje je doneseno jednoglasno.

ToZka7.
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Mislienje je doneseno jednoglasno.

Tocka 8.
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka9.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 10.

Povjerenstvo ne prihvada elaborat.

Povjerensivo smatra da je procijenjena vrijednost preniska s obzirom na namjenu K1, posebno
uzimajuéi u obzir trenutno stanje trZi¥ta. Preporutamo vjeitaku da za izralun cijene nekretnine za
usporedbu koristi vi¥e razine cijena iz ZKC-a.

Misljenje je doneseno jednoglasno,

DOPUNE ELABORATA:

1. Totka dopune:
Povjerenstvo prihvaéa dopunu elaborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

2. Tocka dopune:
Povjerenstvo prihvaca dopunu elaborata.
Misljenje je doneseno jednoglasno.




34, sjednica Procjeniteliskog povierenstva 15. srpnpa 2021,
3. Totka dopune:

Povjerenstvo prihvaca dopunu elaborata.
MiSljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrieno u 14:45 sati.

Za Procjeniteljsko povierenstvo: /h%ﬂ/\ i

L. Nikica Milas, dipl. ing arh., predsjednik Povjerenstva

)
i
2. mr. oec. Nikola Ani¢, ing. grad., zamjenik predsjednika Povjeélstva /%Z
3. Dubravko Ranilovié, dipl. iur., &lan Povierenstva Q/_%

4. Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., &lanica Povjerenstva W

5. Tomislav BeSirevié, dipl.oec., &lan Povjerenstva /p\/(/ f/\'__
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ELABORAT Procjena trZisne vrijednosti nekretnina
BROJ PREDMETA 22/ 337 /2021
KLASA 944-01/21-01/242
NEKRETNINA Zemljiste zk.C.br. 1776/8 k.o. Klara koje odgovara k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara
SVRHA Procjena trZisne vrijednosti nekretnine radi prodaje po lokacijskoj dozvoli
NARUCITEL Grad Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, Zagreb
DATUM 31.05.2021
IZRADIO Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skrl¢eva 39, Zagreb
REKAPITULACIJA
Povriina koj Jesliniies Ukupno Ukupn
NEKRETNINA ‘::?'en‘.’u.:’;:; cijena [é [351 P
: procjenj J,, [€/m2] : i
.E.br. 7 .0. j
Aeljjste; Akl TIT6/R 1.4, Kt e 1363,00 113,74 155.027,62 1.164.257,43
odgovara k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara
Ukupno: 1.164.257,43
ZaokruZeno:| 1.160.000,00
o ) Teaj1€=7,51 kn (tecaj HNB-a na datum 31.05.2021 .) o
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PODNOSITELS
ZAHTIEVA

Grad Zagreb, Gradski ured za imovinsko - pravne poslove i imovinu grada, Sektor za pravne
poslove, Odiel za pravne poslove

DATUM PODNOSENJA Klasa: 944-01/21/01/242

ZAHTIEVA

SVRHA

DAN VREDNOVANIA
DAN KAKVOCE

OPC1 AKTI

ISPRAVE

31.3.2021.
Procjena trzidne vrijednosti nekretnine radi prodaje
16.04.2021
16.04.2021

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji {NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju({NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19}

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretning (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine(NN 59/10)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)
Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju{NN 88/17 i NN 72/20)
Pravilnik o nadinu izratuna gradevinske {bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN 1SQ 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proragun povrsina i prostora
VaZeéi gradevinski normativi 1 propisi u RH

Nadela procjene triisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majéica, izdanje 2016,

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopcenje Driavnog zavoda z2a statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova"
Priopéen]e Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"
Podaci o godi3njim indeksnim nizovima za zemljidta na podrugju Grada Zagreba objavijeni na
internetskoj stranici www.zagreb. hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemijista/159995

Parcelacijski elaborat RN-134/2020 k.o. Klara
Lokacijska dozvola, klasa: UP/1-350-05/19-01/325
Nacrt izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 4/23



Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine

1

PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 POLOZAJ NEKRETNINE

22/337 /2021

LOKACIIA ' Utinjska ulica 40
GRADSKA CETVRT Novi Zagreb - zapad
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1 L meartes b
ZAGRES SLOIDSTtm,
- prikaz lokacije u odnosu na Grad Zagreb -

ln_ge_kspert d.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

22/337/2021

- prikaz lokacije u odnosu na katastarsku opcinu -

Inéekspert d.0.0., stalni sudski vje%tak za gi’a_diteljstvo iiprocjenu nekretnina
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Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine _ ~22/337/2021

1.2 ZEMUISNOKNJIZNO STANIE

Predmet procjene predstavlja zk.c.br. 1776/8 k.o. Klara koja je upisana u zk.ul.br. 23010 k.o.
Klara, ukupne povrsine 1.363 m®. Zemljisnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op<inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 30.05.2021. 22:49 Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opcina: 335444 KLARA Broj ZK ulodka: 23010
Broj zadnjeg dnevnika: Z-24497/2020
Aktivne plombe
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Roy. | 0wt Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro| &hwv | m2

1. (17784 IUIhhh ulica 3855

ORANICA 3655
2. |177802 Huunpn ulica 52

ORANICA 52
& 1776/8 |Utinjska ulica 1363

ORANICA 1363
@ |1776/8  |Utinjska ulica 23

ORANICA 23

UKUPNO: 5093

B
Vlastovnica

Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba

1. Viasniéki dio: 11
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937

[+
Teretovnica

Ror. | Sadrtaj upisa | tznos [Primjedba
1

1.1 Primijenc: 29. o2ujka 1983.g Z-4846/83 SLUZNOST
Na temelju pravomoénog izvr$nog riesenja Opcine Novi Zagreb, Komiteta za
grad., komunaine | stambene posiove od 27. sijetnja 1983. br. UP--05-1-1-
252/2-1983 | nacrta shuZnosti uknjiZuje se pravo siuZnosti izgradnje | odravanja
20 KV Kabela od TS 445 Tmsko do nove T.S. "Sintal” preko k&br. 1776, 1775/1,
1688, 1685/3 d.. 1685/2, 1687, 1489 za korist:
ELEKTRA PODUZECE ZA DISTRIBUCIJU ELEKTRICNE ENERGIJE,
GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijidne knjige na datum 30.05.2021.

Zemiphnokn|iini (Zvacak (dauMm | Jrijeme Zrade) 31.05.2021. 13:47:38 Stramnca 1

Ing eksp;n d.o.o., stalni sudski vj_egtak ggraditeljstvo i pfocjenu nekretnina 7/23




Procjena trZidne vrijednosti nekretnine . 22/337/2021

1.3 KATASTARSKO STANJE

Z.¢.br. 1776/8 k.o. Klara odgovara k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara koja je upisana u posjedovni list

br. 2291 k.o. Klara kao oranica, Utinjska ulica, ukupne povriine 1 363 m’. Posjedovni list se nalazi u
nastavku:

ol NESLUZBENA KOPLJA

s

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan 30052021 22:49

PRUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: KLARA (Mbr. 335444)
Pasjedovni list: 2291

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte od sjedifte upi asobe OIB

171 GRAD ZAGREB, TRG STIEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim festicama

& Broj Adresa katastarske estice/Nadin uporabe katastarske Poviliaa/ Broj Posebni
- g katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D 13 pravmi Primjedba
1776/8 Utinjska ulica 1363] 56
ORANICA 1363

Ukupna povriina katastarskih &estica 1143461

NAPOMENA  Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasmitvu na katastarskim festicama upisanim u posjedovnom listu.

IEeksp_eﬁ a.o.a'stalmfudsﬁ}jeéak za ératheijsEo i pEcjerm'lekrEnina _ ' 8/23



Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

22/337/2021

- prikaz k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara na katastarskom planu -

Ing é'kspert d.o.o._, stalni sudski vjegtak za graditeljstvo i pracjenu nekretnina
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Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine 22/337/2021

1.4 OCEVID NEKRETNINE

Predmet utvrdivanja trzisne vrijednosti predstavlja z.k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara povrsine 1.363
m2 radi formiranja nove gradevinske Cestice z.k.C.br. 1746 k.o. Klara sukladno Parcelacijskom
elaboratu RN-134/2020 k.o. Klara izradenom u skladu s pravomoc¢nom Lokacijskom dozvolom KLASA:
UP/I-350-05/19-01/325, URBROJ: 251-13-21-3/019-20-10 od 14. veljace 2020. godine, u Zagrebu,
Utinjska ulica 40.

Prilikom ocevida vidljivo je kako vrednovani dio zemljista predstavlja makadamsku povrsinu
namijenjenu parkiranju vozila. Prilaz na nekretninu moguc je s prednje strane neposredno s
prometnice bez izvedenog zavrinog ruba izmedu prometnice i vrednovanog zemljista. Ostale strane
cestice, na rubovima, zavriene su drvecem.

Nekretnina se svrstava u 1. kategoriju zemljista jer prema Geodetskom elaboratu i Lokacijskoj
dozvoli se vidi da se radi o rekonstrukciji poslovne gradevine oznake 1a, rekonstrukciji poslovne
gradevine oznake 2 te izgradnji poslovne gradevine 3 na gradevnoj Cestici koja se formira od k.C.
1745/1, 1746 i dijelova k.€. 1745/10, 1776/2 i 1775/4, sve k.o. Klara u Zagrebu, Utinjska ulica 40.

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljlztvo i priocjenuihekretnina 10/23



Procjena trziSne vrijednosti nekretnine - - 22/337/2021

Predmetne nekretnine se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007,
lzmjene GUP-a Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalaze
u sljedec¢im zonama:

e prema kartografskom prikazu Namjena djelomitno u zoni Gospodarska namjena -

proizvodna (oznaka 1)
e prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Granice zona urbanih pravila -

Uredenje, zastita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)

KLARA 1776/8

- GUP Grada Zagreba -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 11/23



Procjena tridne vrijednosti nekretnine 7 22/337/2021

——

| STANJE KATASTARSKE CESTICE
1 UVIETI GRADNIE {prema vaZeéim dokumentima prostornog uredenja)
lzvor podataka GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, 1zmjene GUP-a}
|Zagreba 8/2009, 1zmjene GUP-a Zagreb 7/2013, 1zmjene GUP-a Zagrebi
'9/2016) B
Fog_guénoét gradnje ! Da i
'Kategorija zemljista 1. |
| Namﬁ;ﬁena - 7 \ Gospodarska nﬂamjena - proizqu_r_xa {oznaka ) J
Urbana pravila "Granice zona urbanih pravila -~ Uredenje, zaitita i urbana obnova

J kompleksa jedne namjene (oznaka 2.10.)
\ UTVRDENA VRSTA | MIERA KORISTENJA

: Koeficijent iskoristivosti f17,20
Lgradevne Cestice nadzemno __[

' lzgradenost ¢estice [ najveca izgradenost je 50%

‘Najmanja povriina gradevne najmanja povriina gradevne cestice je 1000 m2

Cestice i
o T .

1 Broj nadzemnih etaza ! visina i broj etaza gradevine odreduje se ovisno o tehnologiji | namjeni !

!?RAVA I TERETI (koji utjelu na :vrijednost nekretnine)

Prava i tereti f -

#

| Zona komunalnog doprinosa i-

fng ekspert d.o.o., stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 12/23



Procjena trziine vrijednosti nekretnine 22/337/2021

STANJE KATASTARSKE CESTICE OKOLNO ZEMLNSTE
VRUEME CEKANIA (do potetka gradevinskog ili nekog drugog keristenja)

Vrijeme ¢ekanja -

KAKVOCA | STVARNA SVOISTVA KATASTARSKE CESTICE

Kategorija tla -

Pogodnaost za gradenje .-

- 1

Nosivost temeljnog tla -

Oneéiscenje tla .
mecaj okolifa i-
Mogucnost stvarnog koristenja i iskoristivosti -

POLOZAINA OBILEZIA KATASTARSKE CESTICE

LPrometna dostupnost ILVrlo dabro
Udaljenost od centra grada inIo dobro
Blizina javnog prometa 7] Vrlo dobro
E‘arking | Vrlo dobro
Blizina gradskih okupljalista t Vrio ddbro
Ezina poviiesnih i kulturnib znamenitosti grada ‘ Vrlo dobro
aatsko oblikovanje ambijenta | Vrlo dobro
Uredenost urbane infrastrukture | Vrlo dobro
PROSIECNO -~ Vrio dobro

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13/23



Procjena trZidne vrijednosti nekretnine . ‘ 22/337/2021

2 NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

2.1  OP¢I VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavijeni godisnji indeksni nizovi za zemljista na temelju kojih je
potrebno vrditi procjenu trZidne vrijednosti zemlijista na podruéju Grada Zagreba. Vise o tome je
prikazang u nastavku:

2.1.1 GODISNJ! INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi €l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjenitelisko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odriancj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemlji$ta na podruéju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019,

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na triistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Obuhvaéeno razdoblje u smislu odredbe &l. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona
odnosi se na godisnje razdoblje, a sukladno odredbi ¢l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljiéta, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene ohiteljskih ku¢a. Kao bazno razdoblje s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. buduéi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi DrZavni zavod za statistiku. (€. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podrucja
provedeno je prema vrsti | mjeri gradevinskog koristenja. o jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
giri poloZaj odnosno podrudja koja cbuhvadaju vide cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljezjima. Konacno, kao kriterij za uzorkovanje koristen je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodainik cijena prikladnih nekretnina u razdobiju od godine 2012. do 2019. indeksni brojevi
izracunati su od godine 2012. do 2019. buduti su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloZivi u
eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.

Ing ekspert d.o.o0., staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/23



Procjena trZisne vrijednosti nekretnine 22/337/2021

2.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABLICA |

GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA NA PODRUCIU PPGZ | GUPA GRADA ZAGREBA | SESVETA U RAZDOBLIU 2012. - 2020.

Vrsta gradevinskog koritenja zemijiSta
odnosno namjena:

Mijero gradevinskog koristenjo (Kin):

|
HHHAHBHHE

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvoiTJrcEehu nekretnina : 15/23
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3  PROCIENA VRIUEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena triidne vrijednosti nekretnine vrii se prema dokumentaciji dobivenoj od naruiteija i
podacima prikupljenim na ofevidu. lzralun se vrii prema uobifajenim metodama proratuna za
potrebe izra¢una vrijednosti nekretnina. Pri izracunu se koriste podaci izdani od sluZbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i
trenutaénim triiZnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u viasnifku dokumentaciju.

Pri proraunu trZigne vrijednosti koriSteni su sljedeci propisi i izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju{NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja {NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine{NN 53/10)

Propisi o viasniStvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14)

Zakon o zemljinim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu {NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 72/20}
Pravilnik o nainu izratuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povriina i prostora
VaZedi gradevinski normativi i propisi u RH

Nacela procjene triisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maijéica, izdanje 2016.

Posebni progpisi jedinica lokalne samouprave

Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih radova”
Priopéenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 16/23



Procjena triine vrijednosti nekretnine N _ ] 22/337 /2021

Podaci o godisnjim indeksnim nizovima za zemlji$ta na podruéju Grada Zagreba objavljeni
na internetskoj stranici www.zagreb.hr/godisnji-indeksni-nizovi-za-zemfjista/159995

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih ednosa na triistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdéi vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potrainje kao §to su opca gospodarska situacija, trZiste kapitala te gospodarski i
demografski razvoj podrucja.

Na osnovu poloZaja, zemljisnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske festice,
kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZiSne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno slicne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
¢etiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trZisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o ostvarenim kupoprodajnim cijenama u
promatranom podrucju pribavljeni su iz baze podataka o kupoprodajnim cijenama koje vode jedinice
lokalne samouprave, a kako je to prikazano u nastavku ovog elaborata.

U sluéaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljediénih gubitaka, od éega se oduzimaju posljeditni dobitci | ne moie
biti manii od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 17/23
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3.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUISTA

3.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIJENA

Od strane Sluibe za vrednovanje nekretnina Grada Zagreba, dana 27.04.2021. godine
dostavljen nam je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za predmetnu Cesticu, klasa 940-01/21-

030/371.
Na sljedecoj slici su prikazane kupoprodaje iz Zbirke kupoprodajnih cijena i to na karti

Geoportala (https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke prikazane su na slici crvenom,

a predmetna nekretnina plavom bojom.

-

7 GOy
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3.1.2 ANALIZA ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

Najprije je potrebno utvrditi koje nekretnine nisu usporedive s predmetnom nekretninom.

Nekretnina pod rednim brojem 2 je iskljucena iz daljnjeg proracuna zbog cjenovnog bloka, a s
obzirom da postoji dovoljan broj kupoprodaja u istom cjenovnom bloku kao i vrednovana te lokacijski
blize.

Nekretnine koje su isklju¢ene iz daljnjeg proracuna su oznacene sivom bojom.

Za daljnji proracun su ostavljene sve preostale nekretnine jer niti jedna svojim obiljeZjima ne
odstupa od karakteristika vrednovana nekretnine.

1) U meduvremenskom izjednacenju izvrsena je korekcija cijena radi proteka vremena, na
temelju Godisnjih indeksnih nizova za zemljista na podrucju Grada Zagreba objavljen na
sluzbenim stranicama Grada Zagreb 15.07.2020. Pritom je koristen posljednji objavljeni
indeks, za 2020. godinu, koji iznosi 121,70.

2) Interkvalitativno izjednacenje nekretnina nije potrebno provoditi jer su sve nekretnine istog
koeficijenta iskoristivosti, odnosno ki = 1,20.

3) U izjednacenju prema kategoriji zemljista sve kupoprodaje su preracunate na kategoriju
predmetne nekretnine prema Prilogu 4. Pravilnika. Uzimajuci u obzir da se radi o proizvodnoj
namjeni, smatra se da je vrijednost druge kategorije zemljista u iznosu od 65 % prve
kategorije. Kupoprodaje zemljista druge kategorije preracunate su na prvu kategoriju
mnozenjem s faktorom 100/65=1,54.

4) U iskljugivanju kupoprodaja u odstupanju od +30 % iskljucene su sve one kupoprodaje koje su
vece (nema) ili manje (nema) od prosjeka za navedeni iznos.

5) U statistickoj obradi izracunat je prosjek preostalih kupoprodaja.

Ingel;spgna.oio., stalni sudski vjestak za -gr;diteljstvo-i EroEjenu nekretnina 19/23
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PREMA KATEGOR

STATISTICKA OBRADA

PO mtsonm wm&m
L CUENAfg/

11
1

aomosmmm]

11 1739 UTINJSKA SIEVER | 132,69] 17.12.2019. 13639 1,20 | 1,00 | 13639 1] 100 13639
}—z” 3638 REMETINECJUG 1§ gne3f aas02020] 6793} 1,20 | 1,00 67,93 1.l 1,00 67,93
3 | 17682 UTINISKA SIEVER || 136,55 15.04.2019, 140,36] 1,20 | 1,00 | 14036 1| 1,00 14036
“a | 177 | UTINISKASIEVER | | | 46,20] 30.05.2017. 75275%?07‘ o0 | s22s] 2| 1sa] soa7|
5| 1879 | umiskasiever | | | s497] 30.05.2017. 6217 120 ezl 2] 1sal  esgs ,
6 | 1853 | utnuskasiever | 1 | e2as| 17112007 7063 1,20 ‘7063] 2| 154/  10878] 10878 436/ 10878 a3
7| 1847 © UTINISKASIEVER | | |  62,45] 17.11.2017 7063 120 7083 2| 154 10378 10878 4,36 108,78 '___—4_,3_6
g | 1380 UTINSKASIEVER | || 55,00 08.022018 ~ ssa1] 1,20 sea1l 2] 154 so9s| 8995 2092 o5 2092
9| 1740 ~ UTINISKA SIEVER | 88,64 12.06.2018. 94,13+ 1,20 94,13 2| 1s4]  14406] 14496 2745 14496] 2745
10| 1740 | UTINSKASIEVER | | | _sssﬁhz 062018 w1 794_71j 2| 154 1ae%s)  1a96 2745 14396 275
1] 1875 UTINJSKA SIEVER JF TT 55,00] 11.11.2019 s653| 1,20 + 56,53 2| 154 87,08]  87.06| -2346] 8706| -2346
I PROSIEK USPOREDIVIH NEKRETNINA:| 113,74 113,74 B
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potporu i provjeru rezultata.

3.1.3 PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trisna vrijednost nekretnine, prema &lanku 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz postivanje znaéaja koji daje koristena
metoda ili metode. Ako se koristi vi§e propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za

U ovom elaboratu primijenjena je poredbena metoda, te je na temelju analize zbirke
kupoprodajnih cijena utvrdena sljedeca vrijednost:

Povréina koja se Jedini¢na cijena
i NEKRETNINA oo Uk
| procjenjuje {m’] [€/m’] upno [€]
i i
Zemljiste zk.€.br. 1776/8 k.o. Klara koje odgovara 1363 001 11374 027_|
_k.&br. 1776/8 k.o. Klara i T ' 155.027.62

REKAPITULACUJA

Triisna vrijednost nekretnine iznosi:

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiZnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Eestice,
kako je u ovom eiaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje triisne vrijednosti prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja triisne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sliéne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad
Cetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje triifne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

: < . Jediniéna _ . _
 NEKRETNINA  PovrSina koja se ciena | Ukupno | Ukupno
S procienjuje [m’] (€/m?) €l ixa]
'Zemljiste zk.Zbr. 1776/8 ko. Klara koj

Zemljiste zk.Ebr. 1776/8 ko. Kiara koje 136300  113,74| 155027,62| 1.164.257,43
odgovara k.&.br. 1776/8 k.o. Klara | !
Ukupno:; 1.164.257,43
ZaokruZeno:| 1.160.000,00

prodavatelja).

Tedgj1€=7,51 kn (teaj HNB-g nadatum 31.05.2021 )

Procijenjena triisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trZistu te ova
vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obratun PDV-a {ovisno o poreznom statusu kupca i

Ing ekspert d.o.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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5  1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezete zahtjevu za izradu Vjestatkog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koriteni su relevantni podatci za
izradu ove procjene, a koji su dohiveni od strane naruditelja, te vjeStak ne jamdi, niti snosi
odgovornost za tocnost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti tocni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te
svih vaZedih zakona i propisa te pravilima struke.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neavisan i
nepristran struénjak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Vjestacki elaborat je za potrebe narufitelja izraden u 3 primjerka, a vjedtak isti nije duZan
Cuvati.

U Zagrebu, 31.05.2021 . godine

izradio:

Ing ekspert d.o.o., dipl. ing. grad. Zarko Zeljko,
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Skri¢eva 39, Zagreb
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PRILOZI

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Zahtjev za izradu procjene, klasa 944-01/21-01/242
Geodetski elaborat RN-134/2020 k.o. Klara

Lokacijska dozvola, klasa: UP/I-350-05/19-01/325
Zahtjev za zbirku kupoprodajnih cijena

Zbirka kupoprodajnih cijena, klasa 340-01/21-030/371
Rjesenje sudskog vijestaka

ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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Ing ekspert

ZAPRIMLJENO

09 -04- 2021

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE UR BROJ. sesrasirsaisrerTauT s innvais
IMOVINOM GRADA
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica |

KLASA: 944-01/21-01/242
URBROIJ: 251-14-11/02-21-4
Zagreb, 31. 3. 2021.
ING EKSPERT d.o.0.
Skrlgeva 39
10000 Zagreb
PREDMET: OKTAL PHARMA d.o.o0.
- prodaja z.k.¢. 1776/8 k.o. Klara
- izrada procjembenog elaborata o procjeni trzisne vrijednosti zemljista,
trazi se

U prilogu dostavljamo pravomoénu lokacijsku dozvolu, geodetski elaborat RN-
134/2020 k.o. Klara 1 izvadak iz zemljiSne knjige te molimo da sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, odnosno
Odluci o gradevinskom zemljistu i [I. ugovoru reg.br. 260/2020 od 24. 2. 2020., te aneksu II.
Ugovoru reg.br. A-104/2021 izradite procjembeni elaborat o procjeni trzisne vrijednosti z.k.¢.
1776/8 k.o. Klara povrSine 1363 m2, u svrhu formiranja nove gradevinske Cestice oznaéene
kao z.k.C. 1746 k.o. Klara povrsine 23041 m2 sukladno prijavnom listu br. 2 za zemljisnu
knjigu geodetskog elaborata RN-134/2020 k.o. Klara, a sve u skladu s pravomoé¢nom
lokacijskom dozvolom, KLASA: UP/I-350-05/19-01/325, URBROJ: 251-13-21-3/019-20-10
od 14. 2. 2020. za rekonstrukciju poslovne gradevine oznake la, rekonstrukciju poslovne
gradevine oznake 2 te izgradnju poslovne gradevine oznake 3 na gradevnoj Cestici koja se
formira od k.¢. 1745/1, 1746 1 dijelova k.c. 1745/10, 1776/2 1 1775/4, sve k.o. Klara u
Zagrebu, Utinjska ulica 40.

Takoder molimo da isti dostavite i u PDF formatu na e-mail adresu:
boja.antunovic(@zagreb.hr.

Kontakt osoba: Boja Antunovié, tel. 6101 466.

S postovanjem,

Prilog: kao u tekstu

Na znanje:
Odjel za financijske poslove
n/r Sanje Marojevi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE

KLASA: 932-06/20-02/3471
URBROJ: 251-15-02-4-20-5
ZAGREB, 16.10.2020

GRADSKI URED ZA KATASTAR [ GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe &I. 162. Zakona o
drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) 1 na temelju &l. 83. Pravilnika o
geodetskim elaboratima (»Narodne novine, br. 59/18) rje¥avajuéi po zahtjevu ANTE KNEZ (KNEZ
INVEST D.0.0. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA), OIB: 52552137282, CERNICKA 13/A,

10000 ZAGREB izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat RN 134/2020 k.o. KLARA {(Mbr. 335444) izraden za k.&. 1746 po
Lokacijskoj dozvoli Klasa: UP/1 350-05/19-001/325 Urbroj: 251-13-21-3/019-20-10, izdane od Gradskog
ureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za
prostorno uredenje, Drugi podrucni odsjek za prostorno uredenje, Avenija Dubrovnik 12, Zagreb, za
narulitelja elaborata OKTAL PHARMA D.0.0., OIB: 30750621355, UTINJSKA ULICA 40, 10000
ZAGREB, HRVATSKA, izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju
Je izraden te se moZe koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19197/19) u iznosu od 280,00 kuna naplacena je u
drZavnim biljezima/na propisani ratun. Upravna pristojba po tar. br. | ne naplacuje se.

Obradio/la: Sluzbena osoba:
Mladen Palac, dipl.ing.geod.
Voditelj Odsjeka IV

Ivan Topolovec, mag.ing.geod. et geoinf,
Visi struéni suradnik za pregled elaborata

Dostaviti:

1. ANTE KNEZ (KNEZ INVEST D.0.0. ZA IZRADU GEODETSKIH ELABORATA),
CERNICKA 13/A, 10000 ZAGREB,
2. PISMOHRANA




Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
) Zajednicki ) Fina RDG-TDU 2015, Fisancijska agencija, HR

dokumenta Informacijski sustav  certifikata
Vrijeme izdavanj ijskf broj
| zdavanja 16.10.2020 12:10 Seru-s.kr broj 75677652872319392784354428569643301515
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z122312056df9fd6b

Skeniranjern QR koda navedenag na ovom elektronitkom zapisu moZete provjeriti toénost podataka. Isto mozete uéinitii na
internet adresi hitps://oss.uredjenazemifa.hw/public/preuzmidokument unosom kontroinog broja. U oba sluéata sustav ce
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slufaju da je ovaj dokument identiGan prikazanom izvorniku u digitainom obliky, Briavna
geodetska uprava potvrduje totnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade Isprave.

Napomene -




Brof: oo
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR { GEODETSKE POSLOVE
Katastarska optina: KLARA Prijavni list sastavijen: 22. Travnia 2020.

PRIJAVNI LIST B.R.1

ZA KATASTAR

Investitor:  OKTAL PHARMA d.0.0.
Zagreb, Utinjska ulica br.40
0IB: 30750621355

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih posiova
Ante Knez, dipl. ing. geod.

[zradio: Ante Knez, dipl.ing.geod..
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NOVO STANJE

Z K. podaci
2 Dio  Prezime iime odnosna tvitka  Suvl.  Broj  Broj Adresa Nacin uporabe Povriina @
s il ili naziv upisang osobe diona kalasiar. detol]. katastske desice  katastarske fesfice  katastarske| g w
z udio : Prebivalidte odnosno sjediSte,  dijefu Cestice lista (naziv rudine, ulice, Nadin uporabe Cestice § g
S dijela uiicaikuéni broj upisane osobe igaisl) zgrads, Adresa zgrade g g
a Naziv zgrade g T
= 0B Pravo gradenja 12 a2 m' =
0 1 12 13 ¥ B 16 : 1 18 19 ' 20
4232 14 DOSADASNJ 174510 45 UTINJSKA ULICA DVORISTE 5 12[1745/40 23183
58 ZAGREB
4232 1N DOSADASNJI 1745111 45 UTINSSKA ULICA ZGRADADIO 8i1745/11 23183
56 ZAGREB
2291 1M DOSADASNJI 177514 45 UTINJSKA ULICA ORANICA 415| 177514 2587
56 ZAGREB
2291 11 DOSADASNJI 1775/6 45 UTINJSKA ULICA ORANICA 12|1775/6 2587
56 ZAGREB
2291 11 DOSADASNJI 177612 45 UTINJSKA ULICA ORANICA 521 1776/2 23010
56 ZAGREB
2291 1A DOSADASNJI 1776/8 45 UTINJSKA ULICA ORANICA 1363{17768/6 23010
56 ZAGREB
S(8)= 2462




‘ KNEZ-INVEST d.o.o _ T

LA i Kalastarska opting: Klara
' @ ot st s m KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.2 “VeR: 35444 !
S| WR e | Comicka 134, 10000 Zagre Investitr: - stanje pr - Detalnist: 45,56 ' )
R Tel. +385 13095 754 / Faks +385 1 3085 755 QKTAL PHARMA d.0.0. siarie reproriane " ;
j B [N E-mel knezinvestinfo@gmail com Ulinjska ulica br 40, Zagrel Merilo 1:250 4\; i
:— T, {BAN: HR1723400091110063849 0I8: 30750621355 Mjerilo lzvornika 1:1009 Vr'-k'f, €
1 KREZ-IKVEST 6.0,0, QIB: 64115486210 '
i

1745

lzrado: b
A Kaez dpling good. Odgovoma osoba za obavijanje strugnin
Zagreb, 22. travnja 202G, godine

Cein .,2"" ;.--;-H:.' - geodetskin poslova:
Bra) elaborata: 202049 - A - Ante Knez, dipl. ing. geod.




. KNEZ-INVEST d.o.o. —

Katastarska gpting:  Klara '
i Podizete 18 izadu geodetsivn alaboral KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1 MBR: 335444
: Gerniéka 13A, 10000 Zagreb investitor: - predioZena nova stanje - Detafni list: 45,56 ' '
l Tel. +385 13005 754 / Faks +385 1 3085 755 OKTAL PHARMA d.o.0. o W
! E-mail: knezinvestinfo@gmat.com Utinjska ulica br.40, Zagreb Mjerilo 1:250 4
? IBAN: HR1723400091110063849 0IB: 30750621355 Mjerilo lzvomika 1:1000
OlB: 64115486210

|

| . \

| !

i . |
L—_! - |I 1746 l
=iy |

.

11458

N
lzradio: Ocdgovomna asoba za obavijanj i
i .. ljanje struénih
Ante Xnez cipling.geod. ) - . geadetskih poslova:
Zagre, 2. travrja 2020, godine JF TN S
Broj elaborata; 2020-43 oL .

iy ¢ ine Knez, dipl ing. geod.




BrOj: ..o

GRAD ZAGREB
GRADSK! URED ZA KATASTAR | GECDETSKE POSLOVE

Katastarska opéina: KLARA Prijavni list sastavijen: 22. Travnja 2020.

PRIJAVNI LIST BRR.2

ZA KATASTAR

invesiitor ~ OKTAL PHARMA d.0.0.
Zagreb, Utinjska ulica br.40
QIB: 30750621355

lzradio: Ante Knez, dipl.ing.geod.. Odgovorma osoba za obavijanje struénib
geodetskih poslova
Ante Knez, dipl. ing. geod.
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DOSADASNJE STANJE

2 Dio Prezime i ime odnosno tvrtka ili Suvias, Broj Adresa Nadin uporabe Povrsina
s il naziv upisane osobe diona katastar.  kalastarske Cestice katastarske cestice katastarske
g g utio Prebivaliste odnosno sjediste, djelu  Gestice  (naziv rudine, ulice, Naéin uparabe Ceslice
T & diel ulica i kuéni broj upisane osobe Irga ish) zgrade, Adresa zgrade
= é_ Naziv zgrade
& oIB Pravo gradenja
e ——— . s - - m—— N—— e ha a m..
12 0 3 ] 4 5 | 6| 7 B e
1 422 1N OKTAL PHARMA d.0.0. 1745(1  UTINJSKA ULICA UPRAVNA ZGRADA 416
ZAGREB, ZAGREB ZGRADA DIO 34
UTINJSKA ULICA BR 40 PRIVREDNA ZGRADA - 13
0IB:30750621355 EKONOMSKO 6270
DVORISTE
70 53|
2 4232 11 OKTAL PHARMA d.c.0. 1745111 UTINJSKA ULICA ZGRADA DIO 8
ZAGREB, ZAGREB
UTINJSKA ULICA BR.40
O{B:30750621355
3 5895 11t OKTAL PHARMA d.o.0. 1746  UTINJSKA ULICA ZGRADA DIO 55
ZAGREB ZAGREB ZGRADA DiO 6
UTINJSKA ULICA BR.4D SKLADISTE 37 68
QiB:30750621355 UPRAVNA ZGRADA, {
Zagreb, Utinjska ulica 856
46A )
POMOCNA ZGRADA 313
POMOCNA ZGRADA 21
DVORISTE 212
DVORISTE 9225
1 46 46
4 1M OKTAL PHARMA d.0.0. 1775/6  UTINJSKA ULICA ORANICA 12
ZAGREB , ZAGREB
UTINJSKA ULICABR .40
01B:30750621355
5 7k OKTAL PHARMA d.o.0. 177618 UTINJSKA ULICA ORANICA 1363
ZAGREB , ZAGREB
UTINJSKA ULICABRA40
OiB:30750621355
PRETHCD! PRIJAVNI LIST BR.1
8(S)= 23082
D§+-= 41
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NOVO STANJE

ZK. potact
= Dio  Prezimeiimeodnosnotvitka Swh.  Broj  Broj Adresa Naéin uporabe Povriina &
‘é‘, fi il naziv upisane oscbe diona katastar. detal]. katastarske Ceslice  kataslarske Cesfice  kalastarske g =
s udic  Prebivalisie odnosno sjediste, dijele Ceslice lista (naziv rudine, ulice, Nadin uporabe destice e 3
ii dijela  ulicai kuéni broj upisane osobe trgaisi) zgrade, Advesa zgrade é g
a Naziv zgrade 2 )
& OB Pravogradenja 18 @ ™| & =
m
K I A 7 S D R | B | 9 20
17451 PONISTENA | SPOJENA U K.C. 1746
1745111 PONISTENA | SPOJENA U K.C. 1746
5695 1/ OKTAL PHARMA d.0.0. 1748 45 UTINJSKA ULICA POSLOVNA ZGRADA 64] 1746 23184
ZAGREB, 56 ZAGREB POMOCNA ZGRADA 41
UTINJSKA ULICA ER.40 : SKLADISTE 17 68
01B:30750621355 L UPRAVNA ZGRADA, 856
Zagreb, Utinjska ulica
46A
SKLADISTE 313
SKLADISTE 21
DVORISTE 212
DVORISTE 17576
177566 - PONISTENAISPOJENAUKC. 1748
177618 PONISTENA | SPOJENA U K.G. 1746
S(S)= 23041
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]
L YHELINVEST do.0,

B 3 izradu gy

Cernitia 13A, 10000 Zagreb Invesiilor:

Tet. +385 1 3005 754 / Faks +385 1 3095 755 OKTAL PHARMA d.0.0,
E-mail: knezinvestinfo@gmail.com Utlnjska ulica br.40, Zagreb
IBAN: HR1723400081110063849 QlB: 30750621355

OI8; 64115486210

KNEZ-INVEST d.o.0. T - - C e
i o KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br2

- predlofenc novo stanje -
Mijerd 1:250
Merilo lzvornikz 1:1000

Kalastarska optina; Klara
MBR: 335444
Detaljni list: 45,56

,
Sl
e ey
AR

A

1781

Izradia:

o

i

17
e 1746

inea

KUCER

o

74510

I

)

Antie Knez diphing geod.

Zagreb, 22. travnjs 2020, godine

Broj elabarata; 202049

Odgevorns osoba za obavijanje siryénih
gecdetskih poslova:
Anie Knez, dipl. ing. geod




. KNEZINVEST dowo.

e poduzete 1 brad grodetskh
L ﬁa b Cernicka 13A, 10000 Zagreb
\ - Tal. +385 1 3095 754 / Faks +385 1 3085 155
RRZi 0 N E-mail: knezinveslinfo@gmail.com
-.s IBAN: HR1723400091110063843

 KNEZNVEST .00 ¢ OIE284115486210

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1

tovestior: . starfe prile promiens -
OKTAL PHARMA d.0.0. Je s promiene
Utinjska ulica br.40, Zagred Mjerito 1:250
CIB: 30750621355 Mierilo lzvornika 1:1000

Kalaslarska opcina:  Klara
MBR. 335444
Detalinilist: 45,56 !
E
~
.t
1'\!??'\

=g

17451

e

-
-

Izradia;
Ante Knez dipl.ing.geod.
Zagred, 22. fravja 2020, goding
Broj elabarata: 2020-49

. Qdgoverna osoba za ohavliar'u‘e-stmaﬁ
geodelskih poslova:
Ande Knez, dipl. ing. geod,




Broj: ccorvveveeiens e s

Optinski sud u Novom Zagrebu GRAD ZAGREB
ZemljiSnoknjizni adjel Novi Zagreb GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE
Katastarska opéina; KLARA Prijavni fist sastavijen: 22. travnja 2020.

PRIJAVNI LIST br1

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

investifor:  OKTAL PHARMA d.o.0.
Zagreb, Utinjska uiica br.40
0IB: 30750621355

lzradio: Ante Knez dipLing.geod. Odgovoma osoba za obavljanie strugnih
geodetskih poslova
Ante Knez, dipl. ing. geod.

—t

A
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DOSADASNJE STANJE
Broj Dip Prezime { ime odnosno Suvlas.  Broj Adresa Omnaka zemijista Ukupna povrdina
5 K ili tvrtka i naziv upisane osobe  diona  kalastar. (atastarske Cesticy (Na8in uporabe kataslarske Cestice{
S uoska  udio Prebivaliste odnosno dielu  Cestice nazivrudine, ulics  katastarske destice Povrsina
§ dijela sjediste, ulica i kuéni EtaZni trgaisl) Nadin uporabe zgrade,  dijelova kalastarsks
broj upisane osobe udio Adresa zgrade, Naziv Castice
QB zgrade, Pravo gradenja)
; j tw haami
1] 2 | 73 | 4 T TTE e T 7] 8 | 3
1 23483 11~ OKJALPHARMAdoo. 174510  UTINJSKA  EKONOMSKO DVORISTE 5 201
018:30750621355 , UTINJSKA
BR.40,ZAGREB
2 2587 il REPUBLIKA HRVATSKA 17750 TRNSKO ORANICA 12
Olg:52634238587 '
3 2310 A GRAD ZAGREB .78 POZARINE - ORANICA 1416 5093
Ol8:61817594937 = .
E@= 5725
A+ —= 0
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] NOVO STANJE
Broj Dio : Prezime i ime cdnosno Suvias, Broj Adresa Oznaka zemijista Powrdina
ZK il tvrika ifi naziv upisane osobe diona . kalastar. kataslarske {Natin uporabe katastarske
uloska udio Prebivaiisle odnosno © dijelu ¢ Gestice gestice {naziv i katastarske Cestice Eestice
dijela sjediste, ulica i kuéni | Etaini : rudine, ulice, Nagin uporabe zgrade,
braj upisane osobe Poudio . trgaisl) Adresa zgrade, Naziv

i Qg : i zgrade, Pravo gradenia)

; ‘ : ha a m
PN R 15 : 1% [ 7
3182 1A , DOSADASNJI ' §745110  UTINJSKAULICA  EKONOMSKO DVORISTE 612

i E } ZAGREB
23182 1M DOSADASNYI 1745111 | UTINJSKA ULICA DVORISTE al

j ; ZAGREB
‘ i
i : !
2587 - 1M DOSADASN,I . 775 ¢ PONISTENA | PRELAZIU ZK.3. 177506

|' : : 177508 UTINJSKA ULICA ORANICA 12

i ‘ ZAGREB
23010 11 I DOSADASNJI « ;1776M UTINJSKA ULICA 36 55

S i ! ZAGRES
[ i !
i i
23010l tH - DOSADASNJI ¢ 17762 1 UTINJSKAULICA ORANICA 52
I E ZAGREB
23000 1 DOSADASNS! . 1[ 1776/8 UTINJSKA ULICA ORANICA 1363
i ‘ ZAGREB ‘
i . |
23010 1N DOSADASNJ 17769 | UTINJSKALLICA ORANICA 23
‘t : ZAGREB
| i | 57 25¢
E




=1 R

Optinski sud

ZemijiSnoknjitni odjel Novi Zagreb

u Novom Zagrebu

Katastarska opdina: KLARA

investitor;

[zradio:

GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

Prifavni fisl sastavijen: 22. travnja 2020.

PRIJAVNI LIST br2

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

OKTAL PHARMA d.oo.
Zagreb, Utinjska ulica br.40
0IB: 30750621355

Ante Knez dipl.ing.geod.

Odgovorna osoba za obavijanje strugnih
geodetskih poslova
Ante Knez, dipl. ing. geod.

Heo 13




pIx)

e

DOSADASNJE STANJE

Broj | Dio Prezime i ime odnosno Suvlas.  Broj Adresa Oznaka zemljidta Ukupna povrsina
=, 2K I} tvrtka ll naziv upisane osobe  dio na ~ katastar tatastarske desticr {Nadin uporabe kalastarske Cestice
A ylofka  udio Prebivaliste odnosno dijelu  Zestice ‘raziv rudine, vice  katastarske Cestice Povrsina
g . diela siediste, ulica i kuént Elaini Irgaish) Nagin uporabe zgrade,  :dijelova katastarske
o . broj upisane csobe udio Advesa zgrade, Naziv Zestice

ol8 : 2grade, Pravo gradenja} |
: : N 5 ' ‘ j| thv iha a m2
121 3 1 4 P 5 | 68 | 7 ? 8 9
1 117 OKTAL PHARMA d.o.0. TAT4BM T UTINJSKA DVORISTE ; 7053
OlB:30750621355 , UTINJSKA i ULICA ZAGREB
BR.40,ZAGREB , ‘
| | |
2 3183; i OKTAL PHARMA d.o.o. 1745011 | UTINJSKA DVORISTE : gt
! O18:30750621355 , UTINJSKA {ULICA ZAGREB
"BR.40,ZAGREB i
¢ ;
312384 N OKTAL PHARMA do. 1746 UTINJSKA  IZGRADENC ZEMLIISTE 55
‘ f 018:30750621355 , UTINJSKA _ULICA ZAGREB |ZGRAPENQ ZEMLJISTE 8
BR.40,ZAGREB ! | DVORISTE 212
: DVORISTE © 9225
E ; SKLADISTE P
: ? ' UPRAVNA ZGRADA 856,
' : ZAGREB, Utlnjska ulica
‘ ; : 467
E POMOGNA ZGRADA 211
f POMOCNA ZGRADA 313}
| 5 o L
I i
4 1M ' OKTAL PHARMA d.o.o. 17756, UTINJSKA - ORANICA 12
' ' OIB:30750621355 , UTINJSKA luuica zacres
i BR 40,ZAGREB , o
5 1| OKTAL PHARMA d.o.0, ; 1776/8  UTRNJSKA ORANICA 1363
| OlB:30750621355 , UTINJSKA - ULICA ZAGREB
: - BRADZAGREB I |
5 I t : '
| ‘ | o
! i i ]
|
; | . } |
{ 1 1] H E
B o :
i i E |
1 i H H
" ! F i |
| ke 23082
! | l ATe—= 41
|

F—
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7 NOVO STANJE . .
Broj " Dio . Prezime i ime odnosno ; Suvlas.:  Broj Adresa Oznaka zemijista Povrsina
ZK i | twrikaili naziv Upisane osobe r diona katastar. katastarske _ (Natin uporabe katastarske
uloska: udie Prebivali$te odnosno i odijely  Cestice | ceslice {naziv . katastarske Cestice destice
dijela sfedl3le, ulica i kuéni ! EtaZni I rudine, ulice, Nagin uporabe zgrade,
i broj upisane osobe i udio trgalst) Adresa zgrade, Naziv
i ! OB zgrade, Pravo gradenja)
i ha a m
011 12" [ 3 17 1 15 16 i 17
| | | 17451 PONISTENA | SPOJENA U ZK.C. 1748 f
i 1 L i
z !
i f ;
f 174511 ! PONISTENA | SPOJENA U ZK.C. 1746 |
! 5 i
: ' i
; !
| |
| 5 |
: I !‘
231841 11 . OKTALPHARMA doo. | © 1746 UTINJSKA ULICA POSLOVNA ZGRADA | B4
OIB:30750621355 Ii i ZAGREB POMOCNA ZGRADA #
! UTINJSKA BR.4D ZAGREB ; | DVORISTE 212
: g DVORISTE 17576
| SKLADISTE 368
: UPRAVNA ZGRADA | 856
‘ Zagreb, Utinjska ulica 46A |
SKLADISTE 211
SKLADISTE 313
. 17756 ! PONISTENA | SPOJENA U ZK.C. 1746
' 4
] 17766 - PONISTENAISPOJENAUZKC. 1746
J
|
: |
5
i
L s
|
: i
f 1]

23041




KNEZ-INVEST d.o.o.

(]

L. —

17454

Katastarska opéina: Klars
i ot 2 ek guodelli AP vestitor KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1 BR 335444 ‘
P . Cernicka 134, 10000 Zagreb Sﬂ:&amm;g;’ém - stanje prje promjene - Detaljni kst 45,56
Lo T Tel. +385 1 3005 754/ Faks +385 13095 755 O Araapiegs. - & ozngke tosiica - "
; i E-mall: knezinvestinfogdgmai.com - o 125
? i IBAN: HR1723400091110063649 M 0 .
D ANEZ-INVEST 0. | 0IB; 64115485210 Mjerilo izvornika 11000 s

TG T
KUCER
[

74508

17131

l.:rrtat:iz\ez dipl.ing.gead  Qdgovorma osoba z& abavjanje struénih
= £ . - o "

Zagreb, 22. Wavajs 2020. godine S Mge};lﬁe!sld!l pqslova.

Broj alaborata; 202048 X te Knez, diph. ing. geod.




| KNEZJINVEST d.o.o.

Katastarska optina: Kara

podiuzate 22 lrad geodacskh elsborata Invastiter: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.1 MER: 335444
Cenitka 134, 10000 Zagreb OKTAL PHARMA d.0.0. - predinZenc nove sanje - Detajni list. 45,58 .
Tel, #3851 3095 754  Faks +365 1 3095 758 Ueinjska ulica br. 40, Zagred - 2k omaka Gostica - »
( £-maik knezinvestinki@gmail.com Ote: 30750621355 }J"i\[
IBAN: HR1723400091110062849  Merllo 1:250 S
0IB: 84115485210 Mjerilo Lzvomika £:1000 /\ﬁ
s
e , e — r =
paasateay g R e — (D) T
17ak
174 C-ﬂ
KUCER
[
L
JE——

\
|
|

17458

e

1Y

17750

|2radio: . .
Lo Odgevina oscba za ohavijanje strutnih
Ante Knez dipl.ing.gecd. I k
. N gwdelsﬂ!\ poslav' ar
R Ante Knez, dipi. ing. geod.

Zagreb, 22. travnja 2020, godine
Bro| elaborata: 202049




* i KNEZ-INVEST d.o.0. .
YL = rad Grodishi iwestitar KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.2 e 335444 ]

“_t|  Cemita 134, 10000 Zagreb ﬁfﬁazﬂm‘wm““;:‘cz'gﬁb - slanje prije promiene - Detaljni fist: 45,56

Tel. +385 1 3095 754 / Faks +3685 1 3095 755 ny : - 2K anake esica - .

3851303957 ) OIB: 20750621355 !

€-maik: knezinvestinfo@gmail.com ) %

IBAN: HR1723400051110063848  Merita 1:260 "=

OIB: 64115486210 Mjerila l2vormika 1:1000 Y

fzradio:
Arte Knez dipl.ing.geocd.
Zagreb, 22, travnja 2020, godine

\ Cdgovoma osoba za obavijanje struénih
1
| Bioj etaborata: 202049

. gendetsidh poslova:
Ante Knez, dipl. ing. geod.




KNEZ:IT\I‘VEST d.o.o.

|

o]
kel

lzeadio:

e

1748

1¥i6i

e

17458

1175h

Kalasiarska opéina: Klara

pochantt s smic gopout Sabctt nwestitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA br.2 MBR: 335444 .
" %8| Cernitka 134, 10000 Zagreb L PHARMAd 00 - predioteno novo stanje - Detallni fst: 45,56
; ; Tel. +385 1 3095 754  Fais +385 1 3095 755 013-153075062 1555 g - 2k cznake Gestica -
: E-maijl: knezinvestinfo@gmail.com - herlo 1250
Ve [BAN; HR1723400091110063840 i l:n o
| KNEZ-INVEST 4.0.0, 0O1B: 54115486210 f omika 1:
o i"‘s TFEED e LT
L E:
L. .
\

Ante Knez diphing.geod,
Zagreb, 22. fravnjs 2020. godine

Brof elaborata: 202049

L

Odgovoma osoba 2a cbavijanje struinih
géadetskih poslova:
Ante Knez, dipl. ing. geod.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
Odjel za prostomo vredenje
Drugi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Avenija Dubrovnik 12, Zagreb

Klasa: UP/[-350-05/19-001/325
Urbroj: 251-13-21-3/019-20-10
Zagreb, 14.2.2020.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostorno uredenje, Drugt podruéni odsjek za prostorno uredenje, na temelju &L 117.
st. 2. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
rjeSavajuci po zahtjevu OKTAL PHARMA d.o.0., Zagreb, Utinjska ulica 40 (OIB: 30750621355),
zastupane po Oskaru Fleischeru, MODULUS d.o.0., Zagreb, Iblerov trg 9, za izdavanje lokacijske

dozvole, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

L za rekonstrukciju poslovne gradevine oznake 1a — nadogradnju 4. kata i dogradnju dva
stubidta; rekonstrukciju poslovne gradevine oznake 2 - prenamjenu kotlovnice u skladiste; dogradnju
stubita i platforme za uredaje; izvedbu medukatne konstrukcije i unutarnjeg stubiste unutar postojeceg
volumena dijela prizemlja i oblikovanje dvije etaZe unutar istog volumena - prizemlje i 1. Kat;

nadogradnju 2. kata nad istim dijelom gradevine te izgradnju poslovme gradevine oznake 3, na .

gradevnoj estici koja se formira od k.&.br 1745/1, 1746 i dijelova k.C.br 1745/10, 1776/2, 1775/4, sve
k.0. Klara, Zagreb, Utinjska ulica 40, kojom se odreduju slijededi lokacijski uvjeti:
1. Namjena gradevina:
- gradevina 1a: uredska namjena, gradevina ¢ini jednu funkcionalnu jedinicu,
- gradevina 2: skladite,
- gradevina 3: skladidte.

2. Velifina gradevina:
- gradevina la: pet etaZa - prizemlje i 4 kata (P+4K), tlocrtnog oblika razvedenog unutar maksimalnih

dimenzija 16,32 m x 72,48 m, gradevinske bruto povrSine 4014,23 m2, visine (h) 20,40;
- gradevina 2: dvije etaZe - prizemlje i 2 kata (P+2K), pravokutnog tlocrtnog oblika, dimenzija 10,92 m
x 28,52 m, sa aneksom stubiita i platforme za uredaje pravokumog tlocrtnog oblika dimenzija 9,20 m x
2,60 m, gradevinske bruto povriine §94,6 m2, visine (h} 9,01 m;
- gradevina 3: dvije etaZe - prizemlje 1 | kat (P+1K), pravokutnog tlocrtnog oblika, dimenzija 20,35 m
x 10,39 m, gradevinske bruto povr$ine 209,6 m2, visine (h) 4,97 m.

3. Uvjeti za oblikovanje gradevina:
- u skladu s idejnim projektam koji &ini sastavni dio ove lokacijske dozvole.

4. Oblik i velifina gradevne festice te smjestaj jedne gradevina na gradevnoj Cestici:
- predmetna gradevna Cestica oblikuje se od k.&.br 1745/1, 1746 i dijelova k.&.br 1745/10, 1776/2,
177574, sve k.o. Klara, sve prema geodetskoj situaciji gradevne Zestice te smjeStaja gradevina na toj
Eestici, koju je izradio ovladteni inZenjer geodezije Ante Knez, dipl.ing.geod., KNEZ INVEST d.o.0., u
sklopu idejnog projekta koji je sastavni dio ove lokacijske dozvole.

5. Uvjeti za uredenje gradevne cestice:
- gradevnu Eesticu urediti prema izgledu prije zahvata.

6. Nagin i uvjeti prikljudenja gradevne &estice, odnosno gradevina na prometnu povrsinu i

drogu infrastrukturoe:

- lokacijskom dozvolom predvida se, osim postojeéeg prikljutka na Utinjsku ulicu, prema gradevinskoj
dozvoli, Klasa: UP/-361-03/2007-01/1221 Urbroj: 251-13-22/115-08/12, od 12.3.2008, godine i drugt
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prikljucak na Utinjsku ulicu. sa juzne strane gradevne Sestice.
7. Gradevine koje fine sklop sloZene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u
sluéaju etapnog gradenja:
- predmetni zahvata predstavlja sloZzenu gradeviny, koju ¢ini sklop medusobno funkcionalno i tehnoloski
povezanih poslovnih gradevina: gradevina oznake a —uredi, gradevina oznake 2 — skladiste i gradevina
oznake 3 - skladiste, a isti je planiran kao etapna gradnja.

8. Posebni uvjeti: )
8.1. Posebni uvjeti R, broj: 471/19, Znak: HZ1-1.3.2. J.C.B., od 11.7.2019. godine, koje je tzdala

HZ INFRASTRUKTURA d.0.0;
8.2. Posebni uvjeti, klasa: 340-03/19-04/338, urbroj: 251-13-42-2/003-19-2, od 12.4.2019. godine

koje je izdao Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo. komunalne poslove i

promet;
8.3. Pogebni uvjeti, broj: 511-19-25/1-3036/1-2019. od 8.4.2019. godine, koje je izdalo Ministarstvo

unutarnjih poslova, Policijska uprava zagrebacka, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova, Inspektorat
unutarnjih poslova.

1L Odreduje se etapno gradenje na naéin kako slijedi:

- predmetni zahvat predviden je u dvije etape gradenja:

1. etapa - rekonstrukcija gradevine oznake 2, izgradnja gradevine oznake 3 1 izgradnja parkiralisnih
mjesta;

2. etapa - rekonstrukcija gradevine oznake la.

M. Ovalokacijska dozvola se izdaje u skiadu s Odlukom o donosenju Generalnoga urbanistitkog
plana gradz Zagreba (SiuZbeni glasnik Grada Zagreba, broj 12/16 — progiSceni tekst), u obuhvatu kojega

se nalazi predmetna gradevna &estica.
Prema Odluci o donosenju Generalnog urbanistikog plana grada Zagreba (SluZbeni glasnik

Grada Zagreba 12/16— proéidceni tekst), predmemma gradevna Sestica se nalazi:
- prema kartografskom prikazu“Koristenje i namjena prostora™, u zoni gospodarske namjene —

proizvodne {planska oznaka I};
- prema kartografskom prikazu ,Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana

pravila®, u zooi primjene urbanog pravila Uredenje, zaStita i urbana obnova kompleksa jedne namjene

{planska oznaka 2.10.); -
- prema kartografskom prikazu ,,Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom®, u zoni

vodozastitno podudje - 3. zona.

IV.  Idejni projekt oznake _01/18, od studenoga 2019. godine, izraden po ovlajtenom arhitektu
Oskaru Fleischeru, dipl.ingarh., broj ovlatenja A2485, MODULUS d.o.0., sastavni je dio ove

lokacijske dozvole.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moZe se zapoleti s gradenjem, ve¢ je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji. Gradevinska dozvola se moze izdati za
gradenje jedne ilj vise etapa odredenih ovom lokacijskom dozvolom.

VY.  Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu ¥ili dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene
iili dopune gradevinske dozvole za gradevinu za &ije je gradenje izdana gradevinska dozvola ako se
mijenjaju ¥ili dopunjavaju lokacijski uvjeti iz totke I. izreke ove lokacijske dozvole.

VII. Lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomoénosti

ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.
Vazenje lokacijske dozvole se moZe, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za jo§ dvije

godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skiadu s edredbama Zakona o prostomom uredenju |
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

ObrazloZenje

OKTAL PHARMA d.c.0., Zagreb, Utinjska ulica 40, zastupana po Oskaru Fleischeru,
2
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MAODULUS d.o.o.. Zagreb. [blerov trg ¥, podnijela je dana 23.07.2019. godine, zahtjev za izdavanje
lokacijske dozvole za rekonstrukciju poslovaih gradevina oznaka lai 2 te izeradnju poslovne gradevine
ozmake 3. na gradevnoj Cestici koja se formira od k.C.br 174571, 1746 i dijelova k € .br 1745/10, 177622,
1775/4 sve k.o. Klara, Zagreb, Utinjska ulica 40.

Zahtjev je osnovan.

Podnositelj je vz zahtjev, odnosno tijekom postupka, dostavio dokumentaciju propisanu
odredbom &1L 127. Zakona o prostornom uredenju:
I. idejni projekta oznake _01/18, od studenoga 2019. godine, izraden po ovlastenom arhitektu Oskaru
Fletscheru, dipl.ing.arh., broj oviastenja A2485, MODULUS d.0.0., u elektronickom obliku;
2. dvaprimjerka ispisa gore navedenog idejnog projekta;
3. dokaz da su gradevine na gradevnoj estici postojede:
- za gradevine oznake 1 i la: gradevnu dozvolu, Klasa:UP/I-361-03/2007-01/1221Urbroj:251-13-
22/115-08/120d12.3.2008.godine;
- za gradevinu oznake 2: gradevinsku dozvolu Broj: UP/I-05/3-4691/6-1977, od 9.11.1977. godine;
- za gradevine oznake 4 i 5: rjeSenje o izvedenom stanju, Kiasa: UP/I-350-05/18-007/6458, Urbroj: 251-

13-21-3/019-19-12, od 7.5.2019. godine;

4. punomo¢ za zastupanje.
U provedenom postupku utvrdeno da je podnositelj jo dostavio dokumentaciju propisanu

odredbom €. 127. Zakona o prostornom uredenju, kako je navedeno u to¢kama 1.- 2. ovog obrazloZenja,
da su utvrdeni svi posebni uvjeti, kako je navedeno u togki 8. izreke ove dozvole, te da je idejni projekt
izraden u skladu s Odlukom o dono$enju Generalnoga urbanistitkog plana grada Zagreba (SluZbeni
glasnik Grada Zagreba, broj 12/16 — pro&isceni tekst) i sa utvrdenim posebnim uvjetima.

Uvidom u idejni projekt utvrdeno je da se radi o sloZenoj gradevini i planiranom etapnom
gradenju za koji se sukladno odredbi &l. 125. st. 1., togki 5. i 6. Zakona o prostornom uredenju, izdaje

lokacijska dozvola.
Idejni projekt izraden je skladu s Odlukom o donoSenju Generalnog urbanisti¢kog plana grada

Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 12/16).

Prema navedenoj Odluci, kartografSkom prikazu “Koridtenje i namjena prostora™, gradevna
Zestica se nalazi u zoni gospodarske namjene — proizvodne (planska oznaka I); prema kartografskom
prikazu ,,Uvjeti za koridtenje, uredenje i zastitu prostora, Urbana pravila®, u zoni primjene urbanog
pravila Uredenje, zaStita i urbana obnova kompleksa jedne namjene (planska oznaka 2.10.), te prema
kartografskom prikazu ,,Vodnogospodarski sustav i postupanje s otpadom®, u zoni vodozastitno podudje
- 3. zona. "
Sukladno odredbama €lanka 77. navedene Odluke, kojim je regulirano odnosno urbano pravilo,
u svim namjenama omogucuje se gradnja vie gradevina na jednoj gradevnoj Cestici; na povrSinama
javne i druStvene, gospodarske, sportsko-rekreacijske, posebne namjene te na povr§inama
infrastrukturnih sustava i groblja ograde se mogu graditi i vi§e od 1,50 m radi zastite gradevine ili naina
njezina koritenja; u zoni gospodarske namjene (proizvodna, poslovna, trgovacki kompleksi i
ugostiteljsko-turisticka namjena). Pri graduji novih i rekonstrukeiji postojeéih gradevina najmanja
gradevna &estica je 1000 m?, osim prigodom rekonstrukcija i interpolacija na postojeéim manjim
gradevnim Zesticama; omoguéuje se gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
najveca izgradenost gradevne &estice je 50%; najmanji prirodni teren je 20% povriine gradevne Cestice
| nije ga moguée planirati unutar rezervacije prodirenja ulice; najveéi ki, za proizvodnu namjenu i
trgovatke komplekse 1,2, a 2,0 za poslovnu i ugostiteljsko-turistitku namjenu; ks moZe biti i veéi ako
je to rezultat razrade prostora urbanisti¢kim planom uredenja; visina i broj etaa gradevine odreduje se
ovisno o tehnologiji i namjeni; obvezan smjestaj vozila na gradevnoj &estici prema normativima ove
odluke za odredenu namjenu (ne unutar rezervacije proirenja postojece ulice); gradevni pravac u skladu
s kontinuiranim gradevnim pravcem postojeéih gradevina; najmanja uduljenost gradevine od meda
gradevne &estice je h/2, ali ne manje od 3,0 m, osim od javnoprometne povriine ili povriine rezen{iranc?
za proirenje postojeée ulice; arhitektonska kompozicija i oblikovanje gradevina moraju biti primjerent
karakteru zone, osobito na potezima uz gradske avenije koji definiraju ulaz u grad. .

Razmatravii predmetni zahvat u prostoru u uduosu na vaZeéu prostorno plansku dokumentaciju,
utvrdeno je da je isti u skladu s navedenom: gradevna Sestica je povriine 23041 m?; tlocrtna iz.grs_ideno_st
gradevne destice je 23%; prirodni teren je 37% povrsine gradevne cestice; koeficijent iskorlstzyost_Je
0,50; zadrZava se postojeéi gradevni pravac, udaljenosti predmetnih gradevina od meda gradevne' ces_tlce
vede su od h/2, odnosno od 3,0 m te su predvidena 163 parkima mjesta, sukladno kriterijima propisanima

3
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¢l. 39. navedene Odluke.
Radi pruzanjz moguénosti uvida u spis radi izjasnjenja, kao stranke u postupku sukladno odredb;

¢l. 141.5t. 1, Zakona o prostornom uredenju, pozvani su javnim pozivom vlasnici nekretnine za koju se
izdaje lokacijska dozvola i nositelji drugih stvarnih prava na toj nekretnini te vlasnici i nositelji drugih
stvarnih prava na nekretninama Koje neposredno erunice s predmetnom nekretninom, da izvrde uvid u
spis, koji se nisu odazvale pozivu.

Takoder, 2 buduci je predmetna k.c.br. 1776/2 i 1775/4 k.o. Klara, u vlasnitvu Grada Zagyeba,
sukladno odredbi ¢l. 10. QOdluke o gradevinskom zemljistu (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 5/15-
proc. tekst, 25/15 i 5/18). dopisom od 13.1.2020. godine, za predmetni zahvat je zatraZena pisana
suglasnost Grada Zagreba, koja nije dostavijena u za to ostavljenom roku.

Slijedom provedenog postupka u kojem su utvrdeni uvjett za izdavanje lokacijske dozvole
sukladno odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ove

lokacijske dozvole.

Uputa o pravaom lijeku:

Protiv ove lokacijske dozvole dozvoljena je Zalba Ministarstve graditeljstva i prostomog

uredenja, Zagreb, Repubhke Austrije br. 20, u roku od 15 dana od dana prijema iste.
Zalba se predaje u pisanom obliku ifi usmeno na zapisnik ovom nadleznom upravnom tijelu, uz

upravnu pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Uredbe o tarift upravnih pristojbi (Narodne novine br. 8/17, 37/17, ‘;}

129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).
Upravna pristojba za lokacijsku dozvolu po Tbr. 50. togka 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi,

u iznosu od 15.000,00 kn, uplaéena je opéom uplatnicom na Ziro ratun broj: HR 34 2360000-
1813300007, model HR 68, poziv na broj odobrenja 3860-OIB uplatitelja, Gradske i opéinske upravne

pristojbe it gotovu novcu.

Pripremila: Nikolina Smokrovié, mag.ing.aedif.
LI Vodltg.flj

-k

7; Kenma Ja#:m
Dostaviti: / '

Iy Oskar Fleischer, MODULUS d.o.0., Zagreb, [blerov trg 9
(2x lokacijska dozvola, Ix idejni projekt)
2. Gradski ured za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada
Zagreb, Trg S. Radica 1
3. Oglasna ploca, ovdje, 8 dana
4, Elektronitka oglasna plo¢a, 8 dana .
5. U spis, ovdjc Q

Na znanje:
- Gradski ured za strategijsko plantranje i razvoj Grada,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 18



Ja, javni biljeinik Darja Boinjak, Zagreb, Ivanza Lugia 2a,
potvrdujem da je ovo presiika prednje izvorne isprave:

LOKACIJSKA DOZVOLA
Grad Zagreb

Gradski ured za prostorno uredenje, izgraduju grada, graditeljstvo, komunalne posiove i
promet

Odjel za prostorno uredenje
Drugi podruéni odsjek za prostorno uredenje
Klasa: UP/1-350-05/19-001/325
Urbroj 251-13-21-3/019-20-10
Zagreb, 14.2.2020

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 4 stranice i ovjerava se u | primjerku. Podnositelj
isprave je MLADEN GRUBISIC, OIB 80560005148, ZAGREB, PRVE POLJANICE 8.

Javnobiljeznigka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po &l. 17. PPJT zaradunata u tznosu od 120,00 kn uvedana za PDV u iznosu

od 30,00 kn.

Broj: OV-3704/2020
Zagreb, 30.04.2020.

Javni biljeznik

S o

savnouiljeznitki prisjadnik
NINA PERUSKD




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA

%

Biljezi': Prijemni Stambilj:

ZAHTJEV
ZA IZDAVANIE [ZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

Clanak. 58. stavak. 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
POREDBENE KUPOPRODAINE CIIENE ZA ZEMLIISTA

1. ZADATAK (C1 67 st 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, NN 105/2015)

I.1. Vrsta/opis nekretnine: Zemljiste

1.2. Broj kat. Cestice i katastarska op¢ina:

= c&br. 177 co. K
Ohatistar Zemljidn) k.¢.br. 1776/8 k.o. Klara

1.3. Broj kat. Cestice i katastarska opcina :

(zemljikna kniiga) zk.¢.br. 1776/8 k.o. Klara

1.3. Ulica/trg i kucni broj: Utinjska ulica 40

1.4. Dan vrednovanja: 16.04.2021.

1.5. Dan kakvoce: 16.04.2021.

2. SVRHA? (1. 67. st. 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina. NN 105/2015)

2.1. Vrsta pravnog posla: I Procjena trzisne vrijednosti

3. OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE — ZA ZEMLJISTA (¢l 4st
1. podstavak 21. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

|. Kkategorija

2. kategorija
[ 3. kategorija
[] 4. kategorija:

3.1. Kategorija:

CL 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina,

4.1. kategorija

Sl
RIS C4.2. kategorija

[ ]4.3. kategorija
3.2. Vrsta grad. koriStenja/namjena: Gospodarska namjena - proizvodna (1)
3.3. Mjera gradevinskog koristenja’: 1,2

4. PRIPOMENA (primjerice oznaka parcel. ili geod. elaborata. lokac. 1 grad. dozvole ili posebna obiljeZja nekretnine. je li
potrebno dostavit 1 na adresu clektronike poste. kontakti 1 sl.)

Zbirka je potrebna za izradu procjene trziSne vrijednosti za Narucitelja Grad Zagreb, klasa 944-01/21-
01/242

5. OVLASTENJE® (C1. 58 st. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015)

5.1. Dan izdavanja:

17. lipnja 2019.

5.2. Mjesto izdavanja:

Zagreb

5.3. Institucija koja je izdala ovlastenje:

Zupanijski sud u Zagrebu

5.4. Dan isteka vazenja ovlastenja:

17. lipnja 2023.

6. KONTAKTNI PODATCI

6.1. Ime i prezime:

ING EKSPERT d.o.o0.

6.2. Adresa:

Skrléeva 39, Zagreb

6.3. Telefon:

01/233 76 32

6.4. e-mail:

ing-ekspert'a/ing-ekspert.com

Podnositelj zahtjeva:

ING EKSPERT d.o.o.

Pecat i polpis:

ing ekspert...

Skricevd 39, Zagred

Nadnevak:

Zagreb, 16.04.2021.

CIB 99144587644

: Placanje u biljezima 20,00 kn na zahtjev 1 180,00 kn po izdanom 1zvatku 1z ZKC-a na Racun br.. HR3423600001813300007: Poziv na
broj: HR68 3703-01B za pravne osobe; HRG68 5711-01B za fizicke osobe. Primatelj: Proracun Grada Zagreba: Svrha: upravna pristojba

4 Primjerice kupoprodajni ugovor. ugovor o kreditu, ugovor o zakupu/najmu, 1zvlastenje. denacionalizacija i sl

" Koeficient iskoristivosti (moZe se upisatt raspon koeficijenata npr. (.9-2.0)
' Ispunjavaju samo ovlasteni sudski vjestaci za procjenu nekretmina 1 ovlasteni sudski procjenitelji




Ing ekspert

" ZAPRIMLJENO
) 07 % m

Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB UR. BROJ

GRADSKI URED ZA
IMOVINSKO- PRAVNE POSLOVE
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/21-030/371
URBROJ: 251-19-02/006-21-3
Zagreb, 27. travnja 2021.

ING EKSPERT d.o.0.
Skrl¢eva 39
1000 ZAGREB

Predmet: k.¢. 1776/8 k.o. Klara
- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- ID izvatka 25568
- dostavlja se

Sukladno ¢lanku 16. stavak 1. podstavak 5., ¢lanku 57. stavak 1. , stavak 4 i stavak 6. te
¢lanku 58. stavak 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine", br. 78/15 - u
daljnjem tekstu: ZPVN), prema Vasem zahtjevu u privitku ovoga dopisa dostavlja se izvadak
iz zbirke kupoprodajnih cijena svih raspolozivih zemljita proizvodne namjene (planska
oznaka I), prve i druge kategorije iz predmetnog cjenovnog bloka i susjednog Remetinec jug.
Podatci se dostavljaju za nekretninu oznake k.¢. 1776/8 k.o. Klara, koja se sukladno Planu
pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku Utinjska sjever.

Ovaj izvadak izraden je sukladno odredbama Pravilnika o informacijskom sustavu
trziSta nekretnina ("Narodne novine", br. 68/20). Napominjemo da se izvadak automatski
preuzima iz aplikacije eNekretnine u zadanoj formi i obliku te ova SluZba nema moguénosti
izmjene istog.

Zahtjev za izdavanje izvadaka iz zbirke kupoprodajnih cijena osloboden je plaéanja

upravnih pristojbi temeljem ¢l. 8. st. 1. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine"
br. 115/16).

S postovanjem




REPUBLIKA HRVATSKA - GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMUISTA

ZARKO ZEUKO (30655729391)

Zatrafiofla

25568

1D 1zvatka

R.6R.

A NEKRETMINE-— - 1 2 3 4 5 &
2 VRSTA UGOVORA Kp L4 Kp kP KP K&
ULICA DR. LUJE LUKORANSKA TURANISKA TURANISKA
T
3 ADRESA ;" 6:;‘5:":::;@ NALETILICA, ULICA, GRAD ULICA, GRAD ULICA, GRAD s&‘ﬁ“ ULICA,
" GRAD ZAGREB ZAGREBR ZAGREB FAGRER ZAGREB
a VRSTA NEKRETNINE 62 74 [+ 74 62 GZ
3 Kl 1739/5 3538 1768/2 1877 1878 1853
g
[ 3 K.C. _g KLARA BLATO NOVO KLARA, KLARA KLARA KLARA
7 POVRERMAIL . S0R7 2944 124 1947 1
TKUL ) 245 191 399
POVRSINA Y "
B PROMETU (m?) 266,46 19 1245 1947 1549 399
SUVLASNIEKI UDIO 22142
% | xonsevrromery /420
10 K& 1739 3638 1768/2 1877 1879 1853
g
n K0 ) KLARA BLATO XLARA KLARA KLARA KLARA
12 NAMIENA 1 I i 1 ) I
KATEGORUA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORUA 1. KATEGORUJA 2. KATEGORIA 2. KATEGORUA 2. KATEGORUA
ZEMLIETA
E 5 Kimax 1,20 120
14 lg B
w B
e g Kin max 1,20 1,20 1,20 1,20 120 1,20
15 CUENA PO 987,81 514,02 1.014,72 142,98 408,10 47152
POVRIINE (KN/ins' | ’ y S ' g
16 | CWENAPOM® 132,69 67,93 136,55 46,20 54,97 6245
16 .1 PoOVREINE (EuRfint) o g g " - -
PODLYEEE NAPLATI e
PDV
17 T
UkLUEENPDY | NE
DATUM SKLAPANIA
" .10. . .05. 05.2017 A1,
18 UGOVORA 17.12.2019 14.10.2020 15.04.2019 39.05.2017 30.05 17.11.2017
19 C’__ENOW" BLOK. UTINISKA SIEVER REMETINEC JUG UTHN)SKA SIEVER UTIN/SKA SIEVER UTINJSKA SIEVER UTINISKA SIEVER
. " - PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
W g STATUS roq.mn EVALUACHA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACHA EVALUACHA JZVORND UNESEN

l1od3




A ermemine- - 7 8 9 10 1t
2 VRSTA UGOVORA KP KP P Kp kP
s AGRESA SALISKA 28, GRAD Jﬁg:'";n UTINISKA ULICA UTINISKA 40, Jﬁg:“;:‘;
) ZAGREB Tate 40, GRADZAGREB |  GRAD ZAGREB D
4 | VASTANEKRETMINE 6z 6z oz 6z 6z
5. K.t. 1847 1880 1471,1740 1471,1740 1875
8
6 %0 % KLARA KLARA KLARAKLARA KLARA KLARA KLARA
g
7 | POVRSINARz 159 1861 4519 4829 98
UL, o) 8
X - POVRZINAL
8 L promEryimy 159 533 4819 4819 838
s _SUVLASNICKI UDIO
KO3 JE U PROMETU
10 Kt 1847 1380 1740 1740 1875
:
18
1 Ko . KLARA KLARA KLARA KLARA KLARA
1} MAMIENA I 1 1 | I
. KATEGORUA
: o M - : X . KATEGOR , KATEGORY X LA
B rwut 2. KATEGORUA 2. KATEGORHA 2. KATEGORUA 2. KATEGORA 2. KATEGORI)
5 Kimax 1,20 1,20 1,20 1,20 120
1 g -
12 8| - xmmax 130 1.20 1.20 120 1,20
CUENA PO m®
3 A 653,93 ,93 4D8 49
351 soumsine (o) 471,52 408,60 5 £53.9
1 cuenapom?
64 64 55,00
16 _PPV'\!INE lEURIm’] 62,45 55,00 BE,| B8,
POOLUEEE NAPLATI
POV
17
UKLIUEEN POV
DATUM SKLAPAN]A
11, 02 06.20% 06.2018 1112019
18 UG RA 17.11.2017 08.02.2018 12.06.2018 12.06.20 b
15 : UENWNl BLOK UTINJSKA SJEVER UTINJSKA SJEVER UTINISKA SJEVER UTINJSKA SIEVER UTINJSKA SIEVER
s B PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA FROVEDENA PROVEDENA
;| STATUS PODATAKA EVALUACLIA EVALUACIA EVALUACHA EVALUACIA EVALUACUA
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Napomene:

-
z
g E K& NAPOMENA
&
&
z
A k.2 1877 PREMA CLANKU. 38 GUP-A GRADA ZAGREBA, SIRINA POSTOJECE PRISTUPNE CESTE NE ZADOVOLIAVA PRISTUP PREDMETNO)
k.0. KLARA PARCELIM,POTREBNO JE OSIGURATI PROSTOR REZERVACIIE PROSIRENJA
A PREZIME KUPCA JE U NAZIVU PRAVNE OSOBE KOJA JE PRODAVATELS
8 k.0. KLARA
7 R4y PREZIME KUPCA JE U NAZIVU PRAVNE OSOBE KOIA IE PRODAVA!
ko KLARA VATELS
k.£. 1740
10 k.0. KLARA PREDMET KUPOPRODAJE 1 K.C. 1471 K.O. KLARA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi UTINJSKA ULICA 40 odnosno na k.€. 1776/8 k.o. KLARA, GRAD ZAGREB.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku UTINJSKA SIEVER.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/21-030/371

URBROJ: 251-19-02/006-21-2 ; RADIO/IZRADILA: ODQBRI DOBRILA:
" SANJA PIGAC

ZAGREB, 27.4.2021.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo slunosti, PG - pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluinosti, ZPG - zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE; PZ — poljoprivredno zemljiite, GZ - gradevinsko zemljiste, 52 - sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G —garaia, PGM ~parkirmo
garaino mijesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP - poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG - vilestambena zgrada, SKL - skladiite, SP — spremiste, RN — razlifite nekretnine , OS - ostalo, RU - rulevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrutje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteiito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povriine za iskoridtavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, €3 - povriine za iskoristavanje minerainih sirovina —ostalo, H - povriine uzgajalifta
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretelito usluina, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugastiteljsko turistiéka namjena, T1 - ugostiteljsko turistiéka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistitko naselje, T3 - ugostiteljsko turistiéka namjena — kamp, R -
Zportsko - rekreacijska namjena , R1 - §portsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - 3portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ.?PGZ,P?PPO.PPUO!GI. R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PP2,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedna obradivo tio, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tio - ostala obradiva tla, 3 - Suma iskljutivo osnovne namjene, 51 -
3uma — gospodarska, 52 - fuma - zatitna 3uma, 53 - Suma - Suma posebne namjene, P3 - ostalo poljoprivredno tlo, Sume i umsko zemljidte, V - vodne povréine (vodotoc, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G — groblje, 5 - stambena jena, M - mje3ovita namjena, M1 - mjefovita namjena -
pretedito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteito poslovna, M3 - mjedovita namjena - povr t anje, M4 - mjeSovita namjena - pretetito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druitvena namjena, D1 - javna | druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena - socijaina, D3 - javna i druitvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena - predikolska, DS - javna i druitvena namjena — Skolska, D6 - javna i drudtvena namjena - visoko uéilidte, D7 - javna i drutvena namjena — kultura, D8 - javna i drultvena
namjena — vjerska, L - turisti¢ka - luka posebne namjene, L1 - turistiZka - luka posebne namjene - privezilte, L2 - turisti¢ka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistitka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turistitka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - 3portsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - 3portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupalidte (GUP, UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povriine — igralidte, 23 - javne zelene povriine - odmorilte, vrt, | = (2G) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (2G) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), 23 — (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 — (2G) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (ZG) groblje

30d3




REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ekspert d.o.o., temeljem €l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16
1 67/18) u vezi s ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne Novine br. 38/14,

123/15 1 29/16),

rijefio je

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.0. iz Zagreba, Skrl¢eva 39 ispunjava
uvjete iz €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za obavljanje poslova sudskog vjestatenja
iz podru¢ja GRADITELJSTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vjestacenja iz navedenog podrucja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjestacenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvrStavanje na popis pravnih
osoba ovlastenih za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja iz podrucja graditeljstva i procjene

nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba ING ekspert d.o.o. priloZila je Izvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeStatenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjeStake iz navedenog podrucja;

Dario Serer — imenovan rjeSenjem Zupanijskog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rje$enjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljko — imenovan rje$enjem Trgovagkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestaenja za navedene
stalne sudske vjestake.




S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

O tome obavijest:

1. ING EKSPERT d.o.o0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis




TR NESLUZBENA KOPIJA

NEgr
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 25.07.2021. 22:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 23010

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24497/2020
Aktivhe plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br?j_ Povrsina
Rbr. ZETNSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv |  m2
cestice)
; 18 1776/1 Utinjska ulica 3655
ORANICA 3655
2. 1776/2 Utinjska ulica 52
ORANICA 52
3. 1776/8 Utinjska ulica 1363
ORANICA 1363
4. 1776/9 Utinjska ulica 23
ORANICA 23
UKUPNO: 5093
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Primljeno: 29. oZujka 1983.g. Z-4846/83
Na temelju pravomocnog izvrSnog rjeSenja Opcine Novi Zagreb, Komiteta za
grad., komunalne i stambene poslove od 27. sijeénja 1983. br. UP-I-05-1-1-
252/2-1983 i nacrta sluznosti uknjizuje se pravo sluZnosti izgradnje i odrZzavanja
20 KV Kabela od TS 445 Trnsko do nove T.S. "Sintal" preko kébr. 1776, 1775/1,
1688, 1685/3 d., 1685/2, 1687, 1489 za korist:

ELEKTRA’PODUZECE ZA DISTRIBUCIJU ELEKTRICNE ENERGIJE,
GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

SLUZNOST

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisSne knjige na datum 25.07.2021.

7Zemlii&nnkniizni izvadak (datiim i vriieme izrade) 26.07.2021. 0R:27:21 Stranira 1



) NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 25.07.2021. 22:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 23182

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12910/2015
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
zemljista
(kat.
cestice)

1. 17451 EKONOMSKO DVORISTE UTINJSKA 7053 ?;ipis iz uloska

Rbr. Oznaka zemljista Primjedba

jutro | chv m2

UKUPNO: J 7053

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 6564/7053

OKTAL PHARMA D.O.O., OIB: 30750621355, UTINJSKA BR. 40, ZAGREB
2. Suvlasnic¢ki dio: 489/7053
REPUBLIKA HRVATSKA

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 23.03.2015. broj Z-12910/15=2-12367/15=2-55951/14 SLUZNOST
Prijenosom nekretnine iz zk.ul.br.78 iste k.o. prenosi se slijededi upis:
Primljeno: 29. ozujka 1983., Z-4846/83
Na temelju izvrsnog rieSenja Opcine Novi Zagreb Komitet za gradevinarstvo,
komunalne i stmabene poslove od 27. sije€nja 1983. br. UP-05-1-1-252/2-1983 i
nacrta sluznosti uknjizuje se pravo sluznosti izgradnje i odrzavanja 20 KV kabela
od T.S. 445 Trnsko (od) do nove T.T. Sintal preko Ckbr. 1745, za Korist:

ELEKTRA'PODUZECE ZA DISTRIBUCIJU ELEKTRICNE ENERGIJE,
GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 23.03.2015. broj Z-12910/15=2-12367/15=2-55951/14 SLUZNOST
Prijenosom nekretnine iz zk.ul.br.78 iste k.o. prenosi se slijedeci upis:
Primljeno: 10. studenog 1986., Z-16738/86
Na temelju rijeSenja Skupstine Opcine Novi Zagreb od 28. listopada 1986. br. UP-
1-05-4-1-3746/5-1986 uknjiZeno pravo sluZznosti izgradnje i odrtzavanja 3x20 KV
kabela i signalnih kabela iz T.S. Zagreb Jug - smjer juug za Botinec za TS-5013,
TS-5061, Ts-5059, Hrvatski Leskovac, Breznica, Blato preko ¢kbr. 2001 u A |
(jedan), za korist:

R.0. ELEKTRA, GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

Zemliignnkniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 26.07.2021. 08:25:03 Stranina® 1



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.07.2021.

Zemiii&nnknii?ni izvadak (datom i vriieme izrade) 26.07.2021. 08:25:03 Stranina: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 25.07.2021. 22:47

Katastarska opcina: 335444, KLARA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24497/2020
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 23183

Rbr.

Broj Povrsina

ZETJ;Sta Oznaka zemljista
' ( q. jutro| €hv
cestice)

m2

Primjedba

1745/10 |EKONOMSKO DVORISTE

612

1745/11 |Utinjska ulica
DVORISTE

UKUPNO: ] | |

620

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
OKTAL PHARMA D.0.0., OIB: 30750621355, UTINJSKA BR. 40, ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 23.03.2015. broj Z-12910/15=2-12367/15=2-55951/14

Prijenosom nekretnine iz zk.ul.br.78 iste k.o. prenosi se slijedeci upis:

Primljeno: 29. oZujka 1983., Z-4846/83

Na temelju izvrSnog rjeSenja Opcine Novi Zagreb Komitet za gradevinarstvo,
komunalne i stmabene poslove od 27. sije¢nja 1983. br. UP-05-1-1-252/2-1983 i
nacrta sluznosti uknjiZuje se pravo sluznosti izgradnje i odrzavanja 20 KV kabela
od T.S. 445 Trnsko (od) do nove T.T. Sintal preko ¢kbr. 1745, za korist:

ELEKTRA’PODUZECE ZA DISTRIBUCIJU ELEKTRICNE ENERGIJE,
GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

SLUZNOST

2.1

Zaprimljeno 23.03.2015. broj Z-12910/15=2-12367/15=2-55951/14

Prijenosom nekretnine iz zk.ul.br.78 iste k.o. prenosi se slijededi upis:

Primljeno: 10. studenog 1986., Z-16738/86

Na temelju riegenja Skupstine Opcine Novi Zagreb od 28. listopada 1986. br. UP-
[-05-4-1-3746/5-1986 uknjizeno pravo sluznosti izgradnje i odrtZavanja 3x20 KV
kabela i signalnih kabela iz T.S. Zagreb Jug - smjer juug za Botinec za TS-5013,
TS-5061, Ts-5059, Hrvatski Leskovac, Breznica, Blato preko ¢kbr. 2001 u A |
(jedan), za korist:

R.O. ELEKTRA, GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

SLUZNOST

Zamlii&nnkniizni izvadak (datum i vriiemea izrade) 26.07.2021. DR:25:44

Stranira® 1




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 25.07.2021.

ZemliignokniiZni izvadak (datum i vriieme izradel 26.07.2021. 0R:25:44 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 25.07.2021. 22:47 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 23184

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6515/2020
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. Ze?;gif‘ta Oznaka zemljista . ] Primjedba
_\Reb jutro| chv m2
cestice)
1. 1746 UTINJSKA ULICA 14646
IZGRADENQ ZEMLJISTE 55
IZGRADENO ZEMLJISTE 6
DVORISTE 212
DVORISTE 9225
SKLADISTE 3768
UPRAVNA ZGRADA ZAGREB, Utinjska ulica 46A 856
POMOCNA ZGRADA 211
POMOCNA ZGRADA 313
UKUPNO: 14646
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-10667/2018

ZABILJEZBA, Na temelju Prijavnog lista za zk. R.N. br. 95/2018 od 20. veljaée 2018. potvrdenog po
Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove klasa: 932-06/2018-02/1765, ur.br; 251-15-02-4-
2018-8 od 30. travnja 2018. i pravomoc¢nog RjesSenja Gradskog ureda za katastar i geodetske

3.1 poslove Grada Zagreba klasa: UP/l 932-07/18-02/1758, Urbr: 251-15-02-4-18-2 od 8. svibnja 2018.
mijenja se izgradenost kEbr. 1746 privredna zgrada br. 46A i ekonomsko dvoriste Utinjska povrsine
14646 m2 na sada kcbr. 1746 skladiSte povrSine 3768 m2, upravna zgrada br. 46A povrSine 856
m2, pomocna zgrada povrSine 211 m2, pomocna zgrada povrsine 313 m2, izgradeno zemljiste

| povrsine 55 m2, izgradeno zemljiSte povrsine 6 m2, dvoriste povrSine 212 m2, dvoriSte povrSine

9225 m2, Utinjska ulica, ukupne povrs§ine 14646 m2

Zaprimljeno 21.05.2018.g. pod brojem Z-10667/2018

| ZABILJEZBA, Na temelju Obavijesti Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Grada

Zagreba, Odjel za katastar zemljista i nekretnina, Odsjek IV (Novi Zagreb) klasa: 932-06/2018-

41 02/1765, ur.br: 251-15-02-4-18-9 od 30. travnja 2018. a u smislu ¢l. 148.a st. 3.i ¢l. 175. st. 2.

| " Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17) da je za evidentiranje skladista i upravne zgrade br. 46A u
katastru na kébr. 1746 prilozena Uporabna dozvola Gradskog ureda za prostorno uredenje,
| izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za graditeljsvo, SredisSnji odsjek
za graditeljstvo, klasa: UP/I-361-05/2008-01/342, ur. br: 251-13-22/115-09-5 od 17. veljace 2009.
godine
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 335444, KLARA Broj ZK uloska: 23184

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 21.05.2018.g. ped brojem Z-10667/2018

ZABILJEZBA, Na temelju Obavijesti Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Grada

5.1 Zagreba, Odjel za katastar zemljista i nekretnina, Odsjek IV (Novi Zagreb) klasa: 932-06/2018-
02/1765, ur.br: 251-15-02-4-18-9 od 30. travnja 2018. a u smislu ¢l. 148.a st. 3. Zakona o gradnji
(NN 153/13, 20/17) zabiljezuje se da za evidentiranje dvije pomocéne zgrade u katastru na kcbr.
1746 nije prilozena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OKTAL PHARMA D.O.O., OIB: 30750621355, UTINJSKA BR. 40, ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 23.03.2015. broj Z-12910/15=2-12367/15=2-55951/14 "SLUZNOST"

Prijenosom nekretnine iz zk.ul.br.10 iste k.o. prenosi se slijedeci upis:

Primljeno: 29. oZujka 1983. Z-4846/83.

Na temelju pravomocnog i izvrSnog rieSenja Opcine Novi Zagreb, Komiteta za
gradevinarstvo, komunalne i stambene poslove od 27. sijecnja 1983. br. UP-I-05-
1-1-252/2-1983. i nacrta sluznosti, uknjiZzuje se pravo sluznosti izgradnje i
odrzavanja 20 KV kabela od TS 445 Trnsko do nove TS "Sintal" - preko kébr.
1783/3, za korist:

"ELEKTRE" - PODUZECA ZA PROIZVODNJU ELEKTRIENE ENERGIJE,
GUNDULICEVA BR. 32, ZAGREB

2.1 Zaprimljeno 04.04.2017.g. pod brojem Z-8048/2017 80.000.000,00
HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OD 28.
OZUJKA 2017., POTVRDEN PO JAVNOM BILJEZNIKU JASNI ZITKO 1Z
ZAGREBA, POD POS.BR. OV-755/2017 DANA 03. TRAVNJA 2017.,
PUNOMOC BR. 187/2017. 10.03.2017, radi osiguranja novéane trazbine u
iznosu od 80.000.000,00 HRK (slovima: osamdesetmilijuna kuna), uvecano za
sve ugovorene kamate, naknade i troSkove te prema uvjetima iz Ugovora, za
korist:

ZAGR-EB_ACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

3.1 Zaprimljeno 11.03.2020.g. pod brojem Z-6515/2020 80.000.000,00
HRK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OD

27.02.2020. SOLEMNIZIRAN PO JAVNOM BILJEZNIKU DARJI BOSNJAK POD
POSL.BR.OV-2655/20 DANA 11.03.2020, PUNOMOC 28.08.2019, radi

osiguranja novcéane trazbine u iznosu od 80.000,000,00 HRK (slovima:

osamdesetmilijuna kuna), uve¢ano za sve ugovorene kamate i troskove te prema

uvjetima iz Ugovora, za Kkorist:

ZAGR}EBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

Zemlii&nnkniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 26.07.2021. 0R:26:12 Stranira: 2



Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.07.2021.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Novom Zagrebu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 25.07.2021. 22:47
Katastarska opcina: 335444, KLARA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24497/2020
Aktivhe plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 2587

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. Ze”;"fta Oznaka zemljista Primjedba
) (kat. jutro| ¢hv m2
cestice)
1. 177516 ORANICA 12
UKUPNO: 12
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.07.2021.
Stranica“ 1

Zamlii&nnkniizni izvadak (datum i vrilemea izrade)
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA

STRATEGIJSKO PLANIRANJE

IRAZVOJ GRADA

KLASA: 350-05/20-02/14

URBROJ: 251-05-41/003-20-2

ZAGREB, 31. sijetnja 2020,

GRADSKI URED ZA UPRAVLJANIJE
IMOVINOM GRADA

Trg Stjepana Radi¢a 1

10000 ZAGREB

PREDMET: OKTAL PHARMA d.o.0., Utinjska 40
k.&.br. 1745/10, 1776/2, 1746, 1745/1 i 1775/4, sve k.o. Klara
- misljenje o prijedlogu utvrdivanja gradevne destice i olitovanje o
strategijskom interesu, daje se

VEZA: KLASA: 940-01/20-003/15, URBROJ: 251-14-33-01/04-20-6 od 29.01.2020.

Povodom vafeg zahtjeva pod gomnjim brojem kojim traZite mifljenje na predioZeno
utvrdivanje gradevne destice od k. &.br. 1745/10, 1776/2, 1746, 1745/1 i 1775/4, sve k.o.
Klara u postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju i rekonstrukciju poslovnih zgrada,
te olitovanje o strategijskom interesu Grada Zagreba u postupku izdavanja pisane suglasnosti,
Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, temeljem odredbe ¢lanka 13., stavka 1.,
alineja 1. Odluke o gradevinskom zemlji¥tu (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 22/13, 16/14,
26/14, 2/15, 5/15 — proti$éeni tekst, 25/15 i 5/18), u nastavku daje migljenje na prijedlog
osnivanja gradevne Cestice te ofitovanje o strategijskom interesu Grada:

‘Sukladno vafem zahtjevu ovaj je Ured razmotrio svu dostavljenu dokumentaciju kao i
drugu raspoloZivu dokumentaciju.

Dostavljenim prijedlogom predla¥e se formirati gradevna Zestica od k.&.br. 1746,
1745/1, dijela 1745/10, dijela 1776/2, i dijela 1775/4, sve k.o, Klara pri ¢emu je utvrdeno da
dio katastarske Cestice oznafene kao k.€.br. 1776/2 k.o, Klara, u katastarskom elaboratu
upisane za korist Grada Zagreba, odgovara dijelu zemljiSnoknjiZne &estice zk.&.br. 1776 k.o.
Klara na kojoj je Grad Zagreb upisan kao vlasnik.

Prema Odluci o dono$enju Generalnog urbanisti€kog plana grada Zagreba (Sluzbeni
glasnik Grada Zagreba 16/07, 8/09, 7/13, 9/16 i 12/16 — proiiceni tekst), kartografskom
prikazu; 1) KoriStenje i namjena prostora predmetne katastarske Cestice nalaze se unutar

—— povriine gospodarske nafjene — proizvodne (I), dok 5¢ prema Kartopraiskom prikazu: 7/
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora, 4a) Urbana pravila nalaze unutar zone

Uredenje, zastita 1 urbana obnova kompleksa jedne namjene (2.10.), ¢lanak 77. Odluke.




Nakon razmatranja navedene dokumentacije obavjeStavamo vas da predmetni dio
k.&br. 1776/2 k.o. Klara nije strategijski interes Grada Zagreba, te smo misljenja da ga je
moguée ukljugiti u predioZeno formiranje gradevne &estice sukladno Idejnom projektu oznake
TD _01/18 iz rujna 2019. godine, izradenom po ovlaStenom arhitektu Oskaru Fleischeru,
dipl.ing.arh. iz tvitke MODULUS d.o.o., Zagreb, Iblerov trg 9.

S postovanjem,

Naéin otpreme:
- redovitom dostavom
- e-mail dostavom: miroslav.babic@zagreb.hr




