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Gradski ured za upravljanje imovinom grada

OCITOVANJE

Klasa: 372-01/2021-001/335
Ustrojstvena jedinica: 251-14-32
Urudzbeni broj: 378-21-1

PREDMET: U vezi smanjenja otkupne cijene poslovnog prostora na adresi Maksimirska 3

UGOSTITELJSTVO REDDO D.O.0. ovim ocitovanjem zeli dati do znanja da odustaje od

zahtjeva za smanjenjem otkupne cijene na temelju ulaganja u poslovni prostor na adresi
Maksimirska 3.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opécinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 16.09.2021. 23:39
Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR

Broj zadnjeg dnevnika: Z-21402/2021

Aktivne plombe: Z-19449/2020 (E-6), Z-39474/2021 (E-12)

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 7917

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povrsina
T e Oznaka zemljista ) Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
| cestice
1. 52531 MAKSIMIRSKA CESTA 729
DVORISTE 357
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 1/1 32
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 3 324
POMOCNA ZGRADA 16
UKUPNO: 729
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
ZABILJEZBA, da je za gradevine evidentirane u katastru na kébr. 5253/1 k.o.
14 Centar prilozeno Uvjerenje Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove,
Odjela za katastar zemljista i nekretnina, Odsjek 1. (Zagreb) o izgradenosti prije
15. veljate 1968. godine, KLASA: 935-08/10- 02/2819, URBROJ: 251-15-02/1-
10-2 od 16. studenog 2010., ¢iji sastavni dio Cine izvod iz katastarskog plana i
izvadak iz posjedovnog lista, uloZeno u zbirci isprava ovog suda poslovni broj Z-
58883/10.
Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
2.1 OBAVIJEST GRADSKOG UREDA ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE,
KLASA: 932-01/2017-01/1305 ; UR.BR. 251-15-03-17-1 06.11.2017, upis k&.br.
5253/1 k.0. Centar po novoj izmjeri.
Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
3.1
Preneseno pod Z-21402/21 iz zk.ul.br. 7284 k.o. Grad Zagreb, k&.br. 1770/1.
Zemlji§noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:07 Stranica: 1
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Katastarska opcina: 335240, CENTAR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7917

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa

1. Suvlasniki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Sadrzaj upisa |Primjedba

1.1

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan u prizemlju ravno koji se sastoji od jedne sobe i ostalih prostorija u
povrsini od 25.97 ém,

koji je neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele
nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika,
Maksimirska 3

1.2

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Zs-1236/1994

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, Zaprimljeno 26. sijeénja 1994. br. Zs-
1236/94

Temeljem ugovora o zamjeni nekretnina od 27. prosinca 1993.,abeksa od 10.
listopada 2003., uvjerenja o prebivalistu MUP-a, PU zagrebacka od
15.10.2003. broj:511-19-22/1-63138/03 i broj:511-19-22/1-63502/03. upisuje se
prijenos prava vlasnistva na nekretnine upisane u A ll-dva, a kao vlasnik
upisuje se:

SUJERANOVIC DRAGAN, OIB: 31016433390, ZAGREB, MAKSIMIRSKA 69

2. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

2.1

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan na Il (drugom) katu - koji se sastoji od tri i pol sobe i ostalih prostorija u
povrsini od

95,18 &m, koji je neodvojivo povezan s odgovarajuc¢im suvlasni¢kim dijelom
cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasniéki dijelovi ostalih
suvlasnika, Maksimirska 3

2.2

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Zs-11193/2002

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, Zaprimljeno 30. rujna 2002. br. Zs-
11193/02

Temeljem ugovora o prodaji nekretnina od 17.travnja 2001. i aneksa ugovara
od 26.lipnja 2001. upisuje se prijenos prava vlasniStva na nekretnine Podnar
Davora, a kao vlasnik upisuje se:

KUTIJA KUSPILIC RENATA, OIB: 86602210374, ZAGREB, MAKSIMIRSKA
3

3. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:07

Stranica: 2
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Katastarska opcina: 335240, CENTAR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

B
Vlastovnica

§ Broj ZK uloska: 7917
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

3.1

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan na | (prvom) katu desno koji se sastoji od jedne i pol sobe i ostalih
prostorija u povrsini

od 48.90 ém, koji je neodvojivo povezan s odgovarajuéim suvlasnickim dijelom
cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih
suvlasnika, Maksimirska 3

3.2

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Zs-10588/1995

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, Zaprimljeno 11. prosinca 1995. br. Zs-
10588/95

Temeljem ugovora o prodaji od 20. listopada 1995. upisuje se prijenos prava
vlasnistva na nekretnine u A Il (dva), a kao vlasnik upisuje se:

KUTIJA KUSPILIC RENATA, OIB: 86602210374, ZAGREB, IVANA SIBLA
16

4. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

4.1

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan u suterenu koji se sastoji od jedne sobe i ostalih prostorija povrsine 18.42
&ém, koji je

neodvojivo povezan s odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji
je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika, Maksimirska 1/1

4.2

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-13981/2021

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, RJESENJE O NASLJEBIVANJU O-
347/2021, UPP-0S-7/2021 10.03.2021

JOSIC MARIJA, OIB: 85849112727, AVENIJA MARINA DRZICA 17, 10000
ZAGREB

5. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

5.1

Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan na Il (drugom) katu lijevo,koji se sastoji od dvije i pol sobe i ostalih
prostorija u ukupnoj

povrsini od 108.64 ¢m, koji je neodvojivo povezan s odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele

nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki dijelovi ostalih suvlasnika,
Maksimirska 3

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:07

Stranica: 3



y 1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
~Katastarska opcina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 7917
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Primjedba
5.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Zs-16860/1993

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, Zaprimljeno 13. svibnja 1993. br. Zs-
16860/93

Temeljem ugovora o darovanju od 9.travnja 1993 upisuje se prijenos prava
vlasnidtva na nekretnine Slemensek Josipa u All (dva), a kao vlasnik upisuje
se:

LIVADA MELITA, OIB: 82151097866, BUJE, S.SEBASTIAN B.B.
6. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6)
6.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan u potkrovlju povrsine 15,76 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim

suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki
dijelovi ostalih suvlasnika, Maksimirska 3

6.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

na6 (6.1)
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju na temelju &l. 360. st. 1. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u vezi s ¢l. 17. st. 4. al. 1. Pravilnika o
povezivanju zemljiSne i knjige poloZenih ugovora i upisu viasnistva posebnog
dijela nekretnina

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB

7. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
7.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

stan na | (prvom) katu povrsine 141,61 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim

suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki
dijelovi ostalih suvlasnika, Maksimirska 3

7.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

na7(7.1)
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju riesenja poslovni broj XVI-O-
3781/95 od 29. svibnja 1995., rje$enja o nasljedivanju poslovni broj 0-9535/03,
UPP/0OS-92/03 od 25. veljage 2015. i ugovora o visini troSkova za investiciono i
tekuée odrzavanje i upravljanje broj 5334 od 2. lipnja 19689.

SVIGIR MARIJAN, MAKSIMIRSKA 3, ZAGREB
8. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:07 Stranica: 4
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Katastarska opcina: 335240, CENTAR

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 7917

ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
8.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE
poslovni prostor u podrumu povrsine 38,16 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajucim
suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki
dijelovi ostalih suvlasnika,
Maksimirska 3
8.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021 BELD
na .
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju na temelju &l. 360. st. 1. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u vezi s €l. 17. st. 4. al. 1. Pravilnika o
povezivanju zemlji$ne i knjige poloZenih ugovora i upisu viasnistva posebnog
dijela nekretnina
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB
9. Suvlasni&ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
9.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE
poslovni prostor u podrumu povrsine 36,00 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim
suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i suvlasnicki
dijelovi ostalih suvlasnika,
Maksimirska 3
9.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021 8
na .
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju na temelju &l. 360. st. 1. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u vezi s ¢l. 17. st. 4. al. 1. Pravilnika o
povezivanju zemlji$ne i knjige polozenih ugovora i upisu vlasnistva posebnog
dijela nekretnina
GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB
10. Suvlasni¢ki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-10)
10.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE
poslovni prostor u prizemlju povrsine 61,30 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
suvlasnicki dijelovi
ostalih suvlasnika, Maksimirska 3
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:08 Stranica: 5




> IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
_Katastarska op¢ina: 335240, CENTAR Broj ZK uloska: 7917
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
10.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

na 9 (9.1)

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju na temelju &l. 360. st. 1. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u vezi s €l. 17. st. 4. al. 1. Pravilnika o
povezivanju zemljisne i knjige poloZenih ugovora i upisu vlasnistva posebnog
dijela nekretnina

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB

11. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
11.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

poslovni prostor u prizemlju povrSine 65,15 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
suvlasnicki dijelovi
ostalih suvlasnika, Maksimirska 3

11.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

na 11 (11.1)
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju na temelju &l. 360. st. 1. Zakona
o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima u vezi s €l. 17. st. 4. al. 1. Pravilnika o
povezivanju zemlji$ne i knjige poloZenih ugovora i upisu viasnistva posebnog
dijela nekretnina

GRAD ZAGREB, OIB: 61817894937, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000
ZAGREB

12. Suvlasniéki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
1211 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011
UPIS POSEBNOG DIJELA NEKRETNINE

poslovni prostor u potkrovlju povrsine 126,84 m2, koji je neodvojivo povezan s
odgovarajuéim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i
suvlasnicki dijelovi

ostalih suvlasnika, Maksimirska 3

12.2 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

na12 (12.1)
Prvenstveni red upisa: Z-2125/2011

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, na temelju gradjevne dozvole broj: 05-
17703/1-1961 od 27. rujna 1961., dozvole za upotrebu broj: 05- 5368/3-1962
od 6. lipnja 1962, suglasnosti broj: 03/1-620/1-72 od 27. sije€nja 1972.,
rie§enja Hrvatskog fonda za privatizaciju KLASA: 943-01/95-01/2329,
URBROJ: 563-01-102/96-2 od 12. studenog 1996., ugovora o kupoprodaji
nekretnine od 28. veljage 2002. i aneksa Ugovoru o kupoprodaji nekretnine od
28. veljace 2020. godine od 31. sije¢nja 2012.

MATRAKOM D.0.0, OIB: 22418077705, VRBIK X. 4, 10000 ZAGREB

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:08 Stranica: 6



¥ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 335240, CENTAR

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

) . Broj ZK ulo$ka: 7917
ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA

Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 4

1.1 Zaprimljeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021
Prvenstveni red upisa: Z-44529/2005
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimijeno 21.11.2005, broj Z-44529/05
Na temelju Ugovora o kupoprodaji stana br. SU-054923/94 od
13.listopada 1994. i Potvrde Fonda grada Zagreba za
vodoprivredu, promet, stambeno i komunalno gospodarstvo od

14. listopada 1994,, uknjizuje se zaloZno pravo U iznosu od
12.459,00 KN i kamate u iznosu od 1.221,00 KN, za korist:

GRAD ZAGREB
1.2 Zaprimijeno 19.04.2021.g. pod brojem Z-21402/2021

Prvenstveni red upisa: Z-44529/2005
ZABILJEZBA

Zaprimljeno 21.11.2005. broj Z-44525/05

Zabilje2uje se da iznos hipoteke podiijeZe revalorizaciji

12.459,00 KN

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 16.09.2021.

ZemljidnoknijiZni izvadak {datum i vrijeme izrade) 17.09.2021. 11:17:08

Stranica: 7




e NESLUZBENA KOPIJA
R
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 16.09.2021. 23:39

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: CENTAR (Mbr. 335240)
Posjedovni list: 2980

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediite upisane osobe OIB

1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 61817894937

Podaci o katastarskim cesticama

al o Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske P : . | Posebni
20| = | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj erkan/ Bryj ravni Primjedba
N| & ; R ! lm2 By, | B ™
Cestice zgrade rezimi
3362 SREBRNJAK 949 3
VOCNJAK 949
3374 SREBRNJAK 466 3
VOCNJAK 466
3375 SREBRNJAK 551 3
LIVADA 551
3390 SREBRNJAK 430 3
VOCNJAK 430
3391 SREBRNJAK 640 3
LIVADA 640
4369 Zeleni dol 238, 11
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Zeleni dol 13 238
4370 ZELENI DOL 254 11
ZGRADA 16
KUCA, Zagreb, Zeleni dol 15 238
4394/1 ZELENI DOL 8279 11
ZGRADA 11
LIVADA 8268
4396 ZELENI DOL 238 11
KUCA BR.10, Zagreb, Zeleni dol 10 238
4399 ZELENI DOL 238| 11
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Zeleni dol 4 238
4400 ZELENI DOL 238, 11
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Zeleni dol 2 238
4402/1 ZELENI DOL 4537 11
LIVADA 4537




5| e Broj Adr.esa kat?starske Cestice/Nacin qpombe katasta'rske_ Povrina/ Broj Poseb!{i .
<dl= katasts;\rske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
5243 ULICA DRAGUTINA DOMJANICA 387, 14
KUCA BR.16, Zagreb, Ulica Dragutina Domjanica 16 314
DVORISTE 73
5244 ULICA DRAGUTINA DOMJANICA 415| 14
POSLOVNA ZGRADA, Zagreb, Ulica Dragutina 113
Domjanica 14/1
KUCA, Zagreb, Ulica Dragutina Domjanica 14 155
DVORISTE 76
IZGRADENO ZEMLJISTE 71
5246 ULICA DRAGUTINA DOMJANICA 219, 14
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Dragutina 152
Domjanica 10
DVORISNA ZGRADA 13
DVORISNA ZGRADA 31
DVORISTE 23
5250/1 Maksimirska cesta 1533 14
GOSPODARSKA ZGRADA 56
GOSPODARSKA ZGRADA 58
GOSPODARSKA ZGRADA 18
GOSPODARSKA ZGRADA 158
GOSPODARSKA ZGRADA 21
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/2 102
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, 297
Maksimirska cesta 9
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/1 92
GOSPODARSKA ZGRADA 49
GOSPODARSKA ZGRADA 137
GOSPODARSKA ZGRADA 9
DVORISTE 398
DVORISTE 138
5250/2 Maksimirska cesta 74| 14
SPREMISTE 6
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/3 68
5252 MAKSIMIRSKA CESTA 436| 14
ZGRADA 19
ZGRADA 16
ZGRADA 18
KUCA 20
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 5 202
DVORISTE 161
5253/1 MAKSIMIRSKA CESTA 729 14
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 3 324
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 1/1 32
POMOCNA ZGRADA 16
DVORISTE 357




Ukupna povr§ina katastarskih festica

5l e Broj Adr.esa kat?starske Cestice/Nacin l}porabe katas:ta'rske‘ Povriina/ Broj Posebn_i o
o2 katasta.lrske Lestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj o2 DL pravni Primjedba
destice zgrade rezimi
6653 Ulica Dragutina Rakovca 522| 22
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Dragutina 142
Rakovca 4
GARAZA 15
SPREMISTE 36
KUCA, Zagreb, Ulica Dragutina Rakovca 4/1 81
DVORISTE 248
6655 ULICA VJEKOSLAVA HEINZELA 149 21
KUCA, Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 8 135
ZGRADA 14
6660 ULICA VJEKOSLAVA HEINZELA 107 21
KUCA BR.10, Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 10 107
6661 ULICA VIEKOSLAVA HEINZELA 16)] 21
ZGRADA 16
6663 ULICA VJIEKOSLAVA HEINZELA 166| 21
KUCA BR.14, Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 14 166
6674 Ulica Vjekoslava Heinzela 11| 22
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Vjekoslava 1t1
Heinzela 16
6675 ULICA VIJEKOSLAVA HEINZELA 112| 22
KUCA BR.18, Zagreb, Ulica Vjekoslava Heinzela 18 112
6695 ULICA VIEKOSLAVA HEINZELA 446| 22
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Vjekoslava 224
Heinzela 22
POMOCNA ZGRADA 14
DVORISTE 208
123600

NAPOMENA: Ovaj prijepis pesjedovnog lista nije dokaz o vlasnidtvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.




PRESLIK 1IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 5253/1 k.o. CENTAR

B

PribliZno mijerilo: 1:500

Stanje evidencdije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluZzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moZe se koristiti za
konaéng odredivanje prostornih ednosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluZbeni akt.

Zbog niza struénih i tehnitkih razloga, "Ukypna povrsina" ne mora biti jednaka sluZbenoj (tzv. kniiZnej) povrdini testice, a povrSine
navedene u tablici mogu posluZiti iskfjucivo kaa orjentacijske wijednpsti.

Ispisan: JOSIP FORUGLAS, 17.09.2021.




PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 5253/1 k.o. CENTAR

Priblizno mjerilo: 1:500

Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kao dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moZe se koristiti za
konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Zbog niza struénih i tehni&kih razloga, "Ukupna povrsina” ne mora biti jednaka sluZbenoj (tzv. knjiZnoj) povrSini Zestice, a povrSine
navedene u tablici mogu posluZiti iskljucivo kao orjentacijske vrijednosti.

Ispisao: JOSIP FORUGLAS, 17.09.2021.




PRESLIK IZ GEOPORTALA ZAGREBACKE INFRASTRUKTURE PROSTORNIH PODATAKA
RADNI MATERIJAL ZA k.€. 5253/1 k.o. CENTAR

PribliZno mjerilo: 1:500

Ukupna povrsina (m?)|Uk. grafi€ka povrSina (m?) | (m?) M1 (m?)
729 733.57 3.48 730.09
Stanje evidencije katastra od prethodnog dana.

Napomena: ovaj preslik ne moZe se koristiti kap dokument iz sluzbene evidencije katastarskog operata ili Plana, ne moZe se koristiti za
konaéno odredivanje prostornih odnosa medu podacima, niti moZe zamijeniti bilo koji sluzbeni akt.

Zbog niza struénih i tehnickih razloga, "Ukupna povrsina” ne mora biti jednaka sluZbenoj (tzv. knjiZznoj) povrsini Cestice, a povrSine
navedene u tablici mogu posluZiti iskljugivo kao orjantacijske vrijednosti.

Ispisao: JOSIP FORUGLAS, 17.09.2021.




REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE
IMOVINOM GRADA
Sektor za pravne poslove

Odjel za pravne poslove
Trg S. Radiéa 1

KLASA: 372-02/19-002/5
URBROJ: 251-14-11/007-20-17
Zagreb, 15. prosinca 2020.

UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.o
" PRERADOVICEVA 3
10 000 ZAGREB

. PAN-PEK d.o.0.
""" PLANINSKA 2/C
N 10 000 ZAGREB

g IR E? P U L
PREDMET: Ugostiteljstvo Reddo d.o.0. — pro
- obavijest, dostavlja se '

R

daja poslovnog prostora, Maksimirska cesta 3

Gradska Skupstina Grada Zagreba na 37. sjednici odrZanoj 28. listopada 2020. donijela je
Zaklju€ak o utvrdivanju popisa poslovnih prostora koji su predmet neposredne prodaje
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 28/20). Na osnovi navedenog Zakljutka, dana 4. prosinca
2020., na web stranici Grada Zagreba i na oglasnoj plo€i u zgradi gradske uprave Grada
Zagreba na adresi Trg Stjepana Radi¢a 1 objavljen je popis poslovnih prostora koji su predmet
neposredne prodaje, medu kojima se nalazi i uli¢ni poslovni prostor, povriine 61,30 m2 u
uli¢nom prizemlju na adresi Zagreb, Maksimirska cesta 3, vlasni§tvo Grada Zagreba, a koji
koristite na temelju Ugovora o zajedni¢kom zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-
03/2016-003/706, URBROJ: 251-14-32/2(8-16-10 od 16. prosinca 2016. godine.

Obavjestavamo da zahtjev za kupoprodaju predmetnog poslovnog prostora moZete podnijeti
ovom Uredu u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih prostora koji su predmet
neposredne prodaje, odnosno do 4. oZujka 2020., postom ili neposredno u pisarnici gradske
uprave Grada Zagreba na adresi Trg Stjepana Radiéa 1.

U prilogu dostavljamo primjerak obrasca za kupoprodaju poslovnog prostora s popisom
priloga koje je potrebno dostaviti uz zahtjev. Navedeni obrazac moZete preuzeti i u pisarnici
gradske uprave Grada Zagreba na adresi Trg Stjepana Radica 1 ili na web stranici Grada
Zagreba.




Sve daljnje informacije moZete dobiti na telefon: 6

16 6352, Anita Stupalo Pavin, dipl. iur,,
univ. spec. admin. urb.

S poStovanjem,

PRILOG: Obrazac za kupoprodaju poslovnog prostora




REPUBLIMAHRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA UPRAVLJANJE IMOVINOM GRADA .
Obrazac za kupoprodaju poslovnoga prostora

i

Primijenc: 04.03.2021., 14:12 h "

Klasifikacijska oznaka: UstrojstypraJadinica: _ _ GRAD ZAGREB

3201210010335~ |zortan GRADSKIURED ZA UPRAVLJANJE
- |Urud2beni broj: Pnlozl Vrijednast, D MOVINO.M GRADA

378211 or za pravne-poslove

» . Sektor ,
JIWWH T =,
Trg Stjepana Radiéa 1 .-
K7uB-WIahUKFChPJCIXqmQ

Temeljem «.coois civ wairmin-v cnessbnprics nupUps vasyr puos0VIOEA prostora (Shuzbeni glasmk Grada: Zagreba 107 12
3/18,6/191.18/19) i Poplsa poslovnih prostora koji su predmet rieposredne prodaje, javiio objavl_]cnog 4 prosinca
2020. podnosim

ZAHTJEY ZA KUPNJU POSLOVNOG PROSTORA

A) OSOBNI PODACI PODNOSITELJA ZAHTIJEVA:
Ime i prezime/naziv pravne osobe { / G;OSTf 2 A/STUO 2(: DDO D 0.0

Adresa prebivalita/sjediste pravne osobe ng R/\ DO V /C E(//'} )

OIB: 1£563120 248

Telefor/mobitel: O 206 OO0

e — mail: fober‘t be(‘tS!c/fé@ CfLua,'(.cpou
Osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe ROEERT Bﬂzl§f > v

B) PODACI O POSLOVNOM PROSTORU KOJI JE PREDMET KUPNIE:

2AGRED

Lokacija:

Adresa nekretnine: AAA KSL MR SKA 3

Oznaka nekretnine:

Kat: ?Rsaew-/g OLlcor PROSIGEY g00
Neto korisna povriina (m2): 6) ’7 3 ) M 4GSt 4 (,.?\.E B

UZA GRED U, dana 4, OZ%/éa 20249. godine Potpis arEi s ThoRESHO

’o ol
REPUBLIKA HRVATSKA %fw
GRAD ZAGREB

GRADSK! URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IRQVINU

GRADA
Prirdjeno; 08.03.2021.. 11:58 h
Klasifikacijska ozraka: Ustro|stvena jadinica:
372-02/19-002/5 251-14-21
Urud2beni broj: Prilog! Vrijednost
378-21-18

I ll\)IIII\\\I\IIII\(I\III?I

SyyEmBrb-UyQVGvhkyxFzw




Obrazac za kupoprodaju posiovnoga prostora

Prilozi koje se dostavljaju uz zahtjev:

preslika osobne iskaznice (za fizi¢ke osobe);

izvornik ili ovjerena preslika domovnice (za fizitke osobe);

izvornik ili ovjerena preslika rjeSenja o registraciji (za pravne osobe);

podaci o OIB-u;

potvrdu Gradskog stambeno komunalnog gospodarstva d.0.0. o podmirenim obvezama prema
Gradu Zagrebu;

potvrde Ministarstva financija - Porezne uprave o stanju poreznog duga i o podmirenim obvezama
prema zaposlenicima;

izjavu ovjerenu kod javnog biljeZnika da nema dospjelu nepodmirenu obvezu prema zaposlenicima
i dobavljaima;

dokaz o ulaganjima u poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje i visini ulaganja koji je utvrdio
procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojim se ureduje procjena vrijednosti po
odabiru Grada Zagreba.

Radi razinatranja zahtjeva dostavlja se sljedeéa dodatna dokumentacija:

woswo




P s

CE¥@Y REPUBLIKA gRVATSKA
VRSITELJ DUFNOSTI JAVNCG BILJEZNIKA
Nadija Gajski Mindeljevié
Zagreb, Mandroviceva 17

IZVADAK 1IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080766602
CIB:
18563120318
EUID:
HRSR.080766602
TVRTKA:
1 UGOSTITELJSTVO REDDO drustvo s ogranidenom odgovornoddéu za
trgovinu i usluge
1 UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Preradoviceva 3

PRAVNI CBLIK:
1 drustve s ogranicdenom odgovornoddéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 = - Kupnja i prodaja robe

1 0* - Obavljanje trgovackog posredovania na domacem i
inczemnom trZistu

1 * - Zastupanje inczemnih tvrtki

1+ - Struéni poslovi prostornog uredenja

1 - Projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje

gradevina

- Nadzor nad gradnjom

- Pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane

Pripremanje i uslufivanje pic¢a i napitaka

- PruZanije usluga smje3taja

- Pripremanje hrane za potro3nju na drugom mjestu sa
ili bez usluZivanija (u prijevoznom sredstvu, na
priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering)

- Proizvodnja hrane i pica

- Racunovodstveni poslovi

- Sportska priprema

- Sportska rekreacija

- 8portska poduka

- Upravljanje i odrZavanje Sportskom gradevinom

o e e
* Ok £ * Ok
I

L A

el

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

5 ROBERT BERISIC, 0IB: 01124833854
Zagreb, Remete 65
2 - Jjedini &lan d.co.o.

OSOBE COVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

5 ROBERT BERISTC, CIB: 01124833854
Zagreb, REMETE 65

Izradeno: 2021-03-01 13:48:03 ' poGc4
Podaci od: 2021-03-01 _ Stranica: 1 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA

VREITELJ DUZNOSTI JAVNOG BILJEZNIKA
Nadija Gajski Mindolievié

Zagreb, Mandrovideva 17

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 - direktor :
1 — zastupa drustvo pojedinadno i samostalno

6 SiniZa Matijevié, OIB: 13009432481
Zagreb, Trg biskupa Josipa Langa 7
6 - prokurist

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Izjava © esnivanju dru$tva s cogranicenom odgovornoiéu od
07.06.2011.godine.

2 Izjava o osnivaniju od 07. lipnja 2011. godine sa ucinjenim
izmjenama - u cijelostl izmijenjena u Izjavu o osnivanju
UGOSTITELJSTVO REDDO drustvo s ogranidenom odgovornoidu za
trgovinu i usluge (potpuni tekst) od 27. sijeénja 2012. godine, te
kac takva dostavljena sudu i1 uloZena u zbirku isprava.

ZABILJEZBE:

Redni broj zabiljeZbe: 2

4 - Trgovalki sud u Zagrebu - Stalna sluiZba u Karlovcu - pod brojem
4 Stpn-317/13 od 4.veljace 2014.g. rijedio je:
Odobrava se sklapanje predstedajne nagodbe u postupku nad duZnikom
UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.o. Zagreb, Preradoviceva 3, OIB
18563120318.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvije3taja
eu 07.05.20 2019 01.01.19 - 31.12.19 GFI-POD izvjedtaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-11/8234-2 17.06.2011 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-12/1697-2 06.02.2012 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt-13/18655-2 30.08.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-14/21666-2 20.10.2014 Trgovadki sud u Zagrebu
0005 Tt-15/10786~1 21.04.2015 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-19/33548-4 05.11.2019 Trgovadki sud u Zagrebu

el / 27.03.2013 elektronidki upis

eu / 12.03.2014 elektronic¢ki upis

eu / 06.03.2015 elektronicki upis

eu / 11.03.2016 elektronicki upis

eu / 17.03.2017 elektronicki upis

eu / 24.,04.2018 elektroniéki upis
Izradeno: 2021-03-01 13:48:03 D004

Podaci od: 2021-03-01 . Stranica: 2 od 3
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¢ZY¥ REPUBLIKA HRVATSKA
VREITELJ DUZNOSTI JAVNOG BILJEZNIKA
Nadija Gajski Mindoljevié
Zagreb, Mandrovidéeva 17

IZVADAK 172 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
eu / 18.04.2019% elektronidki upis
eu / 07.05,2020 elektronicki upis

Pristojba: 0o\t ek 4P  VREITELS DUZNOSTI JAVNOG BILJEZMIKA

_ Nadija Gajski Mi 1yevi
Nagrada: I\Si‘ﬂt'{-@giueef\\ /g

Zagreb, Mandro

Ja, vritelj duznosti javnog biljeZnika Nadija Gajski Mindoljevié, Zagreb, Mandroviéeva 17,
temeljem &lanka 5. Zakona o sudskom registru po uvidu u sudski registar kojeg sam dana$njeg dana
izvrila elektroni¢kim putem,

izdajem
Izvadak iz sudskog registra za:

UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.0., MBS 080766602, OIB 18563120318, Zagreb,
Preradoviéeva 3

lzvadak se sastoji od 3 stranice.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjern po tar. br. 11. st. 1. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po €1. 31. a PPJT zaraunata u iznosu od 15,00 kn uvecana za PDV u iznosu

od 3,75 kn. =

Broj: OV-2031/2021
Zagreb, 01.03.2021. ey v

Izradeno: 2021-03-01 13:48:03

Podaci od: 2021-03-01 Stranica:

D004
3 od 3
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SEKTOR NAPLATE NAKNADA
Odjel naplate

Kiasa: 371-05/21-04/2511
Ur. Broj: 251-319-04/02-2021-2

Zagreb, 04.03.2021.

POTVRDA

" kojom se potvrduje da UGOSTITELJSSTVO REDDO d.o.0. (OIB 18563120318)
sa adresom u ZAGREB, PRERADOVICEVA 3

ima podmirene sve dospjele obveze prema Gradu Zagrebu s osnova zakupnine, priduve vezane uz
ugovor o zakupu, komunalne naknade | naknade za uredenje voda za poslovni prostor na adresi Ulica grada
Vukovara 35/ A (br. obj.: 04224450, 01814249), s osnova zakupnine, priuve vezane Uz ugovor o zakupu,
komunalne naknade i naknade za uredenje voda za poslovni prostor na adresi Maksimirska cesta 3 (br. obj.:
06728170, 01814370), s osnova spomenitke rente, komunaine naknade i naknade za uredenje veda za
poslovni prostor na gore navedenoj adresi (br. obj.: 11470688), s osnova komunalne naknade i naknade za
uredenje voda za poslovni prostor na adresi Masarykcova 23 (br. obj.: 018143486), te s osnova komunalne
naknade i naknade za uredenje voda za poslovni prostor na adresi Paromlinska cesta 2/A (br. obj.
07730608).

Upitom prema nazivu i OIB-u nije utvrdeno da je obveznik evidentiran za placanje navedenih naknada na
drugim adresama.

Potvrda se izdaje mail-om, radi uvedenih mjera uzrokovanih korenavirusom COVID-18.
Potvrda se izdaje u svrhu podnosenja zahtjeva za kupnju poslovnog/garaZznog prostora od Grada Zagreba,

Gradskog ureda za upravljanje imovinom grada. Ista se u druge svrhe ne moZe koristiti.

REFERENT

Marina Fadljevic
= Direktorica
/%éﬂ ad Sektora naplate naknada
Grads kBt Bivdiad hpsINo

gospodarsty Q-
Savska cesta

. 018: 03744273526

M GRADSKQ STAMBENO Osmvaiy w&unnlmdtxo - VB 4123433

KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.oe. u ﬂl-:-nud- Wukowara 41, 10 600 Zagret

Porazni br. HRO3 744272526
ll Zsgrebacka Banka d.d. Zagreb

. . Saveha costa 1. LG 00O Zagreb T , cvadk, o hg,.g,u Lz
kE rai: 43651 456 55 11 Braj rjeden ll T' 16:25470-2 Savska cesta 60
mail: gskg@gshp.hr 1BAN: HRS023500001102384253
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MINISTARSTVO FINANCIJA
POREZNA UPRAVA
PODRUCNI URED ZAGREB
ISPOSTAVA CENTAR

REPUBLIKA HRVATSKA

KLASA: 034-04/21-10/1563
URBROJ: 513-07-01-01-21-2

ZAGREB, ILICA 25, 04. oZujka 2021.

Temeliem &lanka 11. toke 8. Zakona o Poreznoj upravi (Narodne novine, broj 115/16 i 98/19),
¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine, broj 47/09) i ¢lanka 4. Opceg
poreznog zakona {Narodne novine, broj 115/16, 106/18 i 121/19}, na zahtjev stranke izdaje se

POTVRDA

kojom se potvrduje da
UGOSTITELISTVO REDDO D.O.O.

(Ime i prezime ili naziv)

PRERADOVICEVA 0003, ZAGREB
{Adresa)

18563120318
0B)

na dan 04.03.2021., nema duga po osnovi javnih davanja o kojima sluZbenu evidenciju vodi Porezna
uprava.

Ova potvrda se izdaje u svrhu dobivanja koncesije.
Kao predmet iz Tarifnog broja 4. Tarife upravnih pristojbi iz Priloga |. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi

(Narodne novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19) oslobodeno je pla¢anja upravne
pristojbe.

Vrijeme izdavanja: 04,03.2021. 13:38:36
izdavatel certifikata: CN=Fina RDC-TDU 2015, O=Financijska agencija, C=HR
Naziv certifikata; SERIALNUMBER=P106.37, CN=MINISTARSTVQ FINANCIJA POREZNA

UPRAVA, L=ZAGREB, OU=SREDISNJI URED, OU=POREZNA UPRAVA,
0OID.2.5.4.97=VATHR-18683136487, O=MINISTARSTVO FINANCIJA, C=HR

REPUBLIKA HRVATSKA [Algoritam potpisa: SHAZS6WIthRSA

T O e /A [ Broj zapisa: E97F7BDCO00E
POREZNA UPRAY, Kontralni broj: 5189

Na internet adresi https://porezna.gov.hi/dokumenti/proviera.html moZete provjeriti tofnost podataka navedenih u ovom
elektroni¢kom zapisu. Upisivanjem broja zapisa i kentrolnog broja ili skeniranjem QR koda, sustav ée pokazati izvornik
ove isprave.

Ukoliko je ova isprava identina prikazanom izvomniku u digitalnom obliku, Ministarstvo financija, Porezna uprava,
potvrduje tocnost isprave i stanja podataka u trenutku izrade isprave.
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UGOSTITELISTVO REDDO D.O.O.
PRERADOVICEVA 3
10 000 ZAGREB

018:18563120318

1ZJAVA

Kojom drustve UGOSITELISTVO REDDO D.O.0. potvrduje da nema dospjelih
nepodmirenih obaveza prema zaposlenicima i dobavlja¢ima.

UGOSTITELISTVO REDDO
- d.o.0.
R

‘e

ZAGREB
UGOSTITELISTVO REDDO D.0.0.

Ja, javni biljeznik BISERKA LOVRIC, Zagreb, Grizanska 6, potvrdujem da je stranka:

ROBERT BERISIC, OIB 01124833854, ZAGREB, GRAD ZAGREB, REMETE 65, kao direktor
UGOSTITELISTVO REDDO d.o.0.,, MBS 080766602, OIB 183563120318, Zagreb (Grad
Zagreb), Preradovifeva 3, u mojoj nazodnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Pofpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114811213 PU
Zagrebatka, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni€kim putem na
danaZnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po &L 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 30,00 kn uvedana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-1143/2021
Zagreh, 01.03.2021,
avni biljeZnik s
BI4E LOVRIC.
A




POTVRDA

Kojom drustvo IVNE GRADEVINA D.0.0., potvrduje da je od drustva UGOSTITELISTVO
REDDO D.0.0. zaprimilo zahtjev za vjeStatenjem u vezi trziSne cijene i vrijednosti
neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika.

bGosTiTeus
4 J5.70L7, d.a.g.v 0 REDDO
o if Lot
S .
IVNE GRADEVINA f* ¢ UGOSTITELISTVO REDDO D.O.O.
i ) gof )
v w“a.;‘.‘ ‘:;“"""

R " v
_ sosmmnr  pasvg o wA @b ymosd mepisi e @ f/’""" T e—



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO FINANCITA
POREZNA UPRAVA

UPUTE O ISPUNJAVANIJU I NACINU KORISTENJA POTVRDE O OSOBNOM
IDENTIFIKACIJISKOM BROJU

0o  Potvrda o osobnom identifikacijskom broju (dalje: Potvrda) ima znacenje javne
isprave.

o  Potvrdom osoba dokazuje svoj osobni identifikacijski broj (kratica OIB).

o  Potvrdu izdaje besplatno Porezna uprava.

o Osoba kojoj je potvrda otudena, koju je izgubila ili kojoj je na drugi nadin
nestala zatraZit ¢e od Ministarstva financija - Porezne uprave, prema svom
sjedidtu odnosno prebivali§tu, izdavanje nove Potvrde. Ministarstvo financija -
Porezna uprava izdat ¢e novu Potvrdu s oznakom DUPLIKAT.

o  Prilikom upisa u neku od sluzbenih evidencija, osoba za potrebe upisa
predoluje Potvrdu ili neku od drugih javnih isprava koja sadrZi podatak o

osobnom identifikacijskom broju.

o  Osoba u obavljanju svoje djelatnosti koristit ¢e na ratunima, potvrdama i
sli¢nim ispravama osobni identifikacijski broj iskazan u Potvrdi.

o U nastavku nalazi se obrazac Potvrde (otkinuti po perforaciji).

POTVRDA O OSOBNOM IDENTIFIKACIISKOM BROJU

OIB 18563120318

Imeiprezime/ | UGOSTITELISTVO REDDO DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA
naziv TRGOVINU [ USLUGE

Godina rodenja /
mjesto osnivanja, | ZAGREB

upisa
[zdaje: .

Datum izdavanja 17.06.2011. gﬁiﬁ%%;ﬁ - Porezna uprava
RAVNATELJ

mr.sc. Ivica Mladineo
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acp JBUKA HRVATSKA

GRAD ZAGRES
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 1 IMOVING
GRADA
1
Izl . =) . Lan - e h __j
1(1 14 | 2r mijena: 15.12.201%..°C a3 __ .
PUBRL.QI HRVATSKA %Klasnfisaci_ska azraka: Jsircistver a jedirica: ]
GRAD ZAGREB 7§72-02/19-002/5 251-14-21 ] ] ;1
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO- 1L5mdi:ia'- broi: 2riloz Vrijedneet

3-
!|

mps oo montovor g RTTI

gXUaOa—HjUKAZ?\-Tyx ) A
KLASA: 940-01/19-021/302
URBROJ: 251-14-03/007-19-8 RS =
Zagreb, 16, prosinca 2019.

SEKTOR ZA PRAVNE POSLOVE
Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

Predmet; Maksimirska cesta 3, poslovni prostor
- midljenje Procjeniteljskog povierenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 372-02/19-002/5 7

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 50. sjednici, odrZanoj 12.
prosinca 2019. na Va§ zahtjev razmatralo dopunu procjembenog elaborata br. 04/PP/GZ/2019
izradenu u listopadu 2019. od tvrtke Ivne gradevina d.0.0., za poslovni prostor na adresi
Maksimirska cesta 3, povrdine 61,30 m?, radi prodaje, te je jednoglasnom odlukom donijelo
misljenje da se dopuna prihvaca.

U privifkﬁ dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S postovanjem,

e P
_;;"f—f'
el

T

/2.0 PROCENIKA

3




50, sjcdnica Procjenitcljskog povierenstya 12 prasinca 2019

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB |
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU

GRADA
SluZba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/19-020/50
URBROQJ: 251-14-03/007-19-2
Zagreb, 12. prosinca 2019..

ZAPISNIK

50. sjednice Procjeniteljskog povjerenstva sastavijen 12. prosinca 2019. god. u sobi 108, Gradskog
ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Vodnikova 14.

Zapodeto u 12:00 sati.

Nazoéni:
Za povjerenstvo:

Harun Omerba3ié, predsjednik Povijerenstva
Nikola Ani¢, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravko Ranilovié, &lan Povjerenstva
Dubravka- Petra Lubin, &lanica Povjerenstva
Tomislav Begirevié, ¢lan Povjerenstva

el o e

Zapisnitar: Zeljka Firic

NOVI ELABORATI:

1. LJUDEVITA POSAVSKOG 24, PP, Djetji vrti¢ ,,Vedri dani“ ( Klasa predmeta. 940-01/19-
021/533) - davanje midljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 08/PP/GZ/2019
izradeniog u sijednju 2019. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o. za poslovni prostor u prizemlju
zgrade,



1.

50, sjednica Procieniteljskop povierensiva 12 prosimea 2019,

DOPUNE ELABORATA:

Totka dopune: MAKSIMIRSKA 3, POSLOVNI PROSTOR ( Klasa predmeta: 940-01/19-
021/302) — davanje miljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br.
04/PP/GZ72019 izradenu u listopadu 2019. od tvrtke Ivne gradevina d.o.0., za ulidni
poslovni prostor na adresi Maksimirska cesta 3, povr3ine 61,30 m?, radi prodaje ( negativno

- misljenje na 34. sjednici).

Tolka dopune: SOMEK BRANKO I DR. ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/239) — davanje
mi#ljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. TD-19/1/19 izradene u srpnju
2019. god. od stalnog sudskog vjeStaka Alda Marochinija, d.i.a. za zemljidte oznake zk.&.
4896/14 k.o. Grad Zagreb (negativno misljenje na 26./2019. sjednici).

Tocka dopune: RUDOLF PRISTOVNIK ( Klasa predmeta; 940-01/19-021/398) - davanje
mi$ljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 32/245/2019 izradene u
studenom 2019. od tvrtke Ing ekspert d.0.0. za dio zemljidta u MreZnitkoj ulici, oznake
z.k.€. 739 k.o. Trnje radi prodaje ( negativno misljenje na 39./2019. sjednici).

Totka dopune: IVANA PRKACIN, legalizacija (Klasa predmeta: 940-01/19-21/466) -
davanje misljenja o uskladenosti dopune procjembenog elaborata br. 50/327/2019 izradene u
studenom od tvrtke Ing ekspert d.o.0. za zemljiSte oznake z.k.&. 8168/22 k.o. Grad Zagreb,
dio k.&. 4225 k.o. Centar ( negativno mifljenje na 42./2019, sjednici).

NOVI ELABORATI: 10 kom.
DOPUNE ELABORATA: 4 kom.

Misljenje Povjerenstva je slijedece:

NOVI ELABORATI:

Totka 1.

Povjerenstvo prihvaca elaborat jer je u skladu za ZPVN-a, s napomenom da se procjenjuje potpuno
uredeni prostor priveden svrsi. Nemamo saznanja da li je Grad Zagreb kao postojeéi zakupnik
upravo svojim ulaganjem predmetni prostor priveo svrsi, pa na tu ¢injenicu treba obratiti paZnju.
Misljenje je doneseno jednoglasno.



50, sjednica Procjeniteljskog povicrenstva 12.prosineca 2019.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocke 5.
- Povjerenstvo prihvaéa elaborat jer je u skladu za ZPVN-a,
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totke 6. B
Povjerenstvo prihvaca elaborat jer j¢ u skladu za ZPVN-a
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totke 7.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat jer je u skladu za ZPVN-a.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totke 8.
Povjerenstvo prihvaca elaborat jer je u skladu za ZPVN-a.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totke 9.
Povjerenstvo prihvada elaborat jer je u skladu za ZPVN-a.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totke 10.
Povjerenstvo prihvacéa elaborat jer je u skladu za ZPVN-a.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1.Totka dopune:
Povjerenstvo prihvaéa dopunu elaborata jer je u skladu sa ZPVN-a.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

2.Tocka dopune:
Povjerenstvo ne prihvaca elaborat dopune i ostaje kod svojega misljenja.

Misljenje je doneseno jednoglasno.




Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditéljstvo i procjenu nekretnina
Oznaka (broj) elaborata: 04/PP/GZ72019 ‘
Datum elaborata: 17.06.2019,
Datum dopune elaborata: 11.10.2019,

Podnositelj zahtjeva: Grad Zagreb, Trg Stjepana Radic¢a 1
Broj ugovora: 178/2019
Datum ugovora: 29.01.2019.

PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti nekretnine

Vrsta nekretine:: Poslovni prostor

Adresa nekretnine:  Maksimirska cesta 3, Zagreb
Povr§ina nekretnine: 61,30 m2

z.k.£. broj: 1770/1 k.o. Grad Zagreb

ZK uloZak 7284 k.o. Grad Zagreb

Procijenjena vrijednost nekretnine:  1.160.000,00 KN
18.923,33 KN/m2
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OVLASTENJE ‘

REFUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD UZAGREBU
Ured predsjednika - Predsjednik suda

Zagreh, Amrvdeva 2/1)

Broj: 4 Su - 302/17
Zagreb, 17. odujka 2017.

Predsjednik Trgovadkog suda u Zagrebu Nino Radié. odlutujuéi povodom zahtjeva
Nedieljke Cengije za ponovno imenovenje stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog
postupka. temeljem ¢lanka 125. i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvaiske («Narodne
novines, broj 28/13. 33415, 8215, i 82/16), a u svezi {lanka 2. i 12, Pravilnika o stainim
sudskim vjestacima (¢Narodne novine», broj 38/14. i 123/15) donosi

RJESENJE

Nedjeljka Cengija (O1B: 50798796628), iz Zagrebe, Zinke Kunc 3; ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjedtakom zz podnilje graditeljstve i procjenu ackretning na
vrijeme od {eliri godine.

Imenovani sudski viedtak unijet éc se u popis stalnih sudskih vicStaka Trgovackoy
suda u Zagrebu,

Obrazlo}enje:

Imenovani sudski vjeitak, podmo je zahjev za ponovnim imenovaniem za stalnog
sudskog viedtaka za podrudje Trgovadkog suda u Zagrebu.

Staini sudski vijeitak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeSlacima.

Trgovalki sud v Zagrebu uivediv jo da sc protiv kandidsta ne vodi kazneni
postupak.

Kako su pavedenc ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvieti za ponovnim imencvanjem za stalnog sudskog vjcltaka za
podrugje Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &b §25. i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjcitacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog rjedenja.

Upats & pravoom Jijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopudtens je Falba Ministarstvy pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjefenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje podtom predsjedniku Trgovadkog
suda v Zagrebu, u dva primyjerka s dva preslika rjeSenja.

Predsjednik
Fggovatkog suda u Zagrebu
~ )
Badi¢
DNA ‘ DEGH&R WA itmt‘-n:w“
1 etadFOOYAS. G GHEBY
2 Mlﬂﬁwﬂ\umwaA
3 spis UTPREMLIEND:
2803110

O
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OPUNA ELABORATA

Temeljem dopisa Grada Zagreba, Gradski ured za imovinsko pravne poslove 1 imovinu Grada,
Sektor za pravne poslove, Odjel za pravne poslove, Trg Stjepana Radiéa 1 od 23.09.2019., klasa:
372-02/19-002/5, urbroj: 251-14-21/007-19-10 dostavljamo dopunu elaborata u djelu izratuna.

Naime, Procjeniteljsko povierenstvo je na 34. sjednici, odrzanoj 05.09.2019. (klasa: 940-01/19-
020/34, urbroj: 251-14-03/007-19-2) donijelo misljenje da se predmetni elaborat ne prihvaca.

Slijedom navedenog, procjenitel] je ponovno izanalizirao dostavljeni izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena i izvr$io dopunu elaborata u dijelu koji se odnosi na izracun.

IZRACUN

Slijedom sloZenih podataka izradena je tabela za izradun u kojoj su karakteristiéni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utjetu na procjenjivanu nekretninu, u ovom sludaju
poslovni prostor- sve radeno na bazi 1 m%.
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Tablica 1: Nacrt izvatka

Procjenitelj ¢e iz daljnjeg proraCuna isklju€iti nekretnine br. 7,.9, 10,11, 12 i 15 prema clanku
4. stavak 3. Pravilnika (eliminacija netipiénih iznosa)- naime, poslovni prostor koji je
predmet procjene nalazi se na lokaciji koja je vrlo blizu sredi§ta grada s vrlo dobrom
prometnom povezano$éu (javni prijevoz i ceste), s dovoljnim brojem parkiraliSnog prostora,
odnosno u ulici u kojoj se nalaze preteZito stambeno poslovne zgrade s poslovnim prostorima
uli¢ne orijentacije gdje su viSe cijene u odnosu na druge susjedne lokacije. Nekretnine koje
¢e se iskljuiti imaju netipian (vrlo niski) iznos za lokaciju gdje se nalazi predmetna
nekretnina.
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. . DATUM
. VRSTA VRSN,
NEKRETNINE ADRESA ETAZA o A CUENA (EUR/mY)|  SKEAPANIA
. M2) UGDVORA
St t MARTICEVA ULICA T3 PR 43,9 1.319.84 26.09.2016.
TRG EGGENA
Sum2 KVATERNIKA 2 PR 52,16 157463 18.05.2017.
VLICA VEEKOSLAVA
Stan 3 HEINZELA ¢ PR 18,40 172583 02.61.2017.
Stan 4 MARSIMIRSKA CESTA 63 PR 67,50 1012,59 27022017,
Stan 5 MAKSIMIRSK A CESTA 66 PR 87,83 1.560,09 02.67.2018.
Stan & MANSINIRSK A CESTA 72 PR 70,00 1.£05,07 27.04.2016.
TR N
' wsarzets..
TRG EUGENA
KYATERRINA 3 05.04,2019.

ULICA DRAGUTINA
Stan 13 DOMLANIEA 3 PR 16,00 3.625.00 18042019
Stan 14 VLASKA LLICA 97 PR 4931 243358 26.02.2019.

. i b it s ot
Sian 16 YLASKA ULICA 70 FR 43,30 251142 24042017
Stan |7 VLASKA ULICA 70 PR 5212 269722 25002018,
Stan 18 VLASKA ULICA 95 PR 53.00 1.132,08 0216208,

Tablica 2: Nekretnine koje ne ulaze daljnji u proracun

U slijedecoj tablici izvrSit ée se meduvremensko izjednadenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena nekretnina DZS-u (prema ¢lanku 6. Pravilnika
0 metodama procjene vrijednosti nekretnina):

Y U E D2sblett| posindenry. | CUENA DZS
W E s * knpoprodaje) | - wd) - ] index EUR/m®
St 1 MARTICEVA ULICA TS PR 4396 1819.84 20092016, 101,96 11982 213861 €
Stan 2 ——— PR 52,16 157,63 18052017, 102,69 11982 1.83730€
San3 L s PR 18.40 175,83 02.01.2017 100,72 11982 205311 €
Stan 8 MAKSIMIRSKA CESTA 63 PR 7,50 1.012,5% 27.022017. 100,72 119,82 120462 €
Stan 5 BIAKSIMIESKA CESTA 66 PR 8733 1.569.09 02.072018 11896 11982 158043 €
Stan b MAKSRMIRSKA CESTA 12 PR 70,00 1.105,07 27.042016, 9991 119.82 1.32528 €
3 S 3 v PR 4829 1.209.76 05.042015, 119582 11582 120976 €
i Stan 13 e T PR 16,00 3.625,00 18.04.2013. 11982 11982 3.62500€
Sum L4 VLASKAULICA 97 PR 493) 243358 26.02.2019. 11982 11982 243358¢€
Stan 16 VLASKA ULICA To PR 43,80 251142 24.04.2017. 102,69 11982 293035€
Sta 17 VLASKATILICA T0 PR 5212 269722 250920138 1139 119,82 271612 €
Stan 18 FLASKATLICA 33 PR 53.00 113208 02.10.2018. 119,82 119,82 113208 €

Tablica 3: Cijena umanjena pomocéu indeksa cijena nekretnina DZS-u
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Analizirajuci dalje predmetni izvadak, procjenitelj je iz daljnjeg proraduna odlugio izostaviti
nekretnine br. 3 i 13 zbog male kvadrature, tc nekretnine br. 2, 4, §, 6, 8 i 18 zbog




stavak 1 Pravilnika).

peuobitajeno. niZe - eij

-1 -0dnosu. na- druge: poredbene nekretnine (prema ¢lanku 4.

VRSTA ADRESA 5 ngg}t;é::.q ETAZA = |POVREINA (M2) CUEN’;
NEKRETNINE ZGRADNIE (EUR/m’ )
Stan 1 MARTICEVA ULICA 73 1991 FR 43,96 2.1386
Stanl ,;:?,;J:IT:, 1971 PR 52,16 1.83730
Stan 3 HLICh e 1950 PR 1840 | 205311
Stan 4 MAKSTMIRSKA CESTA 63 1937 PR 67.50 1.204,62
Stan § MAKSIMIRSKA CESTA 66 1970 PR 87,83 1.580,43
Sian § MARSIMIRSKA CISTATY 1964 PR 70,00 132528
Stan 3 i 1936 PR 4629 120976
Stan 13 e ans 1918 PR 1600 | 3.62500
Stan 14 VLASKA ULICA 97 1890 PR 4931 2.433,58
Stan 16 VLASKA ULICA 70 1928 PR 43,30 293035
Stan 17 VLASKA ULICA 70 928 PR 52,12 276,92
Stan 13 VLASKA ULICA 95 192% PR 53,00 1.132,08

Tablica 4: Nekretnine koje ne ulaze u proracun

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobidajenim okolnostima smatraju se znafajna pojedinadna odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih nekretnina u
promatranom cjenovnom podru¢ju ili tijekom utvrdivanja trZiSne vrijednosti pojedinatne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trZigne
vrijednosti, a novi prosjek izratunat ¢e se iz preostalih cijena (Clanak 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina).

U slijedecoj tablici izvrSena je analiza neuobifajenih okolnosti, odnosno odstupanja
kupoprodajnih cijena veéih od + 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih

nekretnina.
A PRIBLIZNA Y coENA | ODSTUPANIE PRgnmANA
VRST ADRESA GODINA - | ETAZA - [POVREINA@n| =70 ob POREDBENEH
NEKRETNINE L[ZGRADNIE . B P (EURIm )| PROSIEKA % NEKRETNINA
Stan ) MARTICEVA ULICA T3 1991 PR 43,96 2.133,61 -16,29
Stan 14 VLASKA ULICA 97 1890 PR 49,31 2433,58 475
2.554.82 €
H Stan 16 VLASKA ULICA 760 1978 PR 43 30 2.930,35 14,70
Stan 17 VLASKAULKA 70 1928 PR 52,12 2.716,72 6,34

Za sve Cetiri nekretnine, transakcija - kupoprodaja je realizirana unutar Cetirt godine,
nekretnine su medusobno priblizno sli¢ne, iz sli¢nog usporedivog cjenovnog podrudja Sto se

Tablica 5: Odstupanje od prosjecne cijene
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primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiita (prema Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

Obzirom da je pronadeno 4 realiziranih kupoprodaja, na podrudju, za priblizno sli¢ne
nekretnine, u godini u kojoj se utvrduje trZi¥na vrijednost nekretnina i da su prethodno
iskljucene neuobifajene okolnosti moze se pristupiti utvrdivanju prosjeéne trzidne vrijednosti
poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspoloZivih podataka, poredbenom metodom sa izvrienim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) poredbenom metodom 2.554,82 EUR/m2

& Neksetaing © ‘}poviting | Uedinitna cijena Ukupna tri¥na Ukupnz triidna
o) ey - | i EURM® vrijednost EUR-a vrijednost HRK-a
Poslovmi prostor u
prizemliu zgrade, 61,30 2.55482 156.610,47 1.160.468,68
Maksinirska cesta 3
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TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Naruditelja, te na temelju podataka iz dokumenata
1 pregleda stanja u naravi, utvrduje se trZiSna vrijednost nekretnine- poslovni prostor povriine
61,30 m2 u Zagrebu, Maksimirska cesta 3 s iznosom od:

156.610,47 EUR

(slovima: stopedesetSesttisuc¢asestodeset EUR-a i 47/100)

Sto prema srednjem te¢aju HNB-a dana 17. lipanj 2019. (1 € = 7,409905 kn) priblizno
odgovara vrijednosti od:

1.160.468,68 kn,

odnosno zaokruzeno:

1.160.000,00 kn

(slovima: milijunstofezdesettisué¢a kuna i ni$ta lipa).
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IZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po oevidu nekretnine u naravi, te uvidom u preslike
H izvadaka iz zemlji¥ne knjige i posjedovnog lista, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog
| elaborata. Prilikom izrade ovog elaborata kao relevantni su koriSteni podaci iz zbirke
kupoprodajnih cijena dobivenih od Grada Zagreba, Sluzba za vrednovanje nekretnina te
procjenitelj ne snosi odgovornost za njihovu to¢nost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vaZeéih zakona 1 propisa, pravila
9 struke i spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovladten obavio struéno, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bt dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogu¢ sukob interesa (prema ¢lanku
9, stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Suradnica:

Tina Slogar, mag.ing.aedif. R RN

Pregledala i ovjerila:

., w0 e
g an

Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE 1 IMOVINU GRADA
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg S. Radica 1

KLASA: 372-02/19-002/5
URBROJ: 251-14-21/007-19-10
Zagreb, 23. rujna 2019.
IvNe gradevina d.o.o.
Lastovska 2A
10000 Zagreb

PREDMET: Ugostiteljstvo Reddo d.o.0. — prodaja poslovnog prostora, Maksimirska cesta 3
- izrada dopune procjembenog elaborata, tra%i se

Grad Zagreb namjerava raspolagati s uli¢nim poslovnim prostorom, povrsine 61,30 m2
koji se sastoji od &etiri (4) prostorije u uli¢nom prizemlju na adresi Zagreb, Maksimirska cesta
3, stoga je zatra?eno da, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne
novine 78/15) i Ugovoru o izradi procjembenih elaborata za procjenu vrijednosti nekretnina i
izradu energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanju u korist, u ime i za radun
Grada Zagreba, reg. br.: 178/2019 od 29. sijeénja 2019., izradite procjenu trzidne vrijednosti
predmetne nekretnine.

Dana 03. srpnja 2019. godine u spis ste prilozili Procjembeni elaborat, Oznaka (broj)
elaborata: 04/PP/GZ72019 od 17. lipnja 2019. godine koji elaborat je dana 04. srpnja 2019.
godine proslijeden SluZbi za vrednovanje nekretnina na nadlezno postupanje. ,

Dopisom zaprimljenim 20. rujna 2019. godine Sluzba za vrednovanje nekretnina nas je
obavijestila da je Procjenitelisko povjerenstvo na 34. sjednici odrZanoj 05S. rujna 2019.
razmatralo predmetni elaborat te je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da se elaborat ne
prihvaca. Slijedom navedenoga, u prilogu dostavljamo misljenje Procjeniteljskog povierenstva i
zapisnik s navedene sjednice, te molimo da postupite u skladu s navedenim.

S postovanjem, - :
PRO¢ NIK
o * ‘/Zl »

Damir Lasié, mag. jur.

PRILOG: kao u tekstu

NA ZNANJE: Odjel za financijske poslove, Trg S. Radiéa 1
n/r Sanje Marojevi¢ Mesarek



REPUBLIKA HRVATSKA
_ GRAD ZAGREB
. GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE [ IMOVINU GRADA
Sluzba za vrednovanje nekretnina

KLASA: 940-01/19-021/302
URBROI: 251-14-03/007-19-5
Zagreb, 9. rujna 2019.

Veza Klasa; 371-02/19-002/5

S postovanjem,

K’J‘uﬂ Lo b Uy 6nc .
n’lt"\{‘g\"{’,i'/\-‘ e 7 -4
LSy - SFL - O/(/ A“:)‘*’OCL/J

5 0% g

/-f/

Predmet: Maksimirska cesta 3, poslovni prostor
- misljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

SEKIUK LA PKAVINE FUDLU YLD

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 34. sjednici, odrZanoj 5. ryna
2019, na Vas zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 04/PP/GZ/2019 izraden u lipnju 2019. od
tvrtke Ivne gradevina d.o.o., za poslovni prostor na adresi Maksimirska cesta 3, povrine 61,30 m?,
radi prodaje, te je jednoglasnom odlukom donijelo misljenje da se elaborat ne prihvaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

“.

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREER
GRADSKI URED ZA IMOVINS KO -PRAVNE POSLOVE ) IMOVITLE
GRADA
Primlieno: 17.08.2019., 13:03 n j Y
!Klaslﬁkacuska oznakz: /7 ] l‘.'l-s'{n;js?\i;na jedinita

1371-02119-0(%2/,5 y {‘-—/ 255,1-{31,/
Vrijednost

I\IHJIHNII A

,251 1470;; 3!9!10
JJ Mv B xm [ KelPG4W ’i\\
ki 'bL:(I HEYA S
) RAD ZAGRER
3RA3SK! JRED Z4 ! JGJI\QKO-PRA#’NC POSLOVE MOV -
GRADA

TOWHENI 2308 23% (2125

Vaslicad ska sareke | Jsiistver & jedivica

372-02/18-002/5 251-14-21
Her R RS BT Vriiedoe s
23 -14-53-19-0

l TRV

TIRVLGIPTIn Y IxL4HLN A

Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

oo RO. PROCELNIKA
' '“VODIT@IJ:HCA SLUZBE

: Ruza ﬁ_,lsgi dipling.grad.
‘ ;3
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

b
GRADSKI URED ZA IMOVINSHKO-PRAVNE PDSLOVEI IMOVINL
GRADA
Primlieno: 17.09.2019., 13:03 h Ty -
Klastikacijska oznalg: 7 ~~ HUdkrojstvena ;W -
371001900278 \ | — |25

UrudZbeni brogi 1~ HO2I: Vrijednast:

T

[ned

REPUBLIKA HRVATSKA TyQvvSMvBkmTK eEPG4W fm
GRAD ZAGREB E“;Svli;;:wé?sa
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO- BRADSKI URED 24 "‘OWNSG';?;;EMNE POSLOVE nucvmu
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA Ermijens: 22.08.219 . ' 212 h ]
. . . lasifi<aciska ozraka: 1 sircistvers jedirica: |
Sluzba za vrednovanje nekretnina 00T e :261 jedirica |
frad2zen broj Sriloz Vrjedics::

3251 +14-03-18-9

LRI

T9i 1Vuole EmnYIxL4HUuNA
SEKTOR ZA PRAVINE POSLOVE

Odjel za pravne poslove
Trg Stjepana Radica 1

KLASA: 940-01/19-021/302 ‘
URBROJ: 251-14-03/007-19-5 ‘, ll |
Zagreb, 9. rujna 2019.

H

Predmet: Maksimirska cesta 3, poslovni prostor
- mi8ljenje Procjeniteljskog povjerenstva, dostavlja se

Veza Klasa: 371-02/19-002/5

Obavjestavamo Vas da je Procjeniteljsko povjerenstvo na 34. sjednici, odrZanoj 5. rujna
2019. na Va§ zahtjev razmatralo procjembeni elaborat br. 04/PP/GZ/2019 izraden u lipnju 2019. od
tvrtke Tvne gradevina d.o.o., za poslovni prostor na adresi Maksimirska cesta 3, povriine 61,30 m?,
radi prodaje, te je jednoglasnom odlukom denijelo misljenje da se elaborat ne prilivaca.

U privitku dostavljamo zapisnik sa gore navedene sjednice.

S poStovanjem,

X O PR OCELNIKA

Tevfﬁuo wmd Uoy tonne

'J\/mol/l,[e\m-t- ire (Tq’&
WLASh: 372 - O,Z/ 16~oo?,/r’

{5.99.119

g




34. sjednica Procjeniteljskog povjerensiva S.rujna 2019.

LI
REPUBLIKA HRVATSKA
"GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-
PRAVNE POSLOVE 1 IMOVINU
GRADA

Sluzba za vrednovanje nekretnina 1 '

 KLASA: 940-01/19-020/34
JRBROJ: 251-14-03/007-19-2
Zgreb, 5. rujna 2019,

ZAPISNIK

34, s_;edmoe Procjeniteljskog povjerenstva sastavljen 5. rujna 2019. god. u sobi 108, Gradskog ureda
za imovinsko-pravne poslove i imovinu grada, Vodnikova 14.

) Zapoteto u 12:30 sati.

Nazotni:.
Za povjerenstvo:

Harun Omerba$ié, predsjednik Povjerenstva
Nikola Anié, zamjenik predsjednika Povjerenstva
Dubravka Petra Lubin, ¢lanica Povjerenstva
Dubravko Ranilovi¢, Slan Povjerenstva

Tomislav Begirevi¢, ¢lan Povjerenstva

N

Zapisnitar: Zelika Firic

NOVI ELABORATI:

1. MILE SIMEON ( Klasa predmeta; 940-01/19-021/308) — davanje mi3ljenja o uskladenosti
procjembenog elaborata br. 26/208/2019 izradenog u lipnju 2019. od tvrtke Ing ekspert
d.0.0. za dio zemlji¥ta oznake z.k.¢. 1674/34 k.o. Vraple, Vojakovagka 51 ( legalizacija).



34. sjednica Procjeniteljskog povjerenstva S.rujna 2019,

. JABLANSKA 32, STAN ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/301) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 39-PGZ-2019-15 izradenog u lipnju od tvrtke
Brli¢ d.o.o. za stan u Zagrebu, Jablanska ulica 32, 1. kat, povr§ine 67,96 m? radi prodaje.

. PRODUZENA ULICA SV. LEOPOLDA MANDICA ( Klasa predmeta: 940-01/19-
021/309) — davanje mi$ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata izradenog u lipnju od
tvrtke Cenzus d.o.o. za zemljilte oznake z.k.&. 2972/31 k.o, Grane$ina, u Konj¥tinskoj ulici.

b

. VILE VELEBITA 5B, STAN ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/312) — davanje misljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 39-PGZ-2019-20 izradenog u srpnju 2019, od
tvrtke Brli¢ d.0.0. za stan u prizemlju zgrade, Vile Velebita Sb, povisine 29,10 m?, radi
prodaje.

. ULICA TRESANJA 8E, KUCA ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/313) — davanje mi3ljenja
o uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 39-PGZ-2019-19 izradenog u srpnju 2019.
od tvrtke Brli¢ d.o.o. za kuéu i dvoriSte na adresi Ulica Tre$anja 8e, ukupne povrine 110
m?, radi prodaje.

. SITNICE 3, STAN ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/335) — davanje midljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. TD: 39-PGZ-2019-21 izradenog u srpnju 2019. od
tvrtke Brli¢ d.0.0. , za stan na prvom katu, povr¥ine 42,08 m?, radi prodaje.

. MAKSIMIRSKA 3, POSLOVNI PROSTOR ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/302) -
davanje misljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 04/PP/GZ72019 izradenog u
lipnju 2019. od tvrtke Ivne gradevina d.o.o.,, za ulini poslovni prostor na adresi
Maksimirska cesta 3, povrine 61,30 m?, radi prodaje.

. SILJACKA-DOLOVSKA-PROSENICKA ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/316) - davanje
misljenja. o uskladenosti procjembenih elaborata izradenih u lipnju od stalnog. sudskog
vjestaka Ivana Ceovia, d.i.g. u postupku osiguranja dokaza za rekonstrukciju i izgradnju
ulice. ;
8.1)Elaborat br. 143/1/2019 za zemljidte oznake z.k.&. 4042/9 k.0, Vrape Novo,
povr¥ine 219 m?
8.2) Elaborat br. 143/2/2019 za zemljidte oznake z.k.€. 4044/6 k.o. Vraple Novo,
povrdine 164 m?

. ULICA JANKOMIR ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/340) — davanje miSljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 032/2019 izradenog u lipnju 2019. od stalnog
sudskog vjetaka Ivana Ceoviéa, d.ig. u postupku osiguranja dokaza za dijelove zemljidta
oznake zk& 5/5 i 5/600 obje k.o. Jankomir. Predmetne nekretnine prema katastru
odgovaraju k.&. 2473711 i 2473/14, obje k.o. Stenjevee.
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34. sjednica Procjeniteljskoy povjerenstva S.rujna 2019.

10. ZX.C. 489/37 K.O. GORNJI STENJEVEC ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/341) —
davanje mi3ljenja o uskladenosti procjembenog elaborata br. 21/235/2019 izradenog u
srpnju 2019, od tfvrtke Ing ekspert d.o.0. za zemljilte oznake z.k.C. 489/37 k.o. Gomji
Stenjevec radi darovanja.

11. ANALYTICS EKSPERT DOO ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/370) — davanje miSljenja o
uskladenosti procjembenog elaborata br. 48/290/2019 izradenog u kolovozu 2019. od tvrtke
Ing ekspert d.o.0. za zemlji¥te oznake novoformirane z.k.8. 6094/1 i 6094/5 obje k.o.
Vrap&e novo radi otkupa suvlasnigkih dijelova.

DOPUNE ELABORATA:

1. Totka dopune:' ZAPRESICKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/117) - davanje
~ mi¥ljenja o uskladenosti dopune-otitovanja procjembenog elaborata br. TD-39:1/18
. _izradene u srpnju 2019, od stalnog sudskog vjestaka Alda Marochinija, d.ia. u postupku
osiguranja dokaza za zemljiste ozmake zk.&. 2630/1 k.0. Vrapée novo ( negativno misljenfe

na 11/2019. sjednici). :

2. Totka dopune: ZAPRESICKA ULICA ( Klasa predmeta: 940-01/19-021/102) - davanje
midljenja o uskladenosti dopune-ofitovanja procjembenog elaborata br. TD-40-1/18
izradene u srpnju 2019. od stalnog sudskog vje¥taka Alda Marochinija, d.i.a. u postupku
osiguranja dokaza za zemlji¥te oznake zk.&. 2631/10 k.o. Vrapte novo ( negativno mifljenje
na 11/2019. sjednici).

NOVIELABORATI: 12 kom.
DOPUNE ELABORATA: 2

Misljenje Povjerenstva je slijedede:

NOVI ELABORATI:




34, sjednica Procjeniteljskog povjerenstva S.rujna 2019.

Totka 1.

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat. Na stranici 19. elaborata vjedtak primjenjuje interkvalitativno
izjednadenje, bez obzira $to su mu nekretnine u izvatku sve sa istim Kin 1,2, kao i procjenjivana
nekretnina. Na taj na&in dobiva procijenjenu. vrijednost veéu za 50 €/m?, stoga smatramo da
procjena nije sadinjena u skladu sa Pravilnikom i Zakonom.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Tocka 2.
Povjerenstvo prihvaca elaborat.
Migljenje je doneseno jednoglasno. 1

Togke 3.

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat. Dio procjene koji se odnosi na dio Eestice koji se izvlaséuje
ispravno je procijenjen, dok na preostalom dijelu nekretnine vjedtak utvrduje gubitak gospodarskog
interesa $to je u skladu sa &l. 10. Zakona o izvladtenju, medutim istovremeno ne postuje odredbe
¢lanka 50.-52. Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina.

Sukladno odredbama Zakona o procjeni, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se
kao..zbroj naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od &ega se oduzimaju posljeditni
dobitci i ne moZe biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljifta. Naknadu za posljedi¢ne
gubitke u predmetnom elaboratu treba procijeniti na nadin da je potrebno utvrditi smanjenje
vrijednosti koje izvlaStenjem katastarske Zestice ili jednog dijela prostorno ili gospodarski
povezanog zemlji¥nog posjeda nastaje na drugom dijelu.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

To&ka 4. :

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat i smatra da su navedena umanjenja neprimjerena u odnosu na
vrijednost stana. U konaénici to je rezultiralo procjenom u kojoj je iskazana cijena po nalem
mifljenju bitno niZa od trZi¥ne.

Mi¥ljenje je doneseno jednoglasno.

Totka $.

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat i smatra da su navedena umanjenja neprimjerena v odnosu na
vrijednost stana. U konagnici to je rezultiralo procjenom u kojoj je iskazana cijena po naem
misljenju bitno niZa od trZi¥ne.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 6.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Togka 7.




34. sjednica Procjeniteljskoyg povjerensiva 5.rujna 2019.

Povjerenstvo ne prihvaéa elaborat.

Vjestakinja nakon izostayljanja transakcija koje joj ne odgovaraju, ostavlja 7 transakcija ( str, 17.).
Kako u ostavljenim transakcijama za daljnji izraun ima dvije razine cijena, nelogiéno je da u
daljnji izrafun uzima svih sedam transakcija, bez obzira $to jedne od drugih odstupaju. preko +30%.
Milljenja smo da se vjeitakinja trebala odlugiti za vidu razinu cijena, s obzirom na karakteristike
procjenjivane nekretnine.

S obzirom na navedeno smatramo da procjena nije sa¥injena sukladno Zakonu i Pravilniku.
Midljenje je doneseno jednoglasno.

TR L el R s
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Totka 8.
Povjerenstvo prihvada elaborate,
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 9.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.

LATNRE S

Misljenje je doneseno jednoglasno.

tka 10.
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

Totka 11
Povjerenstvo prihvaéa elaborat.
Misljenje je doneseno jednoglasno.

DOPUNE ELABORATA:

1. Tocka dopune;
Povjerenstvo ostaje kod svojeg prethodnog misljenja i ne prihvaca dopunu.

Miljenje je doneseno jednoglasno.

2. Totka dopune:
Povjerenstvo ostaje kod svojeg prethodnog misljenja i ne prihvaca dopunu.

Misljenje je doneseno jednoglasno.

Dovrieno u 13:30 sati.

Za Procjeniteljsko povjerenstvo:



4“‘

5‘

34. sjednica Procjeniteljskog povijerenstva 5.rujna 2019,

. Harun Omerba3ié, univ. spec., predsjednik Povjerenstva ] ‘i“ /" (e

.[/" "r),
7

mr. oec, Nikola Anié, ing. grad., zamjenik predsjednika Povjerenstva

Dubravka-Petra Lubin, dipl. ing. arh., ¢lanica Povjerenstva -4

Dubravko Ranilovié, dipl. iur., ¢lan Povijerenstva

Tomislav Be¥irevié, dipl.oec., ¢lan Pdvjerenstva

SN W




[& HEPUZLIKA HRVATSKA 51
CRAD ZTAGRER
REPUBLIKA HRVATSKA TR ’;igm‘ﬂc e imoviny. Graga. 1o
GRAD ZAGREB ,l T4 579"
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO - PRAVNE | e e By jed.
POSLOVE I IMOVINU GRADA 61‘2 OQ.MS 09_/6 T4-27
dnem Lo *" Pril. rif.
KLASA: 372-01/18-001/1680 él'o’l ~A4-22-19-1 199}

UR.BROJ: 251-14-32/113-19-5
Zagreb, 13.03.2019.

Odjel za pravne poslove
-ovdje-

Predmet: Ugostiteljstvo Reddo d.o.o., pismo namjere za kupnju poslovnog prostora
Maksimirska cesta 3, povr§ine 61,30 m?, §.0. 06728170
- nanadleZno postupanje, dostavlja se

U prilogn Vam na nadleZno postupanje dostavljamo pismo namjere drutva
Ugostiteljstvo Reddo d.o.0., za kupnju poslovnog prostora u Zagrebu, Maksimirska cesta 3,
ukupne povrdine 61,30 m2.

--Drustvo Ugostiteljstvo Reddo d.0.0. je zakupnik predmetnog prostora duZe od pet
godina na koju okolnost vam dostavljamo u prilogu ugovore o zakupu poslovnog prostora, te
ostalu raspoloZivu dokumentaciju za predmetni prostor.

S postovanjem,

U prilogu:

- Pismo namjere

- Ugovore o zakupu poslovnog prostora
- Mati¢ni list nekretnine

- Prijedlog za uknjizbu Klasa: 947-03/11-01/929 od 30.10.2017.

SUGLASNA
POMOCNICA PRQCELNIKA

Branka Skipjug, dxg/%i?\
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MATICNI LIST NEKRETNINE AKTIVNI
stanjPotateka:  13.03.2019 15:42:40
}/_r_;{a_pt_ek_rfeir_ljryg@ POSLOVNI PROSTOR Povrsina: 61,30 m? ID:3666
Adresa: ~ MAKSIMIRSKA CESTA 0003, ZAGREB

Ovlasteno tijelo: . GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA

Nekretnina .

Podvrsta nekretnine: POSLOVNA PROSTORIJA
Struktura nekretnine: ULICNI

'aﬁis strukture: Cetiri prostorije u uliénom prizemlju
Kat:
Godina izgradnje: 1900 -

Zajednicki prostori:
Pripadajuci prostori:
Broj/oznaka prostora:
Poslovni upravitelj:
Napomena:

LT, T

Viasnistvo = .. -
Vrsta vlasnika nekretnine:

>

GZ GRAD ZAGREB (SAMOVLASNIK/SUVLASNIK)
PREDMNIJEVANO VLASNISTVO GZ-A (PRETVORBA DRUSTVENOG VLASNISTVA |
IZVJESNO JE VLASNISTVO GZ-A)

AR, T

Vrsta viasniStva/upravljanja GZ-a:

Temelj stjecanja: /
Datum dokumenta stjecanja: Klasa predmeta stjecanja:
Reg. broj ugovora: lzvorno gradska Nacionaliziran [C]Povrat [

Rjesenjem Klasa:UP/I-942-02/08-06/77, Urbroj:251-14-02/301-11-22 od 23.2.2011. (pravomoéno 3.6.2011.), odbijen
Napomena:  zahtjev Republike Hrvatske za utvrdivanje prava viasnisva, te je utvrdeno da za nekretninu nije bilo podnesenih
zahtjeva za povrat oduzete imovine.

Vlasnici Udio
GRAD ZAGREB 1
Podaci iz analitickog materijalnog knjigovodstva
Sifra organizacijske jedinice: B _ Sifra proragunskog korisnika (RKP):

Vi ;n{-(’- T o] .,'..ﬂiv',qlr.* ':"“-ik_" B B e e e S Ly S T, T A S --..|7-...~.(.}.-,=:-\ '.r_.\.‘.-,--u,,.m. CE A

ZK:Stanje’: 3 FiiiT h%.' e iR et e L N T S e e T e S
<atastarska opéina: GRAD ZAGRE Kat.Cestica: 17701 ZK ulozak: 7284 Povrsina: 547,00 m?

Oznaka zemljista:  DVORISTE NA MAKSIMIRSKOJ CESTI i

<atastarsko stanje. - .. e e i U S ;
Kat. opéina | Kat. Gestica | Povrsina PL Nacin uporabe Korisnici
CENTAR | 5253/Q

Sradevinska dokumentacija e e e e S T ; }’
NEMA PODATAKA I

5 S meted

D R P L b o T I e e AR,
“inancijskavrijednost 5 o e

S T TR R T B LR m TR T T ; . = 5
financijska ulaganja o o ottt 0L SRR o BT e L L, Sab e e e B
NEMA PODATAKA |
Teevid, . T e T T R S S i ',lr =
NEMA PODATAKA ol
stanjebrojila: iR Tl 45 . . Sy SRR TR
NEMA PODATAKA B
NEMA PODATAKA |
\kcija ; : ' '

NEMA PODATAKA




o

" NEMA PODATAKA |
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OPCINSKE GRADANSAE St 1 £ - 1)
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mm;_, 31 -18- 200
REPUBLIKA HRVATSKA : LT _;gs,b,,_m T T
GRAD ZAGREB | OZj,\M ELTI M P
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO- @isﬁm,...;
PRAVNE POSLOVE I IMOVINU GRADA | e o )
Sektor za pravne poslove
- Odjel za uknjizbu nekretnina Grada
~ KLASA: 947-03/11-01/929
URBROJ: 251-14-23/041-18-12
Zagreb, 30.10.2017.
OPCINSKI GRAPANSKI SUD
U ZAGREBU

ZemljisnoknjiZni odjel
Hrvatske bratske zajednice bb
10000 Zagreb

Z-2125/11

]
B Y D R n Lt R R B e VARALOTIN afe D Pl pade A28 gl LT AR N e

PREDLAGATELJ: GRAD ZAGREB (OIB:61817894937) §to ga zastupa punomocnik Hrvoje
Bareta, dipl. iur. na temelju punomoci deponirane kod naslovljenog Suda broj: 39 Su 2057/17

PODNESAK

ZemljiSnoknjiZna stvar

Povodom rjesenja naslovljenog Suda od 9. 10 2017. u dijelu koym se traZi todan opis
posebnih dijelova iz prijave od 26. veljace 2015. u nastavku se, sukladno podacima iz Matlcmh
listova nekretnina ID:3666, 3667, 3668 1 3669, daje opis posebnih dijelova:

I. uli¢ni poslovni prostor povrsine 61,30 m2 koji se sastoji od Cetiri prostorije u
uli¢nom prizemlju

2. uliéni poslovni prostor povriine 65,15 m2 koji se sastoji od prodajnog prostora,
skladista i sanitarnog ¢vora u uli¢nom prizemlju

3. poslovni prostor povrsme 38,16 m2 koji se sastoji od jedne prostorije u ullcn0_|
zgradi u podrumu

4. poslovni prostor povriine 36,00 m2 i

i

Povodom dijela rjesenja naslovljenog Suda pod posl. br. Z-2125/11 od 9.10.2017. kojim
Sud nalaze Gradu Zagrebu dostavu isprave o stjecanju prava vlasni$tva posebnih dijelova koje
predlaZe upisati u zemljidnu knjigu, Grad Zagreb se ofituje kako slijedi:




oji j
Zagrebu rieSenjem broj:1260-T-1947 od 19.12.1947. (Sluzben; glasnik Gradskog narodnog odbora
u Zagreby broj 1/1948), izvjeSéujete se da nije moguée dostaviti nikakvu ispravy kojom bi Grad
Zagreb stekao nekretninu od samog sebe, '

_ Dokaz: rjeSenje broj:1260~T-1947 od 19.12.1947. (Shuzbeni glasnik Gradskog narodnog
odbora u Zagreby broj 1/1948)

Pravilnika o povezivanju ... (Narodne novine br., 121/2013) u korelaciji s odredbama ¢&1. 360. ¢l
362. st. 1. Zakona o vlasnigtvu i drugim stvarnim pravima te izvrsiti upis prava vlasnistva yu korist
Grada Zagreba,

PUNOMOCNIK
‘GRADA ZAGREBA

U prilogu: -

- == - -1jeSenje broj:1260-T-1947 od 19.12.1947. ‘('Sl'tj‘ibe-ni ‘gl.asndik Gradskog narodnog odbora y
Zagrebu broj 1/ 19438) '
- Matiéni listovi nekretnina ID:3666, 3667, 3668 i 3669

ik o
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UBLIKA HRVATSKA %
GRHEED ZAGREB

- dski ured za imovinsko-pravne
25114 Gprgslove i imovinu Grada -

Primljeno: 21 -13- 754 ]
R : Kiasifikacijska ojnaka J Brg. jed.
. REPUBLIKA HRVATSKA Tro3 11 <, [7q | f28
OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU | Urucoen 2'/ =77 -
Ulica grada Vukovara 84 .
R ~ Poslbr. Z-2125/11
RIESENJE N

Opéinski gradanski sud u Zagrebu, po sucu Marku Bosnicu, u zemljisnoknjiznoj stvari
predlagatelja GSKG d.o.o., Zagreb, Savska cesta 1, kao. upravitelja stambene zgrade u
Zagrebu, Maksimirska 3, radi povezivanja zemljisne knjige i knjige poloZenih ugovora i upisa
vlasni§tva posebnog dijela nekretnine v zk.ul. 84 k.o. Grad Zagreb, dana 9. listopada 2017. g.

rijesioje

Poziva se Grad Zagreb, temeljem &. 103. st. 4. Zakona 0 zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07, 55/13 i 60/13-dalje
ZZK) u roku od 15 dana od primitka ovoga rjelenja dostaviti ovome sudu, na Zalter
urudZbenog zapisnika, pozivom na gornji poslovni broj:

- toCan opis posebnih dijelova iz prijave od 26. veljade 2015. g.

- isprave na osnovu kojih je potrebno izvr$iti upis nekretnine

- isprave o stjecanju prava vlasnistva posebnih dijelova koje predlaZe upisati u

zemljiSnu knjigu, .

LT TRLT Prla e T e LA b Ny e A e BTy

' Uﬁozorava s.é'rrri'é};rijcd navedena osoba i predlagatelj da ée, ukoliko u gomjiem roku ne
dostave traZene dokaze, odluka u ovom predmetu biti donesena temeljem stanja spisa.

U Zagrebu, 9. listopada 2017.g.

Sudac:

Marko Bosnié,v.r.

UPUTA O PRAVNOM LUJEKU:
Protiv ovog rje3enja posebna ¥alba nije dopustena.

Dostaviti:
1. GSKG d.o.0., 371-05/10-02/6244
2. Grad Zagreb —klasa: 947-03/11-01/929
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REPUBLIKA HRVATSKA %
CHAD ZAGRED

251.14 h""":;"l ured za imovinsko-pravne
REPUBLIKA HRVATSKA Frmino: BN Limovine Grada |
GRAD ZAGREB L ;';;:”18 -12- 201
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO - PRAVNE «?Z; o f‘;ﬁﬁ@ 4 V7
POSLOVE I IMOVINU GRADA T
Odjel za poslovni prostor i poslove zakupa Pl | Vi
KLASA:372-01/18-001/1680
URBROJ: 251-14-32/113-18-3
Zagreb, 26.11.2018.
Odjel za uknjizbu nekretnina Grada
Zagreb, Ulica grada Vukovara 56a
Predmet: Poslovni prostori Maksimirska cesta 3
- ofitovanje, traZi se ‘ ., )
U T ('f L 9% LA
Veza Klasa: 947-03/11-001/929 P

U imovini Grada Zagreba u zgradi na adresi Maksimirska cesta 3, Zagreb nalaze se
poslovni prostori navedene u tabelarnom prikazu kako slijedi:

B I P U PY TI T e -

UGOSTITELISTVO

06728170 hcdé}s(%lu\Mciﬁc?aKA 61,30 | REDDO d.0.0./ MASTICO |
MORDEQ DOO
06728189 t(\:nég(?:\wggossm 65,15 Sg‘g‘m DUBRAVICA ;
06728197 | HECOMIROKA 38,16 | Grad u posjedu
06728200 gé\é(g;wg&%m 36,00 | STANARI ZGRADE

Zgrada u kojoj se nalaze predmetni prostori uplsana je u zemlji¥nim knjlgama u
zk.ul.br. 7284, k.o. Grad Zagreb, kao opéenarodna imovina, 2 kao organ upravljanja upisan jé
Narodni odbor kotara Zagreb, Odjel za socijalno staranje u svrhe skolovanja i odgoja udenika
u privredi.

Zakupnik Ugostlteljstvo Reddo d.o.0. obratio se ovom Uredu sz zahtjevom za kupnju
poslovnog prostora, slijedom ¢ega molimo da nas hitno izvijestite je 1i za predmetni prostor,
kao i za druge prostore podnesen prijedlog za uknjizbu prava vlasni§tva u zemljiSnim
knjigama za korist Grada Zagreba, te je li izvjesno pravo vlasni$tva Grada Zagreba u odnosal

na isti, a sve kako bi nastavili s postupkom prodaje. H

S poStovanjem,
P.O. PROGELNIKA
VODITE’LII X ODJELA

W g b | Gordana Mku 1c dxpl pravmca
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ID upravljanja: 3666
&ifra prostora: 06728170

GRAD ZAGREB, zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB 61817894937 5to ga zastupa
gradonagelnik Grada Zagreba Milan Bandi¢, dipl. politolog (u nastavku teksta:

zakupodavac) ,
s jedne strane,

a s druge SEraNe, - -~ ~"-"TT T oTTTTTo o oosooooooeo oo onoooooooo T TTTTTTOT T
gEppo d.o-0., iz Zagreba, Draskoviceva 5, MBS 080418608, OIB 58829962511,
kojeg zastupa direktor Robert BeriSié, ———-cmeoccmeocmcemmmmmm——mm——m=— == -
pAN-PEK d.o.o., iz Zagreba, Planinska 2/C, MBS 080027662, OIB 58203211532,

kojeg zastupa direktor Vinko B IAE oo = m s e oo
UGOSTITELJSTVO REDDO d.o0.0. iz Zagreba, Preradovideva 3, MBS 080766602, OIB

18563120318, kojeg =zastupa direktor Robert Beri3ié (u nastavku teksta:
zakupnici), sklapajlemm-—-- === o e e e c—————-s—moooos

TGOVOR .
o zajednidkom zakupu poslovnog prostafsﬁ

R
AN AL OVEHES

;;Qﬁfaﬁ\ﬂgy“éi;

AR N2 2O
Zakupodavac daje, a zakupnici primaju u zakup poslovni prostor u Zagrebu,
MAKSIMIRSKA CESTA 0003 u II. zoni, na temelju zakljudka gradonafelnika Grada
zagreba ‘od 24.11.2011. {slovima: dvadesetéetvrtog studenog
dvijetisuc¢ejedanaeste) .- —~==~------------ - eeoo oo oo ooo oo mSSoTo oo
Ugovor ¢ zakupu sklapa se kao ovrina isprava sukladno odredbl clanka 4.
stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine

H

Clanak 1.

'125/11), a na trodBak zakupnika. =~--r----r-s--eemmr- oo —s oo ——eomo oo mes oo -

T ol e T ot et A A o STt Ay SETIPIT AL e e
S e T B mron

s * lanak2l R o e
Ta

Poslovni prdstor sastoji se od &etiri prostorije u vliénom prizemlju, u
ukupnoj povrsini od El 30 {slovima: sezdesetjedanc13el1htr1desetmetarakvadratnlh)

Clanak 3.

Zakupnici <¢e poslovni prostoxr koristiti za- obavljanje ugostiteljske
djelatnosti i trgovadke djelatnosti prehrambenim proizvedima.,------------=--=---

Clanak 4.

Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme do 01.12.2016. {slovima:prvog
prosinca dvijetisucéeSesnaeste} i prestaje istekom vremena na koji je sklopljen,
te se zakupnici obvezuju zadnjeg dana roka isprazniti prostor od oscba i stvari
i predati ga zakupodavcu u posjed i na raspolaganje.——--—---—-=-—--em—m e

Ako =zakupnici u potpunosti izvriavaju obveze iz oveg ugovora mogu
predloziti zakupodavcu prije isteka roka na kOjl je ugovor sklopljen, sklapanje

NOVOG UGOVOT@. - = — = oo m = s e—e oo oo
Ukoliko zakupnici nastave koristiti dotlcnl prostor i nakon isteka roka na

koji je wugovor sklopljen nece se smatrati da je sklopljen novi ugovor o
zajednidkom zakupu na neodredenc vrijeme, pod istim uvjetima. --~-------——-——-——

Clanak 5..

Ugovorne strane odreduju visinu zakupnin d 5.785,47 kn {slovima:

pettlsucasedamstoosamdesetpetkunalcetrdesetsedamllpa) mjes
Zakupnina iz stavka 1. ovoeg &lanka pocéinje tedéi od 01.0

prvog sijednja dvijetisudedvanaeste).-7 " TTTTTTTTI I oo oo s m e

A

2012. {slovima:

=4



fhici Su duini zakupninu utvrdenu stavkom 1. ovog &lanka placéati do
¥ o mjesecu, za tekudi mjesec, na Ziro ra&un br. 2360000-1500076919 u
f-ocuna Grada Zagreba. ----—----semmm oo
£, dospijeca teku zakonske zatezne kamate _____________________________
' asiguranije redovnog podmirenja zakupnine utvrdene stavkom 1. ovog
¥ akupnici izdaju zakupodavcu pe jednu bjanke zaduZnicu na iznos do

kupnici su duini ov3erene bjanko zaduZnice predati zakupcdaveu u ¢asu
N @ UGOVOT@ . = = ot = = o oo

Clanak 6.

bored zakupnine zakupnici- su duZni placati i sve druge troZkove u svezi s
JEnjem poslovnog prostora (kemunalnu naknadu, priduvu, trodkove elektriéne
f§ije, grijanja, vode, kao i svaki drugi troSak koji se odnosi na dotiéni
i ProsStor) . ——-mem oo m e e - e
J 72 koriStenje zajednickih uredaja i prostorija u zgradi, te naknade =za
-Btenje zajedniZkih usluga u zgradi (voda, grijanje, struja, &istoéa i sl.),
bnici plac¢aju naknade prema vaZedim propisima kojima se utvrduje naéin
ganja zajednickih trodkova, odnosno- prema sporazumu korisnika posebnih
Klova 1 Z2gradi. ———— o mm o e e e
Zakupnici se obvezuju naknade iz stavka 1. 1 2. ovog &lanka placdati u
ieme njihove dospielosti, a na temelju ispostavlijenih raduna.---—---------—---

¢lanak 7.

Zakupnici su suglasni da ée se zakupnina utvrdena u &lanku 5. ovog ugovora
kkladivati u skladu s ¢élankom 30. tockom 8. Odluke o zakupu poslovnog prostora
-fs1ufbeni glasnik Grada Zagreba 20/01, 2/02, 4/05, 10/06 i 17/09).———---——o-o--
U sludaju iz stavka 1. ovog &lanka zakupnici su duZni placati zakupninu
bez izmjene ovog ugovora, a na osnovi izraduna zakupodavca.----------—-===-—-———-
Do predaje poslovaog prostora u posjed zakupodavcu, zakupnici su dufni

veear ~fpladati . zakupodaveu naknadu za- koristenje. dotifnog poslovnog prostora u izngsu. .. . . ..
i T zakuphing Koja bi " im, preéms “ugbverwu pripadala -za® to’ razdoblie (€lanak 1120, o

zakona © obveznim odnosima) .- —-—— - o m e
Clanak 8.

Zakupnici su duZni snositi tro3kove tekuéeg odrZavanja poslovnog prostora
kojeg drie U Zakupll. m——— - - o mmm e e e e - -
Zakupnici su duZni o svom trofku izvr3iti popravke o3tecenja poslovnog
prostora, koji nastanu u svezi s redovnim obavljanjem djelatnosti, odnosno koji
su nastali na bilo koji nacéin, ako su ih sami prouzrodili.----c--e--ce—-urno—no-
Zakupnici ée snositi sve troskove zbog oStedenja na zgradi u kojoj se
nalazi poslovni prostor kao i na drugoj imovini, nastale u svezi s redovnim
cbavljanjem djelatnosti, odnosno koji su nastali na bile koji nadéin, ako su ih
oni prouzrofili.-—-—------mmm e e e e o -

Clanak 9.

Zakupnici wogu vriiti prepravke poslovnog prostora samo uz pismeno
odobrenje zakupodavca, a na vlastiti tro¥ak.-------------mmmmm
Prepravkama se smatraju radovi kojima se mijenja wvanjski izgled,
konstrukcija, raspored ili povrZina poslovnog prostora.-------—-------~-~————~—--—--

Clanak 10.

Zakupnici se odridu prava potraZivanja naknade za uloZena sredstva u
posleovni prostor iz &lanka 1. ovog ugovora, s bilo koje osnove, bez obzira da 1i
su sredstva ulofena sa ili bez suglasnosti ZaKUPOAAVEE Ttz s ~—— == —m—mmmm e mmmm— = =

7

AV



%‘ Clanak 11.

11 korisftenje drugim oscbama po bilo kom pravnom osnovu, bez
¥ odobrenja zakupodavea. -— - - - o oo

Clanak 12.

L judaju statusnih promjena, a osobito po promjeni naziva poduzeéa,

fl.xup poslovnog prostora moZe prestati prije isteka roka iz &lanka 4. oveg
P temeljem otkazZa UGOVOLA. —rm-- - - r—-r - oo m oo m oo —eoo oo
- Eakupodavac moZe otkazati ugovor ako zakupniciie-------swmomomomomrmmamano
_ poslije pismene opomene =zakupodavca koriste poslovni prostor protivno
¥, i1i mu nanose znatniju 3tetu koristeé¢l ga bez duZne paZnje,-------------
- ne plate dospjele =zakupnine u roku 15 dana od dana pismene opomene

Euglasnosti zakupodavea, ------=-------oomeme oo
- vrie preinake poslovnog prostora bez pismenog odobrenja zakupodavea,----
- onemogué¢e zakupedavcu nesmetanu kontrolu koriZtenja poslovnog prostora,
fosno ne pruZe na uvid svu potrebnu dekumentaciju.----------c-e-c-e--ooo——
- u posloviom prostoru ne obavljaju djelatnost iz ugovora duZe od 60
Zakupnici mogu otkazati ugovor o zakupu ne navodedi razloge.-------------
Otkazni rok je 30 dana.,---—~---—----——=sm -t m e — e — - o

Clanak 14.

Ugovorne strane sporazumne utvrduju da se zakupnici nalaze u posyedu

o kupl T enogPos TovIOg - ProstOra L C s Sn L L T T et L R e s e DI e

Clanak 15.

Zakupnici su duZni omoguéiti zakupodavcu nesmetanu kontrolu koriitenja
poslovnog prostora, te pru¥iti na uvid svu potrebnu dokumentaciju ovlaZteno]
OSOB .~ s m e e e e e e e — e

Clanak 16.

Zakupnici poslovnog prostora =za sve obaveze utvrdene ovim ugovorom
Bdgovaraju SOlidarmiO . ————— - - - m e m e e e e

Clanak 17.

\ Kad zakupnici prestanu koristiti poslovni prostor iz bilo kojeg razloga,

Zni su poslovni prostor predati zakupodavcu u stanju u kojem su ga primili,
imaju¢i u obzir prepravke koje su ulinili uz odobrenje zakupodavca, te
@I?mjene do kojih je doflo redovitom upotrebom poslovnog prostora, o emu e se
S58Cinitl Zapisnik.——--mm e e e e e

Clanak 18.
Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim ugovorcom primjenjivat d¢e se
redbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovn ostora i Odluke o zakupu

__slovnog prostora, a za eventualne sporove utvrduje nadleinost suda u
Tebu. - e N e e

A




Clanak 19.

¥rhici se obvezuju predmetni poslovni prostor predati u posjed
globodan o©od stvari i osoba istekom roka na koji je dat =zakup,
rekom OLKAZNOg XOKa . - mmm o o e e o e o aeo e
,pn1c1 se obvezuju na vrijeme podmirivati sve duZne novcane cbveze (s
§ xupnine, naknade za koriStenje prostora 1 sl.}) u svezi sa zakupom
& prostora koje proizlaze iz OVOg UGOVOLA.-—--————————————————————————___
Fupnici ovlaiéuju zakupodavca da, u slugaju neizvr3Senja obveze iz stavka
&lanka {ispraZnjenje i predaje poslovnog prostora slobodnog od stvari i
posjed zakupodavcu), =zakupodavac moZe, temeljem ovog solemniziranog
kac javnobiljeZnicéke: isprave, zatraZiti i neposredno provesti prisilnu
Frotiv Zakupnika %kao i svih osoba koje se. tada zateknu u dotiénom
Bom prostoru radi njegovog ispraZnjenja.-----------------—-------

sto tako, =zakupnici su suglasni da zakupodavac wmoZe, radi namirenja
.lh'potraéivanja iz stavka 2. ovog ¢lanka, temelijem -ovog solemniziranog
a kao ovrSne isprave, zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu na
K upnoj imovini zakupnika.-------—------c-m e
gzakupnici pristaju da javmi biljeZnik na pisani zahtjev zakupodavca, u
ée zakupodavac potvrditi nastanak jednog od razloga utvrdenih v stavku 1.
ovog &lanka, stavi na ovaj ugovor potvrdu ovr3nosti.---------s----o——o—o--—
Troskove solemnizacije ovog ugovora snose zakupnici.-----w--v--e---o----

Clanak 20.

Ovaj ugovor sadinjen je u. 9 (devet) istovjetnih primjeraka od kojih 5
Lt) ostaju zakupodavcu, po 1 (jedan) zakupnicima i-1 (jedan} javnom bilieZniku
potrebe solemnizacije. ------w------m-s----—s-oseooommo oo oo oo oo oo

SA:  372-01/2011- 01/1088———--~————-~—a-——————~—-————————#--u---—————'— ———————
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REPUBLIKA HRVATSKA
Jarern bileksiik
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2agreb. Petnnjzka &

Aok ok ok A A kA ARk H kA F AR A A POPYVRDA PO C:LANKU 59_ 2IB. sk oo oF ok o ok st ok ok ot of ok 3k ok b ok ok ok b ok o oF oF b oF o b
Posvjedocujem da je ova isprava potvrdena temeljem clanka 59. ZJB. preda mmom javnim biljeinikom Stiepanom
Saskorom iz Zagrebn, Pelrinjska 4, te da sam istu ispitao i utvrdio da po svom obliku odgovara propisimn o
javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeinickog nkta. - -

Ispravu su mi na potvrdu podnijeli i tome bili nazocni:-—

- gospodin Robert Berisi¢, OIB 01124833854, Zagreb, Teslicka 47, cija je istovjetnost utvrdena uvidom u osobnu
iskaznicu broj 104408699 izdanu od PU Zagrebacka, direkior trgovackog drustva ovladten za samostalno i pojedinacnio
zastupanje trgovackog drustva REDDO d.o.o, OIB 58829962511, sa sjedistem u Zagrebu, Dradkoviceva 5, drustvo
upisano u Registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS 080418608, u 5to sam se uvjerio elekironskim
uvidom u sudski registar na danadnji dan koji prilezi spisu

- gospodin Vinko Cilas, OIB 18982301505, Zagreb, Istarska 19, Cija je istovjetnost utvrdena uvidom u osobnu
iskaznicu broj 102777677 izdanu od PU Zagrebacka, direktor trgovackog drudtva ovlasten za samostaino i pojedinalno
zastupanje trgovackog drustva PAN-PEK d.o.o0., OIB 58203211592, sa sjedistem u Zagrebu, Planinska 2/C, druitvo
upisano u Registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS 080027662, u Ste sam se uvjerio wvidom u
registar elektronskim putem na danadnji dan koje prileZi spisu

- gospodin Robert Berisic, OIB 01124833854, Zagreb, Teslicka 47, ¢ija je tstovjetniost utvrdena uvidom u osobiy

iskaznicu broj 1044086939 izdanu od PU Zagrebacka, direktor trgovackog drustva oviasten za samostalno i pojedinacno

zastupanje rguonckog drustva UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.0., OIB 18563120318, sa sjedistem u Zagrebu,
--Prevadouiceua 3, drustvo upisano u Registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS 080766602 u 3to sam .
" se uvjerio elektronskim wvidom w sudski registar na dnnasn]r dan koji prilezi spisu

i

Sukladno ¢lamku 57. Z]B. sudionicima sam ispravu profitao i upozorio ih da potvrdena privatna isprava ima snagu
izorinog (ovrinog) javnobiljeinickog akta. Posto sam upozorio siranke na primjenljive odredbe Zakona o zakupu,
Zakona o vlasniStvu § drugim stvarnim pravima, te Qvrinog zakona, kao i ostalih primjentjivih zakona, te protumacio
odredbu clanka 54.st. 4 Z]B, (klauzula ovrinosti, pri cemu je poducen o wvjetima pod kojima moZe biti stavljena), one su
izricito i nedvosmisleno izjavile da Zele nastavak postupka te da pristaju na pravne posljedice 000ga Posig.-~-s—=~sr-n--=-

UGOSTITELISTVO REDDO
SR d.o.0.
% OZAGREB

~
%o ) Za UGOSTITEL]STVO REDDO d.oe.
Trekipr ka % 00 direktor Robert Berisic
4 greb, P"aﬂfhska .0,

ponobiljeinicka nagrade zaradunata u iznosu od 500,00 kuna uvecana za PDV sukladno élanku 16.
'nfe Iavnoblljezmcka prr.sto]bn naplacena u iznosu od 30,00 kuna primjenom tar.br. 7 u vezi sa tarbr.l Tarife
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1D upravljanja 3666
Sifra prostora: 06728170

GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radida i 019 61817894937 3to ga zastupa
gradonacelnlk Grada Zagreba Milan Bandig, dlpl polltolog (u nastavku teksta:
zakupodavac),----"-"7-"7="oTo e EE T R R S PR bbb

s jedne SLIaNe, —-= - === - oL ooslooooSTTTTTTTTTITTT

a s druge strane, -—-—----------@o--o---eoooo o immmm e m i m e

, PAN-PEK d.o.o., 1z’ Zagreba, Planinska 0002/C, MBS 080027662, OIB
58203211592, kojeg zastupa direktor Vinko Cila% j-----—----=—=-===-+=--"===""7°"°"°~
UGOSTITELJSTVO ~REDDO d.o.o., iz zagreba;  preradov1ceva 0003, MBS

. 080766602, .OIB 18563120318, kojeg zastupa dlrektormRobert ‘Berisi¢ (u nastavku
teksta: 'zakupniei), sklapaju -----------mmo TS to—w——mmm o mme oo

UGOVO R :
o zajednidkom zakupu poslovnog progiiga

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnici primaju u. zakup poslovnl prostor u Zagrebu,
MAKSTMIRSKA CESTA 0003 u II. zoni, na temelju zakljudka gradonalelnika Grada
Zagreba od 07.03.2012. (slovima:sedmog OZUJka dv1]etlsucedvanaeste) ————————————
) Ugovor o zakupu sklapa se kao ovrina isprava; sukladno odredbki clanka 4.

stavak 3. Zakona o zakupu i kupoprodajl poslovnoga ‘prostora (Narodne novine
125/11), a na troSak zakupnika. -—------s-e-be-—ilesso—oo——ooo-oo—sooooooeomooos

e e T R L . c1anak 2,“‘“.'\.;fﬂ‘.. et e o

B i il R R P T S S AR S Ty T W e

Poslovni prostor sasteojli se od Getiri pIOStOIlje u uliénom prizemlju, u
fikupnoj povriini od 61,30 {slovima: sezdesetjedan01jel1htrldesetmetarakvadratnlh)

AU S at ettt
élanak 3.

Zakupnici <¢e poslovni prostor kdriétiﬁi'”Za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti i trgovalke djelatnosti prehrambénim proizvedima.---------=s-cer----

‘Elanak 4.

Ovaj se ugovor sklapa na odredeno .do 01 12.2016. (slovima:prvog prosinca
dv1jetlsucesesnaeste) i prestaje 1stekom‘vrem na na koji je sklopljen, te se
zakupnici obvezuju<zadn3ea dana roka 1sprazn1t1 prostor od osoba i stvari i
predati ga zakupodavcu u posjed i na rasp aganje»f —————————————————————————————

ako zakupnici u; potpunosti izvrsavaju: ‘obveze iz ovog ugovora mogu
predloZiti zakupodavcu prije isteka roka na kojl Je ugovor skloplijen, sklapanje

novog ugovora. ----- B et 7 v it S e
Ukoliko zakupnlcl‘nastave kOIlStltlu, nIL_‘PrOStor i nakon isteka xroka na

koji je ugovor sklopljen neée se smatratl da Jje sklopljen novi ugovor ©
zajednidkom zakupiu na. neodredeno Vrljeme POd 1st1m uvijetima. ~--------=------e-

Ugovorne strane odreduju visinu
pettlsucasedamstoosamdesetpetkunalcet
Zakupnina iz stavka 1. ovog
(slovima:prveg travnja dv1jet13ucedvana

\ ]lL

zakupnlne @




Zakupnici su duZni zakupninu utvrdenu stavkom 1. ovog ¢&lanka placati do
petog dana u mjesecu, 2a tekuéi mjesec, na Ziro radun br. 2360000-1560076919 u
xorist Proraduna Grada Zagrebha. -« = - oo sooo oo oo oo m oo
Nakon dospijeca teku zakonske zatezne kamate.---w---woommmmommmmm oo
Kao osiguranje redovnog podmirenja zakupnine utvrdene stavkom 1. oveg
.-&lanka, =zakupnici izdaju zakupodavcu po jednu bjanko zaduZnicu na iznos do
1900.000, 00 KUNA. - == === === = oo oo o o e e

Zakupnici su duZni ovjerene bjanko zaduZnice predati =zakupodavcu u &asu
POLPISIVaAL A BGgOVOL @ . — = == = — oo e s oo oo

Clanak 6.

Pored zakupnine zakupnici su duZni plaéati i sve druge trofkove u svezi s
koristenjem poslovnog prostora {(komunalnu naknadu, prifuvu, troZkove elektrilne
energije, grijanja, vode, kao 1 svaki drugi trodak koji se odnosi na dotiéni
poslovni pProstor) .« em = o o mm mm m o s o o e e e —— o m oo

Za koristenie zajednlcklh uredaja 1 prostorija u zgradi, te naknade =za
koridtenje zajednickih usluga u zgradi (voda, grijanje, struja, &istoeéa i sl.)},
zakupnici plaéaju naknade prema ' vaZeéim propisima kojima se utvrduje nalin
plac¢anja zajedni&kih troskova, ‘odnosno  prema sporazumu korisnika posebnih
dijelova u zgradi.----—-------—--"=---"—"——"—"——"— e -

Zakupnici - sé obvezuju' naknade iz stavka 1. i 2. ovog c¢lanka plaéatl u
vrijeme njihove dospjelosti, a na temelju ispostavljenih raduna.----------------

Clanak 7.

Zakupnici su suglasni da ¢e se zakupnina utvrdena u ¢lanku 5. ovog ugovora
uskladivati u skladu s &lankom 30. toc&kom 8. Odluke o zakupu poslovnog prostora
(51uZbeni glasnik Grada Zagreba 20/01, 2/02, 4/05, 10/06 i 17/09) .-—---------—---

U.sludaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnici su duZni plaéati =zakupninu
bez Azmjene ovog ugovora, a na_ osnov1 1zracuna zakupodavca. —————————————————————

 '~**ﬂww§o~predaJe poslovnog prostora ETY pOSJed zakupodavcuhA;akgﬁhigigﬁq;ggggi:ij::j

placati zakupodavcu naknadu za koristenje dotiénog poslovnog prostora u iznosu
zakupnine koja bi im, prema ugovoru pripadala za to razdoblje ({(€lanak 1120.
zékona o obveznim odnosima} .- ——--------- - - - - - e

Clanak 8.

Zakupnici su duZni snositi troskove tekuceg odrZavanja poslovnog prostora
kojeqg drfe u zakupu.---------------- B ittt
Zakupnici su duZni o svom trodku izvriiti popravke oitecenja poslovnog
prostora, koji nastanu u svezi's redovnim obavljanjem djelatnosti, odnosno koji
su nastali na bilo koji nacin, ako su ih sami prouzrofili.----e-wooommom o mn
Zakupnici ¢e snositi sve trosSkove zbog oftedenja na zgradi u kojoj se
nalazl poslovni prostor kac i na drugoj imovini, nastale u svezi s redovnim
obavljanjem djelatnosti, odnosno Xoji su nastali na bilo koji nadin, ako su ih
oni prouzroCili.------------ e e e e

Clanak 9.

Zakupnici wmogu vrSiti ~prepravke poslovncg prostora samo uz pismeno
odobrenje zakupodavca, .a na vlastiti troSak.------rerocmoomo oo
Prepravkama se smatraju radovi kojima se mijenja vanjski izgled,
konstrukcija, raspored ili povrSina poslovinog prostora.----—--—--=---——-—-c-—----

€lanak 10.
Zakupnici se odrifu prava potraZivanja naknade =za uloZena sredstva u

poslovni prostor iz ¢&lanka 1. ovog ugovora, s bilo koje osnove; z obzira da 1i
su sredstva ulofena sa ili bez suglasnostil zakupodavea.-----------N------------

\ AP




Clanak 11.

Zakupnici ne mogu zakupljeni poslovni prostor kac niti njegov dio davati u
-podzakup 1li koriStenje drugim oscbama po bilo kom pravnom osnovu, bez

prethodnog odobrenja ZakupodaveCa. ——-----== = e oo emm e

Clanak 12.

U slugaju statusnih promjena, a osobito po promjeni naziva poduzeca,

zakupnici su duZni izvijestiti zakupodavca.

osnivaca odnosno ulagacda,

Clanak 13.

Zakup poslovnog prostora moZe prestati prije isteka roka iz clanka 4. ovog

ugovora temeljem otkaza UgOVOra.. ——-—----- - - e ol
Zakupodavac moZe otkazati- ugovor ako zakupnici:
- poslije pismene opomene zakupodaveca koriste poslovni prostor protlvno

ugovoru ili mu nanose znatniju Btetu koristeéi ga bez duZne paZnje,-------------
ne plate dospjele zakupnine u roku 15 dana od dana pismene opomene

zakupodavca,
- poslovni prostor ili njegov dio dadu u podzakup ili posjed trecoj osobi

bez suglasneosti zakupodavca,
- vrEe preinake poslovnog prostora bez pismenog odobrenja =zakupodavca,----

- onemoguée zakupodavcu nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora,

odnosno ne pruZe na uvid svu potrebnu dokumentaciju,
u poslovnom prostoru ne obavijaju djelatnost iz ugovora duze od 60

Zakupnici mogu otkazati ugovor o zakupu ne navodeéi razloge.
Otkazni rok je 30 dana.----—-cwsmmr———m- oo mmrme oo —e——-o——o—

élanak 14.

Ugovorne strane sporazumno utvrdugu da se zakupn1c1 nalaZe"if“bééjéaﬁ'vr“

zakupljenog poslovnog prostora.----—-——----—-=-m oo - -o o oo —— o oo oooso oo —m— o —ee

Clanak 15.

koristenja

Zakupnici su duZni omoguéiti =zakupodavcu nesmetanu kontrolu
ovlaitenoj

poslovnog prostora, te prufiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju

Qsobi. ————— B et
Clanak 16.

obaveze utvrdene ovim ugovorom

poslovnog prosteora za sve

Zakupnici
odgovaraju solidarno.

Clanak 17.

Kad zakupnici prestanu koristiti poslovni prostor iz bilo kojeg razloga,
dufni su poslovni prostor predati zakupodavcu u stanju u kojem su ga primili,
su udinili uz odobrenje =zakupodavca, te

uzimajuéi u obzir prepravke koje
rOmJene do kO]lh je doBlo redovitom upotrebom poslovnog prostora, o Cemu ¢e se

Clanak 18.

“Wa odnose koji nisu posebno uredeni ovim ugovorom primjenjivat te se
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovn ora i Odluke o zakupu

>3 prostora, a za eventualne sporove utvrduje

pe




Clanak 19.

Zakupnici se obvezuju predmetni poslovni prostor predati u posijed
kupodavceu slobodan od stvari i oscba istekom roka na koji je dat =zakup,
nosno istekom otkaznog roka.-——-—----e-mm e
Zakupnici se obvezuju na vrijeme podmirivati sve duZne nov3ane obveze (s
nova =zakupnine, mnaknade za koriStemje prostora i sl.}) u svezi sa =zakupom
slovnog prostora koje proizlaze iz ovog UgovOYa.---——-—--—--=———=~c———w—————————__
B Zakupnici ovlascéuju zakupedavca da, v slucaju neizvrSenja obveze iz stavka
1. ovog Clanka (ispraZnjenje i predaje poslovnog prostora slobodnog od stvari i
ssoba u .posjed zakupodavcu), zakupodavac moZe, temeljem ovog solemniziranocg
“ugovora kao javnobiljeiZnicke isprave, zatraZiti i neposredno provesti prisilnu
vrhu protiv zakupnika ' kao- i svih osoba koje se tada zateknu u dotiénom
"poslovnom prostoru radi njegovog ispraZnjenja.--w-------omooamoomooo oLl
Isto tako, zakupnici su suglasni da =akupodavac moZe, radi namirenja
= povéanih potraZivanja iz stavka 2. ovog &lanka, temeliem ovog solemniziranog
ugovora kao ovrEne isprave, zatra¥iti i neposredno provesti prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj imovini zakupnika.------------- oo e e e
Zakupnici pristaju da javni blljeznlk na pisani =zahtjev zakupodavca, u

kojem ¢e zakupodavac potvrditi nastanak jednog od razloga utvrdenih u stavku 1.
i 2. ovog €lanka, stavi na ovad ugovor potvrdu ovrinosti,------------—-—c--c—_
Trodkove solemnizacije ovog ugovora snose zakupnici.

Clanak 20.
Ovaj ﬁgovor saéinjen je u 8 (osam} istovjetnih primjeraka od- kojih 5
(pet) ostaju !
biljeZfniku za potrebe solemmizacije.

zakupodavcu, po 1 (jedan) =zakupnicima, a 1 {(jedan) Jjavoom

- - _KLASA; _ 372-01/2012-01/59--
T gRBROT e 251-14-22/206212-57x
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Z3A ZAKUPNIKE

PAN-PEK d.0.0%
direktor

Vinko Cilas

UGOSTITELJISTVO REDDO d.o.o.
direktor

Robert Berisidé

UG OSIITEUSTVO REDDO

g °;$:EB

U Zagrebu, 13.03.2012. (slovima: trlnaestog ozujka dv1jetlsucedVanééste}«u—~—*-~—ﬁ~&n




- STJEPAN

F Saskorom iz Zagreba, Petrinjska 4, te da sam istu ispitao i wtvrdio da po svom obliku odgovara propisima o
 javnobiljenickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju javnobiljeZnickog akta.

Ispravu su mi na potordu podnijeli i tome bili nazocnis-

- gospodin Vinko Cila$, OIB 18982301505, Zagreb, Istarska 19, &ja je istovjetnost utvrdena uvidom u osobnu
¢ iskaznicu broj 102777677 izdanu od PU Zagrebacka, direktor trgovackog drustva ovlasten za samostalno i pojedinacno
zastupanje trgovackog drustva PAN-PEK d.o.0., OIB 58203211592, sa sjedistem u Zagrebu, Planinska 2/C, drustvo
upisano u Registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojein upisa MBS 080027662, u $to sam se wvjerio uvidom u
registar elektronskim putem na dana¥nji dan koje prilei spisu

- gospodin Robert Berifié, OIB 01124833854, Zagreb, Teslicka 47, tija je istovjetnost utvrdena wvidom u osobnu
iskaznicu broj 104408699 izdanu od PU Zagrebacka, direktor trgovatkog drustva ovlasten za samostalno i pojedinacno
zastupanje trgovackog drustva UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.o., OIB 18563120318, sa sjedistem u Zagrebu,
Preradgviceva 3, drusivo upisano u Registar Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem upisa MBS 080766602, u 3to sam
se uvjerio uvidom u registar elektronskim putem na danasnji dan koje prileZi spisu

Sukladno clanku 57. Z]B. sudionicima sam ispravu procitao i upozorio th da potvrdena privatna isprava ima snagu
izvrinog (ovrsnog) javnobiljeznickog akta. Posto sam upozorio stranke na primjenljive odredbe Zakona o zakupu,
Zakona o viasniStvu i drugim stoarnim pravima, te Qur§nog zakona, kao i estalih primjenljivih zakona, te protumadio

¥ oo odredbur Clanke 545t 478, (dauzula-ovrdnasts, pri-Gemu:su poduceni o uvjetima pod kojima.moZe biti-stavijena), oni~ - -

- . suizridito i nedvosmisleno izjavili da Zele nastavak postupka te da pristaju na pravne posljedice ovoga posla.—

2L

Za PANAPEK d.o.0.
direkter Vinko Cilas

Y

Zz UGOSTITELJSTVO REDDO d.o.0.
direktor Robert Beridi¢

JavnobiljeZnicka nagrada zarafurate u iznosu od 500,00 kuna wvedana za PDV  suldadno Sanky  16.
Tarife Javnobiljeznicka pristojba naplacena u iznosu od 30,00 kuna primjenom tar.br. 7 u vezi sa tar.br.l Tarife
fjavnobiljeZnickih pristojbi.

U Zagrebu, dvadesettreceg oZujka dvijetisucedvanaeste godine

OV-3028/12 Za javnoy Gugie B T
stjepan Saskor - £ !r.eb ; o
JRUNOBILIEZNICKT PRI
-par. SC. Katarina .

Sk BB e & ke ek ek
"
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ID upravlijanja: 3666
§ifra prostora: 06728170

GRAD ZAGREB, 2agreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB 61817894337, 3to ga po
punomodi gradonacelnika Grada Zagreba zastupa Damir Lasi¢, dipl.iur., procelnik
. Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinn Grada (u nastavku teksta:
' 2akupodavac) , — - e e
'S5 jedne Strane, —«— T T e e

a s druge strane, - - eT T T Tt e e e e e T E ST T T T
. PAN-PEK DOO, Zagreb, Planinska 2/C, MBS 080027662, OIB 58203211592 kojeg
‘zastupa direktor Vinko 31138 i -———— e e
UGOSTITELJSTVO REDDO DOO,  Zagreb, Preradoviceva 3, MBS 080766602, OIB
18563120318 kojeg =zastupa direktor Robert Beridié (u nastavku teksta:
zakupnici), sklapajur—=———-=—-——omm e e e e

REPUBLIKA HERVATS XA
GRAD ZAGRER
UGOVOR GRADSKE LURED ZA IMOVINSKD. -~ AT
o zajednidkom zakupu poslovnog prostora FOSLOVE | IMOVINU GR:.
REGISTAR UGCVGCT &
groj: M[9013-W

fo.17un.

Clanak 1.

Zakupodavac daje, a zakupnici primaju u zakup poslovni prostor u Zagrebu,
MAKSIMIRSKA CESTA 0003 u II. =zoni, na temelju =zakljucCka gradonacelnika Grada
Zagreba, KLASA: 372-03/16-03/1080, URBROJ: 251-03-02-16-2, od 09.12.2016.
{slovima: devetog prosinca dvijetisuceSesnaeste), kojim se dosadainjim
zakupnicima drustva PAN-PEK DOO i drustva UGOSTITELJSTVO REDDO DOO, odcbrava

-=produlienje.lgenora-.0 zajednickom. zakupn, poslevnog. prostora. KLASA:  372-01/2012- . - . .
01/59, URBROJ: 251-14-22/206-12-5 od 23.3.2012.—————————————mmm— = '

Ugovor o zakupu sklapa se kao ovr3na isprava . sukladno odredbi &lanka 4.
stavak 3. Zakona o© =zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine
125/11 i 64/15), a na trodSak zakupnika. ————=-m=mm— e m oo e

T

Clanak 2.

~ Poslovni prostor sastoji se od dvije prostorije i wc u prizemlju ulicne
zgrade ukupne povriine 61,30 (slovima: Sezdesetjedancijelihtrideset
metarakvadratnih) m2.-=——m——m—m e e

Clanak 3.

Zakupnici ¢e poslovni preostor koristiti =za obavljanje ugostiteliske i
trgovacke djelatnosti prehrambenim proizvodima.——=—=———————s-eo——

Clanak 4.

Ovaj se ugovor sklapa na odredeno vrijeme do 01.12.2021. ({slovima: prvog
prosinca dvijetisudedvadesetprve) i prestaje  istekom vremena na koji je
sklopljen, te se zakupnici obvezuju zadnjeg dana roka isprazniti prostor od
osoba i stvari i predati ga zakupodavcu u posjed i na raspolaganje.-----—-------

Ako zakupnici u potpunosti izvr3avaju obveze iz ovog ugovora mogu
predlofiti zakupodavcu prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, sklapanje
NOVOY WBQOVOI@. ———— = e e o T e

Ukoliko zakupnici nastave koristiti dotidni prostor i nakon isteka rocka na

koji je ugovor sklepljen nele se smatrati da je sklopljen novi ugovor o
zajedni&kom zakupu na neodredeno vrijeme, pod istim uvjetima. ———————————————=—=

4
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Clanak 5.

i

§ Ugovorne strane odreduju visinu zakupnine od 3.070,97 kn (slovima:
tritisucesedamdesetkunaidevedesetsedamlipa) mjesedno, uvedéano za PDV.
) Zakupnici su duini =zakupninu utvrdenu stavkom 1. ovog ¢&lanka placati
mjeseéno unaprijed do petog dana u . mjesecu, na Ziro racun br.
HR3423600001500076919 u korist Grada Zagreba, prolazni radun prihoda sudionika.-
Nakon dospijeca teku zakonske zatezne kamate.——c——r——————mm———mm— e — e
_Kao osiguranje redovnog podmirenja =zakupnine utvrdene stavkom 1. ovog
&lanka, zakupnici izdaju =zakupodavcu po Jjednun bjanke zaduznlcu ispunjenu na
3znose do 50.000,00 kuna.————————7—m - e
: Zakupnici su duZni ovjerene bjanko zaduzZnice predat1 zakUpodavcu u ¢&asu

pPOtPisSivanja Ugovora . —— === e e

Clanak 6.

Pored zakupnine zakupnici su duZni plac¢ati priduvu i sve druge troSkove

u svezi s koristenjem poslovnog prostora (komunalnu naknadu, tro3kove elektricne
energije, grijanja, vode, kac i svaki drugi tro3ak koji se odnosi na dotidni
poslovnl Prostor) .————————m— e e e
'~ Za kori3tenje zajedni&kih uredaja i prostorija u zgradi, te naknade =za
koristenje zajednickih usluga u zgradi (voda, grijanije, struja, &istoca i sl.},
zakupnici plad¢aju naknade prema vaZedim propisima kojima se utvrduje nacin
plac¢anja zajednifkih tro3kova, odnosno prema sporazumu korisnika posebnih
dijelova u zgradi.-——=———s— e
Zakupnici se obvezuju naknade iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka placati u

vrijeme njihove dospjeleosti, a na temelju ispostavljenih raduna.—---—=--=~-m————=—-

-
e g s e e S P R R e R AT S S TR Y L T *G-]:ana-k-=--":':~;-- F T RIS FE i SRR AR St it B R A g s e

Zakupnici su suglasni da <e se zakupnina utvrdena u &lanku 5. ovog
ugovora uskladivati u skladu s &lankem 21. stavak 1. alineja 2. Odluke o zakupu
i kupoprodaji poslovnoga prostora (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 10/12).——————-

U slucCaju iz stavka 1. ovog ¢lanka zakupnici su duZni placati zakupninu
bez izmjene ovog ugovora, a na osnovi izraduna zakupodavca.---~—--——-—-—-—-—————w-

Do predaje poslovnog prostora u posjed zakupodavcu, zakupnici su duZni
placati zakupodavcu naknadu za korlstenje dotiénog poslovnog prostora u iznosu.
zakupnine koja bi im, prema ugovoru pripadala za to razdoblje ({&lanak 1120.
Zakona o obveznim odnosima).————————— e

Clanak B.

Zakupnici su duZni snositi trodkove tekudeg odriavanja poslovinog
prostora kojeg drZie u zakopu.---————=——=rmr—— e e e
Zakupnici su duZni o svom tro3ku izvr3iti popravke oSteCenja poslovnog-
prostora, koji mastanu u svezi_ s redovnim obavljanjem djelatnosti, odnosno koji
su nastali na bilo koji naéin, ako su ih sami prouzrofili.————=——-——r—=—=————e—o
Zakupnici ¢e snositi sve tro3kove zbog o3tecenja na zgradi u kojoj se
nalazi poslovni prostor kao i na drugoj imovini, nastale u svezi s redovnim
obavlijanjem djelatnosti, odnosno koji su nastali na bilo koji na&in, ako su ih
oni prouzrofili.~——=————m e e e
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Clanak 9.
Zakupnici mogu vr3iti prepravke poslovnog prostora Samo Uz pisano
hbdobrenje zakupodavca, a na vlastiti trodak.------—-—-———mr—-——-remm T T o T T
Prepravkama se smatraju radovi kojima se mijenja vanjski
onstrukcija, raspored ili povr3ina poslovnog prostora.--—-—--———-—-—-—--—-----------

Clanak 10,

d Zakupnici se odriéu prava potraZivanja naknade za uloiena sredstva u
Jposlovni prostor iz ¢lanka 1. ovog ugovora, s bilo koje osnove, bez obzira da li
#s0 sredstva uloZena sa ili bez pisane suglasnosti zakupodavca.-—--——=-—"7--—-——-

Clanak 11.

Zakupnici ne mogu zakupljeni poslovni prostor kac niti njegov dio davati
podzakup ili kori3tenje drugim osobama po bilo kom pravnom osnovy, bez

u
prethodnog pisanog odobrenja zakupedavea,

Clanak 12.

U sluaju statusnih promjena, a osobito po promjeni naziva drultva,
osnivaa, odnosno ulagafa, zakupnici su duZni izvijestiti zakupodavca.—-—-——-————-

Zakupnici su suglasni da se svako pismeno koje im bude upuéeno
preporucenom poiiljkom na adresu sjedi3ta drustva navedenu u Sudskom registru, a
koje bude vradeno neurudenc uz napomenu da je primatelj odselio ili je nepoznat
na navedenoj adresi, smatra dostavljenim s danom predaje po3ti preporucene
posiljke.——————~ e
wweristo Fakupnicle su .suglasni.-da.se.dostaya.,pismena smatra izvr3enom i_valjanom
i u slué¢aju da pismeno bude dva puta uzastopce vradeno podiljatelju uz napomenu
da je primatelj obavije3ten o prispijedéu po3iljke, ali da je nije preuzeo. U tom
slucaju razmak izmedu prve i ponovne dostave pismena ne smije biti kraéi od 8
{(osam} dana, a pismeno se smatra urueno s danom predaje po3ti ponovijene
(druge) preporudene poZiljke.——————m e e

Clanak 13.

Zakup poslovnog prostora moZe prestati prije isteka roka iz <lanka 4.
ovog ugovora temeljem otkaza ugovora. —-—-————-- o s esemo— oo oo ceo oo e — e

- poslije pisane opomene zakupodavca koriste poslovni prostor protivno
ugovoru ili mu nanose znatniju Stetu koristedéi ga bez duZne painje, ——--
- ne plate dospjele zakupnine u roku 15 dana od dana pisane opomene

zakupodavca,
- poslowni prostor ili njegov dio dadu u podzakup ili posjed trecodi
osobi bez pisane suglasnosti zakupodavca,-—---—————-————-—-———————-——————
- vr3e preinake poslovnog prostora bez pisanog odobrenja zakupedavca,-—-
- onemoguée zakupodavceu nesmetanu  kontrolu  koristenja  poslovnog
prostora, odnosno ne pruZe na uvid svu potrebnu dokumentaciju.—--————----—
- u poslovnom prostoru ne obavlijaju djelatnost iz ugovora duZe od 60
ANa . — e
Zakupnici mogu otkazati wgovor o zakupu ne navedeéi razloge.
Otkazni rok je 30 dana.-—————————— - e
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[ . Clanak 14.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da se zakupnici nalaze U posjedu
§zakupljenog poslovnog prostora temeljem Ugovora navedenog u &lanku 1. stavku 1.
ovog Ugovora.--—————=-- eI S S S

Clanak 15.

Zakupnici su - duZni omoguéiti zakupedavecu nesmetanu kontrolu koristenja
poslovnog prostora, te pruZiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju ovlaSteno]

‘¥ OSObi e i e

Clanak 16.

Zakupnici poslovnog prostora =za sve obaveze utvrdene ovim ugovorom
odgovaraju solidarno.————smmmmmmm e

Clanak 17.

Kad zakupnici prestanu koristiti poslovni prostor iz bilo kojeg razloga,
dufni su poslovni proster predati zakupodavcu u stanju u kojem su ga primili,
uzimajuéi u obzir prepravke koje su udinili uz pisano odobrenje zakupodavca, te
promjene do kojih je do3lo redovitom upotrebom poslovnoyg prostora, o Cemu ¢e se
sa¢initi zapisnik.,------—-————--"o-"v—— e

Clanak 18.

Na odnose koji nisu posebno uredeni ovim ugovorom primjenjivat ¢e se
odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora i Odluke o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora, a za eventualne sporove utvrduje se nadleZnost
suda u Zagrebu. — == e e e

B e e e et e T M T TP T A T T ey e aT bt e Mirre fmve sk ~ [ .
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Clanak 19.

Zakupnici. se obvezuju predmetni poslovni prostor predati u posjed
zakupodavcu slobodan od stvari i osoba istekom roka na koji je dat zakup,
odnosno istekom otkaznog roka ilji raskida ugovora.--————---————=————e————o—m

Zakupnici se obvezuju na vrijeme podmirivati sve duZne noviane obveze (s
osnova zakupnine, naknade za koristenje prostora i sl.) u svezi sa zakupom
poslovnog prostora koje proizlaze iz ovog Qgovora.—==——=mo s s s s oo em———— o

Zakupnici ovlaséuju zakupodaveca da, u sluéaju neizvr3enja obveze iz
stavka 1. ovog ¢&lanka (ispraZnjenje i predaje poslovnog prostora slobodnog od
stvarl i wosoba u posjed zakupodavcu)}, zakupodavac moZe, temeljem ovog
solemniziranog ugovora kao JjavnobiljeZnicke isprave, =zatraZiti i neposredno
provesti prisilnu ovrhu protiv zakupnika kao i svih osoba koje se tada zateknu u
dotiénom poslovnom prostoru radi njegoveg ispraZnjenja.--~——--—-r————————————c——o

Isto tako, zakupnici su suglasni da zakupodavac moZe, radi namirenja
novéanih potraZivanja iz stavka 2. ovog &lanka, temeljem ovog solemniziranog
ugovora kao ovrine isprave, zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu na
cjelokupnoj imovini zakupnika,———=—————r T oo m e T e

Zakupnici pristaju da javni biljeZnik na pisani zahtjev zakupodavca, u
kojem ¢e zakupodavac potvrditi nastanak jednog od razloga utvrdenih u stavku 1.
i 2. ovog &lanka, stavi na ovaj ugovor potvrdu ovrinosti.----eeemo—soeom—o—om—

Tro3kove solemnizacije ovog ugovora snose zakupnici.----————=-—=r—me——c——

4
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Clanak 20.
Ovaj ugovor sainjen je u 8 {osam} istovjetnih primjeraka od kojih 5
po 1 (jedan) zakupnicima i 1 (jedan) Javnom biljeiniku

;Qi?et) ostaju zakupodavcu,
&4 potrebe solemnizacije.

1 A 372-03/2016-003/706
# yrBROJ: 251-14-32/208-16-10 ,
i v Zagrebu, 16.12.2016. (slovima: Zesnaestog pr

ZA ZAKUPNIKE

direktor

Vinko Cila3

&/;/’;— ©pan.pgy,, \j"’ /V

8 Zagreb,w P RN
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- Ja, Javni biljeznik ANICA HUKELYJ iz Zagreba, Ulica Matije Mrazovica 6/1,

; & mGo Cilag, OIB:18982301505 roden 06.01.1960., Zagreb, Grad Zagreb, Istarska ulica 19,

“¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110892484 izdanu od PU

‘i elektronskim putem na-danasnji dan, u-svejstvit zakupnika - o it

,svom obliku odgovara propisima o Javnobﬂ]ezmc!qm ispravama, a po svom sadrzaju
‘propisima o sadrZaju _]avnobll_}ezmckog akta.

i} zakup, no unato& upozorenju ustraju na potvrdi ove privatne isprave.
BRI Javnobiljernitka pristojba po Tbr.7 ZIP naplatena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi
' _Oja ostaje u arhivi.

4 REPUBLIKA HRVATSKA

JAVNI BILJEZNIK
ANICA HUKEILJ

W Ulica Matije Mrazoviéa 6/1, Zagreb

potvrdujem da su mi stranke:

Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 110542501 izdanu od PU
Zagrebacka, kao direktor PAN-PEK drudtvo s ograni¥enom odgovorno$éu za pekarske usluge
i trgovinu sa sjediftem u Zagreb (Grad Zagreb), Planinska 2/C, upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080027662, OIB:
58203211592, <&ije ovlaStenje za zastupanje sam utvrdila uvidom u sudski registar
elektronskim putem na danasnji dan, u svojstvu zakupnika

-g. Robert Beridi¢, OIB:01124833854 roden 16.01.1969., Zagreb, Grad Zagreb, Remete 65,

Zagrebatka, kao direktor UGOSTITELISTVO REDDQ drustvo s ograni¢enom odgovornoscu
2a trgovinu i usluge, sa sjediStem u Zagreb (Grad Zagreb), Preradovi¢eva 3, upisano u sudski
“registar Trgovatkog suda n Zagrebu, pod mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS) 080766602,
OIB: 18563120318, &ije ovlaStenje za zastupanje sam utvrdila uvidom u sudski rchstm

podnijele prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam. prednju privatnu ispravu: Ugovor o | zajednickom zakupu poslovnog
prostora od 16.12.2016. (§csnacstogprosincadvijetisuée§esnacstc), ispitala 1 utvrdila da ona po

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proditala te th upozonla da potvrdena pnvatna isprava
ima snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta

Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to
odgovara njthovoj volji.

- Temeljem ¢l. 58 Zakona o javnom biljeznistvu (NN 78/93, 29/94, 162/98, 16/07 i 75/09),
stranke su upozorene kako nemaju valjani dokaz o pravu vlasnistva nekretnine koja se daje u

nobiljemicka nagrada po €l.12 st.1 PPIT zaraéunata u iznosu od 375,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od
kn.

NI BILJEZNIK

M e )
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 25.11.2018. 22:50

Katastarska op¢ina: 999901, GRAD ZAGREB

Broj zadnjeg dnevnika: Z-18511/2017
Aktivne plombe: Z-2125/2011

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 7284

Broj Povriina

zenl:‘ ljista Oznaka zemljiSta
( :?t. jutro | ¢hv
Cestice)

Rbr.

m2

Primjedba

1. 1770/1  |KUCA BR. 1/1 (POVRSINE 32 M2), KUCA BR. 3 (POVRSINE 324
M2) MAKSIMIRSKA, POMOCNA ZGRADA (POVRSINE 16 M2)
1 DVORISTE (POVRSINE 357 M2)

729

UKUPNO:

729

B

Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

OPCENARODNA IMOVINA

2.1  Kao organ upravljanja nekretnina u A upisuje se :

NARODNI ODBOR KOTARA ZAGREB, ODJEL ZA SOCIJALNO STARANJE U SVRHE
SKOLOVANJA I ODGOJA UCENIKA U PRIVREDI.

c

Teretovnica

Rbr. SadrZzaj upisa Iznos

Primjedba

2.1 Primljeno:26. listopada 1956. br. Z - 7916/56

Temeljem ovos. pravomoéne odluke o nasljedstvu od 10. rujna 1948, br. 0-492/48 i
rjesenja Okruznog suda za grad Zagreb od 29.lipnja 1949. br. 281/49 uknjiZuje se pravo
doZivotnog uZivanja nekretnina u A I za korist:

ZUPANCIC MARICE ROD. ZAPLATIC, MAKSIMIRSKA CESTA 3, ZAGREB
ZUPANCIC LIERKE, MAKSIMIRSKA C.3, ZAGREB

ZUPANCIC KRESIMIRA, MAKSIMIRSKA C.3, ZAGREB

U 1/3 DUELA

U 1/3 DIJELA

U 1/3 DIJELA

3.1 Primljeno:8. travnja 1917. br.Z - 2431/57

Temeljem ovos. odluke o nasljedstvu od 10. rujna 1948. br. 492/48 uknjizuje se da nakon
prestanka uZivanja uknjiZzenih Zupan&ié Marice rod. Zaplati¢ i njezine djece , za koje se
uknjiZuje pravo uZivanja do navrSene 24. god. Zivota najmladeg djeteta i to u korist
Zupangié Ljerke i Kre3imira , svih iz Zagreba , Maksimirska ¢.3 imade univerzalni
nasljednik upladivati Zupan¢ié Ljerki iz Zagreba , Maksimirska c.3 do njezine smrti
polovicu &itavog Cistog dobitka od kuce br.3 u Maksimirskoj c. u Zagrebu.

ZemljiZnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.11.2018. 11:02:42

Stranica: |




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 25.11.2018.

Stranica: 2

ZemljinoknjiZzni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.11.2018. 11:02:42
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Podaci o procjenitelju: Nedjeljka Cengija, dipl.inZ.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Oznaka (broj) elaborata: 04/PP/GZ72019 '

Datum elaborata: 17.06.2019. )

’ !
Podnositelj zahtjeva: Grad Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1
Broj ugovora: 178/2019 '
Datum ugovora: 29.61.2019.
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PROCJEMBENI ELABORAT

u svrhu utvrdivanja procijenjene vrijednosti nekretnine

Vrsta nekretnine: Poslovni prostor

Adresa nekretnine: - Maksimirska cesta 3, Zagreb
Powr§ina nekretnine: 61,30 m2

z.k.&. broj: 1770/ k.o. Grad Zagreb

ZK ulozak 7284 k.0. Grad Zagreb

Procijenjena vrijednost nekretnine:  1.040.000,00 KN
16.965,74 KN/m2
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OVLASTENIJE

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOYACKI SUD U ZAGREBU

Ured predsjednika — Predsjednik suds
Zagreb, Amrudeva 21

Broj: 4 Su - 302/17
Zagreb, 17. odujka 2017.

Predsjednik Trgovatkog suda u Zagrebu Nino Radié, odludujuéi povodom zahtjeva
Nedjeljke Cengije za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, nakon provedenog
postupka, temeljem clanka 125, i 126. Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne
novinex, broj 28713, 33/15, 82/15, i 82/16), a u svezi tlanka 2. i 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima («Narodne novinen, broj 38/14. i 123/15) donosi

RJESENJE

Nedjeljka Cengija (Q1B: 50798796628), iz Zagreba, Zinke Kunc 3; ponovno s¢
imenuje stalnim sudskim vjedtakom za podrudie graditeljstve | procjenu nekretina na
vrijeme od Setiri godine.

Imenovani sudski vjeitak unijet ée se u popis stalnih sudskih vjcitaka Trgovatkog
suda u Zagrebu.

Obrazlolenje:

Imenovani sudski vjedtek, podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za smlnog
sudskog vjeswaka za podrudje Trgovatkog suda u Zagrebu,

Stalni sudski vjeStak dostavio je dokaze iz ¢lanka 2. stavka 1. Pravilnika o stalnim
sudskim vjcltacima.

Trgovatki sud u Zagrebu ulvrdio jo da sc protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene Einjenice utvedene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenavanjem za stalnog sudskog vicltaka za
podrugje Trgovatkog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem &1, 125, i
126. Zakona o sudovima i ¥lanka 2, i 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjcitacima valjalo
rijediti kao u izreci ovog resenja.

Uputa o pravaom Hjeku:

Protiv ovoga rjedenja dopuitena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjefenjn. Zalba se neposredno predaje ili falje postom predsjedniku Trpovadkog
suda u Zagrebu, u dva primjerka s dva preslika rje3enja.

Predsjednik
Fegovatkog suda u Zagrebu

™ o
\ NinodRndié
= RFONRL WA LibwaTRe )
DA : .
1 epethlRGOWAC. 0 dpERy
2 Aﬁmmﬂvuwmqynn
X spin ATPHEMLIFNG-
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Za Narucitelja, Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, Zagreb, OIB 61817894937
potrebno je utvrditi trZinu vrijednost nekretnine — poslovnog prostora na adresi Maksimirska
cesta 3 u Zagrebu. Svrha utvrdivanja trZisne vrijednosti je eventualna kupoprodaja.

Procjembeni elaborat izraden je prema zadatku Naruditelja (€l. 67. st.2. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina) temeljem Ugovora o izradi procjembenih elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina i1 izrada energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanju u
korist, u ime i za radun Grada Zagreba, 4 grupe; Grupa 2- izrada procjembenog claborata za
procjenu vrijednosti poslovnih zgrada, poslovnih prostorija, garaza i garaZnih mjesta u
upravljanju, raspolaganju i stjecanje u korist, u ime i za raéun Grada Zagreba, registar ugovora
br. 178/2019 od 29.01.2019., Klasa: 400-01/18-005/316, Urbroj: 251-26-31/005-19-79 te
temeljem dopisa od 30.04.2019., Klasa: 372-02/19-002/5, Urbroj: 251-14-21/13-19-3. Prilikom
izrade procjembenog elaborata primjenjuju se odredbe Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine 78/2015- dalje u tekstu: ZPVN) te Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 105/2015- dalje u tekstu: Pravilnik).

Kao izvori podataka koriSteni su:

- podatci iz dokumentacije koju je dostavio Naruditelj,

- poredbeni podatci iz zbirke kupoprodajnih cijena dobiveni od Grada Zagreba, Gradski
ured za imovinsko pravne poslove i imovinu Grada, SluZba za vrednovanje nekretnina,
Vodnikova 14

- podatci pribavljeni tijekom olevida ~ karakteristi¢ne fotografije, stvarmo stanje
procjenjivane nekretnine i druge odluéne ¢injenice.

Za izratun vrijednosti nekretnine primijenjena je poredbena metoda - vrijednost predmetne
nekretnine izraunata je u odnosu na vrijednosti prodanih nekretnina na istoj ili sli€noj lokaciji.
Kao vjerodostojni i ulazni koristeni su podaci dobiveni od Narutitelja te zbirka kupoprodajnih
cijena dobivena od Grada Zagreba, Gradski ured za imovinsko pravne poslove i imovinu Grada,
Sluzba za vrednovanje nekretnina, Vodnikova 14, a kao kontrola i zakonska prilagodba
koriStena je baza podataka sudskog vje$taka, Standardna kalkulacija radova u visokogradnji-
IGH, no elaboratom iskazana trZi¥na vrijednosti nekretnine utvrdena je kao mjerodavna za
vrijeme izrade elaborata, u lipnju 2019.

Sve jediniéne i1 zbirne vrijednosti u elaboratu iskazane su u eurima, dok je rekapitulacija

procijenjene vrijednosti nekretnine dana i u kunama, prema srednjem te€aju Hrvatske narodne
banke na dan 17.06.2019. (1 € = 7,409905 kn).

Kao pravni izvori za procjenu vrijednosti predmetne nekretnine u $irem smislu koridteni su
sljedeéi propisi:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015 )
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- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

- GUP Grada Zagreba

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/2014)

- Zakon o gradnji (NN 153/2013, 20/2017)

- Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Zakon o0 zemlji§nim knjigama (NN 91/96, 68/98,137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/ 13)

- Osobno saznanje sudskog vjestaka o trZidnoj vrijednosti gradevinskih objekata i zemljista,

- Priopéenja DZS-u,

- Gradevinska regulativa i ostala pravila struke.
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1. PREDMET UTVRBPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI

1.1 Dokumenti

Za podnositelja zahtjeva, Grad Zagreb, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, Zagreb, OIB
61817894937, potrebno je utvrditi trZiSnu vrijednost nekretnine -poslovnog prostora.
Procjenjivana nekretnina je u katastarskom operatu i zemlji¥noj knjizi oznadena kao z.k.&.br.
1770/1 k.o. Grad Zagreb, §to odgovara k.¢.br. 5253/1 k.o. Centar.

Procjenitelj je u svrhu izrade procjembenog elaborata koristio sljedeée dokumente:
- Izvadak iz zemljidne knjige, br. ZK ulo¥ka 7284 k.o. Grad Zagreb - nesluZbena kopija;
- Prijepis posjedovnog lista broj 2980 k.o. Centar - nesluZbena kopija;
- Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena od 13.06.2019.

Ocevid nekretnine izvrien je 06.06.2019.

1.2 Opis nekretnine

Predmetna nekretnina u naravi predstavlja poslovni prostor koji se sastoji od slijedeéih
prostorija- prodajni prostor, skladini prostor i 3 zasebna WC-a.

1.2.1. Lokacija nekretnine

Adresa (ulica i kuéni broj): Maksimirska cesta 3, Zagreb

z.k.C.br. 1770/1 k.o. Grad Zagreb
7ZK ulozak 7284 k.o. Grad Zagreb
k.&.br. 5253/1 k.o. Centar

P.L. 2980 k.o. Centar

Maksimirska cesta glavna je prometnica kvarta Maksimir. Kao smjer prvi put spominje se 1223,
godine pod nazivom Velika cesta, tj. pod tim nazivom zabiljeZen je pravac koji je s isto¢ne strane
vodio u grad, a kretao se smjerom dana$nje Maksimirske, Vlaske i Bakadeve ulice.
Trasirana je jo§ u drugoj polovict 18. stolje¢a kao put kocija prema Varazdinu, a zatim i kao
pristup perivoju Maksimir, po kojemu je sluzbeno dobila ime 1900. Pocinjala je kao i danas, na
Medasnjem trgu (danadnji Kvaternikov trg). U 19. stoljeéu uz nju su se pocele graditi kuce, a
potkraj stoljeca obrtnici i trgovei podizu manje kuée, koje su tijekom iduéeg stoljeéa zamijenile
trokatnice i Cetverokatnice. Cestom je 1892. pofeo voziti konjski tramvaj do okretiSta pred
ulaznim vratima parka Maksimira, $to je tada bila krajnja isto¢na tocka, a 1911. i elektriéni
tramvaj.
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Slika 2. Prikaz lokacije u odnosu na uZe podrucje
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Slika 3. Prikaz lokacije sa katastarskim cesticama

1.2.2. Zemljisnoknjizno stanje- prilog elaboratu

Katastarska op¢ina: Grad Zagreb

Broj z.k. uloska: 7284

Broj z.k.Cestice: 1770/1

Opis nekretnine: Ku¢a br. 1/1 (povrSine 32 m2), kuéa br. 3 (povriine 324 m2),
Maksimirska, pomo¢na zgrada (povrine 16 m2) i dvoriite
(povrSine 357 m2)

Povriina: 729 m2

Upis vlasniStva: 1.Vlasni¢ki dio: 1/1
Op¢enarodna imovina

Teret: Ima

1.2.3. Katastarsko stanje- prilog elaboratu

Katastarska op¢ina: Centar

Broj posjedovnog lista: 2980

Broj katastarske Cestice: 525371

Adresa katastarske ¢estice: Maksimirska cesta

Opis nekretnine: Kuéa, Zagreb, Maksimirska cesta 3
Ku¢a, Zagreb, maksimirska cesta 1/1
Pomo¢na zgrada
Dvoridte

Povriina: 729 m2
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Upis posjednika: 1/1 Grad Zagreb, trg Stjepana Radica 1, Zagreb, Hrvatska
OIB 61817894937

1.2.4. Ocevid

O&evidom na licu mjesta, koji je obavljen 06.06.2019. identificirana je predmetna nekretnina na
temelju zemljiZnoknjiZnog i katastarskog stanja, te je utvrdena lokacija predmetne nekretnine,
konfiguracija zemljidta, uredenje okolisa te sve ostale odlu¢ne &injenice.

U naravi se radi o uliénom poslovnom prostoru.

1.2.5. Fotodokumentacija
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1.2.6. Osobine zemljista obzirom na vazeéu prostorno- plansku dokumentaciju
Prema odredbama GUP-a Grada Zagreba predmetno zemljiSte ima slijedece osobine:

Koristenje i namjena prostora: M1- mjeSovita, preteZito stambena namjena

- ' e ot

e

Slika 4. Kartografski prikaz za koristenje i namjenu prostora prema GUP-u Grada Zagreba
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2. NACELA I POSTUPCI ZA UTVRDIVANIE TRZISNE
VRIJEDNOSTI

Prilikom procjenjivanja uzeta su u obzir sva pravila koja definiraju nacela za utvrdivanje

trzi¥ne vrijednosti primjenjiva na predmetnu nekretninu.

2.1.  Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

Sukladno ¢lanku 6. Pravilnika o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015),
kada op¢i vrijednosni odnosi koji se primjenjuju na cijene poredbenih nekretnina odstupaju od
utvrdenih na dan utvrdivanja promatrane nekretnine, primjenjivati ée se dostupni poznati
indeksni nizovi i koeficijenti za preraGunavanje- meduvremensko izjednatenje. Kako je
¢injenica da se opée vrijednosni odnosi na trZiftu mijenjaju kroz vrijeme i zavise o vise
faktora a posebno od izbijanja krize 1 recesije kako u Europi tako i Hrvatskoj na cijene
dobivene iz nacrta zbirke kupoprodajnih ugovora vjeStak Ce primijeniti meduvremensko
izjednadenje na temelju indeksnih nizova objavljenim na stranicama DZS-u za trZite
nekretnina Grada Zagreba, Jadrana i ostalih podru¢ja. Izvr§iti ¢e se diskontiranje vrijednosti
nekretnina koje se ugovorene u drugom vremenskom trenutku na dan vrednovanja.
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13.1.3.

INDEKS) CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
£\ Indeksi (2 2015.=100)
inchces (32015 = 100) "

Tablica 1. Indeks cijena nekretnina DZS-u

2.2. Stanje katastarske Cestice 5253/1 k.o. Centar

MOGUCNOST GRADNJE (prema dokumentima prostornog uredenja)
Namjena: M1- mjeSovita, preteZito stambena namjena

VRIJEME CEKANJA DO POCETKA
GRADPEVINSKOG ILI NEKOG DRUGOG  Nema podataka
KORISTENJA

KAKVOCA I STVARNA SVOJSTVA

KATASTARSKE CESTICE

Oneciséenje tla: nije vreno mjerenje

Utjecaj okolisa: nema podataka

Moguénost stvarnog koriStenja i

iskogristivosti: & / prema GUP-u Grada Zagreba
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POLOZAJNA OBILJEZJA KATASTARSKE CESTICE

Prometna dostupnost: odli¢na
Udaljenost od centra grada: mala
Blizina javnog prometa: odli¢na
Parking: dobar
Blizina gradskih okupljaiiita: odli¢na
Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada: odli¢na
Uredenost urbane infrastrukture: odlina
PROSJECNA OCIJENA odli¢na

2.3. Postupak utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnine

Na osnovu zemlji$noknjiZznog i katastarskog stanja koji se vodi za predmetne nekretnine, kao §to
je navedeno u prethodnom poglavlju za ovu vrstu nekretmine, a prema odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina, za
izra¢un je kao osnova primijenjena poredbena metoda.

2.4. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe transakcija
ili prodaja, tj. poredbenom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli€nih nekretnina u
stvarnim transakcijama.

Buduéi da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina  prilagoditt promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak
prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Povoljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku fizi¢ku jediniénu mjeru, $to je obi¢no 1 m2
povrsine (gradevine ili zemljista).

2.5. Zbirka kupoprodajnih cijena

Podaci za poredbeni postupak koji su primijenjeni za utvrdivanje trZine vrijednosti
nekretnine preuzeti su od SluZbe za vrednovanje nekretnina, Grad Zagreb, a odnose se za blok
(lokaciju - podruéje) koje je istih ili sliénih obiljeZja, te se nalaze u arhivi procjenitelja.

U promatranom podrudju unatrag tri godine od dana utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti predmetne
nekretnine, uzeto je 18 realiziranih kupoprodaja koja je predmet utvrdivanja trZiine
vrijednosti poslovnog prostora.
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Uz navedeno, kao provjera pregledane su nekretnine koje se nalaze u ponudi na portalima i
informacijskom sustavu ,,eNekretnine®.

15/20




| IvNe gradevina d.o.0. . ki 24 10000 ZAGRER CROATIA

i a0t i i baldi & ax 3 ) il s INTE=gradevina. e

3. 1IZRACUN

Slijedom sloZenih podataka izradena je tabela za izracun u kojoj su karakteristi¢ni korektivni
faktori za poredbene nekretnine, a koji utjecu na procjenjivanu nekretninu, u ovom slucaju
poslovni prostor- sve radeno na bazi 1 m’.
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Tablica 2: Nacrt izvatka

U slijedecoj tablici izvrSit ¢e se meduvremensko izjednaCenje kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina pomocu indeksa cijena nekretnina DZS-u (prema ¢lanku 6. Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina):

|| voovors | wpopreteey | B | index EURM'
Sm1 MARTEVA ULICA T PR 29 181984 20092016 101,96 119,82 213861 €
Stan2 b PR 2,16 157463 18052017 102,69 119,82 183730€
St 3 - PR 1840 17258 02.012017. 100,72 19382 205311 €
Stad MARSDANSK A CESTA 85 PR 750 101259 27022007, 100,72 11982 120462 €
Stan 5 MAKSDARSKA CESTA 86 PR 5783 1.569,09 02.07.2018 11896 11982 1.58043 €
Stan6 MAKSIMRSKA CESTA 72 PR 70,00 110507 27.042016 9991 11982 132528€
Stan? MAKSMERSKA CESTA T6 PR 6107 3702 05012016 100,43 11982 52140 €
Stams iyl PR 4629 120976 05042019 11982 1982 120976 €
stan ATl PR 816 3267 06122018 119,82 1982 53267€
San 10 oo PR 2816 532,67 06.12.2018, 11982 11982 $32,67€
Sanll bt VE 61,60 €493 03.06.2016, 9991 19,52 7875 €
Stan 12 < VE 61,60 64935 03.06.2016 9991 11982 TIBIS €
Sun 13 eyl PR 1600 162500 18012019, 1982 n9:82 3.62500€
Stan 14 VLAKA ULICA 37 PR 4931 243358 26022019, 119,82 119,82 243358€
St 15 abaULEA 119 PR 70 9554 06.07.2017 106,25 119,82 107,54 €
Stan 16 VLASKA ULICA 70 PR 4380 251142 24.042017 102,69 119,82 293035€
Stan 17 VLASKA ULICA 78 PR 5212 269722 25092018, 11896 119,82 2716,72€
Suals VLABCA ULICA 33 PR 5300 113208 02102018 11982 11982 113208 €

Tablica 3: Cijena umanjena pomocu indeksa cijena nekretnina DZS-u
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i -veée‘ kvadrature

MARTICEVA ULICA 73 1991 PR 4196 213861
Stz eyt 1991 PR 216 L8730
Shn3 it 195e PR 1840 | 205001
Stan 4 MAKSEMIRSKA CESTA &5 1931' PR 67,50 120452
Stax & MAXSIMIRSKA CESTA 46 1970 PR 8TH 1358043
Stan § MAXSTMIRFKA CESTA T2 1264 4] 70,00 132528
Stan 7 MAKITMIASKA CESTA T6 1918 m sap7 521140
S s i 193 PR 4629 12097
suap fiviaovratll T 4] mae | s
St b ot 1930 ?m 2816 53257
s 1l b v vE 6150 77878
i hireomwioullll B Ve sss | s
san3 rimerioanll (TS ‘PR 1690 | 3.62500
Stan 14 VLAIKA ULICA #7 189¢ PR 4931 243358
B e i Ll ¢ - IR LRSI 0TS
S0 16 VLABKA ULKCA T 1928 PR 43,80 293035
Saa 17 VLASKA ULKCA 70 1928 PR 5212 216,72
Stan 18 VLASKA ULK:A 95 9 PR 53,00 LI32,08
Tablica 4: Nekretnine koje ne ulaze u proracun

Isklju€ivanje neuobiajenih okolnosti

Neuobifajenim okolnostima smatraju se znaajna pojedinadna odstupanja kupoprodajnih
cijena veéa od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sli¢nih nekretnina u
promatranom cjenovnom podrudju ili tijekom utvrdivanja trZiSne vrijednosti pojedinaCne
nekretnine. Takve kupoprodajne cijene izostaviti e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzine
vrijednosti, a novi prosjek izraunat e se iz preostalih cijena (Clanak 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina).

U slijedecoj tablici izvriena je analiza neuobiajenih okolnosti,

odnosno odstupanja

kupoprodajnih cijena ve¢ih od + 30% od prosjeéne kupoprodajne cijene (medijana) sliénih

nekretnina.
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_KvNe grade

B "| PRIBLIZNA )
ADRESA " GODINA, | ETAZA
G | IEGRADNIE |- o
Stan 1 MALTICEVA ULICA T2 1991 PR 43,96 2.138,61 27
TRG EUGENA
Stan 2 KVATERNKA 2 1991 PR 5216 183730 2641
Stan 14 VLARKAULICA 97 1890 PR 49,31 243358 1071
CoEmis L veaseapuean” o gL . 55’;3,,'},3}: @%&w@ z19811¢€
SAan 17 VLASKAULICA 1 1928 PR 52,12 27152 23,59
=i | vassavieaw N R el E s T sty
" e . o PR B FAEER I, B

Tablica 5: Odstupanje od prosjecne cijene

Vidljivo je da 2 nekretnine odstupaju + 30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene pa e se
izostaviti 1z daljnjeg proracuna.

[ %i ; £

? i gi* Mbiey

WARTICEVAULICA 73 213861 4,27
S 2 TRG EUGENA

KVATERNIA 2 1991 PR 5216 1.837,30 19,47 281,55 €

e OLntod X
Stan14 VLAZKA ULICA 97 18%0 FR 4931 243358 6,66
S 17 VLABKA ULICA 70 1098 PR §2,12 271872 19,07

Tablica 6: Odstupanje od prosjecne cijene

Za sve Cetiri nekretnine, transakcija - kupoprodaja je realizirana tri godine, nekretnine su
medusobno priblizno sli¢ne, iz sli€nog usporedivog cjenovnog podrudja §to se primjenjuje za
utvrdivanje trZine vrijednosti zemlji§ta (prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina).

Obzirom da je pronadeno 4 realiziranih kupoprodaja, na podrudju, za priblizno sli¢ne
nekretnine, u godini u kojoj se utvrduje trZi$na vrijednost nekretmina i da su prethodno
isklju€ene neuobicajene okolnosti moZe se pristupiti utvrdivanju prosjecne trZisne vrijednosti
poredbenim postupkom.

Na temelju dobivenih raspoloZivih podataka, poredbenom metodom sa izvrienim
prilagodbama

- jedini¢na cijena (za 1 m2) poredbenom metodom 2.281,55 EUR/m2

ek Povifina | Jedinitnacijena |  Ukppoatifina . | Ukupna trifina
| Nekremina ) EURAn' | vrjednoit EUR-s | vrifedsost HRK-a
Poslovnt prostor u

prizemln zgrade, 61,30 2.281,55 139.859,02 1.036.342,01
Maksimirska cesta 3
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4, TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Ovaj elaborat procjene vrijednosti nekretnine izraden je na temelju Ugovora, Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) te Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015).

Prema relevantnim podacima preuzetim od Naruditelja, te na temelju podataka iz dokumenata
i pregleda stanja u naravi, utvrduje se trZi¥na vrijednost nekretnine- poslovnt prostor povrSine
61,30 m2 u Zagrebu, Maksimirska cesta 3 s iznosom od:

139.859,02 EUR

(slovima: stotridesetdevettisuéaosamstopedesetdevet EUR-a i 02/100)

§to prema srednjem te¢aju HNB-a dana 17. lipanj 2019. (1 € = 7,409905 kn) pribliZzno
odgovara vrijednosti od:

1.036.342,01 kn,

odnosno zaokruZeno:

1.040.000,00 kn

(slovima: milijuncetrdesettisuca kuna i niSta lipa).
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5. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je po o¢evidu nekretnine u naravi, te uvidom u preslike
izvadaka iz zemljiSne knjige i posjedovnog lista, koji se nalaze u prilogu ovog procjembenog
claborata. Prilikom izrade ovog elaborata kao relevantni su koriSteni podaci iz zbirke
kupoprodajnih cijena dobivenih od Grada Zagreba, Sluzba za vrednovanje nekretnina te
procjenitelj ne snosi odgovornost za njihovu toénost.

Utvrdeni iznos cijene predmetne nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (Narodne novine 105/2015), te svih vaZecih zakona 1 propisa, pravila
struke 1 spoznaje procjenitelja o tematici koja definira procjenu vrijednosti nekretnina.

6. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI

Procjenitelj je posao za koji je ovlaSten obavio stru¢no, neovisno i nepristrano, te iznio sve
okolnosti koje bi dovele u pitanje njegovu nepristranost ili mogué sukob interesa (prema Clanku
9, stavak 2. Zakona o procjent vrijednosti nekretnina).

Suradnica:

Tina Slogar, mag.ing.aedif.

Pregledala i ovjerila:
Nedjeljka Cengija, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak

7. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE
POSLOVE 1 IMOVINU GRADA
Sektor za pravne poslove
Odjel za pravne poslove
Trg S. Radic¢a 1

KLASA: 372-02/19-002/5
URBROI: 251-14-21/13-19-3
Zagreb, 30. travnja 2019.

IvNe gradevina d.o.o.
Lastovska 2A
10000 Zagreb

PREDMET: Ugostiteljstvo Reddo d.o.o0. - prodaja poslovnog prostora, Maksimirska cesta 3
- izrada procjembenog elaborata o procjeni trZidne vrijednosti nekretnine, traZi se

Grad Zagreb namjerava raspolagati s uli¢nim poslovnim prostorom, povriine 61,30 m2
koji se sastoji od Cetiri (4) prostorije u ulitnom prizemlju na adresi Zagreb, Maksimirska cesta
3.

Slijedom navedenoga, molimo da, u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine 78/15) 1 Ugovoru o izradi procjembenih elaborata za procjenu
vrijednosti nekretnina i izradu energetskih certifikata u upravljanju, raspolaganju i stjecanju u
korist, u ime i za raun Grada Zagreba, reg. br.. 178/2019 od 29. sijetnja 2019., izradite
procjenu trZi¥ne vrijednosti predmetne nekretnine.

Molimo da za potrebe Progjeniteljskog povjerenstva elaborat dostavite i u digitalnom
obliku (PDF format).

Kontakt osoba: Anita Stupalo Pavin, tel. 6166 352, c¢-mail: anita.stupalo-
pavin(@zagreb.hr

S postovanjem,

ﬁ"- ;.,.)"""“_‘""
ey
L3P
Py

NA ZNANJE: Odjel za financijske poslove, Trg S. Radica ]
n/r Sanje Marojevi¢ Mesarek




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRYATSKA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB
Stanje na dan: 05.06.2019. 23:10

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 999901, GRAD ZAGREB Broj ZK uloska: 7284
Broj zadnjeg dnevnika: Z-18511/2017
Aktivne plombe: Z-2125/2011
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemijiita Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
Lestice) —
1. 1770/1 KUCA BR. 1/1 (POVRﬁlNE 32 M2), KUCA BR. 3 (POVRglNE 324 729
M2) MAKSIMIRSKA, POMOCNA ZGRADA (POVRSINE 16 M2)
1 DVORISTE (POVRSINE 357 M2)
UKUPNO: 729
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
OPCENARODNA IMOVINA
2.1  Kao organ upravljanja nekretnina u A upisuje se :
NARODNI ODBOR KOTARA ZAGREB, ODJEL ZA SOCIJALNO STARANJE U SVRHE
SKOLOVANJA 1 ODGOJA UCENIKA U PRIVREDI.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.
2.1 Primljeno:26. listopada 1956. br. Z - 7916/56
Temeljem ovos. pravomoéne odluke o nasljedstvu od 10. rujna 1948. br. 0-492/48 i
rjedenja OkruZnog suda za grad Zagreb od 29.lipnja 1949. br. 281/49 uknjizuje se pravo
doZivotnog uZivanja nekretnina u A I za korist:
ZUPANCIC MARICE ROD. ZAPLATIC, MAKSIMIRSKA CESTA 3, ZAGREB U 173 DUELA
ZUPANCIC LJERKE, MAKSIMIRSKA C.3, ZAGREB U 13 DUELA
ZUPANCIC KRESIMIRA, MAKSIMIRSKA C.3 , ZAGREB U 1/3 DUELA

3.1 Primljeno:8. travnja 1917. br.Z - 2431/57

Temeljem ovos. odluke o nasljedstvu od 10. rujna 1948. br. 492/48 uknji2uje se da nakon
prestanka uZivanja uknjizenih Zupanéi¢ Marice rod. Zaplati¢ i njezine djece , za koje se
uknjiZuje pravo uzivanja do navriene 24. god. Zivota najmladeg djeteta i to u korist
Zupantié¢ Ljerke i Kre3imira , svih iz Zagreba , Maksimirska ¢.3 imade univerzalni
nasljednik uplaéivati Zupanéi¢ Ljerki iz Zagreba , Maksimirska ¢.3 do njezine smrti
polovicu Citavog €istog dobitka od kuce br.3 u Maksimirskoj c. u Zagrebu.

Zemlji3noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 06.06.2019. 10:16:05

Stranica: 1




Potyrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 05.06.2019.

Zemljidnoknji2ni izvadak (datum i vrijeme 1zrade) 06,06.2019. 10:16:05

Stranica: 2




NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR 1 GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 05.06.2019. 23:10

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: CENTAR (Mbr. 335240)

Posjedovni list: 2980
Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjedi$te upisane osobe OIB
1/1 GRAD ZAGREB, TRG STJEPANA RADICA 1, ZAGREB, HRVATSKA 61817894937
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske : Posebni
5" E katastarske |Eestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ozvr!mn/ grz‘l pravni Primjedba
Cestice zgrade - refimi
3362 SREBRNJAK 949| 3
VOCNJAK 949
3374 SREBRNJAK 466 3
VOCNJAK 466
3375 SREBRNJAK 551 3
LIVADA 551
3390 SREBRNJAK 430 3
VOCNJAK 430
3391 SREBRNJAK 640 3
LIVADA 640
34182 |MASEKOVA 181, 3
KUCA BR.39, Zagreb, Masekova ulica 39 66
DVORISTE 115
4369 ZELENI DOL 238 11
KUCA BR.13, Zagreb, Zeleni dol 13 238
4370 ZELENI DOL 254) 11
ZGRADA 16
KUCA, Zagreb, Zeleni dol 15 238
4394/1 ZELENI DOL 8279 11
ZGRADA : 11
LIVADA 8268
43942 ZELENI DOL 15| 11
LIVADA 15
4396 ZELENI DOL 238| 11
KUCA BR.10, Zagreb, Zeleni dol 10 238
4397 ZELENI DOL | 238 11
STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Zeleni dol 8 3 238,




| e Broj J;Adr'wa kat?starske Cestice/Naédin l_xpornbe katas_lalrslce‘ Povrina/ Broj Posebn' i .
RS katasta;lrske Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj s D.L. pravni Primjedba
| Cestice zgrade rezimi
; 5246 ULICA DRAGUTINA DOMJANICA 219 14
| STAMBENA ZGRADA, Zagreb, Ulica Dragutina 152
‘ Domjanica 10
DVORISNA ZGRADA 13
DVORISNA ZGRADA 31
DVORISTE 23
5250 MAKSIMIRSKA CESTA 1616 14
ZGRADA 7
ZGRADA 49
ZGRADA 5
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/3 17
ZGRADA 10
KUCA 52
ZGRADA 19
ZGRADA 161
ZGRADA 9
ZGRADA 37
ZGRADA 7
ZGRADA 131
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/2 103
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9 312
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 9/1 79
DVORISTE 618
5252 MAKSIMIRSKA CESTA 436/ 14
ZGRADA 19
ZGRADA 16
ZGRADA 18
KUCA 20
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 5 202
DVORISTE 161
52531 |MAKSIMIRSKA CESTA 729 14
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 3 324
KUCA, Zagreb, Maksimirska cesta 1/1 32
POMOCNA ZGRADA 16
DVORISTE 357 B
5258 ULICA DRAGUTINA DOMJANICA 383 14 *
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica 304!
Dragutina Domjaniéa 1
DVORISTE 79
5282/2 |TRG EUGENA KVATERNIKA 991| 14
KUCA BR.2/2,3ZGR., Zagreb, Trg Eugena Kvaternika 276
2/2
DVORISTE 715
6344 VLASKA ULICA 370| 21
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Vlaska 370
ulica 126




REPUBLIKA HRVATSKA GRAD ZAGREB / GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | IMOVINU GRADA
SLUZBA ZA VREDNOVANIE NEKRETNINA

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA POSLOVNOG PROSTORA
Zatratiofla: NEDIELIKA CENGUA (50798796628)

1D lzvatka: 15985

3 KATASTAR 1 PRIFADAK y = NE
| ) 58] 5|8 5ol §3E | §EE | E | moo
g § ADRESA E E ?2 < | E < 8 z z 83 | saapans | comuove STATUS
“ | 3 & K.0. k& | 3 g g g § g E § 83 A oK PODATAKA
w 5 Q UGOVORA
g .= ] | : = £5 g 4 g
11 2 3 4 5 6 7 8 5 |10 11 12 13 14 | 15 16 17 18 19 20 1
MARTICEVA ULICA 73 NEPDZ 80.000,0 20.09.20 | KVATERNIK | Provedena
1 pp | cEntAR | 64811 | 1991 PR [ N 43,56 600.338,96 3
L GRAD ZAGREB NT o i NATO 3 0 N 16 OV TRG evaluacija
TRG EUGENA
p 132, 05.
2 | kP | KvATERNIKA 2, GRAD | PP CENTAR saga/1 | 1991 | s pR | N MEPOZ L 05 | e | 368 610.000,00 | 541329 1 . | 180520 | KVATERNIK | Provedena
NATO 5 0 17 OV TRG evaluacija
ZAGREB
UUICA VIEKOSLAVA
NEPOZ 31.755,3 0201.20 | KVATERNIK | Provedena
3 | xp HEINZELA 4, GRAD pp | CENTAR 6a97 | 1050 [ 6 | pr | u | St | 1840 240.000,00 3 NE 17 oV TRG evaluacija
ZAGREB
MAKSIMIRSKA CESTA NEPOZ 68.350,0 27.02.20 | MAKSIMIRS | Provedena
67, 503,234,33 NE "
4 | K )65, GRAD ZAGREB PP | CENTAR 4818 | 1937 | 4 | PR U uato 50 0 17 XA evaluacija
MAKSIMIRSKA CESTA NEPOZ 10170000 | 137.812, | - | 020720 | MAKSIMIRS | Provedena
s | kp 66, GRAD ZAGREB pp | centar | a2z {1ov0 | 6 | PR | N | oo | 8783 5 o8 18 A cvsluactia

Stranical od 5




g KATASTAR % PRIPADAK - NS ﬂ.‘- >
| B <Z g"' = s 3 & £ -g= & g Bed | 58 | oaum
&g ADRESA EE § ) g g E < F g ZES EES 3 | swarans | cenove STATUS
“ | 3 g X0. e |2gE| %8 3 2 ‘g E ggg § sES 83 A BLOK PODATAKA
g g Y =] h s z S g g g g UGOVORA
1 | 2 3 a 5 6 7 8 s | 10 1 12 13 14 | 15 16 17 18 19 20 21
MAKSIMIRSKA CESTA SALONI 77.354,6 27.04.20 | MAKSIMIRS | Provedena
P PP El R S PR 70 78.. y
& 72, GRAD ZAGREB Co R |, Y | 1osan IO 9 N 16 KA evaluacija
MAKSIMIRSKA CESTA SALONI 28.000,0 05.01.20 | MAKSIMIRS | Provedena
P NTAR 4 PR 7 5
7 | ke i ' P | cE 927 | 1925 | 4 N | Josrn | 649 12 | 213.786,02 5 NE i} 4 s
TRG EUGENA
8 | kP | KVATERNIKA3,GRAD | PP CENTAR s60 | 1936 | 6 | pr | D | VEPO% | 4629 Gsasass | YORD | g | OBO%ET | FEIREUN | Frovegens
NATO 0 19 ZAPAD evaluacija
ZAGREB
ULICA DRAGUTINA
NE ] 12.
9 | kp | DOMIANICA11,GRAD | PP | CENTAR | 5267/1 [ 1930 | 4 | PR [ U POZ | 2546 e | s1200se | BO08 | g | 1220 | FETROVA | Provedara
NATO 0 18 ZAPAD evaluacija
ZAGRLD
ULICA DRAGUTINA
NEPOZ ,000,0 06.12.2 T P
10 | kp | DOMIANICA11,GRAD | PP | CENTAR | S267/1 | 1930 | 4 | PR | U 28,16 ife | siapasse | 0RO | e | UI2E0. | FEIRGUA | Prouecinn
NATO 0 18 ZAPAD evaluacija
ZAGREB
ULICA DRAGUTINA
NEPOZ 12/2 40.000,0 03.06.20 PETROVA Provedena
11 | kp DOMIANICA 3, GRAD PP CENTAR 5259 | 1928 | 3 VE N | naro 61,60 4 300.147,40 o NE 16 ZAPAD evaluacija
ZAGREB
ULICA DRAGUTINA
NEPOZ 40.000,0 | 0306.20 | PETROVA | Provedena
12 | KP | DOMIANICAZ, GRAD | PP | CENTAR 5259 | 1928 | 3 | VE | N | o | 6160 6/24 | 300.147,40 o NE 6 o el
ZAGREB
ULICA DRAGUTINA
nepon 58.000,0 18.04.20 PETROVA Provedena
13 | kP | DOMIANICA3, GRAD | PP CENTAR 5259 | 1928 | 3 PR | N 8 16 430.732,24 0 NE 19 ZAPAD evaluacija
ZAGREB
VLAZKA ULICA 97, NEPOZ 120.000, N 26.02.20 PETROVA Provedena
14 | kP GRAD ZAGRES PP CENTAR 5601 1890 | 3 PR u NATO 45,31 850.160,48 00 E 19 ZAPAD evaluacija
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3 FATASTAR NE
g Nin e e DATUM ‘
s 2 ADRESA i o : ] SALAPANI [ CIENOYI STATUS
2 EER ‘L --P o A “ BLoK PODATAKA
1 2 3 4 5 6 17 18 19 20 2
VIASKA ULICA 119 KLADIO 06.07.20 Provedena
' NT. 8 71 16 | 50.300,00 .783,52 VLAZKA r
15 | kP GRAD ZAGREB PP CENTAR 011 | 192 PR NICA % 6.783 NE 17 evaluacija
VLASKA ULICA 70 NEPOZ 110.000, 24.04.20 Provedena
. 1928 PR 43,80 819.306,18 NE v
16 | xp GRAD ZAGREB PP | CENTAR { 6130 NATO 0¢ 17 WA ) aluaciia
VLASKA ULICA 70, NEPOZ 1.043,400,0 | t40.579, 25.09.20 Provedena
* N|
17 kP GRAD ZAGREB PP CENTAR 6190 ) 1928 PR nato | 2212 0 19 £ 18 VIASKA evaluacija
VLASKA ULICA 95, NEPOZ 5.976.88 60.000,0 02.10.20 Vi Provedena
18 | kP GRAD ZAGREE PP CENTAR 5612 1929 PR NATO 53 445.376, o NE 18 LASKA evaluaciia
_
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Nopomene:

RBR
NEKRETNINE

TRG EUGENA
2 KVATERNIKA 2, GRAD PP 5 GALERUOM SKLADITE U PODRUMU POVRIINE 36,85 M2

ZAGRER
TRG EUGENA
8 KVATERNIKA 3, GRAD dva pp u dvoridnom prizemiju LUEVO POVRSINE 31,48 M2 1 14,81 M2

ZAGREB
u Dg;im‘fg::[, PP U PRIZEMUU | DUJELU PODRUMA
ZAGREB
ULICA DRAGUTINA
13 DOMJANICA 3, GRAD kupac kupyje i Supu koja se nalazi u dvoriinom dijelu zgrade
ZAGREB

VLASKA ULICA 219,
GRAD ZAGREB

15

Qvaj izvadak izdaje se v svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MAKSIMIRSKA CESTA 3.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliinih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KVATERNIKOV TRG.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dulni postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podrudje zadtite osobnih podataka,
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije kori3tenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i lzvadak iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-01/19-030/457

URBROQJ: 251-14-03/012-19-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:

ZAGREB, 13.6.2019. JELENA TARCAJ

Pojainjenjo skraéenih naziva:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, ZS - zakup uz pravo sluznasti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemlliste, GZ - gradevinsko zemljiSte, 32 - Sumsko zemdjitte, PNZ - prirodno neplodno zemyiste, ST - stan/apartman, SP - spremidte, G - garafa, GM - garatno mjesto , PGM —parkime garaZna
mjesto, YPM - parkimo mjesto, PP — postovni proster, OK ~ stambeni objekt (kuta), VIK — nekretnina 22 povremen boravak, GZ6 —~ gospodarske zgrade, P2G - posiovne zgrade, SKL — skiadiite, RN — razlicite aekretnine , 05 - ostalo,
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RU - ruievine

ETAZA {KAT}: PO - podrum, § —suteren, PR - prizernlje, razizerije, nisko § visoko prizemije, MK — medukat, polukat, mezanin, UK
ORUENTACUA: U - uliéni, D  dvorisni, N - nepoznato

PRIPADAK: L - LOGGIA, B ~ BALKON, T — TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM — PARKIRNO MIESTO, PGM - PARKIRNG GARAINO MIESTO, GiM — GARAING MIESTO, G - GARAZA, V - VRT

= uvuleni kat, PK - potkrovije, mansarda, tavan, galerija, VE - vite etaza
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ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE

prema Pravilniku o energetskom pregiedu zgrade i energetskom certificiranju {(Narodne novine 88/201 7i

Maksimirska cesta 3

Naziv zgrade
ID 3666, prizemlje
______________ N_;i\:ar;s;n;p;ab_ne;li; z;ac; [
““““““ M jlgir_nifk_a c_es_ta_:;!m . _1_9020_ o Zagreb

. . , ) Uﬁcaikué:.?i brgj . o Postanski braj *__ - _ _A/_Ue;f-qf -0 _ - .
PODACI O ZGRADI o O nova @ postojeca O rekonstruiciia
Vrsta zgrade (prema melmku] - o Zgradetrgovme veleprodaja i maloprodaja
Vrsta zgrade prema sloZenosti tehnitkih sustava " 2grada s jednostavnim tehnigkim sustavom
Vlasmk / Investitor Grad Zagréb
k . br o - . 5253/1 ko . Centar
Plostlna konsne povrsme grijanog dijela zgrade Ak {m?] - - .61,30 ‘ Godma |zgradn;e/ rekonstrukcue 1900
; Gradevinska (bruto) povrsma zgrade [m?] ' : MJerodavna meteorolodka postaja | ZAGREB MAKSIMIR

éReferentna klima Kontlnentaina

PR —. TANTIL

: Sbemfcna godlﬁma potrebna top]mska
ENERGETSKI RAZRED ZGRADE _ -  energija za grilanje Q"' Hand [kKWh/
- (ma)]

Faktorob[k fo[m 1]

R

i Specnflcna godiSnja primarna §
i energija Eprim [KWh/{m?a)] :

[ES——

L R 8 A AR s o . ¢SmOt 8 R o

Specaf‘cna god|§rua |sporur‘.ena energua Edet [kWh/(m‘a)} 281

] Specificna godi¥nja emisija €0z [kg/(m a)] 63

Upisati "nZEB" ako energetsko svojstvo zgrade (Epnm) zadovoljava zahtjeve za i
zgrade gotovo nulte energije proplsane vafedim TPRUETZZ L

o e TRV h'\r!:—umﬂr‘ L ey

ROK\VAiENJA CERTIFIKATA / PODACI 0 OSOB[ KO.IA ;IE IZDALA ENERGETSKI CER’!’IFIKAT '
Oznaka energetskog certl i aia Datum lzdavanja 5 18. 2019 o ‘ Datum vazerua

Naziv ovla%tene pravne osobe - ‘ARHITEKTURA LOZlCAd 0.0, ARHITEKTURA ) N i Rengtarsku broj ﬂ P 505/2014

Sl E a, dipl. mg.arh. LOZ!CA d.0.0.

lmeiprenmelmenovaneosnbeu f Ante Lop
[ ———— Z a g re b

1 ovlastenoj pravnoj osobiili ime'i
: prezime oviastene fizitke osobe

§ /vlastorufm potms

P S eR——Y uw-mn.u

i i PODACI O OSOBAMA KOJE SU S

Dlo zgrade ! Ime i prenme ovlastene osube

‘ JELOVALE U !ZRADI ENERGETSKOG CERTIFIKAT

iNazw pravne osobe ] 'j.Reglstarskl bmj _ Viastorucm potpls o

! Gradevmskl
Stro;arskl
Elektrotehmckl o,

) i i ENERGETSKI CERTIFIKAT ZGRADE str.1./4
R O A R




