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GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIE,
1ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
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Zagreb, Ulica Pavia Subia 38

PREDMET: Zahtjev za sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta za
izgradnju pristupne prometnice s oborinslfcom odvodnjom i javnom rasvjetom -
nakbr. 4413/ ko._ DR EAtA

- piSMO namijere

| o o oy g — — ,‘.u.,v . . .
Drustvo VLTI NETEETIVINE  d.o.0., Zagreb, KAELA METIKUSH 13, planira izgradnju

iden A8 gradevine na k.&.br. #9_ ko. Jjbiars , a koja je prema ZK izvadku
br. k.o. u vlasnidtvu (f T8 ASE £ETAR D 00

Prema posebnim uvjetima Sektora za promet Gradskog ureda za prostorno uredenie, izgradnju
Grada, graditeljsivo, komunalne poslove i promet, Klasa: .

Urbroj: od , prije pustanja predmetne gradevine u uporabu potrebna je
izgradnja pristupne promeinice na
kébr, 45972/ ko, pysleit.

Za navedenu gradevinu ishodena/izradena je sljedeca dokumentacija: (ukoliko
postoji).

Sukladno  izjavi  projektantaZ’i” £ififiv:A# | obujam  predmetne  gradevine

iznosi b NS« m3, od éegadd _£35  m3 nadzemnoi X, 550 m3 podzemno.

Buduéi da izgradnja pristupne prometnice _na ké&.brd oM ko D BRA Rije
predvidena Programom gradenja komunalne infrastrukture na podrudju Grada Zagreba u
2019. godini, ovim putem molimo sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemlji§ta za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom -
na k.c.br, I'H 41/-’? k.o.2Upgry 2, kojim bi se regulirali odnosi
izmedu Grada Zagreba i drustvaZ/r.T 44 tEALERER 0.0., Zagreb,i(atzp MEDAA tf‘;%gledu
projektno — tehnicke dokumentacije potrebne za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom
odvodnjom 1 javnom rasvjetom, rjeSavamja imovinsko - pravnih odnosa na zemljiftu u
obuhvatu izgradnje predmetne prometnice te izgradnje pristupne prometnice kao i struénog
nadzora nad predmetnom izgradnjom.

Sukladno navedenome, drustvolliTif ki (RX4*d.0.0. iskazuje spremnost darovanja Gradu
Zagrebu projektno ~ tehnicke dokumentacije potrebne za izgradnju pristypne prometnice s

oborinskom odvodnjom i javnom rasvjctom - na k.¢.bry k.o. LiZIAvH,

1to:

-idejnog projckta za ishodenje lokacijske dozvole za  izgradnju pristupne
prometnice. na k&.br.gin/ ] k.o i i #el, u vrijednosti od £Z, (0¢, okn,

- parcelacijskog elaborata, u vrijednosti od__4 .50 kn,

- glavnog projekta za ishodenje gradevinske dozvole za izgradnju pristupne prometnice s
oborinskom odvodnjomi javnom rasvjetom, u vrijednostiod_ 22, 642 20 kn,
- elaborata procjenc vrijednosti zemlijidta izradenog od stalnog sudskog vicstaka, u vrijednosti

od 4, ppi7  kn.




Zemljidte na  kojem  se predvnda izgradnja  predmetne  prometnice je u
viasnistvullLTIA MERTETL i A sve prema ZK izvatku br. k.o.

Ovim putem izjavljujemo da je drultvo{{Tika JEKLET V@ 0.0., Zagreb, /LLA ﬂ-f&‘?jkﬁﬁﬂ,ﬁfﬂ
spremno financirati troskove izgradnje predmetne prometnice kao i trokove struénog nadzora
nad predmetnom izgradnjom.

Takoder izjavljujemo da smo spremni bespovratno financirati trokove izgradnje distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) kao i stménog nadzora nad predmetnom izgradnjom .

Prema iskazu projcktanta Ifi¢4 FifKu ¢ f/ , procjena trofkova izgradnje pristupne
prometnice iznosi 4,493, J0C ¢, kn,i to: |

- tro8ak izgradnje promctmcc s oborinskom odvodnjom u iznosu od £4 2., {00, v kn,

- tro§ak izgradnje javne rasviete iznosu od 4000 o kn,
- trofak izgradnje DTK u iznosu od _ #0. % oo kn.

Vezano na gorc navedeno, molimo Vas da nam omogucitc sklapanje ugovora o financiranju
uredenja gradevinskog zemljidta za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom

i javnom rasvjetom - na k.é.br.éiﬂ[(_k.o. DYBLAVE.
LTIMA NEKRETNINE d.0.0. ey
U Zagreb Za ULT}}"]H /L’ICKL{:: //f[t/g d.o.o.

./V
K157 3846 S ATIC, direktor

%@M At

U prilogu:

/- pismo namjere,

» -izvadak iz sudskog registra,

. -obrazac FINA-e BONPLUS,
-~ - posebni uvjeti Sektora za promet,

» ~dokumentacija o vlasnidtvu zemljidta u obuhvatu izgradnje pristupne prometnice,
. -dokumentacija o vlasniStvu zemljiSta na kojem se planira izgradnja gradevine,

. - iskaz projektanta o troskovima izrade tehnicke dokumentacije (zasebno),

«/- iskaz projektania o trofkovima izgradnje pristupne prometnice (zasebno svaka KI),
\ - iskaz projektanta o obujmu planirane gradevine (nadzemno i podzemno),

- izradena/ishodcna dokumentacija za planiranu gradevinu

(idejni projekt, parcelacijski claborat, glavni projekt),
V - izradena/ishodena dokumentacija za pristupnu prometnicu
 (idcjni projekt, parcelacijski claborat, glavni projekt),

/- procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine, izraden od ovI~®e~-re o geeogad HRvaTska
GRAD ZAGREB
GU ZA PROSTDRNO UREGENJE IZGRADNJU
GRADA GRADIT. KOMUNALNE POSLOVE | PROMEY

Primijens; 02.03.2021 . %3-G7 h

Kimsifinacyska bzraka: Ustrolsivera jadinica
360-02/21-0060¢ 251-13-11

Urud¥sens broj: Pnloz' Vrijgdnest
l3?8-21 -1
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GRADEC - PROJEKTIRANIE d.o.0. © TDbhr.01/21
graditeljstvo, projektiranje i nadzor
¢ ZAGREB, Nova cesta 113

Investitor : ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., OIB: 40183878866,
Karla Metiko$a 2B
10000 ZAGREB
Gradevina SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVN! OBJEKT

»PDUBRAVA - CENTAR"
ZAGREB, Dankovetka bb
k.¢.br. 4917/9 | k.o. Dubrava

01/21

IDEJNI PROJEKT ~ BODOYgRsssne

HOPENJE LOKACIWSKE DozvoLE RUKA

Projektant suradnik :

Direktor :

Zagreb, veljaca, 2021.
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i. TEHNICKI OPIS

1. OPCI PODACI O LOKACIJI

Predmetna parcela nalazise u :

mjesto ZAGREB

naselje Dubrava

ulica Dankovecka ulica bb
ured Dubrava

na 4917/9

k.o. Dubrava

povrdina 3.870,0 m?

Na predmetnoj parceli Investitori Zele izgraditi samostoje¢i Stambeno-Poslovni objekt ,Dubrva - centar”.

a 2. GRADEVINSKA PARCELA

UVJETI UPU DUBRAVA - CENTAR

Prema odluci o dono&enju URBANISTICKOG PLANA UREDENJA — DUBRAVA CENTAR
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 06/13), parcela se nalazi unutar povrSine za gradnju.

1; Temeljem UPU Dubrava — Centar predmetna parcela nalazi se u kazeti oznake A-5.
U €lanku 33. UPU Dubrava-Centar utvrdeno j je da su kazete podijeliene na :

- povrsine nove gradnje;
- povrsine rekonstrukcije i odrzavanja.

- Stambeno-poslovne gradevine ¢e se graditi u kazetama A-1 i A-5.
- Stambeno-posfovne gradevine ¢e se odrzavati u kazetama A-2, A-3 i A4.

U Clanku 34. UPU Dubrava-Centar utvrdeni su slijedegi uvjeti :
Maksimalni gradevni pravci, odnosno najmanja udaljenost gradevnog pravca od
regulacijske linije, odredent su kartografskim prikazom 4. Naéin i uvjeti gradnje, 4.b Uvjeti
gradnje, u mjerilu 1:1000.

Najmanja povrsina gradevne Eestice iznosi 2.000 m? (iznimno, povriina gradevne
testice moZe biti i manja kada je to potrebno zbog gradnje infrastruktumih gradevnna na
zasebnim gradevnim esticama unutar kazete).

lzvan gradevnog pravca moguéa je gradnja izlaza iz sklonista, infrastruktumik gradevina,
te podzemnih garaza i sklonista.

Najmanija udaljienost samostojece gradevine od mede su5|edne gradevne Eestice iznosi
h/2, osim od postojeéih il planiranih prometnih povrsina. :

Visoka gradevina mora biti udaliena najmanije polovicu svoje visine od meda pripadajuée
gradevne ¢éestice, osim od onih meda na koje je prislonjena, javhoprometnih povrsina i javnog
parka.

Na gradevnoj &estici namijenjenoj gradniji visokih gradevina mogucée je graditi viSe gradevina.
Ako se na gradevnoj ¢estici predvida gradnja vise gradevma najmanja medusobna
udaljenost gradevma je jednaka zbro;u polovica njihovih visina. 1znimno udaljenost moze biti

i manja, ali ne manje od 12,0 m, i to samo u slu€aju ako na ta proelja hisu orijentirani otvori
ili su orijentirani samo otvori pomoénih prostora.

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., ZAGREB
gradevina : SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
k.C.br. 4917/9, k.o. Dubrava
+IDEJNI PROJEKT
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Pri izgradnji viSe gradevina na istoj gradevnoj ¢estici gradnja istaka, balkona, loda i sl.
moguca je tek kad je medusobna udaljenost pojedinih gradevina 2 18,0 m. Pri gradnji
gradevina razvedenog tlocrta medusobna udaljenost nadzemnih dijelova gradevine moze biti
manja, a najmanja medusobna udaljenost istaka, balkona i sl., nije propisana.

Gradevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodeci raéuna o

slici ulice i urbanistickoj skladnosti cjelokupnog naselja. Planirane gradevine moraju i
pojedinacno svojim volumenom, proporcijama i obradom procelja biti kvalitetna
arhitektonska cjelina.

U svim gradev:nama mjeSovite-pretezito stambene namjene potrebno je osigurati
mjeSovitost namjene javnim koristenjem dijelova prizemlja ili prizemlja i prvog kata
gradevina za potrebe uredenja lokala razli¢itih namjena, trgovina, poslovnih prostora i sli¢nih
sadrzaja.

Ovim se planom ne predvida izgradnja ograda gradevnih estica, ali se omogucuje ako

Je to odredeno posebnim propisima.

U svim je gradevinama mogucéa gradnja podruma. Broj podzemnih etaZa nije

ogranicen, ali se zbog razine podzemnih voda preporucuje gradnja do dvije podzemne etaZe.

Potrebno je osigurati najmanje jedan prikljuéak gradevne Cestice na prometnu

povrsinu, kao i prikljuéenje na vodove planirane komunalne infrastrukture.

Pri projektiranju gradevina i prilaznih putova potrebno je omoguéiti nesmetano

kretanje osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih

propisa.

U kazeti A-1 i A-5, GBP povrsina poslovne namjene moZe iznositi najviSe 30% ukupnog

padzemnog GBP na gradevnoj Eestici. %

Pravila koja se odnose na uvjete smjestaja i nacin gradnje gradevina u kazetama

ylsoke gradnje A-1i A-5. na povrSinama mjeSovite - preteZito stambene namjene (M1)

primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena koje se mogu graditi u zoni, uklju€ujuéi
| gradevine javne i drustvene namjene.

U €lanku 35. UPU Dubrava-Centar utvrdeni su slijedeéi uvjeti :

U kazeti A-1 i A-5 gradit ¢e se gradevine i uredivati povrSine prema sljede¢im uvjetima:

- pajveca povrsina gradevne Eestice identi€na je povrSini kazete A-1, odnosno A-5;

- gradevna Cestica mora imati povrsinu i oblik koji omogucava koristenje i izgradnju u
skladu s predvidenom namjenom, a obvezno mora imati osiguran neposredan pristup
s prometne povrSine najmanie Sirine 9,0 m, priklju¢ak na mrezu za opskrbu
elektriécnom energijom i vodom te odvodniju otpadnih voda;

- lzgradenost gradevne Eestice iznosi najvise 50%;

- koeficiient iskoristivosti nadzemno (Kin) iznosi najviSe 3,0 (iznimno, za gradevine
Javne i drustvene namjene najmaniji koeficijent iskoristivosti nadzemno (kin) nije
ogranicen;

- najvedi broj nadzemnih etaZa iznosi 7 etaza (P+6), a najmanji broj 4 nadzemne etaze
(P+3) i uvuceni kat, s moguénoscéu gradnje jedne ili viSe podrumskih etaza;

- gradevine se mogu graditi kao samostojece, ugradene i poluugradene;

- ako se poluugradene gradevine ne izvode istovremeno, gradevina na parceli koja se
gradi uz poluugradenu gradevinu mora se obvezno projektirati kao poluugradena,

- arhitektonsko oblikovanje gradevina mora biti primjereno karakteru lokacije;

- najmanje 20% povrsine gradevne ¢estice mora biti hortikulturno ureden prirodni
teren koji se ureduje na temelju projekta krajobraznog uredenja;

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., ZAGREB
gradevina : SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
k.€.br. 4917/9, k.o. Dubrava
IDEJNI PROJEKT
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- potreban broj PGM odreduje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan GBP stambene povrsine,

PGM-a, a za druge namjene odreduje se prema normativima za odredenu namjenu iz
ove odiuke;

- parkirali$ne potrebe za sve sadrZaje treba obvezno osigurati na gradevnoj estici;

- naimanje 50% od potrebnog broja PGM na gradevnoj &estici potrebno je osiqurati u
podzemnim garazama

3. STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT

Investitor na predmetnoj parceli k.€.br. 4917/9 u Zagrebu, Dankovetka ulica bb, namjerava izgraditi
STAMBENO - POSLOVN! OBJEKT.

Investitor je na predmetnim parcelama izgradio SAMOSTOJECU STAMBENO-POSLOVNI OBJEEKT
sa 127 STANOVA. | 1 POSLOVNIM PROSTOROM.

Veliina Stambeno-Poslovnog objekta je : 1 podrum, prizemlje i 6 katova.
Gradevinska parcela je povr§ine 3.870,0 m2.

Stambeno-Poslovni objekt sastoji se od :

PODRUM : 2 unutamja stubista sa 2 dizala, 2 el.sobe, i 2 zapornice za ulaz u podrum, 16 garaza,
88 parkirna mjesta , spremista stanara, podrum je smje&ten u 1 podzemnoj etaZi.

PRIZEMLJE : 2 ulaza, 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, 2 hodnika, 13 stanova, 1 posl.prostor

»

. KAT: 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, hodnik, 20 stanova,
. KAT: 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, hodnik, 20 stanova,
. KAT: 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, hodnik, 20 stariova,
IV. KAT: 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, hodnik, 20 stanova,
V. KAT: 2 stubista, 2 dizala, 2 spremista stanara, hodnik, 17 stanova,
Vi. KAT : 2 stubista, 2 dizala, 2 spremiSta stanara, hodnik, 17 stanova,

Stambeno-Poslovni objekt UKUPNO ima 127 stanova, i 1 poslovni prostor:

dvosobnih stanova - 55
trosobnih stanova - 67
&etveroscbnih stanova - 5
poslovni prostor - 1

PRIZEMLIJE : 5 dvosobnih stanova | .
8 trosobnih stanova
1 poslovni prostor

. KAT: 8 dvosobnih stanova
12 trosobnih stanova

Il KAT : 8 dvosobnih stanova
12 trosobnih stanova

. KAT : 8 dvosobnih stanova
12 trosobnih stanova

IV. KAT : 8 dvosobnih stanova
12 trosobnih stanova
V. KAT : 7 dvosobnih stanova

8 trosobnih stanova
2 tetverosobnih stanova

Vi. KAT : 11 dvosobnih stanova
3 trosobnih stanova
3 cetverosobnih stanova

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., ZAGRER
gradevina : SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
k.¢.br. 4917/9, k.o, Dubrava
DEJNI PROJEKT
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GBP nadzemno (ukupna bruto povrina svih nadzemnih etaZa) iznosi : GBPn = 10.301,65 m?,
a s obzirom na veli¢inu parcele od 3.870,0 m?, ki, = 2,66, $to je manje od dopustenog ki = 3,0.

GBP prizemlia : 1.244,25 m?
GBP 1. kata 1.576,23 m?2
GBP Il. kata 1.576,23 m?
GBP 1. kata 1.576,23 m?
GBP V. kata 1.569,67 m?
GBP V . kata 1.443,64 m?
GBP V!, kata 1.315,40 m?
SVEGA GBPpa : 10.301,65 m?2

GBP podzemno (ukupna bruto povriina svih podzemnih etaZa) iznosi : GBPpo = 2.850,30 m?,
a s obzirom na velitinu parcele od 3.870,0 m?, kipe = 0,74, no kipo max = nije odreden

GBP I = 10.301,65 m?+ 2.850,30 m? = 13.151,96 m?, KiZ=2,66 + 0,74 = KIZ = 3,40

GBP podrum-1 : 2.853,19 m?

SVEGA GBPpa @ 2.853,19 m?

Obujam Stambeno-Poslovne zgrade iznosi :
obujam podruma 8.550,00 m*
obujam prizemlja 3.608,30 m*
obujam . kata 4.571,10 m? b
obujam {i. kata 4.571,10 m?
obujam lil. kata 4.571,10 m?
obujam IV. kata 455210 m?
obujam V. kata 4.186,60 m*
obujam VI. kata 3.814,70m* -

UKUPNO OBUJAM : 38.425,00 m*

Kolni i pjeSagki prilaz objektu je sa sjeverne strane.
Dubina parcele iznosi cca. 59,20 - 70,40 m, a $irina cca. 49,60 - 65,50 m.

4. PRISTUP | PROMETNO RJESENJE
Kolni i pjeSacki pristup na parcelu je sa sjeverne strane iz Meduritke ulice (k.C.br. 4917/9; k.o. Dubravaj).

Na parceli je osigurano 128 parkimih mjesta (za svaki stan 1 po PGM i za posl.prostor 1 PGM),
- §to zadovoljava minimalni broj parkrimih mjesta prema UPU - DUBRAVA CENTAR
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 06/13),

PRORACUN :
GBP UVIJETI POTREBNO

NAMJENA m2 UPU-a GPM
STAMBENA - 10.301,40 m? 1 PGM/75 m? 104 (u garazi) - 81% (min. 50%)

: 16 (na parceli)

- 14 (natkriveno na parceli)
POSLOVNA 53,0 m? 1 PGM/53 m? 1 {na parceli)
POTREBNO : 128
OSIGURANO : 134

t

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., ZAGREB
gradevina : SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVN! OBJEKT
k.C.br. 4917/9, k.o. Dubrava
IDEJNI PROJEKT
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6. GRADEVINA

@radevina je tlocrtne velicine 1.748,00 m? (siena objekta), a s obzirom na vel.parcele od 3.870 m?,

lzgradenost Kin = 45%, $to je manje od Kin max. = 50%.
Gradevina se sastoji od : 1 podruma, prizemdija i 6 katova.
U podzemnoj etaZai cbjekta (Po) smjestene su garaZze, parkirna mjesta i spremista stanara

) prizemliju objekta {P}, smjeitena su ; 2 ulaza u zgradu, 5 dvosobnih stanova, 8 trosobnih stanova,
1 poslovni prostor, te 2 unutarnja stubista, 2 dizala, 2 spremista,
stanara, te natkrivena PM i 1 natkriveno spremiste stanara.

Y 1. katu (1K} smjedteno je ; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubista,
' 2 dizala i 2 spremista stanara.

Y11, katu (2K) smjesteno je ; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubista,
2 dizala i 2 spremista stanara. '

|J 11I. katu (2K} smjesteno je ; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubista,
2 dizala i 2 spremista stanara.

U IV. katu (2K) smjeSteno je ; 8 dvosobnih stanova, 12 frosobnih stanova, te 2 unutarnja stubista,
2 dizala i 2 spremista stanara.

U V. katu (2K) smjesteno je ; 7 dvosobnih stanova, 7 trosobnih stanova, 3 etverosobna stana,
te 2 unutamnja stubista, 2 dizala i 2 spremista stanara.

U VI. katu (2K) smjesteno je ; 11 dvosobnih stanova, 3 trosobnih stanova, 3 cetverosobna stana
te 2 unutamja stubista, 2 dizala i 2 spremisSta stanara. = 7

Ukupno objekt ima 127 stanova (55 dvosobnih, 66 trosobnih, 6 Eetverosobnih) i 1 poslovni prostor.

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.0.0., ZAGREB
gradevina : SAMOSTOJEC! STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
k.G.br. 4917/9, K.o. Dubrava
IDEJNI PROJEKT




K.o. DUBRAVA
k.&br.: 49179

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
;- PRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

".u.ue na dan: 17.02.2021.
U8 evidencijski broj: 132929/2021

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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Uirnvna pristojba prema tar.br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (#Narodne novine, br. 8/17) u iznosu od
{1,00 kuna naplaéena je elekironitkim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.

E! Kontrolni broj: 6216076685817

".-l' T Skenirunjen QR koda navedenog na ovom elekuoniZkom zapisk maleie provieriti todnest podataka. Isto moZete ndiniti i na intemer adresi hitp:Zoss.
wredjenazemljahu/public/preormiDokument unosom kontrolnog, broja, U oba shufaja sustav ée prikazati izvornik ovog dok U shutaju da je ovaj
dokument identidan prikazanom izvormiku u digitahtom obliku, Drisvia geodetska uprava potvrduje tofnost dekumenta i stacje podaiaka u trenuthu jzrade
sprave.
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Temeljem &1.108. st.3. podst.2. Zakona o gradnji (NN RH br. 153/13, 20/17, 39/19) i Pravilnika o
sadrZaju Izjave projektanta o uskladenosti Idejnog projekta s odredbama posebnih zakona i drugih
propisa (NN RH br. 98/99) donosi :

ISKAZPROJEKTANTA br. 01/21
O OBUJMU PLANIRANE GRABREVINE

Glavni projektant. Bodo ing. Rukavina - broj 2644, ovlagteni arhitekt
upisan na temelju RJESENJA :
Klasa: UP/1-350-07/00-01/2644, Ur.broj: 314-01-00-1 , od 09.11.2000.g.

Projektant: Bodo ing. Rukavina - broj 2644, ovlasteni arhitekt
Poduzete: GRADEC - PROJEKTIRANJE d.c.0. ZAGREB
Gradevina: SAMOSTOJECI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT

ZAGREB , Dankovectka bb
k.¢.br. 4917/8, k.0. Dubrava

Investitor: ULTIMA NEKRETNINE d.o.0..ZAGREB
10000 ZAGREB , Karla Metiko%a 2B
TD: 01/21

Izjavljuiem da je ovaj Idejni projekt za izqradnju Stambeno-Poslovnog objekta, sastavljenog od
jedne podzemne etaZze i sedam nadzemnih efaZa, sa ukupno 127 stanova i jedan poslovni prostor,
na k.&.br. 4917/9, k.o. Dubrava,, ima slijedeée veli€ine

OBUJAM PLANIRANE GRADEVINE - PODZEMNO : ........................ 8550,00m°
OBUJAM PLANIRANE GRADEVINE - NADZEMNO : ..........cccciennes 29.875,00 m*
UKUPNO ...ccoiirimneiniecnnne 38.425,00 m®

- Odlukom o dono3enju GUP-a Grada Zagreba (Sl. gl. Grada Zagreba 16/07,08/09,7/13,09/16,12/16)

;Zagreb, veljaca, 2021.g.
PROJEKTANT :
BODO ing. RUKAVINA, ovl.a

OVLASTENI ARHITEKT :
BODO ing. RUKAVINA

GRADEC PROJEKTIRANIE

investiror © ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., ZAGREB
gradevina 1 SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT
k.6.br. 4017/9, k.o. Duhrava
IDEJN! PROJEKT




GRAD ZAGRERB, Zagreb, Trg Stjepana Radiéa 1, OIB 61817894937, ito ga zastupa
zamjenica gradonadelnika Koja obnada duZnost gradonadlelnika Grada Zagreba dr.sc.
Jelena Pavidi¢ Vukicevié (u daljnjem tekstu: GRAD ZAGREB)
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ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Ulica Karla MetikoSa 2B, O1B 40183878800,
$to ga zastupa direktor Kristijan Mati¢ (u daljnjem tekstu: ULTIMA NEKRETNINE
d.o.0.}

- £
i A

sklapaju

CGOVOR ODAROYANIJU

Clanak 1.

Ugovorne strane sklapaju ovaj uzovor na temelju Zakljucka o prilivacanju darovanja, KIASA:
360-02/21-06/21, URBROJ: 251-03-02-21-2, koji je donijela zamjenica gradonacelnika koja
obnada duznost gradonacelmka Grada Zagreba, dana 14, travnja 2021 godine.

Clanak 2.

Ovim wgovorom ULTIMA NEKRETNINE doo.o. daruje projekino wehnicku dokumentaciju
potrebnu za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom. javnom rasvjetom i
pristupnom kabelskom kanalizacijom, na k.¢.br. 491771 k.o. Dubrava. unutar podru¢ja UPU-a
Dubrava - Centar. i to:

[.1. ideyni projekt oznake T.D. 03-(3/2021 izraden po ovladtenom mzenjeru pradevinarsiva
fvici Vukusidu. ing.erad. iz ovrtke ITER PLAN doowo. iv Zagreba, Kneza Mislava 17, od veljace
2021

1.2, weodetski claborat, broj claborata: 14-2021, RN broj 5872021 K.o. Dubrava. koji je izradio
ovlasteni inzenjer geodezije Jurica Galic. ing.geod. iz GEO-INFORMATICKI STUDIO d.o.o.,
Zagreb, Bani 110, potvrden po Gradskom uredu za katastar 1 geodetske poslove. KLASA: 932.
06/21-02/993, URBROI: 251-15-02-1-2]1-5 od 18.02.202].,

1.3, glavm projekt za ishodenje gradevinske dozvole za tzgradnju pristupne prometnice s
oborinskom odvodnjom. javnom rasvictom i pristuprom kabelskom kanalizacijom,

L4 procjembeni elaborat trzisne vrijednost nekretnina 2o zemibsie oznake z.k.¢.br. 2999/2
k.o, Granedina upisano u <Kk.ul.br. 36166, koje odgovara dijelu k.¢.br. 49171 k.o, Dubrava.
omuke z.k.¢.br. 29932 Koo, Granesina upisanc u zk.ulbr. 18216, koje odgovara dijeiu k.¢.br.
491771 k.o, Dubrava. oznake z.k.¢.br. 298821 k.o, Grancdina uptsano u zk.ubbr. 110031, koje
odgovara dijetu k.¢.br. 491771 k.o, Dubrava, oznake 2.h.S.br. 299379 k.o, Graneding upisano u
zk.ul.br. 18136, koje odeovara dijelu K.C.br. 491777 Koo, Dubrava, oznake z.k.¢.br. 2998/6 k.o.
Granedina upisano u zk.ub.br. 9878, koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava i oznake
z.k.£.br. 2998/13 k.o, Granesina upisano u zk.ul.br. 13323, koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1
k.o. Dabrava, interne oznake 132/2021/AMB. izraden od strane stalnog sudskog vieStaka za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Ing ekspert d.o.o. iz Zagreba. Skrlceva 39. u veljaci 2021,
godine.



Clanak 3.

Potpisom ovog ugovora ULTIMA NEKRETNINE d.0.0. potvrduje da je darovana projektno
tehni¢ka dokumentacija iz ¢lanka 2. ovog ugovora izradena po ovlaitenim projektantima te
ispunjava uvjete propisane odredbama Zakona o prostornom uredenju i Zakona o gradnji te
ostalim vazeéim propisima.

Elaborat procjenc utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnina mora biti uskladen sa Zakonom o
procjeni vrijednosti nekreinina te isti mora biti prihvacen od strane Procjeniteljskog
povjerenstva Grada Zagreba.

U slu¢aju da nadlezno tijelo zatraZi izmjene ili dopune darovane projekine dokumentacije iz
¢lanka 2. ovog ugovora, ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. se obvezuje ishoditi i darovati
GRADU ZAGREBU zatraZene izmjene ili dopune.

Clanak 4.

GRAD ZAGREB prihvaéa darovanje tehnicke dokumentacije iz ¢lanka 2. ovog ugovora.

Clanak 3.

Aktivnosti usmjerene na realizaciju projektno tehni¢ke dokumentacije navedene u ¢lanku 2.
ovog ugovora Grad Zagreb c¢e poduzimati ukoliko se Programom gradenja komunalne
infrastrukture na podruc¢ju Grada Zagreba osiguraju potrebna sredstva, odnosno ako se sredstva
osiguraju na drugi nacin propisan zakonom, podzakonskim propisima i opéim aktima kojim se
ureduje to pitanje, ugovorom o financiranju i dr., i to do visine osiguranih sredstava za tu
narmjenu.

Clanak 6.

Ovim ugovorom ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. preuzima obvezu financirati trokove
vodnog doprinosa koji ¢e biti utvrdeni rjeenjem za predmetnu prometnicu od strane
HRVATSKIH VODA, u roku od 15 (petnaest) dana od poziva Grada Zagreba na placanje.

Ukoliko se ispune preduvjeti za nastavak aktivnosti usmjerenib na realizaciju darovane
projektno tehni¢ke dokumentacije kako je to navedeno u &lanku 5. ovog ugovora, Grad Zagreb
se obvezuje, u roku od 3 (iri) mjeseca od dana podnolenja zahtjeva drustva ULTIMA
NEKRETNINE d.o.0., beskamatno vratiti placene trodkove vodnog doprinosa iz prethodnog
stavka.

Zahtjev iz stavka 2. ovog ¢lanka ULTIMA NEKRETNINE d.o.0. moZe podnijeti u roku od 3
(tri) godine od pravomoénosti odluke o odabiru izvodaca radova.




Izmmno od stavka 2. ovoga ¢lanka. ukoliko radi nastavka akuvnosti usmjerenib na realizaciju
darovane prejektno ehnicke dokumentacije i7 ¢lanka 2. ovog ugovora bude sklopljen ugovor
o financivanju uredenja gradevinskog zemljifta. a lemeljem kojeg ugovora osiguravatelj
sredstava ne podmiruje svoje obveze. Grad Zagreb nede wvraun pladene woskove vodnog
doprinosa iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 7.

Eventualne sporove 12 ovog ugovord, Ugovame strane <¢ rjesavall sporaZumne. u protivnom
nadlezan je sud u Zagrebu.

Clanak 8.

Ovaj ugovor sastavijen je u 6 (Sest) istovietnth primjeraka. od kojth 2 (dva) ULTIMA
NEKRETNINE d.o.o. te 4 (Cetir) za GRAD ZAGREB. a smaua se sklopljenim danom potpisa
ugovornth sirana,

5- 771 KLASA: 360-02/21-06/10

U Zagrebu. s -
URBROJ:231-13-11/001-21- &

Lotp)
Lot 3

ZA ULTIMA NEKRETNINE d.0.0. ZA GRAD ZAGREB
DIREKTOR ZAMJENICA GRADONACELNIKA
KOJA OBNASA DUZNOST
GRADONACELNIKA - |
GRADA ZAGR 1‘% R
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Kristijan Maltié .- Y drse. Jeléna Pavidié Vukicevié
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE 1 PROMET
Odjel za prostorne uredenje
Srediinji odsjek za prostorno vredenje
Trg Stjepana Radica 1, Zagreb

KLASA: UP/I-350-05/21-001/189
URBROJ: 251-13-21-1/002-21-2
Zagreb, 13.05.2021.

Gradski ured za prostorne uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Odjel za prostomo uredenje, Sredisnji odsjek za prostorno uredenje, na temelju &l. 117. st.2.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19), rjesavajuci
po zahtjevu Grada Zagreba, Trg Stjepana Radiéa | (OIB: 61817894937), zastupanog po Jurici
Rosandiéu dipl.ing.prom, za izdavanje lokacijske dozvole, izdaje

LOKACIISKU DOZVOLU
73/2021

za gradnju nove pristupnu prometnice na podru¢ju UPU Dubrava-centar, od Dankovecéke ulice
prema zapadu, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, prema idejnom projektu za izdavanje lokacijske dozvole,
TD03/-G/021 iz veljace 2021. koji je izradio ovlastem projektant Tvica Vuku3ié, dipl.ing.grad. (G 2109)
iz tvrtke Iter plan. d.o.o. iz Zagreba, odreduju se sljedeci lokactjski uvjeti:

L
1. namjena gradevine: prometmca s pripadajucom komunalnom infrastrukturom.

veliina i opis gradevine: Duzina dionice predmetnice prometnice iznosi cca 164 m. Kolnik je Sirine
6,00 m, asfaltiran i omeden betonskim rubnjacima 18/24 cm na kraju sa okretiftem za komunalna vozila.
Pjesadke staze postavljene su obostrano. Sjeverna pjeSacka staza 3irine je 1,60 m. JuZna pjeSatka staza
§irine je u prvom dijelu 1,60 m, a potom 2,70 m. SluZe za pristup planiranim objektima. Popreéni nagib
kolne povriine planiran je kao dvostreian sa nagibom od 2,5 %.

Visinski elementi

Niveleta kolnika Pristupne prometnice odredena je visinskim elementima postojeceg terena. Uzduzni
profil Pristupne prometnice je u usponu od 0,89 % , te u padu 0.08 % prema zapadu.

Uvjeti za izgradnju komunalne infrastrukture

Unutar kortdora Pristupne prometnice osiguranmi su pojasevi raznih Sirina za polaganje vodova
komunalne infrastrukture. PoleZaj vodova kommunalne infarstrukture prikazan je na sitvaciji u
prilozenom idejnom projektu-grafickl prikaz br.5. i na popretnom presjeku (graficki prikaz br.5)
prikazan je raspored pojaseva vodova komunalne infrastrukture koji obuhvaca i jedinstveno prikazuje
kako medusobni odnos pojedinih pojaseva komunalne infrastrukture, tako i njihov odnos prema
planiranoj glavnoj ost odnosno regulacijskim linijama.

Sve vodove komunalne infrastrukture treba u pravilu poloziti u sredinu pojaseva predvidenih za njih.
Popreéne prijelaze vodova komunalne infrastrukture treba u praviiu izvoditi u zoni kriZanja prometnica
i osigurati na odgovarajuci tehni¢ki ispravan nacin {zastitne cijevi i sli€no) i to se smatra obvezom
prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih ili zelenih povrsina, bilo same infrastrukture.

- Kanalizacija
Odvodnja oborinskih 1 otpadnih voda u planiranoj Pristupnoj prometnict izgradit ée se u osi ceste.
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Izgradit ¢e se cijevima © 50 cm, u duzini od 163,00 m i spojit ¢e se postojeci cjevovod 60/90 cm na
Dankoveéko;j ulici.

- Vodovod

Vodoopskrbni cjevovod izgradit ¢e se juzno od osi kolnika. lzgradit ée se cijevima @ 200 mm, i duZini
od 171,00 m i spojit ée se postojedi vodoved € 250 SL u Dankovedkoj ulici.

- Plinovod

Srednjetlaéni plinovod izgradit ée se cijevima PE @ 110 mm i duZini 161,00 m u sjevernoj pjedackoj
stazi ispojit ée se na plinovod PE @ 160 mm u Dankoveckoj ulici

- Telekomunikacijski vodovi

Telekomunikacijski vodovi u Pristupnoj prometnici izgradit ¢¢ se u juinoj pjeSackoj stazi.
Telekomunikacijskih vodovi bit &e izvedeni podzemnom kabelom.

- Elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete

Elektroenergetski vodovi izgradit ¢e se u juznoj pjeSackoj stazi. Vodovi javne rasvjete i
elektroenergetski vodovi bit ¢e izvedeni podzemnim kabelom.

2. uvjeti za oblikovanje gradevine: u skladu s idejnim projektom koji €ini sastavni dio ovog
rjeSenja, javnu rasvjetu izvesti prema kategoriji gradevine, a stupove javne rasvijete i nadzemni ormar
javne rasvijete smjestiti na nacin da se ne ugroZava sigurnost motornog i pje3atkog prometa, odnosno na
nacin da isti ne predstavijaju wbanistitko-arhitektonske barijere kretarju pjelaka, sve prometne
povriine potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na
cestama (NN 92/19) i odgovarajuc¢im usvojenim normama u skladu s Zakonom o normizaciji (NN
80/13);

4. oblik i veli¢ina gradevne Cestice ¥/ili obuhvata zahvata u prostoru;
Zadrzava se postojeca gradevinska Cestica ~ k.€. broj 4917/1 k.o. Dubrava

5. smjestaj gradevine na gradevnoj cestici i unutar obuhvata zahvata u prostoru:
Smjeitaj gradevine prikazan je na situaciji ucrtanoj na digitalnom Kkatastarskom planu koji je
preklopljen/ukloplien na digitalnoj ortofotokarti u mjerilu 1.500 koji je sastavni dio grafickog priloga
idejnog projekta za lokactjsku dozvolu a za &1ji pravilni preklop/uklop Gradski katastar za geodetske
poslove izdao POTVRDU klasa: 936-03/21-02/160, urbroj:251-15-02-1-21-3 od 13.4.2021.

6. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, zelenih i parkirnib povriina;

Provedbom predmetnog zahvata u prostoru omoguéava se kolni i pjeSacki pristup postojeéim i buduéim
objektima te sigurno kretanje vozila i osoba (pje3aka) izgradnjom prometnih povrdina (kolnika i
nogostupa) i javne rasvjete

8. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne {estice, odnosno gradevine na prometnu povriinu i
drugu infrastrukturu:

Predmetna gradevina se prikljuduje na prometnu i infrastruktumu mrezu Grada Zagreba. Nadin 1 uvjeti
prikljuéenja odredeni su posebnim komunalnim uvijetima nadleznih tijela drzavne uprave u tocki 10.
izreke ovog riefenja,

9, mjere (nacin) spreavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skiadu s
prosternim planom:

U svemu se treba pridrzavati mjera zaStite spreCavanja nepovoljnih utjecaja na okoli¥ propisane
sanitarno-tehnickim uvjetima i uvjetima zastite od buke, te vodopravnim uvjetima navedenim u toc¢ki
11. dispozitiva ovog rjeSenja, a koji ¢ine sastavni dio ove lokacijske dozvole. Odvodnju prometnih
povriina mora s¢ izvoditi u skladu s odredbama Zakona o gradenju, Zakona o vodama, Zakona o
komunalnom gospodarstvu, Odluci o odvodaji voda, Odluci o prikijuéenju na komunalnu infrastrukturu,
Odluci o vodoprivrednoj osnovi grada Zagreba i Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije. Za
sprecavanje negativnih utjecaja na okolis potrebno je izraditi adekvatna tehnigka rjeSenja i primjenjivati
provjerene tehnologije i sigurne materijale u skladu s pozitivnim zakonskim propisima.

11. Posebni uvjeti :

11.1. Posebni uvjeti gradnje, Kiasa: 361-03/21-03/3507 Urbroj: 376-05-3-21-2, od 15.3.2021..g., koje
je izdala Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti;

11.2. Posehni uvjeti, Klasa: VIO-06-04-21-1584, Urbroj: 05-01-01-021-002, od 12.3.2021. g, koje je
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izdala Vedoopskrba i odvodnja d.o.0., Tehnicki sektor, Sluzba razvoja, Odjel razvoja Vodoopskrbe;

11.3. Posebni uvjeti, Oznake: Klasa: VIO-06-04-21-2392, Urbrej: 00-02-21-2392, znak: 5120-
25872021 diglP od 31.3.2021. g., koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.0., Tehnicki sektor, Sluzba
razvoja, Odjel suglasnosti — Odvodnja;

11.4. Posebni uvijeti, broj i znak: 400100104/9914/21-45234/2]1 TS/TS-TD, od 10.3.2021. g., koje j¢
izdao HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, Slu2ba za realizaciju investicyjskih
projekata i pristup mrezl;

11.5. Posebni uvjeti, broj: GPZ-23-20-694/21/.P1-176, od 8.3.2021 .. g., koje je izdala Gradska plinara
Zagreb d.o.o,;

116. Posebni uvjeti, Klasa: 340-03/2021-004/403, Urbroj: 251-13-42/2-101-21-2, od 12.3.2021. g,,
izdani po Sektoru za promet ovog Ureda;

11.7. Posebni uvjeti za javnu rasvjetu, Klasa: 350-07/21-003/1936, Urbroj: 251-13-51/-4/003-21-2, od
9.3.2021.g., izdani po Sektoru za gradenje komunalne infrastrukture, odrZavanje javnoprometnih
povrsina, javnih objekata i javne rasvjete ovog Ureda;

11.8. sanitarmo tehnicki iuvjeti 1 uvjeti zastite od buke, Klasa: 540-02/21-03/2274, Urbroj:443-02-05-
03-21-2, 0od 16.3.2021. g., koje je izdao DrZaviu inspektorat RH;

11.9, Geotehnickt uvieti klasa: 350-07/21-0057123, urbroj: 251-05/33/003-21-2 od 10.3.2021. koje je
izdao Gradski ured za strategijsko plamiranje i razvo) Grada;

sastavni su dio ove lokacijske dazvole.

III.  Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Qdlukom o donodenju Generalnog urbanistiékom
planu grad Zagreba (S). glasnik grada Zagreba br. 12/2016-pro¢iséeni tekst)

Gradevne &estice, odnosno obuhval zahvata u prostoru, nalazi se prema Generalnom
urbanisti¢ckom planu Grada Zagreba (Sl. glasnik grada Zagreba br. 12/2016), prema kartografskom
prikazu 1 — “koriStenje i namjena prostora” unutar zone mjedovite namjene (oznaka M), a prema
kartografskom prikazu 4) Uvjeti za koritenje uredenje i zadtitu prostora na prostoru nove regulacija na
neizgradenom prostoru { oznaka 3.2.) 1| 4b) Procedure urbano-prostornog uredenja u zoni obveze
donofemja provedbenog dokumenta prostornog uredemja 1 u skladu s Odlukom o dono$cnju
Urbanistickog plana uredenja Dubrava-centar (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj 6/2013). Prema
kartografskom prikazu 1. KoriStenje 1 namjena povriina, obuhvat je definiran kao povriina
infrastrukturnih sustava IS — ulice, prema kartografskom prikazu 2a. Prometna, uli¢na i infrastrukturma
mreza; Prometna, uliéna i komunalna mre?a, predmetna prometnice je kategorizirana kao
nekategorizirana ulica.

Iv. Idejni projekt za izdavanje lokacijske dozvole oznake TD 03/-G/021 iz veljate 2021. kojt je
izradio ovlateni projektant Ivica Vukusiic, dipling.grad. (G 2109} iz tvrtke Iter plan. d.0.0. iz Zagreba,
sastavii je dio ove lokacijske dozvole.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapoéeti s gradenjem, vec je potrebno ishoditi
gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji. Gradevinska dozvola se mofe izdati za
gradenje jedne ili vise faza pojedine gradevine odredenth ovom lokacijskom dozvolom

VL Podnositelj zahtjeva duzan je ishoditi izmjenu i dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene i
dopune gradevinske dozvole za gradevinu za &ije je grademe izdana gradevinska dozvola ako sc
mijenjaju 1 dopunjavaju lokacijski uvjeti iz tocke 1. izreke ove lokacijske dozvole.

VIL. Lokacijska dozvola prestaje vaZiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomoénosti
ne podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole.

Vazenje lokacijske dozvole se moZe, na zahtjev podnositelja, produZiti jednom za jo3 dvije
godine ako se nisu promijenili uvjeti utvrdeni u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju 1
drugi uvjeti u skladu s kojim je lokacijska dozvola izdana.

Obrazlozenje

Grad Zagreb, zastupan po Jurici Rosandicu dipling.prom., podnio je dana 28.4.202]. zahtjev
za izdavanje iokacijske dozvole za gradnju nove pristupnu prometnice na podrudju UPU Dubrava-
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centar, od Dankovecdke ulice prema zapadu, u duZini cca 164n, na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava, prema
idejnom projektu za izdavanje lokacijske dozvole, TD 03/-G/021 i1z veljade 2021, koji je izradio
ovlasteni projektant Ivica Vuku3ié, dipl.ing.grad. (G 2109) iz tvrtke Iter plan. d.o.c. iz Zagreba.

Zahtjev je osnovan.

Podnositel} je dostavie dokumentaciju propisanu odredbom &l 127. Zakona o prostornom
uredenju, kako je navedeno u todkama 1.- 3. ovog obrazloZenja

1. tri primjerka idejnog projekta cznake T 03/-G/021 1z veljade 2021, koji je izradio ovlasteni
projektant Ivica Vukus$ié, dipl.ing.grad. (G 2109) iz tvrtke [ter plan. d.o.0. iz Zagreba.

2. izjavu Ivice Vukusiéa, dipl.ing.grad., da je predmetni idejni projekt izraden u skladu s odlukom
o dono3enju urbanistitkog plana uredenja dubrava-centar (sluzbeni glasnik grada zagreba broj
6/2013).

3. posebne uvjete

U provedenom postupku utvrdeno je sljedece:

1. Ulvrdeni su svi posebni uvjetl, i to: Sektora za promet ovog Ureda; Sektora za gradenje i
odrzavanje komunaine infrastrukture, Odsjeka za gradenje i odrzavanje javne rasvjete ovog Ureda;
Odjela za komunalne poslove i javne povréine,; Gradskog ureda za strategijsko plamiranje i razvoj
Grada, HEP - Operatora distribucijskog sustava d.o.o., Elektre Zagreb; Vodoopskrbe i odvodnje, Odjel
suglasnosti vodeopskrbe 1+ Odjel suglasnosti odvodnge; Irvatske regulatorne agencije za mreine
djelatnosti; Drzavnog inspektorta RH,: Gradske plinare Zagreb,;.

2. Prikljuéenje gradevne &estice odnosno gradevine na javmi sustav odvodnje otpadnih voda
izvodi se sukladne posebnim uvjetima Vodoopskrbe i odvodnje navedenim u t. 10.3. dispozitiva.

3. Prikljutenje gradevne destice odnosno gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu moguée
je prema posebnim uvjetima navedenim u t. 10.4. dispozitiva.

3 Idejni projekt izraden je skladu s Urbamstickim planom uredenja Dubrava-centar (SluZbeni
glasnik Grada Zagreba broj 6/2013) prema kojem su trase 1 koridor predmetne prometnice s rasporedom
vodova komunalnih instalacija odredeni je prema grafickom prikazu br. 1. koridtenje i namjena povriina,
2. Prometna, uli¢na i infrastruktuma mreza 2a. Pomet; graticki prikaz br. 2b. Elektroni¢ke komumikacije
1 energetski sustav, te 2e-vodnogospodarski sustav,

6. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata {navedent u to¢. I/11.1.-11.9)),
utvrdeni su prije pokretanja ovog postupka, uvezani su u idejnom projektu i ¢ine njegov sastavni dio.

Stijedom provedenog postupka u kojem su utvrdenr uvjeti za 1zdavanje lokacijske dozvole
sukladno odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju, donesena je odluka kao u izreci ove
lokacijske dozvole

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moZe se izavitl Zzalba Ministarstvu graditeljstva 1 prostornog uredenja,
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana primitka ovog rjeSenja.

Zalba se predaje neposredno u pisanom obliku, $alje poitom preporudeno ili se usmeno
izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom broju
3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 9719, 128/19)

Ovo rjeSenje je prema ¢lanku 6. toéka 1. Zakona o upravnim pnsto_]b'imaﬂoslobodeno placanja
upravie pristojbe. S

\
U‘pr’\ml SaVJetmL :
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Dostaviti:

/) Grad Zagreh, Ulica grada Vukovara 58b, n/r Jurice Rosandica dipLing.prom
.. Na elektroni¢ku ploéu grada Zagreba
3. Sektor za postupak izrade i donosenja dokumenata
prostornog uredenja, Zagreb, Park Stara Trefnjevka 1
4. Dokumentacija prostora, ovdje
5. U spis predmeta, ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA
[ INZENJERA U GRADITELISTVU

Klasa: UP/I-360-01/99.01/ 2109
Utrbroy: 314-01-59-1
Zagreb, 22. studenog 1999.

Na temelju &lanaka 24. i 50. Zakona o Hrvaiskoj komori arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), Odbor Za upise razreda infenjera gradevinarstva,
fesavajuéi po zahtjevu koji je podnio VUKUSIC IVICA ing.grad., ZAGREB , KNRZA
MISLAVA 17, za upis u Imenik ovlaltenih inZenjera gradevinarstva, donio je sljedece

RJESENJE

. U Imenik ovlaitenih infenjera gradevinarstva upisuje se VUKUSIC IVICA

(IMBG 1002949330032), ing.grad., ZAGREB , pod rednim brojem 2109, s
danom upisa 15.10.1999.godine.

2. Upisom u Imenik ovlaStenih inZenjera gradevinarstva, VUKUSIC IVICA,
ing.prad. stjee pravo na uporabu strukovnog naziva “evigiteni ingerjer
gradevinarstva” i pravo na obavljanje poslova temeljem &lanka 25. Zakona o
Hrvatskoj komori arhitekata i inZenjera u graditeljstvy, a0 svezi sa lankom 4.
stavkom 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata i infenjera u graditeljstvu, te
ostala prava i dufnosti sukladno posebnim propisima. _

3. Ovladtenom infenjery izdaje se "infenjerska iskaznica” i stiede pravo na
. uporabu "peata’’ ;

ObrazloZeunje

VUKUSIC IVICA ing,

S i grad., podnio je Zahtjev za-upis u Imenik oviaitenih
indenjera gradevinarsiva, :




§MITER PLANY doowo. CGRADEYIN A PROJERTANT: .. 03-Ga202)
projekiranje. gradenie, nadror Iristupus prowctinica Ivica Vobwdie mg.grad. | IDEINT PROJEKT

§OR Mislava 17 Zagrel INVESTIHOR: : DIREKTOR: Pristugna prometaies

| IelFax 01 6187393 GRAD ZAGRER iviva Vuhudic ing.grad. | Veljada 2021 Stagive 7

Odbor za upise razreda inZenjera gradevinarstva proveo je postupak u povodu
dostavljenog Zahjeva, te je temeljem &lanka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 4798}, a u svezi sa ¢lankom 5.
stavkom 4. i ¢lankom 20. Statuta Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u graditeljstvy
(Narodne novine, broj 40/99), njedenc kao u izreci.

Upisom u Imenik oviastenih inZenjera gradevinarstva imenovani sfjece pravona
1zradu 1 uporabu pefata, sukladno Elanku 35, Statuta Hrvatske komore arhitekata i in¥enjera u
graditejstvu 1 na izdavanje "inZenjercke iskaznice"™.

Na temelju ¢lanka 141. stavka 1. todke 1. Zakonz o opcem upravnom postupku
(Narodne novine, broj 53/91), predmet je rijesen po skracenom postupku.

Pouka o pravnom lijeku

Protiv ovog RjeSenja Zalba nije dopu.?s:éna, all se¢ moZe pokrenuti upl;avm Spor
podnofenjem tuzbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitks ovog
Rjeenja

Dostaviti: S -_‘..“:. Pty .

1. VUKUSIC IVICA

ZAGREB , KNEZA MISLAVA 17
uz povrat potvrde o izvr¥enoj dostavi
2. U Zbirku isprava Komare
3. Pismohrana Komore




Hrvatski Telgkom d.d.

Odjel za elekironicku
komunikacijsku infrastrukiury (EXH
Adresa: HarambaSideva 39, Zagreb
Teiefon: <3851 4918 658
Telefaks: +385 1 4917 118

ITER PLAN d.o.o.

Kneza Mislava 17
10000 Zagreb

vereea 1 43-59821385-21
sese snsta Marijana Tudman
- +385 14918 658

s 40.01.2021.

teen ot Projekt prometnice - Dankovecdka na k.€, 4917/1 i druge K.C. Dubrava
INVESTITGR: Kamen ukras d.o.o.. Josipa Vogrinca 1, 10000 Zagred

Temellem Vaseg zahtjeva le uvidom u dostavieni situaciski prikaz podrugja obuhvata,
izdajemo Vam sljededu

1IZJAVU O POLOZAJU
ELLEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE (EKY)

1. Uinteresu zadtite postojeCe EKI u viasnistvu Hrvatskog Telekoma d.d. (dalje: HT) u pritogu
dostavijamo izvadak iz dokumeniacije podzemne EKI za predmetni zahvat u prostoru,
Podaci o trasi nadzemne EKI mogu se dobiti uvidom na terenu.

2. Potrebno je utvrditi miesta kolizije EKI i predmetnog zahvata u prostoru te osigurati zastitu
sukladno Pravilniku o nafinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zadtitne zone i radijskog koridora te obveze investitora
radova ili gradevine (dalje: Pravilnik)). Miesta Kolizije potrebno ie utvrditi | dokumentirati na
nacin da se opseg predmetnog zahvata prikaZe rieSenjima zagtite ifili izrmiestania s tehnitko-
tehnolodkog aspekta.

3. Sve dodatne podatke o FKI za izradu tehnicko-tehnaologkog riesenja zadtite ifil izmjestanja
potrebno je zatraZiti od HT-a.

4. Na rjeSenje zaStite ifili izmjestanja EK} potrebna je od HT-a pribaviti suglasnost, a koje
riesenje sa suglasnoicu mora biti sastavni dio glavnog i izvedbenog projekta za predmetni
zahvat u prostoru. Zastita | izmjedtanje Fx| morajd biti realizirani prije potetka radova na
predmetnom zahvatu,

Hrvaiski Telekom ¢.d.

Ragnitka cesta 21, 10000 Zagreh

Telefpr: 386 1 4511000 [ faks: +385 1 4%1-1011 ntermel waww L hr, www “rvatskitslekom hr

Postovna banka: Zagrenaiia banka d.g. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 4013 1087 5 | BWIFT-BIC. ZABAHRZX

Nagzors cdlior J. R, Talbot ~ pradsiednk

Uprava: K. Nemgois - predsjedrik, D, Daub, 1, Bartutovic, B, Crilo, N, Rapais

Registar rgovadkih drustava: Trgovadki sud v Zagrebu, MBS 080266256 | QIR 81793146560 | POV identifikaciiski braj: HR 81783145560
Temelni kapital: 10.244.977.390 25 kina | Ukapan broj dionica 81.2149.547 dinnica bez rorinalnoy 1znosa
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Ukoliko je EXI potrebno izmjestiti na lokaciju drugih k.¢., HT ¢e s investitorom i, po potrebi,
drugim osobama sklopiti ugovor kojim ée se definirati medusabna prava i ohveze.

Ukoliko EKI nije potrebne izmiestiti, izvodad radovafinvestitor obvezan je pravodobno, a
najmanje 10 radnih dana prije pocetka radova u biizini EKI podnijeti zahtjev za iskoléenje
(mikrolokaciju} rase podzemne EKi na e-mail adresu t536.mreza@t.ht.hr,

Nakon zavrietka izvodenja gradevinskih radova, a prie uredenja javne povr&ine i
asfaltiranja HT moZe zatraZiti xalibraciju cijevi i utvrdivanje stanja DTK. Ukoliko se utvrde
cstecenja, HT Ce odmah pokrenuti sanaciju istih na trodak investitora, a trosak kalibracije
cijevi i utvrdivanja stanja DTK teretit ce investitora,

Tro8kovi zadtite i izmjedtanja raspodieliuju se sukladne &.26. Zakona o eleldroniékim
komunikaciiama i &1.6. Pravilnika.

Svaku nepredvidenu okolnost koja bi mogla nastati i dovesti do ostecenja EKI izvodad
radovafinvestitor fe duZan odmah prijaviti HT-u na e-mail adresu t536.mreza@t.ht.hr ili na
tel: 08C09000.

lzvodac radovalinvestitor je duZan pravovremeno, odnosno rajmanje 7 kalendarskin dana
prije pocetka radova dostaviti HT-u obavijest o pofetku izvodenja radova na e-mail adresu
1536. mreza@t.ht.hr, kako bi se osigurala nazoénost oviaétenih oscha HT-a.

. Ukoliko investitor ne postupi sukladno Zakonu o gradnji na naéin da se glavnim projektom

ne obubvate svi tehnitko-tehnolodki aspekti zadtite il izmjestanja EKI te se time zbog
nepravovremenog ishodenja potrebnih dozvola/suglasnosti za zastitu ijili izrmicanje EKI HT-
u prouzrodi Steta, investitor e biti ubvezan takvu Stetu naknaditi. Takoder, ako se na bilo
koji na(“;in prouzrofi $teta investitoru il; treco] osobi zbog nepravavremenog ishodenja
potrebnih dozvolalsugiasnosti za zastitu i/ili izmicanje EKI HT-a, kao posiiedica ne
obuhvacanja EKI u glavni projekt investitora, HT za istu nete biti cdgovaran.
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12. Ukoliko izvoda¢ radovaiinvesiitor ne obavijeste/nepravodobno obavijeste HT sukladno
toc.6., 2.1 10. ove lzjave te se time HT-u prouzrodi Steta, izvodac radovalinvestitor ¢e biti
obvezan takvu Stetu naknaditi.

13. Skrecemo pozornost na zakonsku odredbu po kojoj je unitenje, o$teéenje ili ometanje u
radu elekirgniCke komunikacijske infrastrukiure i drugih javnih naprava kazneno djelo
kaZnjivo po adredbi £1.216. Kaznenog zakonha.

Ova Izjava o poloZaju elektronicke komunikacijske infrastrukture U prostoru vrijedi 24 mjeseca
od datuma izdavanja, odnosno do 20.01.2023, godine,

S postovanjem,

Odjel za elektroniku komunikacijsku infrastrukiury
Direktorica
Maja Mandic, dipl.iur.

Napomena: izjava je dostavljena na email; iterplan.zg@gmail.com

AT DOKUMENT JE VALJAN BEZ POTPISA 1 PECATA
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ITER PLAN d.0.0.
Kneza Mislava 17

10000 Zagreb

Broj OT-1-25:2+

Datum obrade: 18.01.2021.

Predmet: lzjava o polozaju EK infrastrukture u zoni zahvata

Postovani,
dana 18.01.2621. zaprimili smo Va8 zahtjev za oditovanjem o poloZaju elekironitke komunikacijske infrastrukiure

u zon zahvata sa sljedecim opisom:

lzgradnja prometnice uz Dankoveéku ukcu u Zagrebu prema projektu 3-G/2027. investitora Kamen ukras d.0.0. Ul Josipa Vogrinca

1, Zagreb

Na Va3 zantlev izjavijujemo da OT-Oplime Telskom d.d. na  k.2. 49171, 9560. k.0. Dubrava, p.u. Grad Zagreb.

ima izgracenu viasiitu elektronicku infrastruktura. Uz izjavu Vam dostaviamo siluaciju s ucrtanim trasama elektronicke
komunikaciiske infrastruiiure OT-Optima Telekom d.d. ko se nalazi u Zoni zahvata,

Ucrtare trase elektroniéke komunikaciske infrastruiivre predsiavijaiu trase svijetlovodnih kabela OT-Optima Telekoin c.d. uvudarih
12 kabelsku kanalizaciju Hrvatskog Telekoma d.d.

Radove u blizini elekironicke komunikacijske infrastrukiure OT-Optima Telekom d.d. treba izvoditi sukladno Pravilniku o

nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronitke komunikaciske infrastrukiure i druge povezane opreme, zadtitne zane radijskog
koridora te obvezama investitura radova ifi gradevine (NN 75/13),

U slucaj potrebe za izmicanem elektronitke komunisaciske infrasirukiure, potrebne je oc OT-Oplima Telokom d.d. zatrait
dodatne pociatke ¢ trasama | kapacitetims postojece svietlovodne mre?e | smeernice 73 17racu projekia izmicanja elekironicke
komunikacijske infrastrukiure,

Na projekt izmicanja elektranicke komunikaciske infrastrukiure obavezno zatra® suglasnost Optima Telexom d.d. koja je
preduviel za realizacijl izmicara svielovocni kabeia OT-Oplima Telekom o ..

S podtovanjem,
OT - Optima Telekorr d.4d.
Za dodatne upite mozete nas kontaktira:i na,

Kontakt osoba: Suepan Frang
Komakt telefon: +38515992334
Komakt email:  stjepan frarc@optima-telekom.ir
Kontakt email2: EKl-izjave@aptima-telekom. hr

Trajanje ove izjave je 12 mjeseci od datuma izdavarja.

Ovaj dokument je valjan bez potpisa | pedalg,




Legenda:

Optima Telekom - SVK




iterelan.zg@gmail.com
A

Posiljatelj: infrastruktura <infrastruktura@A?l hr>

Poslano: 20. sijedya 2021, 22:53

Prima: iterptan.zgidgmail.com

Predmet: Ludigeeva katastar vodoval{T20210120020L 1S060713383498!
Postovani,

zaprimili smo Vas upit i na njega cemo odgovoriti unutar zakonskog roka.
Kao i dosad, uz zahtjev je potrebno priloziti i odgovarajuci situacijski prikaz u dxf ili dwg formatu.

Nasa nova e-mail adresa je infrastruktura@Al.hr ali ne brinite ako ste poslali e-mail na
infrastruktura@vipnet.hr svakako cete dobiti odgovor.,

Zelimo Vam ugodan ostatak dana,

Vas Al
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. UVOD

[nvestitor GRAD ZAGREB narucio je izradu idejnog projekta za Pristupnu prometnicu ad
Dankovecke ulice na k.¢. 491771 prema zapadu. Idejni projekt izraden je prema projektnom
zadatku, u skladu sa svim refevantnim zakonskim propisima i pravilima struke.

Idejni projekt je podloga za izradu dalinje tehni¢ke dokumentacije.

2. PODRUCJE OBUHVATA

Ovim idejnim projektom odreduju se uvjeti izgradnje Pristupne prometnice u naselju Dubrtava,
K.O. Dubrava.

Granice podrué¢ja obuhvata prikazane su na grafickom prikazu br 3

Opisano podrucje obuhvata odnosi se na povisiosko uredenje uzeg podruéja dok ¢e Sire uranice
obuhvata po pojedinim vrstama komunalne infrastrukture biti odredene poscbnim uvietima
gradenja nadleznih komunalnih poduzeca.

3. POSTOJECE STANJE

3.L. Promet

Unutar podrugja obuhvata ove prometnice danas nema izeradene prometne povrsine.

3.2. Zelenilo

Unutar podrugja obulivaia ne posioji viijedno zelenilo,

3.3. Gradevine

Unutar podrucia obubvata nema izgradenih objekata

3.4. Komunalna infrastruktura

Postojeci i predvideni vodovi komunalne infrastrukiure prikazani su na grafickom prikazu br. 3
u myjeriiu 1:1000,

Unutar podrucja  ove pristupne prometnice nema 1zgradenu infrastrukiury kako je prikazana na
grafickom prikazu br. 1. u mjerilu 1 - 1000,

4. DOKUMENTI PROSTORNOG UREDENJA

Prema GUP-u grada Zagreba ( 972016) u wrafitkom prikazu 3) prometna i komunalna
mfrastrukturna mieza, 3a) promet, Pristupna prometnica objektu u naselju Dubrava. K O
Dubrava, nije ucrtana kao Kategorizirana.

Predmetna se lokacija prema kartografskim prikazima GUP-a nalasi u zoni misko konsolidiranog
gradskog podrudia gdje se primjenjuje pravilo uredenja i urbanc obnove prostora nu'es‘.ox'it;
gradnje (2 8.)

Koridtenje 1 namjena prostora M1 -- mjesovita namjena- pretezno stambena,

Melfnts 2021 Siramiea K¢
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3.2, Oblik i velicing gradevne Costiee
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Crradevia costice Pristupne promcinice obhubvaca Rag
Ciranics obihyvatn proteze se zZhog spajania kanalizacies vodovodi 1 phino oda na sidedect dive
koo 930071, KO, Dubrasii

Do pding pristupne promeinice w 20 T
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- Kanalizacija

Odvadnja oborinskih i otpadnih voda u planirane) Pristupnoj prometnici izgradit e se u s
ceste lzgradit ¢e se cijevima € 30 cm, u duzini od 103.00 m 1 spojit Ce se postojedi clevoved
60/90 em na Dankoveckop ulict.

- Yodovod
Vodoopskrbni cjevovod izgradit e se juino od osi kolnika Izgradit e se cijevima ¢ 200 mm. i
duzini od 171,00 m i spojit ée se postojeci vodovod O 250 SL. u Dankoveckoj ulici.

- Plinovod
Srednjetlaéni plinovod jzgradit ¢e se cijevima PE © |10 mm i duzini 161.00 m u sjeverngj
pjesackoj stazi i spojit ¢e se na plinovod PE O 160 mm  u Dankoveckoj ulici

- Telekomunikacijski vodovi
Telekomunikaciski vodovi u Pristupnoj promemici izgradit ¢e se u juznoj pjesackoj stazi.
Telekomunikaciiskih vadovi bit ¢e 1zvedem podzemnom kabeiom.

- Elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvijete
Elektroenergetski vodovi izgradit ce se u juznoj pjedacko] stazi. Vodovi javne rasviete i
elektroenergetski vodovi bit ¢e izveden podzemnim kabelom

5.6. Mjere zastite

Povrdine kolmka trebaju biti u vodonepropusnoj povrdinskoj izvedbi. kao i sustav kanalske
odvodnje povrdinskih voda

Slivmci s taloznicama i njihovi prikljucci na ulicni kanal takoder trebaju biti izvedeni
vodonepropusno. a sve to iz razloga zastite pedzemnih voda od eventualnog :zagadenizt Novo
planirani Pristupni put omogucuje nesmetano kretanje vatrogasnih vozila radi adekvatne zadtite
objekata. imovine i Hudi od pozara Kod izgradnie prometnice potrebno je pridrzavati se Zakona
o zadtilt od pozara. Pravilnika o tehnickim normativima za vanjskuy i unutarnju hidrantsku mrezu.
kao i svih drugih vazecih hrvatskih propisa, koii reguliraju ovu problematiku.

U svrhu zastite od pozara treba postaviti vanjske nadzemne hidrante vezane uz planirani
vpdovodm cjevovod. Maksimalna dozvoljena medusobna udaljenost vanjskih nadzemnih
hidranata iznosi 80 m

U grafickom .p'erVazu' b: o prikazan je sitwatiani raspored vodova komunabne infrastruk turc
unutar regutacijskih liniza planiranog puta

f\a ciielom promatranom potezu ovog puta asiguran je prostor za polaganje srednjetlaénog
plinovoda. S . )

Phngopskrbm cievovodi natelno su ukopani od 1.0 -1.2 m ispod povriine odnosno nivelete
kolnika puta.

le(,:vo_d s¢ polaze u iskopani i iznivelirani rov na posteljicu od pijeska debljine 13 em. a po
doxfrsgn_]u polggan._la‘c_lovovod se 1spiluje na évrstodu i nepropusnost. Treba koristiti atestirane
polictilenske cijevi visoke gustoce

.:\'hmma.i_ne‘ sigurnosne udaljenost {svijeth razmak) plinovoda od postojedih 1 projektiranih
mnstalaciia i objekata iznose: ‘ -
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- po vertikalt kod krizanja s ostalim instalaciiama s wme da
se pri krizanju s vrelovodima parovodima. ukoliko je
svijetli razmak manji od 0.7 m, dodamo primjen zasttna

Selicna cijev na jednoj od instalacija s 0.5m
- po horizontali pri paralelnom polaganju instalacija ... 1.0m
- stupovi (HPT, javna rasvjeta, elektra)
dO 6 M VISIE e e U L t0m
-preko 6 M VISINE . e PO RP PP e F5m
_kanalska okna (HPT. kanalizacija. vodovod
-za NTP i STP . O P PP i LD
SzaNTP s 20m
- debla visokog raslinja . ... USSP P PIOCRPEPPPSTOTRPRS 1.5m
- obod grmolikog raslinja ... ... e P .05 m
- transformatorske stanice. potencijalna mjesta istjecania
tekuéih uglitkovodika. otapala 1 ostatth agresiviih tekucina ... i . 50m
- zgrade i ostali objekt:
czaNTP e PR e BEOm
-zaSTP .. ISPV PURUSPRRPROR 20m
Cza VTP e RO 10.0m

Za kucne prikijucke uz NTP i STP vrijedi isto $to 1 za pni padajuce plinovode s time da je kod
paralelnog vodenja uz zgrade minimaina sigurnosna udaljenost | m.

{znimno. kod krizanja STP, NTP i kucnih prikfjucaka s ostalim instalacijama {osim vrelovoda
parovoda) dozvoljeno je da udaljenost po vertikali (svtjetli razmak) bude minimalno 0,15 m, a za
VTP 0.3 m. ali uz primjenu zastite jedne od instalacija ovisno o vrsti instalacije (plastiéna il
Zeliéna zadtitna cijev, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost
vlasnika druge instalacije

Iznimno, na dionicama do cea 5-10 m dozvoljeno je pri paralelnom polaganju da horizontalna
udaljenost (svijetli razmak) VTP, STP, NTP t kucnih prikljucaka od drugih mstalacija i kanatskih
okana bude minimalno 0.5 m. ali uz posebne mjere zadtite jedne od instalacija ovisno o vrsti
instalacije (plasticna il ¢elicna zaStitna cijev, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno
polucijevi) i uz suglasnost viasnika druge instalacije.

Iznimno, kada nema drugog riesenja, minimaina udaljenost pri prolazu uz objekte moze bit i
manja. Uz odgovarajucu obvezny primjenu posebnih mjera zattite

Navedeno smanjenje minimalne sigurnosne udaljenosti od objekata ne odnosi se na javne objekte
(Skole, balnice. diegji vrici), na objekte gdie se okuplja vedi broj ljudi (zgradé ko]ekti‘vnog
stanovanja, crkve. kina. kazalidta, ugostiteljski objekn), hotele, motele 1 benzinske postaje.

Krajevi zaStitne cijeli i zaStitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija. okana ili
objekata odredenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti.

Sve mjere sigurnosti i zadtite predvidene Zakonom i propisima treba u potpunosti primjeniti pri
izradi glavnog 1 1zvedbenog projekta plinovoda -
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5.7. Uvjeti za nesmetano kretanje invalidnih osoha

Pri izradi projekine dokumentacije i tijekom 1zvodenja radova potrebno je primjenjivati odredbe
Praviimka o prostornim standardima. urbanisti¢ko-tehnickim mjerilima 1 normativima za
spriecavanje stvaranja arhitekronsko-urbanistickih barijera (NN br 47/06)

5.8. Posebai uvjeti gradenja
U postupku izdavanja misljenja 1 suglasnosti nadlezaa javna komunaina poduzeca. tijela drzavne
uprave 1 druge nadiezne institucije utvrdit Ce posebne uvjete gradenja koji ¢e predstavijati
sastavni dio lokacijske dozvole
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR }

GEODETSKE POSLOVE -

KLASA: 932-06/21-02/993
URBROJ: 251-15-02-1-21-5
ZAGREB, 18.02.2021

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe ¢l. 162. Zakona o
drzavnoj izmjen i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju €l. 83. Pravilnika o
geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rje$avajuéi po zahtjevu JURICA GALIC (GEO-
INFORMATICKI STUDIO D.0.0. ZA GEODETSKE USLUGE), OIB: 39174784229, BANI 110,
10000 ZAGREB, HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat na k.¢. broj 4917/1 , 4917/9 | RN broj 58/2021, k.o. DUBRAVA
(Mbr. 335304) od izvodaéa JURICA GALIC (GEO-INFORMATICKI STUDIO D.0.0. ZA
GEODETSKE USLUGE), OIB: 39174784229, BANI 110, 10000 ZAGREB, HRVATSKA za narulitelja
elaborata ULTIMA NEKRETNINE D.O.O., OIB: 40183878866, ULICA KARLA METIKOSA 2B,
10000 ZAGREB, HRVATSKA izraden u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za
koju je izraden te se moZze koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu podnosi se poseban zahtjev.

* Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17,37/17, 129/17, 18/19 1 97/19) u iznosu od 140,00 kuna naplaéena je u
drzavnim biljezima/na propisani racun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Obradio/la: SluZbena osoba:

Ljiljana Blagojevié, dipl.ing.geod Zeljka Dzolan, dipl.ing.geod.

Visa struéna suradnica za pregled elaborata Visa struc¢na suradnica za pregled elaborata
Dostaviti:

1. JURICA GALIC (GEO-INFORMATICKI STUDIO D.0.0. ZA GEODETSKE USLUGE), BANI
110, 10000 ZAGREB, HRVATSKA, '
2. PISMOHRANA
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10 000 Zagreb, Bani 110
tel.: 01 3822 545
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GEO - INFORMATICKI STUDIO d.0.0.za geodetske usluge

IBAN HR5523606001102115611
OIB 77584116766

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

Katastarska opcina: DUBRAVA, MBR 335304
Broj katastarskog plana: 26

Broj elaborata iz
Zbirke GE:
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Investitor : ULTIMA NEKRETNINE d.0.0., ULICA KARLA METIKOSA 2B, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB; 40183878856

ZA ULTIMA NEKRETNINE d.c.0.

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:

- evidentiranje, brisanje il promjena podataka o zgradama ili drugim gradevinama
- evidentiranje stvarnog poloZaja pojedinacnih veé evidentiranih katastarskih &estica

na k.C. 4917/1, 4917/9 u K.O. DUBRAVA

Naziv predmeta: ULTIMA NEKRETNINE d.o.0. - Dljbrava, Dankoveckaul.

Klasa:
Ur. broj:

Potvrdio/la:

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

932-06/2021-02/993

251-15-02-1-21-5
ZAGREB, 18. 02. 2021.

Zelika Dzolan

izradio/la:
Jurica Gali¢ ing.geod.

Zagreb, 03. 02. 2021.
Broj elaborata: 14-2021

Odgovoma osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova:
Jurica Galic ing.geod.
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& DUBRAVA

ISKAZ POVRSINA
(katastarsko stanje)
{'.
'é _ STARO STANJE NOVO STANJE
n Pk Pt lzmjera Mjerilo K.E. Nagin rac. lzraC. pov. | Pknova Mijerilo
'I - m2 mé m? m?
Wi 21 31 2125,9200 GK 1000| 491711 M.KOORD. 2121.9739 2122 1
o 21 31| 2125920| oK 2121.9739 21 22
A Pk-Pt A dopkt A dop lzmjera
\ 5,0800 32,3139 106,55
Razlika Pk-Pm: 9,0261 106,55
Wi 38 79| 38826300 | OK 1000 491779 M.KOORD. 3869.6393 3870 1
S 38 79| 38826300 | GK 3869 6393 38 70
A Pk-Pt A dopkt A dop lzmjera
| .3,6300 4359M 193,95
!‘ ) Razlika Pk-Pm: 8,3607 193,95
- T k& uPMP (MKOORDY): | 5091,6132
PMP (M.KOORD.): | 5991,6132
o A+ = 0,0000
Tl 60 10|  6008,5500 3(5)=| 59916132 59 92
o 18 16,9368
TN

112




’ STARO STANJE NOVO STANJE

K.E. Pk Pt lzmjera Mierilo K.c Naéin raé. lzrag. pov. | Pknova
m? m? m? m?

Povrsine katastarskih Gestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izradunate su iz izvomih podataka (koordid
lomnih toéaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (¢1.35. Pravilnika o katastru zemljista, NN 84/2007) kada je uz katastarske ej
naveden nadin raunanja M.KOORD, a izvomo mijerilo ima vrijednost "{", Navedeno se odnosi na k.&.: 431711, 491719 £

Kada katastarske estice iz dosadadnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u povr§ini izmedu povriine Pk upisane u?
knjiZni dio katastarskog cperata i Pm povr3ine izradunate iz mierenih koordinata unutar razlike dozvoljene u ¢l. 93. Zakona o driavnof izmjen
katastru nekrefnina (NN 112/2018) te se promjene ne smalraju promjenom sastava zemijiSnoknjiznog tijela. Katastarske &estice koje cijele
prelaze u katastar nekretnina su: 491711, 4317/9 ,

Razlika izmedu povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i povrsine Pt izratunate iz DKP-a ve¢a od A dopkt (dopustenog
odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosada3njem stanju, nastala je prilikom provodenja katastarske izmjere odnosno tehniéke reambufacije
izrade katastarskog operata ili v okviru izrade i provedenja pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok pogre
te se ona prenosi na katastarsku Cesticu u novom stanju koja ostaje izvan podrugja mjerenih pedataka i Cija povrding je izraCunata dopunom
razlika Ge se ispraviti kada katastarske Gestice budu obuhvacene terenskim mjerenjima. Razlika Pk-Pt je veca od A dopkt za k.C.; Iff, a
katastarske estice koje sadrZe pogresku su: /if .

Kada katastarske Cestice iz dosadasnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u povrSini izmedu povrSine Pk upisane u
knjizni dio katastarskog operata i Pm povr§ine izraunate iz mjerenih koordinata izvan raziike dozvoljene u &l. 93. Zakona o drZavnoj izmjeri i |
katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogre
u osnivanju i odrzavanju katastra iz stavka 3. ¢l. 93. Zakona o drZavnoj izmjeri | kafastru nekretnina (NN 112/2018) koja se ovim elaboratom
ispravija prema stanju utvrdenom terenskim mjerenjima. Grube pogreSke ispravijaju se za k... fif .
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ISKAZ POVRSINA

(zemljiSnoknjizno stanje)

1M

STARO STANJE NOVO STANJE
]
_ Pk lzmjera Mjerilo KE Naéin ra&. Pk nova Mjerilo
q wes 66 Gl 2880 PONISTAVA SE | SPAJA
” 2988/13 UKC. 299912
188/21 3 56 G 2880 : PONISTAVA SE | SPAJA
2988121 UK.C. 2999/2
§0032 14 Gl 2880 g
) sqqyp | PONISTAVA SE | SPAJA
§003/9 5 42 Gl 2880 UK.C. 299972
PONISTAVA SE | SPAJA
K02 10 87 Gl 2880 soos)s  |PONISTAVA SE | SPAJA
UK.C. 2099/
2999/2 1ZJEDNACENJE 2122 1
21 30 G 222
& dop tzmiera
13,20
71.20
; 2,80
3 108,40
: 13,00
i 217,40
, - §988/5 38 79 Gl 2880 2998/5 IZJEDNACENJE 3870 1
' 38 79 Gl 38 70
A dop lzmjera
775,80
b k& uPMP(MKOORD)|  5992,0000
PMP (M.KOORD.):|  5991,6132
As+-= -0,3868
§¥)= 60 09 3(E) = 59 92
Al+-= 17
=
_!




IDENTIFIKACIJA | ZJEDNAGENJE POVRSINA
{katastarsko - zemljiSnoknjizno stanje)

KATASTARSKO STANJE

ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE
ot K.0. DUBRAVA K.O. GRANESINA
s Suma |Razlika | Primjedba
. Povrina . — Povrsina
h:M. ha am? Br.k.&. | Dijelovi haa m?
=i 21 22| 2999/ 21 22] 2122 0
» 38 70| 2998/5 38 70| 3870 0
ND! 59 92 59 92| 59 92 00
it - REKAPITULACIJA -
Povrsina . Povrsina
haam? Br.k.c. haam?
21 22| 20992 21 22
38 70| 2998/5 38 70| -
59 92| UKUPNO: 59 92

M
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OPCINSKI GRADPANSKI SUD U ZAGREBU
JEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

atastarska opéina: DUBRAVA

PRIJAVNI LIST
ZA KATASTAR

Investitor: ULTIMA NEKRETNINE d.0.0.
ULICA KARLA METIKOSA 2B, ZAGREB, 10000 ZAGREB
QIB: 40183878866

{zradiofla:
Jurica Galié ing.geod.

Jurica
Galic’

GRAD ZAGREB

BIOI et r e GRADSK! URED ZA KATASTAR | GEODETSKE
POSLOVE

Prijavni list sastavijen: veljaca 2021

COdgovoma osoba za obavijanje struénih geodetskih posiova:
Jurica Gali¢ ing.geod.

Digitally signed by
Jurica Gali¢

Date: 2021.02.16
08:39:47 +01'00"




DOSADASNJE STANJE
£ L " . E
2 Prezime i ime odnosno tvrtka i Natin uporabe katastarske Rk
=l & 1 i naziv upisane osobe Suvias Broi Adresa katastarske Cestice Powrsina | £
S| 3 | previvatitte odnosno sjediste, | .o I destice Nadin uporabe zgrade, | katestarskel &
= o udio lica i kucni broi upi sobe diona | katastar. iv rudine. uli d d Zestice | &
5| & dijela ulica i kuéni broj upisane o dijely Gostice (naziv rudine, ulice, adresa zgrade 2 ;
o < trgaisl) Naziv zgrade ] t
E=) OB Pravo gradenja 8
o [+
3 I - T Sl e ﬁ.ﬁ B : :.,_? = '-'i_;r»g S
11 | HORTIKULTURA D.D., Zagreb, 491711 Dankovetka ulica QO ZGRADE
Dankovecka ulica 3 (VLASNIK)
QIB: 901507201564
DIO ZGRADE 79
DIO ZGRADE 98
GOSPODARSKO 1894
DVORISTE .
213
12923 | 1M HORTIKULTURAD.D., 491719 Dankovedka ulica DIO ZGRADE 40
DANKOVECKA BR. 3, ZAGREB
(VLASNIK) :
OIB: 90150720164 :
DIO ZGRADE 79
ZGRADA 08
ZGRADA 314 *
i
!
GOSPODARSKO 34 38 i‘
DVORISTE £
38 79 ;
sE=| 6010
AZ)t-= 18




3173

NOVO STANJE

Prezime iime odnosno Z K. podaci

tvrtka il . E g
3 | nazivupisane osobe Adresa ka;i?ar:sl:(?;ﬁoe Porie | & | B | o
T | Prebivalidte odnosno | Suvas.]  Broj Broj katastarske |\ be zarade | katastarske | E | O x
5 siediste diona | Katastar. | detal. Eestice acn uporabe zgrace,l Tece | 21 2 | 2
S| TR - . . o adresa zgrade aj 8 >
= ulica i kuéni broj upisane| dijelu | éestice | lista | (naziv rudine, Naziv zgrade s k) =
— H 1 o rr—
& osobe ulice, trga i sl.) Pravo gradenia E g B

OB ha a m? &

s

HORTIKULTURAD.D., 4711 26 ZAGREB, NADSTRESNICA 98 2999/2 1 36166
Zagreb, Dankovecka DANKOVECKA
ulica 3 (VLASNIK) ULICA
OIB: 90150720164
GOSPODARSKA 60
ZGRADA
GOSPODARSKA 79
ZGRADA
GOSPODARSKO 789
DVORISTE
GOSPODARSKO 10 96
DVORISTE
21 22
12921 1/ | HORTIKULTURAD.D., 491719 26 ZAGREB, GOSPODARSKA 08 2998/51 10639
3 DANKOVECKA BR. 3, DANKOVECKA ZGRADA
ZAGREB (VLASNIK) ULICA
OlB. 90150720164
GOSPODARSKA 41
ZGRADA
GOSPODARSKA 80
ZGRADA
GOSPODARSKA 313
ZGRADA
GOSPODP}RSKO 01
DVORISTE
GOSPODARSKO 04
DVORISTE
GOSPODQRSKO M2
DVORISTE
38 70
I(Z)= 59 92
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Geo-informati¢ki studio d.o.o.
8 peodeisie usiuge

Bani 140, 10010 Zagred IBAN: HRE5Z3600001 1021 15611
Tol. 4385 1 3822545 O18: 77584116766
E-mal gecisDgacts v
Www.gaois.hr

Investitor:

ULTIMA NEKRETNINE d.o.0.

Ulica Karla Metikosa 28, 10000 Zagreb

OIB 40183878866

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
- stanja_ pt]]e mhm - Katastarska opdina: Dubrava
lzvonpfoarrl:;rl:lgt:oww Danaum?rf .
— N
o R . :
- 491'7”

8174

lzradiofla:

* Jurica Galié ing.geod.

- Zogreb, 02.02.2021.

- Bro] elaborata; 014-2021

Ovjeriofla;
Jurica Gahé : Jurica Gali¢ ing.geod.
e’ direktor
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Geo-informaticki studio d.o.o.
za geadaiaka usiugy

Bani 110, 1010 Zagrsb 1BAN: HRS523600001102115611
Tal. #3851 3822545 Cib; 77584116780
E-mak: gecisgecis.v
WWW.Jecks

Investitor:

ULTIMA NEKRETNINE d.0.0.

Ulica Karla Metiko¥a 2B, 10000 Zagreb

OIB 40183878866

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predicZeno novo stanje -
Mjerllo 1:500
Izvoma mjerila 1:1000

Katastarska opéina; Dubrava

MBR: 335304
Detalini list: 26

i

Izradiafla:

Jurica Galié ing.geod.
2agreb, 02.02.2021.
Broj elaborata: 014-2021

42125
et

85601

. Qvjeriofa:
Jurica Gali¢ ing.gecd,
direkior
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OPCINQKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Katastarska opcina: GRANESINA

Investitor: ULTIMA NEKRETNINE d.o.c.

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE
POSLOVE

Prijavni list sastavljen: veljaca 2021

PRIJAVNI LI_ST
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

ULICA KARLA METIKOSA 2B, ZAGREB, 10000 ZAGREB

0IB. 40183878866

{zradiofta:
Jurica Gali¢ ing.geod.

Odgovomna osoba za obavijanje struénih geodetskih poslova:
Jurica Gali¢ ing.geod.

H Digitally signed
Jurica  plgicacane

. r Date: 2021.02.16
Gal IC 08:39:27 +01'00"

Jurica Gzlié
ing g




DOSADASNJE STANJE
Prezime i ime odnosno tvrtka ili . Ukupna povrsina
5 .| Dio naziv upisane osobe . Oznaka zemljita (Nacin katastarske Cestice
E| B - A o Broj uporabe katastarske Cestice Povriin
= 7K il Prebivaliite odnosno sjediste, katastar. | Nagin uporabe zqrade. kuéni _ Fovrsina
B | yozka | V00 | ulicai kucni broj upisane osobe zoctice | bro NW." 9 e b dijelova katastarske
2 | uloska dijela cestice roj, Naziv zgrg e, Pravo tesfice
0B gradenja)
jutro  chy ha a m?
1 | 13525| 111 |HORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 2988113 DVORISTE U 18 66
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska DANKOVECKOJ ULIC!
O1B: 90150720164
110051 11 |HORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 2988/21 DVORISTE U 3 55
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska DANKOVECKOJ ULIC
OI8: 90150720164
18216 | 1/1 {HORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 2993/2 | VOCNJAK DANKOVECKA 14
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska ULICA
OIB: 90150720164
18136 | 11 IHORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 2993/9 | DVORISTE DANKOVECKA 151 5 42
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska
OIB: 90150720164
9878 | 11 |HORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 2998/6 DVORISTE U 18 85
ULICA 3, 10000 2agreb, Hrvatska DANKOVECKOJ ULIc!
OiB: 90150720164
36166 | 1/1 |HORTIKULTURA d.d., DANKOVECKA 299972 | IZGRADENO ZEMLIISTE, 60
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska [ZGRADENO ZEMLJISTE,
OIB: 90150720164 {ZGRADENO ZEMLJISTE,
DVORISTE, DANKOVECKA
ULCA
1ZGRADENO ZEMLJISTE
|ZGRADENO ZEMLUISTE 79
[ZGRADENO ZEMLUSTE o8
DVORISTE 8 50
10 87
2 | 106391 11 [HORTIKULTURA D.D., DANKOVECKA 2998/5 | IZGRADENO ZEMLJISTE, 08
BR. 3, ZAGREB IZGRADENO ZEMLJISTE,
OIB: 90150720164 |ZGRADENO ZEMLJSTE,
iZGRADENO ZEMLJSTE,
[GOSPODARSKO DVORISTE
DANKOVECKA ULICA
[ZGRADENO ZEMLJISTE
IZGRABENO ZEMLJISTE 40
IZGRADENO ZEMLJISTE 79
IZGRABENO ZEMLJISTE 314
GOSPODARSKO DVORISTE 34 38
38 79

106.




NOVO STANJE
Prezime i ime adnosno
twrika ili &
r N be katastarske
g | & | nadvupisaneosobe | Sutas. aen umgstj " y Povriina
k= S P feb‘“!fé%"d”os"o ‘1:9 ’I‘a kagr:t]a Adresa katastarske estice Nagin uporabe zgrade, | Katastarske
x b= - sjedidte, fjetu | katastar. {naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade Cestice
5 = ulica i kuéni broj upisane | EtaZni | Cestice Naziv zgrade
b=t (=] i
s | 8 osobe udio Pravo gradenja

0B

ponistava se i spaja u k.¢. 2999/2
i 2968/21 | ponitava se | spaja u k.&. 2999/2

2993/2 | ponidtava seispaja u k.. 2999/2

FEP

299319 | ponitava seispajau k.g. 2999/2
2998/6 | poniStava seispaja u k.Z. 2999/2

i 36166 | 11 | HORTIKULTURA d.d., 2999/2 | ZAGREE, DANKOVECKA ULICA | ** NADSTRESNICA 98

: DANKOVECKA ULICA 3,

10000 Zagreb, Hrvatska
0lB: 90150720164

GOSPODARSKA ZGRADA 60
GOSPODARSKA ZGRADA 79
GOSPODARSKO 789

DVORISTE
GOSPODARSKO 10 96

DVORISTE
’ 21 22
F 053 | 1 HORTIKULTURA D.D., 2998/5 | ZAGRES, DANKOVECKA ULICA |GOSPODARSKA ZGRADA 08

DANKOVECKA BR. 3,
ZAGREB
OIB: 90150720164

"i GOSPODARSKA ZGRADA 41
GOSPODARSKA ZGRADA 80
GOSPODARSKA ZGRADA 313
GOSPODARSKO 01

DVORISTE
, GOSPODARSKO 04

1 DVORISTE
= GOSPODARSKO K Wi

P DVORISTE
> 38 70
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60 09
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59 92
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Geo-informaticki studio d.o.o.
28 geodetsie usiuge

Banl 110, 10010 Zagreb IBAN: HR5523600001102115611
Tol. +385 1 3822545 OB: 77584116768
E-mail: gacis@gecis.hr
Www.0a0is.he

Investitor,

ULTIMA NEKRETNINE d.0.0.

Ulica Karla Metikoga 2B, 10000 Zagreb

QIB 40183978868

—

8, 02.02.2021.
elaborala: 014-2021 °

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA *
ZA ZEMLJISNU KNJIGY
- slanje prije promjens - Katasiarska opiina; Graneding
Mierilo 1:500 : °‘§f‘é‘; 335312
lzvomo mjenito 1:2880 Detaljni list: 2
ﬁ 20037
20 :
26812
283
o
.". 208810
oeaH
&
Ovjeriofa:
Jurica Gaii¢ ing.geod.
direkior
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Geo-informaticki studio d.o.o.
Za Qeodatskg uluge

Bani 110, 10010 Zagreb JBAN: HR5523600001102115611
Tol, 385 1 2822545 OlB: 77584116766
E-mad: geoisGgecis.hr
www. Qacks.hr

Investitor:

ULTIMA NEKRETNINE d.0.0.

Ulica Karla Metiko3a 28, 10000 Zagreb
OIB 40183878666

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA s
ZA ZEMLJIEN KNJIGU
- predioZeno novo stanje - Katastarska opéina: Graneging
Mjerlio 1:500 -
Izvm:omjirilomaao Dmmg 335312
Ry

i
N .

296_&'12

20861412

208810

i elaborata: 014-2021

Ovjeriafla:
Jurica Galié ing.gead.
direktor

juiica Galie
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eta¥iranje
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savjetovanje

Ing ekspert d.o.0.

stalni sudski vjeStak za graditelistvo i procjenu nekretnina
sredidnji ured

Zagreb, Skriceva 39

tel: 01/233 7632

fax: 017231 6570

ing-ekspert@ing-ekspert.com

www.ing-ekspert.com

PROCIEMBENI ELABORAT

ELABORAT Procjena trZigne vrijednosti nekretnina
INTERNA OZNAKA 152/2021/AMB
NEKRETNINE a) zemljiste zk.€.br. 2999/2 k.o. Granegina upisano u zk.ul.br.

36166, koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

b) zemljifte zk.€.br. 2993/2 k.o. Graneiina upisano u zk.ul.br.
18216, koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

¢) zemijiste zk.¢.br. 2988/21 k.o. Granesina upisano u zk.ul.br.
110051, koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.o. Dubrava

d) zemljiste zk.¢.br. 2993/9 k.o. Granesina upisano u zk.ul.br.
18136, koje odgovara dijelu k.&.br. 4917/1 k.o. Dubrava

e} zemljiste zk.¢.br. 2998/6 k.0. Granefina upisano u zk.ul.br.
9878, koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.o. Dubrava

f) zemljiste zk.&.br. 2998/13 k.o. Granedina upisano u zk.ul.br.

13525, koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.o. D r;mr#\\:“\
A g SR
g ! R
NARUCITEL Ultima nekretnine d.o.0., Ulica Karla Meﬁkos’:{a-gh, Zagreb - “h
DATUM 23.02.2021 0%
UKUPNA PROCIIENJENA
TRZISNA VRUEDNOST | 2.649.698,70| kn ZAOKRUZENO
NEKRETNINA

ZAGREB RIJEKA SPLIT VARAZDIN OSIJEK



Procjena trZisne vrijednosti nekretnine 15272021
Sadrzaj

T s - 1 OOV PRTUURT PRSPPI 3
2 Predmet utvrdivanja trziSne vijednOST. . ..o e e ettt sbae e e ans 4
211 Zeml IE 0K IZN0 SEAN . e et et e et et e e n et ae e ara e e e e e areene e 4
2.1.2 Stanje U Katastarskom OPEIAtU. . .o...oic ittt et e e et se e e et e ta e tneneseaete e et ba e gaeneeen 11
2.1.3 Namjena i karakteristike Z@mMIFSLa.. ..ottt e et e et emae e ee st et e e s aanea s bnee e 13
2.0 K OMiSIa POVIIIA. i oot e e e e e 15
2.1.5 Fotodokumentacija s uvidaja odrianog 23.02.2021. 0. ... 16
3 Nafela za utvrdivanje trZisne vrijednost NEKFEINIME. ... et s eareaear s b st aseaestesaesaes 17
3.1 Opcivrijednosni 0dnosi Na trZiStu NEKretMINA. ... it en e eab e bn et e e nmeeenee e 17
3.1.1 Godidnji iNdeksni MIZoVi 28 ZEMIJISTA.....corini i e e e re e e e s e e r s baae e e simrnr e s 17
311 INAEKST MBRIBTMING. . oe et ettt ekttt e sttt et 2 e re et e et s et st rat et snnee 18
A Procjena vifadnost MEKIEEMIME.. ... it s s e b rea s et s e are s e sabe e e e bre s iartaaseasbrraneenss 19
4.1 Procjena vrijednosti zemljista — poredbena mMetoda. ... e 21
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine 152/2021

1 SAZETAK

Zahtjev: Prema usmenom nalogu naruditelja izvriili smo procjenu trzisne
vrijednosti nekretnina

Narufditelj: Ultima nekretnine d.o.o., Ulica Karla Metiko3a 2B, Zagreb

Nekretnine: a) zemljiste zk.E.br. 2999/2 k.o. Graneiina upisano u zk.ul.br. 36166,

koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.o. Dubrava

b) zemlji$te zk.¢.br. 2993/2 k.0. Granedina upisano u zk.ul.br. 18216,
koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.0. Dubrava

c) zemljiste zk.&.br. 2988/21 k.o. Granesina upisano u zk.ul.br.
110051, koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

d) zemljidte zk.£.br. 2993/9 k.0. Granegina upisana u zk.ul.br. 18136,
koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

e) zemljiste zk.¢.br. 2998/6 k.o. Graneiina upisano u zk.ul.br. 9878,
koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.o. Dubrava

f) zemljiste zk.C.br. 2998/13 k.o. Granesina upisano u zk.ul.br. 13525,
koje odgovara dijelu k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

Datum pregleda nekretnine:  23.02.2021.

Dan kakvoce: 23.02.2021.

Svrha prociene: Procjena triisne vrijednosti nekretnine
Dan vrednovanja: 23.02.2021.

Procjenitelj: ing ekspert d.o.o.,

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupna procijenjena trzisna

. . 2.649.698,70 kn ZAOKRUZENO: 2.650.000,00 kn
vrijednost nekretnine:

Procjena triiine vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s Zakanom o procjeni vrijednosti nekret -
nina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te osta-
lim relevantnim propisima i zakonima iz podruéja graditeljstva i pracjene nekretnina na podrutju Re-
publike Hrvatske.

U Zagrebu, 23. veljace 2021. godine
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Procjena trzidne vrijednosti nekretnine

2  PREDMET UTVRDIVANJA TRZISNE VRUEDNOSTI

2.1.1 ZEMUISNOKNJIZNO STANJE

152/2021

Zk.&br 2999/2 je upisana u zk.ulbr. 36166 k.o. Granedina, ukupne povriine 1.087 m?.

ZemljisnoknjiZni izvadak je prikazan u nastavku:

e NESLUZBENA KOPLIA

k]
KEPUBLIKA IRV ATShA

Opdimki gradanski sud w Zagreboe
ZEMLHSNORNHENT ODIEL. ZAGRER
Stenje na dan: 21 822028, 22:49

Ratastarvka opdina: 338312, GHRANLBINA
P cadnic e it ndboa S S 00
Ahtane pathe 2 TR 200 AT I A0S Dy

IZVADAR 1Z ZEMEBNSNE RNFIGE

Vorsitortazi AR wlodak

Baaj Ak sloika: 361ib

A
frasjedovnicn
PRV QODILIJAK
Braj Posriing
Hbr. omlitin spaka zemljian Brimjedba
(LS Juira | Sl m}
Lusticnd
1. 24492 EZGRABEND ZEALLHYI L AZGRADENO ZEMLIENT £, 1057
TZGRADFAO ZEMUASTE OVORIME, DANKOVEC KA
14iI¢ A
[T R X WY i
TAGR AT SERE IR L ™~
SACEALH U AL ISTE ES
DAVIRIS T K4y
2. 198y LAGRADENG ZEMUMISTE, IAGRADENG ZEALSTL, Jren
IZGRADENO ZEAULJSTE, GOPODARSKO DVORISTE.
DANKOVECKA LLICA
JZGRALENO ZENLOSTE L3
EACRADENG AEMLISTT 142
IZGHADENO LEAHLEST )
LENSPEOHIARNKOT DV IR IS T TR
- — J—
t Wi NGO 4327
B
Viastoynica
Hiar. I Sauedyia] epring If'r'imjmlba
V. Viasnidki dbo: 171
HORTIKULTURA DAY O 99150 20064, DPANKODVEC KA £E10A 3, DMK ZAGREE
©
Terctovoica
Risr. Sadring ipisa 1 Liaber Frimjedha
5.
Pl Zapwrmbjens 210K 207 2 pos hooaesns A3 E 7 1) A |3 0T RN Seemwtaiodt
URNNZBA ZALOANG PRANVG SPORAZ UM O ORI RANT SR aZiiN]
ZASNIVANIEAN] AL QN0 PRAY A NA NERRE ITNINAMA I ININA
78 M T whinprbupe s znindaner ot skl OMFE O oY S8 e HNEC G iriar ol
B L1821 bk spedta =0 pupsdajec i dakaozkan salosam et feooslebib oot
[TV YRT Y
WTOHEN 17D DO.O- OIB: S1300 123887, PESCANKA 176, MR ZAGRER

Aendranobaaee vl et P BTl 11nrlaz). 1e 89 e
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Procjena trzidne vrijednosti nekretnine 152/2021

145 ADAR IZ ZEMEMSNE KNG Wemmtiernunt Ak twiran
hoatastarsh apeina: J38302 GRANESING Bruj Ah ulodka: J6166
¢
Terctovaica
Hbr, Sadriaj upisa i 71T If'r’mi}milm

12 Zapriedjers 2108 2617 o pad breogemns £ 43T 2000 w7

AR HARA GEAVRL DLOZAK A ul 1063 4 o GRANLESINA

Puts rduje ve da wvay s adak odpovars slanje fealiine kajige na datam 2002 2021,

Sondidnebopia wokdat ettt L S isne bl ILMIIEIN OIS e SiEgwa 2
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Procjena triidne vrijednosti nekretnine

Zk.&.br 2993/2 je upisana u zk.ulbr. 18216 k.o. Granes
izvadak je prikazan u nastavku:

r

REPIUBLIKA HRVATSKA

152/2021

ina, ukupne povriine 14 m*. Zemljinoknjizni

NESLUZBENA KOPLJA

Opéinski gradunski sed u Lagreba
ZEMLASNORNITENT OBIEL ZAGRER
Stanje na dad: 20021 2040

Karasiarsha opeina. 335311 GRASESINA

Bros zadiey Gacsanka 25855402900
Aktivee plombe 2.7972 2628 72797 021 2 M4 02

Vepsficrran £h vlodad

Brop ZR wlodda: 18216

FZV ADAK 17 ZEMLJISNE RNJIGE

A
Posjedovaics
PRV ODIELIAR
Bruj Poveding
Kb, | 2L Ooanaka somlista Primjedbia
{hat. jatra | m?
Eeslieiy )
i. 19931 VOONIAR DANKOVEC KA ULICA 4
URUPNO: 1]
B
Viastovnicu
#br. T Sadriaj upisa F'!im}cdhz
6. Vissifki din: 171
HORTIKELTE RA DD OtK: 518072164, DANKOVEC KA D11 A 3, HIH ZAGRER
P
Teretovnica
LT l Sadbriag tspsa l Leoin Jl'rim}u}ba
1.
T Zapmiggiwno 216% 20017 g pod haopa Z-35407 2087 S5 P2 RN hperedn wiaak

DKNIEZBA. 2 ALNZSNO PRAYDY SPURAZD MO OBIGHURANI
ANIVANIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA DL
I ubanduge se satedni prave tads osigarama adane wad
FEOS PR 20 b rawndine sa privsadiiue v sakosiskie 22rcein Kat
12 LT ol

WATCHEN LTI D00, OB $1560123387 PESCANK Y §36.

Faprimlaone 21 0% 204 T pod Brogem £-33007 2057

AABLIETRA GLAVNI L OZAN b ol 100390 5 o LRANESISA

TRAZEHING

ANTKA

2k od

Lt il oets

10000 £ AGREB

(G

Potviduje se da ova) irvadak ed@es s staoju sembpilne knjipe na davag 2002 3021

Aemivraifres eadin sz v e 222202133028
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Procjena triisne vrijednosti nekretnine 152/2021

Zk.¢.br 2988/21 je upisana u zk.ulbr. 110051 k.o. GraneSina, ukupne povriine 356 m’
Zemljisnoknjizni izvadak je prikazan u nastavku:

o NESLUZBENA KOPLIA
)
i

REPUEE b A HRY A TSR

Opeimski pradambi sud o Lagrebn
ZEMLASNORNIIN OIUEL ZAGHRER
Stande mo dao: 21010620 2k Verdiciran Ak Ledad

Katastrska uptina: 338312, T RASESINA ’ Henj Fh whodka: 110053

Broi Iadmes o vpiha AR5 TR
Adthme pdambe £ RTIMIT FTuT oIy fodaat doli

EAVABARZ ZEMUIBAE KNJRGE

A
Panjidor aica
FRVEORN) 3AKN
i!r_qj Por rsina
Rirr. rml::“’ [henuka sembjitie 7 Irimjeitha
“"“,u_' ) Juire | dhy m?
Ly
1. 298K (BVORISTE ¢ DANKOVES KO ULICT A
BT ENG: 354
B
Yhasros sikea
Rbr, I Sudriaj ugiiva ]T‘l‘imjnﬂ‘m

1. Viasmid ki din: 14
HORTIKL LU RA BOLOIE: 9307 0 ket DANKOVEC KA U LMCA X 1iii 2AGIRER

{
Yerrovnics

Eznos l[’rum’_mih:

b oo

Rbr. [ Sadrlal npiea

i faprimdenc 29 n 20T 0 poad et £S04 SRR T D RN I Lana

URMHARA AALCE SO FRAVG SEHUAZE MG R AN 127N
LASNEY
070K 24 ; <
FEA P TR fapidrey sk prepadiiedin 2ak stk it st Ramaliae ooskn 0 0 Kz
L tovre

WATCHEN LTD DO U 3186123537 FEA ANK A 1 T HIt 220 RER

12 Zapombeae 200 X7 2 oped oo £ 408 N7 wal

AABIITZBA GLAYRSEL L0 vk ms o j0e3a o O RANEAINA

Potvndisje s dn or a) ircsdak adposyuri saoju aemiisor Knjipe ns datam 2502 b1,

Aoy tniskoyitn Levaznh plems Dot wnads R AR, LT E TR EECTE
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152/2021

Procjena triisne vrijednosti nekretnine

Zk.&.br 2993/9 je upisana u zk.ul.br. 18136 k.o. Granedina, ukupne povriine 542 m?. ZemljidnoknjiZni
izvadak je prikazan u nastavku:

e NESLUZBENA KOPHIA

i

REPUBLIRA HRVATSK A

Opiloski predanshi sud o Zapreby
ZENMUHANOKNIIZNI ODJEL ZAGRES

Kewnije oa dan: 2167 20211240 Venfwnan Jh ubedak
Katastarska apéing: 2832 CGRRANESINA Broj £K uloiha: 18136

Btrs sisdgzpeg dawv bz Z-SRESG 220
Abpeae ploaty J-TUT2 3O £T0T3 D) 2wl Tl

IZN ADAK 12 ZEMLIESNE KNIGE

A
Posjedovaica
PRVECGEBELIAK
Bruj Pay riina
Rbr. sowljRiy {hrnaka zemlbjitta Prissjedba
{kat. jutre ¢y il
deatice)
kI 4
1. 39939 DVORISTY DANROVECK S, (K] RYIIRAMLE AR P
O AL I E
B UCKLPND: 151 q?
8
Viastos mics
Rbr. | Sadrfuj upha {primjedna

L. Vinsubtki dio: 13
HORTIKGLTURA B OJB: ME0T205 64 DANKOVECKA VLIC A 3, 10000 ZAGRER

¢
Teretoynica

Rbr. ] Sadrdaj uprisa ; 1enns h’rimjedm

]

_!‘i‘ Zapravdjoon 21 08 20T g pod Puogens £ 43307 WD Fels T E42E K spoirdsnslodae

LRNEZRA ZALOZNG PRAVO SPORAZL M O OSIGURANIL FRAZBING
LJASNIVANIEN ZALUZNOG PRAVA NA NEERETNINAMA DUZNTR A

@FOR 2017 whorpauje se sakaio pravo i osigiramis oo Cogie (D 8200 awd
2RTS D142 ke spesdnn s pripsadngucin gibomskin sasesoun kamatai e aaiahh oy jota
b ugdvorg

WATCHEN LTD D.OO. O $15601 23887, PESCANKA E16. 1600 LAGRER

12 Zaprimdjonon 2108 2017 & ped baaen, £-13307 20

AABILZHA GLAVRNEULOZAR, 2% wl T0e324 o GRANESINA |

Putrrduje se da oy nj izvadak vdpw ira stuojn senstiine kojige na daewny 25.62.3621.

Apanb Rmiknkisen 128 adob, £ S s n Tt iy 2202 0T FERTe LEST TN
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Procjena trisne vrijednosti nekretnine

152/2021

Zk.€.br 2998/6 je upisana u zk.ul.br. 9878 k.o. Granedina, ukupne povriine 65 m® Zemljiinoknijizni

izvadak je prikazan v nastavku:

i

REPUBLIKA HRY A TShA

NESLUZBENA KOPILJA

Opéinski gradanski sud u Zagrehy
ZEMLISNOKMIZN ODJEL ZAGHEB
Stauje na dan: 20022021, 2249

Ratastarske opéiog; 335312, GRANESINA

Broy zadmer dnevmika A-5RE3%:20620
Akivae plombe A-T9TI202E L0975 2020 L-445.24021
EZVADAK I7 ZEMLJIISNE KNIGE

A
Posjedovaica
PRV ODIELIAK

Venferaa /K uloink

Uraj ZK sloika: 9878

Brfj_ oy iny
Rhr. m":j"“ ! )znaka remijifia Primtjediva
{hat. jutre | & ml
Lestive)
I 10006 DVORISTE U DANKOYECKON ULICE 11 65
UKETNG: 1% 15
B
Viastovnica
Ror. | _ Sadraj apisa {Primjedna
S, Viaspicki die: 11
2llllKEIKl'l.'l'!'|{«\ DAY ONR: HIEORH G, DANKOVECKA L LECA 3. 00 ZAGRER
¢
Teretovaica
-
IRhr. i Sadrlaj upica Lrros ;Primjedhﬂ
k.

11 Faprimijeno 2E U3 2017 2 pod deojem Z-43407.2017

URXIEZBA ZALOZND PRAVO SPORAZUM O OSIGURANH TRAZBINE
FASNIVANIM ZATOZNOG PRAVA NA NEKRETNINANMA DUZNIRA

OT.08.261 7 ehnnduge se solodnn prave rade assguranit poviane w2 ine u wnost: od
2reliS 214210 ke zagedi so pespadsrodum sakooskon zfeznim hamatzsa. e ostylih uviets
17 LEOVIND

WATCIEN LD B0.0. OIB: SIS60121557, PFESCANKA 176, 1000 ZAGHRER

P20 Laprimdpemo 21 0% 2017 o posd Dropem -4 T 26T

FARMAEZBA LGLAVNI UEOVAR sk (0639 5 o GRANESINA

3605 1142) KN Spoesdeieliian

Potsrdaje e da mvaj izvadak adgoavara stanjo semdjitne knjige no darmm 21.02. 2021,

e N T Y PRRTERLS SRR R ]
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Procjena triidne vrijednosti nekretnine 152/2021

Zk.€.br 2988/13 je upisana u zk.ul.br. 13525 k.o. Granedina, ukupne povriine 66 m*. Zemijisnoknjizni
izvadak je prikazan u nastavku:

e -8 NESLUZBENA KOPLJA

REPUBEIKA IIRY A FyRA

Opéinski gradanski sud u Zagrebu

ZEMLIBNORKNIZNG ODJEL ZAGREB

Stanje na dan; 2E.62.2021. 22:49 Venficwam 7K ulorak

Kstastarska opéina: 335N 2 GRA NESINA Broj 7k ulolks: 13528

Broy madnpep dnevnibar J-88353 2020
Akt plombe; L7972 2021, £-7973 2001 £-0345-240210
IZVADAR 12 ZEMLIISNE KNJIGL

A
Posjedor nica
PRV ODNLIAK
Braoj Porvriing

remljitta Ozaakas zrmljisia Prinijedia

(kat. jutra | fhy m?
Lestice)
L [9RNIY  JDVORISTE U DANKOVECKQS LLICT T o | Pripis 2 wiatha
4231

Rbr.

UKUPNC: 18 [

B
Viastovnics
1Rbr. Nadriaj upisa . [I'rimiv'dha
4. Vissaicki dio: £ .

HORTINULTE #A DD, OIB: 99150726164, RANKOVECKA ( L1C A 3, 10000 ZAGREB

(.'
Terctovaica

Riwr. i Sadriaj upiva 3 Lraas }'Primjw.lbx

31 Faprimljepo 21 65 2007 ¢ pod beoem Z-33407 24057 T 1407 KN Speeeans theisk

VKNIEZBA . ZALOZ N PRAVD SPORAZT M O ORIGURANTL IRAZBING
ZASNIVANIEN ZAL OGZNOG PRAVA NA NERREINNAMA DUZNIKA

UT I 207 pkynuge se Zabadne prave sads ostzilang soveane arime s smosu od
360511420 ha zaredno sa puipadatucim wakhonsRm snteani Kanlatama e oalahik uvpers
12 Ugsavory

WATCHEN LTD DALO, Of8; S1I560123587, PESCANKA 176, 10000 ZAGRER

Zaprimbicnno 2588 2017 g pod o 23407 21T EARN|

”
[V}

FABRIILEZBA GLAVNEULOAAK ziof boed ke GRANESINA

Potsrdoje s da ovaj invadak odgovars stanju zemljifoc knjige na datum YE62, 2010,

Zamipgredaiom weaded tdaiume s criense winder pARE & FINEREEIUA ) Sinanics f
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Procjena trzi§ne vrijednosti nekretnine

2.1.2 STANIE U KATASTARSKOM OPERATU

152/2021

K.C.br. 4917/1 je upisana u posjedovni list broj 12533 k.o. Dubrava, ukupne povriine 2,122 m?.
Posjedovni list se nalazi u nastavku:

W]
-
n =
!.r

REFUBELIRA HRY A TSR

GRABR ZAGRER

GRADSKE U RED ZA KATANTAR | GEODETSRE POSLOVE

Stanme nadan 2102 2021 22 04

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEP)S POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DU-BRAY A (Mbr, 3355040

Posjedovni lise: 12333

tdio

Prerime i ime ednosan tvrtka ili naziv, prebivaliite sdoospo sjediiie upisane osobe

HB

HORTERGLTURA 1 D DANKEYECKA ULICA 5 10000 ZAGRES HRVA INKA
tVLASNIRG

GO AIT20 e

Poadaci o Katastarskim festicama

U kupna povriina katnsiarskih destica

bl s Broj Adresa katastarske festice’Nadin uporabe katastarske Porriing Broj Posebai
o = | kmtastarske [Zestice/Nafin oporabe zgrade, naziv zgrade, kucni hroj w2 ’ L. pravni Primjedha
Zestice zgrade redimi
49171 Dankeseébka ulica 22| s
GUNPODARSK A ZURADA . ol
CGOSPODARSEA ZGRADA H
NADSTRESKICA 98
CGOSPODRARSKU DVORISTE T
CONPODARNRO DVORISTE fiKif
' nn

NAPOMENA: v priepes pasiedevioz D5t nije dikar o viaszitve ma katasiarskem Ceshoanes tgusanin g possedoviaoms (1au

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i pracjenu nekretnina
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Procjena trzi3ne vrijednost nekretnine 152/2021

e ; _
g ‘ ] T g

E £ N " kg L < i * = Lok S
- prikaz k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava na katastarskom planu -

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 12/33




Procjena tridne vrijednosti nekretnire 152/2021

2.1.3 NAMJENA | KARAKTERISTIKE ZEMUISTA

K.t.br. 4917/1 k.o. Dubrava se prema prostornom UPU Dubrava Centar (Na temelju ¢lanka
100. stavka 7. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11, 90/11,
50/12 i 55/12) i ¢lanka 38. totke 7. Statuta Grada Zagreba (SluZbeni glasnik Grada Zagreba 19/99,
19/01, 20/01 - prociiceni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09, 16/09, 25/09, 10/10i 4/13), Gradska
skupitina Grada Zagreba, na 48. sjednici, 21. oZujka 2013. } nalazi u sljedec¢im zonama:

- prema kartografskom prikazu Koridtenje i namjena povriina u zoni Infrastrukturni sustavi

(oznaka 151)

TN - ni— e 4 !
re— P

[ 1

- UPU Dubrava Centar -

Ing ekspert d.o0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 13/33



Procjena triidne vrijednosti nekretnine 152/2021

K.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007,
lzmjene GUP-a Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalazi
u sljededim zonama:

- prema kartografskom prikazu Namjena prostora u zoni Mjefovita namjena - preteiito
stambena (oznaka M1)

- prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Nova regulacija na neizgradenom
prostoru {oznaka 3.2.)

+  prema okolnoj namjeni koeficijent iskoristivosti je ki=3,0

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 14/33




Procjena triisne vrijednosti nekretnine

2.1.4 KORISNA POVRSINA

15272021

Povriina zemljidta je utvrdena prema upisu u zemljidnoj knjizi te je prikazana u sljedecoj tablici:

R. NEKRETNINA
.BR.

Zemljiste zk.C.br. 2999/2 k.o. Granedina upisano u zk.ul.br. 36166, koje odgovara dijelu
'k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

Zemljiste zk.&.br. 2993/2 k.o. Granesina upisano u zk.ul.br, 18216, koje odgovara dijelu

2
k.t.br. 4917/1 k.0. Dubrava

3 Zemljiste zk.¢.br. 2988/21 k.o. Granedina upisano u zk.ul.br. 110051, koje ocdgovara dijelu '
k.¢.br. 4917/1 k.o. Dubrava

4 Zemljiste zk.C.br. 2993/9 k.o. Granedina upisano u zk.ul.br. 18136, koje odgovara dijelu

. k.¢.br.4917/1 k.o. Dubrava

c Zemljiste zk.C.br. 2998/6 k.o. Granedina upisano u zk.ul.br. 9878, koje odgovara dijelu

i “k.¢.br. 4917/1 k.0. Dubrava

‘EG Zemljiste zk.C.br. 2998/13 k.o. Graneiina upisano u zk.ul.br, 13525, koje odgovara dijelu

f k.t.br. 4917/1 k.0. Dubrava

UKUPNO:

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski viestak za graditelistvo i procjenu nekretnina

POVRSINA

(m?)

1.087,00

14,00

356,00

542,00

65,00

66,00

2.130,00
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2.1.5 FOTODOKUMENTACIJA S UVIDAIA ODRZANOG 23.02.2021. GOD.
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3 NACELA ZA UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1 OPCI VRIUEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Od strane Grada Zagreba su objavijeni godiinji indeksni nizovi za zemljiita na temelju kojih je
potrebno vrditi procjenu triidne vrijednosti zemljista na podrudju Grada Zagreba. Viie o tome je
prikazano u nastavku:

3.1.1 GODISNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUISTA

Sukladno odredbi &l. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici odrzanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo
godisnje indeksne za zemljista na podrudju Grada Zagreba u razdoblju 2012. — 2019,

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. ¢lanka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se
prate promjene opfdih vrijednosnih odnosa na tréistu nekretnina tako da se prosjeéan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s
indeksnim brojem 100. Ohuhvaceno razdoblje u smislu odredbe ¢l. 4. st. 1. podst, 10. i 11. Zakona
odnosi se na godidnje razdoblje, a sukladno odredbi &l. 26. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljista, cijene
stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuca. Kao bazno razdobije s indeksnim
brojem 100 odabrana je godina 2015. bududi je tako odredeno i za indekse cijena stambenih
nekretnina koje vodi Driavni zavod za statistiku. (€l. 4. st. 1. podst. 8. Zakona).

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljista, a unutar gradevinskih podruéja
provedeno je prema vrsti i mjeri gradevinskog koridtenja. Jos jedan od kriterija za uzorkovanje je bio
¢iri poloZaj odnosno podrugja koja obuhvacaju vise cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim
obiljejima. Kona¢no, kao kriterij za uzorkovanje koriten je i dovoljan broj raspoloZivih podataka tj.
kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi
izraunati su od godine 2012. do 2019. bududi su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloiivi u

eNekretninama, premda nisu svi evaluirani.
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3.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

TABELA 11

GODISNE INDEKSN! NIZOVI ZA ZEMLISTA NA PODRUCIL PPGZ | GUPA GRADA ZAGRERA | SESVETA U RAZDOBLUIU 2012, -
2019,

Vista grisdevinskog korirtenin Mijedovito namjeng (M, |
2emifiita odnosro nomjena: M1, M2

Mjero gradevinskog korlitenja (Kin}: 2.5.3.5

Kotegaria: 1-3
2019, : 126.1
2018 _ | 1168
2017, 1139
286 113.3
Goding:

2015, 100.0

204, e

2013, ' 9.6

2012, 100.2

OZNAKA NiZA -1

Prolrvodna
namjetial i G
{Kin 1,2 ~2.8)
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4 PROCJENA VRUEDNOST!I NEKRETNINE

Procjena triiSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na uvidaju. lzradun se vrdi prema uobicajenim metodama proratuna za
potrebe izraCuna vrijednosti nekretnina. Priizratunu se koriste podaci izdani od sluzbenih institucija
koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvuy i
trenutacnim triisnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim
elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasnistva nad nekretninom. Procjena je izradena
uvidom u vlasnitku dokumentaciju. Pri proraéunu triidne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i
izvori podataka:

Gradevinski propisi:

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju{NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17,
14/19)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19,
98/13, 31/10)

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja {NN 100/12)

Podatak o prosjeénim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine{NN 59/10)

Propisi o viasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143712, 152/14)

Zakon o zemljidnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 126/10, 55/13, 60/13 )

Ostalo:

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina {NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju{NN 88/17 i NN
72/20)

Pravilnik o naéinu izraduna gradevinske (bruto) povriine zgrade (NN 93/17)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun pavriina i
prostora

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

Nafela procjene trZisne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007

Publikacija “Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majdica, izdanje 2016,

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vije3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19/33
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Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Priopienje DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks gradevinskih
radova"

Priopcenje Driavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova"

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretni-
na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce,

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okalnost koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobitajenom poslovnom kretanju ponude i
potraZnje kao 3to su opca gospodarska situacija, triiite kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugja.

Na osnhovu poloZaja, zemljisnoknjiinog i katastarskog stanja, te stanja katastarske ¢estice, kako je u
ovom elaboratu navedeno, najprikiadniji postupak za utvrdivanje trZidne vrijednosti zemljista prema
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015} jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trii§ne vrijednosti nekretnina
koje su medusabno sliéne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad Cetiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trisne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama pribavijeni
od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, a kako je to prikazano u
nastavku ovog elaborata.
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4.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA — POREDBENA METODA

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAIJNIH CIIENA

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne postove, dostavljen je izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena KLASA; 940-01/21-030/157 URBRQJ: 251-19-02/004-21-3, Zagreb, od 19.
veljale 2021. godine.
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Procjena tr¢isne vrijednosti nekretnine

152/2021

Kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su prikazane na karti Geoportala {htips.//geoportal.zagreb hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke su na slici u nastavku
prikazane crvenom, a predmetna nekretnina plavom bojom.

& rednovana
1 nekreining
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Procjena trzisne vrijednost nekretnine

4.1.2 ISKLUCIVANIE “TRANSAKCIA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

152/2021

U sljededoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljedja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 1, 2, 3
4 su iskljutene iz daljnjeg proraduna zbog kategorije zemljidta, a s obzirom da postoji dovoljan broj kupoprodaja iste kategorije zemdjiSta kao | vrednovana.
iskijufene nekretnine su oznatene crvenom bojom,

< '3
& 4
= >
’; Lz
5 ADRESA =
e S
-~
2 z
= B
":‘
KL :
DUBRAVA,
kP GraD ZAGRES 6z
DUBRAVA,
K GRapzAGREE O°
e DUBRAVA,

GRAG ZAGREDS

ZEMUISNA KNJIGA

(S .0
335774 RESNIK
355772 RESNIK

3039/56 o anERmn

7

frwhn
© N2 21 YNISEAD

i

232,00

631,00

282,73

(zw)
NLIWEO4 0 ¥NIFHAD

23200

634,00

287,73

NLIWOEd N 3f
IO OGN ISINSYIANS

KATASTAR
=
T
=
m
KL K.O. g
! Ui
B054/3  DUBRAVA M2
8054/1 DUBRAVA M2
7124 DUBRAVA M2

Ing ekspert .0.0,, stalni sudski viedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

VLGHIWIZ wI¥OTILYN

2

2

2.

KQEFICHENT §5- a3
KGRISTIVQST 2 e
= x
CUENAPQ CUENAPO T
m2POVR- m2pave. T & _PATUM o
= Z I SKLAPANIA
= £ . SINE(kn/ SINE % 2 Loovoma BLOK
3 o
Z 3 m32) {EUR/m2) g e
* a
Qg
=
s iy
DONIA DU-
20 20 831,41 11260 04062008 "o, 0
DONJA DU~
2,0 20 831,41 112,60 04062018 oo a
‘ AVENUA DU-
30 30 121641 163,98 15102008 o

STATUS PO-
DATAKA

PROVEDENA
EVALUACIA

IZVORND
UNESEN

PROVEDENA
EVALUACIA

NAPOMENA
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Procjena trzidne vrijednosti nekretnine

‘ - o
< £ ZEMLIISNA KNJIGA g c KATASTAR
F i S =
> ; hd Z E =
[ el m Q = ,‘3 O
g ADREsa z 3 ic B,
: , = e - T
2 moke | o 32 § 25 ke k0.
4 ! B x L
= = Moz £ 0O
E 5 ] - . =
T N 2 2
| DUBRAVA
> ,
KP . crapzacrep O 3042/2  GRANESINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA
DUBRAVA, 3039/27
kP rapzacris O0 g GRANESINA 331700 79,00 7133/3  DUBRAVA
DUBRAVA 1357/6, 8055/1,
. i 436,00 41 RAV.
KP aapasoris OF sasrg  RESNK 1.436,00 5,00 soss/s  DUBRAVA
DUBRAVA,
KP  eapzacRie G2 3357/5 . RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA
DUBRAVA,
KP  GraDzagres OF 3357/2  RESNK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA
" DUBRAVA, 3039/92 6720
RAN :
KP GRAD ZAGRES GZ c GRANIESINA 266,15. 266,15 6721 DUBRAVA
VRPOLISKA UL- 1039/38
KP CAGRADZA- GZ ~ '~ GRANESINA 972,00 97,00 7145/1 DUBRAVA
GRER

Ing ekspert d.0.o., stalni sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

YNITNVYN

M2

M2

M1

YL3INWAZ vINOOILVH

KOEFICUENT 15- -

KORISTIVOSTI
= =
3 3
20 20
30 30
2,0 2.0
2.0 2,0
2.0 2,0

2.0
3.0

" CHUENA PO CIIENA PO

m2 POVR-
¢ SINE (kn/
m2)

907,07

890,14

1.060,24

1.039,26

1.039,24

2.032,72

1.358,98

o

o)

[o)

[

&

mr

m2 POVR- )Z

SINE 3

{EUR/m2) %

=

h-)

[ws

<
122,17
120,00
142,76
139,93
139,93

268,65 NE

180,00 NE

AQd NINAAN

NE

NE

DATUM
SKLAPANA

UGOVORA

11.09.2018.

17.01.2019.

17.01.2019.

17.01.2019.

14.10.2020.

02.12.2020.

CIENOVNI
BLOK

AVENUA DU-
BRAVA

15.11.2018. AVENIIA DU-

BRAVA

DONJA DU-
BRAVA

DONJA DU-
BRAVA

DONJA DU-
BRAVA
"AVENIA DU-
BRAVA

_ AVENUA DU-
BRAVA

152/2021
. STATUS PO-
DATAKA NAPOMENA
BENZINSKA
POSTAJA 1Z-
GRADENA NA
PARCELI NA-
KON SKLAPA-
PROVEDENA  NJA UGDVO-
EVALUACIA RA, ZBOG
QBLIKA | PO-
LOZAJA PAR-
CELE SMANJE-
NA KATEGORI-
1A
PROVEDENA
EVALUACHA
PROVEDENA
EVALUACIA
PROVEDENA
EVALUACIA
1ZVODNO
LUNESEN
PROVEDENA
EVALUACHA
PROVEGENA
EVALUACLA
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Procjena trii¥ne vrijednosti nekretnine

4.1,3 MEPUVREMENSKO I1ZJEDNACAVANIE CLIENA

152/2021

U meduvremenskom izjednacenju izvriena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godi$njih indeksnih nizova za zemljiita na podruéju Grada Zagreba
objavljen na sluzbenim stranicama Grada Zagreb 15.07.2020. Pritom je koristen posljednji objavljeni indeks, za 2019. godinu, koji iznosi 120, 10.

YHOAQDN VLSUA

KP

KP
KP
KP

KP

KP

Kp
KP

KP

Kp

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjedtak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

ADRESA

bUBRA\J;A, GéAD ZAGREB
DUBRAVA, GﬁAD ZAGREB
. DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAVGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB

CUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

VRPOLJSKA ULICA, GRAD ZA-
GREB

ININLIYAIN YLSHA

GZ
GZ
GZ
GZ

GZ

GZ

GZ

GZ

ZEMUISNA KNNIGA

K.C.

“3357/4
1557/2
3039/567
3042/2
3039/2768

3357/5,
3357/8

3357/5
3357/2

3039/925

3039/385

ZK. O,

RE-SNIK
RESNIK
GRANESINA
GRANESINA
GRANESINA

RESNIK

RESNIK

RESNIK

GRANESINA

GRANESINA

fzw)n
WZZIYNISBAOd

232,00

631,00
287,73
990,00
337,00

1.436,00

232,00
634,00

266,15

972,00

(z2w)
N13WYOd N VNISYAC

232,00
634,00
287,73

990,00
79,00

415,00

232,00

634,00

256,15

97,00

KATASTAR
KE. X.0.

8054/3 DUBRAVA
8054/1  DUBRAVA

7124  DUBRAVA
£620/1 DUBRAVA
7133/3  DUBRAVA
8055/1,
8055/2 DUBRAVA
8054/3 DUBRAVA
8054/1 DUBRAVA

6720,

6721 DUBRAVA
7145/1 DUBRAVA

VNITINYN

M2z
M2
M2

M2

M2

M2
M2

M2

M1

© WLSIMAIZ YITHODLYN |

e

N N

. KORISTIVOSTI
= =
3 3
¥ g
2,0 2.0
2.0 2,0
1,0 3,0
2.0 2.0
3,0 3,0
2,0 2,0
2,0 2,0
2,0 2,0
2,0
3,0

KOEFICIJENT is-

CHENA PO

CUENA PG |

m2 POVRSI-
NE (kn/m2}

831,41

831,41
1.216,41

907,67

890,14

1.060,24

1.039,26
1.039,24

2.032,72

1.358,98

. (EUR/m2)

112,60
112,60
163,93
122,17
120,00

142,76

139,93

139,93

268,65

180,00

DATUM
SKLAPANJA
UGCVCORA

04.06.2018.
04.06.2018.
15.11,.2018.
11.09.2018.
15.11.2018. -

17.01.2019.

17.01.2018.
17.01.2019.

14.10.2020.

02.12.2020.

INDEKS CAE-

NA NEKRET-

NINA

{(ZADATUM

KUPOPRO-
DAJE)

116,86
116,80
116,80
116,80
116,80

120,10

120,10
120,10

120,10

120,10

INDEKS CIJE-

_ MEDUVRE-
NA :]E,\'I‘;ET MEASK? 1ZJED-
(ZA DATUM N:EEEA CIE.
PROCIENE) {kn/ma}

120,10 854,90
120,10 854,90
120,10 1.250,78
126,10 932,70
120,10 915,79
120,10 1.060,24
120,10 1.039,26
120,10 1.039,24
120,10 2.032,72
120,10 1.358,98
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Procjena triiine vrijednosti nekretnine

4.2

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

152/2021

U interkvalitativnom izjednagenju sve kupoprodaje su preratunate na koeficijent iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki=3,0. S obzirom da predmetna

nekretnina ima mjeSovitu namjenu - pretefito stambenu, cijene su preraunate prema Prilogu 11 Pravilnika. Dopustena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u

rasponu od 0,60 do 1,40.

YHOAQDN YLSHA

KP

KP

KP

Kp
Kp

KP

VRPOLISKA ULICA, GRAD ZA-

KP

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i precjenu nekretnina

ADRESA

DUBRAVA, GRAD ZAGREB
CUBRAVA, GRAD ZAG-R.E.S
DUBRAVA, GEAD ZAGREB
DUBRAVA, GRVADVZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB

GREB

IMINLIYATN v 1SHA

[n]
LN

GZ

GZ
Gz

GZ

GZ
GZ

GZ

ZEMUISNA KNIGA

K.C. K. 0.
3357/4 RESNIK
3557/2 RESMIK

3039/567  GRANESINA
3042/2 GRANESINA
3039/2768  GRANESINA
3357/6,
3357/8 RESNIK
3357/5 RESNIK
3357/2 RESNIK
3039/925  GRANE3INA
3039/385  GRANESINA

{zw}n
“%Z ZI YNISHAOd

232,00
631,00
287,73
990,00

337,00

1.436,00

232,00
634,00

266,15

972,00

(Tw)
NLINWHOd N ¥NIGEACH .

232,00
534,00
287,73

990,00

79,00

415,00

232,00
634,00

266,15

97,00

KATASTAR
K.C. K.0.

8054/3  DUBRAVA
8054/1 DUBRAVA

7124  DUBRAVA
6620/1 DUBRAVA
7133/3 DUBRAVA
8055/1,
8055/2 DUBRAVA
8054/3 DUBRAVA
8054/1 DUBRAVA

6720,

£771 DUBRAVA
7145/1 DUBRAVA

YHINAYN

M2

M2
M2

M2

M2

M2
M2

M2

M1

| YASIMWIZ YRY09ILYA

[

KOEFICUENT IS-

KORISTIVOST}
= =
= 3
ER
2,0 2.0
2,0 2,0
3,0 3,0
2,0 2,0
30 0
2,0 2.0
2,0 2,0
2,0 2,0
2,0
30

CUENA PO

m2 POVRSI-:
NE (knfm2)

831.41
83 i,41
1.216,41
907,07
890,14

1.060,24

1.039,26

1.039,24

2.032,72

1.358,98

. CUENA PO

! m2 POVR-

SINE
{EUR/m2)

112,60

112,60
163,98
122,17
120,00

142,76

139,93

139,83

268,65

180,00

DATUM
SKLAPANJA

UGOVORA

04.06.2018.
04.06.2018.
15.13.2018.
11.09.2018.
15.11.2018.

17.01.2018.

17.01.2019.
17.01.2019.

14.10.2020.

02.12.2020.

i MEDUVREM.

" IZJEDNACENA

CUENA {kn/
m2)

854,90
854,90

1.250,78

932,70
915,29

1.060,24

1.03%,26
1.039,24

2.032,72

1.358,98

MEDUVREMEN. |
INTERKVALITAT.
KOEF.
Ot IZJEDNACENA CI-
JENA (kn/m2)
1,27 1.085,72
1,27 1.085,72
1,00 1.250,78
1,27 1.184,53
1,00 915,29
1,27 1.346,50
1,27 1.315,86
1,27 £.319,83
1,27 2.581,55
1,00 1.358,98
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Procjena triiine vrijednosti nekretnine 152/2021

4.2.1 ISKLUUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljedecoj tabeli izvriena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vecih od +30% od prosjeéne kupoprodajne cijene
istovrsnih nekretnina. Nekretnine pod rednim brojevima 91 13 odstupaju od prosjeka za vise od +30%.

t

KOEFICUENT 15-

el -~
MUISNA KNI 3 S
< 5 ZEMLIBNA KNJIGA S KATASTAR B oRsTVOST _
& g - B - . & MEDUVREMEN.
; ‘ > 3 - E 2.3 CIJENA PO CLENA POm2 DATUM I INTERKVALI- ODSTUPA
) ADRESA = cs 3¢ S 2 & ~  m2POVRSI-  POVRSINE  SKLAPANIA  TAT. IZJEDNA- PRG‘;’}EKNJE ep
2 m KL 2.0, 2 S ke Ko, g2 3 3 NE(kym2)  [FUR/m2) | UGOVORA  CENACIENA A%}
S £ B > z C 2 = {kn/m2}
>, = N m ™
m r 3 b
= c >
KP  DUBRAVA GRAD ZAGREB  GZ  3357/4 RESNIK 23200 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 20 20 831,41 112,60  04.06.2018. 1.085,72 19,27
KP  DUBRAVA,GRAD ZAGREB  GZ  3557/2 RESNIK §3100. 63400 8054/1 DUBRAVA M2 2. 20 20 831,41 112,60  04.06.2018. 108572 19,27
KP  DUBRAVA,GRADZAGREB  GZ  3039/S67 GRANESINA 287,73 287,73 7124 DUBRAVA M2 2. 30 30 1.216,41 163,98  15.11.2018. 1.250,78 7,00
KP  DUBRAVA GRADZAGREE  GZ  3042/2  GRANESINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA M2 2. 20 20 907,07 122,17 11.09.2018. 1.184,53 11,92
i o id LR IAE N TRy Yoo EE T nEL z S S KRR AT FEOLE Oy Gl : ‘ il
3357/6, 8055/1,
KP  DUBRAVA GRAD ZAGREB  GZ RESNIK 143600 415,00 DUBRAVA M2 2. 20 20 1.060,24 142,76 17.01.2019. 1.346,50 0,12
3357/8 80552
KP  DUBRAVA GRAD ZAGREB  GZ  3357/5 RESNIK 23200 232,00 8054/3 ODUBRAVA M2 2. 20 20 1.039,26 139,93 17.01.2019. 1.319,86 1,86
KP  DUBRAVA, GRAD ZAGREB  GZ  3357/2 RESNIK 63400 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 20 20 1.039,24 135,93 17.01.2019 1.319,83 1,86
i IMERSA T AT e o ETEERSEPAN et SEE T P Z PRI ‘ b;
kp VRPOUSKAULCA.GRADZA- o7 3n39/385  GRANESINA 972,00 97,00 7145/1 DUBRAVA M1 2. 3,0 1.358,98 180,00 02.12.2020. 1.358,98 1,05

GREB
PROSIEK: 1.344,88

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vje3tak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 31/33
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42,2 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

152/2021

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno opéim vrijednosnim odnosima na triiétu nekretnina i kakvodéi
nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu mogude provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se trzi3na vrijednost odreduje iz

YHOACDN YiSYA

=
e <

KP

Kp

KP

KP

KP

KP

KP

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjeitak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

ADRESA

DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB

DUBRAVA, GRAD ZAGREB
DUBRAVA, GRAD ZAGREB

VRPOLISKA ULICA, GRAD Z2A-
GREB

SNINLIYNIN VLSHA

[
CN

GZ

GZ
GZ

GZ

GZ
GZ

GZ

ZEMUISNA KNJIGA

k.C.

3.357/4
3557/2
3039/567
304272

3357/6,
3357/8

3357/5
3357/2

3039/385

RESNIK
RESNIK
GRANESINA

GRANESINA
RESNIK

RESNIK
RESNIK

GRANESINA

{zw}n
“NZ ZI YNISHADd |

232,00
631,00

287,73

990,00
1.436,00

232,00
634,00

972,00

najmanje tri kupoprodajne cijene {transakcije} poredbenih nekretnina.

(qw)
N1IWYOd N YNISYAO

232,00

634,00
287,73

590,00

415,00

232,00
634,00

$7,00

KATASTAR

KL K.0.
8054/3 DUBRAVA
B0S4/1 DUBRAVA

7124  DUBRAVA
§620/1 DUBRAVA
8055/1,

AVA

8055/2 OUBR
8054/3 DUBRAVA
8054/1 OUBRAVA
7145/1 DUBRAVA

WNIIWYN

M2
M2
M2 -.
M2

M2

M2
M2

M1

YLIGINWIZ ¥IY093ILVA

N

KOQEFICUENT IS-

KORISTIVOSTI
= Z
3
20 20
20 20
3,0 3,0
2,0 20
20 20
2,0 20
20 20
30

MEDUVREMEN.
CUENAPO , CUENAPOmM2  DATUM I INTERKVALI-
m2 POVRS)- | POVRIINE  SKLAPANJA  TAT. IZIEDNA-
NE (kn/m2) ©  (EUR/m2} UGOVORA  CENACUENA

ODSTUPANIE D
PROSIEKA (%)

(knf/m2)
831,41 112,60 04.06.2018. 1.085,72 -12,72
831,41 112,60  04.06,2018." 1.085,72 -12,72
1.216,41 163,98 15.11.2018. 1.250,78 0,55
907,07 122,17 11.09.2018. 1.184,53 -4.78
1.060,24 142,76 17.01.2015. 1.346,50 8,24
1.039,26 139,93 17.01.2018. 1.319,86 6,10
1.03%,24 139,93 17.01.2019. 1.319,83 6,10
1.358,58 180,00 02.12.2020. 1.358,98 . 8,24
PROSJEK: 1.243,99
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Procjena triine vrijednosti nekretnine 15272021

5 REKAPITULACIJA

Na osnovu polofaja, zemlji¥noknjiZnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske estice, kako jeu
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZine vrijednosti prema Pravilniku
o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja triiSne vrijednosti nekretnina
koje su medusobno sli€ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad &etiri
godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje tri3ne vrijednosti ovog tipa nekretnine.

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trfina vrijednost predmetnog zemijiita
iznosi:

KORISNA PO-| JEDINIENA | UKUPNA CHENA
NEKRETNINA VR3INA {m?) { CHENA (kn/m?) {kn)

ZemljiSte zk.&.br. 2999/2 k.0, Granesina upisano u zk.ul.br.
36166, koje odgovara dijelu k.& br. 4917/1 k.o. Dubrava 1.087,00 1.243,59 1.352.217.13
Zemljidte zk.C.br, 2993/2 k.0, Granesina upisario u zk.ul.br.
18216, koje odgovara dijelu k.&.br. 4917/1 k.o, Dubrava 14,00 1.243,99 17.415,86
Zemijifte zk.&.br. 2988/21 k.o. Granefina upisano u
zk.ul.br. 110051, koje odgovara dijelu k.2.br. 4917/1 k.o, 356,00 1.243,99 442.860,44
Dubrava
Zemiljifte zk.€.br. 2993/9 k.0. Graneiina upisano u zk.ulbr,
18136, koje odgovara dijelu k.£.br. 4917/1 k.0. Dubrava + 342,00 1.243,99 674.242,58
Zemlji¥te zk.€.br. 2998/6 k.o. Granefina upisano u zk.ul.br. . .
9878, koje odgovara dijelu k.€.br. 4917/1 k.0. Dubrava 65,00 1.243,99 80.859,35
Zemljiste zk.Cbr. 2998/13 k.o. Granedina upisano u
zk.ul.br. 13525, koje odgovara dijelu k.&.br. 4917/1 ko. 66,00 1.243,99 82.103,34
Dubrava

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skiadu s odredbama Zakona.o procjeni wvrijednosti
. nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
L te svih valetih zakona i propisa te pravilima struke.

U Zagrebu, 23, veljate 2021, godine

Ing ekspert d.0.0., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina




"ITER PLAN” d.o.o. projektiranje, gradenje, nadzor

Sjediste: Zagreb, Kneza Misfava 17 Ured: Zagreb, Kornatska tc
Eqmail, derplan@zg.t-com hr Telifax: ++385 16167 3182
INVESTITOR:
GRAD ZAGREB

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREBENJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

ZAGREB, Trg Stjepana Radiéa 1

GRADEVINA:

PRISTUPNA PROMETNICA
na k¢ 4917/1 K.O. Dubrava

T.D. 03-G/2021

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

1. PROMETNICA 942 000,00 kn
2. JAVNA RASVJETA 175.000,00 kn
3. DTK 80.000,00 kn

Praocjenjuje se da ¢e cjelokupni investicijski trodkovi gradnje za predmetnu
gradevinu iznositi 1.197.000,00 kuna

2agreb , veljaca 2021

PROJEKTANT:
Ivica Vukusic, ing.grad.
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Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNQ UREDENIJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
SEKTOR ZA CESTE
Zagreb,Ulica grada Vukovara 58b

KLASA: 350-05/15-008/120
URBROJ: 251-13-92-1/010-21-4(, -D3
Zagreb, 11.03.2021.
SEKTOR ZA PRAVNE I FINANCLISKE
POSLOVE
Zagreb, Ulica Pavla Subiéa 38

PREDMET: ULTIMA NEKRETNINE d.o.o.
- Izgradnja pristupne prometnice na k.&.br.4917/1 k.o. Dubrava (Od
Dankovecke ulice prema zapadu)
- izrada analize trodkova izgradnje i struénog nadzora nad izgradnjom
prometnice
- -dostavlja sc

Veza klasa: 360-02/21-06/9, UR.BROJ: 251-13-11-21-3 MB od 05.03.2021.

Na Va¥ zahtjev od 05. oZujka 2021. god. kojim traZite izradu analize tro¥kova

izgradnje i stru¢nog nadzora nad izgradnjom predmetne prometnice ogitujemo se kako slijedi.

Drustvo ,ULTIMA NEKRETNINE® d.o.0. iz Zagreba, Ulica Karla Metiko3a 2b, kao
investitor izgradnje stambeno poslovnog objekta na k.&.br. 4917/1, k.o. Dubrava obratilo se
ovom Uredu pismom namjere za sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemlji$ta za izgradnju pristupne prometnice na k.¢.br.4917/1 k.o. Dubrava (Od Dankove&ke ulice
prema zapadu).

Pregledom projektne dokumentacije — idejnog projekta oznake T.D. 03-Gf2021 izraden
po ovlaftenom inZenjeru gradevinarstva lvici Vuku$i¢y, ing.grad, iz tvrtke ITER PLAN d.o.0.,
Zagreb, Kneza Mislava 17, utvrdeno je da je ovaj Sektor suglasan sa procijenjenom vrijednosti
radova koju je utvrdio projektant, u iznosu od 942.000,00 kn (bez PDV-a) i trotkovima usluge
struénog nadzora u iznosu od 35.000,00 kuna (bez PDV-a). Tro¥kovi izgradnje DTK-a iznose
ukupno 80.000,00 kn(bez PDV-a), a trofkovi nadzora nad izgradnjom DTK instalacije iznose
2.000,00 kn (bez PDV-a).

S poftovanjem,




ey

Republika Hrvatska
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENIJE,
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO,
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET
SEKTOR ZA GRADENJE I ODRZAVANIE
KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Odjel za gradenje komunalne infrastrukture
Zagreb, Ulica grada Vukovara 58b

KLASA: 350-06/19-003/8
URBRO}: 251-13-51-2/002-21-%
Zagreb, 11. oZujka 2021.

SEKTOR ZA PRAVNE I FINANCIISKE
POSLOVE
Ulica Pavla Subiéa 38, Zagreb

PREDMET: ULTIMA NEKRE'I"NINE d.o.0., DPANKOVECKA ULICA- ANALIZA
TROSKOVA
- dostava analize troSkova izgradnje i struénog nadzora

Na Vase traZenje, Kiasa: 360-02/21-06/9, urbroj: 251-13-11-21-4 MB, u prilogu ovog
dopisa dostavljamo vam analizu tro$kova izgradnje i struCnog nadzora nad izgradnjom
predmetne javne rasvjete,

U prilogu:
- Analiza tro$kova izgradnje i struénog nadzora javne rasvjete

S poStovanjem 7.0




PREDMET: ULTIMA NEKRETNINE d.o.0., DANKOVECKA ULICA

ANALIZA TROSKOVA JAVNE RASVJETE

a.) Izgradnja
Stupovi visine 6m (podzemna trasa) 11 kom x 15.000,00kn/kom  165.000,00 kn
Ukupno izgradnja 165.000,00 kn

b.) Struéni nadzor

Struéni nadzor nad izgradnjom 8.000,00 kn
Ukupno nadzor 8.000,00 kn

| Sveukupno izgradnja i stru¢ni nadzor 173.000,00 kn |
NAPOMENA:

Analiza troskova izvrSena je prema Idejnom projektu oznake T.D. 03-G/2021 izraden po
ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Ivici Vukugiéu, ing.grad. iz tvitke ITER PLAN d.0.0. iz
Zagreba, Kneza Mislava 17, od veljate 2020.

Analiza tro$kova strudnog nadzora je izradena u odredenim postocima prema ukupnoj
vrijednosti investicije sukladno odredbama i cjeniku Hrvatske komore arhitekata i inZenjera u
graditeljstvu 1 procijenjenih vrijednosti za raspisivanje javnih nadmetanja iz prethodnih
razdoblja. Koli¢ina i trZi¥na cijena utvrdit ¢e se provedbom javnog natje€aja.

Cijene izgradnje javne rasvjete dobivene su temeljem procijenjenih vrijednosti za raspisivanje
javnih nadmetanja iz prethodnih razdoblja. Konatne i trZi¥ne cijene utvrdit ¢e se provedbom
javnog natjecaja.

Zagreb, 11. oZujka 2021. godine

g
7R
» POMOCNIK PROCELNIKA
g/(
Damir, 1§{fipl.ing.grad.
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PREDMET : ULTIMA NEKRETNINE d.0.0., Zagreb, Ulica Karla Metikosa 2b
- izgradnja pristupne prometnice na k.¢.br, 4917/1 k.o. Dubrava (od
Dankovedke ulice prema zapadu)

Drudtvo ULTIMA NEKRETNINE d.oc.o., Zagreb, Ulica Karla Metikofa 2b, u svojstvu
investitora, planira izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.€.br. 4917/9 k.o. Dubrava te sc
obratilo ovom Uredu pismom namjere financiranja uredenja gradevinskog zemljita za izgradnju
pristupne prometnice na K.&.br. 4917/1 k.o. Dubrava {od Dankovecke ulice prema zapadu).
Drustvo GRADEC - PROJEKTIRANJIE d.o.0., Zagreb, Nova cesta 113 (ovlasteni arhitekt Bodo
ing. Rukavina), dostavilo je iskaz br. 01/2]1 o obujmu planirane gradevine, izraden u veljadi
2021.

Navedena stambeno-poslovna gradevina se nalazi u 11 zoni komunalnog doprinosa, koji iznosi
108,00 kn/m3.

Odluka o komunalnom doprinosu (proci§éeni tekst) (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
4/19).

IZRACUN KOMUNALNOG DOPRINOSA

PODZEMNO (stambeno-poslovna namjena) 8.550.00 m3 (komunalni doprinos se
obracunava u punom iznosu)

NADZEMNO (stambeno-poslovna namjena)  29.875.00 m3  (komunalni doprinos se
obratunava u punom iznosu)

KOMUNALNI DOPRINOS

(8.550.00 m3 + 29.875,00 m3) x 108.00 kn/m3 = 38.425,00 m3 x 108,00 kn/m3 =

= 4.149.900,00 kn

Zagreb, 10. ozujka 2021. VISI STRUCNI SAVJETNIK

Héil}nfﬁnjuMng. grad.




REPUBLIZA HRVATSKA
GRAD ZAGRER
QU ZA PROSTONNO UREDEN.E, AZGRADNJU

GRADAGRADLT, KOMUNALNE POSLOVE | PROMET

Hﬁm Prmijena 13.03.2021.. - 34 1
Klasitinaciska ozraka: 2 jodrica
E 800710088 :::l::: —
Urud2oen broj: Vrjednost
REPUBLIKA HRVATSKA 731 1a-13-2-218
GRAD ZAGREB ”W llmIWHHNIIIHWWlﬂlﬂlﬂ
GRADSKI URED ZA UPRAVLIANIE

IMOVINOM GRADA Az¢sZaOTEGo98CMVLtMgy

Sektor za pravne poslove
Odjel za pripremu zemljista za gradnju
QOdsjek za imovinsko-pravnu dokumentaciju
Trg Stjepana Radiéa 1

KLASA: 940-02/21-001/145
URBROQJ:251-14-12-2/001-21-2

Zagreb, 9.03.2021.
GRADSKI URED ZA PROSTORNO

UREDENIE. IZGRADNJU GRADA,
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE
POSLOVE | PROMET

Zagreb, Ulica Pavia Subi¢a 38

Predmet: ULTIMA NEKRETNINE d.o.o.
Izgradnja pristupne prometnice na k.¢. 4917/1 k.o. Dubrava
- informacija o imovinsko-pravnom statusu, dostavlja se

Veza vaia KLASA: 360-02/21-006/9
URBROJ: 251-13-11-21-5

Povodom vaseg zahtjeva za oitovanjem o imovinsko-pravnom statusu nekretnina u obuhvatu
predmetne gradnje, izvr$ena je analiza imovinsko-pravnog statusa zemljidta na temelju
podataka evidentiranih u javnim registrima (Katastarskom operatu i Zemlji$noj knjizi) i
dostupnim evidencijama Ureda, te je utvrdeno:

k& 4917/1 k.o. Dubrava — upisana u p.l. 12533 k.o. Dubrava kao Dankovetka ulica,
gospodarska zgrada povrine 60 m2, gospodarska zgrada povriine 79 m2, nadstreinica
povriine 98 m2, gospodarsko dvoriste povriine 789 m2, gospodarsko dvoridte povriine 1096
m2, ukupne povriine 2122 m2 u korist:

HORTIKULTURA D.D., DANKOVECKA ULICA 3, 10000 ZAGREB

Prema stanju u zemljisnoj knjizi identi¢na je:

z.k.¢. 29992 k.o. Granefina — upisana u z.k.ul. 110661 kao, Dankovetka ulica, gospodarsko
dvoriste povrsine 1096 m2, gospodarsko dvoriite povriine 789 m2., nadstrednica povrsine 98
m?2, gospodarska zgrada povriine 79 m2 i gospodarska zgrada povrine 60 m2, vlasni§tvo:
ULTIMA NEKRETNINE D.0.0., ULICA KARLA METIKOSA 2B, 10000 ZAGREB

Napominjemo da je u katastru i zemljisnoj knjizi proveden geodetski elaborat RN 58/2021
k.o. Dubrava kojim je formirana z.k.¢. 2999/2 k.o. Granedina od z.k.¢. 2988/13, 2988/21
(formirana od dijela z.k.¢. 2988/12), 2998/6 vracenim u vlasni$tvo pravomoénim djelomiénim




rjeSenjima Klasa: UP/1-942-01/97-001/924 od 19.09.2009. i 22.03.2012. podnositeljima
zahtjeva za povrat oduzete imovine. sukladno Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunistitke vladavine (Narodne novine 92/96, 39/99, 42/99, 92/99,
43/00, 131700, 27/01. 65/01. 118/01. 80/02 i 81/02, 98/19) te od z.k.&. 2993/2, 299972 i dijela
z.k.¢. 2998/5 k.o. Uranesina takoder dijelom vracenih u postupku povrata oduzete imovine
Klasa: UP/-942-01/97-001/924 od 14.07.2008. i 09.052011., a dijelom uknjizenim u
vlasnistvo Hortikultura d.d. temeljem rjesenja Hrvatskog fonda za privatizaciju i izvansudske
nagodbe sa Republikom Hrvatskom od 30.01.2013.

Drustvo Ultima nckretnine d.o.0. steklo je viasnisive navedenib parcela kupoprodajnim
ugovorom od 08.02.2020. godine.

U prilogu:
- grafi€ki preklop katastra i zemljiSne knjige sa prikazom statusa viasnistva

“JPROCELNIK
ZlaKo Makaf, dipl.iur.




k.o. Dubrava

graficki preklop stanja u katastru i zemjisnoj knjizi
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IZ2VALRK TZ SUDSKOG REGISTRA
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2  ULTIMA NEKRETNINE d.c.o. zZa poslovanie nekretninama i usiuge

MBS+

nal
CIR:

401
EUID:
TVETKA:

2

SJEDISTE/AL

-

Gii

PRAVNTI ORLI

[

PREDMET PQS
1 *
1 *
l *
1 +
H .
1 +
1 *
1 *
1 £
i .
© s
1 &
1 *
1 ks
1 *
1 N
1 *

RESA:

o Zagrel Jraa
ca Karla i

drustvo = ogranidenom ¢dgovorny

LOVANJA;

TIMA NEKRETMINE d.c.c.

posredevanije u prometu nekreinina
poslovanie nekretninama
pre ] P*lranwﬂ i gradenje gradevina te 3trafni nadz

Jgrijanja 1 sustavi
u zgradi
nredernja

cvanjem 1 upravljaniem
g anda)

tivanie lavneg mnijenija
'kov Tur;rmu
LY L Emil

o kﬁ*m»ganum Turizma

abrlvnong 1 pustelovnog turlzmu
na oclioprivrednom gospodarstvu,
Jaja enih organizama, lovistu i u Sumi
éumopOSJQGnlka te ribeclovnom turizmu
E iZﬁajm131vanja vozila (rent-a-car)
e turistidkong ronjenta
cpremse za Sport 1 rekreaciju

ijtﬂ*1= ugluge

-y

enargetskl prejled zgrads

utnika u unutarnjem cestovnom

“nika u medunarodnom cestovnom

Izradenc:
Fodaci od:

2021-07-29 11:17
2021-07-29

5304
Stranica: 1 od 3
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TZVADREY 17 SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA
PREDMET POSLOVANJA:
Drometu
1 v - dilelatnost prijeveza Tereta U dnutarnsem 1
medunal oanom Cestovnoln promety
L * - agencaiisk G;Llitn SU1 O CeS5CoVNcm promet
Lt - d G : kclodvorskih usluga G autoCusnom
I - cruzanja rolodvorskih usluga u teretnom

[ -
El
i

* —
i * - U5
1 + —
? + -
; - -
1 ¢ -

OSNIVACT /CLANOVY DRUSTVA:
3 KRISTIJAN MATIC, CIB:
Zagreb, Ulica Karla Metl

2 - Jedini ¢lan d.o.c.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANIE:

ho k=

TEMELJNI KAPITAL:
2 zZ0.004,00 kurs

PRAVNT ODNOSI:
Pravni oblik:

~

2 Odlukom

ina Gre A od

datrzibeni ohlik drustvya
sdgovornoséu u drudtve s

Osnivacki akt:

vlastite potrebe
vozila
odaja robe
luga v froovini
tygtvatiioy posradovania na domadem i
-t

incrennibh otwrtki

rmaciitgkeg drugrva

vanie jela, pida i napitaka i

jela, pi¢a 1 napitaka za potro3nju na

u sz 1li bez usluZivanja {u prijeveznom
priredbama 1 sliZno' 1 opskrba tim

ragitoima fcatering:

3
s
bt

rewitg,

zabsvnih igara,
i rosa

poiedinaing, od 08.01.2021. godine
[ JER S5& pravnc
1z ;%inoa:avnar aruftva 3 ogranifenam

odranifenci edovornmss

Izradenc: 202:1-07-29 11:17:28
Podaci od: 2021-07-29
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1ZVADAK IZ S1DSROG REGISTERA

SURJEKT UPISA

EPRAVNI ODNOS!L:

Osrivadki: akt:

: cLdloLo s zd 12.94.2008.0 godine.
2 =ood 02,901,002, gedine izmijenjena je u

cijelosti Irjava o ¢snivaniu od 12.04.2018. godine te je donesen
potpuni tekst Izjave o osnivanin od 08.01.2021, godine koji je
destavljen suduo v zbirku ilsprava.

Promjene temelincg

2  Cdlukom &lana drudtva oa 22.21.2721. gedine povedan je temelini
kapital druftvz sa iznosa od 7,00 kunz za iz ad L9.390,00 kana

uplacom U noavew ma rnes od 100007, 30 kuna.

FINANCIJSKA IZVIESCH:

Predano God. Za razdcokblie Virsta lzviestaja
eu 01.03.21 2020 21.01.20 - 3..12.20 Izlava o neaktivnosti

Upise w alavnu kniigu proveii su:

=3l e Datum Nasiv suon
A B S SR 15,094,208 Troovadcki sud a Zagrebu

1.2021 Trgeovadki sud u Zagrebu
21 Trgowvacki sud u Zagrebu

lekirsnd

{

2
4.2415
Z

J21 elektronilki u

Izradeno: 2621- ﬂ] 29 11: 28 ood
Podacl od: 2021-07-29 Stranica: 3 nd



9 REPUBLIKA HRVATSKA

SUBJEKT UPISA

[: JAVNI BILJEZNIK
. Maroslavac Zeljka
- Zagreb, Av.Dubrovnik 12

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

MBS:

QIB:

EUID:

TVRTKA:

2

2

SJEDISTE/ADRESA:

2

PRAVNI OBLIK:

2

PREDMET

1
1
1

N o e e e e s e

[

081165628

40183878866

HRSR.081165628

ULTIMA NEKRETNINE d.oc.o. za poslovanje nekretninama i usluge

ULTIMA NEKRETNINE d.o0.c.

Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Karla Metiko3a 2B

drudtvo s ograniéenom odgovorno3cu

POSLOVANJA:

*
*
*

LA S N B R N TR Y

*

posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

projektiranje i gradenje gradevina te stru&ni nadzor
gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

struéni poslovi prostornog uredenija

uredenije interijera

djelatnost ¢i%denja svih vrsta objekata

uredenje krajolika

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
promidZba (reklama i proapganda)

istraZivanje trZista i ispitivanje javnog mnijenija
turistidéke usluge u nautiZkom turizmu

turistidke usluge u zdravstvenom turizmu

turisti&ke usluge u kongresnom turizmu

turistidke usluge aktivnog i pustolovnog turizmu
turisticke usluge na poljoprivrednom gospodarstwvu,
uzgajalistu veodenih organizama, loviZtu i u Zumi
Sumoposjednika te ribolovnom turizmu

usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

usluge turistiékog ronjenja

usluge iznajmljivanja opreme za Sport i rekreaciju
turistima i obveze pruZatelja usluge

djelatnost prijevoza putnika u unutarnjem cestovnom
prometu

djelatnost prijevoza putnika u medunarodnom cestovnom
prometu

djelatnost prijevoza tereta u unutarnjem i
medunarodnom cestovnom prometu

agencijske djelatnosti u cestovnom prometu
djelatnosti pruZanja kolodvorskih usluga u autobusnom

Izradeno:

2021-02-09°09:55:40
Podaci od: 2021-02-09

) ) D004
Stranica: 1 od 3



' REPUBLIKA HRVATSKA

! JAVNI BILJEZNIK
Maroslavac Zeljka

- Zagreb, Av.Dubrowvnik 12

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

prometu

1 > - djelatnost pruZanja kolodvorskih usluga u teretnom
prometu

- prijevoz za vlastite potrebe

- premjedtanje vozila

kupnja i1 prodaja robe

~ pruZanje usluga u trgovini

- obavljanje trgovalkog posredovanja na domacem i
inozemnom trZistu

b e
* 4 4 * ¥
I

1 = - zastupanje inozemnih tvrtki

1 0+ - usluge informacijskog drutva

1+ ~ pripremanje i usluZivanje jela, pica i napitaka i
pruZanje usluga smjedtaja

i 0* - pripremanje jela, piéa i napitaka za potroinju na

drugom mjestu sa ili bez usluZfivanja (u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i slié¢no) i opskrba tim
jelima, piéima i napitcima {catering)

1 * - organiziranje koncerata, revija, zabavnih igara,
priredbi, sajmova, seminara, tecajeva, kongresa,
izloZbi, festivala, .

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

3 KRISTIJAN MATIC, OIB: 95098402989
Zagreb, Ulica Karla MetikoZa 2B
2 - jedini ¢lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 KRISTIJAN MATIC, CIB: 95098402989
Zagreb, Ulica Karla Metiko3a 2B
1 — direktor
2 — 2astupa samostalno i pojedinaéno, od 08.01.202]1. godine

TEMELJNI KAPITAL:
2 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNQSI:
Pravni oblik:

2 Odlukom ¢&lana dru$tva od 08.01.2021. godine promijenjen je pravno
ustrojbeni oblik drustva iz jednostavnog drutva s ogranidenom
odgovornodéu u drudtvo s ogranidenom odgovornoiéu.

Osnivadki akt:

1 1Izjava o osnivaniju j.d.o.o. od 12.04.2018. godine.

2 0Odlukom &lana drustva od 08.01.2021. godine izmijenijena je u
cijelosti Izjava o osnivanju od 12.04.2018. godine te je donesen
potpuni tekst Izjave ¢ osnivanju od 08.01.2021. godine koji je
dostavljen sudu u zbirku isprava.

Promjene temeljnog képitala:
2 o©odlukom &lana drustva od 08.01.2021. godine poveéan je temeljni
kapital drustva sa iznosa od 10,00 kuna za iznos od 19.9903,00 kuna
uplatom u novcu na iznos od 20.000,00 kuna.

Izradeno: 2021-02-09:'09:55:40 ' ) D004
Podaci od: 2021-02-09 Stranica: 2 od 3



i JAVNI BILJEZNIK
' Maroslavac Zeljka
>y Zagreb, Av.Dubrovnik 12

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. 2Za razdoblie Vrsta izvjedtaja
eu 29.04.19 2018 01.01.18 - 31.12.18 Izjava o neaktivnosti

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-18/15254-2 16.04.2018 Trgovadki sud u Zagrebu
0002 Tt-21/359-2 25.01.2021 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt-21/3346-1 26.01.2021 Trgovaéki sud u Zagrebu
eu / 29.04,2019 elektronidki upis
Pristojba: JAVNI BILJEZNIK
Maroslavac:Zeljka
Nagrada: Zagreb, Av.Dubrovnik 12
Tzradeno: 2021-02-09 09:55:40 ' ) £o04

Podaci od: 2021-02-09 Stranica: 3 od 3



Ja, javni biljeznik Zeljka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12,
temeljem &lanka 5. Zakona o sudskom registru po uvidu u sudski registar kojeg sam danas$njeg dana
izvrdila elektronitkim putem,

izdajem
Izvadak iz sudskog registra za:

ULTIMA NEKRETNINE d.o.0,, MBS 081165628, OIB 40183878866, Zagreb, Ulica Karla
Metiko$a 2/B

Izvadak se sastoji od 3 stranice.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &L 31, a PPJT zarafunata v iznosu od 15,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 3,75 kn,

Broj: OV-3196/2021
Zagreb, 09.02.2021.

: !va biljeznik
Zﬁlji(ﬂ Maroslavac




Potvrda o raziozima neizdavanja informacije
o bonitetu - BONPLUS
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