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GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 

IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, 
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

Zagreb, Ulica Pavla Šubića 38 

PREDMET: Zahtjev za sklapanje ugovorn o financirnnju uređenja grnđevinskog zemljišta za 
izgrndnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rnsvjetom -
___ na k.č.br. 4Jr!·/ 1 k.o. DJ1} P.AV'.4 
- pismo namjere 

' V i:Ei 
Društvo UU1/1ft /J6lv2ZT}J/)./i:' d.o.o„ Zagreb,l(Jtf.tll Afi;J/J(()S/J ~· planira izgradnju 

<>!flllkV) ?<lftN1VE;:grnđcvinc na k.č.br. itJ 11"3 k.o. TujP11\!ik d , a koja je prema ZK izvadku 
br. k.o. u vlasni~tvu 1/t .. -r; hF 1.e:;u:eT\: Yi.e i> ,) .. ). 

Prema posebnim uvjetima Sektora za promet Gradskog ureda za prostorno uređenje, izgradnju 
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Klasa: __________ _ 
Urbroj: od , prije puštanja predmetne građevine u uporabu potrebna je 
izgrndnja pristupne . . prometnice na 
k.č.br. '1.cl f'f./ l k.o.J.)_'J. ;;,f;; 'C· 

Za navedenu građevinu ishođena/izrađena je sljedeća dokumentacija: (ukoliko 
postoji). 
Sukladno izjavi projektantaf.t'.01' f2i);.,A; i;'vl/ , obujam predmetne građevine 
iznosi34'.la..!:i; .. m3, od čega.2.e. .fJS m3 nadzemno i .!f'. '1:'5i'.J m3 podzemno. 

Budući da izgradnja pristupne prometnice __ na k.č.br.q'Ht/li k.o. 2lJb(uJ1}i\ije 
predviđena Programom građenja komunalne infrastrukture na području Grada Zagreba u 
2019. godini, ovim putem molimo sklapanje ugovora o financiranju uređenja građcvinskog 
zemljišta za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom -
______ na k.č.br. ~q fU-1 k.o.]L{fltev r? , kojim bi se rcguljraU odnosi 
između Grada Zagreba i društva(/2!f; /.H: tvff\f.f011.$1.o.o„ Zagreb,i(M?.B tifvKd'A J;%gledu 
projektno - tehničke dokumentacije potrebne za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom 
odvodnjom i javnom rasvjetom, rješavanja imovinsko - pravnih odnosa na zemljištu u 
obuhvatu izgradnje predmetne prometnice te izgradnje pristupne prometnice kao i stručnog 
nadzora nad predmetnom izgradnjom. 

Sukladno navedenome, društvcilL7J'li NcLf:.:(fJ!f~.o.o. iskazuje spremnost darovanja Gradu 
Zagrebu projektno - tehničke dokumentacije potrebne za izgradnju r!!tt;µpne prometnice s 
oborinskom odvodnjom i javnom rnsvjetom - na k.č.br.. k.o. ;fitM:f..ltr'ft, 
i to: 
- idejnog projekta za ishođenje lokacijske dozvole za izgradnju pristupne 

prometnice _______ na k.č.br.11:J.!:i/ ·1 k.o.!Jl!il,ai·~, u vrijednosti od j).,QQJ okn, 
-parcelacijskog elaborata, u vrijednost! od :1.bl·( kn, 
- glavnog projekta za ishođenje građevinske dozvole za izgradnju pristupne prometnice s 

oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom. u vrijednosti od .Z?. OJ--1 <Jo kn, 
- elaborata procjene vrijednosti zemljišta izradcnog od stalnog sudskog vještaka, u vrijednosti 
od!fi.ooo kn. 
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Zemljište na kojem se predviđa izgradnja predmetne prometnice Je u 
vlasništvul/l11Mft /{ćf;i'Fh '/~~sve prema ZK izvatku br. _____ ~k.o. ____ _ 

Ovim putem izjavljujemo da je društv«J/11/11+-A/fKf,f'l't~~o.o., Zagreb, V:MJ.lr Mćf!KO'&,J-b 
spremno financirati troškove izgradnje predmetne prometnice kao i troškove stručnog nadzora 
nad predmetnom izgradnjom. 

Također izjavljujemo da smo spremni bespovratno financirati troškove izgradnje distributivne 
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) kao i stručnog nadzora nad predmetnom izgradnjom . 

I 

Prema iskazu projektanta IVICA rilllu 51( , procjena troškova izgradnje pristupne 
prometnice iznosi M'fJ, wo,_!;"- kn, i to: 
- trošak izgradnje prometnice s oborinskom odvodnjom u iznosu od -.!!ft 1._, (,\)0 1 o'' kn, 
- trošak izgradnje javne rasvjete iznosu od /l5.ti12;) "'. kn, 
- trošak izgradnje DTK u iznosu od fO, XJC c n kn. 

Ve7.ano na gore navedeno, molimo Vas da nam omogućite sklapanje ugovora o financiranju 
uređenja građevinskog zemljišta za izgradnju pristupne prometnice s oborinskom odvodnjom 
i javnom rasvjetom - na k.č.br.G1.fl/( k.o. /)r)/,t:/<V I'. 

ULTIMA N~~~~~INE d.o.o.Za Ul 7 /11A ;Vi K f-€1/,fj/? d.o.o. 

U prilogu: 
- pismo namjere, 

, - izvadak iz sudskog registra. 
v - obrazac FINA-e BONPLUS, 

..,,..- - posebni uvjeti Sektora za promet, 
c - dokumentacija o vlasništvu zemljišta u obuhvatu izgradnje pristupne prometnice, 
" - dokumentacija o vlasništvu zemljišta na kojem se planira izgradnja građevine, 
v - iskaz projektanta o troškovima izrade tehničke dokumentacije (zasebno), 
.J- iskaz projektanta o troškovima izgradnje pristupne prometnice (zasebno svak.a KI), 
v - iskaz projektanta o obujmu planirane građevine (nadzemna i podzemno), 
'-': izrađena/ishođcna dokumcntac(ja za planiranu građevinu 

(idejni projekt, parcelacijski elaborat, glavni projekt), 
V - izrađena/ishođena dokumentacija za pristupnu prometnicu 
.j (idejni projekt, parcelacijski elaborat, glavni projekt), 
,;-procjembeni elaborat vrijednosti nekretnine, izrađen od ovl 0

''
0
---·· ·····•-··~oaiJ~.l;HRvATSKA 

CRADZAGREB 
GUZA PROSTORNO IJREĐENJE,IZGRADNJU 

GRAOA..GRADl'T •. KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

Pnnljen~: 02 03.2021 ~3:07 h 

Kla$tfil!.aa;sks ozraMI: UStro}sl~r,a jadlraea 

360.02121-00619 251-13-11 

Ur .Jcftoe.., broj: Pri\OZ ]Vrijedncsr 

.378-21·1 11 I 
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GRADEC ·PROJEKTIRANJE d.o.o. 
graditeljstvo, projektiranje i nadzor 
ZAGREB , Nova cesta 113 

TO br. 01/21 

Investitor : 

Građevina 

ZAORIH> 
Projektant : 

Projektant suradnik : 

Direktor : 
I 

ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., 018: 40183878866, 
Karla Metikoša 28 
10000 ZAGREB 

SAMOSTOJEČI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

„DUBRAVA - CENTAR" 
ZAGREB , Dankovečka bb 

k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava 

01/21 

IDEJNI PROJEKT 
. OĐENJE LOKACIJSKE DOZVOLE 

ing. RUKAVINA, ovi. arh.," 

" 

Digltally slgned 
byBODO 

UKAVINA 

VIKTO 
UKOVSKI, mag. ing. arh.~.· ;~.M.··~·· 

' "' . 

Zagreb, veljača, 2021. 



GRADEC - PROJEKTIRANJE d.o.o. 

I. TEHNIČKI OPIS 

1. OPĆI PODACI O LOKACIJI 

Predmetna parcela nalazi se u 

mjesto ZAGREB 
naselje Dubrava 
ulica Dankovečka ulica bb 
ured Dubrava 

na 
k.o. 
površina 

4917/9 
Dubrava 
3.870,0 m2 

TD 01/21 10 

Na predmetnoj parceli Investitori žele izgraditi samostoječi Stambeno-Poslovni objekt .Dubrva - centar". 

2. GRAĐEVINSKA PARCELA 

UVJETI UPU DUBRAVA - CENTAR 

Prema odluci o donošenju URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA- DUBRAVA CENTAR 
(Službeni glasnik Grada Zagreba br. 06/13), parcela se nalazi unutar površine za gradnju. 

Temeljem UPU Dubrava - Centar predmetna parcela nalazi se u ka;z.eti oznake A-5. 

U Članku 33. UPU Dubrava-Centar utvrđeno je da su kazete podijeljene na : 

- površine nove gradnje; 

- površine rekonstrukcije i održavanja. 

- Stambeno-poslovne građevine će se graditi u kazetama A-1 i A-5. 

- Stambeno-poslovne građevine će se održavati u kazetama A-2, A-3 i A-4. 

U Članku 34. UPU Dubrava-Centar utvrđeni su slijedeči uvjeti : 

Maksimalni građevni pravci, odnosno najmanja udaljenost građevnog pravca od 
regulacijske linije, određeni su kartografskim prikazom 4. Način i uvjeti gradnje, 4.b Uvjeti 
gradnje, u mjerilu 1:1000. 

Najmanja površina građevne čestice iznosi 2.000 m• (iznimno, površina građevne 
čestice može biti i manja kada je to potrebno zbog gradnje infrastrukturnih građevina na 
zasebnim građevnim česticama unutar kazete). 

Izvan građevnog pravca moguća je gradnja izlaza iz skloništa, infrastrukturnih građevina, 
te podzemnih garaža i skloništa. 

Najmanja udaljenost samostojeće građevine od međe susjedne građevne čestice iznosi 
J!l6, osim od postojećih ili planiranih prometnih površina. 

Visoka građevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od međa pripadajuće 
građevne čestice, osim od onih međa na koje je prislonjena, javnoprometnih površina i javnog 
parka. 

Na građevnoj čestici namijenjenoj gradnji visokih građevina moguće je graditi više građevina. 

Ako se na građevnoj čestici predviđa·gradnja više građevina, najmanja međusobna 
udaljenost građevina je jednaka zbroju polovica njihovih visina. Iznimno udaljenost može biti 
i manja, ali ne manje od 12,0 m, i to samo u slučaju ako na ta pročelja nisu orijentirani otvori 
ili su orijentirani samo otvori pomoćnih prostora. 

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., ZAGREB 
građevina : SAMOSTOJEČI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 491719. k.o. Dubrava 
•IDEJNI PROJEKT 
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Pri izgradnji više građevina na istoj građevnoj čestici gradnja istaka, balkona, lođa i sl. 
moguća je tek kad je međusobna udaljenost pojedinih građevina ~ 18,0 m. Pri gradnji 
građevina razvedenog tlocrta međusobna udaljenost nadzemnih dijelova građevine može biti 
manja, a najmanja međusobna udaljenost istaka, balkona i sl. , nije propisana. 

Građevine je potrebno kvalitetno suvremeno arhitektonski oblikovati, vodeći računa o 
1llcl ulice i urbanističkoj skladnosti cjelokupnog naselja. Planirane građevine moraju i 
pojedinačno svojim volumenom, proporcijama i obradom pročelja biti kvalitetna 
arhitektonska cjelina. 

U svim građevinama mješovite-pretežite stambene namjene potrebno je osigurati 
mješovitost namjene javnim korištenjem dijelova prizemlja ili prizemlja i prvog kata 
građevina za potrebe uređenja lokala različitih namjena, trgovina, poslovnih prostora i sličnih 
1edržaja. 

Ovim se planom ne predviđa izgradnja ograda građevnih čestica, ali se omogućuje ako 
Je to određeno posebnim propisima. 

U svim je građevinama moguća gradnja podruma. Broj podzemnih etaža nije 
ograničen, ali se zbog razine podzemnih voda preporučuje gradnja do dvije podzemne etaže. 

Potrebno je osigurati najmanje jedan priključak građevne čestice na prometnu 
površinu, kao i priključenje na vodove planirane komunalne infrastrukture. 

Pri projektiranju građevina i prilaznih putova potrebno je omogućiti nesmetana 
kretanje osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s odredbama posebnih 
propisa. 

U kazeti A-1 i A-5, GBP površina poslovne namjene može iznositi najviše 30% ukupnog 
oadzemnog GBP na građevnoj čestici. .„ 
Pravila koja se odnose na uvjete smještaja i način gradnje građevina u kazetama 
ylsoke gradnje A-1 i A-5, na površinama mješovite - pretežita stambene namjene (M1) 
primjenjuju se i za gradnju građevina svih namjena koje se mogu graditi u zoni, uključujući 
I građevine javne i društvene namjene. 

U Ćlanku 35. UPU Dubrava-Centar utvrđeni su slijedeči uvjeti : 

U kazeti A-1 i A-5 gradit će se građevine i uređivati površine prema sljedećim uvjetima: 

- najveća površina građevne čestice identična je površini kazete A-1, odnosno A-5; 

• građevna čestica mora imati površinu i oblik koji omogućava korištenje i izgradnju u 
skladu s predviđenom namjenom, a obvezno mora imati osiguran neposredan pristup 
s prometne površine najmanje širine 9,0 m, priključak na mrežu za opskrbu 
f!lektričnom energijom i vodom te odvodnju otpadnih voda; 

• Izgrađenost građevne čestice iznosi najviše 50%; 

- koeficijent iskoristivosti nadzemna (Kin} iznosi najviše 3,0 (iznimno, za građevine 
javne i društvene namjene najmanji koeficijent iskoristivosti nadzemna (kin) nije 
ograničen; 

• najveći broj nadzemnih etaža iznosi 7 etaža (P+6), a najmanji broj 4 nadzemne etaže 
(P+3) i uvučeni kat, s mogućnošću gradnje jedne ili više podrumskih etaža; 

- građevine se mogu graditi kao samostojeće, ugrađene i poluugrađene; 

- ako se poluugrađene građevine ne izvode istovremeno, građevina na parceli koja se 
gradi uz poluugrađenu građevinu mora se obvezno projektirati kao poluugrađena ; 

- arhitektonsko oblikovanje građevina mora biti primjereno karakteru lokacije; 

- najmanje 20% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređen prirodni 
teren koji se uređuje na temelju projekta krajobraznog uređenja; 

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., ZAGREB 
građevina : SAMOSTOJEČI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 4917 /9, k.o. Dubrava 
, IDEJNI PROJEKT 
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- potreban broj PGM određuje se prema kriteriju 1 PGM/1 stan GBP stambene površine. 
PGM-a, a za druge namjene određuje se prema normativima za određenu namjenu iz 
ove odluke; 

- parkirališne potrebe za sve sadržaje treba obvezno osigurati na građevnoj čestici; 

- najmanje 50% od potrebnog broja PGM na građevnoj čestici potrebno je osigurati u 
podzemnim garažama 

3. STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT 

12 

Investitor na predmetnoj parceli k.č.br. 4917/9 u Zagrebu, Dankovečka ulica bb, namjerava Izgraditi 
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT. 
Investitor je na predmetnim parcelama Izgradio SAMOSTOJEĆU STAMBENO-POSLOVNI OBJEEKT 
sa 127 STANOVA.11 POSLOVNIM PROSTOROM. 

Veličina Stambeno-Poslovnog objekta je : 1 podrum, prizemlje i 6 katova. 
Građevinska parcela je površine 3.870,0 m2. 
Stambeno-Poslovni objekt sastoji se od : 

PODRUM: 2 unutarnja stubišta sa 2 dizala, 2 el.sobe, i 2 zapomice za ulaz u podrum, 16 garaža, 
88 parkirna mjesta , spremišta stanara, podrum je smješten u 1 podzemnoj etaži. 

PRIZEMLJE: 2 ulaza, 2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, 2 hodnika, 13 stanova, 1 post.prostor 

I. KAT: 
li. KAT: 
Ili. KAT: 
IV.KAT: 
V. KAT: 
VI.KAT: 

2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 20 stanova, 
2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 20 stanova, 
2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 20 stanova, 
2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 20 stanova, 
2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 17 stanova, 
2 stubišta, 2 dizala, 2 spremišta stanara, hodnik, 17 stanova, 

Stambeno-Poslovni objekt UKUPNO ima 127 stanova, 11 poslovni prostor: 

dvosobnih stanova - 55 
trosobnih stanova - 67 
četverosobnih stanova 5 
poslovni prostor 1 

PRIZEMLJE: 5 dvosobnih stanova 
8 trosobnih stanova ' 
1 poslovni prostor 

I. KAT: 8 dvosobnih stanova 
12 trosobnih stanova 

li. KAT: 8 dvosobnih stanova 
12 trosobnih stanova 

Ili.KAT: 8 dvosobnih stanova 
12 trosobnih stanova 

IV.KAT: 8 dvosobnih stanova 
12 trosobnih stanova 

V.KAT: 7 dvosobnih stanova 
8 trosobnih stanova 
2 četverosobnih stanova 

VI. KAT: 11 dvosobnih stanova 
3 trosobnih stanova 
3 četverosobnih stanova 

investiror : UL TIMA NEKRETNINE d.o.o., ZAGREB 
građevina : SAMOSTOJEĆI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 4917/9. k.o. Dubrava 
, IDEJNI PROJEKT 
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GBP nadzemno (ukupna bruto površina svih nadzemnih etaža) iznosi: GBPn = 10.301,65 m2, 
a s obzirom na veličinu parcele od 3.870,0 m2, kin = 2,66, što je manje od dopuštenog kin = 3,0. 

GBP prizemlja 1.244,25 m2 

GBP I. kata 1.576,23 m2 

GBP 11. kata 1.576,23 m2 

GBP Ili. kata 1.576,23 m2 

GBP IV. kata 1.569,67 m2 

GBP V . kata 1.443,64 m2 

GBP VI. kata 1.315,40 m2 

SVEGA GBPnad : 10.301,65 m2 

GBP podzemno (ukupna bruto površina svih podzemnih etaža) iznosi : GBPpo = 2.850,30 m2, 

a s obzirom na veličinu parcele od 3.870,0 m2 , kipa= 0,74, no k;po max = nije određen 

GBPI = 10.301,65 m2 + 2.850,30 m2 = 13.151,95 m2 , KiI= 2,66 + 0,74 = KII = 3,40 

GBP podrum -1 2.853,19 m2 

SVEGA G8Ppoc1 2.853,19 m2 

Obujam Stambeno-Poslovne zgrade iznosi : 

obujam podruma 8.550,00 m3 

obujam prizemlja 3.608,30 m3 

obujam I. kata 4.571, 1 O m3 ''.\ 

obujam li. kata 4.571, 10 m3 

obujam Ili. kata 4.571,10 m3 

obujam IV. kata 4.552, 1 O m3 

obujam V. kata 4.186,60 m3 

obujam VI. kata 3.814,70 m3 

UKUPNO OBUJAM : 38.425,00 m3 

Kolni i pješački prilaz objektu je sa sjeverne strane. 

Dubina parcele iznosi cca. 59,20 - 70,40 m, a širina cca. 49,60 - 65,50 m. 

4. PRISTUP I PROMETNO RJEŠENJE 

Kolni i pješački pristup na parcelu je sa sjeverne strane iz Međuričke ulice (k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava). 

Na parceli je osigurano 128 parkirnih mjesta (za svaki stan 1 po PGM i za pasi.prostor 1 PGM), 
što zadovoljava minimalni broj parkrirnih mjesta prema UPU- DUBRAVA CENTAR 
(Službeni glasnik Grada Zagreba br. 06/13), · 

PRORAČUN: 

NAMJENA 

STAMBENA 

POSLOVNA 

GBP 
m' 

UVJETI 
UPU-a 

POTREBNO 
GPM 

10.301,40 m2 1 PGM/75 m2 104 (u garaži) - 81% (min. 50%) 
15 (na parceli) 

53,0 m2 1 PGM/53 m2 

POTREBNO: 

OSIGURANO: 

14 (natkrivena na parceli) 
1 (na parceli) 

128 

134 

investiror : UL TIMA NEKRETNINE d.o.o., ZAGREB 
građevina : SAMOSTOJEČI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava 
IDEJNI PROJEKT 
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5. GRAĐEVINA 

Građevina je tlocrtne veličine 1.748.00 m2 (sjena objekta), a s obzirom na vel.parcele od 3.870 m2, 
Izgrađenost Kin = 45%, što je manje od Kin max. = 50%. 

Građevina se sastoji od : 1 podruma, prizemlja i 6 katova. 

U podzemnoj etažai objekta (Po) smještene su garaže, parkirna mjesta i spremišta stanara 

• U prizemlju objekta <Pl. smještena su ; 2 ulaza u zgradu, 5 dvosobnih stanova, 8 trosobnih stanova, 
1 poslovni prostor, te 2 unutarnja stubišta, 2 dizala, 2 spremišta 

c. stanara, te natkrivena PM i 1 natkrivena spremište stanara. 

1J I. katu (11<) smještena je; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnlh stanova, te 2 unutarnja stubišta, 
2 dizala i 2 spremišta stanara. 

1J li. katu (21<) smještena je; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubišta, 
2 dizala i 2 spremišta stanara. 

U Ili. katu (2Kl smještena je; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubišta, 
2 dizala i 2 spremišta stanara. 

U IV. katu (21<) smještena je; 8 dvosobnih stanova, 12 trosobnih stanova, te 2 unutarnja stubišta, 
2 dizala i 2 spremišta stanara. 

U V. katu (2Kl smještena je ; 7 dvosobnih stanova, 7 trosobnih stanova, 3 četverosobna stana, 
te 2 unutarnja stubišta, 2 dizala i 2 sw.iimišta stanara. 

IJ VI. katu f2Kl smještena je; 11 dvosobnih stanova, 3 trosobnih stanova, 3 četverosobna stana 
te 2 unutarnja stubišta, 2 dizala i 2 spremišta stanara. '-? 

Ukupno objekt ima 127 stanova (55 dvosobnih, 66 trosobnih, 6 četverosobnih) i 1 poslovni prostor. 

investiror : ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., ZAGREB 
građevina : SAMOSTOJEČI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava 
IDEJNI PROJEKT 



REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

,JlllADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

~ 'tllnJ• na dan: 17.02.2021. 

[·tlJI evidencijski broj: 132929/2021 

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA 
Mjerilo 1:1000 

Izvorno mjerilo I: I 000 

K.o. ĐUBRA VA 

k.č.br.: 4917/9 

1-----------4017 

IJtr•vn• pristojba prema tar.br. 44 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 8/17) u imosu od 
H,00 kuna naplaćena je elektroničkim putem. Upravna pristojba prema tar.br. l ne naplaćuje se. 

17/ 

li ~=~iQ~:~
6~,~~~:~~~~:~<loktto. ničkom zapisu ~ože.!c prcivjeri~i točnost~·~~ m~-ele utiru. ·ti i na intt-m. ci ~i h~:i!oss: 

uri:dJeuazem1ja.hr:puhhc:ptt1l7.miDokumcu.t unosom L-ontrolnog bmJa. U oba slučaJa susttv cc priku.atI 1zvonnk ovog dokumenta U slučaJU da JC ovaj 

dokument identičan prikazanom in'Umil.-u u digitalnom obliku, Držllvna grodefsk.!l uprava pot\'Cdujc točno&!: dokumenta 1 stanje podaiakll u trmutl..'U i:aade 
l;;plA\'C 
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GRADEC - PROJEKTIRANJE d.o.o. TO 01/21 7 

Temeljem čl.108. st.3. podst.2. Zakona o gradnji (NN RH br. 153/13, 20/17, 39/19) i Pravilnika o 
sadržaju Izjave projektanta o usklađenosti ldejnog projekta s odredbama posebnih zakona i drugih 
propisa (NN RH br. 98/99) donosi : 

Glavni projektant 

Projektant 

Poduzeće: 

Građevina: 

Investitor: 

TD: 

I S KA Z P R O J E K TA N TA br. 01/21 

O OBUJMU PLANIRANE GRAĐEVINE 

Bodo ing. Rukavina - broj 2644, ovlašteni arhitekt 
upisan na temelju RJEŠENJA : 
Klasa: UP/1-350-07/00-01/2644, Ur.broj: 314-01-00-1 , od 09.11.2000.g. 

Bode ing. Rukavina - broj 2644, ovlašteni arhitekt 

GRADEC - PROJEKTIRANJE d.o.o. ZAGREB 

SAMOSTOJEĆI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKT 
ZAGREB , Dankovečka bb 
k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava 

UL TIMA NEKRETNINE d.o.o •. ZAGREB 
10000 ZAGREB , Karla Metikoša 28 

01/21 

Izjavljujem da je ovaj Idejni projekt za izgradnju Stambeno-Poslovnog objekta. sastavljenoo od 
jedne podzemne etaže i sedam nadzemnih etaža. sa ukupno 127 stanova i jedan ooslovni prostor. 
na k.č.br. 4917/9. k.o. Dubrava„ ima slijedeće veličine 

OBUJAM PLANIRANE GRAĐEVINE - PODZEMNO : 8.550,00m3 

29.875,00 m3 OBUJAM PLANIRANE GRAĐEVINE· NADZEMNO: 

UKUPNO ..••••••••••.••.•••••••• 38.425,00 m3 

- Odlukom o donošenju GUP-a Grada Zagreba (Sl. gl.Grada Zagreba 16/07 ,08/09, 7113,09/16, 12116) 

Zagreb, veljača, 2021.g. 
PROJEKTANT: 
BODO ing. RUKAVINA, ovl.a1.,,_-•Ai 

investiror ULTIMA NEKRETNINE d.o.o„ ZAGREB 
građe\'ina : SAMOSTOJECI STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT 

k.č.br. 4917/9, k.o. Dubrava 
IDEJNI PROJEKT 
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GRAD ZAGl{EB, Zagreb, Trg Stjepana Radića 1, OIB 61817894937, što ga 7.astupa 
zamjenica gradonačdnika koja obnaša dužnost gradonačelnika Grada Zagreba dr.sc . 
. Jelena Pavičić Vukičcvić (u daljnjem tekstu: GRAD ZAGREB) 

{-,r,11 .. Ti 
·~ -r / 0 r _;;. 

l! t -u~~ LL1 , " '" '
0 21 

l'LTL\L\ NEKHET'.\T\E d.o.o„ Zagrch, Ulica Karla :Vlctikoša 2B, OIB -40183878866, 
što ga zastupa direktor Krislijan :Vlatić (u daljnjem tekstu: CLTIMA NEKJH•:TNINE 
d.o.o.) 

sklapaju 

L G O ,. O H O D A R O V r\ :-,· J l. 

Č'lanak 1. 

Lgovornc strane sklapaju c1rnj ugovor na temelju /ah.ljučka o prihvaćanju danl\·anja. KI.ASA: 
360-02i21-06i21. URBROJ: 25 1-03-02-21-'.', koji je donijela zamjenica gradonačelnika koja 
obnaša dužnost gradonačelnika Grada Zagreba. dana 1-l. tra\ nja 2021. godine. 

Ovim ug"' orom LI.TI \JA \u.,: 1'1-.T\T\ I· d.o.o darujL· rroj,·ktno tehničku dokumcmaciju 
potrebnu za izgradnju pristupne pro1nelnic~ s ohorinskon1 odYodnjon1. ja\'110111 rasvjcton1 i 
pristupnom kabelskom kanalizacijom. na k.č.br. 4917 li k.o. Dubrn,·a. unutar područja CPL-a 
Dubrava · Centar. i to: 
1.1. idejni projekt oznake T.D. 03-Ci/2021 izraden ro m·lašlćnom ini.cnjcru gradcvinarsn·a 
Ivici \'ukušiću. ing.grad. iz t\Ttke r1·1::R PL.1\\: d.o.o. i/ /agrcha. Kneza \,1islava 17. oJ veljučt: 
202 I .. 
1.2. gc"ddski elaborat. broj elaborata: 1-1-2021. R\ lm1j 58,'2021 k.o. Dubrava. koji JC izradio 
'"·lašteni in/.c•njcr gcodoijc Jurica Galic. ing.gcod. iz (iL0-1\FOICvlATlĆ'Kl STUD!O d.o.o., 
/.ag,rcb. Bani 11 O, potndcn ro Gradskom uredu za katastar i gc<idctskc poslo,·c. KLASA: 932-
06/21-02/993. LRBROJ: 251-15-02-1-21-5 od 18.02.2021.. 
l .3. glaYni projekt za ishodenjc gradcvin~kc dOl.\\'J[t.! za i1.grad1\ill pristupne pro1netnice s 
oborinskon1 odvod11_jon1. _ja\·11on1 rasv_jcto111 i pristupnnn1 k~1bclsko1n kanalizacijon1. 
1.4. procjcmbcni ćlaborat 1ržišnc 'rijcdnosti nckrc111ina Lt1 1c·mljištc oznake z.k.č.br. 2999/2 
k.o. (irancšina upisan<.) u 1.k.ul.hr. 361(,6. koje odgo\ara dijl'lu k.č.hr. -J.917.jl k.o. f)ubn1,·a. 
oznuke z.k.č.br. 2993 ·2 k.o. (jrnncšina upisanu u 1!....ul.br. l 8216. koje odgo\'ara dijelu k.L:.br. 
4917/I k.o. f)uhra\"~l. oznake z.k.ć.br. 2l)88.1~l k.o. Cir.1ncSi:1a upisano u 1.~.ul.br. 110051. koje 
odgl)\·ara dijl:lu k.~·.br . .+t>J7}1 k.l). [)ubrava. oznak'-' / .. 1-..č.br. 2993/9 k.l). (Jrancšina upisane u 
zl:.ul.br. I 8136. koje odgo,ara Ji.icl u k.č .br. 49 l 7 I Li. Dubnl\ a. <l/.nakc z.k.č.hr. 299R'6 k.o. 
Granešina upisano u zk.ul.br. 9878. koje- <ldg1l\'an1 dijelu k.č.br. 491 71 I k.<>. Duhra\·a i oznake 
z.k.č.br. 2998/13 k.o. Granešina upisano u zk.ul.hr. 13525. koje odgLnara dijelu k.č.br. 4917/I 
k.o. f)uhra,·a. in1c111c oznake 15:2/2011:",;\?v1B. izraJl'Jl l)J slr,1nl' stalnog sudskog Yjcštaka za 
graditeljst\"o i p1\1cjenu nekretnina. lng ckspc11 d.n.o. i1. Zagrebu. Škrlčcva 39, u veljači 2021. 

godine. 
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Članak 3. 

Potpisom ovog ugovora ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. potvrđuje da je darovana projektno 
tehnička dokumentacija iz članka 2. ovog ugovora izrađena po ovlaštenim projektantima te 
ispunjava uvjete propisane odredbama Zakona o prostornom uređenju i Zakona o gradnji te 
ostalim važećim propisima. 

Elaborat procjene utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnina mora biti usklađen sa Zakonom o 
procjeni vrijednosti nekretnina te isti mora biti prihvaćen od strane Procjeniteljskog 
povjerenstva Grada Zagreba. 

U slučaju da nadležno tijelo zatraži izmjene ili dopune darovane projektne dokumentacije iz 
članka 2. ovog ugovora, UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. se obvezuje ishoditi i darovati 
GRADU ZAGREBU zatražene izmjene ili dopune. 

Članak 4. 

GRAD ZAGREB prihvaća darovanje tehničke dokumentacije iz članka 2. ovog ugovora. 

Članak 5. 

Aktivnosti usmjerene na realizaciju projektno tehničke dokumentacije navedene u članku 2. 
ovog ugovora Grad Zagreb će poduzimati ukoliko se Programom građenja komunalne 
infrastrukture na području Grada Zagreba osiguraju potrebna sredstva, odnosno ako se sredstva 
osiguraju na drugi način propisan zakonom, podzakonskim propisima i općim aktima kojim se 
ureduje to pitanje, ugovorom o financiranju i dr., i to do visine osiguranih sredstava za tu 
namjenu. 

Članak 6. 

Ovim ugovorom UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. preuzima obvezu financirati troškove 
vodnog doprinosa koji će biti utvrđeni rješenjem za predmetnu prometnicu od strane 
HRVATSKIH VODA, u roku od 15 (petnaest) dana od poziva Grada Zagreba na plaćanje. 

Ukoliko se ispune preduvjeti za nastavak aktivnosti usmjerenih na realizaciju darovane 
projektno tehničke dokumentacije kako je to navedeno u članku 5. ovog ugovora, Grad Zagreb 
se obvezuje, u roku od 3 (tri) mjeseca od dana podnošenja zahtjeva društva UL TIMA 
NEKRETNINE d.o.o., beskamatno vratiti plaćene troškove vodnog doprinosa iz prethodnog 
stavka. 

Zahtjev iz stavka 2. ovog članka UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. može podnijeti u roku od 3 
(tri) godine od pravomoćnosti odluke o odabiru izvođača radova. 
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Jzni111no od Sl3\l:a 2. o\·og<l članka. ukoliko radi nast~i,·ka ak1i\·nosti usn1jl'rcnih na realizaciju 
darl)vanc projl;!ktno li.:hničkc dokun1cntari.ic !1 CIJnka 2. o,·ng ugo,·nra bude sklopUcn ugovor 
o financiranju urcdcnja g.rađc\'inskog zcn1l.ii~ta. a tcn1cl_jc1n kojeg ugovora osiguravatelj 
srcdsta,·a ne podn1irujc svoje obveze. Cirad Zagreb ncćc \Tatiti plaćene troško\'e vodnog 
doprinosa i? stavka 1. 0\\1g članka. 

(lanak 7. 

J--:vcntualnc spon.)\\.' i1. ~)vog ugo\ ora. ug\1vnrnc strane će rjcSa,·a1i sporazun1no_. u protivnon1 

nadležan je sud u 7agrdrn. 

(ianak X. 

Ornj ugoH>r sastadjen je u 6 (šest) istovjetnih primjeraka. ud kojih 2 tdva) CLT!Mr\ 
NEKRETNINE d.o.o. te 4 (četiri I za (i RAD /i\CiRl:Il. a smatra se sklopljenim danom potpisa 
ugo,·ornih strana. 

L- ZagrČ"bu. 

ZA ULTIMA i\EKRETi\li\E d.o.o. 
DIREKTOR 

Kristi_jan .\latić 

ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 
Zagreb 

KIAS.\: 360-m'21-06/10 
LRBR0.!:251-13-111001-21- S 

ZA GRAD ZAGREH 
ZAM.JEi\ICA GRADONAČELl\IKA 
KO.JA OBNAŠA DUŽ:-iOST 
GRADOl\AČ:.ELNil\X 

GRADA z:~;-~~:!l). . .. \ 
.·· )-;,:/ ': 

dr.sc . .Jrlcna.·l'avičić Vukičcvif 



REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, 

KOMUNALNE POSLOVE l PROMET 
Odjel za prostorno uređenje 

Središnji odsjek za prostorno uređenje 
Trg Stjepana Radića 1, Zagreb 

KLASA: UP/l-350-05/21-001/189 
URBROJ: 251-13-21-11002-21-2 
Zagreb, 13.05.2021. 

/ 
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Gradski ured za prostorno uređenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i 
promet, Odjel za prostorno uređenje, Središnji odsjek za prostorno uređenje, na temelju čl. 117. st.2. 
Zakona o prostornom uređenju (Narodne novine. br.153/13, 65/! 7, 114/! 8, 39119 i 98/19), rješavajući 
po zahtjevu Grada Zagreba, Trg Stjepana Radića 1 (OJB: 61817894937), zastupanog po Jurici 
Rosandiću dipl.ing.prom, za izdavanje lokacijske dozvole, izdaje 

LOKACIJSKU DOZVOLU 
73/2021 

za gradnju nove pristupnu prometnice na području UPU Dubrava-centar, od Dankovečke ulice 
prema zapadu, na k.č. 4917il k.o. Dubrava, prema idejnom projektu za izdavanje lokacijske dozvole, 
TD 03/-G/021 iz veljače 2021. koji je izradio ovlašteni projektant Ivica Vukušić, dipl.ing.građ. (G 2109) 
iz tvrtke lter plan. d.o.o. iz Zagreba, određuju se sljedeći lokacijski uvjeti: 

I. 
t. namjena građevine: prometnica s pripadajućom komunalnom infrastrukturom. 

veličina i opis građevine: Dužina dionice predmetnice prometnice iznosi cca 164 m. Kolnik je širine 
6,00 m, asfaltirani omeđen betonskim rubnjacima 18/24 cm na kraju sa okretištem za komunalna vozila. 
Pješačke staze postavljene su obostrano. Sjeverna pješačka staza širine je 1,60 m. Južna pješačka staza 
širine je u prvom dijelu 1,60 m, a potom 2,70 m. Služe za pristup planiranim objektima. Poprečni nagib 
kolne površine planiran je kao dvostrešan sa nagiborn od 2,5 o/o. 

Visinski elementi 

Niveleta kolnika Pristupne prometnice određena je visinskim elementima postojećeg terena. Uzdužni 
profil Pristupne prometnice je u usponu od 0,89 % , te u padu 0.08 % prema zapadu. 

Uvjeti za izgradnju komunalne infrastrukture 

Unutar koridora Pristupne prometnice osigurani su pojasevi raznih širina za polaganje vodova 
komunalne infrastrukture. Položaj vodova komunalne infarstrukture prikazan je na situaciji u 
priloženom idejnom projektu-grafički prikaz br.5. i na poprečnom presjeku (grafički prikaz br.5) 
prikazan je raspored pojaseva vodova komunalne infrastrukture koji obuhvaća i jedinstveno prikazuje 
kako međusobni odnos pojedinih pojaseva komunalne infrastrukture, tako i njihov odnos prema 
planiranoj glavnoj osi odnosno regulacijskim linijama. 
Sve vodove komunalne infrastrukture treba u pravilu položiti u sredinu pojaseva predviđenih za njih. 
Poprečne prijelaze vodova komunalne infrastrukture treba u pravilu izvoditi u zoni križanja prometnica 
i osigurati na odgovarajući telmički ispravan način (zaštitne cijevi i slično) i to se smatra obvezon1 
prilikom izgradnje ili rekonstrukcije bilo pro1netnih ili zelenih površina, bilo same infrastrukture. 

- Kanalizacija 
Odvodnja oborinskih i otpadnih voda u planiranoj Pristupnoj prometnici izgradit će se u osi ceste. 

stranica l I 5 



Izgradit će se cijevima 0 50 cm, u dužini od 163,00 mi spojit će se postojeći cjevovod 60190 cm na 
Dankovečkoj ulici. 
- Vodovod 
Vodoopskrbni cjevovod izgradit će se južno od osi kolnika. Izgradit će se cijevima 0 200 mm, i dužini 
od 171,00 mi spojit će se postojeći vodovod 0 250 SL u Dankovečkoj ulici. 
- Plinovod 
Srednjetlačni plinovod izgradit će se cijevima PE 0 110 1run i dužini 161,00 mu sjevernoj pješačkoj 
stazi i spojit će se na plinovod PE 0 160 mm u Dankovečkoj ulici 
- Telekomunikacijski vodovi 
Telekomunikacijski vodovi u Pristupnoj prometnici izgradit će se u južnoj pješačkoj stazi. 
Telekomunikacijskih vodovi bit će izvedeni podzemnom kabelom. 
- Elektroenergetski vodovi i vodovi javne rasvjete 
Elektroenergetski vodovi izgradit će se u južnoj pješačkoj stazi. Vodovi jav11e rasvjete 1 
elektroenergetski vodovi bit će izvedeni podzemnim kabelom. 

2. uvjeti za oblikovanje građevine: u skladu s idejnim projektom koji čini sastavni dio ovog 
rješenja, javnu rasvjetu izvesti prema kategoriji gradevine, a stupove javne rasvjete i nadzenmi ormar 
javne rasvjete s1njestiti na način da se ne ugrožava sigurnost motornog i pješačkog pron1eta, odnosno na 
način da isti ne predstavljaju urbanističko-arhitektonske barijere kretanju pješaka, sve prometne 
površine potrebno je planirati u skladu s Pravilnikom o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji na 
cestama (NN 92/19) i odgovarajućim usvojenim normama u skladu s Zakonom o normizaciji (NN 
80/13); 

4. oblik i veličina građevne čestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru: 
Zadržava se postojeća građevinska čestica - k.č. broj 491711 k.o. Dubrava 

5. smještaj građevine na građevnoj čestici i unutar obuhvata zahvata u prostoru: 
Smještaj građevine prikazan je na situaciji ucrtanoj na digitalnom katastarskom planu koji je 
preklopljenluklopljen na digitalnoj ortofotokarti u mjerilu 1.500 koji je sastavni dio grafičkog priloga 
idejnog projekta za lokacijsku dozvolu a za čiji prnvilni preklop/uklop Gradski katastar za geodetske 
poslove izdao POTVRDU klasa: 936-03/21-02/160, urbroj:251-15-02-l -2 I-3 od 13.4.2021. 

6. uvjeti za uređenje građevne čestice, zelenih i parkirnih površina: 
Provedbom prcdmetnog zahvata u prostoru omogućava se kolni i pješački pristup postojećim i budućim 
objektima te sigurno kretanje vozila i osoba (pješaka) izgradnjom prometnih površina (kolnika i 
nogostupa) i javne rasvjete 

8. način i uvjeti priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu i 
drugu infrastrukturu: 
Pred1netna građevina se priključuje na pro1netnu i infrastrukturnu n1Težu Grada Zagreba. Način i uvjeti 
priključeaja određeni su posebnim komunalnim uvjetima nadležnih tijela državne uprave u točki I O. 
izreke ovog rješenja. 

9. mjere (način) sprečavanja nepovoljna utjecaja na okoliš i prirodu određene u skladu s 
prostornim planom: 
U svemu se treba pridržavati mjera zaštite sprečavanja nepovoljnih utjecaja na okoliš propisane 
sanitarno-tehničkim uvjeti1na i uvjetima zaštite od buke, te vodopravnim U\jetima navedenim u točki 
11. dispozitiva ovog rješenja, a koji čine sastavni dio ove lokacijske dozvole. Odvodnju prometnih 
površina mora se izvoditi u skladu s odredbama Zakona o građenju, Zakona o vodama, Zakona o 
komunalnom gospodarstvu, Odluci o odvodnji voda, Odluci o priključenju na komunalnu infrastrukturu, 
Odluci o vodoprivrednoj osnovi grada Zagreba i Smjernicama za izvedbu interne kanalizacije. Za 
sprečavanje negativnih utjecaja na okoliš potrebno je izraditi adekvatna tehnička rješenja i primjenjivati 
provjerene tehnologije i sigun1e 1naterijale u skladu s poz:itivni1n zakonskin1 propisima. 

I I. Posebni uvjeti : 

11.1. Posebni uvjeti gradnje. Klasa: 361-03/21-03/3507 Urbroj: 376-05-3-21-2, od 15.3.2021..g„ koje 
je izdala Hrvatska regulaton1a agencija za mrežne djelatnosti; 

11.2. Posebni uvjeti, Klasa: VI0-06-04-21-1584, Urbroj: 05-01-01-021-002, od 12.3.2021. g., koje je 
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izdala Vodoopskrba i odvodnja ci.o.o., Tehnički sektor, Slu.:>ba razvoja, Odjel razvoja Vodoopskrbe; 

l 1.3. Posebni uvjeti. Oznake: Klasa: VI0-06-04-21-2392, Urbroj: 00-02-21-2392. znak: 5120-
258/2021 dig[P od 31.3.2021. g., koje je izdala Vodoopskrba i odvodnja d.o.o., Tehnički sektor, Služba 
razvoja, Odjel suglasnosti - Odvodnja: 

1 l.4. Posebni uvjeti, broj i znak: 400100104/9919/21-45234/21 TSn-S-TD, od 10.3.2021. g., koje je 
izdao HEP-Operator distribueijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, Služba za realizaciju investicijskih 
projekata i pristup mreži; 

11.5. Posebni uvjeti, broj: GPZ-23-20-694/21/.Pl-l 76, od 8.3.2021 .. g., koje je izdala Gradska plinara 
Zagreb d.o.o.; 

l16. Posebni uvjeti, Klasa: 340-03/2021-004/403, Urbroj: 251-13-42/2-101-21-2, od 12.3.2021. g., 
izdani po Sektoru za promet ovog Ureda; 

11.7. Posebni uvjeti za javnu rasvjetu, Klasa: 350-07/21-003/1936, Urbroj: 251-13-5 J/-4/003-21-2, od 
9.3.2021.g., izdani po Sektoru za građenje komunalne infrastrukture, održavanje javnoprometnih 
površina, javnih objekata i javne rasvjete ovog Ureda; 

11.8. sanitarno tehnički iuvjeti i uvjeti zaštite od buke, Klasa: 540-02/21-03/2274, Urbroj:443-02-05-
03-21-2, od 16.3.2021. g., koje je izdao Drža;i1i inspektorat RH; 

11.9. Geotehnički uvjeti klasa: 350-07/21-0057123, urbroj 251-05/331003-21-2 od 10.3.202 I. koje je 
izdao Gradski ured za strategijsko plamiranje i razvoj Grada; 

sastavni su dio ove lokacijske dozvole. 

III. Ova lokacijska dozvola se izdaje u skladu s Odlukom o donošenju Generalnog urbanističkom 
planu grad Zagreba (Sl. glasnik grada Zagreba br. 12/2016-pročišćeni tekst) 

Građevne čestice, odnosno obuhvat zahvata u prostoru, nalazi se prema Generalnom 
urbanističkom planu Grada Zagreba (Sl. glasnik grada Zagreba br. 12/2016), prema kartografskom 
prikazu I - "korištenje i namjena prostora" wmtar zone mješovite namjene (oznaka M), a prema 
kartografskom prikazu 4) Uvjeti za korištenje uređenje i zaštitu prostora na prostoru nove regulacija na 
neizgrađenom prostoru ( oznaka 3.2.) i 4b) Procedure urbano-prostornog uređenja u zoni obveze 
donošenja provedbenog dokumenta prostornog uređenja i u skladu s Odlukom o donošenju 
Urbanističkog plana uređenja Dubrava-centar (Službeni glasnik Grada Zagreba broj 6/2013). Prema 
kartografskom prikazu I . Korištenje i namjena površina, obuhvat je definiran kao površina 
infrastrukturnih sustava IS - ulice, prema kartografskom prikazu 2a. Prometna, ulična i infrastrukturna 
mreža; Prometna, ulična i komunalna mreža, predmetna prometnice je kategorizirana kao 
nekategorizirana ulica. 

IV. Idejni projekt za izdavanje lokacijske dozvole oznake TD 03/-G/02 l iz veljače 202 I. koji je 
izradio ovlašteni projektant Ivica Vulrnšić, dipl.ing.!,'fađ. (G 2109) iz tvrtke !ter plan. d.o.o. iz Zab'feba. 
sastavni je dio ove lokacijske dozvole. 

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne može se započeti s građenjem, već je potrebno ishoditi 
građevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona o gradnji. Građevinska dozvola se može izdati za 
građel\ie jedne ili više faza pojedine građevine određenih ovom lokacijskom dozvolom 

"1. Podnositelj zahtjeva dužan je ishoditi izmjenu i dopunu ove lokacijske dozvole prije izmjene i 
dopune građevinske dozvole za građevinu za čije je građenje izdana građevinska dozvola ako se 
mijenjaju i dopunjavaju lokacijski uvjeti iz točke I. izreke ove lokacijske dozvole. 

VII. Lokacijska dozvola prestaje važiti ako se u roku od dvije godine od dana njezine pravomoćnosti 
ne podnese zahtjev za izdavanje građevinske dozvole. 

Važenje lokacijske dozvole se može, na zahtjev podnositelja, produžiti jednom za još dvije 
godine ako se nisu pron1ijenili uvjeti utvrđeni u skladu s odredba1na Zakona o prostornom uređenju i 
drugi uvjeti u skladu s kojln1 je lokacijska dozvola izdana. 

Obrazloženje 

Grad Zagreb, zastupan po Jurici fZosandiću dipl.ing.prom., podnjo je dana 28.4.2021. zahtjev 
za izdavanje lokacijske dozvole za gradnju nove pristupnu prometnice na području UPU Dubrava-
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centar, od Dankovečke ulice prema zapadu, u dui:ini cca I 64m, na k.ć. 491711 k.o. Dubrava, prema 
idejnom projektu za izdavanje lokacijske dozvole. TD 031-G/02 I iz veljače 202 I. koji je izradio 
ovlašteni projektant Ivica Vukušić, dipl.ing.građ. (G 2109) iz tvrtke lter plan. d.o.o. iz Zagreba. 

Zahtjev je osnovan. 

Podnositelj je dostavio dokumentaciju propisanu odredbom čl. 127. Zakona o prostornom 
uređenju, kako je navedeno u točkama I.· 3. ovog obrazloženja 

I. tri primjerka idcjnog projekta oznake TD 03!-Gi021 iz veljače 2021. koji je izradio ovlašteni 
projektant Ivica Vukušić, dipl.ing.grad. (G 2109) iz tvrtke !ter plan. d.o.o. iz Zagreba. 

2. izjavu Ivice Vukušića, dipl.ing.građ .. daje predmetni idejni projekt izrađen u skladu s odlukom 
o donošenju urbanističkog plana uređenja dubrava-centar (službeni glasnik grada zagreba broj 
6/2013). 

3. posebne uvjete 

U provedenom postupku utvrđeno je sljedeće: 

I. Utvrđeni su svi posebni uvjeti, i to: Sektora za promet ovog Ureda; Sektora za građenje i 
odr.lavanje komunalne infrastrukture, Odsjeka za građenje i održavanje javne rasvjete ovog Ureda; 
Odjela za komunalne poslove i javne površine,; Gradskog ureda za strategijsko plamiranje i razvoj 
Grada, HEP - Operatora distribucijskog sustava d.o.o., Ele~'lre Zagreb; Vodoopskrbe i odvodnje, Odjel 
suglasnosti vodoopskrbe i Odjel suglasnosti odvodnje; Hrvatske regulatorne agencije za mrežne 
djelatnosti; Državnog inspektorta RH,: Gradske plinare Zagreb;. 

2. Priključenje građevne čestice odnosno građevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda 
izvodi se sukladno posebnim uvjetima Vodoopskrbe i odvodnje navedenim u t. 10.3. dispozitiva. 

3. Priključenje !,rrHđevne čestice odnosno t,rrađevine na niskonaponsku električnu mrežu moguće 
je prema posebnim uvjetima navedenim u t. 10.4. dispozitiva. 

5. Idejni projekt izrađen je skladu s Urbanističkim planom uređenja Dubrava-centar (Službeni 
glasnik Grada Zagreba broj 6/2013) prema kojem su trase i koridor predmetne prometnice s rasporedom 
vodova kon1unalnih instalacija određeni je prema grafičko1n prikazu br. 1. korištenje i namjena površina, 
2. Prometna, ulična i infrastrukturna mreža 2a. Pomet; grafički prikaz br. 2b. Elek-ironičke komunikacije 
i energetski sustav, te 2c-vodnogospodarski sustav. 

6. Posebni uvjeti potrebni za provedbu predmetnog zahvata (navedeni u toč. J/l l.1.-11.9.), 
utvrđeni su prije pokretanja ovog postupka, uvezani su u idejnom projek'lu i čine njegov sastavni dio. 

Slijedom provedcnog postupka u kojem su utvrđeni uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole 
sukladno odredbi članka 146. Zakona o prostornom uređenju, donesena je odluka kao u izreci ove 
lokacijske dozvole 

Uputa o pravnom lijeku: 

Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu graditeljstva i prostornog uređenja, 
Zagreb, Ulica Republike Austrije 20, u roku od I 5 dana od dana primitka ovog rješenja. 

Žalba se predaje neposredno u pisanom obliku, šalje poštom preporučeno ili se usmeno 
izjavljuje na zapisnik ovom Uredu. Na žalbu se plaća pristojba u iznosu od 50 kn prema tarifnom broju 
3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 8117, 37117, 129117, I 8/19, 97119, 128/19) 

Ovo rješenje je prema članku 6. točka I. Zakona o upravnim pristojbama.oslobođeno plaćanja 
upravne pristojbe. 
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Dostaviti: 

Grad Zagreb. Ulica grada Vukovara 58b. nir Jurice Rosandića dipl.ing.prom 
Na elektroničku ploču grada Zagreba 

3. Sektor za postupak izrade i donošenja dokumenata 
prostornog uređenja, Zagreb, Park Stara Trešnjevka 1 

4. Dokumentacija prostora, ovdje 
U spis predmeta, ovdje 5. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA 
l lNŽENJERA U GRADITELJSTVU 

Klasa: 
Urbroj; 
Zagreb, 

UP /I-360-01/9<).0 li 2109 
314-01-99-1 
22. stiidenog 1999. · 

Na temelju članaka 24. i 50. Zakona o Hrvatskoj komori adritekata i inženjcm u 
graditeljstvu (Narodne novine, broj 47198), Odbor Za upise IllZl'Cda inženjcm gnrđeYinarstva, 
rješavajući po zahtjevu koji je podnio VUKUŠIĆ IVICA ing.građ., ZAGREB , KNEZA 
MISI.A VA 17. za upis u lmenik ovlaštenih inženjera građevinarstva, donio je sljedeće 

RJEŠENJE 

I. U Imenik ovlaštenih inženjera građevinarstva upisuje se VUKUŠIĆ MCA, 
(JMBG 1002949330032), ing.građ., ZAGREB , pod n:dnim brojem 2109, s 
danom upisa 15.10.1999.godine. 

2. Upisom u Imenik ovlaštenih inženjera građevinarstva, VUKUŠIĆ MCA, 
ing.građ. stječe pravo na uporabu strukovnog naziva "ovlašteni inl,enjer 
građevinarstva" i pravo na obavljanje poslova temeljem članka 25. Zakona o 
Hrvatskoj komori adritek.ata i inženjera u graditeljstvu, ·ini svezi sa člankom 4. 
~vkom I. Statuta: Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu, te 
ostala prava i dužnosti sukladno posebnim propisima. 

3. Ovlaštenom inženjeru izdaje se "inženjerska iskaznica" i stječe pravo na 
uporabu ''pečata". 

Obrazloženje 

. VUK.UŠIĆ MCA ing.građ., podnio je Zahtjev za·upis u Imenik ovlaštmih 
inženjera gr-.ideviuarslva. 
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"!TER PLAS" d.u.o. 
prn_i>.'kiinmjr. ~r;:u1<-'!lj,'. nad1nr 
K_ .\!i~lltn1 17„ ZagrdJ 

l; te \D E \ 1-\··-,· -----------~--P-R-0~.l-F h-.~L-"~. ,~, ---~-:-f.D~\.jj:(~~2iJ21 . ·-·----- -----~ 
Pn~tupu;1 ~inJ11id11;,:;1 ln..:a YuLu~i~· mg.~;rnd. lllE.J:'\I PRC>.JEhT 

l"\YI· STI i t lH THH.FJ..:TOH.: 
UR.-\D I .'.\liRLU h ka\ uku'-k inl:\.·'rađ. 

Pri~1up11:1 pn,1Ti.:1111<0:J 

Vdja~a ::u21 Sti<Jui..:" '7 
__ L'l !}~:'i_-~J~_!.~73~}__~-

Odbor za upise razreda inženjera građevinarstva proveo je postupak u povodu 
dostavljenog Zahtjeva, te je temeljem članka 24. stavka 2. Zakona o Hrvatskoj komori 
arhitekata i inženjera u graditeljstvu (Narodne novine, broj 47/98), a u svezi sa člankom 5. 
stavkom 4. i člankom 20. Statuta Hrvatske komore artlitekara i inženjera u graditeljstvu 
(Narodne novine, broj 40199), riješeno kao u izreci. 

Upisom u lmenik ovlaštenih inženjera građevinarstva imenovani stječe pravo na 
izradu i uporabu pečata, sukladno članku 35. Statuta Hrvatske komore arlritekata i inženjera u 
graditeljstvu i na izdavanje "inženjerske iskaznice". 

Na temelju članka 141. stavka 1. točke 1. Zakona o općem upravnom postupku 
(Narodne novine, broj 53/91 ), predmet je riješen po skraćenom postupku. 

Pouka o Pravnom lijeku 

Protiv ovog Rješenja žalba nije dopuštena, ali se mpže pokrenuti upi;avni spor 
podnošenjem tužbe Upravnom sudu Republike Hrvatske, u roku 30 dana od dana primitka ovog 
Rješenja. 

Dostaviti: 

L VUKUŠIĆ MCA 

ZAGREB , KNEZA MISI.A VA 17 
uz povrat potvrde o izvršenoj dostavi 

2. U Zbirku isprava Komore 
3. Pismohrana Komore 

·. -,, . 

;~;-;.·,_:,.·· 
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Hrvatski Telekom d.d. 
Odjel za elektroničku 
komunikacijsku ;nfrastrukturu (EKI) 
Adresa: Harambašićeva 39, Zagreb 
Telefon: +38514918658 
Telefaks: +38514917118 

ITER PLAN d.o.o. 

Kneza Mislava 17 
1 0000 Zagreb 

.• T 43-59821385-21 
•· ""' . Marijana Tuđman 

+385 1 4918 658 
20.01.2021. 

Projekt prometnice - Dankovečka na k.č. 491711 i druge K.O. Dubrava 
INVESTITOR: Kamen ukras d.o.o„ Josipa Vogrinca 1, 10000 Zagreb 

Temeljem Vašeg zahtjeva le uvidom u dostavljeni situacijski prikaz područja obuhvata, 
izdajemo Vam sljedeću 

IZJAVU O POLOŽAJU 
ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE (EKI) 

1. U interesu zaštite postojeće EKI u vlasništvu Hrvatskog Telekoma d.d. (dalje: HT) u prilogu 
dostavljamo izvadak iz dokumentacije podzemne EKI za predmetni zahvat u prostoru. 
Podaci o trasi nadzemne EKI mogu se dobiti uvidom na terenu. 

2. Potrebno J8 utvrditi mjesta kolizije EKI i predmetnog zahvata u prostoru te osigurati zaštitu 
sukladno Pravilniku o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske 
infrastn1kture i povezane opreme, zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora 
radova ili građevine (dalje: Pravilnik)). M;esta kolizije potrebno je utvrditi i dokumentirati na 
način da se opseg predmetnog zahvata prikaže rješenjima zaštite i/ili izmještanja s tehn1čko
tehnološkog aspekta. 

3. Sve dodatne podatke o FKI za izradu tehnič.ko-tehnološkog rješenja zaštite i/ili izmještanJa 
potrebno je zatražiti od HT -a. 

4. Na rješenje zaštite i/ili 1zmještanja EKI potrebno je od HT-a pribaviti suglasnost, a koje 
rješenje sa suglasnošću mora biti sastavni dio glavnog i 1zvedbenog projekta za predmetni 
zahvat u prostoru. Zaštita i izmještanje EKI moraju biti realizirani prije početka radova na 
predmetnom zahvatu. 

rlrva:ski Telekcm C.d. 

H~~cnička cesta 21, 10000 Z.Jgrcb 
Telefon: ~3851 491-1000 ! faks- +385'.491-1011 ! lnte'net. wv;w.!.lrt.hr_ WW'f1.~rvBtsk1teleko~"1.hr 
Poslovna banka: Zag1eoab<a oan~;a d.d. Zagreb: IBAN. HR24 2360 OOJ1 ~c·.3 1087 51 S'iVIFT -BIC ZA.BAHR2X 
Naczorn1 odbor: J. R. Ta!bot - p··eds1edn k 

Uprava: K, Nefl'ti·S • predsjed1·1k, D. Daub, L Bartl:luvil.:, B. D1ilu, N, r;.;:ipa.(: 

Registar tr-:;ova6ki!1 drustava: Tr[;oVaCki suc u Zd;1reliu. ('.J.BS. 01:102662S6 I 018: 31793 t.đ.6560 I PDV id~wtif1kacijski broj: HR 8179 3145560 
r erreijn, kap;tai: 1D.244.977 .3B0.2S kuna I dkupan broj O•onica 81.219.547 L1it;in1ca bez 1'U' ·inalno9 11.r1ostl 
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5. Ukoliko Je EKI potrebno izmjest1t1 na lokaciju drugih k.č., HT će s investitorom i, po potrebi, 
drugim osobama sklopiti ugovor kojim će se definirati međusobna prava i obveze. 

6. Ukoliko EKI nije potrebno 1zmjest1ti, izvođač radova/investitor obvezan je pravodobno, a 
najmanje 1 O radnih dana prije početka radova u blizini EKI podnijeti zahtjev za iskolčenje 
(mikrolokaciju) trase podzemne EKI na e-mail adresu t536.mreza@Lht.hr. 

7, Nakon završetka izvođenja građevinskih radova, a prije uređenja javne površine ili 
asfaltiranja HT može zatražiti kalibraciju Cijevi i utvrđ:vanje stanja DTK. Ukoliko se utvrde 
oštećenja, HT će odmah pokrenuti sanaciju istih na trošak investitora, a trošak kalibracije 
cijevi i utvrđivanja stanja DTK teretit će investitora. 

8. Troškovi zaštite i izmještanja raspodjeljuju se sukladno čl.26. Zakona o elektroničkim 
komunikacijama i čl.6. Pravilnika. 

9. Svaku nepredviđenu okolnost koja bi mogla nastati i dovesti do oštećenja EKI izvođač 
radova/investitor je dužan odmah prijaviti HT-u na e-mail adresu t536.mreza@t.ht.hr ili na 
tel: 08009000. 

10. Izvođač radova/investitor je dužan pravovremena, odnosno najmanje 7 kalendarskih dana 
prije početka radova dostaviti HT-u obavijest o početku izvođenja radova na e-mail adresu 
t536.mreza@t.ht.hr, kako bi se osigurala nazočnost ovlaštenih osoba HT-a. 

11. Ukoliko investitor ne postupi sukladno Zakonu o grAdnji na način da se glavnim projektom 
ne obuhvate svi tehničko-tehnološki aspekti zaštite i/ili izmještanja EKI te se time zbog 
nepravovremenog ishođenja potrebnih dozvola/suglasnosti za zaštitu i/ili izmicanje EKI HT
u prouzroči šteta, investitor će biti obvezan takvu štetu naknaditi. Također, ako se na bilo 
koji način prouzroči šteta invPstitoru ili trećoj osobi zbog nepravovremenoq ishođenja 
potrebnih dozvola/suglasnosti za zaštitu i/ili 1zmican1e EKI HT-a, kao posljedica ne 
obuhvaćanja EKI u glavni projekt investitora. HT za istu neće biti odgovoran. 
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12. Ukoliko izvođač radova/investitor ne obavijeste/nepravodobna obavijeste HT sukladno 
toč.6., 9. 1 10. ove Izjave te se time HT-u prouzroči šteta. izvođač radova/investitor će b1t1 
obvezan takvu štetu naknaditi. 

13. Skrećemo pozornost na zakonsku odredbu po koioi je uništenje. oštećenje ili ometanje u 
radu cilektroničke komunikacijske infrastrukture 1 drugih 1avn1h naprava kazneno djelo 
k<ižnjivo po odredbi čl.216. Kaznenog zakona. 

Ova Izjava o polofa1u elektroničke komunikacijske i11frastrukture u prostoru vrijedi 24 mjeseca 
od datuma izdavanja, odnosno do 20.01.2023. godine. 

S postovanjem. 

Odjel za elektroničku komunikacijsku infrastrukturu 
Direktorica 

Maja Mandić, dipl.iur. 

Napomena: izjava J8 dostavljena na email: iterplan.zg@gmail.com 

. '· AJ DOk:l MEl'\T JE \".\I.JA 'i BEZ POTPISA I PE{,\ TA 
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ITER PLAN d.o.o. 

Kneza Mislava 17 

10000 Zagreb 

Broj OT-1-25!21 

Datum obrade: 10.01.~021. 

Predmet: Izjava o položaju EK infrastrukture u zoni zahvata 

PcStovani. 

dana 18.01.2021. zaprimili srno Vaš zahtjev za očitavanjem o pci!ožaju elektroničke kJmunikacijske infrastrukture 
u zorn zAhvat;i sri sljedećim ooisom 

lzgradnjn prometrnce uz Oankovećku ulicu u Zagrebu prema projektu 3-G1202i. investitora Kamen ukras d.o.o. U1 Jcsipa Vogrinca 
1, Zagreb 

Na Vaš zahtjev i7javljujf'mo da OT-Opttrna Telekom d.d. na k.č. 4917/1. 9560. k.o. Dubrava, p.u. Grad Zagreb. 

1rr1P. izqraclenu vlastitu r-~lektronil;ku 1nfrnstrJkturu. Uz ;ziavu Vam dostavl;amo situaciju s ucrtanim trasama elektroničke 
komunikacijske infras:tru~ture OT-Op!ima Te!ekoni d.d. koja se nalazi u 2on1 ZCJ'r1ata. 

Ucrtane trase elektroničke kornunikac1jske in1rastrukHJre preds1avljaju tras& svjellovodnih kabela OT-Opti1na Telekoni d.d, uvučenih 
lJ kabelsku knnaliznciju Hrvntskog Telekoma d.a. 

Radove u blizini elektroničke kon-iunikacijske infrastrukture OT-Ootima T elekom d.d. treba izvoditi sukladno Pravilniku o 
načinu 1 uvjetima određlvcinjfl zone elektroničke kon1unikacijske 1rifr;istruklure i druqe povezane opreme, zaštitne zone ; radijskog 
kundora te obvezarna investitora radova Hi građevine (l\IN 75/13). 

U slučaju potrebe za iz11i1can1err1 elektroni~;ke knrr1Lni-"ac:jske ;nfraslrL:kturc, potrebno je od OT-Optirr1a Te!ekorTI d.d. zatražiti 

dodatne podatke o trasama : kaµac1tet:ma postojeće svje!lovodne mre7e 1 Sff\ern1ce ?a 17rđdU proJekt8 ;7rn1canja elektroničke 
komun1kacip;ke infrastrJkture. 

Na proiekt 1zm1ca„ja elektro11 ićke kornun;kaciJSke infrastrukture oba··.;ezno 2atraž1t1 su_gla$nost Optima TeJeKom d.d. koja Je 
preduvjet LĐ realizacijl..i 1zrn1carJfl sv1ellov0Cn1•1 kabeln OT~Optnria Telekon-1 d,d. 

S poštovanjem, 

Za dodatne upite možete nas kontaktira;i na. 

Kontak1 osoba: St1epan Franc 

Kontakt telefon: +38S1 '.3492:{]4 

Kontakt email~ stjepan.franc@opti111a-tfdlekorn.br 

Kontakt emaif2· EKl-izjave@optima-telekom.hr 

Trajanje ove izjave 1e 12 mjeseci od datuma izdavan1a. 

Ovdj 1.kil-..urr1ent jt: valjan bez µotµisa i pečata. 

OT - Optima Telekorr d.d. 
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iterplan.zg@gmail.com 

Pošiljatelj: 
Poslana: 

Prima: 
Predmet: 

Postovani, 

infrastruktura <infrastruktura@JAl.hr> 

20. sijehJa 2021. 22:53 
iterplan.zg ~ilgrnaii.com 
L ueioeeva katastar vodova[T2021012002L 1S060Z13383498] 

zaprimili smo Vas upit i na njega cemo odgovont1 unutar zakonskog roka. 

Kao i dosad, uz zahtjev je potrebno priloz1ti i odgovarajuci situacijski prikaz u dxf ili dwg formatu. 

Nasa nova e-mall adresa ie infrastruktura@Al.hr ali ne brinite ako ste poslali e-mail na 
infrastruktura@v1pnet.hr svakako cete dobiti odgovor. 

Zel1mo Vam ugodan ostatak dana, 

Vas A1 
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IHREt\.Ti>W: 

LD. 03-C,2021 
JJ)t:.J:'\I PRO.JEJ\ I" 

Investitor GRAD ZAGRFB naručio je izradu idejnog projekta za Pristupnu prometnicu od 
Dankovečke ulice na k.ć 4917/ I prema zapadu. Idejni projekt izrađen je prema projektnom 
zadatku, u skladu sa svim relevantnim zai-onskim propisima i pravilima struke. 
Idejni projekt je podloga za izradu daljnje tehničke dokumcntacij e 

2. PODRUČJE OBLHVATA 

Ovim idejnim projektom određu1u se u11ćli izgradnje Pristupne prometnice u naselju Dubrava. 
K.O. Dubrava. 

Granice podničja obuhvarn prikazane su na gratićkom prikazu br J 
Op1sano područje obuhvata odnosi se na pov 1>i11sko uređenje užeg područja dok će šire granice 
obuhvata po pojedinim vrstama komunalne infrastrukture biti određene posebnim uvjetima 
građenja nadležnih komunalnih poduzeća. 

3. POSTOJEĆE STAN.JE 

3.1. Promet 

Lnutar područja obuhvata ove prometnice danas nema izgrađene prometne površine. 

3.2. Zelenilo 

Unutar podrućja obuha1a ne postoji vrijedno zelenilo 

3.3. Graclevine 

Lnutar područja obuhvata nema izgrađenih objekata 

3.4. Komunalna infrastruktura 

Post()jeći i predviđeni vodovi komunalne infrastrnk1ure prikazani su na '(ratlčkom prikazu br ' 
u mjerilu I 1000. " 

Lnu_tar područja ove pristupne prometnice ne1w1 1zgradenu infrastrukturu kako 1e prikazana na 
grat1ckom pnka?L1 br I u mjerilu I 101.iU 

4. DOKU:\-tENTI PIH)STORNOG t:REĐEN.JA 

Prema GUP-u grada Zagreba ( 9/2016) u grafičkom prikazu 3) prometna i komunalna 
mfrastrukturna mreža. 3a) promet, Pristupna prometnica objektu u naselju Dubrava. K o 
l)ubrava, nije ucrtana kao katec.orizirana · 

Predmetna s~ lokacija prema ka;·tografskim prik;uinia GLl'-a nalui u zoni nisko konsolicliranou 
gradskog potlruč_1a gdje se primjenjuje pravilo uredcn1a i urbane obnove prostora mješovit~ 
gradn1e (2 8.) 

Korišten1e i namjena prostora 1\11 · mješovita namjena- pretežno stambena. 
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- Kanalizacija 
Odvodnja oborinskih i 01padnih voda u planiranoj Pristupnoj prorneinici izgradi! će se u osi 
ceste. l;.gradit će se ciievima 0 50 cm. u dužini od 11,.l.OO 111.i spojit će se postojeći cjevmod 
60/90 cm na DankoveckoJ ulici. 

- Vodovod 
Vodoopskrbni cjernvod izgradit će se južno od osi kolnika Izgradit će se cijevima 0 200 mm. i 
dužini od 171,00 mi spojit će se postojeći vodovod () 250 SL u DankovcčkOJ ulici 

- Plinovod 
Srednjetlačni plinovod izgradit će se cijevima PF O I ](J mm i dužini 161.00 m u s.1everno1 
pješačkoj stazi i spojit će se na plinovod PL O lbO mm u Dankovečkoj ulici 

- Telekomunikacijski vodovi 
Tclekomunikacirski vodnvi u Pris1upnoj prome1nici izgradit će se u Jul.noj pješačkoj stazi. 
Tclekomunikaci:jskih rnd<l\"i bit će izvedeni podzemnom kabelom. 

- Elektroenergetski vodovi i vodovi javne rns,jete 
Elektroenergetski rndm·i izgradit će se u juznoj pjcšaćkoj stazi. Vodovi javne rasvje1e 1 

elektroenergetski vodovi bi! će izvedeni podzemnim kabelom 

5.6. Mjere zaštite 

Površine kolnika trebaju bi1i u vodonepropusnoj povrsinskoj izvedbi. kao i sustav kanalske 
odvodnje površinskih voda 
Slivnici s taložnicama i njihovi priključci na ulični kanal također trebaju biti izvedeni 
vodonepropusno. a sve to iz razloga zaštite podzemnih voda od eventualnog zagađenja \ovo 
planirani Pristupni put omoµucujc nesmetanu kretanje vatro1,1asnih ,·ozila radi adekva1ne Lastite 
objekata. imovine i ljudi ud pn/ara Kod izgradnje prometnice potrebno je pridržavati se Zakona 
o zaštiti od pui"ara. PraYilnikd o teh11ičkin1 norn1ativ11na 1.a vanjsku i unutarnju hidrantsku 1nrci.u 
kao i svih drugih vazećih lm a!skih propisa, koji reguliraju ovu problematiku 

U svrhu zaštite od požara treba postaviti vanjske nadzemne hidrante vezane uz planirani 
vodovodni cjevovod Maksimalna dozvoljena međusobna udaljenost vanjskih nadzemnih 
hidranata iznosi 80 rn 

lJ gratiCkon1 prikazu br. :i_ prikaLan je ~ituati\ ni raspored \'Odova ko1nuna!11e infrastrukture 
unutar regulacijskih linija planiranoµ pu1a 

Na cije\0111 pro1natranon1 potezu ovog puta 0~1guran je prostor za polaganje srednjetlačnog 
plinovoda. 

Plinoopskrbni cjevovodi načelno su ukopani od I.O -1,2 m ispod površine odnosno nivelete 
kolnika puta. 

Plinovod se polaze u iskopam i iznivelirani rov na posteljicu od pijeska debljine 15 cm a po 
dovršenju polaganja cjevovod se ispituje na čvrstoću i nepropusnost Treba koristiti atestirane 
policlilenske cije\'i viso~e gllstnce 

Minimalne sigurnosne udal.1cnns1i ("·ijetli razmal;) plinovoda od postojećih 
instalacija i objekata i1:11osc· 

projektiranih 



I ''/Tf:H f>J..-L\„, d.o.o. < IR.\DJ:\"i\".\: PROJl•:h:'l'A \'.·1·: r".D~iiJ-<;;io21' 

I pr•1Jc:l..t1r:mJ-c, gr„u.!..:rn.·. n:u.1101 
j K \li~!aYa 1: .. f11gi'<'l> 

~~!-~~-Ql_(, ! 8"::l9l 

P1·i~1up11.1p1\>111dr1..:;1 

L\\"FSTll(ll{: 

h ii.:a \ u!..usi„ mr: c.rad : IJ)f·:J~I PKOJEh: r 
J)IH.Fh.T<JH: i Pri~tupn:1 rr,im~rn1...::1 

tjR_\J) /.\C!HJJ1 IYll'<~.~--t_1~~1ši~· ~·"'""o;' '°"'rnocd'--'l-'...c·'~lj11='~'1 ;(~:..!_. _ _.:~~Jni~·;1 l l 
-~'-„---------·"-. -------

po vertikali kod kri.Zanja s ostali1n instalacija111a s titne da 
se pri krizanJu s 1Telovodima i parovodima. ukoliko ie 
svijt>tli raz111ak n1anji od O. 7 111, dodntnL) prin1jeni zaStitna 

čelična ciiev na Jednoj od instalacija .. :. . . 
po horizontali pri paralelnom polaganju instalac1_1a. 
stupovi (HPT, javna rasvjeta, elektra) 
- do 6 m visine. 
- preko 6 m visine 

- kanalska okna (HPT kanalizacija. vodm:ndl 
- za NTP i STP. 
-zaVTP 

- debla visokog ras1injn 
- obod gm1olikog raslinja 
- transf~rmatorske stanice. potencijalna mjesta istjecan_1<1 
tekućih ugljikovodika. otapala i ostalih agresirnih tekui:ina 

- zgrade i ostali objekti 
- za NTP .. 
-zaSTP .. 

..... 0.5 rn 
1.0 m 

I Om 
I 5 111 

I. o 1ll 

:: o 111 

I . 5 111 

O. 5 111 

5.0 m 

I.Om 
. . 2.0 m 

JO.Om - za VTP .. 
Za kućne prikljuckc uz !\TP i Sli' \Tijedi isto što i za pri padajuće plintwode s time da je kod 
paralelnog vođenja uz zgrade minimalna sigurn,1sna udaljenost I m 

Iznimno, kod križanja STP, J'iTP i kucnih priključaka s ostalim instalacijama \osim vrelovoda 1 

parovoda) dozvoljeno je da udaljenost po vertikali (svijetli razmak) bude minimalno 0_ J 5 rn. a za 
VTP O,J 111_ ali uz primjenu zaštite Jedne od instalacija ovisno o vTsti instalacije \plastična ili 
čelična zaštitna cijev, barijera od cigala ili betonskih cijevi odnosno polucijevi) i uz suglasnost 
vlasnika druge instalacije 

Jznin1110. na dinnic11nut do cca )-·10 111 dl)Z\'ol,il'no _je pri paralelno111 polaganju da horizontalna 
udaljenost (wijetli razmak! VTP_ STP, \TP i kucnih priključaka od drugih instalacija i kanalskih 
okana bude minimalno 0,5 m_ ali uz posebne mjere zaštite jedne od instalacija ovisno o vrsti 
instalacije (plastična ili čelična zaštitna cijev, barijera od cigala ili betonskih c1_1ev1 odnosno 
polucijevi) i uz suglasnost vlasnika druge instalacije. 

Iznimno, kada nema drugog rješen1a. minimalna udaljenost pri prolazu uz objekte može biti i 
manja_ uz odgovarajucu obve1nu primjenu pnsehnil1 mjera zaštite 
\ave<leno smanjenje minimalne sigurnosne udaljenosti od objekata ne odnosi se na javne objekte 
(škole, bolnice. dječji v-rtići), na objekte gdje se okuplja ;.eći broj ljudi (zgrad~ kolekti-vnog 
stanovanja_ crkve_ kina. kaz;1li<ta. 11g.os1i1eljski objekti)_ hotele. motele i benzinske postaje. 

Krajevi zaštitne cijeli ili zaštitne barijere moraju biti na udaljenosti od instalacija. okana ili 
objekata određenih kao minimalne sigurnosne udaljenosti 

Sve mjere sigurnosti i zaštite predvidenc Zakonom i propisima treba u potpunosti primjeniti pn 
izradi glavnog i izvcdbenog prt~jekta plinovoda 
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Pri izradi projektne dokumentacije i tijekom 1zvo<tcnJa radova potrebno je primjenjivati odredbe 
Pravilnika o prostornim standardima. urbanističko-tehničkim mjerilima i normativima za 
sµrječavanje stvaranja arhitektonsko-urbanističkih barijera (\JN hr 47/()(1) 

5.8. Posebni uvjeti graclrnja 
L postupku iLdavanja mišljenja i suglasnosti nadležna jama komunalna poduzeća. tijela drzarne 
uprave i druge nadležne institucije utvrdit će posebne uvjete građenja koji će predstavljati 
sastavni dio lokacijske dozvole 

Izradio 
I\ 1ca \'ukušić. 1ng grad 
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REPUBLIKA HRVATSKA 

GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I 

GEODETSKE POSLOVE 

KLASA: 932-06/21-02/993 

URBROJ: 251-15-02-1-21-5 

ZAGREB, 18.02-2021 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE, na temelju odredbe čl. 162. Zakona o 
državnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18) i na temelju čl. 83. Pravilnika o 
geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/18) rješavajući po zahtjevu JURICA GALIĆ (GEO
INFORMATIČKI STUDIO D.O.O. ZA GEODETSKE USLUGE), OIB: 39174784229, BANI 110, 
10000 ZAGREB, HRVATSKA izdaje: 

POTVRDU 

Potvrđuje se da je geodetski elaborat na k.č. broj 4917/1 , 4917/9 , RN broj 58/2021, k.o. ĐUBRA VA 
(Mbr. 335304) od izvođača JURICA GALIĆ (GEO-INFORMATIČKI STUDIO D.O.O. ZA 
GEODETSKE USLUGE), OIB: 39174784229, BANI 110, 10000 ZAGREB, HRVATSKA za naručitelja 
elaborata ULTIMA NEKRETNINE D.O.O., OIB: 40183878866, ULICA KARLA METIKOŠA 2B, 
I 0000 ZAGREB, HRVATSKA izrađen u skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za 
koju je izrađen te se može koristiti za potrebe provođenja promjena u katastru zemljišta. 

Za provođenje ovoga elaborata u katastarskom operatu podnosi se poseban zahtjev. 

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (» 
Narodne novine«, br. 8/17, 37/17, 129/17, 18/19 i 97/19) u iznosu od 140,00 kuna naplaćena je u 
državnim biljezima/na propisani račun. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplaćuje se. 

Obradio/la: Službena osoba: 

Ljiljana Blagojević, dipl.ing.geod Željka Džolan, dipl.ing.geod. 

Viša stručna suradnica za pregled elaborata Viša stručna suradnica za pregled elaborata 

Dostaviti: 

I. JURICA GALIĆ (GEO-INFORMA TIČKI S TUD I O D.O.O. ZA GEODETSKE USLUGE), BANI 
1JO,10000 ZAGREB, HRVATSKA, 

2. PISMOHRANA 
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GEO ·INFORMATIČKI STUDIO d.o.o.za geodetske usluge 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

1 O 000 Zagreb, Bani 11 O 

tel.: 01 3822 545 

geois@geois.hr 

www.geois.hr 

Katastarska općina: DUBRAVA MBR 335304 

Broj katastarskog plana: Zli 

IBAN HR5523600001102115611 

018 77584116766 

Broj elaborata iz 
Zbirke GE: 

58/2021 

Investitor: Ul TIMA NEKRETNINE d.o.o., ULICA KARLA METIKDŠA 28, ZAGREB, 10000 ZAGREB, OIB: 40183878866 

ZA UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. 

GEODETSKI ELABORAT 
za potrebe provođenje promjena u katastru zemljišta izrađen u svrhu: 

- evidentiranje, brisanje ili promjena podataka o zgradama ili drugim građevinama 

- evidentiranje stvarnog položaja pojedinačnih već evidentiranih katastarskih čestica 

na k.č. 4917/1, 4917/9 u K.O. DUBRAVA 

Naziv predmeta: UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. - Dubrava, Dankovečkaul. 

lzradio/la: 
Jurica Galić ing.geod. 

Zagreb, 03. 02. 2021. 

Broj elaborata: 14-2021 

REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE 

Klasa: 
Ur. broj: 

932-0612021-021993 

251-15-02-1-21-5 
ZAGREB, 18. 02. 2021. 

Potvrdio~a: Željka Džolan 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih 
geodetskih poslova: 

Jurica Galić ing.geod. 

Direktor 
Pendić Ivica 
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STARO STANJE 

I . 
H Pk Pt Izmjera . m' m' . 

ttHl1 21 31 2125,9200 GK 
! 

21 31 2125,9200 GK 

fJ. Pk-Pt 

5,0800 
I ., 

. 
lf!Jill 38 79 3882,6300 GK 

' 
38 79 3882,6300 GK 

fJ. Pk-Pt 

„ -3,6300 
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ISKAZ POVRŠINA 
(katastarska stanje) 

Mjerilo K.č. 

1000 4917/1 

fJ. dopkt 

32,3139 

1000 4917/9 

fJ. dopkt 

43,5971 

NOVO STANJE 

Način rač. lzrač. pov. 
m' 

M.KOORD. 2121.9739 

2121,9739 

Razlika Pk-Pm: 9,0261 

M.KOORD. 3869.6393 

3869,6393 

Razlika Pk-Pm: 9,3607 

l: k.č. u PMP (M.KOORD.): 5991,6132 
PMP (M.KOORD.): 5991,6132 

/J.l:+- = 0,0000 

l:(l:) = 5991,6132. 

1/2 

Pk nova Mjerilo 
m' 

21 22 1 

21 22 

n dop Izmjera 

106,55 

106,55 

38 70 1 

38 70 

i dop Izmjera 

193,95 

193,95 

59 92 



K.č. Pk 
m' 

STARO STANJE 

Pt 
m' 

Izmjera Mjerilo K.č. Način rač. 

NOVO STANJE 

lzrač. pov. 
m' 

Pk nova 
m' 

Površine katastarskih čestica koje se postupno prilagođavaju katastru nekretnina u novom stanju izračunate su iz izvornih podataka (koordi 
lomnih točaka međa) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (čl.35. Pravilnika o katastru zemljišta, NN 84/2007) kada je uz katastarske če 
naveden način računanja M.KOORD, a izvorno mjerilo ima vrijednost "1'. Navedeno se odnosi na k.č.: 491711, 4917/9. 

Kada katastarske čestice iz dosadašnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u površini između površine Pk upisane u 
knjižni dio katastarskog operata i Pm površine izračunate iz mjerenih koordinata unutar razlike dozvoljene u čl. 93. Zakona o državnoj izmje 
katastru nekretnina (NN 112/2018) te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljišnoknjižnog tijela. Katastarske čestice koje cijele 
prelaze u katastar nekretnina su: 4917/1, 4917/9 . 

Razlika između površine Pk upisane u knjižni dio katastarskog operata i površine Pt izračunate iz DKP-a veća od t. dopkt (dopuštenog 
odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosadašnjem stanju, nastala je prilikom provođenja katastarske izmjere odnosno tehničke reambulacije; 
izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provođenja pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrđen uzrok pogre 
te se ona prenosi na katastarsku česticu u novom stanju koja ostaje izvan područja mjerenih podataka i čija površina je izračunata dopunom: 
razlika če se ispravrti kada katastarske čestice budu obuhvaćene terenskim mjerenjima. Razlika Pk-Ptje veća od t. dopktza k.č.: ///,a · 
katastarske čestice koje sadrže pogrešku su: Ili . 

Kada katastarske čestice iz dosadašnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u površini između površine Pk upisane u 
knjižni dio katastarskog operata i Pm površine izračunate iz mjerenih koordinata izvan razlike dozvoljene u čl. 93. Zakona o državnoj izmjeri i . 
katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrđen uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogr · 
u osnivanju i održavanju katastra iz stavka 3. čl. 93. Zakona o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 11212018) koja se ovim elaboratom 
ispravlja prema stanju utvrđenom terenskim mjerenjima. Grube pogreške ispravljaju se za k.č.: Ili. 
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:ORANEŠINA 

Kć. 

1918/13 

1908/21 

IOG3/2 

1ug319 

tli8/6 

IGOĐ/2 

1998/5 
-

r(r) = 
l!.r+- = 

STARO STANJE 

Pk Izmjera 

66 GI 

3 56 GI 

14 GI 

5 42 GI 

65 GI 

10 87 GI 

21 30 GI 

38 79 GI 

38 79 GI 

60 09 
17 

ISKAZ POVRŠINA 
(zemljišnoknjižno stanje) 

NOVO STANJE 

Mjerilo, K.č . Način rač. Pk nova Mjerilo 

2880 2988/13 PONIŠTAVA SE I SPAJA 
u K.Č. 2999/2 

2880 PONIŠTAVA SE I SPAJA 2988/21 u K.Č. 2999/2 2880 

2993/2 
PONIŠTAVA SE I SPAJA 

2880 u K.Č. 2999/2 

2880 2993/9 
PONIŠTAVA SE I SPAJA 

U K. Č. 2999/2 
2880 

2998/6 PONIŠTAVA SE I SPAJA 
u K.Č. 2999/2 

2999/2 IZJEDNAČENJE 21 22 1 

21 22 

I!. dop Izmjera 

13,20 

71,20 

2,80 

108,40 

13,00 

217,40 

2880 2998/5 IZJEDNAČENJE 38 70 1 

38 70 

I!. dop Izmjera 

775,80 

. 

L k.č. u PMP (M.KOORD.): 5992,0000 
PMP (M.KOORD.): 5991,6132 

l!.r+- = -0,3868 

r(r) = 59 92 

j..:t:ca G.:lit 
iro. r (1 

1/1 
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:/.'.4(ATASTARSKO STANJE 
":·,. - K.O. DUBRAVA 

Površina 
haa m2 

Površina 
haa m2 

IDENTIFIKACIJA I IZJEDNAČENJE POVRŠINA 
(katastarska - zemljišnoknjižno stanje) 

21 22 

38 70 

ZEMLJIŠNOKNJIŽNO STANJE 
K.O. GRANEŠINA 

- REKAPITULACIJA -

Br. k.č. 

2999/2 

2998/5 

Površina 
ha a m2 

59 92 UKUPNO: 

111 

21 22 

38 70 --

59 92 
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" i()PĆINSKI GRAĐANSKI SUD U ZAGREBU 
ti:MLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 
,;r. 
11<atastarska općina: DUBRAVA ,. 

Investitor: UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. 

PRIJAVNI LIST 

ZA KATASTAR 

GRADZAGREB 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE 

POSLOVE 

Prijavni list sastavljen: veljača 2021 

'·'·'· 

ULICA KARLA METI KOŠA 2B, ZAGREB, 10000 ZAGREB 
OIB:40183878866 

lzradio~a: 

Jurica Galić ing.geod. 
Odgovorna osoba za obavljanje stručnih geodetskih poslova: 
Jurica Galić ing.geod. 

Jurica 
Galić 

Digitally signed by 
Jurica Galić 
Date: 2021.02.16 
08:39:47 +01'00' 
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2 I 3 

DOSADAŠNJE STANJE 

Dio ili 
udio 
dijela 

Prezime i ime odnosno tvrtka ili 
naziv upisane osobe 

Prebivalište odnosno sjedište, 
ulica i kućni broj upisane osobe 

OIB 

12533 1/1 HORTIKULTURA D.D., Zagreb, 

12923 1/1 

Dankovečka ulica 3 (VLASNIK) 
018: 90150720164 

HORTIKULTURA D.D„ 
DANKOVEĆKA BR 3, ZAGREB 

(VlASNIK) 
018: 90150720164 

Su vlas. 
dio na 
dijelu 

Broj 
katastar. 
čestice 

4917/1 

4917/ll 

Adresa katastarske 
čestice 

(naziv rudine, ulice, 
trga i sl.) 

Dankovečka ulica 

Dankovečka ulica 

Način uporabe katastarske . ~ 
čestice Površina c. 

Način uporabe zgrade, katastarsk ·se.; 
adresa zgrade čestice 
Naziv zgrade 

Pravo građenja 

ha a m2 

60 

DIO ZGRADE 79 

DIO ZGRADE 98 

GOSPODARSKO 18 94 
DVORIŠTE 

21 31 

DIO ZGRADE 40 

DIO ZGRADE 79 

ZGRADA 08 

ZGRADA 3 14 ~ 
! 

GOSPODARSKO 34 38 ' 
DVORIŠTE 

38 79 

l:(l:); 60 1 o 
ll(l:)+~ 18 



3 I 3 

NOVO STANJE 

Prezime i ime odnosno 
tvr1ka ili 

Način uporabe ~ 
""' naziv upisane osobe Adresa " katastarske čestice Površina i!! 'O' Prebivalište odnosno Suvlas. Broj Broj katastarske katastarske .!O o Način uporabe zgrade, 'O sjedište, diona katastar. detalj. čestice čes1ice !" 
~ adresa zgrade c. 
= ulica i kućni broj upisane dijelu čestice lista (naziv rudine, 

Naziv zgrade ·c 
o osobe ulice, trga i sl.) ~ o " Pravo građenja 0 o 

Q. 

HORTIKULTURA O.O., 
Zagreb, Dankovečka 
ulica 3 (VLASNIK) 
018: 90150720164 

GOSPODARSKA 60 
ZGRADA 

GOSPODARSKA 79 
ZGRADA 

GOSPODARSKO 7 89 
DVORIŠTE 

GOSPODARSKO 10 96 
DVORIŠTE 

21 22 

1292 1/1 HORTIKULTURA O.O., 491719 26 ZAGREB, GOSPODARSKA 08 299815 10039 
3 DANKOVEČKA BR. 3, DANKOVEČKA ZGRADA 

ZAGREB (VLASNIK) ULICA 
OIB: 90150720164 

GOSPODARSKA 41 
ZGRADA 

GOSPODARSKA 80 
ZGRADA 

GOSPODARSKA 3 13 
ZGRADA 

GOSPODARSKO 01 
DVORIŠTE 

I GOSPODARSKO 04 

~ DVORIŠTE 

GOSPODARSKO 34 23 

' DVORIŠTE 

38 70 

l:(l:)= 59 92 



• „ 

Geo-informatički studio d.o.o. „--8ani 110, 10010 Zagreb IBAN: HR5523600001102115611 
Tel. +38513822545 OIB: n584118766 
E'flllll: gecil@gloll.hr 
www.geoif.hr 

Investitor: 
ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 
Ulica Karla Metiko!a 28, 10000Zagreb 
OIB 40183878866 

lzradiolla: 
~. Jurica Galić lng.geod. 
' Zagreb, 02.02.2021. 

Broj elaborata: 014-2021 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 
• stanje pl1Je promjene • 

f.!Olilo 1:500 
Izvorno mjerilo 1 :1000 

491719 

.... 

.-

491713 

.-

4917/1 

Katastarska općina: Dubrava 
MBR: 335304 

Detaljni list 26 

4912/1 

Ovjerio/la: 
Jcc•<:.,'!:''' -5;;c:;: : Jurica Galić ing.geod. 

direktor 
, 

.. 
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Geo-informatički studio d.o.o. 
za geodelaka uajuge 

Bani 110, 10010ZaQreb IBAH: HFl5623600001102115611 
T91.+38513822545 OIEl:n$8411Cl700 
EiTllll:~ 
www.gllOil.hr 

Investitor: 
Ul TIMA NEKRETNINE d.o.o. 
Ulica Karla Metikoša 28, 10000 Zagreb 
018 40183878866 

lzradiolla: 
Jurica G,;~ '1g.geod. 
Zagreb, 02D22021. 
Broj olaborats: 014-2021 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 
• predJo!eno novo mje · 

Mjerilo 1 :500 
"'°""'mjeri~ 1:1000 

491211 

... 491711 

,,,,,,, G.J" ,. . 

Katastarska općina: Dubrava 
MBR: 335304 

Detaljni list 26 

. . 

' 

Ovjeriolla: 
Junca GaUć lng.geod. -
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Broj: ... „ .......................................... . 

OPĆINSKI GRAĐANSKI SUD U ZAGREBU 
ZEMLJIŠNOKNJIŽNI ODJEL ZAGREB 

Katastarska općina: GRANEŠINA 

Investitor: UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. 

PRIJAVNI LIST 

GRAD ZAGREB 
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE 

POSLOVE 

Prijavni list sastavljen: veljača 2021 

ZA ZEMLJIŠNU KNJIGU 
„ •. 

ULICA KARLA METIKOŠA 2B, ZAGREB, 10000 ZAGREB 
OIB: 40183878866 

lzradiofla: 
Junca Galić ing.geod. 

Odgovorna osoba za obavljanje stručnih geodetskih poslova: 
Junca Galić ing.geod. 

Jurica 
Galić 

Digitally signed 
by Jurica Galić 
Date:2021.0216 
08:39:27+01'00' 
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DOSADAŠNJE STANJE 

Prezime i ime odnosno tvrtka ili 
Suvlas. Oznaka zemljišta (Način 

Ukupna površina 
Dio naziv upisane osobe katastarske čestice ·e Broj dio na Broj uporabe katastarske čestice Površina ~ m Prebivaflšte odnosno sjedište, ·c ZK udio ulica i kućni broj upisane osobe dijelu katastar. Način uporabe zgrade, kućni dijelova katastarske "O 

" uloška Etaini čestice broj, Naziv zgrade, Pravo o:: dijela čestice 

OIB udio građenja) 

13525 1/1 HORTIKULTURA d.d., DANKOVEČKA 2g88/13 DVORIŠTE U 18 66 
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska DANKOVEČKOJ ULICI 

OIB: 90150720164 

110051 1/1 HORTIKULTURAd.d„ DANKOVEČKA 2988121 DVORIŠTE U 3 56 
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska DANKOVEČKOJ ULICI 

OIB: 90150720164 

18216 1/1 HORTIKULTURA d.d„ DANKOVEČKA 2993/2 VOĆNJAK DANKOVEČKA 14 
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska ULICA 

OIB: 90150720164 

18136 111 HORTIKULTURA d.d., DANKOVEČKA 2993/9 DVORIŠTE DANKOVEČKA 151 5 42 
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska 

OIB: 90150720164 

9878 1/1 HORTIKULTURA d.d., DANKOVEČKA 2998/6 DVORIŠTE U 16 65 
ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska DANKOVEČKOJ ULICI I 

' OIB: 90150720164 ! 

HORTIKULTURA d.d., DANKOVEČKA IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, 
';• 

36166 111 2999/2 60 . ' 

ULICA 3, 10000 Zagreb, Hrvatska IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, : ;, 
OIB: 90150720164 IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, ' i:" 

DVORIŠTE, DANKOVEČKA I , 
ULICA 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 79 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 96 

DVORIŠTE 6 50 

10 67 

' 
~ 

X.'· 

2 10639 1/1 HORTIKULTURA D.D., DANKOVEČ 299615 IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, 06 106. 
BR. 3, ZAGREB IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, 

OIB: 90150720164 IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, 
IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE, 
OSPODARSKO DVORIŠTE 
DANKOVEČKA ULICA 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 40 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 79 

IZGRAĐENO ZEMLJIŠTE 3 14 

GOSPODARSKO DVORIŠTE 34 36 

36 79 
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NOVO STANJE 

Prezime i ime odnosno 
tvrtka ili Način uporabe katastarske 

"' "' naziv upisane osobe Suvlas. Površina 
~ 

.., 
čestice 

~ :§' Prebivalište odnosno dio na Broj -1l o Adresa katastarske čestice Način uporabe zgrade, katastarske 

"' "' sjedište, dijelu katastar. (naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade čestice 
~ N ulica i kućni broj upisane Etažni čestice ·e- ·- Naziv zgrade o osobe udio "' i5 Pravo građenja 

OIB ha a m' 

2988/13 poništava se i spaja u k.č. 2999/2 

2988/21 poništava se i spaja u k.č. 2999/2 

2993/2 poništava se i spaja u k.č. 2999/2 

- 299319 poništava se i spaja u k.č. 2999/2 

2998/6 poništava se i spaja u k.č. 2999/2 

36166 1/1 HORTIKULTURA d.d„ 2999/2 ZAGREB, DANKOVEČKA ULICA .„ NADSTREŠNICA 98 
DANKOVEČKA ULICA 3, 
10000 Zagreb, Hrvatska 

OIB: 90150720164 

OSPODARSKAZGRADA 60 

OSPODARSKAZGRADA 79 

GOSPODARSKO 7 89 
DVORIŠTE 

GOSPODARSKO 10 96 
DVORIŠTE 

~ 
21 22 

10639 1/1 HORTl)<UL TURA D.D„ 2998/5 ZAGREB, DANKOVEČKA ULICA OSPODARSKAZGRADA 08 
DANKOVEČKA BR. 3, 

ZAGREB 
OIB: 90150720164 

OSPODARSKAZGRADA 41 

OSPODARSKAZGRADA 80 

OSPODARSKAZGRADA 3 13 

GOSPODARSKO 01 
DVORIŠTE 

GOSPODARSKO 04 
DVORIŠTE 

GOSPODARSKO 34 23 
DVORIŠTE 

~ "'· 38 70 
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Geo-informatički studio d.o.o. D--Banl 110. 10010 Zai19b 11Wt HR55236000011021Uill11 
Tal.+38513822545 OIB:nSM118768 
E-mai:~.lr 
www.geoi1.hr 

Investitor. 
ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 
Ulica Karla Metiko!a 2B, 10000 Zagreb 
OIB 40183878866 

diolla: 
.rlca Galić '1g.geod. 

'02.02.2021. 
elabora~: 014-2021 · 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 
ZA ZEMWIŠNU KNJIGU 
• ""1je plije promjene • 

l.!enlo 1:500 
lrlomo llierilo 11880 

iio3ii·.· 

""'" 

""'" 

• ;„,..iil„11, 

""" 

Katastarska općina: Granelina 
MBR: 335312 

Detaljni list 2 

""'" 

.g 

I 

Ovjerlone: 
Jurica Galić ing.geod . 

dUektor 



---" 
Geo-informatički studio d.o.o. u--Bini 110, 10010 Z1;tetJ IĐAN: HR5523600001102115011 
Tel. +3651 3822545 Oie: 77584118'166 
E-m.11:geoil@gecit.lr 
-.QIOll.lr 

lnvesUtor: 
ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 
Ulica Karta Metikoša 28, 10000 Zagreb 
OIB 40183878866 

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA 
ZA ZEMUIŠNU KNJIGU 

- pradlo!eno novo slanje -
MjenJo 1 :500 

Izvorno mjenJo 1 :2880 

''"'" 

Katastarska općina: Granešina 
MBR: 335312 

Detaljni list: 2 
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procjena 

vještačenje 

energetsko 
certificiranje 

I 
eta!iranje 

legalizacija 

savjetovanje 

lng ekspert d.o.o. 
stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 
središnji ured 
Zagreb, Škrlčeva 39 
te!: 01/233 7632 
fax: 01/231 6570 
ing-ekspert@ing-ekspert.com 
www .ing-ekspert.com 

PROCJEMBENI ELABORAT 

ELABORAT 

INTERNA OZNAKA 

NEKRETNINE 

Procjena tržišne vrijednosti nekretnina 

152/2021/AMB 

a) zemljište zk.č.br. 2999/2 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 

36166, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 
b) zemljište zk.č.br. 2993/2 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 
18216, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 

c) zemljište zk.č.br. 2988/21 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 
110051, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 
d) zemljište zk.č.br. 2993/9 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 
18136, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 
e) zemljište zk.č.br. 2998/6 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 
9878, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 
f) zemljište zk.č.br. 2998/13 k.o. Granešina upisane u zk,ul.br. 
13525, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. D ~allli''""'.:;;;>, 

NARUČITELJ 

DATUM 

UKUPNA PROCUENJENA 
TRilfNA VRUEDNOST 
NEKRETNINA 

ZAGREB 

.~:-" ,--
.<5,. '. 

Ultima nekretnine d.o.o., Ulica Karla Metikošli)B, Zagreb . 
/ff l ' 

23.02.2021 

2.649.698,70 kn ZAOKRUlENO 

RIJEKA S P LIT VARAŽDIN 

: "' f -, [ -
~ - t 

\f?n 
' '· ··· .. ~ 
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Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 152/2021 

1 SAŽETAK 

Zahtjev: Prema usmenom nalogu naručitelja izvršili smo procjenu tržišne 

vrijednosti nekretnina 

Naručitelj: Ultima nekretnine d.o.o., Ulica Karla Metikoša 2B, Zagreb 

Nekretnine: a) zemljište zk.č.br. 2999/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 36166, 

koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 
b) zemljište zk.č.br. 2993/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 18216, 

koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 

c) zemljište zk.č.br. 2988/21 k.o. Granešina u pisano u zk.ul.br. 

110051, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 

d) zemljište zk.č.br. 2993/9 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 18136, 

koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

e) zemljište zk.č.br. 2998/6 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 9878, 

koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 

f) zemljište zk.č.br. 2998/13 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 13525, 
koje odgovara dijelu k.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava 

Datum pregleda nekretnine: 23.02.2021. 

Dan kakvoće: 23.02.2021. 

Svrha procjene: Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 

Dan vrednovanja: 23.02.2021. 

Procjenitelj: lng ekspert d.o.o., 
Stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

Škrlčeva 39, Zagreb 

Ukupna procijenjena tržišna 

vrijednost nekretnine: 
2.649.698,70 kn ZAOKRUŽENO: 2.650.000,00 kn 

Procjena tržišne vrijednosti nekretnine izrađena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti nekret
nina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) te osta
lim relevantnim propisima i zakonima iz područja graditeljstva i procjene nekretnina na području Re

publike Hrvatske. 

U Zagrebu, 23. veljače 2021. godine 
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2 PREDMET UTVRĐIVANJA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI 

2.1.1 ZEMUIŠNOKNJIŽNO STANJE 

Zk.č.br 2999/2 je upisana u zk.ul.br. 36166 k.o. Granešina, ukupne površine 1.087 m2
. 

Zemljišnoknjižni izvadak je prikazan u nastavku: 

NESLUŽBENA KOPl.JA 

Optl1u,J.i a:nuhm·d..l „ud 11 l'..111tr"b„ 
Z.f.'.\tl.JIS~06',JlŽ"I ODJl2t. Y_·\CA:l::B 
~Outjt" mi dll11: 21.0.2 . .?l121. Z2:4'\l 

I~'"' ;.1;,:,n1~~ 1.!11~·\ n,,L, / .~.:; •-: .::11_:,c 
\J..i.;:.,."p;.~· 1 1,._· / '•1'.:.:'11,:; ./-'•,:;~''.:' /-•1:1;.::1t~I 

..... 
I. 

,_ 

Bu1j 
L ... nlj~a 

(„L 

~, .... 4kitl 

I/.\ .\l>.\.h. IZ z.t-:.'\IL.JIS:\i. h. '.H<a~ 

Pusjt."lio\ nka 
PJ{Vl UDJJ IJ·\K 

iZt>k.AU[:\0 J . .E:'\U.Jl'l·t [ __ l./ __ (;ll\OL:o.;O ZL\U.Jl~l t.. 
1./..(;i( __ \.OL'\0 Zf:~t1.J1.:. fl-.. h\ Oki~ l'E. DA\h.O\'f..( ..__\ 
t 1.1< A 

I/<.~~ '-.IH·'.11 /f:?•!l .J .:'I l 

U,(,R,\DI ·~1.11't •.11 .ll~ l !. 

!/_( ,fl. \l>l.'V I /l.\.~J.JI~ I I 

(J\'liRl~H 

1/.t;R.Af)f::-.O :t..E,11 .. ll~Tf~ l/...(;fiAOf.'.'\0 J'"[;\-11 . .JI~ 11 .. 
IZG-IU.Đ•:'o Zf..\tLll~TL (;u1•0DAR"'h'O O\:OHli:.'t L 
DA~~O\J:(KA l LI<".\ 

I/( iRAIJt· '.\:( > /.1.1..·H.JI:; 11 

i/.( ikADr-..~ I /LM! JI:; l J 

l/OliAl.H·'.\.:O /I \11.J i:' 11 

, . .., 

,„., 
;j 
; ~1 

t ;oSJ'< I!) '\tC-.1-...( I ;n I li{ l:' JI -::·:h -·i 
--+----t·--------·-·----···---„-~w~-~- • Ow~w--~~-·~-··- • --· ·-- --+-------

.a.i.2~1 

ll 
\'l11„hnnk11 

~-~----------···---------- ----- ·-------·-----~-----, 
kbr. I ~adri.11j Ulfi„;; lt•rimj.:dba 

'1. \ lll.1<11itad di.u: Iii 

-------------------·---' 

Kbr. I 

'· 

c 

t K:\.11}0.·\ /„'\IO)~Ol'RA\·11 '.-l'OKA/l·\-tUt~S!(,tR.\'.'\Jl !M..-~)fl!:"~I 

.1.-•~5'.'-..i\ A~JEM /ALO)\.< Ki rt(:\.\.\ ·'··\ '1.kkl J "'ISA~·t-\ DI /'.'\JJ...\ 
C'.' {)!! ~~ll 7. ukupi•.11~· ~._, .-_..i„;„„ ,~"""'' >;1.!1 "~'!''-llJ.11 1 ..1 u,.-.~~-.1:,„· :r„/'n1t>~ t. ,„„„ .. u ,>;.! 

i til~ t I 4 11 ll1 1-'l.!~--.ltn• ·.~ l'rl!l<.t•bj •.K 1m 1.al'-''<l"L":' J .n._.1nun > .. u11.1l.1.;:>.1 ;~ ·.'."'-1.,.J,t, '" ;(:;, 

'-"'-'!:'''''-""' 

\\,\'1('111-• .'I 1.1ou.o.O_OIH:'5l~Jl.l~~7. l'f.~( -\.,t...-\ J':'l',.. JOOOO/ .. \.{;H.EB 

i:.11! '«ii. ,. <;•J i„ 

lng ekspert d.o.o., stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

I lf'rhnjL'dba 

4/33 



Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 152/2021 

li.\ _\0-\h. l/. l.J. \I Lll.;, 'I-. h._,,JI< a. 

(' 

I 

t'tth rdujl' w da ff1oa'J iL,JK111L. udi:_u„ara ~1.a11j11 Ll'1t!lji-ihl" J..nji~e 11111 d;itum 21.01.2011. 
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Zk.č.br 2993/2 je upisana u zk.ul.br. 18216 k.o. Granešina, ukupne površine 14 m'. Zemljišnoknjižni 

izvadak je prikazan u nastavku: 
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Zk.č.br 2988/21 je upisana u zk.ul.br. 110051 k.o. Granešina, ukupne površine 356 m'. 

Zemljišnoknjižni izvadak je prikazan u nastavku: 
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Zk.č.br 2993/9 je upisana u zk.ul.br. 18136 k.o. Granešina, ukupne površine 542 m'. Zemljišnoknjižni 

izvadak je prikazan u nastavku: 

:\ESLUŽBEi\A KOPIJA 
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Zk.č.br 2998/6 je upisana u zk.ul.br. 9878 k.o. Granešina, ukupne površine 65 m'. Zemljišnoknjižni 
izvadak je prikazan u nastavku: 
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Zk.č.br 2988/13 je upisana u zk.ul.br. 13525 k.o. Granešina, ukupne površine 66 m'. Zemljišnoknjižni 

izvadak je prikazan u nastavku: 

NESLUŽBENA KOPl.JA 
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2.1.2 STANJE U KATASTARSKOM OPERATU 

K.č.br. 4917/1 je upisana u posjedovni list broj 12533 k.o. Dubrava, ukupne površine 2.122 m'. 
Posjedovni list se nalazi u nastavku: 
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- prikaz k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava na katastarskom planu -
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2.1.3 NAMJENA I KARAKTERISTIKE 2EMUIŠTA 

K.č.br. 4917 /1 k.o. Dubrava se prema prostornom UPU Dubrava Centar (Na temelju članka 

100. stavka 7. Zakona o prostornom uređenju i gradnji (Narodne novine 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 
50/12 i 55/12) i članka 38. točke 7. Statuta Grada Zagreba (Službeni glasnik Grada Zagreba 19/99, 

19/01, 20/01- pročišćeni tekst, 10/04, 18/05, 2/06, 18/06, 7/09, 16/09, 25/09, 10/10 i 4/13), Gradska 
skupština Grada Zagreba, na 48. sjednici, 21. ožujka 2013.) nalazi u sljedećim zonama: 

prema kartografskom prikazu Korištenje i namjena površina u zoni Infrastrukturni sustavi 

(oznaka 151) 

4~17'3 

\.,,,I '": 
1,,' 
',; I 4~17~ 

A\'@) --„

\'~.··1,·.:'_ 
:@\ l: 

\ ' i 

UPU Dubrava Centar -
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K.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava se prema GUP-u Grada Zagreba (Odluka GUP-a Zagreb 16/2007, 
Izmjene GUP-a Zagreba 8/2009, Izmjene GUP-a Zagreb 7/2013, Izmjene GUP-a Zagreb 9/2016) nalazi 
u sljedećim zonama: 

prema kartografskom prikazu Namjena prostora u zoni Mješovita namjena - pretežito 

stambena (oznaka Ml) 

prema kartografskom prikazu Urbana pravila u zoni Nova regulacija na neizgrađenom 

prostoru (oznaka 3.2.) 

prema okolnoj namjeni koeficijent iskoristivosti je ki=3,0 

GUP Grada Zagreba -
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2.1.4 KORISNA POVRŠINA 

Površina zemljišta je utvrđena prema upisu u zemljišnoj knjizi te je prikazana u sljedećoj tablici: 

R. 
BR. 

3 

4 

5 

6 

NEKRETNINA 

Zemljište zk.č.br. 2999/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 36166, koje odgovara dijelu 
'k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2993/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 18216, koje odgovara dijelu 

k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2988/21 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 110051, koje odgovara dijelu 
k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2993/9 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 18136, koje odgovara dijelu 
k.č.br.4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2998/6 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 9878, koje odgovara dijelu 
· k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2998/13 k.o. Granešina upisane u zk.ul.br. 13525, koje odgovara dijelu 
k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

UKUPNO: 

lng ekspert d.o.o., stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 

POVRŠINA 

(m') 

1.087,00 

14,00 

356,00 

542,00 

65,00 

66,00 

2.130,00 
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2.1.S FOTODOKUMENTACIJA S UVIĐAJA ODRŽANOG 23.02.2021. GOD. 
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3 NAČELA ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

3.1 OPĆI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRŽIŠTU NEKRETNINA 

Od strane Grada Zagreba su objavljeni godišnji indeksni nizovi za zemljišta na temelju kojih je 

potrebno vršiti procjenu tržišne vrijednosti zemljišta na području Grada Zagreba. Više o tome je 

prikazano u nastavku: 

3.1.1 GODIŠNJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMUIŠTA 

Sukladno odredbi čl. 12. st. 1. podst. 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), 

Procjeniteljsko povjerenstvo Grada Zagreba je na 26. sjednici održanoj 9. srpnja 2020. prihvatilo 

godišnje indeksne za zemljišta na području Grada Zagreba u razdoblju 2012. - 2019. 

Prema definiciji iz odredbe st. 1. podst. 8. članka 4. Zakona Indeksni nizovi su nizovi kojima se 

prate promjene općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina tako da se prosječan odnos cijene 

nekretnine nekog obuhvaćenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s 

indeksnim brojem 100. Obuhvaćeno razdoblje u smislu odredbe čl. 4. st. 1. podst. 10. i 11. Zakona 

odnosi se na godišnje razdoblje, a sukladno odredbi čl. 26. Pravilnika o metodama procjene 

vrijednosti nekretnina (NN 105/15) indeksni nizovi izvode se osobito za cijene zemljišta, cijene 

stanova kao posebnih dijelova nekretnine i cijene obiteljskih kuća. Kao bazna razdoblje s indeksnim 

brojem 100 odabrana je godina 2015. budući je tako određeno i za indekse cijena stambenih 

nekretnina koje vodi Državni zavod za statistiku. (čl. 4. st. 1. podst. 8. Zakona). 

Uzorkovanje je provedeno prema namjeni zemljišta, a unutar građevinskih područja 

provedeno je prema vrsti i mjeri građevinskog korištenja. Još jedan od kriterija za uzorkovanje je bio 

širi položaj odnosno područja koja obuhvaćaju više cjenovnih blokova s dovoljno usporedivim 

obilježjima. Konačno, kao kriterij za uzorkovanje korišten je i dovoljan broj raspoloživih podataka tj. 

kupoprodajnih cijena prikladnih nekretnina u razdoblju od godine 2012. do 2019. Indeksni brojevi 

izračunati su od godine 2012. do 2019. budući su poredbeni podatci iz tog razdoblja raspoloživi u 

eNekretninama, premda nisu svi evaluirani. 
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3.1.1 INDEKSI NEKRETNINA 

TABELA IU 

GODl~NJt INDEKSNI NIZOVI l.A ZEMUlšTA NA PODRUČJU PPGZ I GUPA GRADA ZAGftEBA I SESVETA U R.Alt>OBUU 2012 .• • 
2019. 

vma grodevinskag torfft.enja 
zem!jišta odooSllO namjena: 

Mjera grodevlnskog korištenja (Kin}: 

KJJtegorljo: 

1Dlg, 

1018. 

20J7. 

2016. 
Gociino. 

2015. 

2014. 

1013. 

11112. 

OZNAKA NIZA 

MjtJplrifo nomfe1ta (M, 
Ml, MZ) 

2.5-3.5 

l. ·~-

120.1 

""' 
113.t 

11.1.3 

llJO.O 

9S.1 

!19.6 

100.2 

111·1 

l.2-2.0 

1 . . J. 

118.• 

l14..6 

107.& 

105.2 

100.0 

'11.6 

U.3.0 

11'1.1 

Proi~na 
nomj .... J I G 
(IOn 1,2- 2,0J 

111·2 
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

Procjena tržišne vrijednosti nekretnine vrši se prema dokumentaciji dobivenoj od naručitelja i 

podacima prikupljenim na uviđaju. Izračun se vrši prema uobičajenim metodama proračuna za 

potrebe izračuna vrijednosti nekretnina. Pri izračunu se koriste podaci izdani od službenih institucija 

koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom iskustvu i 

trenutačnim tržišnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni objekt. Ovim 

elaboratom ne utvrđuje se pravo posjeda odnosno vlasništva nad nekretninom. Procjena je izrađena 

uvidom u vlasničku dokumentaciju. Pri proračunu tržišne vrijednosti korišteni su sljedeći propisi i 

izvori podataka: 

Građevinski propisi: 

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) 

Zakon o prostornom uređenju(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) 

Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 

14/19) 

Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 

98/19, 31/10) 

Propisi o vrednovanju: 

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) 

Podatak o etalonskoj cijeni građenja (NN 100/12) 

Podatak o prosječnim troškovima gradnje 1 m3 etalonske građevine(NN 59/10) 

Propisi o vlasništvu: 

Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137 /99, 22/00, 73/00, 

129/00, 114/01, 79/06, 141/01, 79/06, 141/06, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 

143/12, 152/14) 

Zakon o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 

152/08, 126/10, 55/13, 60/13 ) 

Ostalo: 

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20) 

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107 /07, 144/12, 14/14, 32/19) 

Uredba o izmjeni uredbe vodnog doprinosa (NN 73/2020) 

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju(NN 88/17 i NN 

72/20) 

Pravilnik o načinu izračuna građevinske (bruto) površine zgrade (NN 93/17) 

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proračun površina 

prostora 

Važeći građevinski normativi i propisi u RH 

Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina, V. Krtalić, Zagreb, 05.2007 

Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018„ HNB, www.hnb.hr 

Priručnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majčica, izdanje 2016. 
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Posebni propisi jedinica lokalne samouprave 

Priopćenje Državnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Indeks građevinskih 

radova" 

Priopćenje Državnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske "Cijene prodanih novih stanova" 

Procjena vrijednosti nekretnine se izrađuje na temelju općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretni

na na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoće. 

Opći vrijednosni odnosi na tržištu nekretnina obuhvaćaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za 

oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobičajenom poslovnom kretanju ponude i 

potražnje kao što su opća gospodarska situacija, tržište kapitala te gospodarski i demografski razvoj 

područja. 

Na osnovu položaja, zemljišnoknjižnog i katastarskog stanja, te stanja katastarske čestice, kako je u 
ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrđivanje tržišne vrijednosti zemljišta prema 

Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti 

nekretnina (NN 105/2015) jest poredbeni postupak. 

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnina 

koje su međusobno slične, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad četiri 

godine, a među ostalim primjenjuje se za utvrđivanje tržišne vrijednosti ovog tipa nekretnine. 

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama pribavljeni 

od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, a kako je to prikazano u 

nastavku ovog elaborata. 
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4.1 PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMUIŠTA- POREDBENA METODA 

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAJNIH CIJENA 

Od strane Grada Zagreba, Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove, dostavljen je izvadak iz 

zbirke kupoprodajnih cijena KLASA: 940-01/21-030/157 URBROJ: 251-19-02/004-21-3, Zagreb, od 19. 

veljače 2021. godine. 
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Kupoprodaje iz zbirke kupoprodajnih cijena su prikazane na karti Geoportala (https://geoportal.zagreb.hr/Karta). Kupoprodaje iz zbirke su na slici u nastavku 

prikazane crvenom, a predmetna nekretnina plavom bojom. 
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4.1.2 ISKLJUČIVANJE "TRANSAKCIJA" IZ DALJNJEG IZRAČUNA 

U sljedećoj tabeli isključene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obilježja nisu uspore<!ive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima l, 2, 3 i 

4 su isključene iz daljnjeg proračuna zbog kategorije zemljišta, a s obzirom da postoji dovoljan broj kupoprodaja iste kategorije zemljišta kao i vrednovana. 
Isključene nekretnine su označene crvenom bojom. 

~ ~ " KOEF!CIJENT 15· ~ 

ZEMUlŠNA KNJIGA o c: KA1ASTAR " 
o . :li < KORISTIVOST! o < < 

'" >;; 
m <:: c 

"' ~ "' "' "' " ~ ~ '!: c \f' z o CUENA PO CIJENA PO c ~ ~ z N< DATUM „ z o - „ ~ ;::;, 
„ 

" m2 POVR· m2 POVR· m c CJENOVNI STATUS PO· R. c m < 3 c ~ "' z " SKLAPANJA NAPOMENA ADRESA o " " 
m 

G\ " c " to~ N "' ŠINE (kn/ ŠINE J> z BLOK DATAKA BR. o " ,-- ~· ;: c g; m 3 ~ UGOVORA 
< m K.č. ZK. O. -z o mO K.Č. K.O. „ ;: 3 3 m2) {EUR/m2) ~ 

~ 

o ~ 3 „ " ~- • o 

" 
z N_ ;: cO c " ~ < 

J> z - N m " V. ~ 
m N ~ g ~ o 

" c: J> < 

,h·..:.-, 

U'i '(,';. 
',':/ 

"····, "''· ,. (<t'I",' 

'"'·· 

",.,, \ 

:·•;, 

"','',< 

·.;'.: . . " ~ '; 

., ~ ;\ ; Je .. ,::. '...; i•c.c· ,, ";'' . ;.•.\;; . (. '/ f";i;f•' <:\ .. 
i,".;i\I'· 

:.:, 

DUBRAVA, 112,50 04.06.2018. 
DONJAOU- PROVEDENA 

s KP GZ 3357/4 RESN!K 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M1 1 Z,0 1,0 831,41 
BRAVA EVALUACIJA GRAD ZAGREB 

DUBRAVA, 112,60 04.06.2018. 
DONJA OU· IZVORNO 

6 KP GZ 3557/Z RESN!K 631,00 634,00 8054/l DUBRAVA MZ 2 2.0 z,o 831,41 BRAVA UNESEN GRAD ZAGREB 

DUBRAVA, 3039/56 163,98 15.11.2018. 
AVENIJA OU- PROVEDENA 

KP GZ GRANEŠ!NA 287,73 287,73 7124 DUBRAVA MZ 2 3,0 3,0 1.216,41 
EVALUACIJA 7 

GRAD ZAGREB 7 BRAVA 
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ZEMUJŠNA KNJIGA 
.,, ~ ~ KOEFICIJENT 15- .,, 

< o c KATASTAR „ o < " < 
;;; ~ , 

~ KORISTIVOSTI " " ~ " m 
~ 

~ ~ " s c 
'~ ~ ' „ .,, z Cz z o CIJENA PO CIJENA PO m c z „ 

" N• R. ! c: o - „ I~ R·; m c DATUM 

' " ADRESA m < 3 c !; \; m2 POVR- m2 POVR- .-.. CJENOVNI STATUS PO-
BR. ~ c" ,Q - I A z SKLAPANJA o " r ~· !; .,, m N " ŠINE (kn/ ŠINE „ m NAPOMENA m ·S: c 3· z BLOK DATAKA < ~ K.Č. ZK. O. -z o m O K.Č. K.0. z m 

3 
.,, 

UGOVORA o z ~~ " ~-
„ ;;: 3 m2) (EUR/m2) > .,, 

~ " " ~ 
;;: cO c ~ =! < ' „ - N m ~ "' N ~ g ~ 

.,, 
~ " c „ 

< 

BENZINSKA 
POSTAJA IZ-
GRAĐENA NA 
PARCELI NA-
KON SKLAPA-

8 KP 
DUBRAVA, 

G2 3042/2 GRANEŠJNA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA M2 2 2,0 2,0 907,07 122,17 
AVENIJA OU- PROVEDENA NJA UGOVO-11.09.2018. GRAD ZAGREB BRAVA EVALUACIJA RA, ZBOG 

OBLIKA I PO-
lOŽAJA PAR-

CELE SMANJE-
NA KATEGORf-

JA 

9 KP DUBRAVA, 
GZ 

3039/27 
GRANEŠ!NA 337,00 79,00 7133/3 DUBRAVA MZ Z. 3,0 3,0 890,14 120,00 15.11.2018. 

AVENIJA DU- PROVEDENA 
GRAD ZAGREB 68 BRAVA EVALUACUA 

KP DUBRAVA, 
GZ 

3357/6, 
RESNIK 1.436,00 415,00 

8055/1, 
DUBRAVA MZ 2. 2,0 2,0 1.060,24 142, 76 17.01.2019. 

DONJA DU- PROVEDENA 
10 

GRAD ZAGREB 33S7 /8 8055/2 BRAVA EVALUACIJA 

11 KP DUBRAVA, 
GZ 3357/S RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.039,26 139,93 17.01.2019. 

DONJA DU- PROVEDENA 
GRAD ZAGREB BRAVA EVALUACIJA 

12 KP DUBRAVA, 
GZ 3357/2 RESNIK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA MZ 2. 2,0 2,0 1.039,24 139,93 17.01.2019. 

DONJA OU- lZVODNO 
GRAD ZAGREB BRAVA UNESEN 

13 KP 
DUBRAVA, 

GZ 
3039/92 

GRANIEŠINA 266,15 266,15 
6720, 

DUBRAVA M2 2. 2,0 2.032,72 268,65 NE NE 14.10.2020. 
AVENIJA DU- PROVEDENA 

GRAD ZAGREB s 6721 BRAVA EVALUACIJA 

VRPOUSKA Uli-
3039/38 

14 KP CA, GRAD ZA- GZ GRANEŠtNA 972,00 97,00 7145/1 DUBRAVA MI 2. 3,0 1.358,98 180,00 NE NE 02.12.2020. 
AVENIJA DU- PROVEDENA 

GREB 
s BRAVA EVALUACIJA 
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4.1.3 MEĐUVREMENSKO IZJEDNAČAVANJE CIJENA 

U međuvremenskom izjednačenju izvršena je korekcija cijena radi proteka vremena, na temelju Godišnjih indeksnih nizova za zemljišta na području Grada Zagreba 
objavljen na službenim stranicama Grada Zagreb 15.07.2020. Pritom je korišten posljednji objavljeni indeks, za 2019. godinu, koji iznosi 120, 10. 

ZEMLJIŠNA KNJIGA 
~ A 1 

KOEFICIJENT IS-
< < o KATASTAR '< I KORISTIVOSTI ~ < 
~ ~ ~ 

m INDEKS CIJE-
~ ~ "' "' INDEKS CIJE-
~ )> 

~ z z o CIJENA PO NA NEKRET- MEĐUVRE-)> z o - )> 
)> ~ CIJENA PO DATUM NA NEKRET-R c m < 3 c E 'i' m2 POVRŠI-

m2 POVR- NINA MENSKI IZJEO-

"' ADRESA A c~ A SKLAPANJA NJNA BR. o ;>;: r~ ~~ m N "' 3· ŠINE (ZA DATUM NAČENA CIJE-
K.Č. -z K.Č. z m NE (kn/m2) UGOVORA {ZA DATUM < ~ ZK. O. o K.0. )> ;: 3 

~ (EUR/m2) KUPOPRO-o ;;; ~~ ~ • NA (kn/m2) 
~ ;: c • PROUENE) 
)> z -N m "' • DAJE) 

m N ~ ~ 
A c )> 

5 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 33S7/4 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 116,80 120,10 854,90 

6 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3557/2 RESNIK 631,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 116,80 120,10 854,90 

7 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3039/S67 GRANEŠINA 287, 73 287,73 7124 DUBRAVA M2 2 3,0 3,0 1.216,41 163,98 15.11.2018. 116,80 120,10 1.250,78 

8 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3042/2 GRANEŠINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA M2 2 2,0 2,0 907 ,07 122,17 11.09.2018 116,80 120,10 932,70 

9 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/2768 GRANEŠINA 337,00 79,00 7133/3 DUBRAVA MZ Z. 3,0 3,0 890,14 120,00 15.11.2018. 116,80 120, 10 915,29 

10 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 
3357/6, 

RESNIK 1.436,00 415,00 
8055/1, 

DUBRAVA MZ Z. Z,O Z,O 1.060,24 142,76 17.01.2019 120,10 120,10 
3357/8 8055/2 1.060,24 

11 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/5 RESNJK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA MZ Z. 2,0 2,0 1.039,26 139,93 17.01.2019. 120,10 120,10 1.039,26 

12 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/2 RESNIK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.039,24 139,93 17.01.2019. 120,10 120,10 1.039,24 

13 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3039/92S GRANEŠINA 266,15 266,15 
6720, 

DUBRAVA M2 2. 2,0 2.032,72 268,65 14.10.2020. 120,10 120,10 2.032,72 6721 

14 KP 
VRPOUSKA ULICA, GRAD ZA-

GZ 3039/385 GRANEŠINA 972,00 97,00 7145/1 
GREB 

DUBRAVA Ml 2. 3,0 1.358,98 180,00 02.12.2020. 120,10 120,10 1.358,98 
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4.2 INTERKVALITATIVNO IZJEDNAČENJE 

U interkvalitativnom izjednačenju sve kupoprodaje su preračunate na koeficijent iskoristivosti predmetne nekretnine, odnosno na ki::;3,0. S obzirom da predmetna 

nekretnina ima mješovitu namjenu · pretežita stambenu, cijene su preračunate prema Prilogu 11 Pravilnika. Dopuštena vrijednost faktora prilagodbe cijene je u 

rasponu od 0,60 do 1,40. 

V A KOEFICIJENT IS-
< ZEMLJIŠNA KNJIGA o KATASTAR 

„ 
~ < ~ < :;: KORISTIVOST! 

~ ~ ~ 
~ ~ ~ z o CUENA PO MEĐUVREM ~ „ 

V z CIJENA PO MEĐUVREMEN. I „ 
~ o - „ „ ~ DATUM 

IZJEDNAČENA R c < R. c ~ ';:: m2 POVRŠI-
m2 POVR-

SKLAPANJA 
INTERKVALITAT. 

'" 
ADRESA A c~ ~ 

ŠINE 
KOEF. 

BR. o ;:; r"" - V z N " 3 NE (kn/m2) 
CIJENA (kn/ IZJEDNAČENA CI-

< ~ K.Č. ZK. O. -z o K.Č. K.0. „ " 3 3 (EUR/m2) 
UGOVORA 

m2) o z 3 „ ~ • ~ 
JENA (kn/m2) 

~ z N_ 

~ c • „ - N v;. 
m N ~ ~ 

~ c „ 
s KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3357/4 RESNlK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 854,90 1,27 1.085,72 

6 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB G2 3557/2 RESNIK 631,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 854,90 1,27 1.085, 72 

7 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/567 GRANEŠINA 287 ,73 287,73 7124 DUBRAVA M2 2. 3,0 3,0 1.216,41 163,98 15.11.2018. 1.250,78 1,00' 1.250,78 

8 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3042/2 GRANEŠINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA M2 2 2,0 2,0 907,07 122,17 11.09.2018 932,70 1,27 1.184,53 

9 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/2768 GRANEŠINA 337,00 79,00 7133/3 DUBRAVA MZ 2. 3,0 3,0 890,14 120,00 15.11.2018. 915,29 1,00 915,29 

DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 
3357 /6, 

RESNIK 1.436,00 415,00 
8055/1, 

DUBRAVA M2 2. Z,O 2,0 1.060,24 142,76 17.01.2019. 1.060,24 1,27 1.346,50 10 KP 
3357/8 8055/2 

11 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/5 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA MZ 2 2,0 2,0 1.039,26 139,93 17.01.2019. 1.039,26 1,27 1.319,86 

12 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/2 RESNIK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.039,24 139,93 17.01.2019. 1.039,24 1,27 1.319,83 

13 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/925 GRANEŠINA 266,15 266,15 
6720, 

6721 
DUBRAVA M2 2. 2,0 2.032,72 268,65 14.10.2020 2.032,72 1,27 2.581,~5 

14 KP 
VRPOUSKA ULICA, GRAD ZA-

GZ 
GREB 

3039/385 GRANEŠINA 972,00 97,00 7145/1 DUBRAVA Ml 2. 3,0 1.358,98 180,00 02.12.2020. 1.358,98 1,00 1.358,98 
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Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 152/2021 

4.2.1 ISKLJUČIVANJE NEUOBIČAJENIH OKOLNOSTI 

U sljedećoj tabeli izvršena je analiza neuobičajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena većih od ±30% od prosječne kupoprodajne cijene 
istovrsnih nekretnina. Nekretnine pod rednim brojevima 9 i 13 odstupaju od prosjeka za više od ±30%. 

ZEMLJIŠNA KNJIGA 
~ A KOEFICIJENT 15-

< o KATASTAR „ 
< c: < ~ KORIST!VOSTI 
~ ~ 8 ~ ~ ~ MEOUVREMEN. 
~ „ 

~ z 2 o „ 
~ o - „ „ ~ CUENA PO CIJENA PO m2 DATUM 1 INTERKVAU-

R. c 
ADRESA < 3 c ~ \; m2 POVRŠI- POVRŠINE ODSTUPANJE OD 

" A c ~ A SKLAPANJA TAT. IZJEDNA-BR o ~ r~ ~~ ~ N " 5· 
NE (kn/rn2) (EUR/m2) ČENA CIJENA 

PROSJEKA(%) 
< m K.Č. ZK. 0. -z o K.Č. K.O ~ ~ 

UGOVORA 
o ~ 3 „ ~ 

„ 3 2 (kn/m2) ~ 

~ 
N_ ;: c X ~ „ - N '!l '"' N ~ 

'"' 
c „ 

s KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/4 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 1.085,72 -19,27 

6 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3557/2 RESNIK 631,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 831,41 112,60 04.06.2018. 1.085, 72 -19,27 

7 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/S67 GRANEŠINA 287,73 287,73 7124 DUBRAVA M2 2. 3,0 3,0 1.216,41 163,98 15.11.2018. 1.250,78 -7,00 

8 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3042/2 GRANEŠINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 907,07 122,17 11.09.2018. 1.184,53 -11,92 

. ··_,f·« ·'.\·,; :·. - . '"':.:; ;·i</" h; ;\ ',';' }'ji"' '.li 

10 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/6, 
RESNIK 1.436,00 41S,OO 

8055/1, 
DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.060,24 142,76 17.01.2019 1.346,SO 0,12 

3357/8 8055/2 

11 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/5 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.039,26 139,93 17.01.2019 1.319,86 -1,86 

12 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 33S7/2 RESNIK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2,0 2,0 1.039,24 139,93 17.01.2019 1.319,83 -1,86 

".' i:f>·.:,\ <;>> ' '·':1'\ .'<:'' )')i' ; ,,,',_ ~ 

14 KP 
VRPOLISKA ULICA, GRAD ZA-

GZ 3039/385 GRANEŠINA 972,00 97,00 7145/1 
GREB 

DUBRAVA MI 2. 3,0 1.358,98 180,00 02.12.2020. 1.358,98 1,05 

PROSJEK: 1.344,88 
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Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 152/2021 

4.2.2 STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN 

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe međuvremenskog i ostalih analiza sukladno općim vrijednosnim odnosima na tržištu nekretnina i kakvoći 
nekretnina, utvrđeno je da je za predmetnu nekretninu moguće provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se tržišna vrijednost određuje iz 
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina. 

ZEMLJIŠNA KNJIGA 
~ A KOEFICIJENT IS-

< o KATASTAR "< KORISTIVOSTI '< „ < m 
I~ ~ 

„ 
"' MEĐUVREMEN. -< ~ „ 

~ z z o 
CIJENA PO CIJENA PO m2 „ 

z o - „ „ „ DATUM I INTERKVAU-
R. c 

ADRESA 
m < 3 c ~ ;;; m2 POVRŠI-: POVRŠINE SKLAPANJA TAT. IZJEDNA-

ODSTUPANJE OD 

"' A C>' ~ 
BR. ;;: ~ ~ "'~ m N "' 5 PROSJEKA(%) o 

K.Č. -z o K.Č. K.0. 
z li 3 NE (kn/m2) (EUR/m2) UGOVORA ČENACIJENA < -< ZK. O. „ 3 o z 3 „ „ 

~ N - iii c ~ (kn/m2) „ z - N „ 
" m N -< ~ A c 

s KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/4 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2. 2.0 2.0 831,41 112,60 04.06.2018. 1.085,72 -12, 72 

6 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3557/2 RESNIK 631,00 634,00 8054/1 DUBRAVA MZ 2. 2.0 2.0 831,41 112,60 04.06.2018. 1.085,72 -12,72 

7 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3039/567 GRANEŠINA 287,73 287,73 7124 DUBRAVA MZ 2. 3,0 3,0 1.216,41 163,98 15.11.2018. 1.250,78 0,55 

8 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3042/2 GRANEŠINA 990,00 990,00 6620/1 DUBRAVA MZ 2. 2,0 2,0 907,07 122,17 11.09.2018. 1.184,53 -4,78 

KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 
3357/6, 

RESNIK 1.436,00 415,00 
8055/1, 

DUBRAVA M2 2. 2,0 2.0 1.060,24 142,76 17.01.2019. 1.346,50 8,24 10 
3357/8 8055/2 

11 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/5 RESNIK 232,00 232,00 8054/3 DUBRAVA M2 2 2.0 2.0 1.039,26 139,93 17.01.2019. 1.319,86 6,10 

12 KP DUBRAVA, GRAD ZAGREB GZ 3357/2 RESNJK 634,00 634,00 8054/1 DUBRAVA M2 2. 2.0 2.0 1.039,24 139,93 17.01.2019. 1.319,83 6,10 

14 KP 
VRPOUSKA ULICA, GRAD ZA-

GREB 
GZ 3039/385 GRANEŠINA 972,00 97,00 7145/1 DUBRAVA Ml 2. 3,0 1.358,98 180,00 02.12.2020. 1.358,98 9,24 

PROSJEK: 1.243,99 
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Procjena tržišne vrijednosti nekretnine 152/2021 

S REKAPITULACIJA 

Na osnovu položaja, zemljišnoknjižnog· i katastarskog stanja, te stanja katastarske čestice, kako je u 

ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrđivanje tržišne vrijednosti prema Pravilniku 

o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak. 

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrđivanja tržišne vrijednosti nekretnina 

koje su međusobno slične, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane unazad četiri 
godine, a među ostalim primjenjuje se za utvrđivanje tržišne vrijednosti ovog tipa nekretnine. 

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da tržišna vrijednost predmetnog zemljišta 
iznosi: 

NEKRETNINA 
KORISNA PO- JEDINIOO UKUPNA CIJENA 

Zemljište zk.č.br. 2999/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 
36166, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2993/2 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 
18216, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2988/21 k.o. Granešina upisana u 
zk.ul.br. 110051, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. 
Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2993/9 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 
18136, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2998/6 k.o. Granešina upisana u zk.ul.br. 
9878, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava 

Zemljište zk.č.br. 2998/13 k.o .. Granešina upisana u 
zk.ul.br. 13525, koje odgovara dijelu k.č.br. 4917/1 k.o. 
Dubrava 

VRŠINA(m') 

1.087,00 

14,00 

356,00 

. 542,00 

65,00 

66,00 

CUENA (kn/m') (lcn) 

1.243,99 1.352.217,13 

1.243,99 17.415,86 

1.243,99 442.860,44 

1.243,99 674.242,58 

1.'243,99 80.859,35 

1.243,99 82.103,34 

PllOSIEK: z.-.-,10 
ZAOKRU2ENo 2 &50000.00 

Vrijednost nekretnine procijenlll smo u skladu s odredbama Zakona. o procjeni vrijednosti 

nekretnina (NN 78/2015) I Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) 

te svih valećih zakona i propisa te pravilima struke. 

Vještački elaborat je za potrebe naručitelja izrađen u 3 primjerka, a vještak isti ~ idl'iflli\"w 
:::.~ !"\ 
~ 

, u Zagrebu, 23. veljače 2021. godine f I 
! ng 
~ . . . 
~-., .. ' 
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"/TER PLAN" d.o.o. 
S~diSte: Zagr.::b, Knez<! MH.li!Vi:l 1i 
E-mai!: tter.plan@zg.t-corn.tir 

INVESTITOR: 
GRAD ZAGREB 

projektiranje, građenje, nadzor 
Ured: Zagreb, Kornatska 1c 
TeU fax.: ++385 1 ti1S7 393 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO. 
KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 
ZAGREB, Trg Stjepana Radića l 

GRAĐEVINA: 

PRISTUPNA PROMETNICA 
na k.č. 4917/1 K.O. Dubrava 

T.D. 03-G/2021 

PROCJENA TROŠKOVA GRADNJE 

1. PROMETNICA 
2. JAVNA RASVJETA 
3. DTK 

942 000,00 kn 
175.000,00 kn 

80.000,00 kn 

Procjenjuje se da će cjelokupni investicijski troškovi gradnje za predmetnu 
građevinu iznositi 1.197 .000,00 kuna 

Zagreb , veljača 2021 . 

PROJEKTANT: 

Ivica Vukušić, ing.građ . 

• • - ___ „ ------·--··---------1 



• Republika Hrvatska 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO 

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 
SEKTOR ZA CESTE 

Zagreb, Ulica grada Vukovara 58b 
KLASA: 350-05/15-008/120 
URBROJ: 251-13-92-1/010-21-4'-Dš 
Zagreb, 11.03.2021. 

PREDMET: ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 

SEKTOR ZA PHA VNE l l<'INANCIJSKE 
POSLOVE 

Zagreb, Ulica Pavla Šubića 38 

Izgradnja pristupne prometnice na k.č.br.4917/1 k.o. Dubrava (Od 
Dankovečke ulice prema :aipadu) 
izrada analize troškova izgradnje i stručnog nadzora nad izgradnjom 
prometnice 
-dostuvlju se 

Veza klasa: 360-02/21-06/9, UR.BROJ: 251-13-11-21-3 MB od 05.03.2021. 

Na Vaš zahtjev od 05. ožujka 2021. god. kojim tražite izradu analize troškova 
izgradnje i stručnog nadzora nad izgradnjom predmetne prometnice očitujemo se kako slijedi. 

Društvo „ULTIMA NEKRETNINE" d.o.o. iz Zagreba, Ulica Karla Metikoša 2b, kao 
investitor izgradnje stambeno poslovnog objekta na k.č.br. 4917/1, k.o. Dubrava obratilo se 
ovom Uredu pismom namjere za sklapanje ugovora o financiranju uredenjn grnđevinskog 
zemljišta za izgradnju pristupne prometnice na k.č.br.4917/1 k.o. Dubrava (Od Dankovečke ulice 
prema zapadu). 

Pregledom projektne dokumentacije - idejnog projekta oznake T.D. 03-G/2021 izrađen 
po ovlaštenom inženjeru građevinarstva Ivici Vukušiću, ing.građ. iz tvrtke !TER PLAN d.o.o„ 
Zagreb, Kneza Mislava I 7, utvrđeno je da je ovaj Sektor suglasan sa procijenjenom vrijednosti 
radova koju je utvrdio projektant, u iznosu od 942.000,00 kn (bez PDV-a) i troškovima usluge 
stručnog nadzora u iznosu od 35.000,00 kuna (bez PDV-a). Troškovi izgradnje DTK-a iznose 
ukupno 80.000,00 kn(bez PDV-a), a troškovi nadzora nad izgradnjom DTK instalacije iznose 
2.000,00 kn (bez PDV-a). 

S poštovanjem, 



• 

Republika Hrvatska 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREĐENJE, 
IZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, 

KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 
SEKTOR ZA GRAĐENJE I ODRŽAVANJE 

KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
Odjel za građenje komunalne infrastrukture 

Zagreb, Ulica grada Vukovara 58b 

KLASA: 350-06/19-003/8 
URBROJ: 251-13-51-2/002-21-) 
Zagreb, 11. ožujka 2021. 

SEKTOR ZA PRAVNE I FINANCIJSKE 
POSLOVE 

Ulica Pavla Šubića 3 8, Zagreb 

PREDMET: ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., DANKOVEČKA ULICA-ANALIZA 
TROŠKOVA 
- dostava analize troškova izgradnje i stručnog nadzora 

Na Vaše traženje, Klasa: 360-02/21-06/9, urbroj: 251-13-11-21-4 MB, u prilogu ovog 
dopisa dostavljamo vam analizu troškova izgradnje i stručnog nadzora nad izgradnjom 
predmetne javne rasvjete. 

U prilogu: 
- Analiza troškova izgradnje i stručnog nadzora javne rasvjete 

S poštovanjem 1-lZr 

r o.ru, 

1Vt'
1 

LNIKA 

.ing.građ. 
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PREDMET: ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., DANKOVEĆKA ULICA 
4l I ANALIZA TROŠKOVA JAVNE RASVJETE 

a.) Izgradnja 

Stupovi visine 6m (podzemna trasa) li kom x 15.000,00kn/kom 165.000,00 kn 

Ukupno izgradnja 165.000,00 kn 

b.) Stručni nadzor 

Stručni nadzor nad izgradnjom 8.000.00 kn 

Ukupno nadzor 8.000,00 kn 

I Sveukupno izgradnja i stručni nadzor 113.000,00 kn I 

NAPOMENA: 
Analiza troškova izvršena je prema Idejnom projektu oznake T.D. 03-G/2021 izrađen po 
ovlaštenom inženjeru građevinarstva Ivici Vukušiću, ing.građ. iz tvrtke ITER PLAN d.o.o. iz 
Zagreba, Kneza Mislava 17, od veljače 2020. 
Analiza troškova stručnog nadzora je izrađena u određenim postocima prema ukupnoj 
vrijednosti investicije sukladno odredbama i cjeniku Hrvatske komore arhitekata i inženjera u 
graditeljstvu i procijenjenih vrijednosti za raspisivanje javnih nadmetanja iz prethodnih 
razdoblja. Količina i tržišna cijena utvrdit će se provedbom javnog natječaja. 
Cijene izgradnje javne rasvjete dobivene su temeljem procijenjenih vrijednosti za raspisivanje 
javnih nadmetanja iz prethodnih razdoblja. Konačne i tržišne cijene utvrdit će se provedbom 
javnog natječaja. 

Zagreb, 11. ožujka 202 ! . godine 
7-'R.r 

POMOĆNIKP ČELNIKA 

Damir~orzi•'i/Ji1ipl.ing.građ. 



• 

PREDMET : UL TIMA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ulica Karla Metikoša 2b 
- izgradnja pristupne prometnice na k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava (od 
Dankovečkc ulice prema zapadu) 

Društvo UL TIMA NEKRETNINE d.o.o., Zagreb, Ulica Karla Metikoša 2b, u svoj;tvu 
investitora, planira izgradnju stambeno-poslovnog objekta na k.č.br. 4917/9 k.o. Dubrava te se 
obratilo ovom Uredu pismom nan1jcrc financiranja uređenja građevinskog zemljišta za izgradnju 
pristupne prometnice na k.č.br. 4917/1 k.o. Dubrava (od Dankovečke ulice prema zapadu). 

Društvo GRADEC - PROJEKTIRANJE d.o.o„ Zagreb, Nova cesta 113 (ovlašteni arhitekt Bodo 
ing. Rukavina), dostavilo je iskaz br. 01/21 o obujmu planirane građevine, i:lrađcn u veljači 
2021. 

Navedena stambeno-poslovna građevina se nalazi u II. zoni komw1alnog doprinosa, koji iznosi 
108,00 kn/m3. 

Odluka o komunalnom doprinosu (pročišćeni tekst) (Službeni glasnik Grada Zagreba 
4/19). 

IZRAČUN KOMUNALNOG DOPRINOSA 

PODZEMNO (stanlbcno-poslovna namjena) 8.550.00 m3 (komunalni doprinos se 
obračunava u punom iznosu) 

NADZEMNO (stambeno-poslovna namjena) 29.875.00 m3 (komunalni doprinos se 
obračunava u punom iznosu) 

KOMUNALNI DOPRINOS 

(8.550.00 m3 + 29.875,00 m3) x 108.00 kn/m3=38.425,001113 x 108,00 kn/m3 = 

= 4.149.900,00 kn 

Zagreb, l O. ožujka 2021. VIŠI STRUČl':!J SA YJETNIK 

A._(~ 
'1\1ilan Skrhjug, di~.ing.grad. 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
GRAD ZAGREB 

GRADSKI URED ZA UPRA VUANJE 
IMOVINOM GRADA 

Sektor za pravne poslove 
Odjel za pripremu zemljišta za gradnju 

Odsjek za imovinsko-pravnu dokumentaciju 
Trg Stjepana Radića 1 

KLASA: 940-02/21-001/145 
URBROJ:25 l- l 4- l 2-2/001-21-2 
Zagreb, 9.03.202 L 

Predmet: UL TIMA NEKRETNINE d.o.o. 

RE~UBUi<A HRVATSKA 
GRAOZAGREB 

OU lAPROtTORNO URIDENJE IZGRAĐNJU 
GllADA..GRADtT •. KOMUNALNE POSLOVE I PROMET 

l>rn'ij•n:i: tJ.03.2021.. ~··24 h 
Kla.1fl"tl'l(t;saa ozra...., ..W."°'SIVercii j'9dir"·1ea: 
38D.D2/21-D0819 251·13.11 
Ur .Jd!tiei broi: "rilo:· l\'t1•dnos:: 
151·t4-12-2·21·& t I 

111111111111111111111111111111111li1111 
v Azi:sZa07EGo98CMVLtMgg 

GRADSKI URED ZA PROSTORNO 
UREĐENJE. IZGRADNJU GRADA, 
GRADITELJSTVO, KOMUNALNE 

POSLOVE I PROMET 
Zagreb, Ulica Pavla Šubića 38 

Izgradnja pristupne prometnice na k.č. 4917/1 k.o. Dubrava 
- informacija o imovinsko-pravnom statusu, dostavlja se 

Veza vaša KLASA: 360-02/21-006/9 
URBROJ: 251-13-11-21-5 

Povodom vašeg zahtjeva za očitovanjem o imovinsko-pravnom statusu nekretnina u obuhvatu 
predmetne gradnje, izvršena je analiza imovinsko-pravnog statusa zemljišta na temelju 
podataka evidentiranih u javnim registrima (Katastarskom operatu i Zemljišnoj knjizi) i 
dostupnim evidencijama Ureda, te je utvrđeno: 

k.č. 491711 k.o. Dubrava - upisana u p.I. 12533 k.o. Dubrava kao Dankovečka ulica, 
gospodarska zgrada površine 60 m2, gospodarska zgrada površine 79 m2, nadstrešnica 
površine 98 m2, gospodarsko dvorište površine 789 m2, gospodarsko dvorište površine I 096 
m2, ukupne površine 2122 m2 u korist: 
HORTIKULTURA D.D., DANKOVEČKA ULICA 3, 10000 ZAGREB 

Prema stanju u zemljišnoj knjizi identična je: 
z.k.č. 299912 k.o. G ranešina - upisana u z.k.uL 110661 kao, Dankovečka ulica, gospodarsko 
dvorište površine I 096 m2, gospodarsko dvorište površine 789 m2. nadstrešnica površine 98 
m2, gospodarska zgrada površine 79 m2 i gospodarska zgrada površine 60 m2, vlasništvo: 
ULTIMA NEKRETNINE D.O.O., ULICA KARLA METIKOŠA 2B, 10000 ZAGREB 

Napominjemo da je u katastru i zemljišnoj knjizi proveden geodetski elaborat RN 5812021 
k.o. Dubrava kojim je formirana z.k.č. 2999/2 k.o. Granešina od z.k.č. 2988/13, 2988/21 
(formirana od dijela z.k.č. 2988/12), 2998/6 vraćenim u vlasništvo pravomoćnim djelomičnim 



„ 

• 

rJesenJima Klasa: l;Pil-942-01/97-001/924 od 19.09.2009. i 22.03.2012. podnositeljima 
zahtjeva za povrat oduzete imovine. sukladno Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za 
vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine (Narodne novine 92/96, 39/99, 42/99, 92/99. 
43100, 13 I /00, 2710 I. 65/0 I. I 18/0 I. 80/02 i 81102. 98il 9) te od z.k.č. 299312. 2999/2 i dijela 
z.k.č. 2998/5 k.o. Granešina također dijelom vraćenih u postupku povrata oduzete imovine 
Klasa: UP/1-942-01/97-001/924 od 14.07.2008. i 09.05.201 I., a dijelom uknjiženim u 
vlasništvo Hortikultura d.d. temeljem ~ješenja Hrvatskog fonda za privatizaciju i izvansudske 
nagodbe sa Republikom Hrvatskom od 30.01.2013. 
Društvo Ultima nekretnine d.o.o. steklo je vlasništvo navedenih parcela kupoprodajnim 
ugovorom od 0&.02.2020. godine. 

U prilogu: 
- grafički preklop katastra i zemljišne knjige sa prikazom statusa vlasništva 

_?PROČEL~K 
6la~ak~ipl.iur. 



k.o. Dubrava 

grafiCk1 preklop stanja u katastru i z.emljiSnoj k11Ji.t:i 
RADNI MATREIJAL 

4917112 • 486614 

4 66/1 

2999/2 

4872 

485411 

4917/9 

4653/1 

z:ernlj1šnoknj1žno stanje k.o. Grane~ina ":.·1 Ultima nekretnine <.Lu.o 

• 



k.o. Dubrava 

grafiC:k1 preklop stanja u katostru 1 zemljišnoj knjizi 
RADNI MATREIJAL 

zemlj1šnoknjiinu starije k.o. Granešina Ultin1a nekretnine d.o.o 

• • 
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MBS: 
1J8:!_i6S62S 

OIB: 

40183878866 

EUID: 
HR3P. 08116St:2:j 

Tl'RTK.~: 

2 '.Jl...TIM!-. NEKKl::TNI!~E d.o.o. za p<).5lovanje r1ekretninama i usluge 

2 ULTIMA NEK?E~N:NE d.o.o. 

SJEDIŠTE/AL~ESA: 

' Za~r:::.eb ::..lr.3.ci Zagref, 

Ulica ~arla ~e[i~~Aa 2P 

PRAVNI OBLii<: 

PREDMET POSLOVAN,JA: 

1 - posredcvan~e u pr~metu nekretnina 
1 - poslc·vanje r,ekretr1i11ama 

l 

-
1 
1 
1 • 
j 

l 
j 

• 
1 • 

j 

1 
j 

j 

prcjektiranje i građenje građevina te s~rJćni nadz~r 
;i-rader.:;a 

- enR~g~~sk:j cert~~jcJ.:d:11~, ~nerqetski prE.~:ed :gr~d~ 

i r~do~itl prPuled ~ust~v~ gr~Jai:Ja 1 sustava 
~l31er!~~ ili klim~(iz~cije u zgradi 

- s:.~-~i:":r.i i=:cslc\:i !=-'·ro.st•.„rnog 1_1Le<::1ecja 

- uređeLje interijera 
- djelatLost ćijtenja svih vrsta objekata 
- ~ređen~e kra~olika 

- sa\'~etovanje u ·1ez~ .:: posluvCJnjern i upravljanjem 
i:-r<--'mic!=:b3 ( rek2. 3:-r . .::: j !JY .·Japgand:::i) 

- i.s-::.::- . ..::ži~:::0.:1~e '=r::'.išl a .:_ i::o~itL·J.'ic~e ~avnc>~ mnijenja 
a i~-~·~/.:o~" t-L:i:ff:l.J 

"'· __ ::k~ =: 1- l..:~:-::;lesn~_,rn ':1~ri:.:rnu 

- ·.:_·_:.::-i.':·::i'.".:ks c:-·2. 1.:~7; :;,!-:r_ivnu·:; i pustolo·,:n·~ig turizmu 
- CoJl-i.5'.:ičke usluge na pc.l~opriv!::'ednom gospodarstvu, 

uzgajalištu vodenih organizama, lovištu i u šumi 
šumoposjedi~i~a te ribolovnom turizmu 
usluge iz~ajmljivanja vozila (rent-a-car) 

- ~sluge turistićJ:og r0njen~a 

'Jslcqe i:n~jmlji·;3~·1j3 opre;~1e za šport i rekreaciju 

- ~jelatn~s: ~.::-i~e~r.za c~~nika u međunarodnom cestovnom 

Izrađeno: 2021-07-29 11:17:28 
Podaci od: 2021-07-29 

D004 
Stranica: 1 od 3 
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SUBJEKT UPISF. 

PREDMET POSLOVANJA: 

l 

I zv.~~.n.:< Iz Sl_!DSKUG FEG _;: STRA 

prometu 
- ::ije:3r_!1·'.'2t pr~jPVl_·Zd :.'?::-eta -u ;1nutarnjerr, i 

'.T1edun-:1 l ·,)0~-1c1m ce.·~ t·_·vrvJ1n p;__·,)rne tu 

- ""'~1er-1ci~~--k'? 1-:::~,~l,-itno.-:;_1 11 ·'"::Fstovnom prorn.-::t·1 
- djel3t~0st.:_ f'r~1~c1r:J6 kcloav0rskit1 uslLlga 

c::o:net·~; 

jjelatncs~ ~~uža~1~ ~a!od~orskih Jsluga u :eretnom 

1 
1 
1 

l 

prom~tt: 

prijevoz za vlastite po~rebe 
prerrještanje vo=ila 

- k~p~ja i p::odaja robe 
- pr~ža~-~ iJslt:ga t! ~ra0vini 

=b~v!j~nje t!g~\~f~c.g po~!'!dov~r_1a na Jomdtem 

- ~'::-.:_!='.;~:'::::r:je i '...:5lc:'.lvar:jP: jela, pića i napitaka i 
pr~ža~je ~s!~;a smj~~taja 

1 ~ripremanje jela, pića i r1apitaka za potrošnju na 
drug~m mjestu sa ili b~z usliJživanja (u prijevoznom 
sredst~u, ~a priredb~~3 i slifno' i opskrba tim 
_ie2:...r:-:a, p.=_,~irr.a i r.ap;t·~·i:-na i'caterin9:· 

1 . . . 
- ~ir_:a:~:::~~~~JE ·:-r.2·~~~~~ !"?-.'i-:;i, Z?.b::>vnih i}-3.IO, 

35_;:~.nvc, „ (' ,, - " -. :'.'. _; ' 
•~ • I 

3 KRISTIJAN MATIĆ, OIB: 9S09Ei.:1l)2::,J-J 

Zagreb, Ulica Karla Metikoša 2~ 

2 - jedini član d.o.o. 

OSOBE OVLA~TE~E ZA ZAS~JPANJE: 

2 - z3stupa sa~~stalnc ro_\edin-c.·-~r10, od 08. 01. 2021. godine 

TEMELJNI KAPITAL: 

2 20.000,00 ku~a 

PRAVNI ODNOS:: 

Prav-ni oblik: 

Odl~Kcrn (lirta cr~1š:··;~ ocl 

·Js1·1~jbeni oblil: cir·J,št·1a 

Osnivački akt: 

I2rađeno: 
Podaci od: 

2021-07-29 11:17:28 
2C21-iJ7-L:g 

,, ... " 

i= 

Strar:ica: 
~:'IG-1 

2 od 3 
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IZVADAK IZ S_IDSKUG REGISTRA 

SUBJEKT UPISA 

F'R.:"l.'/N: ODNOS~: 

Osr.i'1a::ki ,_::i.k::: 

-_l. 

Oci:;_u,c:cr.. ,'::lar:'! j;::'..:Š'":.\'':::: od (_<e.:=:1 1 .. ~C·/-_,__ (JOCiille lZ:nijenJena ji-:- u 

~iJe:os~i I?java s osniv3:-ij~ .,d !2.!14.2018. godine te je donese~ 
po'cpuni tekst :2ja'J(:;' c; os:-i'..va.r.::1 .=:d 08.01.202.J.. godine koji je 
dosta~ljen sudu c =birk~ isprava. 

Promjene lemeljncg kapita:a: 

2 Odl~kom člana društva oj J2.:l.~~21. godine povefan je temeljni 
kapital dru~tva s~ ~=~csa u~ 

uplat·~·'.11 u n iv,_· 1
.: ;~.,i . 7t/_:~ (·c _. 

;:-_.:-:~· :::a iz: "' ~-:;d ~·_:,_9CJr),!JO k•_:na 
--~ '.' r: _i~- 2 . 

FlNAKClJSKA :Z\'J~ŠČA: 

eu 
Predano 
01.03.21 

0003 ~t-2l/3346-: 

eu 

eu I 

,:; ::id . 

2C'·2 o 
Za r3zdoblje Vrs:a izvještaja 
~l.81.20 - 3:.12.20 Iz~ava o neaktivnosti 

['• ·1 I"_ cd:l 

J_~ .• -:14 .2U2d 'lr:;:O'Ja(:ki .SU·~i . ._; Z.:..igr2i~u. 

2~·.01.2021 :rccvaćki sud u ZagreGu 

26.01.2021 ~rg.:~Jćki sud u Zagrebu 

?~.04.2019 e!e~tr~:1~~ki upis 

Ol.0~.202: e:ek:rsni~ki upis 

I:rađe:1c1: 2C21-07-2CJ 11:~7:28 
Podaci od: 2021-07-;0 

!J'1:J4 
:3tr;:;.r.ic?i: 3 rJd .3 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
JAVNI BILJEŽNIK 
Maroslavac Željka 
Zagreb, Av.Dubrovnik 12 

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 

SUBJEKT UPISA 

MBS: 
081165628 

OIB: 
40183878866 

EUID: 
HRSR. 081165628 

TVRTKA: 
2 ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama i usluge 

2 ULTIMA NEKRETNINE d.o.o. 

SJEDIŠTE/ADRESA: 
2 Zagreb (Grad Zagreb) 

Ulica Karla Metikoša 2B 

PRAVNI OBLIK: 
2 društvo s ograničenom odgovornošću 

PREDMET POSLOVANJA: 
1 * 
1 * 
1 * 

1 * 

1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * 

1 * 
1 * 
1 * 

1 * 

1 * 

1 * 

1 * 
1 * 

- posredovanje u prometu nekretnina 
- poslovanje nekretninama 
- projektiranje i građenje građevina te stručni nadzor 
građenja 

- energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade 
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava 
hlađenja ili klimatizacije u zgradi 

- stručni poslovi prostornog uređenja 
- uređenje interijera 

djelatnost čišćenja svih vrsta objekata 
- uređenje krajolika 
- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem 
- promidžba (reklama i proapganda) 

istraživanje tržišta i ispitivanje javnog mnijenja 
- turističke usluge u nautičkom turizmu 
- turističke usluge u zdravstvenom turizmu 
- turističke usluge u kongresnom turizmu 
- turističke usluge aktivnog i pustolovnog turizmu 
- turističke usluge na poljoprivrednom gospodarstvu, 

uzgajalištu vodenih organizama, lovištu i u šumi 
šumoposjednika te ribolovnom turizmu 

- usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car) 
- usluge turističkog ronjenja 
- usluge iznajmljivanja opreme za šport i rekreaciju 

turistima i obveze pružatelja usluge 
djelatnost prijevoza putnika u unutarnjem cestovnom 
prometu 
djelatnost prijevoza putnika u međunarodnom cestovnom 
prometu 

- djelatnost priJevoza tereta u unutarnjem i 
međunarodnom cestovnom prometu 

- agencijske djelatnosti u cestovnom prometu 
- djelatnosti pružanja kolodvorskih usluga u autobusnom 

fzrađeno: 2021-02-09°09:55:40 
Podaci od: 2021-02-09 

D004 
Stranica: 1 od 3 
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REPUBLIKA HRVATSKA 
JAVNI BILJEŽNIK 
Maroslavac Željka 
Zagreb, Av.Dubrovnik 12 

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 

SUBJEKT UPISA 

PREDMET POSLOVANJA: 
prometu 

1 * - djelatnost pružanja kolodvorskih usluga u teretnom 
prometu 

- prijevoz za vlastite potrebe 
- premještanje vozila 
- kupnja i prodaja robe 
- pružanje usluga u trgovini 

1 * 
1 * 
1 * 
1 * 
1 * - obavljanje trgovačkog posredovanja na domaćem i 

inozemnom tržištu 
- zastupanje inozemnih tvrtki 
- usluge informacijskog društva 

1 * 
1 * 
1 * - pripremanje i usluživanje jela, pića i napitaka i 

pružanje usluga smještaja 
1 * - pripremanje jela, pića i napitaka za potrošnju na 

drugom mjestu sa ili bez usluživanja (u prijevoznom 
sredstvu, na priredbama i slično) i opskrba tim 
jelima, pićima i napitcima (catering) 

1 * - organiziranje koncerata, revija, zabavnih igara, 
priredbi, sajmova, seminara, tečajeva, kongresa, 
izložbi, festivala, ,_, 

OSNIVAČI/ČLANOVI DRUŠTVA: 

3 KRISTIJAN MATIĆ, OIB: 95098402989 
Zagreb, Ulica Karla Metikoša 2B 

2 - jedini član d.o.o. 

OSOBE OVLAŠTENE ZA ZASTUPANJE: 

3 KRISTIJAN MATIĆ, OIB: 95098402989 
Zagreb, Ulica Karla Metikoša 2B 

1 - direktor 
2 - zastupa samostalno i pojedinačno, od 08.01.2021. godine 

TEMELJNI KAPITAL: 

2 20.000,00 kuna 

PRAVNI ODNOSI: 
Pravni oblik: 

2 Odlukom člana društva od 08.01.2021. godine promiJenjen je pravno 
ustrojbeni oblik društva iz jednostavnog društva s ograničenom 
odgovornošću u društvo s ograničenom odgovornošću. 

Osnivački akt: 

1 Izjava o osnivanju j.d.o.o. od 12.04.2018. godine. 
2 Odlukom člana društva od 08.01.2021. godine izmijenjena je u 

cijelosti Izjava o osnivanju od 12.04.2018. godine te je donesen 
potpuni tekst Izjave o osnivanju od 08.01.2021. godine koji je 
dostavljen sudu u zbirku isprava. 

Promjene temeljnog kapitala: 
2 Odlukom člana društva od 08.01.2021. godine povećan je temeljni 

kapital društva sa iznosa od 10,00 kuna za iznos od 19.990,00 kuna 
uplatom u novcu na iznos od 20.000,00 kuna. 

Ierađeno: 2021-02-09 •09:55:40 
Podaci od: 2021-02-09 

D004 
Stranica: 2 od 3 



REPUBLIKA HRVATSKA 
JAVNI BILJEŽNIK 
Maroslavac Željka 
Zagreb, Av.Dubrovnik 12 

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 

SUBJEKT UPISA 

FINANCIJSKA IZVJEŠĆA: 

eu 
Predano 
29.04.19 

God. 
2018 

Za razdoblje 
01.01.18 - 31.12.18 

Vrsta izvještaja 
Izjava o neaktivnosti 

Upise u glavnu knjigu proveli su: 

RBU Tt Datum 
0001 Tt-18/15254-2 16.04.2018 
0002 Tt-21/359-2 25. 01. 2021 
0003 Tt-21/3346-1 26. 01. 2021 
eu I 29.04.2019 

Pristo)ba : ______ _ 

Nagrada:~-------

lzrađeno: 2021-02-09· 09:55:40 
Podaci od: 2021-02-09 

Naziv suda 
Trgovački sud u Zagrebu 
Trgovački sud u Zagrebu 
Trgovački sud u Zagrebu 
elektronički upis 

JAVNI BILJEŽNIK 
Maroslavac' '·Željka 

Zagreb, Av.Dubrovnik 12 

0004 
Stranica: 3 od 3 
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Ja, javni bilježnik željka Maroslavac, Zagreb, Avenija Dubrovnik 12, · 
temeljem članka 5. Zakona o sudskom registru po uvidu u sudski registar kojeg sam današnjeg dana 
izvršila elektroničkim putem, 

izdajem 

Izvadak iz sudskog registra za: 

ULTIMA NEKRETNINE d.o.o., MBS 081165628, OIB 40183878866, Zagreb, Ulica Karla 
Metikoša 2/B 

Izvadak se sastoji od 3 stranice. 

Javnobilježnička pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. I. ZJP naplaćena u iznosu I 0,00 kn. 
Javnobilježnička nagrada po čl. 3 I. a PP JT zaračunata u iznosu od 15,00 kn uvećana za PDV u iznosu 
od3,75 kn. 

Broj: OV-3196/2021 
Zagreb, 09 .02.202 J. 
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Potvrda o razlozima neizdavanja informacije 
o bonitetu - BONPLUS 

- Poslovni subjekt predao za 2018„ 2019. i 2020. godinu Izjave o neaktivnosti . 

. o.U-:.. ; 


