PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Na podruéju obuhvata planira se novo stambeno naselje za oko 5300 stanovnika u kojem ¢e se graditi oko 1890
stanova. Realizacija naselja se planira u dvije faze. U prvoj fazi ¢e se realizirati sjeverni dio, a u drugoj fazi juzni dio
naselja.

U sklopu naselja planira se izgradnja dvije predSkolske ustanove, osnovne S$kole, kulturno-informativhog centra,
bazenskog kompleksa i univerzalne Sportske dvorane.

Prostorno uredenje naselja se temelji na konceptu pjesackog naselja s viSestambenom tipologijom stanovanja.
Shodno navedenom, uli¢na se mreza planira po obodu naselja, te naselje postaje jedinstvena pjesacka cjelina Ciju
prostornu osnovu ¢&ini park naselja koji uz krajobraznu, prirodnu i ambijentalnu vrijednost ima i funkciju pjeSacke
poveznice svih planiranih sadrZaja u naselju.

Morfologija naselja definirana je postavom 11 viSestambenih gradevina visine 9 etaza u smjeru sjever-jug. Takvom
postavom volumena u prostoru stvoren je dinamifan ritam juznog procCelja Vatikanske ulice te postignuta
transparentnost podrucja sjever - jug ¢ime je omoguceno kvalitetno provjetravanje naselja i vizualno povezivanje
prostora unutar naselja s planiranim novozagrebackim parkom. Prolaznost i transparentnost naselja u smjeru istok-
zapad postignuta je u razini partera planiranjem otvorenih zona prizemlja gradevina.

Izmedu viSestambenih gradevina naizmjeni€no su interpolirane gradevine - javne i drustvene i Sportsko-rekreacijske
namjene i parkovne povrsine naselja.

U parku naselja uredivat Ce se srediSnja pjeSatko-parkovna povrSine koja se planira kao Zariste sadrZzaja, dogadanja
i komunikacija u naselju, dok ¢e se mirniji dijelovi parka oblikovati izmedu viSestambenih gradevina.

U sjeverozapadnom dijelu obuhvata planira se gradnja poslovne gradevina visine do 35 etaza.

Pri planiranju prostora ostvareni su slijedeci normativi :
- povrsina zemljiSta za predskolske ustanove

- povrsina zemljiSta za osnovnu Skolu

25 odnosno 29 m? zemljista/1 djetetu
30 m? zemljlsta/1 uceniku

- kapaciteti djegjih igralista 0,7m /stanovnlku
- 8portsko-rekreacijski sadrzaji 0.9 m® GBP-a/stanovniku
- sadrzaji kulture 0,7 m® GBP-a/stanovniku
- prateéi sadrzaiji (trgovine, usluge i dr.) 0.7 m® GBP-a/stanovniku
- javne zelene povrSine - Z1,Z 7,6 m%/stanovniku
- zelene povrsine na gradevnim ¢esticama 7,7 m?/stanovniku
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Kartografski prikaz 3.d Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrsina - Osnova krajobraznog uredenja naselja

Log-urbis d.o.o.

Meduli¢eva 17,10000 Zagreb, Hrvatska
T 003851 4846 207 F 0038514846 208
www.log-urbis.hr

IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA PODBREZJE
PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

SAZETAK ZA JAVNOST
Zagreb, veljaca 2011.

uvobD

Polazista, ciljevi i programske smjernice za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja PodbreZja odredeni su Programom
za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja Podbrezje koiji je izradio Gradski zavod za prostorno uredenje iz Zagreba, a
utvrdilo Gradsko poglavarstvo Grada Zagreba. Program za izradu urbanistickog plana uredenja izraden je temeljem
rezultata javnog anketnog urbanisticko-arhitektonskog natje€aja za izradu idejnog urbanisticko-arhitektonskog
rieSenja za UPU Podbrezje u Novom Zagrebu koji je 2006. Grad Zagreb kao investitor proveo u suradnji sa
Drustvom arhitekata Zagreba (DAZ). Za idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje koje je odredilo osnovne
prostorno-razvojne znacCajke podrucja dodijeliene su dvije jednakovrijedne nagrade: tvrtkama Log-urbis d.o.o. i
Urbane tehnike d.o.o. iz Zagreba.

Odluku o donoSenju Urbanistickog plana uredenja Podbrezje donijela je Gradska skupstina Grada Zagreba na 25.
sjednici, 28. lipnja 2007. godine (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 08/07), ¢ime se za predmetno podrucje utvrdilo
uvjete i nacin gradnje u odnosu na stanje u prostoru u trenutku izrade i donoSenja Plana. UrbanistiCki plan uredenja
PodbreZje izradila je tvrtka Log-urbis d.o.o. iz Zagreba u koordinaciji sa nositeljem izrade Gradskim zavodom za
prostorno uredenje.

Nakon dono$enja Urbanistickog plana uredenja PodbreZje zapocela je realizacija naselja, odnosno izrada detaljnije
projektne dokumentacije za stambeno-poslovne gradevine, prometnu, komunalnu i drugu infrastrukturu u obuhvatu
Plana, kao i za funkcioniranje naselja neophodne prometne i komunalne infrastrukture neposredno uz obuhvat
Plana, tijekom koje je utvrdeno da se faznost realizacije te u konacnici tehnicki i ekonomski prihvatljiva rieSenja
mogu osigurati uz izmjene i dopune planskih uvjeta.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Podbrezje izradene su temeljem Odluke o izradi Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja Podbrezje koju je donijela Gradska skupstina Grada Zagreba na 46. sjednici, 16.
ozujka 2009. godine (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba br. 08/09.), a kojom su odredeni ciljevi i programska polazista
izmjena i dopuna Plana. Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja PodbreZje izradila je tvrtka Log-urbis d.o.o.
iz Zagreba u koordinaciji sa nositeljem izrade Gradskim uredom za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet.

POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U PROSTORU GRADA

Podrucje obuhvata izmjena i dopuna plana nalazi se na podrucju gradske Cetvrti Novi Zagreb zapad, koje po svom
polozaju unutar granica grada Zagreba, zauzima iznimno vrijedan juzni dio gradskog prostora.

Podrucje Podbrezja smjesteno je zapadno od postojeceg stambenog naselja Slobostine i Avenije Veceslava
Holjevca, istoéno od koridora gradske Zeljeznice koji predstavlja glavni juzni ulaz Zeljeznice u grad, te juzno od
planiranog sredidnjeg novozagrebackog javnog parka i planirane produzene Vatikanske ulice.

Izmjene i dopune urbanistiCkog plana uredenja Urbanisti¢ki plan uredenja donosi se za podrucje povrsine cca 19,4
ha koje je omedeno: na sjeveru juznim regulacijskim pravcem planirane prometnice - produzene Vatikanske ulice, na
istoku zapadnom medom gradevne Cestice planiranog trgovackog kompleksa, na zapadu zapadnim regulacijskim
pravcem novoplanirane prometnice uz Zeljezni¢ku prugu, te isto€nom granicom koridora ZeljezniCke pruge; na jugu
sjevernim regulacijskim pravcem planirane prometnice.

OBVEZE 1Z GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA ZAGREBA

Podrugje obuhvata izmjena i dopuna plana nalazi se u obuhvatu Generalnog urbanistickog plana grada Zagreba
(Odluka o donoSenju GUP-a grada Zagreba Sluzbeni .glasnik br. 16/07, 02/08, 06/08, 08/08, 10/08, 15/08, 19/08,
08/09 i 11/09) kojim su za predmetno podrucje utvrdene slijedec¢e planske obveze:

Koristenje i namjena prostora

Prema kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena prostora, na podruju obuhvata izmjena i dopuna plana
planirane su povrSine mjeSovite - preteZito stambene namjene - M1, zastithe zelene povrSine - Z te povrsine
infrastrukturnih sustava - IS.

MjeSovita - pretezito stambena namjena - M1 Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene postojece i
planirane gradevine preteZito su stambene, a moguci su i poslovni sadrZaji koji ne ometaju stanovanje. Na tim se
prostorima mogu graditi i jednonamjenske gradevine (stambene, javne i drustvene i iznimno poslovne namjene). Na
povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene, mogu se graditi i uredivati prostori za:prodavaonice robe
dnevne potroSnje; predsSkolske ustanove, Skole; ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi; tihi obrt i usluge
domacinstvima; politicke, drustvene organizacije i sadrzaje kulture, vjerske zajednice; poste, banke i sl.; posebnu
namjenu; Sport i rekreaciju u manjim dvoranama bez gledalista; Sportsko - rekreacijska igralista; druge namjene koje
dopunjuju stanovanje, ali ga ne ometaju (osobne usluge, poslovni prostori, uredi i sl.); ugostiteljsko - turisticku
namjenu, hotel; javne garaZe; parkove i djeCja igralidta; trZznice. Pratec¢i sadrZaji mogu biti u sklopu stambene
gradevine, a u zonama individualne i niske gradnje i u zasebnoj pomoc¢noj gradevini na gradevnoj Cestici. Povrsina
prostora za pratec¢e sadrzaje moze biti do najviSe 30% GBPBRP-a na gradevnoj Cestici. Na zasebnim gradevnim
Cesticama mogu se graditi gradevine javne i drustvene namjene, uredski prostori, ugostiteljsko-turistiCcke namjene,



hoteli, javne garaze, Sportsko-rekreacijske povrsine i igralista, te javne i zastitne zelene povrSine. Na povrSinama
mjeSovite - pretezito stambene namjene ne mogu se graditi novi trgovacki centri, obrti, proizvodne gradevine,
skladiSta i drugi sadrZaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nagin ometaju stanovanije.

Zastitne zelene povrsine - Z Oblikovane su radi potrebe zastite okoliSa (nestabilne padine, erozija, voda, poto&ne
doline, tradicionalni krajolici, zastita od buke, zastita zraka i druge zastitne zone).

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS PovrSine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi
komunalne gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te linijske i
povrsinske gradevine za promet.

Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora

Prema kartografskom prikazu 4. Uvjeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora - 4.a Urbana pravila podrucje
obuhvata izmjena i dopuna plana nalazi se unutar niskokonsolidiranog gradskog podrucja koje se ureduje prema
urbanom pravilu kako slijedi:

Nova regulacija na neizgradenom podrucju (3.2.)

Opc¢a pravila:

- gradnja ulicne mreZe, mreze javnih prostora i gradevina te uredenje neizgradenih povrSina prema provedbenom
dokumentu prostornog uredenja; obvezno je donoSenje provedbenog dokumenta prostornog uredenja;

- programom za izradu provedbenog dokumenta prostornog uredenja definirat ¢e se osnovni urbanisticki parametri
za koritenje prostora, nacin koriStenja i uredenja povrSina, sukladno planiranoj namjeni, javnim i druStvenim
potrebama, poStujuci vrijednosti i specifiCnosti podru¢ja za koje se izraduje provedbeni dokument prostornog
uredenja.

Programske smjernice:

- plansko aktiviranje neizgradenog prostora mjesSovite - pretezito stambene namjene uredenjem prostora visoke
gradnje.

Mjere provedbe plana

Provedbeni dokumenti prostornog uredenja Obveza donoSenja UPU PodbreZje odredena je urbanim pravilom
3.2. Nova regulacija na neizgradenom podrudju te oznacena u grafickom prikazu 4. Uvjeti za koriStenje, uredenje i
zastitu prostora - 4.b Procedure urbano-prostornog uredenja. Programske smijernice za izradu provedbenih
dokumenata prostornog uredenja su usmjeravajuce.

Urbanisticko-arhitektonski natjecaji Radi dobivanja $to kvalitetnijih rjeSenja za uredenje gradskih povrsina, njihovo
oblikovanje i oblikovanje pojedinih gradevina, raspisivat ¢e se urbanisti¢ko-arhitektonski natjec€aji za: javne povrsine
(trgovi i parkovi); gradevine javne namjene; uredenje prostora i gradnju uz gradske avenije i glavne gradske ulice.
Rezultati urbanisti¢ko-arhitektonskih natje€aja su polaziSta za definiranje urbanisticko — tehni¢kih uvjeta za izradu
provedbenih dokumenata prostornog uredenja, odnosno za zahvat uredenja prostora.

Gradski projekti Podbrezje u Novom Zagrebu je podruc¢je gradskog projekta oznaceno u kartografskom prikazu 4.
Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora - 4a Urbana pravila. Gradski se projekti izraduju za zahvate u
prostoru gdje je Grad partner u realizaciji, bilo da je vlasnik zemljiSta bilo da je ve¢ ulozio ili ¢e tek ulagati kako bi
stvorio novu gradsku kvalitetu (gradevine javne i druStvene namjene, parkovi, infrastruktura i sl.). Zahvate gradskih
projekata u skladu sa smjernicama ove odluke i utjecajnim podru¢jem definira Gradski ured za strategijsko planiranje
i razvoj Grada, u suradnji s drugim gradskim institucijama. Za gradske projekte se raspisuju javni anketni
urbanisti¢ko-arhitektonski ili drugi stru¢ni natjec€aji. Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada i Gradski
zavod za za$titu spomenika kulture izraduju ili suraduju u izradi programa za gradske projekte. Na temelju rezultata
natjeCaja Gradski ured za strategijsko planiranje i razvoj Grada, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode
i autori nagradenih radova definiraju urbana pravila za uredenje podrucja gradskog projekta. O rezultatima natje€aja i
definiranim urbanim pravilima provest ¢e se javni uvid i javna rasprava. Lokalna i mjesna samouprava sudjeluje u
izjaSnjavanju prije usvajanja programa za gradski projekt. Iznimno, kada su lokacije za gradnju gradevina visih od 9
etaza odredene provedbenim dokumentima prostornog uredenja, za te se lokacije izraduje program i provodi javni
arhitektonski natje€aj u skladu s urbanistickim propozicijama koje su odredene provedbenim dokumentima
prostornog uredenja.

Gradski projekti izuzimaju se iz popisa prostora na koje se odnose pojedina urbana pravila.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA IZMJENA | DOPUNA PLANA

Ciljevi i programska polazi$ta izmjena i dopuna plana odredeni su Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja Podbrezje kako slijedi:

- uredenje gradevinskog zemljista;

- kvalitetno povezivanje naselja s gradskom prometnom mrezom - produzenom Vatikanskom ulicom koja ¢e se
realizirati kao 1. faza te kao konacnica, produZzenom Ulicom Radoslava Cimermana i Horvatovom ulicom, a prema
njihovim izradenim idejnim rjeSenjima;

- dimenzioniranje parkiralidnih potreba za stambenu namjenu prema normativu 14 PGM/1000 m2 ostvarene GBP;

- uskladenje planskih uvjeta uredenja i gradnje unutar naselja s idejnim rjeSenjima obodnih prometnica u pogledu
niveleta, kolnih i pjeSacko-servisnih ulaza i dr;

- omogucavanje uredenja zajedniCkih prostora stanara unutar zona otvorenog prizemlja gradevina;

- omogucavanje izgradnje vodova i gradevina komunalne i druge infrastrukture, te kolnih prilaza i rampi za ulaz u
podzemne garaze unutar parkovnih povrsina;

- omogucavanje faznosti realizacije parka naselja kao i rekreacijske staze u njegovu sklopu;

- provjera prostornih mogucnosti za realizaciju drustvenih i javnih sadrzaja unutar naselja;

- provjera prostornih mogucnosti organizacije podzemne garaze poslovne gradevine.

IZMJENE | DOPUNE PLANA PROSTORNOG UREDENJA

U skladu s navedenim ciljevima i programskim polazidtima izmjenama i dopunama plana planira se primarno

slijedece:

- smanjenje kapaciteta gradnje u juznom dijelu naselja, te planiranje 5 300 umjesto 5 800 stanovnika u naselju;

- nova juzna prometnica u sklopu koje se osigurava oko 108 dodatnih parkiraliSnih mjesta, te kvalitetan kolni pristup
viSestambenim gradevinama u juznom dijelu naselja;

- priklju€enje naselja na produzenu Vatikansku ulicu putem rotora u 1. fazi, te putem deniveliranog krizanja u 2. fazi,
odnosno konacnici;

- podizanje parkiraliSnog standarda u naselju odredivanjem normativa za parkiraliSne potrebe za stambenu namjenu
od 14 PGM/1000 m2 GBP umjesto 13 PGM/1000 m2 GBP;

- omogucavanje faznosti realizacije uredenja parka kao i rekreacijske staze u sklopu istog na temelju cjelovitog
projekta krajobraznog uredenja naselja;

- nova nacelna trasa rekreacijske staze naselja u skladu s prostorno-funkcionalnim karakteristikama pojedinih kazeta
kroz koje ista prolazi;

- omogucéavanje izgradnje vodova i gradevina komunalne i druge infrastrukture, te kolnih prilaza i rampi za ulaz u
podzemne garaze unutar povrSina javnog parka, te istovremeno odredivanje najmanjeg postotka prirodnog
hortikulturno uredenog terena u istom;

- odredivanje najmanjeg postotka prirodnog i/ili hortikulturno uredenog terena u sklopu gradevnih Cestica;

- gradnja predskolskih ustanova kapaciteta do 10 odgojnih skupina i do 8 odgojnih skupina;

- gradnja osnovne Skole, kapaciteta do 560 ucéenika s organizacijom nastave u jednoj smijeni na povecanoj
gradevnoj Cestici koja zadovoljava normativ 30 m2 zemljiSta / 1 u€eniku;

- povecanje gradevne Cestice poslovne gradevine i smanjenje najveceg kisn gradevne Cestice sa 8,0 na 5,0.
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Kartografski prikaz 1. KoriStenje i namjena povrsina

PROSTORNI POKAZATELJI ZA PODRUCJE OBUHVATA PLANA

NAMJENA POVRSINA %

MJESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA - M1 35,09

MJESOVITA - PRETEZITO POSLOVNA NAMJENA - M2 2,99

- planirano oko 5300 stanovnika JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - PREDSKOLSKA - D4 | 4,98

- gradnja oko 1890 stanova JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - SKOLSKA - D5 8,65

- najveéi ukupni kign iznosi 0,20 JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - KULTURNA - D7 258

- najveci ukupni kisn iznosi 1,31 SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - R1 554
ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z 1,49
JAVNI PARK - Z1 19,19
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - 1S 19,49

UKUPNO 100,0
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